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Fellesgjeld:
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Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
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Snr.
Oppdragsnr.:

Solliveien 31

Kr 3090 000,

Kr 139 863,-

Kr82110-

Kr3311973-

Kr 2921 -

Eivind Tovsland Taraldlien

Eierseksjon
Eierseksjon
1954

71/77 kvm

82 kvm

3

4

Gnr. 13, bnr. 243
.

1411260060

Flott leilighet med
attraktiv beliggenhet i et
barnevennlig nabolag - 3
soverom-Romslig terrasse

Velkommen til Solliveien 31 — en lys og romslig selveierleilighet i
attraktive Kjos Haveby nord / Auglandslia. Her bor du i et rolig og
etablert omrade, spesielt godt egnet for barnefamilier,
fgrstegangskjgpere og godt voksne. Fra leiligheten er det kort vei til
skoler, barnehager, kollektivtransport og flotte turmuligheter i skog og
mark.

Leiligheten ligger i 1. etasje og har et bruksareal pa 77 m? - den ble
modernisert i 2004 og holder en gjennomgaende fin standard.
Planlgsningen er praktisk og familievennlig med &pen stue- og
kjokkenlgsning, tre gode soverom og bad. Fra stuen er det direkte
utgang til flotte og koselige uteomrader som gir en naturlig
forlengelse av oppholdsrommet — perfekt for bade rolige hverdager
og hyggelige sammenkomster.

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 71 kvm
BRA - e: 6 kvm
BRA totalt: 77 kvm
TBA: 62 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 71 kvm Stue/kjgkken, bad og 3 soverom
BRA-e: 6 kvm Bod

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
62 kvm Terrasse- og balkongareal

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Boligbygg med flere boenheter
TBA er omtrentlig pa grunn av sng pa veranda.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
82 kvm

Tomtebeskrivelse
Felles eiertomt for eierseksjonssameiet. Tomten er opparbeidet med plen, hekk og
romslig terrasse.

Beliggenhet

Solliveien 31 ligger i det familievennlige nabolaget Kjos haveby nord/Auglandslia i
Kristiansand. Omradet er spesielt anbefalt for familier med barn, etablerere og godt
voksne, og har en opplevd trygghet pa 85 av 100 poeng.

Nabolaget har gode offentlige transportmuligheter med bussholdeplasser i naerheten.
Linje 12 ligger kun 0,5 km unna, og Kristiansand stasjon kan nas pa 8 minutter.
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For familier med barn er det flere skoler i naerheten. Oasen skole Vagsbygd (1-10 kl.)
ligger bare 0,3 km unna, mens Vagsbygd skole (1-7 kl.) og Karuss skole (1-10 kl.) er
innen 1,3 km avstand. Vagsbygd videregdende skole er ogsa lett tilgjengelig, kun 1 km
fra eiendommen.

Dagligvarehandelen er praktisk med Rema 1000 Vagsbygd og Spar Asane innen 10
minutters gangavstand. AMFI Vagsbygd, med apotek og andre butikker, ligger 8 til 10
minutter unna.

For de som er glad i naturen, scorer omradet hgyt med 94 av 100 poeng for nzerhet til
skog og mark, og det er lite stgy med en score pa 90 av 100. Dette gjgr omradet ideelt
for friluftsliv og rekreasjon.

Sport og fritidsaktiviteter er ogsa godt representert med Orelia ballpkke kun 2 minutter
unna og Asane skole med aktivitetshall og ballspill 3 minutter fra eiendommen. Fresh
Fitness Vagsbygd Kjos er tilgjengelig innen 13 minutter.

Samlet sett tilbyr Solliveien 31 en attraktiv beliggenhet med gode fasiliteter og
transportmuligheter, perfekt for familier og de som gnsker en rolig og trygg tilveerelse
neer naturen.

Adkomst
For & komme til Solliveien 31 i Kristiansand, kan man benytte seg av offentlig
transport, hvor naermeste bussholdeplass er 0.5 km unna med linje 12.

Det vil bli skiltet med visningsskilt ved fellesvisninger.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager

Auglandstjgnn barnehage (1-5 ar) - 13 min gange
Vagsbygd Fus barnehage (0-5 ar) - 12 min gange
Karuss barnehage (1-5 ar) - 14 min gange

Skoler

Oasen skole Vagsbygd (1-10 kl.) - 3 min gange
Vagsbygd skole (1-7 kl.) - 15 min gange
Karuss skole (1-10 kl.) - 15 min gange

Fiska skole (8-10 kl.) - 10 min gange

Sport og trening

Orelia ballgkke - 2 min gange
Ballspill

0.1 km

Asane skole - 3 min gange
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Aktivitetshall, ballspill

0.3 km

Bear Cave Treningssenter - 11 min gange
Fresh Fitness Vagsbygd Kjos - 13 min gange

Se vedlagt nabolagsprofil for mer informasjon.

Bygningssakkyndig
Jatbygg AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
Bygget er oppferti 1954.

Etasjeskilleren er oppfgrt med stgpt plate pa mark, og etasjeskillet mot andre etasje er
av ukjent type.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass, samt en malt hovedytterdgr og en
malt balkongdgr i tre.

Eiendommen har en veranda med utgang fra stuen, som er konstruert med et dekke av
terrassebord og et rekkverk av tre.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Andre utvendige forhold
Avvik: - Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for
fellesdeler i bygget.

- Overflater
Awvik: - Det er pavist fuktskader pa overflater.
Gulvet er lagt uten omlegg av skjgter, dette er ikke iht leggeanvisning.

- Vatrom - 1. ETASJE > BAD - Overflater Gulv

Avvik: - Det er pavist at hgydeforskijell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran
ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

- Krav til fall er ikke oppfylt og gulvet er tilnsermet flatt (har ikke motfall).

- Vatrom - 1. ETASJE > BAD - Sluk, membran og tettesjikt

Avvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

- Det kan ikke konstateres synlig bruk av membran/tettesjikt pa vatrommet.
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- Vatrom - 1. ETASJE > BAD - Saniteerutstyr og innredning
Avvik: - Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

- Kjgkken - 1. ETASJE > STUE/KJ@KKEN - Overflater og innredning
Awvik: - Det er pavist fuktskjolder i overflater.

- Tekniske installasjoner - Vannledninger

Avvik: - Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra ror i rgr system ikke ledes til sluk
eller annen kompenserende lgsning.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

- Tekniske installasjoner - Avlgpsrgr
Avvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Etasjeskille/gulv mot grunn
Awvik: - Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis
med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2023.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?

Ja

Firmanavn: GT automasjon og teknikk, 2024

Beskrivelse: El bil lader

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre
spgrsmalene?

Ja

Firmanavn: Taraldlien Bygg AS, 2025

Beskrivelse: Bygg av terasse.

32. Er det bestilt Norgespris pa strgm?

Ja

Beskrivelse: Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til
fast pris pa 50 gre pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember 2026).
Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter
eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa

Solliveien 31



8

Regjeringens nettsider.

Innhold

BRA-i 71 kvm: Stue/kjgkken, bad og 3 soverom
BRA-e 6 kvm: Bod

TBA 62 kvm: Terrasse og balkongareal

Standard

Kjgkken

Kjokkenet er i dpen lgsning med stuen og har innredning med glatte fronter og
benkeplate av laminat. Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg.

Bad

Flislagt baderom fra 2004 med elektriske varmekabler i gulv. Badet har fliser pa
veggene og malte slette plater i taket. Rommet er utstyrt med innredning med nedfelt
servant, veggmontert toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin. Det er
mekanisk avtrekk.

Innvendige overflater

Gulv: Laminat.

Vegger: Tapet/malte plater.
Himling: Malte plater.

Tekniske installasjoner

- Vannledninger: Innvendige vannledninger er av plast (ror i ror).

- Avigpsror: Det er avlgpsrgr av plast.

- Ventilasjon: Leiligheten har naturlig ventilasjon med avtrekk pa bad og kjskken og
spalte for tilluft i vinduene.

- Varmtvannstank: Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter og er plassert i felles bod i
gangen.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Arbeid utfgrt i boligen:
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2004:

+ Ombygging Ombygd i 2003/2004.

+ Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

* Anlegget er ifglge fremvist samsvarserklaering fra 2004.

Parkering
Det fglger med biloppstillingsplass pa tomt. Det er montert El-lader som hgrer til
leiligheten. Det er ogsa gjesteparkering pa tomt.

Radonmaling
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Elektrisk oppvarming. Det er montert varmepumpe i stue. Varmekabler pa bad.

Energimerke
D

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.
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@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 3 090 000

Omkostninger kjgper
3090 000 (Prisantydning)

139 863 (Andel av fellesgjeld)

3229 863 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

80 720 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

82 110 (Omkostninger totalt)

94 010 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

96 810 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

3 311 973 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 323 873 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 326 673 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr7 118 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter inkluderer:
Abonnementsgebyr vann: kr 1344,84
Forbruk vann stipulert: kr 1076,88
Abonnementsgebyr avlgp: kr 2491,20
Forbruk avlgp stipulert: kr 2204,76
Eiendomsskatt bolig: kr 2626,00
Totalt: kr 9743,68
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Eiendomsskatt
Kr 2 626 for ar 2025

Formuesverdi primaerbolig

Kr 851 227 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig

Kr 3 404 909 for ar 2024

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av

finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
81/736

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnader dekker forsikring av bygg, renter, avdrag, regnskapsfgrer, strgm
fellesgang, drift og vedlikehold.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 2921

Andel Fellesgjeld
Kr 139 863

Andel fellesgjeld ar
2026

Fellesgjeld pr. dato
20.02.2026

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Solliveien 31

Organisasjonsnummer
920132855

Solliveien 31
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Vedtekter/husordensregler
Styret har ikke husordensregler eller vedtekter.

Dyrehold
Husdyr er tillatt.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Alexander Dorga Olsen

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 13, bruksnummer 243, seksjonsnummer 1 i Kristiansand kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4204/13/243/1:

22.05.1950 - Dokumentnr: 501054 - Erklaering/avtale
Diverse rettigheter/péabud i henhold til
skjgte/festekontrakt fra kommunen

Overfert fra: Knr:4204 Gnr:13 Bnr:243

Gjelder denne registerenheten med flere

13.03.1981 - Dokumentnr: 3109 - Best. om vann/kloakkledn.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:13 Bnr:243

Gjelder denne registerenheten med flere

08.11.2004 - Dokumentnr: 20958 - Erkleering/avtale
Denne seksjon har tilleggsdel - bygning.
Gjelder denne registerenheten med flere

08.11.2004 - Dokumentnr: 20958 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 81/741

Bestemmelser om tilleggsdel, se under servitutter.
Gjelder seksjonnr. 1,3,5,6, 7.
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01.01.2020 - Dokumentnr: 1617333 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1001 Gnr:13 Bnr:243 Snr:1

31.08.2020 - Dokumentnr: 2942817 - Reseksjonering
Snr: 1

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning og grunn

Sameiebrgk: 81/736

Deling av seksjon

Seksjon 3 overfgrer gangareal til fellesareall i sameiet
Endring av sameiebrgk

Endring av tilleggsdel

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 25.05.2004. Ferdigattesten gjelder
for bruksendring og fasadeenring.

Vei, vann og avigp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Tilknytning vann: Tilkn. off. vannverk

Tilknytning avlgp: Offentlig kloakk

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Bebyggelse og anlegg

Eiendommen fglger Kommuneplanens arealdel 2024-2035 (PlanID 1600), vedtatt
28.02.2024, og er her avsatt til Bebyggelse og anlegg - naveerende.

| henhold til temakart 12 Stgy og temakart 13 Luftkvalitet, som er en del av
kommuneplanen, ligger eiendommen innenfor gul sone for henholdsvis stgy og
luftkvalitet.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Solliveien 31
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Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.
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Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Solliveien 31
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjores oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris pa 34.990 for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

2 500 Eierskiftegebyr

4000 Fotograf

3 700 Kommunale opplysninger

8 990 Markedspakke Digital

9 990 Oppgjgrshonorar

15 490 Tilretteleggingsgebyr

4 500 Tilstandsrapport

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

580 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter pr. stk 290,- bestilles kun ved behov
Totalt kr: 85 285

Ansvarlig megler

Altin Balaj
Eiendomsmegler / Partner
altin.balaj@aktiv.no

TIf: 478 49 882

Oppdragstaker
Meglerhuset Sgr AS, organisasjonsnummer 834475162
Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S

Salgsoppgavedato
20.02.2026

Solliveien 31
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Plantegningen er ikke malbar noe avvik kan forekomme. Megler/Selger tar ikke ansvar
for evt.feil

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Tilstandsrapport

gﬁ; Boligbygg med flere boenheter
@ Solliveien 31, 4620 KRISTIANSAND S
(I KRISTIANSAND kommune

# gnr. 13, bnr. 243, snr. 1

Sum areal alle bygg: BRA: 77 m? BRA-i: 71 m?

Befaringsdato: 13.02.2026 Rapportdato: 17.02.2026 Oppdragsnr.: 20924-2741 Referansenummer: NF2123

Autorisert foretak: JATBygg AS Sertifisert Takstingenigr: Jan Arild Tallaksen

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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JATBygg AS

Rapportansvarlig

Do Al Tall ks

Jan Arild Tallaksen

jan@jatbygg.no
957 59 081

A%

SENTRALT
GODKIENT

Oppdragsnr.: 20924-2741

Befaringsdato: 13.02.2026

Side: 2 av 20



JATBygg AS
Sagebakken 11
Solliveien 31, 4620 KRISTIANSAND S 4618 KRISTIANSAND S
Gnr 13 - Bnr 243
4204 KRISTIANSAND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20924-2741 Befaringsdato: 13.02.2026 Side: 3 av 20



JATBygg AS
Sagebakken 11
Solliveien 31, 4620 KRISTIANSAND S 4618 KRISTIANSAND S
Gnr 13 - Bnr 243
4204 KRISTIANSAND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 20924-2741 Befaringsdato: 13.02.2026 Side: 4 av 20
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JATBygg AS
Sagebakken 11
Solliveien 31, 4620 KRISTIANSAND S 4618 KRISTIANSAND S
Gnr 13 - Bnr 243
4204 KRISTIANSAND

Beskrivelse av eiendommen

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1954

UTVENDIG G4 til side

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Ytterdgr og verandadgr er funksjonstestet for heng i hengsler og
tetting, uten a finne nevneverdig avvik.

Arlig justeringer av dgrer ma forventes., samt vask og normalt
vedlikehold i form av overflate behandling.

Veranda med utgang fra stue. Dekke av terrassebord. Rekkverk av
tre.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har tapet/malte plater.
Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskiller er oppfgrt med stgpt plate pa mark.

Innvendig har leiligheten malte fyllingsdgrer av tre.

VATROM G4 til side

Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater.
Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

KIGKKEN Ga til side
Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat.

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).

Det er avigpsrgr av plast.

Leiligheten har naturlig ventilasjon med avtrekk pa bad og kjgkken
og spalte for tilluft i vinduene.

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Det elektriske anlegget har automatsikringer.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gi til side
Lovlighet Gatilside
Bolighbygg med flere boenheter
» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Oppdragsnr.: 20924-2741 Befaringsdato: 13.02.2026 Side: 5 av 20
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Solliveien 31, 4620 KRISTIANSAND S
Gnr 13- Bnr 243
4204 KRISTIANSAND

JATBygg AS
Sagebakken 11
4618 KRISTIANSAND S

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

L XXX

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20924-2741

10

o
Antall

0.8

0.6

0.4

0.2

Antall

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Befaringen er utfgrt 13.2.2026 Klokka 11.30

Det var sol og -5 grader.

Bygget og eiendommen var dekket av sng pa befaringsdagen,
derfor delvis begrenset vurderinger.

Malingene er utfgrt med Leica, Disto Nivelleringspresisjon + 0,3
mm/m*

Fuktmalingene/fuktsgkene er utfgrt med ProtimeterMMS3
Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt ut over
normal bruks- og aldersslitasje nevnes. Dette gjelder synlige
flater.

Det er ikke flyttet pa tunge mgbler, bilder, tepper og andre
gjenstander hvis ikke det er ngdvendig for & komme til utsatte
omrader.

Branntekniske forhold/brannskille mellom boenhetene er ikke
kontrollert.

Oppdraget omfatter kun leiligheten.

Det tas forbehold om eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede
konstruksjoner og overflater er ikke kontrollert.

Dersom det ikke er utfgrt hulltaking, er det utfgrt
fuktsgk/fuktmaling ved egnet fuktmalingssutstyr. Det er utfgrt
pa erfaringsmessig utsatte steder pa vatrommene.

Gyldighet pa rapport er 1. ar etter befaring. Byggear er oppgitt
fra kommunale mottatte dokumenter eller eiendomsverdi.
Byggear kan veere satt da tillatelse ble gitt eller nar bygget ble
ferdigstilt, eventuelt nar det ble gitt midlertidigbrukstillatelse.
Det kan derfor forekomme noe forskjell i byggear fra hva som
opplyses i prospekt eller fra kommunen.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

U MK STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn A til si

L L=k AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Uutvendig > Andre utvendige forhold Galil side
Innvendig > Overflater Ga til side
Tekniske installasjoner > Vannledninger Gé il side
Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr Ga til side

Kjgkken > 1. etasje > Stue/kjgkken > Overflater og ~ Gétilside
innredning

® © © & ©

Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side

13.02.2026 Side: 6 av 20



Solliveien 31, 4620 KRISTIANSAND S
Gnr 13- Bnr 243
4204 KRISTIANSAND

Sammendrag av boligens tilstand

1) Vatrom > 1. etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt

0 Vatrom > 1. etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
innredning

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga til side
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

Oppdragsnr.: 20924-2741 Befaringsdato:  13.02.2026

JATBygg AS
Sagebakken 11
4618 KRISTIANSAND S

Side: 7 av 20
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JATBygg AS
Sagebakken 11
Solliveien 31, 4620 KRISTIANSAND S 4618 KRISTIANSAND S
Gnr 13 - Bnr 243
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

Byggear Kommentar
1954

Anvendelse
Selveierleilighet (i blokk)

Standard
Vedlikehold
Tilbygg / modernisering
2004 Ombygging Ombygd i 2003/2004.

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Arstall: 2004 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Ytterdgr og verandadgr er funksjonstestet for heng i hengsler og tetting, uten a finne nevneverdig avvik.
Arlig justeringer av dgrer ma forventes., samt vask og normalt vedlikehold i form av overflate behandling.

P AN
Vask og overflatebehandling ma forentes.
Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Veranda med utgang fra stue. Dekke av terrassebord. Rekkverk av tre.
Kun synlige deler av plattingen er vurdert.

Oppdragsnr.: 20924-2741 Befaringsdato: 13.02.2026 Side: 8 av 20
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JATBygg AS
Sagebakken 11
Solliveien 31, 4620 KRISTIANSAND S 4618 KRISTIANSAND S
Gnr 13 - Bnr 243
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

Andre utvendige forhold

I hht NS 3600:2018 Tabell A.3 Omfang av undersgkelser og kriterier for tilstandsgrad av fellesdeler i boligbygg stgrre enn smahus - innvendig og utvendige
forhold. Skal det gjgres en forenklet vurdering om byggets generelle tilstand, dersom det ikke foreligger/fremvises utskrift av dette fgr eller under befaring
vil punktet fa TG:2 og kjgper bgr innhente siste arsmelding og vedlikeholdsplan fra sameiet/borettslaget.

Det er ikke mottatt plan for utvendig vedlikehold av fellesarealer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak
o For a lukke avviket iht. NS 3600.2018 ma det utarbeides en Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er opp til
borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke satt.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har tapet/malte plater. Innvendige tak har malte plater.
De innvendige overflatene har normal alders og bruksslitasje.

Det ma forventes hakk og merker i overflatene eller knirk i gulvene som ikke er kommentert og heller ikke er & regne som ett avvik da det er en brukt
leilighet.

Vurdering av awvik:
* Det er pavist fuktskader pa overflater.

Gulvet er lagt uten omlegg av skjgter, dette er ikke iht leggeanvisning.

Konsekvens/tiltak
¢ Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Leiligheten er oppfgrt med stgpt plate pa mark, etasjeskille mot 2.etasje av ukjent type.

Oppdragsnr.: 20924-2741 Befaringsdato: 13.02.2026 Side: 9 av 20
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JATBygg AS
Sagebakken 11
Solliveien 31, 4620 KRISTIANSAND S 4618 KRISTIANSAND S
Gnr 13 - Bnr 243
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

Malingene er begrenset av at leiligheten var mgblert pa befaringsdagen, det er ikke flyttet pa tyngre gjenstander slik som senger, kommoder eller
fastmonterte innredninger.

Vurdering av avvik:

¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Konsekvens/tiltak

 For 3 fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Ytterligere undersgkelser ma foretas for & fa kartlagt omfanget for utbedring.
Kostnad er satt for lokal utbedring av gulvene og ikke oppretting av bygget.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Innvendige dgrer

Innvendig har leiligheten malte fyllingsdgrer av tre. Normalt alders og bruksslitasje ma forventes.

VATROM

1. ETASIE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Arstall: 2004 Kilde: Faktura e.l

1. ETASIE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater.

1. ETASIE > BAD
Overflater Gulv

Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler. Det er ca 5 mm. hgydeforskjell fra flis ved dgr til slukrist.

Det er lokalisert noe hullyd, men flisene virker a sitter godt. Det er ingen riss i fugene. Strakstiltak er ikke ngdvendig.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

o Krav til fall er ikke oppfylt og gulvet er tilnaermet flatt (har ikke motfall).

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 20924-2741 Befaringsdato: 13.02.2026 Side: 10 av 20



JATBygg AS
Sagebakken 11
4618 KRISTIANSAND S

Solliveien 31, 4620 KRISTIANSAND S
Gnr 13 - Bnr 243
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

* Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann som ikke

ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.
o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke

risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

1. ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

¢ Det kan ikke konstateres synlig bruk av membran/tettesjikt pa vatrommet.

Konsekvens/tiltak

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

* Uten membran/tettesjikt er det hgy risiko for at vann trenger gjennom konstruksjonene og kan medfgre fuktskader.

Vanskelig 8 se membranlgsningen.

1. ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
« Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer pdgé over lang tid uten & bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i omkringliggende

byggematerialer.

1. ETASJE > BAD
Ventilasjon
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Tilstandsrapport
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Det er mekanisk avtrekk.

1. ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i skap pa kjpkkenet bak vatsone for dusjen. Fuktkvotemaling (vekt%) i

konstruksjonen ble malt til under 6.
Hulltaking gir begrenset adgang til visuell kontroll/maling av et lokalt omrade p3 badet, og det kan dermed ikke med sikkerhet utelukkes at det foreligger

skjulte avvik eller skader i gvrige deler av konstruksjonen.

KI@KKEN

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist fuktskjolder i overflater.

Konsekvens/tiltak
* Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

Fuktsvelling i benkeplaten.
1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er ikke besiktiget i rgrskap.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system ikke ledes til sluk eller annen kompenserende Igsning.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

* Det bgr foretas tiltak pa anlegget som sikrer bedre Igsning pa eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system.

Mangle tettemoffe pa rgrene.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Eldre avlgpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Ventilasjon

Leiligheten har naturlig ventilasjon med avtrekk pa bad og kjgkken og spalte for tilluft i vinduene.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter og er plassert i felles bod i gangen.
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Tilstandsrapport

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget har automatsikringer. Sikringsskapet er plassert i gangen.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2004 Anlegget er ifglge fremvist samsvarserklzering fra 2004.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Samsvarserklzering datert 2004.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
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Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Det er utfgrt arbeid pa anlegget etter byggear, det foreligger kun dokumentasjon fra byggear.

Generell kommentar

P& bakgrunn av manglende samsvarserkleaeringer pa deler av anlegget anbefales det en utvidet el kontroll pa hele anlegget.
Kostnader etter en kontroll ma paregnes.

En utvidet el-kontroll i et bygg er en grundigere vurdering av det elektriske anlegget enn en vanlig el-kontroll.

Den gjennomfgres ofte nar det er behov for & sikre at det elektriske anlegget er trygt, oppdatert eller har blitt utsatt for endringer, skader eller slitasje.
En utvidet el-kontroll er en full giennomgang av det elektriske anlegget:

Dette inkluderer inspeksjon av sikringsskap, ledninger, stikkontakter, brytere og jordingssystemer.

Testing av jordfeilbrytere og beskyttelsesanordninger: Sikrer at disse fungerer som de skal for & hindre elektrisk stgt og brann.

En utvidet el-kontroll gir en mer detaljert vurdering av det elektriske anleggets tilstand, og bidrar til 4 sikre at det er trygt og i henhold til gjeldende
forskrifter.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som Gpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift p
befaringstidpunktet.

Vurdering av awvvik:
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

e Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk for utvendige trapper ma monteres for a lukke avviket.

¢ Det bgr gijennomfgres radonmalinger.
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Mangler rekkverk.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

— Internt
. *{i bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
[srae Batkong ; (BRA-I)
R —1 v Bod fb———
Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
Al - = bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
Q o -
PN A | (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje 1L sraa Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
ooaoh] e (BRA-b) boenheten(e)
Bad
Teknisk ~

| /'/1 e A Terrasse- og 2
= — balkonpateal Arealet av terrasser, apne balkonger
\ N Y Kokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

L 2
Garasje ™
8od
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
s Garasje (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-I "N N = maleverdig areal, som skyldes skratak
J ¥ - "
"‘,:5::,’_;‘ it og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garagje ’ rommene. lkke innredet areal som

Lo kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pd en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfplge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg 3 avslutte den
rdd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)
1. etasje 71 6 77 62
SUM 71 6 62
SUM BRA 77
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. etasie Soverom 1, soverom 2, soverom 3, Bod
- etes) stue/kjgkken, bad
Kommentar
TBA er omtrentlig pa grunn av sng pa veranda.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
13.2.2026 Jan Arild Tallaksen

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
4204 KRISTIANSAND 13 243
Adresse

Solliveien 31

Hjemmelshaver
Taraldlien Eivind Tovsland

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato
Kommunalinformasjon 15.02.2026

Egenerklaeringsskjema 15.02.2026

Revisjoner

Rolle
Takstingenigr

fnr. snr. Areal Kilde
1 82.3m? BEREGNET AREAL
(Ambita)

Kommentar Status
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Versjon Ny versjon Kommentar

1 17.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Eieforhold

Ikke relevant

Sider

45

5

Vedlagt
Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 20924-2741

Befaringsdato:

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Eivind Tovsland Taraldlien

Boligen « Boligen ble kjgpt 2023
« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Solliveien 31
4620 Kristiansand S

4204-13/243/0/1

Fre m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1411260060 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024
Firmanavn: GT automasjon og teknikk

Beskrivelse av arbeidet: El bil lader

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeéar, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+Ja

Fagleert arbeid:
1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025
Firmanavn: Taraldlien Bygg AS

Beskrivelse av arbeidet: Bygg av terasse.

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris péa strgm?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris p& 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘

S7
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Kristiansand
kommune

TARALDLIEN EIVIND T
SOLLIVEIEN 31
4620 KRISTIANSAND S

Eiendom 13/243/0/1/1 - SOLLIVEIEN 31
Eier TARALDLIEN EIVIND T

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 01/2025

GEBYRTYPE

ABONNEMENTSGEBYR VANN
1

ABONNEMENTSGEBYR VANN
1

ABONNEMENTSGEBYR VANN
1

FORBRUK VANN STIPULERT
1

FORBRUK VANN STIPULERT
1

FORBRUK VANN STIPULERT
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
1

FORBRUK AVL@®P STIPULERT
1

FORBRUK AVL@P STIPULERT
1

FORBRUK AVL@P STIPULERT
1

EIENDOMSSKATT BOLIG

GRUNNLAG ENH.
1,00 stk

1,00 stk
1,00 stk
1,00 m2
1,00 m2
1,00 m2
1,00 stk
1,00 stk
1,00 stk
1,60 m2
1,00 m2

1,00 m2

1306900,00  kr

Fakturaen gjelder ogsa som skatteseddel for eiendomsskatt
Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Andre henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290

BIC SPRONO22

eFakturareferanse

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelop NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

PRIS ANDEL FRA-TIL DATO

112,07 1/1 010125-310125
112,07 1/1 ©10225-280225
112,07 1/1 010325-310325
89,74 1/1 010125-310125
89,74 1/1 010225-280225
89,74 1/1 010325-310325
207,60 1/1 010125-310125
207,60 1/1 ©10225-280225
207,60 1/1 010325-310325
183,73 1/1 010125-310125
183,73 1/1 ©10225-280225

183,73 1/1 010325-310325

2,01 1/1 010125-310325

04047974 AvtaleGiroreferanse

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
501005771

4047974
06.03.2025

21.03.2025

3207 29 38290
04047974500000164
2880,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

01 01.01.25-31.03.25

TERMINBEL@P MVA
112,07 25%

112,07 25%
112,07 25%
89,74 25%
89,74 25%
89,74 25%
207,60 25%
207,60 25%
207,60 25%
183,73 25%
183,73 25%
183,73 25%

656,50

04047974500000164



Kristiansand
kommune

TARALDLIEN EIVIND T

SOLLIVEIEN 31
4620 KRISTIANSAND S

Eiendom 13/243/0/1/1 - SOLLIVEIEN 31
Eier TARALDLIEN EIVIND T

Grunnlag MVA hgy sats: 1779,42, MVA: 444,87

Fakturaen gjelder ogsa som skatteseddel for eiendomsskatt
Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Andre henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22

eFakturareferanse

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelop NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

Netto

MVA
@reavrunding
A betale NOK

04047974 AvtaleGiroreferanse

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
501005771

4047974
06.03.2025

21.03.2025

3207 29 38290
04047974500000164
2880,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

01 01.01.25-31.03.25

2435,92
444,87
-0,79
2880,00

04047974500000164
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Kristiansand
kommune

TARALDLIEN EIVIND T
SOLLIVEIEN 31
4620 KRISTIANSAND S

Eiendom 13/243/0/1/1 - SOLLIVEIEN 31
Eier TARALDLIEN EIVIND T

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 02/2025

GEBYRTYPE

ABONNEMENTSGEBYR VANN
1

ABONNEMENTSGEBYR VANN
1

ABONNEMENTSGEBYR VANN
1

FORBRUK VANN STIPULERT
1

FORBRUK VANN STIPULERT
1

FORBRUK VANN STIPULERT
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
1

FORBRUK AVL@®P STIPULERT
1

FORBRUK AVL@P STIPULERT
1

FORBRUK AVL@P STIPULERT
1

EIENDOMSSKATT BOLIG

GRUNNLAG ENH.

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelop NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

PRIS ANDEL FRA-TIL DATO

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
501054942

4047974
02.05.2025

20.05.2025

3207 29 38290
04047974500000172
2880,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

02 01.04.25-30.06.25

TERMINBEL@P MVA

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1306900, 00

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290

BIC SPRONO22

eFakturareferanse

stk

stk

stk

m2

m2

m2

stk

stk

stk

m2

m2

m2

kr

112,07 1/1 010425-300425
112,07 1/1 010525-310525
112,07 1/1 010625-300625
89,74 1/1 010425-300425

89,74 1/1 010525-310525

89,74 1/1 010625-300625

207,60 1/1 010425-300425
207,60 1/1 ©10525-310525
207,60 1/1 010625-300625
183,73 1/1 010425-300425
183,73 1/1 ©10525-310525
183,73 1/1 010625-300625
2,01 1/1 010425-300625

04047974 AvtaleGiroreferanse

112,07

112,07

112,07

89,74

89,74

89,74

207,60

207,60

207,60

183,73

183,73

183,73

656,50

25%

25%

25%

25%

25%

25%

25%

04047974500000172



Kristiansand
kommune

TARALDLIEN EIVIND T

SOLLIVEIEN 31
4620 KRISTIANSAND S

Eiendom 13/243/0/1/1 - SOLLIVEIEN 31
Eier TARALDLIEN EIVIND T

Grunnlag MVA hgy sats: 1779,42, MVA: 444,87

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00
Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no
Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22

eFakturareferanse

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelop NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

Netto

MVA
@reavrunding
A betale NOK

04047974 AvtaleGiroreferanse

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
501054942

4047974
02.05.2025

20.05.2025

3207 29 38290
04047974500000172
2880,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

02 01.04.25-30.06.25

2435,92
444,87
-0,79
2880,00

04047974500000172
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Kristiansand
kommune

TARALDLIEN EIVIND T
SOLLIVEIEN 31
4620 KRISTIANSAND S

Eiendom 13/243/0/1/1 - SOLLIVEIEN 31
Eier TARALDLIEN EIVIND T

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 03/2025

GEBYRTYPE

ABONNEMENTSGEBYR VANN, 15% MVA
1

ABONNEMENTSGEBYR VANN, 15% MVA
1

ABONNEMENTSGEBYR VANN, 15% MVA
1

FORBRUK VANN STIPULERT, 15% MVA
1

FORBRUK VANN STIPULERT, 15% MVA
1

FORBRUK VANN STIPULERT, 15% MVA
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P, 15% MVA
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P, 15% MVA
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P, 15% MVA
1

FORBRUK AVL@P STIPULERT, 15% MVA
1

FORBRUK AVL@P STIPULERT, 15% MVA
1

FORBRUK AVL@P STIPULERT, 15% MVA
1

EIENDOMSSKATT BOLIG

GRUNNLAG ENH.

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelop NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

PRIS ANDEL FRA-TIL DATO

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1306900,00

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290

BIC SPRONO22

eFakturareferanse

stk

stk

stk

m2

mZ

mZ

stk

stk

stk

m2

m2

m2

kr

112,07 1/1 010725-310725
112,07 1/1 010825-310825
112,07 1/1 010925-300925
89,74 1/1 010725-310725
89,74 1/1 010825-310825
89,74 1/1 010925-300925
207,60 1/1 010725-310725
207,60 1/1 ©10825-310825
207,60 1/1 010925-300925
183,73 1/1 010725-310725
183,73 1/1 010825-310825
183,73 1/1 ©10925-300925

2,01 1/1 010725-300925

04047974 AvtaleGiroreferanse

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
501104824

4047974
14.07.2025

20.08.2025

3207 29 38290
04047974500000180
2702,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

03 01.07.25-30.09.25

TERMINBEL@P MVA
112,07 15%

112,07 15%
112,07 15%
89,74 15%
89,74 15%
89,74 15%
207,60 15%
207,60 15%
207,60 15%
183,73 15%
183,73 15%
183,73 15%

656,50

04047974500000180



Kristiansand
kommune

TARALDLIEN EIVIND T

SOLLIVEIEN 31
4620 KRISTIANSAND S

Eiendom 13/243/0/1/1 - SOLLIVEIEN 31
Eier TARALDLIEN EIVIND T

Grunnlag MVA middel sats: 1779,42, MVA: 266,91

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00
Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no
Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22

eFakturareferanse

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelop NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

Netto

MVA
@reavrunding
A betale NOK

04047974 AvtaleGiroreferanse

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
501104824

4047974
14.07.2025

20.08.2025

3207 29 38290
04047974500000180
2702,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

03 01.07.25-30.09.25

2435,92
266,91
-0,83
2702,00

04047974500000180
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Kristiansand
kommune

TARALDLIEN EIVIND T
SOLLIVEIEN 31
4620 KRISTIANSAND S

Eiendom 13/243/0/1/1 - SOLLIVEIEN 31
Eier TARALDLIEN EIVIND T

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 04/2025

GEBYRTYPE

ABONNEMENTSGEBYR VANN, 15% MVA
1

ABONNEMENTSGEBYR VANN, 15% MVA
1

ABONNEMENTSGEBYR VANN, 15% MVA
1

FORBRUK VANN STIPULERT, 15% MVA
1

FORBRUK VANN STIPULERT, 15% MVA
1

FORBRUK VANN STIPULERT, 15% MVA
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P, 15% MVA
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P, 15% MVA
1

ABONNEMENTSGEBYR AVL@P, 15% MVA
1

FORBRUK AVL@P STIPULERT, 15% MVA
1

FORBRUK AVL@P STIPULERT, 15% MVA
1

FORBRUK AVL@P STIPULERT, 15% MVA
1

EIENDOMSSKATT BOLIG

GRUNNLAG ENH.

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelop NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

PRIS ANDEL FRA-TIL DATO

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1306900,00

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00
Feiegebyr gjelder for perioden 01.01.-31.12.25. TIf 47 81 40 00, evt kbr@kbr.no

Info om vann/avlgpsgebyr: www kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290

BIC SPRONO22

eFakturareferanse

stk

stk

stk

m2

mZ

mZ

stk

stk

stk

m2

m2

m2

kr

112,07 1/1 011025-311025
112,07 1/1 011125-301125
112,07 1/1 011225-311225
89,74 1/1 011025-311025
89,74 1/1 011125-301125
89,74 1/1 011225-311225
207,60 1/1 011025-311025
207,60 1/1 ©11125-301125
207,60 1/1 011225-311225
183,73 1/1 011025-311025
183,73 1/1 011125-301125
183,73 1/1 011225-311225

2,01 1/1 011025-311225

04047974 AvtaleGiroreferanse

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
501154014

4047974
28.10.2025

20.11.2025

3207 29 38290
04047974500000198
2702,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

04 01.10.25-31.12.25

TERMINBEL@P MVA
112,07 15%

112,07 15%
112,07 15%
89,74 15%
89,74 15%
89,74 15%
207,60 15%
207,60 15%
207,60 15%
183,73 15%
183,73 15%
183,73 15%

656,50

04047974500000198



Kristiansand
kommune

TARALDLIEN EIVIND T

SOLLIVEIEN 31
4620 KRISTIANSAND S

Eiendom 13/243/0/1/1 - SOLLIVEIEN 31
Eier TARALDLIEN EIVIND T

Grunnlag MVA middel sats: 1779,42, MVA: 266,91

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00
Feiegebyr gjelder for perioden 01.01.-31.12.25. TIf 47 81 40 00, evt kbr@kbr.no
Info om vann/avigpsgebyr: www kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no
Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22

eFakturareferanse

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelop NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

Netto

MVA
@reavrunding
A betale NOK

04047974 AvtaleGiroreferanse

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
501154014

4047974
28.10.2025

20.11.2025

3207 29 38290
04047974500000198
2702,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

04 01.10.25-31.12.25

2435,92
266,91
-0,83
2702,00

04047974500000198
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KRISTIANSAND KOMMUNE PLAN- OG BYGNINGSETATEN
BYGGESAKSAVDELINGEN

BASIS arkitekter v/J.H.Koren Hauge,
Vestre Strandgt. 42
4612 KRISTIANSAND

Deres ref: Var ref (saksnr): 200403110-4 Saksbeh: Geir Beurling Dato:25062004

FERDIGATTEST
Jir. plan- og bygningsloven § 99

Byggeplass: SOLLIVEIEN 27 Eiendom: 13/243

Tiltakshaver: Indridi Olafsson Adresse: Knarrvikveien 54, 4638 KRISTIANSAND
Soker: BASIS arkitekter v/J.H.Koren Hauge, Adresse: Vestre Strandgt. 42, 4612 KRISTIANSAND
Tiltakstype: Leilighetsbygg Tiltaksart: Bruksendring og fasadeendring

Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. forskrift om
saksbehandling og kontroll i byggesaker, kap. IX § 34 og kap. VIII.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers
folger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert og oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i gitte tillatelser.

Nye adresser i bygget vil veere Solliveien 31 for leiligeheter i 1 etg, mens leiligheter i 2 etg. gis adresse
Lavliveien 15, 17 og 19 fra vest mot gst.

Plan- og bygningssjefen har godkjent Birkeland Blikkenslagerverksted ANS som ansvarlig foretak for
ventilasjonsanlegg og utv. blikkenslagerarbeid. Sgnnico Installasjon AS sin ansvarsrett utgér.

Med hilsen

Geir Beurling
Saksbehandler

Kopi til: Tiltakshaver

Plan- og Postadresse: Telefon: 38 07 55 30 Org.nr..  NO 963296746 MVA
bygningsetaten Serviceboks 417 Telefaks: 38 07 55 44

Byggesaksavdelingen 4604 Kristiansand

Tollbodgata 22
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D-7

131272 2

| Gnr.: 13 Bnr.:
: Adresse: Solliveien 27
| Malte eiendomsgrenser:

| Usikre eiendomsgrenser:

Topp grunnmur, kote........

243

FORENKLET SITUASJONSKART
FOR DELE- SEKSJONERING- OG BYGGEMELDINGER

KRISTIANSAND KOMMUNE >
OPPMALINGSVESENET

NB! Det kan forekomme feil | eiendomsgrenser og kartinnhold.

For a klargjere grensen ma det holdes kartforretning.

Malestokk= 1:500
Kartblad:  J003-05-18-2
Dato: 07/01/03
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} NB
| Gnr.: 13 B
1 Adresse: Solliveien

FORENKLET SITUASJONSKART
FOR DELE- SEKSJONERING- 0G BYGGEMELDINGER

KRISTIANSAND KOMMUNE
OPPMALINGSVESENET

| Det kan forekomme feil | eiendomsgrenser og kartinnhold.
nr.. 243

27

. Malte eiendomsgrenser: - - - - —-- -~

i
|
|

' Topp grunnmur, kote

| Usikre eiendomsgrenser:

——- —== == == For & klargjere grensen ma det holdes kartforretning.

Malestokk= 1:500
Karthlad: J003-05-16-2
Dato: 07/01/03




3 e%ﬁ 4 &&hj}\lk”. en fdis Inrﬁ;
- @Iﬁhd— [ midtew
LQJ_lkjluJ' mat  veok

\
‘.‘

Solliveen 3l

Louliveew 19
oy i veiew 17

v lveten 15

Gnr.: 13

FOR DELE- SEKSJONERING- OG BYGGEMELDLNG'—

FORENKLET SITUASJONSKART
KRISTIANSAND KOMMUNE |

OPPMALINGSVESENET % i _";w_; _

NB! Det kan forekcmme feil | eiendomsgrenser og kartinnhold.

Bnr.: 243

 Kartblad:  J003-05-18-2 |

73



74

KRISTIANSAND KOMMUNE PLAN- OG BYGNINGSETATEN
BYGGESAKSAVDELINGEN

BASIS arkitekter AS
Vestre Strandgate 42
4612 KRISTIANSAND

Deres ref: Var ref (saksnr): 200302191-4 Saksbeh: Geir Hansen Dato:19.05.2003

RAMMETILLATELSE

Svar pa seknad om tillatelse for tiltak etter plan- og bygningslovens § 93.
Vilkar for igangsetting.

Byggeplass: SOLLIVEIEN 27 Eiendom: 13/243

Tiltakshaver: Indridi Olafsson Adresse: Knarrvikveien 54, 4638 KRISTIANSAND
Soker: BASIS arkitekter AS Adresse: Vestre Strandgt. 42, 4612 KRISTIANSAND
Tiltakstype: Byag m/flere leiligheter Tiltaksart: Bruksendring

| medhold av plan- og bygningslovens §§ 93 a og 95 godkjennes seknaden.

Seknaden omfatter ombygging av 1 etg. og kjeller fra butikk til 3 leiligheter og 1 hybelleilighet.
Det foreligger ikke protester til seknaden.

Tiltaket tillates ikke igangsatt for det foreligger igangsettingstillatelse.

Igangsettingstillatelse kan ikke gis for fullstendig seknad etter pbl. § 94 nr. 1, forste og annet ledd
er innsendt og undergitt nedvendig kontroll.

Soeknaden:

Seknaden omfatter ombygging av 1 etg. og kjeller til 3 leiligheter og 1 hybelleilighet.
Leilighet 1 har BRA 74 m?. Leilighet 2 har BRA 78 m?. Leilighet 3 har BRA 112 m2.
Hybelleilighet har BRA 60 m?2. Alle leiligheter har egen bodplass.

Adresser vil bli gitt i vedtak om igangsetting.

Uttalelse:

Seknaden har veaert til uttalelse hos parkvesenet, ingenigrvesenet og planavdelingen som alle aksepterer
bruksendringen. Parkvesenet krever at det skal inngas avtale om opparbeidelse av lekeareal pa gnr. 13
bnr. 221, se under punkt om lekeplass.

Kontrollplan for prosjektering:
Innsendt kontrollplan for prosjektering er godkjent.

Lekeplass:

Det er tidligere godkjent bygging av leiligheter pa nabotomta Solliveien 25. | den forbindelse ble det satt
krav om opparbeidelse av lekeplass pa gnr. 13 bnr. 221. Det vil ogsa i denne saken vaere krav om
opparbeidelse av lekeareal.

e Plan- og Postadresse: Telefon: 38 07 55 30 Org.nr.:  NO 963296746 MVA
N bygningsetaten Serviceboks 417  Telefaks: 38 07 55 44
EXK : isti
000‘0‘6 Byggesaksavdelingen ~ 4604 Kristiansand
o0l Tollbodgata 22

&



Plan- og bygningssjefen setter som vilkar for godkjenning av bruksendringen at det ma inngas avtale
med parkvesenet om bidrag til opparbeidelse av lekeplass pa gnr. 13 bnr. 221.

Plan- og bygningsetatens samlede vurdering:

Plan- og bygningssjefen viser til ovennevnte og godkjenner seknad om bruksendring fra butikk til
leiligheter i Solliveien 27.

Vedtak om rammetillatelse har gyldighet i 3 ar fra vedtaksdato. Etter denne tid faller rammetillatelsen
bort, dersom den ikke er sekt fornyet innen 3-arsfristen er utlept. @nskes tiltaket endret i forhold til
rammene for dette vedtak, ma endringene omsgkes szerskilt som endring av tillatelse og endringen veere
godkjent fer den gjennomferes.

Igangsettingstillatelse:
Vedtak om igangsettingstillatelse kan ikke fattes fer falgende vilkar er oppfyit:

1. Det ma inngas avtale med parkvesenet om opparbeidelse av ovennevnte lekeplass.

Gebyr:
Gebyr kr. 15668,- ma innbetales. Faktura ettersendes til tiltakshaver.

Klageadgang:

Vedtaket kan paklages. Klagen ma fremsettes skriftlig til plan- og bygningsetaten innen 3 uker etter
denne melding er mottatt. Den ma vaere grunngitt og undertegnet av klageren. | henhold til
forvaltningslovens § 18, jfr. § 19, kan sakens dokumenter sees ved henvendelse til plan- og
bygningsetaten.

Med hilsen

Geir Beurling
Saksbehandler

Kopi til: Tiltakshaver
Parkvesenet
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KRISTIANSAND KOMMUNE _ PLAN-OG BYGNINGSETATEN
BYGGESAKSAVDELINGEN

BASIS arkitekter AS
Vestre Strandgate 42
4612 KRISTIANSAND

Deres ref: Var ref (saksnr): 200302191-21 Saksbeh: Geir Beurling &l Dat0:19.09.2003

IGANGSETTINGSTILLATELSE

Krav om at ansvarlig kontrollerende foretak gjennomfaerer kontrolltiltak for & sikre at arbeidene utferes i
samsvar med bestemmelsene.

Byggeplass: SOLLIVEIEN 27 Eiendom: 13/243 .

Tiltakshaver: Indridi Olafsson Adresse: Knarrvikveien 54, 4638 KRISTIANSAND

Soker: BASIS arkitekter AS Adresse: Vestre Strandgate 42, 4612
KRISTIANSAND

Tiltakstype: Bygg m/ flere leiligheter Tiltaksart: Bruksendring

Seknad om igangsettingstillatelse er godkjent og arbeid godkjent i rammetillatelse av 19.05.03
tillates na igangsatt.

Igangsettingstillatelsen gjelder hele tiltaket
Ansvarlige foretak skal pase at arbeidene blir gjennomfert i samsvar med gjeldende lov og

regelverk samt godkjente kontrollplaner. Intet arbeid ma utferes utover det som er omfattet av
igangsettingstillatelsen.

Ansvarlig foretak:
Ansvarlig foretak for utferelsen og kontroll av utferelsen er godkjent i samsvar med kontrollplan og
s@knader om ansvarsrett.

Kontroll av utferelse

Ansvarlige kontrollforetak er ansvarlig for at kontrollen blir giennomfert og dokumentert slik som fastsatt i
kontrollplanen og tildelt ansvarsrett. Avvik skal registreres, begrunnes og om nedvendig omprosjekteres.
Er det flere ansvarlige kontrollerende skal samordner sammenstille kontrolldokumentasjonen.

Lekeareal:
Det forutsettes at det er ordnet med parkvesenet om tilskudd til opparbeidelse av lekeareal.

Ferdigstillelse
Nar arbeidet er ferdig skal samordner skriftlig anmode om brukstillatelse eller ferdigattest.

Denne tillatelse sammen med rammetillatelse, godkjente tegninger og kontrollplaner skal alltid vaere
tilstede pa byggeplassen.

o

Plan- og Postadresse: Telefon: 3807 55 30 Org.nr.: NO 963296746 MVA
‘4»:0. bygningsetaten Serviceboks 417 Telefaks: 38 07 55 44
et e Byggesaksavdelingen 4604 Kristiansand
w0
"4‘9‘0 Tollbodgata 22
’.



Klageadgang:

Vedtaket kan paklages. Klagen ma fremsettes skriftlig til plan- og bygningsetaten innen 3 uker etter
denne melding er mottatt. Den ma veere grunngitt og undertegnet av klageren. | henhold til
forvaltningslovens § 18, jf. § 19, kan sakens dokumenter sees ved henvendelse til plan- og

bygningsetaten.

Med hilsen

Geir Beurling V‘O(
Saksbehandler

Kopi til: Tiltakshaver
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KRISTIANSAND KOMMUNE PLAN- OG BYGNINGSETATEN
BYGGESAKSAVDELINGEN

l/(a(v«

BASIS arkitekter AS
Vestre Strandgate 42
4612 KRISTIANSAND

Deres ref: Var ref (saksnr): 200302191-4 Saksbeh: Geir Hansen Dat0:19.05.2003

RAMMETILLATELSE

Svar pa sgknad om tillatelse for tiltak etter plan- og bygningslovens § 93.
Vilkér for igangsetting.

Byggeplass: SOLLIVEIEN 27 Eiendom: 137243

Tiltakshaver: Indridi Olafsson Adresse: Knarrvikveien 54, 4638 KRISTIANSAND
Saoker: BASIS arkitekter AS Adresse: Vestre Strandgt. 42, 4612 KRISTIANSAND
Tiltakstype: Bygg m/flere leiligheter Tiltaksart: Bruksendring

I medhold av plan- og bygningslovens §§ 93 a og 95 godkjennes seknaden.

Seknaden omfatter ombygging av 1 etg. og kjeller fra butikk til 3 leiligheter og 1 hybelleilighet.
Det foreligger ikke protester til seknaden.

Tiltaket tillates ikke igangsatt for det foreligger igangsettingstillatelse.

Ilgangsettingstillatelse kan ikke gis fer fullstendig seknad etter pbl. § 94 nr. 1, ferste og annet ledd
er innsendt og undergitt nedvendig kontroll.

Seknaden:

Seknaden omfatter ombygging av 1 etg. og kjeller til 3 leiligheter og 1 hybelleilighet.
Leilighet 1 har BRA 74 m?. Leilighet 2 har BRA 78 m?. Leilighet 3 har BRA 112 m2.
Hybelleilighet har BRA 60 m2. Alle leiligheter har egen bodplass.

Adresser vil bli gitt i vedtak om igangsetting.

Uttalelse:

Soeknaden har veert til uttalelse hos parkvesenet, ingenigrvesenet og planavdelingen som alle aksepterer
bruksendringen. Parkvesenet krever at det skal inngds avtale om opparbeidelse av lekeareal pa gnr. 13
bnr. 221, se under punkt om lekeplass.

Kontrollplan for prosjektering:
Innsendt kontrollplan for prosjektering er godkjent.

Lekeplass:

Det er tidligere godkjent bygging av leiligheter pa nabotomta Solliveien 25. | den forbindelse ble det satt
krav om opparbeidelse av lekeplass pa gnr. 13 bnr. 221. Det vil ogsa i denne saken vaere krav om
opparbeidelse av lekeareal.

N Plan- og Postadresse: Telefon: 38 07 55 30 Org.nr.:  NO 963296746 MVA
XS bygningsetaten Serviceboks 417 Telefaks: 38 07 55 44
0:0‘0:0:0 Byggesaksavdelingen 4604 Kristiansand
0’:’0 Tollbodgata 22



Plan- og bygningssjefen setter som vilkar for godkjenning av bruksendringen at det ma inngas avtale
med parkvesenet om bidrag til opparbeidelse av lekeplass pa gnr. 13 bnr. 221.

Plan- og bygningsetatens samlede vurdering:

Plan- og bygningssjefen viser til ovennevnte og godkjenner seknad om bruksendring fra butikk til
leiligheter i Solliveien 27.

Vedtak om rammetillatelse har gyldighet i 3 &r fra vedtaksdato. Etter denne tid faller rammetillatelsen
bort, dersom den ikke er sekt fornyet innen 3-arsfristen er utlept. @nskes tiltaket endret i forhold til
rammene for dette vedtak, m& endringene omsekes szerskilt som endring av tillatelse og endringen vaere
godkjent fer den gjennomferes.

lgangsettingstillatelse:
Vedtak om igangsettingstillatelse kan ikke fattes for felgende vilkar er oppfylt:

1. Det ma inngéds avtale med parkvesenet om opparbeidelse av ovennevnte lekeplass.

Gebyr:
Gebyr kr. 15668,- ma innbetales. Faktura ettersendes til tiltakshaver.

Klageadgang:

Vedtaket kan paklages. Klagen ma fremsettes skriftlig til plan- og bygningsetaten innen 3 uker etter
denne melding er mottatt. Den ma vaere grunngitt og undertegnet av klageren. | henhold til
forvaltningslovens § 18, jir. § 19, kan sakens dokumenter sees ved henvendelse til plan- og
bygningsetaten.

Med hilsen

(oo, Peusting

Saksbehandler

Kopi til: Tiltakshaver
Parkvesenet
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Kristiansand
kommune

NILSEN BYGGTIENESTER AS
Konvallvegen 44
4706 VENNESLA
Var ref.:
BYGG-20/00372-7
(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
07.08.2020

Solliveien 31, 13/243 - bruksendring og ombygging

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 13 /243/0/ 3

Ansvarlig sgker: NILSEN BYGGTIENESTER AS
Tiltakshaver: Tor Andre Fjellstad
Vedtak

Plan og bygg ved byggesaksenheten behandler sgknaden etter delegasjon
gitt plan- og bygningssjefen med virkning fra 01.01.2020.

I medhold av plan- og bygningsloven §§ 20-1, 20-2, 20-3 og 21-4
godkjennes sgknaden. Tegninger og situasjonsplan mottatt 23.06.2020
ligger til grunn for godkjenningen.

Spknaden omfatter bruksendring og ombygging for utvidelse av kjokken i
en boenhet.

Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 21-3, har vi fritatt tiltaket for
ordinzer nabovarsling da naboers/gjenboers interesser ikke bergres av
tiltaket.

Tiltaket tillates igangsatt etter dette vedtak. Vilkdr for dispensasjon i vart
vedtak av 03.02.2020 gjelder ogsa for dette vedtaket da tiltaket gjelder
utvidelse av kjokken i samme boenhet.

Sopknaden:

Sgknaden omfatter bruksendring og ombygging for utvidelse av kjgkken i en
boenhet i byggets farste etasje. Inkludert denne boenheten er bygget pa til
sammen 8 boenheter. Kjgkken utvides med bodareal som ikke er en del av
boenheten/branncellen. Eksisterende bod er oppgitt til 3,8 m2. Vegg mellom
kjokken og bod rives for & fa et mer romslig kjokken. Eksisterende dgr fra bod til
gang vil bli «tettet igjen i henhold til brannkravet». Det foreligger en egen
brannrapport pa dette tiltaket. Det er oppgitt at kravet til bodplass vil bli
opprettholdt ved felles boder som ligger vegg i vegg med aktuelle bod. Samlet areal

Sikker post Postadresse Kommunalomrdde Telefon
(adresse til e-dialog) Postboks 4 Byggesaksbehandling 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no Besgksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
Radhuskvartalet,
Rédhusgata 18 Org. nummer NOB820852982
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for boenhet etter ombygging er oppgitt til 50,2 m? BRA. Sgknaden er mottatt
23.06.2020.
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Figur 1 Tegninger som ligger til grunn for
godkjenning av 03.02.2020 Figur 2 Omsgkt utvidelse av kjgkken med

areal for bod

Gjeldende plangrunnlag:

Omrédet er uregulert. Eiendommen er innenfor arealformalet bebyggelse og
o .
anlegg, naveerende i arealdelen av kemmuneplanen.

Tidligere gitt dispenssjon fra plankrav:
Plan- og bygningssjefen ga ved vedtak av 03.02.2020 dispensasjon fra plankravet
og tillatelse til etablering av ny selvstendig boenhet (oppdeling) pa folgende vilkar:
1. Avkjarsel mot V8gsbygdveien (mot nord) skal stenges pd en slik mite at det
ikke lenger er mulig 8 benytte avkjorselen. Dette skal gjores ved at det
graves groft, settes opp gjerde/hekk eller lignende. Stengingen skal veere
etablert s§ snart som mulig og senest ved sgknad om midlertidig
brukstillatelse eller ferdigattest.
2. Oppgradering av lekeplass (utstyr og plassering) avklares med parkvesenet.
Oppgraderingen skal veere etablert s§ snart som mulig og senest ved sgknad
om midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

Eiendomsforhold:
Det gjgres oppmerksom pi’a at endringer p% seksjonerte eiendommer medfgrer at
eiendommen bgr reseksjoneres.

Gjennomfgringsplan:
Hver gang et nytt foretak erklaerer ansvar i byggesaken, skal kommunen motta
oppdatert gjennomfgringsplan fra ansvarlig sgker.

Erklaering om ansvarsrett:

Erklzering om ansvarsrett i samsvar med gjennomfgringsplan ma vaere innsendt til
kommunen fgr de enkelte foretak starter sin del av arbeidet. Alle foretak som har
erklzert ansvarsrett for prosjektering eller utfgrelse skal utfgre egenkontroll
innenfor sitt fagomrade og utarbeide samsvarserklzering. Avvik skal registreres,
begrunnes og om ngdvendig omprosjekteres.



Bruk av underleverandgrer:

Foretak som benytter underleverandgrer eller underentreprengrer ma selv vurdere
kvalifikasjoner til disse. Kommunen kan fare tilsyn med at innhenting og styring av
underentreprengrer er tilstrekkelig ivaretatt i prosjektet og i styringssystemene til
ansvarlig foretak. Ved innhenting av underentreprengrer skal underentreprengrens
kvalifikasjoner sjekkes av ansvarlig foretak. Underentreprengrer skal oppfylle
kravene som fglger av SAK10 tredje del.

Ferdigstillelse:
Far tiltaket tas i bruk skal ansvarlig sgker skriftlig anmode om ferdigattest eller
eventuelt midlertidig brukstillatelse. Dokumentasjon i samsvar med plan- og
bygmngsloven § 21-10, jfr. forskrift om byggesak SAK § 8-1 ma innsendes:
Oppdatert g]ennomf;armgsplan
2. Dokumentasjon i form av bilder som viser at avkjgrsel mot Vagsbygdveien
er permanent stengt, jf. vilkar.
3. Doké_lmentasjon i form av bilder som viser oppgradering av lekeplass, jf.
vilkar.
4. "Som bygget” tegninger. (Skal sendes inn uansett om det ikke er foretatt
endringer).

Er tiltaket endret utover gitt tillatelse ma reviderte tegninger innsendes og sgkes
godkjent som endring av tillatelse. Slike endringer skal godkjennes av kommunen
for de gjennomfares.

Gebyr:
Tiltaket gebyrlegges etter kommunens gebyrregulativ datert 01.01.2020, og
betalingssatser for kartgebyr datert 01.01.2020. Fglgende gebyr skal betales:

Beskrivelse Varenr. Belop

Bruksendring 5082 7 200
Ombygging 5036 8 400
Kartavgift 5032 1 000
Totalt gebyr a betale 16 600

Gebyr ettersendes tiltakshaver.

Gyldighet:
Vedtak om tillatelse har gyldighet i 3 &r fra vedtaksdato. Etter den tid faller
tillatelsen bort, jfr. plan- og bygningsloven § 21-9.

Klageadgang:
Vedtaket kan paklages, jfr. plan- og bygningsloven § 1-9 og forvaltningsloven § 28.
Se vedlagte orientering.

Med hilsen
Einar Sagen Svend ﬁge Strisland
Ingenigr Leder

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Kopi til:
Tor Andre Fjellstad
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ORIENTERING OM KLAGEADGANG

Klageorgan

Avgjgrelsen kan pdklages til Fylkesmannen i Agder som har fatt delegert myndighet fra
Kommunal- og regionaldepartementet til 8 avgjgre saker om klage over vedtak fattet av
kommunen.

Klageadgang, hvem kan klage?

Vedtak om tillatelse eller avslag p& sgknad er et enkeltvedtak som kan paklages av en part
eller annen med rettslig klageinteresse. Du vil som ansvarlig sgker/tiltakshaver og som nabo
i utgangspunktet ha full adgang til 8 klage. Noen klager fra nabo kan likevel bli avvist,
dersom tilknytningen til byggesaken har for fjern betydning. Dersom man har en annen
tilknytning til saken, ma det avgjeres i hvert tilfelle om vedkommende har klagerett.

Klageadressat

Klagen skal sendes til:

Plan og bygg, Postboks 4, 4685 Nodeland
Bespksadresse: Radhusgata 18 - etter avtale.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er
postlagt innen fristens utlgp. Dersom klagen kommer inn for sent, kan vi se bort fra klagen.
Du kan sgke om a fa forlenget fristen, men da ma du begrunne hvorfor du gnsker det.
Seknad om forlenget frist ma ogsa sendes innen 3 uker.

Innholdet i klagen

Du ma presisere:

Hvilket vedtak du klager over, oppgi saksnummer

Arsaken til at du klager

Den eller du endringer som du gnsker

Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen
Du ma oppgi ditt navn og adresse.

Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket
Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Du kan imidlertid
sgke om a fa utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er
avgjort (spke oppsettende virkning). Seknaden m& begrunnes og sendes til plan-, bygg- og
oppmalingsetaten. Plan- og bygningssjefens avgjerelse om oppsettende virkning kan ikke

o . o . . . .
paklages, men du kan selv bringe spgrsmalet om oppsettende virkning direkte inn for
fylkesmannen til ny vurdering.

Rett til & se gjennom saksdokumentene og til & kreve veiledning
Med visse begrensninger har du rett til 3 se gjennom dokumentene i saken. Reglene om
dette finnes i forvaltningslovens §§ 18 og 19. Ved 3 ta kontakt med plan-, bygg- og
oppmalingsetaten vil du f& naermere veiledning om:

« adgangen til & klage

« fremgangsmaten ved klage

e saksbehandlingsregler ved klage

Kostnader ved omgjgring av vedtak

Nar et vedtak som falge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning
for vesentlige kostnader som har veert ngdvendige for 8 f& vedtaket endret. Forutsetningen
er da vanligvis at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at
vedtaket blir

endret. Kravet ma settes frem for plan-, bygg- og oppmalingsetaten senest 3 uker etter at
du har mottatt det nye vedtaket.

Du kan ogsa sgke om & fa dekket utgifter til ngdvendig advokathjelp etter reglene om fritt
rettsrdd. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. En advokat kan gi naermere
opplysninger om dette.



INGENIGRVESENET
Vei- og prosjektavdelingen

NOTAT

Til: Einar Sagen

Fra: Ina Eidem

KOMMUNE

Dato: 11.12.2019
Saksnr: 201907798-10
Arkivkode: 13,243/ —/ L42

Solliveien 31 - 13/243 snr 3 - etablering av ny boenhet i eksisterende bygg - uttalelse fra

ingeniervesenet

Viser til tidligere uttalelse vedrgrende parkering, som ligger vedlagt i dokument 3.

Ingenisrvesneet kan akseptere en parkeringsdekning pa 1,5 pr. boenhet, og med vilkar om at
avkjerselen ut mot Vagsbyad Ringvei stenges fysisk.

Med hilsen
Ina Eidem
Ingeniar
Postadresse Besoksadresse
Kristiansand kommune Rédhusgata 18
Vei- og prosjektavdelingen Vir saksbehandler
Ina Eidem
Kristiansand Telefon
+47 38 17 88 94

E-postadresse

post.teknisk@kristiansand.kommune.no
Webadresse

Al risti A ne.nol
Foretaksregisteret
NOS63296746
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TEKNISK

Parkvesenet
NOTAT
Til: Einar Sagen
Dato: 22.11.2019
Fra: Helmer Espeland Saksnr: 201907798-7
Arkivkode: 13,243/ —/ L42

Solliveien 31 - 13/243 snr 3 - etablering av ny boenhet i eksisterende bygg - uttalelse fra Parkvesenet
Jeg viser til seknad.
Tiltaket forutsetter at krav til leketilbud kan l@ses innenfor kommuneplanens rammer. | dette

tilfellet er arealkravene til barn i skolealder og barn under skolealder lzst med sandlekeplass og
naermiligpark innenfor avstandskravene.

Sandleketilbudet er ikke i samsvar med krav i kommuneplanen/Utomhusnormal og ma
oppgraderes forholdsmessig med ett lekeelement. Utstyr og plassering i dialog med
lekeplasskonsulent Tone Trelsgard.

Med hilsen

Helmer Espeland

Radgiver

Postadresse Besoksadresse E-postadresse

Kristiansand kommune Rédhusgata 18

Parkvesenet Vir saksbehandler Webadresse
Helmer Espeland ; istis

Kristiansand Telefon Foretaksregisteret
+47 38 24 31 84 NOS63296746
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From:
Sent:
To:

Ce:
Subject:

Attachments:

Hei

Trond Remi Nilsen <nilsenbyggtjenester@hotmail.com>

Tuesday, June 23, 2020 6:04 AM

Post Byutvikling

Einar Sagen

Solliveien 31 Bruksendring Bod utenfor boenhet til hoveddel
5174-soknad-om-tillatelse-til-tiltak_2020.pdf;
10213771_Brannkonsept_Solliveien 31_REv01_A.pdf; Opplysninger Ytre
rammer.pdf; 5181-Erklaerin_om_ans.rett_mushom.pdf; Sweco.pdf; A20-1
Plan 1. Etasje.pdf; 5185-Gjennomfgringsplan.pdf; 19185 Sclliveien 31.
Erkleeringer kontroll RIBr_Konsepta AS_28.08.19.pdf; erklaeringer-
RIBr.pdf; A20-1 Plan 1. Etasje.pdf; kjskken hybel.Samtykke Sameiet.pdf;
Felgebrev.pdf

Nilsen Byggtjenester AS leverer pa vegne av Tor Andre Fjellstad sgknad om bruksendring av en bod til

hoveddel.

Mvh

Trond Remi Nilsen
Nilsen Byggtjenester AS

TIf 91874403
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Kristiansand

kommune
NILSEN BYGGTJENESTER AS
Konvallvegen 44
4706 VENNESLA
Var ref.:

BYGG-20/00372-2
(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
03.02.2020

Solliveien 31, 13/243 snr 3 - etablering av ny
boenhet i eksisterende bygg - Dispensasjon og
tillatelse

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 13/243/0/3

Ansvarlig sgker: NILSEN BYGGTIENESTER AS
Tiltakshaver: Tor Andre Fjellstad
Vedtak

Plan og bygg ved byggesaksavdelingen behandler sgknaden etter delegasjon gitt
plan- og bygningssjefen med virkning fra 01.01.2020.

I medhold av plan- og bygningsloven §§ 20-1, 20-2, 20-3 og 21-4 godkjennes
spknaden. Tegninger og situasjonsplan mottatt 13. november 2019 ligger til grunn
for godkjenningen.

Sgknaden omfatter oppdeling til ny boenhet i eksisterende bygg samt godkjenning i
ettertid av endring/ombygging. Det sgkes videre om dispensasjon fra
kommuneplanens bestemmelser om plankrav (§ 2), uteoppholdsareal (§ 7 c) og
parkering (§ 11) vedrgrende omsgkt oppdeling til ny ekstra boenhet.

I medhold av plan- og bygningsloven § 19-2, jfr. § 19-3, gis pa vilkdr, dispensasjon
fra kommuneplanens bestemmelser om plankrav (§ 2), minste uteoppholdsareal (§
7 ¢) og parkering (§ 11) for omsgkte oppdeling til ny boenhet. Som vilkar er satt:
1. Avkjgrsel mot Vagsbygdveien (mot nord) skal stenges pa en slik mate at det
ikke lenger er mulig a benytte avkjgrselen. Dette skal gjgres ved at det
graves groft, settes opp gjerde/hekk eller lignende. Stengingen skal vaere
etablert s& snart som mulig og senest ved sgknad om midlertidig
brukstillatelse eller ferdigattest.
2. Oppgradering av lekeplass (utstyr og plassering) avklares med parkvesenet.
Oppgraderingen skal vaere etablert s& snart som mulig og senest ved sgknad
om midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

Sikker post Postadresse Kommunalomrade Telefon
(adresse til e-dialog) Postboks 4 PB Byggesaksbehandling 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no Bespksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
Rédhuskvartalet,
Radhusgata 18 Org. nummer NO820852982
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Det foreligger ikke merknader/protester til sgknaden.
Eiendommen er seksjonert og det foreligger samtykke fra sameiet.

Tiltaket tillates igangsatt etter dette vedtak.

Saksbehandling med begrunnelse for vedtak

Spknaden:

Sgknaden omfatter etablering av ny boenhet i eksisterende bygg, dvs. en oppdeling
av eksisterende boenhet (seksjon nr. 3) i byggets fgrste etasje til en ekstra
selvstendig boenhet. Dette vil gi en gkning av antall boenheter i bygget fra 7 til 8
boenheter. Spknaden omfatter ogsa godkjenning i ettertid av utfort
endring/ombygging, en gkning av bruksareal (kjgkken og gang) og separat inngang
for utleie-del. I sgknaden er oppgitt at dette ble utfgrt ved ombyggingen av bygget
jf. byggesaken fra 2003/2004 (byggesak nr. 200302191), men er tidligere ikke
omsgkt. Denne gkningen av bruksareal som bl.a. bestar av kjskken, oppgitt til 7,8
m?, vil bli kjgkken for ny boenhet. Den opprinnelige leiligheten, inkludert utleie-del
(hybel-leilighet), har et oppgitt bruksareal p8 ca. 145 m2. I sgknaden er oppgitt at
etter en oppdeling til to boenheter vil den stgrste boenheten bli pa ca. 92 m? og
den minste ca. 52 m?. I sgknaden er oppgitt at avkjgrsel mot Vggsbygdveien vil bli
stengt.

Det sgkes videre om dispensasjon fra kommuneplanens bestemmelser om plankrav
(§ 2), uteoppholdsareal (§ 7 c) og parkering (§ 11) vedrgrende omsgkt oppdeling til
ny ekstra boenhet. Komplett sgknad er mottatt 13. november 2019. For ny boenhet
vil det bli 1,5 parkeringsplasser og en parkeringsplass vil bli brukt til
sykkelparkering. Uteoppholdsareal er oppgitt til ca. 60 m?. Komplett sgknad er
mottatt 13. november 2019.

kjokken
7.8 m?

R o = AN e -itaiad

TR

Figur 1 Planlgsning - plantegning for del av 1. etasje viser ny boenhet med kjokken p§ 7,8
m2 som ligger til hoyre for den stgrste leiligheten (merket med Snr. 3)



Figur 2 Situasjonsplan

Gjeldende plangrunnlag:

Omrédet er uregulert. Eiendommen er innenfor arealformalet bebyggelse og
anlegg, ndvaerende i arealdelen av kommuneplanen. Aktuelle bestemmelser i
kommuneplanen er fglgende:

e § 2 plankrav.

e § 7c) Uteoppholdsareal til bolig. I Kvadraturene med nzere randsone, samt
bydels og omradesentrene skal minimum uteoppholdsareal pr. boenhet pa
egen tomt eller fellesareal vaere 25 m2. I resten av kommunen er kravet
minimum 80 m2. Neermere krav for de enkelte omrader fastsettes i
reguleringsplan.

e § 11 bokstav b) parkering - ytre sone.

o Bil: 2 biler pr. bruksenhet, p& egen tomt eller 1,5 biler p3 felles
parkeringsplass

o Gjesteparkering: 0,25 bil pr. bruksenhet pa offentlig parkeringsplass

o Sykkel: min 2 pr. bruksenhet.

Byggetomten:

I fglge matrikkelen er eiendommen bebygget med bolighus med til sammen 7
boenheter med et samlet bruksareal p§ 794 m2.

Avkjgrsel:

Eksisterende avkjgrsel fra gst skal benyttes. Avkjarsel skal etableres i henhold til
gjeldende regulering med maksimal bredde 7 meter. Det gjgres oppmerksom pa at
fast dekke ut over dette ikke kan etableres mellom vei og boligtomt. Dette for
ivaretakelse av grgfter og bortledning av overvann,

Naturmangfoldloven:

Naturmangfoldlovens (NML) sentrale prinsipper — kunnskapsgrunnlaget og
miljgrettslige prinsipper - skal legges til grunn ved myndighetsutgving etter
naturmangfoldloven og annen lovgivning, herunder plan- og bygningsloven.
Naturmangfoldet blir ikke bergrt da tiltaket omfatter endring i eksisterende
boligbygg og at utearealet til eiendommen tidligere er opparbeidet.

103



104

VA-tilkobling:

Det forutsettes at tilkobling til vann- og avlgpsledning er godkjent av
ingenigrvesenet, avd. marked og myndighet og at det er tilstrekkelig vann for
slokkevenn og eventuelt sprinkling.

Eiendomsforhold:
Det gjores oppmerksom pa at endringer p8 seksjonerte eiendommer medfgrer at
eiendommen bgr re-seksjoneres.

Overvann:
Det forutsettes at avledning av grunn- og overvann er sikret.

Uttalelser/godkjenning fra annen myndighet:
Sgknaden har veert forelagt ingenigrvesenet og parkvesenet for uttalelse. Vi kan

ikke se at gvrige sektormyndigheters saksomrade blir direkte bergrt av
dispensasjonssgknaden.

Ingenigrvesenet har i notat av 11.12.2019 uttalt fglgende:
+ Viser til tidligere uttalelse vedrgrende parkering, som ligger vedlagt i
dokument 3.
+ Ingenigrvesenet kan akseptere en parkeringsdekning pa 1,5 pr. boenhet, og
med vilkar om at avkjerselen ut mot Vagsbygd Ringvei stenges fysisk.

Ingenigrvesenet har i e-post av 5. april 2019 meddelt fglgende til tiltakshaver:
Viser til henvendelse vedrgrende parkeringsdekning i forbindelse med @nske om seksjonering fra 7 til 8
bruksenheter.

I henhold til kommuneplanen er det krav om parkeringsdekning pa 2 plasser pr boenhet. Ingenigrvesenet
kan akseptere en parkeringsdekning pa 1,5 pr boenhet, med vilkdr om at avkjgrselen mot Vagsbygd
Ringvei stenges. Ut ifra hva jeg kan se er denne avkjgrselen aldri sgkt om, og den anses som trafikkfarlig
med darlig sikt ut mot en svaert trafikkert samlevei. De som benytter denne avkjgrselen ma akseptere at
avkjgrselen stenges, mot at en parkeringsdekning pa 1,5 kan aksepteres.

Avkjgrselen ma stenges pa en slik mate at det ikke lenger er mulig & benytte avkjgrselen. Dette ma sikres
ved at det graves grgft, settes opp gjerde/hekk eller lignende.

Parkvesenet har i notat av 22.11.2019 uttalt
falgende:

« Tiltaket forutsetter at krav til
leketilbud kan Igses innenfor
kommuneplanens rammer. I dette
tilfellet er arealkravene til barn i
skolealder og barn under skolealder
lgst med sandlekeplass og
neermiljgpark innenfor
avstandskravene.

e Sandleketilbudet er ikke i samsvar
med krav i kommuneplanen/utomhus-
normal og m& oppgraderes
forholdsmessig med ett lekeelement.
Utstyr og plassering i dialog med
lekeplasskonsulent Tone Trelsgdrd.




Dispensasjoner:

Tiltaket er i strid med arealdelen av kommuneplanen og er avhengig av
dispensasjon for & kunne f3 tillatelse. Plan- og bygningsloven § 19-2 gir kommunen
mulighet til & gi varig eller midlertidig dispensasjon fra bestemmelser fastsatt i eller
i medhold av denne lov. Det kreves at hensynene bak den bestemmelsen det
dispenseres fra, eller lovens formal ikke blir vesentlig tilsidesatt og at fordelene ved
3 gi dispensasjon er klart stgrre enn ulempene. Kommunens adgang til 8 gi
dispensasjon er avgrenset. I tillegg ma det foretas en interesseavveining, der
fordelene ved tiltaket ma vurderes opp mot ulempene. Det ma foreligge en klar
overvekt av hensyn som taler for dispensasjon.

I medhold av plan- og bygningslovens § 19-1 er det sgkt om dispensasjon fra
kommuneplanens bestemmelser om plankrav (§ 2), minste uteoppholdsareal (§ 7c)
og parkering (§ 11) vedrgrende omsgkt oppdeling til ny ekstra boenhet. Som
begrunnelse oppgir ansvarlig sgker/tiltakshaver at:

- Ved omspkte tiltak vil det ikke endres noe pa byggets volum eller innvendig i
bygget. Det blir ikke endring av fasader. Leiligheten har veert benyttet til
utleie.

« Deteridag 12 parkeringsplasser pa omradet og med 1,5 p-plasser pr
boenhet er dette tilstrekkelig. Det er i dag en utkjgrsel fra tomta foran
leiligheten. Denne vil bli sperret av med gjerde og omradet her blir
uteoppholdsareal, hageomrade.

+ Det er utarbeidet avtale til felles lekeplass. Det er tidligere laget avtale med
Lgvlien Velforening om bruk av lekeplass slik at krav til lekeplass er
ivaretatt. Det er laget ny avtale for ny boenhet med velforeningen.

+  Omradet er et sentralt omrade der det er mye fortetning og veldig
sentrumsnaert med tanke pa Vagsbygd senter ol. Det er en godt utbygd
kollektivtransport med holdeplass i umiddelbar naerhet.

+  Etter vart skjgnn vil ikke det omsgkte tiltaket tilsidesette hensynene og vi
kan ikke se at det foreligger vesentlige ulemper med innvilgelse av
dispensasjonen. Vi vurderer de samlede fordelene stgrre enn ulempene, og
derfor at det er grunnlag for innvilgelse av dispensasjonen.

Hensynet bak plankravet i kommuneplanen (kommunedelplanen) er at kommunen
vil sikre en forsvarlig og gjennomtenkt utvikling av arealutnyttelsen i omradet. En
bestemmelse om plankrav fgr tiltak kan gjennomfares, gir styring med den samlede
arealutnyttelsen og arealbruken i bygge-omradene. Plankravet skal videre sikre en
forsvarlig opplysning i saken, og bl. a. f& frem hvilke konsekvenser en tillatelse vil
kunne innebaere for utviklingen i omradet. De bergrte interesser, herunder
konsekvensene for naboer og omkringliggende miljg ved at saken imgtekommes, vil
ved utarbeidelse av plan bli vurdert i et helhetsperspektiv.

Hensynet bak bestemmelsen om minste uteoppholdsarealer er 8 sikre at det ved
etablering av nye boenheter oppnas sammenhengende arealer som er egnet for
opphold, lek og aktiviteter for alle grupper.

Hensynet bak bestemmelsen om krav til parkering (og gjesteparkering) er a sikre
at eiendommer tilrettelegges for tilstrekkelig parkering i forhold til bebyggelsens
formal (f.eks. bolig, forretning, kontor). Dette gjelder ogsd parkering for gjester og
besgkende. Parkering pa den enkelte eiendom gir gkt trafikksikkerhet ved at en i
stgrst mulig grad unngdr parkering i gatene.

Arealdelen av kommuneplanen (gamle Kristiansand), som tradt i kraft i 2011,
fastsetter plankrav, krav til parkering og uteoppholdsareal for nye boenheter.
Kommuneplanen har ikke tilbakevirkende kraft og gvrige boenheter i bygget, som
er godkjent far kommuneplanen tradte i kraft, vil ikke f8 nye krav. Tegninger som
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ble lagt til grunn for opprinnelig godkjent boenhet (jf. byggesaken fra 2003/2004)
viser en egen utleie-del med ett-roms hybel-leilighet med bad i tillegg til hoved-
leiligheten. 1 sgknaden er oppgitt at denne utleiedelen har veert i bruk til utleie.
Denne utleie-delen og tilhgrende kjgkken, gang og separat inngang (jf.
endring/ombygging som sgkes godkjent i ettertid) sgkes godkjent som selvstendig
boenhet. En ny boenhet vil gi en gkning fra 7 til 8 boenheter i leilighets-bygget.

Kommuneplanens krav til lekeplass kan oppfylles ved oppgradering av eksisterende
lekeplass, jf. uttalelse fra parkvesenet. Ingenigrvesenet kan akseptere 1,5
biloppstillingsplasser. Ingenigrvesenet forutsetter at eksisterende avkjgrsel mot
Vvagsbygdveien (mot nord) stenges permanent. Ny boenhet er relativt liten og er
oppgitt til 52 m2. Boenheten inngar som en del av et eksisterende leilighetsbygg og
vi vurderer at dette medfgrer at kravet til uteoppholdsareal pa 80 m2 kan
reduseres til 60 m2 uten at planen settes vesentlig til side.

I vurderingen av om fordelene ved & gi dispensasjon er klart stgrre enn ulempene i
denne saken, vil bygningsmyndighetene vise til at tiltaket inng%r iet
leilighetskompleks og at boenheten ved en deling vil benyttes til samme formal som
tidligere. Det er ingen sterke hensyn som taler mot & gi dispensasjon til en
oppdeling av boenheten ut fra det som fremgar foran.

Vi kan ikke se at en dispensasjon fra plankravet i dette tilfellet vil skape presedens
da dette gjelder oppdeling av en boenhet i eksisterende leilighetsbygg med til
sammen 7 boenheter, der aktuelle boenhet som oppdeles opprinnelig ble godkjent
med egen utleie-del (hybel-leilighet).

Plan- og bygningssjefen konkluderer med at hensynene bak bestemmelsen ikke blir
vesentlig tilsidesatt, og fordelene ved 3 gi dispensasjon er klart stgrre enn
ulempene. Forutsetningene for pa gitte vilkar, & kunne gi den omsgkte dispensasjon
etter plan- og bygningsloven & 19-2, jfr. § 19-3 foreligger. Som vilkar er satt
faglgende:

1. Avkjgrsel mot V8gsbygdveien (mot nord) skal stenges p& en slik mate at det
ikke lenger er mulig @ benytte avkjgrselen. Dette skal gjgres ved at det
graves groft, settes opp gjerde/hekk eller lignende. Stengingen skal vare
etablert s& snart som mulig og senest ved sgknad om midlertidig
brukstillatelse eller ferdigattest.

2. Oppgradering av lekeplass (utstyr og plassering) avklares med parkvesenet.
Oppgraderingen skal vaere etablert s3 snart som mulig og senest ved sgknad
om midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

Adresse:
Eiendomsdataavdelingen har tildelt tiltaket (den nye boenheten) fglgende adresse:
Solliveien 31.

Gjennomfgringsplan:

Hver gang et nytt foretak erklaerer ansvar i byggesaken, skal kommunen motta
oppdatert gjennomfgringsplan fra ansvarlig sgker.

Erkleering om ansvarsrett:

Erklaering om ansvarsrett i samsvar med gjennomfgringsplan ma vaere innsendt til
kommunen fgr de enkelte foretak starter sin del av arbeidet.

Alle foretak som har erklart ansvarsrett for prosjektering eller utfgrelse skal utfgre
egenkontroll innenfor sitt fagomrade og utarbeide samsvarserklzring. Avvik skal
registreres, begrunnes og om ngdvendig omprosjekteres.



Bruk av underleverandgrer:

Foretak som benytter underleverandgrer eller underentreprengrer ma selv vurdere
kvalifikasjoner til disse. Kommunen kan fgre tilsyn med at innhenting og styring av
underentreprengrer er tilstrekkelig ivaretatt i prosjektet og i styringssystemene til
ansvarlig foretak. Ved innhenting av underentreprengrer skal underentreprengrens
kvalifikasjoner sjekkes av ansvarlig foretak. Underentreprengrer skal oppfylle
kravene som falger av SAK10 tredje del. Hvor det avdekkes brudd pa plan- og
bygningsloven med forskrifter, vil sanksjoner rettes mot ansvarlig foretak.

Ferdigstillelse:

For tiltaket tas i bruk skal ansvarlig sgker skriftlig anmode om ferdigattest eller

eventuelt midlertidig brukstillatelse. Dokumentasjon i samsvar med plan- og

bygnmgsloven § 21-10, jfr. forskrift om byggesak SAK § 8-1 ma innsendes:
Oppdatert gJennomfﬁnngspIan

2. Dokumentasjon i form av bilder som viser at avkjgrsel mot Vagsbygdveien er
permanent stengt, jf. vilkar.

3. Dokumentasjon i form av bilder som viser oppgradering av lekeplass, jf. vilkar.

4. "Som bygget” tegninger. (Skal sendes inn uansett om det ikke er foretatt
endringer).

Er tiltaket endret utover gitt tillatelse m3 reviderte tegninger innsendes og sekes
godkjent som endring av tillatelse. Slike endringer skal godkjennes av kommunen
fer de gjennomfgres.

Gebyr:

Behandlingsgebyr for byggesak (oppdeling/ombygging - 5082) kr 13000,- +
dispensasjon (5068) kr 15000,- + kartavgift (5032) kr 1000,- til sammen kr
29000,- - ma innbetales. Faktura ettersendes til tiltakshaver.

Gyldighet:
Vedtak om tillatelse har gyldighet i 3 &r fra vedtaksdato. Etter den tid faller
tillatelsen bort, jfr. plan- og bygningsloven § 21-9.

Klageadgang:

Vedtaket kan paklages, jfr. plan- og bygningsloven & 1-9 og forvaltningsloven § 28,

Se vedlagte orientering.

Med hilsen
Einar Sagen Arne Kjell Brunes
Ingenigr Leder

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Kopi til:
Tor Andre Fjellstad
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ORIENTERING OM KLAGEADGANG

Klageorgan

Avgjgrelsen kan paklages til Fylkesmannen i Agder som har fatt delegert myndighet fra
Kommunal- og regionaldepartementet til & avgjere saker om klage over vedtak fattet av
kommunen.

Klageadgang, hvem kan klage?

Vedtak om tillatelse eller avslag p& sgknad er et enkeltvedtak som kan paklages av en part
eller annen med rettslig klageinteresse. Du vil som ansvarlig sgker/tiltakshaver og som nabo
i utgangspunktet ha full adgang til & klage. Noen klager fra nabo kan likevel bli avvist,
dersom tilknytningen til byggesaken har for fjern betydning. Dersom man har en annen
tilknytning til saken, ma det avgjeres i hvert tilfelle om vedkommende har klagerett,

Klageadressat

Klagen skal sendes til:

Plan-, bygg- og oppmalingsetaten, Postboks 417 Lund, 4604 Kristiansand
Besgksadresse: Radhusgata 18 - etter avtale.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er
postlagt innen fristens utlgp. Dersom klagen kommer inn for sent, kan vi se bort fra klagen.
Du kan sgke om & fa forlenget fristen, men da mé& du begrunne hvorfor du gnsker det.
Sgknad om forlenget frist ma ogsa sendes innen 3 uker.

Innholdet i klagen

Du ma presisere:

Hvilket vedtak du klager over, oppgi saksnummer

Arsaken til at du klager

Den eller du endringer som du gnsker

Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen
Du ma oppgi ditt navn og adresse.

Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Du kan imidlertid
spke om 3 fa utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er
avgjort (spke oppsettende virkning). Sgknaden ma begrunnes og sendes til plan-, bygg- og
oppmalingsetaten. Plan- og bygningssjefens avgjgrelse om oppsettende virkning kan ikke
paklages, men du kan selv bringe spgrsmalet om oppsettende virkning direkte inn for
fylkesmannen til ny vurdering.

Rett til & se gjennom saksdokumentene og til @ kreve veiledning
Med visse begrensninger har du rett til 8 se gjennom dokumentene i saken. Reglene om
dette finnes i forvaltningslovens §§ 18 og 19. Ved & ta kontakt med plan-, bygg- og
oppmalingsetaten vil du fa nzermere veiledning om:

« adgangen til & klage

e fremgangsmaten ved klage

e saksbehandlingsregler ved klage

Kostnader ved omgjgring av vedtak

N&r et vedtak som falge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning
for vesentlige kostnader som har veert ngdvendige for & f& vedtaket endret. Forutsetningen
er da vanligvis at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at
vedtaket blir

endret. Kravet ma settes frem for plan-, bygg- og oppmalingsetaten senest 3 uker etter at
du har mottatt det nye vedtaket.

Du kan ogsa sgke om & fa dekket utgifter til ngdvendig advokathjelp etter reglene om fritt
rettsréd. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. En advokat kan gi naarmere
opplysninger om dette.



From: Jon Petter Langfeldt

Sent: Thursday, October 29, 2020 9:00 AM

To: Tor Andre Fjellstad

Cc: Marian Thelle

Subject: 2020102526-1 - Solliveien 31 - 13/234 - vedrgrende oversvgmmelse - ber

om utredning
Det er ordinzer overvannsledning i Solliveien. Denne avhjelper kun overvann i kommunal vei.
Avrenning og drenering pd egen tomt er et privat ansvar.

Vi vil anbefale 3 sjekke dimensjoner og pakobling av spillvann i bolig og at disse er utfgrt forsvarlig og
med riktig dimensjon.

Handtering av overvann pa privat eiendom er ikke et kommunalt ansvar.

Med vennlig hilsen

Jon Petter Langfeldt

Avdelingsingenigr, Ingenigrvesenet — Vei- og Prosjekt

Mobil: +47 97050083 | Kontor: +47 38 24 30 48 | Sentralbord +47 38 07 50 00 |
post.teknisk@kristiansand.kommune.no | Besgksadresse: Radhusgata 18 , 4604
KRISTIANSAND

Kristiansand
kommune

Fra: Tor André Fjellstad <torandrefjellstad @gmail.com>

Sendt: onsdag 21. oktober 2020 12:42

Til: Post Byutvikling <post.byutvikling@kristiansand.kommune.no>
Kopi: Charlotte Lidahl <marian0771@hotmail.com>

Emne: Vedrgrende oversvgmmelser i sameiet Solliveien 31

Viser til telefonsamtale med kommunens Vann- og avigpsavdeling, vedrgrende gjentakne
oversvgmmelser i sameiet Solliveien 31, hvor jeg ble oppfordret til 8 melde inn saken til denne e-
postadressen.

Vi har de seneste drene hatt i alt tre oversvemmelser i sameiet, som har oppstétt i forbindelse med
kraftig regnskyll i omradet.

Da vi overtok leiligheten i 2016, hadde det tidligere veert oversvgmmelse, med tilsvarende
arsaksforklaring, og det var derfor installert en pumpe i avlgpet, noe vi tok for gitt at var tilstrekkelig
sikring. | september 2018, opplevde kommunen noen dager med ekstreme nedbgrsmegder, hvor
leiligheten pa ny ble rammet av oversvemmelse. Saken ble meldt til Gjensidige forsikring, og vi
betalte den gang 10.000,- i egenandel.
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Den 4. oktober fikk vi pa ny oversvgmmelse {rent vann, ikke kloakk) gjennom kum i kjellerbod i var
leilighet i sameiet Solliveien 31, i forbindelse med kraftig regnskyll i omradet. Vi fikk tidlig varslet
brannvesenet, slik at skadene ble begrenset til primaert a gjelde gulvareal, uten szerlig fuktopptrekk i

vegg.

Sistnevnte sak er meldt til sameiets farsikringsselskap, som tidligere har varslet om en gkning av
egenandelen til 50.000,- ved vanninntrengning. Dette er et betydelig belgp for et lite sameie, som
den siste tiden har utbetalt i omegn av 2 millioner kroner for a rette opp svaert mangelfull og
ufagmessig utfgrelse av utbyggers omgjering fra nzering til bolig, i 2003.

Risikoen for aversvgmmelse er til stor bekymring og bidrar til betydelig utrygghet i sameiet. Fgrst og
fremst er usikkerhetsmomentet stor, hver gang det regner. Det skaper en vesentlig forringelse av
bokvaliteten, og gjgr at enkelte rom narmest blir ubrukelige, av frykt for vanninntrengning. | tillegg
er det en gkonomisk bekymring; At vi til stadighet m3 betale store summer i egenandel til
forsikringsselskapet, og en frykt for at de pa et tidspunkt bestemmer seg for at oversvgmmelser ikke
lenger er dekningsmessig.

N2 som hgsten er her, ber vi om en snarlig tilbakemelding, og utbedring av arsaken til at
oversvgmmelsene oppstar. Vi gnsker samtidig &8 be om gkonomisk bistand, for & dekke egenandelene
til forsikringsselskapet.

Pa forhand takk for snarlig tilbakemelding, og effektiv sakshbehandling.
Mvh.

Tor André Fjellstad
TIf: 99711386
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dy |g: bruksenheatens formal (bolly elter nasring) ar | samsvar med gieldende arasalplaniormal,
aller
[_ | del foreligger lillatelse til annan bruk etter plan- og bygningstoven

&} | >_< | Ing=n bruksenheter omiatier deler av elendommen som ar naavenig til bruk for andre bruksenheter | giendommen,
eller deler som etlter bestemmeiser, vadtak aller tillatelser gitt i eller | madhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt &
skulle fiene beboemes eller bebyggelsens felles behov
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i) gdm e tasisatt vadiekter (§28).

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgl eller benytte uriklig erklzering (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger m v

Alle vedlegg skal vaers | Ad lormal og lortlependa sidanummerert. Vedlegg som skal loige seksjoneringshegjeeringen
a) Sitasjonsplan (§ 7, anng! ledd)

b) Plantegninger over kieller, alle etasjens og loft
P4 tegningene er gransene for bruksenhetene. lorslag bl seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd)

¢) Liste med navn oy adressa pa alle lefere av bolig | eiendomimen. (Skal ikke felge med til linglysing. )
d) Vedlekter (§ 28). (Skal lkka folge med til tinglysing. )
8) Samiykks fra panthaver ved reseksjonenng (§§ 12 og 13)

7. Underskrifter
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o gamesstwihan mathBeiag )

| A an ﬁmj\xjm
t""@" G gubion) - Rt &~

Statssut. elendomsmegler MNEP
GROLILLIAN NETLAND HULLOEN

EiendomsMegler 1)

HOOBANG RrviS Samiykhe W aklatafaragisten
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Attestert kopi av dok.nr. 2004/20958/93 Side3av 8
B Kartverket o teringstidspunkt 2026-02-12 10:39

| | Styral samiykker til reseksjonering (§ 12),

allsr
[ | Siyrel erklesrer al samelemeiet har samtykkel til ressksjonering (§ 30)
Sleg, dalo Underskrift
8. Kommunens tillatelse Uil ssksjonering/reseksjonering

| Betaring er foretatt

| Malebravkart for tilleggsdeler er ularbeidel og vedlagt

. | g | Tillatelsen r inntatt nedantor

| | Tilatelsen leiger vadiag

Kommunen erklsarer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

Gnr | Bre T Eny Tsnr | f—
. l s i 37 k"\;; }“I‘(HJMM_,({' kommune

LD o= ’
Dato | Stempel og undarskril TS TTIANSAND

OPPMALINGSVESE;
Uho-r008 T £A terbest [

Noter:

1) Kommunen skal gi lillatelss til seksjonenngireseksjonering og skal deretter sende begjeaningen til tinglysing. Begjzering,
siuasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav etl skal veere pa tinglysingspapir.

2} Dal er Enhetsregistarels organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Fallet lor ideell andel utfylles bare nar dal er flera hjemmelshavera
4) B=boligseksjon, N=nzeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SMN=sami jon NEaring
5) Ved oppdeling skal det for hvar seksjon fasisetles en sameiebrek med hels tall | teller og nevner.
. 6) Sell B dersom tilleggsarealel gielder bygning, G dersom tilleggsarealet gielder grunn, eventuglt BG hvis tilleggsaresle!
gielder bade bygning og grunn
7) Det ar bare ratissliftelser som skal og kan nglyses som tas inn her, Legalpanteret! etler elarseksjonsioven § 25 forste ledd

kan Ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer | tillegg, it § 25 tredje ledd. Panteret! inntatt i oppdelings-
begjaeningen gir ikke tvangsgrunniag.

B) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret | noen tilteller samiykke til reseksjonering. | de tillelier hvor samelemetels samiykke er
nadvendig, innestar styret lor atl samtykkel er innhentet, ji § 30

9) Kemmunen skal legge ved malebrevkari med tinglysingsgjenpart
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2004/20958/93
Attesteringstidspunkt 2026-02-12 10:39

P c-.mr%l\g bnr 283

o
/!a

BILAG VB | /5

L g

Y -2

T =

£ 3

LY

| s ¢
Flokk vegs3 3

KRISTIANSAND KOMMUNE FORENKLET SITUASJONSKART

SERVICEBUTIKKEN TIf.: 38 07 55 30 FOR DELE- SEKSJONERING- OG BYGGES@KNADER/ MELDINGER
Gnr.:13 Bnr.: 243 Fnr.: Snr.:

Adresse: Levliv. 15 Sokkelheyde:

Datagrunnlag: Digitait
Koordinatsystem: NGO 1948 akse 2

Malestokk: 1:250

Kartblad:
Dato: 20/07/04 Det kan forekemme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold.
Sign.: Kartet er utarbeidet i henhold til Statens kartverks standard: SOSI Del 3.

Kvalitet elendomsgrenser:
Maite eiendomsgrenser, koordinatmait
Usikre eiendomsgrenser

Side 4 av 8




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2004/20958/93
Attesteringstidspunkt 2026-02-12 10:39
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Attestert kopi av dok.nr. 2004/20958/93 Side 6 av 8

N
M Kartverket Attesteringstidspunkt 2026-02-12 10:39

Qnr. (3 bnr. 243
Bilag nr. 3 /5
1. ely.

Adanse
S%L}Ai@u 1*1‘“{ =
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Attestert kopi av dok.nr. 2004/20958/93 Side7 av 8

B Kartverket o ot 30950212 10,35

Gnr. 13 bar 243
Bilag nr. 4/5
v

& /J\L{Mf |
Sebjon S - halivtion 13
Se kﬁtow vpuwem 14
_\Q,L?{}lom. rl L(I/,‘U'{'\..\}‘{/LML \ 1
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2004/20958/93

Attesteringstidspunkt 2026-02-12 10:39

Gnr. |3 bnr. 2"'3
Bi.laj hr. 5/5
Lo}t

LU "" |
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Adresse Serviceboks 417, 4604
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM86-7  Tilknytning til vei, vann og avigp Kilde: Kristiansand kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4204 Gardsnr.: 13 Bruksnr.: 243 Seksjonsnr.: 1
Adresse: Solliveien 31, 4620 KRISTIANSAND S
Referanse: 1411260060

Vei Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASION | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pd sammenheng og formal som den benyties i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkar, kan inneholde linjer som lett kan fare til misfarstaelser. Dette gjelder ofte karttenaer som ledninger og eiendomsgrenser
som | mange tilfelle kan vare uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider p ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka,

Kammunen kan ikke stilles akonomisk ansvarlig for bruk av informasjon sem oppgis i sammenheng med eiendomsfaresparsier.

119



120

Kristiansand kommune

Adresse Serviceboks 417, 4604
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Planstatus

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4204 Gardsnr.: 13 Bruksnr.: 243 Seksjonsnr.: 1

Adresse: Solliveien 31, 4620 KRISTIANSAND S
Referanse: 1411260060

Utskriftsdato: 12.02.2026

Kilde: Kristiansand kommune

Kommuneplan vedtatt

Dato

Planen vedlagt

Ja

Bebyggelse og anlegg

FORBEHCLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER,

Der tas forbehold om at det kan vaere avvik | vire registre/kart/arkiv | forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring elendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av infermasjonen ma derfor vaere bevisst p sammenheng og formal som den benytres |, o bruke Informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket | form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og elendomsgrenser

som | mange tilfelle kan veaere uneyaktige. For eksempel mi derfor ikke gravearbeider pd ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon sem oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.



ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 13, Bruksnr 243, Seksjonsnr 1 Kommune: 4204 Kristiansand

Adresse:

Veiadresse: Solliveien 31, gatenr 17880 Grunnkrets: 303 Auglandslia

(fra bruksenhet) 4620 Kristiansand S Valgkrets: 3 Indre Vagsbygd

Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 5010601 Vagsbygd
Tettsted: 4002 Kristiansand

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 21.10.2004 Har festegrunn: Nei  Formal: Bolig

Areal: 82,3 kvm Skyld: Sameiebrok: 81/736
Arealkilde: Beregnet Areal Areal felles tomt: 1 045,5 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p4 matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p4 matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pd matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 12.02.2026 10:20 — Sist oppdatert 12.02.2026 10:19
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 8
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Forretninger:
Type

Oppmalingsforretning

Reseksjonering

Omnummerering

Annen forretningstype

Seksjonering

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

18.08.2020
20.08.2020

18.08.2020
20.08.2020

01.01.2020
01.01.2020

21.10.2004
08.10.2013

21.10.2004

Rolle

Bergrt
Berort
Bergrt
Berort
Berort
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt

Avgiver
Avgiver
Avgiver
Avgiver

Bergrt

Bergrt
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Mottaker
Mottaker

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Bergrt
Berort
Berort

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
4204/13/221
4204/13/243
4204/13/243/0/1
4204/13/243/0/2
4204/13/243/0/3
4204/13/243/0/4
4204/13/243/0/5
4204/13/243/0/6
4204/13/243/0/7
4204/13/245

4204/13/243/0/3
4204/13/243/0/5
4204/13/243/0/6
4204/13/243/0/7
4204/13/221

4204/13/245

4204/13/243/0/1
4204/13/243/0/2
4204/13/243/0/4
4204/13/243

4204/13/243/0/8

4204/13/243

4204/13/243/0/1
4204/13/243/0/2
4204/13/243/0/3
4204/13/243/0/4
4204/13/243/0/5
4204/13/243/0/6
4204/13/243/0/7

4204/13/221
4204/13/243
4204/13/243/0/1

4204/13/243
4204/13/243/0/1

Arealendring
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

-57,9
-62,6
-48,1
-49,8
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
160,5
57,9

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0

0,0
0,0



Gardsnummer 13, Bruksnummer 243, Seksjonsnummer 1 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wC
Solliveien 31 H0105 Bolig 78,0 Kijgkken 4 1 1
Bygningsopplysninger:

Naeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse:

Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 856,0 Igangset.till.:

Energikilde: Elektrisitet BRA annet: Ferdigattest:

Oppvarming: Elektrisk BRA totalt: 856,0 Midl. brukstil.:

Avlgp: Offentlig kloakk Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):

Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 8
Bygningsnr: 168051417 Antall etasjer: 4
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
uo1 100,0 100,0 108,0 108,0
HO1 5 392,0 392,0 423,0 423,0
HO2 3 220,0 220,0 238,0 238,0
HO3 144,0 144,0 156,0 156,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 12.02.2026 10:20 — Sist oppdatert 12.02.2026 10:19
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3av 8
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Gardsnummer 13, Bruksnummer 243, Seksjonsnummer 1 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Oversiktskart

Iy

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer

= 10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant s Fiktiv / Teigdeler
— 11-30cm. = Over 500 cm == Veikant o Punktfeste

= 31-200cm — lkke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 12.02.2026 10:20 — Sist oppdatert 12.02.2026 10:19
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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@) Kartverket)//Geovekst

Symboler
O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 4 av 8



Gardsnummer 13, Bruksnummer 243, Seksjonsnummer 1 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Teig 1 (Hovedteig)
$2 11,22 . 31 153
- 13243
-®8 6.09
o1 3.11 i
&g =97
.
Tog
13/243 :_E"
_im |
05 2.05 . 4
Symboler

Ngyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer
10 cm eller mindre == 201 -500cm == Vannkant s Fiktiv / Teigdeler
Veikant wr Punktfeste

= QOver 500 cm

= 11-30cm.
— |kke angitt

= 31-200cm

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 12.02.2026 10:20 — Sist oppdatert 12.02.2026 10:19
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 5av 8
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Areal og koordinater

Areal: 82,30m2

Ytre avgrensing

Punkt Nord

1 6 442 748,60
2 6442 754,43
3 6 442 755,19
4 6 442 740,00
5 6 442 739,94
6 6442 748,74
7 6 442 749,24
8 6 442 749,15
9 6 442 748,65

Ost
438 003,51

438 003,42
438 014,61

438 014,97

438 012,92

438 012,71

438 012,70

438 006,61

438 006,62

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Lengde!
5,83m

11,22m
15,19m

2,056m
8,80m
0,50m
6,09m
0,50m

3,11m

(") Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Malemetode

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
Beregnet

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

Gardsnummer 13, Bruksnummer 243, Seksjonsnummer 1 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Noyaktighet
10

10
10

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 12.02.2026 10:20 — Sist oppdatert 12.02.2026 10:19
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Radius

-84,98

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Hjelpelinje = Grensepunkttype

Nei

Nei
Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Annen detalj

Umerket
Umerket

Umerket
Annen detalj
Annen detalj
Hushjerne
Hushjerne

Hushjerne

Side 6 av 8



Gardsnummer 13, Bruksnummer 243, Seksjonsnummer 1 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Teig 1 (Hovedteig) felles tomt
1:218
8.9
13/243 137243
13/243
o-18 1170 =
) 6.09 1]
A 19 o 23 :S;l 10
13/243 - ] 2
$-16—e 17
I:;. 13/243 i::
@ 15
%607 %
®2 @3
- I'J.Q‘I.F_
@
% b 04
Y
92 @ 12
e 13
31.91
@14
13/1484
| im I 13/253
Ngyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cm eller mindre = 201 - 500 cm == Vannkant wen Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
= QOver 500 cm Veikant e Punktfeste A Sefrak kulturminne
se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

=— 11-30cm.
= 31-200cm

— |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 12.02.2026 10:20 — Sist oppdatert 12.02.2026 10:19
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Side 7 av 8
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Areal og koordinater

Areal: 1 045,50m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkitype

1 6442748,60 438 003,51 3,11m  GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Annen detalj
(Real time kinematic)

2 6442 748,65 438 006,62 0,50m = GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Hushjerne
(Real time kinematic)

3 6442 749,15 438 006,61 6,09m GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Hushjerne
(Real time kinematic)

4 6442 749,24 438 012,70 0,50m GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Hushjerne
(Real time kinematic)

5 6442 748,74 438 012,71 8,80m GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Annen detalj
(Real time kinematic)

6 6442739,94 438 012,92 2,06m  GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Annen detalj
(Real time kinematic)

7 6442 740,00 438 014,97 15,19m GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
(Real time kinematic)

8 6442 755,19 438 014,61 0,09m GNSS: Fasemaling 10 -13,10 Ikke spesifisert Nei Umerket
(Real time kinematic)

9 6442 755,20 438 014,70 7,78m  Terrengmalt: 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
Totalstasjon

10 6442 750,87 438 021,16 20,60m Terrengmalt: 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
Totalstasjon

11 6442 731,59 438 028,41 3,34m  Terrengmalt: 10 Ikke spesifisert Nei Gijerdestolpe
Totalstasjon

12 6442728,68 438 026,77 3,92m  Terrengmalt: 10 Ikke spesifisert Nei Gijerdestolpe
Totalstasjon

13 6442726,81 438 023,32 31,91m  Terrengmalt: 10 Ikke spesifisert Nei Gijerdestolpe
Totalstasjon

14 6442719,26 437 992,32 22,56m  Terrengmalt: 10 Ikke spesifisert Nei Gijerdestolpe
Totalstasjon

15 6442 738,71 437 980,89 5,05m  Terrengmalt: 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
Totalstasjon

16 6442 743,75 437 980,60 4,18m GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
(Real time kinematic)

17 6442 743,82 437 984,78 4,49m GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Annen detalj
(Real time kinematic)

18 6442 748,31 437 984,71 11,70m  GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Hushjerne
(Real time kinematic)

19 6442 748,49 437 996,41 7,10m  GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Annen detalj

(Real time kinematic)
Indre avgrensing

Punkt Nord Ost Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje  Grensepunkttype
1 6442 731,51 438013,13 4,30m GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
(Real time kinematic)
2 6442 735,81 438 013,04 3,30m GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
(Real time kinematic)
3 644273588 438016,34 4,30m  GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
(Real time kinematic)
4 6442731,58 438016,43 3,30m GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

(Real time kinematic)
() Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og noyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.
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KARTUTSKRIFT N

INNBYGGERTORG: TIf.: 38 07 50 00

Omrade: Solliveien 31 Malestokk: 1:3000
L Dato: 12.02.2026 0 25 50 75 100 125 m
KRISTIANSAND — — T E—
KOMMUNE
Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold. Koordinatsystem: Euref89 Sone32
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== Tegnforklaring

=  Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 2008

Faresaone grense

Faresone - Heyspenningsanlegg (ink heyspentkabler)

Bebyggelse og anlegg - naveerende

Sentrumsformal - navasrende

Blagrennstruktur - naveerende

LNFR-areal - navaerende

Bruk og vern av sje og vassdrag med tilherende strandsone - navasrende
Farleder - navaerende

Sméabathavn - navasrende

=] Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

T TR

v Planomrade

Planens begrensning

Grense for arealformal

Fjernveg tunnel - framtidig
Hovedveg - naveerende
Gang-/sykkelveg - framtidig
Gang-/sykkelveg bro - navaerende

00008
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KRISTIANSAND
KOMMUNE

KARTUTSKRIFT

INNBYGGERTORG: TIf.: 38 07 50 00

Oomrade: temakart
Dato: 12.02.2026

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold.

Malestokk: 1:3000

0 25 50 75 100 125 m

— — . m—

Koordinatsystem: Euref89 Sone32
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T11a Flysikkerhet - Vurderingssoner
B Restriksionsomréde innflygingstys
[ vurderingssone turbulens
[2] wurderingssone lysendring
T11a Flysikkerhet - Restriksjonsomrade
[ Terreny
Hinder fiate - Hoyele
’ Inniflygringstlate - Grense
& tiyoringstiats - Grense
P Ltiyoringsfite - Serterinie
& Hinveriste - Grense
Abe123 - Tekst

T13 Luftkvalitet

Gul sone

Rid sone
T12 Stay
ul sone
I Red sone
T11b Flysikkerhet - Restriksjonsomréade

& voter for maksimal i
Ahc123 - Tekst
T10 Samferdsel - Sykkelvei

/" Hovedsykkelnett (néveerende)

¢ Hovedsykkeinett Ctramticia)

# Sykkelekspressvei (ndveerende)

+* Sykkelekspressve tiramticig)

T10 Samferdsel - Kollektiviransport

/' Buss (navesrende)

# Buss (framtidiy)

TS Vemet og fiskeferende vassdrag

Q Bekkeutiap

@ Vanchingshinder (naturlig)

A “andringshinder (menneskeskapt)

@ Waneringstiner (annet)

/" Laks- og siperretforsnde bekk/ah
 hiuliy laks- 0g Siaorretiarende bekkiels
< Laks- oo siuarrettorends kulvert

Wermet vassdrag

Leks- og sjearretforende elv

Muiig laks- 0g sjearretiorende b

Leks- og sjeerretferende varn
T8 Kulturmiljo

// Grense for Kutturminnecmréde

" Grense for hensynssone - Angitt hensyn

1 - Sveert stor verdi

2 Stor werdi

3 - Middels verdi
T7 Fiskeri

® Strandnotstasion

= Akvakutur (ounkt)

E skvakuttur (flste)

] Fiskeplass - Aktive redskan

Fiskeplass - Passive redskapn
B Fredningsomrade - Hummer
[0 eytetet - Torsk

B Lossettingsplass

E Rekefekt - tktive redskap
T6 Dyrket Mark

3 Fulldyrka jorcl

_1 Overflatesyrka jord
1 mnmarkshete

T5 Grennstruktur
[ srennstruktur
[ wiklige vann og sisaresler for friluftsliv
[ Ottentlg friliftsamrde
" Merket tur- og friuftsnde
" Turvel (néveerende)
7 Turvei (framticic)
/" Barnevandrersti
 Lysigpe
27 Kyststi
7 Kyststi manglende forbindelse)
Badeplass (ndvesrentie)
Badeplass (framticig)
Utsiktspunit

T4 Naturmangfold
[ st viktig

ikl

Lokak viktig
T3 Flom

" Havnivastigning +3m

Stormilo
Flom | vessstrag
12_kvikkleire_revidert
#" Marin grense
[TT] Mulig marin leire
T1 Skred
[ snaskred (utiepsomr3ce)
] Sneskred (utlpsningsomrids)
[ Steinsprang (utispsomrids)
O steinsprang (utlesningsomrade)

[ &ndre lssmasseskred

(zkv. 10m)



ENERGIATTEST

A
NS

enNovda

Adresse Solliveien 31
Postnummer 4620

Sted KRISTIANSAND S
Andelsnummer =

Gardsnummer 13

Bruksnummer 243
Seksjonsnummer 1

Festenummer —
Bygningsnummer 168051417

Bruksenhetsnummer HO0105

Merkenummer d52548d8-a885-4623-9788-c66c56ebb54f

Dato 24.04.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Hoy andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normailt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Iannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla av lyset og bruk sparepaerer - Folg med pa energibruken i boligen

- Redusér innetemperaturen - Skifte til spareparer pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bgr til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 2004

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 74

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Varmepumpe
Ventilasjon Periodisk avtrekk
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Solliveien 31

Postnr/Sted: 4620 KRISTIANSAND S

Bolignr: H0105

Dato: 24.04.2023 17:05:57

Energimerkenr: d52548d8-a885-4623-9788-c66c56ebb54f

Gardsnr: 13

Bruksnr: 243
Seksjonsnr: 1

Festenr: 0

Bygningsnr: 168051417

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 2: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 3: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. luftemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.
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Tiltak 9: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stgv pé kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak utenders

Tiltak 11: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 12: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgarsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pad motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale Iuftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 16: Montere blafrespjeld pa kjskkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.



Nabolagsprofil

Solliveien 31 - Nabolaget Kjos haveby nord/Auglandslia - vurdert av 102 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 85/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 84/100

* Naboskapet
AN
=% Godt vennskap 68/100

.
Aldersfordeling
N
~
g
oo
X e g0 my o
A QS ]
O < X e e0
- - A
B Il
Barn Ungdom Unge voksne Voksne

37.2%
38.9%

17.2%
183 %

11.4 %

Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Offentlig transport
2 Asane skole 5min &
Linje 12 0.5km
@ Kristiansand stasjon 8 min &
Linje F5 4.7 km
X Kristiansand Kjevik 25 min &
Skoler
Oasen skole Vagsbygd (1-10 kl.) 3min %
55 elever, 5 klasser 0.3km
Vagsbygd skole. avd. Asane (1-3 kl.) 3min %
Vagsbygd skole (1-7 kl.) 15 min #
454 elever, 40 klasser 1.3 km
Karuss skole (1-10 kl.) 15 min %
399 elever, 31 klasser 1.3 km
Fiska skole (8-10 kl.) 10 min %
232 elever, 16 klasser 0.9 km
Vagsbygd videregdende skole 12 min %
510 elever 1km
Akademiet vgs Kristiansand 11 min &
180 elever 6.1 km
Ladepunkt for el-bil
=  AMPFI Vagsbygd Normallader 8 min %
=  AMFI Vagsbygd 10 min %

Omrade Personer Husholdninger
[ Kios haveby nord/Auglands... 1549 645
. Kristiansand 79 810 39213
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Auglandstjgnn barnehage (1-5 ar) 13 min %
73 barn 1.7 km
Vagsbygd Fus barnehage (0-5 ar) 12 min %
199 barn 1.1 km
Karuss barnehage (1-5 ér) 14 min %
63 barn 1.2 km
Dagligvare
Rema 1000 Vagsbygd 10 min %
Post i butikk 0.8 km
Spar Asane 10 min %
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Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
Q 2. Buss

&, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 94/100

o Stgynivaet
~ Lite stgyniva 90/100

v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 87/100

Sport

@ Orelia ballgkke 2 min %
Ballspill 0.1 km

® Asane skole 3 min #
Aktivitetshall, ballspill 0.3 km

= Bear Cave Treningssenter 11 min %

& Fresh Fitness Vagsbygd Kjos 13 min %

Boligmasse

M 71% enebolig
M 4% blokk
B 26% annet

«Barnehage, barneskole, ungdomskole
og videregdende skole i umiddelbar
nerhet, samt kort avstand il
Vagsbygd senter og fin natur.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
AMFI Vagsbygd 8 min %
@ Apotek 1 Vagsbygd 10 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 28% i barnehagealder
B 37%6-12ar
M 17%13-154&r

19% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

I

I

|

Enslig u. barn
|
|
|
Flerfamilier

|

I

|

0% 45%

B Kjos haveby nord/Auglandslia
B Kristiansand

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 36% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Solliveien 31 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4620 KRISTIANSAND S Saksbehandler: Altin Balaj
Telefon: 478 49 882
Oppdragsnummer: E-post: altin.balaj@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



