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Lys & romslig 3-romsleilighet med
balkong pa 11 m? - 2 boder -
Naerhet til Fjellhamar Torg &
stasjon




Eiendomsmegler/Daglig leder

Oda Qvergard Buvik

Mobil 400 18 851
E-post  oda.buvik@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Oslo Nord
Stovner Senter Plan 3, 0913 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:
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Kr 3700 000,
Kr 113 246,-
Kr9 796,

Kr 3823042 -
Kr5268-
Wenche Bejer

Andelsleilighet
Andel

1957

71/76 kvm

6142 kvm

2

3

Gnr. 107, bnr. 431
38

1104260051

Lys & romslig

3-romsleilighet med
balkong pa 11 m? -2
boder - Barnevennlig

Velkommen til Iduns vei 3, er en lys og romslig 3-roms andelsleilighet
med attraktiv beliggenhet pé Fjellhamar. Boligen fremstéar velholdt og
har separat kjgkken, et flislagt bad og to gode soverom. Stuen
oppleves som romslig og har utgang til en balkong p& ca. 11 m2,
perfekt for morgenkaffe eller hyggelige sommerkvelder.

Leiligheten ligger i et etablert og rolig boligomrade med kort vei til
kollektivtransport, butikker og flotte turomrader. Dette er et perfekt
forstegangskj@p eller en praktisk bolig for deg som gnsker en lettstelt
hverdag.

Verdt @ merke seg:

- Solrik balkong ca. 11 m?

- To gode soverom

- Boder i kjeller og pa loft

- Vannbaren varme

-Meget barnevennlig og trivelig boligomrade
- Kort vei til butikker og togstasjon
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 71 kvm
BRA - e: 5 kvm
BRA totalt: 76 kvm
TBA: 11 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-e: 5 kvm Bod

2. etasje

BRA-i: 71 kvm Entré/gang, bad/wc, kjgkken, soverom, soverom 2, stue

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
11 kvm Balkong

Ikke malbare arealer

Boligens GUA er 10 m2 bod pa loft. Arealer med lav himlingshgyde (for eksempel
skratak), betegnes i tilstandsrapport som ALH og summen av ALH og BRA betegnes
som GUA.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
6142 kvm

Tomtebeskrivelse
Felles eiet tomt for borettslaget. Tomten er opparbeidet med busker, diverse
beplantning, treer, plenomrader og asfalterte omrader.

Beliggenhet
God beliggenhet - i hjertet av populaere Fjellhamar, midt mellom Oslo og Lillestrgm.
Kort gangavstand ned til togstasjon der toget tar deg til Oslo S pa drgye 20 minutter!
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Fra eiendommen har du kort vei til nye, fantastiske Fjellhamar barneskole, Fjellsrud
ungdomsskole og Lgrenskog videregdende skole. Wang Toppidrett Romerike holder til
i Sng Hus 2 rett ved SN@. Wang er kombinert ungdomsskole og videregdende skole
med fokus pa idrettene; fotball, handball, langrenn, ishockey, alpint, freeski/snowboard,
skiskyting, cheerleading og golf. Se mer pa https://wang.no/wang-toppidrett-romerike/
. Det finnes flere videregaende skoler i naerliggende omrader, blant annet Lgrenskog og
Mailand vgs., samt et godt utvalg av barnehager. Populaere Grgnlia barnehage ligger
tvers over veien.

Dagligvarehandelen gjgr du enkelt pd Coop Mega, kun 100 meter fra boligen. Her finner
du ogsa apotek, frisgr, legesenter, blomsterbutikk, fast-food, kafé med mer. Pa andre
siden av togstasjonen finnes det Kiwi, restaurant, frisgr med mer. @nsker du ytterligere
servicetilbud er det kort vei til bdde Metro og Lgrenskog Storsenter Triaden, samt
Strgmmen Storsenter med 200 butikker og tilknyttede virksomheter. Lillestrgm og Oslo
sentrum ligger ogsa godt innen rekkevidde.

Omradet gir mulighet for offentlig kommunikasjon via buss og tog. Fra boligen er det
gangavstand til Fjellhamar togstasjon der toget tar deg til Oslo S pa drgye 20 minutter,
og hvor bussen tar. Lgrenskog sentrum har bussterminal og er et kollektivt knutepunkt
med hyppige avganger mot Oslo Bussterminal og Lillestréam. Med bil fra Fjellhamar tar
det ca. 3 min til Strammen Storsenter, 8 min til Lillestrgm, 14 min til Oslo S og 23 min
til Oslo lufthavn.

| omradet ved Lgrenskog stasjon, kun fa minutter unna eiendommen, finner du verdens
rdeste heldrsarena for sngopplevelser SN@. Parken har et areal pé totalt 50 000 kvm,
fire alpine nedfarter, stolheis, koppheis og band, bldpark med bigjump, samt
langrennsspor pa rundt 2 km og et fantastisk lekeomrade. Anlegget er apent hver dag,
hele aret, alltid nypreppet, alltid gay!

Det er kort avstand til Haneborgasen med flere flotte turlgyper, sykkelstier, lyslgype,
lavvoplass med mer. Losby Gods og golfbane er et meget populaert tur- og
rekreasjonsomrade. Garden er bade utgangspunkt for turer innover i @stmarka, og
malet for tur-/skigaere som starter i det sentrale Lgrenskog. Mange tar seg innover i
marka pa sykkel, eller benytter kano fra Mgnevann og videre innover vassdragene.
Lgrenskog kommune driver Losby besgksgard og kafé, hvor de besgkende kan oppleve
ulike husdyr pa nzert hold.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.
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Bygningssakkyndig
Kato Malvik

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Utvendig:

Vinduer: Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Balkongdgr: 2-flgyet. Balkongdgr i trevirke med 3-lags glass.

Entredgr: Bygningen har brann- og lydklassifisert entrédgr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Balkong i betong med rekkverk i stal/
plater/glass. Adkomst fra stuen.

Innvendig:
Etasjeskille/gulv mot grunn: Bygget har etasjeskillere i betong.

Kommentar;

Laseren ble plassert pa gulvet i stuen og det stgrste soverommet i tilknytning. Det ble
kontrollert i retning yttervegger og leilighetskillevegger. Stgrste avvik mellom hgyeste

og laveste punkt er ca 10 mm avvik, men dette er innenfor toleranser for NS 3600. Det
ble malt pa 8 punkter i hvert av rommene.

TG2 - avvik som kan kreve tiltak:

Vinduer

Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & dpne/lukke. Karmene i vinduer er slitte
og det er sprekker i trevirket. Naturlig konsevens av alder og manglende vedlikehold.
Konsekvens/tiltak: Det er ikke vurdert & vaere behov for utskifting av vinduene per i dag,
men det ma paregnes jevnlig vedlikehold for a forlenge levetiden og utsette behovet
for utskifting. Med vedlikehold menes utvendig og innvendig overflatebehandling,
kontroll og eventuell stramming av beslag og vridere, samt smgring og justering av
mekaniske deler. Vedlikehold anbefales pa samtlige av leilighetens vinduer. Det
bemerkes at vinduene, som er fra 1989, har lavere isolasjonsverdi og energistandard
enn det som gjelder for nye vinduer etter dagens krav.

Balkongdgr

Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket. Naturlig
konsekvens av alder og manglende vedlikehold.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke vurdert & veere behov for skifte av balkongdgren, men
det ma, som med vinduene, paregnes vedlikehold for a forlenge levetiden og utsette
behovet for skifte av balkongdgrene. Med vedlikehold menes utvendig og innvendig
maling, stramming av skruer/vridere og smgring av mekaniske deler.
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Overflater

Det er pavist andre avvik:. Det er registrert svellinger skjgtene mellom enkelte
laminatbord, saerlig pa stuen. Dette kan skyldes svakhet i skjgt i kombinasjon med
overdreven bruk av vann fukt, f.eks ved vasking.

Det er registrert sprekkdannelse i skjgten mellom enkelte laminatbord, seerlig i
overgangen mellom i gangen og overgangen mellom stue og kjgkken. Dette kan
skyldes svakhet i skjgt, bevegelser i underlaget eller mangelfull montering. Laminat
legges som flytende gulv, og dersom underlaget ikke er helt plant eller det mangler
tilstrekkelig ekspansjonsmulighet, kan slik sprekkdannelse oppsta.

Konsekvens/tiltak: Skadede skjgter gir redusert estetisk inntrykk og kan over tid utvikle
seg til ytterligere sprekker eller oppflising. Omradet er spesielt utsatt dersom det
utsettes for fukt. Det anbefales a overvake tilstanden og vurdere lokal utbedring eller
utskifting av hele gulvet dersom sprekkene eller svellingen forverres eller pavirker
brukskvaliteten.

Innvendige dgrer

Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer. Gjelder dgren til
det minste soverommet. Denne tar i karmen.

Konsekvens/tiltak: For & lukke avviket, ma dgren justeres. Vurderes som et enkelt
tiltak. Generelt anbefales det a ikke henge ting pa slike lette dgrer, da det ofte far
derene til & henge og igjen subbe i karmer, terskler etc.

2.Etasje - Bad/wc - Overflater vegger og himling

Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker. Det er vanskelig 8 se, men tynne riss vises i
fugene under dusjbatteriet. Ved hulltaking og fuktmaling, ble det ikke avdekke ugnsket
fukt, s@ mangelfull fuging eller bevegelse i bakenforliggende materiale av andre
arsaker er mulig.

Konsekvens/tiltak: Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og
konstruksjonen bgr observeres jevnlig for a vurdere utvikling. Omfang og utforming
tilsier at forholdet primaert har estetisk betydning. Det anbefales likevel & fglge med pa
eventuell videre utvikling. Dersom sprekkene gker i omfang eller det oppstar nye
sprekker, bgr forholdet vurderes neermere av fagkyndig.

2.Etasje - Bad/wc - Overflater Gulv

Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke
vil ga til sluk. Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under). Punkt 1;

Gulvet i dusjsonen er tilnzermet flatt, men det er etablert en oppkant som avgrenser
dusjsonen mot gvrig gulv. Oppkanten vurderes likevel som lav, og l@sningen gir derfor
begrenset sikkerhet for at alt vann ved dusjing ledes effektivt til sluket i dusjsonen.
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Punkt 2;

Det er pavist 1 gulvflis med «bom» ved dgren. Det betyr at denne ikke er tilstrekkelig
festet i hele flaten mot underlaget.

Konsekvens/tiltak: Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vdtrommet. Selv om
bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye for
eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma en foreta tiltak for, for a
begrense utviklingen. Punkt 1;

Den lave oppkanten og det flate gulvet i dusjsonen gker risikoen for at vann blir
staende eller renner ut pa evrige deler av badet ved dusjing. Over tid kan dette gi gkt
fuktbelastning pa overflater og fuger. Forholdet bgr holdes under oppsyn, og
forbedring av fallforholdene anbefales ved fremtidig oppgradering av vatrommet.

Punkt 2;

Fliser med bom kan over tid Igsne helt, szerlig hvis de utsettes for belastning eller
vibrasjoner. Risikoen vurderes som moderat/lav. For a lukke avviket ma flisene med
bom fjernes og legges pa nytt med korrekt liming for a sikre full vedheft til underlaget.

2.Etasje - Bad/wc - Sluk, membran og tettesjikt

Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon). Det er registrert plastsluk med synlig banemembran i sluket under
servant. Membranlgsningen er kun delvis synlig, og utfgrelse samt alder er ikke
dokumentert eller kjent. | tidligere salgsannonse er det opplyst at badet skal veere
utvidet og flislagt i 2007/2008, men det foreligger ikke dokumentasjon som bekrefter
hvilke arbeider som er utfgrt eller hvordan vatrommet er bygget opp.
Konsekvens/tiltak: Manglende dokumentasjon og ukjent utfgrelse gjor det vanskelig &
vurdere membranens tekniske kvalitet og gjenveerende levetid. Vatrom med ukjent
oppbygning innebaerer generelt gkt usikkerhet knyttet til skjulte feil og fuktskader.
Dersom membran og tettesjikt er fra den opplyste oppgraderingen i 2007/2008, vil
Igsningene samtidig vaere av en alder hvor redusert restlevetid ma paregnes. Det
anbefales jevnlig oppfelging av vatrommets tilstand og ekstra aktsomhet ved tegn til
fukt eller lekkasje.

2.Etasje - Bad/wc - Saniteerutstyr og innredning

Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjgre lekkasje fra innebygget
sisterne. Det er pdvist riss/sprekker i utstyr pa vatrommet. Det er pavist skader pa
innredning.

Punkt 1;

Lgsninger med innebygde sisterner skal ha en utforming som gjgr eventuelle lekkasjer
synlige for bruker, f.eks. gjennom drenering til gulv som enklere synliggjer eventuell
lekkasje. | dette tilfellet er det ikke observert apninger eller tiltak som vil gjgre en
eventuell lekkasje synlig.
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Punkt 2;

Sprekker og riss i servanten.

Punkt 3; Typiske svelleskader pa foringer og listverk ved dgren og pa foringer og
listverk tilknyttet denne. Oppstar som fglge av fuktbelastning over tid.
Konsekvens/tiltak: Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over
lang tid uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i
omkringliggende byggematerialer. Riss er vanligvis overfladiske skader i servantens
overflate eller glasur. Konsekvensene av riss er hovedsakelig kosmetiske.

Punkt 1; For & lukke avviket ma det etableres avrenning fra vegghengt WC for raskt &
kunne oppdage eventuelle lekkasjer fra skjult sisterne. Konsekvensen av manglende
overlgp/drensspalte er at eventuelle skjulte lekkasjer ikke avdekkes raskt og kan
forarsake stgrre skader enn ngdvendig.

Punkt 2;
Riss er vanligvis overfladiske skader i servantens overflate eller glasur. Konsekvensene
av riss er hovedsakelig kosmetiske.

Punkt 3;

For & lukke avviket, ma svelleskader utbedres/foringene skiftes. Det anbefales i sa
tilfelle at foringer og listverk avsluttes noe over flisen og at det silikoneres mellom
flisen og foringen. Dette vil redusere muligheten for fuktopptak i foringer/listverk.

2.Etasje - Bad/wc - Ventilasjon

Det er montert mekanisk avtrekksvifte pa vatrommet. Viften fungerer ved enkel
funksjonstest (papirtest), men fremstar som Igs i innfestingen.

Konsekvens/tiltak: Lgs innfesting kan over tid fgre til vibrasjoner, sty eller redusert
funksjon. Det er ogsa risiko for at viften kan Ilgsne ytterligere og i verste fall falle ned.

2.Etasje - Kjgkken - Avtrekk

Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske
avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak: Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra
kokesonen. Kullfilterventilator i kombinasjon med naturlig avtrekk via klaffventil gir
begrenset luftutskifting, saerlig ved intensiv matlaging. Dette kan fgre til gkt
luktspredning og fettavsetninger pa overflater, samt generelt redusert inneklima. Det
anbefales derfor regelmessig rengjgring av overflater og filter, og eventuelt vurdering
av mekanisk avtrekkslgsning for bedre ventilasjon.

Det kan veere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer montering av

mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor avklares naermere med styret i
borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres.
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Vannledninger

Leiligheten har en kombinasjon av utenpaliggende og skjulte vannrgr i plast og stal.
Alder, utfgrelse og eventuelle tidligere utskiftninger er ikke dokumentert eller kjent. |
tidligere salgsannonse er det opplyst om oppgradering av bad i 2007/2008, men det
foreligger ikke dokumentasjon som bekrefter om vannrgr ble skiftet eller hvilke
arbeider som eventuelt ble utfgrt. Inntak og stoppekran er plassert i kjpkkenbenk.
Konsekvens/tiltak: Manglende dokumentasjon og ukjent alder gir gkt usikkerhet
knyttet til rerenes tekniske tilstand, utfgrelse og gjenvaerende levetid. Dersom deler av
rgropplegget er fra den opplyste oppgraderingen i 2007/2008, ma det samtidig
paregnes at installasjonene har en viss alder. Skjulte rgrinstallasjoner kan veere
vanskelig a kontrollere, og eventuelle lekkasjer kan utvikle seg over tid fgr de
oppdages.

For & fa en helhetlig oversikt over tilstand og utfgrelse, anbefales det at en rgrlegger
gjennomfarer en kontroll av bade vann- og avlgpsrer. Dette bgr inkludere vurdering av
tilgjengelige installasjoner og gjerne kamerainspeksjon av avlgpsrgr. Basert pa denne
gjennomgangen kan rgrleggeren gi anbefalinger om ngdvendig vedlikehold og
eventuelle tiltak.

Avlgpsror

Det er registrert avlgpsror av plast pa synlige og tilgjengelige omrader i leiligheten.
Vurderingen omfatter kun avlgpsrgr som er synlige internt i leiligheten, som under
kjskkenbenk og i servantskap pa bad. Skjulte avigpsstammer og @vrige felles
installasjoner er ikke vurdert, da disse anses som fellesanlegg. Alder, utfgrelse og
eventuelle tidligere utskiftninger er ikke dokumentert eller kjent. | tidligere
salgsannonse er det opplyst om oppgradering av bad i 2007/2008, men det foreligger
ikke dokumentasjon som bekrefter om avlgpsrgr ble skiftet eller hvilke arbeider som
eventuelt ble utfgrt.

Konsekvens/tiltak: Manglende dokumentasjon og ukjent alder gir gkt usikkerhet
knyttet til avigpsrgrenes tekniske tilstand, utfgrelse og gjenvaerende levetid. Dersom
deler av avlgpsanlegget er fra den opplyste oppgraderingen i 2007/2008, ma det
samtidig paregnes at installasjonene har en viss alder. Skjulte avlgpsinstallasjoner kan
vaere vanskelig & kontrollere, og lekkasjer eller begynnende skader kan utvikle seg over
tid uten synlige symptomer. Det anbefales at rgrlegger gjennomfgrer kontroll av
tilgjengelige installasjoner, og ved behov vurderer kamerainspeksjon av avlgpsrgr for
en naermere tilstandsvurdering.

Vannbaren varme

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa anlegg for vannbaren varme.
Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. Nar radiatorene blir
gamle, kan det lettere oppsta problemer som lekkasje eller at de ikke varmer som de
skal. Det anbefales jevnlig ettersyn og vedlikehold av fagperson for & sikre god
funksjon.
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For ytterligere informasjon, se vedlagte tilstandsrapport.

Sammendrag selgers egenerklaering

Kommentar fra selger: Elektrisitet til baderom fremstar gammelt. Kontrollpanel
fungerer ikke. Lystoffror i speil pa bad er forsgkt skiftet. Lys fungerer ikke. Vaert
besiktet av elektriker. Fremstar defekt. Vindu pa stort soverom fremstar defekt. Det er
opplyst av styret at vindue og balkongdgr skal skiftes ganske snart. Det skal tas opp
lan. Husleien vil da gke i en viss grad.

Innhold
2. etasje BRA-i 69 m2 Gang/entre, 2 soverom, bad, vaskerom, kjgkken, stue.

| tillegg disponeres:
Kjellerbod pa 5 m?
Loftsbod med gulvareal pa 10 m? (skratak, ikke malbart areal)

Standard

Kjgkken

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter og benkeplate av laminat. Det er utstyrt
med en dobbel stalservant med ettgreps blandebatteri og en kjpkkenventilator med
kullfilter. Det er kjgl/fryseskap, komfyr og platetopp, samt opplegg for oppvaskmaskin.
Vedr. hvitevarer se pkt. "lgsgre og tilbehgr" i salgsoppgaven.

Bad

Badet har flislagte gulv og vegger med malt himling. Rommet er utstyrt med en slett
megrk innredning med servant og ettgreps blandebatteri, veggmontert toalett og en
dusjnisje med innfellbar dgr i glass. Det er opplegg for vaskemaskin. Ventilasjonen
bestar av en mekanisk avtrekksvifte og tilluft via spalte under dgren.

Innvendige overflater

Gulv: Laminat. Det er registrert svellinger og sprekkdannelse i skjgtene mellom enkelte
laminatbord.

Vegger: Tapet og malte plater.

Himling: Malte plater.

Tekniske installasjoner

- Vannledninger: Utenpaliggende og skjulte vannrgr i plast og stal. Inntak og
stoppekran er plassert i kjgkkenbenken.

- Avigpsror: Avlgpsrgr av plast.

- Ventilasjon: Boligen har naturlig ventilasjon.

- Vannbaren varme: Leiligheten har 4 radiatorer med tilfgrsel av varmtvann fra
fellesomréder.
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Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Arbeid utfgrt i boligen:

2007:

+ Det er opplyst via en tidligere salgsoppgave at leiligheten ble pusset opp i 2007/08
« | tidligere salgsannonse er det opplyst at badet skal vaere utvidet og flislagt i 2007/
2008

Arbeid utfgrt i regi av Borettslag:

2025:

+ Oppdatert avtale med Viken fiber slik at internett er endel av avtalen og
felleskostnadene.

+ Forhandlet avtale og igangsettelse av bytte av vinduer for alle boenheter
« Serviceavtaler og kontroll av brannslokningsapparater og rgykvarslere

+ Vedlikehold VVS

+ Vedlikehold elektro

+ Vedlikehold brannsikring

2013:
+ Vaskerianlegg

2011:
* Polettautomat

2007:
+ Vaskerianlegg

2006:
+ Vaskerianlegg

2005:
+ Kabel-TV anlegg
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2004:
+ Parkeringsplasser/veier

2000:
+ Rehabilitering

1984:
+ Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.
- 2-flgyet. Balkongdgr i trevirke med 3-lags glass

TV/Internett/Bredband
Kabel-tv fra Canal digital, grunnpakke inkludert i felleskostnader.

Parkering
Det medfglger ikke parkeringsplass.

Borettslaget har parkeringsplasser og garasjer, som fordeles av styret i borettslaget
etter venteliste. Borettslaget har 2 ladestasjoner for elbiler.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Fremtind Forsikring AS via Séderberg & Partners

Fremtind Forsikring AS via Séderberg & Partners, polisenummer 2086930/3
20869330

Diverse

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for stréem og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler, leverer salgsstgttesystemet herunder elektronisk Igsning for budgivning

Iduns vei 3
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Enerqi
Oppvarming
Oppvarming via radiatorer tilknyttet felles varmeanlegg. Varmekabler i bad.

Informasjon om stremforbruk
Strgmforbruk er ikke oppgitt da selger ikke har bebodd eiendommen.

Energimerke
C

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 3700 000

Omkostninger kjgper
3700 000 (Prisantydning)

113 246 (Andel av fellesgjeld)

3813 246 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

8 406 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

9 796 (Omkostninger totalt)

18 696 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

21 496 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)
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3 823 042 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 831 942 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 834 742 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primzerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene inkluderer bl.a. kabel-tv grunnpakke, fyring, betjening av andel
fellesgjeld, felles bygningsforsikring, kommunale avgifter, trappevask, drift og
vedlikehold m.m. Listen er ikke uttgmmende.

- Totalbelgp felleskostnader: 5 268 kr i maneden

- Felleskostnader: 4 184 kr i maneden

- Fyring: 730 kr i maneden

- TV/Internett: 354 kr i maneden

- Endringsvarsel felleskostnader: Borettslaget kan endre felleskostnadene med en
maneds skriftlig varsel.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 5268

Andel Fellesgjeld
Kr 113 246

Andel fellesgjeld ar
2026

Fellesgjeld pr. dato
31.03.2026

Andel fellesformue
Kr11 390

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Borettslaget

Borettslagsnavn
Haneborg 3 Borettslaget

Organisasjonsnummer
950107006

Andelsnummer
38
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Om borettslaget

Borettslaget Haneborg Il ble stiftet 05.05.1958 og har organisasjonsnummer 950 107
006.

Borettslaget bestar av 52 boligseksjoner, fordelt pa 2 bygninger. Eiendommen har gnr.
107, bnr. 431 i Lgrenskog kommune.

Forretningsfgrer er BORI BBL og borettslaget er tilknyttet BORI BBL. Revisor er
statsautorisert revisor SLM Revisjon AS, Lillestrgm.

Borettslaget har avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning). Innkrevde
a kontobelgp til betjening av fellesgjelden avregnes i ettertid mot reelle lanekostnader.
Ved eierskifte kan det dermed komme et avregningskrav i ettertid.

Garasje og p-plass fglger ikke leiligheten ved salg. Dette m& man sgke styret om.

Borettslaget har parkeringsplasser og garasjer, som fordeles av styret i borettslaget
etter venteliste. Borettslag har 2 ladestasjoner for elbiler. Kabel-tv/bredband: Tjenesten
leveres av Viken fiber.

Pa generalforsamling 2025 ble det vedtatt bytte av vinduer og brannmur i kjelleren. Det
vil bli gkning av fellesgjeld og felleskostnader. Styreleder opplyser at dette ikke er
avklart pr.d.d.

Styrets e-post no-repy@borimail.no
Styreleder Sigmund @stbraten (98481735)

Borettslaget Haneborg Ill, med organisasjonsnummer 950 107 006, ligger i Lgrenskog
kommune. Selskapet bestar av 52 andeler. Forretningsferer for borettslaget er BORI
BBL.

Vaskerier og maskiner skal brukes i overensstemmelse med gitte instrukser.
Vaskeriene kan brukes alle ukedager. Det er en felles grillplass med bord, benker og
tennegrill.

Vedtatte saker:
- Styrets arsmelding for 2025 ble referert og foreslatt tatt til etterretning.

Pagaende saker:

- Godkjenning av nye eiere

- Budsjettering

- Regulering av felleskostnader

- Internkontroll og oppdatering av HMS-plan (Helse, Miljg og Sikkerhet)
- Lgpende vedlikehold

- Forsikringsskader

Iduns vei 3
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- Oppdatert avtale med Viken fiber slik at internett er endel av avtalen og
felleskostnadene.

- Forhandlet avtale og igangsettelse av bytte av vinduer for alle boenheter
- Serviceavtaler og kontroll av brannslokningsapparater og rgykvarslere

- Inngatte avtaler/kontrakter med vaktmesterfirma og vaskefirma

- Infoskriv

- Organisert Dugnad

- Fordeling av parkeringsplasser

Lanebetingelser fellesgjeld
Selskapets totale lan og vilkar:

Lanenummer: 12118172335, DNB BANK ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 31-03-2026: 5.50% pa.

Antall terminer til innfrielse: 37

Saldo per 31-03-2026: kr 4619865

('siste termin 30-06-2035)

Flytende rente

IN-Ordning: Ja

Lanenummer:, DNB BANK ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 17-04-2026: 5.35% pa.
Antall terminer til innfrielse: 123
Saldo per 17-04-2026: kr 5500000
Andel av saldo: kr 113246

('siste termin 30-12-2056 )

Flytende rente

IN-Ordning: Nei

Sikringsordning fellesgjeld
Hvis borettslaget lider tap som fglge av at en andelseier ikke betaler sine

felleskostnader, kan et eventuelt tap medfgre at de andre andelseierne ma betale
hgyere felleskostnader. For a sikre seg mot eventuelle tap har borettslaget tegnet

avtale om sikringsordning som dekker tap av felleskostnader.
Selskapet er med i sikringsordning for fellesutgifter.
Forkjgpsrett

1 - Intern forkjppsrett (Forkjgpsrett i samme borettslag/sameie)
2 - BORI forkjgpsrett (Forkjgpsrett med ansiennitet som medlem i BORI)
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Medlemmer av boligbygglaget har forkjgpsrettt. Forkjspsretten er utlyst pa forhand.
For de som har meldt forkjgpsrett er fristen 5 hverdager for & benytte forkjgpsretten
etter at boligbyggelaget har fatt melding om salg. Dersom aksept av bud skjer mer enn
3 maneder etter at varsel om forhandsutlysing ble sendt boligbyggelaget, ma
forkjgpsretten utlyses pa nytt. Det vil da kunne ga noe lenger tid fgr forkjgpsretten er
avklart. Kontakt megler dersom det er behov for ytterligere informasjon.

Regnskap/budsjett

Borettslaget har avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning). Innkrevde
a kontobelgp til betjening avregnes i ettertid mot reelle ldnekostnader. Ved eierskifte
kan det dermed komme et avregningskrav i ettertid.

Megler har kopi av budsjett for ar 2026 og arsregnskap for ar 2025. Dette kan
interessenter fa oversendt.

Borettslagets budsjetterte regnskap for 2026: overskudd (488 066,-)
Arsresultat for 2025: overskudd (621 966,)

Vi gjgr oppmerksom pa at beslutninger/vedtak tatt i generalforsamling eller av styret
kan medfgre gkning i felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige
vedlikeholdsplaner, nye laneopptak og prisstigninger pa feks. diverse avgifter
(renovasjon, kommunale avgifter m.m.) som eier er ansvarlig for.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pé overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjipper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.
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Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Det er tillatt & holde husdyr som hund og katt i borettslaget. Husdyr skal godkjennes av
styret og skal ikke veere til sjenanse for andre andelseiere.

Det er tillatt & holde husdyr som hund og katt i borettslaget. Husdyr skal godkjennes av
styret og skal ikke veere til sjenanse for andre andelseiere. Se egne retningslinjer for
husdyrhold tilpasset lovendring.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Dugnad ma paregnes inntil 2 ganger i aret.

Forpliktelser

Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og
med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar,
utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige
flater.

Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

Skader pa egen bolig og fellesarealer forarsaket av beboer, kan medfgre
erstatningsansvar.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsé ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk,
skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/
hovedledning.

Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafert ved innbrudd og uveer.
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(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre,
plikter andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(8) Andelseiere er ansvarlig for vedlikehold, utskifting og skader forarsaket ved
lekkasje fra egen varmtvannsbereder.

Ved rehabilitering av bad, gis kompensasjon for legging av sveisemembran og nytt
sluk med klemring.

Borettslaget dekker inntil kr 20 000,- ved dokumentasjon av sum.

Renhold
Beboerne skal sgrge for at kjeller- og loftsboder ryddes og rengjgres jevnlig.

Ansvar og vedlikehold av brannslukningsapparat

Det er den enkelte andelseier og beboer som har et overordnet ansvar for at utstyret
fungerer, og har dermed ansvar for fglgende vedlikehold og kontroll av pulverapparat:
- Kontroller minst en gang i maneden at manometernalen star pa grgnt

- Vend apparatet minst en gang i aret, slik at ikke pulveret klumper seg

- Se til at sikringssplinten er pa plass

- Se til at apparatet blir etterfylt etter bruk, ev. skiftet

Vaskerier og tgrkeplasser
Vaskerom skal rengjgres og luftes etter bruk.

Forretningsferer

Forretningsforer
BORI BBL

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 107, bruksnummer 431 i Lgrenskog kommune.Andelsnr. 38 i Haneborg
3 Borettslaget med orgnr. 950107006

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:
3222/107/431:

19.11.1921 - Dokumentnr: 823 - Bestemmelse om veg

Bestemmelse om vedlikehold

Bestemmelse om generende virksomhet
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19.11.1921 - Dokumentnr: 825 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om vedlikehold

Bestemmelse om generende virksomhet

Overfgrt fra: Knr:0230 Gnr:107 Bnr:432

19.11.1921 - Dokumentnr: 827 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om vedlikehold

Bestemmelse om generende virksomhet

Overfort fra: Knr:0230 Gnr:107 Bnr:433

02.12.1953 - Dokumentnr: 6616 - Skjgnn
Bestemmelse om veg

Overfert fra: Knr:0230 Gnr:107 Bnr:433
Gjelder denne registerenheten med flere

21.09.1921 - Dokumentnr: 900223 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3222 Gnr:107 Bnr:4

PB 6/6-973 ELDRE REG C-538

03.04.2000 - Dokumentnr: 5219 - Sammenslaing
Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
Knr:0230 Gnr:107 Bnr:432

Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
Knr:0230 Gnr:107 Bnr:433

01.01.2020 - Dokumentnr: 571873 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0230 Gnr:107 Bnr:431

01.01.2024 - Dokumentnr: 178126 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3029 Gnr:107 Bnr:431

09.08.1995 - Dokumentnr: 10720 - Erkleering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:1226
Bestemmelse om veg som adkomst til garasjer.

Grunnbok kan ses hos megler.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger innflyttingsbevitnelse for nyoppfert boligblokk pd eiendommen datert
15.11.1957. Det fremkommer av dokumentet at det gjensto kun bagatellmessige
arbeider og justeringer. Dokumentet fglger som vedlegg.
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Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse. Badet er
endret og utvidet noe ut i entreen i forhold til opprinnelig tegnet. Slik endring utlgser
normalt ingen sgknadsplikt.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til bolig. Reguleringskart fglger som vedlegg.

Omradet bestar av smahus-, rekkehus- og lavblokkbebyggelse kombinert med nzering.
Fjellhamar sentrum er under omfattende utvikling og det planlegges flere nye bolig-/
neeringsprosjekter. Det ma paregnes stgy, byggearbeid og endring i trafikkbilde i arene
fremover.

Reguleringsplaner under arbeid:

Id 2014006

Navn Fjellhamar sentrum

Status Planlegging igangsatt

Plantype Omraderegulering

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon. Se ogsa: https://
www.arealplaner.no/lorenskog3222/arealplaner/94

Pa BMI/Icopal-tomten skal det etter planen utvikles fra industriomrade til naering/
boligbebyggelse i henhold til Omradeplanen for Fjellhamar sentrum (kilde:
planbeskrivelse - detaljregulering for del av Marcus Thranes vei og Kloppaveien).

Fjellhamar sentrum er generelt under stor utvikling og det planlegges flere nye bolig-/
naeringsprosjekter.

| linken nedenfor finnes dokumenter som viser forelppige omradeplaner.

Se link: https://www.lorenskog.kommune.no/innsyn.aspx?
response=journalpost_detaljer&journalpostid=2020196858&scripturi=/
innsyn.aspx&skin=infolink&Mid1=19803%;

For mer informasjon om reguleringsforhold kontakt Lgrenskog kommune eller sgk pa
saksnummer/adresse/gnr. bnr pa plan- og bygningsetatens hjemmeside. Interessenter
oppfordres til & gjgre seg kjent med Lgrenskog kommune sin kartportal: https://
kommunekart.com/klient/lorenskog/grunnkartklient.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.
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Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
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Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres

imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Iduns vei 3

25



26

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pad kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Dgdsbo

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dgdsbo. Arvingene
(selgerne) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende
eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til 4 foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.
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Ansvarlig megler

Oda @vergard Buvik
Eiendomsmegler/Daglig leder
oda.buvik@aktiv.no

TIf: 400 18 851

Ansvarlig megler bistas av
Christine Glasg
Eiendomsmeglerfullmektig
christine.glaso@aktiv.no
TIf: 91112 086

Oppdragstaker
Romerike Eiendomsmegling AS Filial Oslo Nord, organisasjonsnummer 926743023

Stovner Senter Plan 3, 0985 OSLO

Salgsoppgavedato
18.05.2026
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Balkong
- 3.24 . 10.76 m?

Soverom

3 16.44 m?

Stue
23.34 m?

Bad/WC

_H"Entrez’gar""}g 4.10 m?
40 m2 -

Soverom
10.72 m2

Beoligens totale areal kan avvike mellom tegning og takst. Fa tegningen fremkommer rommenes netto areal uten innevegger. | arealmaling tas innvendige vegger med i arealet
For leiligheter/boliger med skratak er gulvareal hensyntatt pa skissene.
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Tilstandsrapport

gﬁ; Boligbygg med flere boenheter
@ Iduns vei 3 , 1463 FJELLHAMAR
(1) LBRENSKOG kommune

3 gnr. 107, bnr. 431

# Andelsnummer 38

Sum areal alle bygg: BRA: 76 m? BRA-i: 71 m?

-

Befaringsdato: 12.05.2026 Rapportdato: 18.05.2026 Oppdragsnr.: 20000-1881 Eiendomsverdi ref nr: 1B2135

Autorisert foretak: Verdico AS Sertifisert Takstingenigr: Kato Malvik

\{{ily VERDICO

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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VERDICO AS

Verdico AS er et fagmiljg bestaende av erfarne takstingenigrer med bred og dokumentert kompetanse innen tilstandsrapportering,
byggteknisk radgivning og gvrig takseringsvirksomhet. Vare takstingenigrer har lang fartstid i bransjen og samarbeider strukturert for a
sikre hgy faglig kvalitet, metodisk presisjon og effektiv gjennomfgring av oppdrag.

Gjennom standardiserte rutiner, systematisk erfaringsutveksling og kontinuerlig faglig utvikling, leverer Verdico AS tjenester som
oppfyller gjeldende krav fra myndigheter og eiendomsmarkedet.

Selskapet er tilknyttet Norsk Takst, og benytter kvalitetssikrede verktgy, forsikringsordninger samt systemer for etter- og
videreutdanning.

Rapportansvarlig

LN

Kato Malvik
Uavhengig Takstingenigr
kato@verdico.no

991 26 687

Oppdragsnr.:  20000-1881 Befaringsdato: 12.05.2026 Side: 2 av 23



Verdico AS
Trondheimsvegen Jessheim 98 B
Iduns vei 3 , 1463 FJELLHAMAR 2050 JESSHEIM
Gnr 107 - Bnr 431
3222 LORENSKOG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Verdico AS
Trondheimsvegen Jessheim 98 B
Iduns vei 3 , 1463 FJELLHAMAR 2050 JESSHEIM
Gnr 107 - Bnr 431
3222 LORENSKOG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Iduns vei 3 , 1463 FJELLHAMAR
Gnr 107 - Bnr 431
3222 LGRENSKOG

Beskrivelse av eiendommen

Verdico AS
Trondheimsvegen Jessheim 98 B
2050 JESSHEIM

Basert pa visuell befaring, enkle fuktindikasjonsmalinger,
stikktakinger, opplysninger fra rekvirent og offentlige registre,
har takstmannen kommet frem til fglgende konklusjon pa den
tekniske tilstanden pa eiendommen: Bygget er oppfgrt rundt
1957 og er med det ca 69 ar gammelt. Bygget
konstruksjonsmessig er i all hovedsak opprinnelig stand og har
som fglge av alder redusert tilstand og restlevetid pa
bygningsdeler fra opprinnelige byggear. Det er opplyst via en
tidligere salgsoppgave at leiligheten ble pusset opp i 2007/08,
men det foreligger ingen dokumentasjon utover tidligere
salgsoppgave. Leiligheten fremstar alt i alt med behov som vil
kreve oppgraderinger, utskiftinger og vedlikehold i drene som
kommer. Det henvises til konstruksjoner for ytterligere
beskrivelser og vurderinger.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1957

Ga til side

UTVENDIG

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.
Bygningen har brann- og lydklassifisert entrédgr.
2-flpyet. Balkongdgr i trevirke med 3-lags glass

Balkong i betong med rekkverk i stal/plater/glass. Adkomst fra
stuen.

Ga til side

INNVENDIG

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har tapet og malte plater.
Innvendige tak har malte plater.

Bygget har etasjeskillere i betong.

Kommentar;

Laseren ble plassert pa gulvet i stuen og det stgrste soverommet i
tilknytning. Det ble kontrollert i retning yttervegger og
leilighetskillevegger. Stgrste avvik mellom hgyeste og laveste punkt
er ca 10 mm avvik, men dette er innenfor toleranser for NS 3600.
Det ble malt pa 8 punkter i hvert avrommene.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Ga til side

VATROM

Bad/wc;

Flislagte gulv, vegger og malt himling.

Slett mgrk innredning med servant og ettgreps blandebatteri.
Veggmontert toalett. Dusjnisje med innfellbar dgr i glass. Opplegg
for vaskemaskin. Avtrekksvifte pa kassen over dgren.

Det er 2 sluk pa badet. Ett er plassert i dusjsonen og ett er plassert
underservanten.

Badet har ukjent alder. Det foreligger ingen dokumentasjon.

Det er ca 28 mm nivaforskjell mellom flislagt gulv ved dgren og topp
slukrist under servanten(hovedsluk). Gulvet i dusjsonen er flatt, men
har en oppkant som avgrenser gulvet i rommet mot gvrig del av
gulvet.

Oppdragsnr.: 20000-1881 Befaringsdato:

12.05.2026

Det er plastsluk og banemembran med ukjent utfgrelse (synlig i
sluket under sevanten)

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Fra stuen og i retning dusjsonen.

Undersgkelsen gir et bilde av tilstanden i omradet der hullet er tatt,
men utelukker ikke at det kan forekomme fukt i andre deler av
konstruksjonen som ikke er dpnet. Lokale variasjoner kan
forekomme, spesielt i eldre bad hvor tettesjikt og materialvalg ofte
avviker fra dagens Igsninger. Ved riving av dette rommet, kan det
derfor ikke utelukkes skjulte forhold andre steder enn der hullet er
tatt.
KJBKKEN Ga til side
Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Dobbel stalservant med ettgreps blandebatteri. Det er
kjgl/fryseskap, komfyr og platetopp. Opplegg for oppvaskmaskin.
Det er kjpkkenventilator med kullfilter.

Kommentar;

Kjgkkenet mangler waterguard og komfyrvakt. Dette er var ikke krav
pa oppf@ringstidspunktet for bygget, men har blitt det i ettertid.
Slike installasjoner er en god sikkerhet mot lekkasjer og tgrrkoking
og anbefales generelt, selv om det ikke vurderes som avvik i dette
tilfellet.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Utenpaliggende og skjulte vannrgr i plast og stal. Inntak og
stoppekran i kjgkkenbenken.

Det er avlgpsrgr av plast. Vurderte avlgpsrgr er de som er internt i
leiligheten og synlige, som i kjgkkenbenken og servant skapet pa
badet. Skjulte felles avigps stammer o.| er ikke vurdert, da dette
anses som fellesomrader.

Vurderingen er basert pa avrenning ved samtidig tapping.

Boligen har naturlig ventilasjon. Denne typen ventilasjon var vanlig
pa oppferingstidspunktet, men fyller ikke dagens krav. Det er
ingenting som tyder pa at ventileringen i boligen ikke fungerer
tilfredsstillende med dagens bruk, men det anbefales nye eier a
vurdere tiltak for a tilpasse annerledes bruk.

Radiatorer i leiligheten med tilfgrsel av varmtvann fra fellesomrader.
Det er registrert4 radiatorer i leiligheten.

Hovedsikring. strammaler og automatsikringer i skapet i hallen i
1.etasje. Jordfeilbrytere pa alle kurser. Anlegget er delvis
skjult/delvis apent. Det vil si at kabelfgringer og lignende bade er
skjult i vegger og himling, men noe klamret pa listverk og andre
overflater. Lamper stikk-kontakter og brytere er synlig. Belysning i
boligen bestar i hovedsak av lamper og downlights.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Under dette punktet og i denne boligen er fglgende HMS punkter
aktuelle og vurdert;

Ga til side

Side: 5av 23
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Beskrivelse av eiendommen

Balkonger/terrasser;

Awvik i apninger pa rekkverk.

Awvik i rekkverkshgyder.

Om det er rekkverk pa bygninsdelen.

Radon;

Om bygget er utfgrt med radonsperre mot grunn og om det
eventuelt foreligger dokumentasjon. Om det er er utfgrt
radonmalinger.

Brannsikkerhet;
Slukkeutstyr
Varslingsutsyr(rgykvarslere)

Rgmningsveier;
Er det mulig @ komme seg ut av boligen pa trygg mate i
ngdssituasjon.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side

Lovlighet G4 til side

Bolighbygg med flere boenheter

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Badet er endret og utvidet noe ut i entreen i forhold til
opprinnelig tegnet. Slik endring utlgser normalt ingen
sgknadsplikt.
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Verdico AS
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

15 Det er sendt ut en ordrebekreftelse i forkant av oppdraget. |
denne bekreftelsen etterspgrres dokumentasjon. All
dokumentasjon som er fremvist til meg er listet opp under
"dokumenter". Ingen andre dokumenter er fremvist meg i

10 forbindelse med oppdraget.

Befaringen er utfgrt med begrensninger av at boligen var fullt
mgblert og bebodd. Det er kun flyttet pa mindre mgbler, esker
eller lignende, dersom det har vaert grunn til @ mistenke at det

_ 5 skulle skjule betydelige forhold. Dette betyr at det kan vaere
hakk, slitasje og andre forhold som ikke er avdekket pa
befaringsdagen.

Utvendige konstruksjoner (fellesomrader) er besiktiget og

0 g vurdert der de er tilgjengelige fra seksjonen/andelen(oftest fra
B 760: Ingen awik balkong/terrasse e.l), med begrensninger som fglger av dette.
TG1: Mindre eller moderate avvik Bygninger oppfert fgr 1985 kan inneholde materialer som i dag
TG2: Avvik som kan kreve tiltak klassifiseres som farlig avfall. Dette kan blant annet gjelde
[ TG3: Store eller alvorlige awvik asbestholdige produkter (for eksempel i plater, rgrisolasjon,

ventilasjonskanaler, gulvbelegg m.m.) samt PCB-holdige

I 7G1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt . > .
komponenter i eldre isolerglassvinduer og fugemasser.

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Det er ikke foretatt miljgkartlegging eller materialprgver i
forbindelse med denne tilstandsrapporten. Eventuell forekomst
av slike materialer kan derfor ikke utelukkes.

Ved rehabilitering, ombygging eller riving ma det paregnes at
det kan vaere behov for miljgkartlegging og seerskilt handtering
i henhold til gjeldende regelverk. Materialer som inneholder
asbest eller PCB skal handteres og leveres som farlig avfall av
godkjent foretak.

© [Verdico] 2026-

Materialet er vernet etter andsverkloven. Kopiering og
tilgjengeliggjoring er ikke tillatt uten samtykke fra
rettighetshaverne, avtale med Kopinor (www.kopinor.no) eller
annen forvaltningsorganisasjon, eller hjemmel i lov. Forbudet
gjelder ogsa trening av, og annen bruk av materialet i, kunstig
intelligens, og innebaerer et uttrykkelig forbehold mot tekst- og
datautvinning etter digitalmarkedsdirektivet artikkel 4.

Dette vernet omfatter saerskilt Verdico AS sine faglig
utarbeidede tekster, formuleringer og vurderinger knyttet til
bygningsdeler, herunder beskrivelser av avvik/arsak,
konsekvens/tiltak, risikovurderinger, kostnadsforbehold og
tekniske vurderinger. Slike tekster er utviklet som en del av
selskapets metodikk og kompetansegrunnlag, og kan ikke
kopieres, helt eller delvis, gjenbrukes, bearbeides, distribueres
eller implementeres i andre rapporter, databaser, malverk eller
digitale systemer uten uttrykkelig skriftlig samtykke fra Verdico
AS. Forbudet gjelder uavhengig av om materialet brukes i
kommersiell eller ikke-kommersiell ssmmenheng.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
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Sammendrag av boligens tilstand

Boligbygg med flere boenheter

O
@
@
G
o
G
o
o
o
O

(-]

O
O

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Vinduer

Utvendig > Balkongdgr

Innvendig > Overflater

Innvendig > Innvendige dgrer

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Tekniske installasjoner > Vannbaren varme

Vatrom > 2.Etasje > Bad/wc > Overflater vegger og
himling

Vatrom > 2.Etasje > Bad/wc > Overflater Gulv

Vatrom > 2.Etasje > Bad/wc > Sluk, membran og
tettesjikt

Vatrom > 2.Etasje > Bad/wc > Sanitaerutstyr og
innredning

Vatrom > 2.Etasje > Bad/wc > Ventilasjon

Kjgkken > 2.Etasje > Kjgkken > Avtrekk

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatilside

ikke utfgrt med radonsperre.

Det er mangler/skader pa handslukkerutstyr ihht
gjeldende forskrift om brannforebygging.

Det er mangler/skader pa rgykvarslerutstyr ihht
gjeldende forskrift om brannforebygging.

Oppdragsnr.: 20000-1881
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1957

Anvendelse

Standard

Vedlikehold

UTVENDIG

Vinduer

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Arstall: 1984 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & &pne/lukke.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
Naturlig konsevens av alder og manglende vedlikehold.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det er ikke vurdert a vaere behov for utskifting av vinduene per i dag, men det ma paregnes jevnlig vedlikehold for a forlenge levetiden og utsette behovet
for utskifting. Med vedlikehold menes utvendig og innvendig overflatebehandling, kontroll og eventuell stramming av beslag og vridere, samt smgring og
justering av mekaniske deler.

Vedlikehold anbefales pa samtlige av leilighetens vinduer. Det bemerkes at vinduene, som er fra 1989, har lavere isolasjonsverdi og energistandard enn
det som gjelder for nye vinduer etter dagens krav.

Entredgr

Beskrivelse

Bygningen har brann- og lydklassifisert entrédgr.

Balkongdgr

Beskrivelse
2-flgyet. Balkongdgr i trevirke med 3-lags glass

Arstall: 1984 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Karmene i dgrer er vaerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Naturlig konsekvens av alder og manglende vedlikehold.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det er ikke vurdert & vaere behov for skifte av balkongdgren, men det ma, som med vinduene, paregnes vedlikehold for a forlenge levetiden og utsette
behovet for skifte av balkongdgrene. Med vedlikehold menes utvendig og innvendig maling, stramming av skruer/vridere og smgring av mekaniske deler.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse
Balkong i betong med rekkverk i stal/plater/glass. Adkomst fra stuen.

Oppdragsnr.: 20000-1881 Befaringsdato: 12.05.2026 Side: 9 av 23
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Tilstandsrapport

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har tapet og malte plater. Innvendige tak har malte plater.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Det er registrert svellinger skjgtene mellom enkelte laminatbord, szerlig pa stuen. Dette kan skyldes svakhet i skjgt i kombinasjon med overdreven bruk av
vann fukt, f.eks ved vasking.

Det er registrert sprekkdannelse i skigten mellom enkelte laminatbord, seerlig i overgangen mellom i gangen og overgangen mellom stue og kjgkken. Dette
kan skyldes svakhet i skjgt, bevegelser i underlaget eller mangelfull montering. Laminat legges som flytende gulv, og dersom underlaget ikke er helt plant
eller det mangler tilstrekkelig ekspansjonsmulighet, kan slik sprekkdannelse oppsta.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Skadede skjgter gir redusert estetisk inntrykk og kan over tid utvikle seg til ytterligere sprekker eller oppflising. Omradet er spesielt utsatt dersom det
utsettes for fukt. Det anbefales & overvake tilstanden og vurdere lokal utbedring eller utskifting av hele gulvet dersom sprekkene eller svellingen forverres
eller pavirker brukskvaliteten.

‘ Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Bygget har etasjeskillere i betong.

Kommentar;

Laseren ble plassert pa gulvet i stuen og det stgrste soverommet i tilknytning. Det ble kontrollert i retning yttervegger og leilighetskillevegger. Stgrste
avvik mellom hgyeste og laveste punkt er ca 10 mm avvik, men dette er innenfor toleranser for NS 3600. Det ble malt pa 8 punkter i hvert av rommene.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Gjelder dgren til det minste soverommet. Denne tar i karmen.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

For a lukke avviket, ma dgren justeres. Vurderes som et enkelt tiltak. Generelt anbefales det a ikke henge ting pa slike lette dgrer, da det ofte far dgrene til
a henge og igjen subbe i karmer, terskler etc.

VATROM

2.ETASJE > BAD/WC

Generell

Beskrivelse

Flislagte gulv, vegger og malt himling.
Slett mgrk innredning med servant og ettgreps blandebatteri. Veggmontert toalett. Dusjnisje med innfellbar dgr i glass. Opplegg for vaskemaskin.
Avtrekksvifte pa kassen over dgren.

Det er 2 sluk pa badet. Ett er plassert i dusjsonen og ett er plassert underservanten.

Badet har ukjent alder. Det foreligger ingen dokumentasjon.

2.ETASJE > BAD/WC
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har fliser. Taket er malt.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

Det er vanskelig @ se, men tynne riss vises i fugene under dusjbatteriet. Ved hulltaking og fuktmaling, ble det ikke avdekke ugnsket fukt, sa mangelfull

fuging eller bevegelse i bakenforliggende materiale av andre arsaker er mulig.

Konsekvens/tiltak
« Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og konstruksjonen bgr observeres jevnlig for & vurdere utvikling.

Omfang og utforming tilsier at forholdet primaert har estetisk betydning. Det anbefales likevel a fglge med pa eventuell videre utvikling. Dersom sprekkene
pker i omfang eller det oppstar nye sprekker, bgr forholdet vurderes naermere av fagkyndig.

2.ETASJE > BAD/WC

(32 overflater Gulv

Beskrivelse
Det er ca 28 mm nivaforskjell mellom flislagt gulv ved dgren og topp slukrist under servanten(hovedsluk). Gulvet i dusjsonen er flatt, men har en oppkant
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Tilstandsrapport

62

som avgrenser gulvet i rommet mot gvrig del av gulvet.

Vurdering av avvik:
e Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

¢ Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Punkt 1;
Gulvet i dusjsonen er tilnaermet flatt, men det er etablert en oppkant som avgrenser dusjsonen mot gvrig gulv. Oppkanten vurderes likevel som lav, og
Igsningen gir derfor begrenset sikkerhet for at alt vann ved dusjing ledes effektivt til sluket i dusjsonen.

Punkt 2;
Det er pavist 1 gulvflis med «bom» ved dgren. Det betyr at denne ikke er tilstrekkelig festet i hele flaten mot underlaget.

Konsekvens/tiltak

e Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

¢ Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvikes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma
en foreta tiltak for, for a begrense utviklingen.

Punkt 1;

Den lave oppkanten og det flate gulvet i dusjsonen gker risikoen for at vann blir stdende eller renner ut pa gvrige deler av badet ved dusjing. Over tid kan
dette gi gkt fuktbelastning pa overflater og fuger. Forholdet bgr holdes under oppsyn, og forbedring av fallforholdene anbefales ved fremtidig
oppgradering av vatrommet.

Punkt 2;
Fliser med bom kan over tid Igsne helt, seerlig hvis de utsettes for belastning eller vibrasjoner. Risikoen vurderes som moderat/lav. For a lukke avviket ma
flisene med bom fjernes og legges pa nytt med korrekt liming for a sikre full vedheft til underlaget.

2.ETASJE > BAD/WC
(32 sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og banemembran med ukjent utfgrelse (synlig i sluket under sevanten)

Vurdering av avvik:
e Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).

Det er registrert plastsluk med synlig banemembran i sluket under servant. Membranlgsningen er kun delvis synlig, og utfgrelse samt alder er ikke
dokumentert eller kjent. | tidligere salgsannonse er det opplyst at badet skal vaere utvidet og flislagt i 2007/2008, men det foreligger ikke dokumentasjon
som bekrefter hvilke arbeider som er utfgrt eller hvordan vatrommet er bygget opp.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Manglende dokumentasjon og ukjent utfgrelse gjgr det vanskelig & vurdere membranens tekniske kvalitet og gjenvaerende levetid. Vatrom med ukjent
oppbygning innebaerer generelt gkt usikkerhet knyttet til skjulte feil og fuktskader. Dersom membran og tettesjikt er fra den opplyste oppgraderingen i
2007/2008, vil Igsningene samtidig veere av en alder hvor redusert restlevetid ma paregnes. Det anbefales jevnlig oppfelging av vatrommets tilstand og
ekstra aktsomhet ved tegn til fukt eller lekkasje.

2.ETASJE > BAD/WC
m Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
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Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

e Det er pavist riss/sprekker i utstyr pa vdtrommet.

e Det er pavist skader pa innredning.

Punkt 1;
Lgsninger med innebygde sisterner skal ha en utforming som gjgr eventuelle lekkasjer synlige for bruker, f.eks. gjennom drenering til gulv som enklere
synliggjgr eventuell lekkasje. | dette tilfellet er det ikke observert dpninger eller tiltak som vil gjgre en eventuell lekkasje synlig.

Punkt 2;
Sprekker og riss i servanten.

Punkt 3;
Typiske svelleskader pa foringer og listverk ved dgren og pa foringer og listverk tilknyttet denne. Oppstar som fglge av fuktbelastning over tid.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:
¢ Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i omkringliggende

byggematerialer.
* Riss er vanligvis overfladiske skader i servantens overflate eller glasur. Konsekvensene av riss er hovedsakelig kosmetiske.

Punkt 1;
For a lukke avviket ma det etableres avrenning fra vegghengt WC for raskt & kunne oppdage eventuelle lekkasjer fra skjult sisterne. Konsekvensen av
manglende overlgp/drensspalte er at eventuelle skjulte lekkasjer ikke avdekkes raskt og kan forarsake stgrre skader enn ngdvendig.

Punkt 2;
Riss er vanligvis overfladiske skader i servantens overflate eller glasur. Konsekvensene av riss er hovedsakelig kosmetiske.

Punkt 3;
For & lukke avviket, ma svelleskader utbedres/foringene skiftes. Det anbefales i s tilfelle at foringer og listverk avsluttes noe over flisen og at det
silikoneres mellom flisen og foringen. Dette vil redusere muligheten for fuktopptak i foringer/listverk.

2.ETASJE > BAD/WC
Ventilasjon

Beskrivelse

Det er mekanisk avtrekk montert pa kassen over dgren. Spalte for tillfuft mellom dgrblad og terskelen.
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Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er montert mekanisk avtrekksvifte pa vatrommet. Viften fungerer ved enkel funksjonstest (papirtest), men fremstar som Igs i innfestingen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lgs innfesting kan over tid fgre til vibrasjoner, stgy eller redusert funksjon. Det er ogsa risiko for at viften kan Igsne ytterligere og i verste fall falle ned.

2.ETASIJE > BAD/WC
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Fra stuen og i retning dusjsonen.

Undersgkelsen gir et bilde av tilstanden i omradet der hullet er tatt, men utelukker ikke at det kan forekomme fukt i andre deler av konstruksjonen som
ikke er dpnet. Lokale variasjoner kan forekomme, spesielt i eldre bad hvor tettesjikt og materialvalg ofte avviker fra dagens lgsninger. Ved riving av dette
rommet, kan det derfor ikke utelukkes skjulte forhold andre steder enn der hullet er tatt.

Arstall: 2026 Kilde: Andre opplysninger: Hulltaking foretatt
12/05-2026

KI@KKEN

2.ETASIJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse
Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Dobbel stalservant med ettgreps blandebatteri. Det er kjgl/fryseskap, komfyr og
platetopp. Opplegg for oppvaskmaskin.

Kommentar;

Kjpkkenet mangler waterguard og komfyrvakt. Dette er var ikke krav pa oppferingstidspunktet for bygget, men har blitt det i ettertid. Slike installasjoner er
en god sikkerhet mot lekkasjer og t@rrkoking og anbefales generelt, selv om det ikke vurderes som awvik i dette tilfellet.
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2.ETASJE > KI@KKEN

Beskrivelse

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
« Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
e Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

Kullfilterventilator i kombinasjon med naturlig avtrekk via klaffventil gir begrenset luftutskifting, seerlig ved intensiv matlaging. Dette kan fgre til gkt
luktspredning og fettavsetninger pa overflater, samt generelt redusert inneklima. Det anbefales derfor regelmessig rengjgring av overflater og filter, og
eventuelt vurdering av mekanisk avtrekkslgsning for bedre ventilasjon.

Det kan veere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor avklares
naermere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Utenpaliggende og skjulte vannrgr i plast og stal. Inntak og stoppekran i kjpkkenbenken.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Leiligheten har en kombinasjon av utenpaliggende og skjulte vannrgr i plast og stal. Alder, utfgrelse og eventuelle tidligere utskiftninger er ikke
dokumentert eller kjent. | tidligere salgsannonse er det opplyst om oppgradering av bad i 2007/2008, men det foreligger ikke dokumentasjon som
bekrefter om vannrgr ble skiftet eller hvilke arbeider som eventuelt ble utfgrt. Inntak og stoppekran er plassert i kjskkenbenk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Manglende dokumentasjon og ukjent alder gir gkt usikkerhet knyttet til rgrenes tekniske tilstand, utfgrelse og gjenvaerende levetid. Dersom deler av
reropplegget er fra den opplyste oppgraderingen i 2007/2008, méa det samtidig paregnes at installasjonene har en viss alder. Skjulte rgrinstallasjoner kan
vaere vanskelig & kontrollere, og eventuelle lekkasjer kan utvikle seg over tid fgr de oppdages.

For a fa en helhetlig oversikt over tilstand og utfgrelse, anbefales det at en rgrlegger gjennomfgrer en kontroll av bade vann- og avigpsrgr. Dette bgr
inkludere vurdering av tilgjengelige installasjoner og gjerne kamerainspeksjon av avigpsrgr. Basert pa denne gjennomgangen kan rgrleggeren gi
anbefalinger om ngdvendig vedlikehold og eventuelle tiltak.

Avlgpsrgr

Beskrivelse

Det er avlgpsrgr av plast. Vurderte avigpsrgr er de som er internt i leiligheten og synlige, som i kjpkkenbenken og servant skapet pa badet. Skjulte felles
avlgps stammer o.l er ikke vurdert, da dette anses som fellesomrader. Vurderingen er basert pa avrenning ved samtidig tapping.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert avlgpsrgr av plast pa synlige og tilgjengelige omrader i leiligheten. Vurderingen omfatter kun avlgpsrgr som er synlige internt i leiligheten,
som under kjgkkenbenk og i servantskap pa bad. Skjulte avigpsstammer og gvrige felles installasjoner er ikke vurdert, da disse anses som fellesanlegg.
Alder, utfgrelse og eventuelle tidligere utskiftninger er ikke dokumentert eller kjent. | tidligere salgsannonse er det opplyst om oppgradering av bad i
2007/2008, men det foreligger ikke dokumentasjon som bekrefter om avigpsregr ble skiftet eller hvilke arbeider som eventuelt ble utfgrt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Manglende dokumentasjon og ukjent alder gir gkt usikkerhet knyttet til avigpsrgrenes tekniske tilstand, utfgrelse og gjenvaerende levetid. Dersom deler av
avigpsanlegget er fra den opplyste oppgraderingen i 2007/2008, ma det samtidig paregnes at installasjonene har en viss alder. Skjulte avigpsinstallasjoner
kan vaere vanskelig a kontrollere, og lekkasjer eller begynnende skader kan utvikle seg over tid uten synlige symptomer. Det anbefales at rgrlegger
giennomfgrer kontroll av tilgjengelige installasjoner, og ved behov vurderer kamerainspeksjon av avlgpsrgr for en naermere tilstandsvurdering.

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon. Denne typen ventilasjon var vanlig pa oppfgringstidspunktet, men fyller ikke dagens krav. Det er ingenting som tyder pa at
ventileringen i boligen ikke fungerer tilfredsstillende med dagens bruk, men det anbefales nye eier a vurdere tiltak for a tilpasse annerledes bruk.

Vannbaren varme

Beskrivelse
Radiatorer i leiligheten med tilfgrsel av varmtvann fra fellesomrader. Det er registrert4 radiatorer i leiligheten.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa anlegg for vannbaren varme.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Nar radiatorene blir gamle, kan det lettere oppsta problemer som lekkasje eller at de ikke varmer som de skal. Det anbefales jevnlig ettersyn og
vedlikehold av fagperson for a sikre god funksjon.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Hovedsikring. strammaler og automatsikringer i skapet i hallen i 1.etasje. Jordfeilbrytere pa alle kurser. Anlegget er delvis skjult/delvis &pent. Det vil si at
kabelfgringer og lignende bade er skjult i vegger og himling, men noe klamret pa listverk og andre overflater. Lamper stikk-kontakter og brytere er synlig.
Belysning i boligen bestar i hovedsak av lamper og downlights.

Generelt om anlegget

1. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

2. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

3. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

4. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

5. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?

Ja Ingen kjente kontroller, noe dokumentasjon pa utfgrt arbeider og fa opplysninger pa anleggets alder. Boligen selges i tillegg via fullmektig
og det er ikke er mulig a fa svar pa endel av spgrsmalene over. Det anbefales fglgelig en utvidet kontroll av det elektriske anlegget i boligen.
Det er paregnelig med tiltak for 3 mgte dagens krav og anbefalinger.
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Ved befaring ble det i tillegg registrert at jordingsleder ved sluk ikke var tilkoblet slukristen. Det er ellers ikke registrert dpenbare tegn til
varmgang eller andre synlige feil ved den forenklede kontrollen som inngar i tilstandsrapporten.

Generell kommentar

Det er ikke foretatt inngdende vurdering av el-anlegg fordi dette ligger utenfor takstmannens kompetanseomrade. Anlegget er vurdert basert pa svar fra
eier, og ovennevnte kontrollpunkter.

Det elektriske anlegget er vurdert etter en forenklet metodikk basert pa visuelle observasjoner og eiers svar pa spgrsmal.

Vurderingen er ikke en tilstandsanalyse eller sikkerhetskontroll etter elektrofaglige standarder, og bygningssakkyndig har ikke kompetanse til 4 kontrollere
det elektriske anleggets oppbygning, kapasitet eller forskriftsmessige utfgrelse utover enkle observasjoner nevnt over.

Feil pa elektriske anlegg og utstyr har hgy konsekvensgrad, da feil kan medfgre varmgang, kortslutning eller bergringsfare. Dette kan i ytterste konsekvens
fgre til brann

eller personskade. Jevnlig kontroll av anlegget er derfor viktig for a ivareta sikkerhet og forebygge skade.

Eier har selv ansvar for el-anlegg og bgr jevnlig sgrge for el-sjekk fra godkjent kontrollinstans.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse
Under dette punktet og i denne boligen er fglgende HMS punkter aktuelle og vurdert;

Balkonger/terrasser;

Awvik i apninger pa rekkverk.

Awvik i rekkverkshgyder.

Om det er rekkverk pa bygninsdelen.

Radon;
Om bygget er utfgrt med radonsperre mot grunn og om det eventuelt foreligger dokumentasjon. Om det er er utfgrt radonmalinger.

Brannsikkerhet;
Slukkeutstyr

Varslingsutsyr(rgykvarslere)

Rgmningsveier;
Er det mulig 3 komme seg ut av boligen pa trygg mate i ngdssituasjon.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
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e Det er mangler/skader pa handslukkerutstyr ihht gjeldende forskrift om brannforebygging.
 Det er mangler/skader pa rgykvarslerutstyr ihht gjeldende forskrift om brannforebygging.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
¢ Innhent nytt rgykvarslerutstyr.

¢ Innhent nytt brannslukningsutstyr.

Radon;
Ifglge geo-kart ligger bygget i et omrade med moderat-lav radonforekomst.

Sikkerhet ved brann;
Mangel pa rgykvarsler og slukkeutstyr medfgrer gkt risiko for personskade og tap av liv ved brann, da tidlig varsling og slukking kan veere avgjgrende.
Brann kan utvikle seg over lengre tid uten at beboere varsles, sarlig ved nattestid, noe som reduserer muligheten for sikker evakuering.

Oppdragsnr.: 20000-1881 Befaringsdato: 12.05.2026 Side: 18 av 23



Iduns vei 3 , 1463 FJELLHAMAR
Gnr 107 - Bnr 431
3222 LBRENSKOG

Verdico AS
Trondheimsvegen Jessheim 98 B
2050 JESSHEIM

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod | Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20000-1881 Befaringsdato:
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) S (TBA) (ALH) (GUA)
2.Etasje 71 71 11 71
Loft 10 10
Kjeller 5 5 5
SUM 71 5 11 10 86
SUM BRA 76
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

2 Etasie Entré/gang, bad/wc, kjgkken, soverom,
soverom 2, stue
Loft Bod (ikke maleverdig)
Kjeller Bod
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: ~ Badet er endret og utvidet noe ut i entreen i forhold til opprinnelig tegnet. Slik endring utlgser normalt ingen sgknadsplikt.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
12.5.2026 Kato Malvik Takstingenigr

Wenche Bejer Kunde
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Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3222 LGRENSKOG 107 431 0 6142.1 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Iduns vei 3

Hjemmelshaver
Borettslaget Haneborg lii

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
H201/BORETTSLAGET 950107006 H201 BORI BBL Kontakt: 63 Ansethmoen Heidi (dgd)
HANEBORG Il 89 02

00/firmapost@bori.no

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Andel fellesformue Andel fellesgjeld
38 11390 31.12.2025 113 246 17.04.2026

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten ligger pa Fjellhamar i Lgrenskog kommune. Omradet er et sentralt boligomrade med naerhet til skoler, barnehager, offentlig
kommunikasjon, gode tur- og rekreasjonsomrader, samt et rikt utvalg av fasiliteter og servicetilbud. Losby Gods og golfbane ligger i Lgrenskog
kommune og er et populaert tur- og rekreasjonsomrade bdde sommer og vinter. Garden er ofte utgangspunkt for turer innover i @stmarka,
men er ogsa malet for tur- og skigdere som starter i det sentrale Lgrenskog. Mange tar seg innover i marka pa sykkel, eller benytter kano fra
Mgnevann og videre innover vassdragene. Losby Golfklubb har et golfanlegg med bl.a. 9 og 18-hulls golfbane, driving range, putting green og
neerspillsomrade. Triaden Storsenter og Metro ligger i neeromradet med et variert utvalg av servicetilbud og fasiliteter. @nsker du ytterligere
servicetilbud er Strgmmen Storsenter et av Norges stgrste kjgpesentre med over 200 butikker og tilknyttede virksomheter. Eiendommen har
kort avstand til Fjellhamar barneskole med SFO. For elever i ungdomstrinnene er det kort vei til Fjellsrud ungdomsskole. Kommunen har ikke
skolekretser, men det er definert "veiledende inntaksomrader" for hver barneskole. Det finnes flere videregaende skoler i naerliggende
omrader, samt et godt utvalg avbade private og kommunale barnehager. Hagskolen i Akershus har beliggenhet pa Kjeller. Omradet gir mulighet
for offentlig kommunikasjon via buss og tog.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig og privat veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikk- og fellesledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp via private stikk- og fellesledninger.
Regulering

Omfattes av kommuneplan for Lgrenskog

Om tomten

Felles eiet tomt opparbeidet med enkelte plenarealer, prydbusker og annen beplantning. Omradet har asfalterte gangveier.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaeringen 06.05.2026 Selges via fullmakt. Fylt ut iht vilkar Gjennomgatt 3 Nei

Meglerbrev 06.05.2026 Gjennomgatt 1 Nei

Tegning 10.01.1956 Byggetegning plan 1, 2 og 3.etasje Gjennomgatt 1 Nei
Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 18.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode
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og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

Side: 23 av 23
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Wenche Bejer
BOl igen + Boligen selges som et dadsbo

« Selger har ikke kjennskap til eiendommen
|d UnNs Vei 3 « Boligen selges med fullmakt

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
1463 FJELLHAMAR

3222-107/431/0/0

Fremting
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Meglers oppdragsnummer: 1104260051
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Selger har ikke kjennskap til eiendommen

Selger har ikke kjennskap til eiendommen. Det kan dermed eksistere feil, skader eller andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst om i egenerklaeringen. Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen seerlig grundig.

Generelt

1. Er det bestilt Norgespris pé strem?
*Nei
2. Tilleggskommentar

1. elektrisitet til baderom fremstar gammelt. Kontrollpanel fungerer ikke.
Lystoffrar i speil pa bad er forsakt skiftet. Lys fungerer ikke. Vaert besiktet av elektrikker. Fremstar defekt.

2. vindu pa stort soverom fremstar defekt. Det er opplyst av styret at vindue og balkongder skal skiftes ganske
snart. Det skal tas opp l&an. Husleien vil da gke i en viss grad.
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting
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Adresse
Iduns vei 3, 1463 FJELLHAMAR

Dato for energimerking Merkenummer

18.05.2026 Energiattest-2026-297129
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 14573674

Gardsnummer Bruksnummer

107 431

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0201

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1957 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
71,0 m? 71,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong
Oppvarming

Fjernvarme

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nokkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
142,72 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
163,82 kWh/m? 20 382 kWh
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Iduns vei 3, 1463 FJELLHAMAR

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Iduns vei 3, 1463 FJELLHAMAR

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 2: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 3: Spar strgm pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 4: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt streamforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt
Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.
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Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 10: Falg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 11: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes tidsstyring dersom
dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med
overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er
det ngdvendig & installere trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingninger og sty i systemet.

Tiltak 12: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfgrt. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogséa motiverer til energisparing.
Det ma monteres n@dvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige lasninger og utstyr, det
kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfgrer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser
arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak 13: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direktevirkende termostatstyrte ventiler. Alternativt kan vurderes modulerende
reguleringsenhet som kan styres etter bade temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer
bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er
innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det ngdvendig & installere trykkstyrt pumpe for & unnga
trykksvingninger og stay i systemet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 14: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 15: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfares av fagfolk.

Tiltak 16: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.

Tiltak 17: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.



Tiltak utendars

Tiltak 18: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbegrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 19: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 20: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for

gladelamper.

Tiltak 21: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

&  Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Nabolagsprofil

Iduns vei 3 - Nabolaget Haneborglia - vurdert av 71 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere l
e Godt voksne
Offentlig transport
& Fjellhamar stasjon 2min %
Linje 315 0.2 km
® Fjellhamar stasjon 4 min &
Linje L1 0.4 km
@ OsloS 19 min &
Totalt 24 ulike linjer 17.1km
X  Oslo Gardermoen 30 min &
Skoler
Nye Fjellhamar skole (1-7 kl.) 7 min %
804 elever, 35 klasser 0.6 km
Luhr skole (1-7 kl.) 18 min %
498 elever, 21 klasser 1.5km
Fjellsrud skole (8-10 kl.) 12 min 4
346 elever, 23 klasser 1Tkm
Wang Ung Romerike (8-10 kl.) 4 min &
190 elever, 6 klasser 2.2 km
Lgrenskog videregéende skole 18 min %
850 elever, 39 klasser 1.5km
Strgmmen videregdende skole 8 min &
515 elever, 45 klasser 3.3km
Ladepunkt for el-bil
& |grenskog kommune Nye Fjellhamar... 9 min #

& | grenskog kommune Grgnlia barne... 11 min #

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 89/100
Kvalitet pa skolene
Veldig bra 78/100
* Naboskapet
i Godt vennskap 70/100
Aldersfordeling

77 %
6.5 %
72%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Haneborglia 2111 877
. Oslo og omegn 999 185 490 708
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Tre Troll barnehage (0-5 ar) 1 min £
55 barn 0.1 km
Fiellhamar barnehage (1-5 ar) 3min %
70 barn 0.2 km
Jennah barnehage 6 min %
Dagligvare
Coop Mega Fjellhamar 4 min A&
Post i butikk, PostNord 0.3 km
Kiwi Fjellhamar 6 min #



Primaere transportmidler

1. Egen bil

g 2. Tog

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 95/100

.

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 88/100

# Trafikk
Lite trafikk 86/100
Sport
@ Fjellhamar stadion - Kunstgress 11er 4 min %
Fotball 0.3km
@ Fjellhamar skole idrettsbygg 8 min %
Flerbrukshall, svemmehall 0.6 km
& Just Padel Fjellhamar 7 min %
& CrossFit Lillestrom 15 min 4
Boligmasse

M 46% enebolig

B 7% rekkehus

B 32% blokk
15% annet

«Det er et ganske rolig boomrade med
mye hus og marka rett ved siden av.
Det er gode muligheter for alle som
enten gnsker & bevege seg i skog og
mark eller & dra til et kjppesenter.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Strgmmen Storsenter 7 min &
@  Apotek 1 Fjellhamar 4 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 28% i barnehagealder
B 41%6-12ar
M 16%13-15é&r

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

Enslig u. barn

i
@
3
©
3.
=
@

o

% 47%

I Haneborglia
Il Oslo og omegn

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 36% 33%
Ikke gift 54% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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N
’] “‘J BORI BBL Generert 06.05.26
( TIf: 63880200, firmapost@bori.no Varref: 9/38
Bankgiro: 6201.05.68418, Orgnr. 989987011MVA Meglers ref.:

b b rl bori.no Pb 323, 2001 Lillestrem

Boligopplysninger

Andel 38 Bolignr HO201
Boligselskap 009 Borettslaget Haneborg il Etasje 2etg
Adresse Iduns vei 3, 1463 FJELLHAMAR Oppr.ant.rom 3
Eier(e) Heidi Ansethmoen Bygningstype Lavblokk

Boligselskapet er tilknyttet BORI BBL og alle eiere ma vaere medlem av BORI BBL

Felleskostnader og restanse

Selskapet er med i sikringsordning for fellesutgifter.

Manedlig fakturering. Restanse pr 06.05.26: kr 15 804,00 (Med forbehold om feil). Det tas forbehold om at felleskostnadene pa
kort varsel kan endres av styret. Oppgitt belep baserer seg pa gjeldende felleskostnadsniva.

Fakturalinje 2026-05 2026-08 202607 2026-08 2026-09 2026-10
Felleskostnader 4184 4184 4184 4184 4184 4184
Fyring 2 730 T30 730 730 730 730
TW/internett 354 354 354 354 354 354
Total 5268 5268 5 268 5268 5268 5268

Andel fellesgjeld

Bank Term Tot Restgjeld Andel saldo Lepetid

DNE BANK ASA 5,35% 4 5 500 000 113 246 17.04.26 -

Annuitetslan, Info pr 30.12.56
Selskapets totale gjeld

Bank Term Restgjeld Lepetid

DNE BANK ASA - 5,50% 4 4619 865 19.05.10 -

Annuitetslan (IN), Info pr 31.03.26 30.06.35

DNE BANK ASA - 5,35% 4 5 500 000 17.04.26 -

Annuitetslan, Info pr 30.12.56

Selskap og eiendom

Selskap 009 Borettslaget Haneborg Il (orgnr. 950107006)
Antall enheter 52
Styrets e-post haneborgiii@hotmail.com
Styreleder Sigmund @stbraten (98481735)
Forsikring Fremtind Forsikring AS via Séderberg & Partners (Polise 20869330/3)
Festet tomt Nei
Gnr/Bnr 107/431
Dyrehold Se vedtekter og eventuelle husordensregler. Kontakt styret for mer informasjon.
Forkjepsrett 1 - Intern forkjepsrett (Forkjepsrett i samme borettslag/sameie)

2 - BORI Forkjepsrett (Forkjgpsrett med ansiennitet som medlem i BORL)
Styregodkjenning Ja
Skattemelding 2025
Gjeld kr 0,00 Andre inntekter kr 53,00
Formue kr 11 390,00 Utgifter kr 0,00
Merknader

Borettslaget har avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning). Innkrevde a kontobelap til betjening av fellesgjelden avregnes i
ettertid mot reelle lanekostnader. Ved eierskifte kan det dermed komme et avregningskrav i ettertid.»

Dep.Motorv. kr 1210.- Nekkel 9BX006 A14
Garasje og p-plass felger ikke leiligheten ved salg. Dette ma man seke styret om,

Flytende rente - IN-lan
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Vedtekter
for
Haneborg III
org nr 950 107 006

tilknyttet BORI BBL

Vedtektene er vedtatt pd konstituerende generalforsamling den 5.mai 1958
og sist endret i ordinaer generalforsamling den 21. mars 2024

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Haneborg III Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Lgrenskog kommune og har forretningskontor i Lillestrgm
kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet BORI BBL som er forretningsfarer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere p& kroner 100,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan
vaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent
av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder
selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal 8 skaffe boliger og som er
opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som
har inngdtt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger
til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektene punkt 4-2.



2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til 3 overdra sin andel, men erververen m3 godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning ndr det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, m3 melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at
en ny andelseier har rett til 8 erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende ndr andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn
som faktisk stdr i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to
siste &rene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan
heller ikke gjgres gjeldende ndr andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller ndr et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far anledning til 8
gjore forkjgpsretten gjeldende og pd deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt
i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for 3 gjgre forkjopsrett gjeldende

Fristen for @ gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om
at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem
hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte
eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre
maneder, fgr meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i
boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, m& overdra sin andel i laget til en ny andelseier.
Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjopsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pd
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pd annen egnet mate.
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4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene m3 ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vaere til
skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er
ngdvendige p& grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan
ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

(6) El-bil og hybridbiler skal kun lades ved bruk av oppsatte ladestasjoner. Det er ikke lov
3 lade el-bil og hybridbiler ved bruk av stikkontakt i borettslaget.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Andelseieren kan overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30 dggn i Igpet av
aret. Andelseier plikter & pa forhand melde bruker og bruksoverlatingens varighet til
styret.

(3) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst ett av de siste to &rene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate
bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pd skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en

méned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som

godkjent.

(4) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.



5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med
fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom
mé& brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngds. Skader pa egen bolig og fellesarealer
fordrsaket av beboer, kan medfgre erstatningsansvar.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsd ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning
bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier
skal ogsa rense eventuelle sluk pd verandaer, balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved
innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre,
plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(8) Andelseiere er ansvarlig for vedlikehold, utskifting og skader forarsaket ved
lekkasje fra egen varmtvannsbereder. Ved rehabilitering av bad, gis kompensasjon for
legging av sveisemembran og nytt sluk med klemring. Borettslaget dekker inntil

kr 20 000,- ved dokumentasjon av sum.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger p& andelseierne. Skade p& bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget
utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett

til & fore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av
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arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen
bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.



6. Pdlegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjsr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget pdlegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til 8
kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse
fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en
méneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pd tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 2. andre medlemmer med
2. varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og et styremedlem er ett ar. Ett styremedlem velges for 2
ar. Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sd ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.
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8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Stdr stemmene likt,
gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en
endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:

1. ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. 3 gke tallet pd andeler eller 8 knytte andeler til boliger som tidligere har vaert benyttet til
utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom,

4. & ta opp |&n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for laget p& mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes ndr styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og
om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa
minst 3tte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig kalles
inn med kortere varsel som likevel skal vaere p& minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis
skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag
som etter borettslagsloven eller vedtektene m& vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker
behandlet pa ordinaer generalforsamling skal nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt krav
om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinar generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen



9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger
en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved
fullmektig pd generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en
andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal
regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
der medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for seg
selv eller naerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om
salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier
taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til
3 gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller
laget.
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11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkdr for & vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For s3 vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.



Ordensregler for Haneborg Ill BRL (A2)

Vedtatt pa ordineer generalforsamling 23.04.2020
PARKERING.

Utvendige nummererte parkeringsplasser og garasjeplasser

Styret har ansvar for tildeling og prisfastsettelse av de faste parkering/ garasjeplassene, og
har ansvar for & vite hvilken parkeringsplass/garasjeplass som er leid ut til hvilken
andelseier. Tildeling skjer etter ventelisteprinsippet for hhv. fast parkering og ordinaer
garasjeplass, uansett biltype.

Det er kun anledning til & ha én fast parkeringsplass/garasjeplass pr. andelseier. (Er det
ledige plasser i borettslaget kan man sgke styret om plass nummer 2, da med en mnd.
oppsigelse fra begge parter dersom det skulle komme noen andre som trenger den).

Framleie av parkeringsplassen/garasjeplassen er ikke tillatt.

Ved framleie av leiligheten opphearer retten til & leie parkeringsplass/garasjeplass automatisk.

Nar andelseier flytter tilbake gjelder ventelisteprinsippet ved ny sgknad.
Ved salg av leiligheten oppharer leien av parkeringsplassen/garasjeplassen automatisk.

Betaling av parkeringsleie gjgres samtidig som innbetaling av den manedlige
felleskostnaden, pa samme innbetalingsblankett.

Det forutsettes at beboere som er tildelt parkeringsplass/garasjeplass benytter seg av denne.

Beboere som ikke disponerer egen bil vil ikke kunne inneha fast
parkeringsplass/garasjeplass.

Ved mislighold av leieforholdet, eller at parkeringsplassen/garasjeplassen ikke benyttes som
forutsatt, vil styret kunne si opp leieforholdet med 1 mnd. varsel.

2 av garasjeplassene er avsatt til EL-bil og kan i utgangspunktet kun leies ut til andelseier(e)
som disponerer EL-bil. Dersom plasser avsatt til EL-bil star ledige, kan styret leie de ut som
ordinzere garasjeplasser. Garasjeplassen vil da tildeles etter venteliste for de ordinzere
garasjeplassene. Styret kan med 1. mnd. oppsigelse avslutte leieforholdet dersom det
kommer en andelseier med behov for EL-bilplass. Leietaker vil i s& fall beholde sin plass i
ventelisten for de ordineere garasjeplassene.

Utvendige unummererte parkeringsplasser
Benyttes av gjester og gvrige beboere etter «fgrstemann til mglla» prinsippet.

ALMINNELIGE ORDENSREGLER.

Navneskilt for dartelefon bestilles gjennom styret. Styret kan gi opplysning om hvor skilt til
postkassen kan bestilles. Klistrelapper skal ikke benyttes.

Det skal ikke &pnes for ukjente personer via dartelefonen. Vi er alle ansvarlige for at
uegnskede personer ikke far adgang til blokkene.

Barnevogner, sykler og sportsutstyr skal ikke settes i oppgangen. Dette skal settes i egen
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lofts- eller kjellerbod. Har du ikke plass i egen bod, kan du bruke fellesrom. Disse er &pne for
alle.

Det er ikke tillatt & lagre mabler i fellesrom uten szerskilt godkjennelse fra styret. Mgbler
lagret i fellesrom uten godkjennelse fra styret vil bli kastet.

Biler og andre kjoretayer skal ikke parkeres pa stikkveiene og/eller pa grontarealet i
borettslaget, disse er kun for av- og palessing. Det vises for avrig videre til de gjeldende
reguleringsbestemmelser.

Balkonger, vinduer og trapperom skal ikke brukes til lufting eller risting av toy eller sengkleer.
Utlufting gjennom entrédgar til oppgangen er forbudt.

Parabolantenner tillates ikke. Markiser e.l. kan bare settes opp etter godkjenning av styret.
Flagging pa balkongen skal falge offisielle flaggregler. En skal derfor ikke flagge etter k.
21.00.

Inngangsderer og darer til loft og kjeller skal alltid veere last.
Det er kun tillatt med kullfilter ventilator.
REGLER OM RO | LEILIGHETEN.

Det skal vaere ro i leiligheten fra kl. 22.00 til kl. 08.00. Musikkavelser er ikke tillatt mellom KI.
20.00 og kl. 08.00 og er ikke tillatt pa helligdager. Musikkundervisning tillates bare etter
seerskilt avtale med styret og etter samtykke fra naermeste naboer.

Fester eller sammenkomster som vil vare lenger enn til kl. 22.00 tillates kun etter nabovarsel.
Disse begrenses til et par ganger i aret. Nabovarsel gis ved brev eller oppslag og med
minimum fem dagers varsel.

Oppussing er forbudt pa sendager og helligdager, samt etter kl. 21.00 pa hverdager.
OPPUSSING/OMBYGGING M.M.

| forbindelse med oppussing/ombygging av leilighetene, skal styret kontaktes hvis arbeidene
omhandler annet enn maling og tapetsering.

Vi gjar oppmerksom pa at det er saerlig viktig at andelseier kontakter styret ved oppussing av
bad, slik at styret kan vurdere om det er nadvendig & bekoste nye soilrar/stigeledninger og
sluk. Borettslaget dekker kostnaden for dette iht. borettslagets vedlikeholdsplikt av
bygningsmassen. Dersom en beboer ikke melder ifra ved oppussing av bad og det senere
oppstar behov for bytte av soilrar/stigeledninger og sluk som falge av tretthetsbrudd, vil
beboer selv veere ansvarlig for 3 tilbakestille eget bad nar borettslaget gjennomfarer
ngdvendig bytte av overnevnte.

| forbindelse med maling og dekorering av vegger, tak pa terrasse mv, skal det benyttes
samme farge som borettslaget innehar. Det er ikke lov & benytte seg av andre farger enn hva
som fremkommer i retningslinjene til borettslaget.

BRUKSOVERLATING.

En andelseier kan ikke overlate bruken av sin bolig til andre uten videre. Med godkjenning fra
styret, kan andelseier overlate bruken av hele boligen til andre for opptil tre ar, dersom en
selv har bodd i boligen minst ett av de siste to arene. Det betyr at det skal innhentes skriftlig
samtykke fra styret far bruksoverlating skjer.



SKADEDYR.

Den enkelte andelseier (beboer) har ansvar for a holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Det beste tipset en kan gi er & holde boligen ren og fri for sal og matrester.

Ingenting gjer oss mer fortvilet enn om vi far rotter og mus rundt husveggene. Manglende
ettersyn og renhold pekes ofte ut som en mulig arsak til skadedyrenes inntog. Lar du
matavfall sta lett tilgjengelig, inviterer du mange "ubudne gjester" pa et festmaltid.

Det er derfor ikke tillatt & mate dyr og fugler pa borettslagets eiendom. Dyrefor eller mat som
blir liggende ved husvegg, plen eller i buskene tiltrekker seg mus og rotter.

Legg heller ikke mat i blomsterkassene eller pa balkongen.

DYREHOLD.

Det er tillatt & holde husdyr som hund og katt i borettslaget. Husdyr skal godkjennes av styret
og skal ikke veere til sjenanse for andre andelseiere. Se egne retningslinjer for husdyrhold
tilpasset lovendring.

RENHOLD.

Vi bruker vaskebyra for trappevask. Pass pa at ikke noe star i veien eller er til hinder for de
som vasker. Beboerne skal sgrge for at kjeller- og loftsboder ryddes og rengjeres jevnlig.

BRUK AV TRAPPEHUS, KJELLER OG LOFT.

Sma barn bar ikke vaere alene pa loftet eller i kjelleren. Disse steder er ikke egnet som
oppholdsrom.

Det ma ikke brukes bart lys pa loft eller i kjeller. Etter besgk pa loft og i kjeller, skal lyset
slokkes. Dgrer til entré og trapperom bar lukkes uten ungdig stay.

Trappehusene er ramningsvei, det er derfor ikke tillatt & sette fra seg sko, sgppelposer,
mabler og annet i trappehuset

GRILLING.

Det er lov & bruke elektrisk — og gassgrill pa balkongen, men bruk av kullgrill er ikke tillatt.
Tips: vi har en felles grillplass med bord, benker og tannegrill (ved lekeplassen). Alle
beboere er velkommen til & benytte seg av denne muligheten

ANSVAR OG VEDLIKEHOLD AV BRANNSLUKNINGSAPPARAT.

Pulverapparat anbefales plassert slik at det er lett tilgjengelig, gjerne i tilknytting til soverom
(ikke innerst i en fullstappet bod). Det er den enkelte andelseier og beboer som har et
overordnet ansvar for at utstyret fungerer, og har dermed ansvar for falgende vedlikehold og
kontroll av pulverapparat:

- Kontroller minst en gang i maneden at manometerndlen star pa gront

- Vend apparatet minst en gang i aret, slik at ikke pulveret klumper seg

- Se til at sikringssplinten er pa plass

- Se til at apparatet blir etterfylt etter bruk, ev. skiftet

Dersom det er feil ved slukkingsutstyr, ma du straks melde fra til styret i borettslaget.
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VASKERIER OG TORKEPLASSER.

Vaskerier og maskiner skal brukes i overensstemmelse med gitte instrukser, og tiden ma
overholdes. Vaskeriene kan brukes alle ukedager. Vasketid hverdager fra kl. 07.00 til kl.
22.00, lgrdag fra kl. 08.00 til kl. 20.00 og sendager fra kl. 11.00 til kl. 20.00.

Det er ikke tillatt & vaske eller tarke tay som tilharer andre enn gardens beboere.
Vaskerom skal rengjeres og luftes etter bruk.



INNKALLING TIL GENERALFORSAMLING

Ordinezer generalforsamling i Borettslaget Haneborg III avholdes 13.04.26
kl. 18:00, sted Styrerommet Haneborg Allé 10

TIL BEHANDLING FORELIGGER:

1.

KONSTITUERING

A) Valg av mgteleder

B) Opptak av navnefortegnelse

C) Valg av sekretzer og to personer til 8 undertegne protokollen
D) Spgrsmal om mgtet er lovlig kalt inn

ARSMELDING FOR 2025

ARSOPPGIQRET FOR 2025

GODTGIORELSER TIL TILLITSVALGTE

VALG AV TILLITSVALGTE

Sted, 23.03.26

I styret for Borettslaget Haneborg III

Bade andelseier og ektefelle/samboer kan mgte pa generalforsamlingen,
men bare én kan stemme for andelen, jfr. Burettslaslova §7-2. Bruker av
andelen har mgterett, men ikke stemmerett.

Andelseier som ikke selv kan veere til stede pa generalforsamlingen, kan
mate ved fullmektig. Fullmakten skal vaere skriftlig. Det er kun anledning
til & veere fullmektig for én andel, jfr. Brl. §7-3. Ektefelle/samboer som
ikke selv er andelseier, bgr medbringe fullmakt.

Navneseddel eller fullmakt leveres i utfylt stand ved inngangen.
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INNSTILLING TIL SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA
GENERALFORSAMLINGEN 13.04.2026

1. KONSTITUERING
Forslag til de enkelte poster blir lagt frem pa arsmgtet

2, ARSMELDING FOR 2025
Arsberetningen vedlegges og anbefales godkjent.

3. ARSOPPGIGRET FOR 2025
A) Arsregnskapet for 2025 anbefales godkjent.

B) Anvendelse av 3rsresultatet.
Styret foresl|dr at 8rsresultatet tillegges opptjent egenkapital.

4. GODTGIQRELSER TIL TILLITSVALGTE
A) Forslag til styrehonorar legges frem pa mgtet.
B) Andre honorarer

5. VALG AV TILLITSVALGTE
A)  Valg av styreleder for 2 3r

B) Valg av ett styremedlem for 2 ar
C) Valg av to varamedlemmer for 1 ar:

D) Valg av delegat og varadelegat til Boris generalforsamling



Borettslaget Haneborg III
STYRETS ARSMELDING 2025

Krav om arsberetning bortfalt ved endringer i regnskapsloven. Styret avgir i
stedet en forenklet arsmelding som orientering om &ret som har gatt.

TILLITSVALGTE
Styret har i perioden bestatt av:
Styreleder : Sigmund @stbraten (valgt for 1 &r i 2025)
Nestleder : Christine Eikeland (valgt for 2 &r i 2024)
Styremedlem : Wenche Narjord (valgt for 2 &r i 2025)
Varamedlemmer til styret:

: Heidi Ansethmoen (valgt for 1 ar i 2025)

: Bjgrg Enger (valgt for 1 &r i 2025)
Delegater til generalforsamlingen i boligbyggelaget i 2025:

: Sigmund @stbraten som delegat

: Christine Eikeland som varadelegat
SELSKAPSINFORMASION

Borettslaget Haneborg III ble stiftet 05.05.1958 og har organisasjonsnummer
950 107 006.

Borettslaget bestdr av 52 andeler, fordelt pd 2 bygninger.
Eiendommen har gnr. 107, bnr. 431 i Lgrenskog kommune.

Forretningsfgrer er BORI BBL.
Borettslaget er tilknyttet BORI BBL.
Revisor er statsautorisert revisor SLM Revisjon AS, Lillestrgm.

Borettslaget er organisert egter de bestemmelser som fglger av Lov om
borettslag og har til formal & drive eiendommen i samrad med og til beste for
andelseierne.

STYRETS ARBEID
Siden forrige ordinaere generalforsamling har styret avholdt 11 mgter og
behandlet saker, s& som:

e Godkjenning av nye eiere

e Budsjettering

e Regulering av felleskostnader

o Internkontroll og oppdatering av HMS-plan (Helse, Miljg og
Sikkerhet)
Lgpende vedlikehold
e Forsikringsskader
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Av andre stgrre saker kan nevnes:

Oppdatert avtale med Viken fiber slik at internett er endel av
avtalen og felleskostnadene.

Forhandlet avtale og igangsettelse av bytte av vinduer for alle
boenheter

Serviceavtaler og kontroll av brannslokningsapparater og
raykvarslere

Inng8tte avtaler/kontrakter med vaktmesterfirma og vaskefirma

Infoskriv
Organisert Dugnad
Fordeling av parkeringsplasser

Styret er ikke i en rettslig tvist som kan medfgre gkonomisk ansvar for

borettslaget.

Godkjent av styret, den 20.03. 2026.



Borettslaget Haneborg IIL

Rrsoppgijor 2025

* Resultatregnskap

* Balanse
* Noter

Borettslaget Haneborg III org.nx. 950107006
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Resultatregnskap 2025

Borettslaget Haneboxg III
Alle belop iNOK

Regnskap 2025 Regnskap 2024 Budsjett 2025 Budsjett 2026

Note:
Inntektex
Felleskostnader 1 3458 556 27187035 3 485 683 3 548 907
Annen driftsinntelt 2 143 226 0 0 0
Nedskrivning IN-gjeld 13, 14 12 962 7045 0 0
Sum driftsinntektey 3614144 2794 080 3485 683 3548 907
Kostnader
Lennskostnad 3 1195877 114100 114 100 114 099
Konsulenttjenester 4 151 383 144 540 161110 159 898
Kontingenter 8 21219 21219 23 000 25 000
Rep og vedlikehold 6 351 230 296 171 194 997 100 899
Forsikringer 191 874 149 462 150 999 204 000
Kommunale avgifter og eiendomsskatt 866 453 891 342 1069610 1029 999
Energi og fyring 7 502 471 534 447 465 000 533 999
Kabel-TV og telefoni 209 283 145 761 150 000 336 000
Driftskostnader 8 260 431 327 840 418 998 272 000
Andre driftskostnader 9 33704 25 887 37998 33 000
Sum driftskostnader 2 697 625 2650 469 21785812 2809 09%4
Driftsresultat for finansposter 917 119 143 611 699 871 739813
Finansielle postex
Finansinntekt 2 596 2882 0 0
Finanskostnad 297 748 343 780 322 248 251 747
Sum finanspostex -295 153 -340 861 -322 248 -251 747
Arsresultat 621 966 -197 257 377 623 488 066
Overfort udekket tap 12 621 966 -197 257 0 0
Sum disponering 621 966 -197 251 0 0

Resultatrapport 2025 for Borettslaget Haneborg IT



Balanse 31.12.2025

Borettslaget Haneborg III

Alle belpp iNOK

Note 2025 2024
EIENDELER
Enleggsmidlex
Varige driftsmidlex
Bygninger 10,16 37131752 3773752
Sum varige driftsmidler 3773752 3713152
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 3113 152 31773152
Omlgpsmidlex
Fordringer
Forskuddsbetalte kostnader 198 675 193 197
Kundefordringer 5106 0
Andre fordringer 143 226 0
Sum fordringer 347 007 193 197
Bankinnskudd, kasse o.l. 583 078 138 395
Sum omlegpsmidler 900 085 331593
SUM EIENDELER 4613 836 4105 344

Balanserapport 2025 for Borettslaget Haneborg IIX
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Balanse 31.12.2025

Borettslaget Haneboxg III

Alle belep iNOK

Note 2025 2024
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Andelskapital/ Innskutt egenkapital 11 5200 5200
Udekket tap 12 -1 085 098 -1 677 064
Sum egenkapital -1 049 898 -1 671 864
Gjeld
Langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 13, 14, 16 4 709 828 5 163 397
IN-Gjeld 14, 16 202 283 108 651
Borettsinnskudd 15, 16 420 965 420 965
Sum langsiktig gjeld 53330717 5692 913
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 335714 63 536
Annen kortsiktig gjeld 17 54 884 20 7159
Sum kortsiktig gjeld 390 658 84 295
Sum gjeld 5723134 5777208
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4 673 836 4105 344

Borettslaget Haneborg IlI
Sigmund @stbraten Christine Eikeland Wenche Narjord
Styrets leder Styremedlem Styremedlem

Balanserapport 2025 for Borettslaget Hanebhorg IIT



Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, NRS 8 - God
regnskapsskikk for smé foretak, og forskrift om drsregnskap og arsberetning for borettslag.

Vurdering og klassifisering av balanseposter:

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie eller bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler aktiveres og balanseferes dersom de har levetid over 3
ar, og en kostpris som overstiger kr 30 000,- og avskrives over driftsmidlets levetid.
Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om drsregnskap og
arsberetning for borettslag. @vrige driftsmidler vurderes til det laveste av anskaffelseskost og
virkelig verdi.

Langsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa etableringstidspunktet.
Andre eiendeler og fordringer som forfaller til betaling innen ett ar er Klassifisert som
omlgpsmidler. Omlopsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.

Inntektsforing er foretatt ut i fra opptjeningsprinsippet, inntekt resultatfores nar tjenesten eller
varen er levert, det vil si ndr inntekten er opptjent.

Borettslaget har til formal 4 gi andelseierne bruksrett til egen bolig i eiendommen Knr.Gnr.Bnr.
3222.107.431, som eies og forvaltes av borettslaget.

Note 1 Felleskostnaderx

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2025 2024 2025 2026

Generelle Felleskostnader 2 335 678 1719876 2 388 260 2 455 259
Kabel TV/bredband 45 361 0 0 0
Garasje 17 250 18 000 18 000 18 000
Parkeringsplasser 12 104 27 500 0 0
Andel renter IN 297 743 347796 322 248 251 741
Andel avdrag IN 346 884 327 567 357 176 363 902
Fjernvarme 399 936 346 296 399 999 459 999
Strem 3600 0 0 0
Sum felleskostnader 3 458 556 2787 035 3485 683 3548 907
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Note 2 Andre driftsinntekter

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2025 2024 2025 2026

Andre inntekter 143 226 0 0 0
Sum andre driftsinntekter 143 226 0 0 0

Leie av areal pa tak for montering av radiolinkantenner Ice Faktura for 2022, 2023, 2024 og

2028.

Note 3 Lenns- og personalkostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2025 2024 2025 2026

Godtgjerelse til styre- og 104 800 100 000 100 000 99 999
Arbeidsgiveravgift 14 777 14 100 14 100 14100
Sum lennskostnader 119571 114100 114 100 114 099

Utbetalt styrehonorar gjelder for perioden 2024/2028. Styret har ikke fatt dekket ytterligere

utgifter.

Borettslaget har ingen ansatte. Borettslaget er ikke pliktig til 4 ha tjenestepensjonsordning

etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Note 4 Konsulenttjenester

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2025 2024 2025 2026

Revisjon 5250 5100 6 000 6 999
Forretningsfererhonorar 131 435 125 418 135110 137 000
Andre forvaltningstjenester 14 698 14 025 20000 15 999
Sum konsulenttjenester 151 383 144 540 161110 159 998

Codtgjerelse til revisor er i sin helhet knyttet til revisjon.



Note 5 Kontingenter

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026
Kontingent NBBL 3019 3019 4 000 5 000
Kontingent BORI 18 200 18 200 19 000 20000
Sum kontingentex 21219 21219 23 000 25 000
Note 6 Reparasjon og vedlikehold
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026
Vedlikehold bygg 0 233 939 100 000 9999
Vedlikehold VVS 184 7417 0 9999 11000
Vedlikehold elektro 27015 2233 9999 11 000
Vedlikehold utvendig anlegg 0 12815 12 000 1000
Vedlikehold brannsikring 125 635 47 125 48 000 51 000
Dugnadskostnader 3833 0 5000 6 000
Egenandel forsikringsskader 10 000 0 9999 11000
Sum vedlikeholdskostnadex 351 230 296 171 194 9917 100 999
Note 7 Energi og fyring
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026
Elektrisitet (strom) ) 66 220 73 002 65 000 74 000
Fjernvarme 436 252 461 445 400 000 459 999
Sum energi og fyring 502 471 534 441 465 000 533 999
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Note 8 Driftskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2025 2024 2025 2026
Vaktmestertjenester 0 163 073 243 000 0
Renholdstjenester 59 125 78 494 87 999 63 000
Snebreyting/streing/feiing 91 561 85 973 87 999 93 000
Gressklipping 109 745 0 0 116 000
Sum driftskostnader 260 431 327 540 418 998 272 000

Note 9 Andre driftskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2025 2024 2025 2026

Driftskostnader ladeanlegg 5483 3535 2000 7000
Skadedyrbekjempelse 300 0 0 0
Seppeltemming/container 5625 6 323 9999 6 000
Lyspeerer, sikringer etc 0 1444 0 0
Verktgy og redskaper 0 0 39998 1000
Nekler, laser og skilt 8 602 963 4000 5000
Kontorrekvisita 1233 0 3000 1000
Generalforsamling/arsmet 8992 10 620 12 000 10 000
Predifferanser -1 4 0 0
Bank og kortgebyrer 3470 3000 3000 3000
Sum andre driftskostnader 331704 25 881 37998 33000




Note 10 Anleggsmidlex

Vaskerianlegg Vaskerianlegg

Anskaffelseskost pr.01.01 52 603 24 908
Arets tilgang 0 0
Arets avgang 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12 52 603 24 908
Arets av- og nedskr. pr.31.12 0 0
ABkk. av- og nedskr. pr.31.12 52 603 24 908
Bokfert verdi pr.31.12 0 0
Anskaffelsesar 2006 2013

Polettautomat Vaskerianlegg

Anskaffelseskost pr.01.01 23 316 21108
Arets tilgang 0 0
Arets avgang 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12 23316 21108
Arets av- og nedskr. pr.31.12 0 0
ABkk. av- og nedskr. pr.31.12 23 316 21108
Bokfert verdi pr.31.12 0 0
Anskaffelsesar 2011 2007

Parkeringspla Bygning

sser/veiex
Anskaffelseskost pr.01.01 15 000 2 076 604
Arets tilgang 0 0
Arets avgang 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12 15 000 2 076 604
Arets av- og nedskr. pr.31.12 0 0
AXkk. av- og nedskr. pr.31.12 0 0
Bokfort verdi pr.31.12 15 000 2076 604
Anskaffelsesar 2004 1987

Det avsettes ikke arlig til fremtidig vedlikehold av borettslagets bygninger. Vedlikehold blir

kostnadsfert i resultatregnskapet det aret det er pdkrevd.

Gjennomfert vedlikehold er tilstrekkelig for 4 oppveie verdifoxringelse av bygningene.

Kabel-TV anlegg
104 000

0

0

104 000

0
104 000

0

2005
Rehabilitering
1682 147

0

0
1682 1417

1682 147

2000
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Note 11 Andelskapital
Andelskapitalen er kr. 5 200 fordelt pa 82 & kr. 100.

Note 12 Opptjent egenkapital

Regnskap Regnskap
2025 2024

Opptjent egenkapital
Opptjent egenkapital 01.01 -1677 064 -1 479 808
Tilfert til/fra EK fra arets resultat 621 966 -197 287
Sum opptjent egenkapital 31.12 -1 055 098 -1 677 064
Udekket tap 31.12 -1 0585 098 -1 677 064

Egenkapital er negativ som folge av at vedlikehold er kostnadsfort pa

gjennomfgringstidspunktet, og finansiert med opptak av lan. Egenkapitalen vil forbedres i takt

med lagets fremtidige overskudd.

Note 13 Gjeld til kredittinstitusjonex

Regnskap Regnskap

2025 2024

Panteldn 3 4709 828 5163 397
Sum gjeld til kredittinstitusjoner 4709 828 5163 397




Note 14 Pantelan

Pantelan

Kreditor DNB BANK ASA
Lanenummer 12118172335
Opptaksar 2010
Rentesats 8,50
Beregnet innfridd 19.07.2035
Opprinnelig lAnebelgp 10 000 000
Nedbetalt tidligere 4 836 603
Nedbetalt i ar 346 874
Innbetalt IN i perioden 106 694
Lanesaldo 31.12 41709 828
Andelssaldo restansvar 01.01 108 551
Innbetalt IN i perioden 106 694
Nedskrevet andelssaldo i perioden -12 962
Andelssaldo restansvar 31.12 202 283
Sum pantegjeld 1an 4912112

Det er inngétt avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN).

Dette innebaerer at den enkelte andelseier gis anledning til 4 foreta innbetaling pa sin
beregnede andel av borettslagets fellesgjeld. Innbetaling gir andelseier reduksjon i
fremtidige innkrevde felleskostnader, ved at bade avdrags- og rentedelen blir redusert.
Andelseier vil ved IN fa inntrederett i langivers krav mot borettslaget med tilherende
pantesiklkerhet. Andelseier gis sideordnet prioritet med det til enhver tid utestdende belep pa
angjeldende lan.

IN er behandlet etter gjeldsmetoden. Overfor den enkelte andelseier beregnes andel
restansvar IN som et forholdstall mellom samlede innbetalinger og gjenveerende fellesgjeld.

Note 15 Borettsinnskudd
Innskuddene er sikret med pant i eilendommen og oppfert til plydende den gangen
borettslaget ble stiftet.

Note 16 Pant og sikkerhetsstillelse

Regnskap Regnskap

2025 2024

Bokfort gjeld som er sikret ved pant utgjer 5333 071 5692913

Balansefert verdi av de pantsatte eiendelene utgjor 3773152 3773152
Pant og sikkerhetsstillelse

Tinglyst pant i henhold til panteattesten 10 380 800 10 380 800
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Note 17 Annen kortsiktig gjeld

Regnskap Regnskap
2025 2024
Pélept rente 1419 1806
Andre palepte kostnader 0 12071
Avsatte palgpte kostnader 6163 0
Forskuddsbetalt husleie 47301 0
Annen kortsiktig gjeld 0 6 882
Sum annen kortsiktig gjeld 54 884 20 759
Note 18 Disponible midler
2025 2024
A, Disponible midler 01.01 2417 2917 786 709
B. Endringer disponible midler:
Arets resultat 621 966 -197 287
Fradrag for avdrag langsiktig lan -346 874 -335 110
Nedskriving IN-gjeld -12 962 -7 048
B. Arets endring i disponible midler 262 130 -539 411
C. Disponible midlex 31.12 509 427 2417 2917
Spesifikasjon av disponible midler:
Omlgpsmidler 900 085 331593
- Kortsiktig gjeld 390 658 84 295
= Disponible midler 31.12 509 427 241 291




2025 Arsregnskap.pdf

Mavn Dato

@stbraten, Sigmund 2026-02-25

Identifikasjon

=== bankID @stbraten, Sigmund

Navn Dato

Narjord, Wenche 2026-02-20

Identifikasjon

=== bankID Narjord, Wenche

Mavn Dato

Eikeland, Christine 2026-02-23
Identifikasjon

== bankID Eikeland, Christine

styret

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAJES - PDF

'com Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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STATSAUTORISERTE
REVISORER

Til generalforsamlingen i Borettslaget Haneborg Il

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Aarsregnskapet for Borettslaget Haneborg Il som viser et overskudd pa
NOK 621 966. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2025, resultatregnskap og oppstilling
over endring av disponible midler for regnskapséret avsluttet per denne datoen og noter il
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller drsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir rsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2025, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med den internasjonale revisjonsstandarden for revisjon av
regnskap til mindre komplekse enheter (ISA for MKE). Vare oppgaver og plikter i henhold til ISA for MKE
er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er
uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og
International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese gvrig informasjon. Formalet er
3 vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den g@vrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for 4 utarbeide &rsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsd ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for 3 kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for &rsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

SLM Revisjon AS — MEDLEMMER AV DEN NORSKE REVISORFORENING OG PRIME GLOBAL ~ REVISORNUMMER 972 412 112

Z— PrimeGloba

Postadresse; Postboks 273, 2001 Lillestrgm Telefon: 63 89 77 00 E-post: firmapost@slm-revisjon.no
Besgksadresse: Stortorget. 28, Lillestrgm Nettside: www.slm-revisjon.no A dssociation of
fddeirendent Aveoanting Firms
Dalte dokumentet er signer med PAJES formatel (POF Advanced Electronic Signalures) av Signical. Delle sikrer dokumentel og dets vediagy mot endringer eller signering.



STATSAUTORISERTE
REVISORER

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er 8 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA for MKE, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som
vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske

beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av rsregnskapet.

For  videre beskrivelse av revisors  oppgaver  0g plikter  vises
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Lillestrgm, 26. februar 2026
SLM Revisjon AS

Anne Grethe Wirum
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

det il

SLM Revisjon AS - MEDLEMMER AV DEN NORSKE REVISORFORENING OG PRIME GLOBAL — REVISORNUMMER 972 412 112

Postadresse: Postboks 273, 2001 Lillestrgm Telefon: 63 89 77 00 E-post: firmapost@slm-revisjon.no
Besgksadresse: Startorget. 28, Lillestrgm Nettside: www.sim-revisjon.no

Delle dokumentel er signert med PAGES-formatet (PDF Advanced Electronic Signatures) av Signical. Delle sikrer dokumentel og dels vedlegg mol endringar eller signaring,
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Elektronisk signatur

Signert av Data og tid (UTCH01-00) Central Bropean Tinte d2erling (DOAMALYYY HUASS)

WIRUM, ANNE GRETHE 26.02.2026 22:52:04

Slgnoturmetode

{identitet bekreftet med Buypass (NOJ) B
uypass (NO)

O buypass
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PROTOKOLL

fra ordinaer generalforsamling i Borettslaget Haneborg III den 13.04.2026 kl. 18:00

Tilstede fra styret:

Sigmund @stbraten, Christine Eikeland, Wenche Narjord, Bjgrg Enger

Den oppsatte saklisten ble referert.

SAK 1

SAK 2

SAK 3

KONSTITUERING

A)

B)

9

Valg av mgteleder

Valgt ble: Aud Inger Solhaugen (Bori)

Opptak av navnefortegnelse

Antall fremmgtte med stemmerett: 8 Antall fremlagte fullmakter: 0
Antall stemmer totalt: 8

Valg av sekretaer og 2 andelseiere til 8 undertegne protokollen

Aud Inger Solhaugen ble valgt til sekretaer.

Espen Nygaard og Odd Selfors ble valgt til & underskrive protokollen.
Spgrsmal omomﬂget er lovlig kalt inno

Det ble foreslatt a godkjenne den mate generalforsamlingen var innkalt

pa og erklaere denne for lovlig satt.

Vedtak: Godkjent

ARSMELDING FOR 2025

Styrets 8rsmelding for 2025 ble referert og foreslatt tatt til etterretning.

Vedtak: Tas til etterretning

ARSOPPGIGRET FOR 2025

A)

Arsregnskap for 2025
Resultatregnskap og balanse ble referert og foreslatt godkjent

Vedtak: Godkjent

Anvendelse av 8rsresultatet
Styret foreslar at arsresultatet tillegges opptjent egenkapital.

Vedtak: Godkjent
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SAK 5 GODTGIGRELSER TIL TILLITSVALGTE

Forslag til styrehonorar lagt frem pd mgtet.
Belgpet inkluderer mgtegodtgjgrelse og fordeles internt av styret.

Vedtak: Kr. 109.000 godkjent. En gkning fra kr. 104.800.

SAK 6 VALG AV TILLITSVALGTE

A)  Valg av styreleder for 1 &r

Valgt ble: Sigmund @stbraten (gjenvalg)

B)  Valg av ett styremedlem for 2 &r

Valgt ble: Christine Eikeland (gjenvalg)

C)  Valg av to varamedlemmer for 1 ar
Valgt ble: Bjgrg Enger (gjenvalg) (mgtende varamedlem)

Renate Solgy (ikke-mgtende varamedlem)

D) Valg av 1 delegat og 1 varadelegat til BORIs generalforsamling

Valgt ble: Christine Eikeland (delegat)

Sigmund @stbraten (varadelegat)

Protokollen undertegnes av:

Aud Inger Solhaugen /sign.

Mgteleder
Espen Nygaard/sign. 0Odd Selfors/sign.
Protokollvitne Protokollvitne

Etter generalforsamlingen har styret fglgende sammensetning:

Styreleder: Sigmund @stbraten Valgt for 1 8ri 2026
Styremedlem: Wenche Narjord Valgt for 2 &ri 2025
Styremedlem: Christine Eikeland Valgt for 2 &r i 2026
Varamedlem: Bjgrg Enger Valgt for 1 8r i 2026
Varamedlem: Renate Solgy Valgt for 1 8ri 2026



E E Reguleringsplankart
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Adresse: Iduns vei 3
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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25. juni 1959,
HAJ/LF

Byggmester Torstein Larsen,
Trygvesvei 5,

Lorenskog.

Vedrerende boligblokk pd eiendommen Idunsvei 1. Gnr. 107 bnr,431

Ved besiktigelse av ovennevnte bygg den é{/érd.é.
ble det pivist felgende fell og mangler:
Leilighetene generelt.

Samtlige derer og listverk m& justeres. Alle skyve-
derer i1 kjekkeninnredning og skapderer forevrig md ettersees
og justeres eventuelt utskiftes. I alle leiligheter med bad

og wc. rom som ikke ligger til yttervegg, m? der ordnes uned
frisklufttilfereel gjennom spalite i der til entre og i ser til
ventilert overom.
Leilighet nr. 1.

Ventil pd kjskken mi repareres. Hulkil pid bad er

sprukket og mé hugges og pusses. Linoleum pd endel av stue-
gulvet m& fjernes og &rsaken til fuktighet p& dekket m& bringes
pad det rene og eventuelle fell rettes.

Leilighet nr. 2.

: Betongvegg i entre er svart dérlig behandlet med
ké&vetekk. Denne ber sparkles om.
Leiligﬁet nr. 4.

\ Skyvedorer i matskap og kjekken md& Jjusteres. Det
gjenstan listing av vegg bak soilpipes pi bad. Noe av lino-
leumen p% kjekkengulv md festes. Stuegulv er svert dérlig
behandlet med k&betekk.

Leilighet nr. 5.,
f Diverse sneppert pd kjekkeninnredning m& justeres.

Derer og skapderer m& justeres.
Leilighet nr. 6.
'~ Avtrekksventil p& kjekken md repareres. Stuevindu

m& ettersees og fastskrues.

Leilighe@ NT.e o
Skapderer pd kjekken m& justeres. Avlepsledning fra

servant har lekkasje som md utbedres. Det gjenstldr tapetsering
p& vegg under radiador,
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En vegg i hvert soverom ber sparkles om med k&betekk, Lkllers
er malerarbeidet i nevnte rom dirlig utfert. Endel derer er
glurvet lakkert. Forevrig vil bemerkes dérlig underarbgid for
linoleumsbelegg i stue.

Leilighet nr. 8.

Ralkongder ber utskiftes. Sprukket balkongkasse ma
repareres. Taket i stue er meget ujevat og ber f& ny behandling.
Leilighet nr. 9.

Sprukket puss over kjekkenbenken m8 utbedres.
Leilighet nr. 10.

Sprekk i mur over entreder md hugges og utbedres.
Skapder i scverom har stygg brist og md utskiftes. Utbedring

av puss bak soilpipes pa bad.
Teilighet nr. 11.

Puss-sprerk over benk mi hugges og uthedres. En
skyveder i overskap p kjekken m% utskiftes, Tiverse snepperter
md justeres. langelfullt beslag for vindu i soveverelse mé
kompletteres. Utbedring av pusssprekker i soverom,

Leilighet nr. 12,

Stuedsr m& repareres. Tapet p?% veggene i be ge sove-
rom losner p- flere steder samtig som den er stygt pisatt.
Dette bor utbedres. Der vil pipekes stygge plateskjeter under
tapet pd stueveggene,

Leilighet nr. I3.

Skapderer i soveronm m& utbedres eller utskiftes, Speil
i balkongder er defekt. Tak 3. kjskken er darlig malt,

Leilighet nr. 14,

‘ Tinoleum i entre m& utbedres, forsvrig vil pipekes
diverse hull i linoleumsbelegget pd stuegulv. Innmurt badekar
m& h . renne Por vann og ventilasjonsapninger i frontvegg ved
gulvet, Det gjenstir endel puss av vegg bak soilpipes ps bad.
Skapderer 1 kjekken m® justeres. Hull i Ilinoleum pd stue og
kjolkkengulv. Forevrig er tapetser og malerarbeidene dirlig utfert
Léilighet nr. 15.

Maling av rerledninger pd bad er mangelfull. P& lino-
leum i barneverelse og entre er sglt med maling og lim. Regu-
lator for radiator i sovevarelse er kommet for heyt, slik at
vinduet ikke kan vippes rundt. Linoleum pa kjekkengulv er for

snau, Badekaret er satt inn skjevt. Endel sneppert i kjekken-



skap er defekte. Vindusrute i balkongder er ripet og ber
utskiftes.
Leilighet nr. 17.

Puss bak rerledninger pd badet er mangelfull.
Leilighet nr. 18.

Tapet i stue og soveverelse lgsner ph flere steder.,

Denne mi fastlimes. Hengsler p& der til soverom m festes.
K jekkenvindu mé Justeres. Tinoleum pé& stuégulv er slurvet
lagt. Kjekkenvindu mé utskiftes.

Kjeller,

Bryggerhusgulv mi péstepes slik at det blir fall
+ti1 sluk. Utslagsvask i fellesrom md rengjores for maling-
og oljesel. Vindu mot nord i korridor ma8 f4 komplett beslag.
I garasjer er det ddrlig fall p4 gulvet. Ventiler m& ettersees.
Puss rundt endel dsrer.

Utvendig:

Skjerm over garasjederene e stdlpusses med hulkil.
Terrenget foran garasjederene mA gis fall utover. Her mé&
dessuten dreneres langs utvendig mur. Endes jordmasse pa
hver 8ids av garasjeinnkjeringen mi fjernes., Torevrig mé

terrenget senkes og kultes.

H. L. Johnsen.

En kopi til: Lerenskog Bolig og Byggelag, her.,
HAJ/LF
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: 'duns vei 3 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1463 FJELLHAMAR Saksbehandler: Oda @vergard Buvik
Telefon: 400 18 851
Oppdragsnummer: E-post: oda.buvik@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



