akuv.
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Leilighet med flott utsikt i 5 etasje!
Parkeringsplass i lukket felles
garasjeanlegg.




Eiendomsmegler MNEF

Jonas Le

Mobil 941 66 646
E-post  jonas.le@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Jaeren
Jernbanegata 5, 4340 Bryne. TLF. 51 77 80 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 2990 000,

Kr 76 100,-

Kr 3066 100,

Kr2 825-

Vegard Marken Danielsen

Eierseksjon
Eierseksjon
2017

46/53 kvm
1571.3 m?

1

2

Gnr. 34, bnr. 629
31

1403250362

Vedafjellveien 1, H0502

Skaarlia - her bor en tett
pa naturen med kort vei til
Sandnes sentrum.

Vii Aktiv Eiendomsmegling har gleden av a presentere en tiltalende
leilighet i Vedafiellveien 1 leil. H0502, beliggende i Skaarlia like utenfor
Sandnes sentrum. Kort avstand til barnehager, skoler og butikk/
dagligvare. Flotte naturomrader og turmuligheter rett utenfor dgren.

Leiligheten inneholder:
5. etasje: Stue/kjgkken, soverom, bad, entré, bod.
Parkering og bod i lukket felles anlegg.

Verdt & nevne:

- Altibox

- Vaktmestertjenester

- Sameiet med 34 leiligheter

- Installert el-bil lader

- Dyrehold tillatt etter avtale med styret

Husk pamelding!

Velkommen til visning!
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Innhold
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Om eiendommen . ... ... 4
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Egenerklaering .. ... 38
Tilstandsrapport . ... ... 42
Budskjema. .. ... .. ... .. ... .. 120
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 46 m?
BRA-e: 7 m?

BRA totalt: 53 m?
TBA: 8 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

5. etasje

BRA-i: 46 m2 Stue/kjokken, soverom, bad, entré, bod
BRA-e: 7 m? Bod (utenfor boenhet)

TBA fordelt pa etasje
5. etasje -8 m? Balkong

Tomtetype / Tomtestorrelse
Eiet / 1571.3 m?

Tomtebeskrivelse

Felles eiertomt for sameiet. Fellesarealer er ryddig og pent opparbeidet med gressplen,
diverse beplantning og asfalterte internveier og parkeringsarealer. Tomten er
seksjonert med eksklusiv bruksrett til hver enhet.

Beliggenhet

Vedafjellveien 1 ligger bra til i hgyden i Skaarlia. Bydelen er i stadig vekst, og kan blant
annet by pa flere lekeplasser, idrettsplasser, dagligvarebutikker og barnehager i
gangavstand. Det er kort vei til noen av byens flotteste turomrader som lyslgypene i
Melsheia og jernalder-gravene pa Ragnhildsnuden. Vedafjell/"Veden" er en av boligens
naermeste naboer, og fjellet kan by pa panoramautsikt over Jaeren, Sandnes og
Stavanger. God tilgang til kollektivtransport som bringer deg til Sandnes sentrum/
rutebilstasjonen. Perfekt beliggenhet dersom du gnsker naerhet til Sandnes sentrum og
neeringsomradene pa Forus, men allikevel tilbaketrukket fra omradenes larm og stgy.

Med andre ord - alt ligger til rette for trivsel her!

For flere detaljer og kart se vedlagte nabolagsprofil i salgsoppgaven.
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Adkomst
Se vedlagt kartskisse i annonsen.

Ved & trykke pa kartet far du enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle boligen. Ved felles visninger vil det bli skiltet med
visningsskilt fra Aktiv Eiendomsmegling.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestdende av eneboliger, smahus og leiligheter.

Bygningssakkyndig / Type takst
Rune Sivertsen / Tilstandsrapport

Byggemate
Bygning/leilighet oppfert/ferdigstilt i 2012.
Bygning er oppfgrt med grunnmur av betong.

Trekonstruksjoner i yttervegger, som utvendig er kledd med tre kledning/fasade plater.

Etasjeskiller av betong.

Flat takkonstruksjon i betong, tekket med asfaltbelegg.

Leilighet er i god stand og uten pavist skader.

Registrerte tilstandsanmerkninger har arsak i bygningens alder, vedlikehold samt
konstruksjon. Enkelte tilstandsgrader er gitt kun utfra alder og hva som er forventet
teknisk levetid pa bygningsdelene i denne del av landet.

Innhold

Vi i Aktiv Eiendomsmegling har gleden av a presentere en tiltalende leilighet i
Vedafjellveien 1, beliggende i Skaarlia like utenfor Sandnes sentrum. Kort avstand til
barnehager, skoler og butikk/dagligvare. Flotte naturomrader og turmuligheter rett
utenfor dgren.

Leiligheten inneholder:
5. etasje: Stue/kjgkken, soverom, bad, entré, bod.
Parkering og bod i lukket felles anlegg.

Verdt & nevne:

- Altibox

- Vaktmestertjenester

- Sameiet med 34 leiligheter

- Installert el-bil lader

- Dyrehold tillatt etter avtale med styret

Husk pamelding!

Vedafjellveien 1, H0502
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Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

VATROM

BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er stalsluk fra byggear og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist andre avvik:

Badet er oppfert i 2016/17 og har flislagte overflater pa gulv og vegger.

Det er ikke mulig & kontrollere om membran er korrekt fgrt til sluk pa grunn av slukets
utforming. Det foreligger ingen dokumentasjon pa

utfgrelse av tettesjikt/membran. Det ble ikke registrert fuktmerker, lukt eller synlige
skader ved befaring, og overflater fremstar i god stand.

Vatrom i boligblokker har ofte innstgpte sluk eller Igsninger som gjgr visuell kontroll av
membranens tilslutning vanskelig. Manglende FDVeller

byggedokumentasjon gjgr at forholdet ikke kan bekreftes.

Konsekvens/tiltak

+ Andre tiltak:

Tiltak:

Det anbefales a innhente dokumentasjon fra utbygger, entreprengr eller borettslag/
sameie dersom tilgjengelig.

Ingen umiddelbare tiltak er ngdvendige sa lenge det ikke oppstar tegn til fuktskade,
men forholdet bgr fglges opp ved fremtidige

tilstandsrapporter eller rehabilitering.

TG 2 - Avvik som ikke har vesentlig betydning

Selv om det ikke er pavist skade, medfgrer manglende dokumentasjon og
utilgjengelighet for kontroll usikkerhet om utfgrelsen av membran og
sluklgsning. Vatrommets alder tilsier fortsatt forventet restlevetid, men uten
dokumentasjon kan det ikke verifiseres at utfgrelsen er i henhold til gjeldende
forskriftskrav (TEK10

Forhold som har fatt TG3: Ingen
For ytterligere informasjon se tilstandsrapport vedlagt salgsoppgave.
Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full

Vedafjellveien 1, H0502



avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

TV/Internett/Bredband
Altibox.

Parkering
Parkeringsplass i lukket felles garasjeanlegg.

Forsikringsselskap
Protector

Polisenummer
3522047 -1,1

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet i fra tilstandsrapporten. Definisjon av ulike rom i
boligen er basert pa bruken av rommene pa befaringstidspunktet. Rommenes bruk kan
derfor veere i strid med byggeforskriftene og/eller registrert/godkjent bruk.

Plitktig medlemskap i velforening.

Se i vedtekter under punkt 5.1 & 5.2 for sameiets og seksjonseiernes vedlikeholdsplikt.
Kun integrerte hvitevarer medfglger handelen. Se for gvrig vedlagte Igsgreliste.

NB:

Alt Igsgre i som har med: tv/parabolanlegg/radio/musikkanlegg, utvendig markise,
samt Igse hvitevarer medfglger ikke handelen, med mindre det star tydelig beskrevet i
salgsoppgaven at det medfglger. Se for gvrig vedlagte Igsgreliste.

Definisjon pa fastmontert/integrert hvitevarer pa kjgkkenet er nar frontene pa
kjgkkeninnredningen er like, og en Igs hvitevare defineres av nar fronten ikke er lik med
resten av innredningen.

Selger og kjgper kan eventuelt gjgre egne avtaler.

Vedlagte plantegninger er ikke malbare og kan fravike fra faktiske forhold.

Kjgper er ansvarlig for & sette seg inn i salgsoppgaven, reguleringsplaner, beskrivelse

og annen dokumentasjon som kjgper har fatt tilgang pa. Dersom noe er uklart, ta
kontakt med megler slik at saker kan bli avklart fgr en bindende avtale finner sted.
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Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi
Oppvarming
Vannbaren varme. Ellers elektrisk.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg- /fastmonterte ovner sa fglger det
heller ikke med ovner i disse rommene.

Info stremforbruk
Selger har ikke gjort avtale om Norgespris for stram. Les mer hos NVE - www.nve.no.

Energikarakter
B

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Vedafjellveien 1, H0502



@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 990 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer 2023
Kr 704 560

Formuesverdi sekundaer 2023
Kr2 818 239

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
46/2433

Felleskostnader inkluderer

Kr 2 825,- pr. maned inkluderer. Kostnadene er fordelt som fglger:
- A-konto varmt vann

- Honorar til styret forretningsfgrer og revisor
- Vaktmestertjenester

- Drift og vedlikehold

- Tv- og internettpakke

- Forsikringer

- Kommunale avgifter

- Strgm fellesareal

- Andre kostnader

Vedafjellveien 1, H0502



Felleskostnader pr. mnd
Kr 2 825

Andel fellesformue
Kr 10 065

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Vedafjellveien 1

Organisasjonsnummer
919218932

Om sameiet

Boligsameiet med 34 stk. leil. i en blokk pa toppen av Austratt.
P-anlegg i lukket garasje i underetasije.

Det er mulig a installere el-bil lader etter avtale med styret.
Sameiet har vaktmesteravtale.

Forkjgpsrett
Det er ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmotet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Dyrehold méa sgkes om godkjennelse fra styret. Dersom gode grunner taler for
dyreholdet, og/eller det ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen, vil
sgknaden bli innvilget, jfr § 19 sjette ledd i eierseksjonsloven.
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Forretningsforer
Forretningsfgrer
Viden Forvaltning AS;

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 34, bruksnummer 629, seksjonsnummer 31 i Sandnes kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Folgende er tinglyst pd eiendommen:

Dokumentnr. 659905 Tinglyst 20.06.2017

Bestemmelse om gjerde.

Bestemmelse om bebyggelse.

Erklaering/avtale

Rettighetshaver: Lnett AS Org.nr: 980 038 408

Rettighetshaver: Lyse AS Org.nr: 980 001 482

Rettighetshaver: Lyse Fiber AS Org.nr: 993 933 988

Rettighetshaver: Sandnes Kommune Org.nr: 964 965 137
Rettighetshaver: Solon Sgrvest Boligutvikling AS Org.nr: 992 669 039
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Erklaering/avtale

Rettighetshaver: Sandnes Kommune Org.nr: 964 965 137
Bestemmelse om kantstein Bestemmelse om trafikkskilt, steyskjerm og gatenavnskilt.
Bestemmelse om medlemskap i velforening/huseierforening

Dokumentnr. 600482 Tinglyst 07.06.2017
Seksjonering Opprettet seksjoner: Snr: 31 Formal: Bolig Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 46/2433

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen, datert 03.07.2017.

Vei, vann og avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigpsnett.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal.

Reguleringsplan - Detaljregulering for Vedafjell Au11 og del av Au04 - 1d 2012111.
17.06.2014

Kommuneplan - Kommuneplan for Sandnes 2023-2038 - Id 202005. lkrafttredelse
15.05.2023
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Vi oppfordrer interessenter til 8 gjgre seg kjent med disse. Megler har innhentet
reguleringskart med bestemmelser til arealdelen. Kopi av kart og reguleringsplaner m/
bestemmelser kan fas ved henvendelse til eiendomsmegler.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).
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Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.
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Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2990 000 (Prisantydning)

Omkostninger

74 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

76 100 (Omkostninger totalt)
87 000 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
89 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 066 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3077 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3079 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr76 100

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjiennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Vedafjellveien 1, H0502



Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,40 % av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget.

| tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 19 900,- og
oppgjgrshonorar kr 6 900,-. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 39 900,-.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale.
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa
dekket vederlag stort kr 2 500,- per time for utfgrt arbeid, oppad begrenset til kr 7 900,-,
samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler
Jonas Le
Eiendomsmegler MNEF
jonas.le@aktiv.no

TIf: 941 66 646

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Jaeren AS, organisasjonsnummer 834001942

Jernbanegata 5, 4340 Bryne

Salgsoppgavedato
10.10.2025

Vedafjellveien 1, H0502
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Velkommen inn!
5. etasje: Stue/kjpkken, soverom, bad, entré, bod.

16  Vedafjellveien 1, HO502



Stue og kjgkken i apen Igsning.

Parkett pa gulv.

Vedafjellveien 1,H0502 17
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Kjokken med hvite utfgrsel.
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Lyst, tidlgst og rent uttrykk.
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Varmepumpe - sprer varmen jevnt og raskt i rommet.
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Stue med utgang til balkong.

Balkong
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Leiligheten har 1 soverom.
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Bad/vaskerom Bad/vaskerom med fliser pa gulv og vegger

Badet er innredet med vask med underskap, dusj og vegghengt toalett. Opplegg for vaskemaskin.

Vedafijellveien 1, H0502 27



SOVEROM

KJAKKEN

STUE

BALKONG

Plantegningen er ikke malbar. Avvik kan forekomme. I
Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle feil. \ ®

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

28  Vedafiellveien 1, H0502



Balkong

Flott utsikt fra balkong
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-

Sykkelparkering
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Fellesbod i underetasjen

Fellesbod i underetasjen
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Nabolagsprofil

Vedafjellveien 1 - Nabolaget Skaret - vurdert av 92 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn S Veldig trygt 88/100
o Etablerere l _ )
e Husdyreiere Kvalitet pa skolene
Veldig bra 83/100
Offentlig transport * Naboskapet
au g
2 Kleivane skole 5min % Godt vennskap 73/100
Linje 28 0.4 km
@ Sandnes sentrum stasjon 10 min & AlderSfordelmg
Linje F5, L5 4.4 km R 50 g0
X Stavanger Sola 27T min & . L Yo s
T SRS SR8
@ Stavanger stasjon 21 min & c-3 N T3
Linje F5, L5 20.1 km - o ll I
. mm N
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
Sk0|er (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
. . Omrade Personer Husholdninger
Kleivane skole (1-7 kl.) 4 min % B Scret 1820 208
318 elever, 32 klasser 0.3 km B Stavanger/Sandnes 229178 103 563
Iglemyr skole (1-7 kl.) 23 min & B Norge sazs Mz 2054586
332 elever, 15 klasser 2 km
Hana skole (1-7 kl.) 6 min & Barnehager
313 elever, 20 Klasser 26km Skaarlia barnehage (1-5 4r) 8 min #&
Hgyland ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min & 54 barn 0.6 km
248 elever, 13 Klasser 29 km Kleivane barnehage (1-5 ar) 13 min 4
@ygard ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min & 169 barn 1.2km
429 elever, 28 kiasser 3.1 km Austratt barnehage (1-5 ar) 20 min £
Vagen videregdende skole 8 min & 68 barn 1.8km
832 elever, 40 klasser 3.6 km
Gand videregaende skole 8 min & Dagligvare
1025 elever, 64 klasser 3.8km ) )
Rema 1000 Skaarlia 14 min 4
PostNord 1.2 km
Coop Extra Austratt 21 min &




Primaere transportmidler

1. Egen bil

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 97/100

¢

s, Stgynivaet
“ Lite stgyniva 93/100

v Kvalitet pa barnehagene

“~ Veldig bra 89/100

Sport

@ Kleivane flerbrukshall 4 min &

@ Iglemyr stadion 22 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball 1.9 km

& Everybody Gym & Fitness 7 min &

& City Gym Sandnes 8 min &

Boligmasse

B 52% enebolig

B 30% rekkehus

B 13% blokk
5% annet

«Flott boligomrade, neer
naturen!»

Sitat fra en lokalkjent

inholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holde \

ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no A

Varer/Tjenester
AMFI Vagen 8 min &
@ Apotek 1 Hana 6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 29% i barnehagealder
B 35%6-12ar
M 17%13-154ar

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Flerfamilier
|
]
I
0% 43%
B Skaret
B Stavanger/Sandnes
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 38% 33%
Ikke gift 52% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

1angler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykl



|
|
i

100

'|
ek
|

-m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Jeeren

Oppdragsnr.

1403250362

Selger 1 navn

Vegard Marken Danielsen

Vedafiellveien 1

Poststed
SANDNES 4336

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2023

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar 2

Antall maneder | 3

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Document reference: 1403250362

Beskrivelse Sma sprekker i flisene nederst ved dusjen, de var der nar jeg flyttet inn i 2023

Initialer selger: VMD



Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei
3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
M Nei ] Ja
4 Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar Nei
5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
M Nei [ Ja
6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
M Nei [ Ja
7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei 1 Ja
8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
M Nei [ Ja
9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
M Nei 1 Ja
10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
M Nei [ Ja
11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar | Nei |
12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja
Beskrivelse | Rensing av ventilasjonsanlegget i leiligheten, ca 1 ar siden |
13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[T Nei Ja
Beskrivelse | Ladeboks pa parkeringsplassen i garasjen |
14  Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?
M Nei [ Ja
15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?
M Nei [JJa
16 Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar Nei
17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
M Nei [ Ja
18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei [ Ja
19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?
M Nei [ va
Initialer selger: VMD 2
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Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [JJa

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ va
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [ Jva
27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei ] va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva
Initialer selger: VMD 3
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Tilleggskommentar

Ikke hatt noen problemer nar jeg har bodd her, den eneste skaden jeg vet om er de sma sprekkene i flisene pa badet, som var der fra fer nar
jeg fiyttet inn

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: VMD
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬂg Boligbygg med flere boenheter
@ Vedafjellveien 1, 4336 SANDNES
(17} SANDNES kommune

# gnr. 34, bnr. 629, snr. 31

Sum areal alle bygg: BRA: 53 m? BRA-i: 46 m?

Befaringsdato: 06.10.2025 Rapportdato: 08.10.2025 Oppdragsnr.: 19998-2513 Referansenummer: IM1186

Autorisert foretak: Rogaland Byggtakst AS Sertifisert Takstingenigr: Rune Sivertsen

2L

ROGALAND
BYGG TAKST

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rogaland ByggTakst AS

Rogaland ByggTakst AS tilbyr profesjonell og uavhengig taksering av boliger, med solid fagkompetanse og hgy kvalitet i alle ledd. Var
takstmann er autorisasjonsmedlem i NORSK TAKST, og godkjent for utfgrelse av tilstandsrapporter etter gjeldende forskrift til

avhendingslova (Tryggere bolighandel).

Med over 35 ars erfaring som byggmester, har var fagperson inngdende kunnskap om prosjektering, kalkulasjon, prosjektledelse,

kontraktsforstaelse, plan- og bygningsloven (PBL), samt kvalitetssikring og HMS-arbeid.

Alle rapporter utarbeides i henhold til NORSK TAKSTs metodikk og standarder, og vi legger stor vekt pa presisjon, etterprgvbarhet og

tillitsskapende kommunikasjon.

Hos oss mgter du fagfolk som forstar bade handverket og regelverket — og som leverer dokumentasjon du kan stole pa.

Rapportansvarlig

w0 ;-
&/ ) ZL,
Ayt AUt
Rune Sivertsen
Uavhengig Takstingenigr
rune@rbtakst.no

930 56 841

N T
BYGG TAKST

Norsk takst

Oppdragsnr.: 19998-2513 Befaringsdato: 06.10.2025

Side: 2 av 16
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Vedafjellveien 1, 4336 SANDNES Rogaland Byggtakst AS ‘
Gnr 34 - Bnr 629 Nesflatveien 14 k I I
1108 SANDNES 4018 STAVANGER ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 19998-2513

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POPOO
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Vedafjellveien 1, 4336 SANDNES
Gnr 34 - Bnr 629
1108 SANDNES

Beskrivelse av eiendommen

Sammendrag.

Bygning/leilighet oppfart/ferdigstilt i 2012.

Bygning er oppfgrt med grunnmur av betong.
Trekonstruksjoner i yttervegger, som utvendig er kledd med tre
kledning/fasade plater.

Etasjeskiller av betong.

Flat takkonstruksjon i betong, tekket med asfaltbelegg.
Leilighet er i god stand og uten pavist skader.

Registrerte tilstandsanmerkninger har arsak i bygningens alder,
vedlikehold samt konstruksjon.

Enkelte tilstandsgrader er gitt kun utfra alder og hva som er
forventet teknisk levetid pa bygningsdelene i denne del av
landet.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet G4 til side
Boligbygg med flere boenheter
* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Oppdragsnr.: 19998-2513 Befaringsdato: 06.10.2025
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20

15

10

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppdragsnr.: 19998-2513

Antall

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Tilstand (referanse) relateres til nar bygningen/bygningsdelen
ble tatt i bruk (2017).

Forskriftens referanse er gjeldene plan og bygningslov
m/teknisk forskrift gjeldende ved spknadstidspunkt.

Denne bygning/leilighet skal normalt veere bygget etter
byggeforskriften av 2010.

Krav til tetthet, ventilasjon, isolering, lydforhold etc. er forhold
undertegnede ikke kan, eller vanskelig kan oppdage etter de til
en hver tids gjeldende byggeforskrifter og offentligrettslige krav.
Kontroll av byggespknader og offentlige godkjenninger inngar
ikke i oppdraget.

Areal oppmales slik de fremkommer pa befaringstidspunkt,
uavhengig av byggegodkjenninger.

Rapporten er utarbeidet pa grunnlag av opplysninger gitt av
eier, samt registrerte forhold pa befaringen.

Befaringen er utfgrt med de begrensninger som fglger av at
boligen var mgblert .

Maleinstrumenter brukt ved besiktigelsen: Fuktindikator:
Tramex MES. Laser avstandsmaler: Hilti PD-E. Laser for
nivellering

Hilti PMC 46. Mms protimeter.

Denne rapport er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten
bindinger til andre aktgrer. Takstmannen har verken et
ansettelse, gkonomisk eller familizer tilknytning til
oppdragsgiver.

Eksterne bygninger/boder som er frittstaende eller ligger mot/i
bolig som ikke har direkte adkomst fra bolig er ikke kontrollert.
Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her.

Rapport for dette oppdraget er ut arbeidet etter Norsk
Standard 3600, Tabell A.l og tillegg B, B2, C og C2, og forskrift av
1.1.2022.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

(7% AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

o Vatrom > 5Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side

tettesjikt
Det er pavist andre avvik:

06.10.2025 Side: 6 av 16
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Vedafjellveien 1, 4336 SANDNES
Gnr 34 - Bnr 629
1108 SANDNES

Sammendrag av boligens tilstand

Badet er oppfgrt i 2016/17 og har flislagte overflater
pa gulv og vegger. Det er ikke mulig & kontrollere om
membran er korrekt fgrt til sluk pa grunn av slukets
utforming. Det foreligger ingen dokumentasjon pa
utfgrelse av tettesjikt/membran. Det ble ikke
registrert fuktmerker, lukt eller synlige skader ved
befaring, og overflater fremstar i god stand.

Vatrom i boligblokker har ofte innstgpte sluk eller
Igsninger som gjgr visuell kontroll av membranens
tilslutning vanskelig. Manglende FDV- eller
byggedokumentasjon gjgr at forholdet ikke kan
bekreftes.

Oppdragsnr.: 19998-2513 Befaringsdato:  06.10.2025
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Vedafjellveien 1, 4336 SANDNES
Gnr 34 - Bnr 629
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Tilstandsrapport

Rogaland Byggtakst AS ‘ I I

Nesflatveien 14 k
4018 STAVANGER Norsk takst

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
2017

Standard

Normal standard pa bygget utfra alder/konstruksjon.
Garasje er ikke kontrollert, kun oppmalt med enkle betraktninger.

UTVENDIG

Vinduer
Det ble ved befaring ikke registrert punkterte isolerglass, men dette kan
veere vanskelig & oppdage ved enkelte temperatur og lysforhold. Det

skal i tillegg nevnes at kun enkelte vinduer ble kontrollert og
funksjonstestet.

Vinduer fungere som en kan forvente, men beslag/skinner kan med
fordel smgres opp for bedre funksjon.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdegr i tre.

Balkong.

Balkong med stedstgpt betongdekke, med utgang fra stue.
Balkong fremstar i god teknisk stand og uten pavist skader/feil.
Rekkverk i stal og ihht. forskriftskrav gjeldende for byggearet.

INNVENDIG

Overflater

Overflater er i generelt god stand, med normal bruks slitasje og uten
pavist direkte skader.

Etasjeskille

Etasjeskillere (gulv mellom etasjer) er ikke en del av det som undersgkes
i tilstandsrapporten. Det er derfor ikke utfgrt malinger eller analyser av
etasjeskillere.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Oppdragsnr.: 19998-2513

Befaringsdato: 06.10.2025

VATROM
SETASIJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.
Dokumentasjon: Ingen

Bad med fliser pa gulv og vegger.

Innredning med vask/underskap m/speil og vegghengt toalett.
Dusjsone med nedslag direkte pa fliser.

Avtrekk via balansert ventilasjon.

Ved kontroll av overflater avdekkes det ingen symptomer pa svikt i
konstruksjon.

Sluk er sjekket, sluk er fra byggear. Membran er synlig i sluk og klemt
med klemring.

Lokalt fall i dusjsone.

Vask og toalett fungerer som en kan forvente.

Det var ingen visuelle tegn til fuktskader eller indikert avvikende fukt
ved sgk i rom.

5ETASIJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser og taket er malt.

S5ETASIE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er fliselagt
Lokalt tilfredstillende fall i dusj sone.

S5ETASJE > BAD
L 18 Sluk, membran og tettesjikt

Det er stalsluk fra byggear og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist andre avvik:

Badet er oppfgrt i 2016/17 og har flislagte overflater pa gulv og vegger.
Det er ikke mulig & kontrollere om membran er korrekt fgrt til sluk pa
grunn av slukets utforming. Det foreligger ingen dokumentasjon pa
utfgrelse av tettesjikt/membran. Det ble ikke registrert fuktmerker, lukt
eller synlige skader ved befaring, og overflater fremstar i god stand.
Vatrom i boligblokker har ofte innstgpte sluk eller Igsninger som gjgr
visuell kontroll av membranens tilslutning vanskelig. Manglende FDV-
eller byggedokumentasjon gjgr at forholdet ikke kan bekreftes.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Side: 8 av 16

49



Vedafjellveien 1, 4336 SANDNES
Gnr 34 - Bnr 629
1108 SANDNES

Tilstandsrapport
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Tiltak:

Det anbefales a innhente dokumentasjon fra utbygger, entreprengr eller
borettslag/sameie dersom tilgjengelig.

Ingen umiddelbare tiltak er ngdvendige sa lenge det ikke oppstar tegn til
fuktskade, men forholdet bgr fglges opp ved fremtidige
tilstandsrapporter eller rehabilitering.

TG 2 — Avvik som ikke har vesentlig betydning

Selv om det ikke er pavist skade, medfgrer manglende dokumentasjon
og utilgjengelighet for kontroll usikkerhet om utfgrelsen av membran og
sluklgsning. Vatrommets alder tilsier fortsatt forventet restlevetid, men
uten dokumentasjon kan det ikke verifiseres at utfgrelsen er i henhold
til gjeldende forskriftskrav (TEK10).

Sluk
S5ETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

SETASIJE > BAD

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

SETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i stue. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til
0.

Oppdragsnr.: 19998-2513

Fuktmaling i vegg mot vatsone.

KIGKKEN
SETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjgkken innredning med benkeplate i laminat.

Opplegg for oppvaskmaskin med egen stoppekran montert.

Vannl3s i benk funnet i orden, dvs, at den sitter fast og er tett.

Det er ingen indikasjon av fukt/skader foran vask, oppvaskmaskin og i
forkant av kjgleskap.

S5ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk
Kjskkenviftens effekt og virkningsgrad er ikke kontrollert, men fungerte

pa befaringsdag.
Avtrekk er kontrollert med A4 ark og det ble registrert sug mot kanalen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Fordelerskap for vannrgr.

Avlgpsrgr

Befaringsdato: 06.10.2025 Side: 9 av 16
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Tilstandsrapport

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.

Varmesentral

Det er installert fiernvarme.

Vannbaren varme

Leilighet i bygning er tilknyttet fiernvarme anlegg som forsyner leilighet
med varmt forbruksvann og oppvarming.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

El installasjon fra byggear.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2017

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med

Oppdragsnr.: 19998-2513
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awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

El skap

U AN Branntekniske forhold

Side: 10 av 16
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 19998-2513 Befaringsdato: 06.10.2025
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 19998-2513

Befaringsdato:  06.10.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Gnr 34 - Bnr 629 Nesflatveien 14
1108 SANDNES 4018 STAVANGER Norsk takst

Vedafjellveien 1, 4336 SANDNES Rogaland Byggtakst AS ‘ I I

Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRAb) SUM (TBA)

SEtasje 46 7 53 8

SUM 46 7 8

SUM BRA 53

Romfordeling

Etasje Internt brulfsareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

SEtasje Stue/kjgkken, soverom, bad, entré, bod Bod (utenfor boenhet)

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 46 0

Oppdragsnr.: 19998-2513 Befaringsdato:  06.10.2025 Side: 13 av 16



Vedafjellveien 1, 4336 SANDNES
Gnr 34 - Bnr 629
1108 SANDNES

Rogaland Byggtakst AS
Nesflatveien 14
4018 STAVANGER

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle

06.10.2025  Rune Sivertsen Takstingenigr

Vegard Marken Danielsen Kunde

Vegard Marken Danielsen Rekvirent
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal
1108 SANDNES 34 629 31 0m?

Adresse
Vedafjellveien 1

Hjemmelshaver
Danielsen Vegard Marken

Kilder og vedlegg

Kilde Eieforhold

IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar
Egenerklaering 03.10.2025 Mottatt 07.10.25
Brukstillat./ferdigatt. 03.07.2017 Mottatt 07.10.25
Tegninger 30.09.2015 Mottatt 07.10.25

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 08.10.2025
2 08.10.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 19998-2513 Befaringsdato:  06.10.2025

Status Sider Vedlagt
Gjennomgatt 5 Nei
Gjennomgatt 1 Nei
Gjennomgatt 1 Nei
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Vedafjellveien 1, 4336 SANDNES
Gnr 34 - Bnr 629
1108 SANDNES

Nesflatveien 14
4018 STAVANGER Norsk takst

Rogaland Byggtakst AS ‘ I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 19998-2513

Befaringsdato: 06.10.2025

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/IM1186

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Viden Forvaltning AS;
Frida Hansens vei 5
4016 Stavanger

Var referanse: Var saksbehandler:
1403250362 Anette Undheim

akuwv.

Telefon: Var dato:
913 59 648 02.10.2025

Megleropplysninger pa Vedafjellveien 1 - gnr. 34, bnr. 629, snr. 31 i Sandnes kommune

Vart firma har for salg ovennevnte eiendom tilhgrende:

Navn
Vegard Marken Danielsen

Adresse
Vedafjellveien 1, 4336 Sandnes 15.10.1999

Faedselsdato

Under henvisning til eiendomsmeglingsloven § 6-7, ber vi om falgende opplysninger:

Navn pa 4 >
P Op~ LN \fec\ag\ P N
Navn TI. =~ T E-post.
Styreleder
Informasjon om eiendommen
Gnr. Bnr. Snr, Kommune

Sameiets eiendommer:

Sameiets org.nr:

ala 2@ o

Tomten er ] eiet [] festet

Navn pa bortfester:

Festekontrakten utlgper:

Har sameiet mottatt nabovarsel?

[1 Ja [ Nei

Hvis ja, hvem har sendt varselet?

Foreligger det ferdigattest?

[1 va ] Nei

Felger det szerskilte forpliktelser med :
denne seksjonen? [ Ja [ Nei

Forsikring for sameiet

Forsikringsselskap og polisenr.

Har sameiet hussoppforsikring?

[J Ja [] Nei

Hvis ja, oppgi forsikringsselskap og polisenr.

Parkering og garasje

Medfwelger det p-/garasjeplass?

] Ja [] Nei | Plassens nummer:

Hvardan blir kjgper eier av plassen?

Belap kr
]E Ja [] Nei |Ewt. ekstra kostnad:

y | Er det mulig for el-bil lading i sameiet?

=2 C’/\Xg’)r g_.«)-}\.a}é« 'Wv\ % L‘Qy

Aktiv Eiendomsmegling Jazren TIF: 51 77 80 00
AS bryne@aktiv.no
Jembanegata 5 www.aktiv.no

4340 Bryne
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Dyrehold

Hvis ja, hvordan praktiseres dyreholdet

" ?
Er dyrehold tillatt? 4 Ja [] Nei (=i / ‘w
=Ne - 2 A0DNe

Fremleie/godkjennelse

o " \ — .
Er fremleie tillatt? @Ja [ Nei | Evt. vilkar for fremleie? B&@/ z 5{}}_‘? - '("5"‘?“/@}‘"

] ] Huis ja, hvor skal seknaden sendes?
Kreves styregodkjenning av ny eier? [ Ja [ Nei

Lan, andel fellesgjeld og formue

Sameiets langiver(e): Saldo: Nedbet. dato: | Rentesats: | Avdrag: Bet. f.o.m.:

1

2

. j ] Huvis ja, hvor m eg]enstér av
Betaler sameiet avdrag pa fellesgjelden? [J Ja [] Nei | nedbetalingstiden?

Hvis nei, nar begynner det a lepe avdrag? | Hvis nei, hva blir de manedlige felleskostnadene etter avdragsfri periode?

Hva er seksjonens andel fellesgjeld? Kr

Hvis ja: Hva er total formue? | Seksjonens andel formue?

Har sameiet formue? JJaINei |k Kr
Fellesutgifter og andre kostnader
Kr Hvis ja, restanse kr
Fellesutgifter pr. mnd. Er det restanse? [] Ja [] Nei
Forfallsdat 7 Fellesutgiftene inkluderer.
orfallsdato: \ : ;} e { R—
Qa f,)v M’\V"g}- l}ﬂ O 4 : \f\tz\,n 5)[ V{)'\W\ /M‘)‘-—MAN:{)QJ@\C
Avregnes fellesutg.? [] Ja [] Nei | Er det planlagt endringer av fellesutg.? [ Ja [] Nei
kr o Dato
Hvis ja, ny fellesutgift: Nar trer eventuell endring i kraft?

Poster til skattemeldingen

Seksjonens renteinntekter kr: Seksjonens renteutgifter kr:
Gebyr
] . . Hvis ja, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for eierskiftet? [& Ja [] Nei S, EA—
T_\;:s ja, kr Kontonummer for betaling:
s det et gebyr for opplysningene? i ~ = o
Tas det et gebyr for opplysning [ Ja [ Nei e =RVE
Beskrivelse: kr Kontonummer for betaling:
Eventuelle andre gebyrer:
Aktiv Eiendomsmegling Jazren TIf; 51 77 80 G0 Org.nr: 834001842 Side: 213
bryne@akliv.ne
Jermbanegata § www.aktiv.no

4340 Bryne
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Andre viktige opplysninger av interesse for ny eier
Skriv her:

For Viden Forvaltning AS;

. | JQ
SN o22rger 55;;2—25 x%
Sted, dato

Signatur

| tillegg ber vi om & fa tilsendt:

« Kopi av siste ars regnskap/budsjett/arsberetning

» Kopi av siste innkalling og referat fra siste arsmate/generalforsamling

« Kopi av vedtekter/husordensregler

= Kopi av nedbetalingsplanen for sameiets lan

« Kopi av styrevedtak som kan vasre av interesse for interessenter/ny eier

Opplysningene bes returnert til vart kontor snarest mulig, gjerne pa e-post anette.undheim@aktiv.no.

Pa forhand takk!

Vennlig hilsen
for Aktiv Eiendomsmegling Jasren

Anette Undheim
Meglersekretazr
anette.undheim@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Jasren Tif: 51 77 80 00 Org.nr: 834001942 Side: 3/3
AS bryne@akliv.no

Jembanegata § www.akliv.no

4340 Bryne



Viden forvaltning

_ /"\ TIf: 51881100, post@viden.no, Generert 03.10.25
Viden / ,
S
Norway
Boligopplysninger
Seksjon 31 Bolignr H0502
Boligselskap SAMEIET VEDAFJELLVEIEN 1 Etasje 5.etg
Adresse Vedafjellveien 1, 4336 SANDNES Oppr.ant.rom 0
Areal 46 Bygningstype
Eier(e) Vegard Marked Danielsen

Fellesutgifter og restanse

Manedlig fakturering.

Fakturalinje 2025-10 2025-11 2025-12 2026-01 2026-02 2026-03
A kontot varmt vann 140 140 140 140 140 140
Felleskostnader bolig 17909 1909 1909 1909 1909 1909
Gebyr/Renovasjon fra Sandnes 346 346 346 346 346 346
Kommune

TV 399 399 399 399 399 399
Ventilasjonsfilter 31 31 31 31 31 31
Total 2825 2825 2825 2825 2825 2825

Andel fellesgjeld for Seksjon

Ingen fellesgjeld
Selskapets totale gjeld

Selskap og eiendom

Selskap SAMEIET VEDAFJELLVEIEN 1 (orgnr. 919218932)

Antall enheter 34

Styrets e-post styret@vedafjellveien1.no

Styreleder Even Gabrielsen (TIf: 93241767)

Forsikring Protector (Polise polisenr. 3522047 - 1,1)

Festettomt Nei

Gnr/Bnr 34/629

Dvrehold Se vedtekter og eventuelle husordensregler. Kontakt styret for mer
yreho informasjon.

Forkjopsrett Ingen
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Skattemelding 2024

Gjeld kr 2 283,00 Andre kr 16,00
inntekter

Formue kr 10 065,00 Utgifter kr 0,00

Merknader

Boligsameiet med 34 stk. leil. i en blokk pa toppen av Austratt. P-anlegg i lukket garasje i
underetg. Det er mulig a installere el-bil lader etter avtale med styret. Sameiet har
vaktmesteravtale. God struktur og orden i styret. Stabil skonomi.



Sameiet Vedafjellveien 1

Protokoll for ordineert arsmete 17.03.2025
11 av 34 mulige stemmegivere var representert.
11 deltok fysisk

Sak 1: Konstituering

Alternativ 1 Enstemmig vedtatt
"Marianne Lutsi fra VIDEN velges til mgteleder. Wencke Sandmoe signerer protokoll
med meteleder. Innkallingen, sakslisten og dagsorden godkjennes. Disse anses som
gyldige i henhold til lover og vedtektene."

Mot - O stemmer

Sak 2: Regnskap

Inntekter: 1 492 862 (mot budsjett 1 483 244)
Utgifter: 1 588 915,- (mot budsjett 1 428 888,-)

Resultat: -96 053,- (mot budsjett 54 356,-)

Skifte av varmepumpe (230 000,-) var ikke budsjettert og resulterte i gkte driftskostnader,
Styret pkte fellesutgiftene ila dret, men ikke tilstrekkelig til @ ga i pluss iht budsjett.
Egenkapitalen var imidlertid hgy nok pa driftskonto, til & dekke merutgiftene.

NB! styret har etablert sparekonto og arlig sparing til bruk som buffer mot fremtidige
uforutsette og planlagte utgifter. Det er flyttet 50 000,- fra driftskonto til sparekonto i
2024 iht arsmgte vedtak.

Styrets forslag Enstemmig vedtatt
"Regnskapet godkjennes og resultatet overferes til egenkapital"
Mot - O stemmer

Sak 3: Styrets arsrapport

Styrets forslag Enstemmig vedtatt
"Styrets rapport angdende foregaende ar tas til etterretning."
Mot - O stemmer
Torfinn Hansen gjennomgikk styrets beretning.
Ingen kommentarer fra salen. Samtlige enige om at styret gjeor en god jobb, og at
beboerne er med & bidrar pd dugnadsarbeidet.

1/2
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Sak 4: Personvalg

Styreleder (2 ar)
Even Gabrielsen

enstemmig valgt

Styremedlem (2 &r)

Torfinn Hansen

Varamedlem (1 ar)
Tonje Tjosevik

enstemmig valgt

enstemmig valgt

Sak 5: Styrehonorar

Styrehonorar Enstemmig vedtatt

Styrehonorar for foregaende periode settes til kr. 80000,- (Uendret fra aret for)

Mot - O stemmer

Styret fordeler honoraret seg i mellom.

Styret bestar na av:

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Varamedlem

Even Gabrielsen
Torfinn Hansen
Kim Erik Isaksen
Tonje Tjosevik

(2027)
(2027)
(2026)
(2026)

2/2



Ordinaert arsmete 17.03.2025 protokoll.pdf

Navn Dato Navn Dato
Sandmoe, Wencke 2025-03-18 Lutsi, Marianne 2025-03-18
Identifikasjon Identifikasjon

== banle Sandmoe, Wencke == banle Lutsi, Marianne

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Stg_goenE Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (eIDAS))
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Innkalling til ordinaert arsmeate 23.04.2024
for Sameiet Vedafjellveien 1.

Matested: Flerbrukshallen Kleivane
Tid: kl. 17:00

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i sakslisten i god tid for matet.

Dersom du har forslag til &rsmatet, foreslar vi at du sender inn disse sa tidlig som mulig, slik at
de kan legges inn i sakspapirene pé forhand. Da sparer vi tid og vi kan pa forhand undersake
eventuelle konsekvenser.

NB: det er ikke lenger mulig a foresla nye saker til sakslisten for dette matet.

Avstemning vil foregé pa tradisjonell mate, med handsopprekning eller pa annen egnet mate.
Vi teller opp stemmene av far et resultat pa hver sak far vi gar videre til neste sak.

Saksliste

Sak 1: Konstituering

Sak 2: Regnskap

Sak 7: Styrets arsrapport
Sak 6: Styrehonorar

Sak 4: Revisor

Sak 3: Personvalg

Sak 5: Fullmakt

Side1av3



Sak 1: Konstituering
Alternativ 1 77 Styrets innstilling
Marianne Lutsi velges til mgteleder. Wenke Sandmoe signerer protokoll med mateleder.

Innkallingen, sakslisten og dagsorden godkjennes. Disse anses som gyldige i henhold til lover
og vedtektene."

Mot
"Forslag avvises"

Sak 2: Regnskap
Regnskapet vedlagt

Styrets forslag ® Styrets innstilling
"Regnskapet godkjennes og resultat skal overfares til egenkapital"

Mot
"Forslag avvises"

Sak 7: Styrets arsrapport

Styrets forslag Styrets innstilling
"Styrets rapport angaende foregaende ar tas til etterretning."

Mot
"Forslag avvises"

Sak 6: Styrehonorar
Styrehonorar utbetales til styret for utfart arbeid. De fordeler selv internt,

Styrehonorar 77 Styrets innstiling
Styrehonorar for perioden 2023-2024 settes til kr. 80000

Mot
"Forslag avvises"

Sak 4: Revisor

Sameiet er pliktige til & ha revisor, og ved endring av forretningsfarer er det naturlig at vi
bruker Viden sin revisor som er Revisjon Vest.

Alternativ 1

Side 2 av 3
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Revisjon Vest vedtas som ny revisor for sameiet

Mot
"Forslag avvises"

Sak 3: Personvalg

Kandidater til Styreleder (1 ar):

e Even Gabrielsen

Kandidater til Styremedlem (2 ar):

o Kim Erik Isaksen
Kandidater til Varamedlem (1 ar):
» Bjgrn Sandmoe
Sak 5: Fullmakt
Alternativ 1

Mot
"Forslag avvises"

Side 3av3



2024-04-15

Arsregnskap 2023
Sameiet Vedafjellveien 1

Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet

Org.nr.: 919 218 932




RESULTATREGNSKAP

SAMEIET VEDAFIELLVEIEN 1

INNTEKT OG KOSTNAD Note 2023 2022 Budsjett 2024
Innbetalt felleskostnad 905076 875 880 1080 252
TV, Internett, alarm o.l. 141 032 101 592 158 304
Lading el-bil 37197 46 132 60 000
Innbetalinger strgm/varmtvann 148 049 0 170 000
Filterbytte 12 750 12 750 14 688
Sum driftsinntekter 1244104 1036 354 1483 244
Styrehonorar, lgnn, o.l. 1 53 627 46 553 53 628
Forretningsfgrerhonorar 52254 52 439 45 900
Forretningsfarer ekstratjenester 7710 38 836 11220
Revisjonshonorar 0 8530 6852
Vaktmester 119 100 114 168 164 376
Drift og vedlikehold 2 236 688 169 972 249 892
TV, internett o.l. 158 220 147 938 158 304
Forsikring 88331 84 859 90 636
Kommunale avgifter 286 266 253 008 343524
Stregm og oppvarming 368 331 143 092 270000
Andre kostnader 3950 6110 34 556
Sum driftskostnader 1374476 1 065 505 1428 888
Driftsresultat -130372 -29151 54 356

FINANSPOSTER

Annen renteinntekt 11287 6 035 500
Resultat av finansposter 11287 6 035 500
Arsresultat 3 -119 086 -23 116 54 856
OVERF@RINGER

Avsatt til annen egenkapital -119 086 -23 116 54 856
Sum overfgringer -119 086 -23 116 54 856

SAMEIET VEDAFJELLVEIEN 1 SIDE 2



BALANSE

EIENDELER

OML@PSMIDLER

FORDRINGER
Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

SAMEIET VEDAFJELLVEIEN 1

SAMEIET VEDAFJELLVEIEN 1

Note

2023

15603
84758
100361
682 682
783043

783043

2022

9393
191712
201 105
573 699
774 804

774 804

SIDE 3

71



72

BALANSE

SAMEIET VEDAFJELLVEIEN 1
EGENKAPITAL OG GIELD Note
EGENKAPITAL
OPPTIENT EGENICAPITAL
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital
Sum egenkapital 4
GJELD
ANNEN LANGSIKTIG GIELD
KORTSIKTIG GIELD
Leverandgrgjeld
Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Stavanger, 10.04.2024
Styret i Sameiet Vedafjellveien 1

Roger Nagell Even Gabrielsen
styreleder styremedlem

SAMEIET VEDAFJELLVEIEN 1

2023

506 843
506 843

506 843

234298

41802
276 200
276 200

783 043

2022

625929
625929

625929

163 517
-14 641
148 876
148 876

774 805

Torfinn Hansen
styremedlem

SIDE 4



Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for smé foretak.

DRIFTSINNTEKTER
inntektsfaring ved salg av varer skjer p& leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfgres etter hvert som de
leveres.

KLASSIFISERING OG VURDERING AV OML@PSMIDLER

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett 3r etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi.

FORDRINGER
Kundefordringer og andre fordringer oppfgres til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gj@res pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

DISPONIBLE MIDLER

Disponible midler vises saerskilt i note. Med disponible midler menes omlgpsmidler fratrukiet kortsiktig
gjeld.

Oppstilling disponible midler fglger denne oppstilling:

1. Disponible midler fra foregdende regnskap.

2. Endring i disponible midler.

3. Disponible midler fra arets regnskap.
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Note 1 Lgnnskostnader og antall rsverk

LONNSKOSTNADER

B 2023 2022
Arbeidsgiveravgift 6627 5753
Styrehonorar 47 000 40 800
Sum 53 627 46 553
Selskapet har i 2023 sysselsatt 0 drsverk.
Note 2 Drift og vedlikehold
) - 2023 2022
Reparasjon og vedlikehold 150930 169 972
Vedlikehold utvendig anlegg 26 696 0
Vedlikehold teknisk anlegg 4425 Q
Reparasjon og vedlikehold annet 3315 0]
Lgpende drift og serviceavtaler 51322 0
Sum driftskostnader 236 688 169 972
Note 3 Disponible midler
- . 2023 2022
Disponible midler
Resultat -119 086 -23 116
Endring disponible midler -119 086 -23 116
Omlgpsmidler 783 043 774 804
Kortsiktig gjeld 276 200 148 876
Sum 506 843 625 928
Note 4 Egenkapital
B Sameiekapital
Pr.31.12.2022 625929
Arets resultat -119 086
Pr31.12.2023 506 843



ARSBERETNING 2023
SAMEIET VEDAFJELLVEIEN 1

Styret har skiftet forvaltningsselskap fra BATE til VIDEN p4 grunn av akende
kostnader og manglende tilfredshet med utforelse av vaktmestertjenester og dérlig
kommunikasjon med BATE ledelse.

Styret har gjennomgétt bygningsmasse og avdekket flere forhold som matte
reguleres/ planlegges gjennomfert og deklces gkonomisk.

1. Garasje:

a. Vanninntrengninger i Garasje vegger ble avvist av byggherre som vann fra
kjeretay. Styrets tiltak var at kant gulvet/ vegg ble slipte og pastept et kant slik at
vann fra biler ikke kan trekke inn 1 betongvegg.

b. Vannlekkasje ned i garasje fra tak ved terrasse 105 er reklamert pa og delvis rettet.
Ujevnheter pa terasse ved leilighet 105 er utbedret av styret ved egeninnsats,

¢. Garasjegulv er impregnert ifm rengjaring/ kosting. Arbeidet er utfort med
egeninnsats fra styret/ beboere.

2. Trappelop:

a. Flekkmaling av vegger er gjennomfert pga mange skader. Arbeidet er utfert som
egeninnsats av Maryann i leilighet 201.

b. Derdpnere i trappelep har Batteri backup (UPS) disse ble koblet fra, da de sluttet &
virke, (5 ar levetid pa batteriene gikk ut) Utskiftning er gjennomfart og neste
utskiftning er planlagt i vedlikeholdsplan.

¢. Flere brannderer har fatt justert hengsler, samt at 1&s hovedinngang er skiftet.

3. Varmepumpe ble identifisert som defekt og prosess med reklamasjon/ deling av
kostnader er adressert, men resultat har blitt utskiftning pd sameiets kostnad med
gratis frakt og montering av Hellevik VB.

4. Ordinzre lysror til Iysarmatur i ganger og garasje er gitt ut av produksjon og
tvinger frem en overgang til LED armatur, Styret har anskaffet lysror for en periode
og utskiftning av armatur er angitt i vedlikeholdsplan.

6. Defekte/ stygge utelamper er skiftet av byggherre etter klage fra styret.

7. Hagearbeid, Det har blitt utfert planting og luking pa fellesomrade av Wencke,
Astrid og Terese, samt at Atle har utfort kantslatt.

8. Utvendig maling av cembrit plater pa svalgang er malt av Bjorn

9. Snemiking og strging av gangveier og seppelomridet er utfert av styrebeboere.
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Fullmakt

Navn

Jegvi gir herved fullmakt til personen nedenfor til & stemme péa sameiets ordinzere

Arsmgte den / - 2024:

Sameiet

Navn

Sted dato Underskrift

Leveres mateleder fgr matet starter



SAMEIEVEDTEKTER
for
SAMEIET VEDAFJELLVEIEN 1

(Vedtatt pa stiftelsesmate 22.mai 2017 — sist endret pa arsmgte 19.03.18).

1. Sameiets navn

Sameiets navn er Sameiet Vedafjellveien 1, Sandnes.

2. Sameiets gjenstand

2.1  Eiendommen

Sameiet bestar av de respektive eierseksjoner i eiendommen gnr. 34 bnr. 629 i Sandnes kommune med
pastaende bygninger og installasjoner.

2.2 Eierseksjoner og sameiebrok

Hver sameierandel bestar av enerett til bruk av en bruksenhet som utgjer en klart avgrenset og
sammenhengende del av sameiets eiendom (heretter kalt eierseksjoner). Hver eierseksjon kan ogsa ha
én eller flere tilleggsdeler.

Sameiet bestar av 34 eierseksjoner. For hver eierseksjon er det fastsatt en sameiebrgk basert pa de
enkelte seksjoners hoveddelers BRA

Av seksjoneringsbegjeeringen fremgar eierseksjonenes nummerering, plassering, eventuelle
tilleggsdeler og sameiebrgk.

2.3 Fellesareal

De deler av sameiets eiendom som ikke er eierseksjoner eller tilleggsdeler til disse, utgjer sameiets
fellesareal.

Sameiets utvendige bygningskropp — det vil si tak, fasader og vinduer — er del av sameiets fellesareal.

Vertikale og horisontale betongskiller mellom boenhetene er fellesareal. Installasjoner i vertikale og
horisontale skillevegger mellom eierseksjonene som utelukkende betjener den enkelte eierseksjon
tilharer eierseksjonen installasjonen skal betjene.
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2.4  Bil- og sykkelparkering

Hver seksjon har én parkeringsplass og bod hver lagt til seg som en tilleggsdel. Parkeringsplassene
kan ikke selges eller leies ut til kjopere/leietagere utenfor sameiet.

2 parkeringsplasser er dimensjonerte og ment for bruk for forflytningshemmede. Det gjelder en
bytteordning, eller annen tjenlig ordning, som skal sikre at parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og
bygningsloven er krevd opparbeidet til bruk for personer med nedsatt funksjonsevne, gjeres tilgjengelige
for disse. Dersom en seksjonseier, husstandsmedlem til seksjonseier eller leietager av en seksjon, har
eller far behov for & benytte en slik parkeringsplass, kan den aktuelle seksjonseier kreve at styret
palegger en seksjonseier uten behov for en tilrettelagt plass a bytte parkeringsplass. Denne bytteretten
gjelder bare dersom seksjonseieren som fremsetter kravet allerede disponerer en parkeringsplass i
sameiet. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede. Behovet
dokumenteres ved at vedkommende er tildelt saerskilt parkeringsbevis etter forskrift av 15. mars. 1994
nr. 222 om parkering for forflytningshemmede.

Parkeringsplasser pa sameiets eiendom som ikke er seksjonerte som tilleggsdeler, er del av sameiets
fellesareal og er ment for gjesteparkering. Disse parkeringsplassene skal ikke benyttes til langvarig
oppbevaring av biler, og skal heller ikke benyttes til oppbevaring av annet lgsgre som f.eks. tilhengere
og bater. Kun kortvarig parkering av beboeres bil er tillatt pa gjesteparkering.

Det er ikke tillatt & drive verksted eller utgve verkstedliknede aktiviteter i tilknytning til biler som er parkert
pa sameiets eiendom. Det er heller ikke tillatt med bilvask.

Sykkelparkering finnes pa egne anviste plasser og i egne sykkelrom, som er deler av sameiets
fellesareal. Arealer avsatt til sykkelparkering ma ikke benyttes til oppbevaring av annet lgsgre med
mindre sameiets styre har gitt sitt skriftlige samtykke.

2.5 Annet fellesareal — gnr. 34 bnr. 630 i Sandnes

Eierseksjonssameiet er ogsa sameier i en felleseiendom (adkomstarealer, gjesteparkering og
grentarealer) sammen med gnr. 34 bnr. 628 i Sandnes. Denne felleseiendom eies og driftes av og
sammen med andre brukere av denne eiendommen i henhold til en egen sameieavtale.

3. Rettslig raderett

Med de begrensninger som fglger av disse vedtekter og gjeldende lovgivning, har seksjonseierne full
rettslig radighet over sine eierseksjoner og tilhgrende tilleggsdeler. Den enkelte seksjon kan overdras,
leies ut og pantsettes sammen med den tilharende ideelle eierandel i sameiet. Eierandelen kan ikke
overdras uten i forbindelse med seksjonen og kan heller ikke pa annen mate skilles fra denne.

Ved salg eller bortleie av seksjoner, forplikter hver seksjonseier seg til & melde skriftlig fra til styret eller
sameiets forretningsfarer med opplysning om hvem som er ny eier/leier. Videre péaligger det den enkelte
seksjonseier, ved salg eller bortleie & gjore nye eiere eller nye leietakere kjent med vedtekter og
husordensregler.

Seksjonseierne har ikke forkjgps- eller innlgsningsrett.



4. Bruk av eiendommen

Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin eierseksjon med tilleggsdel(er), og har rett til &
benytte fellesarealene til det de er beregnet eller vanligvis brukt til og til annet som er i samsvar med
tiden og forholdene. Bruken av den enkelte eierseksjon eller fellesarealene ma likevel ikke veere til skade
eller til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjonene.

En seksjonseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige
pa grunn av seksjonseier eller husstandsmedlemmenes funksjonshemming. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

Arsmotet kan fastsette husordensregler.

5. Drift, vedlikehold og forsikring
5.1 Drift, renhold, og vedlikehold av egen seksjon

Seksjonseierne skal for egen regning holde sin seksjon med og eventuell(e) tilleggsdel(er) forsvarlig
renholdt og vedlikeholdt slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de gvrige sameierne.

Seksjonseiere plikter & vedlikeholde overflate og tekniske installasjoner i vertikal skillevegg mellom
eierseksjoner.

5.2  Dirift, renhold og vedlikehold av fellesareal

Drift, renhold og vedlikehold av fellesareal skal vaere forsvarlig og forestas av sameiet i fellesskap. Dette
omfatter ogsa sameiets interesser i felleseiendommen.

Sameiets vedlikehold av fellesarealer inkluderer felles ror, ledninger, kanaler og andre felles
installasjoner som gar gjennom seksjonene.

Utgiftene til drift, renhold og vedlikehold av fellesarealer er en del av felleskostnadene. | den utstrekning
renhold og/eller utbedringer av fellesarealer ngdvendiggjeres av én eller flere seksjonseieres konkrete
bruk av arealet, skal kostnadene dekkes av vedkommende seksjonseier(e).

5.3  Enhetlig preg m.v

Fot at bygningsmassen med tilharende utendarsareal skal fremstd med et enhetlig og harmonisk preg,
kreves det minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i arsmotet for vedtak

e om det skal vaere adgang til & bygge/gjennomfare takoverbygg/innglassing av terrasse/balkong
og lignende og i tilfelle hvordan dette skal gjennomfgres.

e om det skal veere adgang til & endre fasadene pa bygningsmassen ved
innsetting/endring/fjerning av dgrer og vinduer, og i tilfelle hvordan dette skal gjennomfores.

e om det skal gjgres endringer i fellesarealene, bade inn- og utvendig som i vesentlig grad endrer
utseendet pa og bruken av fasader og avrige fellesarealer.

5.4  Forsikring
Bygningsmassen skal forsikres samlet av sameiet. Utgiftene til dette er del av felleskostnadene.

Innboforsikring og andre forsikringer tegnes og baeres av den enkelte sameier.
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5.5 Palegg

Styret kan gjennomfare palegg gitt av offentlige myndigheter vedrarende eiendommen.

6. Felleskostnader

6.1  Fordeling av felleskostnader

Sameiets felleskostnader, som for eksempel felles forsikring, forretningsfarsel og styrehonorar mv., skal
fordeles mellom samtlige sameiere etter starrelsen pa sameiebrgken.

Styret eller forretningsferer utarbeider arlig budsjett for slike fellesutgifter som vedtas av styret. |
budsjettet skal det avsettes nadvendige midler til fremtidig tyngre vedlikehold (vedlikeholdsfond).

Utbygger har forut for etablering av sameiet, inngatt avtale med forretningsfarer, energileverander,
leverandgr av telefoni og bredbandtjenester, leverandgr av forsikringstjenester m.m. hvor sameiet vil
veere bundet innenfor avtalenes oppsigelsesbestemmelser. Kostnadene med nevnte avtaler utlignes pa
sameierne gjennom felleskostnadene.

Kostnader forbundet med kollektiv kabel-tv og evt. bredband fordeles med lik andel pr. boligseksjon.

Det legges opp til 3 varmtvannsberedere i teknisk rom med individuelle malere til hver boenhet.
Kostnader til vannforbruk — bortsett fra eventuelt vannforbruk péa fellesarealer — males og faktureres
av sameiet.

6.2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal hver maned innbetale et a-kontobelgp til dekning av sin andel av de arlige
felleskostnader. Eventuelt overskudd skal ikke tilbakebetales, men overfgres og hensyntas ved
fastsettelse av a-kontobelgpet for neste ar. Eventuelt underskudd skal innbetales av den enkelte
seksjonseier i.h.t. eierbrok.

A-kontobelgpet fastsettes arlig av styret.

Unnlatelse av a betale fastsatt andel av fellesutgifter anses som mislighold fra seksjonseiernes side.

7. Arsmotet

Arsmotet er sameiets overste myndighet. Samtlige seksjonseiere er medlemmer av arsmotet og har
forslags-, tale- og stemmerett. Seksjonseiers ektefelle, samboer eller annet husstandsmedlem har
mote- og talerett. Seksjonseieren kan mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og
datert fullmakt. Seksjonseier har ogsa rett til & ta med en radgiver ti arsmgtet. Radgiver har talerett
dersom arsmgtet gir tillatelse til dette med alminnelig flertall.

Arsmotets vedtak treffes av flertallet av stemmene, med mindre et vedtak krever kvalifisert flertall eller
enstemmighet, se naermere pkt. 9 nedenfor. Hver seksjon har én stemme.

Styret og eventuell forretningsfarer plikter & mate pa arsmatet, med mindre det er apenbart ungdvendig
eller det foreligger gyldig forfall.

Revisor og leier av boligseksjon har rett til & vaere til stede og til & uttale seg pa arsmgtet.

Arsmotet skal ledes av styrelederen med mindre arsmatet velger en annen moteleder. Moteleder
behaver ikke & vaere seksjonseier.



Det skal under matelederens ansvar fares protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som
treffes av &rsmgatet. Protokollen underskrives av matelederen og minst en av de tilstedeveerende
seksjonseiere valgt av arsmatet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Fra og med ekstraordinzert arsmate avholdt 06.09.17 vil varsel om arsmgter, innkallinger, protokoller og
annen relevant informasjon fra styret bli sendt ut digitalt.

Alle henvendelser skal sendes til styret sin felles-mail. Styret har opprettet en felles styre-mail:
styret.vedafjellveien1@gmail.com.

8. Ordinaert arsmote
Ordineert arsmgte holdes hvert ar innen utgangen av juni maned.

Styret innkaller til &rsmatet med skriftlig varsel pa minst atte og hgyst 20 dager. Innkallingen skal angi
tid og sted for mgtet, samt dagsorden, herunder forslag som skal behandles pa mgtet. Med innkallingen
skal ogsa falge styrets beretning med revidert regnskap og budsjett.

9. Arsmotets kompetanse

Arsmgtet kan bare behandle saker som er nevnt i innkallingen. For at forslag som, etter loven eller
vedtektene, krever minst 2/3 flertall av de avgitte stemmene (kvalifisert flertall) skal kunne behandles pa
sameiermgtet, ma hovedinnholdet i forslaget veere beskrevet i mgteinnkallingen.

Uten hensyn til om sakene et nevnt i innkallingen, skal det ordinere arsmatet behandle:

o styrets arsberetning
e styrets regnskap for foregaende kalenderar
e valg av styre, herunder varamedlem til styret

De ovennevnte beslutninger og vedtagelser kan fattes med simpelt flertall. Arsmotet kan med simpelt
flertall ogsa avgjere om sameiet skal ha forretningsfarer.

Det kreves kvalifisert flertall av de avgitte stemmene til vedtak om:

e ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene
i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

e omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter,

e salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer eller skal
tilhare seksjonseierne i fellesskap,

e andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

e samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet formal eller
omvendt,

e samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 32 20 annet ledd annet punktum,

e tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne pa mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene.

e endringer/tiltak som nevnt under vedtektenes punkt 5.3 ovenfor.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som
innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige seksjonseiere.

Arsmatet kan ikke treffe beslutning som er egnet til a gi visse seksjonseiere eller andre en urimelig fordel
pa andre seksjonseieres bekostning.
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10. Ekstraordingert arsmeote

Ekstraordingert arsmate holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar to eller flere seksjonseiere som
til sammen har minst en tiendedel av stemmene, fremsetter skriftlig krav om det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

Styret innkaller skriftlig til ekstraordineert arsmate med minst tre og hayst 20 dagers varsel. Innkallingen
skal skje pa samme mate som for ordinzert arsmate.

11. Inhabilitet

Ingen kan som seksjonseier, fullmektig eller ved fullmektig, delta i noen avstemning pa arsmatet om
sgksmal overfor seg selv eller naerstdende eller om eget eller nzerstdendes ansvar overfor sameiet.
Heller ikke kan noen delta i avstemning om sgksmal overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar
dersom vedkommende eller naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse i
saken.

Styremedlem eller forretningsfarer ma heller ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spgrsmal
som vedkommende eller naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk seerinteresse i.

12. Styre
Styret skal ha tre medlemmer og et varamedlem som alle velges av arsmgtet.
Styret skal ha en styreleder som velges seerskilt blant styremedlemmene av arsmatet.

Styremedlemmene og varamedlemmene tjenestegjer i to ar, med mindre en kortere eller lengre
tjenestetid blir bestemt av det arsmatet som foretar valget. Tjenestetiden opphgrer ved avslutningen av
det ordinzere arsmotet i det ar tjenestetiden utloper. Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til
styremedlemmene.

Styremedlemmer/styreleder kan gjenvelges for en ny periode. Etter to perioder som
styremedlem/styreleder ma det veere et opphold pa minst ett ar far vedkommende kan velges pa nytt.

Styret skal sgrge for drift av eiendommen og se til at seksjonseierne vedlikeholder eiendommen i
samsvar med disse vedtektene, og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar
med lov, vedtekter og vedtak i arsmatet.

Styremotet skal ledes av styrelederen. Er ikke styreleder til stede, og det ikke er valgt noen nestleder,
skal styret velge en mgteleder. Styret er beslutningsdyktig nar minst to av styremedlemmene er til stede.
Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet har moteleder dobbeltstemme.

Styret skal fore protokoll over sine forhandlinger. Protokollen fra hvert enkelt styremgte skal
underskrives av de fremmgtte styremedlemmer senest pa det etterfalgende styremate. Nar protokoll er
signert skal den gjares tilgjengelig for alle i sameiet.

Dersom arsmgtet besluttet at sameiet skal ha en forretningsfarer, harer det i sa fall under styret a
ansette, si opp og avskjedige forretningsfarer, gi vedkommende instruks, fastsette vederlag og fore
tilsyn med at forretningsfarer oppfyller sine plikter. Ved sameiets stiftelse har utbygger inngatt avtale om
forretningsfarsel med Bate. Avtalen forlenges arlig dersom ikke én av partene sier den opp.

Sameiet forpliktes ved underskrift av to styremedlemmer i fellesskap.

Styret utpeker ett av sine medlemmer som skal stille som eierseksjonssameiets representant pa
sameier— og styremgter for sameiet som er etablert for felleseiendommen jmf. pkt 2.5. Styret kan
instruere representanten.



13. Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Dersom arsmgtet beslutter & utpeke en
forretningsfarer for sameiet, kan styret oppfylle sin plikt i henhold til denne bestemmelse ved & overlate
regnskapsfarselen til forretningsfareren ved skriftlig instruks.

Regnskapet skal revideres av revisor, som velges og eventuelt byttes ut av arsmatet ved simpelt
flertallsvedtak.

14. Mislighold og fravikelse

Dersom en seksjonseier misligholder sine forpliktelser i forhold til sameiet eller de avrige seksjonseiere,
kan sameiets styre palegge vedkommende & rette forholdet innen en rimelig frist. Blir forholdet ikke
rettet, kan styret foreta ngdvendige tiltak for seksjonseierens regning. Bestar misligholdet av at en
seksjonseier ikke har innrettet seg i samsvar med vedtekter eller regler fastsatt av arsmatet, kan styret
gi vedkommende en skriftlig advarsel. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold
gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel og/eller gjentatte palegg vesentlig misligholder sine plikter,
kan styret palegge vedkommende & selge seksjonen.

Medfgrer seksjonseierens oppfersel umiddelbar fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er seksjonseierens oppfarsel il alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige
brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13.

15. Lov om eierseksjoner

Lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr 65 kommer til anvendelse i den utstrekning ikke annet
folger av disse vedtekter.

* * ok

Disse vedtekter med vedlegg er vedtatt pa arsmatet 2018 for sameiet Vedafjellveien 1, den 19. mars
2018, og erstatter tidligere vedtekter vedtatt pa stiftelsesmote for sameiet 22.5.2017. Vedtektene er
opprettet i ett eksemplar som oppbevares av seksjonseierne ved styret, eventuelt forretningsfarer
dersom slik benyttes. Hver seksjonseier far en kopi av disse vedtekter.

Sandnes, 19.3.2018
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Ordensregler for Sameiet Vedafjellveien 1

Sist revidert pa arsmatet 05.mai 2022.

1. Formal og omfang

Ordensreglene er til for & holde ro og orden i sameiet, og for & sikre et godt bomiljg ved at alle
tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet. Beboerne er ansvarlig for &
etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og leietakere
gjares kjent med og overholder dem.

Dersom sameiet har seerlige regler for parkering, behandling av teknisk utstyr, rengjaring eller
annet, er disse & anse som en del av ordensreglene.

2. Aktiviteter og stoyniva

Beboerne i sameiet oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende pa
naboene. Det skal veere ro i sameiet mellom klokken 23:00—-06:00. | dette tidsrommet skal det
ikke spilles hay musikk eller utfgres annen aktivitet som forstyrrer nattesgvnen, eller pa annet
vis virker sjenerende pa omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som medfarer ekstra stoy etter
klokken 23:00, varsles beboerne i tilstatende leiligheter i god tid.

Reparasjoner i leiligheten som medfarer banking, boring, sliping, saging etc., tillates i
tidsrommet:

e Pa hverdager klokken 07:00-20:00.
e | helg og pé helligdager klokken 10:00—18:00.

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal sgrge for:

e At boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting, eller lignende i den kalde
arstiden slik at vann/avlgpsrar ikke blir frostskadet.

e At avirekksventiler pa kjgkken, bad og toalett holdes apne for & unnga kondensskader og
muggdannelse i boligen.

e A opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i noen av sameiets
leiligheter eller i fellesareal. Dette innebaerer blant annet at det ikke er tillatt & grille pa
trekullfyrt eller kullfyrt grill p& egen terrasse eller uteomrade. Bruk av gassgrill og elektrisk
grill pa egen terrasse er tillatt forutsatt oppsyn fra ansvarlig beboer.



e Straks & melde fra til styret i sameiet dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller
lignende i boligen. Den enkelte beboer ma for egen regning sarge for desinfeksjon.

e At risting av tay, teppebanking og lignende fra balkong og svalgang, eller gjennom
vinduer ikke forekommer.

e At balkongen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, og at lase gjenstander sikres
slik at de ikke faller ned. Beboer star ogsa ansvarlig for & fierne sng og is fra denne.

e At svalgangen blir rengjort og holdt i orden, og at den holdes apen som rgmningsvei.
Beboer star ogsa ansvarlig for & fjerne sng og is fra denne.

e At ristene (slukene) pa balkonger og svalganger til enhver tid holdes rene for skitt slik at
overvann ikke trenger inn i boligen. Oppstétte skader av slik forssmmelse kan medfgre
gkonomisk ansvar.

o A melde alle skadesaker til styret. Styret avklarer hvorvidt det er forsikringsdekning for
skaden og kontrollerer hvorvidt bygningen kan vaere skadet.

e A begrense skaden, for eksempel & kontakte rarlegger for a stanse en lekkasje.

Eieren skal sgke styret om adgang til & gjere inngrep i yttervegger/utearealer, som a sette opp
markiser, plattinger, levegger, parabolantenne, varmepumpe, ulike symboler eller lignende.
Dette gjelder ogsa pa innvendig areal som eies av sameiet.

4. Fellesarealer

Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig pa sameiets eiendom, inklusive
fellesarealene.

Seppelcontainerne er kun beregnet til husholdningsavfall. Avfall skal sorteres og kastes i de
respektive containerne. Avfall skal ikke settes utenfor sgppelcontainerne.

Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne. Barnevogner og sykler kan
imidlertid plasseres péa angitte plasser. | garasjeanlegg kan hver enkelt beboer oppbevare dekk
til egen bil pa sin egen parkeringsplass.

Beboer og/eller seksjonseier skal sagrge for at egen parkeringsplass rengjeres for brannfarlige
vaesker, herunder oljesgl pa golv. Brannfarlige vaesker skal ikke oppbevares i garasjeanlegget.
Dersom oljesgl eller andre vaesker ma fjernes under sameiets arlige rengjering i garasjeanlegg,
og dette medfarer ekstra kostnader, vil beboer / seksjonseier bli belastet for dette.

Tildelt parkeringsplass kan ikke leies ut til personer utenfor sameiet i vinnings hensikt.

Mat skal ikke legges ut pa boligselskapets omrade, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus til
boligene.

Fellesdarer skal alltid veere last. Lyset i felles oppbevaringsrom slukkes etter bruk.
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5. Kjoring og parkering
Gjesteparkering er forbeholdt gjester til sameiet. Parkering av egen bil skal skje pa tildelt plass i
parkeringskjeller. Kun kortvarig parkering av beboeres bil er tillatt pa gjesteparkering. Dette

gjelder ogsa bil nr 2 for beboere, og eventuelle firmabiler.

Kjgring og parkering pa gardsplasser, gang- og sykkelveger er ikke tillatt, bortsett fra n@gdvendig
nyttekjoring.

6. Dyrehold

Dersom en beboer gnsker & holde dyr, skal det i forkant sgkes om godkjennelse fra styret pa
eget skjema vedlagt disse ordensregler. Dersom gode grunner taler for dyreholdet, og/eller det
ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen, vil sgknaden bli innvilget, jfr § 19 sjette

ledd i eierseksjonsloven.

Soknaden skal veere behandlet innen en maned fra den mottas av styret. Passivitet er & anse
som godkjenning. Et avslag fra styret kan paklages til sameiermgte.

Eventuell klage pa dyrehold ma skje skriftlig. Styret kan innkalle partene til samtaler i saken.
Styret kan palegge paklaget om a fjerne dyret.

7. Brannvern

I henhold til forskrift om brannforebyggende tiltak skal sameiet sgrge for at fellesomrader og
-anlegg er utstyrt og vedlikeholdt i samsvar med gjeldende lover og forskrifter om forebygging av
brann.

Roykvarsler skal veere plassert slik at den kan hgres fra alle soverom med dor lukket.
Reykvarsleren ma testes fra tid til annen. Brannslukkingsapparatet plasseres slik at det er lett

tilgjengelig, gjerne i tilkknytning til soverom.

Dersom en beboer oppdager feil ved brannvernsutstyr i fellesomraddene, ma dette umiddelbart
meldes til styret i sameiet.

Ved salg av boligen skal palagt brannvernutstyr st igjen i boligen.
8. Brudd pa ordensreglene

Brudd pa ordensreglene er & anse som mislighold, og kan fgre til sanksjoner.



Til styret
Sgknad om dyrehold

Undertegnede...........ooeveiiiiiiiiiiiniininn , leilighet nr ........... , Vedafjellveien |, 4336 Sandnes, sgker herved
omaholde ................ Begrunnelsen er:..........coiiiiiiiiiiiii

Jeg forplikter meg til & overholde fglgende regler som er vedtatt av sameiermgtet.

Erklering

l. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angiende dyrehold og straffebestemmelsene
som gjelder for a holde dyr. Hunder skal fgres i band innenfor sameiets omrade.

2. Jeg erklzrer meg ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som mitt dyr matte pafgre person eller
eiendom, f. eks. skraper pa derer og karmer, skader pa blomster, planter, grentanlegg m.v.

3. Jeg forplikter meg til straks a fjerne ekskrementer som mitt dyr matte etterlate pa trapper, veier, plener, i
bed og lignende.

4. Jeg er innforstitt med at dyreholdet vil kunne bli til ulempe eller sjenanse for beboere.
Dersom det fremsettes berettigede klager over at mitt dyrehold sjenerer naboer med lukt, brak, etc. eller

pa annen mate er til ulempe, f. eks. skaper redsel eller angst, forplikter jeg meg til 4 fierne dyret hvis ikke
en minnelig ordning med klageren kan oppnas. | tvilstilfeller avgjgr styret etter forhandling med partene
hvorvidt en klage er berettiget.

5. Jeg erklerer meg villig til & godta de endringer i bestemmelsen som sameiermgte fatter og finner det
nadvendig 3 foreta.

6. Denne erklzring betraktes som en del av ordensreglene.

Sandnes, den ..................... Eiers/sgkers underskrift.............ccooiiiiiiii i
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Vedlegg: Underskrifter fra de n@rmeste naboene/beboerne i oppgangen.

| Styret gir tillatelse til 4 holde ............... pa de underskrevne vilkar
2 Styret avslar sgknaden pa grunn av.............coooiiiiiiiiiii
Sandnes, den..../................ Styrets leder:........coiiiiiiiii i
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Dato 11.05.2023 - Hoy andel Lav andel

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Adresseinformasjon fylles inn ved ekspedering. Se SANDNES KOMMUNE
mottakerliste nedenfor. Byggesak

Sandnes, 03.07.2017

Deres ref: Var ref: 14/04524-60
Saksbehandler: Jonny Pedersen Arkivkode: 34/629
Ferdigattest

Gnr./Bnr: 34/629 Byggeadresse: Vedafjellveien 1

Tiltakets art - Byggets/Anleggets art: 146 Store sammenbygde boligbygg pa 5 etg eller mer-12 Ny bolig -
boligformal over 70 m2

Tiltaksklasse: 1
Ansvarlig seker m/adr: Kruse Smith Entreprener AS, Postboks 8088, 4068 STAVANGER
Tiltakshaver m/adr: Kruse Smith Boligutvikling AS, Postboks 8088, 4068 STAVANGER

Det vises til seknad om ferdigattest, mottatt 16.06.2017 og oppdatert gjennomferingsplan mottatt
03.07.2017.

Ferdigattesten er gitt pd bakgrunn av innsendt dokumentasjon som bekrefter at tiltaket er utfort i
samsvar med rammetillatelsen, datert 10.11.2015, igangsettingstillatelse datert 16.03.2016,
igangsettingstillatelse datert 21.04.2016, dispensasjon og tillatelse til endring datert 26.10.2016,
igangsettingstillatelse datert 08.12.2016 og tillatelse til tiltak datert 07.03.2017.

Ferdigattesten erstatter midlertidig brukstillatelse datert 30.05.2017.

Vedtak:

P& grunnlag av anmodning om ferdigattest gis i medhold av plan- og bygningslovens § 21-10
ferdigattest for tiltaket.

Byggverket, eller deler av det, ma ikke brukes til noe annet formal enn det som kommer fram i
tillatelsen, jf. pbl kapittel 20.

Adresse: Radhuset, Jerveien 33, Sandnes. Telefon 51 33 50 00.
Postadresse: Postboks 583, 4302 Sandnes.
E-post: byggesak@sandnes.kommune.no



Vedtaket kan paklages. Fristen for & klage er 3 uker fra det tidspunkt underretning om vedtaket er
kommet frem til vedkommende part. Det vises til plan- og bygningsloven § 1-9 og
forvaltningsloven §§ 28, 29 og 32.

WO o

Mette Cecilie Nystrom Brox

Byggesakssjef
Jonny Pedersen
Saksbehandler

Henvendelser i saken bes rettet til saksbehandler.
Dokumentet er ikke signert da Sandnes kommune benytter elektronisk godkjenning.

Vedlegg:
Oppmaling;Melding om rett til & klage

Kopi:

Kruse Smith Boligutvikling AS, Postboks 8088, 4068 STAVANGER;Rogaland brann og redning
IKS, Brannforebyggende avdeling, Brannstasjonsveien 12, 4312 SANDNES
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Side3av 13

Org.nr.: 964965137

Sandnes kommune Byplan
Postboks 583, 4305 SANDNES

Etter tinglysing retumneres begjaeringsskjemaet til

Kun 'sninger i feltene 1 - 4 registreres i grunnboken
Kommunenr. Ki navn Gardsnr. Festenr.
1102 SANDNES 34
Fedselsnr./Org.or. (11/9 siffer) Nawvn Seksjonsnr. Ideell andel
010753 Martin Berge /5
01126 1 Aud Jondal l /5
231159 Bjorg Marit Berge Ve
220864 Margit Husby /5
040451 Per Age Berge l/ ]
S.nr. =imlig-akdmlm) :'Iur::lg%s- S.nr, F Il‘sr :‘Iml 5- 15 0. f‘mmﬂi?_’mkilaﬂw] bt - 1S5.nr. :,omﬁl B ol 5
1 iB  i96 b 16 IB 160 b 31 iB  i46 b 46
2 B &0 b 17 B 95 b 3z 8 66 b 47
3 B 60 b 18 B 46 b 33 iB 122 b 48
4 B 60 b 19 B 66 b 34 iB 95 b 49
5 B {60 b 20 B 96 b 35 50
6 B 9% b 21 B 60 b 36 51
7 iB 60 b 22 B 60 b 37 52
8 B ie0 b 23 B 60 b 38 53
g iB 60 b 24 B 95 b 39 54
10 B i60 b 25 iB 48 b 40 55
11 B i95 b 26 B jee b 41 56
12 B 96 b 27 B 96 b 42 57
13 iB  i60 b 28 {B {60 b 43 58
14 B i60 b 29 B 60 b 44 59
15 B i60 b 30 B |95 b 45 60
sum Brok 1043 sum erek 1061 SUM BR2K 329 SUM BREK
SUM BR@K (TELLERE) 2433 = NEVNER | SAMEIEBER@KEN
OBS | Her pafares kun opplysninger som kan og skal tinglyses.
Ved ksjonering skal d oppais hva endringen bestar i. Eventuelt pa hvilken mate fellesarealene bergres.
Rubrikk for underskrifter finnes nederst pa side 2. (Felt 7) Da skjemaet bestar av lose ark, kreves datering/signatur her. —t
=TT KOP|
asrr
Sy 910 0. /)) = o
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Undertegnede erklaerer at

a) E seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,

eller

seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter
som er ferdig utbygd.

b) seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i bygningen.

O

inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter.

X X

bruksenhetenes formal (bolig eller nzering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller

det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven.

e
X

ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er ngdvendig til bruk for andre
bruksenheter | eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt |
eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt a skulle tjene beboernes eller
bebyggelsens felles behov.

areal som skal tjiene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal.
Fellesarealet omfatter ikke vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor
leier har kjoperett.

hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa
eiendommen og har egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom.

hver baligseksjon har kjekken, bad og WC innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og WC
er i eget eller egne rom,
eller

=
X

e
X X

O

boligseksjonen er en fritidsbaolig,
eller

alle boligene inngar i en samleseksjon bolig
i) det er fastsatt vedtekter (Jfr. ESL § 28)

UNDERTEGNEDE ER KJENT MED AT DET ER STRAFFBART A AVGI ELLER BENYTTE URIKTIG
ERKLERING - JFR. STRAFFELOVENS §§ 189 OG 190.

Alle vedlegg skal vaere | A4 format og fortlepende sidenummerert.

Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjeeingen:

a) Situasjonsplan (ESL § 7, 2. ledd)

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft. P4 tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag
til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (ESL § 7, 2. ledd)

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke sendes til tinglysing.)

d) Vedtekter (ESL § 28). (Skal ikke sendes til tinglysing.)

e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (ESL §§ 12 0og 13)

Sted og dato Underskrift l’ [Navn ma gjentas med Ektefelle/registrert pannerl
VAL = blokkbok

2537 | Y v Ingvald Aase

\’nﬁﬁ_‘ Boligutvikilng AS l"Hﬁ‘ !
I, 992069 U35

[H]

[}

Da skjemaet bestar av [ese ark, kreves datening/signatur her
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Attestert kopi av dok.nr. 2017/600482/20
Attesteringstidspunkt 2025-10-02 14:34

|:| Styret samtykker til reseksjonering (ESL § 12)

eller

0

D Styret erkleerer at sameiemetet har samtykket til reseksjonering (ESL § 30)

Sted og dato Underskrift

Nawn gjentas med blokkbokst.

[[] Befaring er foretatt

D Malebrevskart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt

regler i plan- og bygningsloven)

|:| Tillatelsen folger vedlagt

m Tillatelsen er inntatt nedenfor. (Det gjeres oppmerksom pa at denne tillatelsen gis etter
vurdering av regler i eierseksjonsloven og ikke innebaerer tillatelser etter annet regelverk. |
praksis betyr dette for eksempel at det ikke er tatt stilling til eventuelle ulovligheter i forhold tif

| Gardsnr, Bruksnr. Festenr. S

3‘;[ @Z@ i Sandnes kommune
Dato Underskrift Stempel
27/5' | 7 ? SANDNES KOMMUNE

GEGOATA

2) Seksjonsnummer angis kun ved reseksjonering.

sameiebroken reduseres.

arsmeteprotokoll el.l.

tinglysingsgjenpart

1) Det er enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles dersom det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon; N=nzeringsseksjon; SB=samleseksjon bolig; SN=samleseksjon naering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrek. | rubrikken angis kun telleren
(som heltall). Alle tellerne summeres ned, og summen utgjer da sameiebrokens nevner.

6) B=tilleggsdel i bygning; G=tilleggsdel i tomt; BG=tilleggsdel bade i bygning og tomt.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter ESL § 25,
1. ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer | tillegg - jfr. § 25, 3. ledd.
Panterett inntatt | seksjoneringsbegjeeringen gir ikke tvangsgrunniag.

8) Underskrift fra hjemmelshaver (ESL § 7) eller styret (ESL § 13)

9) Ved reseksjonering kreves samtykke fra ektefelle/registrert partner for de seksjoner hvor

10) Etter ESL § 12 skal styret i noen tilfelle samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiematets
samtykke er nedvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet - jfr. ESL § 30.
11) Styremediemmenes underskriftsfullmakt ma dokumenteres gjennom bekreftet kopi av

12) Kommunen skal - dersom maledokument utarbeides - vedlegge dette sammen med

Da skjemaet bestar av l@se ark, kreves datening/signatur her.

@Sandnes kommune oppmaling - side Side 3 av 3
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(| Cartverkey | Attestert kopi av dok.nr. 2017/659905/200 Side 1 av 4
Mg Kartverket  yiosteringstidspunkt 2025-10-02 14:39

Skjote 1) med hjemmelshavers samtykke

Plass far tinaluginne e

el 1111111

Postnr.  [Poststed

] 4068 S!av:mger Doknr : 659905 Tlnglysl 20.9
( STATENS KnRTvER
{Undi 2 Ref. nr.
E 992669039 Vedafj BB2.2
o Opplysningene i feltene 1-6 registreres i grunnboken
© =B 1. Eiendommen(e) 2)
: g | ]Gnr. anl. | Festenr |Seksimsnf | ideei ande
Qg
Lig 9 = 1102 Sandnes 34 629 31 1/1
N3
< = E Overdragelsen gjelder bygg ) Overdragelsen omfatter .
Q 8 5 pa festet grunn Nei D Ja transport av festeretten [:l Nei D Ja
Godkjenning fra bortfester er ikke Bortfester har godkjent overdragelsen og underskrevet
nedvendig iht tomtefesteloven _ i felt for underskrifter .
Onet [ua og bekreftelser Onei Oua

kapittel 4 eller avtale

Sterrelse ideall andel
Omfatter overdragelsen ideell andel, Eiendommen ligger til en annen eiendom som tilbehar

herunder eierseksjon, skal andelens etter avhendingsloven § 3-4 One s

starrelse oppgis annet ledd bokstav d

w | Beskaffenhet
o < 1 Bebygd 2 ubebygd
@
9 Z E ﬂ.) Bruk av grunn
’éﬂ : o @ B Boligeiendom I F Fritidgseiendom D V  Forretning/kontor
* So O industri L Landbruk O k offvei A Annet
N~ Type bolig
X » )
P J‘.g D) [J FB Frittliga. enebolig [J 18 Tomannsbolig O RK Rekkehus/kjede
£~ g BL Blokkleilighet CJ AN Annet
N
= z g 2. Kjepesum
... -
o 2 | .
O < Q \J kr 2.300.000,00 Utlyst til salg pa det frie marked Ja D Nei

é / Omsetningstype
X 1 Fritt salg [ 3 Ekspropriasjon [ s uskifte [J 7 oppher av samboerskap

[ 2 Gave (hett eller delvis) [] 4 Tvangsauksjon [J 6 skifteoppgjer ~ [] 8 Annet

Kjepesummen er oppgjort pa avtalt mate.
3. Salgsverdi/avgiftsgrunnlag 3

ke 280.000,- Ref. pkt. 6

4. Overdras fra
Fedselsnr./Org.nr, (11/9 siffer) 4) |Mavn Ideell andal
992 669 039 Kruse Smith Boligutvikling AS 1/1
5. Til
Fedsaisnr./Org.nr. (110 siffer) 4) |MNavn Fast bosatt | Norge Idesll andel
071188 N Jessica Martin Ja [ Nei 1/1
OJa [ nNei
OJa [ nei
Oua [ Nei
Dato Utsteders underskrift
Side 1av4

Nr. 700047_1 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  12-2001/6-2007 PDF
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Attestert kopi av dok.nr. 2017/659905/200 Side 2 av 4

N
B Kartverket e cteringstidspunkt 2025-10-02 14:39

6. Smrskilte avtaler

Obs! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses

Gjerder. beplantning eller annen innhegning skal plasseres minst 0,75 meter fra vegkant.

Det ligger offentlige vann- og avlepsledninger over eiendommen. Det er sdledes ikke lov 4 sette byggverk over
disse ledninger.

Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)

Ref. pkt. 3 :
Gjelder farstegangsoverforing av en selvstendig og i sin helhet nyoppfort bygning som ikke er tatt i bruk.

Ref. pkt. 11:
\'% For Bjorg Marit Berge (fodselsnr. 231159 ) m.f1., Kruse Smith Boligutvikling AS v/Ingvald Aase iflg.
fullmakt.
Sandnes kommune, org. nr. 964 965 137, Kruse Smith Boligutvikling AS, org. nr. 992 669 039, Lyse AS org. nr
980 001 482, Lyse Elnett as org.nr 980 038 408, Lyse Fiber As org. nr 993 933 988, har alle vederlagsfri og
varig rett til 4 legge, ha liggende, vedlikeholde og betjene ledninger og andre....
Tekst forts. i pkt. | | under pategninger.

7. Kjeperslerververs erklaring ved overdragelse av boligseksjon 5,

Jeghvi erkizerer at mitt/vart erverv av seksjonen ikke strider med bestemmelsen i eierseksjonsloven § 22, 3. ledd.

Sted |Data QQ&OSJZC’J%
Forus
Kjopersierververs underskrift [Gjentas med blokkbokstaver

Jessica Martin

8. Erklaring om sivilstand mv.s)

1.Er der(ne) gift eller reg| {e) p 1e)?
[:l Ja El Nei Hvis ja, ma ogsa spersmal 2 besvares

2.Er d gift eller reg partnere med hverandre og begge underskriver som utsteder?
Oua [ Nei Hvis nei, ma ogsé4 sparsmal 3 besvares

3. Gjelder ] bolig som {ne) og dennes (deres) ektefelle|r) eller registrert(e} partner{e) bruker som felles bolig?
Oua [ nNei Hvis ja, ma ektefellen(e)/registrert(e) partner(e) samtykke i overdragelsen

9. Underskrifter og bekreftelser
Sted IDato

Forus CQ rO / g -2 ’ :I—
Utsteders underskrift 7) | Gjentas med blokkbokstaver
(g For Kruse Smith Boligutvikling AS:
——KA-‘M Ingvald Aase
Som ektefelle/registrert pariner, samtykker jeg i overdragelsen
Dato |Extefellesireg. partners ift [ Glentas med blokkbokstaver
Dato Utsteders underskrift
Nr. 700047_1 Sem & Stenersen Prokom AS, Osio  12-2001/8-2007 PDF Side 2av 4
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Side3av4

9. Underskrifter og bekreftelser, forts.

8 ; ;
: Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 ar, og har underskrevet eller vedkjent seg sin{e) underskrifi(er)
pa dette dokument i mittivart neerveer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. vitneunderskrift

(.-K"::'_“‘t:—b

|G}emas med blokkbokstaver

Jeanette Tunge

Adresse

N

WIEEIET

'

2. vitneunderskrif | Gjentas med blokkbokstaver

Adresse

Bortfesters underskrift | Gjentas med blokkbokstaver

10. Erkl=ring om sivil i mv. for hj Ishaver N
1. Er hj {ne) gift eller {e) p {e)?
[JdJa [ Nei Huvis ja, ma ogsa spersmal 2 besvares
2. Er hj gift eller reg te partnere med hverandre og begge underskriver som hjemmelshavere?
[JJa [ Nei Hvis nei, ma ogsa sparsmal 3 besvares

3. Gjelder overdragelsen bolig som hjemmelshaver(ne) og dennes (deres) ektefelle(r) eller reg. partner(e) bruker som felles bolig?
[JJa [ Nei Hvis ja, ma ektefellen(e)/reg

I overdrag 1

e) partner(e) tykk

11. Underskrifter og bekreftelser

Som eier/fester av eiendommen (hjemmelshaver) samtykker jeg | overdragelsen.
Sted
Hjemmelshavers underskrift

Forus = 2e)e- -
@W \Q [Fadselsnr /0rg r. (1179 sifter)

|Gjentas med blokkbokstaver
Boald Aaca 231159 [

KS Boligutv. AS for Bjerg M. Berge m.fl., ref.pkt. 6

Som hjemmelshavers ektefelle/registrert partner, samtykker jeg i overdragelsen

Dato |El gl t{e) partners ift |Gjef|tas med blokkbokstaver

)
Jeglvi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 ar, og har undersk t eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er)
pa dette dokument i mitt/vart naerveer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. vitneunderskrift |Gjen!as med blokkbokstaver

(. W T

leanette T age

Megler

Adresse \_) . q

2, vitneunderskrift | Gjentas med blokkbokstaver

Adresse

Plass for tinglysingsatiest, pategninger mv

Dato Utsteders underskrift

Nr. 700047_1 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 12-2001/8-2007 POF

Side3avd
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N
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Plass for tinglysingsattest, pategninger mv.

Ref. pkt. 6 forts. :

..... installasjoner for vann, avlep og kabler for telefoni, strem, kabel-tv, gatelys, master og kabelskap som star
pd/ ligger over eiendommene i dag, i eiendomsgrensene mot offentlig vei og friareal/ lekeplass, eller ligger
langs eiendommenes yttergrense i offentlig vei eller friomrade/ lekeplass.

Sandnes kommune, org. nr. 964 965 137, har vederlagsfri og varig rett til & ha liggende og skifte ut kantstein
inne pa eiendommene. Dette gjelder ogsa veiskulder og veiskréning (helning 1:2).

Sandnes kommune, org. nr. 964 965 137, har vederlagsfri og varig rett til 4 ha staende, vedlikeholde og skifte
ut trafikkskilt, stoyskjerm og gatenavnskilt som stér inne pa eiendommene.

Eiendommer med felles private vann- og avlepsledninger har plikt til solidarisk & dekke utgifter til
vedlikehold.

Den som til enhver tid er eier av overnevnte eiendommer har plikt til & delta i felles vedlikehold og drift av
alle private fellesanlegg som er vist pa regulerings-/detaljplanplan 2012111 m/bestemmelser, samt har pliktig
medlemskap i felles velforening.

Noter:
1) Skjetet skal utstedes og sendes inn | 2 eksemplarer, hvorav det ene eksemplaret beholdes av tingretten/Statens
kartverk. Tinglysingsgebyr og dokumentavgift ma vaere betall far dokumentet kan tinglyses ved tingretten. For tinglysing
ved Statens kartverk, betales avgifiene etter at tinglysingen er foretatl.
2) Dersom eiendommen har underfestenummer (ufnr.) kan felt for seksjonsnummer (seksjonsnr.) nyttes.
3) Dokumettavgiften er knyttet til eilendommens salgsverdi. Dersom kjispesummen tilsvarer salgsverdi, er det
tilstrekkelig a fylle ut dette belopsfelt. Feltet salgsverdi/avgiftsgrunnlag skal fylles ut dersom kjepesummen er lavere enn
dette. Fylles begge feit ut skal salgsverdi/avgifisgrunnlag alltid veere det hayeste, unntatt tilfeller etter
dokumentavgiftivedtakets § 1, 2. ledd, § 2fog § 3.
4) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal nyl'les
5) Feltet kan sloyfes dersom dokumentel ikke gjelder dragelse av boligseksjon.
B) Separerte regnes som gifte, og boligen ma vanligvis fortsatt regnes som felles Samboere regnes som
ugiftefuregistrerte, og samtykkepategningen er vanligvis bare nadvendig dersom begge er hiemmelshavere.
7 Dersom utstederen ikke er hiemmelshaver, ma hjemmelshaveren godkjenne overdragelsen ved sarskilt pategning
med kreftelse, og om nad g med tilsvarende erklzaering om snﬂlsland eller med ekhe‘lellesanﬂy‘kke
8) Dersom uistederenﬂ"r)emn‘uelshamn ikke er offentlig myndighet, ma utstederer underskrift
bekreftes. Dette kan bl.a. gjeres av to vitner som er myndige og bosarl i Norge eller avl ismann, betjent,
advokat, autorisert advokatfullmeklig og autorisert eiend deren, erververen og erververens
ektefelle/registrerte partner, foreldre, bam eller sasken kan ikke beknaﬂe utstedanens underskrift.

Dato Utsteders underskrift

Nr. 700047_1 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  12-2001/6-2007 PDF Sidedavd
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Grunnkart

Adresse:
Gnr/Bnr:  34/629/0/31
Dato: 2025-10-02

Malestokk: 1:1,000

Vedafjellveien 1, 4336 SANDNES

SANDNES
KOMMUNE

Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 13 cm eller bedre)

Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 13 cm)
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Adresse:
Gnr/Bnr:
Dato:

Vann- og avlgpskart

Vedafjellveien 1, 4336 SANDNES

34/629/0/31
2025-10-02

Malestokk: 1:1,000

N

A

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes.
Private stikkledninger tegnes der disse er registrert. Det kan forekomme feil,
mangler og avvik i kartet. VA-ledninger kan vaere tegnet parallellforskjgvet og
mange private ledninger mangler. Usikre eiendomsgrenser er markert stiplet.

SANDNES
KOMMUNE
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SANDNES
Grunnkart S
Adresse:  Vedafjellveien 1, 4336 SANDNES
Gnr/Bnr:  34/629/0/31
Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet.

Dactoz . 2925-10-02 Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 13 cm eller bedre)
Malestokk: 1:1,000 Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 13 cm)
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Reguleringsplan pa grunnen
SANDNES
Adresse: Vedafjellveien 1, 4336 SANDNES KOMMUNE
Gnr/Bnr:  34/629/0/31
Dato: 2025-10-02 Planident: 2012111
Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 17.6.2014
Presentasjonen av informasjon felger nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik,
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Kommuneplan
SANDNES
Adresse: Vedafjellveien 1, 4336 SANDNES KOMMUNE
Gnr/Bnr: 34/629/0/31
Dato: 2025-10-02 Planident: 202005
Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 15.5.2023
Presentasjonen av informasjon felger nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik,
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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procontra

En alliansebank i eika.

&

H B I Jaersk business er var business
Vi har et bredt og godt tilbud til
sma og mellomstore narings-

Du blir sterre i en mindre bank kunder. Fem radgivere vier all
Vi kjenner nabolaget, bygda di og tid til landbruket.

byen din. Jo mer vi vet om dine

behov, jo bedre kan vi hjelpe.

%‘-

é. Hvorfor velge
II' Jeerens eneste
LR

IOI(aIban k? Vi statter og

sponser lokalmiljoet
Rask respons Vi player deler av
og fjage folk overskuddet tilbake til
Alle kan tilby alt. ditt nermiljg, slik at
Men bare vi har vare folk. Klepp, Time og Ha
Hos oss meter du mennesker, blir enda bedre a
ikke roboter. bo og leve i.

Vi deler overskudd med deg
Alle kan fa kundeutbytte: Om du er privat-
kunde, bonde eller bedrift. Om du har
mye eller lite i lan og innskudd.

] jaeren

Telefon 915 03290 | jaerensparebank.no ' spare bank
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Vedafjellveien 1, H0502 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4336 SANDNES Saksbehandler. Jonas Le
Telefon: 941 66 646
Oppdragsnummer: E-post: jonas.le@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



