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Eiendomsmegler

Oyvind Hofstad

Mobil 417 87 200
E-post  oyvind.hofstad@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Namsos
Sgren R Thornaes veg 4, 7800 NAMSOS

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Kr 2 800 000,-

Kr 71 350,

Kr2 871 350,-

Eystein Gunnar Asenhus

Tomannsbolig
Eiet

1977

208/254 kvm
479.7 m?

3

Gnr. 18, bnr. 220
1706250114

Fossbrennvegen 35B

Velholdt familiebolig
Eiet endetomt

2 stk. garasjer

2 bad og vaskerom

Velkommen til Fossbrennvegen 35 B.

Innholdsrik og velholdt familiebolig med bla. 2 stuer, 2 bad og
vaskerom. 2 stk. garasjer. Eiet endetomt.

Boligen er en vertikaldelt to-mannsbolig pa attraktiv endetomt uten
gjennomgangstrafikk.

Tiltak etter byggear:

2022 - Ny varmepumpe.

2017 - Ny varmtvannsberder.

2015 - Etterisolering loft over stue og kjgkken
2012 - Nytt sikringsskap, Vaskerom oppgradert
2011 - Vedovn

2010 - Nytt Kjgkken inkl. gulv

2008 - Drenering spylt opp

2006 - Renovering bad

2005 - Nytt tak og takrenner (Pappshingel). El-kontroll
2005- Ny garasje ved inngansparti

2000 - Gulv stue

Dette er en flott familiebolig som jeg ser frem til & vise deg.

Velkommen til Aktiv visning!
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Fossbrennvegen 35B

Om boligen
Areal

BRA -i: 208 m?
BRA -e: 46 m2
BRA totalt: 254 m?
TBA: 44 m?

Enebolig
Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-i: 97 m?

1. etasje
BRA-i: 111 m2

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
44 m?

Frittstaende garasje
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 29 m?

Garasje i rekke
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 17 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av NS3940(2023).

De forskjellige rom i boligen er beskrevet av takstmann etter dagens bruk av rommet
pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan veere i strid med tidligere eller
gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom fastsettes etter skjgnn fra
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takstmann. Naermere beskrivelse av arealbegrepene fglger under, samt i
tilstandsrapport.

BRA-i: Internt bruksareal er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for
eksempel stue, soverom, kjgkken, entre, loftsrom, innvendig bod og ganger mellom
disse. Dersom boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal
de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan vaere
en enebolig med adskilt utleieenhet.

BRA-e: Eksternt bruksareal er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen
inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som tilhgrer boenheten, men som ikke
er direkte tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan for eksempel vaere garasje,
naust eller utvendig bod.

BRA-b: Innglasset balkong er innglassede balkonger, verandaer, og altaner som
disponeres av boenheten.

Andre arealer (ikke en del av bruksareal)
TBA: Terrasse- og balkongareal er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne
balkonger som er tilknyttet av boenheten.

GUA: Boligens gulvareal er boligens samlede gulvareal og areal med lav takhgyde. ALH
er areal uten krav til minste himlingshgyde.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
479.7 m?

Tomtebeskrivelse
Eiertomt pa ca. 479 kvm. Tomten er pent opparbeidet med plen og beplantning.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Beliggenhet

Eiendommen ligger som del av et veletablert boligomrade i Fossbrenna. Avstand til
Namsos sentrum ca 3,5 km. Avstand til Kleppen med skole, barnehage, idrettshall,
svgmmehall med mere ca 1,5 km. Avstand til Olav Dun Vgs ca. 2 km. Eiendommen
ligger i ende av veg og uten gjennomgangstrafikk.
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Adkomst
Enkel adkomst. Beboerne i Fossbrennvegen 33 a&b og Fossbrennvegen 35 a&b har
innleid felles brgyting pa vinteren.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid
Barnehager
Skoglyveien barnehage (1-5 ar) 1.3 km

Skoler

Hegknes barneskole (1-7 kl.) 1.4 km
Namsos barneskole (1-7 kl.) 2.3 km
Hgknes ungdomsskole (8-10 kl.) 1.8 km
Namsos ungdomsskole (8-10 kl.) 2.5 km
Olav Duun videregaende skole 1.6 km

Skolekrets
Hoknes

Bygningssakkyndig
Lars Brattsti

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Vertikaltdelt tomannsbolig er oppfe@rt i én etasje over kjeller. Grunnmur er oppfort i
stgpt betong. Veggkonstruksjon er oppfert i bindingsverk, og er kledd med staende
panel og liggende panel. Taket er et saltak og er tekket med pappshingel. Etasjeskille
er et trebjelkelag. Vinduer med 3-lags og 2-lags glass.

Garasjer:

Boligen har 2 garasjer.

Frittstdende garasje ved boligen pa ca 29 mz.

Garasje i rekke ved veg pa ca 17 m2.

Tilleggsbyggingen er ikke videre tilstandsvurdert og omtalt i rapporten unntatt at areal
er medtatt.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.
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Forhold som har fatt TG2:

Drenering:

Dreneringen/fuktsikring har nadd en alder som gjgr tettheten usikker i tiden som
kommer. Normal brukstid for en drenering anslas til & vaere ca 30 ar.

Terreng rundt boligen er stedvis flatt. Det er risiko for vannansamlinger inn mot
bygningen med pafglgende gkt belastning pa dreneringen.

Det mangler topplist pa grunnmursplast i nedre del.

Det ble ved hulltaking i vegg i vedbod registrert fukt i konstruksjonen. Se rom under
terreng for detaljer.

Det er foretatt kontroll med fuktindikator mot tilgjengelige murflater/ gulv pa grunn.
Undersgkelsen viser indikasjoner pa noe fukt i kjellergulv mot yttervegg og nedre del av
grunnmur.

Utfra ovennevnte registreringer vurderes drenering @ ha begrenset funksjon.

Stottemur:
Mindre retningsavvik pa stgttemur ved garasje.
Ellers noe mose pa stgttemurer.

Rom under terreng:

Det er foretatt hulltaking i nedre del av vegg i vedbod.

Det males et fuktinnhold i treverk over faren for en utvikling av skader.

Paforede vegger mot terreng har feil byggemate med bruk av vindtetting som vurderes
a veere tett. Dette gker risikoen for magasinering av fukt inne i konstruksjonen med
pafelgende fare for en utvikling av skader. Det gjgres oppmerksom pa at paforing og
isolering pa innsiden av grunnmur under bakkeniva er en utsatt konstruksjon hvor det
er sma marginer fgr skader oppstar.

Balkong, terrasse, platting:

Rekkverket tilfredsstiller krav til hgyde pa oppfaringstidspunktet, men er lavere enn
dagens forskriftskrav pa 100 cm. Ingen tiltak er pakrevd.

Stedvis noe avflassing av maling/beis.

Trapp fra veranda mangler handlist og har noe stor dpning pa sidene.

Delvis mulighet for stgtte pa rekkverk.

Vinduer og dgrer:

Enkelte vindu tar i karm og har behov for justering. Gjelder enkelte kjellervinduer.
Pa grunn av alder er enkelte pakninger harde/utterket, og har fglgelig en redusert
tettefunksjon. Verandadgr fra byggedr uten pakning.

Taktekking:

Det er observert rustdannelse pa luftehatter.
Papptekking har passert 15 ar og tettheten i tiden som kommer er usikker.
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Etasjeskille og gulv pa grunn:

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt avvik pa rommet mellom 15 og 30
mm, i tillegg til lokale skjevheter. Registerer 177 mm hgydeforskjell pa stue og opptil 20
mm i gang i kjeller.

lldsted/Skorstein:

Pipe over tak med noe slitasje i overflater/beslag.

Lekkasje ved pipe tilstandsvurdert og beskrevet under loft.
Siste tilsyn utfgrt 12.09.2024 uten registrerte avvik/mangler.

Trapp:

Trappen er en apen tretrapp.

Apninger i rekkverket og mellom trinn er over 10 cm. Dette utgjgr en risiko for sma
barn og dyr. Trappen mangler handlgper langs veggen som er et krav iht dagens
forskrift. Trappen er noe bratt og har hgye trinn.

Avigpsror:
Avlgpsanlegg er fra byggearet, og nadd en alder som tilsier at skader / lekkasjer kan
oppsta.

Vannledninger:
Vannrgr er fra byggearet, og har nddd en alder hvor det vil vaere gkt risiko for lekkasjer.

Vatrom: Bad 1. etasje

Saniteerutstyr:

Det er fuktskader pga vannsgl, pa baderoms innredningen mot badekar.
Det registreres en sprekk i servant

Membran, tettesjikt og sluk:

Tettesjikt er gulvbelegg fra 1977.

Med bakgrunn i alder pa tettesjiktet / overflater er restlevetiden pa rommet usikker.
Sluklgsning har nadd en alder som gjgr tettheten usikker i tiden som kommer.

Overflater:

Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivaet.

10 mm fall.

Vindu er plassert i vatsone og utsettes for direkte vannsprut. Dersom det ikke er
spesielt tilpasset vatrom, gker dette risikoen for fuktopptak, rateskader og lekkasje
gjennom vinduskonstruksjonen.
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Vatrom: Vaskerom

Membran, tettesjikt og sluk:

Membran pa gulv er ikke fgrt opp bak veggplater.

Sluklgsning har nddd en alder som gjgr tettheten usikker i tiden som kommer.

Ventilasjon:

Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun vaere effektivt ved vind og stgrre
temperaturforskjeller inne og ute. Tilstandsgrad 2 er satt selv om Igsningen
tilfredsstiller forskriften ved byggearet.

Overflater:

Det er svakt fall pa gulv, nesten flatt.

Det meste av vann vil renne til sluk, men det kan veere vann som ikke nar sluket ved
lekkasje i rommet. Pga. oppbrett vil ikke vann renne ut ved dgr.

Vatrom: Bad kjeller

Membran, tettesjikt og sluk:

Klemring og membran er ikke synlig pa denne type sluk/ utfgrelse.

Kan ikke konstantere bruk av membran.

Med bakgrunn i alder pa tettesjiktet / overflater er restlevetiden pd rommet usikker.

Overflater:

Det blir ikke malt tilfredsstillende fall til sluk pa badet. Det er tilfredsstillende oppbrett
av tettesjikt pa vegg og derterskel. Vannsikkerheten er ivaretatt.

Ved vannlekkasje kan det oppstd dammer i rommet.

Noe misfarginger i fuger i dusjsone.

Mangler alulist i nedre del av vatromsplater.

Vatromsplater i dusjsone har ujenheter i plateskjgter.

Registrerer ikke fukt i skjgter.

Forhold som har fatt TG3:

Loft (konstruksjonsoppbygging):

Det registreres lekkasjevann rundt takgjennomfgring til pipe.
Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

Utstyr pa tak

Takstigen er en stige med bgyle over mgne uten forankring ned i konstruksjonen og er
ikke en godkjent Igsning. Takstige ma vaere innfestet i konstruksjonen.
Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

Lovlighet:

1 etasje:

Del av soverom 3 er opprinnelig en bod.
Kjeller:
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Det er gjort endringer i kjeller.

Kjellerstue, bad, gang og soverom er opprinnelig beskrevet som bod og disponibelt
areal. Det er ikke mottatt informasjon om bruksendring fra tilleggsdel (s-rom) til
hoveddel (p-rom) er omsgkt hos kommunen, og det er ikke tatt stilling til hvorvidt
arealer er byggemeldt og godkjent.

Det blir gjort oppmerksom pa at enkelte oppholdsrom i kjeller ikke tilfredsstiller dagens
krav for rom med varig opphold blant annet med tanke pa dagslys, takhgyde og
regmningsveger. Takhgyde i snekkerbod og matbod ned til 210 cm.

Informasjon er hentet fra Tilstandsrapport utfgrt av Takst forum Nord-Trgndelag v/
Lars Brattsti, datert 22.10.2025. For naermere informasjon om hver enkelt bygningsdel
henvises til nevnte Tilstandsrapport.

Sammendrag selgers egenerklaering

Pkt. 2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid p& bad/vatrom?

Svar: Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse: Faglaerer ved ODVS. Var medgjelper under renovasjon av bad.
Eksisterende gulvbelegg ble brukt som membran. Det ble lagt isolasjonsmatte, netting,
varmekabl, betong og fliser.

Arbeid utfgrt av: Harald Leirvik Faglaerer.

Pkt. 2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

Svar: Nei

Pkt. 2.2 Er arbeidet byggemeldt?

Svar: Nei

Pkt. 11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse: Selger er pensjonert elektrikker og har jobbet til NTE. Det foreligger
samavarserklaering og Febdok rapport pa hele anlegget fra NTE. Sikringsskap er skiftet
i 2012 med jordfeilautomater og overspenningsvern.

Arbeid utfgrt av: NTE

Pkt. 11.1 Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)?

Svar: Ja

Pkt. 13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

Svar: Ja

Beskrivelse: Ikke ladeboks men det gar en 16 amp kurs med jordfeilautomat tilgarasjen
som er sikret ned til en 10 amp kurs med jordfeilautomat som kan benyttes til
el-billading.
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Pkt. 14 Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av
fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering, murerarbeid, tsmrerarbeid
etc)?

Svar: Ja

Beskrivelse: Byggmester Bergum har satt opp rabygg og gjort alt utvendig arbeid.
Selger og temrerlinjen ved Olav Duun vgs. har gjort innvendig temmerarbeid.

Pkt. 16 Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse: Store vinduer i stue er skiftet av Namdal Glass service. Selger har selv
skiftet glass i flere vinduer i huset ca. 2015. Vinduer i kjellerstue er skiftet i sin helhet
av Vemundvik snekkerfabrikk.

Arbeid utfgrt av: Namdal Glass service.

Pkt. 18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller
andre deler av boligen?

Svar: Ja

Beskrivelse: U. etg. er innredet etter byggear. ( ca. tidlig pa 80 tallet).

Pkt. 24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for
kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private avtaler)?

Svar: Ja

Beskrivelse: Medfglger 1 garasje i felles rekke. Deler pa brgyekostnad pa gardsplass.
(Innleid brgyter Hatland) Hele huset star pa fjell/sprengt fjell. Utfgrt av Thorsen.

Tilleggskommentar:

Bad u. etg. i 1995 Gulv stue lagt i ca. 2000 - Lagt av firma Tor Nykvist Garasje ved
huset satt opp i 2005. Gulv kjgkken ca. 2010 Kjgkken i ca. 2010 Ny vedovn ca. 2011
Vaskerom er oppgradert ca. 2012 Etterisolert loft over stue og kjgkken ca. 2015 Innlagt
fiber NTEBB. Ny varmepumpe montert 3.aug. 2022 og service 13.nov. 2023 hvor motor
og vifte ble skiftet. Ikke gulvvarme i bad kjeller. Soverom 1 og 2 i kjeller er det takess i
himling. Det er eswa i stuetak pluss gulv i utstikket i stue. Eswa i himling og
varmekabel i gulv pa bad 1. etasje.

Innhold

Kjeller:

Vindfang, kjellerstue, gang, 2 soverom, bad. Vedbod, snekkerbod, 2 boder.
1. etasje:

Vindfang, vaskerom, kjgkken, stue/gang, gang, 3 soverom, bad. Bod.
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Standard

Kjeller:

Vindfang: Belegg pa gulv og panel pa vegger. Ubehandlet takess i himling.

Vedbod: Stgpt gulv og panel pa vegger. Ubehandlet takess i himling.

Kjellerstue: Teppe pa gulv og panel pa vegger. Panel i himling. Vedovn og gulvvarme.
Trapp.

Gang: Belegg pa gulv og panel pa vegger. Panel i himling. Sikringsskap.

Soverom 1: Teppe pa gulv og panel pa vegger. Takess i himling.

Soverom 2: Teppe pa gulv og panel pa vegger. Takess i himling.

Snekkerbod: Laminat pa gulv og panel pa vegger plater. Takess i himling.

Bod 1: Laminat pa gulv og malte plater pa vegger. Takess i himling.

Bod 2: Stgpt gulv, panel, og betong pa vegger. Panel i himling. Stoppekran og bereder.
Bad: Flis pa gulv, malt panel og vatromsplater pa vegger. Takess i himling. Panelovn.
Utstyrt med servantskap, wc og apen dus;j.

1. etasje:

Vindfang: Parkett pa gulv og malt overflate pa vegger. Takess i himling.

Vaskerom: Belegg pa gulv og malte vannfaste plater pa vegger. Takess i himling,
Torkeskap. Gulvvarme. Utstyrt med servantskap, naturlig avtrekk og opplegg for
vaskemaskin.

Kjokken: Parkett pa gulv, flis pa vegg over benkeplate og malt glassfiberstrie pa vegger.
Takess i himling. Takvarme eswa. Innredning med opplegg for oppvaskmaskin. Det er
integrert stekovn og platetopp.

Stue/gang: Parkett pa gulv, panelplater, malt overflate og malt panel pa vegger. Takess
i himling. Varmepumpe og vedovn. Eswa i himling. Eswa gulvvarme utstikk stue.
Utgang til veranda.

Gang: Parkett pa gulv og malte plater pa vegger. Takess i himling.

Soverom 1: Laminat pa gulv og panelplater pa vegger. Takess i himling.
Garderobeskap.

Soverom 2: Laminat pa gulv, brystpanel, panelplater og malt overflate pa vegger.
Takess i himling. Garderobeskap.

Soverom 3: Laminat pa gulv, brystpanel, panelplater og malt overflate pa vegger.
Takess i himling. Panelovn.

Bod: Belegg pa gulv og malte plater pa vegger. Takess i himling.

Bad: Flis pa gulv og vatromsplater pa vegger. Takess i himling. El varmekabler i gulv.
Eswa i himling.Utstyrt med badekar, servantskap, wc og mekanisk avtrekk.
Informasjon er hentet fra Tilstandsrapport utfgrt av Takst forum Nord-Trgndelag v/
Lars Brattsti, datert 22.10.2025. For neermere informasjon om hver enkelt bygningsdel
henvises til nevnte Tilstandsrapport.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
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og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Tiltak etter byggear:

2022 - Ny varmepumpe.

2017 - Ny varmtvannsberder.

2015 - Etterisolering loft over stue og kjokken
2012 - Nytt sikringsskap

2012 - Vaskerom oppgradert

2011 - Vedovn

2010 - Nytt Kjgkken inkl. gulv

2008 - Drenering spylt opp

2006 - Renovering bad

2005 - Nytt tak og takrenner (Pappshingel)
2005 - El-kontroll - Ingen merknader

2005- Ny garasje ved inngansparti

2000 - Gulv stue

1995 - Bad u. etg.

Alle oppgitte arstall er ca.

TV/Internett/Bredband
Innlagt fiber (Altibox)

Parkering

Pa egen gardsplass.

Garasje i felles garasjeanlegg.
Enkel garasje.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

Fossbrennvegen 35B

13



14

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Elektrisk, varmepumpe og ved. Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/
fastmonterte ovner, sa fglger det heller ikke med ovner i handelen for disse.

Energikarakter
F

Energifarge
Gul

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 800 000

Kommunale avgifter
Kr 29 473

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr. feie- og
tilsynsavgift samt eiendomsskatt.

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.
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Formuesverdi primaer
Kr 679 283

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr2 717 130

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter» palgper kostnader til for
eksempel stregm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 18, bruksnummer 220 i Namsos kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5007/18/220:

19.07.2004 - Dokumentnr: 4487 - Erklzering/avtale

Vedtak av visse vilkar vedr. utskillelse/bebyggelse av denne eiendom
Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:5007 Gnr:18 Bnr:220 F1

22.12.2008 - Dokumentnr: 1025998 - Festenummer gitt bruksnummer
Denne matrikkelenhet opprettet fra: Knr:5007 Gnr:18 Bnr:80

22.12.2008 - Dokumentnr: 1025998 - Overfgring fra tidligere festenummer
Utgatt festenr: Knr:1703 Gnr:18 Bnr:80 Fnr:270
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01.01.2018 - Dokumentnr: 124617 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1703 Gnr:18 Bnr:220

01.01.2020 - Dokumentnr: 1900249 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:5005 Gnr:18 Bnr:220

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 08.03.1977.
Det foreligger godkjenning til bygging av garasje datert 13.07.2004.

1 etasje: Del av soverom 3 er opprinnelig en bod.

Kjeller: Det er gjort endringer i kjeller.

Kjellerstue, bad, gang og soverom er opprinnelig beskrevet som bod og disponibelt
areal. Det er ikke mottatt informasjon om bruksendring fra tilleggsdel (s-rom) til
hoveddel (p-rom) er omsgkt hos kommunen, og det er ikke tatt stilling til hvorvidt
arealer er byggemeldt og godkjent. Det blir gjort oppmerksom pa at enkelte
oppholdsrom i kjeller ikke tilfredsstiller dagens krav for rom med varig opphold blant
annet med tanke pa dagslys, takhgyde og remningsveger. Takhgyde i snekkerbod og
matbod ned til 210 cm. Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle
palegg relatert til dette, herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle
kostnader forbundet med dette.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
08.03.1977.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er offentlig tilknyttet vei, vann og avlgp. Det er private stikkledninger/
stikkveger frem til offentlig tilkobling som driftes av eier av eiendommen.
Kommentar:

Namsos kommune har ingen informasjon vedr status pa de private ledningene.
Dersom de er tilknyttet offentlige ledninger iht kommunens krav, ma det, ved
foresporsel, framlegges godkjent dokumentasjon (fra autorisert rgrlegger/
entreprengr). Kravet er at overvann IKKE skal veere koblet inn pa kloakkledning og
omvendt. Er ikke eiendommen tilknyttet offentlige ledninger iht gjeldende krav, ma det
forventes at det vil komme et palegg. Det var tidligere ikke vanlig eller pakrevd a sende
inn slik dokumentasjon til kommunen. Ved evt spgrsmal eller mer informasjon, ta
kontakt med Tomas Haugum eller Sturla Temmeras, Namsos kommune.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser for Fossbrenna kan sees hos
megler.
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Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
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dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
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samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 800 000 (Prisantydning)

Omkostninger

70 000 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

71 350 (Omkostninger totalt)
87 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
90 050 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 871 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 887 250 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 890 050 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 71 350
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Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,99% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget.

| tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

1 250 Digital annonsering

6 500 Kommunale opplysninger

17 900 Markedspakke

5900 Oppgjgrshonorar

5000 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering
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15 000 Tilretteleggingsgebyr

2 500 Visninger per stk.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

3 400 Utlegg fotograf

290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 25.000,- for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler
@yvind Hofstad
Eiendomsmegler
oyvind.hofstad@aktiv.no
TIf: 417 87 200

Ansvarlig megler bistas av
@yvind Hofstad
Eiendomsmegler
oyvind.hofstad@aktiv.no
TIf: 417 87 200

Oppdragstaker
Boli Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 993609145
Sgren R Thornaes veg 4, 7800 Namsos

Salgsoppgavedato
04.11.2025
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Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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Fossbrennvegen 35B
/805 NAMSOS

Tilstandsrapport

Eierskifte

Boligtype: Bolig

Byggear: 1977

Hovedbygg BRA: 208 m?

Hovedbygg BRA-i: 208 m?

Sum alle bygg BRA: 254 m?
2

Sum alle bygg BRA-i: 208 m

Rapportdato: 3110.2025 (Gyldig til 3110.2026)

Samlet vurdering

TG-0 TG TG-2

& Supertakst

GNR: 18 BNR: 220
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dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersakelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske
tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tiloeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er déarligere enn referansenivéet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste 8 utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 péa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fé tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & g4 til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/37026

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte hadndverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte hdndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de h&ndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte p& tepper, mgbler og annet inventar nér det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

¢ Loft (konstruksjonsoppbygging)
e Utstyr pa tak

Bygningsdeler med TG2

¢ Drenering
e Stettemur
e Rom under terreng
¢ Balkong, terrasse, platting
¢ Vinduer og derer
¢ Taktekking
¢ Etasjeskille og gulv pa grunn
¢ |Idsted/Skorstein
e Trapp
e Avigpsrer
¢ Vannledninger
e Vatrom: Bad 1 etasje:
o Membran, tettesjikt og sluk
o Saniteerutstyr
o Overflater
e Vatrom: Vaskerom:
o Membran, tettesjikt og sluk
o Ventilasjon
o Overflater
e Vatrom: Bad Kjeller:
o Membran, tettesjikt og sluk
o Overflater
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Lovlighet

& Supertakst

Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger

1 etasje:

Del av soverom 3 er opprinnelig en bod.

Kijeller:

Det er gjort endringer i Kjeller.

Kjellerstue, bad, gang og soverom er opprinnelig beskrevet som bod og disponibelt areal.

Det er ikke mottatt informasjon om bruksendring fra tilleggsdel (s-rom) til hoveddel (p-rom) er
omsokt hos kommunen, og det er ikke tatt stilling til hvorvidt arealer er byggemeldt og godkjent.

Det er avvik pé krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde under 2 meter

Det blir gjort oppmerksom pé at enkelte oppholdsrom i kjeller ikke tilfredsstiller dagens krav for rom
med varig opphold blant annet med tanke pa dagslys, takheyde og remningsveger.

Takhgyde i snekkerbod og matbod ned til 210 cm.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
2210.2025 31.10.2025

Hjemmelshavere

Navn: Eystein Gunnar Asenhus Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgaétt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Lars Brattsti Telefon: 91645125
Firma: Takst-forum Trendelag Epost: lars@tft.no [ J ;,,%Es';':‘é
Adresse: Vestre Rosten , 7072 Heimdal

Informasjon om boligen

Adresse: Fossbrennvegen 35B, 7805 Namsos

Kommunenr: 5007 Gardsnr: 18 Bruksnr: 220 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1977 - Selger opplysning.

Boligtype: Bolig

Generell beskrivelse av boligen:

Byggemate

Vertikaltdelt tomannsbolig er oppfert i én etasje over Kjeller. Grunnmur er oppfert i stept betong. Veggkonstruksjon er oppfert i bindingsverk, og er kledd
med stdende panel og liggende panel. Taket er et saltak og er tekket med pappshingel. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 3-lags og 2-lags glass.

Garasjer:

Boligen har 2 garasijer.

Frittstdende garasje ved boligen pé ca 29 m*
Garasje i rekke ved veg pé ca 17 m>

Tilleggsbyggingen er ikke videre tilstandsvurdert og omtalt i rapporten unntatt at areal er medtatt.

Tiltak etter byggear:

Ar Beskrivelse Er det fremlagt dokumentasjon fra hdndverker?
2017 Ny varmtvannsberder. Ja

2022 Ny varmepumpe. Ja

2015 Etterisolering loft over stue og kjgkken. Egeninnsats. Nei

2012 Nytt sikringsskap Ja

2012 Vaskerom oppgradert. Utfert med hjelp av rerlegger og egeninnsats. Nei

201 Ny vedovn. Egeninnsats. Tiltak godkjent av brannvesen. Nei

2010 Nytt Kjekken inkl. gulv. Utfert av kjskkenmonter. Egeninnsats pa gulv. Nei

2008 Drenering spylt opp. Egeninnsats. Nei

2006 Renovering av bad. Utfert med hjelp av rerlegger og egeninnsats. Nei

2005 Nytt taktekking og takrenner. Egeninnsats. Nei

2005 El-kontroll- ingen merknader. Ja

2005 Ny garasje ved inngangsparti. Oppfert av videregdende skole. Nei

2000 Nytt gulv i stue. Utfert av handtverker. Ja
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19956 Bad i underetasje. Utfart som egeninnsats med hjelp av rerlegger. Nei

5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilhgrer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Oppsummering av BRA alle bygg

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Hovedbygg 208 208 0 0 44

Frittstdende garasje 29 0 29 0 0

Garasje i rekke. 17 [0] 17 0 0

Totalt m? 254 208 46 0 a4
Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje m il 0 0 44
Kjeller 97 97 0 0 0
Totalt m? 208 208 (o] (o] 44
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Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

Vindfang, vaskerom, kjekken, stue/gang, gang, 3 soverom,

1. etasje M 109 2 bad. Bod.
Vedbod, snekkerbod, 2
Kijeller 97 70 27 Vindfang, Kkjellerstue, gang, 2 soverom, bad.
boder.
Totalt m?2 208 179 29
Bygning: Frittstdende garasje
Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 29 ] 29 0 0

Totalt m? 29 (o] 29 o (o]

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje [2137: P-ROM S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
1. etasje 29 0 29 Garasje
Totalt m? 29 0 29
Hovedareal
Etasje BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
1. etasje 17 0 17 0 0
Totalt m?2 17 o 17 o (o]

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
1. etasje 17 0 17 Garasje
Totalt m?2 17 o 17
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6. Hovedrapport

61 Drenering

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast p& grunnmur, eller er det ut fra alder Nei

grunn til & anta at dette mangler?

Har drenering n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom pé nedsatt funksjon eller funksjonssvikt? Ja
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Nei
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlep ved grunnmur mangelfull? Nei
Oppsummering av drenering TG-2

Dreneringen/fuktsikring har n&dd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer. Normal
brukstid for en drenering anslas til & veere ca 30 Ar.

Terreng rundt boligen er stedvis flatt. Det er risiko for vannansamlinger inn mot bygningen med
péfelgende okt belastning pa dreneringen.

Det mangler topplist p& grunnmursplast i nedre del.

Det ble ved hulltaking i vegg i vedbod registrert fukt i konstruksjonen. Se rom under terreng for
detaljer.

Det er foretatt kontroll med fuktindikator mot tilgjengelige murflater/ gulv pa grunn. Undersekelsen

viser indikasjoner p& noe fukt i kjellergulv mot yttervegg og nedre del av grunnmur.
Utfra ovennevnte registreringer vurderes drenering & ha begrenset funksjon.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Terrenget ma ha fall fra grunnmuren for & sikre god avrenning av overflatevann. Eventuelt m& det
utferes drenerende tiltak i terrenget for & lede overflatevann vekk fra boligen.

Kjeller ber holdes under observasjon for & avdekke om det er negativ utvikling med tanke péa fukt.

Tiltak p& dreneringen kan ikke utelukkes.

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/kjeller
Type byggegrunn Byggegrunn av pukk/stein
Type grunnmur i Kjeller Betong
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Er det pavist sprekker/riss eller skader? Nei

Oppsummering av grunnmur og fundament
Begrenset mulighet for inspeksjon av grunnmur da innvendig del ikke er synlig pga innlektede
vegger.

Utvendig mur er for det meste skjult med verandaer/ er under bakkeniva.

Ingen vesentlige avvik registert pa synlige del av grunnmur.

6.3 Stettemur

Beskrivelse

Stettemur oppfert i betongblokker.

Er det synlige sprekker/skader/skjevheter? Ja
Er det manglende sikring i form av rekkverk pga heayde over bakken? Nei
Oppsummering av stettemur TG-2

Mindre retnningsavvik pd stettemur ved garasje.
Ellers noe mose pa stettemuirer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det ma utfgres tiltak for & lukke avvikene.

6.4 Rom under terreng

Type rom under terreng Innredet
Er det gjennomfert arbeider etter byggeéar? Ukjent
Er det foretatt hulltaking i utlektet vegg eller i eventuelt oppforet tregulv? Ja
Er det symptomer pa fuktskade? (se etter skader og foreta fuktmaling) Ja
Er oppholdsrom manglende ventilert? Nei
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6.5 Balkong, terrasse, platting

Oppsummering av rom under terreng TG-2
Det er foretatt hulltaking i nedre del av vegg i vedbod.

Det méles et fuktinnhold i treverk over faren for en utvikling av skader.

Paforede vegger mot terreng har feil byggemate med bruk av vindtetting som vurderes a veere tett.
Dette gker risikoen for magasinering av fukt inne i konstruksjonen med péafelgende fare for en

utvikling av skader.

Det gjeres oppmerksom pa at paforing og isolering p& innsiden av grunnmur under bakkeniva er en
utsatt konstruksjon hvor det er sma marginer fer skader oppstar.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det paviste fuktniva gir grunn til & overvéke konstruksjonen for & se utvikling over tid, og eventuelt
foreta tiltak for & unngé fuktskader.

& Supertakst

Type Balkong

Benevnelsen "Balkong" benyttes ogsa for veranda og altan.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Veranda renovert i 2005.
Mindre takoverbygd del over verandader.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverkshegyde og apninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Ja

forskrift pa befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2

Rekkverket tilfredsstiller krav til heyde pa oppferingstidspunktet, men er lavere enn dagens
forskriftskrav p& 100 cm. Ingen tiltak er pakrevd.

Stedvis noe avflassing av maling/beis.

Trapp fra veranda mangler handlist og har noe stor &pning pa sidene.
Delvis mulighet for stette pa rekkverk.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Overflatebehandling mé& péregnes.
Handlist/ 4pning ber utbedres.
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6.6 Vinduer og darer

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass.

Vinduer med 3-lags glass.

Ytterderer i malt utferelse.

Terrasseder med glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Ytterder er skiftet i

Det er skiftet glass i enkelte vinduer. Fra 3 lags til 2 lags.

2 vinduer i kjellerstue fra ca 2002.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Ja
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Enkelte vindu tar i karm og har behov for justering. Gjelder enkelte kjellervinduer.
P& grunn av alder er enkelte pakninger harde/utterket, og har felgelig en redusert tettefunksjon.
Verandader fra byggedar uten pakning.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det m& péregnes noe justeringer/utskiftninger av vinduer og verandader over tid.

6.7 Yttervegger

Type fasade Bordkledning
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate? Nei
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Nei
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei
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Oppsummering av yttervegger

Ingen vesentlige avvik utover normalt vedlikehold.

6.8 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Type loft Kaldtloft
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Ja
Er det tegn til sopp/réte eller spor etter skadedyr? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei
Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging) TG-3

Det registreres lekkasjevann rundt takgjennomfearing til pipe.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det ma& utferes ytterligere undersekelser for & avdekke rsak til lekkasje og om det er skjulte skader.
Kostnad avhengig av eventuelle skjulte skader.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

6.9 Renner og nedlgp

Type Metall

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Takrenner og nedlep er skiftet i 2015.

Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Nei

Oppsummering av renner og nedlep

Ingen vesentlige avvik registrert.
Selger opplyser at det er noe ned bay i renne ved inngangsparti, det er montert varmekabel i renne
over inngangsder for & unngé& at vann renner over ved frost.

6.10 Takkonstruksjon

Takkonstruksjon Saltak
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611 Taktekking

6.12 Utstyr pa tak

& Supertakst

Inspisert fra P4 tak

Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pé konstruksjonssvikt i takflaten? Nei

Er det registrert symptom som tyder pa at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei

Oppsummering av takkonstruksjon

Ingen vesentlige avvik.

Type tekking Pappshingel
Inspisert fra Pa tak
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeér? Ja

Taktekking ble skiftet i 2005.
Lagt over tidligere shingel.

Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Nei
Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfaringer? Nei
Har tekkingen n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av taktekking TG-2

Det er observert rustdannelse pa luftehatter.

Papptekking har passert 15 &r og tettheten i tiden som kommer er usikker.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Utbedring/utskifting av beslagslesninger anbefales for & unnga lekkasjer og skader.

Er det krav til snefanger? Nei
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Ja

Oppsummering av utstyr pa tak

Takstigen er en stige med bgyle over mgne uten forankring ned i konstruksjonen og er ikke en
godkjent Izsning. Takstige mé& veere innfestet i konstruksjonen.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Forskriftsmessig adkomst for feier m& etableres.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag, Betongdekke
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt avvik pd rommet mellom 15 og 30 mm, i tillegg
til lokale skjevheter.
Registerer 17 mm heydeforskjell pa stue og opptil 20 mm i gang i kjeller.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av
underlaget, ma tiltak paregnes.

6.14 lldsted/Skorstein

Type pipe Element
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Vedovn
Dersom elementpipe - er flere enn 2 sider av pipen innkledd? Nei
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra taket
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Ja
Er det avvik i forhold til hayde pé pipe over tak? Nei
Oppsummering av ildsted/skorstein TG-2

Pipe over tak med noe slitasje i overflater/beslag.
Lekkasje ved pipe tilstandsvurdert og beskrevet under loft.

Siste tilsyn utfert 12.09.2024 uten registrerte avvik/mangler.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Anbefaler at det etableres heldekkende beslag pa utvendig pipe.

615 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Ingen avvik registrert.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Ingen avvik registrert.

616 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ja
1 etasje:

Del av soverom 3 er opprinnelig en bod.

Kjeller:

Det er gjort endringer i kjeller.
Kjellerstue, bad, gang og soverom er opprinnelig beskrevet som bod og disponibelt areal.

Det er ikke mottatt informasjon om bruksendring fra tilleggsdel (s-rom) til hoveddel (p-rom) er
omsgkt hos kommunen, og det er ikke tatt stilling til hvorvidt arealer er byggemeldt og godkjent.

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Ja

Det blir gjort oppmerksom pa at enkelte oppholdsrom i kjeller ikke tilfredsstiller dagens krav for rom
med varig opphold blant annet med tanke p& dagslys, takheyde og remningsveger.

Takhgyde i snekkerbod og matbod ned til 210 cm.

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
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617 Trapp

618 Avilgpsraer

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei

Beskrivelse

Innvendig trapp er en &pen tretrapp.

Er det manglende rekkverk? Nei
Er heyden pa rekkverk under 90cm? Nei
Er &pninger i rekkverk over 10cm? Ja
Er dpninger mellom opptrinn over 10 cm? Ja
Mangler handlgper i trappelgp? Ja
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av trapp TG-2

Trappen er en &pen tretrapp.
Apninger i rekkverket og mellom trinn er over 10 cm. Dette utgjer en risiko for sma& barn og dyr.
Trappen mangler handlgper langs veggen som er et krav iht dagens forskrift.

Trappen er noe bratt og har heye trinn.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Handlgper pa veggen for bedre sikkerhet anbefales etablert.
Det anbefales & redusere avstanden mellom trinn slik at &pningen ikke overstiger 10cm.

Det anbefales & redusere avstanden mellom rekkverksspiler slik at &pningen ikke overstiger 10cm.

& Supertakst

Type avilgpsrer Plast
Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei
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Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja

Oppsummering av aviepsrer TG-2

Avigpsanlegg er fra byggedret, og nddd en alder som tilsier at skader / lekkasjer kan oppsta.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan skader plutselig oppsta pa
anlegg av eldre argang.

Ved eventuelle oppgraderinger av vatrom/kjekken vil det vaere hensiktsmessig a skifte aviepsrer.

619 Vannledninger

Type anlegg Kobber
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon pa stoppekran? Nei
Oppsummering av vannledninger TG-2

Vannrer er fra byggeéret, og har nddd en alder hvor det vil veere ekt risiko for lekkasjer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Vannledninger ber skiftes i forbindelse med fremtidig oppgradering av vatrom/kjekken.
Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke péa alder kan skader plutselig oppsta pa
anlegg av eldre argang.

6.20 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar Nei

Type sikringer Automatsikringer

Jordfeilautomater og overspenningsvern.
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Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Det er utfert arbeider i boligen siden byggear.
Henviser til selger egenerklaering for detaljer.

Er det manglende samsvarserklaering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pé& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk

Selger er utdannet innenfor elektrikerfaget og har utfert det meste av det elektriske i boligen.
Tilsyn utfert i 2005 utfert uten avvik.

12012 ble utfert febdok av NTE.

Det er fremvist samsvarserkleeringer for utferte arbeider.

6.21 Varmesentral

Type anlegg Varmepumpe

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Varmepumpe montert i 03.08.2022.
Skiftet motor og vifte i 2023.

Nar var siste service pa anlegget?

Utfert 2023.
Finnes det oljetank p& eiendommen? Nei
Oppsummering av varmesentral TG-0

Ingen avvik registrert.
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6.22 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Bod

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2017

Sterrelse

Ca 200 liter.

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke relevant, fast tilkobling
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &r? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder

Ingen avvik registrert.

6.23 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Naturlig ventilasjon med klaffventiler pa yttervegg og ventiler i vinduer.

Oppsummering av ventilasjon

Ingen avvik registret.

6.24 Vatrom: Bad 1 etasje

Overflate
Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vatromsplater pa vegger.
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& Supertakst

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Rommet er oppgradert i 2006.

Er det pévist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk?

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket?

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)?

Er materialet i der/vindu uegnet for plassering i vatsone?

Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis?

Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr?

Er det registrert knirk i gulvet?

Oppsummering av overflater

Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivaet.
10 mm fall.

Ja

Ja

Nei

Ja

Ja

Nei

Nei

TG-2

Vindu er plassert i vatsone og utsettes for direkte vannsprut. Dersom det ikke er spesielt tilpasset
vatrom, eker dette risikoen for fuktopptak, rateskader og lekkasje gjennom vinduskonstruksjonen.

Anbefalte tiltak overflater

Det anbefales & installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann.

Vindu og karmlister ber overflatebehandles med en oljemaling og beskyttes for direkte vannsprut

ved dusjing.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk?

Type sluk

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk?

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger?

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade?

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Tettesjikt er gulvbelegg fra 1977.

Med bakgrunn i alder pa tettesjiktet / overflater er restlevetiden pad rommet usikker.

Sluklgsning har n&dd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Fossbrennvegen 35B, 7805 Namsos

Nei

Plast

Nei

Nei

Ja

TG-2
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Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det anbefales & installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann.

Det er viktig at sluk rengjeres jevnlig for & sikre god avrenning.

Saniteerutstyr
Beskrivelse

Av utstyr er det etablert badekar, servantskap, og klosett.
Er det skader pé& utstyr og innredning?
Er det innebygd sisterne til klosett?

Oppsummering av sanitzerutstyr
Det er fuktskader pga vannsgl, pa baderoms innredningen mot badekar.

Det registreres en sprekk i servant.

Anbefalte tiltak saniteerutstyr

Det mé péregnes tiltak for & lukke avvikene.

Ventilasjon

Type ventilering
Er ventilasjonen funksjonstestet?

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom?
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking?

Oppsummering av fukt
Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstetende soverom.

Undersgkelsen viser ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon
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Ja

TG-2

Mekanisk avtrekk

Ja

TG-0

Ja

TG-0

Nei
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6.25 Vatrom: Vaskerom

Overflate
Beskrivelse av overflate

Belegg pé& gulv og malte vannfaste plater pa vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Belegg skiftet i 2012.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Ja
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Ja
Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomferinger i vegg/tak mot kald Nei
sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei
Oppsummering av overflater TG-2

Det er svakt fall pa gulv, nesten flatt.

Det meste av vann vil renne til sluk, men det kan vaere vann som ikke néar sluket ved lekkasje i
rommet.

Pga oppbrett vil ikke vann renne ut ved der.

Anbefalte tiltak overflater

Ingen tiltak nedvendig.
Men for & lukke avviket ma det lages tilfredsstillende fall pa gulv.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pévist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
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& Supertakst

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Membran pé gulv er ikke fert opp bak veggplater.

Sluklgsning har n&dd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det er viktig at sluk rengjeres jevnlig for & sikre god avrenning.

Saniteerutstyr

Beskrivelse

Av utstyr er det etablert servantskap, og, opplegg for vaskemaskin.

Er det skader pa utstyr og innredning?

Er det innebygd sisterne til klosett?

Oppsummering av sanitzerutstyr

Ingen vesentlige avvike registrert.

Ventilasjon

Type ventilering

Oppsummering av ventilasjon

Nei

TG-2

Nei

Naturlig

TG-2

Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun veere effektivt ved vind og sterre temperaturforskjeller

inne og ute. Tilstandsgrad 2 er satt selv om lgsningen tilfredsstiller forskriften ved byggearet.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales a etablere mekanisk avtrekk.

Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom?

Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking?

Oppsummering av fukt

Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstetende gang under vaskerom.

Undersgkelsen viser ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon

Fossbrennvegen 35B, 7805 Namsos

Ja

TG-0

Nei
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6.26 Vatrom: Bad kjeller

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og malt panel og vatromsplater pa vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Rommet er oppgradert ca 1995.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Ja
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Ja
Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomferinger i vegg/tak mot kald Nei
sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei
Oppsummering av overflater TG-2

Det blir ikke malt tilfredsstillende fall til sluk pa badet. Det er tilfredsstillende oppbrett av tettesjikt
pa vegg og derterskel. Vannsikkerheten er ivaretatt.
Ved vannlekkasje kan det oppstd dammer i rommet.

Noe misfarginger i fuger i dusjsone.
Mangler alulist i nedre del av vatromsplater.

Vatromsplater i dusjsone har ujenheter i plateskjater.
Registrerer ikke fukt i skjeter.

Anbefalte tiltak overflater
Misfarget fugemasse i overgang gulv/ vegg ber utbedres.

Badet fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av paviste forhold anbefales montert et
dusjkabinett for & unnga ytterligere fuktbelastning i pavente av en oppgradering.

Membran, tettesijikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ja
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Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Klemring og membran er ikke synlig p& denne type sluk/ utferelse.
Kan ikke konstantere bruk av membran.

Med bakgrunn i alder pa tettesjiktet / overflater er restlevetiden pa rommet usikker.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk
Det anbefales & installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann.

Med bakgrunn i alder og slitasje star vatrommet foran en utbedring/utskiftning.

Sanitaerutstyr
Beskrivelse

Det er etablert en servantskap, klosett og &pen dusj.

Er det skader pé utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitzerutstyr

Ingen vesentlige avvik registrert.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Oppsummering av fukt

Vegg mot dusjhjerne er 8pen i bod, fuktmaling foretatt uten & registrere avvik.

Dokumentasjon
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Fremlagt dokumentasjon Nei

6.27 Ikke relevante bygningsdeler

Folgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

¢ Krypkijeller
¢ Toalettrom

e Vannbaren varme
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Namsos

Oppdragsnr.

1706250114

Selger 1 navn

Eystein Gunnar Asenhus

Fossbrennvegen 35B

Poststed
NAMSOS 7805

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 1977

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |48

Antall maneder | 8

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | IF |
Polise/avtalenr. | 2682397

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: EGA

Document reference: 1706250114



2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Fagleerer ved ODVS. Var medgjelper under renovasjon av bad. Eksisterende gulvbelegg ble brukt som membran.
Det ble lagt isolasjonsmatte, netting, varmekabl, betong og fliser.

| Harald Leirvik Fagleerer.

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ Ja

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
M Nei 1 Ja

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei 1 Ja

4 Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Nei

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

6 Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

7 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr p4 eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

|Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

M Nei [ va

M Nei [ va

M Nei [ va

M Nei [ va

M Nei [ va

10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

Selger er pensjonert elektrikker og har jobbet til NTE. Det foreligger samavarserklzering og Febdok rapport pa hele
anlegget fra NTE. Sikringsskap er skiftet i 2012 med jordfeilautomater og overspenningsvern.

| NTE

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja
[ Nei Ja
Beskrivelse

Siste el-kontroll 23.06.2005 - ingen merknader.

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Ikke ladeboks men det gar en 16 amp kurs med jordfeilautomat til garasjen som er sikret ned til en 10 amp kurs med
jordfeilautomat som kan benyttes til el-billading.

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?
[ Nei Ja

Beskrivelse

Initialer selger: EGA

Byggmester Bergum har satt opp rabygg og gjort alt utvvendig arbeid. Selger og temrerlinjen ved Olav Duun
vgs.har gjort innvendig temmerarbeid .
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15

16

17

18

181

19

20

21

22

23

24

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei

1 Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Store vinduer i stue er skiftet av Namdal Glass service. Selger har selv skiftet glass i flere vinduer i huset ca. 2015.
Vinduer i kjellerstue er skiftet i sin helhet av Vemundvik snekkerfabrikk.

| Namdal Glass service

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei

[ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

[ Nei

Beskrivelse

M Ja

U. etg. er innredet etter byggear. ( ca. tidlig pa 80 tallet).

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

M Nei

[ Jva

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei

[Jva

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei

Er det foretatt radonmaling?

M Nei

[Jva

[Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei

[ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei

[ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?

[ Nei

Beskrivelse

M Ja

Initialer selger: EGA

Medfalger 1 garasje i felles rekke. Deler pa brgyekostnad pa gardsplass. (Innleid brgyter Hatland) Hele huset star

pa fiell/sprengt fiell. Utfert av Thorsen.
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Tilleggskommentar

Bad u. etg. i 1995 Gulv stue lagt i ca. 2000 - Lagt av firma Tor Nykvist Garasje ved huset satt opp i 2005. Gulv kjekken ca. 2010 Kjgkken i ca.
2010 Ny vedovn ca. 2011 Vaskerom er oppgradert ca. 2012 Etterisolert loft over stue og kjgkken ca. 2015 Innlagt fiber NTEBB. Ny
varmepumpe montert 3.aug. 2022 og service 13.nov. 2023 hvor motor og vifte ble skiftet. Ikke gulvvarme i bad kjeller. Soverom 1 og 2 i kjeller
er det takess i himling. Det er eswa i stuetak pluss gulv i utstikket i stue. Eswa i himling og varmekabel i gulv pa bad 1. etasje.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: EGA

Document reference: 1706250114
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ENERGIATTEST

Adresse Fossbrennvegen 35B
Postnummer 7805

Sted NAMSOS
Kommunenavn Namsos
Gardsnummer 18

Bruksnummer 220
Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 185169626
Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer Energiattest-2025-183273
Dato 23.10.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk 19 417 kWh pr. ar

15 000 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme
Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene. 0 liter olje/parafin 0 Sm? gass
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:
0 kg bio (pellets/halm/flis) 3 000 liter ved
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Redusér innetemperaturen
- Sla av lyset og bruk spareparer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

= Bruk varmtvann fornuftig
- Tiltak utendoers

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Tomannsbolig vertikal delt
Byggear 1977
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 208

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 2: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 4: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Spar strem pa kjogkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 8: Faelg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk
Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til

G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Bygningsmessige tiltak
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Tiltak 11: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Tiltak 12: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke &
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 13: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 14: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 15: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak utendors

Tiltak 16: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 17: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 18: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 19: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 21: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 22: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfelgende
bruksanvisning.



Nabolagsprofil

Fossbrennvegen 35B - Nabolaget Fossbrenna - vurdert av 24 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Fossbrenna 5min %
Linje 609, 783 0.4 km
Namsos lufthavn 6 min &
Skoler
Hgknes barneskole (1-7 kl.) 15 min %
4009 elever, 22 klasser 1.4km
Namsos barneskole (1-7 kl.) 5min &
189 elever, 12 klasser 2.3km
Hgknes ungdomsskole (8-10 kl.) 20 min #
155 elever, 14 klasser 1.8 km
Namsos ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min &
245 elever, 17 klasser 2.5km
Olav Duun videregaende skole 18 min %
852 elever 1.6 km

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 77/100

* Naboskapet
AN .
i Haflige 65/100

Aldersfordeling

17.2%
13.8%
14.5%
22.2%
21.5%
21.2%
33.2%
36 %
38.9%

6.9 %
7.4 %
72%

20.5%

&2
@
-
o~

183 %

«Jeg digger dette nabolaget, er ikke
noe problem & spgrre om & fa lane
ting, naboene er hjelpsomme og

hyggelige.»

Sitat fra en lokalkjent

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Fossbrenna 771 345
B Namsos 9254 4820
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Fossbrenna barnehage (1-5 ér) 3min A&
17 barn 0.3 km
Skoglyveien barnehage (1-5 ar) 15 min %
46 barn 1.3km
Kleppen barnehage (1-5 ar) 19 min %
22 barn 1.7 km
Dagligvare
Coop Prix Namsos 4 min &
Post i butikk 1.9 km
Coop Extra Abc 6 min &
PostNord, spndagsapent 2.6 km
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Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

ol 2. Sykkel

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 95/100

«, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 95/100

v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 88/100

Sport

@ Lilleenget ballgkke, Fossbrenna 7 min %
Ballspill 0.6 km

® Kleppen idrettspark 17 min %
Ballspill, fotball, friidrett, sandvolle... 1.3 km

& Care Namsos 8 min &

& Treen Namsos 8 min &

Boligmasse

B 52% enebolig
B 37% rekkehus
B 11% annet

Varer/Tjenester
AMFI Namsos 7 min &
0 Apotek 1 @stre 7 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 42%6-12 ar
B 14%13-154ar

15% 16-18 ar

Familiesammensetning
Parm. barn
1
I
I
Par u. barn
|
1
1
Ensligm. barn
|
I
|
Enslig u. barn
|
|
1
Flerfamilier
|
|
|
0% 45%
B Fossbrenna
Il Namsos
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 31% 33%
Ikke gift 57% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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FERDIGATTEST
(Bygningslovens § 99, nr. 1)

Herr Eystein Asenhus
Fossbrenna

7800 NAMSOS

Bl. KT. 003. P4 lager | O. Hojems Trykkeri, Namsos

Journalnr.
511
Dato, avsluttende synsforr,
08.03.1977
Arbeidssted Fossbrenna boligfelt, Namsos
Arbeidets art | Nybygg
Bygningens art Boligbygg
Byggherre | Eystein Asenhus
Byggemelder Harald og Oddmund Havik A/S

Ansvarshavende ' Oddmund Havilk

Ovennevnte byggearbeid er utfort under lovmessig tilsyn.

Ved avsluttende synsforretning er det ikke pévist mangler som tyder pé at arbeidet ikke ble utfort
i samsvar med tillatelsen og gjeldende bestemmelser (jfr. dog evt. merknader nedenfor).
Bygningen ma ikke tas i bruk til annet formal enn forutsatt i den tillatelse som er gitt (eller til
annet formal enn den tidligere har tjent) — uten at sarskilt tillatelse er innhentet fra bygnings-
radet (jfr. § 93).

Merknader:

Tak- og husstige md anskaffes

___Namsos _ __ den_ 8. mars 1977

Bjern Logisch
bygn.sjef

Kjell Andersen
bygn.kontr.
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NAMSOS KOMMUNE
Byggesak, kart og oppmaling

Eystein Asenhus
Fossbrennveien 35B
7800 NAMSOS
Namsos, 13.07.2004
Var ref. Arkivkode Avd./saksbeh. Deres ref.
04/01387-004 GB 18/80/270 BKO/SL

Saknr. M 0083/04
GNR 18 BNR 80 FNR 270 - FOSSBRENNVEIEN 35B - 7800 NAMSOS
MELDING OM TILTAK - BYGGING AV GARASJE|

Redegjorelse:

Tiltaket gjelder oppforing av frittstiende garasje med et bruksareal (BRA) pa ca. 31m2.
Avstander er oppgitt til 0,5 m til nabogrense og 1,5 m til annen bygning (egen bolig).

Ut fra innlevert situasjonskart antok saksbehandler at minste avstand til nabogrense var til
grunneiers eiendom gnr. 18 bnr. 80 (fellesareal). Det er imidlertid innlevert naboerklaering fra
gnr. 18 bnr. 80 for. 269 som tillater bygging i en avstand av 0,5 m fra hans eiendom.
Avstandsbestemmelsene skulle vaere ivaretatt av naboerklaring og erklaring vedr. offentlige
ledninger.

Tiltaket omfattes av reguleringsplan for “Fossbrenna”, stadfestet 24.01.74.
Vi kan ikke se at tiltaket kommer i strid med planen eller bestemmelsen.

Det foreligger ikke protester til meldingen.

Administrativ godkjenning i saknr. M 0083/04 er utstedt 13.07.2004 av avdelingsleder ved
byggesak, kart og oppmaling i medhold av delegert myndighet etter delegasjonsreglementet for
Namsos kommune.

Eventuelle vilkar kan paklages i medhold til §15 i plan- og bygningsloven og § 27 og §28i
forvaltningsloven.

Hjemmel for vedtaket er § 93 jfr. 86a i plan- og bygningsloven.

Som begrunnelse for vedtaket vises til saksutredningen

Merknader / vilkar:

Det er tiltakshaver sitt ansvar at tiltaket blir utfort i samsvar med alle bestemmelser gitt i-, og 1

medhold av plan- og bygningsloven.

Erkleering vedr. tilbygg til bolig og bygging av garasje i tilknytning til kommunal
ledningsnett ma tinglyses for arbeider starter.

Postadresse: Besoksadresse:
Serviceboks 1006, 7809 Namsos Carl Gulbransons gt. 23, 7800 Namsos Telefon: 742172 85
Telefaks: 74217101
Organisasjonsnr: 942 875 967 Bankgiro: 1602.58.14596 E-post: postmottak@namsos.kommune.no




Faktura for tinglysingsgebyr palydende kr 1.690,- som skal innbetales til Namdal Tingrett
Namsos kommune vil serge for a innlevere erklaringen til tinglysing sa snart gebyret er
innbetalt.

Det minnes om separering av spillvann og overvann, jfr, pbl § 66, forurensningsloven § 22 og
§ 23, sak KST 104/89.

Tiltakshaver er pliktig til & pase at utbyggingen ikke kommer i konflikt med offentlig eller
privat ledningsverk.

Tiltakshaver ma underrette avdeling for byggesak, kart og oppmiling om nir arbeidet settes
i gang og ndr det er ferdig, slik at vi bla. far registrert dette i bla. GAB registret.
Gravemelding regnes som beskjed om igangsetting. Tiltakshaver skal senest fire uker etter
at tiltaket er ferdig gi beskjed til kommunen, jfr. § 8 i forskrift om saksbehandling og
kontroll i byggesaker (SAK). Skjema; Ferdigmelding folger vedlagt.

Gravemelding mé vere innlevert og godkjent av Namsos bydrift for arbeidet settes i gang.

Vi ensker lykke til med byggearbeidet og stir gjerne til tjeneste med ytterligere
opplysninger/informasjon.

Var ref. 04/01387 bes oppgitt ved henvendelse.

Med hilseny // =

AL re loniac

Tore'Ulsund Sturfa Leirvik
avdelingsleder avdelingsingenior
Vedlegg:

Faktura for behandlingsgebyr melding

Kopi av godkjent melding med vedlegg

Ferdigmelding

Kopi av erklering

Faktura for tinglysingsgebyr palydende kr 1.690,- som skal innbetales til Namdal Tingrett
(Namsos kommune vil serge for & innlevere erkleringen til tinglysing sa snart gebyret er
innbetalt.)
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NAMSOS KOMMUNE
Byggesak, kart og oppmaling

Eystein Asenhus
Fossbrennveien 35B
7800 NAMSOS
Namsos, 17.06.2004
Var ref. Arkivkode Avd./saksbeh. Deres ref.
04/01387-002 GB 18/80/270 BKO/SL

GNR 18 BNR 80 FNR 270 - FOSSBRENNVEIEN 35B, 7800 NAMSOS
MELDING OM TILTAK - BYGGING AV GARASJE
OMGJORING TIL SOKNAD

Viser til melding mottatt 10.06.04 vedlagt tegninger, situasjonskart og kvittert gjenpart av
nabovarsel.

§16 i "Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker”, gjeldende fra 01.07.03, angir
folgende vedr. nabovarsling:

"Nar eiendom utgjer en festet tomt (matrikulert festeenhet), skal bade eier og fester varsles".

Naboeiendommene er festede eiendommer. Grunneier er Ivar S. Asbell, Tuvavn 3, 7800
NAMSOS.

For saken kan behandles ma det innleveres kvittert gjenpart av nabovarsel ogsa fra grunneier.

Videre gér det fram av innsendte situasjonskart at avstand til nabogrense blir 0,5 m. Garasje
inntil 50m2 skal ha en avstand pa minimum 1 m til nabogrense. Garasjen kan bygges helt
inntil nabo grensen hvis nabo avgir erklering som tillater dette. Det mé innhentes slik
erklering fra Grunneier Ivar S. Asboll.

Det gar videre fram av innlevert situasjonskart at det gér offentlige ledninger i naerheten av
byggeomrédet. Jfr. notat datert 18.06.04 fra Namsos bydrift ble avstand fra veggliv i
Fossbrennv. 35B til offentlig ledningsnett mélt til mellom 6,5 og 7 m. Garasjen er tenkt
plassert i tomtegrensen som ligger ca. 5,5 til 6 m fra veggliv. Namsos bydrift konkluderer 1
sitt notat med at avstand er forliten og at de ikke kan ta ansvar for dette og skisserer 4
muligheter til & "lase problemet”.

1. Flytte garasjen nzrmere huset. Sikker avstand til kommunalt ledningsnett antas ber
vaere 2,5-3 m i dette tilfelle. Avstanden er avhengig av nivaforskjellen mellom bunn
ledningsnett og underkant stopt plate i garasjegulv.

Postadresse: Besoksadresse:
Serviceboks 1006, 7809 Namsos Carl Gulbransons gt. 23, 7800 Namsos Telefon: 74217285
Telefaks: 74217151
Organisasjonsnr: 942 875 967 Bankgiro: 1602.58.14596 E-post: postmottak@namsos.kommune.no



2. Legge om ledningsnettet, slik at akseptabel avstand oppnas.

3. Anlegge en plasstopt betongmur fra heydeniva med ledningsnettet og opp til
bunnplate/gulv i hele garasjens lengde langs ledningsnettet. Evn vil da fa kontroll med
ev. grofteskraning.

4. Undertegne en erklering som tinglyses, og som inneholder avtale om at tomteeier patar
seg ansvar for skader pa garasje i tilfelle vannlekkasje, kloakkbrudd og/eller arbeider i
forbindelse med dette. Herunder ogsi omlegging av ledninger i tilfelle gravemaskin
ikke kommer til eksisterende nett pga. garasjens plassering.

For saken kan behandles ma det tas stilling til hvilke lesning som velges. Videre mé det
innleveres kvittert gjenpart av nabovarsel fra grunneier Ivar S. Asbell samt at det ma
innleveres naboerklaering som tillater bygging i en avstand av 0,5 m fra nabogrense hvis denne
avstanden opprettholdes.

P4 grunn av ovennevnte blir det vanskelig & behandle saken innen fristen den 1. juli.
Meldingen omgjeres til seknad i medhold av §21 i forskrift om saksbehandling og kontroll i
byggesaker.

Vi ber om at det gis en tilbakemelding pa hvilken alternativ losning skissert av Namsos bydrift
som velges.

Var ref. 04/01387 bes oppgitt ved henvendelse.

Sturly Leirvik e.f.
avdelingsingenior

Vedlegg:

Skjema “Gjenpart av nabovarsel”
Skjema "Naboerklaring™

Notat datert 18.06.04 fra Namsos bydrift
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2004/4487/69 Side 1 av 2
Attesteringstidspunkt 2025-10-22 14:16

NAMSOS KOMMUNE
SyYqgesantka

Voppmaling

Arisnhany Dok nr
aqfoizp2 |™ "y 964 Jay

TINGLYST  ERKLZARING. - 9 JUL1 204
lg jUU 21]0‘1 Ark. koo P !‘?/6’0/2}0

NAMDAL TINGRETT % kode 5 ,

DAGBOKNR.: T 7

TILBYGG TIL BOLIG OG BYGGING AV GARASJE I TILKNYTNING TIL
KOMMUNAL LEDNINGSNETT.

Eier av gnr. 18 bar. 80 for. 270 (Fossbrennvegen 35b) aksepterer at det kan oppsta skader pa
garasje, og pé tilbygg til bolig / altan. Det kan eventuelt bli aktuelt med riving, eller at
ledningen legges om i forbindelse med vedlikehold eller ledningsbrudd.

Kostnader dekkes av eier av gnr. 18 bnr. 80 far. 270.

Erkleeringen kan tinglyses p eiendommen gnr. 18 bnr. 80 far. 270 og tinglysningsutgiftene
dekkes av eieren.

Avtalen underskrives i 3- tre eksemplarer som returneres Namsos kommune, Serviceboks
1006, 7809 Namsos for videre behandling.

o T

Doknr: 4487 Tinglyst: 19.07.2004 Emb. 069
oy ol 2l Z Y et e AN STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Eier gnr. 18 bnr. 80 fnr. 270 ( Eystein Asenhus)

Undertegnede bekrefter herved at dette dokument er underskrevet i vart naerver og at

Eystei {\senhus er over 18 ar. )
\g e g i e
a WAoo ‘\P)ﬁlﬂ)&& ST A

alder alder:
adr: adr:
04/01387



Namsos Kommune Utskriftsdato: 23.10.2025

Adresse Postboks 333 Sentrum, 7801
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Kommunale avgifter og eiendomsskatt Kilde: Namsos Kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 5007 Gardsnr.: 18 Bruksnr.: 220
Adresse: Fossbrennvegen 35B, 7805 NAMSQOS
Referanse: 1706250114

Kommunalt standardgebyr for bebygde eiendommer som er tilknyttet kommunalt/interkommunalt tjenestetilbud

Avgift Grunnlag Arlig avgift

Vann 7280
Aviep 9729
Renovasjon 6270
Branntilsyn, feiing 494
Eiendomsskatt Grunnlaget er 3,9 promille av skattetaksten 5700
Kommentar

Eiendomsskattetaksten er kr, 2 088 000,-.

FORBEHCLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER,

Dert tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den fakuske situasjonen og at cet kan foreligge forhold emkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vare bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverker | form av papirkar, kan inneholde linjer sam lett kan fare til misforstaelser. Dette gelder ofte kartternaer som |edninger og elendamsgrenser
som | mange tilfelle kan veere uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kammunen kan ikke stilles akonomisk ansvarlig for bruk av infarmasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsfaresparsier.
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Namsos Kommune Utskriftsdato: 23.10.2025

Adresse Postboks 333 Sentrum, 7801
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Tilknytning til vei, vann og avilep Kilde: Namsos Kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 5007 Gardsnr.: 18 Bruksnr.: 220
Adresse: Fossbrennvegen 35B, 7805 NAMSQOS
Referanse: 1706250114

Vann Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.
Eiendommen har ikke vannmaler

Aviep Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.
Vei Eiendommen er tilknyttet privat vei.
Palegg Tilknytningsforhold ikke vurdert.
Kommentar

Namsos kommune har ingen informasjon vedr status pa de private ledningene. Dersom de er tilknyttet offentlige
ledninger iht kommunens krav, ma det, ved foresparsel, framlegges godkjent dokumentasjon (fra autorisert
rerlegger/entreprengr). Kravet er at overvann IKKE skal vaere koblet inn pa kloakkledning og omvendt. Er ikke
eiendommen tilknyttet offentlige ledninger iht gjeldende krav, ma det forventes at det vil komme et palegg. Det var
tidligere ikke vanlig eller pakrevd a sende inn slik dokumentasjon til kommunen. Ved evt sparsmal eller mer
informasjon, ta kontakt med Tomas Haugum eller Sturla Temmeras, Namsos kommune.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benytres i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket | form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fore til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og elendomsgrenser
som | mange tilfelle kan vare uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommuren kan |kke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av Informasjon som oppgls | sammenheng med elendomsforesparsier.
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TENSIO

MEGLEROPPLYSNINGER

Gardsnr: | 18 ‘ Bruksnr: ‘ 220 Festenr: ‘ 0 ‘ Seksjonsnr: | 0
Adresse: | Fossbrennvegen 35B, 7805 NAMSOS
Dato: 23.10.2025 |Mé|ernummer: |
’ 4210 FEIL OG MANGLER PA ELEKTRISKE ANLEGG
Ja Nei

Foreligger det palegg vedrgrende elektriske anlegg

I tilfelle ja, hvilke?

Dato for siste kontroll av anlegget: | 23.06.2005

Merknader:

Fakturaadresse: Postboks 456 Alnabru - 0614 Oslo
Postadresse: Postboks 2551 - NO 7736 Steinkjer
Besgksadresse: Sjgfartsgata 3 - 7714 Steinkjer

Telefon: +47 74 121500 ¢ Org.nr.: 988 807 648

Nettsted: tensio.no

E-post: firmapost.tn@tensio.no
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NAMSOS KOMMUNE
Samlunnssikkerhet og teknisk drift,
Stavarvegen 2
7856 JOA

Telefon.: 74 21 71 00
E-post: postmottak@ namsos. kommune.no

Megleropplysninger - pipe/ildsted info

Kommunale avgifter pr dato 23.10.25

Gnr.; 18 Bnr.: 220 Fnr.: Snr.:

Adresse: Fossbrennvegen 35B, 7805 NAMSOS

Ingen anmerkninger/mangler vedr pipe, ildsted eller boenhet registrert pa tilsyn
12.09.2024.

Tilsyn hvert 4. ar. Feiing hvert 3. ar, neste gang 2027.
(med forbehold om endringer)

For bestilling av feiing/tilsyn eller andre spersmal, ta kontakt med Feietjenesten
mobil: 90 13 39 59.




ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 18, Bruksnr 220 Kommune: 5007 Namsos
Adresse:
Veiadresse: Fossbrennvegen 35 B, gatenr 1340 Grunnkrets: 413 Fossbrenna
7805 Namsos Valgkrets: 1 Namsos
Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 9110101 Namsos
Tettsted: 7013 Namsos

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 2
Etableringsdato: 19.01.2009 Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei
Areal: 479,7 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p4 matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p4 matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pd matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 22.10.2025 12:23 — Sist oppdatert 22.10.2025 12:23
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 8

97



98

Forretninger:

Type
Omnummerering

Omnummerering

Feilretting

Feilretting

Kart- og delingsforretning

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

01.01.2020
01.01.2020

01.01.2018
01.01.2018

19.01.2009
19.01.2009

19.01.2009
19.01.2009

15.12.2008
19.01.2009

Rolle
Mottaker

Mottaker

Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt

Bergrt
Bergrt
Berort
Berort

Avgiver

Bergrt

Berart

Berart

Berart

Tidligere festegrunn
Mottaker

Matrikkel
5007/18/220

5007/18/220

5007/18/80

5007/18/218
5007/18/219
5007/18/220

5007/18/80

5007/18/218
5007/18/220
5007/18/221

5007/18/80
1703/18/3
1703/18/4
5007/18/215
5007/18/219
1703/18/80/270
5007/18/220

Arealendring
0,0

0,0

0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0

-460,1
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

460,1



Gardsnummer 18, Bruksnummer 220 i 5007 NAMSOS kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 2: Tomannsbolig, vertikaldelt (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjokkenkode
Fossbrennvegen 35 B Bolig 204,0 Kjokken
Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 204,0
Energikilde: BRA annet:
Oppvarming: BRA totalt: 204,0
Avlgp: Har heis: Nei
Vannforsyning:
Bygningsnr: 185169626
Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA:
uo1 100,0 100,0
HO1 1 104,0 104,0
Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.
Bygning 2 av 2: Garasjeuthus anneks til bolig
Opplysninger om boliger/bruksenheter:
Adresse Type BRA Kjokkenkode
Ingen registrert adresse Unummerert

bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig:

Energikilde: Annen energikilde BRA annet: 31,0
Oppvarming: Annen oppvarming BRA totalt: 31,0
Avlgp: Har heis: Nei
Vannforsyning: Privat ikke innlagt

Bygningsnr: 19484157

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA:

HO1 31,0 31,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 22.10.2025 12:23 — Sist oppdatert 22.10.2025 12:23
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad WC

28.02.1977
28.02.1977

08.03.1977
1
2

Annet Totalt

Bad WC

13.07.2004
13.07.2006

13.07.2007

1

Annet Totalt

Side 3av 8
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Gardsnummer 18, Bruksnummer 220 i 5007 NAMSOS kommune

Oversiktskart

18/218

Fossbrennvegen

.

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer
= 10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant
= 11-30cm. = Over 500 cm == Veikant
= 31-200cm — lkke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 22.10.2025 12:23 — Sist oppdatert 22.10.2025 12:23
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Fiktiv / Teigdeler
Punktfeste

Symboler

O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 4 av 8



Gardsnummer 18, Bruksnummer 220 i 5007 NAMSOS kommune

Teig 1 (Hovedteig)

1:109
10.22
o 5
8.01
I °
-
8
187220
[N
K
4.91 10.4 v
&1 o 0 os 2,92 ;
| 1m |
Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cm eller mindre == 201 - 500 cm == Vannkant s Fiktiv/ Teigdeler O Bygningspunkt
= 11-30cm. = Qver 500 cm Veikant w Punktfeste A Sefrak kulturminne
- 31 -200cm — |kke angitt se ambila.com/sefrak for fargeforklaring
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 22.10.2025 12:23 — Sist oppdatert 22.10.2025 12:23
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 5av 8
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Areal og koordinater

Areal: 460,10m?2 Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkitype
1 7152 845,28 622 106,55 23,04m  Terrengmalt 14 Ikke spesifisert Nei Ukjent
2 7152 868,23 622 104,53 8,01m = Terrengmalt 14 Ikke spesifisert Nei Ukjent
3 7152 868,85 622 112,52 4,00m  Terrengmalt 14 Ikke spesifisert Nei Ukjent
4 7152872,84 622 112,21 10,22m = Terrengmalt 14 Ikke spesifisert Nei Ukjent
5 7152873,71 622 122,39 20,67m = Terrengmalt 14 Ikke spesifisert Nei Ukjent
6 7152853,12 622 124,17 6,27m  Terrengmalt 14 Ikke spesifisert Nei Ukjent
7 7152 846,87 622 124,71 2,92m  Terrengmalt 14 Ikke spesifisert Nei Ukjent
8 7152 846,61 622 121,80 10,40m = Terrengmalt 14 Ikke spesifisert Nei Ukjent
9 715284571 622 111,44 4,91m  Terrengmalt 14 Ikke spesifisert Nei Ukjent

() Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.
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Gardsnummer 18, Bruksnummer 220 i 5007 NAMSOS kommune

Teig 2
1:46
18/482
6.60
&3 4
6.60
52 1
Lm |
Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler

10 cm eller mindre = 201-500cm
=— 11-30cm. = QOver 500 cm
= 31-200cm — |kke angitt

== Vannkant
Veikant

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 22.10.2025 12:23 — Sist oppdatert 22.10.2025 12:23
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

s Fiktiv/ Teigdeler
st Punktfeste

O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 7 av 8
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Areal og koordinater

Areal: 19,60m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkitype
1 7152 881,94 622 048,39 6,60m = Terrengmalt 14 Ikke spesifisert Nei Ukjent
2 7152 881,34 622 041,82 2,95m  Terrengmalt 14 Ikke spesifisert Nei Ukjent
3 7152 884,28 622 041,55 6,60m = Terrengmalt 14 Ikke spesifisert Nei Ukjent
4 7152 884,93 622 048,12 3,00m  Terrengmalt 14 Ikke spesifisert Nei Ukjent

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og noyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i kartutskriften.
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REGULE. TUGS3BESTEMILEER
I TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN FOR FOSSBRENNA
I NAMSOS KOMMUNE

§ 1.

Det regulerte omrd&de er pad planen vist med reguleringsgrense
(red avbrutt strek). TInnenfor denne begrensningslinje skal
bebyggelsen plasseres i forhold til gater, tomtegrenser og
dpne arealer som vist p& planen. Bygningsradet kan tillate
at bygningene trekkes lenger inn p& tomten.

§ 2.
Bebyggelsen cskal vere frittliggenda med vaningshus i 1 og 2
etasjer. Takvinkelen skal vazre 18- - 270 og skal godkjennes

av bygningsrddet. Bygningsradet kan tillate at bygninger i
Samme gruppe kan fa en annen takvinkel. Farge pa hus skal
godk jennes av bygningsridet.

§ 3.

Utnyttelsesgraden skal ikke vare over 0.2 regnet av tomtens
nettoareal.

§ 4.

Underetasjen i 1 etasjes vaningshus kan innredes til beboelse
sd fremt det skjer i samsvar med bestemmelsene i bygnings—
loven og byggeforskriftene. Laveste del av grunnmur skal
vere maksimum 40 cm ovVer ferdig planert terreng. Heye grunn-
murer i1 fallende terreng skal gis fasadebehandling.

..".§ 5.

Garasjer skal ha grunnflate ikke over 35 m® og skal vere til-
passet Vaningshuset med hensyn til materialvalg, form og Farge,

§ 6.
Takoppbygg tillates ikke.

§ 7.

Eksisterende verdifull vegetasjon skal spkes bevart best mulig.
Tomtene m#& ikke beplantes med trar eller busker som etter
bygningsradets skjenn virker sjenerende for naboene eller
ferdselen.

§ 8.

Pet kan rundt tomtene oppsettes gjerde maksimal hoyde 0.60 m
over kantrur., Gjerders utferelse, heyde og farge skzl ged-
kiennes av bygninssréidet. Gjerder kan slgyfes med tygnings-
radets samtykke nar det gjennomfares i et helt Felt eller
dette terrergmessige =r naturlig.

§ 9.

Det m& ikke ved private servitutter etableres forhold som
strider mot disse reguieringsbestermmelsene.

~=00000--
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Fossbrennvegen 358 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7805 NAMSOS Saksbehandler: @yvind Hofstad
Telefon: 417 87 200
Oppdragsnummer: E-post: oyvind.hofstad@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



