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Parkvegen 19A og 19B, 8640 HEMNESBERGET

Stor enebolig med fantastisk
utsikt - sentral beliggenhet pa
Hemnesberget!




Eiendomsmegler MNEF

Amanda Varem

Mobil 480 56 343
E-post amanda.varem@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Mo i Rana
Ole Tobias Olsens gate 5, 8602 Mo i Rana. TLF. 75

14 30 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:
Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Kr 3 600 000,-
Kr91 390,

Kr 3691 390,
Mariann Dokmo
Enebolig

Eiet

1946

291/339 kvm
563.2 kvm

.

Gnr. 65, bnr. 212
1807260033

2 Parkvegen 19A og 19B

Stor enebolig med
fantastisk utsikt - sentral
beliggenhet pa
Hemnesberget!

Ferdes du ofte i omradet pd Hemnesberget, har du nok lagt merke til

denne eiendommen som har en saerdeles flott og rikt beplantet hage.

En tomt med god solgang og milde vindforhold.

Pa eiendommen er det oppfgrt bolig fordelt over 4 plan. Det sier seg
selv at denne er sveert innholdsrik med med mange rom. Eier beboer
selv 2.etg. med loft, og benytter seg av kjeller som har svaert godt
med lagringsplass.

Arealet i 1.etg. har for mange &r siden veert i bruk som
tannlegekontor. Arealet er senere tatt inn som en del av "enebolig m/
hybel/sokkelleil." og innredet som en leilighet som er utleid for kr
10.000,- pr mnd. Det er ikke sgkt bruksendring for rom etter dagens
planlgsning i 1.etasje, eller for innredning av areal pa loftet. Les mer
om dette i punktet "ferdigattest" i salgsoppgaven.

Innhold

Velkommen .. ... 2
Bilder. ... 4
Om eiendommEeN .. ... 26
Forbrukerinformasjon .......... ... ... ... ... ... ... ... 116
Budskjema........... ... ... ... 117

Parkvegen 19A og 19B
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Arealet er stilrent og det er valgt moderne
gulv og lune farger pa vegger.

Eiendommen har en
fantastisk flott utsikt!

4 Parkvegen 19A og 19B Parkvegen 19A og 19B )
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Bo godt i vakre omgivelser

Hemnesberget har et rikt kulturliv, med to store sommerfestivaler, konserter pa
Jernvaren og den stemningsfulle fgrjulstradisjonen "Jul pa Berget". Idrettslivet er
aktivt, med bade fotball- og handballtilbud. Hemnes turistforening arrangerer
jevnlig sosiale turer, som bade gir mulighet til & bli kjent med andre og til &
oppleve den vakre naturen i Hemnes kommune.

Parkvegen 19A og 19B

Parkvegen 19A og 19B
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Det er ett soverom i denne etasjen - slette
overflater og moderne fargevalg.

10  Parkvegen 19A og 19B Parkvegen 19A0g 198 11
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Eiendommen ligger pd Hemnesberget & byr pa flotte tur- og jaktmuligheter, samt
et levende batmiljo med en opparbeidet smabathavn.

14  Parkvegen 19A og 19B Parkvegen 19A0g19B 15
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Arealeti 1.etasje.

P S = /W

N\
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En av bodene som er tatti bruk som
treningsrom.

22  Parkvegen 19A og 19B Parkvegen 19A0g 19B 23



Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Mariann Dokmo
Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2016

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene
Parkvege n -I 9A Og 1 9 B « Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

8640 HEMNESBERGET

1832-65/212/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1807260033 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, darer,

garasje, tilleggsbygninger eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+Ja
Har et vindu pa soverommet som vanskelig lar seg gjgre & lukke igjen. Dette skal skiftes fer evt salg
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39
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13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrann, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pé& eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023
Firmanavn: IP elektro

Beskrivelse av arbeidet: Hadde EL kontroll av begge boenhetene og de mangler som ble papekt er
utbedret

Eiendommen og omgivelsene

A\

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale pélegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+Ja

Leierut19Bsomeriietg.

Er utleiedelen godkjent for utleie av kommunen?
+Ja

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfert malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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A\

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som felger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
* Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

AN\

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjgpt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som fglger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan veere en mangel, ma du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjgper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘
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Tilstandsrapport

% Enebolig med utleiedel.

@ Parkvegen 19 A og B, 8640 HEMINESBERGET
(I} HEMNES kommune

# gnr. 65, bnr. 212

Norsk takst

Markedsverdi

3 500 000

Sum areal alle bygg: BRA: 339 m? BRA-i: 291 m?

Befaringsdato: 20.03.2026

Rapportdato: 21.04.2026 Oppdragsnr.: 21602-1117

Autorisert foretak: Helgeland BBL Sertifisert Takstingenigr: Olaf Andreas Karstensen

HELGELAND BBL

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Eiendomsverdi ref nr: JN6297

Var ref: J.R.Hansen

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i nzeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Helbo Takst

Norsk takst

er en underavdeling til teknisk avdeling i Helgeland BBL og har kontorplass pa Mo og i Mosjgen og tar pa seg oppdrag over hele

Helgeland.

Vi har godkjenning innen taksering/tilstandsanalyse av boliger, fritidsboliger, naeringseiendommer med TEGoVA Residential Valuer

sertifisering samt skadetaksering av byggverk og skjgnn.
Avdelingen ble opprettet i 2009 og bestar i dag av 4 sertifiserte takstingenigrer som patar seg oppdrag for privatpe
bedrifter og det offentlige.

Rapportansvarlig

AN

Olaf Andreas Karstensen
Uavhengig Takstingenigr
oak@helgelandbbl.no
970 88 493

Norsk takst

Oppdragsnr.: 21602-1117 Befaringsdato: 20.03.2026

rsoner, meglere,

JQE

HELGELAND BBL

Side: 2 av 41
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Parkvegen 19 A og B, 8640 HEMNESBERGET Helgeland BBL ‘
Postboks 1013 Sentrum k I I

8602 MO | RANA Norsk takst

Gnr 65 - Bnr 212
1832 HEMNES

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Parkvegen 19 A og B, 8640 HEMNESBERGET Helgeland BBL
Gnr 65 - Bnr 212 Postboks 1013 Sentrum
1832 HEMNES 8602 MO | RANA  Norsk takst

Dette trenger du 3 vite om tilstandsrapporten

%

Nar du kjgper en brukt bolig

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Vurdering mot byggeregler

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
avhendingslova.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig

tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21602-1117
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OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

OO0

Oppdragsnr.: 21602-1117 Befaringsdato: 20.03.2026

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

Side: 4 av 41
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Parkvegen 19 A og B, 8640 HEMNESBERGET
Gnr 65 - Bnr 212
1832 HEMNES

Beskrivelse av eiendommen

Boligen fremstar som normalt vedlikeholdt. Enkelte
oppgraderinger ma dog paberegnes iht. normal elde og slitasje i
folge papekte anmerkninger i rapporten.

Boligen er bygget iht. tidligere byggeforskrifter og boligens
standard avviker derfor fra dagens krav til rom, innemiljg,
energigkonomisering, etc.

Feil eller mangler er anmerket der det er synlige forhold som kan
registreres ved en vanlig visuell befaring uten inngrep i
bygningskonstruksjonene eller bygningsdelene.

Enebolig med utleiedel. - Byggear: 1946

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av skifertakstein.

Taket er besiktiget fra bakkeniva. Siden taket (takkonstruksjon,
taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er
vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om
det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det
ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer
oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan
utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.
Takrenner og nedlgpsrgr av metall, ett nedigp av plast. Heldekkende
beslag over pipe og luftelyre. Takstige i metall. Sngfangere pa begge
sider.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har stdende bordkledning. Vegger mot sgr og vest
har nyere kledning.

Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. | fglge
datostempel i glass er vinduenes alder varierende. Noen fra 2011,
2006, 2003, 1999, 1993 og 1988. Koblet vindu i gang og i kjeller.
Bygningen har 2 malte hovedytterdgrer med 2 lags glass.

2stk malte balkongdgrer i tre med 2 lags glass i 2. etasje. Dgr i stue
fra 2012.

En balkongdgr av tre i 1. etasje med 2 lags glass fra 1993 med innfelt
kattedgr.

Enkel kjellerdgr i tre.

1. etasje:

Altan av impregnerte materialer pa ca 12m? med adkomst fra stue.
Trapp ned til hage. Rekkverkshgyde er 97cm. Bygd 2020.

2. etasje:

Altan av impregnerte materialer pa ca 12m? med adkomst fra stue.
Rekkverkshgyde er 95cm. Bygd 2020.

Balkong over inngangsparti pa ca 11m? med adkomst fra gang.
Rekkverkshgyde er 88cm.

Trapp opp til entredgrer av betong.

Trapp fra altan i 1. etasje ned til hage avimpregnerte materialer.
Trapp fra hage og ned til kjellerinngang av betong.

INNVENDIG Ga til side

1. etasje:

Det er laminat og parkett pa gulv.

Pa veggene er det tapet, paneling og malte plater.
Himlingene bestar av himlingsplater malte flater.

2. etasje:
Det er laminat og belegg pa gulv.

Oppdragsnr.: 21602-1117

Befaringsdato: 20.03.2026

Helgeland BBL
Postboks 1013 Sentrum k l
8602 MO | RANA Norsk takst

Pa veggene er det tapet, paneling og malte plater.
Himlingene bestar av himlingsplater og malte flater.

Loft:

Det er laminat pa gulv.

Pa veggene er det tapet og paneling.
Himlingene bestar paneling.

Kjeller:

Det er betonggulv.

Veggene er av mur/puss og trepaneling.
Himlingene bestar av trepanel.

Eier har overflateoppusset flere rom i boligen de senere ar. Det er
blant annet lagt nytt gulv i flere rom, malt, flyttet noen vegger for a
montere garderober samt montert dgr pa loft til trappelgp.

Det mangler noen overgangslister/avslutninger.

Etasjeskiller i tre. Betonggulv i kjelleren.

Pipe av teglstein. Vedovn i stue i 1. og 2. etasje. Sotluke i kjeller.
Hulltaking er ikke foretatt. Rommene har en konstruksjon som gjgr
hulltaking ungdvendig.

Kjelleren har gulv og yttervegger av betong. Enkelte innervegger er
av tre, kledd med panel.

Boligen har tett malt tretrapp mellom 1. og 2. etasje.

Det er malt tretrapp mellom 2. etasje og loft, samt en eldre
opprinnelig trapp til loft.

Det er tett malt tretrapp mellom 1. etasje og kjeller.

Boligen har i hovedsak malte fyllingsdgrer samt noe malte
finerdgrer. Furu fyllingsdgrer i kjeller.

Det er skyvedgrsgarderobe i gang og pa soverom i 2. etasje.

Det er skyvedgrsgarderobe pa ett soverom i 1. etasje.

Det er en skyvedgrsgarderobe pa loftet, samt ett knekott.

VATROM Ga til side

Bad/vaskerom

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Bad som er bygd fgr innfgringen av TEK 97, vil automatisk fa TG3 i
henhold til NS 3600 og instruks. Baderommet ma paregnes
renovering, da mer enn halvparten av beregnet levetid er oppnadd.
Badet er i daglig bruk.

Baderommet har gulv av glassfiber, malt glassfiberstrie pa vegger og
himlingsplater i tak.

Innredning med profilerte fronter og nedfelt vask, overskap,
dusjkabinett, toalett og opplegg for vaskemaskin.

Det er eldre soilsluk.

Oppvarming via reflektorovn.

Avtrekksvifte.

Gulvet er tilnzermet plant med steduvis litt bakfall. Terskel pa ca
30mm.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt fra gang. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ga ikke
utslag pa fuktmaler og er dermed under 8%.

Bad/vaskerom

Baderom med ukjent alder. Det finns ingen dokumentasjon.
Veggene har aquatileplater. Taket har himlingsplater.

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har panelovn som varmekilde.
Gulvet er plant. Terskel pa ca 45mm.
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Beskrivelse av eiendommen

Det er eldre soilsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Rommet har innredning med profilerte fronter og nedfelt servant,
toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt fra gang. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ga ikke
utslag pa fuktmaler og er dermed under 8%.

KJBKKEN Ga til side

Kjgkkenet har parkett pa gulvet, malte plater pa vegger og
himlingsplater i tak.

Kjpkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat med 2-kums benkebeslag. Det var ved befaringen komfyr
med platetopp, oppvaskmaskin og kjgl/fryseskap. Fliser mellom
benk og overskap. Malt med fuktindikator foran oppvaskmaskin og
benk uten forhgyede verdier.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Kjgkkenet har laminat pa gulvet, malte plater pa vegger og
himlingsplater i tak.

Kjpkkenet har innredning med slette fronter. Benkeplaten er av
laminat med 2-kums benkebeslag. Det var ved befaringen kjgleskap,
fryseskap og oppvaskmaskin. Det er integrert induksjonstopp med
komfyrvakt og stekeovn. Fliser mellom benk og overskap. Malt med
fuktindikator foran oppvaskmaskin og benk uten forhgyede verdier.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM Ga til side

Toalettrom med gulvmontert toalett.
Golvet er kledd med fliser. Veggene og tak er kledd med paneling.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Innvendige synlige vannledninger er kobber-rgr, kobber-rgr med
plastkappe og galvanisert rgr. Stoppekran i bod i kjeller.
Innvendige avlgpsrgr er eldre soil/stgpjern.

Styrt avtrekk fra bad og kjpkken med vindu- og veggventiler i
oppholdsrom.

Leiligheten i 1. etasje varmes opp med luft til luft varmepumpe fra
2017, vedovn og panelovner.

Leiligheten i 2. etasje varmes opp med vedovn og panelovner.
Varmtvannsberedere star i kjeller.

Hgiax varmtvannsbereder pa 200 liter fra 2018 til leilighet i 2. etasje.
CTC varmtvannsbereder pa 200 liter fra 2004 til leilighet i 1. etasje.
Det er to sikringsskap, en for hver leilighet. Sikringsskapene er
plassert i trappenedgang til kjeller.

Sikringsskapene har automatsikringer og overspenningsvern.

Det er 5 dokumenter i boligmappa.no fra IP Elektro.

Det elektriske anlegget i leilighet i 2. etasje ble siste gang kontrollert
30.06.2021. Det ble avdekket feil i anlegget som i ettertid er
bekreftet utbedret av registrert elvirksomhet, ifglge Linea.

Det elektriske anlegget i leilighet i 1. etasje ble siste gang kontrollert
17.08.2023. Det ble avdekket feil i anlegget som i ettertid er
bekreftet utbedret av registrert elvirksomhet, ifglge Linea.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er ukjent byggegrunn.
Det foreligger ingen opplysninger om drenering.
Bygningen har betonggrunnmur.
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Forstgtningsmur mot kjellernedgang av betong.

Boligen ligger i svakt hellende terreng.

Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type og alder. Det er offentlig avigp
via private stikkledninger.

Utvendige vannledninger er av ukjent type og alder. Det er offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

Det foreligger ikke informasjon om oljetank.

Det star ett drivhus i hagen. Dette er ikke tilstandsvurdert eller tatt
med i arealoppsett.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Fglgende forhold er vurdert opp mot apenbar fare for helse, miljg
og sikkerhet (HMS), men det settes ikke tilstandsgrad (TG) iht. NS
3600:2025 punkt 12.9.

Ga til side

Rekkverk og handlgper pa balkong/terrasse samt innvendig og
utvendig trapp, elektrisk anlegg, branntekniske forhold, ildsteder og
skorsteiner, radon, skredfare og flomfare er gjennomgatt.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 339 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 291 m?

Totalpris 3500 000

Arealer Gé til side

Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 4 800 000

Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Side: 6 av 41
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Parkvegen 19 A og B, 8640 HEMNESBERGET
Gnr 65 - Bnr 212
1832 HEMNES

Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet

Enebolig med utleiedel.

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Det foreligger tegninger pa boligen, datert 10.08.1946.

Det er fglgende vesentlige avvik mellom tegninger og slik
boligen eri dag:

Kjeller:
Det er noen avvik pa rominndelinger, noen vegger er fijernet
og flyttet.

1. etasje:

1. etasje er originalt tegnet som tannlegeklinikk men er i dag
omgjort til leilighet. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa
endring fra naering i 1. etasje til bolig, men i matrikkelen er
boligen beskrevet som enebolig m/hybel/sokkelleilighet.
Dette bgr undersgkes.

Inntegnet pikerom er i dag omgjort til bad.

Inntegnet vaerelse er i dag oppdelt til entre og soverom. Det
andre veerelset er i dag en del av stuen.

Entre er avdelt til ett trapperom til kjeller.

Det er bygd en altan. Dette er sgknadspliktig.

2. etasje:

Inntegnet garderobe er tatt inn som ett stgrre bad.

Det er i dag apnet opp mellom spisestue og stue. Det er bygd
trapp fra stue og opp pa loftet.

Det er bygd altan. Dette er sgknadspliktig.

Loft:

Det er ikke inntegnet rom pa loftet.
Loftet har i dag 2 soverom og loftstue.
Dette er sgknadspliktig.

Takstmannen anbefaler a sgke Hemnes kommune om
bruksendring/godkjenning av nevnte plan-/bruksendringer og
fasadeendringer. Dette med mal og fa godkjente nye
bygningstegninger i trad med dagens virkelighet. Det vil
tilkomme saksomkostninger i sakens anledning og eventuelt
kostnader for tiltak for @ oppfylle krav til godkjenning samt
risiko for a ikke fa tiltakene godkjent. Dette til orientering.

Garasje
o Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det foreligger tegninger, datert 23.07.1996.
Det foreligger ikke ferdigattest.

Anneks/bod
e Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Det antas at denne er oppsatt uten krav om sgknad. Dette
bgr undersgkes naermere.

Oppdragsnr.: 21602-1117 Befaringsdato: 20.03.2026
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

20 Hovedhensikten med denne rapporten er a formidle
takstforetakets syn pa normal salgsverdi(markedsverdi) av
denne eiendommen solgt pa en profesjonell mate over en

- 15 normal tidsperiode i dagens boligmarked. Oppdragsgiver
gnsker en vurdering av dagens markedsverdi pa eiendommen.
Markedsverdi er definert som den hgyeste pris man kan
paregne at flere uavhengige interesser er villig til a betale for

10 eiendommen ved slikt salg.

Oppsummering av avvik

5 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.
., :

- Enebolig med utleiedel.
TGO: Ingen awvik

TG1: Mindre eller moderate avvik ('35 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
TG2: Avvik som kan kreve tiltak

. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

@ Utvendig > Vinduer Ga til side

= ) ) @ Utvendig > Dgrer Ga il side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga il side
balkonger
Anslag pa utbedringskostnad © vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Generell Gatil side
2
o Spesialrom > Kjeller > Toalettrom > Overflater og ~ Gatilside
konstruksjon
1.5
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
1 © utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
05 (3559 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
3 @ Uutvendig > Taktekking Ga til side
0 <
Tiltak under kr 20 000 @ Utvendig > Nedlgp og beslag Gl sid,
Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
: : Ga til side
®  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 @  Utvendig > Veggkonstruksjon —
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 o
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
®  Tiltak over kr 500 000
@ Innvendig > Rom Under Terreng Gatil side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
@ Tekniske installasjoner > Vannledninger A il si
@ Tekniske installasjoner > Avigpsrgr A il si
@ Tekniske installasjoner > Varmtvannstank atilsi
Oppdragsnr.: 21602-1117 Befaringsdato:  20.03.2026 Side: 8 av 41
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Parkvegen 19 A og B, 8640 HEMNESBERGET
Gnr 65 - Bnr 212
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Sammendrag av boligens tilstand

0
0
o
o
O
o
o
L

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga il side

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatil side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside

Vatrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gatil side
vegger og himling

Vatrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Satilside

Vatrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gatilside
og tettesjikt

Vatrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon Gé til side

Kjgkken > 2. Etasje > Kjpkken > Overflater og Ga til side
innredning

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens Ga til side
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er manglende rekkverk/annen sikring pa
forstgtningsmurer som krever dette utifra dagens
krav.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Oppdragsnr.: 21602-1117 Befaringsdato:  20.03.2026
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG MED UTLEIEDEL.

Byggear Kommentar
1946 | fglge tegninger.

Anvendelse
Boligen var ved befaring bebodd av eier samt utleid utleiedel.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking
Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekkingen er av skifertakstein.

Taket er besiktiget fra bakkeniva. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette.
Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av
en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

e Det er avvik:

Det er noe mose pa taket.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Mose ma fjernes.

m Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 21602-1117 Befaringsdato: 20.03.2026 Side: 10 av 41
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Tilstandsrapport

Takrenner og nedlgpsrgr av metall, ett nedlgp av plast. Heldekkende beslag over pipe og luftelyre. Takstige i metall. Sngfangere pa begge sider.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

Det er flere nedlgp som ikke er tilkoblet styrt bortledning som gir ekstra fruktbelastning pa kjellermur.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

Veggkonstruksjon
Beskrivelse
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har staende bordkledning. Vegger mot sgr og vest har nyere kledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

Det er spredt rateskade i kledning. Dette gjelder spesiellt vegger mot nord og @st.
Malingen flasser pa boligen.
Konsekvens/tiltak

¢ Rateskader i bordkledningen kan fortsette & utvikle seg bade i tilliggende bordkledning og til bakenforliggende veggkonstruksjon, dersom en ikke foretar
tiltak.

Kledning ma vedlikeholdes og males. Det ma byttes en del rateskadet kledning.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet mé sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse

Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre.

Vurdering av avvik:
¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Taket er gjenbygd og kun observert i kneloft.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.
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Tilstandsrapport

Vinduer

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. | fglge datostempel i glass er vinduenes alder varierende. Noen fra 2011, 2006, 2003, 1999, 1993 og
1988. Koblet vindu i gang og i kjeller.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Vinduer pa loft har rateskade samt soverom i 2. etasje.

Enkelte vinduer er veerslitte.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Dorer

Beskrivelse

Bygningen har 2 malte hovedytterdgrer med 2 lags glass.

2stk malte balkongdgrer i tre med 2 lags glass i 2. etasje. Dgr i stue fra 2012.
En balkongdgr av tre i 1. etasje med 2 lags glass fra 1993 med innfelt kattedgr.
Enkel kjellerdgr i tre.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader.

¢ Det er pavist dgrer med punkterte eller sprukne glassruter.

e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Ytterdgr til 1. etasje har sprukket glass.

Kjellerdgr er rateskadet.

Balkongdgrer er noe veerslitt.

Balkongdgr tar i karm, mangler utvendig handtak og kan ikke lases i 1. etasje.
Beslag under balkongdgr i 2. etasje har Igsnet.
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Tilstandsrapport 4 Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
e Skadede dgrer ma erstattes med nye.

* Dgrer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten hele dgren eller kun selve glassene.

Det ma utfgres noe vedlikehold pa balkongdgrer og enkelte dgrer kanskje ma byttes.

Beslag ma utbedres.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Utvendige trapper

Beskrivelse

Trapp opp til entredgrer av betong.
Trapp fra altan i 1. etasje ned til hage avimpregnerte materialer.
Trapp fra hage og ned til kjellerinngang av betong.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger INNVENDIG
Beskrivelse
) Overflater
1. etasje:
Altan av impregnerte materialer pa ca 12m? med adkomst fra stue. Trapp ned til hage. Rekkverkshgyde er 97cm. Bygd 2020. Beskrivelse
. 1. etasje:
2. etasje: Det er laminat og parkett pa gulv.
Altan av impregnerte materialer pa ca 12m? med adkomst fra stue. Rekkverkshgyde er 95cm. Bygd 2020. P3 d I Ite ol
Balkong over inngangsparti pa ca 11m? med adkomst fra gang. Rekkverkshgyde er 88cm a veggene er det tapet, paneling og malte plater.
. ’ Himlingene bestar av himlingsplater malte flater.

Vurdering av avvik:

« Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen. 2. etasje:
Det er laminat og belegg pa gulv.
Altan mot @st er generelt noe slitt. Det er rate i rekkverk. P3 veggene er det tapet, paneling og malte plater.

Konsekvens/tiltak Himlingene bestar av himlingsplater og malte flater.

» Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut. Loft
oft:

Det er laminat pa gulv.
Pa veggene er det tapet og paneling.
Himlingene bestar paneling.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Kjeller:

Det er betonggulv.

Veggene er av mur/puss og trepaneling.
Himlingene bestar av trepanel.

Eier har overflateoppusset flere rom i boligen de senere ar. Det er blant annet lagt nytt gulv i flere rom, malt, flyttet noen vegger for 8 montere garderober

samt montert dgr pa loft til trappelgp.
Det mangler noen overgangslister/avslutninger.
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Tilstandsrapport y Tilstandsrapport

Forhgyede fuktverdier i kjellergulv pa eldre bygninger er ikke uvanlig. Arsaken til dette kan vaere at det ikke var vanlig med fuktsperre i grunnen, slik at fukt
, S kan vandre fritt opp i betongen fra grunnen. Saltutslag i grovkjellere, dvs. rom som bestar kun av mur og betong, har ikke samme skadepotensialet med
Etasjeskille/gulv mot grunn rate og sopp som innredet rom med innforede og isolerte trevegger og oppforede tregulv.
Beskrivelse

Etasjeskiller i tre. Betonggulv i kjelleren.

Vurdering av avvik:

e Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Det er malt en hgydeforskjell pa ca 30mm i stue i 2. etasje.

Konsekvens/tiltak
e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Pipe og ildsted

Beskrivelse Innvendige trapper

Pipe av teglstein. Vedovn i stue i 1. og 2. etasje. Sotluke i kjeller. .
Beskrivelse

Boligen har tett malt tretrapp mellom 1. og 2. etasje.
Det er malt tretrapp mellom 2. etasje og loft, samt en eldre opprinnelig trapp til loft.
Det er tett malt tretrapp mellom 1. etasje og kjeller.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Boligen har i hovedsak malte fyllingsdgrer samt noe malte finerdgrer. Furu fyllingsdgrer i kjeller.

Andre innvendige forhold

Beskrivelse

Det er skyvedgrsgarderobe i gang og pa soverom i 2. etasje.
Det er skyvedgrsgarderobe pa ett soverom i 1. etasje.
Det er en skyvedgrsgarderobe pa loftet, samt ett knekott.

VATROM

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

G Generell
(32 Rom Under Terreng Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Bad som er bygd fgr innfgringen av TEK 97, vil automatisk fa TG3 i henhold til NS 3600 og instruks. Baderommet ma paregnes renovering, da mer enn

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse halvparten av beregnet levetid er oppnadd.
Hulltaking er ikke foretatt. Rommene har en konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig. ) )
Kjelleren har gulv og yttervegger av betong. Enkelte innervegger er av tre, kledd med panel. Badet er i daglig bruk.
Baderommet har gulv av glassfiber, malt glassfiberstrie pa vegger og himlingsplater i tak.
Vurdering av avvik: Innredning med profilerte fronter og nedfelt vask, overskap, dusjkabinett, toalett og opplegg for vaskemaskin.
e Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv. Det er eldre soilsluk.
e Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur. Oppvarming via reflektorovn.
Avtrekksvifte.

Det er observert saltutslag pa ett par vegger. Det er med fuktindikator pavist noe forhgyede verdier i gulv. Gulvet er tilnaermet plant med stedvis litt bakfall. Terskel pa ca 30mm.

Konsekvens/tiltak

o s - . o . . . o - . . . R Vurdering av avvik:
¢ Det paviste fuktniva gir grunn til @ overvake konstruksjonen jevnlig for a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for 3 unnga fuktskader.

e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
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Tilstandsrapport

60

En mé forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vaitrommet skal tale en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En
samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Badet fungerer men en ma forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet skal téle en normal bruk etter dagens
krav (tett vatsone). En samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet. Det er ikke behov for a
giennomfgre en detaljert tilstandsanalyse, etter standardens krav.

Kostnadsestimat for renovering av bad.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt fra gang. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ga ikke utslag pa fuktmaler
og er dermed under 8%.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Generell

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Baderom med ukjent alder. Det finns ingen dokumentasjon.

2. ETASIJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har aquatileplater. Taket har himlingsplater.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er vindu i vatsone.
¢ Det er noen utette silikonfuger mellom vegghjgrner og veggplater og gulvbelegg.

® Sotmerker i tak fra ovn.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Badet har dusjkabinett og fungerer med dette.
¢ Undersgkes naermere og noen silikonfuger ma utbedres

* Awvik bgr utbedres.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har panelovn som varmekilde. Gulvet er plant. Terskel pa ca 45mm.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Gulvet har ikke fall til sluk.

e Det er skjolder/merker i belegg.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vatrommet fungerer med dette avviket da det er dusjkabinett med styrt avigp rett i sluk, samt terskel pa ca 45mm. Om fall mot sluk pa gulv skal
tilfredsstille dagens krav ma dette utbedres. Bruk av dusjkabinett ma viderefgres.

* Awvik bgr utbedres.
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Tilstandsrapport

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er eldre soilsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Det er rgrgjennomfgringer i gulv uten tilstrekkelig tetting opp pa rer.

Soilsluk fra byggear.

Konsekvens/tiltak

¢ Konsekvensen er at det kan oppsta fuktskader i konstruksjonen bak overflatematerialet. Vann kan trenge inn gjennom utette rgrgjennomfgringer og
forarsake fuktskader ved fukttilfgrsel giennom enten bruksvann eller lekkasjevann.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet skiftes/utbedres. Det er
imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har innredning med profilerte fronter og nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.
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Tilstandsrapport

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Ventilasjon

Beskrivelse
Det er elektrisk styrt vifte.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt fra gang. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ga ikke utslag pa fuktmaler
og er dermed under 8%.

KIBKKEN

1. ETASJE > KJPKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkenet har parkett pa gulvet, malte plater pa vegger og himlingsplater i tak.
Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat med 2-kums benkebeslag. Det var ved befaringen komfyr med platetopp,
oppvaskmaskin og kjgl/fryseskap. Fliser mellom benk og overskap. Malt med fuktindikator foran oppvaskmaskin og benk uten forhgyede verdier.
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Tilstandsrapport

1. ETASJE > KJGKKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

2. ETASJE > KIBKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjskkenet har laminat pa gulvet, malte plater pa vegger og himlingsplater i tak.

Kjgkkenet har innredning med slette fronter. Benkeplaten er av laminat med 2-kums benkebeslag. Det var ved befaringen kjgleskap, fryseskap og
oppvaskmaskin. Det er integrert induksjonstopp med komfyrvakt og stekeovn. Fliser mellom benk og overskap. Malt med fuktindikator foran
oppvaskmaskin og benk uten forhgyede verdier.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

Det er litt slitasjeskade pa enkelte fronter.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.
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Tilstandsrapport

2. ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM

KJELLER > TOALETTROM
G overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Toalettrom med gulvmontert toalett.
Golvet er kledd med fliser. Veggene og tak er kledd med paneling.

Vurdering av avvik:
¢ Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

Kostnadsestimat: Under 20 000
TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Innvendige synlige vannledninger er kobber-rgr, kobber-rgr med plastkappe og galvanisert rgr. Stoppekran i bod i kjeller.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Tilstandsrapport

(32D Avigpsror

Beskrivelse

Innvendige avigpsrgr er eldre soil/stgpjern.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Beskrivelse
Styrt avtrekk fra bad og kjgkken med vindu- og veggventiler i oppholdsrom.

Varmesentral

Beskrivelse

Leiligheten i 1. etasje varmes opp med luft til luft varmepumpe fra 2017, vedovn og panelovner.
Leiligheten i 2. etasje varmes opp med vedovn og panelovner.

Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannsberedere star i kjeller.
Hgiax varmtvannsbereder pa 200 liter fra 2018 til leilighet i 2. etasje.
CTC varmtvannsbereder pa 200 liter fra 2004 til leilighet i 1. etasje.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.
e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar
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Tilstandsrapport

Varmtvannsberedere er tilkoblet med stgpsel.

Den ene tanken er fra 2004 og den andre fra 2018.
Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

o Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Det er to sikringsskap, en for hver leilighet. Sikringsskapene er plassert i trappenedgang til kjeller.

Sikringsskapene har automatsikringer og overspenningsvern.
Det er 5 dokumenter i boligmappa.no fra IP Elektro.

Det elektriske anlegget i leilighet i 2. etasje ble siste gang kontrollert 30.06.2021. Det ble avdekket feil i anlegget som i ettertid er bekreftet utbedret av
registrert elvirksomhet, ifglge Linea.

Det elektriske anlegget i leilighet i 1. etasje ble siste gang kontrollert 17.08.2023. Det ble avdekket feil i anlegget som i ettertid er bekreftet utbedret av
registrert elvirksomhet, ifglge Linea.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Ble installert i 1948 da huset var ferdigstilt. Finner ut at det er rehabilitert i 2004 og det ble opprettet ny installasjon i leiligheten i 2008.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Ja, er utfgrt av IP Elektro, og det har vaert utfgrt arbeid etter 1999.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Har hatt tilsyn i 2021 0g 2022 og alt er utbedret og godkjent.

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Har skjedd hvis det blir overbelastet, men veldig skjelden.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
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Inntak og sikringsskap ¢ Andre tiltak:

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig 3 sjekke uten 3 fjerne kapslinger? Anbefaler at sprekkene holdes under oppsikt og ved endringer ma utbedringer foretas.

Nei
Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer? 0
11. | g 108 & Forstgtningsmurer
a
Beskrivelse
12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet . R
Forstgtningsmur mot kjellernedgang av betong.
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Pa generelt grunnlag anbefales det at en registrert elvirksomhet gjennomfgrer en kontroll ved eiendomsoverdragelser, samt periodisk kontroll av anlegget Terrengforhold

hvert tiende ar. i
Beskrivelse

Boligen ligger i svakt hellende terreng.

(35 utvendige vann- og avigpsledninger

Beskrivelse

Utvendige avigpsrgr er av ukjent type og alder. Det er offentlig avigp via private stikkledninger.
Utvendige vannledninger er av ukjent type og alder. Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak

TOMTEFORHOLD * Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
Byggegrunn

Beskrivelse Oljetank

Det er ukjent byggegrunn. Beskrivelse

Det foreligger ikke informasjon om oljetank.

Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’ Andre tomteforhold

Beskrivelse Beskrivelse

Det foreligger ingen opplysninger om drenering. Det star ett drivhus i hagen. Dette er ikke tilstandsvurdert eller tatt med i arealoppsett.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Alder pa drenering er ukjent, men antas a veere over 30 ar som er halvparten av forventet levetid.

Konsekvens/tiltak
» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.
Bruken av underetg/kjeller vil og vaere avgjgrende.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Bygningen har betonggrunnmur.

Vurdering av avvik: FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

e Det er registrert skrariss som er symptom pa setninger.
Det ble observert noen mindre riss/sprekker.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som Gpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse
Fglgende forhold er vurdert opp mot dpenbar fare for helse, miljg og sikkerhet (HMS), men det settes ikke tilstandsgrad (TG) iht. NS 3600:2025 punkt
12.9.

Rekkverk og handlgper pa balkong/terrasse samt innvendig og utvendig trapp, elektrisk anlegg, branntekniske forhold, ildsteder og skorsteiner, radon,
skredfare og flomfare er gjennomgatt.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

e Det er manglende rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmurer som krever dette utifra dagens krav.
e Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Alle rekkverk er under 1m, som er dagens krav.
Det er apninger over 10cm pa rekkverk i kjellertrapp.
Det mangler handlgper pa vegg i alle trapper.

Det mangler rekkverk pa kjellernedgang. Det er krav til rekkerk nar hgyden er over 50cm.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

¢ Rekkverkshgyde pa balkong eller terrasse ma endres for 4 tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.

« Apninger i innvendige trapper er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage mindre dpninger.
¢ Handlgper pa innvendig trapp ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa byggetidspunktet.

e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

¢ Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.

Det er krav om at boliger for utleie skal ha utfgrt radonmalinger etter 01.01.2014. Det er da krav om & gjennomfgre radonreduserende tiltak i boliger
dersom radonnivaet overstiger arssnitt p4 100Bq/m?3.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse
Oppstillingsplass for bil.

Byggear Kommentar
1998 | fglge matrikkel
Standard

under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse
Garasje er ikke tilstandsvurdert.

Garasje fundamentert pa ringmur og stgpt dekke.

Vegger av stenderverk, kledd utvendig med tgmmermannskledning.
Saltakskonstruksjon av takstoler, kledd med panneformede stalplater.
Garasjen er ikke isolert og kledd innvendig.

Vinduer av tre med 2 lags isolerglass.

Ytterdgr av type panelt boddgr.

2 stk vippeporter i tre..

Det er innlagt strgm, samt elbil-lader, montert i 2023.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Anneks/bod

Anvendelse
Opphold og lagring.

Byggear Kommentar
2018 | fglge eier.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse
Anneks er ikke tilstandsvurdert.

Anneks av type maskinlaftet tynnplank.

Fundamentert pa pilarer.

Saltakskonstruksjon med tro, kledd med papp.
Annekset er isolert og kledd innvendig med mdf-plater.
Enkel dgr og vindu.

Det er innlagt strgm.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i

291 m?/291 m?

Enebolig med utleiedel.: Loftstue, 5 Soverom, 3
Trapperom, Entré, 5 Gang, Vindfang, 2 Bad/vaskerom,
2 Stuer, 2 Kjpkken, Toalettrom, 7 Bod

Markedsverdi

Kr 3 500 000

Vurdering av hva verdien er i det dpne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.
Andre bygg: Garasje, Anneks/bod
Bruksareal andre bygg: 48 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 3 500 000

Kr 4 800 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 3 500 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Eiendommens type og standard gjgr at det er fa eller ingen sammenlignbare eiendommer i umiddelbar naerhet eller naert i tid. Det er
sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor, men disse eiendommene ligger geografisk noe fra
takstobjektet eller er noen ar tilbake i tid. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene. Det begrensede utvalget i sammenlignbare
eiendommer gjgr verdifastsettelsen usikker.

Sammenlignbare salg
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Arlige kostnader o .
g Hva er maleverdig areal?

Hva er bruksareal?

Forsikringer. Stipulert av takstmann Kr. 14 000 Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
. bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
Kommunale avgifter. Kr. 22672 mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.
Renovasjon. Kr. 13388
Vedlikeholdskostnader. Stipulert av takstmann. Kr. 18 000 Internt
= : ‘ TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 68 000 lad [ (BRA)
Eksternt Arealet av alle rom utenfor
Teknisk verdi bygninger bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
. (BRA-e) slik som for eksempel boder
Enebolig med utleiedel.
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 8500 000 i (BRA-D) Biéhtietdn®
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 4270000 1| B :
I = hilrl:i?:svemiﬁ‘ Arealet av terrasser, apne balkonger
Sum teknisk verdi - Enebolig med utleiedel. Kr. 4250 000 N D N wekken (TBA) og dpen slantilnyitet boeghetenie)
arasje [
q ’, Sovenom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Garasje : | Sovron Sarasje (GUA) (areal med lav takhoyde).
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 400 000 Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
BRA-| - Bod et s maleverdig areal, som skyldes skratak
" N o . o . o, 1 BRA-! -
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 100 000 balkong og lav himlingshayde.
. . . GUA kan opplyses i markedsfering der
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 300 000 det er aktuelt for den konkrete boligen
P og kun sammen med BRA-i, for eksem-
AR pel der gulvflaten har en verdi og har
AnnekS/bOd ' funksjon ved mablering og bruk av
Garasje rommene, lkke innredet areal som
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 60 000 v kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
. . ) i R ) . Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig arcal
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 20 000
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Sum teknisk verdi - Anneks/bod Kr. 40000 Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 4 590 000 bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Tomteverdi Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestér av normal tomtekostnad i det benyttes for & beregne eiendommens verdi.
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur

pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet. Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Normal tomteverdi Kr. 200 000 Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller

Beregnet tomteverdi Kr. 200 000 etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 4 800 000 ; ) A
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Det foreligger tegninger pa boligen, datert 10.08.1946.

Enebolig med utleiedel.
Det er fglgende vesentlige avvik mellom tegninger og slik boligen er i dag:

Bruksareal BRA m?

" Kjeller:
Etasje Intern(l;bRrAu-li()sareal Ekster(v;tklz'-uel;sareal Inngla?sB;tAl::I)kong SUM Terrasse- ﬁé::)lkongareal Ikke mél(ivLeHr)dlg areal Gl(l‘lsvg;e)al Det er noen awik pé rominndelinger, noen vegger er fjernet og flyttet.
Loft 37 37 17 54 1. etasje:
. 1. etasje er originalt tegnet som tannlegeklinikk men er i dag omgjort til leilighet. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa
1. Etasje 87 87 23 87 endring fra naering i 1. etasje til bolig, men i matrikkelen er boligen beskrevet som enebolig m/hybel/sokkelleilighet. Dette bgr
. undersgkes.
2. Etasje 87 87 23 87 Inntegnet pikerom er i dag omgjort til bad.
Kjeller 80 80 7 80 Inntegnet vaerelée eridag oppdel't tI.| entre og soverom. Det andre vaerelset er i dag en del av stuen.
Entre er avdelt til ett trapperom til kjeller.
SUM 291 53 17 308
SUM BRA 291 Det er bygd en altan. Dette er sgknadspliktig.
Romfordeling 2. etasje:
Inntegnet garderobe er tatt inn som ett stgrre bad.
Etasje Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Det e?i dag apnet opp mellom spisestue oq; stue. Det er bygd trapp fra stue og opp pa loftet
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) ‘ :
Loft Loftstue, soverom, soverom m/alkove, Det er bygd altan. Dette er sgknadspliktig.
trapperom
Loft:
Entré leilighet 2. etasje, felles gang, Det er ikke inntegnet rom pa loftet.
1. Etasie felles trapperom til kjeller, vindfang, Loftet haridag 2 soverom og loftstue.
. ) gang, soverom, soverom 2, Dette er sgknadspliktig.
bad/vaskerom, stue, kjpkken
. Trappegang, gang, bad/vaskerom, Takstmanm.en anbefaler a spke J—Iemn:es kommune om brulfsendrln.g/godkje?mng av nevnte Planj/bruksendr.mger og
2. Etasje soverom, stue, kigkken fasadeendringer. Dette med mal og fa godkjente nye bygningstegninger i trad med dagens virkelighet. Det vil tilkomme
, ) KJ saksomkostninger i sakens anledning og eventuelt kostnader for tiltak for & oppfylle krav til godkjenning samt risiko for & ikke
Gang med trapp, inngang kjeller, fa tiltakene godkjent. Dette til orientering.
Kjeller toalettrom, bod, bod 2, bod 3, bod 4, Nyere handverkstjenester
bod 5, bod 6, bod 7 Er det ifplge eier utfgrt hdndverkstjenester pa boligen siste 5 &r? Dja Nei
Kommentar
Apent areal (TBA) bestar av en altan i 1. etasje pa ca 12m? og veranda/takoverbygd inngangsparti pa 11m2. Garasje

Apent areal (TBA) bestar av en altan i 2. etasje pa ca 12m? og en altan over inngangsparti pa 11m?2.

Apent areal bestar av platting pa mark pa ca 7m? med trapp opp til altan.
P P gp P PP oPP Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

| tillegg til arealoppsettet er det apen lagringsplass under altaner pa ca 12m?2. Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Ssum (T8A)
Etasje 40 40

Lovlighet SUM 40

. SUM BRA 40

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk Romfordeling

Kommentar:
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Garasje
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Det foreligger tegninger, datert 23.07.1996.
Det foreligger ikke ferdigattest.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
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Anneks/bod
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-€) '""g'a?;;'Alf:')k°"g sum  rerrasse- ‘;‘Tz::)'k”garea'
Etasje 8 8 10
SUM 8 10
SUM BRA 8

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Anneks/bod

Etasje

Kommentar

Apent areal (TBA) bestar av terrasse foran anneks pa ca 10m?

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Kommentar: ~ Det antas at denne er oppsatt uten krav om sgknad. Dette bgr undersgkes neermere.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig med utleiedel. 238 53
Garasje 0 0
Anneks/bod 0 0

Kommentar

Enebolig med utleiedel. S-rom i kjeller er boder. P-rom er inngang, trappegang og toalett.

Garasje
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
20.3.2026 Olaf Andreas Karstensen

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
1832 HEMNES 65 212
Adresse

Parkvegen 19 A

Hjemmelshaver
Dokmo Mariann

Oppdragsnr.: 21602-1117

Rolle
Takstingenigr

fnr. snr. Areal Kilde
0 563.2 m? BEREGNET AREAL
(Ambita)

Befaringsdato:  20.03.2026

Eieforhold

Eiet
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger sentralt pa Hemnesberget med fin utsikt mot fjorden. Gaavstand til barnehage og skole, butikker, kafeer, idrettshall og
fotballbane. Naerhet til fine turomrader, lyslgype og friomrader.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Om tomten

Svak hellende eiet tomt 3 pa 563,2m?.
Boligen ligger mot Parkveien i nord. Parkering foran garasje mot vest, samt utenfor entre mot ¢st. Hage med plattinger og altaner, plen,
diverse beplantning, plantekasser, frukttraer og busker mot sgr.

Tinglyste/andre forhold
Takstmannen besitter ingen informasjon om kjente tinglyste forhold som angar eiendommen.
Kommuneplan

Planidentifikasjon: 2001101
Ikraftredelsesdato: 22.11.2001

Plannavn: Kommunedelplan for Hemnesberget
Planstatus: Endelig vedtatt arealplan

Plantype: Kommuneplanens arealdel
Arealbruk: Boligomrade

Arealbrukstatus: Navaerende
Planidentifikasjon: 2001101

Servitutter

Takstmannen besitter ingen informasjon om kjente servitutter tilhgrende eiendommen.
Rekvirent/eier/selger plikter lese rapporten og opplyse om eventuelle kjente servitutter eller andre opplysninger som kan veere relevante for
eiendommen.

Heftelser

Takstmannen besitter ingen informasjon om kjente heftelser pa eiendommen.
Rekvirent/eier/selger plikter lese rapporten og opplyse om eventuelle kjente heftelser eller andre opplysninger som kan veere relevante for
eiendommen.

Bebyggelsen

Enebolig over totalt 4 etasjer, kjeller, 1. og 2. etasje samt loft. 3 roms utleieleilighet i 1. etasje med boder i kjeller.
Frittstaende dobbelgarasje, anneks/bod samt ett drivhus.

Bebyggelse i neeromradet bestar av smahusbebyggelse.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
400 000 2020 Opphgr av samboerskap
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 198 :gI}le«:momgétt 12 Nei
Egenerklaering el 12.03.2025 Gjennomgatt 1 Ja
Hemnes kommune Igl}:'inomgétt Nei
Hemnes kommune Div kart Gjennomgatt Nei
Eier Opplysninger fra eier Gjennomgatt 3 Nei
Linea 12.03.2025 El-kontroll Gjennomgatt 2 Ja
Haf 05.03.2025 Gebyrer Gjennomgatt 1 Nei
Hemnes kommune Planstatus Gjennomgatt 1 Nei
Hemnes kommune 28.02.2025 Kart, matrikkelkart og grenserapport Gjennomgatt 3 Nei
Eiendomsverdi 30.03.2026 Grunnbok Gjennomgatt 2 Nei
Eiendomsverdi 30.03.2026 Matrikkel Gjennomgatt 3 Nei
Hemnes kommune Vei, vann, avigp Gjennomgatt 1 Nei
Hemnes kommune 10.08.1946 Tegninger bolig Gjennomgatt 8 Nei
Hemnes kommune 23.07.1996 Tegninger garasje Gjennomgatt 1 Nei
Hemnes kommune 24.01.1948 Innflytningsattest Gjennomgatt 1 Nei
Energiattester 2 stk Gyldig til 27.10.25 Gjennomgatt Ja
Boligmappa.no 5 dokumenter Gjennomgatt Ja
Egenerklaering 03.05.2025 19A Gjennomgatt 7 Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 21.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

 Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det m3 eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 21602-1117

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.
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Parkvegen 19 A og B, 8640 HEMNESBERGET
Gnr 65 - Bnr 212
1832 HEMNES

Helgeland BBL ‘
Postboks 1013 Sentrum k l I
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Tilstandsrapportens avgrensninger

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstptende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

e Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

 Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig

areal.
e Areale

Oppdragsnr.: 21602-1117

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerkleering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklzering
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/IN6297

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller

Befaringsdato: 20.03.2026 Side: 40 av 41
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Parkvegen 19 A og B, 8640 HEMNESBERGET
Gnr 65 - Bnr 212
1832 HEMNES

Tilstandsrapportens avgrensninger

opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Helgeland BBL
Postboks 1013 Sentrum
8602 MO | RANA Norsk takst

Oppdragsnr.: 21602-1117 Befaringsdato: 20.03.2026

Side: 41 av 41

85



NVE

ENERGIATTEST

Adresse Parkvegen 19 A

Energimerke
Postnr 8640 é '
Sted HEMNESBERGET é b
Andels- .)
/leilighetsnr. / w
Gnr. 65 g n
B, 212 § | D
Seksjonsnr. g D G
Festenr. !.I.i n
Bygn. nr. 188221912 n

Lite energieffektiv

Bolignr.

Merkenr. A2015-610879 :
Hay andel Lav andel

Dato 27.10.2015 Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Eier Privat

Innmeldtav  Verdi Eiendomstakst AS (Byggearet estimeres til 1988 gr. e.isolering og oppgrad. av derer/vinduer)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens eierforhold er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- ~ Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene,

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1:  Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister - Randsoneisolering av etasjeskillere

- Isolere varmtvannsrgr - Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator
- Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring - Temperatur- og tidsstyring av panelovner
- Installere luft/luft-varmepumpe

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

www.energimerking.no/beregninger

Smahus

Enebolig med utleiedel
1988

Tre

174

2

Nei

Nei

Elektrisitet
Ved
Periodisk avtrekk fra bad/kjokken

Elektriske ovner og/eller varmekabler
Lukket peis eller ovn
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g& inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via MinID/Altinn. Dette forutsetter at du er registrert som
eier av denne boligen i matrikkelen, eller har fatt

delegert tillatelse til & ga inn pa energiattesten.

Om energimerkeordningen

Norges vassdrags- og energidirektorat er ansvarlig for
energimerkeordningen. Energimerket beregnes

pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen.

For informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske
standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

NVE samarbeider med Enova om radgivning knyttet
til energimerkeordningen. Sparsmal om energi-

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

For & se detaljer ma du velge "Gjenbruk" av aktuell attest
under Offisielle energiattester i skjermbildet "Adresse".

Boligeier er ansvarlig for at det blir brukt riktige opplysninger.

Eventuelle gale opplysninger ma derfor tas opp med selger
eller utleier da dette kan ha betydning for prisfast-
settelsen. Eier kan nar som helst lage en ny energi-

attest.

attesten, energimerkeordningen eller giennomfaring
av energieffektivisering og tilskuddsordninger kan
rettes til Enova svarer pé tif. 800 49 003, eller
svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i energimerke-
forskriften, vedtatt desember 2009, og sist endret i
januar 2012

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Parkvegen 19 A

Postnr/Sted: 8640 HEMNESBERGET

Leilighetsnummer:

Bolignr:

Dato: 27.10.2015 09:15:13

Energimerkenummer: A2015-610879

Ansvarlig for energiattesten: Privat

Gnr: 65

Bnr: 212
Seksjonsnr:
Festenr:

Bygnnr: 188221912

Energimerking er utfort av: Verdi Eiendomstakst AS (Byggearet estimeres til 1988 gr. e.isolering og oppgrad. av derer/vinduer)

www.enova.no/hjemme

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i

silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra

nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak pa sanitaeranlegg
Tiltak 3: Isolere varmtvannsror

Uisolerte varmtvannsrar isoleres for & redusere varmetapet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 4: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator

Dersom kjokkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere Iuftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 5: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 6: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og

tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg
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Tiltak 7: Installere luft/luft-varmepumpe

Det kan vurderes & installere en luft/luft-varmepumpe (ogsa kalt komfortvarmepumpe). Den henter "gratis" varme fra uteluften som
tilferes inneluften, og reduserer dermed energiutgiftene til oppvarming i boligen. Best utnyttelse fas ved en apen romlasning. For hver
kilowattime varmepumpen bruker i stram, gir den gjennomsnittlig over fyringssesongen 2 - 3 kilowattimer i varmeutbytte.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sté pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sl av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tips 10: Fyr riktig med ved

Bruk tarr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar peisen
ikke er i bruk.
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velfo'@ Elsikkerhersdokumentasjon

Dokumentasjon av det elektriske anlegget

Erklzering om samsvar i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg

;
ip glektra

Anleggsadresse

Utarbeidet Av Oppdragsgiver (Kunde)

Firma/Navn: IP Elektro AS Firma/Navn: Dokmo

Kontaktperson: Kontaktperson: Mariann

Adresse: Qvre Villmones 21 Adresse: Parekveien 19

Postnr/Sted: 8646 | Korgen Postnr/Sted: 8640 | HEMNESBERGET
Telefon: 75195810 Telefon/Mobil: 90850794
E-post: firmapost@ipelektro.no E-post:

NELFO medlemsnr.: Kundenummer: 11382

Organisasjonsnr.:

Elvirksomhets-ID:

Anleggssted: Dokmo, Mariann
Adresse: Torggata 14B
Postnr/Sted 8640 | HEMNESBERGET Boligmappe nr:

Ordreopplysninger

Ordrenummer: Pabegynt dato: Avsluttet dato / Planlagt ferdig:
142580 25.06.2018 09.07.2018
Anleggsbeskrivelse
Nyanlegg Utvidelse 7| Endring Type installasjon: | Bolighus
Utfert iht: 7| NEK 400 Utg: | 2014
Annet Beskr:

Bekrivelse/Kommentar

inst. sov 3etg.

Denne dokumentasjonen er i samsvar med Eier av anlegg skal til enhver tid oppbevare erklaering om
standardiserte sjekklister og samsvar og oppdatert informasjon. Erklaering om samsvar
dokumentasjonsskjema fra Nelfo. Bruk alltid er et verdipapir og en garanti for at installasjonen er

en registrert elektroinstallater som er bygget etter gjeldende regelverk.

medlem av Nelfo.

srelles av welfo

Vi erklaerer at planlegging/utferelse av installasjonen er i samsvar med sikkerhetskravene i
forskrift om elektriske lavspenningsanlegg. Dokumentasjon i henhold til gjeldende regelverk er
overlevert eier av anlegget.

Faglig Ansvarlig / Bemyndiget Person

Navn:
Dato: 09.07.2018

Signatur:

Ansvarlig monter: Jon Gerhardsen

Samsvarserklaering 1/1 y .
E | = - -
S Erklaering om samsvar i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg \V=1a @ = Nei I:“ lkke aktuelt
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Returadresse:

LI N EA Postboks 702 D?to: 12.03.2025
8654 Mosjeen Var ref.: Rune Larsen Aune  Saksnummer: 112411

Helgeland BBL
V/John-Roger Hansen
Postboks 1013

8602 MO I RANA

Foresporsel om elektrisk anlegg i Parkvegen 19 A, 8640 HEMNESBERGET.

Navn nettkunde: DOKMO MARIANN

Maélernummer: 6970631404489881

Anlegget ble sist kontrollert: 30.06.2021

Kontrollresultat: Det ble avdekket feil i anlegget som i ettertid er bekreftet utbedret av

registrert elvirksomhet.

Vi gjer oppmerksom pa at anlegget i ettertid kan veere endret og anbefaler generelt at en registrert
elvirksomhet gjennomferer en kontroll ved eiendomsoverdragelser, samt periodisk kontroll av
anlegget hvert tiende ar.

Kontrollen er utfort i samsvar med retningslinjer, gitt av Direktoratet for samfunnssikkerhet og
beredskap (DSB), for offentlig kontroll av elektriske anlegg. Kontrollrapporten beskriver
eventuelle feil/mangler som ble papekt under kontrollen. Det kan likevel ikke utelukkes at anlegget
har feil/mangler utover det som eventuelt er beskrevet i kontrollrapporten.

Med hilsen
Det lokale eltilsyn

Dokumentet er elektronisk godkjent og krever ikke signatur

Rune Larsen Aune

Tilsynsingenier

Linea AS Besoksadresse: www.linea.no Org.nr.: 917 424 799
Postboks 702 Industrivegen 7 post@linea.no

8654 Mosjoen 8657 Mosjoen +47 751 00 400 Side 1 av 1
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HEMNES KOMMUNE Vir ref: 96/02244
Teknisk etat Arkiv: 65/1-278
8646 KORGEN Var dato:  19.03.97

Saksbehandler Trond Stien, tIf 751-97000 Deres ref:
Deres dato:

Vennligst oppgi vir referanse ved svar/henv,

Dag Jensen

Parkvn. 19A
8640 Hemnesberget
BYGGETILLATELSE
Etter plan- og bygningsloven av 14 juni 1985, § 93
Byggetillatelse er gitt for garasje nybygg pé gnr. 65/1-278
| i | i B i i . T
] i | T H 1 I | £ | B8
SPESIFIKASJON I o £ 2 g : 5
GNR/BNR-FNR . 65/1-278 . Mot oy
ADRESSE : 1014 Parkveien 19 A, 8640 Hemnesberget & HEEE R aE = fenicn = Ml
SOKER . Dag Jensen, Parkvn. 19A, 8640 Hemnesberget T N T T ' At 1
BYGGHERRE . Dag Jensen [ ol (et -
ANSVARSHAVENDE : Dag Jensen el e F e N
SOKNADSDATO  : 04.07.96 A + ESECEe 2 £ ?} |
VEDTAKSDATO :10.03.97 = Y b b g e T i 4R
sl [ RS
SAKSNUMMER - BD-066/97 ‘E ] N I o O | = Ao
d o 3 L BT LI 0 e e w @
NB! - SVERT VIKTIG | : S e 3 NN
¥ Byggetillatelsen taper sin gyldighet hvis arbeidet ikke er satt igang innen 3 dr. Det samme gjelder hvis : s e e f [ 3

arbeidet innstilles i lengre tid enn 2 &, jf PBL § 96. aEn? g% e 5 1 1 2 3 S
*  Byggherre/ansvarshavende er pliktig & melde fra ndr byggearbeidet igangseites. ] SN | e B e et il

Se vedlagt kupong. (B Gt il i S CAHEER - B 5 o e s 2 I | | e Faf g
*  Bygningen eller del av den ma ikke tas i bruk uten at ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse er gitt. g s 1 i i i !
*  Bygningen eller del av den mé ikke tas i bruk til annet formal enn det denne tillatelsen forutsetter, [t b DB _ TR ) ! 1

Jjfr. PBL § 93. [EHE I B WP o 56 i i
¥ Del kan fores kontroll med byggearbeidet, jf- PBL § 97. : - e B el S R R Pl sl R !
¥ Skifie av eier eller byggherre for arbeidet er fullfort skal straks meldes til kommunen, | i 5| R EE N

/| 3 ! I {ile B ol Lo b | T A s

Jfr. PBL § 97. i Ml BRIEEL I ol = ; E- -
e ' NZ2 | e 0y SRED RS Egne mad | H
i NEAE BT ke : Eamns- - - nEe 8 B £

— O o o : G x ] W E RGOS R B -

E A~ el f""{g' ez B2 | iﬁji’*:_;,é::‘aé%f'“ B e
Magnar Bakksjo Trond Stien AN %g J L\E\g T‘é* ? | o -
Bygn.sjef Avd. ing ; ", 3 %E“ i bt

é”?"‘“"“‘“l‘""gg ti ‘tic Ff E% % : ? Y > E"? s F FE
NG Ry RLEE 4
i P : |)5*;5§ E $*
; <> o =3,
; S }
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Postadresser: Telefon Adm:  75-197000 Bankgiro nr: 45120500280 o
Hemnes kommune. P.B.100, 8646 KORGEN Adm telefax: 75-197101 Postgiro: 08065939705
Fax nzringssjcf,  75-197102 Orgnri/myva: 846316442

Fax sosialkontor:  75-197103
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Oversiktskart

Adresse: Parkvegen 19B, 8640 Hemnesberget
Gnr/Bnr:  1832/65/212/0/0

_ 65/1/324 = =

Malestokk: 1:500
Beregnet areal: 563 m2

Eplassen
N

Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 33, 2d A
Leveransedato: 28.02.2025

(651171102

15)
1657414110

o

— Ea’l([egg_e,l

[

65/1/292

; - }t 6571211y 65/1

, - -
1

1

LT

2265(108
. 65/1/203
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Matrikkelkart

Adresse: Parkvegen 19B, 8640 Hemnesberget

Eplassen
N
Gnr/Bnr:  1832/65/212/0/0

Malestokk: 1:500

Beregnet areal: 563 m2

Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 33, 2d
Leveransedato:  28.02.2025

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig ngyaktighet. | noen tilfeller vil det veere pakrevd & klarlegge grensene etter matrikkelloven §17. Kommunen anbefaler tiltakshaver & klarlegge alle
eiendommer med usikre grenser.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre). Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 14 cm).

Usikre grenser ber klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
\ ! | ’ / 1
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Utskrift fra Matrikkelen Proconet

Levert av ePlassen fra Proconet as, 28.02.2025 11:13

Eiendom 1832-65/212

Bruksnavn
Type Grunneiendom
Kommunenr 1832

Etablert dato 04.11.2014 Andel
Oppgitt areal 0 (Ikke oppgitt) Tinglyst Ja
Gardsnr 65 Beregnet areal 563,2 Anmerket klage Nei
Bruksnr 212 Har festegrunner Nei Kulturminne Nei
Festenr Punktfeste Nei Grunnforurensning Nei

Beregnet areal: 563 m2

Grensepunktrapport

Seksjonsnr

Adresser (2)

Seksjonert Nei

Aroamorknad: Adresse Poststed Grunnkrets Valgkrets Kirkesogn
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 33, 2d Parkvegen 19A 8640 Hemnesberget Odden-Myra Hemnesberget Hemnes
Parkvegen 19B 8640 Hemnesberget Odden-Myra Hemnesberget Hemnes
Lopen  Nord Dst Grensemerke nedsatt i Grensepunkttype Malemetode Ngyaktighet i cm Lengde Radius
1 7345689.88 437379.56 Jord Offentlig godkjent grensemerke GPS Fasemaling RTK 10 26.03 0
2 7345691.68 437353.59 Jord Offentlig godkjent grensemerke GPS Fasemaling RTK 5 9.34 0
3 7345692.33  437344.27 Jord Offentlig godkjent grensemerke  GPS Fasemaling RTK 10 21.79 0 F orretn | n ge r ( 3 )
4 7345709.43 437357.78 Jord Offentlig godkjent grensemerke GPS Fasemaling RTK 10 22.54 0 o
5 7345711.8 437380.2 Jord Offentliz zodk;ent grensemerke GPS Faseméling RTK 10 21.93 0 DES 1oe o ) S iell SR o
12.09.2014 Oppmalingsforretning 1832-0/0 Bergrt 0
1832-65/1 Tidligere festegrunn 0
1832-65/212 Mottaker 563,2
1832-65/1 Avgiver -563,2
1832-65/1 Bergrt 0
09.05.2023 Oppmalingsforretning 1832-163/1 Bergrt 0
1832-65/1 Tidligere festegrunn 0
1832-65/1 Avgiver -691,9
1832-65/212 Bergrt 0
1832-65/285 Mottaker 691,9
1832-65/1 Bergrt 0
11.08.2023 Annen forretningstype 1832-163/1 Bergrt 0
1832-65/1 Bergrt 0
1832-65/212 Bergrt 0
Bygninger (2)
Bygg 1 av 2: Enebolig m/hybel/sokkelleil.
Bygningsnr 188221912 Sefrak Nei
Gruppe Kulturminne Nei
Status Tatti bruk Vannforsyning Nei
Igangsatt Areal, bolig (bruk/brutto) 286/0 Avigp
Tatt i bruk Areal, annet (bruk/brutto) 0/0 Oppvarming
Boliger 2 Areal, totalt (bruk/brutto) 286/0 Energikilde
Etasjer 4 Areal, (bebygd/ubebygd) 0/ Har heis  Nei
Bruksenheter
Bolignr Adresse Beskrivelse BRA Antrom  Antbad Ant WC Kjgkkenkode
HO0201 Hovedetasje 130 0 0 0
H0101 Hovedetasje 156 0 0 0
Sidelav2
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Etasjer
Etasje Beskrivelse

HO1 Hovedetasje
HO2 Hovedetasje
K01 Kjelleretasje
L01 Loft

Boenheter Areal, bolig

(bruk/brutto)
1 87/0
1 87/0
0 78/0
0 34/0

Bygg 2 av 2: Garasjeuthus anneks til bolig

Bygningsnr 17097946

Gruppe

Status Tatti bruk
Igangsatt 10.03.1997
Tattibruk 01.04.1998

Boliger 0
Etasjer 1

Bruksenheter

Bolignr Adresse
0000

Etasjer
Etasje Beskrivelse

HO1 Hovedetasje

Areal, bolig (bruk/brutto) 0/0
Areal, annet (bruk/brutto) 39/0
Areal, totalt (bruk/brutto) 39/0

Areal, (bebygd/ubebygd) 0/

Beskrivelse BRA Ant rom
0 0
Boenheter Areal, bolig
(bruk/brutto)
0 0/0

Areal, annet
(bruk/brutto)
0/0
0/0
0/0
0/0

Sefrak Nei
Kulturminne Nei
Vannforsyning Nei

Areal, totalt
(bruk/brutto)
87/0

87/0

78/0

34/0

Avlgp  Tilkn. off. vannverk

Oppvarming
Energikilde

Har heis Nei

Ant bad Ant WC Kjpkkenkode

0 0

Areal, annet
(bruk/brutto)
39/0

Areal, totalt
(bruk/brutto)
39/0

Side2av2
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert

kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper

og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Trygghet for deg <& HELP
sSOMm bOIig kjgper. Pt ] VS P FoF 1S

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?
ﬂ Advokaten vet hvilke feil
L Q som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr
aksjeleilighet

@ i /> Vi tar saken, uten gskonomisk Selveierleilighet og 11900 kr
' risiko for deg rekkehus

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/ji Advokathjelp er dyrt nar du B I
=

ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

+ Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

+ Kjgp og handverkertjenester

* Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer farst

* Tilgang til viktige digitale kontrakter
+ Husstandsdekning
+ Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgip av landbrukseiendom, herunder agsa smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primeerbolig). Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr1 000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- )
‘. FORBRUKERRADET @ Ei‘a’;ngg:msmaglarfurbund

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets steorrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

EIENDOM NQRGE
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Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Parkvegen 19A og 19B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Mo i Rana

8640 HEMNESBERGET Saksbehandler: Amanda Varem
Telefon: 480 56 343
Oppdragsnummer: E-post: amanda.varem@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



