akuv.

Tar deg videre

Ulvekula 3D, 3158 ANDEBU

Nyere leilighet med 3 soverom.

Fint utsyn over naeromradet! Fin og

pen standard. Utvendig bod og
parkering.

Velkommen til Aktiv
Eiendomsmegling

Vible etablert i 1985 og er en av Norges stgrste eiendomsmeglerkjeder,
malt i antall formidlinger. Aktiv Eiendomsmegling tilbyr tjenester innen

salg og kjgp av bolig og fritidseiendom, prosjektmegling og naeringsmegling.
Vi far frem det beste i en bolig slik at den blir viktig for de riktige kjgperne.

Aktiv - tar deg videre.
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Vi hjelper deg a realisere
boligdreammen!

Hos oss far du personlig service og god
radgivning enten du skal selge eller kjgpe bolig.

Kontakt oss, sa hjelper vi deg a realisere
boligdremmen!

skagerraksparebank.no
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Eiendomsmegler MNEF / Bruktbolig / Partner

Thomas Peder Otterbech

Mobil 970 87 056

E-post  thomas.otterbech@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Sandefjord og Andebu
Radhusgata 17, 3211 Sandefjord. TLF. 33 43 83 60

Nokkelinformasjon
Prisant.: Kr 3 050 000,-
Omkostn.: Kr 90 690,-
Total ink omk.: Kr 3 140 690,-
Felleskostn.: Kr 2 000,-
Selger: Frank Fevang
Salgsobjekt: Eierseksjon
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 2022
BRA-i/BRA Total: 88/88 m?
Tomtstr.: 3315.4 m?
Soverom: 3

Antall rom: 4

Gnr./bnr. Gnr. 216, bnr. 246
Snr. 8
Oppdragsnr.: 1311240030

Ulvekula 3D

Nyere leilighet med 3
soverom. Fint utsyn over
naromradet! Fin og pen

standard.

Ulvekula presenterer en moderne boliglgsning i form av
selveierleiligheter, som ble bygget i 2021/22. Sameiet bestér av totalt
12 enheter med gjennomtenkte planlgsninger og en pen standard. Fra
den enslige til den nystartede familien, disse leilighetene tilbyr en
ideell ramme for ulike livssituasjoner.Plasseringen naer sentrum av
Andebu gjgr dette til et bosted som hgster fordelene av det beste fra
bade det sentrumsneere og naturen. Den spesifikt omtalte leiligheten,
som befinner seg i andre etasje, byr pa et romslig arrangement med
tre soverom, en dpen og innbydende stue, integrert med en moderne
kigkkenlgsning. En luftig gang fer ferer deg gjennom boligen, til et
pent bad. Med tillegg av bade innvendig og utvendig lagringsplass,
tilbyr dette hjemmet en velfungerende boopplevelse
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| stue og kjokken har du et lyst og &pent rom
med plass til bade sofagruppe og spisebord.
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Her har du rikelig med skapplass og alle hvitevarer integrert.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘Wbarn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 88 m?

BRA totalt: 88 m?
TBA: 11 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
2. etasje
BRA-i: 88 m2 Stue/ kjgkken, bad, 3 soverom, bod

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
11 m? Veranda

Fellesarealer og rettigheter til bruk

Bod som er medtatt som BRA-e og i totalt BRA
ligger pa fellesareal, men disponerer ifglge
vedtektene av denne seksjonen

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
3315.4 m?

Tomtebeskrivelse

Beregnet areal og historisk oppgitte areal avviker.
Historisk oppgitt areal er 0.

Tomtegrenser er notert som ngyaktig og sveert
n@yaktig.

Beliggenhet

Ulvekula 3D i 2. etg med fin utsikt mot Andebu og
kun en kort spasertur fra sentrumskjernen som
bugner av et mangfoldig utvalg av fasiliteter. Her
lokker et variert tilbud av butikker, skoler, barnehager
og kollektivtrafikk, tilgjengelig via trygge gang- og

Ulvekula 3D

sykkelveier.

| sentrum av Andebu venter dagligvareforretninger,
frisgrsalonger, treningssentre, Andebu sparebank,
vinmonopol og en bensinstasjon — bare et knippe av
de mange bekvemmelighetene i naeromradet.

Aktivitetsmulighetene er like imponerende, med en
lyslgype og fotballbane rett i naerheten som sikrer
bevegelse aret rundt. For de som sgker naturro,
ligger flotte skogsturer og fiskeplasser som
Askjemvannet og Stalergdvannet bare en kort
kjgretur unna.

For de som gnsker et bredere utvalg av shopping og
tjenester, er Tgnsberg og Sandefjord kun en
20-minutters kjgretur unna. Disse byene gir deg
tilgang til alt du trenger i hverdagen, i tillegg til
sjarmerende kaféer og restauranter som inviterer til
avslappende stunder.

For eventyrlystne sjeler ligger Torp flyplass kun
20-25 minutter unna med bil, mens togstasjonen er
innenfor 15 minutters rekkevidde. Boligen har ogsa
en ideell beliggenhet med kun en 10-minutters
kjgretur til E-18, noe som gjgr den perfekt for
pendlere. Veien til Oslo er ogsa enkel, noe som gjar
det praktisk for de som gnsker a pendle til
hovedstaden. Med alle disse fasilitetene og
transportmulighetene innen rekkevidde, er denne
boligen en ideell base bade for det aktive
lokalsamfunnet og de som sgker enkel tilknytning til
stgrre byer.

Adkomst

Ligger umiddelbart til venstre nar man kjgrer inn
Ulvekula. Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp
visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger,
tomannsboliger og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid

Det er en ekstra fordel at barnehagen og skolen er
plassert ved Andebu sentrum, og kun en kort
spasertur fra boligen. Den lette tilgjengeligheten til
disse fasilitetene gjgr det praktisk for familiene som
bor i omradet, og legger til rette for en enkel og trygg
skole- og barnehagevei for barna. Denne naerheten
skaper et mer bekvemt og familievennlig miljg rundt
boligen.

Skolekrets
Andebu barne og Ungdomsskole

Offentlig kommunikasjon

Omradet har kollektivtilbud med flere
bussmuligheter fra Andebu. Du har tilgang til busser
som binder sammen lokale destinasjoner i Andebu,
samt ruter som tar deg til Sandefjord, Kodal og
Tonsberg. | tillegg er det bussforbindelser mot
Hgyjord, som ytterligere utvider mulighetene for
reise og kommunikasjon. Dette gir beboere i Andebu
fleksibilitet og enkel tilgang til nzerliggende steder,
og gjgr omradet til et praktisk sted for de som er
avhengige av kollektivtransport.

Bygningssakkyndig
Thorbjgrn Andersen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Selveierleilighet bygget i 2022, beliggende i 2. etg. i
en korsdelt firemannsbolig. Leiligheten er over ett

plan og har tilkkomst fra utvendig trapp.
Til Leiligheten er det en 5,5 m2 utvendig bod.

Alle leilighetens bygningsdeler er fra byggear og har
god restlevetid.

Det ble pa befaringen ikke registrert vesentlige feil
eller mangler ved leiligheten.

Leiligheten beerer preg av forsiktig bruk.

Det kan konkluderes med at leiligheten fremstar i
god stand.

Utvendig:

Leiligheten ligger i et 2 etg. bygg som er
fundamentert med stgpt plate og oppfar i
tradisjonelle bindingsverkskonstruksjoner, utvendig
kledd med liggende trekledning.

Bygget har saltak av plassbygget trekonstruksjoner,
antagelig med sutakplater som undertak.

Taket er tekket med dobbeltrommet betongstein,
antagelig med papp som undertekking.

Bygningen har takrenner og nedlgp i lakkert stal.
Leiligheten har malte trevinduer med tre-lagsm
glass.

Leiligheten har isolert inngangsdgr og terrassedgr
med glassfelt.

Til leiligheten er det en 11 m2 balkong. Balkongen
har tilkomst fra soverom.

Balkongen har impregnert terrasssegulv og rekkverk
med liggende spiler.

Innvendig:

Leilighetens innvendige overflater bestar av:
Gulv: Parkett

Vegg: Malt MDF plater

Tak: Slette malte plater

Leilighetens etasjeskiller er antagelig bygget i
tradisjonelle bjelkelagskonstruksjoner med spon
som baerende undergulv.

Ulvekula 3D
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Bygget antas a vaere bygget med radonsperre i grun.
| leiligheten er det laget gjennomfgringer til stalpipe
i tak slik at stalpipe og vedovn enkelt kan monteres.
Leilighetens innvendige dgrer er av type slette malte
dorer.

Vatrom:

Bad/wc med tilkomst fra gang.

| rommet er det vaskeservant i innredning,
veggmontert wc og dusjnisje med glassdgrer.
Rommet er ventilert med mekanisk ventilasjon og
luftespalte i dgrterskel.

Rommets innvendige overflater bestar av fliser pa
gulv og vegg, og slette malte flater i tak.

Kjgkken:

Kjogkken i pen lgsning med stue.
Kjgkkeninnredning med slette fronter, laminat
benkeplate, stal oppvaskkum, mekanisk ventilator
og integrerte hvitevarer.

Tekniske installasjoner:

Leiligheten har vann og avlgpsrgr i plast.

| leiligheten er det en 200 L VV bereder.

Leiligheten er ventilert med balansert
ventilasjonsanlegg.

| leiligheten er det en luft til luft varmepumpe.
Varmepumpen er fra 2023.

Leiligheten har skjult elektrisk anlegg.

Sikringsskap med automatsikringer plassert i gang.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
som stemmer med dagens bruk.

Informasjon ovenfor er hentet fra tilstandsrapport
avholdt 18.04.2024 av Thorbjgrn Andersen. Se
vedlagt rapport for teknisk beskrivelse av
eiendommen.

Ulvekula 3D

Sammendrag selgers egenerklaering

- Selger opplyser at han er kjent med at sameiet er
involvert i tvist vedr. parkering og fjellsikring.
Boligen har vaert utleid sa lenge eier har eid den.
Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper
oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig
undersgkelse av eiendommen, gjerne med bistand
av teknisk sakkyndig.

Se vedlegg i salgsoppgave for fullstendig
egenerklzeringsskjema.

Innhold

Leiligheten byr pa en gjennomtenkt planlgsning over
ett enkelt niva, og er tilgjengelig via en utvendig
trappegang som fgrer opp til andre etasje.

Romfordelingen er som fglger:

Stue/kjokken: 33 m?

Gang: 12,5 m?

Soverom 1: 10,7 m2

Soverom 2: 13 m?

Soverom 3: 7,18 m?

Bad: 5,7 m2

Bod: 3,5 m? (s-rom)

| tillegg til disse rommene, har leiligheten tilgang til
en ekstra bod pa 5,5 m? i det felles bodanlegget.

Arealangivelsene er ngyaktige og hentet fra den
vedlagte tilstandsrapporten utarbeidet av Thorbjgrn
Andersen.

Standard

Leiligheten presenterer en tiltalende standard med
parkettgulv som gir et varmt og innbydende preg.
Veggene er prydet med panel som skaper en lun
atmosfaere og en fglelse av hjem. Det pent

utformede badet og vaskerommet er utstyrt med alt
du trenger, inkludert servant, toalett og dus;j, og tilbyr
en praktisk og funksjonell Igsning for daglig bruk.

Den tilhgrende boden, bade innendgrs og utendgrs,
gir ekstra lagringsplass og bidrar til & holde
hjemmet organisert og ryddig. Balkongen er et
sjarmerende tillegg, perfekt for d nyte solrike
gyeblikk og utendgrs avslapning.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.
Forhold som har fatt TG2 og kan kreve tiltak:
Innvendig > Radon:

Dokumentasjon pa radonsperre foreligger ikke.
Konsekvens/tiltak:

- Innhent dokumentasjon, om mulig.

Forhold som har fatt TG3:
Ingen.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Integrerte hvitevarer medfglger.
Kjgl-frys

Stekeovn

platetopp

oppvaskmaskin

TV/Internett/Bredband

Tv og Internett er ikke inkludert i felleskostander,
men sameiet jobber med en felles Igsning via
Telenor.

11 av 12 leiligheter er med pa felles avtale med kr.
599,- pr maned for grunnpakke tv og Internett, og
faktureres for dette sammen med felleskostnader.
Om kjgper gnsker & bli med pa denne avtalen, ma
kjgper ta kontakt med styreleder.

Parkering

Sameiet/seksjonseierne disponerer hver sin faste
tildelte parkeringsplass. | tillegg disponerer sameiet
en rekke gjesteparkeringsplasser.

Seksjonseiere med mer enn et kjgretgy kan benytte
seg av gjesteparkeringen, men det begrenses til
maksimalt 2 kjgretgy pr. seksjonseier. Kjgretgy skal
ikke plasseres ungdvendig ved inngangspartiet til
boliger eller ved passasjevei.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret
anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en plass seksjonen disponerer, eller
andre steder som styret anviser. Styret kan bare
nekte samtykke dersom det foreligger en saklig
grunn. Kostnader til etablering av ladepunkt,
vedlikehold og strgm dekkes av den enkelte
sameier.

Radonmaling

Ulvekula 3D
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Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til
radonmale utleieenheter. Malt drsmiddelverdi skal
vaere under 200 Bg/m3 (becquerel per kubikkmeter)
i oppholdsrom. I tillegg skal tiltak for a redusere
radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det
overstiger 100 Bg/m3. Alt1: Selger har foretatt
radonmaling og malinger viser en verdi pa .... Bg/
m3. Alt2: Selger har ikke foretatt radonmaling.
Interessenter gjgres oppmerksom pa at det som
resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig 4 treffe radonreduserende tiltak. Slike
eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av
kijgper.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en
boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at man, direkte eller
indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke
kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa enkelte andre
unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har
funnet sted i strid med eierseksjonslovens regler
kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom
overskjgting blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til
a gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

Enerqi

Oppvarming

Varmekabler pa bad og deler av gang med fliser.
Varmepumpe.

Energikarakter

B

Energifarge

Ulvekula 3D

Rad

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 050 000

Kommunale avgifter
Kr 14 078

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

Faktura sendes i 12 terminer.

Det betales kommunale avgifter for renovasjon,
vann og avlgp.

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd,
abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert
tjeneste. Kommunen kjenner ikke samlet gebyr for
en eiendom for et ar fgr aret er omme. Tjenestene
vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk
pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i
kommunens registre i forhold til den faktiske
situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent
med.

Formuesverdi primaer
Kr 647 500

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer

Kr 2 460 500

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Andre utgifter

Felleskostnader, innboforsikring, Tv, Internett, strgm,
kommunale avgifter.

Obs: Dette er ikke en uttgmmende liste.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
1/12

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnader har forfall den 1. hver maned.
Felleskostander dekker blant annet felles forsikring,
brgyting, ventilasjonsfilter og felles vedlikehold.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 2000

Andel fellesformue
Kr 3367

Andel fellesformue dato
16.04.2024

Sameiet

Sameienavn
Ulvekula Sameie 1, 3, 5

Organisasjonsnummer
927930161

Om sameiet
Sameiet bestar av totalt 12 eierseksjoner, fordelt pa
3 4-mannsboliger.

Styreleder er Adrian Kihle Mgyland.
Forretningsfgrer er Heimtun Regnskap og
Radgivning AS.

Fra mgteprotokoll generalforsamling 18.mars 2024:
- Sameiet har gatt gjennom et trgblete ar preget av
tvistesak med utbygger. Forsikringen har dekket
store deler av advokatutgiftene, men det er har
likevel satt sine spor pa arsresultatet. Tvistesaken
forventes a veere i en avsluttende fase.

Tvistesaken gjelder parkeringsplasser, overbygg pa
renovasjonsomrade og fjellsikring

- | vinter har det veere vesentlig mer sng enn hva
som er normalt. De takkes til alle som har bidratt
med sngrydding. Sameiet byttet firma som rydder
sng pa hoved- og gjesteparkeringen, noe som er
forventet a sla positivt ut nar den endelige fakturaen
for sngryddingen i vinter foreligger.

- 12024 forventes det a gjgre ytterligere utbedringer
pa uteomrader. For a kunne gjgre ytterligere
utbedringer av sameiets tomt har styret foreslatt a
gke felleskostnadene. Forslag til investeringer/
utbedringer er asfaltering, sgppelskur m.tak, hekk
mot naboen og stgyreduserende vegg.

Det ble vedtatt gkning av felleskostander pa kr.
500,-, som resulterer i felleskostander pa kr. 2000,-.

Ulvekula 3D
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Lanebetingelser fellesgjeld
Sameiet har ikke felles lan

Regnskap/budsjett

Regnskapet for 2022 viste et resultat pa kr. 17 206,-
i overskudd. Budsjettet for 2023 var kr. 50 500,- i
overskudd og endte med resultat pa kr. 6 222- i
overskudd. Budsjettet for 2024 er kr. 5000,- i
overskudd.

Vedtekter/husordensregler

Vedtekter:

- Den enkelte sameier har enerett til 4 bruke sin
bruksenhet og rett til & benytte fellesarealene til det
de er beregnet til og for gvrig til bruk som er i
samsvar med tiden og forholdene. Styret
bestemmer hvordan fellesarealene skal brukes.
Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik
at bruken pé urimelig eller ungdvendig mate er til
skade eller ulempe for andre sameiere.

- Sameiets bygningsmasse skal males i den farge /
de farger som godkjennes i sameiermgte.
Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre brukere
hindres i & bruke dem. Alle installasjoner pa
fellesarealene, herunder tiltak som er ngdvendige pa
grunn av en sameiers eller hustandsmedlemmenes
funksjonshemning, ma pa forhand godkjennes av
styret.

- Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av den
bod og parkeringsplass som er tildelt.

- Seksjonseierne i 1.etg. disponerer arealet utenfor
sin seksjon inntil 2 meter rett ut fra sin stgpte
platting. Seksjonseiere i 1.etg. disponerer ogsa hele
arealet utenfor sin respektive seksjon utenfor
inngangsdgren og ut til enden av trappelgpet.
Seksjonseierne er forpliktet til & sgrge for renhold og
vedlikehold av de arealer som de har bruksrett til 4

Ulvekula 3D

bruke. Skal det settes opp gjerde, hegg eller
lignende trenges det arsmgtes godkjennelse med
vanlig flertall.

- Seksjonseiere skal til enhver tid pase at utvendig
areal holdes ryddig. Alle midlertidige og faste
installasjoner utendgrs pa sameiets fellesareal eller
seksjonseieres tildelte areal skal sgkes om til styret
eller sgkes om pd arsmgte. Dette gjelder blant annet
bygging av terrasse/platting, installering av
varmepumpe o.l.

- Det paligger den enkelte sameier 8 besgrge og
bekoste bade innvendig og utvendig vedlikehold av
bruksenhetene og andre arealer som sameieren har
enerett til & bruke.

- Alt vedlikehold av felles bygning, fellesarealer og
tomten pahviler sameierne i fellesskap. Styret er
ansvarlig for at ngdvendig vedlikehold blir
gjennomfgrt. Sameiermgtet kan med vanlig flertall
vedta avsetning til fond til fremtidig vedlikehold.
Styret fastsetter nar evt. fellesutgifter, som fordeles
pa sameierne,

forfaller til betaling. Utgifter til drift og vedlikehold
av felles bygningsmasse, fellesareal, felles
installasjoner, veier pa tomten m.m. fordeles
mellom sameierne etter sameiebrgken i sameiet.

- Felleskostnader er alle kostnader ved
eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder
den enkelte bruksenhet. Styret skal pase at alle
felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert
som de forfaller, slik at man unngar at kreditorer
gjor krav gjeldende mot de enkelte sameiere for
sameiernes felles forpliktelser. Styret fastsetter
stgrrelsen pa de a konto belgp som den enkelte
sameier skal betale. For sameiernes felles ansvar
og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold
til sin sameierbrgk.

- Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig
misligholder sine plikter, kan styret palegge

vedkommende a selge seksjonen. Advarsel skal gis
skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
styret rett til & kreve seksjonen solgt. Palegg om
salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen
kan bli solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er
etterkommet innen en frist som ikke skal settes
kortere enn 6 maneder fra palegget er mottatt. Er
palegget ikke

etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves
solgt giennom namsmyndighetene etter reglene om
tvangssalg sa langt de passer.

- Medfgrer sameiernes oppfersel fare for
gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppfarsel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter reglene i tvangsfullbyrdelseslovens
kap.13. Denne regelen kommer ogsa til anvendelse i
forhold til brukere som ikke sameiere.

Husordensregler:

- Alle seksjonseierne oppfordres til & opptre
hensynsfullt overfor de gvrige seksjonseierne.

Det skal veere stille i sameiet mellom kl. 22.00 og
07.00 i hverdager, og lgrdager og sgndager mellom
kl. 23.00 og 10.00.

- Oppussingsarbeider bes begrenset til tidsrommet
08.00 til kl. 20.00 péa hverdager, og mellom kl. 10.00
og 18.00 pa lgrdager. Sgndager og helligdager skal
det veere stille.

- Seksjonseier er ansvarlig for frostskader som
skyldes utilstrekkelig oppvarming. Ved plutselig
rgrbrudd skal stoppekran straks stenges, og
rgrlegger tilkalles.

Meld straks fra til styret hvis det oppdages skader i
seksjonen. Meld straks fra til styret hvis det
oppdages skadedyr i seksjonen.

- Sameiet har tegnet en egen avtale med bytte av

ventilasjonsfiltere. Hver seksjonseier er ansvarlig for
at dette byttes, og at all ngvendig vedlikehold og
reparasjon blir utfgrt i eget regi.

- Balkonger i annen etasje ma holdes fri for sng, og
takrenner ma til enhver tid holdes apne.

Ta hensyn til de gvrige beboerne ved bruk av grill pa
balkongen. Sengekleer, tepper, matter m.m. ma ikke
ristes fra vinduer eller balkonger.

- Hver sameier er ansvarlig med & sortere og kaste
sgppel etter gjeldende forskrifter fra kommune/
renovasjonsselskap. Sgppel skal ikke oppbevares
utenfor renovasjonsdunker, foruten plastavtall som
kan plasseres pa renovasjonsomradet dagen for
dette hentes.

- Plenklipping og sngrydding skal utfgres etter
oppsatte lister.

Dette er kun et utdrag fra ordensreglene/
vedtektene. Se vedlegg i salgsoppgave for
utfyllende reglement.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt sa lenge det ikke medfgrer
urimelig sjenanse for naboer. Pa sameiets
fellesareal er det bandtvang hele aret.

Husdyreiere ma pdase at dyrene ikke gjor fra seg pa
fellesarealene (i tilfelle ma dette fijernes med det
samme).

Det er kun tillatt med dyrehold til private formal.
Oppdrett, regelmessig passing av dyr o.l. tillates
ikke.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Det ble pa generalforsamling vedtatt dugnad, 4.mai,
29. juni, 14.september og 2.november.

For a gke deltakelse pa dugnad er det vedtatt at
felleskostnader gker med kr. 500,- de manedene det
er dugnad. Om man deltar pa dugnad krediteres
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500,- fra felleskostandene.

Forretningsfagrer
Forretningsfarer
Heimtun Regnskap & Radgivning AS

Eierskiftegebyr
Kr 5108

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 216, bruksnummer 246,
seksjonsnummer 8 i Sandefjord kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3907/216/246/8:

24.07.1973 - Dokumentnr: 9000378 - Bestemmelse
om bebyggelse

Vegvesenets betingelser vedtatt

Opprinnelig dok nr 503900/1973 fra TONSBERG
TINGRETT

Overfgrt fra: Knr:3907 Gnr:216 Bnr:246

Gjelder denne registerenheten med flere

28.04.2016 - Dokumentnr: 378194 - Best. om vann/
kloakkledn.

Rettighetshaver: Knr:3907 Gnr:216 Bnr:225
Rettighetshaver: Knr:3907 Gnr:216 Bnr:226
Rettighetshaver: Knr:3907 Gnr:216 Bnr:227
Rettighetshaver: Knr:3907 Gnr:216 Bnr:228
Rettighetshaver: Knr:3907 Gnr:216 Bnr:229
Rettighetshaver: Knr:3907 Gnr:216 Bnr:230
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Rettighetshaver: Knr:3907 Gnr:216 Bnr:231
Rettighetshaver: Knr:3907 Gnr:216 Bnr:232
Rettighetshaver: Knr:3907 Gnr:216 Bnr:233
Overfgrt fra: Knr:3907 Gnr:216 Bnr:246
Gjelder denne registerenheten med flere

09.04.2024 - Dokumentnr: 1302091 -
Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Sandefjord Og Andebu
Eiendomsmeglin

Org.nr: 996 525 341

Elektronisk innsendt

01.02.2021 - Dokumentnr: 122461 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 8

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 1/12

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for 4-mannsbolig, datert
18.02.2022.

Det foreligger innvendige tegninger fra seksjonering,
datert 07.05.2019

Det foreligger innvendige, utvendige og
snittegninger av 4-mannsbolig, datert 07.05.2019.
Det foreligger innvendige tegninger og snittegninger
av seksjonering av utvendige boder, datert
20.12.2010

Ferdigattest/brukstillatelse datert
18.02.2022.

Vei, vann og avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og

avlgpsnett.
Eiendommen har adkomst via privat vei.

Kjgper ma paregne kostnader for montering av
vannmaler da Sandefjord kommune vil innfgre dette
pa alle eiendommer i kommunen.

Regulerings og arealplaner
Kommuneplan/ Kommunedelplan:
Eiendommen ligger i et omrade som i
kommuneplanen (21.09.2023) er avsatt til:
- Gul sone iht. T-1442 (gjennomsnittlig
stgybelastning)

- Bolighebyggelse, ndvaerende

- Rgd sone iht. T-1442 (hgye stgyniva)

- Ras- og skredfare

Reguleringsplan:

Eiendommen ligger i et regulert omrade med planID
20150022 plannavn Ulvekula (16.06.2015) hvor
reguleringsformalet er:

- Samferdeselsanlegg og teknisk infrastruktur
(arealer)

- Avilgpsanlegg

- Boligbebyggelse, konsentrert smahusbebyggelse
- Frisiktsone

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Utleier skal informere styret om at eierseksjonen
skal bli leid ut og hvilken dato leieforholdet
begynner. Utleier er ansvarlig for & informere og
oppdatere leietaker om de gjeldende vedtektene og
husordensreglene i sameiet, og pase at leietaker
folger disse. Utleier og/eller leietaker skal ogsa

delta pa sameiets planlagte dugnader, samt delta i
planlagt vedlikeholdsarbeid (f.eks. sngrydding,

plenklipping o.1.).

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens
grunnbelgp). Kommunen har legalpant i
eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjoper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
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eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kigper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjsperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
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neaeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om a fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert

bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3 050 000,- (Prisantydning)
0,- (Andel av fellesgjeld)

Omkostninger:

10 400,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
240,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjgte)

76 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 3 050
000,00))

90 690,- (Omkostninger totalt)
3140 690,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 90 690

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjpperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjsperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i
vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres
oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan
tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4
200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig
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av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
2% av kjppesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr
18000,- oppgjershonorar kr 6900,- og visninger kr
3000, -. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 55000,-.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale. Dersom handel
ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har
megler krav pa a fa dekket utgifter ifm utfert arbeid.
Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Thomas Peder Otterbech

Eiendomsmegler MNEF / Prosjekt og Bruktbolig /
Partner

thomas.otterbech@aktiv.no

TIf: 970 87 056

Sandefjord og Andebu Eiendomsmegling AS,
Radhusgata 17

3211 Sandefjord

TIf: 334 38 360

Salgsoppgavedato
23.04.2024
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Nabolaget Andebu - vurdert av 86 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
& Flatten syd 2 min %
Linje 124 0.7 km
® Tegnsberg stasjon 20 min &
Linje RET1 17.4 km
x  Sandefjord lufthavn Torp 26 min &
Skoler
Andebu skole (1-7 kl.) 18 min %
284 elever, 16 klasser 1.3 km
Signo grunn- og videregdende skole (1-... 22 min #
12 elever, 7 klasser 1.7 km
Andebu ungdomsskole (8-10 kl.) 19 min %
219 elever, 16 klasser 1.4 km
Gjennestad videregdende skole 18 min &
240 elever, 10 klasser 16.7 km
Wang Toppidrett Tgnsberg 21T min &

«5.generasjon her. Trenger ikke

si merl»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 76/100

v Naboskapet
AN
wi - Godt vennskap 73/100

Aldersfordeling

39.8%
39.9%
38.9%

18.6 %
18.6 %

D 212%

14.9 %
14.3 %
14.5%

7.4%
7.3%
72%

19.4 %
19.8 %
18.3 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

Il Andebu 2731 1276
[l Sandefjord kommune 64943 29732
B Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Mgyland barnehage (2-5 ér) 15 min %
64 barn 1.7 km
Vesterat barnehage (1-2 &r) 20 min #
24 barn 1.5km
Gravdal barnehage (1-5 ar) 5min &
69 barn 3.2km
Dagligvare
Kiwi Andebu 21 min #
Meny Andebu 22 min #
PostNord 1.6 km
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Primaere transportmidler Varer/Tjenester
. Andebu Senter 22 min 4
c= 1. Egen bil
- . @ Gokstad Apotek, Andebu 22 min %
A 2. Gaende
Aldersfordeling barn (0-18 ar)
}ﬁ" Turmulighetene
| Neerhet il skog og mark 97/100 B 28% i barnehagealder
B 39%6-12ar
? Gateparkering W 17% 1315 4r
16% 16-18 ar
% Lett95/100 :
a  Stgynivaet
< Lite stgyniva 90/100
Familiesammensetning
Sport
Par m. barn
® H-Glass Arena 16 min 4 —
Fotball, friidrett 1.2 km T ——
) Par u. barn
@ Mgylandsletta Fotball 16 min A& ——
1
Fotball 1.2 km [
. o Enslig m. barn
& Treningssenteret Andebu 22 min & —
I
& Sporty24 Sem 14 min & —
Enslig u. barn
1 ——
1 ——
H 1 —
Boligmasse
Flerfamilier
- - Haskenielen
B 49% enebolig
B 9% rekkehus
B 10% blokk 0% 44%
22% annet
Il Andebu
B Sandefjord kommune
B Norge
Sivilstand
«Alle som bor der er vennlige, Norge
hjelpsomme og omtenksomme :)» Gift 33% 33%
Sitat fra en lokalkjent )
lkke gift 51% 54%
Separert 1% 9%
Enke/Enkemann 5% 4% e e
Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste
kigrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data kjgrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Sandefjord og Andebu kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Sandefjord og Andebu kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk

Sentralbyra, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024 Sentralbyra, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024
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Andebu for store og sma

| Andebu har du tilbud til bade store
og sma. Ved Andebu Herredshus og
barneskole har Andebuparken blitt
til. Her har du skatepark, klatrestativ,
benker, og basketballbane for &
nevne noe.

Ved Mgylandsletta har du
fotballbaner, treningsapparater,
Andebu bootcamp, Trappa og
klatreparken som Hayt og Lavt har
bidratt med. Her har du ogsa
gapahuken til Mgyland barnehage,
sa du kan tilbringe hele dagen med

grilling og kos.

Megylandsletta er ogsa et godt

utgangspunkt for flere flotte turer

og skilgyper som gar forbi. | skogsveien
mellom Mgylandsletta og

Skjeggered har det kommet lys, sa her er det
fint & ga selv om skumringen er pa vei.

"
BT Mk Amiagcepy I
ITOPPRENY Mt fman s ca
1960,

BAXKERFROATEN Vs 7k

44 wmTis

e S

Ved Andebu skole finner du H-Glass P& Hasken har du gokartbane, Andebu kan ogsa by pa en

Arena som er hovedfotballbanen til driftingbane, og Hasken frivillighetsstentral som virkelig
Andebu. Ved skolen finner du ogsa diskgolfbane med 18 hull. jobber for neermiljget, og at det skal
akebakken som er etablert for veere aktiviteter og tilbud til alle,
skolen, med lys og gapahuk pa uansett alder.

toppen. Her har du ogsa Andebu

diskgolfbane om du ikke tar turen til https://andebu.frivilligsentral.no/
Hasken for diskgolf der. https://tot.dnt.no/barnasturlag/
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Andebu

1 2017 ble Andebu kommune slatt
sammen med Stokke og Sandefjord
kommune til en storkommune -
Sandefjord.

Kommunen ble opprettet i 1838 i
forbindelse med gjennomfaringen av
formannskapslovene av 1837 med
Andebu prestegjeld, med soknene
Andebu, Kodal og Hoyjord.

Andebu kirke og prestegjeldet er
blant historikere kjent for & ha
Norges eldste, bevarte kirkebok, fra
1623. | kommunen finnes ogsa
Vestfolds eneste bevarte stavkirke,
Hayjord stavkirke.

| Andebu finnes det mange
industribedrifter, men kommunen
var fgrst og fremst en jord- og

skogbrukskommune.

| sentrum finner man i dag
dagligvarebutikker, kafe, frisar,
vinmonopol, apotek,
treningssenter, bank og megler for
a nevne noe.

Velkommen til Bygda!

Skoler og barnehager i Andebu

Sentralt i Andebu har du barnehagene Mgyland og Gravdal. | tillegg til disse har du barnehagene Smiehavna
og Kodal i Kodal, og Hgyjord barnehage i Hayjord.

Barneskolen er Andebu barneskole som huser i underkant av 300 elever fra 1.-7.-klasse.
| Kodal har du barneskole med ca 160 elever, og i Hayjord har du barneskole med ca 100 elever.

Andebu ungdomsskole med ca 200 elever ligger like ved Andebu barneskole og tar imot elevene fra Hgyjord og Kodal.

41



42

T T

R

Hasken Diskogoltbane

Frisbeegolf er en aktivitet som
passer for personer i alle aldre.
Reglene er enkle. Man skal kaste en
frisbee fra A til B og prgve & bruke
séa fa kast som mulig. Etter fgrste
kast gar man bort og kaster videre
fra der frisbeen ligger, helt il
frisbeen ligger i kurven.

Banene i frisbeegolf kan ha ulike Kilder: andebunmu.no og
hindre for & gjgre banen sandefjordfrisbee.net
vanskeligere. Nar det blaser vil

vinden gjgre det enda mer

utfordrende og spennende. Banen

pa Hasken er gratis, &pen for alle og

bestar av 18 hull.

(Gokart utlele 1 Andebu

Kartutleie pa "Hasken', som ligger
sentralt i Vestfold, kan friste med en
fartsfylt opplevelse i trygge former i
en av deres Gokarter.

Kartsporten er for mange det forste
bekjentskap med bilsport. Kart gir
deltagerne fartsopplevelse ved at
forer er plassert naer bakken.

Andebu kan by pa egen gokartbane
i Hasken pa hele 1027 meter lang.
Her kan du feire bursdag, ta med
vennegjengen, fa et fartsfylt
utdrikningslag, firmakjgring eller
bare en enkel drop-in.
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andefjord Sentrum

Sandefjord er en by i vekst og etter
kommunesammenslaingen med
Andebu og Stokke har sentrum
ogsa fatt et sterkere fotfeste som
"hovedstaden” for de tre gamle
kommunene.

Byen er vakker og du kan spasere
langs brygga og nyte sommerlivet,
eller ta en tur oppover mot
Hvaltorvet og handlegatene.

Badeparken som er byens grgnne
lunge og et flittig brukt omrade som
blant annet brukes til forskjellige

kulturelle arrangement.

Pa en varm og god sommerdag er
det hyggelig a sette seg ned pa en
fortauskafé eller spise en god luns;j
pa et av spisestedene i sentrum.
Mulighetene er ogsa gode for at du
skal kunne finne en klar favorittkafé
i sidegatene eller pa Hvaltorvet.
Hvaltorvet tilbyr flere kjeskjeder,
kafé restauranter, interigr butikker,
sko- og veskebutikker, eller om du
gnsker noe innen velveere eller
foreksempel elektronikk. Her finner
du det meste!

Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬁg Boligbygg med flere boenheter
@ Ulvekula 3 D, 3158 ANDEBU
(17 SANDEFJORD kommune

# gnr. 216, bnr. 246, snr. 8

Sum areal alle bygg: BRA: 88 m? BRA-i: 88 m?

Befaringsdato: 18.04.2024 Rapportdato: 21.04.2024 Oppdragsnr.: 20641-1443 Referansenummer: IW6745

Autorisert foretak: TA Takst og Eiendom AS Sertifisert Takstingenigr: Thorbjgrn Andersen

s TA TAKST & EIENDOM AS

Tehaerngatjcnester o3 bygy bdgiving

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

TA Takst og Eiendom AS

TA Takst & Eiendom AS ble etablert i 2020 og driver primaert med byggradgivning, boligsalgsrapporter og byggesgknader.

Vi er din stgttespiller nar du skal selge, kjgpe, bygge eller oppgradere din eiendom. Vi har kontorer i Larvik og har Vestfold og Telemark
som nedslagsfelt for vare tjenester. Vi tilbyr et bredt spekter av tjenester, og hjelper deg med det meste.

Vi har et stort kontaktnettverk og sammen med vare samarbeidspartnere sgrger vi for at vare oppdrag lgses effektivt og med hgy
kvalitet.

Som en liten aktgr gir vi deg den oppmerksomheten og personlige tilhgrigheten prosjektet ditt fortjener.

Rapportansvarlig

Thorbjgrn Andersen
Uavhengig Takstingenigr
thorbjorn@tatakst.no
99047 170

k I I S TA | rsomeons

Norsk takst

Oppdragsnr.:  20641-1443 Befaringsdato: 18.04.2024 Side: 2 av 16
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt
(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som
kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20641-1443 Befaringsdato: 18.04.2024 Side: 3 av 16
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Ulvekula 3 D, 3158 ANDEBU TA Takst og Eiendom AS ‘
Gnr 216 - Bnr 246 Oterpyveien12 | I
3907 SANDEFJORD 3260 LARVIK  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Ulvekula 3 D, 3158 ANDEBU
Gnr 216 - Bnr 246
3907 SANDEFJORD

Beskrivelse av eiendommen

Otergyveien 12
3260 LARVIK Norsk takst

TA Takst og Eiendom AS ‘ l I

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 20641-1443 Befaringsdato: 18.04.2024 Side: 4 av 16
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Selveierleilighet bygget i 2022, beliggende i 2. etg. i en
korsdelt firemannsbolig. Leiligheten er over ett plan og har
tilkomst fra utvendig trapp.

Til Leiligheten er det en 5,5 m2 utvendig bod.

Alle leilighetens bygningsdeler er fra byggear og har god
restlevetid.

Det ble pa befaringen ikke registrert vesentlige feil eller
mangler ved leiligheten.

Leiligheten baerer preg av forsiktig bruk.

Det kan konkluderes med at leiligheten fremstar i god stand.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2022

Ga til side
UTVENDIG
Leiligheten ligger i et 2 etg. bygg som er
fundamentert med stgpt plate og oppfer i
tradisjonelle bindingsverkskonstruksjoner,
utvendig kledd med liggende trekledning
Bygget har saltak av plassbygget
trekonstruksjoner, antagelig med sutakplater som
undertak.

Taket er tekket med dobbeltrommet betongstein,
antagelig med papp som undertekking.
Bygningen har takrenner og nedlgp i lakkert stal.

Leiligheten har malte trevinduer med tre-lags
glass.

Leiligheten har isolert inngangsdgr og terrassedgr
med glassfelt.

Til leiligheten er det en 11 m2 balkong. Balkongen
har tilkomst fra soverom.

Balkongen har impregnert terrasssegulv og
rekkverk med liggende spiler.

Ga til side
INNVENDIG

Leilighetens innvendige overflater bestar av:

Gulv: Parkett

Vegg: Malt MDF plater

Tak: Slette malte plater

Leilighetens etasjeskiller er antagelig bygget i

tradisjonelle bjelkelagskonstruksjoner med spon

som bzerende undergulv.

Bygget antas a vaere bygget med radonsperre i

grun.

| leiligheten er det laget gjennomfgringer til

stalpipe i tak slik at stalpipe og vedovn enkelt kan

monteres.

Leilighetens innvendige dgrer er av type slette

malte dgrer.

Oppdragsnr.: 20641-1443 Befaringsdato:

Ga til side

VATROM

Bad

Bad/wc med tilkomst fra gang.

| rommet er det vaskeservant i innredning,
veggmontert wc og dusjnisje med glassdgrer.
Rommet er ventilert med mekanisk ventilasjon og
luftespalte i dgrterskel.

Rommets innvendige overflater bestar av fliser pa
gulv og vegg, og slette malte flater i tak.

Ga til side

KI@KKEN

Kjpkken i dpen lgsning med stue.
Kjpkkeninnredning med slette fronter, laminat
benkeplate, stal oppvaskkum, mekanisk ventilator
og integrerte hvitevarer.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Leiligheten har vann og avlgpsrgr i plast.
I leiligheten er det en 200 L VV bereder.

Leiligheten er ventilert med balansert
ventilasjonsanlegg.

| leiligheten er det en luft til luft varmepumpe.
Varmepumpen er fra 2023

Leiligheten har skjult elektrisk anlegg.
Sikringsskap med automatsikringer plassert i
gang.

Oppvarming:
Varmekabler pa bad og deler av gang med fliser.
Varmepumpe.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

18.04.2024 Side: 5av 16
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Ulvekula 3 D, 3158 ANDEBU
Gnr 216 - Bnr 246
3907 SANDEFJORD

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

30

20
15

10

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten omhandler kun innvendig leilighet og de
bygningsdeler som direkte bergrer leiligheten. @vrige
bygningsdeler faller inn under sameie/borettslagets ansvar.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Innvendig > Radon

Oppdragsnr.: 20641-1443
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Norsk takst

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

P
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-

Byggear
2022

Standard
Leiligheten holder normal god standard.

Vedlikehold
Leiligheten ob bygget fremstar som godt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Taket er tekket med dobbeltrommet betongstein, antagelig med papp
som undertekking.

Nedlgp og beslag

Boligen har takrenner og nedlgp i lakkert stal.

Veggkonstruksjon

Boligen er oppfer i tradisjonelle bindingsverkskonstruksjoner utvendig
kledd med liggende trekledning

Takkonstruksjon/Loft

Boligen har saltak av plassbygget trekonstruksjoner, antagelig med
sutakplater som undertak.

Vinduer

Leiligheten har malte trevinduer med tre-lags glass.

18.04.2024 Side: 6 av 16
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Dgrer

Leiligheten har isolert inngangsdgr og terrassedgr med glassfelt.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Til leiligheten er det en 11 m2 balkong. Balkongen har tilkomst fra
soverom.

Balkongen har impregnert terrasssegulv og rekkverk med liggende
spiler.

INNVENDIG

Overflater

Leilighetens innvendige overflater bestar av:
Gulv: Parkett

Vegg: Malt MDF plater

Tak: Slette malte plater

Etasjeskille/gulv mot grunn

Leilighetens etasjeskiller er antagelig bygget i tradisjonelle
bjelkelagskonstruksjoner med spon som baerende undergulv.

L -8 Radon

Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre, ferdigattest foreligger og
utbygger har gjennom sgknad om ferdigattest bekreftet at alle
kontrollerklaeringer foreligger og at bygget er oppfgrt iht gitte tillatelser
og gjeldende forskrifter.

Vurdering av avvik:
* Dokumentasjon pa radonsperre foreligger ikke.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Pipe og ildsted

| leiligheten er det laget gjennomfgringer til stalpipe i tak slik at stalpipe
og vedovn enkelt kan monteres.

Side: 7 av 16
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Ulvekula 3 D, 3158 ANDEBU
Gnr 216 - Bnr 246
3907 SANDEFJORD

Tilstandsrapport

Opplegg for stalpipe.

Innvendige dgrer

Leilighetens innvendige dgrer er av type slette malte dgrer.

VATROM
ETASJE > BAD
Generell
Bad/wc med tilkomst fra gang.
| rommet er det vaskeservant i innredning, veggmontert wc og dusjnisje

med glassdgrer.

Rommet er ventilert med mekanisk ventilasjon og luftespalte i
dgrterskel.

Rommets innvendige overflater bestar av fliser pa gulv og vegg, og slette
malte flater i tak.

ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Badet har fliser pa vegg og slette malte flater i tak.

ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Badet har fliser pa gulv.

ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Badet har plastsluk i gulv. Badets tettesjikt er utfgrt med
smgremembran
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Plastsluk i dusjnisje.
ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

| rommet er det vaskeservant i innredning, veggmontert wc og dusjnisje
med glassdgrer.

ETASJE > BAD

Ventilasjon

Badet er ventilert med mekanisk ventilasjon i tak og luftespalte i
dgrterskel.

ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er foretatt hulltaking og fuktmaling i tilliggende konstruksjon til
vatrommet uten at det ble pavist fukt inne i konstruksjonen.

Fuktmaling i vegg mot vatsone.

KIGKKEN
ETASJE > STUE/KIPKKEN

Overflater og innredning
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Tilstandsrapport

Kjgkken i dpen Igsning med stue.

Kjgkkeninnredning med slette fronter, laminat benkeplate, stal

oppvaskkum, mekanisk ventilator og integrerte hvitevarer.

ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Det er mekanisk ventilator over platetopp

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Leiligheten har vannrgr i plast.

Avlgpsrgr

Leiligheten har avlgpsrgr i plast

Ventilasjon

Leiligheten er ventilert med balansert ventilasjonsanlegg.

Varmesentral

| leiligheten er det en luft til luft varmepumpe.
Varmepumpen er fra 2023

Varmepumpe.

Varmtvannstank

I leiligheten er det en 200 L VV bereder.
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Leiligheten har skjult elektrisk anlegg.
Sikringsskap med automatsikringer plassert i gang.

Oppvarming:
Varmekabler pa bad og deler av gang med fliser.
Varmepumpe.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

Inntak og sikringsskap

2. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Leiligheten er kun to ar gammel og det er ikke foretatt arbeider pa det
elektriske anlegget siden byggear.

Sikringsskap.

Cm Branntekniske forhold

Befaringsdato: 18.04.2024 Side: 9 av 16
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa

sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 20641-1443 Befaringsdato: 18.04.2024
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Internt bruksareal BRA-i Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.Eksempler: Arealer
Eksternt bruksareal BRA-e [som har adkomst til fellesareal eller utvendig som kjellerstuer, gjesterom, hobbyrom og boder som tilhgrer boenheten.
Veggarealet mellom BRA -i og BRA-e, legges til BRA-e hvis disse ligger vegg i vegg.

Innglasset balkong mv BRA-b

Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | BRA-b inngdr ogsa innglasset veranda eller altan.Veggarealet
mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal til innglasset balkong

Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngér ogsa dpen veranda eller altan mv.
Terrasse- og balkongareal TBA Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet, skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som
fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

Hva er bruksareal?

‘.' BRA (BRUKSAREAL) = BRA-i (INTERNT BRUKSAREAL) + BRA-e (EKSTERNT BRUKSAREAL) +
BRA-b (INNGLASSET BALKONG MV).

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet som opptas av yttervegger.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Arealet kan ikke alltid fastsettes
ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp
ngyaktig fordi det er vanskelig a fastsla tykkelsen pa
innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa
videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en
matematisk beregning basert pa antall kvadratmeter
opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke
alene benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en brann fritt kan utvikle seg
uten at den kan spre seg til andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt
tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. Dette kan kreve
sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller
arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei og lysforhold som ma
vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med & fa
unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret, er ulovlig. Kommunen
kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg
4 avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis
den bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Spk videre faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SuM
Etasje 88 88
SUM 88
SUM BRA 88

Romfordeling
Internt bruksareal

Terrasse- og balkongareal
(TBA)

11
11

Eksternt bruksareal

Etasje (BRA-i) (BRA-e)
Etasje Stue/kjgkken , Bad , Soverom, Bod
Kommentar

Leiligheten har en praktisk planlgsning over et plan.
Leiligheten ligger i 2. etg. Og har tilkomst fra utvendig trappegang.

Romfordeling:
Stue/kjkken 33 m2
Gang 12,5 m2
Soverom 10,7 m2
Soverom 13 m2
Soverom 7,18 m2
Bad 5,7 m2

Bod 3,5 m2

Til leiligheten er det en 5,5 m2 bod i felles bodanlegg.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:  Leiligheten er nybygget i 2022

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Oppdragsnr.: 20641-1443 Befaringsdato:  18.04.2024

Ikke maleverdig areal Gulvareal
(ALH) (GUA)

88
88

Innglasset balkong
(BRA-b)

E]Ja Nei
[“lla  [INei
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Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)

Boligbygg med flere boenheter 84

S-ROM( m2)
4

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle

18.4.2024 Thorbjgrn Andersen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal
3907 SANDEFJORD 216 246 8 0m?
Adresse

Ulvekula 3 D

Hjemmelshaver
Fevang Frank

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger i et etablert boligomrade med tett smahusbebyggelse
Adkomstvei

Leiligheten har direkte tilkomst fra Ulvekula.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar
2590 000 2022

Oppdragsnr.: 20641-1443 Befaringsdato:  18.04.2024
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Kilder og vedlegg

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette

Dokumenter gjelder blant annet:
STRUKTUR®REFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER i) Bad, vaskerom (vatrom)
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
« Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
) Ikke ) avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
Egenerklaering . st Nei tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til mv.
glennomga forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk + For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved . . . .
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer « Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
for arealmaling. (downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten for skade.
beskriver avvik, altsa en tilstand som er déarligere enn . . o
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider +Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene. vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers )
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik: aksept. Hulltaking av vétrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.
i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma . .
bygningsdelen vaere tilnsermet ny, mindre enn 5 ar, og det + Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfarelse. foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.
ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. . o . .
Strakstiltak ikke n@dvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er + Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer
utferelse. enn fem &r siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de TILLEGGSUNDERS¢KELSER
som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller . X .
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Etter avtale kan tllstandsanalygep utvides til ogsé a quatte
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til & tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi BEFARINGEN
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
sjablongmessig anslag. Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag. undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
v)Tilstandsgrad TGiU: lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for begrenses som fglger:
undersgkelse.
« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av uten fysiske inngrep (f.eks. riving).
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av « Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme. tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i ventilasjon, el. anlegg, osv.
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en « Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker. brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, tilbehgr.
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan « Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter. ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.
PRESISERINGER « Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
« Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa under overflaten med spiss redskap eller lignende.
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
Oppdragsnr.: 20641-1443 Befaringsdato: Side: 14 av 16 Oppdragsnr.: 20641-1443 Befaringsdato: 18.04.2024 Side: 15 av 16

59



60

Ulvekula 3 D, 3158 ANDEBU
Gnr 216 - Bnr 246
3907 SANDEFJORD

TA Takst og Eiendom AS ‘ I I

Otergyveien 12
3260 LARVIK Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20641-1443 Befaringsdato:

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/IW6745

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon

18.04.2024 Side: 16 av 16

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Sandefjord og Andebu

Oppdragsnr.

1311240030

Selger 1 navn

Frank Fevang

Ulvekula 3D

Poststed

ANDEBU 3158
Er det dedsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
[ Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar | 2022

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar |2

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [Jva

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja
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12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Initialer selger: FF
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21 Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ Ja
23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei ] Ja
24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

] Nei Ja

Beskrivelse Parkering og fjellsikring

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ Ja
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ Ja
Initialer selger: FF 3
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Tilleggskommentar

Selger har leid ut boligen sa lenge han har eid dem.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til S6derberg & Partners.

| Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

Adresse Ulvekula 3D
Postnummer 3158

Sted ANDEBU
Kommunenavn Sandefjord
Gardsnummer 216
Bruksnummer 246

Seksjonsnummer

8

Andelsnummer —

Festenummer =

Bygningsnummer 300760650

Bruksenhetsnummer HO0201

Merkenummer ac189d37-124¢-4722-8927-25adf8121140

Dato 09.04.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Tiltak utenders - Felg med pa energibruken i boligen
- Sla el.apparater helt av - Spar strem pa kjokkenet

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Firemannsbolig
Byggear 2022
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 88

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe

Ventilasjon Balansert ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pé grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

Ledningskart N

Eiendom: 216/246/0/8
Adresse:  Ulvekula 3D

-

Dato: 09.04.2024
Sandefjord kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32
= Vannledning - - Overvannsledning O Kum ‘ Hydrant
“w = == gpillvannsledning - e - Avlgp felles [:l Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

009995 3

Had

N B5756Q0

©Norkart 2024
. el -
Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet paralleliforskjevet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Kommuneplankart N

Eiendom: 216/246/0/8
Adresse: Ulvekula 3D
Utskriftsdato: 09.04.2024
Sandefjord kommune | Malestokk:  1:2000

UTM-32

SANDEFJORD
KOMMUNE

PBL. § 11 KOMMUNEPLANENS AREALDEL
Planforslag til sluttbehandling,
sist revidert 03.07.2019

BEBYGGELSE OG ANLEGG (PBL. § 11-7, nr.1)

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formélet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Boligbebyggelse, nav.
Fritidsbebyggelse, nav.

I sentrumsformal, nav.
Forretninger, nav.

[ Tienesteyting, nav.

[ Rastoffutvinning, nav.

7] Neeringsvirksomhet, nav.

[0 idretisanlegg, név.

[0 Andre typer beb., anl., név.

[0 Uteoppholdsareal, nav.

I Grav- og umelund, nav.
Komb. beb. og anl. form., nav.

-~ Skipsled N

— BaneN

© v+ SykkelvegN
Gang-/sykkelveg (tunnel) N
Gang- sykkelveg N
Gang- sykkelveg (bru) N

Adkomstveg (tunnel) N

Samf.anl, tekn. infrastr., areal, nav.
[ Parkeringsplasser, nav.

Trase for tekn. infrastr., nav.
[ Kollektivknutepunkt, nav.

Tekn. infr. og samf. anl., nv.

Hovednett for sykkel, nav.

1| Havn, nav.

Park, nav.
Gronnstruktur, nav.
Naturomrade, nav.
Friomrade, név.

LNRF, titak for stedb. nzering, név.
177 Sjo og vassdr., smabéthavn, nav.

Sjo og vassdr, naturomr., nav.
Sio og vassdr. friluftsomr., nav.

GRONNSTRUKTUR (PBL. § 11-7,

Boligbebyggelse, framt.
Fritidsbebyggelse, framt.

[ Forretninger, framt.
[ Tienesteyting, framt.

I Nasringsvirksomet, framt.

I Andre typer beb., anl., framt.

N\ Komb. beb. og anl. form., framt.
I Fritids- og turistiorma, framt

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNSK INFRASTRUKTUR (PBL. §11-7, NR.2)

- Sykkelveg F
Gang-/sykkelveg (tunnel) F
Gang-/sykkelveg F
Gang- sykkelveg (bru) F

—— Adkomstveg N —— Adkomstveg F LINJESYMBOLER

-~~~ Byggegrense

Samleveg
Samleveg N -~~~ Forbudsgrense sjo
——~ Samleveg (tunnel) N
——~ Midlinje vassdrag
Samleveg (bru) N
—— Hovedveg N Hovedveg F ——- KpGrense
|— — Hovedveg (tunnel) N —— KpAvealformaiGrense
— — Hovedveg (bru) N —— ~ Hovedveg (bru) F —-- KpHensynssoneGrense
—— Fierveg N Fiemveg F -~ KpBestemmelseGrense
— - Flerveg (tunnel) N - Overforingsan, N
gsanl., energi
— Fiemveg (bru) N —— Langsiktig utvikiingsgrense,
Lufthavn, nav. Getaljert int RPBA
Veg, nav. HENSYNSSONER (PBL. § 11-7. nr. 6)
[ Bane, nav. N\ Kp Sikringssone

7/, Kp Faresone

O\ Kp Stoysone

N0\ Kp Infrastruktursone.

7/ Kp Angitt hensynssone

T Kp Bandieggingssone

O\ Kp Glennomfaringssone
Kp Detaljeringssone

nr.3)

[ Gronnstruktur, framt.

LNF-OMRADER (PBL. § 11-7, nr.5)

LNRF, tiltak for stedb. naering, framt.

BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG
MED TILHGRENDE STRANDSONE (PBL. § 11-7, nr.6)

I sic og vassdr., smabathavn, framt.

[0 Sjo og vassdr, friluftsomr., framt.
I sio og vassdr, fiske, framt.

Komb. form. sjo & vassdr m/u strandsone, nav. Komb. form. sjo & vassdr m/u strandsone, framt.
Bruk og vem, sjo, vassdr, strands., nav.
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Reguleringsplan Sandetfjord

Reguleringsplankart

Sandefjord kommune

Eiendom: 216/246/0/8
Adresse: Ulvekula 3D
Utskriftsdato: 09.04.2024
Malestokk: 1:1000

UTM-32

005995 3

b,
Q Tome 2 b
’

1’ ¥,

26228 0 i

B N NS

; y
#

. ’

s ;

008995 3

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formélet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Tegnforklaring
Fylkesvegboks Fylkesveg gatenavn.. Kommunalveg gatenavn..
Privatveg gatenavn.. Skogsbilveg gatenavn.. — RpOmrade

'~ RpFareGrense
»'~" RpSikringGrense
o~ Frisiktlinje

[ Boligomrade

[ 1 Annen veggrunn
1 Annet spesialomrade

.\ Frisikt

B Annen veggrunn - grentareal
Havflate
PbiTiltak
Hoydekurve 5 m

/"'"' RpGrense

RpBestemmelseGrense

i Regulert kant kjerebane
1 Jord- og skogbruk
|:| Turveg

B2 Felles avkjersel

B Kjereveg

[ 1 Landbruksformal

Annen bygning

~~ Mat grenselinje
>®] Eldre reguleringsplaner

mosaikk

S ' RpFormalgrense

Byggegrense

fSesd Heyspenningsanlegg
— Kjereveg
E= Friluftsomrade

RpBestemmelseOmrade
Midlertidig

] Gang-/sykkelveg

Veg
Bygning

" Usikker grenselinje

D Kommune
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Kartverket

SANDEFJORD OG ANDEBU EIENDOMSMEGLING AS
V/CATHRINE SESSENG

RADHUSGATA 17

3211 SANDEFJORD

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 1311240030 10.04.2024
Var referanse: 3443873/23683386

Bestilling: C3 2024-04-10 (9) 55

Kopi av dokument fra vart arkiv
Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
9000378 200 24.7.1973 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnor. Fnr. Snr.
3907 SANDEFJORD 216 15 0 0

[>} Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet felger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no I
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besgksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1973/9000378/200 Side 1av 1
Uthentet 2024-04-10 10:06
1973/9000378/91
larisberg sorepskriverembess
STATENS VEGVESEN !
Dagbokny, 24
.24 Jou 197
B e ]
Erklering | T
| Adx o
Undertegnede, ... Hans Haugerdd N A:mg_oata—;ilerrved

folgende vilkir for 4 f3 dispensasjon fra veglovens regler om byggegrenseavstand for

tilbygg til belighus

oppfering av

pa min faste eiendom ¥Rgnningen! — e BT 16 bnr, .18

i o ABGOB Y e s KOIIMUNE S

1. Som folge av at det byggverket det er gitt dispensasjon for, ligger innenfor bygge-
grensen, ma eieren for dette fraskrive seg krav pi erstatning for mulige skader eler
ulemper som skyldes vedlikeholds- eller utbedringsarbeider (herunder utvidelse eller

omlegging av vegen).

2. Omréidet mellom bygningen{e) og vegens eiendomsomride skal til en hver tid av
eieren holdes ryddig s& oversikten ikke hindres, og det mé ikke benyttes til opplags-
plass av noen art.

3. Bygningen(e) mia ikke pabegynnes for alle sporsmil om avkjersel og ledninger gjen-
nom veg er brakt i orden.

4. Bygningen(e) mé& oppferes i samsvar med den godkjente plan.
5. Bygningen(e) ma ikke tas i bruk #l annet form3l enn forutsatt i dispensasjonen.

6. Eieren ma rette seg etter de pabud som vegvesenet mitte finne det nedvendig 3 gi
av hensyn il trafikkavviklingen (gjelder omridet mellom hus og veg).

Til vitterlighet:

S e I O,
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Kartverket

SANDEFJORD OG ANDEBU EIENDOMSMEGLING AS
VICATHRINE SESSENG

RADHUSGATA 17

3211 SANDEFJORD

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 1311240030 10.04.20
ViAr referanse: 3443874/23683391 04.2024
Bestilling: C3 2024-04-10 (9) 64

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
378194 200 28.4.2016 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.

Dokumentet er registrert pi blant annet folgende eiendom:

Knr. Gur. Bnr. Fnr. Snr.
3907 SANDEFJORD 216 224 0 0

[ Dokumentet falger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. P&
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

= www.kartverket.no EEEESSSSEETTT
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Beseksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Honefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238

= Kartverket

Uthentet 2024-04-10 10:22

Attestert kopi av dok.nr. 2016/378194/200

Erklaering om rettighet i fast eiendom '

Side 1 av 2

RIKTIG
KOPI
BEKREFTES

S?ajenord Kommuns
(Q!v)

ders navn frekvi

b&v\z(}—hl_f",‘: KUV\_M

| Aco512bel

Adresse: ]
Posthehs JulV

| Postnummer: | Postsled:

V263 (ansle [yt

| Fedselsar.fOrg.nr. 7| Refr.

1. Hjemmelshaver (avgiver)

Nawn

Covantr HWOST73Y

| Fedsefsnr.org.nr. {11/ siffer)

2. Eiendom (avgivers)®

Kommunenr. | Kommunenavn | Gar. | B | Faor. | Snr.
oA i /e 22¢
16 25
3. Rettighetshaver — fyil ut enten altemativ A eller B a
Rettighet for fast eiendom (reell servitutt) ¢
Kommunenr. | Kommunenavn | Gar. [ Bar. | Far. | Sne.
2y
- e
A|OA9  Horrpo 4= F S
228
P
'\ ')(
ALY
21y

Rettighet for person (personleg servitutt/pengehefielse)

Nawn

| Fodselsnr./Org.nr. (1179 siffer)

Dato / | Hiemmeishavers underskrift

J/éa //’ GLENN HUSERY

EAE

Suatens kartverk ~ veiledende skjema (Bokmal)

Erklzring om EKIM

Side 1 av 2
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Attestert kopi av dok.nr. 2016/378194/200 Side 2 av 2

g
M Kartverket et 2024-04-10 10:22

Ferdigattest
SANDEFJORD Etter plan- og bygningsloven (pbl.) av 27.06.2008,
: KOMM UNE ajourfprt med endringer senest ved lov 16.12.2016,
4. Beskrivaise av rettigheten S § 21-10 jf. SAK10 §5§ 8-1 og 8-2.

JplD: 22/27230

Ansvarlig spker: Tiltakshaver:
Kraft Entreprengr As Kraft Entreprengr As
Klokkerveien 16A Klokkerveien 16A
Samtlige elendommer innenfor kart utsnitt 3140 N@GTTERQY 3140 N@PTTERPY

Ulvekuia 16/224 har rett til &

vedlikeholde sine VA- ledninger,
samt kabler.

FERDIGATTEST ER GITT FOR

Dette gjelder saerlig tomt 7-8 som har kabel Adresse: Gérdsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnr.
og VAgreft som gér igjennom tomt 4 0g 5. Ulvekula 3A-3D 216 246
Tiltakets/byggets art

4-mannsbolig

Vedtaksd Saksnr
P Nei
e A e ey S $83%.2022 19/18516
5. Andre avialer (som ikke skal tinglyses)
Dato for sgknad om ferdigattest: l 16.02.2022 ]

Dot vil bli dannet et realsameie pa veier. Eget for V2 og eget for Vi

Tiltaket, eller deler av tiltaket ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter

5. Underskrifter (if. pbl. § 20-1).
Sted og dato | Hiemmelshavers (avgivers) underskrift ©

i Merknader:
_E/W %//-/3 44 / e b HORERS Ferdigattest er gitt med bakgrunn i sgknad om ferdigattest.

Det er ikke gitt opplysninger om at det forekommer endringer i forhold til godkjent dokumentasjon
for tiltaket. Tiltaket forutsettes saledes utfgrt i trad med gitt tillatelse og godkjent dokumentasjon.

Noter.

1 Densslqemaetkanbrukesformlysmavmghaan rendom, som for eksempel veirett, jakirett, borett, forkjepsrett og

lignende. Hvilks reftigheter som er gjenstand for finglysir§ reguleres av tinglysingslaven § 12. Skjemae fylles ut 1o eksemplarer og Ferdigattest er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
sendes bl faig kartverk , 3507 | Det ene hos . 3 «
mens det andre eksamplaret returneres til innsender (rekvirent) etter tinglysing bygningsmyndighetens avslutning av saken.
2) Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil fa det ferdig tinglyste dokumentet tilsendt, og faktura for
tinglysingsgebyr.
3) Eiendommen hvor ratligheten ligger.
4)  Rettigheten vil feige eiendommen vavhengig av hvem som til enhver tid er eier av eiend jfr. avhendingst § 3-4 annet ledd
bokstav . Sted Dato Underskrift
5) F alet med denne ur iften er 4 sikre at avgh ‘; Ish har sett begge sider av dokumentet. - 3
6) Retligheten m gis en neyaktig tekstiig beskrivelse, jfr. § 8, jfr. forskrift om finglysing § 4 (kiarhet og form) Dersom Sandefjord 18.02.2022 Tonje Ormestad
ramghelenerknytletnlenfysuskddavenfastesemskaldenstedfes:es og bar tegnes inn pi et ka eller skisse over P . p
eiendommen. Dokumentet er elektronisk godkjent uten signatur,
Rk de oo s i henhold til interne rutiner.

8) Den som sig m3 ha g til den el hvor rettigheten ligger. Dersom det er flere hiemmelshavere til

eiendommen, ma alle skrive under, eller det ma vedlegges fullmakt fra den eller de som ikke undertegner

Statens kartverk — veiledende skyema (Bokmal) Erklzring om rettighet i fast eiendom Side 2av?2
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Aks-Eiendom AS
Ulvekula 1,3,5, gbnr 216/246, Sandefjord
Situasjonsplan Datez Tegn.: | Konir.:
: : 07.12.20 | ADI
seksjonering —
1:500 A3
Prosjektnr.. 16549-001
INgeniorservice | o4 105

Broen 50 3170 Sem, Tif. 333 78 150
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4806
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L it M2l ezt | | pa
vl g""‘ .G * "? |
e { Seveom |
3 L Tom . Tom |
frrel 8 §' i26m
[ sl Nt [
i". som Pre : §
1 g
| et 2 el
Kiokkenvsie
Hiw G 0—| Seksjoh’s’
( ) ‘ 107 m' E.Wr:' :
i 5L T2 (M2 Wodi) yiral 1&1:"“
1A
i Pl Lootwie o . - ______.BM'E:':'I‘W
B mim

114l

WAL

i

Fronl I TS | T T H
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; Soverom ;
e 0 70wt 98m g
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s|a c|]olll!
' i .'\‘ sam sume 1§ g, t
0] R = il = == = S | BN L o o e il §
5
Lo, 8] s s 8 O i3
(] a6 m T oo H
Seksjon 8 & a || Seksjon7 H
§ ]
Savirom
{ ) 107m 107 me C)
s F C | O 115 i
RNETTTSN DN L TSt AL AT TSR B TS
[ BRA hele stasien
T =
1A puleilighet
LET
Flan 2. elisje
Lee
B 07052019 Endret vinduer
A | 06052019 Flytiet vv-bereder
4-M§M& o | paTo KORR.

AN\ultiBO

et viktig elerment | livet

tmaksh:  AKS Eiendom as

Bygpeadr;  Ulvekula 140

Kommune: __ Sandefjord

o HUI B

Cinr.: Ber: Mil: D 100-A3 |f Sabsoe . 9506
Tegrwngen or baiyliet ML kv om pphaninet. et Sign.
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B =Bamrevegg

F  =Fastvindu

FL  =Fast med &pningsbart felt int. fasade
—————— = Synlig drager

|- = Skjult drager

Beregninger i hht NS3940

B =Baerev

F  =Fastvindu

FL =Fastmed apningsbart feltint. fasade
-~~—— = Synlig drager

<
Denne tegning skal iike bruk |—& Arealer (07 BRA
enne ng skal e brukes Fre—————— e ——— =
til byggemeldigng. | 1 Utv. bod 1. etg. 10.8
L | 16en Totalt bruksareal 1
TBS3 TBS1 Bebygd areal bolig (BYA) 13
80D
53m* S3m®
Ls .
k 5196
e e T e e e e =
] 4]
B e %
& b
i T YN e -—-——--—--‘_.JL':‘
. 5196
IT2I
Bod i rekke (2 boder) _
SNITT, AREALER OG PLANER Tiltakshaver MAL 1: 100
Kundenr.: :
= Dato 20.12.10 Sign. J@
Byggep‘ass i o Tegnings Nr.
Bnr: P320 — 50

-~ = Skjult drager |_9 < ;mm;m;} i hht NS3940 —
Denne tegning skal ikke brukes e e et et g ! U Do T
til byggemelding. l 0 - : e =
TBS2 TB S4 Bebygd areal bolig (BYA) 13
BOD 800
53m* 53m?
s
0 ewe 00000,
k 6198
‘|T2-
Bod i rekke (2 boder)
SNITT, AREALER OG PLANER Tiakshavas - MAL 1: 100
Kundenr.: .
3 Dato 20.12.10 Sign. J@
Byggeplass : Gnr. Tegnings N°
Bnr: P320 — 501
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B =Bearevegg

F  =Fastvindu
FL = Fast med apningsbart felt int. fasade
--------- = Synlig drager

-~ = Skjult drager

Beregninger i hht N53940

B =Baerevegg

F  =Fastvindu

FL = Fastmed apningsbart felt int. fasade
-~ = Synlig drager

Denne tegning skal ikke brukes Apaerin) BRA
til byggemelding. Utv. bod 1. etg. 10.8
Totalt bruksareal 1
Bebygd areal bolig (BYA) 13
‘r e e e
':‘ [:
& f:
4 L
:-{» e e e e s e o JL
L 6186 N
IT2‘|
Bod i rekke (2 boder)
SNITT, AREALER OG PLANER JTi,takshaver: MAL 1: 100
e Dato 20.12.10 Sign. J2
7 a 12, ign.
Byggeplass : Gnr: Tegnings i
. Bt P320 — 501

- = Skjult drager o ;e o LhhENS 384
Denne togning skl ikke brukes e —— : heser ) - =
i i | L . etg. :
B { |18t 101 l Totalt bruksareal 11
TBS8 TBS7 Bebygd areal bolig (BYA) 13
BOD BOD
53m* 53 m?
|t
i 5196 3
i A e e T Ty TG e O R TI, £33
A I
'.] "'.
-1 k:
[ 3
b 519§ 3
NT2I
Bod i rekke (2 boder)
SNITT, AREALER OG PLANER Tilikshavas MAL 1: 100
rungent. Dato 201210 Sign. Jo
Byggeplass : Gnr: Teg?‘ing; - .
Bnr: P320 — 501
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B =Bsmrevegg
F  =Fastvindu
FL  =Fast med &pningsbart felt int. fasade
————— = Synlig drager
- = Skjult drager

_Beregninger i hht NS3840

Heimtun Regnskap & Radgivning AS

Kilengaten 1
3117 Tensberg

Var referanse:
1311240030

Var saksbehandler:
Cathrine Sesseng

Telefon:
918 79 117

akuv.

Var dato:
09.04.2024

Megleropplysninger pa Ulvekula 3D - gnr. 216, bnr. 246, snr. 8 (Ideell andel 1/1) i Sandefjord

kommune

Vart firma har for salg ovennevnte eiendom tilhgrende:

Denne tegning skal ikke brukes | Afegler () } ERA
til byggemelding. Utv. bod 1. etg | 218
Totalt bruksareal R
Bebygd areal bolig (BYA) 24
—s <
1021 o2t | ]
 EEEEEEEE— t e e e e L e e
TB S9 TBS11 i L
BOD BOD B I+
51me 59 m r
‘ 05 3
’ —_— §1 @a\;,‘? L |
| = o I* =
] TBS10 TBS12 | o i
BOD BOD | k]
51 m* 51m? | k3
[ | i3
B - s | T e i o e o e bl
T S e e el 5196 4
" > < g1
IT2|I
Bod i gruppe (4 boder)
SNITT, AREALER OG PLANER Tiltakshaver : MAL 1: 100
rccen Dato 201210 Sign. J@
: | Lato AVS ign.
Byggeplass : Gnr. Tegrings N
Bnr: P322 — 501

Navn Adresse Fodselsdato
Frank Fevang Skogveien 24, 3157 Barkaker 31.03.1971
Under henvisning til eiendomsmeglingsloven § 6-7, ber vi om fglgende opplysninger:
Navn pa
Navn TIf. E-post.
Styreleder Adrian Kihle Mgyland 41841336 adrian.k@live.no
Informasjon om eiendommen
s A Gnr. Bnr, Snr. Kommune
ameiets eiendommer: ]
216 246 8 Sandefjord

Sameiets org.nr: 927930161 Tomten er eiet [] festet
Navn pa bortfester: Festekontrakten utlgper:

. .| Hvis ja, hvem har sendt varselet?
Har sameiet mottatt nabovarsel? [1Ja X Nei

Foreligger det ferdigattest?

Falger det saerskilte forpliktelser med

Dd Ja L] Nei denne seksjonen?

[1 Ja X Nei

Forsikring for sameiet

Forsikringsselskap og polisenr.

Fjensidige Forsikring - 90949802

Hvis ja, oppgi forsikringsselskap og polisenr.

Har sameiet hussoppforsikring? [ Ja [] Nei
Parkering og garasje
Medfglger det p-/garasjeplass? [JJa[] Nei |Plassens nummer:
Hvordan blir kjeper eier av plassen?
Belep kr
Er det mulig for el-bil lading i sameiet? []Ja ] Nei | Ewt. ekstra kostnad:

Parkering p& utvendige plasser, usikker pa om det er egne plasser, om mulighet for lading, ta evt

kontakt med styreleder.

Aktiv Eiendomsmegling TIf: 33 43 83 60

Sandefjord og Andebu

sandefjord.dist@aktiv.no

Radhusgata 17 www.aktiv.no

3211 Sandefjord

Org.nr: 996525341

Side: 1/3
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akuv.

akuv.

Dyrehold

Andre viktige opplysninger av interesse for ny eier

- . Hvis ja, hvordan praktiseres dyreholdet?
Er et fhiatg 3 Ja LINel |1)06n forbehold | husordensreglene, jeg har ikke disse

Skriv her:

Fremleie/godkjennelse

Er fremleie tillatt? [JJa[INei |Evt vilkar for fremleie?

usikker, ta kontakt med styreleder

Kreves styregodkjenning av ny eier? | [[] Ja [X] Nei

Hvis ja, hvor skal sgknaden sendes?

For Heimtun Regnskap & Radgivning AS

Tonsberg, 16.04.2024 RPET

i B

Lan, andel fellesgjeld og formue

Sameiets langiver(e): Saldo:

Nedbet. dato: | Rentesats:

Avdrag: Bet. f.o.m.:

1

2

Betaler sameiet avdrag pa fellesgjelden?

Hvis ja, hvor mye gjenstar av
[ Ja [] Nei r'|e:‘cibjetaljngstid)t,an.J

Hvis nei, nar begynner det & lope avdrag? | Hvis nei, hva blir de manedlige felleskostnadene etter avdragsfri periode?

Hva er seksjonens andel fellesgjeld? Kr

Har sameiet formue? Ja [] Nei

Hvis ja: Hva er total formue?

Kr 80 801

Seksjonens andel formue?

Kr 3367

Fellesutgifter og andre kostnader

Sted, dato g |gnalr ‘ r(

= X J; l X ._' (-

(¢® Radgivning AS
Ve

| tillegg ber vi om & fa tilsendt: Postboks 1300, 3105 Tonsberg

Kopi av siste ars regnskap/budsjett/arsberetning

Kopi av siste innkalling og referat fra siste arsmete/generalforsamling

Kopi av vedtekter/husordensregler

Kopi av nedbetalingsplanen for sameiets lan

Kopi av styrevedtak som kan vaere av interesse for interessenter/ny eier

Opplysningene bes returnert til vart kontor snarest mulig, gjerne pa e-post cathrine.sesseng@aktiv.no.

Pa forhand takk!

Vennlig hilsen
for Aktiv Eiendomsmegling Sandefjord og Andebu

Cathrine Sesseng
Eiendomsmeglerfullmektig MNEF / Backoffice
cathrine.sesseng@aktiv.no

Kr ) Hvis ja, restanse kr
Fellesutgifter pr. mnd. |59 Er det restanse? 1 va X4 Nei
. Fellesutgiftene inkluderer:
Forfallsdato: | 4o, 1. hver mnd Forsikring, breyting, ventilasjonsfilter, felles vedlikehold m.m.
Avregnes fellesutg.? []Ja 4 Nei |Er det planlagt endringer av fellesutg.? [1 Ja [ Nei
o ] kr . o Dato
Hvis ja, ny fellesutgift: Nar trer eventuell endring i kraft?
Poster til skattemeldingen
Seksjonens renteinntekter kr: 0 Seksjonens renteutgifter kr: 0
Gebyr
. . . | Hvisja, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for eierskiftet? Ja [] Nei 5108 - 1506.72.12182
. . |Hvisja, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for opplysningene? E] Ja Nei
Beskrivelse: kr Kontonummer for betaling:
Eventuelle andre gebyrer:
Aktiv Eiendomsmegling TIf: 33 43 83 60 Org.nr: 996525341 Side: 2/3
Sandefjord og Andebu sandefjord.dist@aktiv.no
Radhusgata 17 www.aktiv.no

3211 Sandefjord

Aktiv Eiendomsmegling TIf: 33 43 83 60 Org.nr: 996525341 Side: 3/3
Sandefjord og Andebu sandefjord.dist@aktiv.no
Radhusgata 17 www.aktiv.no

3211 Sandefijord
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3. Styrets arsberetning

KONSTITUERENDE SAMEIERMOTE Sameiet har gatt gjennom et trgblete ar preget av tvistesak med utbygger. Forsikringen har dekket

| store deler av advokatutgiftene, men det har likevel satt sine spor pa hvor arsresultatet. Tvistesaken

forventes & vaere i en avsluttende fase, noe vi vil komme tilbake pa under punkt 9 pa sakslisten.
ULVEKULA SAMEIE 1,3,5

I vinter har vi hatt vesentlig mer sng enn hva som er normalt. Jeg vil takke til alle som har bidratt med

sngrydding, bade pa sine egne uker og de som har bidratt ut dette. Vi byttet firma som rydder
18. Mars 2024 kl. 18:00 ble det avholdt konstituerende arsmgte i Ulvekula sameie 1,3,5 erydding pa st € & idratt utover . : ¥
sng pa hoved- og gjesteparkeringen, noe som er forventet a sla positivt ut nar vi far den endelige

Til stede var fglgende:
fakturaen for sngryddingen i vinter.

Leilighetsnummer | Antall Leilighetsnummer | Antall Leilighetsnummer | Antall

1A 1 3A O 5A e 1 2024 forventer vi & gjgre ytterligere utbedringer av uteomradet, noe som vil bli diskutert videre
1B 3B - 5B

1c ? £ 3C .\@ F oC : under punkt 11. For & kunne gj@re ytterligere utbedringer av sameiets tomt har styre foreslatt en
iD | 3D ®) 5D | pkning av felleskostnadene, noe vi vil diskutere under punkt 12.

Registreringsblankett / fullmakt vedlegges protokollen som viser til hvem som representerte hver
enkelt oppmgtte sameier.

F: Sameier matte ikke opp, men sendte en representant med fullmakt. 4. Arsregnskap for 2023

FOLGENDE SAKER BLE BEHANDLET PA ARSM@TET: R 1 » , &

p G b = 17 S
- Aduwokakkosreds 820 debkes AV cdkny
1. Konstitueringen av mgtet med godkjennelse av innkallingen /DCL\(/EC% Oﬂp f]L 80:3 . )

Innkallingen til det ekstraordinzare arsmegte ble: C](}CL&)‘M‘E;
7

2. Valg av mgteleder, referent og 2 medlemmer til 3 underskrive mgteprotokollen

Utvalgt meteleder ble: Adndan
Utvalgt referent ble: ;Kf\&D N

Medlemmer til @ underskrive mgteprotokollen:
1. AN Ht(%e,
2: LSS0

5. Budsjett for 2024

S5O0 U dbutva - Slor  pea  Sne ol t
L U IJ /
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6. Valgavstyreleder—23ar

Albnan M@gl 210X

7. Awvikling eller viderefgring av varamedlem

Styret finner ikke et seerlig behov med 2 varamedlemmer, da mgter i all hovedsak kan planlegges

uten varamedlemmer. Det foreslas derfor a avvikle et varamedlem.

Forslaget ble: %rS‘LaL\ HEM él Cwmw ﬂ/@,@_ﬂ'&ecﬂaﬂft

E ﬁ%'i:&rmﬂnmd godlient -
N

8. Eventuelt valg av varamedlem — 2 ar (hvis valgt viderefgrt)

U i:gécr‘ ‘

Ulvekula sameie 1,3,5 PROTOKOLL

9. Tvistesak med utbygger

¥ Aw/{/)é(_ padedngspsser | Jedfatt

o

* Dialog cundk fellsibing - ianhente prises

10. Maling/beisning av ubehandlet trevirke / Bygg 3 & 5

) ]@CDIQELS Trwx + Vaslhc
Prise ~ nr

—

uJ

11. Planlegging av fremtidige investeringer/utbedringer

Styret foreslar

Astodedry —haue ofoftbedt  SeppeAsiur m/fak. -

\am&btu H@L{t pOaD akert -

Helde mok  adoen oy SEG’M&GMSLmeLQ Ve

l/\mu mom;vc Yerbs! U'n

=4 kof‘ ba om f‘f\jtfbugq A fﬁf}ovew.onsomécc(m
Q 5{)&&’( ko )Jcm,_(b/uq %va Aalle nvol er%e (Bl r
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12. Pkning av felleskostnader

Styret foreslar en gkning av felleskostnadene med kr. 500,00 per méned, noe som resulterer

i manedlig felleskostnader pa kr. 2000,00 per leilighet. @kningen skyldes gkte utgifter, deriblant

sngrydding, forsikring o.l. I tillegg er det gnskelig a gjennomfgre utbedringer/oppgraderinger

av sameiets tomt, noe som vil bli forenklet med en hgyere felleskostnad.

Forslaget ble: Enbumm\ﬂ CUDCU\'?LO Nk
- ‘J d

13. Fastsettelse av faste dugnadsdatoer

Styret foresldr 3 fastsette faste dugnadsdatoer som sameiet. | manedene hvor dugnadene vil

Forega foreslas det en gkning av felleskostnadene pa kr. 500,00. Sameiere som mgter app pa

dugnad vil bli kreditert Kr. 500,00 fra manedlig felleskostnad i samme maned. Dette gjgres for

& pke deltagelsen. oYy.05
L€

Foreslatte datoer er: 13.04,“#E0%;, 29.06, 14.09, 02.11

Forslaget ble: E\ﬂfp‘tfm ng E\C(“US?JEJ/)TL

14. Utbedring av uteareal foran 3C

Enske munia  Veddkadts—
)

Ulvekula sameie 1,3,5 PROTOKOLL

15. Felles TV- og bredband gjennom Telenor

-
—

Vi CLT.&LCE.S med Y Lubsflwfef

16. Endring av eksisterende parkeringsordning

Berutte 2 plesser  Ved oden ar hveran

Engtem mla avsladk

HC om Ll gitsk paredng — Ensemmeg
AualSte -

Andebu, 18. Mars 2024

Enstumwy gdljent av de som  vae tl stde

le —

. ) ,_? § o . r
Signatur: (71{;;)4;%’{ ,7%/ //L,,;:V//

7
Signatur: I/é: /’&/4
¥
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SAMEIE 1,3,5

ULVEKULA SAMEIE 1,3,5

RESULTATREGNSKAP 2023
— A Forslag Korrigert Noter til regnskapet pr. 31.12.22
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett Budsjett
Inntekter: 2023 2022 2023 2024 2024 Regnskapsprinsipper
Driftstilskudd 216 000 117 000 216 000 216 000 Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for
Tilleggsinnskudd maling - 297 000 sma foretak.
Purregebyr 241 315 Arsregnskapet er satt opp for perioden 01.01.22 til 31.12.22,
Eierskiftegebyr 5000 4 600
gnne:l T:;a::inmekt 223 igg 419 fig 216 000 216 000 Inntekter:
R nnamaer —— = Sameiets inntekter bestar av driftstilskudd fra sameierne.
Utgifter: . ) )
Avskrivninger 1 1150 3300 Klassmsqnng ogvu rc_ie_rmg_ av balanseposter: ) o
Leie lokaler 1000 1000 Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfattes av poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Leie datasystemer 7 669 4703 5000 8 000
Inventar 4429 996 Omigpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld
Rep og vedlikehold bygning 20 103 311926 50 000 50 000 balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Breyting/snerydding 55 021 32090 32 000 55 000
Rep og vedlikehold annet 24 604 1834 20 000 20 000 Fordringer:
Forretningsfarsel/regnskapshonora 19 282 15004 22000 22000 Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende
Annen fremmed tjieneste 28 953 g 9 g PP palyd ’
Forsikringspremie 53 947 34 190 35000 54 000 ) i : .
Bankgebyrer 2119 1186 1500 2000 Notenr1:  Varige driftsmidler
Andre kostnader » - . Det er i 2023 aktivert kostnader til kjgp av bod
Sum utgifter 4 218 277 401 929 165 500 211 000 - Bod
Overskudd 6 222 17 206 50 500 5 000 - Anskaffelsesar 2023
Avskriveskrivelsesperioden 10 ar
BALANSE PR. 31.12.22
Eiendeler: Note 31.12.2023 31.12.2022 Alkumuiert anak. Verd 34488
B Tidligere ars avskr 0
°d : 93538 Regnsk ig verdi 01.01.23 0
Kundefordringer 2 “ 170 000 egnskapsmessig verdi 01.01.
Forskuddsbetalt forsikring 45 741 40 408
Bankinnskudd driftskonto 12 840 36 051 Arets anskaffelser 2023 34 488
Sum eiendeler 91 919 246 459 Arets avskrivninger 1150
Regnskapsmessig verdi 31.12.22 33 338
Gjeld:
Forsk bet kunder 2 10 500 21375 Arets totale avskrivninger 1150
Leverandgrgjeld 619 149 667
Palopt kostnad - 840
Sum gjeld 11119 171 882 Note nr2:  Kundefordringer
Egenkapital Kundefordringer er oppfert til palydende.
Startkapital sameiere 3 60 000 60 000
Egenkapital 01.01 3 14 577 -2 629 .
Arets resultat 3 6222 17 206 Note nr3:  Egenkapital
80 799 74 577 Egenkapital
. : Egenkapital 01.01 14 577
Sum gjeld og egenkapital 91 919 246 459 Startkapital 60 000
Arets resultat 6222
Tensberg, Sum egenkapital 31.12. 80 799
Arets overskudd er overfart til annen egenkapital
Janne Fjeldstad Adrian Kihle Mpyland Kristine Moland Note nr4:  Antall ansatte
Styremediem Styreleder Styremedlem

Sameiet har ingen ansatte.
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VEDTEKTER FOR ULVEKULA SAMEIE 1.3.5

Vedtatt i sameiermete 30. Mars 2023

1. NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Ulvekula Sameie 1,3,5

2. EIENDOMMEN

Sameiet bestdr av eiendommen gnr. 216, bnr. 246, seksjonene 1 til 12 i Sandefjord kommune,
Sameiet kan bli oppdelt i flere sameier.

Bebyggelsen pa tomten ligger i sameie mellom de 12 eierseksjonene som bebyggelsen er delt opp
i. For hver seksjon er det fastsatt en eierbrek. Som teller benyttes seksjonens bruksareal. Som
nevner benyttes seksjonenes samlede bruksareal. Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke
etter oppdelingen omfattes av bruksenheter med enerett til bruk, er fellesareal. Det folger med en
bod og en parkeringsplass med til hver seksjon. Bod lassene og parkeringsplassen folger seksjonene
ved evt. salg.

3. RETTSLIG RADERETT OVER SEKSJONEN

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter har den enkelte sameier full
rettslig rdderett over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og pantsettelse.

4. BRUKEN AV BRUKSENHETER OG FELLESAREAL

Den enkelte sameier har enerett til & bruke sin bruksenhet og rett til 4 benytte fellesarealene til det
de er beregnet til og for evrig til bruk som er i samsvar med tiden og forholdene. Styret bestemmer
hvordan fellesarealene skal brukes. Styrets avgjerelse kan bringes inn for sameiermetet etter
reglene for ordinert og ekstraordinert sameiermeote. Bruksenheten og fellesarealene ma ikke
brukes slik at bruken pé urimelig eller unedvendig maéte er til skade eller ulempe for andre
sameiere. Sameiets bygningsmasse skal males i den farge / de farger som godkjennes i
sameiermote. Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre brukere hindres i & bruke dem. Alle
installasjoner p4 fellesarealene, herunder tiltak som er nedvendige pa grunn av en sameiers eller
hustandsmedlemmenes funksjonshemning, mé pa forhand godkjennes av styret. En enkelt eller
flere av sameierne sammen kan ved bestemmelse i vedtektene gis enerett til & bruke bestemte deler
av fellesarealene. Vilkérene for rettigheten fastsettes 1 vedtektene.

Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av den bod og parkeringsplass som er tildelt.

Seksjonseierne i 1.etg. disponerer arealet utenfor sin seksjon inntil 2 meter rett ut fra sin stopte
platting. Seksjonseiere i 1.etg. disponerer ogsé hele arealet utenfor sin respektive seksjon utenfor
inngangsderen og ut til enden av trappelopet. Seksjonseierne er forpliktet til & sarge for renhold og
vedlikehold av de arealer som de har bruksrett til 4 bruke. Skal det settes opp gjerde, hegg eller
lignende trenges det drsmeotes godkjennelse med vanlig flertall.

Seksjonseiere skal til enhver tid pése at utvendig areal holdes ryddig. Alle midlertidige og faste
installasjoner utenders pa sameiets fellesareal eller seksjonseieres tildelte areal skal sgkes om til
styret eller sekes om pé arsmete. Dette gjelder blant annet bygging av terrasse/platting, installering
av varmepumpe o.l.

Sameiermetet kan vedta & endre husordensregler med vanlig flertall av de avgitte stemmer.
Sameierne plikter & folge de husordensregler som til enhver tid er fastsatt. Sameiermetet kan vedta
a endre husordensregler med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Sameierne plikter & folge de
husordensregler som til enhver tid er fastsatt. Brudd pa husordensreglene anses som brudd pa
sameiernes forpliktelser overfor sameiet.

Parkering
Sameiet/seksjonseierne disponerer hver sin tildelte parkeringsplass. I tillegg disponerer sameiet en

rekke gjesteparkeringsplasser.

Ladepunkt for el-bil o.l.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en plass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret kan bare
nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn. Kostnader til etablering av ladepunkt,
vedlikehold og strem dekkes av den enkelte sameier.

Parkeringsplass for personer med nedsatt funksjonsevne.
Parkeringsplass tilpasset personer med nedsatt funksjonsevne ligger utenders. Seksjonseier med
gyldig HC-bevis har fortrinnsrett til fast bruk av slik plass.

5. VEDLIKEHOLD OG OMKOSTNINGER

Det péligger den enkelte sameier & beserge og bekoste bade innvendig og utvendig vedlikehold av
bruksenhetene og andre arealer som sameieren har enerett til & bruke, Alt vedlikehold av felles
bygning, fellesarealer og tomten péhviler sameierne i fellesskap. Styret er ansvarlig for at
nedvendig vedlikehold blir gjennomfoert. Sameiermeotet kan med vanlig flertall vedta avsetning til
fond til fremtidig vedlikehold. Styret fastsetter nar evt. fellesutgifter, som fordeles pd sameierne,
forfaller til betaling.

Utgifter til drift og vedlikehold av felles bygningsmasse, fellesareal, felles installasjoner, veier pa
tomten m.m. fordeles mellom sameierne etter sameiebreken i sameiet.

Med 2/3 flertall kan sameiermetet vedta avsetning til pdkostningsfond til bruk for bestemte tiltak for
standardheving. Nar fondsavsetning er vedtatt, skal avsetningsbelgpene innkreves sammen med de
ménedlige belopene til dekning av felleskostnadene.

6. FORDELING AV FELLESKOSTNADER -ANSVAR UTAD

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder den
enkelte bruksenhet. Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som
de forfaller, slik at man unngar at kreditorer gjor krav gjeldende mot de enkelte sameiere for
sameiernes felles forpliktelser. Styret fastsetter storrelsen pa de a konto belop som den enkelte
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sameier skal betale. For sameiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i
forhold til sin sameierbrok.

7. UTLEIE

Utleier skal informere styret om at eierseksjonen skal bli leid ut og hvilken dato leieforholdet
begynner. Utleier er ansvarlig for & informere og oppdatere leietaker om de gjeldende
vedtektene og husordensreglene i sameiet, og pése at leietaker folger disse. Utleier og/eller
leietaker skal ogsé delta pa sameiets planlagte dugnader, samt delta i planlagt
vedlikeholdsarbeid (f.eks. snerydding, plenklipping o.1.).

8. LOVBESTEMT OG VEDTEKTSBESTEMT PANTEREIT

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som folge av
sameieforholdet, jfr. eierseksjonslovens 31. Pantekravet kan ikke overstige el belop som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pd det tidspunkt da tvangsdekning
besluttes gjennomfort,

9. SAMEIERMOTER

Den gverste myndighet i sameiet uteves av sameiermetet,
9.1.  Berammelse og innkalling

Ordinzrt sameiermete skal holdes hvert &r innen utlepet av mai. Styret skal pd forhand varsle
sameierne om dato for metet og den siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.
Arsberetning og regnskapsoversikt skal tilstilles alle sameiere senest én uke fer det ordinzre
sameiermgtet. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige 1 sameiermetet.

Ekstraordineert sameiermetet holdes nér styret finner det nedvendig eller ndr minst to sameiere
som sammen har minst 1/10 av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ensker
behandlet.

Innkalling til sameiermate skal skje med minst 8 og heyst 20 dagers varsel. Ekstraordinaert
sameiermete kan, nér det er nedvendig, innkalles med kortere varsel, dog minst 3 dager. Styret
har ansvar for innkalling til ordinare og ekstraordinere sameiermater,

Innkalling skal skje skriftlig. Nar en sameier ikke selv bruker seksjonen, skal innkallingen sendes
til den postadresse som sameieren har oppgitt. Innkallingen skal bestemt angi de saker som det
skal treffes vedtak om i sameiermetet, Det skal ikke treffes vedtak i noe anliggende som ikke er
angitt i innkallingen. Saker som en sameier ensker behandlet i det ordinzre sameiermetet skal
nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt krav om det innen den fastsatte frist. Skal et forslag
som etter loven eller vedtektene méa vedtas med minst 2/3 flertall behandles, ma hovedinnholdet
vere angitt i innkallingen eller i et vedlegg til innkallingen.

9.2. Deltakere

Styremedlemmer og forretningsforer har rett til & vere til stede i sameiermetet og til & uttale seg.
Styreleder har plikt til & veere til stede. Sameieren, ektefelle, samboer eller et annet medlem av
sameierens husstand har rett til & vere til stede og uttale seg, En sameier kan mete ved fullmektig.
Fullmakten kan ndr som helst tilbakekalles. Enhver sameier har rett til 4 ta med seg en radgiver til

sameiermetet. Radgiveren kan fé rett til & uttale seg hvis sameiermetet gir tillatelse med vanlig
flertall.

9.3.  Ledelse og protokoll

Sameiermeotet skal ledes av styrets leder, med mindre sameiet velger en annen meteleder, som
ikke behover & vaere sameier. Under motelederens ansvar skal det fores protokoll over alle saker
som behandles og alle vedtak som gjeres av sameiermetet. Protokollen skal underskrives av
metelederen og minst én sameier, som utpekes av sameiermeotet blant dem som er til stede.
Protokollen leses ikke opp ved metets avslutning, men kopi av den undertegnede protokollen skal
tilstilles samtlige sameiere og protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for sameierne pa
forretningsfererens kontor.

9.4.  Stemmeberegning og flertallskrav

I sameiermetet regnes stemmer etter antall seksjoner slik at hver seksjon har én stemme. Nér
ikke loven eller vedtektene setter strenge krav, treffes alle vedtak med vanlig flertall av de
avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitte Stir stemmene likt, avgjeres saken
ved loddtrekning.

For fastsettelse og endringer av vedtektsbestemmelser kreves minst 2/3 av de avgitte stemmer.

Likeledes kreves det minst 2/3 flertall av de avgitte stemmer for vedtak om:

a) Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter

forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold.

b) Omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter.

c) Salg, kjop, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilherer eller

skal tilhere sameierne i fellesskap.

d) Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning.

e) Samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet

formal eller omvendt.

f) Samtykke til reseksjonering som i eierseksjonslovens 20, 2. ledd, annet punktum,

g) Tiltak som har sammenheng med sameiernes bo eller bruksinteresser og som gér ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold nér tiltaket forer med seg okonomisk ansvar eller utlegg

for sameierne pa mer enn 5% av de arlige felleskostnader.

For vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen samt vedtak som

innebarer vesentlige endringer av sameiets karakter, kreves tilslutning fra samtlige sameiere.

9.5.  Ugildhet i sameiermeotet

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med seg selv

eller nerstaende eller om sitt eget eller nerstdende ansvar.
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9.6. Saker som behandles i det ordinzre sameiermetet

Det ordinzre sameiermetet skal:
a. Behandle styrets drsberetning.

b. Behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderér.
c. Fastsette budsjettet for kommende ar.
d. Velge styreleder nér lederen er pa valg.
e. Velge styremedlemmer til styret som er pa valg.
f.  Velge varamedlemmer til styret som er pa valg.
g. Behandle forslag fra styret og
h. Behandle andre saker som er nevnt i innkallingen.
10. STYRET

10.1. Styrets oppgaver og myndighet

Sameiet skal ha et styre som skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers serge for
forvaltning av sameiets anliggender i samsvar med lov og vedtekter og vedtak i sameiermetet Ved
utferelsen av sitt oppdrag kan styret treffe vedtak og sette i gang et hvert tiltak som ikke etter
loven eller vedtektene skal vedtas av sameiermeotet. Avgjerelse som skal tas av et vanlig flertall i
sameiermatet, kan ogsé tas av styret om ikke annet folger av loven eller vedtektene eller
sameiermgtets vedtak i det enkelte tilfelle,

10.2. Valg styre

Sameiet skal ha et styre. Styre skal ha 3 medlemmer, hvorav en er styreleder og to styremedlemmer.
I tillegg kan det velges to varamedlemmer.

Sameiermotet velger styre med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styreleder velges sarskilt.
Styremedlem velges for to ar av gangen. Gjenvalg kan skje.

Nar sarlige forhold foreligger, har ett styremedlem rett til 4 tre tilbake for tjenestetiden er ute. Styre
skal ha rimelig forhdndsvarsel om tilbaketreden.
Sameiermotet kan med alminnelig flertall av de avgitte stemmer vedta & fjerne medlem av styret.

Ved forste valg velges to styremedlemmer og eventuelt ett varamedlem for 2 &r og et styremedlem
og eventuelt ett varamedlem for 1ar. Ved etterfolgende valg velges alle styre/vararepresentanter for
2 ar,

Styremedlemmene og varamedlemmene skal vaere sameiere eller tilhere noen i sameiers husstand.

10.3. Styremeter

Styrelederen har ansvar for at styremetet holdes sé ofte som det trengs. Styrematene skal ledes av
styrets leder. Hvis styreleder ikke er til stede og det ikke er valgt noen nestleder, skal styret velge
en meteleder, Styret er vedtaksfort nér mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan gjeres med mer enn halvparten av de avgitte stemmen. Star stemmene likt, gjores
meotelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjere mer enn 1/3 av
alle styremedlemmene. Styret skal fore protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal
underskrives av de styremedlemmene som var til stede. Protokollen underskrives ved motets
avslutning eller senere,

10.4. Ugyldighet ved vedtak i styret

Et styremedlem ma ikke delta i behandling eller avgjerelse i eller utenfor styremetet av noen
spersmél som gjelder medlemmet selv eller nerstiende har en fremtredende personlig eller
okonomisk szerinteresse i. Det samme gjelder for forretningsforer.

10.5. Representasjon

Styret representerer sameierne og forplikter dem ved underskrift av styrets leder og et
styremedlem i fellesskap i saker som gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter, herunder
vedtak som er truffet av sameiermetet eller styret. [ saker som gjelder vanlig forvaltning og
vedlikehold kan forretningsforeren representere sameierne pd samme méte som styret.

11. MINDRETALLSVERN

Sameiermatet, styret eller andre som etter eierseksjonslovens §60 representerer sameiet kan ikke
treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre
sameieres bekostning.

12. FORRETNINGSFORER OG FUNKSJONZARER

Sameiermetet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsferer. Styret ansetter
forretningsforer og andre funksjonzrer, fastsetter deres lonn/honorar og instruks og ferer tilsyn
med at de oppfyller sine plikter. Det er dessuten styret som eventuelt sier opp eller gir
forretningsforer og funksjonarer avskjed

13. REGNSKAP OG REVISJON
Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel. Regnskap for foregéende
kalenderdr skal legges frem i det ordinare sameiermetet. Sameie kan velge revisor.

14. MISLIGHOLD

14.1. Palegg om salg
Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende 4 selge seksjonen. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig
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mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse
om at seksjonen kan bli solgt ved tvangssalg hvis pélegget ikke er etterkommet innen en frist som
ikke skal settes kortere enn 6 maneder fra palegget er mottatt. Er palegget ikke etterkommet
innen fristen, kan seksjonen kreves solgt gjennom namsmyndighetene etter reglene om
tvangssalg sé langt de passer.

14.2. Krav om fravikelse
Medferer sameiernes oppfersel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er sameierens oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens evrige brukere,
kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter reglene i tvangsfullbyrdelseslovens kap.13. Denne
regelen kommer ogsa til anvendelse i forhold til brukere som ikke sameiere.

15. HUSORDENSREGLER

Seksjonseiere 1 sameiet er pliktig til & folge sameiets supplerende husordensregler.

16. VEDTAK AV VEDTEKTER
Disse vedtekter ble vedtatt i konstituerende sameiermote den

Sted/dato, Andebu, 30.03.2023

Styret i Ulvekula Sameie 1,3,5

Styreleder:

Styremedlem:

Styremedlem:

HUSORDENSREGLER FOR ULVEKULA SAMEIE 1,3,5

Vedtatt pa arsmgte 30.03.2023

Disse husordensreglene har til hensikt & skape gode forhold i sameiet. Det er gnskelig & sikre beboerne
trivsel og hygge. Dette oppnas ved at alle fglger husordensreglene og at alle opptrer med hensyn og

forstaelse overfor hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet. Seksjonseiere som leier ut sin seksjon plikter
a gjaere leietaker kjent med innholdet i husordensreglene. Reglene er et supplement til boligsameiets

vedtekter.

1. Beboelse

Leiligheten skal brukes til beboelse, og slik at det ikke er til sjenanse eller ulempe for andre.

2. Stey

Alle seksjonseierne oppfordres til & opptre hensynsfullt overfor de gvrige seksjonseierne.
Det skal veere stille i sameiet mellom kl. 22.00 og 07.00 i hverdager, og lgrdager og sgndager mellom kl.

23.00 og 10.00. | dette tidsrommet ma det ikke spilles hay musikk eller giennomfgres andre hgylytte

aktiviteter. Oppussingsarbeider bes begrenset til tidsrommet 08.00 til kl. 20.00 pa hverdager, og mellom kl.

10.00 og 18.00 pa lgrdager. Sendager og helligdager skal det veere stille.

1713
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3. Skader og forsikring

Seksjonseier er ansvarlig for frostskader som skyldes utilstrekkelig oppvarming. Ved plutselig rerbrudd
skal stoppekran straks stenges, og rarlegger tilkalles.

Meld straks fra til styret hvis det oppdages skader i seksjonen. Meld straks fra til styret hvis det oppdages
skadedyr i seksjonen.

Sameiet har felles forsikring for skader pa bygning og vanlig fastmontert utstyr. Denne forsikringen dekker
blant annet skader som forarsakes av en plutselig og uforutsett hendelse. Nar skade oppstar, er man
forpliktet til & begrense skadeomfanget.

Sameiet har tegnet en egen avtale med bytte av ventilasjonsfiltere. Hver seksjonseier er ansvarlig for at
dette byttes, og at all ngvendig vedlikehold og reparasjon blir utfgrt i eget regi.

Seksjonseierne ma selv forsikre eget innbo og lgsare.

4. Bruk av balkonger

Balkonger i annen etasje ma holdes fri for sng, og takrenner ma til enhver tid holdes apne.
Ta hensyn til de gvrige beboerne ved bruk av grill pa balkongen. Sengekleer, tepper, matter m.m. ma ikke

ristes fra vinduer eller balkonger.

5. Soppel

Hver sameier er ansvarlig med & sortere og kaste sappel etter gjeldende forskrifter fra
kommune/renovasjonsselskap. Sgppel skal ikke oppbevares utenfor renovasjonsdunker, foruten

plastavtall som kan plasseres pa renovasjonsomradet dagen fgr dette hentes.

6. Plenklipp og snerydding

Plenklipping og snerydding skal utfgres etter oppsatte lister.

7. Dyrehold

Dyrehold er tillatt s& lenge det ikke medferer urimelig sjenanse for naboer. Pa sameiets fellesareal er det
bandtvang hele aret.

Husdyreiere ma pase at dyrene ikke gjor fra seg pa fellesarealene (i tilfelle ma dette fiernes med det
samme). Det er kun tillatt med dyrehold til private formal. Oppdrett, regelmessig passing av dyr o.l. tillates
ikke.

2/3

8. Parkering

Hver boenhet har sin tildelte parkeringsplass som skal benyttes hvis seksjonseier/leietaker disponerer bil.

Dette gjelder ogsa ved utleie. Gjester skal parkere pa tilviste gjesteparkeringsplasser. Seksjonseiere
med mer enn et kjgretgy kan benytte seg av gjesteparkeringen, men det begrenses til maksimalt 2
kjgretay pr. seksjonseier. Kjgretoy skal ikke plasseres ungdvendig ved inngangspartiet til boliger eller

ved passasjevei.

9. Brudd pa ordensreglene

Brudd pa ordensreglene anses som mislighold, og vil kunne medfgre misligholdsbefayelser.

10. Endring av husordensreglene

Arsmgtet vedtar endring av husordensreglene med alminnelig flertall.

Disse husordensregler ble vedtatt i konstituerende sameiermgte den
30.03.2023, Andebu.

Styret i Ulvekula Sameie 1,3,5
Signert

Styreleder:

Styremedlem:

Styremedlem:

3/3
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kigper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjiopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.
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Rett skal vaere rett. For alle.

T .

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir retft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15 100

Rettsomrader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,
kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjapere, har laget en kort innfaring i de nye reglene.

Forbudt a selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, ma& vi vurdere grundig hva som fremgar av
kjiopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsd FINN-
annonsen og alle vedleggene il salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjioper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nar det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en ftilstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Reft skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vihar tro p& at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setfter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmdal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning af avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler efter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg fil den er lgst.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som

formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fg@rste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver & stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
& kjope flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og

mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller

dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og

selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem

til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjgper (sdkalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
kjgper.



akuv,

Budskjema

For eiendommen:

Adresse: Ulvekula 3D Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Sandefjord og Andebu

3158 ANDEBU Saksbehandler: Thomas Peder Otterbech
Telefon: 970 87 056
Oppdragsnummer: 1311240030 E-post: thomas.otterbech@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé& ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert: 23.04.2024

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

[[]Ja [ ] Nei

Navn:

Fodselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




