


Jurist / partner / daglig leder
Stein Christian Dykesteen

Mobil 489 92 003
E-post  stein.christian.dykesteen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Carl Berner
Christian Michelsens gate 2, 0501 OSLO. TLF. 22 87

1190

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Alvheimveien 2F

Kr 8 000 000,

Kr 201 350,-

Kr 8201 350,

Kr 3080,

Mari Jernberg Hovden
Marius Nord Jgntvedt

Eierseksjon
Eierseksjon

1902

116/116 kvm
597.3 m?

2

4

Gnr. 197, bnr. 162
3

1006250082

Deres nye
drommehjem?

Velkommen til Alvheimveien 2F!

Her far dere sjansen til & bo i en innbydende toppleilighet i en vakker
sveitservilla, idyllisk beliggende i et attraktivt boligomrade neer bade
sj@ og sentrum. Kort vei til skole og barnehage.

Boligen kombinerer klassisk sjarm med moderne komfort, og byr pa
bade fantastisk utsikt mot fjorden, parkering og tilgang til hyggelig
hage.

- Stor, sosial stue med spiseplass

- Lekkert og stort kjgkken

- Store vindusflater med utsikt mot sjgen

- To gode soverom og ett disponibelt rom

- Alternativ planlgsning med tre soverom

- Meget gode lysforhold

- Romslig og lyst baderom m/ vaskemaskin

- Stor, pent opparbeidet felles hage m/ beplantning og terrasse
- Helt unik utsikt over fjorden og flotte grgntarealer

- Spesielt god lagringsplass med loft
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Intervju med selger

-Nar kjgpte dere eiendommen?
Vi kjgpte leiligheten i 2014.

Hva var avgjgrende for valget deres?

Det var egentlig summen av flere ting. Fgrst og
fremst beliggenheten — et nydelig, rolig nabolag rett
ved sjgen, og samtidig sa nzert sentrum. Da vi kom
inn i leiligheten fgrste gang var det den lyse og
luftige romfglelsen som gjorde inntrykk pa oss —
kombinert med den vakre sjgutsikten som mgter
deg med én gang man kommer inn i stua. Den
klassiske sveitservillaen og den grgnne, frodige
hagen rundt ga ogsa en helt spesiell stemning — det
foltes nesten som a komme til en fredelig oase,
midt i byen.

Siden jeg er vokst opp i nabolaget, visste jeg hvor
mye omradet har a by pa — badeplasser like ved,
turstier langs sjgen og perler som Solvik pa
Malmgya. Samtidig er det kort vei til Bjgrvika, Holtet
med kaféer og butikker. Det er et nabolag med
fellesskap, barnelek i hagen og “17. mai med korps
og kakebord”. Sa da leiligheten dukket opp, visste vi
at vi matte gripe muligheten.

Hvorfor skal dere flytte?
Vi flytter heldigvis bare noen hundre meter unna!

Alvheimveien 2F

Hva har dere likt spesielt godt med boligen og
kommer til & savne mest?

Stua! Den er virkelig helt spesiell. Utsikten, lyset og
de ulike sonene og vinterhagen med sittehjgrnet -
her har vi hatt alt fra rolig morgenkaffe til livlige
middager med mange gjester. Vi kommer ogsa til a
savne kjgkkenet som bade er praktisk og koselig —
et naturlig samlingspunkt.. Det er et utrolig godt
sted a veere, hele aret.

Hva har dere likt best med omradet?

Naerheten til sjgen og naturen — og likevel sa tett pa
byen. Her kan man ta et bad fgr frokost og veere pa
jobb i byen 20 minutter senere. Vi elsker turene
langs vannet, badelivet pa sommeren, turer til
Malmgya, og ikke minst alle de fine menneskene
her. Det er et levende og inkluderende nzermiljg med
bade tradisjoner og felleskap. Og sa er det et supert
sted for barn — bade skole, barnehage,
aktivitetstilbud og trygge omgivelser. Heldigvis skal
vi ikke flytte vekk fra nabolaget.

Er det noe dere ikke er forngyd med?

Ikke egentlig, men som i alle hjem finnes det alltid
smating man kan dremme om & endre eller
oppgradere, men for oss har bade boligen og
omradet svart godt til det vi trengte — og mer til.

Vinter - var - sommer og hgst. Hvordan er de ulike
arstidene i boligen og omradet?

Om vinteren er det stille og rolig, og den lave
vintersola gir fint lys inn i stua. Skeytebanen pa
Igkka og Sydstranda er populaere mgtesteder for
bade barn og voksne, og det er fint & ga turer langs
fjorden, med en kakaotermos, eller varmende
badstu pa Bekkelagsbhadet. Det er ogsa hyggelig
med fgrjulstiden, julegrantenning og den lokale
roende nissen.

Varen er vakker og kommer tidlig her, hagen og
omgivelsene begynner a grgnnes, nabolaget vakner
til liv.

Sommeren er jo den aller beste tiden i omradet. Da
bruker vi naermiljget mye — enten det er for et bad
pa Bekkelagsbadet, sykkeltur til Solvik eller en rolig
kveldstur langs vannet. Det er mange grgnne
omrader og sma stier a utforske. | hagen er det
grilling og lek. Naerheten til sjgen og bylivet i
Bjgrvika gjgr at sommerdagene kan fylles med bade
ro og opplevelser — alt uten & matte reise langt. Det
er fantastisk.

Hgsten byr pa fine turmuligheter — bade langs
vannet, opp til Holtet eller byskogen. Inne leiligheten
er det lunt sa det fgles trivelig med utsikten og
hgsthimmelen som pleier & ha nydelige farger.

Alvheimveien 2F

S



Plantegning Alternativ plantegning

3. etasje 3. etasje

Rune Kristiansen Takst AS Rune Kristiansen Takst AS
Alvheimveien 2 F. Oppdrag 25057 Alvheimveien 2 F. Oppdrag 25057
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Rune Kristiansen Takst AS Rune Kristiansen Takst AS

Tif: 909 23 760 Tif: 909 23 760
Autorisert takstmann/temrermester, medlem NITO Autorisert takstmann/temrermester, medlem NITO
Planskissen er kun ment a vaere en illustrasjon av boligens planiesning, og gjer ikke krav pa a vaere korrekt i alle detaljer. Planskissen er kun ment a vaere en illustrasjon av boligens planlesning, og gjer ikke krav pa a vaere korrekt i alle detaljer.
Ved oppmaling av boligens BRA/P-rom/S-rom, vil innervegger og sjakter/piper m.m. vazre medregnet, etter gjeldende maleregler. Ved oppmaling av boligens BRA/P-rom/S-rom, vil innervegger og sjakter/piper m.m. vazre medregnet, etter gjeldende maleregler.
Planskissen er ikke maleverdig, og kan kun brukes etter avtale med takstmannen. Planskissen er ikke maleverdig, og kan kun brukes etter avtale med takstmannen.
Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme. Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Her far dere en godt gjennomtenkt
bolig med tidsriktige material- og
fargevalg.



Sosial stue

Lys og innbydende stue med god plass til sofagruppe, salongbord og
TV-mgblement. Oppholdsrommet med apen Igsning sgrger for god flyt mellom
kjgkken, spisestue og stue - et ideelt samlingspunkt for familie og venner. De
synlige bjelkene gir rommet personlighet og sjel.
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Fargesterke detaljer, giennomgaende
tregulv og stilrene overflater gir
rommet en lun og moderne karakter.



Vinterhage

Koselig plassbygd sittekrok i "vinterhagen" — perfekt for avslapning med vakker
utsikt. Fra boligens sjarmerende vinterhage nyter du en nydelig utsikt over
Oslofjorden og bathavnen - et levende og vakkert bakteppe aret rundt. Store
vindusflater slipper inn rikelig med dagslys og skaper en lys og inspirerende
atmosfaere. Her er det innredet med en koselig sittekrok og en liten skriveplass.
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Spisebordet finner sin ideelle plass i
en naturlig del av oppholdsrommet.




Spiseomrade

| spisestuen slipper dagslyset til fra 3 kanter - fra kjgkkenet, vinterhagen og
tv-stuen. Her har dere rikelig med plass til & invitere venner og familie til hyggelige

lag.
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Stort, lekkert kjokken med gode
arbeidsflater og rikelig med skuff- og
skapplass.




Lekkert kjokken

Innredningen bestar av hvite, hgyglans fronter, heltre benkeplate og noen
integrerte hvitevarer. Skrataket gir en sjarmerende romfglelse, mens dpen
hyllereol og flislagt vegg tilfgrer bade karakter og funksjonalitet. Det er god plass
til bade matlaging og hyggelige maltider rundt spisebordet.
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Innbydende
hovedsoverom

Hovedsoverommet er av god stgrrelse - her er det god plass til stor dobbeltseng
og nattbord pa begge sider. Ngytrale farger og giennomgaende materialvalg gir
rommet et helhetlig og behagelig uttrykk — et ideelt sted for hvile og avslapning.
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Soverom 2

Lunt og sjarmerende soverom 2 med personlighet. Her er det fint plass til bade
dobbeltseng og tilhgrende mgbler, som sminkebord eller liten skriveplass.Myke
farger og smarte oppbevaringslgsninger gjgr dette til et ideelt rom for ro, hvile og
personlig uttrykk. Trivelig lesehjgrne/kosekrok.
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Innredet rom

Rommet er smart innredet med seng, oppbevaring og lekne detaljer som skaper
en varm og innbydende atmosfaere.
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Det er flislagt gulv, og har praktisk
dusjkabinett
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Praktisk baderom

Baderom med flislagt gulv. Her er det dusjsone med dusjkabinett.
Baderomsinnredningen er moderne og gir godt med oppbevaringsplass.Her
finner du ogsa opplegg for vaskemaskin, smart plassert i en nisje med integrert
hyllelgsning - praktisk og pent Igst.
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Inngangsparti

Ved inngangsdgren mgtes du av en lys og innbydende entré med plass til bade
sko og yttertgy. Her finnes det en romslig skyvedgrsgarderobe med speilfronter
som bade gir god lagringsplass og bidrar til en fglelse av romslighet.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘Wbarn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA-i: 116 m?

BRA totalt: 116 m?
Bruksareal fordelt pa etasje

3. etasje
BRA-i: 116 m2 Entré, gang, stue, tv-stue, kjgkken,
soverom 1, soverom 2, lite "soverom", bad

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Takhgyde i stuen er malt til ca. 220 cm.

Etasjen har et totalt gulvareal pa ca. 132 kvm. uten
hensyn til skratak m.m.

Rommenes bruk pa befaringsdagen er avgjgrende
for hva rommene benevnes/beskrives som i
rapporten.

Det tas ved arealmaling/rombeskrivelse ikke hensyn
til hva rommene er byggemeldt til, eller om
rommene kan veere i strid med

byggeforskriftene.

Byggeforskriftene og malereglene for oppmaling/
beskrivelse av rom, er ikke sammenfallende, og rom
kan derfor veere beskrevet som et

oppholdsrom, selv om det ikke tilfredsstiller
formelle krav til rom for varig opphold, f.eks.
soverom, kontor m.m.

| denne leiligheten er en innvendig bod benyttet som
et lite "soverom". Dette rommet er ikke godkjent som
et soverom grunnet bl.a.

manglende vindu.

Tomtetype
Eiet

Alvheimveien 2F

Tomtestorrelse
597.3 m?

Beliggenhet

Leiligheten har en attraktiv beliggenhet pa Nedre
Bekkelaget — en idyllisk perle med “sgrlandsfglelse”,
kun fa minutter fra Oslo sentrum.

Omradet kombinerer naerhet til byen med
naturskjgnne omgivelser og et aktivt, inkluderende
lokalmiljg.

Fra boligen er det kort vei til et mangfold av
rekreasjonsmuligheter. Kun fa minutters gange
bringer deg til vakre Bekkelagsbadet og de
karakteristiske badehusene langs sjgkanten. Herfra
kan man spasere over Ormgybroa og videre til
Malmgya, med sine flotte turstier, populaere
badeplasser og den sjarmerende landhandelen.

Ogsé Sydstranda pé Ulvgya, kjent som en av Oslos
beste badestrender, ligger i umiddelbar neerhet.

Om sommeren er det populeert & samles ved
Bekkelagsbadet for & bade, sla av en prat med
naboer og kjgpe is fra Fjordvogna. En annen lokal
favoritt er Solvik pd Malmgya, hvor man kan
kombinere bading med et maltid pa den skjulte
perlen av en restaurant som ligger der.

Beliggenheten gir ogsa enkel tilgang til byens
fasiliteter. Med sykkel er man i sentrum pa omtrent
10 minutter, og det tar kun 7 minutter med buss til
Bjgrvika. Det er kort vei til Holtet — et hyggelig
naersentrum med blant annet Apent Bakeri, Lofthus
Samvirkelag, Kaffebrenneriet og diverse butikker.

Saeter er et annet naerliggende knutepunkt med et
variert butikktilbud, vinbar og serveringssteder.

Offentlig kommunikasjon er godt ivaretatt med
hyppige bussavganger kun tre minutters gange fra
boligen. For barnefamilier er det verdt & merke seg
den korte avstanden (ca. 5 minutter gang) til Nedre
Bekkelaget skole — med store uteomrader. |
umiddelbar naerhet ligger ogsa Nedre Bekkelaget
barnehage. Brannfjell ungdomsskole pa Holtet er
dagens nzerskole, i 2028 apner ny ungdomsskole i
Bjorvika.

Omradet er preget av et aktivt og inkluderende
lokalmiljg. Det arrangeres flere sosiale begivenheter
gjennom aret, som 17. mai-feiring pa Villa Lilleborg,
@yfest med konserter, julegrantenning med roende
nisse og St. Hans-feiring pa Sydstranda. Fjordtunet,
det lokale samlingspunktet pa gamle Ormsund leir,
tilbyr aktiviteter for alle aldre — blant annet
ungdomsklubb, kafé, kjskkenhage,
pianoundervisning og yoga.

Rett ved skole og barnehage finner man ogsa en
fotballgkke, skgytebane om vinteren, samt
beachvolley-bane, ballbinge og parkouromrade ved
Bekkelagsbadet. For den som er glad i maritime
aktiviteter, finnes bade roklubb, seilforening og
utmerkede forhold for bat- og kajakkliv.

Servicetilbud i naeromradet:

-Kjopesenter Oslo S Shopping (4,4 km)

- Butikker og serveringssteder Saeter torg

- Apent Bakeri/Lofthus og Kaffebrenneriet pa Holte
- Postkontor Ulvgya

- Apotek 1 Holtet

- Vinmonopol Oslo S Vinmonopol

- Vinmonopol Bjgrvika

- Dagligvare Joker Holtet

- Dagligvare Joker Ulvgya

- Malmgya Landhandel

- Kiosk, ladestasjon, drivstoff Uno X 7-Eleven
- Fjordvogna kiosk Bekkelagsbadet

Adkomst

Se vedlagte kart i annonse. Det vil bli satt opp
visningsskilt ved fellesvisninger. For kollektivtilbud
se www.ruter.no.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestdende av eneboliger,
tomannsboliger og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid

- Nedre Bekkelaget barnehage (1-5 ar), 7 min gange
- Ulvgya barnehage (0-5 &r), 18 min gange

- Kongsveien barnehage (1-5 ar), 22 min gange

- Malmgya Barnehage 32 min gange

Skolekrets

- Nedre Bekkelaget skole (1-7 kl.), 4 min gange

- Bekkelaget skole (1-7 kl.), 25 min gange

- Kastellet skole (1-10 kl.), 6 min m/bil

- Brannfjell skole (8-10 kl.), 7 min m/bil

- Nordstrand ungdomsskole (8-10 kl.), 7 min m/bil
- Kongshavn videregaende skole, 5 min m/bil

- Lambertseter videregaende skole, 9 min m/bil

Alvheimveien 2F
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Offentlig kommunikasjon

- Nedre Bekkelaget, 4 min gange

- Sportsplassen trikkholdeplass, 21 min gange
- Nordstrand stasjon, 23 min gange

- Karlsrud T-banestasjon, 8 min m/bil

- Oslo S, 8 min m/bil

Bygningssakkyndig
Rune Kristiansen Takst AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Taktekking
Tak tekket med takstein.

Veggkonstruksjon

Yttervegger i bindingsverk/reisverk.
Utvendig kledd med trepanel.
Ytterkledning ble byttet i 1987.

Den ble beiset/malt i 2019, i fglge selger.

Takkonstruksjon/Loft
Lagerloft med adkomst fra gang.

Vinduer
Vinduer fra 1987, med 2 lags isolerglass.

Lyddempende glass i vinduer mot Mosseveien.

Takvindu i bad fra 2018/2019.
Dgrer
Brann- og lydklassifisert entredgr. B-30, 3 dB

klassifisert dar.

Etasjeskille
Etasjeskiller i trebjelkelag.

Alvheimveien 2F

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport
avholdt av Rune Kristiansen teknisk beskrivelse av
eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklzering

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/
vatrom?

Ja, kun av fagleert

Div. i oppgraderinger i 2019: - Ny varmtvannsbereder
- Ny servant, dusjkabinett, toalett - Gips med maling
pa vegger - Montert elektrisk baderomsvifte over
dusj - Skiftet ut eldre takvindu

Arbeid utfgrt av Rett & Slett AS (ansvarlig
entreprengr, trakk inn rgrlegger og elektro)

4. Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/
kontroll pa vann/avlgp?

Ja, kun av fagleert

Beskrivelse 2014: Ny stikkledning fra hus til
kommunalt rgr

Arbeid utfgrt av Stake & Graveservice AS

5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med
drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

Har tidligere veert fukt i kjeller, dette er utbedret
gjennom ventilering montert av eier av 1. etg og
kjeller, og montering av nye taknedlgp som leder
vann vekk fra vegg.

6. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i
terrasse/garasje/tak/fasade?

Det var lekkasje fra yttertak som ble utbedret pa
forenklet mate av taktekkere i des. 2020 med
toptape og tetteband. Taktekkerne papekte da
samtidig at taket er modent for utskifting innen fa
ar, slik at dette bgr byttes ut

innen kort tid. Sameiet er i gang med prosessen og

har innhentet tilbud.

7. Kjenner du til om det er/har veert problemer med
ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker,
palegg, fyringsforbud eller lignende?

Pipene er totalrehabilitert av fagpersoner
(Skorsteinsrep AS). Montert stalrgr og murt opp nye
piper pa taket. | 1. etg. og kjeller var det i 2021
fyringsnekt pa vestliggende pipe, da det var
brennbare materialer inntil pipelgp . Eier i

1. etg har utbedret dette.

8. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i
mur, skjeve gulv eller lignende?

Det er et 120 ar gammelt hus, og skjevheter og
sprekker vil forekomme. Skjevheter pa kjgkkengulv
ble rettet opp ifm. oppussing og legging av ny
parkett.

9. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/
rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som
rotter, mus, maur eller lignende?

Ble konstatert svartsopp i kjeller (tilhgrende leil i 1.
etg) i 2018. Forholdet er utbedret gjennom nytt
taknedlgp som leder vann vekk fra vegg og
montering av ventilasjon. Kjeller hadde ogsa en
episode med veggedyr for mange ar

siden. Skaden ble tatt hand om av fagpersoner.

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert

Elektriske arbeider ved oppussing av leilighet
2019-2020. Fglgende ble utfgrt: - Skifte av innmat i
sikringsskap.

Kjgkken: - Montasje av stikkontakt til stekovn.

Bad: - Montasje av vifte med tilhgrende bryter. -

Montasje av belysning med tilhgrende bryter. -
Montasje av stikkontakt til vaskemaskin.

Gang: - skift av bryter - montasje av ny

stikkontakt soverom ved inngangsdgr - montasje av
belysning og skift av bryter. - montasje av 3stk
stikkontakter

Soverom venstre bak sikringsskap: - montasje
avlysskinne med tilhgrende bryter - montasje av
2stk stikkontakter

Soverom hgyre bak sikringsskap: - montaje av 1
stikkontakt til vvb - montasje av 2 stikkontakter -
Montasje av belysning med tilhgrende bryter Gang
bak sikringsskap: - Montasje av belysning med
tilhgrende bryter

Arbeid utfgrt av Vital Elektro AS

12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av
el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks.
oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Sluttkontroll utfgrt av Vital Elektro AS.

16. Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa
terrasse/garasje/tak/fasade?

Ja, kun av fagleert

Temrerfirmaet Rett & Slett AS ble engasjert i 2019
for & utbedre tak og lufting, maling av huset samt
samt skifte ut div. panel pa yttervegg. Lufting og ny
isolasjon ble etablert fra innsiden av 3. etg, men
yttertaket ble vurdert som godt nok og ungdvendig &
bytte ut. Det viste seg gjennom senere
undersgkelser av taktekkere som utbedret en
lekkasje i 2020, at taket heller burde veert skiftet ut
da arbeidene pagikk. Sameiet er enige om a bytte ut
taket og i gang med prosessen og innhenting av
tilbud. | forbindelse med etablering av nytt tak, bgr
det trolig ogsa pases a forbedre lufting i
takkonstruksjonen ytterligere, hvilket ifglge
taktekkere gjgres enkelt og som en integrert del av
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takbytte.
Arbeid utfgrt av Rett & Slett AS

19 Kjenner du til forslag eller vedtatte
reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller
offentlige vedtak som kan medfgre endringer i
bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

Ny reguleringsplan for hele omradet (Nedre
Bekkelaget og gyene rundt) ble vedtatt mars 2025.

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/
tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?
Rapporter ble innhentet i forkant av sameieprosjekt
med utbedring av tak og lufting pa tak (utfert i
2019), og i

etterkant av arbeidene ifm. klageprosess og senere
rettssak mot ansvarlig utfgrende firma Rett & Slett.
Kjernen i

denne saken gar pa at sameiet mente at Rett& Slett
ikke hadde gjort en god nok jobb. Sameiet vant frem
i retten

med at vi burde fatt rdd om 3 skifte yttertak da
arbeidene pagikk i 2019. Sameiet mener ogsa at
luftejobben ikke ble

godt nok utfgrt, selv om tgmrerfirmaet og deres
takstvurdering fra Takstsenteret hevder det
motsatte. Som nevnt

andre steder i egenerkleaeringen, er a forbedre lufting
noe som uansett kan gjgres enkelt samtidig som at
yttertaket

skiftes.

24. Er det andre forhold av betydning ved
eiendommen som kan veere relevant for kjgper a
vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

Takbytte: Sameiet er enige om & legge nytt yttertak.
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Totale felleskostnader til dette kan anslas til totalt
rundt kr. 800

000-1000 000 (estimat basert pa tidligere pristilbud
sameiet har mottatt.) Seksjonens andel av
sameiebrgk er 28 %.

Mer bakgrunn og detaljer: 1 2019 ble tgmrerfirmaet
Rett & Slett engasjert for & utbedre tak og lufting.
Lufting og ny

isolasjon ble etablert fra innsiden av 3. etg, men og
yttertaket ble vurdert som godt nok og ungdvendig a
bytte ut.

Det viste seg gjennom senere undersgkelser av
taktekkere som utbedret en lekkasje i 2020 at taket
heller burde

vaert skiftet ut da arbeidene pagikk, og sameiet gikk
hgsten 2024 til sak mot Rett & Slett og vant. |
forbindelse med

etablering av nytt tak, bgr det som nevnt under
punktet "Skader og rapporter" trolig ogsa pases a
forbedre lufting i

takkonstruksjonen ytterligere, hvilket ifglge
taktekkere gjgres enkelt og som en integrert del av
takbytte. Sameiet

har etter seier i retten inngatt en avtale med Rett &
Slett om betaling pa kr. 450 000 til sameiet.
Gjeldsbrev og

nedbetalingsavtale er signert. Kr 100.000 er allerede
innbetalt, og det fgelger 7 manedlige innbetalinger a
kr. 50.000.

El-bil-lading: Forelgpig ikke lading i sameiet, men
kommunale ladere pa parkeringsplass 50 m unna.
Felles ansvar

for vedlikehold: Det er et hus med 3 eierseksjoner.
Vedlikehold er et felles ansvar. Avtale i sameiet om
felles

dugnader i hagen, beplantning, gjerder etc.

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om

forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte
felleskostnader/gkt fellesgjeld?

Som nevnt under "andre forhold" er sameiet enige
om a legge nytt yttertak. Dette vil vaere et felles
sameieprosjekt,

og prosess med innhenting av tilbud er startet opp.
Estimert felleskost pa ca. kr 800 000-1000 000,
hvorav

seksjonens eierbrgk er 28%. Som ogsa nevnt under
"andre forhold" har imidlertid sameiet vunnet
rettssak mot Rett

& Slett som utfgrte arbeider i 2019, og har avtale om
at firmaet skal betale sameiet kr 450 000 kr. Gitt at
innbetalinger fortsetter 8 komme inn som avtalt fra
firmaet, vil dermed ca. halvparten av forestaende
kost kunne

dekkes gjennom det.

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/
rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/
selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som
rotter, mus,

maur eller lignende?

Ble konstatert svartsopp i kjeller (tilhgrende leil i 1.
etg) i 2018. Forholdet er utbedret gjennom nytt
taknedlgp som

leder vann vekk fra vegg og montering av
ventilasjon. Kjeller hadde ogsa en episode med
veggedyr for mange ar

siden. Skaden ble tatt hand om av fagpersoner.

Innhold
Leiligheten befinner seg i villaens 3.etasje, og
inneholder:

| 3. etasje finner vi en lys og sjarmerende
toppleilighet med gjennomgéaende god romfglelse
og flott utsikt mot Oslofjorden og bathavnen.

Leiligheten har inngang fra en romslig og
innbydende entré med god plass til oppbevaring av
sko og yttertgy. En praktisk skyvedgrsgarderobe
med speilfronter bidrar til et ryddig og luftig
forsteinntrykk. Fra entréen er det adkomst til begge
soverommene samt oppholdsrommet.

Oppholdsrommet bestar av en apen og innbydende
stue og en tilstgtende spisestue med lysinnslipp fra
tre kanter - noe som gir en luftig og behagelig
atmosfaere. Her er det god plass til bade sofagruppe
og spisebord, og planlgsningen legger til rette for
bade hverdag og sosiale sammenkomester.

Fra oppholdsrommet er det direkte tilgang til
boligens sjarmerende vinterhage - et lyst og fredelig
rom med innebygget sittekrok og nydelig utsikt. Her
er det ogsa etablert en praktisk kontorkrok, perfekt
som hjemmekontor eller lesesone.

Kjokkenet ligger i naturlig forlengelse av
spiseomradet og har heltre benkeplate i eik, godt
med skapplass og plass til spisebord. Lgsningen gir
god arbeidsflate og en hyggelig ramme for
matlaging og maltider.

Leiligheten har to romslige soverom med adkomst
via entréen. Begge rommene har plass til
dobbeltseng og oppbevaringsmgbler, og
hovedsoverommet har i tillegg en stor
garderobelgsning. | tillegg er det et mindre rom som
er innredet.

Badet er flislagt og utstyrt med dusjkabinett,

gulvvarme, servant med underskap og opplegg for
vaskemaskin.
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Uteomradet:

Uteomradet byr pa en vakker, opparbeidet hage som
deles mellom beboerne i huset. Hagen er frodig og
innbydende, med store grgntomrader, blomstrende
busker og traer som rammer inn eiendommen og
skaper en skjermet og fredelig atmosfzaere.

Midt i hagen finner du flere hyggelige sittegrupper
som innbyr til late sommerdager og sosiale
sammenkomster. En stor, solrik treterrasse ligger i
tilknytning til huset og gir god plass til bade
spisegruppe og grill - perfekt for utemaltider og
avslapning i grgnne omgivelser. Her kan man
virkelig nyte lange sommerkvelder i rolige
omgivelser.

Boligens seerpreg:

Boligen utmerker seg med en sjelden kombinasjon
av historisk sjarm og moderne komfort. Her bor du i
toppetasjen av en vakker sveitservilla med nydelig
fjordutsikt, synlige takvinkler og sjarmerende
detaljer som gir leiligheten et unikt uttrykk.

Skratak og originale bygningsformer gir bade
karakter og romfglelse, samtidig som store
vindusflater slipper inn rikelig med dagslys og
rammer inn den flotte utsikten mot Oslofjorden og
neerliggende grgntomrader. Vinterhagen med
innebygd sittekrok og utsyn mot fjorden - gir boligen
et ekstra lgft.

Materialbruken og fargevalgene understreker den
personlige stilen, og gir en gjennomfgrt og
hjemmekjeaer opplevelse. Dette er en bolig for deg
som gnsker noe mer enn det standardiserte - et
hjem med karakter, historie og sjel.

Standard
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Kjgkken

Kjgkken: IKEA kjgkkeninnredning.
Fronter: Hvite/glatte fronter.

Benkeplate: Eik benkeplate.
Oppvaskkum: Nedfelt oppvaskkum.
Opplegg for vaskemaskin.

Integrerte hvitevarer: Stekeovn/koketopp.
Ventilator til yttervegg.

Bad
Badet ble oppusset i regi av tidligere eier.
Det er ikke kjent nar dette ble utfort.

Det er eksisterer ikke dokumentasjon pa utfgrelse

av membranarbeider m.m.

Himling: Malte flater.

Veggoverflater: Malte flater.

Er vindu/dgr plassert i dusjsone: Nei.
Gulv-overflate: Fliser.

Gulvoverflater
Parkett. Tepper.

Veggoverflater
Malte flater. Malt panel. Malt glassfiberstrie.

Takoverflater
Malt panel. Malte flater

Innvendige dgrer
Hvitmalte fyllingsdgrer.

Hvit/formpresset dor til to soverom.

Garderobe

Garderobeskap med skyvedgrer i ett soverom.

Skyvedgrsgarderobe i entre.

Vannledninger
Innvendig rgr-opplegg beskrivelse:

Rer-opplegg bad: Skjult rgr-opplegg, lagt inne i vegg.
Ser ut som Igsning med kobber-rgr inn i vegger.
Rer-opplegg kjokken: Eldre kobber-rgr.

Hvor er hoved-stoppekran plassert: Plassert i kjeller.
Stopp i bod for vann til kjskken.

Det er ikke stoppekran for badet.

Ventilasjon

Naturlig oppdriftsventilasjon.

Til-luft til leiligheten: Ingen ventiler i yttervegger eller
vinduer.

Er det avtrekksventil fra kjgkken: Nei.

Er det avtrekksventil fra bad: Ja, avtrekk i tak
elektrisk.

Er det luftespalte i dgr til bad: Nei.

Varmtvannstank

Boligen har to stk. beredere.

For kjokken er det montert en liten bereder fra 2011,
pa 28 liter.

Ved denne berederen er det montert automatisk
vannstopper.

For varmtvann til bad er det montert en bereder pa
180 liter, fra 2019.

Denne berederen er plassert i rom med sluk.

Elektrisk anlegg

Sikringsskap plassert i entre.

40 amp. overbelastningsvern

Sikringer: Jordfeilautomter.

10 amp: 3 kurser.

15 amp: 5 kurser.

20 amp: 1 kurs

Oppgraderinger: Sikringskap oppgradert i 2019.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger

informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Taktekking

Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Selger opplyser i egenerklzeringen: Det var lekkasje
fra yttertak som ble utbedret pa forenklet mate av
taktekkere i des. 2020 med toptape og tetteband.
Taktekkerne papekte da samtidig at taket er modent
for utskifting innen fa ar, slik at dette bgr byttes ut
innen kort tid.

Se selgers egenerklaering for utfyllende
opplysninger om dette prosjektet, og estimerte
kostnader.

Konsekvens: Sameiet er i gang med prosessen og
har innhentet tilbud.

Veggkonstruksjon

Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Ytterkledning er i hovedsak i god stand.

Avviket gjelder enkelte panelbord, som har
brukslitasje/mindre rateskader.

Det er steduvis lit avstand fra vannbrett og til panel.
Konsekvens: Hva som skal gjgres av tiltak, ma
vurderes av sameiet.

Takkonstruksjon/Loft

Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Avvikene gjelder:

Det er stedvis noe steder med ujevn utfgrelse pa
isolasjon mot underliggende rom. Forholdet bgr
utbedres.

Det er fgrt elektriker-rgr opp pa loftet. Dette kan i
noen tilfeller fgre til kondensering og fare for
lekkasjer ned i konstruksjonen. Forholdet bgr
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utbedres.

Det er opplyst at det tidligere har vaert lekkasjer pa
loftet.

Dette er midlertidig tettet. P4 befaringsdagen ble
det ikke registrert unormale fuktverdier pa de
stedene jeg kom til.

Deler av loftet er ikke tilgjengelig da det ikke er
gangbart gulv.

Forholdet ma sees i sammenheng med sameiets
vedtak om & legge om taket, inkl. forbedre lufting av
konstruksjonen m.m.

Hvordan diffusjons-sperre/plastfolie mot kald sone
pa loft er utfgrt, er ikke mulig & kontrollere.

Pa gamle bygg er dette et punkt som er vanskelig &
utfgre tilfredsstillende.

Vinduer

Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Forventet brukstid pa vinduer er fra 40-60 ar,
avhengig av bruk og vaerforhold m.m.

Disse vinduene er na ca. 38 ar.

Vinduene fungerer med dagens bruk, og vurderes til
TG-2 ut ifra alder.

Konsekvens: Det er forelgpig ingen vesentlig
konsekvens. Man ma veere klar over vinduenes
alder.

Avviket gjelder utfgrelse pa utvendig
vindus-omraming.

Det er pa flere steder glippe mellom vann-brett og
vegg under vindu.

Det er noe rateskader pa vindusbelistning, i
hovedsak pa vinduer i liten del av stue.
Konsekvens: Det kan vaere fare for at det kommer
fukt/vann inn i konstruksjonen, grunnet utett
beslag/vannbrettlgsning.
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forholdet bgr kontrolleres naermere, og utbedring
kan paregnes.

Komfyrvakt

Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Konsekvens: Forhold som kan pavirke sikkerhet,
skal bemerkes i rapporten.

Manglende komfyrvakt blir da bemerket med TG-2.
Det anbefales alltid at dette ettermonteres.

Ventilasjon

Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Pa oppferingstidspunktet ble det benyttet naturlig
oppdriftsventilasjon.

Med naturlig oppdriftsventilasjon vil til-luft til
boligen tilfgres med spalteventiler i vinduer eller
ventiler i yttervegger.

Avtrekk fra boligen gjgres med avtrekksventiler i
kjgkken og bad, fgrt ut over yttertak via luftekanaler.
Naturlig oppdriftsventilasjon blir i rapporten alltid
vurdert til TG-2.

Konsekvens: Man ma vaere klar over at denne type
ventilasjon ikke har samme effekt som dagens
ventilasjon med balansert eller mekanisk avtrekk.

P& byggetidspunktet ble det ikke montert ventiler i
yttervegger. Dette forholdet blir vurdert med TG-2.
Konsekvens: Manglende lufteventiler vil pavirke
leilighetens luftsirkulasjon/ventilasjon.

Nar vinduer en gang skal bytte, bgr det settes inn
vinduer med spalteventiler.

Kjgkken skal i denne type blokker, normalt ha
permanent avtrekk.

| denne leiligheten er det montert en ventilator med
avtrekk fgrt via yttervegg.

Denne ventilatoren ma veere i konstant drift, for a
ivareta luftsirkulasjon/ventilering.

Vurdering i NS 3600:

Ingen ventilasjon bortsett fra dpningsbart vindu.
TG-2.

Ikke tilfredsstillende forsert avtrekk. TG-2.
Konsekvens: Uten permanent avtrekk fra kjgkkenet,
kan dette pavirke leilighetens luftutskiftning/
ventilasjon.

Er det etablert luftespalte i dgr til bad: Nei.

Det skal vaere en luftespalte i dgren for a sgrge for
luftsirkulasjon/avtrekk fra leiligheten.
Konsekvens: Manglende luftespalte kan redusere
effekten pa ventilasjonen.

Elektrisk anlegg

Det blir satt TG-2 for el-anlegget. Dette er ikke a
anse som en tilstandsvurdering av el-anlegget, men
settes for & synliggjgre at jeg anbefaler en utvidet
elkontroll.

Dette anbefales selv om det har veert utfgrt
el-kontroll i 208.

For a fa en fullstendig kontroll av el-anlegget
anbefales det a innhente en utvidet el-kontroll/
tilstandsvurdering av el-anlegget etter NEK
405-2-3:2023.

Konsekvens: Hvis en tilstandsvurdering avdekker
avvik, ma det gjgres oppgradering/utbedring.

Forhold som har fatt TG3:

Etasjeskille/gulv mot grunn

Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Det skal gjgres kontroll av skjevheter i etasjeskillere/
dekker.

Hvis det males over 1,5 cm. skjevhet totalt inne i et
valgt rom, blir dette vurdert til TG-2 i rapporten.

Hvis det males over 3 cm. skjevhet totalt inne i et
valgt rom, blir dette vurdert til TG-3 i rapporten.

Det skal gjgres malinger i 2 rom pr. etasje.

| stue er det malt totalt retnings-avvik i rommet pa
ca. under 1,5 cm.

| hovedsoverom er det malt totalt retnings-avvik i
rommet pa ca. 4 cm. TG-3.

| soverom 2 er det malt totalt retnings-avvik i
rommet pa ca. 2-3 cm. TG-2.

Det er bl.a. i tv-stue registret betydelige skjevheter i
tak.

 tillegg er det malt hgydeforskjell mellom rom.

Det er malt ca. 6 cm. fra gulv i stue og til gulv i
kjgkken.

Det er malt ca. 10 cm. fra gulv i stue og ned til gulv i
entre.

Konsekvens/tiltak

Tiltak:

For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 méa hgydeforskjeller
rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig

som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres,
kan man vurdere slike tiltak.

Da dette er forhold som ikke ma utbedres, blir det
satt: Ingen umiddelbar kostnad.

Det betyr ikke at det ikke koster noe & utbedre
avvikene. men hva som skal gjgres, og evnt.
omfang, ma vurderes av ny eier.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Bad generelt:

Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Badets oppbygning og alder er ukjent.

Utfgrelse pd membran er ukjent.

Gammelt sluk uten klemring-lgsning for overgang til
membran.

Det er registrert at gulvet er i hovedsak flatt, uten fall
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mot sluk. Deler av gulv ved dgr, har fall som heller
marginalt mot dgren.

Dette er et forhold som utlgser TG-3.
Konsekvens/tiltak

Tiltak:

Badet fremstar med behov for tidsmessig
modernisering.

Hvis det blir en lekkasje inne i badet, kan dette fgre
til bygningsskade da det ikke er fall mot sluk.
Kostnadsestimat: Over 300 000

Vannledninger

Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Vurdering er basert pa alder.

Forventet brukstid pa rer-opplegg er ca. 50 ar.

Hvis mer en halvparten av forventet brukstid er
oppbrukt, blir dette vurdert med TG-2 i rapporten.
Dette rgr-opplegget er ar, og vurderes derfor til TG-2.
Konsekvens: Det er forelgpig ingen byggeteknisk
konsekvens for dette forholdet. Det er ikke opplyst
eller registrert lekkasjer, men man ma veere klar over
rgrenes alder.

Ett sjekkpunkt er om det er tilgjengelig stoppekran.
| denne leiligheten er det en stoppekekran for
kjokkenet.

For badet er det ikke stoppekran. Manglende
stoppekran skal bemerkes med TG-3 i rapporten.
For & komme til hovedstoppekranen i kjeller, ma
man komme inn i leiligheten som disponerer kjeller.
Konsekvens/tiltak

Tiltak:

Det bgr monteres stoppekran for badet.

Ved oppussing/modernisering av badet vil det veere
naturlig & oppgradere bade rgr-opplegg og montere
stoppekran.

Kostnadsestimatet gjelder kun montering av
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stoppekran .

Kostnader til gvrig arbeider pa rgr-opplegg, er ikke
tatt med her.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Parkering
En biloppstillingsplass pa tomten.

Forelgpig ikke lading i sameiet, men kommunale
ladere pa parkeringsplass 50 m unna.

Forsikringsselskap
Gjensidige

Polisenummer
92231890

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en
boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at man, direkte eller
indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke

kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa enkelte andre
unntak i bestemmelsen.

Kjgper overtar eiendommen slik den fremstar pa
visning.
Kjgper overtar alt ansvar og risiko for dette.

Enerqi
Energikarakter
G

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 8 000 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Eiendomsskatt
Kr1161

Eiendomsskatt ar
2025

Info eiendomsskatt

Det gjgres oppmerksom pa at det er innfgrt
eiendomsskatt i kommune. Eiendomsskatten vil
utgjgre promille av eiendommens skattegrunnlag,
hvor grunnlaget fastsettes ved enkel taksering. Det
gjgres oppmerksom pa at det kan komme endringer
i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av
eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er
primaer- eller sekundaerbolig. | borettslag,
boligsameier og boligaksjeselskap vil
eiendomsskatten skrives ut til borettslaget,
boligsameiet eller boligaksjeselskapet og deretter
bli fordelt pa de enkelte eiere. Dette kan medfere
gkning i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 1855 051

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 7 420 202

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet
«Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett
(eventuelt oppgradering av kanalpakker og
linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert).
Tilbud lanefinansiering
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Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
28/100

Felleskostnader inkluderer

Gjensidige forsikring

Felles brannvarsling: Sikkerhetsgruppen AS
Huseiernes landsforbund kontigent
Kommunale utgifter

Nettbank Sparebank 1 bedrift

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3080
Andel fellesformue

Kr29918

Andel fellesformue dato
14.05.2025

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Alvheimveien 2F

Organisasjonsnummer
920951961

Informasjon om sameiet

Alvheimveien 2F

Sameiets navn er Sameiet Alvheimveien 2F, og har
gardsnummer 197 og bruksnummer 162 i Oslo
kommune. Sameiet bestar av 3 boligseksjoner.

Takbytte: Sameiet er enige om & legge nytt yttertak.
Totale felleskostnader til dette kan anslas til totalt
rundt kr. 800 000-1000 000 (estimat basert pa
tidligere pristilbud sameiet har mottatt.) Seksjonens
andel av

sameiebrgk er 28 %.

Mer bakgrunn og detaljer: 1 2019 ble tgmrerfirmaet
Rett & Slett engasjert for & utbedre tak og lufting.
Lufting og ny isolasjon ble etablert fra innsiden av 3.
etg, men og yttertaket ble vurdert som godt nok og
ungdvendig a bytte ut. Det viste seg gjennom senere
undersgkelser av taktekkere som utbedret en
lekkasje i 2020 at taket heller burde vaert skiftet ut
da arbeidene pagikk, og sameiet gikk hgsten 2024
til sak

mot Rett & Slett og vant. | forbindelse med
etablering av nytt tak, bgr det trolig ogsa pases a
forbedre

lufting i takkonstruksjonen ytterligere, hvilket ifglge
taktekkere gjgres enkelt og som en integrert del av
takbytte.

Sameiet har etter seier i retten inngatt en avtale med
Rett & Slett om betaling pa kr. 450 000 til sameiet.
Gjeldsbrev og nedbetalingsavtale er signert. Kr
100.000 er allerede innbetalt, og det falger 7
manedlige

innbetalinger a kr. 50.000.

Det er et lite sameie hvor vi mgtes ved behov og blir
enige om oppgaver og tar beslutninger. Har ikke hatt
generalforsamling de senere arene. Har heller ikke
regnskapsfarer.

Styregodkjennelse
Styret skal underrettes om alle overdragelser.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger
vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke veere til
sjenanse for de gvrige brukerne av eiendommen.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 197, bruksnummer 162,
seksjonsnummer 3 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/197/162/3:

20.11.1903 - Dokumentnr: 900447 - Bestemmelse
om vannledn.

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:197 Bnr:162

Gjelder denne registerenheten med flere

16.05.2023 - Dokumentnr: 508432 - Bestemmelse
om vann/kloakk

Rettighetshaver: Oslo Kommune

Org.nr: 958 935 420

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/
ledninger/kabler

Bestemmelse om bebyggelse i nerheten av anlegg/
ledninger/kabler

Bestemmelse om endring i terrenget i naerheten av
anlegg/ledninger/kabler
Gjelder denne registerenheten med flere

06.05.2025 - Dokumentnr: 496461 - Registerenheten
kan ikke disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver

Rettighetshaver: Gabrielsen & Partners AS

Org.nr: 987 883 944

Elektronisk innsendt

28.12.1983 - Dokumentnr: 41624 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 3

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 28/100

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 3 SEKSJONER

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er gjort undersgkelser hos kommunen, men det
er ikke mulig & oppdrive original byggesak pa selve
huset nar det ble bygd.

Kjgper overtar eiendommen slik den fremstar pa
visning.

Kjoper overtar alt ansvar og risiko for dette.

Det er utstedt ekspedisjonsdokument etter brann
datert 13.08.1925.

Det er utstedt ekspedisjonsdokument pa innredning
av bad samt forandring av kjgkken datert

10.02.1933.

Det er utstedt ferdigattest pa fasadeforandring
datert 30.09.1992.

Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen
stgttemur og stgyskjerm 22.11.1993.
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Det er utstedt ferdigattest pa endring av
pakoblingspunkt for spillvann datert 23.01.2015.

Det er utstedt ferdigattest pa endring/reparasjon av
bygningstekniske installasjoner datert 03.06.2019.

Takstmannens kommentar:

| kommunens arkiv, kunne jeg ikke finne de originale
tegningene.

Det er sannsynlig at del av stue opprinnelig var en
balkong. | en tegning fra tidlig 1900-tallet, er denne
delen beskrevet som

veranda.

Det er ingen opplysninger om at denne
innbyggingen ble byggemeldt.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til bolig. Fglger
kommuneplan med formal "Boligbebyggelse etter
reguleringsbestemmelser S-5247, vedtaktsdato
26.2.25", reguleringsplan for Ulvgya, Malmgya,
Ormgya og Nedre Bekkelaget.

Adgang til utleie
Styret skal underrettes om leieforhold.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens
grunnbelgp). Kommunen har legalpant i
eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Alvheimveien 2F

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsffritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme

gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjsperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
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avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
8 000 000 (Prisantydning)

Omkostninger

200 000 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

201 350 (Omkostninger totalt)

212 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

215 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

8 201 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)
8 212 250 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
8 215 050 (Totalpris. inkl. omkostninger (med

Alvheimveien 2F

Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 201 350

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre

seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjsperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
0,90% av kjppesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke:

7 990 Digital annonsering

3 000 Garantipremie/innestaelse

2 490 Kommunale opplysninger

19 990 Markedspakke

7 990 Oppgjershonorar

2 490 Sgk eiendomsregister og elektronisk
signering

24 900 Tilretteleggingsgebyr

3 890 Visninger og overtaklese per stk.

0 Eierskiftegebyr - kun om det er aktuelt
545 Tinglysningsgebyr pantedokument med
uradighet

0 Utlegg opplysninger forretningsfgrer avg pliktig -
kun om det er aktuelt

Totalt kr: 144 740

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har megler krav et rimelig vederlag stort kr
34 900, for utfgrt arbeid.

Oppdragsansvarlig

Stein Christian Dykesteen

Jurist / partner / daglig leder
stein.christian.dykesteen@aktiv.no
TIf: 489 92 003

Gabrielsen & Partners AS, Christian Michelsens gate
2

0568 OSLO

TIf: 228 71 190

Salgsoppgavedato
16.05.2025
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Tilstandsrapport

@ Alvheimveien 2 F, 0198 OSLO (I OSLO kommune

# gnr. 197, bnr. 162, snr. 3

Sum areal alle bygg: BRA: 116 m? BRA-i: 116 m?

Rune Kristiansen Takst AS
Alvheimveien 2 F. Oppdrag 25057

Rune Kristiansen Takst AS
Tif: $09

60
Autorigert takstmanniemrermester, mediem NITO

Planskissan ar kun mant 4 vasre en ilustrasion av boligans planiasning, og giar ikke krav ph & vasre kormald i alle detaljer
Ved cppmaling av boigens BRA/P-rom/S-rom, vil Innervegger 09 m.m. veere . etter glesdend
Planskissen er (ke maleverdig, og kan kun brukes etter avtale med takstmannen.

Befaringsdato: 08.05.2025 Rapportdato: 16.05.2025 Oppdragsnr.: 15641-25057 Referansenummer: FG4424

Foretak: Rune Kristiansen Takst AS Takstingenigr:  Rune Kristiansen Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Rune Kristiansen Takst AS

Utdannet Temrermester.
Utdannet takstingenigr.

25 ars erfaring med verditaksering og tilstandsrapporter.

Pt Keiytiersens Tebst AS

Rapportansvarlig

. 75

Rune Kristiansen

rune@runekristiansentakst.no

909 23 760

Oppdragsnr.: 15641-25057

Befaringsdato: 08.05.2025

Side: 2 av 22

Alvheimveien 2 F, 0198 OSLO
Gnr 197 - Bnr 162
0301 OSLO

Rune Kristiansen Takst AS
Pb. 80 Tasen
0801 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

%

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
avhendingslova.

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig

tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 15641-25057 Befaringsdato: 08.05.2025
]

Side: 3 av 22
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Alvheimveien 2 F, 0198 OSLO Rune Kristiansen Takst AS

Gnr 197 - Bnr 162 Pb. 80 Tasen Alvheimveien 2 F, 0198 OSLO Rune Kristiansen Taksﬂt AS
0301 OSLO 0801 OSLO Gnr 197 - Bnr 162 Pb. 80 Tasen
0301 OSLO 0801 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten Beskrivelse av eiendommen

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel Arealer

Ga til side
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova. Forutsetninger og vedlegg Gé til side
LOVlighet Ga til side
Boligbygg med flere boenheter
¢ Det foreligger ikke tegninger
oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Byg!wingsdelen skal veere tilhaermet ny, ikke vi?e tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa | kommunens arkiv, kunne jeg ikke finne de originale
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen. .
tegningene.
Det er sannsynlig at del av stue opprinnelig var en balkong. |
TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK en tegning fra 1930-tallet, er denne delen av stuen beskrevet
Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa som veranda.
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.
TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.
Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.
o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
‘TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.
Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
for\{ekslesv med et ersnlbud fra en handverker. Det kan foreligge Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter. Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3, )
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. % Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
% Tiltak over kr 300 000
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Alvheimveien 2 F, 0198 OSLO
Gnr 197 - Bnr 162
0301 OSLO

Rune Kristiansen Takst AS
Pb. 80 Tasen
0801 OSLO

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Bolighygg med flere boenheter

L JED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
0 Vatrom > Loft > Bad > Bad generelt: Ga til side
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
@  Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
0 Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
o Vatrom > Loft > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatil side
vatrom
((J5F) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@) Utvendig > Taktekking Ga til side
0 Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
0 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga fil side
0 Utvendig > Vinduer Ga til side
@) Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
© Kjgkken > Loft > Kjgkken > Komfyrvakt Ga til side
Side: 6 av 22

Alvheimveien 2 F, 0198 OSLO
Gnr 197 - Bnr 162
0301 OSLO

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
1902

UTVENDIG

Taktekking

Punktet m@ sees i sasmmenheng med Takkonstruksjon/Loft
Tak tekket med takstein.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Rune Kristiansen Takst AS

Selger opplyser i egenerklaeringen: Det var lekkasje fra yttertak som ble utbedret pa forenklet mate av taktekkere i des. 2020 med toptape og tetteband.

Taktekkerne papekte da samtidig at taket er modent for utskifting innen fa ar, slik at dette bgr byttes ut innen kort tid.

Se selgers egenerklaring for utfyllende opplysninger om dette prosjektet, og estimerte kostnader.

Konsekvens: Sameiet er i gang med prosessen og har innhentet tilbud.

Veggkonstruksjon

Yttervegger i bindingsverk/reisverk.
Utvendig kledd med trepanel.

Ytterkledning ble byttet i 1987.
Den ble beiset/malt i 2019, i fglge selger.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Ytterkledning er i hovedsak i god stand.
Awviket gjelder enkelte panelbord, som har brukslitasje/mindre rateskader.
Det er stedvis lit avstand fra vannbrett og til panel.

Konsekvens: Hva som skal gjgres av tiltak, ma vurderes av sameiet.

Stedvis noe lokale skader pa ytterkledning.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Lagerloft med adkomst fra gang.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Oppdragsnr.: 15641-25057 Befaringsdato: 08.05.2025
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Alvheimveien 2 F, 0198 OSLO Rune Kristiansen Takst AS
Gnr 197 - Bnr 162 Pb. 80 Tasen
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Tilstandsrapport

Avvikene gjelder:
Det er stedvis noe steder med ujevn utfgrelse pa isolasjon mot underliggende rom. Forholdet bgr utbedres.
Det er fgrt elektriker-rgr opp pa loftet. Dette kan i noen tilfeller fgre til kondensering og fare for lekkasjer ned i konstruksjonen. Forholdet bgr utbedres.

Det er opplyst at det tidligere har veert lekkasjer pa loftet.
Dette er midlertidig tettet. Pa befaringsdagen ble det ikke registrert unormale fuktverdier pa de stedene jeg kom til.
Deler av loftet er ikke tilgjengelig da det ikke er gangbart gulv.

Forholdet ma sees i sammenheng med sameiets vedtak om a legge om taket, inkl. forbedre lufting av konstruksjonen m.m.

Hvordan diffusjons-sperre/plastfolie mot kald sone pa loft er utfgrt, er ikke mulig a kontrollere.
P4 gamle bygg er dette et punkt som er vanskelig 3 utfgre tilfredsstillende.

Begrenset utlufting av takkonstruksjonen. Dette skal utbedres med tak- El-ledninger lagt oppe pa loft. Fare for kondensering.
arbeidene som skal gjgres i sameiet.

£
Deler av loft er ikke tilgjengelig.

Vinduer

Vinduer fra 1987, med 2 lags isolerglass. Lyddempende glass i vinduer mot Mosseveien.
Takvindu i bad fra 2018/2019.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Forventet brukstid pa vinduer er fra 40-60 ar, avhengig av bruk og vaerforhold m.m.
Disse vinduene er na ca. 38 ar.
Vinduene fungerer med dagens bruk, og vurderes til TG-2 ut ifra alder.

Konsekvens: Det er forelgpig ingen vesentlig konsekvens. Man ma vaere klar over vinduenes alder.

Awviket gjelder utfgrelse pa utvendig vindus-omraming.
Det er pa flere steder glippe mellom vann-brett og vegg under vindu.
Det er noe rateskader pa vindusbelistning, i hovedsak pa vinduer i liten del av stue.

Konsekvens: Det kan vere fare for at det kommer fukt/vann inn i konstruksjonen, grunnet utett beslag/vannbrettlgsning.
forholdet bgr kontrolleres naermere, og utbedring kan paregnes.
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Gnr 197 - Bnr 162 Pb. 80 Tasen
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Tilstandsrapport

| :
Manglende beslag pa vannbrett over vinduer. Dette gjelder generelt for Rateskader pa vindusomramming.

bygget.

Utett overgang mellom vannbrett/vindu.

Dgrer

Brann- og lydklassifisert entredgr. B-30, 3 dB klassifisert dgr.

For dgrer blir kun vesentlige feil/skader/slitasje vurdert.
Det kan derfor vaere mindre avvik som ikke blir beskrevet.
Pa denne dgren er ingen vesentlige feil avdekket ut over normal brukslitasje. Dgren vurderes derfor til TG-1 etter gjeldende instruks.

Kommentar: Det bemerkes at trappen gar helt opp til dgren, og det er ikke et repos eller flatt gulv rett utenfor dgren.
Dette forholdet er ikke beskrevet som et avvik i gjeldende standard, men blir kommentert i rapporten.

INNVENDIG

Veggoverflater
Malte flater. Malt panel. Malt glassfiberstrie.

P& innvendige overflater blir kun vesentlige feil/slitasje/skader vurdert. Det kan derfor vaere mindre forhold/normal brukslitasje, som ikke blir beskrevet.
Overflater har kun normal brukslitasje og blir derfor vurdert til TG-1.
Overflateoppussing kan alltid paregnes ved kjgp av brukt bolig.

Takoverflater
Malt panel. Malte flater.

P& innvendige overflater blir kun vesentlige feil/slitasje/skader vurdert. Det kan derfor vaere mindre forhold/normal brukslitasje, som ikke blir beskrevet.
Overflater har kun normal brukslitasje og blir derfor vurdert til TG-1.
Noe overflateoppussing kan alltid paregnes ved kjgp av brukt bolig.

Gulvoverflater
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Alvheimveien 2 F, 0198 OSLO Rune Kristiansen Takst AS
Gnr 197 - Bnr 162 Pb. 80 Tasen
0301 OSLO 0801 OSLO

Tilstandsrapport

Parkett. Tepper.

P& innvendige overflater blir kun vesentlige feil/slitasje/skader vurdert. Det kan derfor vaere mindre forhold/normal brukslitasje, som ikke blir beskrevet.
Overflater har kun normal brukslitasje og blir derfor vurdert til TG-1.
Overflateoppussing kan alltid paregnes ved kjgp av brukt bolig.

(D Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller i trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Det skal gjgres kontroll av skjevheter i etasjeskillere/dekker.

Hvis det males over 1,5 cm. skjevhet totalt inne i et valgt rom, blir dette vurdert til TG-2 i rapporten.
Hvis det males over 3 cm. skjevhet totalt inne i et valgt rom, blir dette vurdert til TG-3 i rapporten.
Det skal gjgres malinger i 2 rom pr. etasje.

| stue er det malt totalt retnings-avvik i rommet pa ca. under 1,5 cm.
| hovedsoverom er det malt totalt retnings-avvik i rommet pa ca. 4 cm. TG-3.
| soverom 2 er det malt totalt retnings-avvik i rommet pa ca. 2-3 cm. TG-2.

Det er bl.a. i tv-stue registret betydelige skjevheter i tak.

| tillegg er det malt hgydeforskjell mellom rom.
Det er malt ca. 6 cm. fra gulv i stue og til gulv i kjgkken.
Det er malt ca. 10 cm. fra gulv i stue og ned til gulv i entre.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Da dette er forhold som ikke ma utbedres, blir det satt: Ingen umiddelbar kostnad.
Det betyr ikke at det ikke koster noe a utbedre avvikene. men hva som skal gjgres, og evnt. omfang, ma vurderes av ny eier.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Pipe og ildsted

Pipe: Det ble utfgrt piperehabilitering in 2019.
Det foreligger ferdigattest for dette.

Selger opplyser: Pipene er totalrehabilitert av fagpersoner (Skorsteinsrep AS). Montert stalrgr og murt opp nye piper pa taket.

lldsted: Det star en eldre rundovn i tv-stuen. Denne er ikke tilkoblet, og den blir derfor ikke tilstandsvurdert.
Det anbefales @ montere en rentbrennende ovn.

Garderobe

Garderobeskap med skyvedgrer i ett soverom.
Skyvedgrsgarderobe i entre.

Innvendige dgrer

Hvitmalte fyllingsdgrer.
Hvit/formpresset dgr til ett soverom.
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Kommentar til mindre/moderate avvik som faller inn under TG-1:
De¢r til bad subber noe mot karm/terskel. Dgren har noe skjevhet.
Det bemerkes at det kun er 55 cm. lysapning i dgr til det ene soverommet.

VATROM

LOFT > BAD

(35D Bad generelt:

Badet ble oppusset i regi av tidligere eier.
Det er ikke kjent nar dette ble utfgrt.
Det er eksisterer ikke dokumentasjon pa utfgrelse av membranarbeider m.m.

Himling: Malte flater.
Veggoverflater: Malte flater.

Er vindu/dgr plassert i dusjsone: Nei.
Gulv-overflate: Fliser.

Er det fall mot sluk i dusj: Nei.
Er det fall pa gulv for gvrig: Nei. Flatt gulv eller noe fall mot dgren.
Hegyde fra overkant slukrist og til membran/fliser ved dgr er malt til: 0 mm.

Sluk: Gammelt stgpjernsluk uten klemringlgsning for overgang til gulvmembran.
Er det synlig klemring i sluket: Nei.
Er sluket lett tilgjengelig for inspeksjon: Under dusjkabinett.

Type gulvmembran: Ukjent type.
Type veggmembraner: Malte vegger.

Dusjkabinett, gulvstdende klosett, heldekkende servant, servantskap, og opplegg for vaskemaskin.
Vurdering av avvik:

¢ Det er awvik:

Badets oppbygning og alder er ukjent.
Utfgrelse pd membran er ukjent.
Gammelt sluk uten klemring-lgsning for overgang til membran.

Det er registrert at gulvet er i hovedsak flatt, uten fall mot sluk. Deler av gulv ved dgr, har fall som heller marginalt mot dgren.
Dette er et forhold som utlgser TG-3.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Badet fremstar med behov for tidsmessig modernisering.
Hvis det blir en lekkasje inne i badet, kan dette fgre til bygningsskade da det ikke er fall mot sluk.

Kostnadsestimat: Over 300 000

LOFT > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.
Dusjsone/omrade hvor det erfaringsmessig er mest utsatt for skade, ligger pa vegg mot stue.
Dette er en baerevegg som er vanskelig a gjgre hulltaking i.

| tillegg blir det benyttet lukket dusjkabinett, sa det er ingen fukttilgang pa vegger.
Hulltaking anses derfor for ungdvendig.

KIBKKEN
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LOFT > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkken: IKEA kjpkkeninnredning.

Fronter: Hvite/glatte fronter.

Benkeplate: Eik benkeplate.

Oppvaskkum: Nedfelt oppvaskkum.
Opplegg for vaskemaskin.

Integrerte hvitevarer: Stekeovn/koketopp.
Ventilator til yttervegg.

For kjgkkeninnredninger blir kun vesentlige feil beskrevet/kommentert.
Det kan derfor vaere mindre forhold som ikke blir bemerket.
Kjskkeninnredningen har kun normal brukslitasje, og vurderes til TG-1.

LOFT > KIPKKEN
Komfyrvakt

Er det montert komfyrvakt: Nei.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Konsekvens: Forhold som kan pavirke sikkerhet, skal bemerkes i rapporten.
Manglende komfyrvakt blir da bemerket med TG-2.
Det anbefales alltid at dette ettermonteres.

LOFT > KJPKKEN
(O Automatisk vannstopper

Er det montert automatisk vannstopper ved vanninstallasjoner i kjpkken: Ja.
Denne er ifglge eier nymontert i 2025.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendig rgr-opplegg beskrivelse:
Rer-opplegg bad: Skjult rgr-opplegg, lagt inne i vegg. Ser ut som Igsning med kobber-rgr inn i vegger.

Rgr-opplegg kjgkken: Eldre kobber-rgr.

Hvor er hoved-stoppekran plassert: Plassert i kjeller.
Stoppekran i bod for vann til kjpkken.
Det er ikke stoppekran for badet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
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Vurdering er basert pa alder.
Forventet brukstid pa rgr-opplegg er ca. 50 ar.
Hvis mer en halvparten av forventet brukstid er oppbrukt, blir dette vurdert med TG-2 i rapporten.

Dette rgr-opplegget er ar, og vurderes derfor til TG-2.

Konsekvens: Det er forelgpig ingen byggeteknisk konsekvens for dette forholdet. Det er ikke opplyst eller registrert lekkasjer, men man ma vaere klar over
rgrenes alder.

Ett sjekkpunkt er om det er tilgjengelig stoppekran.
| denne leiligheten er det en stoppekekran for kjgkkenet.
For badet er det ikke stoppekran. Manglende stoppekran skal bemerkes med TG-3 i rapporten.

For & komme til hovedstoppekranen i kjeller, ma man komme inn i leiligheten som disponerer kjeller.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr monteres stoppekran for badet.

Ved oppussing/modernisering av badet vil det vaere naturlig & oppgradere bade rgr-opplegg og montere stoppekran.
Kostnadsestimatet gjelder kun montering av stoppekran .

Kostnader til gvrig arbeider pa rgr-opplegg, er ikke tatt med her.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Avigpsrgr

Avlgps-rgr er ikke visuelt synlig, sa forhold vedr. disse rgrene er derfor ikke kjent.
Ved oppussing av bad vil det vaere naturlig med fornying av rgr-opplegg/avigps-rgr.

Ventilasjon

Naturlig oppdriftsventilasjon.

Til-luft til leiligheten: Ingen ventiler i yttervegger eller vinduer.
Er det avtrekksventil fra kjpkken: Nei.

Er det avtrekksventil fra bad: Ja, avtrekk i tak elektrisk.

Er det luftespalte i dgr til bad: Nei.

Maling av effekt pa ventilasjon, er ikke en del av denne rapporten.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:
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Tilstandsrapport

Pa oppfgringstidspunktet ble det benyttet naturlig oppdriftsventilasjon.

Med naturlig oppdriftsventilasjon vil til-luft til boligen tilfgres med spalteventiler i vinduer eller ventiler i yttervegger.
Avtrekk fra boligen gjgres med avtrekksventiler i kjpkken og bad, fgrt ut over yttertak via luftekanaler.

Naturlig oppdriftsventilasjon blir i rapporten alltid vurdert til TG-2.

Konsekvens: Man ma vaere klar over at denne type ventilasjon ikke har samme effekt som dagens ventilasjon med balansert eller mekanisk avtrekk.

Pa byggetidspunktet ble det ikke montert ventiler i yttervegger. Dette forholdet blir vurdert med TG-2.

Konsekvens: Manglende lufteventiler vil pavirke leilighetens luftsirkulasjon/ventilasjon.
Nar vinduer en gang skal bytte, bgr det settes inn vinduer med spalteventiler.

Kjgkken skal i denne type blokker, normalt ha permanent avtrekk.
I denne leiligheten er det montert en ventilator med avtrekk fgrt via yttervegg.
Denne ventilatoren ma veere i konstant drift, for a ivareta luftsirkulasjon/ventilering.

Vurdering i NS 3600:
Ingen ventilasjon bortsett fra apningsbart vindu. TG-2.

Ikke tilfredsstillende forsert avtrekk. TG-2.

Konsekvens: Uten permanent avtrekk fra kjskkenet, kan dette pavirke leilighetens luftutskiftning/ventilasjon.

Er det etablert luftespalte i dgr til bad: Nei.
Det skal vaere en luftespalte i dgren for a sgrge for luftsirkulasjon/avtrekk fra leiligheten.

Konsekvens: Manglende luftespalte kan redusere effekten pa ventilasjonen.

Varmtvannstank

Boligen har to stk. beredere.
For kjgkken er det montert en liten bereder fra 2011, pa 28 liter.
Ved denne berederen er det monter automatisk vannstopper.

For varmtvann til bad er det montert en bereder pa 180 liter, fra 2019.
Denne berederen er plassert i rom med sluk.

(3% Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap plassert i entre.

40 amp. overbelastningsvern
Sikringer: Jordfeilautomter.
10 amp: 3 kurser.

15 amp: 5 kurser.

20 amp: 1 kurs

Oppgraderinger: Sikringskap oppgradert i 2019.

Fra samsvarserklaering:

Elektriske arbeider ved oppussing av leilighet. 2020.

Fglgende ble utfgrt: - Skifte avinnmat i sikringsskap.

Kjgkken: - Montasje av stikkontakt til stekovn.

Bad: - Montasje av vifte med tilhgrende bryter. - Montasje av belysning med tilhgrende bryter. - Montasje av stikkontakt til vaskemaskin.
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Gang: - skift av bryter. - montasje av ny stikkontakt soverom ved inngangsdgr

- montasje av belysning og skift av bryter.

- montasje av 3stk stikkontakter

Soverom venstre bak sikringsskap: - montasje av lysskinne med tilhgrende bryter. - montasje av 2stk stikkontakter
Soverom hgyre bak sikringsskap: - montasje av 1 stikkontakt til vvb. - montasje av 2 stikkontakter

- Montasje av belysning med tilhgrende bryter Gang bak sikringsskap: - Montasje av belysning med tilhgrende bryter.

Det har veert utfgrt en stikkprgve-kontroll av el-anlegget i leiligheten i 2018
Merk: En slik kontroll fra det lokale el-tilsyn, blir utfgrt som en stikkprgvekontroll. Dette er ikke en full kontroll av alt el-anlegg, og det er i denne rapporter
opplyst at det kan veere feil pa el-anlegget som en slik kontroll ikke avdekker.

For a fa en fullstendig kontroll av el-anlegget anbefales det & innhente en utvidet el-kontroll/tilstandsvurdering av el-anlegget etter NEK 405-2-3:2023.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Ukjent.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Alle arbeider i selgers eiertid er utfgrt av fagpersoner.

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ja 12018.

5. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

10. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Da jeg som bygningssakskyndig ikke har autorisasjon innen kontroll av el-anlegg, har jeg heller ikke lov til 3 tilstandsvurdere et el-anlegg.
Dette ma gjgres av autorisert firma/personer.

Generell kommentar

Det blir satt TG-2 for el-anlegget. Dette er ikke 3 anse som en tilstandsvurdering av el-anlegget, men settes for a synliggjgre at jeg anbefaler en utvidet el-
kontroll.
Dette anbefales selv om det har vaert utfgrt el-kontroll i 208.

For a fa en fullstendig kontroll av el-anlegget anbefales det & innhente en utvidet el-kontroll/tilstandsvurdering av el-anlegget etter NEK 405-2-3:2023.

Konsekvens: Hvis en tilstandsvurdering avdekker avvik, ma det gjgres oppgradering/utbedring.
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Alvheimveien 2 F, 0198 OSLO Rune Kristiansen Takst AS
Gnr 197 - Bnr 162 Pb. 80 Tasen
0301 OSLO 0801 OSLO

Tilstandsrapport

Alvheimveien 2 F, 0198 OSLO
Gnr 197 - Bnr 162
0301 OSLO

Rune Kristiansen Takst AS
Pb. 80 Tasen
0801 OSLO

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Sikringskap.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Reykvarsler og brannslukningsutstyr skal medfglge leiligheten ved salg.

Hvis det ikke er avvik pa brannvarslere og slukkeapparat e.l. skal dette vurderes med TG-0.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

TOMTEFORHOLD

Fuktsikring og drenering

Det er ikke opplyst om forhold vedr. drenering, eller nar dette evnt. er utfgrt.
Dreneringsarbeider vil falle inn under felles vedlikeholdsansvar i sameiet.

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Forhold vedr. utvendige vann- og avlgps-ledninger.
Selger opplyser i egenerklaering 2014: Ny stikkledning fra hus til kommunalt rgr.

Denne opplysningen blir lagt til grunn for vurderingen.
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Arealmdlinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
4 Bod
- Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
BRA-e i
S ‘_‘:-L_ ( ) slik som for eksempel boder
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
, Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
e e ) (BRA-b) boenheten(e)
Bad (Pl 2 ‘
/_] Teknisk —
rom
- l , ;Z[;ii;éi Arealet av terrasser, apne balkonger
\ / 2 o
3 J Y ekken . (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje PN
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Garasie (GUA) (areal med lav takheyde).

BRA-i ) \J
Bod B /' innglasset n BRA-D
balkong

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 4 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Alvheimveien 2 F, 0198 OSLO Rune Kristiansen Takst AS
Gnr 197 - Bnr 162 Pb. 80 Tasen
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) S (TBA) (ALH) GulvareallGUA}
Loft 116 116 16 132
sumMm 116 16 132
SUM BRA 116
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Loft Kjgkken, Bad, Entré, Gang, Soverom 1,
Soverom 2, Lie "soverom", Stue, TV-stue
Kommentar

Takhgyde i stuen er malt til ca. 220 cm.
Etasjen har et totalt gulvareal pa ca. 132 kvm. uten hensyn til skratak m.m.

Rommenes bruk pa befaringsdagen er avgjgrende for hva rommene benevnes/beskrives som i rapporten.

Det tas ved arealmaling/rombeskrivelse ikke hensyn til hva rommene er byggemeldt til, eller om rommene kan veere i strid med
byggeforskriftene.

Byggeforskriftene og malereglene for oppmaling/beskrivelse av rom, er ikke sammenfallende, og rom kan derfor vaere beskrevet som et
oppholdsrom, selv om det ikke tilfredsstiller formelle krav til rom for varig opphold, f.eks. soverom, kontor m.m.

I denne leiligheten er en innvendig bod benyttet som et lite "soverom". Dette rommet er ikke godkjent som et soverom grunnet bl.a.
manglende vindu.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:
| kommunens arkiv, kunne jeg ikke finne de originale tegningene.
Det er sannsynlig at del av stue opprinnelig var en balkong. | en tegning fra 1930-tallet, er denne delen av stuen beskrevet som
veranda.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja D Nei

Kommentar: Dette er en eldre bygning med bl.a. etasjeskiller i trebjelkelag, som ikke tilfredsstiller dagens krav til branncelleinndeling.
Det er ikke krav om & oppgradere dette til dagens standard/brann-krav, men dette skal kommenteres i rapporten.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja D Nei

Kommentar:  Soverom har for sma vinduer for a tilfredsstille krav til dagslys for et oppholdsrom.
Det lille "soverommet" har ikke vindu/dagslys.
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Alvheimveien 2 F, 0198 OSLO Rune Kristiansen Takst AS
Gnr 197 - Bnr 162 Pb. 80 Tasen
0301 OSLO 0801 OSLO

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Bolighygg med flere boenheter 116 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
08.5.2025 Rune Kristiansen Takstingenigr

Mari Jernberg Hovden og Marius Nord  Rekvirent
Jgrntvedt

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 197 162 3 IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Alvheimveien 2 F

Hjemmelshaver
Hovden Mari Jernberg, Jgntvedt Marius Nord

Boligselskap
Sameiet Alfheimveien 2 F

Eiendomsopplysninger

Sameiet/vedlikehold

Leilighet beliggende i en gammel Sveitser-villa.
Sameiet har 3 seksjoner.

Selger opplyser: Eierne av leiligheter i sameiet deler pa utgifter til utvendig vedlikehold av bygningsmassen.
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Alvheimveien 2 F, 0198 OSLO
Gnr 197 - Bnr 162
0301 OSLO

Kilder og vedlegg

Rune Kristiansen Takst AS
Pb. 80 Tasen
0801 OSLO

Alvheimveien 2 F, 0198 OSLO
Gnr 197 - Bnr 162
0301 OSLO

Forutsetninger

Rune Kristiansen Takst AS
Pb. 80 Tasen
0801 OSLO

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar

Egenerklaering er fremvist takstmannen.
Den blir vedlagt i salgsoppgaven, og blir
derfor ikke vedlagt i denne rapporten.

Egenerklaering

Div. opplysninger om eiendommen er

Eiendomsverdi.no hentet fra Eiendomsverdi AS

Opplysninger vedr. leiligheten er oppgitt av

Eier
selger.
Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar

1 16.05.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Status

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

Vedlagt

Nei

Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel), og retningslinjer gitt av DIBK i sin
veiledning til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

For valg av tilstandsgrad gjelder i hovedsak de kriteriene som
fremgar av den til en hver tid gjeldende bransjestandard for
teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

For tiden er dette Norsk Standard NS 3600.

Direktoratet for byggkvalitet DIBK, har gitt enkelte faringer for
andre vurderinger enn det som er beskrevet i NS3600.

Ut over valg av tilstandsgrad, blir denne standarden ikke benyttet.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet.

Rapporten vil normalt ikke fremheve positive sider ved boligen ut
over det som fremgar av tilstandsgradene.

Vurdering mot byggear

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge, og regler som gjaldt da bygningen ble oppfert
(sgknadstidspunktet).

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. (Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.)

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget.

For skjulte konstruksjoner, som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hoyttalere, skal ikke demonteres for a sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til risikoen for skade.

Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og
sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfert nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

Det blir ikke gjort tilstandsvurdering av el-anlegg, da dette ma
utfgres av fagpersonell med godkjenning/autorisasjon pa
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omradet.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova.

Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes skjulte
feil, skader og mangler.

Befaringen begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving). Dette med
unntak av de forhold som fremkommer i forskrift.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, innfelte downlights
osV.

Det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva.

| en del situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig &
undersgke taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa
alder og materialer.).

Stikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten

som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.
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Forutsetninger

bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi
AREALBEREGNING FOR BOENHETER

Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om

Oppdragsnr.: 15641-25057 Befaringsdato: 08.05.2025 Side: 22 av 22

Q0

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Carl Berner

Oppdragsnr.

1006250082

Selger 1 navn Selger 2 navn

Marius Nord Jgntvedt Mari Jernberg Hovden

Alvheimveien 2F

Poststed

OSLO 0198

Er det dedsbo?
Nei [JJa

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
[ Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar | 2014

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar | 10

Antall maneder | 8

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige |
Polise/avtalenr. | 92231890

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: MNJ, MJH
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Initialer selger: MNJ, MJH

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert

Div. i oppgraderinger i 2019: - Ny varmtvannsbereder - Ny servant, dusjkabinett, toalett - Gips med maling pa

Beskrivelse vegger - Montert elektrisk baderomsvifte over dusj - Skiftet ut eldre takvindu

Arbeid utfert av | Rett & Slett AS (ansvarlig entreprengr, trakk inn rerlegger og elektro)

Filer

Samsvarserkleering.pdf

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
M Nei [ Ja

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse |2014: Ny stikkledning fra hus til kommunalt rer

Arbeid utfert av | Stake & Graveservice AS

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Har tidligere vaert fukt i kjeller, dette er utbedret gjennom ventilering montert av eier av 1. etg og kjeller, og

Beskrivelse montering av nye taknedlep som leder vann vekk fra vegg.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[ Nei Ja

Det var lekkasje fra yttertak som ble utbedret pa forenklet mate av taktekkere i des. 2020 med toptape og
tetteband. Taktekkerne papekte da samtidig at taket er modent for utskifting innen fa ar, slik at dette bgr byttes ut
innen kort tid. Sameiet er i gang med prosessen og har innhentet tilbud.

Beskrivelse

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

[ Nei Ja

Pipene er totalrehabilitert av fagpersoner (Skorsteinsrep AS). Montert stalrgr og murt opp nye piper pa taket. | 1.
etg. og kjeller var det i 2021 fyringsnekt pa vestliggende pipe, da det var brennbare materialer inntil pipelgp . Eier i
1. etg har utbedret dette.

Beskrivelse

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
] Nei Ja

Det er et 120 &r gammelt hus, og skjevheter og sprekker vil forekomme. Skjevheter pa kjgkkengulv ble rettet opp

Beskrivelse . . :
ifm. oppussing og legging av ny parkett.

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Ble konstatert svartsopp i kjeller (tilhgrende leil i 1. etg) i 2018. Forholdet er utbedret gjennom nytt taknedlgp som
leder vann vekk fra vegg og montering av ventilasjon. Kjeller hadde ogsa en episode med veggedyr for mange ar
siden. Skaden ble tatt hand om av fagpersoner.

Beskrivelse

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Document reference: 1006250082
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Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Ja, kun av fagleert

Elektriske arbeider ved oppussing av leilighet 2019-2020. Fglgende ble utfgrt: - Skifte av innmat i sikringsskap.
Kjokken: - Montasje av stikkontakt til stekovn. Bad: - Montasje av vifte med tilherende bryter. - Montasje av
belysning med tilhgrende bryter. - Montasje av stikkontakt til vaskemaskin. Gang: - skift av bryter - montasje av ny
stikkontakt soverom ved inngangsder - montasje av belysning og skift av bryter. - montasje av 3stk stikkontakter
Soverom venstre bak sikringsskap: - montasje av lysskinne med tilhgrende bryter - montasje av 2stk stikkontakter
Soverom hgyre bak sikringsskap: - montaje av 1 stikkontakt til vvb - montasje av 2 stikkontakter - Montasje av
belysning med tilhgrende bryter Gang bak sikringsskap: - Montasje av belysning med tilhgrende bryter

Beskrivelse

Arbeid utfert av Vital Elektro AS

Filer

Samsvarserklaering.pdf

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
[] Nei Ja

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[] Nei Ja

Beskrivelse Sluttkontroll utfert av Vital Elektro AS.

Filer

Sluttkontroll.pdf

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?
M Nei [ Ja

Filer

Faktura sanering oljetank.pdf

Kjenner du til om det har vaert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Ja, kun av fagleert

Temrerfirmaet Rett & Slett AS ble engasjert i 2019 for & utbedre tak og lufting, maling av huset samt samt skifte ut
div. panel pa yttervegg. Lufting og ny isolasjon ble etablert fra innsiden av 3. etg, men yttertaket ble vurdert som
godt nok og ungdvendig & bytte ut. Det viste seg gjennom senere undersgkelser av taktekkere som utbedret en
lekkasje i 2020, at taket heller burde veert skiftet ut da arbeidene pagikk. Sameiet er enige om & bytte ut taket og i
gang med prosessen og innhenting av tilbud. | forbindelse med etablering av nytt tak, ber det trolig ogsa pases a
forbedre lufting i takkonstruksjonen ytterligere, hvilket ifalge taktekkere gjeres enkelt og som en integrert del av
takbytte.

Beskrivelse

Arbeid utfert av Rett & Slett AS

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Nei Ja

Beskrivelse Ny reguleringsplan for hele omradet (Nedre Bekkelaget og gyene rundt) ble vedtatt mars 2025.
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Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei []Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?
[T Nei Ja

Rapporter ble innhentet i forkant av sameieprosjekt med utbedring av tak og lufting pa tak (utfert i 2019), og i
etterkant av arbeidene ifm. klageprosess og senere rettssak mot ansvarlig utfgrende firma Rett & Slett. Kjernen i
denne saken gar pa at sameiet mente at Rett& Slett ikke hadde gjort en god nok jobb. Sameiet vant frem i retten
Beskrivelse med at vi burde fatt rad om a skifte yttertak da arbeidene pagikk i 2019. Sameiet mener ogsa at luftejobben ikke ble
godt nok utfert, selv om temrerfirmaet og deres takstvurdering fra Takstsenteret hevder det motsatte. Som nevnt
andre steder i egenerkleeringen, er a forbedre Iufting noe som uansett kan gjeres enkelt samtidig som at yttertaket
skiftes.

Filer

Alvheimveien rappor taktekkere 2020.pdf Rapport Takstsenteret oppdrag fra Rett og Slett 2020.pdf

Alvheimveien_Hoel 2015.pdf Alvheimveien_norwegian claims link 2015.pdf Rapport OPAK 2024.pdf

Alvheimveien_opak 2018.pdf

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[ Nei Ja

Takbytte: Sameiet er enige om a legge nytt yttertak. Totale felleskostnader til dette kan anslas til totalt rundt kr. 800
000-1000 000 (estimat basert pa tidligere pristilbud sameiet har mottatt.) Seksjonens andel av sameiebrok er 28 %.
Mer bakgrunn og detaljer: | 2019 ble temrerfirmaet Rett & Slett engasjert for & utbedre tak og lufting. Lufting og ny
isolasjon ble etablert fra innsiden av 3. etg, men og yttertaket ble vurdert som godt nok og ungdvendig & bytte ut.
Det viste seg gjennom senere undersgkelser av taktekkere som utbedret en lekkasje i 2020 at taket heller burde
veert skiftet ut da arbeidene pagikk, og sameiet gikk hasten 2024 til sak mot Rett & Slett og vant. | forbindelse med
Beskrivelse etablering av nytt tak, ber det som nevnt under punktet "Skader og rapporter" trolig ogsa pases a forbedre lufting i
takkonstruksjonen ytterligere, hvilket ifalge taktekkere gjares enkelt og som en integrert del av takbytte. Sameiet
har etter seier i retten inngatt en avtale med Rett & Slett om betaling pa kr. 450 000 til sameiet. Gjeldsbrev og
nedbetalingsavtale er signert. Kr 100.000 er allerede innbetalt, og det fglger 7 manedlige innbetalinger a kr. 50.000.
El-bil-lading: Forelgpig ikke lading i sameiet, men kommunale ladere pa parkeringsplass 50 m unna. Felles ansvar
for vedlikehold: Det er et hus med 3 eierseksjoner. Vedlikehold er et felles ansvar. Avtale i sameiet om felles
dugnader i hagen, beplantning, gjerder etc.

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ va
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
[ Nei Ja
Som nevnt under "andre forhold" er sameiet enige om a legge nytt yttertak. Dette vil veere et felles sameieprosjekt,
og prosess med innhenting av tilbud er startet opp. Estimert felleskost pa ca. kr 800 000-1000 000, hvorav
Beskrivelse seksjonens eierbrgk er 28%. Som ogsa nevnt under "andre forhold" har imidlertid sameiet vunnet rettssak mot Rett
& Slett som utfgrte arbeider i 2019, og har avtale om at firmaet skal betale sameiet kr 450 000 kr. Gitt at
innbetalinger fortsetter & komme inn som avtalt fra firmaet, vil dermed ca. halvparten av forestaende kost kunne
dekkes gjennom det.
27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
[T Nei Ja
Ble konstatert svartsopp i kjeller (tilhgrende leil i 1. etg) i 2018. Forholdet er utbedret gjennom nytt taknedlgp som
Beskrivelse leder vann vekk fra vegg og montering av ventilasjon. Kjeller hadde ogsa en episode med veggedyr for mange ar
siden. Skaden ble tatt hand om av fagpersoner.
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei 1 Ja
Initialer selger: MNJ, MJH 4
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forevrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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197=-162. As
Bilag 8.

Ad. innredning av bad og W.Cs samt forandring av kjskken i
vaningshus pd gar.1$7, bar.162, Bekkelaget,
tilherende pastor Tholander.

-

.
Y

Anmeldelsen av lo. februar 1933 approberes pd betingelse av
at bygningslovens bestemmelser eftorkommes.

Kjskkenet mé gis lovlig lysflate.

Badeverelse bgr forsynes med vinduer. Stubbeloftsfyll bgr
fjernes i bedeverslsegulvene. Gulvene m8 belegges med vanntett materiale
0F veggene pusses. Hvis eni#n veggbekledning gnskes anvendt mf ansgk-
ning herom inngendes. TForskriftsmeseis ventilasjon mf anordnese

Rorleggerarbeidet md anmeldes sworskilt.

Byggetilladelse kan ikke meddeles forinnen erklering fra gode-
kjent ansvarshavende er innsendt.

Bygningschefen i Aker den 2 2 februar 1Y33,

S ecan ""‘@) L
—_— _':)

- 24

Ansvarsrett medd. temmerm. Ole 0. Aa ;27/3.55.

Ars byggmester Ole As,

Frognerseterveien 7, V. Aker.

als ®Wla

Ski B17

Approbasjon.
OSLO KOMMUNE
BYGNINGSKONTROLLEN
Herslebsgate 19*"* 68 30 40

Godkjenning av planer for arbeidet.
Vilkér for byggetillatelse

Arbeidssied Journalnr
Matrnr) kb €] g
o 40 /35 m.£l. Mossevelen 1585 m.fl. | 8573161 ™
Arbeidels og Innlevert .
bygningens attye. pyek]erm [ 27:0. szL - =
Byggherre o 5 TR e
i Ve ® 1 . k; s L:': Lv »
Anmelder B a8 3 -7
OHO/JW Oslo,den 14, august 1985

Soknad om byggetillatelse med tegning nr. 3 approberes | samsvar med bygningsloven

dens vedtekier og forskrifter, samt bestemmelser som er utarbeidet pa grunnlag herav, og pa de vilkar som er nevnt nedenfor.
Det vises til vér pétegning av 7.8.85 pd kartet.
Oppmdlingsvesenets pavisning er ngdvendig.

I henhold til bygningslovens § 97 overlates det til Oslo veivesen
& fgre kontroll med arbeidets utfgrelse.

Fer byggetillatelse (tillatelse til igangsetting) kan gis, ma felgende punkter mrk. X vaere ordnet:

[l A ansvarshavende vaere godkjent ['] F. ventillasjonsanlegget vaere godkjent.

[| B. registrering vil bli [ G. korrigerte tegninger vaere innsendt og god-
foretatt av bygningskontrollen. kijent

[[] B' Samtykke etter Etableringsloven foreligge O H

(Kontoret for naeringslivet, Radhuset).

Y melding foreligge fra veivesenet til byggings- IS
kontrollen om at veg, vann- og kloakk-spers-
malet er ordnet.

O o gjenpart av tinglyst erklaering vaere innlevert, O .
pafert byskriverens kvittering.

[] E. redegjerelse for konstruksjoner, med statiske ) k.
beregninger, vaere kontrollert.

Arbeidet ma ikke pabegynnes fer ansvarshavende har fatt igangsettingstillatelse fra bygningskontrollen.

Det kan ta noen tid &4 oppfylle enkelte av de ovennevnte vilkér for byggetillatelse. De ber derfor ordne de avkryssede punkter si
tidlig som mulig for & unnga forsinkelser nar bygge arbeidet skal settes igang.

Fristen i bygningslovens § 32, siste ledd, leper fra datoen for denne approbasjon.

Det vises til reglene om klage m.v. i bygningslovens § 17 og forvaltningslovens kap. VI szerlig §§ 29 og 35.

0dd Hanche-0Olsen
overarkitekt

Konferanser med teknisk personale: Mandag~Onsdag—Fredag kl. 12.00—14.00, evt. neermere aviale pr. ielefon

All post adresseres til Bygningskontrollen i Oslo, ikke til saksbehandler.
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GENERELLE BESTEMMELSER

1. Byggearbeider som avviker fra denne approbasjon mé ikke utfgres uten skrift-
lig godkjennelse (tilleggsmelding). Konirollerte tegninger vedrgrende kon-
struksjoner eller tekniske anlegg er bare gyldige | den utstrekning de stemmer
overens med denne approbasjon.

2. Er arbeidet ikke saft i gang seinest 3 ar efter at sgknad om byggetillatelse
er approbert, faller approbasjonen bort. Sgknad om fornyelse kan innsendes
for tre-drs-fristen er utlgpt, kfr. § 96 | bygningsvedteki for Oslo.

3. Etter at byggetillatelse (gravefillatelse) er giit skal oppmélingsvesenet pévise
og kontrollere bygningens beliggenhet, samt angi en utgangshgyde. Nér en
byanings sokkelhgyde (gesims) ikke er fastsatt i reguleringsplanen, skal forslag
til hgyde i. samsvar med approberte tegninger vises pa oppsatte salinger.
Sokkelhgyden, eventuelt med mindre justeringer, skal godkjennes av byg-
ningskontrollen pé stedet og kontrolleres av oppmalingsvesenet.

4. Arrondering, sammenfgyning og deling rekvireres i Oslo oppmalingsvesen.

5. Installasjon av oljefyringsanlegg, oljefyrt ildsted og tank for fyringsolie og
petroleum, samt spesielle ovner og anlegg mé anmeldes til Oslo brannvesen,
avd. for byggesaker, fyringsanlegg m.v.

6. Rerleggerarbeidet mé anmeldes til Oslo vann- og kloakkvesen, rgrlegger-
avdelingen.

7. Elektriske installasjoner ma anmeldes til Oslo Lysverker, anleggsavdelingen,

8. Bygningskontrollens godkjennelse av planene medfgrer ingen rett til overfor
Oslo Lysverker & gjgre krav pa elektrisk oppvarming. Selv om det idag ikke
finnes noen restriksioner for levering av sirgm fil bolig-oppyarming, vil
leveringsmulighetene til smdhus i eksisterende boligomrdder pd grunn av det
lokale fordelingsnett, veere begrenset. Tilsagn fra Oslo lysverker om ngdvendig
krafttildeling, ma derfor innhentes.

9. Elekirisitetsforskriftene krever at det skal etableres en jordelekirode. Denne
kan vtfgres pa flere mater avhengig av fundamenteringsmetoden. For a unnga
ungdvendige omkostninger bgr De sé tidlig som mulig henvende Dem til en
elektroinstallatgr eller Oslo Lysverker, filsynskontoret.

10. Stillaser og byggegjerder pd gategrunn, skal anmeldes til Statens arbeidstilsyn,
2. distrikt,

OSLO BYGNINGSKONTROLL

Notatblad

Arbe idssted Journalnr,
 (Adresse)
Arbeidets og Innleven
bygningens art
Byggherre
Anmelder
1 16 31 48 61 76 91
2 17 32 47 62 77 92
3 18 33 48 63 78 93
4 19 34 49 64 79 94
5 20 35 50 65 80 95
6 21 36 51 66 81 96
7 22 37 52 67 82 97
8 23 38 53 68 83 98
9 24 39 54 69 84 99
10 25 40 55 70 85 100
11 26 41 56 71 86
12 27 42 57 72 87
13 28 43 58 73 88
14 29 44 59 74 89
15 30 45 60 75 90
Inr l

Seilles appmalingsvesens! ﬂf/ f#g(

Sk|. B-15 Andvord,
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ByENENBsKENPRYLUEN N E a
Vilkar for byggetillatelse

Herslebsgate 19 (02)683040

Journalnr. 87/2887

Arbeidssted 197/162 Mosseveien 155

Innlevert 09.06.87

Arbeidets og Fasadeforandring

bygningens art

Byggherre Sameliet 1 Mossevn. 155, Mossevelen 155, 0188 Oslo 1
Anmelder Asplan v/Gunn Hoset, Postboks 25, 1301 Sandvika
OHO/RF 0Oslo, den 4. august 1987

Seknad om byggetillatelse med tegning nr. 1-2-3-4 approberes 1 samsvar med
bygningsloven, dens vedtekter og forskrifter, samt bestemmelser som er
utarbeidet pd grunnlag herav, og pi de vilkdr som er nevnt nedenfor.

Man har ingen bemerkninger til seknaden, men det forutsettes at vinduer og panel
m/farger utseendemessig er som for.

Fer byggetillatelse (tillatelse til igangsetting) kan gis, md felgende punkter
vare ordnet:

A. Ansvarshavende vere godkjent.

Arbeidet m3 ikke pibegynnes fer ansvarshavende har fatt igangsettingstillatelse
fra bygningskontrollen.

0dd Hanche-Olsen
overarkitekt
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PLAN-0G BYGNINGSETATEN

KART « PLAN = BYGGESAK

&
)
L

ommune

Sameiet I Mosseveien 155 Rasmussen, Jan

v/Lisbeth Graaberget

Alvheimveien 2.F. Gundesghagen 40

0198 OSIO 3074 SKOGER

Arkivnr. Journr. Saksbeh. Dato

870102887 92/320506 Anders Sundt 30. september 1992

Arbeidssted : 197/0162 Alvheimveien 2.F.
Sameiet I Mosseveien 155, ,
Fasadeendring.

FERDIGATTEST

Det meddeles at man ved siste besiktigelse av ovennevnte arbeid ikke fant
noe lovstridig med hensyn til de bygningsmessige forhold.

Ferdigattesten omfatter de bygningsmessige forhold samt opparbeidelse av

tomten og gjelder ikke for installsajon av sanitzranlegyg, sentralvarme-—
anlegg, gass og elektrisitet.

PIAN- OG BYGNINGSETATEN

Avdeling @st
Tore Berntzen Anders Sundt
Seksjonsleder Avd.ing.II

OSLO BYGNINGSKONTROLL Notatblad

Arbeidssted [ 197/162 Mosseveien 155

| Jour

87/2887

Fasadeforandring

innlevert 9.6.87

= 16 | a1 46 61 | 7 91
~ 17 32 47 62 77 | 92
~3 ‘ 18 33 48 63 e ] 78 '—_93
| ¢ : 19 ok | lagil- |eale il | 94
5 | 20 | 35 | 50| | 65| 80 | 05
6 | 21 36 | 51| |es]| |[81| % |
AE 7| s ' 67 82 97
8 | w3 38 | 53 68 a3 | |es| |
9 24 39 54 69 84 99
10 25 40 55| |7 [ss| [00 |
1 26 41 56 71 = I R
12 2| [e] |s | e
w] I lew| [s] [m 88
12 ‘ 29 | 44 59 74 89| F
15 o | [ 60 75 90

SEND BYGGETILLATELSE |

A o I 3
! /\0 I N {\\)\_/
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OSLO KOMMUNE APPROBASJON

TE:
BYGNINGSKONTROLLEN Meldes ikke GARGodkienning av planer for arbeidet
Herslebsgate 19 (02)662020 Vilkar for byggetillatelse
Arbeidssted 197/344 Langs Mosseveien v/0Ormsund Journalnr. 89/1456-S
Arbeidets og Stettemur/steyskjerm Innlevert 18.04.89
bygningens art

Byggherre 0Oslo veivesen, Trondheimsveien 5, 0561 OSLO 1

Anmelder Dr. Lars Aadnesen & Co. A/S, Rosenborggata 1 B, 0356 OSLO 3
OHO/GB Oslo. den 1. juni 1989.

Seknad om byggetillatelse med tegning nr. 2 approberes i samsvar med
bygningsloven, dens vedtekter og forskrifter, samt bestemmelser som er
utarbeidet pa grunnlag herav, og pa de vilkar som er nevnt nedenfor.

Det vises til var pategning av 25.05.89 pd kartet.

Det overlates Oslo velvesen som byggherre & foresta arbeidets utforelse og
kontroll av konstruksjonene.

Fer byggetillatelse (tillatelse til igangsetcing) kan gis, md felgende punkter
vere ordnet:

A. Ansvarshavende vare godkjent.
Arbeidet mad ikke pabegynnes fer ansvarshavende har fatt

igangsettingstillatelse fra bygningskontrollen.

0dd Hanche-0lsen
overarkitekt
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PLAN- oG
BYGNINGSETATEN

KART = PLAN = BYGGESAK

Oslo kommune

Oslo Veivesen
Trondheimsveien 5

0561 OSLO 0000
Arkivnekkel Var ref/mappenr. Journr.
531.7 890101456 93/59488
Deres ref. Var saksbeh. Dato
Anders Sundt 22. november 1993
Arbeidssted 197/0344 lLangs Mosseveien V/Ormsundv.

: Oslo Veivesen, Trondheimsveien 5, 0561 OSLO

Byggi_aarre
Arbeidets art: NYBYGG - ST@ITEMUR/ST @YSKJ.

FERDIGATTEST

Det meddeles at man ved siste besiktigelse av ovennevnte arbeid ikke fant
noe lovstridig med hensyn til de bygningsmessige forhold.

Ferdigattesten omfatter de bygningsmessige forhold samt opparbeidelse av

tomten og gjelder ikke for installsajon av sanitzranlegg, sentralvarme-
anlegg, gass og elektrisitet.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN

Avdel ing @st
Tore Berntzen Anders Sundt
Seksjonsleder Avd. ing.II

Trondheimsveien 5, 0560 OSLO. Telefon: 22 66 20 20 Telefax: 22 66 25 65
Publikumseksp.: 9.00 - 14.30. Konferansetid: Mandag,onsdag,fredag kl. 12.00-14.00
Eiendomsopplysninger, telefon: 820 80150
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OSLO BYGNINGSKONTROLL

Notatblad

Arbeldssted
{Adresse)

(Matr.nr) 197/0344 Langs Mossevelen V/Ormsundv.

Journainr.

Arbeidets og

bygningens at  Nybygg - Stettemur/stovsk?.

Innievert

Byggherre

OUslo Veivesen, Trondheimsveien 5,0561 OSLO 5

Anmelder

Or. Lars Aadnesen & Co. A/5 Rosenborggata 1 B,0356 OSLO 3

Sendes oppmalingsvesenet

X 16 31 46 61 76 91

\ 17 32| |47 62 77 92
3 18 33 48 63 78 93
4 19 34 49 64 79 94
5 20 35 50 65 80 95
6 21 36 51 66 81 9
7 22 37 52 67 82 o7
8 23 38 53 68 83 98
9 24 39 54 69 84 99
10 25 40 55 70 85 100
11 26 41 56 71 86

12 27 42 57 72 87

13 28 43 58 73 88

14 29 44 59 74 89

15 30 45 60 75 90
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Saksnr: 201414638-4 Side 2 av 2
Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Kopi til:
HANS MARIUS HOFF MITTET, ALVHEIMVEIEN 2 F, 0198 OSLO, hoff.mittet@gmail.com

Flemming Johannessen A/S
Brobekkveien 68

0598 OSLO
. Dato; 23.01.2015
Deres ref: Lﬁg&ﬁ:ﬁlt:s?tj?lle‘i:\ﬁ;ite Saksbeh: Marianne ITogstad Arkivkode: 531
Byggeplass: ALVHEIMVEIEN 2F Eiendom: 197/162
Tiltakshaver: HANS MARIUS HOFF MITTET  Adresse: ~ ALVHEIMVEIEN 2 F, 0198 OSLO
= Seker: Flemming Johannessen A/S Adresse:  Brobekkveien 68, 0598 OSLO
Tiltakstype: Enebolig Tiltaksart: Endring av bygningstekniske

installasjoner

FERDIGATTEST - ALVHEIMVEIEN 2 F —
ENDRING AV PAKOBLINGSPUNKT FOR SPILLVANN

Det vises til seknad om ferdigattest av 23.12.14.
Den dokumentasjon som er fremlagt bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og
bygningsloven og tilharende forskrifter er oppfylt. Pa dette grunnlag gis ferdigattesten.

Felgende tegninger ligger til grunn for ferdigattesten

[ Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 201414638 |
Beskrivelse : Tegningsnr | Dato PBE-id ' |

Ledningskart attestert av VAV | | /6 |

Dette vedtaket kan pdklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet.

Klageadgang
Dette vedtaket kan paklages, og fristen for 4 klage er tre uker. Se vare nettsider
http://www.pbe.oslo.kommune.no/ for mer informasjon.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Teknisk fagavdeling
Enhet for avfall, vei, vann og refusjon

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 23.01.2015 av:

Marianne Hogstad - Saksbehandler
Pdl Granberg - enhetsleder

Plan- og bygningsetaten DBesoksadresse: Sentralbord: 02 180 DBankgiro: 1315.01.01357
Vahls gate | 0187 Oslo Kundesenteret: 23491000  Orgnr: 971 040 823 MVA

Boks 364 Sentrum Telefaks: 23491001

0102 Oslo www pbe.oslo kommune no E-post: postmottaki@pbe.oslo. kommune.no
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

SKORSTEINSREP AS
Radyrveien 11
1823 KNAPSTAD

Dato: 03.06.2019

Deres ref.: Kim S. Var ref.: 201813621-5 Saksbeh.: Marianne Walczyk Arkivkode: 531
Hagelund Oppygis alltid ved henvendelse

Byggeplass: ALVHEIMVEIEN 2F Eiendom: 197/162/0/0

Tiltakshaver: HANS MARIUS HOFF MITTET Adresse:  ALVHEIMVEIEN 2 F, 0198 OSLO
Soker: SKORSTEINSREP AS Adresse: Radyrveien 11, 1823 KNAPSTAD
Tiltakstype: Tomannsbolig/rekkehus Tiltaksart:  Endring/reparasjon av

bygningstekniske installasjoner

Ferdigattest - Alvheimveien 2 F

Plan- og bygningsetaten godkjenner seknaden om ferdigattest, for innvendig rehabilitering
av to skorsteiner, mottatt 29.05.2019.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilherende forskrifter er oppfylt. P& dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjent vedlegg

Folgende flyfoto er lagt til grunn for tillatelsen, sak 201813621

Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id

Flyfoto - - 1/7

Klagefristen er tre uker

Det er mulig a klage pa vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket. Se
vére nettsider.

Plan- og bygningsetaten
Avdeling for byggeprosjekter
3-ukersaker

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 03.06.2019 av:

Marianne Walczyk - saksbehandler
Aleksandar Stijacic - for enhetsleder Jon Erik Reite Bang

Kopi til:

www.oslo.kommune.no/pbe Postadresse: Besgksadresse: Sentralbord, tif: 21802180
postmottak@pbe.oslo.kommune.no  Boks 364 Sentrum Vahls gate 1 Kundesenteret, tif: 23491000

0102 Oslo 0187 Oslo Bankgiro: 1315.01.01357
www.byplanoslo.no Org.nr.: NO 971 040 823 MVA

Saksnr: 201813621-5 Side2av 2

HANS MARIUS HOFF MITTET, ALVHEIMVEIEN 2 F, 0198 OSLO, hoff.mittet@gmail.com
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 29.04.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder verti

2 (dvs. pa bakkeniva). | tillegg finnes det

regulering i vertikalniva 1
— Gjeldende kommtu

delpl. : KDP-17

- N;lturmangfold innenfor' kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er tilt for: Eiend

byggesak.

ning. Kan ikke brukes til

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghaydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

PlottiD/Best.nr: 142046/ 86510831

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Adresse: ALVHEIMVEIEN 2F

Deres ref.: 14197/ TEJA@QMSAKTV

Originalformat: A3

Gnr/Bnr: 197/162

Kommentar:
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

41 - Turvei/skileype
[ 70-Felles avkjorsel

110 - Bolig m.tilh. anlegg

191 - Bensinstasjon

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
[0 311 - Annet veiareal
| 312-Fortau

314 - Holdeplass for bussi/trikk/taxi
[ 317 - Offentlig gang-/sykkelvei

333 - Omrade avsatt til jernbaneformal

340 - Omrade avsatt til havneformal

450 - Smabathavn

611 - Naturvernomrade

1110 - Boligbebyggelse
1560 - @vrige kommunaltekniske anlegg

6710 - Friluftsomrade i sj» og vassdrag

6720 - Friluftsomrade i sje og vassdrag med tilherende strandsone

L1 1 1| RpBestemmelseOmrade

----- RpBestemmelseGrense

/" /  RpAngittHensynSone

+ — « = RpAngittHensynGrense

. ™. . RpSikringSone

— + — - = RpSikringGrense

"/ /" / , RpFareSone

= + = « = RpFareGrense

70 - Felles avkjersel

311 - Annet veiareal

312 - Fortau
-------------- 313 - Skulder - bankett

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
-------------- 324 - Veigrunn under bru
— — — = 913 - Formélavgrensning

930 - Reguleringslinje

964 - Regulert u-gradgrense

Formalgrense

= = === Plangrense (gammel lov)
m— = = Plangrense (ny lov)

— Byggegrense
— — — — Beregnet senterlinje veg

—— By, Kulturminner mm. som skal bevares
— — — — Byggegrense

Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
Naturmangfold Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
OS [0 bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
Dato: 29.04.2025 - Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
. (red) eller fi de skadelige or i (sort). Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.
Bruker: FME ~ Kartet er tilt for: Eiend ing. Kan ikke brukes til
Malestokk 1:1000 byggesak.
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32 PlottID/Best.nr: 142046/ 86510831 Deres ref.: 14197/ TEJA@MSAKTV
Hoydereferanser Adresse: ALVHEIMVEIEN 2F
- Reguleringsplan: Se reg.best. Kommentar:
- Bakgrunnskart: NN2000
Originalformat: A3 Gnr/Bnr: 197/162
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599400 599700
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 29.04.2025

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 142046/86510831

Deres ref.: 14197/ TEJA@MSAKTV

Kommuneplanen 2015-2030
Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For @vrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - N ? =

Bla ramme viser utsnittet for de ovrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan
-------------- Farled

— mmm [jernveg (tunnel)

—— jcrnveg

s mmm |\arkagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— -+ — Sporveg (tunnel), eksisterende

|——+—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— - — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— m TUrvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

== == === Banetrase (ikke juridisk)

=ttt Fjordtrikk (ikke juridisk)

== = = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt

O Fremtidig kollektivknutepunkt

8} Spredt boligbebyggelse
[e=———

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Grgnnstruktur, eksisterende
Gregnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

A0 RRE SR ENCNRENa

-
/-/—/ H570 - Bevaring kulturmiljg
e o s e e

: H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

——t e e e d

&&_\:’ H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
&'_\:\] H810 _2 - Krav om felles planlegging

&Kﬁ\i H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
KY\.—J H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

:\\:\! H110 - Nedlagsfelt drikkevann
| S, NS—. ——)

:\\_\ H190 - Andre sikringssoner
. ——

el

i/_/ /i H310_1 - kvikideire

AN (= -

Cetnlnd

i//- /A H310_2 - Steinsprang

= il 2 e e =

Lol

i/_/- /| H320_1 - Stormflo

AN Ja— -

CoLmind

i//- /| H320_2 - Eveflom

AT J— -

CoLmind

i/_/- /4 H390 - Deponi

SN A -

£

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
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Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00018907 29.04.2025 1006250082

Om dokumentet

Ident
1983/41624/105

Har du mottatt feil dokument?

Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sé vi fér sendt

deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved sporsmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pd
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pé

E-post Telefon Besgksadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21,
Eiendom@kartverket.no 3511 Honefoss

Postadresse
Postboks 600 Sentrum,
3507 Honefoss

= Kartverket

Tinglys

ingsstempe|

bruksenhetenes innbyrdes verdi
om opptyllelse -
av lovens krav

(87if)
c) kommunen er varslet om seksjoneringen for mer enn 6 maneder siden. Det er ikke
fattet vedtak om byfornyelse eller utbedringsprogram i h. t. lov av 28. april 1967
nr. 1 {58 B nr. 4, tredje ledd).
eller
D kommunen har gjort unntak fra seksjoneringsforbudet i § 6 nr. 4, tredje ledd.
eller
D seksjoneringen gjelder prosjektert byga/bygg under oppfarelse hvor byggetillatelse
er gitt. Eiendommen er siledes ikke tatt i bruk fgr eierseksjonslovens ikraft-
tredelse (jfr. bygningsloven § 99), og kommunen er derfor heller ikke varslet om
seksjoneringen.
Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklaring
(straffeloven § 189 og § 190).
Vedlegg: Situasjonsplan.
. Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft, alt i A4 format og
5. Tegninger fortlgpende sidenummerert. Pa tegningene er grensene for bruks-
m. V.

enhetene og deres seksjonsnumre (forslag) tydelig angitt (§ 7

annet ledd).

Attestert kopi av dok.nr. 1983/41624/105 Side 1av 11
Uthentet 2025-04-30 09:25
Begjeering om oppdeling
i eierseksjoner
-1y
D A G BO K Fg %ring.-' M jonsplan og plantegninger sendes
tinglysingsdoggmeren i to eksemplarer, hvorav ett skal
vare pé tinglygingspapir, jfr. tinglysingsforskriftenes 5 6.
2006583 41634 1
BYSKRIVEREN | 0SLO
AKER DISTRIKT
Egenerkl®ringen er godkjent av Kommunaldepartementet,
Gnr. |Bnr. |Fnr. anmune
1. Eiendom
197 162 Oslo
Navn |Fodselsdato (dag, mnd., &r)
2. Eier Rolf Arctander 050533
3. Begjmring Eiendommen begjares oppdelt i eierseksjoner, (jfr. lov av 4. mars 1983 nr. 7)
slik det fremgdr av etterstdende fordelingsliste (punkt 6).
Undertegnede erklarer at
a) g eiendommen er oppdelt i s mange seksjoner som det er bruksenheter. Den er
oppdelt i naturlige og hensiktsmessige bruksenheter etter de formdl de skal ha.
Hver boligseksjon har egen inngang, eget kjgkken og eget WC og bad innenfor
bruksenheten (§ 5 nr. 2 og 3).
b) fastsettelsen av sameiebrpken bygger p3 (8 6 nr. 4, ferste ledd)
4. Egen- !_‘K_—I bruksenhetenes areal
- eller
erklaring
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6. Fordelingsliste

Attestert kopi av dok.nr. 1983/41624/105
Uthentet 2025-04-30 09:25

Brok med nevner = Brgk med nevner=
Snr. Formal Snr Formal
1 2 rers 3_ 1 1 _é 3 3
1 B 40/100 £
2 B 32/100 & |
: B 28/100 e |
4 24
5 24
6 26
7 27
8 28
9 29
10 30
1 31
12 32
13 33
14 34
15 35
16 36
17 37
18 38
19 39
20 40
Sum teller ' Sum teller
skal stemme med nevner 100/100 skal stemme med nevner
Ad kolonne 2 (formdl): B = boligseksjon, G = garasjeseksjon, N = naringsseksjon
SB = samleseksjon boliger, SN = samleseksjon naringslokaler
Ad kolonne 3 : Ved oppdelingen skal det for hver eierseksjon fastsettes en sameiebrgk
(ifr.5 6 nr. 4) med hele tall i teller og nevner.
7. Supplerende tekst
Dato Hjemmelshaver(ne)s underskrift
L 31.8u9.1983 Rolf Arctander  sign
Oslo

Dokumentet returneres til:

|Navn
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Adresse

Telefon

=

Side2av 11

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1983/41624/105
Uthentet 2025-04-30 09:25

G.nr. 197 br.nr. 162 "t

Mosseveien 155, Oslo

Side3av 11

SEKSJON 1

Messevelen

r, // A, 4
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Attestert kopi av dok.nr. 1983/41624/105
Uthentet 2025-04-30 09:25
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Attestert kopi av dok.nr. 1983/41624/105
Uthentet 2025-04-30 09:25

fAatr -

Mosseveien 155, Oslo

G.nr. 197 br.nr. 162

SEKSJON 3

Side 7 av 11
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N cartverkey | Attestert kopi av dok.nr. 1983/41624/105 Side 9 av 11
- Uthentet 2025-04-30 09:25
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Attestert kopi av dok.nr. 2023/508432/200 Side 1 av 8
Uthentet 2025-04-30 09:25
V209G 4 7
) Oslo
Vann- og avlepsetaten
Dol T OVERENSKOMST OM RETTIGHETER | GRUNN
Org.nr: 971 185 589

Mellom eier av eiendommen Gnr. 197, Bnr. 162 Alvheimveien 2 F, 0198 Oslo og Oslo
kommune (Org. nr. 958 935 420) inngds denne overenskomst om rettigheter i grunn:

Oslo kommune ved Vann- og avlepsetaten (VAV) gis rett til a legge og ha liggende
hovedledninger med kummer pa eiendommen som angitt pa vedlagte kartskisse/tegning.

Anlegget vil etter at arbeidene er fullfert, bli innmalt og inntegnet pA VAVs kartverk.

VAV erstatter mulige skader som arbeidene métte pafere eiendommen og terrenget settes si
vidt mulig tilbake til samme stand som det hadde fer anlegget ble pabegynt.

Eksisterende hovedledninger som VAV har liggende over eiendommen og som det tidligere
ikke er gjort avtale om, innlemmes i denne overenskomsten.

VAV gis fri adgang til eiendommen for 4 foreta tilsyn med ledningene og 4 foreta nedvendig
vedlikehold, herunder ogsa utskifting. Etter eventuelle nye gravearbeider erstatter VAV
mulige skader etter de samme retningslinjer som ved nyanlegget.

Eieren forplikter seg til ikke & utfore arbeider som kan skade eller gjore ledningene vanskelig
tilgjengelig.

Dersom eieren gnsker & gjennomfere mindre tiltak s& som heving eller senkning av terrenget
over eller ved ledningen, skal eieren innhente skriftlig tillatelse fra VAV.

Dersom grunneier ensker a4 gjennomfere sterre tiltak (bygninger, stettemurer, fyllinger,
utgravinger osv.) som gjer det nedvendig a beskytte eller flytte anlegget, plikter grunneier a
finne en lesning hvor det fortsatt er mulig a opprettholde anlegget gjennom eiendommen.
Lasningen skal godkjennes av VAV, blant annet skal avstanden fra ledning til konstruksjon /
byggverk ikke vaere mindre enn 2 meter, jf Oslo kommunes vedtekt 17. november 1994 nr 1039
til plan og bygningsloven 14. juni 1985 nr 77 § 70 nr 1 ferste ledd, nd plan og bygningsloven
27. juni 2008 nr 71 § 29-4 ferste ledd, jf § 34-2 niende ledd.

Eventuelt seknadspliktige tiltak meldes til Plan- og bygningsetaten.

Fordeling av utgiftene til eventuell flytting og / eller beskyttelse av ledningene (kanal, varerer
0.1.) skjer i samsvar med de til enhver tid gjeldende regler i Oslo kommune.

(Gjeldende vedtak pr. dagens dato er vedtak i Vei- og vannutvalget, 15.12.1976, sak 296/76).
Overenskomsten tinglyses pa eiendommen.

Oslo kommune

Oslo 2%/ 7 <2022

AL Awes

Anna Maria Aursund Signatur
Etatsdirekter Blokkbokstaver:
Org. nr.: 958 935 420 F.nr. (11-siffer):

o
2toss
T

Attestert kopi av dok.nr. 2023/508432/200

-~
B Kartverket o ntet 2025-04-30 09:25

3

B/

w
o

1:250

Vann- og aviopsetaten

Tel: 21802180

Oslo kommune

; Oslo

077.06.77

Side 2 av 8
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Attestert kopi av dok.nr. 2023/508432/200
Uthentet 2025-04-30 09:25

Vann- ng avlg 3
ikl j.,’b‘jf;e‘_?_?‘“QVERENSKOMST OM RETTIGHETER | GRUNN
stboks ofienberg

0506 Oslo

Org.nr: 971 185 589
Mellom eier av eiendommen Gnr. 197, Bnr. 162 Alvheimveien 2f, 0198 Oslo og Oslo

kommune (Org. nr. 958 935 420) inngds denne overenskomst om rettigheter i grunn:

Oslo kommune ved Vann- og avlepsetaten (VAV) gis rett til 4 legge og ha liggende
hovedledninger med kummer pa eiendommen som angitt pa vedlagte kartskisse/tegning.

Anlegget vil etter at arbeidene er fullfert, bli innmalt og inntegnet pa VAVs kartverk.

VAYV erstatter mulige skader som arbeidene matte pafere eiendommen og terrenget settes sa
vidt mulig tilbake til samme stand som det hadde for anlegget ble pabegynt.

Eksisterende hovedledninger som VAV har liggende over eiendommen og som det tidligere
ikke er gjort avtale om, innlemmes i denne overenskomsten.

VAV gis fri adgang til eiendommen for & foreta tilsyn med ledningene og 4 foreta nedvendig
vedlikehold, herunder ogsa utskifting. Etter eventuelle nye gravearbeider erstatter VAV
mulige skader etter de samme retningslinjer som ved nyanlegget.

Eieren forplikter seg til ikke a utfore arbeider som kan skade eller gjore ledningene vanskelig
tilgjengelig.

Dersom eieren ensker d gjennomfere mindre tiltak s som heving eller senkning av terrenget
over eller ved ledningen, skal eieren innhente skriftlig tillatelse fra VAV.

Dersom grunneier ensker a gjennomfere sterre tiltak (bygninger, stettemurer, fyllinger,
utgravinger osv.) som gjer det nedvendig a beskytte eller flytte anlegget, plikter grunneier &
finne en lesning hvor det fortsatt er mulig & opprettholde anlegget gjennom eiendommen.
Losningen skal godkjennes av VAV, blant annet skal avstanden fra ledning til konstruksjon /
byggverk ikke vaere mindre enn 2 meter, jf Oslo kommunes vedtekt 17. november 1994 nr 1039
til plan og bygningsloven 14. juni 1985 nr 77 § 70 nr 1 ferste ledd, na plan og bygningsloven
27. juni 2008 nr 71 § 29-4 forste ledd, jf § 34-2 niende ledd.

Eventuelt seknadspliktige tiltak meldes til Plan- og bygningsetaten.

Fordeling av utgiftene til eventuell flytting og / eller beskyttelse av ledningene (kanal, varerer
0.1.) skjer i samsvar med de til enhver tid gjeldende regler i Oslo kommune.

(Gjeldende vedtak pr. dagens dato er vedtak i Vei- og vannutvalget, 15.12.1976, sak 296/76).
Overenskomsten tinglyses pa eiendommen.

Oslo kommune

Oslo ¥ A- 2022

KM‘\MA\ ...................

Anna Maria Aursund
Etatsdirekter
Org. nr.: 958 935 420
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Mellom eier av eiendommen Gnr. 197, Bar. 162 Alvheimveien 2 F, 0198 Oslo og Oslo
kommune (Org. nr. 958 935 420) inngés denne overenskomst om rettigheter i grunn:

Oslo kommune ved Vann- og avlepsetaten (VAV) gis rett til 4 legge og ha liggende
hovedledninger med kummer pa eiendommen som angitt pa vedlagte kartskisse/tegning.

Anlegget vil etter at arbeidene er fullfert, bli innmalt og inntegnet pa VAVs kartverk.

VAV erstatter mulige skader som arbeidene matte pafere eiendommen og terrenget settes s
vidt mulig tilbake til samme stand som det hadde for anlegget ble pabegynt.

Eksisterende hovedledninger som VAV har liggende over eiendommen og som det tidligere
ikke er gjort avtale om, innlemmes i denne overenskomsten.

VAV gis fri adgang til eilendommen for 4 foreta tilsyn med ledningene og a foreta nadvendig
vedlikehold, herunder ogsa utskifting. Etter eventuelle nye gravearbeider erstatter VAV
mulige skader etter de samme retningslinjer som ved nyanlegget.

Eieren forplikter seg til ikke & utfere arbeider som kan skade eller gjore ledningene vanskelig
tilgjengelig.

Dersom eieren ensker a gjennomfere mindre tiltak sd som heving eller senkning av terrenget
over eller ved ledningen, skal eieren innhente skriftlig tillatelse fra VAV.

Dersom grunneier ensker a4 gjennomfere sterre tiltak (bygninger, stettemurer, fyllinger,
utgravinger osv.) som gjor det nadvendig 4 beskytte eller flytte anlegget, plikter grunneier &
finne en lesning hvor det fortsatt er mulig & opprettholde anlegget gjennom eiendommen.
Lesningen skal godkjennes av VAV, blant annet skal avstanden fra ledning til konstruksjon /
byggverk ikke vare mindre enn 2 meter, jf Oslo kommunes vedtekt 17. november 1994 nr 1039
til plan og bygningsloven 14. juni 1985 nr 77 § 70 nr 1 ferste ledd, na plan og bygningsloven
27. juni 2008 nr 71 § 29-4 farste ledd, jf § 34-2 niende ledd.

Eventuelt seknadspliktige tiltak meldes til Plan- og bygningsetaten.

Fordeling av utgiftene til eventuell flytting og / eller beskyttelse av ledningene (kanal, varerer
0.L.) skjer i samsvar med de til enhver tid gjeldende regler i Oslo kommune.

(Gjeldende vedtak pr. dagens dato er vedtak i Vei- og vannutvalget, 15.12.1976, sak 296/76).
Overenskomsten tinglyses pa eiendommen.
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Mellom eier av eiendommen Gnr. 197, Bnr. 162 Alvheimveien 2 F, 0198 Oslo og Oslo
kommune (Org. nr. 958 935 420) inngas denne overenskomst om rettigheter i grunn:

3¢

Oslo kommune ved Vann- og avlepsetaten (VAV) gis rett til 4 legge og ha liggende
hovedledninger med kummer pa eiendommen som angitt pa vedlagte kartskisse/tegning.
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Anlegget vil etter at arbeidene er fullfort, bli innmalt og inntegnet pa VAVs kartverk.

VAY erstatter mulige skader som arbeidene métte pafare eiendommen og terrenget settes s
vidt mulig tilbake til samme stand som det hadde fer anlegget ble pabegynt.

Eksisterende hovedledninger som VAV har liggende over eiendommen og som det tidligere
ikke er gjort avtale om, innlemmes i denne overenskomsten.

VAV gis fri adgang til eiendommen for & foreta tilsyn med ledningene og 4 foreta nadvendig g E
vedlikehold, herunder ogsa utskifting. Etter eventuelle nye gravearbeider erstatter VAV 28
mulige skader etter de samme retningslinjer som ved nyanlegget. T
Eieren forplikter seg til ikke & utfere arbeider som kan skade eller gjere ledningene vanskelig E ;?;
tilgjengelig. Brais
§Eii.
Dersom eieren gnsker 4 gjennomfore mindre tiltak sa som heving eller senkning av terrenget ; : %
over eller ved ledningen, skal eieren innhente skriftlig tillatelse fra VAV, 3 g
§Fdda
Dersom grunneier ensker 4 gjennomfere sterre tiltak (bygninger, stettemurer, fyllinger, g:r i
utgravinger osv.) som gjer det nedvendig a beskytte eller flytte anlegget, plikter grunneier a fsatg
finne en lesning hvor det fortsatt er mulig & opprettholde anlegget gjennom eiendommen. ‘5

Lesningen skal godkjennes av VAV, blant annet skal avstanden fra ledning til konstruksjon /
byggverk ikke vaere mindre enn 2 meter, jf Oslo kommunes vedtekt 17. november 1994 nr 1039
til plan og bygningsloven 14. juni 1985 nr 77 § 70 nr 1 farste ledd, nd plan og bygningsloven
27. juni 2008 nr 71 § 29-4 forste ledd, jf § 34-2 niende ledd.

Eventuelt seknadspliktige tiltak meldes til Plan- og bygningsetaten.

Fordeling av utgiftene til eventuell flytting og / eller beskyttelse av ledningene (kanal, varerer
0.1.) skjer i samsvar med de til enhver tid gjeldende regler i Oslo kommune.

(Gjeldende vedtak pr. dagens dato er vedtak i Vei- og vannutvalget, 15.12.1976, sak 296/76).
Overenskomsten tinglyses pa eiendommen.
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Nabolagsprofil

Alvheimveien 2F - Nabolaget Ormsund/Ormgya/Ulvgya/Malmegya - vurdert av 127 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
2 Nedre Bekkelaget 4 min %
Totalt 13 ulike linjer 0.3km
® Sportsplassen 21 min #&
Linje 13,19 1.6 km
@ Nordstrand stasjon 23 min %
Linje L2 1.9km
© Karlsrud 8 min &
Linje 1,4 3.7 km
@ OsloS 8 min &
Totalt 24 ulike linjer 4.2 km
Skoler
Nedre Bekkelaget skole (1-7 kl.) 4 min %
184 elever, 17 klasser 0.4 km
Bekkelaget skole (1-7 kl.) 25min %
580 elever, 27 klasser 1.8 km
Kastellet skole (1-10 kl.) 6 min &
609 elever, 37 klasser 2.9km
Brannfjell skole (8-10 kl.) 7 min &
597 elever, 36 klasser 2.5km
Nordstrand ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min &
286 elever, 20 klasser 3.5km
Kongshavn videregdende skole 5min &
550 elever 2.5km
Lambertseter videregaende skole 9 min &
825 elever, 30 klasser 3.5km

150

Kvalitet pa skolene
1 Veldig bra 94/100

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 92/100

» Naboskapet
A
i Godt vennskap 84/100

Aldersfordeling

141 %
14.7 %
14.5%
9.2%
6.5%
7.2%
16.6 %
25.6 %
21.2%

43.8 %

39.3%
38.9%

16.3 %
141 %
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[ Ormsund/Ormgya/Ulveya/Mal...2 184 910
. Oslo og omegn 999 185 490708
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Nedre Bekkelaget barnehage (1-5 ar) 12 min %
56 barn 0.9 km
Ulvgya barnehage (0-5 ar) 18 min %
26 barn 1.4 km
Kongsveien barnehage (1-5 ar) 22 min %
110 barn 1.7 km
Dagligvare
Joker Ulvgya 17 min %
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 1.4 km
Joker Holtet 25min &
PostNord, spndagsapent 1.8 km

Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil
=} 2 Buss

o, Stgynivaet
© Lite stgyniva 97/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 90/100

W

yy Vedlikehold hager

Godt velholdt 88/100
Sport
@ Nedre bekkelaget 4 min &
Aktivitetshall, ballspill 0.4 km
® Grgnsundveien - ballpkke 11 min &
Ballspill 0.8 km
& Best Trening 26 min &
& Mudo Nordstrand 7 min &
Boligmasse

B 31% enebolig
B 32% rekkehus
B 37% annet

«Man foler ikke at man er i Oslo selv
om man bare er en liten busstur unna.
Sjp og strand.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Seeter Torg 7 min &
@ Apotek 1 Holtet 26 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% ibarnehagealder
B 34%6-12ar
B 19%13-154ar

20% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn
|
|
|

Par u. barn

Ensligm. barn

]

|

|

Enslig u. barn
|
|
|
Flerfamilier

|

| |

|

0% 47%

B Ormsund/Ormgya/Ulvgya/Malmgya
Il Oslo og omegn

@ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 37% 33%
Ikke gift 52% | 54%
Separert 8% | 9%
Enke/Enkemann 3% | 4%
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inholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 202"
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@OS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
« Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattiloud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt fre maneder etfter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett ar fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

- Utbetaling gis i inntil ni m&neder
- Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med innfil kr 15.000 per mé&ned
Gjelder fast eiendom regulert fil boligformdl og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontrakisignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da fil
ny eier overtar (begrenset til 3 méneder etter budaksept). Det gjeres fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre 1&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre mdaneder. Tegning av HELP

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Renteforsikring tiloys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fg@rste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver & stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
& kjope flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hayeste bud.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og

mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller

dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og

selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem

til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjgper (sdkalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Alvheimveien 2F Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Carl Berner
198 OSLO Saksbehandler: Stein Christian Dykesteen
Telefon: 489 92 003
Oppdragsnummer: E-post: stein.christian.dykesteen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé& ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stdr fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Notater

Alvheimveien 2F
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akuv.

Tar deg videre



