EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Carl Berner

Oppdragsnr.

1006250082

Selger 1 navn Selger 2 navn

Marius Nord Jgntvedt Mari Jernberg Hovden

Alvheimveien 2F

Poststed
OSLO 0198

Er det dadsbo?
Nei ] Ja

Avdgdes navn I

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] Ja

Hjemmelshavers navn ‘

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei V] Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2014

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |10

Antall maneder I 8

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei M Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap ‘ Gjensidige |
Polise/avtalenr. ‘ 92231890 |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei ] Ja
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse Div. i oppgraderinger i 2019: - Ny varmtvannsbereder - Ny servant, dusjkabinett, toalett - Gips med maling pa
vegger - Montert elektrisk baderomsvifte over dusj - Skiftet ut eldre takvindu

Arbeid utfgrt av | Rett & Slett AS (ansvarlig entreprengr, trakk inn rerlegger og elektro)

Filer

Samsvarserklaering.pdf

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ Ja
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |2014: Ny stikkledning fra hus til kommunalt rgr
Arbeid utfgrt av | Stake & Graveservice AS

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[] Nei Ja

Har tidligere veert fukt i kjeller, dette er utbedret gjennom ventilering montert av eier av 1. etg og kjeller, og

Beskrivelse montering av nye taknedlgp som leder vann vekk fra vegg.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
(] Nei Ja

Det var lekkasje fra yttertak som ble utbedret pa forenklet mate av taktekkere i des. 2020 med toptape og
Beskrivelse tetteband. Taktekkerne papekte da samtidig at taket er modent for utskifting innen fa ar, slik at dette bgr byttes ut
innen kort tid. Sameiet er i gang med prosessen og har innhentet tilbud.

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

[] Nei Ja

Pipene er totalrehabilitert av fagpersoner (Skorsteinsrep AS). Montert stalrer og murt opp nye piper pa taket. | 1.
Beskrivelse etg. og kjeller var det i 2021 fyringsnekt pa vestliggende pipe, da det var brennbare materialer inntil pipelep . Eier i
1. etg har utbedret dette.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[] Nei Ja

Det er et 120 &r gammelt hus, og skjevheter og sprekker vil forekomme. Skjevheter pa kjekkengulv ble rettet opp

Beskrivelse ifm. oppussing og legging av ny parkett.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

] Nei Ja

- Maur oppdaget juni 2025 over kott ved varmtvannsbereder. Bekjempelse ble startet opp umiddelbart, og fulgt opp
av Anticimex. Trolig Igst allerede, Anticimex skriver etter oppfalging 10. juli: "Ingen synlig aktivitet i dag, men la ut
noen draper med ate. Na fremover er det bare & pase at det finnes et par draper ate tilgjengelig over et par uker,
sa gar nok dette rette veien.". - Ble konstatert svartsopp i kjeller (tilharende leil i 1. etg) i 2018. Forholdet er
utbedret gjennom nytt taknedlgp som leder vann vekk fra vegg og montering av ventilasjon. Kjeller hadde ogsa en
episode med veggedyr for mange ar siden. Skaden ble tatt hand om av fagpersoner.

Beskrivelse

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja
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Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Ja, kun av fagleert

Elektriske arbeider ved oppussing av leilighet 2019-2020. Fglgende ble utfgrt: - Skifte av innmat i sikringsskap.
Kjgkken: - Montasje av stikkontakt til stekovn. Bad: - Montasje av vifte med tilhgrende bryter. - Montasje av
belysning med tilhgrende bryter. - Montasje av stikkontakt til vaskemaskin. Gang: - skift av bryter - montasje av ny
Beskrivelse stikkontakt soverom ved inngangsder - montasje av belysning og skift av bryter. - montasje av 3stk stikkontakter
Soverom venstre bak sikringsskap: - montasje av lysskinne med tilhgrende bryter - montasje av 2stk stikkontakter
Soverom hgyre bak sikringsskap: - montaje av 1 stikkontakt til vvb - montasje av 2 stikkontakter - Montasje av
belysning med tilhgrende bryter Gang bak sikringsskap: - Montasje av belysning med tilherende bryter

Arbeid utfart av Vital Elektro AS

Filer

Samsvarserkleering.pdf

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

] Nei Ja

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[] Nei Ja

Beskrivelse Sluttkontroll utfert av Vital Elektro AS.

Filer

Sluttkontroll.pdf

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?
M Nei ] Ja

Filer

Faktura sanering oljetank.pdf

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Ja, kun av fagleert

Temrerfirmaet Rett & Slett AS ble engasjert i 2019 for & utbedre tak og lufting, maling av huset samt samt skifte ut
div. panel pé yttervegg. Lufting og ny isolasjon ble etablert fra innsiden av 3. etg, men yttertaket ble vurdert som
godt nok og ungdvendig a bytte ut. Det viste seg gjennom senere undersgkelser av taktekkere som utbedret en
Beskrivelse lekkasje i 2020, at taket heller burde veert skiftet ut da arbeidene pagikk. Sameiet er enige om a bytte ut taket og i
gang med prosessen og innhenting av tilbud. | forbindelse med etablering av nytt tak, ber det trolig ogsa pases a
forbedre lufting i takkonstruksjonen ytterligere, hvilket ifalge taktekkere gjeres enkelt og som en integrert del av
takbytte.

Arbeid utfart av Rett & Slett AS

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

] Nei Ja

Beskrivelse Ny reguleringsplan for hele omradet (Nedre Bekkelaget og @yene rundt) ble vedtatt mars 2025.
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Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja
Er det foretatt radonmaling?
M Nei ] va
Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [] Ja
Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
[ Nei Ja
Rapporter ble innhentet i forkant av sameieprosjekt med utbedring av tak og lufting pa tak (utfert i 2019), og i
etterkant av arbeidene ifm. klageprosess og senere rettssak mot ansvarlig utferende firma Rett & Slett. Kjernen i
denne saken gar pa at sameiet mente at Rett& Slett ikke hadde gjort en god nok jobb. Sameiet vant frem i retten
Beskrivelse med at vi burde fatt rad om a skifte yttertak da arbeidene pagikk i 2019. Sameiet mener ogsa at luftejobben ikke ble
godt nok utfert, selv om temrerfirmaet og deres takstvurdering fra Takstsenteret hevder det motsatte. Som nevnt
andre steder i egenerkleeringen, er & forbedre lufting noe som uansett kan gjeres enkelt samtidig som at yttertaket
skiftes. Se ogsa rapport fra Anticimex etter oppdagelse av maur, ref beskrivelse under avsnittet foran om "Sopp,
rate, skadedyr". Dette er som beskrevet der trolig lgst allerede.
Filer
Alvheimveien rappor taktekkere 2020.pdf Rapport Takstsenteret oppdrag fra Rett og Slett 2020.pdf
Alvheimveien_Hoel 2015.pdf Alvheimveien_norwegian claims link 2015.pdf Rapport OPAK 2024.pdf
Alvheimveien_opak 2018.pdf Rapport Anticimex.pdf

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kigper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

] Nei Ja

Takbytte: Sameiet er enige om & legge nytt yttertak. Totale felleskostnader til dette kan anslas til totalt rundt 800
000-1000 000 kr. (estimat basert pa tidligere pristilbud sameiet har mottatt.) Seksjonens andel av sameiebrgk er 28
%. Sameiet har nylig vunnet rettssak mot temrerfirma som tidligere har utfert arbeider, og det anslas at sameiet vil
sitte igjen med ca. 300 000 kr som kan brukes dekke deler av utgifter til nytt tak. Mer bakgrunn og detaljer: 1 2019
ble temrerfirmaet Rett & Slett engasjert for & utbedre tak og lufting. Lufting og ny isolasjon ble etablert fra innsiden
av 3. etg, men yttertaket ble vurdert som godt nok og ungdvendig a bytte ut. Det viste seg gjennom senere
undersgkelser av taktekkere som utbedret en lekkasje i 2020 at taket heller burde veert skiftet ut da arbeidene
pagikk, og sameiet gikk hgsten 2024 til sak mot Rett & Slett og vant. | forbindelse med etablering av nytt tak, ber det
som nevnt under punktet "Skader og rapporter" trolig ogsa pases a forbedre lufting i takkonstruksjonen ytterligere,
hvilket ifglge taktekkere gj@res enkelt og som en integrert del av takbytte. Sameiet har etter seieren i retten inngatt
en avtale med Rett & Slett om betaling pa kr. 450 000 til sameiet. Gjeldsbrev og nedbetalingsavtale er signert. Kr
200 000 er allerede innbetalt, og Rett & Slett betaler videre inn 50 000 i maneden frem til hele belgpet er nedbetalt.
Etter at utgifter til egenandel for advokat etc. er innbetalt, anslas det at sameiet vil sitte igjen med ca. 300 000 kr
overskytende. El-bil-lading: Forelgpig ikke lading i sameiet, men kommunale ladere pa parkeringsplass 50 m unna.
Felles ansvar for vedlikehold: Det er et hus med 3 eierseksjoner. Vedlikehold er et felles ansvar. Avtale i sameiet om
felles dugnader i hagen, beplantning, gjerder etc.

Beskrivelse

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei ] Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

] Nei Ja

Som nevnt under "andre forhold" er sameiet enige om & legge nytt yttertak. Dette vil veere et felles sameieprosjekt,
og prosess med innhenting av tilbud er startet opp. Estimert felleskost pa ca. kr 800 000-1000 000, hvorav
seksjonens eierbrek er 28%. Som ogsa nevnt under "andre forhold" har imidlertid sameiet vunnet rettssak mot Rett
Beskrivelse & Slett som utferte arbeider i 2019, og har avtale om at firmaet skal betale sameiet kr 450 000 til sameiet.
Gjeldsbrev og nedbetalingsavtale er signert. Kr 200 000 er allerede innbetalt, og Rett & Slett betaler videre inn 50
000 i maneden frem til hele belapet er nedbetalt. Etter at utgifter til egenandel for advokat etc. er innbetalt, anslas
det at sameiet vil sitte igjen med ca. 300 000 kr overskytende.
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27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

[ Nei Ja
- Ref beskrivelse under avsnittet foran om "Sopp, rate, skadedyr", Maur oppdaget sommer 2025. Dette er som
beskrevet der under oppfelging av Anticimex og trolig l@st allerede. - Ble konstatert svartsopp i kjeller (tilhgrende leil
Beskrivelse i 1. etg) i 2018. Forholdet er utbedret gjennom nytt taknedlgp som leder vann vekk fra vegg og montering av
ventilasjon. Kjeller hadde ogsa en episode med veggedyr for mange ar siden. Skaden ble tatt hand om av
fagpersoner.

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, Vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).
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Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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