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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 112 m?2
BRA-e: 61T m?2
BRA - b: 18 m?
BRA totalt: 191 m?
TBA: 31 m?

Enebolig

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-e: 55 m2 Kjgkken, hobbyrom, bad, kontor, boder.
1. etasje

BRA-i: 59 m2 Hall med trapp, vaskerom, stue, kjgkken.
BRA-b: 18 m? Innglasset balkong (hagestue)

2. etasje

BRA-i: 53 m2 Gang, 3 soverom, bad.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje

19 m2 Veranda

2. etasje

12 m2 Varanda

Redskapsbod

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 6 m2 2 boder

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
| kjeller er det malt hgyder fra 1,94- 2,0 meter pa tilfeldig utvalgte plasser.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2442 .9 m2
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Tomtebeskrivelse
Stor og flat selveiet jordtomt. Tomten er til stor del inngjerdet, og opparbeidt med en

stor gressplen, og romslig gardsplass med godt om parkeringsaeral. Eiendommen har

meget godt med sol.

| vedlagt omradeanalyse er tomten definert som aktsomhetsomrade for kvikkleire,
men ingen risiko for skred pa eiendommen.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Beliggenhet

Her bor du meget sentralt til pa Risumomradet - med kun 100m over til Kiwibutikk, og

videre til Rema 1000. | tillegg bakeriutsalg! Rett over veien har vi en busstopp, og i
tillegg Fredriksten golfbane! Det er en kort gangavstand til bade Kongeveien skole,
samt Risum Ungdomsskole.

Adkomst
Lett og god adkomst direkte fra kommunal vei.

Bebyggelsen
Spredt boligbebyggelse, samt skoler, butikker/naering.

Skolekrets
Kongeveien barneskole og Risum ungdomskole.

Offentlig kommunikasjon
Gangavstand til busstopp rett over veien.

Bygningssakkyndig
Witek AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Bygningen er oppf@rt med yttervegger i tsmmerkonstruksjon som er utvendig kledd

med liggende bordkledning. Takkonstruksjon har sperrekonstruksjon som halv valm.

Taket er tekket med betongtakstein. Takrenner, nedlgpsrer og beslag av plastbelagt
stal. Det er malte trevinduer og PVS vinduer med 2-lags glass. Bygningen har
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betonggrunnmur.
Opplysninger om byggemate er hentet fra vedlagte tilstandsrapport.

Sammendrag selgers egenerklaering

2: Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar: Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse: Bad i kjeller og vaskerom er gjort ved egeninnsats. Bad i andre etasje er
etablert pa dugnad av flislegger og

egeninnsats. Rgr og elektrisk er gjort av faglaert.

Arbeid utfgrt av Elektrikertjenesten as, VVS installatgren og rgrlegger A. JONASSON
HEKLA VVS. Ellers egeninnsats og dugnad av

flislegger.

2.1: Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

Svar: Ja

Beskrivelse Badet i andre etasje er etablert i 2020. Alt nytt.

3: Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?
Svar:Ja

Beskrivelse: Tilbakeslag avlgp kjeller i ca 2014 (i forbindelse med styrtregn).
Kommunale ledninger ble fylt med grus pga

opparbeidelse av nytt boligfelt (Harekas-feltet). Utbedret og sanert i regi av
kommunens forsikringsselskap.

4: Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar: Ja, kun av faglaert

Beskrivelse: Vannrgr i boligen er gatt over og utbedret av rgrlegger i 2025.
Arbeid utfgrt av VVS installatgren og rerlegger A. JONASSON HEKLA VVS.

5: Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt
eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

Svar: Ja

Beskrivelse: Dreneringen er fra ca 1995 og ma utbedres. Synlige fuktmerker og
saltutslag i kjeller.

8: Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Svar: Ja

Beskrivelse: Boligen er fra 1930 og det er skjevheter i etasjeskiller og noe sprekker i
grunnmur. Gulv pa stort soverom er lagt pa

vegg-til-vegg teppe. Gulvet er noe mykt. Det er luft under laminatgulv og klikk vinyl.

9: Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa
eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

Svar: Ja

Beskrivelse: Det er fanget mus pa loft og i kjeller.
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11: Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse: Det er koblet noen lamper og kontakter ved egeninnsats.
Elektrikertjenesten har hatt kontroll av anlegget i

forbindelse med salg. Utbedringer gjort. Rapport vil bli fremlagt fgr salgt.
Arbeid utfgrt av Elektrikertjenesten as

13: Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Svar:Ja
Beskrivelse: Easy-lader montert pa yttervegg.

14: Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte,
utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, tsmrerarbeid etc)?

Svar:Ja

Beskrivelse: Det er gjort snekkerarbeid ved egeninnsats. Trapp til kjeller er utbedret
(stopt) ved egeninnsats.

16: Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse: De har bygget rekkverk pa balkong utenfor stort soverom, og ny trapp til
inngangsdgr. Montert beslag pa vinduer

og tekket balkong med papp. Montert takrenner og nedlgp. Annet arbeid er gjort ved
egeninnsats.

Arbeid utfgrt av Halden tgmrerfirma as

18: Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre
deler av boligen?

Svar: Ja

Beskrivelse: Kjelleren er delvis innredet. Dette er ikke sgkt om.

19: Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller
offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

Svar:Ja

Beskrivelse Det er varslet om at Iddeveien 44 skal rives. Nytt bygg til Arbeid og Vekst
skal settes opp. Nabovarslet at det skal

gjeres ombygginger av fasade pa Kiwi.

21: Er det foretatt radonmaling?

Svar: Ja
Beskrivelse: Radonmaling med verdier langt under 100 bg/m3.
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21.1: Radonmaling
Ar 2025
Verdi 13

23: Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte
malinger?

Svar:Ja

Beskrivelse: Tilstandsrapporten utarbeidet i forbindelse med salg.

Innhold

1.etg. Entre, bad/wc/vaskerom, stue og spisestue med apen Igsning til kjgkken og
videre utgang til en stor innglasset sommerstue.

2.etg. Gang, 3 soverom, bad/wc. Fra alle tre soverom oppe er det utgang til balkong.
Kjeller: Utvendig adkomst til kjeller som har gang, dusj/wc, hobbyrom, kontor/
treningsrom, boder.

Loft: Kryploft.

Standard

Boligen fremstar som normalt godt holdt og er fortlgpende modernisert og pakostet
siste 10 ar. Det kan nevnes nye laminatgulv i stue og kjgkken, samt gang i 1.etg.
Lysmalte vegger og hvit, tidlgs kjgkkeninnredning. Rentbrennende vedovn samt luft/
luft varmepumpe. | den innglassede sommerstuen er det lamellgardiner som apnes/
lukkes etter gnske. Bad har fliser pa gulv/vegg og varmekabler. Bad/wc i 2.etg. har
bade dusj og badekar.

Kjeller er innredet med diverse hobbyrom/treningsrom etc, men er ikke omsgkt
bruksendret til annet en de opprinnelige kjellerboder som var da huset ble bygd.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Opplysninger om eiendommen

Enebolig

Utvendig

Taktekking, TG2

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva pga. HMS.
Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

- Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av elde.

Tiltak

- Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

- A vente for lenge med & bytte betongtakstein kan fgre til lekkasjer og store
fglgeskader. Det kan bli dyrt, bade i reparasjoner, redusert boligverdi og
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forsikringsoppgjer. Nar steinen er synlig slitt, sprg, har belegg som lgsner eller
frostsprengning, er det tid for a planlegge omlegging fer stgrre skader oppstar.

Nedlgp og beslag,TG2

Takrenner, nedlgpsrgr og beslag av plastbelagt stal.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

- Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.
Tiltak

- Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

- Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

- Det bgr vurderes @ montere sngfangere for a hindre risiko for sngras som kan
medfgre skade.

Veggkonstruksjon, TG2

Veggene har tgmmerkonstruksjon. Fasade/kledning har liggende bordkledning.
Etterisolert og kledd om i 2010.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Det er brukt maskinspiker og stedvis er spiker skutt for langt inn i kledningen. Det er
ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon overalt.

Tiltak

- Det anbefales a fuge/sparkle over spikerhoder der de har brutt overflaten og
overflatebehandle. Musesperre ma etableres.

Takkonstruksjon/Loft, TG2

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon som halv valm.

Vurdering av avvik:

- Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

- Undertaket er misfarget.

- Det er begrenset/ingen ventilering av takkonstruksjonen ut mot skratak.
Tiltak

- Lokal utbedring bgr utfgres.

- Lufting/ventilering bgr forbedres.

Vinduer,TG2

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:

- Utvendige beslagslgsninger er ikke fagmessig utfgrt.

- Flere av panel/sidebord/vindusomramming star i kontakt med underbeslaget/
overbeslaget og trekker dermed opp fukt/vann som reduserer levetiden pa
sidebordene.
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Tiltak
- Belistning/vannbrett ma utbedres og overganger tettes.

Vinduer - 2,TG2

Bygningen har PVC vinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

- Det er ikke montert vannbrettbeslag pa vinduer i kjeller, noe som gker risikoen for
fuktinntrengning i veggen.

Tiltak

- Monteringsfugen mellom bunnkarmen og veggen er spesielt utsatt for
vaerpakjenning. Under vinduet bgr det derfor monteres et beslag eller en plate som
beskytter veggen nedenfor mot vanninntrengning. Hvis vinduet ligger utsatt til for
slagregn, er det helt ngdvendig & montere sélbenkbeslag.

Dgrer, TG2

Bygningen har malt hovedytterdgrer, malt balkongdgrer i tre og skyvebalkongdgr i malt
tre.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

- Det er pavist dgrer som er vanskelig & apne eller lukke.

- Manglende terskelbeslag, noe som gir gkt risiko for fukt inntrengning til
innenforliggende konstruksjoner.

Tiltak

- Dgrer ma justeres.

- Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.

- Montere beslag.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger, TG2

Fra innglasset balkong er det utgang til veranda oppfgrt i trekonstruksjoner.
Vurdering av avvik:

- Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Tiltak

- Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

Innglasset balkong, TG2

Fra fgrste etasje er det utgang til innglasset balkong som gar videre ut pa veranda
gjennom skyvedgrer.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Mangler beslag. Se bilde.

Tiltak

- Montere beslag for & hindre vanninntrengning. Tak har ogsa behov for vask.
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Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 2,TG2

Fra det ene soverommet er det utgang til veranda oppfgrt i trekonstruksjoner. 8 kvm.
Skal males fgr salg.

Vurdering av avvik:

- Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Tiltak

- Rekkverkshgyde mé endres for 4 tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 2 - 3,TG2

Fra der ene soverommet er det utgang til veranda oppfgrt i trekonstruksjoner.
Vurdering av avvik:

- Balkong/terrasse ligger over innredede boligrom, usikker konstruksjon.
Konstruksjonsutforming gir gkt fare for skader.

- Det er ikke montert beslag mellom yttervegg og balkong/terrasse.

- Oppkanten til dgren er for liten.

Tiltak

- Beslag ma skiftes ut/monteres.

- Lokal utbedring ma utfgres.

Utvendige trapper, TG3

Vurdering av avvik:

- Det er ikke montert rekkverk.

Tiltak

- Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.
Kostnadsestimat : Under 10 000

Innvendig

Overflater kjeller, TG2

Innvendig er det gulv av betong, fliser og belegg. Veggene har malte plater og betong.
Innvendige tak har mdf-panel og trepanel.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Overflater er av ulik tid, og fremstar sdledes med forskjeller av slitasjegrad, utfgrelse
og behov for vedlikehold. Svelling i innvendige delevegger av mdf-plater. Saltutslag pa
betongvegger. Flass i maling.

Tiltak

- Overflater er modne for oppussing.

Etasjeskille/gulv mot grunn, TG3

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

- Det er mélt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad
2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
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- Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis
med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Malt hgydeforskijell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Det er gjort stikkprgver i de stgrste rommene (stue, soverom og kjgkken) i boligen og
stgrste malte avvik ble malt i soverom, ca. 40 mm +/-. Noe merkbar nedbgying og luft
under laminat- og klikk vinyl gulv.

Tiltak

- For & fa tilstandsgrad 0 eller T ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid
sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig som dette.
Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.
Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000

Pipe og ildsted, TG2

Boligen har mursteinspipe og vedovn.

Vurdering av avvik:

- lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

- Pipa har rennemerker etter sotvann.

- Pipen er ikke synlig eller tilgjengelig pa alle sider grunnet stedvis innkassing. Dette er
et avvik fra gjeldende krav i TEK17 §11-13 og §11-14, som forutsetter at alle sider skal
veere synlige for tilsyn og brannsikker kontroll. Dette er ngdvendig for & oppdage
eventuelle sprekker, sotutslag eller tegn pa varmepavirkning som kan indikere
brannfare eller lekkasjer. Selger har fremvist tilsynsrapport fra feiervesenet uten
registrerte avvik, datert 27.10.2022. Denne rapporten vektlegges i vurderingen. Likevel
opprettholdes avvik som fglge av manglende visuell tilgjengelighet ved befaring, jf.
krav til kontrollomfang etter NS 3600.

Tiltak

- Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

- Det anbefales at innkassingen fjernes, slik at pipens overflate kan kontrolleres i trad
med gjeldende forskriftskrav og for & sikre fortsatt trygg drift og tilsyn over tid. TG 2 -
Avvik fra forskriftskrav, men ingen direkte registrerte skader eller symptomer pa
funksjonssvikt.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Rom Under Terreng, TG2

Gulvet er av betong,har laminat og har fliser. Veggene har betong/mur og innvendig
isopor. Hulltaking er ikke foretatt. Rommene har en konstruksjon som gjar hulltaking
ungdvendig.

Vurdering av avvik:

- Det er gjennom malinger pavist hgyt fuktniva i trevegger i underetg./kjeller, det er
derfor ikke foretatt hulltaking

- Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

- Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.
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Tiltak
- Det paviste fuktniva gir grunn til & overvake konstruksjonen jevnlig for a se utvikling
over tid, og eventuelt foreta tiltak for @ unnga fuktskader.

Innvendige trapper, TG2

Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av avvik:

- Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
- Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.
- Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

- Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Tiltak

- Handlgper bar monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

- For & kunne tilfredsstille dagens forskriftskrav, sd ma det utfgres tiltak.

Vatrom

2. etasje > Bad

Overflater Gulv, TG2

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-l@sning pa vatrommet.
- Ikke 1:100 pa hele gulvet. Lav terskel.

Tiltak

- Vatrommet fungerer med dette avviket.

- Anbefaler membranoppbrett ved terskel.

1. etasje > Vaskerom

Generell, TG3

Flislagt vaskerom i 1.etasje. Det er montert vegghengt toalett, servantskap og opplegg
til vaskemaskin. Mekanisk avtrekk i vegg og tilluft ved der.

Vurdering av avvik:

- Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

- Det er motfall pa gulvet mot dgr. Membran lagt ved egeninnsats. Ujenvheter pa fliser
pa vegger og gulv. Utette rgrgjennomfgringer i gulv under servant. Det mangler
drenering fra innebygget sisterne.

Tiltak

- Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma
dokumenteres.

Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000

Kjeller > Bad
Generell, TG3
Flislagt bad i kjeller. Det er montert vegghengt toalett, servantskap og dusj pa vegg.
Ventil i vegg.
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Vurdering av avvik:

- Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

- Sluk er plassert midt i rommet, noe som medfgrer vann utover gulvet ved dusjing. Det
er ikke oppbrett av membran pa terskel. Vann vil kunne renne ut i gang. Svelling i
innredning og nedkant veggplater. Det er trolig ikke membran bak fliser.

Tiltak

- Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma
dokumenteres.

Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000

Kjeller > Bad

Tilliggende konstruksjoner vatrom,TG3

Fuktsok er foretatt og det er pavist avvik.

Vurdering av avvik:

- Ved fuktmaling i nedre del av vegg mot vatsone fra tilstgtende rom, males hgye
fuktverdier.

Tiltak

- Vatrommet ma rives og bygges opp pa nytt.

- Punktet ma sees i sammenheng med resten av badet. Derav ikke satt
kostnadsestimat.

Kostnadsestimat : Ingen umiddelbar kostnad

Kjgkken

1. etasje > Kjgkken

Avtrekk, TG2

Det er kjpkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:

- Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske
avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Tiltak

- Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

Tekniske installasjoner

Ventilasjon, TG2

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Tiltak

- Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

Varmesentral, TG2

Det er installert varmepumpe.

Vurdering av avvik:

- Det har ikke vaert avholdt service pa anlegget senere ar.
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Tiltak
- Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa anlegget.

Elektrisk anlegg,TG3
Elektrisk anlegg med 50 AHS og diverse kurser med automatsikringer.
Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Tomteforhold

Fuktsikring og drenering, TG2

Dreneringen er fra ca. 1995.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

- Synlige fuktmerker og saltutslag i kjeller. Det er ikke montert topplist pa
grunnmursplast som dermed spriker.

Tiltak

- Drenering ma utbedres. Bgr montere topplist for & hindre vann mellom drensplate og

vegg.

Grunnmur og fundamenter, TG2

Bygningen har betonggrunnmur.

Vurdering av avvik:

- Grunnmuren har sprekkdannelser.

- Det er noen sprekkdannelser i overflater. Fuget og malt over. Muren er nesten 100 ar
gammel.

Tiltak

- Anbefaler & fglge med videre utvikling.

Terrengforhold, TG2

Flat opparbeidet tomt.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for
stgrre vannansamlinger.

Tiltak

- Det bgr foretas terrengjusteringer.

Utvendige vann- og avilgpsledninger, TG2

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 1995. Utvendige vannledninger er av plast
(PEL) og er fra 1995. Det er offentlig avlgp og vannforsyning via private stikkledninger.
Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.
Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Viser til vedlagte tilstandsrapport for mer informasjon.

Innbo og lgsgre

Selger opplyser at robotgressklipper fra Segway som er gps-styrt og el-billader fra Easy
folger med.

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Selgers oversikt:

Oppgraderinger Harekasveien 1

1995-96 - tilleggs isolert 5 cm innvendig og lagt skjult elektrisk i fgrste etasje og deler
av 2 etasje ihht tidligere takst.

1995 - drenering oppgradert ihht tidligere takst. Pakoblet offentlig VA. (ukjent)
1995 - skiftet bunnledninger i kjeller ihht tidligere takst.

2004 - vaskerom rehabilitert (egeninnsats).

2010 - skiftet kledning, vinduer og ytterdgrer. Etterisolert med 5 cm utvendig.
(egeninnsats)

2012 - Nye gulv parkett og flis 1 etasje, vegger og himling fgrste etasje (egeninnsats)
2020 - Etablert nytt bad i andre etasje (VVS installatgren as, Elektrikertjenesten as,
egeninnsats og dugnad flislegger)

2013 — Pusset opp i kjeller. Montert enkelt kjgkken og bad. Isolert innvendig vegger
med 50mm eps pusset innvendig pa alle yttervegger utenom bod/teknisk
(egeninnsats)

2023 - Pusset opp hovedsoverom (egeninnsats)

2004 - pusset opp alle soverom (egeninnsats)

2012 - ny vedovn stue (egeninnsats)

2023 - Lagt gulv pa loft for lagring (egeninnsats)

2018 - Oppgradert sikringsskap (Elektrikertjenesten as)

2020 - Skiftet inntakssikringer (Elektrikertjenesten as)

2017 — Ny varmepumpe (Elektrikertjenesten as)

2024 - Montert vannmaler (VVS installatgren as)

2022 - Satt opp vinterhage (egeninnsats)

2025 - utbedret vannrgr med fordeler stokk i kjeller. Montert vannstopp pa kjskken.
Montert inspeksjonsluke pa vaskerom (A. JONASSON HEKLA VVS)

2025 - skrapet gardsplass og lagt pa ny shingel (dugnad graver)
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2025 - bygget ny trapp opp til inngangsdgr (Halden tgmrerservice as)

2025 - bygget rekkverk pa balkong ved hovedsoverom (Halden tgmrerservice as)
2025 - Malt vegger pa soverom, gang og stue/kjgkken (egeninnsats)

2025 - lagt nytt gulv pa to soverom, gang og stue/kjgkken. Gulvlister remontert og
flekkmalt. (egeninnsats)

2025 - malt utvendige rekkverk og vinduslister (egeninnsats)

2025 - montert beslag over vinduer (Halden tgmrerservice as)

2025 - Utbedret lysgraver (egeninnsats)

2025 - Malt over vinduskarmer inne og ute (egeninnsats)

2025 - Utbedret rekkverk pa trapp inne (Halden tgmrerservice as)

2025 - Pusset og malt grunnmur og kjellernedgang (egeninnsats)

2025 - Rensket opp i hagen (egeninnsats)

2025 - Justert port pa terrasse (egeninnsats)

2025 - Malt over trapp inne og lagt ny trappetepper (egeninnsats)

2025 — Malt rekkverk terrasse og nedgang kjeller i fgrste etasje (egeninnsats)
2025 -Montere el-bil lader (Elektrikertjenesten as)

Parkering
Godt med parkeringsareal i grusbelagt gardsplass.

Solforhold
God med sol.

Radonmaling
Eiendommen ligger i et omrade definert med middels til lav aktsomhet.
Det er foretatt radonmaling i 2025 med malinger under grenseverdier.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Energi

Oppvarming

Strem og ved. | tillegg til en energiskonomisk luft/luft varmepume er det bade
varmekalber og panelovner. | tillegg vedovn.

Energikarakter
D
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Energifarge
Gul

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 100 000

Kommunale avgifter
Kr 19 202

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

Belgpet er prognose for 2025 og er opplyst av Halden kommune.

De kommunale avgiftene omfatter eiendomsskatt, fastgebyr vann og avigp,
renovasjonsgebyr samt feie- og tilsynsavgift.

Det er installert vannmaler og avgifter for vann- og avlgp vil variere etter forbruk.

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Eiendomsskatt
Kr 6 245

Eiendomsskatt ar
2025

Formuesverdi primaer
Kr922 217

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
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Kr 3 688 867

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale avgifter», palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 162, bruksnummer 111 i Halden kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:
3101/162/111:

09.07.1991 - Dokumentnr: 2695 - Erklaering/avtale

Avtale med Halden kommune om avstaelse av grunn til

Harekasveien og gang/sykkelvei.Best. om erstatning m.v.

Overfgrt fra: Knr:3101 Gnr:162 Bnr:111 F

18.07.2016 - Dokumentnr: 655318 - Bestemmelse iflg. skjgte
Diverse bestemmelser om ledninger og vedlikehold av disse, opprinnelig tinglyst i
festekontrakt 12.11.1960 i dokumentnummer 2805, punkt 8, skal besta.

18.05.2016 - Dokumentnr: 434717 - Festenummer gitt bruksnummer
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3101 Gnr:162 Bnr:1

18.05.2016 - Dokumentnr: 434717 - Overfgring fra tidligere festenummer
Utgatt festenr:

Knr:0101 Gnr:162 Bnr:1 Fnr:18

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er ikke mottatt byggetegninger. Megler har derfor ikke kunnet kontrollere hvorvidt
dagens bygninger og planlgsning (herunder formal/bruk) er godkjent eller er i samsvar
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med eventuelle godkjente tegninger og tiltak.

Ovennevnte medfgrer at man ikke vet hvorvidt eiendommen har lovlighetsmangler eller
ikke. En konsekvens av lovlighetsmangler kan for eksempel vaere at kommunen gir
palegg om tilbakefgring av det ulovlige tiltaket. Kommunen kan ogsa innkreve
tvangsmulkt frem til manglene er brakt i orden. Kjgper overtar ansvar og risiko for
nevnte forhold.

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for
lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er
spkt fgr 1. januar 1998. Det kan dermed ikke spkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppf@rte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Informasjon om lovlighet fra tilstandsrapport:

Enebolig

Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig opphold

Det foreligger ikke tegninger.

Det finnes ikke byggetegninger i kommunens arkiver. Det kan derfor ikke kontrolleres
at godkjente tegninger samsvarer med dagens faktiske bruk. Det er kjppers ansvar a
kontrollere, evt. fa dette godkjent dersom dette ikke stemmer.

- Trapp mellom fgrste etasje og kjeller ble fjernet ca 2004.

- Kjeller har veert i bruk som hjemmekontor, hobbyrom og lagring.

- Utvidelse av terrasse og bygging av vinterhage er ikke byggesgkt. Finnes ikke pa
tegninger.

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk
forskrift? Nei

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja

Det er gjort arbeid pa boligen siste 5 arene. Kvittering fra rgrlegger, elektriker og
snekker lagt i boligmappa.

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja

Kjeller er ikke godkjent som rom for varig opphold, og tilfredsstiller heller ikke kravene
til rom for varig opphold.

Kjoper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.
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Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger delvis i reguleringsplan G167 Harekasveien med formal bolig
(nord/vestredel av tomten) og delvis under kommuneplanens arealdel 2023-2035 med
formal bebyggelse og anlegg, bla/grgnnstruktur (syd/gstredel av tomten), framtidig og
med forareal Fredriksten festning (verneniva 2) hensyn bevaring bygning og annet
kulturmiljg. Se vedlagte reguleringskart og kommuneplankart.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon

Eiendommen er bebygd, tomten er stgrre enn 2 dekar, men mindre enn 100 dekar totalt
og har ikke mer enn 35 dekar fulldyrket og/eller overflatedyrka jord. Kjgper er klar over
at konsesjonsfriheten er betinget av at man ikke foretar bruksendring i strid med plan
og at dette bekreftes overfor plan- og bygningsmyndigheten ved utfylling av
egenerklaering om konsesjonsfrihet.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.
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Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
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budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3100 000 (Prisantydning)

Omkostninger

77 500 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

78 850 (Omkostninger totalt)
94 750 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
97 550 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3178 850 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3194 750 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 197 550 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
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Omkostninger kjgpers belgp
Kr 78 850

Betalingsbetingelser
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.
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Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,00% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 11990,- oppgjgrshonorar kr 5500,- og markedspakke kr 15900,
-. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 44900,-.

Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale
totalt kr 7705,-. Utleggene omfatter foto, sikringspant og servitutter.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa
dekket vederlag stort kr 15000,- for utfgrt arbeid, samt gvrige avtalte vederlag og
utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Lars-Hakon Nohr

Daglig leder - Eiendomsmegler MNEF
lars.hakon.nohr@aktiv.no

TIf: 906 09 809

Cecilie Knobel Elnes
Eiendomsmegler MNEF
cecilie.knobel.elnes@aktiv.no
TIf: 97592 988

Ansvarlig megler

Lars-Hakon Nohr

Daglig leder - Eiendomsmegler MNEF
lars.hakon.nohr@aktiv.no

TIf: 906 09 809

Berg Sparebank Eiendomsmegling AS, Storgata 10
1771 Halden
TIf: 692 11 950

Salgsoppgavedato
06.05.2025

Harekasveien 1
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Vinterhage

Kjokken

Terrasse

FOTO

gningen Lages Med Cubicasa-tekn

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Harekasveien 1
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Soverom

Soverom

FOTO <

C/_Mv—ﬂ Tegningen Lages Med Cubicasa-teknologi. Ikke Milbar Tegning, Avvik Kan Forekomme,

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Trimrom

FOTO

Tegningen Lages Med Cubicasa-teknologi. Ikke Milbar Tegning, Avvik Kan Forekomme, -

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Kjeller er innredet, men ikke sokt
bruksendret.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Enebolig

(© Harekasveien 1, 1769 HALDEN
(1) HALDEN kommune

3 gnr. 162, bnr. 111

Sum areal alle bygg: BRA: 191 m? BRA-i: 112 m?

Befaringsdato: 23.04.2025 Rapportdato: 06.05.2025 Oppdragsnr.: 13794-1705 Referansenummer: RT1082

Autorisert foretak: Witek AS Sertifisert Takstingenigr: Jgrn-André Isnes Var ref:

w Witek

Sii TAKST OG EIENDOM

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

WITEK AS

Witek er et autorisert takstforetak med forretningslokaler pa Storbyen kjgpesenter i Sarpsborg. Selskapet ble etablert juli 2014 og
bestar for tiden av 7 godt kvalifiserte takstingenigrer med medlemskap i Norges Takst. Vare ansatte innehar sertifiseringer som

boligtakst, naeringstakst, skadetakst, TEGoVA Residential Valuer (TRV) og REV (Recognized European Valuer.

Vi utfgrer:

Tilstandsrapporter pa bolig og nering. Energiradgivning. Verdianalyse av bolig, neering, tomter og utbyggingsomrader.

Byggeldnsoppfelging. Skadetakster. Uavhengig kontroll. Reklamasjonsrapporter. Overtagelsesforretning.

Med variert bakgrunn og bred kompetanse sikres et godt grunnlag for var saksbehandling.

¥) Witek

Rapportansvarlig

44—949’ bopes

Jgrn-André Isnes
Uavhengig Takstingenigr
jorn@witek.no

92421101

COGN;g,
& &

N TR

Norsk takst O@N
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Oppdragsnr.:  13794-1705 Befaringsdato: 23.04.2025
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Harekasveien 1, 1769 HALDEN Witek AS ‘
Gnr 162 - Bnr 111 Roald Amundsens gate 36 |\ I I
3101 HALDEN 1723 SARPSBORG ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13794-1705 Befaringsdato: 23.04.2025 Side: 3 av 35
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Gnr 162 - Bnr 111 Roald Amundsens gate 36
3101 HALDEN 1723 SARPSBORG Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Harekasveien 1, 1769 HALDEN
Gnr 162 - Bnr 111
3101 HALDEN

Beskrivelse av eiendommen

Witek AS
Roald Amundsens gate 36
1723 SARPSBORG Norsk takst

Enebolig over 2. plan med kjeller oppfgrt ca. 1930.

Som det fremkommer av rapporten er det registrert en del
symptomer pa avvik fra normal tilstand, det meste som fglge av
normal slitasje og alder pa bygningsdelene. Det er naturlig med
hensyn til alder at det er behov for tiltak/oppgraderinger
innvendig som utvendig.

Det er viktig & papeke at bygningen er oppfgrt i henhold til de
forskrifter som gjaldt pa byggetiden. Dagens forskriftskrav til
blant annet fuktsikring, isolasjon, klima og innemiljg er strengere
enn det som gjaldt pa oppfgringstidspunktet for dette bygget, og
det ma derfor papekes et avvik i forhold til dagens standard.

Spesielt bygninger eldre enn 30 ar kan ha skjulte feil og mangler
som det ikke er mulig a oppdage ved en visuell kontroll. Denne
bygningen er ca. 95 ar gammel og det ma forventes at det
avdekkes skjulte feil og mangler ved bygningsmessige inngrep.

Eiere opplyser om fglgende feil og mangler som bergrer
eiendommen:

Mus fanget pa loft 2025 og i kjeller 2014.

Tilbakeslag avlgp i ca 2014 (i forbindelse med styrtregn).
Kommunale ledninger ble fylt med grus

pga opparbeidelse av nytt boligfelt (Harekas-feltet). Utbedret og
sanert i regi av kommunens

forsikringsselskap.

Vann inn i kjelleren i forbindelse med veldig mye nedbgr for ca
10 ar siden. Ble tgrket og utbedret

i regi av forsikringsselskap.

Rate i frittstaende bod. Ma renoveres eller skiftes ut.
Skjevheter i vegger og gulv.

Eldre teglsteinspipe uten sten pa toppen.

Hgy luftfuktighet i kjeller. Gammel drenering.

Slitt takstein, hgy alder pa tak, undertak.

Noe fall feil vei pa takrenner.

Noe sprekker i grunnmur, trekledning og treverk pa terrasser.
Det ma beregnes utvendig maling.

Det er ikke synlig isolering i skratak. Lite til ingen lufting, utenom
bad som er isolert har luftet

undertak fra renovering.

Svelling i terrassedgrer.

Skader pa inngangsdegr til kjeller og noe mindre pa inngangsdgr
fgrste etasje.

Eldre og enkelt bad i kjeller. Svelling veggplater. Ikke membran
vegger.

Gammelt vaskerom.

Eiere opplyser om fglgende oppussings-/rehabiliteringsarbeid
som bergrer eiendommen:

1995-96 — tilleggs isolert 5 cm innvendig og lagt skjult elektrisk i
fgrste etasje og deler av 2 etasje ihht tidligere takst.

1995 — drenering oppgradert ihht tidligere takst. Pakoblet
offentlig VA. (ukjent)

1995 — skiftet bunnledninger i kjeller ihht tidligere takst.

2004 — vaskerom rehabilitert (egeninnsats).

Oppdragsnr.: 13794-1705

Befaringsdato: 23.04.2025

2010 - skiftet kledning, vinduer og ytterdgrer. Etterisolert med 5
c¢m utvendig. (egeninnsats)

2012 — Nye gulv parkett og flis 1 etasje, vegger og himling fgrste
etasje (egeninnsats)

2020 - Etablert nytt bad i andre etasje (VVS installatgren as,
Elektrikertjenesten as, egeninnsats og dugnad flislegger)

2013 — Pusset opp i kjeller. Montert enkelt kjgkken og bad.
Isolert innvendig vegger med 50mm eps pusset innvendig pa alle
yttervegger utenom bod/teknisk (egeninnsats)

2023 — Pusset opp hovedsoverom (egeninnsats)

2004 — pusset opp alle soverom (egeninnsats)

2012 — ny vedovn stue (egeninnsats)

2023 - Lagt gulv pa loft for lagring (egeninnsats)

2018 — Oppgradert sikringsskap (Elektrikertjenesten as)

2020 - Skiftet inntakssikringer (Elektrikertjenesten as)

2017 — Ny varmepumpe (Elektrikertjenesten as)

2024 — Montert vannmaler (VVS installatgren as)

2022 - Satt opp vinterhage (egeninnsats)

2025 — utbedret vannrgr med fordeler stokk i kjeller. Montert
vannstopp pa kjgkken. Montert inspeksjonsluke pa vaskerom (A.
JONASSON HEKLA VVS)

2025 — skrapet gardsplass og lagt pa ny shingel (dugnad graver)
2025 — bygget ny trapp opp til inngangsdgr (Halden
tgmrerservice as)

2025 — bygget rekkverk pa balkong ved hovedsoverom (Halden
tgmrerservice as)

2025 — Malt vegger pa soverom, gang og stue/kjpkken
(egeninnsats)

2025 — lagt nytt gulv pa to soverom, gang og stue/kjgkken.
Gulvlister remontert og flekkmalt. (egeninnsats)

2025 — malt utvendige rekkverk og vinduslister (egeninnsats)
2025 — montert beslag over vinduer (Halden tgmrerservice as)
2025 - Utbedret lysgraver (egeninnsats)

2025 - Malt over vinduskarmer inne og ute (egeninnsats)

2025 - Utbedret rekkverk pa trapp inne (Halden tgmrerservice
as)

2025 - Pusset og malt grunnmur og kjellernedgang (egeninnsats)
2025 - Rensket opp i hagen (egeninnsats)

2025 - Justert port pa terrasse (egeninnsats)

2025 - Malt over trapp inne og lagt ny trappetepper
(egeninnsats)

2025 — Malt rekkverk terrasse og nedgang kjeller i fgrste etasje
(egeninnsats)

2025 - Pusse og beise terrassegulv (egeninnsats)

2025 - Male rekkverk pa terrasse oppe (egeninnsats)

2025 - Montere el-bil lader (Elektrikertjenesten as)

2025 - Kontroll el-anlegg (Elektrikertjenesten as)

Takstingenigr anbefaler at hele rapporten leses. Det henvises til
rapportens enkelte punkter med tilhgrende vurderinger.

Enebolig - Byggear: 1930

UTVENDIG G til side

Taktekkingen er av betongtakstein.

Takrenner, nedlgpsrgr og beslag av plastbelagt stal.

Veggene har tgammerkonstruksjon. Fasade/kledning har liggende
bordkledning. Etterisolert og kledd om i 2010.

Side: 5 av 35
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Beskrivelse av eiendommen

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon som halv valm. Lovlighet Gd til side.
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har PVC vinduer med 2-lags glass. Enebolig

Fra innglasset balkong er det utgang til veranda oppfert i « Det foreligger ikke tegninger

trekonstruksjoner.

Det finnes ikke byggetegninger i kommunens arkiver. Det kan
derfor ikke kontrolleres at godkjente tegninger samsvarer
med dagens faktiske bruk. Det er kjgpers ansvar a kontrollere,
evt. fa dette godkjent dersom dette ikke stemmer.

Fra det ene soverommet er det utgang til veranda oppfert i
trekonstruksjoner. 8 kvm.

Fra det ene soverommet er det utgang til veranda oppfert i
trekonstruksjoner.

Fra fgrste etasje er det utgang til innglasset balkong som gar videre
ut pa veranda gjennom skyvedgrer.

Ny trapp i trekonstruksjon foran inngangsdgr.

Stgpt trapp til kjeller.

Trapp mellom fgrste etasje og kjeller ble fjernet ca 2004.
Kjeller har veert i bruk som hjemmekontor, hobbyrom og
lagring. Utvidelse av terrasse og bygging av vinterhage er ikke
byggesokt. Finnes ikke pa tegninger.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har tapet, malt stre og
malte plater. Innvendige tak har malte plater, trepanel og
himlingsplater.

Innvendig overflater kjeller er det gulv av betong, fliser og belegg.
Veggene har malte plater og betong. Innvendige tak har mdf-panel
og trepanel.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Boligen har mursteinspipe og vedovn.

Boligen har malt tretrapp.

VATROM Ga til side

Bad 2. etasje:

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Rommet har innredning med servant, veggmontert toalett, badekar
og dusjvegger/hjgrne.

Det er elektrisk styrt vifte.

KIBKKEN Ga til side

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er platetopp, micro, stekeovn og vannstoppsystem.
Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).
Det er installert varmepumpe.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.
Reykvarslere og brannslokningsapparat.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gatilside
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Harekasveien 1, 1769 HALDEN Witek AS
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3101 HALDEN 1723 SARPSBORG  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

20
Eneboli

15 J

. L' (<8 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
10 Utvendig > Utvendige trapper 4 til i
5 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn A til si
= ke i : : 4 til si
- o = Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak

Vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Generell atil si

Vatrom > Kjeller > Bad > Generell a til si
TG2: Avvik som kan kreve tiltak

I 763:Store eller alvorlige awvik Vatrom > Kjeller > Bad > Tilliggende konstruksjoner ~Gatilsi

vatrom

® © & & & ©

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Ga til side

Anslag pé utbedringskostnad o Utvendig > Andre utvendige forhold

2
(3555 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
15 @  Utvendig > Taktekking Ga til side
Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
1
Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
0.5 o
Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
0 Utvendig > Vinduer Ga til side

Ingen umiddelbare kostnader

Antall

® & & © © © © © ©

Tiltak under kr 10 000 Utvendig > Vinduer - 2 Ga tilside
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
. Ga til side
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 Utvendig > Dgrer
@  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 o
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
@  Tiltak over kr 300000 balkonger
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Utvendig > Innglasset balkong Gatil side
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger - 2
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side

balkonger -2 -3
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Sammendrag av boligens tilstand

@ Innvendig > Overflater kjeller Ga til side
0 Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
@ Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
@ Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Varmesentral Ga til side
O Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
@ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
@© Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
@ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gitilside
@ vitrom > 2. etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
@ Kjokken > 1. etasje > Kjpkken > Avtrekk Ga til side
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Harekasveien 1, 1769 HALDEN Witek AS ‘
Gnr 162 - Bnr 111 Roald Amundsens gate 36
3101 HALDEN 1723 SARPSBORG Norsk takst

Tilstandsrapport

Byggear
1930

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva pga. HMS.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
* Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av elde.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

A vente for lenge med & bytte betongtakstein kan fgre til lekkasjer og store fglgeskader. Det kan bli dyrt, bade i reparasjoner, redusert boligverdi og
forsikringsoppgjer. Nar steinen er synlig slitt, sprg, har belegg som Igsner eller frostsprengning, er det tid for a planlegge omlegging for stgrre skader
oppstar.

Nedligp og beslag

Takrenner, nedlgpsrgr og beslag av plastbelagt stal.
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Tilstandsrapport

54

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

* Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

Det bgr vurderes a montere sngfangere for a hindre risiko for sngras som kan medfgre skade.

Veggkonstruksjon
Veggene har tsmmerkonstruksjon. Fasade/kledning har liggende bordkledning. Etterisolert og kledd om i 2010.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er brukt maskinspiker og stedvis er spiker skutt for langt inn i kledningen.

Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon overalt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales & fuge/sparkle over spikerhoder der de har brutt overflaten og overflatebehandle.

Musesperre ma etableres.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon som halv valm.

Vurdering av avvik:

* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

¢ Undertaket er misfarget.

Det er begrenset/ingen ventilering av takkonstruksjonen ut mot skratak.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring bgr utfgres.

e Lufting/ventilering bgr forbedres.
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Tilstandsrapport

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Arstall: 2010 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

¢ Utvendige beslagslgsninger er ikke fagmessig utfgrt.

Flere av panel/sidebord/vindusomramming star i kontakt med underbeslaget/overbeslaget og trekker dermed opp fukt/vann som reduserer levetiden pa
sidebordene.

Konsekvens/tiltak
 Belistning/vannbrett ma utbedres og overganger tettes.
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Harekasveien 1, 1769 HALDEN Witek AS ‘
Gnr 162 - Bnr 111 Roald Amundsens gate 36
3101 HALDEN 1723 SARPSBORG Norsk takst

Tilstandsrapport

Beslag er ikke fgrt opp bak kledning

i)

Mangler oppbrett pa beslag

Vinduer - 2

Bygningen har PVC vinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Det er ikke montert vannbrettbeslag pa vinduer i kjeller, noe som gker risikoen for fuktinntrengning i veggen.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Monteringsfugen mellom bunnkarmen og veggen er spesielt utsatt for vaerpakjenning. Under vinduet bgr det derfor monteres et beslag eller en plate som
beskytter veggen nedenfor mot vanninntrengning. Hvis vinduet ligger utsatt til for slagregn, er det helt ngdvendig & montere salbenkbeslag.

Dorer

Bygningen har malt hovedytterdgrer, malt balkongdgrer i tre og skyvebalkongdgr i malt tre.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

e Det er pavist dgrer som er vanskelig & apne eller lukke.
Manglende terskelbeslag, noe som gir gkt risiko for fukt inntrengning til innenforliggende konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

* Dgrer ma justeres.
* Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.

Montere beslag.

\\\

7
\\

T |

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Fra innglasset balkong er det utgang til veranda oppfgrt i trekonstruksjoner.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

Innglasset balkong
Fra fgrste etasje er det utgang til innglasset balkong som gar videre ut pa veranda gjennom skyvedgrer.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Mangler beslag. Se bilde.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Montere beslag for a hindre vanninntrengning. Tak har ogsa behov for vask.
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Tilstandsrapport

Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 2

Fra det ene soverommet er det utgang til veranda oppfert i trekonstruksjoner. 8 kvm. Skal males fgr salg.

Arstall: 2010 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 2 - 3
Fra der ene soverommet er det utgang til veranda oppfgrt i trekonstruksjoner.

Vurdering av avvik:

* Balkong/terrasse ligger over innredede boligrom, usikker konstruksjon. Konstruksjonsutforming gir gkt fare for skader.
* Det er ikke montert beslag mellom yttervegg og balkong/terrasse.

¢ Oppkanten til dgren er for liten.

Konsekvens/tiltak
* Beslag ma skiftes ut/monteres.

o Lokal utbedring ma utfgres.

Oppdragsnr.: 13794-1705 Befaringsdato: 23.04.2025
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Tilstandsrapport

Utvendige trapper

Vurdering av avvik:
* Det er ikke montert rekkverk.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000

(J0 Utvendige trapper - 2

Ny trapp i trekonstruksjon.

Arstall: 2025 Kilde:

Eier
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Tilstandsrapport

Andre utvendige forhold

Det fglger med robot-gressklipper fra Segway. Gressklipperen er satelittstyrt, sann at man ikke trenger trad i bakken.
Det er ogsa montert el-bil lader fra Easy.

Antenne robotklipper

Elbil-lader
INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat og klikkvinyl. Veggene har tapet, malt stre og malte plater. Innvendige tak har malte plater, trepanel og himlingsplater.

Overflater kjeller

Innvendig er det gulv av betong, fliser og belegg. Veggene har malte plater og betong. Innvendige tak har mdf-panel og trepanel.
Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Overflater er av ulik tid, og fremstar sdledes med forskjeller av slitasjegrad, utfgrelse og behov for vedlikehold. Svelling i innvendige delevegger av mdf-
plater. Saltutslag pa betongvegger. Flass i maling.
Konsekvens/tiltak
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Side: 16 av 35



Harekasveien 1, 1769 HALDEN Witek AS
Gnr 162 - Bnr 111 Roald Amundsens gate 36 k I
3101 HALDEN 1723 SARPSBORG Norsk takst

Tilstandsrapport

o Tiltak:

Overflater er modne for oppussing.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

* Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er gjort stikkprgver i de stgrste rommene (stue, soverom og kjgkken) i boligen og stgrste malte avvik ble malt i soverom, ca. 40 mm +/-.

Noe merkbar nedbgying og luft under laminat- og klikk vinyl gulv.

Konsekvens/tiltak
 For 3 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
3D Radon
Det er fremlagt dokumentasjon pa radonmaling og malinger ligger under grenseverdier.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

Pipe og ildsted
Boligen har mursteinspipe og vedovn.

Vurdering av avvik:
o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.
¢ Pipa har rennemerker etter sotvann.
Pipen er ikke synlig eller tilgjengelig pa alle sider grunnet stedvis innkassing. Dette er et avvik fra gjeldende krav i TEK17 §11-13 og §11-14, som forutsetter

at alle sider skal vaere synlige for tilsyn og brannsikker kontroll. Dette er ngdvendig for & oppdage eventuelle sprekker, sotutslag eller tegn pa
varmepavirkning som kan indikere brannfare eller lekkasjer.

Selger har fremvist tilsynsrapport fra feiervesenet uten registrerte avvik, datert 27.10.2022. Denne rapporten vektlegges i vurderingen. Likevel
opprettholdes avvik som fglge av manglende visuell tilgjengelighet ved befaring, jf. krav til kontrollomfang etter NS 3600.

Konsekvens/tiltak
¢ Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

Det anbefales at innkassingen fiernes, slik at pipens overflate kan kontrolleres i trad med gjeldende forskriftskrav og for & sikre fortsatt trygg drift og tilsyn
over tid.

TG 2 — Avvik fra forskriftskrav, men ingen direkte registrerte skader eller symptomer pa funksjonssvikt.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 13794-1705 Befaringsdato: 23.04.2025 Side: 17 av 35

61



Harekasveien 1, 1769 HALDEN Witek AS ‘
Gnr 162 - Bnr 111 Roald Amundsens gate 36 L I
3101 HALDEN 1723 SARPSBORG Norsk takst

Tilstandsrapport

(32 Rom Under Terreng
Punktet md sees i ssmmenheng med ‘Drenering’

Gulvet er av betong,har laminat og har fliser. Veggene har betong/mur og innvendig isopor. Hulltaking er ikke foretatt. Rommene har en konstruksjon som
gjor hulltaking ungdvendig.

Vurdering av avvik:
 Det er gjennom malinger pavist hgyt fuktniva i trevegger i underetg./kjeller, det er derfor ikke foretatt hulltaking
e Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

¢ Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Konsekvens/tiltak
* Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig for & se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.
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Tilstandsrapport

(32 Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.
* Det mangler handligper pa vegg i trappelgpet.

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Konsekvens/tiltak
¢ Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

For a kunne tilfredsstille dagens forskriftskrav, sa ma det utfgres tiltak.

VATROM

2. ETASJE > BAD

Generell

Badet er fra 2019/2020 og er etablert pa dugnad av flislegger ogegeninnsats. Rgr og elektrisk er gjort av fagleert.

Arstall: 2020 Kilde: Faktura e.l
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Tilstandsrapport

64

2. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

2. ETASIJE > BAD
Overflater Gulv
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.

Ikke 1:100 pa hele gulvet. Lav terskel.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet fungerer med dette avviket.

Anbefaler membranoppbrett ved terskel.

2. ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen og sluk under badekar.

2. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med servant, veggmontert toalett, badekar og dusjvegger/hjgrne.

2. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.
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Tilstandsrapport

2. ETASIJE > BAD
(33 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

1. ETASIE > VASKEROM

Generell

Flislagt vaskerom i 1.etasje. Det er montert vegghengt toalett, servantskap og opplegg til vaskemaskin. Mekanisk avtrekk i vegg og tilluft ved dgr.
Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Det er motfall pa gulvet mot dgr. Membran lagt ved egeninnsats. Ujenvheter pa fliser pa vegger og gulv. Utette r@rgjennomfgringer i gulv under servant.
Det mangler drenering fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

\‘//

1. ETASJE > VASKEROM
(3 Tilliggende konstruksjoner vatrom
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66

Fuktsgk ved sluk er foretatt uten a pavise unormale forhold.

KJELLER > BAD

Generell

Flislagt bad i kjeller. Det er montert vegghengt toalett, servantskap og dusj pa vegg. Ventil i vegg.

Vurdering av avvik:

* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Sluk er plassert midt i rommet, noe som medfgrer vann utover gulvet ved dusjing. Det er ikke oppbrett av membran pa terskel. Vann vil kunne renne ut i

gang.
Svelling i innredning og nedkant veggplater. Det er trolig ikke membran bak fliser.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

KJELLER > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Fuktsgk er foretatt og det er pavist avvik.

Vurdering av avvik:
¢ Ved fuktmaling i nedre del av vegg mot vatsone fra tilstgtende rom, males hgye fuktverdier.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet ma rives og bygges opp pa nytt.

Punktet ma sees i sammenheng med resten av badet. Derav ikke satt kostnadsestimat.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

KI@KKEN

1. ETASJE > KI@KKEN
Overflater og innredning

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er platetopp, micro, stekeovn og vannstoppsystem. Bruksslitasje og merker
pa fronter/benkeplate, som anses som normal bruksslitasje. Hvitevarer er ikke vurdert.

1. ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
e Det er kun kullfilterventilator pa kjskkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
* Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

KJELLER > KJ@KKEN
Overflater og innredning

Benkeplaten er av laminat. Kjgkkenet har innredning med glatte fronter.

TEKNISKE INSTALLASJONER
Vannledninger
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr) og kobber. Vannrgr i boligen er gatt over og utbedret av rgrlegger i 2025.
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i Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

Varmesentral

Det er installert varmepumpe.

Arstall: 2017 Kilde: Fakturae.l

Vurdering av avvik:
¢ Det har ikke veert avholdt service pa anlegget senere ar.

Konsekvens/tiltak
¢ Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa anlegget.

Oppdragsnr.: 13794-1705 Befaringsdato: 23.04.2025
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Tilstandsrapport

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter. Skiftet som egeninnsats og tilkoblet av Elektriker Tjenesten.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg med 50 AHS og diverse kurser med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Nei Det er montert noen lamper, spotter i kjeller og stikk-kontakter i kjeller ved egeninnsats. Lamper og stikk-kontakter er kontrollert og
godkjent av elektriker. Spotter i kjeller er gitt en TG2 av elektriker i kontroll-rapporten pga feil ledning. Dette vil ikke bli utbedret fgr salg.

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Ligger i boligmappa.no. Kontrollrapport vil bli lagt der etter at elektriker er ferdig.

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ja Den siste registrerte kontroll ble gjennomfgrt 20. september 2017.

Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
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70

5.
Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Les el-sjekk.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Reykvarslere og brannslokningsapparat.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
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TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av leirholdige masser. Byggegrunn er ikke vurdert pa tilstandsniva da det ikke er mulighet for kontroll av byggegrunn og stabilitet i
masser uten vesentlige inngrep.

(32 Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i ssmmenheng ‘Rom under terreng’

Dreneringen er fra ca. 1995.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Synlige fuktmerker og saltutslag i kjeller.

Det er ikke montert topplist pa grunnmursplast som dermed spriker.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Drenering ma utbedres.

Bgr montere topplist for & hindre vann mellom drensplate og vegg.

Grunnmur og fundamenter
Bygningen har betonggrunnmur.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Det er noen sprekkdannelser i overflater. Fuget og malt over. Muren er nesten 100 ar gammel.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Anbefaler 3 fglge med videre utvikling.

Terrengforhold

Flat opparbeidet tomt.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak
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* Det bgr foretas terrengjusteringer.

(32 Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 1995. Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 1995. Det er offentlig avigp og vannforsyning via private
stikkledninger.

Arstall: 1995 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Bygninger pa eiendommen

Redskapsbod

Anvendelse

Byggear Kommentar
2012

Standard

Vedlikehold

Beskrivelse
Redskapsbod oppf@rt i trekonstruksjoner, fundamentert pa punktfundamenter av Leca lagt direkte pa terreng. Veggene med
overflatebehandlet trepanel, og det er saltak yttertak tekket med takstein.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bozbns

o

Innglasset ~ 2 srab
balkong

Feles Qansjeaniegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 13794-1705

Befaringsdato:
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Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (T8A)
2. etasje 53 53 12
1. etasje 59 18 77 19
Kjeller 55 55
SUM 112 55 18 31
SUM BRA 185
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Gang, Soverom, Soverom 2, Soverom 3,
2. etasje
Bad
1. etasje Hall m/trapp, Vaskerom, Stue, Kjgkken Innglasset balkong
) Kjpkken, Hobbyrom, Bad, Kontor,
Kjeller
Boder
Kommentar

| kjeller er det malt hgyder fra 1,94- 2,0 meter pa tilfeldig utvalgte plasser.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Det finnes ikke byggetegninger i kommunens arkiver. Det kan derfor ikke kontrolleres at godkjente tegninger samsvarer med
dagens faktiske bruk. Det er kjgpers ansvar a kontrollere, evt. fa dette godkjent dersom dette ikke stemmer.

Trapp mellom fgrste etasje og kjeller ble fijernet ca 2004. Kjeller har vaert i bruk som hjemmekontor, hobbyrom og lagring.
Utvidelse av terrasse og bygging av vinterhage er ikke byggesgkt. Finnes ikke pa tegninger.
Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar:  Det er gjort arbeid pa boligen siste 5 drene. Kvittering fra rgrlegger, elektriker og snekker lagt i boligmappa.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja [:] Nei

Kommentar: Kjeller er ikke godkjent som rom for varig opphold, og tilfredsstiller heller ikke kravene til rom for varig opphold.

Redskapsbod
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglails;:.‘tAl:::I)kong SUM U 7,?_: :)I kongareal
1. etasje 6 6
SUM 6
SUM BRA 6
Oppdragsnr.: 13794-1705 Befaringsdato:  23.04.2025 Side: 31 av 35

75



Gnr 162 - Bnr 111 Roald Amundsens gate 36
3101 HALDEN 1723 SARPSBORG Norsk takst

Harekasveien 1, 1769 HALDEN Witek AS ‘ I I

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. etasje Bod, Bod 2

Etasje

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 152 15
Redskapsbod 0 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
23.4.2025 Jgrn-André Isnes Takstingenigr
Camilla Haugs-Eilertsen Kunde
Rolf Are Haugs-Eilertsen
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3101 HALDEN 162 111 0 2442.9 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
Adresse

Harekasveien 1

Hjemmelshaver
Haugs-Eilertsen Camilla, Haugs-Eilertsen Rolf Are
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Enebolig med beliggenhet pa Risum. Kort vei til det aller meste, som butikker, golfbane, festningen og skoler. Videre er det kort vei til sentrum
via festningen eller Knardal.

Adkomstvei

Eiendommen ligger inn til offentlig vei.
Tilknytning vann

Offentlig, via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Offentlig, via private stikkledninger.
Regulering

Ikke innhentet opplysninger om regulering.
Om tomten

Eiet tomt. Opparbeidet med gruset innkjgrsel, gressplen og gjerde.
Tinglyste/andre forhold

Servitutter og rettigheter er ikke innhentet, og eiendommen er vurdert i den stand den var pa befaringsdagen.
Takstingenigr er ikke gjort kjent med andre forhold som kan begrense verdien ved salg eller omsetning enn det som er nevnt i taksten.
Eier/rekvirent har fatt oversendt denne rapport for gjennomlesning fgr den benyttes i salg. Alle fornyelser/utbedringer som er oppgitt i denne

rapporten er i fglge eier/rekvirent, og der dokumentasjon foreligger og er fremvist takstingenigr, er dette spesielt nevnt som forevist i denne
rapport.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 05.05.2025 Gjennomgatt Nei
Kommunaleopplysninger 29.04.2025 Gjennomgatt Nei
Eiere 23.04.2025 Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 30.04.2025 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 06.05.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 13794-1705
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 13794-1705

Befaringsdato: 23.04.2025

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/RT1082

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Halden

Oppdragsnr.

1101250065

Selger 1 navn

Rolf Are Haugs-Eilertsen

Selger 2 navn

Camilla Haugs-Eilertsen

Harekasveien 1

Poststed

HALDEN 1769
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar |2oo1

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |24

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: RAH, CH
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Bad i kjeller og vaskerom er gjort ved egeninnsats. Bad i andre etasje er etablert pa dugnad av flislegger og

Beskrivelse egeninnsats. Rer og elektrisk er gjort av fagleert.

Arbeid utfert av flislegger.

Elektrikertjenesten as, VVS installateren og rerlegger A. JONASSON HEKLA VVS. Ellers egeninnsats og dugnad av

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[T Nei Ja

Beskrivelse Badet i andre etasje er etablert i 2020. Alt nytt.

Er arbeidet byggemeldt?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Tilbakeslag avlgp kjeller i ca 2014 (i forbindelse med styrtregn). Kommunale ledninger ble fylt med grus pga
opparbeidelse av nytt boligfelt (Harekas-feltet). Utbedret og sanert i regi av kommunens forsikringsselskap.

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Vannr0ri boligen er gatt over og utbedret av rarlegger i 2025.
Arbeid utfert av |VVS installateren og rerlegger A. JONASSON HEKLA VVS.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Dreneringen er fra ca 1995 og ma utbedres. Synlige fuktmerker og saltutslag i kjeller.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
[ Nei Ja

Beskrivelse

vegg-til-vegg teppe. Gulvet er noe mykt. Det er luft under laminatgulv og klikk vinyl.

Boligen er fra 1930 og det er skjevheter i etasjeskiller og noe sprekker i grunnmur. Gulv pa stort soverom er lagt pa

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Det er fanget mus pa loft og i kjeller.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, av faglaert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse Det er koblet noen lamper og kontakter ved egeninnsats. Elektrikertjenesten har hatt kontroll av anlegget i
forbindelse med salg. Utbedringer gjort. Rapport vil bli fremlagt for salgt.

Arbeid utfert av | Elektrikertjenesten as

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei []Ja
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20
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Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Easy-lader montert pa yttervegg.

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Det er gjort snekkerarbeid ved egeninnsats. Trapp til kjeller er utbedret (stopt) ved egeninnsats.

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse De har bygget rekkverk pa balkong utenfor stort soverom, og ny trapp til inngangsder. Montert beslag pa vinduer
og tekket balkong med papp. Montert takrenner og nedlgp. Annet arbeid er gjort ved egeninnsats.

Arbeid utfert av | Halden temrerfirma as

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[ Nei Ja

Beskrivelse Kjelleren er delvis innredet. Dette er ikke sgkt om.

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Nei Ja

Det er varslet om at Iddeveien 44 skal rives. Nytt bygg til Arbeid og Vekst skal settes opp. Nabovarslet at det skal

Beskrivelse gjeres ombygginger av fasade pa Kiwi.

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Radonmaling med verdier langt under 100 bg/m3.

Radonmaling

Ar | 2025

Verdi | 13

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?
[ Nei Ja

Beskrivelse Tilstandsrapporten utarbeidet i forbindelse med salg.

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [JJa
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: RAH, CH

Document reference: 1101250065

83



84

E-Signing validated

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME

Rolf Haugs Eilertsen 5bc92b7ef0b3d1bca55bd26  05.05.2025
ed970a5d06ec2eab2 08:17:43 UTC

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME

Camilla Haugs Eilertsen 9d8ceef30939929647fe99  05.05.2025
dff537696da47528b1 08:08:31UTC

This is a PDF document digitally signed by Nets' E-Signing service.

secured by nets :;

ELECTRONIC ID
Signer authenticated by
Nets One time code

ELECTRONIC ID
Signer authenticated by
Nets One time code

The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to Nets by a third party.

Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

For more information about document formats, see https://www.nets.eu/developer

nets.

Document reference: 1101250065



ENERGIATTEST

Adresse Harekasveien 1
Postnummer 1769 >
2
Sted HALDEN % »
9
Kommunenavn Halden :Cj B
Gardsnummer 162 §
=
Bruk 11 [
ruksnummer E » D
Seksjonsnummer — )
s R
Andelsnummer — |_|=_|
s
Festenummer — %
=
Bygningsnummer 145097290 ':‘?_-))
[
[=4
Bruksenhetsnummer HO0101 ; _ -
=
Merkenummer Energiattest-2025-110757 Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 25.04.2025
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



86

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla el.apparater helt av
- Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell giennomfgring av tiltak mé skje i samsvar

- Fyr riktig med ved
= Bruk varmtvann fornuftig

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1930
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 166

Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Ja
Detaljert vindu: Ja

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 2: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i 4pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 5: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 7: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 11: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.
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Bygningsmessige tiltak

Tiltak 12: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 13: Etterisolering av kaldt loft

Kaldt loft kan etterisoleres med isolasjonsmatter eller Igsblast isolasjon. Etterisolering krever dampsperre pa varm side
av isolasjonen. Tetting av loftsluke ma alltid gjennomfgres samtidig for at det ikke skal opptre kondens i taket over
loftsluka.

Tiltak 14: Isolere loftsluke

Loftsluken isoleres og tettes ved bruk av tettelister for a redusere varmetap og direkte luftiekkasjer.

Tiltak 15: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 16: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 17: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak utendors

Tiltak 18: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 19: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 20: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 21: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 22: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 23: Montere blafrespjeld pa kjskkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 24: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Tiltak pa saniteranlegg

Tiltak 25: Isolere varmtvannsrer
Uisolerte varmtvannsrer isoleres for & redusere varmetapet.
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Nabolagsprofil

Harekasveien 1 - Nabolaget Harekas/Sommero/@berg - vurdert av 65 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
2 Risum 1min &
Linje 33, 302, 303, 304, 630, 631 0.1 km
@ Halden stasjon 4 min &
Linje RE20 2.3 km
Skoler
Kongeveien skole (1-7 kl.) 14 min %
514 elever, 21 klasser 1.2 km
Halden Montessoriskole (1-10 kl.) 15 min %
72 elever, 6 klasser 1.3 km
Risum ungdomsskole (8-10 kl.) 11 min %
362 elever, 15 klasser 0.9 km
Rgdsberg ungdomsskole (8-10 kl.) 5min &
338 elever, 15 klasser 2.7 km
Halden vgs - avd. Risum 5min %
400 elever 0.4 km
Halden vgs - avd. Porsnes 5min &
1200 elever, 61 klasser 2.5km
Ladepunkt for el-bil
& Fredriksten Festning 10 min %
& Risum Ungdomsskole Halden 11 min %

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 88/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 75/100

» Naboskapet
N\
=% Godt vennskap 70/100

.
Aldersfordeling

o2

3¢

o]

° o
59 oF
“\eo\aa\" :?:\GDN
- n o N
Cu o e e 2=

- DN

h .I

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

38.4%
38.9%

179 %
21.6 %
183 %

Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
I Harekas/Sommero/@berg 1278 531
[l Halden 26 346 13906
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Harekas Kanvas-barnehage (1-5 ar) 7 min %
54 barn 0.6 km

Festningsgata Menighets barnehage (1-5..20 min %

32 barn 1.7 km
Espira Oreid barnehage (1-5 ér) 20 min #
80 barn 1.7 km
Dagligvare

Kiwi Risum 1T min 4
Rema 1000 Risum 3min #
Post i butikk 0.3 km



Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

£} 2 Buss

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 92/100

«, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 91/100

v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 88/100

Sport

® Risum ungdomsskole 10 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.9 km

@ Folkvang skole 14 min %
Ballspill 1.2 km

&  Spenst Halden avd. Hovleriet 5min &

& Niva Trening 5min &

Boligmasse

M 75% enebolig
B 2% rekkehus
B 13% annet

«Stille og rolig, lite biltrafikk. Beboere
av varierende sivilstatus og alder.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Tista Senter 5min &
@ Apotek 1 @rnen Halden 23 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 24% i barnehagealder
B 40%6-12 ar
B 20% 13-154ar

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

|
|
I
Enslig u. barn
e
|
1
Flerfamilier
I
|
|
0% 45%
I Harekas/Sommero/@berg
B Halden
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 52% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykl

nholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holde \svar
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Cecilie Knobel Elnes / Aktiv

Fra: Elvia Tilsyn <tilsyn@elvia.no>

Sendt: torsdag 24. april 2025 09:19

Til: Cecilie Knobel Elnes / Aktiv

Emne: Svar: Harekasveien 1 (1101250065) (gjelder saksnummer 5462082)

Hei, her er tilbakemelding vedrarende:

Kunde pa anlegg: Camilla Haugs-Eilertsen
Anleggsadresse: Harekasveien 1, 1769 HALDEN
Malernummer: 7359992905987888

Den siste registrerte kontroll ble gjennomfert 20.september 2017
Det er ikke registrert noen palegg om utbedringer av el-anlegget

Med vennlig hilsen

Nils Arne Skangy
Elsikkerhetsingeniar
Omexom Elsikkerhet AS

23. april 2025 kl. 18:58 skrev Cecilie Knobel Elnes / Aktiv:
Hei

Vedlagt forespgrsel :)

Cecilie Knobel Elnes

Mobil: 975 92 388, e-post: cecilie knobel.elnes@aktiv.no
www.aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Halden

Storgata 10

1771 Halden

2]
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Utskriftsdato: 25.04.2025
Halden kommune
Adresse: Postboks 150, 1751 HALDEN
Telefon: 69 17 45 00

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Halden kommune
Kommunenr. 3101 Gardsnr. 162 Bruksnr. 111 Festenr. Seksjonsnr.
Bruksenhetid 237895421 Bygningstype Bolig

Bygningsnummer 145097290 Bruksenhetsnummer H0101

Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse Harekasveien 1, 1769 HALDEN
Situasjon

Roykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

3 3 0 2 0 0
lIdsteder

Plassering Type Produsent Modell

1/etg. stue Vedovn Aduro A/S Aduro

Siste utforte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklop
Dato Type Dato Type
27.10.2022 Tilsyn 27.10.2022 Feiing

Avvik og anmerkninger

Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 237895421

Bruksenhetld 237895524 Bygningstype Unummerert

Bygningsnummer 145097304 Bruksenhetsnummer 0000




Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 237895524.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Adresse: Postbo

Halden kommune

ks 150, 1751 HALDEN

Telefon: 69 17 45 00

Kommunale gebyrer 2025

Utskriftsdato: 25.04.2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Halden kommune
Kommunenr. 3101 Gardsnr. 162 Bruksnr. 111 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Harekasveien 1, 1769 HALDEN

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per

fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2024
Avlgp 7 807,03 kr
Eiendomsskatt 6 367,82 kr
Feiing 489,08 kr
Renovasjon 4 385,28 kr
Vann 6 439,05 kr
Sum 25 488,26 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen innevaerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar

Eiendomsskatt-bolig 2081600 prom 3,00 kr 11 0% 6 245,00 kr 2 049,96 kr
Avfallsgebyr volumdel 1 Beh. 2 280,31 kr 11 0% 2 280,31 kr 760,10 kr
Avfallsgebyr grunndel 1 stk 2 104,91 kr 11 0% 2 104,91 kr 701,65 kr
Feie- og tilsynsgebyr 1,2,3 etg 1 stk 570,00 kr 11 0% 570,00 kr 190,00 kr
Tilsynsgebyr vannmaler 1 stk 750,00 kr 11 0% 750,00 kr 246,23 kr
A kto vann innev. ar 100 m3 29,18 kr 11 0% 2 917,50 kr 972,50 kr
Innbet. forskudd vann -78.47 m3 29,18 kr 11 0% -2 289,36 kr -2 289,38 kr
A kto avlgp innev. ar 100 m3 47,53 kr 11 0% 4 752,50 kr 1 584,15 kr




Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Innbet. forskudd aviep -78.46 m3 47,53 kr 11 0% -3 728,81 kr -3728,81 kr
Arsgebyr fastledd vann 1stk | 3150,00 kr 11 0% 3 150,00 kr 1 050,00 kr
Arsgebyr fastledd avlgp 1stk | 2450,00 kr 1/1 0% 2 450,00 kr 816,65 kr
Sum 19 202,05 kr 2 353,05 kr

Lapende gebyr brukes for & fordele en &rlig kostnad pa flere innbetalinger.

Belop for vann, avlep og slam er inkludert 25% merverdiavgift. Satsen er bestemt redusert til 15% men tidspunkt er ikke fastsatt.
Prognosen er basert pa fjordrets gebyrer og avvik kan derfor forekomme.

Eiendomsskatt og feiing/tilsyn er unntatt mva. Andre belop er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 25.04.2025
Halden kommune

Adresse: Posthoks 150, 1751 HALDEN
Telefon: 69 17 45 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Halden kommune
Kommunenr. 3101 Gardsnr. 162 Bruksnr. 111 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Harekasveien 1, 1769 HALDEN

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype
23010817 0 20.03.2024 Arsavlesning - malt
Offentlig vann Ja

Offentlig aviep Ja

Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




ambita Vegstatuskart A

Kommune: Halden

Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 162/111/0/0 Malestokk v/A4: 1:3000
Adresse: Harekasveien 1, 1769 HALDEN Dato: 25/04/2025

\

- [uropaveg = Riksveg = Fylkesveg == Kommunal veg === Privat veg = Gang- og sykkelveg
= Tunnel, =m Tynnel, = = Tunnel, = = Tunnel, == Tunnel, = = Annet gangareal
Europaveg riksveg fylkesveg kommuna Lveg prival veg -—- Bilferje
— Annet
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Utskriftsdato: 25.04.2025
Halden kommune
Adresse: Postboks 150, 1751 HALDEN
Telefon: 69 17 45 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Halden kommune
Kommunenr. 3101 Gardsnr. 162 Bruksnr. 111 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Harekasveien 1, 1769 HALDEN

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
@ Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id G-KPLAN

Navn Kommuneplanens arealdel 2023-2035.

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 16.02.2023

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3101/dokumenter/2169/Planbestemmelser%20kommuneplanens%20arealdel%20Halden%2016.02.2023.%20KS%207.12.23.pdf
Delarealer Delareal 1607 m?

Arealbruk  BIla/grennstruktur,Framtidig

Omradenavn G6

Delareal 835 m?

Arealbruk  Bebyggelse og anlegg,Naveaerende

Omradenavn BA46

Delareal 2443 m?

BestemmelseOmradenavn Forareal Fredriksten festning (verneniva 2)
KPBestemmelseHjemmel hensyn bevaring bygning og annet kulturmiljo

Side1av?2



Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id G-167

Navn Harekasveien

Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  31.03.1981

Delarealer Delareal 26 m?
Formal Gang-/sykkelvei

Delareal 810 m?
Formal Boliger

Side2av?2
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Kommuneplankart N

Eiendom: 162/111

Adresse: Harekasveien 1
Utskriftsdato: 25.04.2025
1:1000 UTM-32

Halden kommune Malestokk:

©Norkart 2025 ;

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedeiplan  PBL 200¢

—

Faresone grense

Faresone - Heyspenningsanlegg (ink heysper
Bindlegginggrense

Bindlegging etter andre lover - nverende
Bestemmelseomride

Bestermmelsegrense

Bebyggelse og anlegg - ndvaerende
Tjenesteyting - nSverende

Idrettsanlegg - nSvaerende
Blagrgnnstruktur - ndvaerende
Blgrennstruktur - fremtidig

LNFR-areal - ndverende

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

I Planomride
" Grenseforarealformil
- Hovedveg-nivemrende
Bygninger
-~ TaksprangBunn
Bygning
" Takkant
—"~  Bygningsdelelinje
Takoverbygg
~" =~ Takowverbygg kant
- ™ Veranda
~—"  Bygningslinje
~" >~ Taksprang
7 Mgnelirje
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Reguleringsplankart

Eiendom: 162/111
Adresse: Harekasveien 1
Utskriftsdato: 25.04.2025
Malestokk:  1:1000

©Norkart 2025

UTM-32

0028€9 3

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.




Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985
Ornrade forboliger med tilhgrende anlegg

omride forjord- og skogbruk
N Kjgreveg
Annen veggrunn
Gang-fsykkelveg
Gangveg
P Friomrider
———  Friluftsomride (p& land)
e Golfbane
Annetkormbinertforrmnal
Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200.
I Regulerings- og bebyggelsesplanormride
-~ Planens begrensning
""" Forméilsgrense
A Eiendomsgrense som skal oppheves
Sl Lo Byggegrense
- =" Byggelinje
" Bebyggelse sominngiriplanen

it * Regulert senterlinje
gt Frisiktslinje
weer="""  Regulertkjgrefek

" MilelinjefAvstandslinje
Abo PAskrift bredde

Bygninger
—" ~ TaksprangBunn
Bygning

~—" "~ Takkant

""" Bygningsdelelinje
Takoverbygg

—~ Takoverbygg kant

~" " Veranda

-~  Bygningslirje

~" Taksprang

Menelirje
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 162, Bruksnr 111 Kommune: 3101 Halden
Adresse:
Veiadresse: Harekasveien 1, gatenr 2890 Grunnkrets: 303 Sommerro
1769 Halden Valgkrets: 6 ldd
Oppdatert: 06.02.2024 Kirkesogn: 2020601 Idd
Tettsted: 1 Halden

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 18.05.2016 Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei
Areal: 2 442,9 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv. kan
mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis dette
finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 25.04.2025 15:13 — Sist oppdatert 25.04.2025 15:13
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6
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Forretninger:
Type

Omnummerering

Oppmalingsforretning

Oppmalingsforretning

Omnummerering

Annen forretningstype

Oppmalingsforretning

Oppmalingsforretning/grensejustering

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfort:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

01.01.2024
01.01.2024

09.02.2023
20.02.2023

09.02.2023
20.02.2023

01.01.2020
01.01.2020

29.07.2016
29.07.2016

13.05.2016
13.05.2016

01.04.2000
25.03.2020

Rolle
Mottaker

Berort
Berort
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt

Avgiver

Berort

Bergrt

Bergrt

Bergrt

Bergrt

Tidligere festegrunn
Mottaker

Mottaker

Berort
Berort
Bergrt
Bergrt

Avgiver

Berort

Berort

Berort

Tidligere festegrunn
Mottaker

Avgiver
Berart
Berart
Mottaker

Matrikkel
3101/162/111

3001/162/1/11
3101/162/1/19
3101/162/1/20
3101/162/111
3101/501/27
3101/501/213

3101/162/1
3101/162/1/19
3101/162/1/20
3101/162/111
3101/501/27
3101/501/213
3001/162/1/11
3101/162/138

3101/162/111

0101/Eierlos(e) teig(er)

3001/162/1/11
3101/162/1/19
3101/162/111

3101/162/1

0101/Eierlgs(e) teig(er)

3101/162/1/19
3101/501/213
0101/162/1/18
3101/162/111

3001/162/1/11
3101/162/1/20
3101/162/111
3101/501/27

Arealendring
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

-2 556,4
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
2 556,4

0,0

0,0
0,0
0,0
0,0

-2 447,6
0,0
0,0
0,0
0,0
24476

-134,6
0,0
0,0

134,7
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Gardsnummer 162, Bruksnummer 111 i 3101 HALDEN kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 2: Enebolig (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wC
Harekasveien 1 Bolig

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Ikke oppgitt Bebygd areal: Rammetillatelse:

Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.:

Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:

Oppvarming: BRA totalt: Midl. brukstil.:

Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):

Vannforsyning: Antall boliger: 1
Bygningsnr: 145097290 Antall etasjer: 1
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 1

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p bygningen.

Bygning 2 av 2: Garasjeuthus anneks til bolig (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjogkkenkode Antall rom Bad wcC
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Naeringsgruppe: Ikke oppgitt Bebygd areal: Rammetillatelse:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.:
Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: Midl. brukstil.:
Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Vannforsyning: Antall boliger:
Bygningsnr: 145097304 Antall etasjer:

Etasjeopplysninger:
Ingen etasjeopplysninger registrert pa bygningen.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 25.04.2025 15:13 — Sist oppdatert 25.04.2025 15:13
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3av 6

110



Gardsnummer 162, Bruksnummer 111 i 3101 HALDEN kommune

Oversiktskart

"
162100
k

162/1/19

]

>
g S DO Y,

@ Kartverket / Geovekst
Noyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
— 10 cmeller mindre == 201-500cm == Vannkant wen Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
— 11-30cm. = QOver 500 cm == Veikant wur Punktfeste A Sefrak kulturminne

= 31-200cm — lkke angitt

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 25.04.2025 15:13 — Sist oppdatert 25.04.2025 15:13
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 4 av 6
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Gardsnummer 162, Bruksnummer 111 i 3101 HALDEN kommune

1:325

Teig 1 (Hovedteig)

10.81

162111

| 5m |

162/1/19

Symboler
O Bygningspunkt

Ngyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer
10 cm eller mindre == 201 -500cm == Vannkant s Fiktiv/ Teigdeler
= 11-30cm. = Over 500 cm Veikant r Punktfeste
— |kke angitt

= 31-200cm

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 25.04.2025 15:13 — Sist oppdatert 25.04.2025 15:13
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 5 av 6



Areal og koordinater

Areal: 2 442,90m?

Ytre avgrensing

Punkt Nord

1 6 555 586,59
2 6 555 565,18
3 6 555 608,16
4 6555 610,07
5 6 555 620,21
6 6 555 630,60
7 6 555 644,86

Ost
638 159,80

638 132,20

638 099,81

638 098,35

638 099,19

638 097,85

638 116,36

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Lengde!
34,93m

53,82m

2,40m
10,81m
11,18m
23,37m

72,68m

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Malemetode
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
Digitalisert pa dig.bord
fra strek-kart: Rissfolie
Digitalisert pa dig.bord
fra strek-kart: Rissfolie
Digitalisert pa dig.bord
fra strek-kart: Rissfolie
Digitalisert pa dig.bord
fra strek-kart: Rissfolie
Digitalisert pa dig.bord
fra strek-kart: Rissfolie

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.

Noyaktighet
4

36
36
36
36

36

Radius

9,00

-9,00

Merke nedsatt i
Jord

Jord
Jord
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Jord

Hjelpelinje = Grensepunkttype

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke
Geometrisk hjelpepunkt
Geometrisk hjelpepunkt

Gijerdestolpe

Offentlig godkjent
grensemerke

kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis

dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.
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Eiendomsgrenser
Middels - hgy ngyaktighet

Mindre ngyaktig
——— Lite ngyaktig
—— Skissengyaktighet eller uviss

ambita

Kommune: 3101 Halden
Eiendom: 3101/162/111/0/0

— — Omtvistet grense

N
——— Vannkant

——— Vegkant A

........ Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
........ Teigdelelinje Dato: 25.4.2025
--------- Punktfeste

162/1//59

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



® Eiendomsgrenser N
a m b l 1q Middels - hgy n@yaktighet ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Kommune: 3101 Halden — Litengyaktg e Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom: 3101/162/111/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 25.4.2025
— — Omtvistet grense o Punktfeste
|

162114
l
162/130
g/ﬂ 160
/ il

-,

4 .
4 .
.
4 ¢

<
\
\
\
\
O

\ o A%
\V

162/100

162/1/20

| Q\/azmm
0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst - 8193

| 1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer



ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3101-162/111, Harekasveien 1,
1769 HALDEN

A Risiko

Ingen alvorlig risiko funnet pa eiendommen

Var oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert Status

Kvikkleire 14.04.2025 Veer oppmerksom
Radonutsatt omrade 14.04.2025 Veer oppmerksom
Steysoner 07.04.2025 Veer oppmerksom

Ikke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Naermeste kjente

Navn Sist oppdatert Status o

Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 28.03.2025 Ikke funnet 0.86 km
Aktsomhetsomrader for sngskred 17.02.2025 Ikke funnet 0.04 km
Aktsomhetsomrader for steinsprang 01.04.2025 Ikke funnet 1.1 km
Flomfaresoner 14.04.2025 Ikke funnet 0.35 km
Forurenset grunn 14.04.2025 Ikke funnet 0.1 km
g::(l:;rgrr;?;r?;r- Lokaliteter, Enkeltminner og 14.04.2025 e G 0.24 km
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 14.04.2025 Ikke funnet 0.56 km
Skredfaresoner 14.04.2025 Ikke funnet 132.7 km
Stormflo 08.04.2025 Ikke funnet 0.91 km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt
at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

25.04.2025 side 1av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Kvikkleire

Sist sjekket: 14.04.2025

Aktsomhetsomrade for kvikkleire ~ Nei B o

Risiko for skred pa eiendommen Ingen Lav Middels Hay
Konsekvens ved skred Ingen Mindre alvorlig Alvorlig Sveert alvorlig

Tegnforklaring

| Ingen risiko for y Lav risiko for ‘ Middels risiko Hay risiko Aktsomhets-
| skred | skred \ for skred for skred omrade

Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over soner med potensiell fare (aktsomhetsomrader) for starre kvikkleireskred. Sonene er identifisert
og avgrenset ved kvartaergeologisk kartlegging (for & identifisere omrader med marin leire), geoteknisk vurdering av topografi
og grove, geotekniske undersgkelser. Sonene omfatter lssneomrader for kvikkleireskred (omrader som kan gli ut) og
utlepsomrader (omrader som kan rammes av skredmasser) for nye kartlegginger. For identifiserte soner som kun inneholder
lesneomrader, ma utlepsomradene vurderes saerskilt. De identifiserte kvikkleiresonene er klassifisert i tre faregradsklasser
(hgy-, middels- og lav faregrad), basert pa topografiske, geotekniske og hydrologiske kriterier. Sonene er videre klassifisert i
tre konsekvensklasser (hgy-, middels- og lav konsekvensklasse) avhengig av konsekvenser som et skred i sonen vil ha pa
bebyggelse og infrastruktur. Sonene er deretter klassifisert i fem risikoklasser, utledet fra faregrads- og
konsekvensklassifiseringen.

Aktsomhetskartet for kvikkleireskred er basert pa del 1 i prosedyren gitt i kapitel 3 i NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot
kvikkleireskred. Kartet viser omrader med mulig sammenhengende marin leire (NGU) og terrengkriterier (hgydeforskjeller og
stigning) som tilsier at det kan vaere fare for kvikkleireskred.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

25.04.2025 side 2 av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS



ambita

Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 14.04.2025
A-ktsomhetsgrad for radon pa UET0er elaanies Middels til lav Hay aktsomhet Seerlig hgy
eiendommen aktsomhet aktsomhet
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Tegnforklaring
Usikker Middels til lav % Seerlig hoy
aktsomhet aktsomhet Hey aktsomhet aktsomhet
Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lasmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgzsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhayde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hgy aktsomhet».
Med & overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

25.04.2025 side 3av4 Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Stoysoner

Sist sjekket: 07.04.2025

Stoy fra veg Ingen Gul stgysone _

Stoy fra jernbane Ingen Gul stgysone Rad stgysone

Stay fra lufthavn Ingen Gul stgysone Rad stgysone

Stoy fra skytefelt Ingen Gul stgysone Rad stgysone
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Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over simulerte staysoner fra veg, lufthavn, jernbane, skyte- og @vingsfelt. Datasettene er utarbeidet
etter Retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging (T-1442).

Datasettet for veg viser beregnet red der gjennomsnittsstay gjennom dagnet er sterre enn 65 desibell (Lden>65dB) og gul
(Lden>55dB) staysone langs riks- og fylkesveg. Stoyvarselkartene fra Statens vegvesen viser en prognosesituasjon 15-20 ar
fram i tid. Det vil si at trafikkvolum beregnet i rsdegntrafikk (ADT), som er en av de viktigste parameterne i
stayberegningsmodellen, er fremskrevet (basert pa prognoser) til oppgitt beregningsar. Beregningshayden er 4 meter. De
viktigste parameterne er ADT, tungtrafikkandel og hastighet.

Datasettet for lufthavn gir opplysninger om stay i innflyvningssoner og stey ved bakken i tilknytning til flyplasser.

Datasettet for jernbane inneholder staysonekart for Bane NORs jernbanenett, og viser beregnet red (Lden>68 dB) og gul
(Lden>58dB) staysone.

Datasettet for skyte- og gvingsfelt angir red sone for omrader som er sterkt bergrte av stay, der det frarades a etablere
stayfglsom bebyggelse. Gul sone angir omrader som i noen grad er bergrte av sty og der etablering av steyfglsom
bebyggelse kan vurderes dersom det utfgres stgyreduserende tiltak. Nye stgyberegninger skal gjeres hvert 5. ar eller dersom
det skjer forandringer i skytefeltet/skytebanen som pavirker stgybildet.

Kilde: Avinor, Bane NOR, Statens Vegvesen, Forsvarsbygg

25.04.2025 side4av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS



= Kartverket

Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00017900 23.04.2025 1101250065

Om dokumentet

Ident
2016/655318/200

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sé vi fér sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved sporsmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pd
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pé

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Honefoss 3507 Honefoss
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I~
B Kartverket o ntet 2025-04-24 09:32

et
Skjote"
Innsenders navn | Piass for tinglysingsstempel
Advokat Erik Parmer
Adresse
Postboks 215
Postnr. [ Poststed
1752 Halden Doknr: 655318 Tinglyst: 18.07.2016
IO GBI | DA STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
885481302 -
Opplysningene i feltene 1-6 registreres i grunnboken
1. Elendommen(e)”
Kommunenr. I Kommunenavn ] Gnr. ] Bnr. I Festenr. i Seksjonsnr. I Ideell andel
0101 Halden 162 111 171

Overdrageisen gjelder bygg pa festet grunn Nei D Ja m:‘m Pt anepr @ Nei D Ja
Godkjenning fra bortfester er Bortfester har godkjent overdrageisen og
mdvep?.naig int. kapittel 4 eller avtale D Nei D Ja undm:tlfdﬂowndmw D Nei D s
Omfatter overdrageisen ideell andel, Starreise ideell andel Eiendommen ligger til en annen eiendom
herunder eierseksjon, skal andelens 11 som tilbeher etter avhendingsloven § 3-4 Eﬂei DJa
starreise oppgis annet ledd bokstav d
Beskaffenhet
[X] t8ebygs [ ] 2upebyed
Bruk av grunn

Sendom sondom [ Jkonor > [ Jtmdusi [ Juianconk [ Jkomve [ ]AAmnet
Type bolig
g FB Frﬂh‘:m 'I'BTomanns D Ei:deﬂekkahus I:] BL Blokk- D AN Annet
ZKimtm

Utlyst til salg pa det frie marked

kr  180.000,- []a B Nei
Omsetningstype

1 Fritt 2 Gave (helt 3 Ekspro- 4T usmng. 7 r av
[l [ Seroeviey L[] oasen sugon. [ susane []5000 [[] famaersiap <] 8 Amnet

Kjepesummen er oppgjort pa avtalt mate
3. Salgsverdifavgiftsgrunniag ”

kr 180.000,-

4. Overdras fra

Fadseisnr./Org.nr. ¥ | Navn | Ideell andel
975467937 Mansbachs Stiftelse 1/1

5. Til

Fedselsnr. & T Navn | Fast bosatti Norge | Ideell andel
040477 Rolf Are Haugs-Eilertsen DJua [Jnei 12
220377 Camilla Haugs-Eilertsen E N D Nei 112
[(Jua [] e

[Jua [ ne

6. Sarskilte avtaler
OBS! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses
Undertegnede hjemmelshaver til festerett til gnr. 162 bnr. 111 i Halden begjerer festekontrakten slettet. Det
samme gjelder eventuelle andre rettigheter som er avtalt i festekontrakten med unntak av festekontraktens pkt. 8
"Over tomten skal der uten erstatning kunne legges ledninger av enhver art, dog skal disse ledninger legges under
sterst mulig hensyntag til tomtens bebyggelse og beplantning. forts. neste side

122 DF:OA _1 |W&l./ﬁm.ﬁrlb;. é/] /\/ <l \ Glfmu\:lf,
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Attestert kopi av dok.nr. 2016/655318/200 Side 2 av 3

Uthentet 2025-04-24 09:32

Andre avialer (som ikke skal tinglyses)

Utgiftene ved istandsettelse av tomten etter den slags arbeid pahviler den for hvis regumg de utferes. Det samme
gjelder senere vedlikehold ay sddanne ledninger.Det erklzres at en slettelse av e vil berere
tredjemanns rettigheter.

Rolf'Are Haugs-Eilertsen, tidligere fester Cafff ertsen, tidl. fester

7. Kjepers/erververs erkl@ring ved overdragelse av boligseksjon ~

Jeg/vi erklzrer at mittvart erverv av seksjonen ikke strider med bestemmelsen i eierseksjonsioven § 22 tredje ledd.

Dato | Sted

Kjepers/erververs underskrift | Gjenta med blokkbokstaver

Erklaring om sivilstand mv. ™

1. Er utsteder({ne) gift eller registrert(e) partner(e)?

D Ja Nei Hvis ja. ma ogsa sparsmal 2 besvares.
2. Er utstederne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som utsteder?
[Jua [] Nei Hvis nei, m4 ogs4 sparsmal 3 besvares.

3. Gjelder overdragelisen bolig som utsteder(ne) og dennes/deres ektefelle(r) eller reg partner{e) bruker som felles bolig?
|:| Ja [] Nei Hvis ja, mé ektefellen(e)/registrert(e) partner(e) samtykke i overdragelsen.

9. Underskrifter og bekreftelser

Dato | sted
Ufse)y  HecoEw

Utsteders underskrift ” | Gjenta med maskin eller blokkb
For Mansbachs Stiftelse

Frode Sjursen

%QWHH kﬂw“”""w ok o e

Morten Hanisch

Som ektefelle/registrert partner samtykker jeg i overdragelsen

Dato | Extefellesiregistrert p derskrift | Gjenta med biokkbokstaver

® Jegivi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 4r og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) pa dette
dokument | mitt/vart neerveer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. Vitnes underskrift | Gjenta med biokkbokstaver
/@a/.anb /{‘Qﬂ‘-‘w PVCrE  LRAL KL E STV

Adresse

NOVSVEMNn S5 F p (268 144 LoEn)
2. Vitnes underskiift () 5 | Glenta med blokkbokstaver

Biprn o gy BICAN POAS /YR
Adresse
BoRGAVEIEN HE |, /E5Y SELLsAK

Bortfesters underskrift | Gienta med biokkbokstaver
Dato | Utstederens underskrift
GA-5400 B Skjote Side 2 av 2
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Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00017899 23.04.2025 1101250065

Om dokumentet

Ident
1991/2695/2

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sé vi fér sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved sporsmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pd
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pé

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Honefoss 3507 Honefoss
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Attestert kopi av dok.nr. 1991/2695/2 Side 1av 5
Uthentet 2025-04-24 09:32

* DRARRANIY v

Doknr: 2696 Tingyst 09.07.1981 Emb. 002 A

it

STATENS KARTVERK FAST EIENDOM us JuLl 1891

SORENSKHIVEREN 1 HALDEN
DAGBOKNR: Lo

AVTALE

Mellom @yvind Olav Karlsen, fedselsnr. 10 12 47 .
leier av gnr. 162 bnr. 1 fnr. 18, Iddeveien 44 C i Halden

. og Halden kommune er inngatt felgende avtale:

il

@yvind Olav Karlsen samtykker i en grunnavstaelse fra
sin leietomt fnr. 18 av gnr. 162 bnr. 1 tilherende
Mansbach's Stiftelse. Arealet utgjer ca. 410 m® og
skal brukes til utvidelse av Harekasveien og gang/
sykkelvei langs Iddeveien. Grunnerstatningen utbetales
til Mansbach's Stiftelse som p& sin side reduserer
tomteleien i forhold til tomtereduksjonen. (Ca. 14,5%)

I erstatning for tap av beplantning betaler Halden
kommune kr. 5.000,-.

I forbindelse med flytting av stoppekran legger Halden
kommune ny ledning fra anboring pa hovedledningen og
fram til ny stoppekran.

I ny grenselinje mot Harekasveien og ca. 10 m langs
Iddeveien setter Halden kommune opp nytt plastbelagt
flettverksgjerde med overjern, 1,0 m heyt. Det avset-
tes en 3,5 m bred avkijering i gjerdet mot Harekasveien.
Port settes ikke opp.

Resterende del av gjerde langs Iddeveien, ca. 60 1m,
settes opp nar gang/sykkelvei langs Iddeveien bygges.

Matjord som ma fjernes nar gang/sykkelvei langs Idde-
veien bygges, planeres ut over igjenlagt bekk over
eiendommen.

Halden kommune beseorger justering av malebrevet over
eiendommen og bzrer alle omkostninger med dette inkl.
tinglysing av malebrev og av denne avtale.

Denne avtale skal tinglyses pa eiendommen gnr. 162
biyi 1 fante 18,
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o o
8. Denne avtale er utferdiget i 4 eksemplarer, 1 til hver
. av partene, 1 til grunneier og 1 til tinglysing.

9. Arealet kan tas i besittelse ved denne avtales under-
skrift.

Halden, 7/2 - 1989

for
. Pyvind Olav Karlsen Mansbach's Stiftelse John E. Eriksen
fester grunneier ordferer

-~

! Sl

ol V__ L gz..,:u( 2o

&

Bjdrn Stihl
ordfgrer

. Vedlegg
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

(€3]
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Harekasveien 1 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1769 HALDEN Saksbehandler: Lars-Hakon Nohr

Telefon: 906 09 809

Oppdragsnummer: E-post: lars.hakon.nohr@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



