Daskerudvegen 45, 2166 OPPAKER

Lekker strandhytte fra 2021. Solrik
uteplass, idyllisk strandnar og
nydelig utsikt til Glomma.
Barnevennlig omrade!
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Eiendomsmegler MNEF
Rolf Wegar Gundersen

Mobil 982 59 303
E-post  rolf.gundersen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Arnes
R&dhusgata 26, 2151 Arnes. TLF. 63 91 26 92

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:

Arlig festeavgift:

Selger:
Moen

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:
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Kr 2 750 000,
Kr70100,-

Kr2 820 100,

Kr11 388,-

Hege Elisabeth Delbekk

Fritidseiendom
Eiet

2021

35/35 kvm
207.9 m?

2

3

Gnr. 137, bnr. 100
1207250073

Lekker strandhytte fra
2021. Solrik uteplass,
idyllisk strandnaer og
nydelig utsikt til Glomma!

Daskerudvegen 45 er en lekker strandhytte fra 2021, kun 45 min fra
Oslo. Hytta har en av de beste beliggenhetene i Nes Strandhager med
flott opparbeidet uteareal og flott utsikt til Glomma. | hagen og
utenfor stuen ligger en solrik terrasse pa ca. 30 kvm. | neerheten
finner du mange fine turomrader og rett nedenfor hytta ligger
sandstrand, samt mulighet for lek og moro pa elven.

Hytta gir et sveert tiltalende inntrykk med parkettgulv, markt
veggpanel og smart planlgsning. Stuen har ekstra takhgyde, store
vindusflater og foldbare glassdgrer til terrassen. Det er montert mgrk
varmepumpe over kjgkkeninnredning. Videre er det kjgkken i &pen
I@sning med integrerte hvitevarer og et delikat bad med gulvvarme.
Natten kan tilbringes pé to pene soverom, samt er det muligheter pa
hems.
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Det er parkeringsplass pa egen gardsplass.
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Rett nedenfor hytta ligger sandstrand, samt mulighet for lek og moro pa elven.
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Ute pa terrassen er det en flott paviljong. Her er det god plass til utemgblement.
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Pa terrassen er det en koselig jacuzzi.

Utsikt mot Glomma.
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VERANDA

SPISESTUE
SOVEROM

SOVEROM

EFIT

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Kjgkkenet er innredet med integrerte hvitevarer som keramisk koketopp, stekeovn, mikro, kjgleskap med fryser og
oppvaskmaskin.
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Stuen har ekstra takhgyde, store vindusflater og foldbare glassdgrer til terrassen.
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Soverom.
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Flislagt baderom med gulvvarme og er utstyrt med servant i sort, slett baderomsinnredning, toalett og dusjhjgrne med
innfellbare glassvegger.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA-i:35m?

BRA totalt: 35 m?
TBA: 30 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje
BRA-i: 35 m2 Stue/kjgkken, Alkove, Soverom, Bad

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
30 m? Terrasse- og balkongareal

Ikke malbare arealer

Boligens GUA er 9 kvm i hems.

Arealer med lav himlingshgyde (for eksempel skratak), betegnes i tilstandsrapport
som ALH og summen av ALH og BRA betegnes som GUA.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Fra 01.01.2024 gleder nye regler for arealmaling. Begrepene P-rom og S-rom forsvinner
og erstattes med nye arealbregreper, BRA-i, BRA-e og BRA-b. Frem til annet blir
bestemt vil det opereres med begge arealbregrepene i rapporten. Areal i denne
rapporten er malt etter de nye reglene NS 3940:2023.

Presiseringer for enkelte arealbegreper og definisjoner i forbindelse med arealmaling
ved omsetning og/eller verdisetting av boenheter er beskrevet i NS 3940:2023 tillegg
A. Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted. Frem til ny forskrift foreligger vil det i en overgangsperiode
ogsa de "gamle" arealbegrepene P-ROM og S-ROM benyttes. Fordeling mellom disse er
basert pa retningslinjene og takstmannens eget skjgnn. En bruksendring av et rom kan
ha betydning for hvilken kategori rommet tilhgrer. Det samme gjelder BRA-i og BRA-¢.

Rommenes bruk kan veere i strid med byggeforskriftene selv om de er maleverdige.
Det er ingen forutsetning at rom medtatt i P-arealet eller BRA-i arealet oppfyller krav i
byggeforskrifter til varig opphold. | hovedsak er det dagens bruk av rommet pa
befaringstidspunktet som bestemmer betegnelsen, og om de defineres som BRA-i,
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BRA-e eller (P-rom eller S-rom), uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene. Dette betyr at rommene kan defineres bade som BRA-i og
BRA-e (P-rom og S-rom) selv om de er i strid med byggeforskriftene. Dersom arealer er
av stor betydning for kjgper anbefales en laser-scanning/kontrolimaling av boligen fgr
kigp.

Avvik kan forekomme grunnet boligens utforming. Fravikelse av NS 3940 kan
forekomme pa bakgrunn av skjgnn.

Lovlighet:

Takstmannens sin kontroll nar det gjelder lovlig bruk av eiendommen/ boenheten er
veldig avgrenset. Hvis den takstingenigr avdekker at boligen har dpenbare ulovligheter,
for eksempel ulovlige bruksendringer, skal det opplyses om dette.

Det samme gjelder hvis den takst-ingenigr ser at boligen mangler remningsvei.

Nar det gjelder reguleringsmessige forhold som for eksempel utnyttelse av tomta er
ikke dette vurdert av takstmann dersom det ikke er spesielt omtalt i rapporten.

Teknisk krav som for eksempel avstand mellom byggverk og utfgrelse av
brannskillende konstruksjoner er ikke vurdert av takstmann dersom det ikke er spesielt
omtalt i rapporten. En kjgper av eiendommen oppfordres derfor til & sjekke
planbestemmelser som gjelder eiendommen, for a skaffe informasjon om disse
inneholder bestemmelser av betydning for kjgpers bruk/ utvikling av eiendommen.

Pga. lukket konstruksjon er ikke brann/lyd tilstrekkelig vurdert. Kontroll av brannskille
krever fysisk inngrep i konstruksjonen eller kontroll av dokumentasjon. Konsekvens av
utilstrekkelig brannskille kan vaere brannsmitte mellom brannceller. Konsekvens av at
deler av boligen/ bygg pa eiendommen ikke er byggemeldt kan i verste fall fgre til krav
fra kommunen om riving hvis bygget ligger i flomsone eller at brannkrav ikke er
ivaretatt- eller at du ma sgke via ansvarlig foretak og ma betale gebyrer til
byggesaksavdeling og betale for nye tegninger.

Tomtetype
Festet

Tomtestgrrelse
207.9 m2

Tomtebeskrivelse
Opparbeidet med plenarealer, terrasse med jacuzzi, el. billader m.m.

Arlig festeavgift
Kr11 388
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Festetid

Festeavtalen gjelder tidsubestemt regnet fra inngaelse av avtalen i 2019, inntil
Festeavtalen

sies opp av Fester eller festetomten blir innlgst. Festeavtalen er uoppsigelig for
Bortfester i

festetiden.

Regulering av festeavgift

Festeavgiften reguleres hvert ar, og neste er 01.04.2026. Siste regulering av
festeavgiften var 01.04.2025. Den reguleres i henhold til endringer i
konsumprisindeksen eller i henhold til endringer i markeds-/tomtepris for gjeldende
periode.

Innlgsningsvilkar festekontrakt
Rett til innlgsning av festetomt etter 5 ar. Innlgsningssum for festetomt er pr idag kr
361.188,-.

Festekontrakt datert
01.02.2019.

Beliggenhet

Fritidseiendommen ligger fint til pa et landlig, nyetablert og barnevennlig hytteomrade
pa Oppaker i Nes kommune. Oppaker omkranses av skog med merkede turstier, og
Nes for gvrig er fylt med spennende aktiviteter og tilbud. Naerheten til Glomma gir
blant annet utmerkede muligheter til 3 fiske etter gjedde og abbor, eller grret i en av
Akershus' beste grretelver.

Pa sommerstid kan dere padle kajakk eller kano i sidedene, eller spille golf pa en av
banene i neerheten. Med umiddelbar neaerhet til en stor sandstrand er ogsa bade- og
vannaktivitetene det som star hgyest pa lista pa sommeren. | tillegg til arrangementer
gir den store stranden muligheter for mange aktiviteter for store og sma, som
volleyball- og fotballturneringer. Her kan du hvile, bade, spille og nyte lange, solfylte
sommerdager til det fulle.

Nes kommune har ogsa mye a by pa vinterstid, og Nes ski- og sykkelanlegg, som ligger
ca. 22 min unna med bil, har sprintlgype og asfaltert rulleskilgype. Anlegget har i tillegg
2 lgypemaskiner, sngproduksjonsanlegg, innendgrs smgreboder, arenabygg, skistue
(kafeteria) og paviljong.

Dagligvarehandelen kan blant annet gjgres pa Kiwi og Extra pa Vormsund og Joker
Skogbygda. | tillegg har Amfi Arnes et variert utvalg. P& Arnes finner man ogsa flere
fasiliteter som forskjellige butikker, hyggelige spisesteder og koselige puber. Her er det
ogsd et moderne kulturhus med kino, konsertsal og andre kulturaktiviteter. Jessheim
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Storsenter, Lillestrgm, Strammen og Oslo ligger for gvrig godt innen rekkevidde.

Omradet gir mulighet for offentlig kommunikasjon via buss. Neermeste holdeplass er
Frognerstrand som ligger ca. 1,2 km fra fritidseiendommen. Det er togstasjon pa Arnes
som betjener alle vogner pa Kongsvingerbanen. Med bil tar det ca. 15 min til Arnes, 25
min til Jessheim, 35 min til Oslo lufthavn og 55 min til Oslo S.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av villa, fritidsbebyggelse og gardsbruk.

Offentlig kommunikasjon

Omradet gir mulighet for offentlig kommunikasjon via buss. Naermeste holdeplass er
Frognerstrand som ligger ca. 1,5 km fra fritidseiendommen. Det er togstasjon pa Arnes
som betjener alle vogner pa Kongsvingerbanen.

Bygningssakkyndig
Gunnar Mardalen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygningen ble oppfert i 2021.

Grunnen og fundamentene bestar av et stgpt dekke pa grunn.

Dreneringen ble utfgrt i 2021, men den spesifikke typen er ukjent.
Veggkonstruksjonen og de utvendige fasadene har stdende bordkledning. Det er nylig
utfgrt etterisolering, lufting, ny kledning og overflatebehandling.
Takkonstruksjonen er en sperrekonstruksjon, og taktekkingen er av pappshingel.
Takrenner og nedlgp er utfgrt i stal/blekk.

Etasjeskillene er av betongdekke.

Vinduene er aluminiumsvinduer med 3-lags glass. Hovedytterdgren er lakkert med
isolerglass.

Det er en terrasse.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:
- Tomteforhold - Terrengforhold
Beskrivelse: Flat tomt som er opparbeidet rundt boligen.

Avvik: Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger. Eiendommen ligger i rasfarlig/skredutsatt
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omrade. Boligen ligger innenfor faresoner iht. sonekart.
TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

- Utvendig - Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse: Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Avvik: Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover
alder og observasjoner fra underliggende etg.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2021.

6. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja
Beskrivelse: Feilmontert blekk i fasade. Utbedret med ny panel.

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Bekkevold elektro

Beskrivelse: El bil lader

11.1. Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)?
Ja

13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Ja
Beskrivelse: Ladeboks er installert

16. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Bjgrn Klevgard

Beskrivelse: Etterisolert og ny kledning

Innhold

1. Etasje:

BRA-i 35 kvm: Stue/kjgkken, alkove, soverom og bad
TBA 30 kvm: Terrasse og balkongareal

Hems:
Ikke maleverdig areal (ALH) 9 kvm: Hemsrom

Standard
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Kjgkken

Sort, slett kjgkkeninnredning med laminert benkeplate. Det er plater og lys mellom
over- og underskap. Kjgkkenet er innredet med integrerte hvitevarer som keramisk
koketopp, stekeovn, mikro, kjsleskap med fryser og oppvaskmaskin. Det er ogsa en
kombinert vaskemaskin/tgrketrommel.

Bad

Flislagt baderom med elektriske varmekabler. Rommet er utstyrt med servant i sort,
slett baderomsinnredning, vegghengt toalett og dusjhjgrne med innfellbare
glassvegger og handdusj.

Innvendige overflater
Gulv: Parkett og fliser.
Vegger: Trepanel og fliser.
Himling: Trepanel.

Tekniske installasjoner

Vannledninger: Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rar).
Avlgpsrgr: Avlgpsregr er av plast.

Ventilasjon: Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank: Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.
Ventilasjon: Kun naturlig ventilasjon.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder

uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Eier tegner egen avtale for tv/bredband pa eiendommen.

Parkering
Det er parkeringsplass pa egen gardsplass.

Radonmaling
Ut fra ferdigattest/brukstillatelse er gitt skal det vaere radonsperre montert.

Diverse
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Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Badet har elektriske varmekabler i gulv.

Det er varmepumpe over kjgkkeninnredning.

Energikarakter
B

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 750 000

Kommunale avgifter
Kr 8 696

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter vil variere arlig.

Kommunale avgifter inkluderer:
Hytterenovasjon: kr 2226,90
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Eiendomsskatt - fritidsbolig: kr 1006,00
Vannmalerleie: kr 320,16
Abonnementsgebyr vann: kr 2760,00
Akonto vann: kr 228,60
Abonnementsgebyr avlgp: kr 2952,28
Akonto avlgp: kr 207,83

Totalt: kr 9701,77

Eiendomsskatt
Kr 1 006

Eiendomsskatt ar
2022

Info eiendomsskatt
Det er pt. eiendomskatt i Nes kommune pa 1,88 promille.
Betales gjennom kommunale avgifter.

Formuesverdi sekundaer
Kr 1831 331

Formuesverdi sekundaer ar
2024

Info formuesverdi
Formuesverdi er hentet fra Skatteetatens boligkalkulator

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter», palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 137, bruksnummer 100 i Nes kommune.
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Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3228/137/100:

13.02.2019 - Dokumentnr: 188212 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Arlig festeavgift: NOK 1

Gjelder fra dato: 01/02-2019

Tomteverdi: NOK 10 000

Bestemmelser om regulering av leien

Bestemmelse om benyttelse

Overfgrt fra: Knr:3228 Gnr:137 Bnr:7 F

Gjelder denne registerenheten med flere

Delvis sletting ved arealoverfgring

Frafaller pant i areal som overfgres mellom gnr. 137 bnr. 7 og gnr. 138 bnr. 4 pa 109
m?2.

Overfgrt fra: Knr:3228 Gnr:137 Bnr:7 F

Gjelder denne registerenheten med flere

Nye vilkar - feste

Arlig festeavgift: NOK 9 648

13.02.2019 - Dokumentnr: 188212 - Pant for forfalt festeavgift
Gjelder feste

Rettighetshaver: @verby Tor Olav

Fodt: 03/06-1967

Overfgrt fra: Knr:3228 Gnr:137 Bnr:7 F

Gjelder denne registerenheten med flere

18.02.2020 - Dokumentnr: 2121333 - Bestemmelse om nettstasjon
Gjelder feste

Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Stedsevarig rett til bygging, drift, vedlikehold og fornyelse
Bestemmelse om adkomsrett

Bestemmelse om bygging og beplatning

Overfgrt fra: Knr:3228 Gnr:137 Bnr:7 F

Gjelder denne registerenheten med flere

22.06.1926 - Dokumentnr: 900085 - Skjgnn
Skjgnn vedrgrende Ranasfossanlegget
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Overfeort fra: Knr:3228 Gnr:137 Bnr:7
Gjelder denne registerenheten med flere

12.03.1987 - Dokumentnr: 1945 - Erklzaering/avtale
Bestemmelse om vedlikehold og kostn. pa el.anlegg vedr.
campingplassen i 10 ar m/rett til forlengelse - arl.

avgift kr. 1.400,- mfl. bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:3228 Gnr:137 Bnr:7

Gjelder denne registerenheten med flere

03.09.1991 - Dokumentnr: 5320 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:3228 Gnr:137 Bnr:7
Bestemmelse om kloakkledning

Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:3228 Gnr:137 Bnr:7

Gjelder denne registerenheten med flere

05.08.1994 - Dokumentnr: 5470 - Erkleering/avtale

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
Overfgrt fra: Knr:3228 Gnr:137 Bnr:7

Gjelder denne registerenheten med flere

22.12.2015 - Dokumentnr: 1201519 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Smartbo AS

Org.nr: 989 299 565

Opsjon til videreutvikling av eiendommen

Gjelder til 10.09.2019

Overfgrt fra: Knr:3228 Gnr:137 Bnr:7

Gjelder denne registerenheten med flere

13.02.2019 - Dokumentnr: 188212 - Festekontrakt - vilkar
Arlig festeavgift: NOK 1

Gjelder fra dato: 01/02-2019

Tomteverdi: NOK 10 000

Bestemmelser om regulering av leien

Bestemmelse om benyttelse

Overfgrt fra: Knr:3228 Gnr:137 Bnr:7

Gjelder denne registerenheten med flere

Delvis sletting ved arealoverfgring

Frafaller pant i areal som overfgres mellom gnr. 137 bnr. 7 og gnr. 138 bnr. 4 pa 109
m?2.

Overfgrt fra: Knr:3228 Gnr:137 Bnr:7
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Gjelder denne registerenheten med flere
Nye vilkar - feste
Arlig festeavgift: NOK 9 648

29.04.2021 - Dokumentnr: 498717 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3228 Gnr:137 Bnr:7

Elektronisk innsendt

01.01.2024 - Dokumentnr: 253311 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3034 Gnr:137 Bnr:100

Servituttene omhandler festekontrakt med arlig festeavgift NOK 9 648, pant for forfalt
festeavgift, bestemmelse om nettstasjon, stedsevarig rett til bygging, drift, vedlikehold
og fornyelse, bestemmelse om adkomsrett, bestemmelse om bygging og beplatning,
skjgnn vedrgrende Randsfossanlegget, bestemmelse om vedlikehold og kostn. pa
el.anlegg vedr. campingplassen i 10 ar m/rett til forlengelse, bestemmelse om
kloakkledning, rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger m.m., opsjon
til videreutvikling av eiendommen, bestemmelser om regulering av leien, bestemmelse
om benyttelse, registrering av grunn og omnummerering ved kommuneendring.

Eier og hjemmelshaver til gnr 137 bnr 7 i 0236 Nes kommune ("Eiendommen") gir
Smartbo As, org nr 989 299 565 ("Rettighetshaver"), en eksklusiv opsjon til
videreutvikling av Eiendommen, herunder omregulering og oppfering og videresalg av
festetomter med pastaende hytter. Eier av Eiendommen skal sta som bortfester.
Denne Opsjonen varte til 10.09.2019. Smartbo AS har fgrsterett pa a forlenge
opsjonen.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for Gbnr 137/86 m.fl. - Hytter, datert
09.12.2021. Den midlertidig brukstillatelsen gjelder for eiendommens gards- og
bruksnummer.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at et sgknadspliktig tiltak
er ferdigstilt. At ferdigattest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfgrt arbeid
pa boligen som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
09.12.2021.

Vei, vann og avigp
Adkomstvei: Privat vei.
Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private
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stikkledninger.
Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private
stikkledninger.

Det er installert vannmaler med malenummer 8SEN0121534055.
Private stikkledninger-/veier som vedlikeholdes for eiers regning frem: til
pakoblingspunkt.

Brgyting og kostnader knyttet til veien pakostes eier av boligen.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til frittliggende fritidsbebyggelse.

Folger reguleringsplan Detaljreguleringsplan for Nes strandhager (plan-ID 023615063).
Hele eiendommen pa 208 kvm er regulert til frittliggende fritidsbebyggelse med
feltnavn BFF6, ikrafttredelse 26.09.2017

Folger Kommuneplanens arealdel Kommuneplan for Nes kommune 2024 - 2036,
ikrafttredelse 19.03.2024. Hele eiendommen pa 208 kvm er i kommuneplanen avsatt
til naveerende fritids- og turistformal.

Eiendommen ligger innenfor hensynssone for flomfare (H1) i henhold til
reguleringsplanen. Dette innebzerer at omradet skal sikres mot 200-arsflom.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
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kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold
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Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 750 000 (Prisantydning)

Omkostninger

68 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))
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2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

70 100 (Omkostninger totalt)
86 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
88 800 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 820 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 836 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 838 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr70 100

Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Vedlegg til Salgsoppgave
Tilstandsrapport
Egenerklzeringsskjema
Kommunale opplysninger

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
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oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 35 000 ,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 17 500 ,- og
oppgjgrshonorar kr 7 000 ,-. Meglerforetaket har krav pa & fa dekket avtalte utlegg i
henhold til oppdragsavtale totalt kr 22 095 ,-. Utleggene omfatter tinglysningsgebyr
pantedokument med uradighet, fotograf, kommunale opplysninger og takst/
tilstandsrapport. Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har
megler krav pa & fa dekket vederlag for utfgrt arbeid, oppad begrenset til kr 20 000 ,-,
samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Rolf Wegar Gundersen
Eiendomsmegler MNEF
rolf.gundersen@aktiv.no
TIf: 982 59 303

Ansvarlig megler bistas av
Rolf Wegar Gundersen
Eiendomsmegler MNEF
rolf.gundersen@aktiv.no
TIf: 982 59 303

Oppdragstaker
Bankenes Boligmegler AS avdeling Arnes, organisasjonsnummer 981 129 792

Radhusgata 26, 2150 Arnes

Salgsoppgavedato
29.08.2025

Daskerudvegen 45

29



Vedlegg



Tilstandsrapport r

BOLIGTAKSERING
OSLO 8 AKERSHUS AS

T Fritidsbolig
@ Daskerudvegen 45, 2166 OPPAKER (U NES kommune

# gnr. 137,137, bnr. 7,100, snr. 0,0

Markedsverdi
2 750 000

Sum areal alle bygg: BRA: 35 m? BRA-i: 35 m?

Befaringsdato: 01.08.2025 Rapportdato: 01.08.2025 Oppdragsnr.: 11483-1819 Referansenummer: NG5016

Foretak: Boligtaksering Oslo & Akershus AS

Medlem av

N

NN
soucTarSEmG NITO

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Boligtaksering Oslo & Akershus AS

u
BOLIGTAKSERING

Rapportansvarlig

s’

G Al ——

Gunnar Mardalen
Uavhengig Takstingenigr
gunnar@bolig-taksering.no

469 16 636

TEHG=VA mﬂ

BOLIGTAKSERING
GELE B AKERINLD A
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Daskerudvegen 45, 2166 OPPAKER Boligtaksering Oslo & Akershus AS
Gnr 137 - Bnr 100 Vestvollen 8
3228 NES 2040 KLAFTA

BOLGTAKEERNG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Daskerudvegen 45, 2166 OPPAKER Boligtaksering Oslo & Akershus AS
Gnr 137 - Bnr 100 Vestvollen 8
3228 NES 2040 KLPFTA

BOLGTAKEERNG

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Daskerudvegen 45, 2166 OPPAKER Boligtaksering Oslo & Akershus AS
Gnr 137 - Bnr 100 Vestvollen 8
3228 NES 2040 KLAFTA

BOLGTAKEERNG

Beskrivelse av eiendommen

Bygget er oppfert i 2021 og er med det ca. 4 ar gammelt. Boligen har naturlig ventilasjon.
All informasjon om eiendommen med bygg er gitt av Det er installert varmepumpe.
rekvirent.

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.
Det er ikke gitt informasjon til takstmann som tilsier at det er
skader, lekkasjer, problemer skadedyr eller maur etc. Det er
paregnelig med mus etc. i boliger vinterstid. For ytterligere

Automatsikringer, skap plassert pa soverom.

informasjon og andre viktige bemerkninger se under egne TOMTEFORHOLD .
premisser og byggebeskrivelser med respektive tilstandsgrade Det er ukjent byggegrunn.

Fritidsbolig - Byggear: 2021 Dreneringen er fra 2021.

UTVENDIG G4 til side Stgpt dekke pa grunn.

Taktekkingen er av pappshingel. Takrenner og nedlgp i stal/blekk. Flat tomt som er opparbeidet rundt boligen.

Fasade/kledning har staende bordkledning. Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type Utvendige vannledninger er
av ukjent type Det er offentlig avigp via private stikkledninger Det

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. er offentlig vannforsyning via private stikkledninger og er fra 2021.

Bygningen har aluminiumsvinduer med 3-lags glass.

. . Markedsvurdering
Bygningen har lakkert hovedytterdgr med isolerglass.

Totalt Bruksareal 35 m?
R ) Totalt Bruksareal for hoveddel 35m?
Terrasse pad ca. 30 m Totalpris 2 750 000
INNVENDIG Gatilside Arealer G4 til side
Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har trepanel. Innvendige
tak har trepanel. Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Etasjeskiller er av betongdekke. Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 2 800 000
Forutsetninger og vedle Gatil side
Innvendig har boligen malte glatte dgrer. i J g8
Lovlighet Ga til side
VATROM Gatil side
Bad med flisbelagte flater og gulvvarme, vegghengt toalett, servant
og dusj. Sort glatt innredning.
Veggene har fliser og panel/tsmmer. Taket har panel.
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Internfall i
dusjonen pa ca. 10 mm fall 50 cm fra sluk malt et sted. 1:50 fall.
Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett
og dusjvegger/hjgrne.
Det er elektrisk styrt vifte.
KIGKKEN G4 til side
Sort glatt kjpkken med laminert benkeplate. Plater samt lys mellom
over og underskap. Integrert keramisk koketopp, komfyr, mikro og
kjpleskap med fryser. Oppvaskkum og integrert oppvaskmaskin.
Samt kombinert vaskemaskin/tgrketrommel.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.
TEKNISKE INSTALLASJONER G til side
Innvendige vannledninger er av plast (r@r i rgr). Det er avlgpsrgr av
plast.
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BOLGTAKEERNG

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

30
| ]
25
20
15
10
5
=
c
I ) <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Fritidsbolig
KONSTRUKSJIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
@© Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side
Oppdragsnr.: 11483-1819 Befaringsdato: 01.08.2025 Side: 6 av 23
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BOLKTAKSERMNG

Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Byggear
2021

Anvendelse
Benyttes til fritidsbolig

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av pappshingel. Taket er besiktiget fra bakkeniva. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er
vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket
skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En
undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp i stal/blekk.

Veggkonstruksjon

Fasade/kledning har stdende bordkledning. Det er nylig utfgrt etterisolering, lufting og ny kledning samt overflatebehandling.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees i sasmmenheng med Taktekking
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Vinduer

Bygningen har aluminiumsvinduer med 3-lags glass.
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Tilstandsrapport

Dgrer

Bygningen har lakkert hovedytterdgr med isolerglass.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse pa ca. 30 m?

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har trepanel. Innvendige tak har trepanel.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke. Det er malt 1-4 mm hgydeforskjell igjennom boligen, ikke malt bak sofaer, senger, innredninger etc.

Radon

Ut fra ferdigattest/brukstillatelse er gitt skal det vaere radonsperre montert.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM

Oppdragsnr.: 11483-1819 Befaringsdato: 01.08.2025 Side: 8 av 23
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Tilstandsrapport

1 ETASIJE > BAD
Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: kontrollerkleeringer.

Bad med flisbelagte flater og gulvvarme, vegghengt toalett, servant og dusj. Sort glatt innredning.

1 ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser og panel/tgmmer. Taket har panel.

1 ETASIJE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Internfall i dusjonen pa ca. 10 mm fall 50 cm fra sluk malt et sted. 1:50 fall.

1 ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

1 ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.
1 ETASJE > BAD
Ventilasjon
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Tilstandsrapport

40

Det er elektrisk styrt vifte.

1 ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaknig ikke utfgrt da stamme og alt ved bad er under 5 ar, jmf. forskrift til avhendingsloven. TG satt ut fra dette.

KI@KKEN

1 ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Sort glatt kjpkken med laminert benkeplate. Plater samt lys mellom over og underskap. Integrert keramisk koketopp, komfyr, mikro og kjgleskap med
fryser. Oppvaskkum og integrert oppvaskmaskin. Samt kombinert vaskemaskin/tgrketrommel.

1 ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap. Det er ikke pavist feil ved anlegget, men merk at takstingenigr ikke er VVS
fagmann og kontrollen er begrenset til det visuelle. Egen kontroll med vvs fagkyndig anbefales.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast. Det er ikke pavist feil ved anlegget, men merk at takstingenigr ikke er VVS fagmann og kontrollen er begrenset til det visuelle.
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Tilstandsrapport

Egen kontroll med vvs fagkyndig anbefales

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmesentral

Det er installert varmepumpe.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av

registrert elektrovirksomhet.

Automatsikringer, skap plassert pa soverom.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten awvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2021

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
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Tilstandsrapport

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

https://dibk.no/regelverk/byggteknisk-forskrift-tek17/11/i/11-3/
Lovpalagte rgykvarslere og brannslukningsutstyr skal fglge boligen ved salg/overtagelse.

Det skal vaere minst én detektor eller rgykvarsler i hver etasje, som skal dekke kjgkken, stue, sone utenfor soverom og sone utenfor tekniske rom. Alarmen
skal kunne hgres tydelig pa oppholdsrom og soverom nar dgrene mellom rommene er lukket.

Det skal vaere minst ett slokkeutstyr pulver, skum vann) som kan brukes i alle rom. Pulverapparat og skumapparat anbefales ekstern kontroll/service hvert
5.ar

1. Erdet skader pa rgykvarslere?
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Nei

2. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

3. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

4, Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Dreneringen er fra 2021. Ukjent drenering/type drenering.

Grunnmur og fundamenter

Stgpt dekke pa grunn.

Terrengforhold
Flat tomt som er opparbeidet rundt boligen.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

* Eiendommen ligger i rasfarlig/skredutsatt omrade.
Boligen ligger innenfor faresoner iht. sonekart.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.

o Ytterligere undersgkelser anbefales.

Terrengfall inn mot bygninger gir gkt fuktbelastning, terrengjusteringer ma foretas for a lukke avviket. Det anbefales undersgkelser angaende hyppighet og
risiko for flom og ras innenfor bergrte omrader. Konsekvens er at ras og flom kan oppsta som bergrer eiendommen. Det vises til vedlegg/risikorapport til

denne rapporten.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type Utvendige vannledninger er av ukjent type Det er offentlig avigp via private stikkledninger Det er offentlig
vannforsyning via private stikkledninger og er fra 2021.
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BOLGTAKEERNG

Konklusjon og markedsvurdering

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
35m?/35m Kr 2 750 000
Fritidsbolig: Stue/kjgkken, Alkove, Soverom, Bad, Vurdering av hva verdien er i det apne
Hemsrom eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

| markedsverdi er det gjort fradrag for festet tomt
Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 2 750 000

Kr 2 800 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 2 750 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Markedsverdi er satt ut ifra hva som kan forventes pa dagens marked tatt i betraktning: standard, stgrrelse og beliggenhet.

Markedsverdien gir inntrykk av hva som etter takstmannens skjgnn, kan forventes for eiendommen i dagens marked, stgrrelse, standard og
beliggenhet tatt i betraktning. Som grunnlag for a sette verdien er det benyttet bla. systemet Eiendomsverdi.

Takstmannens egne erfaringer i markedet er imidlertid mest vektlagt. En maling av prisvariasjon i utvalget som har vaert i markedet siste aret
indikerer relativt god presisjon i verdiansettelsen. Det gjgres oppmerksom pa at panteattest ikke er innhentet for eiendommen og at det derfor

ikke er kjent om denne inneholder opplysninger om forhold som har betydning for taksten.

Bgr veere lett omsettelig i dagens marked.
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BOLGTAKEERNG

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDAT PRISANT PRIS FELLESG). TOTALPRIS M2 PRIS
[0}
Daskerudvegen 141 ,2166 OPPAKER
30m? 2019 1 sov 2 790 000 93 000
Daskerudvegen 81,2166 OPPAKER
2 2 12-09-2022 3190 000 3150 000 3150 000 90 000
35m 2020 2 sov
Daskerudvegen 96,2166 OPPAKER
3 2 14-07-2024 3190 000 3100 000 3100 000 88571
35m 2020 2 sov
Daskerudvegen 115 ,2166 OPPAKER
4 2 06-03-2022 3100 000 3100 000 3100 000 88571
35m 2021 2 sov
Daskerudvegen 95,2166 OPPAKER
5 2 23-05-2022 3300 000 3000 000 3 000 000 85714
35m 2021 2 sov
Daskerudvegen 59,2166 OPPAKER
6 2 12-05-2022 2950 000 2 850 000 2 850 000 81429
35m 2021 2 sov
. Daskerudvegen 112 ,2166 OPPAKER
36 m? 2020 2 sov 2 850 000 79 167
Daskerudvegen 135 ,2166 OPPAKER
8 2 19-12-2024 2 750 000 2 650 000 2 650 000 75714
35m 2022 2 sov

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Kommunale avgifter, antatt sum. Kr. 8 000

Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 8 000

Teknisk verdi bygninger
Fritidsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 2 250 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 60 000
Sum teknisk verdi - Fritidsbolig Kr. 2200 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 200 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 600 000
Beregnet tomteverdi Kr. 600 000
Kommentar

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad og en
vurdert verdi for attraktivitet og beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, inkl. tilknytning,
infrastruktur pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering terreng etc. Markedstilpasning for attraktivitet / beliggenhet er en
vurdering av tomtens og eiendommens beliggenhet.

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 2 800 000
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BOLGTAKEERNG

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong 3 (BRA-i)
[_/ Bod
- Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
. bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
\J i+ BRA-e i
ctus 3 e A ( ) slik som for eksempel boder
t i
Garasje /1B erai | Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
=] . ;
) Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
R | (BRA-b) boenheten(e)
Bad sovacem |\
Teknisk swe B

Terrasse- og
balkongareal

Al

Arealet av terrasser, apne balkonger

’3 R kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\‘
Sovarom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom e ) (GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

i

Innglasset
balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
el og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
i funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
P \ kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeaniegg

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for a beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 4 vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg d avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?

a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA) (ALH) Ty
1 Etasje 35 35 30 35
Hems 9 9
SUM 35 30 9 44
SUM BRA 35
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1 Etasje Stue/kjgkken, Alkove, Soverom, Bad
Hems Hemsrom
Kommentar

Fra 01.01.2024 gleder nye regler for arealmaling. Begrepene P-rom og S-rom forsvinner og erstattes med nye arealbregreper, BRA-i, BRA-e og
BRA-b. Frem til annet blir bestemt vil det opereres med begge arealbregrepene i rapporten. Areal i denne rapporten er malt etter de nye
reglene NS 3940:2023.

Presiseringer for enkelte arealbegreper og definisjoner i forbindelse med arealmaling ved omsetning og/eller verdisetting av boenheter er
beskrevet i NS 3940:2023 tillegg A. Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted.

Frem til ny forskrift foreligger vil det i en overgangsperiode ogsa de "gamle" arealbegrepene P-ROM og S-ROM benyttes. Fordeling mellom
disse er basert pa retningslinjene og takstmannens eget skjgnn. En bruksendring av et rom kan ha betydning for hvilken kategori rommet
tilhgrer. Det samme gjelder BRA-i og BRA-e.

Rommenes bruk kan veere i strid med byggeforskriftene selv om de er maleverdige. Det er ingen forutsetning at rom medtatt i P-arealet eller
BRA-i arealet oppfyller krav i byggeforskrifter til varig opphold. | hovedsak er det dagens bruk av rommet pa befaringstidspunktet som
bestemmer betegnelsen, og om de defineres som BRA-i, BRA-e eller (P-rom eller S-rom), uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene. Dette betyr at rommene kan defineres bade som BRA-i og BRA-e (P-rom og S-rom) selv om de er i strid med
byggeforskriftene. Dersom arealer er av stor betydning for kjsper anbefales en laser-scanning/kontrollmaling av boligen fgr kjgp.

Avvik kan forekomme grunnet boligens utforming.
Fravikelse av NS 3940 kan forekomme pa bakgrunn av skjgnn.

Lovlighet

Byggetegninger

Kommentar:  Takstmannens sin kontroll nar det gjelder lovlig bruk av eiendommen/ boenheten er veldig avgrenset. Hvis den takst-
ingenigr avdekker at boligen har dpenbare ulovligheter, for eksempel ulovlige bruksendringer, skal det opplyses om
dette.

Det samme gjelder hvis den takst-ingenigr ser at boligen mangler remningsvei.

Nar det gjelder reguleringsmessige forhold som for eksempel utnyttelse av tomta er ikke dette vurdert av takstmann
dersom det ikke er spesielt omtalt i rapporten.

Teknisk krav som for eksempel avstand mellom byggverk og utfgrelse av brannskillende konstruksjoner er ikke vurdert
av takstmann dersom det ikke er spesielt omtalt i rapporten. En kjgper av eiendommen oppfordres derfor til 3 sjekke
planbestemmelser som gjelder eiendommen, for a skaffe informasjon om disse inneholder bestemmelser av betydning
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for kjgpers bruk/ utvikling av eiendommen.

Pga. lukket konstruksjon er ikke brann/lyd tilstrekkelig vurdert. Kontroll av brannskille krever fysisk inngrep i
konstruksjonen eller kontroll av dokumentasjon. Konsekvens av utilstrekkelig brannskille kan vaere brannsmitte mellom
brannceller. Konsekvens av at deler av boligen/ bygg pa eiendommen ikke er byggemeldt kan i verste fall fgre til krav fra
kommunen om riving hvis bygget ligger i flomsone eller at brannkrav ikke er ivaretatt- eller at du ma sgke via ansvarlig
foretak og ma betale gebyrer til byggesaksavdeling og betale for nye tegninger.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 35 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
01.8.2025 Gunnar Mardalen Takstingenigr

Hege Elisabeth Delbekk Moen Rekvirent

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3228 NES 137 7 0 27301.9 m? Iflg. seeiendom.no Ikke relevant
Adresse

Daskerudvegen

Hjemmelshaver
Fellestomt

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3228 NES 137 100 0 207.9 m? BEREGNET AREAL Festet
(Ambita)
Adresse

Daskerudvegen 45

Hjemmelshaver
Moen Hege Elisabeth Delbekk,@verby Tor Olav

Kommentar
Se festekontrakt for festeforhold
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Nes strandhagers beliggenhet ved Glommas elvebredd er et utgangspunkt for vannaktiviteter som bading, padling, kajakk og batturer.
Adkomstvei

Privat via offentlig adkomst.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann iflg. rekvirent via private stikk- og fellesledninger. Private ledninger vedlikeholdes for eiers
(Borettslagets/sameiets) regning.

For private fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp iflg. rekvirent via private stikk- og fellesledninger. Private ledninger vedlikeholdes for eiers
(Borettslagets/sameiets) regning.

For private fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

Regulering

Se kommunens planer i omradet

Om tomten

Opparbeidet med plenarealer, terrasse med jacuzzi, el. billader m.m.

Tinglyste/andre forhold

Eier/rekvirent bes lese takstdokumentet fgr bruk for a avdekke eventuelle feil eller mangler. Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert
regulering eller andre forhold i bygningsetaten, forgvrig ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringen. For eventuelt
andre servitutter/ bestemmelser pa seksjonen/eiendommen henvises til Statens kartverk ved Tinglysningen, tlf: 32118800.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
1500 000 2025

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Eiendomsverdi.no 01.08.2025 Gjennomgatt Nei

Egenerklaering 01.08.2025 Ikke utfylt befaringsdagen. Ik'ke . Nei

gjennomgatt

Rekvirent 01.08.2025 Gjennomgatt Nei

Tegninger 01.08.2025 Iglizinomgétt Nei

Brukstillat./ferdigatt. 01.08.2025 Det er ikke gitt ferdigattest. Gjennomgatt Nei

Statens Kartverk 01.08.2025 Gjennomgatt Nei

Risikorapport 01.08.2025 Risikorapport vedlagt til denne rapporten. Gjennomgatt Ja
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 01.08.2025
2 01.08.2025
3 01.08.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*VVurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa seknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksh@yder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehear, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktseok: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
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veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Det ma forventes noe overflatebehandling ved et eierskifte.

Standardprodukt inneholder tilstandskontroll av hovedhuset -
kontroll av tilleggsbygninger er tilleggstjenester, i denne rapporten
er tilleggsbygninger slik som garasje kun beskrevet og medtatt i
areal, men ikke tilstandsvurdert. Dersom areal er av stor
betydniing for kjgper anbefaels at det gjennomfares en "laser-
scanning" av boligen.

Konstruksjoner over terreng er besiktiget fra bakkeniva. Varme og
lydisolering er ikke kontrollert i konstruksjonen, men antas a veere
utfert i hht. byggearets normer og krav.

Dersom oppdragsgiver vil paklage takstrapporten eller finner den
uklar, ma dette skriftlig meddeles innen 7 dager etter at rapporten
er mottatt av oppdragsgiver. Dette gjelder selv om/ogsa nar
selger benytter en eiendomsmegler.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Ames

Oppdragsnr.

1207250073

Selger 1 navn

Hege Elisabeth Delbekk Moen

Daskerudvegen 45

Poststed
OPPAKER 2166

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2021

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |4

Antall maneder | 04

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. | 4764142

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: HEDM

Document reference: 1207250073



2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5  Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[ Nei Ja

Beskrivelse Feilmontert blekk i fasade. Utbedret med ny panel.

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | bil lader
Arbeid utfert av | Bekkevold elektro

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Ladeboks er installert

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Etterisolert og ny kledning
Arbeid utfert av | Bjgrn Klevgard

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: HEDM
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18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei []Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Initialer selger: HEDM
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

Adresse Daskerudvegen 45
Postnummer 2166

Sted OPPAKER
Kommunenavn Nes
Gardsnummer 137

Bruksnummer 100

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 300706549
Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer Energiattest-2025-161899

Dato 29.08.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Nabolagsprofil

Daskerudvegen 45
Offentlig transport Vintersport
X Oslo Gardermoen 34 min & Langrenn I T I
g i _ _ » Avstand til neermeste lgype: 2.6 km
- Arhes stasjon 15 min & * 52 km preparert Igype innenfor 15 km
Linje F1,R14 12.4 km
@ Skarnes stasjon 19 min &
Linje F1,R14 16.2 km Alpin
i ' 0.
2 Frognerstrand 15min 4 * Rgmbydalen Sklsenter
Linje 460 1.4 km * Kjgretid: 25 min
* Skitrekk i anlegget: 1 \‘\’
2 Hunstadvegen 15 min %
Linje 460 1.4km
Aktiviteter
Avstand til byer Nes Golfklubb 8 min &
Jessheim 28 min & Gamle Hvam Museum 17 min &
Oslo 53 min & Hvam Golfklubb 18 min &
Nes ridesenter 27 min &
Ladepunkt for el-bil
Jessheim Ridesenter 22 min &
& Doktorbakken 2 7 min &
= Doktorbakken 6 7 min & Sport
@ Funnefoss stadion 4 min &
Ballspill, fotball 2.6 km
@ Vormsund barneskole 7 min &
Ballspill 5.5km
& Atletico Neshallen 13 min &
& Spenst Ames 14 min &
Dagligvare
Coop Extra Vormsund 10 min &
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 7.3 km
Kiwi Vormsund 10 min &




|
.- U]
|

Fossheim

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Grunnkart N

Eiendom: 137/100
Adresse:  Daskerudvegen 45

Dato: 13.08.2025 UTM-32
Nes kommune Malestokk: 1:1000

s Eiendomsgr. nyaktig <= 10 cm [ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm = w= w= Eiendomsgr. omtvistet == wmmm  Hjelpelinje vannkant
W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm s ws Hielpelinje veikant LLLLLLL Hijelpelinje fiktiv
W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm i . uviss i s ww ws - Hijelpelinje punktfeste

™

@
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0

o

=

i=]

N 6673000

7\

©Norkart 2025

|oosece 3

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 13.08.2025

Ortofotorapport for eiendom 3228 - 137/100// A

s
W © 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti
Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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NES
KOMMUNE

Byggesak, oppmaling og geodata

Rak Arkitektur AS
Vidars gate 5
0452 OSLO

Deres ref.: Var ref.: Dato:
20/14479 - 19 / IRENPA-NES 09.12.2021

Midlertidig brukstillatelse - Gbnr 137/86 m.fl. - Hytter

Tiltakshaver: Smartbo AS
Ansvarlig sgker: Rak Arkitektur AS

Vedtak:

Midlertidig brukstillatelse gis i medhold av plan- og bygningsloven § 21-10 og byggesaksforskriften
(SAK10) & 8-1.

Midlertidig brukstillatelse gjelder for deler av tiltaket: 137/86, 137/87, 137/88,137/99, 137/100,
137/103, 137/104, 137/105, 137/106

Gjenstaende arbeid ma ferdigstilles innen 30.06.22.

Spknad om midlertidig brukstillatelse er mottatt 24.11.21

Rammetillatelse for 97 hytter ble gitt den 18.09.18

Ifglge ansvarlig sgker er det registrert mindre vesentlig mangler: Resterende hytter,
opparbeidelse/revegetering av hensynssone og skraninger

Det er opplyst i sgknaden at det skal sgkes om ferdigattest 30.06.22. Gjenstaende arbeid ma ferdigstilles
innen denne dato. Dersom gjenstaende arbeider ikke blir giennomfgrt innen fristen, skal kommunen gi
palegg om ferdigstillelse, som kan gjennomfgres ved sanksjoner etter kapittel 32, jf. plan- og
bygningsloven § 21-10 tredje ledd.

Postadresse Besgksadresse Telefon Kontonr. E-post
Postboks 114 Rédhusgata 2 +47 66 10 40 00 8601 41 62811
2151 ARNES 2151 ARNES Org.nr. Internett
938 679 088 www.nes.kommune.no



Dersom vesentlig feil eller mangler som er knyttet til byggverket, produkter i byggverket eller
dokumentasjon knyttet til produkter, avdekkes ved kommunalt tilsyn eller pa en annen mate, kan
kommunen vurdere ikke a innvilge ferdigattest, eller oppheve tidligere tillatelser.

Ferdigattest utstedes nar ngdvendig dokumentasjon foreligger.
Gebyr:
Gebyr for saksbehandling beregnes etter gebyrregulativ for 2020 vedtatt i kommunestyret. Faktura

ettersendes Tiltakshaver.

Klageadgang:
Klage pa vedtaket kan sendes til kommunen innen 3 uker etter at dette brevet er mottatt, se plan- og

bygningsloven § 1-9, jf. forvaltningsloven §§ 28 og 29. Klageinstans er Statsforvalteren i Oslo og Viken.

Saken vil fa en ny vurdering og behandles i kommunens utvalg for teknikk, naering og kultur, fgr den
eventuelt videresendes til Statsforvalteren.

Med hilsen
Elisabet Frgyland Irene Pauline Andreassen
Kommunalsjef saksbehandler

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur

Kopi til
Smartbo AS Postboks 50 Bekkelagshggda 1109 OsSLO

Side 2 av2
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Nes Strandhager - Hytter | 072

ADRESSE,: Daskerudvelen 35, 2166 Oppaker

CNRBNR.: 13717 mil
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Smartbo AS

PB 50

1109 Oslo

ARKITEXT

rak arkitektur asfeste
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T SGKNAD 02.06.2018
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Planer type D 1:100
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E-01 (D-Ad-101)
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2019/188212/200
Attesteringstidspunkt 2025-08-28 13:33

Festekontrakt \

. org.nr./fodselsnr.

qsﬂmﬁ <@

[ Kontrakten gjelder framfeste "

Innsenders navn (rekvirent):

Adresse:

Pe e, | P

FedselsnrJOrg.nr. | Refnr.

[T

T

Doknr: 188212 inglys
STATENS KARTVE

ninger i feltene 1-7 mtrereeugmnnhoken
1. Eiendommen(e)

Rett kopi bekreftes

Kommunenr. | Kommunenavn

02126 NES KOMMUNE
S STATS

| Gnr. | Bor.

133 E;

| Festenr.

| Beskaffenhet; 7
[ 71 Bebygd K 2 Ubebygd

Tomtens areal:

Y3 136,32

Tomteverdi:

Hva skal grunnen brukes til:
Bolig- Fritids-

Forretning/
[] B eiendom F eiendom

[Cvkontor [ 1 Industi

[0 Landonk  [] K Offvei

it

2. Bortfestes av

Fedselsnr./Org.nr. | Navn

020661 - To€ QLAY QOVERRY

sl
T Tdoall andets '
W

3. Til

Fedselsnr./Org.nr.

A8 29« 565

| Nawn

SMARTRe AS

T 1deell andel

i/l

4. Festeavgift pr. ar

"I

5. Festetid ¥

Antall ar _Ti &Sdbﬂs&w\\.

| Regnet fra —dato

01.02. Jo4

6. Panterett for festeavgiften ¥

Bortfester har panterett i festeretten og bygninger pa tomten for inntil

ars forfalt festeavgift.

[ Bortfesterens panterett skal ha prioritet etter:

7. Supplerende tekst. ¥

Obs! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Benytl

Se Ve C{ L?cs

evi. vedlegg.

¥ ) = -
|—'AAnnel f/- -

=
W /4

Dato I"IGEFSR

ﬁ(‘

AL
| Fes! inderskr

Kartverkel —rev 1114

CL'/

Side 1av3

Side 1 av 10
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2019/188212/200
Attesteringstidspunkt 2025-08-28 13:33

8. Rettigheter og vilkar (som ikke skal tinglyses)

Feste- Datent
kontrakten eri D Oppmélingsforretning
med:
F‘&?U[Efiﬁ? av | [ Bortfester kan regulere festeavgiften etter tomtefestelovens bestemmelser, jf. §15.
Eams E Borffester kan regulere giften etter falgende bestemmelser som fraviker fra tomtefesteloven § 15:
Se  valle
39

Innigsningsrett | [ Relt til innlgsning og foriengelse felger bestemmelsene fra tomtefesteloven fulll ut. jf. tomtefestel. kap. V1.
E Rett til innlesning og forlengelse awviker fra best ] i festel. kap. VI med felgende
bestemmelser:

Overdragelse | Festere har rett til 4 overdra og pantsette festeretten. Pantsettelsen av festeretten skal skje med alle

og pantsetielse | festerens rettigheter, samt bygninger som er eller blir oppfert, jf. tomtefesteloven §18 og panteloven § 2-3.
De reltigheter og plikter som er tillagt partene gér ved overdragelsen over pa deres rettsetterfalgere.
NBI Begrensninger i relten til overdragelse feres opp under felt 7 p4 farste side.

Vilkar til fordel S4 lenge det lgper |an med pant i festeretten skal:

for panthavere

a) festekontraklen ikke lspe ut, selv om kortere festetid er avialt,

b) tomten ikke kunne forlanges ryddiggjort,

c) burrl’esleten bare ha prioritet for inntil ett ars forfalt festeavgifi, foruten retten til fremtidig avgift, med prioritet
foran panthaveme.

Omkostninger Utgifter i forbindelse med tomten og festekontraklen dekkes av:
(herunder gebyr for oppmalingsforretning, pristakst, dokumentavgift, tinglysingsgebyr og eventuell tariffmessig
meglerprovisjon)

Tvister elc. Eventuelle tvister som matte ulspringe av denne feslekontrakien avgjeres elter bestemmelser i lov om
tomiefeste, som gjelder helt ut for denne kontrakt. Den refiskrels som eiendommen ligger i vedlas som vemeting.
Det er forutsetning for denne festekonlraklen al festeren far konsesjon dersom bortfestet er konsesjonspliktig.

Elektronisk E] Partene samitykker i bruk av elektronisk kommunikasjon, jf. tomtefestel. § 6a.

kommunikasjon

Bvrige

rettigheter og

vilkdr (som ikke

skal tinglyses)

Dato

oclao

=T
Kaverket —rev 11714 y— Sdezavs

Side 2 av 10
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2019/188212/200
Attesteringstidspunkt 2025-08-28 13:33

Denne festekontrakten er utstedt i to eksemplarer, eETll_hver av pariene .
9. Underskrifter
Sted | Dato
r
Bortfesters underskrift | Gjentas med blokkbok
-
\or Ok 7on unv Buinas

Sted | Dato
Festers ungerskrift | Gjentas med blokkbe

Fonn SMARTBo AS

PN SHoerono

Sted | Dato
Grunne‘!er | Gjentas med blokkbokstaver

=t

O“ da'(/ Jore Otay Puirrsy

Noter

1) Med framfeste er ment festeforhold der bortfesteren kun har leierett til tomten, se tomtefesteloven § 42.

2) Dersom tomten er bebygd skal del som hovedregel sendes inn et skjote pa bebyggelsen sammen med festekontrakten.
Det skal svares dokumenlavgift av bygningens anlatle salgsverdi pa tinglysingstidspunktet, jf. tinglysingsloven §§ 13 og
15.

3) For nye festeavialer som gjelder feste av tomt til bolig eller fritidshus gjelder festet til det sies opp av fester eller tomten
innieses. Det samme gjelder avialer som er forlenget etter tomtefestelovens § 33. | disse tilfellene er det ikke nadvendig &
fylle ut pki. 5. For andre festeavialer se tomtefestelovens kapittel .

4) Dersom dette feltet ikke fylles ul har man lovfestet pant for 3 &rs forfalt festeavgift int. tomtefesteloven § 14.

5) mmmmmuwﬂmwm if. tinglysingsloven § 12. Som eksempel kan nevnes
begmmr*wlmﬂwmw eretten, veg- og vannretter, forkjepsretter og lignende. Rettighetshaver
identifiseres med fadselsnummer (11 siffer) eller organisasjonsnummer (9 siffer), jf. tinglysingsforskriflen § 4a ferste ledd.
Rettigheter og heftelser som er knyttet til deler av fast eiendom skal stedfestes, enten ved tekstlig beskrivelse eller ved
inntegning pékmmse jf. tinglysingsforskifien § 4 sjette ledd.

Kartverket — rev 11/14 Festekontrakt Side3av3

Side 3 av 10



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2019/188212/200
Attesteringstidspunkt 2025-08-28 13:33

FESTEAVTALE

mellom

SMARTBO AS

og
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I dag den & )L . OQ @\C( er det inngatt slik festeavtale ("Festeavtalen") mellom:

(1) SMARTBO AS, org.nr. 989 299 565 ("Fester");

og

(2) TOR OLAV OVERBY, fodt 030667 ("Bortfester");

(hvoretter Fester og Bortfester enkeltvis er referert til som "Part" og samlet som "Partene" /
"Parter")

1. TOMTEN / FESTEOBJEKTET

1.1 Festeavtalen gjelder eiendommen gnr. 137 bnr. 7 i Nes kommune som er angitt pd

2.1

3.1

3.2

33

4.

4.1

kartskisse vedlagt som Bilag 1 til Festeavtalen ("Eiendommen"). Grunnarealet utgjer 43
150,3 kvadratmeter. Formilet med Festeavtalen er sikring av tomtegrunn med det formal &
utvikle Eiendommen i henhold til vedtatt reguleringsplan for Nes strandhager pr. 26.9.2017,
herunder inkludert fremfeste/bortleie/salg av kolonihagehytteparseller og/eller hytteparseller
til andre.

FESTETID

Festeavtalen gjelder tidsubestemt regnet fra inngéelse av denne avtalen, inntil Festeavtalen
sies opp av Fester eller festetomten blir innlest. Festeavtalen er uoppsigelig for Bortfester i
festetiden.

FESTEAVGIFT
Festeavgiften utgjer NOK 1 per ér.

Festeavgiften betales etterskuddsvis for ett 4r om gangen etter pakrav fra Bortfester, forste
gang med forfall innen 1. januar 2019 og senere med forfall innen 1. januar hvert ar.

Bortfester har panterett i festeretten og i byggverk pd Eiendommen for skyldig festeavgift.
Panteretten gir foran alle rettsstiftelser i Eiendommen som skriver seg fra Fester.

REGULERING AV FESTEAVGIFTEN

Bortfester kan regulere festeavgiften tilsvarende en eventuell gkning av konsumprisindeksen
eller annen tilsvarende indeks dersom konsumprisindeksen oppherer. Basis for reguleringen
er konsumprisindeksen per inngdelse av Festeavtalen. Forste regulering kan finne sted 10 ar
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efter inngéelse av Festeavtalen dersom Bortfester krever det og far virkning for festeavgiften
for pafolgende ar. Ny regulering av festeavgiften kan deretter finne sted hvert tiende ar.

KOSTNADER

Bortfester skal dekke folgende kostnader:

Fester skal dekke folgende kostnader:

5.2.1 Kostnader forbundet med avholdelse av kartforretning og fradeling av Eiendommen
som eget girds - og bruksnummer.

5.2.2 Kommunale gebyrer, tinglysingsgebyrer og eventuell dokumentavgift forbundet med
etablering og tinglysing av festeforholdet.

5.2.3 Kostnader forbundet med fremfering av eventuell kjerevei og ledninger for vann,
avlep og elektrisitet.

5.2.4 Eiendommens eventuelle andel av fellesutgifier for eiendommer i omradet, herunder
drifts- og vedlikeholdsutgifter vedrerende felles veier og arealer. Dette omfatter ogsa
strom, snemadking, skilting og oppmerking mv.

FYSISK RADERETT

Fester har kun rett til & bruke Eiendommen i samsvar med vedtatt reguleringsplan for Nes
Strandhager.

Endring av virksomhet pa Eiendommen, herunder drift av annen og/eller beslektet
virksombhet, er ikke tillatt uten Bortfesters skriftlige samtykke. Samtykke kan ikke nektes uten
saklig grunn.

OVERFORING OG FREMFESTE

Fester har pa fritt grunnlag rett til helt eller delvis a overfore og/eller fremfeste festeretten og
bygningsmasse pa Eiendommen til andre. Ved slik overforing og/eller fremfeste har Bortfester
ikke forkjepsrett. Bortfester plikter & medvirke til at overforing og/eller fremfeste som nevnt i
dette punkt 7 kan finne sted.

k14
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PANTSETTELSE

Fester og eventuelle fremfestere har rett til & pantsette festeretten og de byggverk Fester eller
eventuelle fremfestere har eller oppferer pd Eiendommen. Bortfester plikter 4 medvirke til at
pantsettelse som nevnt i dette punkt 8 kan finne sted.

STIFTELSE AV RETTIGHETER

Fester kan stifte slike saerlige raderettigheter for andre over Eiendommen som med hensyn til
bruksméte, omfang og tidsavgrensning ligger innenfor den raderett Fester selv har.

MISLIGHOLD

Tomtefestelovens bestemmelser kommer til anvendelse med hensyn til eventuelt mislighold
av festeavtalen fra Bortfester eller Fester.

INNLOSNING

Gjennomfering av innlesning skal skje i samsvar med bestemmelsene i Lov om tomtefeste
20. desember 1996 nr. 106 Kapittel VI, likevel slik at Festeavtalens bestemmelser gir foran
ved eventuell motstrid. Fester kan kreve innlesning av festetomten nar det har gatt 5 ar av
festetiden eller ndr festetiden utloper. Etter at det har gatt 5 ar av festetiden kan fester ogsa
kreve innlesning hver gang det har gatt nye 5 4r. Krav om innlesning mi fremsettes skriftlig
senest 1 ar for innlesningstiden er inne.

Dersom kolonihagehytteparseller og/eller hytteparseller helt eller delvis er overfort eller
opprettet ved fremfeste, skal eiere/fremfestere av slike kolonihagehytteparseller og/eller
hytteparseller ha selvstendig innlesningsrett direkte overfor Bortfester. Gjennomfering av
innlesning etter dette punkt skal skje i samsvar med bestemmelsene i Lov om tomtefeste 20.
desember 1996 nr. 106 Kapittel VI, likevel slik at Festeavtalens bestemmelser gar foran ved
eventuell motstrid. Ved innlesning etter dette punkt 11.2 skal Fester ikke ha krav pd vederlag.
Fester plikter 4 medvirke med nedvendige signaturer mv. for at innlesning etter dette punkt
11.2 kan finne sted.

Eiere/fremfestere av kolonihagehytteparseller og/eller hytteparseller kan kreve innlesning av
festetomten direkte overfor Bortfester nér det har gitt 5 4r av festetiden eller nar festetiden
utleper. Etter at det har gétt 5 4r av festetiden kan eiere/fremfestere av kolonihagehytteparseller
og/eller hytteparseller ogsd kreve innlesning hver gang det har gtt nye 5 &r. Krav om
innlesning ma fremsettes skriftlig senest 1 &r for innlesningstiden er inne. Innlesningssummen
skal reguleres i egen avtale mellom eiere/fremfestere av kolonihagehytteparseller og Bortfester.
Fester plikter 4 innarbeide forutsetningene i dette punkt 11.2 i avtaler med eventuelle
ciere/fremfestere av kolonihagehytteparseller og/eller hytteparseller som inngds i medhold av
punkt 7.1 i Festeavtalen.

AVVIKLING AV FESTEFORHOLDET

Skal festeforholdet avvikles og tomten tilbakefores til Bortfester, kan Fester ikke fjerne hus
og andre faste innretninger hvis Bortfester krever 4 fa overta slike. Bortfester skal betale
vederlag lik markedspris pd hus og innretninger pa tomten pa overtakelsestiden, med fradrag
for verdireduksjon pa grunn av alder og bruk i festetiden. Fester kan ogsa kreve en rimelig

4E
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12.2

12.3

13.

13.1

14.

14.1

16.

16.1

16.2

17.

17.1

godtgjorelse basert pa markedspris for den verdiokning Fester har tilfort tomten med egne
tiltak eller med tilskudd til tiltak som er utfort av Bortfester eller andre.

Fester plikter & fjerne losore, rydde opp etter seg pa tomten og a gjennomfore nedvendige
tiltak til for & sikre mot skade eller fare for skade. Det som Fester ikke fjerner innen rimelig
tid etter at han har fatt skriftlig oppfordring om det, tilfaller Bortfester uten vederlag.

Fastsettelse av vederlag/godtgjorelses herer under skjonn, om ikke Partene blir enige om
annen avgjorelsesmite.

SKJONN

Skjenn etter denne avtalen holdes som rettslig skjenn etter den til enhver tid gjeldende
lovgivning om skjenn.

TOMTEFESTELOVEN

Tomtefestelovens utfyllende bestemmelser far anvendelse, likevel slik at det er reguleringen i
Festeavtalen som gjelder i de tilfeller Festeavtalen har andre bestemmelser enn det som
folger av tomtefestelovens fravikelige regler.

FORHOLDET TIL ANDRE AVTALER

Denne Festeavtalen er et tillegg til festekontrakt utfylt pa Kartverkets standardiserte blankett,
inntatt som Bilag 2 til Festeavtalen. Ved motstrid mellom Festeavtalen og festekontrakt utfylt
pa Kartverkets standardiserte blankett, gar Festeavtalen foran.

FORBEHOLD OG BETINGELSER
Festeavtalens gyldighet er betinget av at folgende forutsetninger oppfylles:

16.1.1 At eiendommen gnr. 137 bnr. 7 i Nes kommune bygges ut i samsvar med
Reguleringsplanen for Nes strandhager av 26.9.2017.

16.1.2 At Smartbo AS beserger fasadeendring av Funnefossen renseanlegg i henhold til
egen avtale mellom Bortfester og Smartbo AS.

16.1.3 At Smartbo AS beserger etablering av toaletter pa Eiendommen og pa gnr. 138 bnr. |
i Nes kommune i henhold til offentlig standard for allmenn utnyttelse.

Dersom forbehold og betingelser som nevnt i punkt 16.1 ikke oppfylles innen de frister som
partene avtaler, oppherer Festeavtalen uten at noen av Partene kan reise krav mot den annen
Part. Avvikling av festeforholdet skal i en slik situasjon gjennomferes i henhold til punkt 12 i
Festeavtalen.

KOMMUNIKASJON

Meldinger
g
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Alle meldinger som etter Festeavtalen kan eller skal sendes fra en Part til en annen Part skal
veere skriftlige, og skal bli levert personlig, ved postforsendelse eller e-post til de nedenfor
nevnte:

Fester: Smartbo AS
Adresse: Postboks 50 Bekkelagshogda
Att.: Espen Skoglund
E-post: espen@smartbo.net

Bortfester:  Tor Olav @verby
Adresse: Daskerudvegen 39, 2166 Oppaker

eller til slik adressat/adresse som en Part senere skriftlig anviser til den annen Part.

18. TVISTELOSNING OG VERNETING

18.1  Tvister utsprunget av eller i forbindelse med Festeavtalen skal forst sokes lost gjennom
forhandlinger mellom Partene. Oppnas ikke enighet innen tretti (30) dager etter at tvisten
oppstod, kan hver av Partene skriftlig kreve at tvisten avgjores av de ordinzre domstoler.

18.2  Partene er enige om Festeavtalen reguleres av norsk rett og at @vre Romerike tingrett skal
veere reft verneting i enhver tvist etter denne Festeavtalen.

19. BILAG

Bilag 1:  Kart over eiendommen gnr. 137 bor. 7 i Nes kommune der Eiendommen er
markert.

Bilag 2: Festekontrakt utfylt pa Kartverkets standardiserte blankett (fylles ut i forbindelse
med tinglysing)

dkk

Denne Festeavtalen er utferdiget ito (2) likelydende eksemplarer, ett til hver av Partene.

G
Sted: ArNES
pato: Cl .07 2014

For Fester: For Bortfester:

%}g/ﬂ/ /w/oiwo A0 (L -
/ 767 OLAv OvErgy

Esagn  Skostuns

[/ 3
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Sendes: Kartverket Tinglysing, Postboks 600 Sentrum, 3507 Hgnefoss (2 signerte eksemplarer)

Rekvirent: Smartbo AS, org nr 989 299 565, Postboks 50 Bekkelagshggda, 1109 Oslo

TR

Doknr: 1201519 Tinglyst: 22.12.
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

ERKLZRING FOR TINGLYSING

Undertegnede, eier og hjemmelshaver til gnr 137 bnr 7 i 0236 Nes kommune ("Eiendommen"),
gir herved Smartbo AS, org nr 989 299 565 ("Rettighetshaver"), en eksklusiv opsjon til
videreutvikling av Eiendommen, herunder omregulering og oppfaring og videresalg av
festetomter med pastdende hytter. Eier av Eiendommen skal st som bortfester.

Denne opsjonen har en varighet pd 4 ar regnet fra 10.09.2015, altsd frem til 10.09.2019.
Smartbo AS har farsterett pa forlenge opsjonen.

Denne erkleringen skal tinglyses pa Eiendommen.

Dato: 21/12-2015

Tor Olav @verby
Fnr. 030667

Jo o W
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Dreammer du om ny bolig? Vi kan hjelpe
deg med a fa dreammen til a bli virkelighet.

Hos oss i Aurskogbanken far du alltid god og personlig radgivning som er
tilpasset dine behov og gkonomi. Vi finansierer dine boligdremmer, tar vare pa
sparepengene dine og sgrger for at du og flokken din er riktig forsikret. Kjgper
du bolig med energiklasse A eller B far du vart mest gunnstige boliglan. Vi gir
ogsa tilbake til lokalsamfunnet i form av gaver og sponsorstette. Vi er en bank
du kan stole pa - bade na og i fremtiden.

Hos oss far du ogsa gratis bruk av konto og kort i hverdagen. Det eneste du betaler er et
arsgebyr samt valutapaslag dersom du bruker kortet i utlandet.

Ta kontakt med oss for en hyggelig prat pa kontoret vart i Trondheimsvegen 84 pa Jessheim, i
Teiealleen pa Nannestad, pa Teams eller telefon.

www.aurskog-sparebank.no
Aurskog * Bjerkelangen « Arnes « Jessheim -
Serumsand ¢ Askim ¢ Gjevik « Nannestad *
Lillestrgm

Aurskog

SPAREBANK

Telefon: 63 85 44 40
E-post: post@aurskog-sparebank.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Daskerudvegen 45 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2166 OPPAKER Saksbehandler: Rolf Wegar Gundersen

Telefon: 982 59 303

Oppdragsnummer: E-post: rolf.gundersen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



