akuiv.

Nybygg

Vollajordet 2, 1940 BJORKELANGEN

Vi gjentar suksessen pa
Vollahagen - 16 nye, moderne
2-roms under oppforing!

Velkommen til Aktiv
Eiendomsmegling

Vible etablert i 1985 og er en av Norges stgrste eiendomsmeglerkjeder,
malt i antall formidlinger. Aktiv Eiendomsmegling tilbyr tjenester innen

salg og kjgp av bolig og fritidseiendom, prosjektmegling og naeringsmegling.
Vi far frem det beste i en bolig slik at den blir viktig for de riktige kjgperne.

Aktiv - tar deg videre.
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Her kommer det bildetekst
Denne kan komme pa to linjer
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Vollahagen - nye moderne
2-roms leiligheter.

Lev landlig i sentrum - pa Vollahagen!
Eiendomsmegler MNEF/Fagansvarlig
. . Leilighetene i dette byggetrinnet vil vaere lyse og lettstelte med god og
Camilla Haugerudbraten praktisk planlgsning, solvendte terrasser/balkong og carport. De
bygges selvsagt etter dagens krav, sa du vil slik sett f& en god og
energieffektiv bolig som gir lave bokostnader.

Mobil 93022 875

E-post  camilla@aktiv.no Byggetrinnet bestar av ett bygg med til sammen 16 leiligheter som er
fordelt pé to etasjer med 8 leiligheter pé hvert plan. Utvendig
Aktiv Eiendomsmegling Bjorkelangen trappegang opp til 2.etasje, hvor leilighetene vil ha inngang fra bred
Bjarkeveien 18, 1940 Bjprkelangen. og pratktisk svalgang.
Kort fortalt:

- Prosjekterte 2-roms leiligheter.

- Utgang fra stue til sydvendt uteplass.
- Parkering i carport.

- Entré med fliser med varme.

: : - Moderne kjgkken med integrerte hvitevarer.
N(bkkellnformaSJon - Apen og luftig stue-/kjgkkenlgsning.
- Helfliset og pent bad/wc/vaskerom.
Felleskost. est.:  Kr. 1 000 - Ett innbydende soverom i hver leilighet.
Selger: Bjgrkelangen Boligutvikling AS - Utvendig sportsbhod pa ca. 2,5 kvm medfglger hver enhet.
Org.nummer: 089331930 - Energimerket Rgd A.
Eiendomstype: Leilighet
Eierform: Eierseksjon
P-rom fra - til: 48m?2
BRA fra - til: 50.5 m?
Fellestomt: 3750m?2
Matrikkel: gnr. 73, bnr. 414
Oppdragsnr: 1107235028

Sist oppdatert: 27.09.2023

Prisantydning pr. enheti 1. etg.:
kr. 2 590 000 + omk.

Prisantydning pr. enhet i 2. etg.:
kr. 2 690 000 + omk.

Omkostninger: kr. 13 842 pr. enhet.
Fellesgjeld: kr. 0 pr. enhet.

BEOEOO0

4 Vollajordet 2



Vollajordet 2




Stue og kjokken -
illustrasjonsbilder

@nsker du a flytte inn i en helt ny leilighet pa Bjgrkelangen? Da kan dette vaere
muligheten du har ventet pal!

Her har du kort vei bade til de daglige servicetilbudene, men ogsa til flotte
turomrader.

Suksessen fra fgrste trinn i Vollahagen gjentas.
Under oppfering er det na 16 helt nye leiligheter.

Vollajordet 2
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Informasjon om prosjektet

Om prosjektet
Lev landlig i sentrum - pa Vollahagen!

Leilighetene i dette byggetrinnet vil vaere lyse og
lettstelte med god og praktisk planlgsning,
solvendte terrasser/balkong og carport. De bygges
selvsagt etter dagens krav, sa du vil slik sett fa en
god og energieffektiv bolig som gir lave
bokostnader.

Byggetrinnet bestar av ett bygg med til sammen 16
leiligheter som er fordelt pa to etasjer med 8
leiligheter pa hvert plan. Utvendig trappegang opp til
2.etasje, hvor leilighetene vil ha inngang fra bred og
pratktisk svalgang.

Hver leilighet vil disponere sin carport med
utvendige sportsbod pa ca. 2,5 m2.

Leilighetene inneholder:

Entre/gang, stue, kjgkken, bad og 1 soverom.
Leilighetene i 1.etg vil ha utgang til liten
markterrasse, mens leilighetene i 2.etg vil fa
balkong.

Areal
Bra:50,5 m? hvor 2,5 utgjer utvendig sportsbod

ENTRE

Leiligheten i 1.etg vil ha adkomst fra bakkeplan,
mens de i 2.etg vil ha adkomst via en felles,
utvendig svalgang. Ved inngangsdgren er det rom
for et kafésett. Vel innenfor dgra skal man bli gnsket
velkommen av en innbydende entré med gra
gulvfliser med gulvvarme og vegger i hvitmalt gips.
Det vil veere plass til garderobeskap og/eller annet
gnsket mgblement.
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KJBKKEN

Et moderne kjgkken vil ligge i eget rom, med
laminatgulv og hvitmalte gipsvegger. Innredningen
har hvite, glatte fronter og laminat benkeplate med
oppvaskkum av stal og kjskkenbatteri med hgy tut
og avst. for oppvaskmaskin samt vannstoppventil .
Til & veere en mindre leilighet har kjpkkenet godt
med skap- og skuffeplass. Av hvitevarer har
kjokkenet integrert kombiskap, komfyr med
koketopp, oppvaskmaskin og ventilator.

Det installeres en 120L benkbereder med
ekspansjonskar i underskap.

STUE

Stuen vil bli et hyggelig rom med en stor vindusflate
som slipper inn godt med naturlig lys, samtidig som
den ivaretar utsikten. En glassdgr vil fgre ut til
sydvendt marketerrasse i 1.etg og balgkong i 2.etg.
Videre kommer stuen til & ha laminatgulv og vegger
i hvitmalte gips med lister i overganger fra vegg til
gipset hvitmalt himling. Stuen har plass til bade
spisebord og sofagruppe.

Pipe og ovn kan tilbys som tilvalg i leiligheter i 2.etg.

BAD/VASKEROM

Badet vil bli stilrent med gra Minos Vulcanic mate
30x30 gulvfliser og hvite Minos Day mate 30x60
veggfliser. P4 badet er det gulvvarme, vegghengt
toalett og opplegg for vaskemaskin. Dusjhjgrnet er
utstyrt med innfellbare 90x90 klart glassdgrer. Den
gvrige innredningen bestar av 60cm hvit
servantinnredning med dgr og 60cm speil med lys.
Det vil bli montert kran og avlgp for vaskemaskin og
vanninntak plassert i inntaksskap.



SOVEROM og GARDEROBE

Soverommet har plass til dobbeltseng og tilhgrende
nattbord. Fra rommet er det to skyvedgrer ut til bade
entreen og kjgkkenet. P4 soverommet vil det vaere
plass til garderobe etter eget gnske. Ekstra
lagringsplass finnes i en disponibel sportsbod i
bakkant av carporten.

Prisinformasjon
Prisantydning fra kr. 2.590.000 til 2 690 000 + omk.
pr. enhet.

Beliggenhet og adkomst

Eiendommen ligger i et nyere og attraktivt
boligomrade pa Bjgrkelangen i Aurskog-Hgland
kommune. Bjgrkelangen er et hyggelig
kommunesentrum, og ligger i gang-/sykkelavstand
fra eiendommen. Fra eiendommen er det
gangavstand til skoler pa alle trinn. Bjgrkelangen
skole med kultursal sto ferdig til nyaret 2018, og er
et miljgvennlig og moderne bygg.

Varen 2018 sto ogsa et nytt helsehus ferdig i
sentrum. Her finner du legevakt, helsestasjon,
tannlege og en rekke andre tilbud under samme tak.
Ved radhuset er det bygget ny svgmmehall, som sto
ferdig hgsten 2018.

Bjorkelangen sportshall ligger like ved Bjgrkelangen
videregdende skole. Idrettstilbudet i omradet er
variert og godt med satsning innen handball, fotball,
innebandy, billiard, allidrett, ski, sykkel og
svgmming.

Fra sentrum er det kort avstand til marka og flotte
turomrader. Ca. 2 km utenfor sentrum finner du
Reytjern med badestrand, badebrygge og
fiskebrygge. I tillegg byr Mangenskogen pa flotte
innsjger og idylliske friluftsomrader. Vinterstid kan

Dalhauglia hopp- og alpinsenter friste med sngrik
alpinbakke og fem hoppbakker. Det finnes ogsa
gode skilgper og lyslgyper i neeromradet.

Bjgrkelangen har tennisanlegg, bueskytterlag, flere
skytebaner, samt jakt- og fiskeforeninger. | tillegg
har stedet et godt motorsportmilje i NMK
Aurskog-Hgland (holder til p& Eksismoa motorpark
ca. 2 km utenfor sentrum). For golfentusiaster er det
kort vei til Aurskog Golfpark ved Finstad Gard.

Servicetilbud

Dagligvarehandelen kan gjgres pa bl.a. Rema 1000,
Coop Extra og Kiwi. | sentrum finnes Amfi
Bjorkelangen samt gdgata med et godt utvalg av
forretninger, servicetilbud og spisesteder. | ytterkant
av sentrum ligger Bliksrud Neeringsomrade med
kjeder som Skeidar, Plantasjen, Mekonomen, Maxbo
og Europris. Det er ogsa kort vei til Lillestrem og
Strgmmen, eller til hyggelig grensehandel bade i
Tocksfors og Charlottenberg.

Kollektivtilbudet i omradet er via buss, og det er
naermeste busstopp ligger i gangavstand til
leiligheten. Med bil tar det ca. 30 min til Fetsund, 40
min til Lillestrem, 55 min til Oslo S, 60 min til Oslo
lufthavn og 60 min til Charlottenberg i Sverige.

Fra eiendommen er det gangavstand til
Bjgrkelangen barne- og ungdomsskole. Ellers er det
god barnehagedekning i Aurskog-Hgland kommune,
med bade kommunale- og private barnehager. Det
er ogsa to videregaende skoler, og begge ligger pa
Bjgrkelangen.

Vollajordet 2
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Garasje/Parkering

Det tilhgrer en carport med sportsbod per leilighet.
Sportsboden bygges u-isolert og med synlig reisverk
innvendig. Fasade som utvendig hus.

Boder
| forbindelse med carporten vil det veere tilgang til
sportsbod pa ca 2,5 kvm.

Fremdriftplan og ferdistillelse

Eiendommen er forventet ferdigstilt Q1 2025,
basertpa tidspunkt for bortfall av forbehold.
Eiendommenskal dog veere ferdigstilt senest 15
maneder etter a selgers forbehold er frafalt.

Dersom selger fullfgrer eiendommen i god tid fgr
ovennevnte frist, kan selger kreve overtakelse inntil
fire maneder fgr den avtalte fristen for overtakelse.
Selger skal skriftlig varsle kjsper om dette minimum
to maneder fgr det nye overtakelsestidspunktet. Det
eksakte overtakelsestidspunktet skal gis med minst
14 dagers skriftlig varsel. Kopi av varsel om
overtakelse skal selger sende megler.

Overtakelse skjer straks boligen er ferdigstilt og bar
skje etter at ferdigattest foreligger, dog vil
overtakelse skje ved midlertidig brukstillatelse
dersom kommunen utsteder slik midlertidig
brukstillatelse. Det er ulovlig a ta boligen i bruk uten
ferdigattest/midlertidig brukstillatelse. Kjgper har
heller ingen plikt til & overta eller innbetale oppgjar
uten at ferdigattest/midlertidig brukstillatelse
foreligger.

Eiendommen skal overtas ved
overtakelsesforretning hvor begge parter deltar.
Kjgper skal varsle om ev. forhold som paberopes
som mangel ved eiendommen. Det papekes at dette
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gjelder alle forhold kjgper avdekker eller med
rimelighet burde avdekket ved gjennomgangen. Ev.
reklamasjoner og selgers standpunkt til disse skal
protokolleres og overtakelsesprotokollen skal
signeres av begge parter.

Selger skal overlevere eiendommen i byggrengjort
stand, og fellesarealer i ryddet stand.

Kjgper aksepterer at alle utbedringer, overtakelser
og ettarsbefaringer avholdes innfor normal
kontortid.

Kjgper kan nekte overtakelse dersom eiendommen
pa overtakelsestidspunktet har feil og/eller mangler
som gir rimelig grunn for nektelsen. Selger forplikter
seg da til innen rimelig tid & utbedre alle feil og/eller
mangler som blir protokollert under befaringen.

Risikoen for eiendommen gar over pa kjgper nar
kjgper har overtatt eiendommen. Hvis eiendommen
ikke overtas til avtalt tid, og arsaken ligger hos
kjgper, har kjgper risikoen fra det tidspunkt
eiendommen kunne vaert overtatt. Nar risikoen for
eiendommen er gatt over pa kjgper, faller ikke
kigpers plikt til & betale kjppesummen bort ved at
eiendommen blir gdelagt eller skadet som fglge av
en hendelse som selger ikke svarer for.

Tomtetype
Felles eiertomt for det kommende
eierseksjonssameiet.

Tomteareal
3750 m2 fellestomt.



Fellesareal/utomhus/infrastruktur

Tomten opparbeides i henhold til vedlagte
utomhusplan, med de krav som fremgar av
reguleringsbestemmelsene i forhold til
opparbeidelse av eventuelle gangstier, lekeplasser
og grgntareal.

Felles eiertomt for det kommende
eierseksjonssameiet.

Utvendige arealer vil kunne bli ferdigstilt, og
overtakelsesforretning pa disse arealene avholdt,
etter overtakelse av leiligheten.

Dersom de utvendige arealene ikke er ferdigstilt ved
overtakelse av leiligheten, kan kjgper holde tilbake
3% av kjgpesummen dersom annet belgp ikke er
avtalt.

Ev. gjenstdende arbeider skal utfgres sa snart
arbeidet praktisk kan utfgres av hensyn til arstid.
Selger er forpliktet til a ferdigstille arbeidet og
fremskaffe ferdigattest innen rimelig tid og senest
fer den midlertidige brukstillatelsen er utlgpt.

Nar sameiet er etablert og overtakelse av
fellesarealer skal foretas, vil selger innkalle styret til
overtakelsesforretning for sameiets fellesarealer

Leveranse

Kjokken

Et moderne kjgkken vil ligge i eget rom, med
laminatgulv og hvitmalte gipsvegger. Innredningen
har hvite, glatte fronter og laminat benkeplate med
oppvaskkum av stél og kjpkkenbatteri med hgy tut
og avst. for oppvaskmaskin samt vannstoppventil .
Til & veere en mindre leilighet har kjgkkenet godt
med skap- og skuffeplass. Av hvitevarer har
kjgkkenet integrert kombiskap, komfyr med

koketopp, oppvaskmaskin og ventilator.

Det installeres en 120L benkbereder med
ekspansjonskar i underskap.

Bad

Badet vil bli stilrent med gra Minos Vulcanic mate
30x30 gulvfliser og hvite Minos Day mate 30x60
veggfliser. Pa badet er det gulvvarme, vegghengt
toalett og opplegg for vaskemaskin. Dusjhjgrnet er
utstyrt med innfellbare 90x90 klart glassdgrer. Den
gvrige innredningen bestar av 60cm hvit
servantinnredning med dgr og 60cm speil med lys.
Det vil bli montert kran og avlgp for vaskemaskin og
vanninntak plassert i inntaksskap.

Andre oppholdsrom

| oppholdsrom legges det laminat, Mountain Oak
Beige, eller tilsvarende.

Gulv i entre entre har varmekabler og flislegges med
Minos Vulcanic mate 30x30

Himling i gips, malt hvitt. Listefritt i overgang
mellom vegg og tak.

Innervegger i gips, malt hvitt. Hvite glatte lister rundt
dgrer og overgang mellom gulv og vegg.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en
boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at man, direkte eller
indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Det finnes ogsa enkelte andre
unntak i bestemmelsen.

Fasade

Vegger kles med grunnet D-fals liggende malt
kledning og sgyler kles med grunnet rett kledning.
Takrenner, rennekroker og beslag leveres i sort

Vollajordet 2
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utfgrelse.

Balkonger/Terrasser/uteplasser

For leiligheter i 1.etg vil det vaere adkomst til
markterrasse fra stuen, mens for leiligheter i 2. etg
vil det veere stor sydvendt balkong fra stuen.

Ventilasjon
Flexit ventilasjonsanlegg, aggregat monteres i
kjgkkenskap.

Dgrer og vinduer
Hvite innerdgrer KP-3 eller tilsvarende med flate
terskler.

Overflater og kledning

Himling i gips, malt hvitt. Lister i overgang mellom
vegg og tak.

Innervegger i gips, malt hvitt. Hvite glatte lister rundt
dgrer og overgang mellom gulv og vegg.

Hvite innerdgrer KP-3 eller tilsvarende med flate
terskler.

KabelTV/Bredband/telefoni
Fiber tilknyttet VEV Romerike lagt til sikringsskap i
den enkelte enhet. Abonnement bestilles via dem.

Energimerking
Energiklasse Rgd A.

Eiendommer som selges/leies ut, skal ha
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal mindre enn
50 kvm. Det er selgers ansvar a innhente lovpalagt
energiattest for eiendommen, med
energiklassifisering pa en skala fra A til G.

Dersom selger ikke har fatt utarbeidet energiattest
og merke pa grunnlag av byggets tekniske
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leveranse, ma disse fremlegges senest i forbindelse
med utstedelse av ferdigattest for eiendommen.

Oppvarming

| alle rom uten annen oppvarming monteres det
panelovn.

Gulvvarme under fliser i entre og pa bad.

Pipe og ovn kan tilbys som tilvalg i leiligheter i 2.etg.

Sameiet/Borettslag/@konomi
Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter beregnes og fastsettes av
kommunen etter ferdigstillelse, og vil estimert
utgjere ca kr 1200 - 1 400 pr. mnd.

De kommunale avgiftene omfatter vann- og
avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie- og
tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgift.

Info eiendomsskatt

Eiendomsskatt vil palgpe fra og med 2026.
Eiendomsskatten vil utgjgre 2 promille av
eiendommens skattegrunnlag, hvor grunnlaget
fastsettes ved enkel taksering. Det gjgres
oppmerksom pa at det kan komme endringer i
regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av
eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er
primaer- eller sekundzerbolig. | borettslag,
boligsameier og boligaksjeselskap vil
eiendomsskatten skrives ut til borettslaget,
boligsameiet eller boligaksjeselskapet og deretter
bli fordelt pa de enkelte eiere. Dette kan medfgre
gkning i felleskostnadene.

Informasjon formuesverdi



Formuesverdi fastsettes av Skatteetaten etter
ferdigstillelse. Formuesverdien vil avhenge av
bruken av boligen etter beregningsmodell som
skiller mellom "primaerbolig" (der boligeieren er
folkeregisteret bosatt) og "sekundaerbolig".

Nar boligen er overtatt, kan man ga inn pa
Skatteetaten sin boligkalkulator a fa beregnet
formuesverdien. Ta kontakt med Skatteetaten ved
sporsmal vedrgrende dette.

Informasjon om vannavgift

Boligene vil veere tilknyttet offentlig vei og offentlig
vann og avlgp via private stikkledninger. Alle
arbeider og kostnader er inkludert i kigpesummen.

Tilbud pa lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Organisasjonsform

Boligene selges som eierseksjoner, og er organisert
som et eierseksjonssameie sammen med
Vollajordet 2A-2H. Sameiet vil bestd av totalt 30
boligseksjoner. Selger tar forbehold om antall
seksjoner i sameiet. Det vil bli fastsatt en
sameiebrgk for hver eierseksjon, som uttrykker
sameieandelens stgrrelse. Selger vil besgrge
eiendommen seksjonert i eierseksjoner, senest fgr
overtakelse.

Kjgpers rettigheter som medlem i et sameie fglger
av lov om eierseksjoner og vedtektene. Sameiet vil
bli ledet av et styre som velges blant eierne.
Sameiets styre skal ivareta alle saker av felles

interesse for sameierne. Kjgperne vil bli innkalt til
oppstartsmgte hvor nytt styre bli valgt, samt en
gjennomgang av sameiets budsjett, vedtekter og
eventuelle husordensregler.

Kjgper kan ikke kjgpe eller pa annen mate erverve
flere enn to boligseksjoner i sameiet, jf.
eierseksjonsloven § 23.

Selger forbeholder seq retten til 4 etablere ett eller
flere sameier, avhengig av hva som er
hensiktsmessig i forhold til utbyggingstakt, salg,
fremtidig drift og bruksrettigheter. Det gjgres
oppmerksom pa at vedtektene kan bli endret som
felge av selgers valg av organisering av prosjektet.

Stipulerte felleskostnader inkluderer

Kjgper er forpliktet til & betale sin andel av sameiets
felleskostnader. Budsjetterte felleskostnader vil
utgjgre ca kr 1 000 pr. maned.

Budsjetterte felleskostnader vil inkludere blant
annet forretningsfgrer, strgm fellesareal,
vedlikehold, med mer.

Vedtekter/husordensregler
Etter stiftelse av sameiet vil vedtekter for sameiet bli
utformet.

Offentlige forhold

Tinglyste heftelser

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3026/73/414:
25.07.2011 - Dokumentnr: 584697 - Registrering av

Vollajordet 2
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grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3026 Gnr:73 Bnr:394

01.01.2020 - Dokumentnr: 140807 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0221 Gnr:73 Bnr:414

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er ulovlig & ta boligen i bruk uten ferdigattest
eller midlertidig brukstillatelse, og selger plikter a
fremlegge minimum midlertidig brukstillatelse til
kjgper og megler fgr overtakelse.

Selger skal sgrge for ferdigattest. Dersom
kommunen utsteder midlertidig brukstillatelse kan
kjgper overta og bebo boligen. Gjenstadende arbeider
skal ferdigstilles av selger innen den frist som er
satt av kommunen. Dersom gjenstaende arbeider
ikke blir utfgrt innen fristen, kan kommunen gi
selger palegg om a ferdigstille, ev. gi tvangsmulkt
og/eller forelegg.

Dersom overtakelse skjer ved midlertidig
brukstillatelse, oppfordres kjgper til & sette seg inn i
hva som gjenstar for at ferdigattest skal bli stilt.
Kjgper har rett til a holde tilbake et belgp av
oppgjeret pa meglerforetakets klientkonto, som
sikkerhet for utstedelse av ferdigattest. Belgpet kan
frigis pa bakgrunn av garanti etter
bustadoppfgringslova § 47, eller ved utstedelse av
ferdigattest.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Utleie er tillatt iht. vedtekter og etter godkjenning fra
styret.

Vollajordet 2

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til
radonmale utleieenheter. Malt drsmiddelverdi skal
vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter)
i oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for a redusere
radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det
overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt
radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa
at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne
bli ngdvendig & treffe radonreduserende tiltak. Slike
eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av
kijgper.

Vei, vann og avlgp/Informasjon vannavgift
Boligene vil vaere tilknyttet offentlig vei og offentlig
vann og avlgp via private stikkledninger. Alle
arbeider og kostnader er inkludert i kijppesummen.

Reguleringsplan og rammetillatelse
Omradet eiendommen ligger i er regulert til
boligformal.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens
grunnbelgp). Kommunen har legalpant i
eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og

kommunale avgifter/gebyrer.

Kjppebetingelse



Prisantydning
Kr. 2 590 000 + omk. for hver seksjon i 1. etg.

Kr. 2.690 000 + omk. for hver seksjon i 2. etg.

Kjopers omkostninger

585 (Tinglysningsgebyr skjgte)

585 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

172 (Panteattest kjgper)

7 500 (Dokumentavgift beregnet fra tomteverdi kr.
300 000)

8 842,- (Omkostninger totalt)

Lovanvendelse

Avtaleforholdet er regulert av lov av 13. juni 1997 nr.
43 om avtaler med forbruker om oppfgring av ny
bustad (bustadoppfgringslova).
Bustadoppfgringslova bruker betegnelsene
entreprengr og forbruker, mens her brukes
uttrykkene selger og kjgper om de samme
betegnelsene.

Prosjektet retter seg mot forbrukere som gnsker a
erverve bolig til eget bruk. Buofl. kommer ikke til
anvendelse der kjpper anses som naeringsdrivende/
investor, eller nar boligen er ferdigstilt. | slike tilfeller
vil handelen som hovedregel reguleres av lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.
Selger kan likevel velge a selge etter buofl., men
dette ma avtales saerskilt ved avtaleinngaelsen. Nar
midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest
foreligger og arbeidene er ferdigstilt, vil handelen
reguleres av avhendingsloven.

Buofl. kan ikke fravikes til ugunst for forbruker, jf.
buofl. § 3.

Salgsbetingelser og kjgpstilbud

Avtale anses inngatt nar kjgper har levert
meglerforetaket bud/skriftlig bindende bekreftelse
pa kjop, og aksept er meddelt. Selger star fritt til
godta eller forkaste ethvert bud.

Kjgper har selv ansvaret for a sette seginn i
salgsoppgaven med vedlegg og annen
dokumentasjon som kjgper har fatt tilgang til.
Dersom utfyllende/supplerende opplysninger er
gnskelig eller noe er uklart, bes kjgper henvende seg
til meglerforetaket fgr bindende avtale inngas.
Kjgper har ingen rett til & reklamere pa grunnlag av
forhold som kjgper har blitt gjort oppmerksom p3,
eller som kjgper pa tross av oppfordring har unnlatt
a sette seg inni.

Inneholder salgsoppgaven og
kontraktsdokumentene bestemmelser som strider
mot hverandre, gjelder yngre bestemmelser foran
eldre, spesielle foran generelle, og bestemmelser
utarbeidet saerskilt for handelen, foran
standardiserte bestemmelser.

Det gjgres oppmerksom pa at illustrasjoner i
salgsoppgaven og pa nett ikke er bindende for
boligens detaljutforming slik som farger, materialer,
innredninger mv. Opplysninger gitt i salgsoppgaven
kan fravikes dersom selger anser det ngdvendig
eller gnskelig, dog slik at endringene ikke skal ha
innvirkning pa den angitte standard. Det samme
gjelder i forhold til situasjonsplanens og
utomhusplanens angivelse av detaljer. Alle
illustrasjoner, skisser, "/mgblerte” plantegninger
m.m. er ment & danne et inntrykk av den ferdige
boligen, og kan inneholde materiell og vise detaljer
som ikke medfglger i handelen. Slike avvik kan ikke
paberopes som mangel fra kjgpers side. Videre kan
illustrasjonene vaere en kombinasjon av

Vollajordet 2
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3D-illustrasjoner og fotomontasje, hvor utsikt/
beliggenhet etc. ikke ngdvendigvis stemmer. Det
gjeres derfor oppmerksom pa at bebyggelse og trae
pa naboeiendommer ikke ngdvendigvis er korrekt
illustrert.

Dersom det er avvik mellom tegninger i salgs- og
nettpresentasjon og leveransebeskrivelse og
romskjema, er det leveransebeskrivelse og
romskjema som gjelder og omfanget av leveransen
er begrenset til denne. Prosjektets standard
fremkommer av leveransebeskrivelsen, dette
uavhengig av ev. uttrykk i prospekt og annonsering
som “god standard” etc.

Betalingsbetingelser

Hele kjgpesummen sammen med omkostninger
skal innbetales til meglers klientkonto ved
overtakelse, forutsatt at selger har stilt lovpalagt
garanti etter bustadoppfgringslova § 12. | henhold
til bustadoppfgringslova vil kjgpers innbetaling veere
a anse som forskudd inntil eiendommen er overtatt
og skjgtet er tinglyst.

Selger kan velge 3 stille garanti etter
bustadoppfgringslova § 47 som sikkerhet for
forskuddsinnbetalingen. Dette innebeerer at
utbygger kan disponere forskuddsinnbetalingen fra
kjoper fra det tidspunkt garantien foreligger.
Eventuelle renter av forskuddsbelgpet tilfaller kjsper
frem til garanti er stilt og til selger etter at garantien
er stilt. Dersom selger ikke velger a stille garanti vil
forskuddsbetalingen bero pa meglers klientkonto
inntil skjgte er tinglyst pa kjgper.

Arealberegninger

Arealer fremgar av prosjektets tegninger i denne
salgsoppgaven, og er fremlagt/beregnet av selger/
arkitekt, og er oppmalt etter tegninger datert XX.

Vollajordet 2

Arealene i salgsoppgaven og annet
markedsmateriell er oppgitt i bruksareal (BRA) og
primeerareal (P-rom). Bruksarealet er arealet
innenfor boligenhetens omsluttende vegger og
inklusive delevegger, sjakter og faste innredninger/
installasjoner. Medregnet i oppgitt bruksareal er
ogsa eventuell innvendig bod. Primaerrom tilsvarer
bruksareal fratrukket eventuelle innvendige boder. |
tillegg til bruksarealet kommer ev. bod utenfor
leiligheten, ev. parkeringsplass og ev. balkong/
markterrasse.

Arealene er a betrakte som omtrentlig areal, og kan
veaere avrundet til naermeste hele kvadratmeter. Som
folge av eventuell gjenstaende detaljprosjektering,
vil det kunne forekomme arealavvik. Da de oppgitte
arealer i markedsfgringen er & betrakte som et
cirka-areal, har partene ingen krav mot hverandre
dersom arealet skulle vise seg a veere 5 % mindre/
stgrre enn markedsfgrt areal.

Tilvalg og endringer

Kjgper har mulighet til & fa utfgrt endrings- og
tilleggsarbeider etter saerskilt avtale. Alle endrings-
eller tilleggsarbeider skal avtales skriftlig mellom

partene og i avtalen skal det redegjgre for pris og ev.

fristforlengelse som fglge av endringene. Kjgperes
rett til & fa utfert endrings- eller tilleggsarbeid er
begrenset til 15 % av kjigpesummen.

Kjgper kan endre spesifikasjoner for sin leilighet
gjennom prosjektets fastsatte tilvalgsrutiner. Det vil
bli utarbeidet en egen tilvalgsbrosjyre som viser hva
man kan velge. Det er en forutsetning at endringene
er i samsvar med kravene som fremkommer av
gjeldende teknisk forskrift.

Partene kan kreve justering av det avtalte vederlag i



henhold til bustadoppfgringslovas regler om
endringer og tilleggsarbeid, jf.
bustadoppfgringslova. § 9 og § 42. Selger kan kreve
tilleggsvederlag for ngdvendige kostnader som
kommer av forhold pa kjgpers side.

Salg av kontraktsposisjoner

Kontraktsposisjonen kan videreselges under
forutsetning av at selger far dokumentasjon pa at ny
kigper trer inn i kontrakten med de samme
rettigheter og forpliktelser som opprinnelige kjgper.
Det méa ogsa fremlegges tilfredsstillende
finansieringsbekreftelse. Videresalg for selgers
forbehold er avklart vil ikke bli akseptert. Ved
videresalg palgper et administrasjonsgebyr med kr
100 000,- inkl. mva.

Kjoper kan ikke benytte boligprosjektets
markedsmateriell i ev. markedsfgring for transport
av kjppekontrakt uten selgers samtykke.

Avbestilling
Kjgpers adgang til & avbestille fglger av
bustadoppfgringslova §§ 52-54.

Ved avbestilling fgr igangsettingstillatelse er
innvilget palgper et avbestillingsgebyr pa kr 30.000,-
inkludert merverdiavgift. Ved avbestilling etter
innvilgelse av igangsettingstillatelse palgper et
avbestillingsgebyr pa 10 % av total kontraktssum
inkludert merverdi

Viktig informasjon

Dersom oppgitt byggetid (inkludert ev.
tidsforlengelse) overskrides, vil forsinkelse veere a
regne fra dette tidspunkt, med unntak som nevnt
under.

Selger skal overholde frister som er avtalte for

overtakelse, og skal legge opp til en fremdrift som
er tilpasset kjppers forventninger. (jf. buofl. § 10).
Selger forplikter seg til @ informere om eventuelle
forsinkelser som avviker fra ovennevnte tidsplan, sa
snart han er kjent med at det kan oppsta
forsinkelser.

Selger har rett til tilleggsfrist uten kompensasjon til
kjgper etter reglene i bustadoppfgringslova § 11.
Forhold som gjelder her er:

+ Dersom kjgper krever endringer eller tilleggsarbeid
som forsinker arbeidet/overtakelse.

+ Dersom kjgper, eller noen kjgper svarer for, ikke
overholder kontraktsavtale, eller at arbeidet blir
forsinket pga. noe kjgperen er ansvarlig for.
 Dersom det oppstar forsinkelser som er utenfor
selger/entreprengrs kontroll, og at det ikke var
rimelig & forvente at selger/entreprengr kunne ha
regnet med denne forsinkelsen pa avtaletidspunktet,
eller at selger/entreprengr ikke har mulighet til &
unnga forsinkelsen (f.eks. force majeure, streik,
ekstreme klimatiske forhold o.l.).

Overtakelsen er & regne som forsinket, dersom
overtakelsen ikke kan gjennomfgres til den tid
kigperen har rett til & kreve etter buofl. § 10 og § 11
som nevnt over. Det samme gjelder dersom
arbeidet, eller deler av arbeidet ikke er fullfgrt eller
hjemmelsoverfgring ikke skjer til den tid kjgperen
har rett til & kreve.

Dersom overtakelsen er forsinket, kan kjgperen
kreve:

1. dagmulkt

2. heve avtalen

3. kreve erstatning

4. tilbakeholde deler av kjgpesum

Vilkar for de ulike alternativene fremgar av buofl. §§

Vollajordet 2
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18,19, 20 og 22.

Kjgper anmodes til & sette seg inni disse
bestemmelsene, og radfgre seg med megler dersom
noe skulle vaere uklart. Kjgper oppfordres spesielt
om a tilpasse dette forhold ved ev. salg av
navaerende bolig, da bygningsforsikringen til selger
ikke dekker eventuell erstatningsbolig for kjgper ved
slik forsinkelse.

Hvitvasking

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjoper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Kjopekontrakt

Utkast til kjgpekontrakt fglger som vedlegg til
salgsoppgave. Etter avtaleinngaelse vil kjpper fa
tilsendt akseptbrev med utkast til kispekontrakt.
Avtalen inngas pa bakgrunn av opplysninger i
salgsoppgaven med vedlegg og eventuelle
forbehold i bud og salgsbetingelser fra selger.
Salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg forutsettes
lest og akseptert av kjgper. Kjgper og selger vil
senere innga fullstendig kjspekontrakt med endelige
vedlegg. Kjpper aksepterer at detaljbestemmelser
ferst kan bli avklart i kjigpekontrakt.

Oppdragsanvarlig/ansvarlig megler
Camilla Haugerudbraten
Eiendomsmegler MNEF/Fagansvarlig
camilla@aktiv.no

TIf: 930 22 875

Bankenes Boligmegler AS avdeling Bjgrkelangen,

Vollajordet 2

Bjgrkeveien 18
1941 Bjgrkelangen
TIf: 638 54 000

Salgsoppgavedato:
17.06.24



akuv.

Dremmer om fremtiden?

Vi har dyktige meglere med lang erfaring og unik
lokalkunnskap som gjer oss godt egnet til a til a hjelpe deg
enten du skal selge eller kjgpe eiendom.

Ta kontakt med oss for en uforpliktende boligprat!

Camilla Haugerudbraten, 930 22 875, camilla@aktiv.no

www.aktiv.no
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BRA

48 m2

48 m2

48 m2

81.7 m2

TILLEGGSAREAL

44.9 m2

44.9 m2

113.4 m2

4841
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4929
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Leveransebeskrivelse Vollahagen

Utvendig hus:
Vegger kles med grunnet D-fals liggende malt kledning og sayler kles med grunnet
rett kledning. Takrenner, rennekroker og beslag leveres i sort utfarelse.

Vinduer, terrassedgrer og utgangsderer fra Drammen Derfabrikk.

Carport med sportsbod
Det filhgrer en carport med sportsbod per leilighet. Sportsboden bygges u-isolert og
med synlig reisverk innvendig. Fasade som utvendig hus.

Innvendig hus:
Himling i gips, malt hvitt. Hvite taklister i overgang mellom vegg og ftak.

Innervegger i gips, malt hvitt. Hvite glatte lister rundt dgrer og overgang mellom gulv
0og vegg.

Hvite innerdarer KP-3 eller tilsvarende med flate terskler.
Flexit ventilasjonsanlegg, aggregat monteres i kigkkenskap.

Det monteres Marbodal kjgkkeninnredning, som tegnet. Inkludert hvitevarer som
integrert kombiskap, komfyr med koketopp, oppvaskmaskin og ventilator. Installeres
0gs&120L benkbereder med ekspansjonskar, kiskkenbatteri med hay tut og avst. for
oppvaskmaskin samt vannstoppventil.

Gulv i bad og entré har varmekabler og flislegges med Minos Vulcanic mate 30x30,
vegger flislegges med Minos Day mate 30x40.

Baderom innredes med Geberit Duofix innbygningssisterne, 60cm hvit
servantinnredning med der, 60cm speil med lys, 20x90 dusjhjerne med klart glass,
kran og avlgp for vaskemaskin og vanninntak plassert i inntaksskap.

| oppholdsrom legges det laminat, Mountain Oak Beige, eller tilsvarende.

Pipe kan tilbys som tilvalg i leiligheter i 2.etg. | alle rom uten annen oppvarming
monteres det panelovn.

Generelt
Det etableres renovasjonsstasjoner etter kommunale krav.
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Standard leveranse Vollahagen

Det leveres hvitmalt gips i tak og pa vegger

Kjgkken: (Kjgkkentilvalg gjgres direkte med leverandgr)

* Marbodal Arkitekt Klassisk hvit - Laminat benkeplate 627 Perito lys
* Vask : Franke RBU400 nedfelt
* Electrolux basispakke:
Ovn CKB100X - platetopp HOI620S — Integrert kombiskap LNT3LF18S
Integrert oppvaskmaskin EEA17200L

Bad:

=




Flis bad:

Gulv: Minos 30x30 Vulcanic matt Vegg: Minos Day matt 30x60

Stue/soverom/kjgkken/entré:

Mammut Mountain Oak Beige laminat

29
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Tegning 358789 _1277-Vollahagen.cmdrw
Kunde BYGG MED OSS AS PER KRISTIAN FOSSHEIM
Endret 19.01.2023

Mardal®

Antall Markedstekst Lengde
Marbodal
Skap
1 Hoyskap K 60 V integrering KIT, kjel 1784 2 degrer u/hengsel, Arkitekt klassisk hvit, skap kl hvit/fk hvit
1 Hengsel 107gr dempet 2pk, inkl justerbar festeplate
1 Hengsel 107gr dempet 3pk, inkl justerbar festeplate
1 Underskap 60cm, 1 lav + 2 heye skuffer Tandem, Arkitekt klassisk hvit, skap klassisk hvit/fk hvit
1 Underskap for vask 60cm V, aluplate, Arkitekt klassisk hvit, skap klassisk hvit/fk hvit
1 Underskap for ovn 60cm, Uttrekkbar gitterskuff, Arkitekt klassisk hvit, skap klassisk hvit/fk hvit
1 Underskap 60cm H, 2 gryterister, Arkitekt klassisk hvit, skap klassisk hvit/fk hvit
1 Overskap K 60cm V, 2 hyller, Arkitekt klassisk hvit, skap klassisk hvit/fk hvit
1 Overskap K 60cm H, 2 hyller, Arkitekt klassisk hvit, skap klassisk hvit/fk hvit
1 Overskap K 60cm V, 2 hyller, Arkitekt klassisk hvit, skap klassisk hvit/fk hvit
1 Overskap K 60cm H, 2 hyller, Arkitekt klassisk hvit, skap klassisk hvit/fk hvit
1 Overskap K 60cm H, 2 hyller, Arkitekt klassisk hvit, skap klassisk hvit/fk hvit
6 Dekkbrikke Tandem, Marbodal NO
21 Dekkbrikke hengsel Marbodal, 1 stk
1 Dar 596x700 uboret, Arkitekt klassisk hvit, 15 0637
1 Etikett Vedlikeholdsrad, kjgkken. Marbodal
1 Tetningssett for skap med vask
Benkeplate Implast
1 Benkeplate laminat 30 mm, ukantet. dybde 451-625 mm, |ht tegn. Utferelse 1. Prgr 1, 627 Perito lys 3010 mm
1 Kantlist MF1+ 30 mm, 627 Perito lys, montert 600 mm
1 Kantlist MF 1+ 30 mm, 627 Perito lys, montert 3010 mm
1 Kantlist MF 1+ 30 mm, 627 Perito lys, montert 600 mm
Oppvaskbenk
1 Franke RBU400, Vask i rustfritt stal, For nedfelling
Foringer
1 Foring 16/54x2420, kantet 1 langkant+2 kortkanter, Klassisk hvit malt 2 420 mm
Sokler
2 Sokkelfront 2420 KIT, h166, Klassisk hvit malt 4 840 mm
1 Sokkelende 505 KIT, h166, Klassisk hvit malt
6 Sokkelben sort plast 4pk, inkl klips H 116-180 mm
Grep
14 Handtak Trad stal, cc 128
Tilbeher
1 Monteringsanvisning kjgkken NO
1 Ventilasjonsrist alu metall, for sokkel/takoppforing/plate, 500x86
Annen kategori
1 Dekklist stal 16x596, ekstra beskyttelse av front
Gausdal Landhandleri AS
Henrik Bulls veg 104 TIf 97330076 aga@gaus.no Org.933735842 @@dﬁah
2052 Jessheim lgr@gaus.no



Bestillingskjema — Vollahagen

Navn:
Adresse:
Epost: TIf:
Leilighet

| INK.MVA Sett kryss
Bad
Fliser gulv/vegg:
Alt.1 Glade 60x60 Cinza mate Pr.kvm 275 | Gulv og vegg
Alt.2 Core 60x60 Island nat. — sandstone fug og silikon Pr.kvm 350
Alt.3 Jewels 60x60 JW 16 nat Raymi - manhatten fug og silikon Pr.kvm 425
Fliser dusjhjgrne:
Alt.1 Glade 5x5 Cinza mosaico — schonox as gra fug og silikon Pr.kvm 1450
Alt.2 Core 9,8x9,8 Comp N Island - sandstone fug og silikon Pr.kvm 1200
Alt.3 Jewels 4,7x4,7 JW 16 nat Mosaico 36T - manhatten fug og silikon Pr.kvm 1700
Servantbatteri:
Alt.1 Azur sort matt Pr.stk 1270
Alt.2 Azur bgrstet gull Pr.stk 1450
Servantskap:
Mie 60cm m/porselenservant og Ada thin fingergrep Pr.stk 9 500
Fargevalg:
Dusjhjgrne og dusjsett:
Imber dusjhjgrne sort matt profil Pr.stk 3700
Alt.1 Azur takdusj sort matt Pr.stk 4 450
Alt.2 Azur takdusj bgrstet gull Pr.stk 6 825
Alt.3 Azur takdusj krom Pr.stk 3800
Speil:
Alt.1 Oda speil m/lys @60cm Pr.stk 5450
Alt.2 Ida speilskap m/lys hvit Pr.stk 7250 | X
Toalett:
Ciba veggtoalett med Geberit Sigma 20 spyler sort matt Pr.stk 13 200

Kjgkken Stekeovn BKB854B0 kr 10990
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Peisovn

Mammut Mountain Oak Grey Pr.kvm 75
Mammut Macro Oak Beige Pr.kvm 75
Entre:

Klikkvinyl — Aspecta Concrete Steel Pr.kvm 575X
Kjgkkenbatteri

Tapwell rin885 krom Pr.stk 5100
Tapwell rin855 sort matt Pr.stk 7 000
Tapwell arm385 avrundet hals Pr.stk 8900
Tapwell arm587 leddet hals Pr.stk 8900

Sirius 1 — kun tilvalg for leiligheter i 2.etg 149 000 _

Endre veggfarge

Ta kontakt for fargevalg pr.rom/pr.farge

5000

Skriv under behov for EL installasjoner og hvilke rom det gjelder —
elektriker vil kontakte deg om ngyaktig plassering f@gr montering.

Betalingsbetingelser:

Det blir tilsendt separat faktura pa tilvalgene, og som forfaller noen dager fgr overtakelsesdato.

Alle opplysninger gitt ovenfor er gitt med forbehold om rett til endringer som er hensiktsmessige og ngdvendige,

forutsatt at det ikke reduserer den generelle standard vesentlig.

Sted dato: Sted dato:

For Selger For kjgper
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Tilvalg Vollahagen

Fliser bad:

Glade Cinza 60x60 Core Island nat. 60x60 Jewels JW 16 Raymi 60x60

Servantbatteri og speil:

Azur | Sort matt Azur | Bgrstet gull Oda speil m/lys 60cm Ida speilskap hvit 60cm

Servantskap:

meE = < e

Hvit Lys Eik Sort Eik Mgrk gra

Mie 60cm m/porselenservant og Ada thin fingergrep
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Dusjhjgrne:

Imber dusjhjgrne sort matt profil

Azur Azur
takdusj takdusj
Sort matt Bgrstet gull

Azur

takdusj

Krom
= 1.

WC:

I Ciba veggtoalett med Geberit Sigma 20 sort matt

Kjgkkenbatteri:

UTTREKK

UTTREKK I

Borstet
gull

UTTREKK

Borstet
gull

UTTREKK

Tapwell rin885  Tapwell rin885 Tapwell arm385 Tapwell arm587
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Laminat:

Mammut — Macro Oak Beige Mammut — Mountain Oak Grey

Entré:

Aspecta Concrete Steel - Klikkvinyl - Concrete Pewter

lldsted:

Kan kun velges som tilvalg i leiligheter 2.etg.
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Oppdragsnummer: 1107235007
Formidlingsnummer:

KJGPEKONTRAKT
EIERSEKSJON UNDER OPPFQRING

Elektronisk tinglysing - viktig informasjon til kjsper og kjspers bank:

Var intensjon er a foreta elektronisk tinglysning. For at det skal la seg gjennomfgre ma kjgper ha BankID samt at banken ma statte
elektronisk samhandling. Det er derfor viktig at kjgper snarest tar kontakt med banken for & avklare om e-signering lar seg gjere
fra bankens side. Banken ma veere tilknyttet elektronisk samhandling.

Folgende organisasjonsnummer skal benyttes for oversendelse: 981 129 792

Dersom e-tinglysing ikke lar seg gjgre ma megler kontaktes sa snart som mulig for & legge til rette for manuell tinglysning med
skjoter og pantedokumenter i papir.

Kontraktens bestemmelser utfylles av lov om bustadoppfering (bustadoppfaeringslova) av 13. juni 1997 nr. 43 og annen
bakgrunnsrett.

Mellom:
Bjerkelangen Boligutvikling AS v/Frode Wold Org.nr: 989 331 930
TIf: 95228694
E-post: frode@boligmiljo.as

heretter kalt selger, og:

heretter kalt kjeper, er det i dag inngatt falgende kjgpekontrakt:
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1. SALGSOBJEKT

Kjgpekontrakten gjelder kjap av eierseksjon som vil bli betegnet ved et saerskilt gards-, bruks- og seksjonsnummer. Endelig
betegnelse vil foreligge etter fradeling fra den eiendommen denne eiendommen na er en del av. Den fradelte eiendommen vil
deretter bli seksjonert og leiligheten vil fa sitt eget seksjonsnummer og H-nummer. Det szerskilte gards- , bruks- og
seksjonsnummer kalles heretter «eiendommen».

Hjemmelshaver(e) til eiendommen er: Bjgrkelangen Boligutvikling AS
Eiendommen ligger i bygg under oppfering pa eiertomt tomt Vollahagen, gnr. 73, bnr. 414 (Ideell andel 1/1) i Aurskog-Hgland.

Eiendommen bestar av en eierseksjon og ev. en tilleggsdel. Avtalen innebzerer at selger overdrar eierseksjon til kjgper, med
enerett til & bruke seksjonen og ev. tilleggsdel, samt ikke-eksklusiv rett til & benytte eierseksjonssameiets utvendige og
innvendige fellesarealer.

Leilighetens areal fremgar av salgsdokumentasjonen som er vedlagt denne avtale. Det endelige areal kan erfaringsmessig
avvike noe fra det omtrentlige areal som er angitt under salgsgrunnlaget. Slike mindre justeringer i arealet skal ikke gi noen av
partene rett til & kreve hhv tilleggsvederlag eller avslag i prisen. Med mindre justeringer menes endringer inntil +/- 5 %.

| tillegg omfattes felgende eksklusive bruksrett til bod;

¢ 1 sportsbod pa minimum 2,5 kvm i carportanelgg.

Selger vil innen overtakelse utarbeide plantegninger med nummerering av boder, hvorunder den endelige plassering av
kjgpers bruksrett til bod vil fremga.

Eiendommen skal oppferes slik det fremgar av salgsoppgave mv. som fglger som vedlegg til denne kontrakt. Eiendommen er
betegnet som nr i salgsoppgaven.

2. KIOPESUM/ OMKOSTNINGER

Kjgpesummen for eiendommen utgjer
Kr 0,00 kroner kroner

Kjgper ma betale omkostninger uoppfordret til meglerforetakets klientkonto samtidig med sluttoppgjeret. Nedenfor falger en
fullstendig oppstilling:

Kjopesum og omkostninger Belop
Kjgpesum 0
Dok.avg 2,5% av tomteverdi ( kr 300.000,- )

Totalt kr. 0,00

| tillegg kommer tinglysingsgebyr med kr 585,- og attestgebyr palydende kr 172,-, for hvert pantedokument kjgper gnsker
tinglyst pa eiendommen i forbindelse med etablering av pant. Omkostningene forfaller til betaling samtidig med sluttoppgjeret.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter og gebyrer.

Dokumentavgift beregnes av andel tomteverdi. Det gjgres oppmerksom pa at det er tomtens verdi pa tinglysingstidspunktet
som legges til grunn for avgiftsberegningen. Opplyst dokumentavgift er beregnet ut fra dagens antatte tomteverdi. Justering av
dokumentavgiften kan saledes forekomme og det er kjgper som er ansvarlig for ev. mellomvaerende.
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3. ENDRINGS- OG TILLEGGSARBEID

Alle endrings- og/eller tilleggsarbeider som @nskes utfgrt skal avtales skriftlig med selger. Kjgper kan ikke kreve a fa utfart
endrings- og/eller tilleggsarbeid som endrer kjspesummen med mer enn 15 %, jf. bustadoppferingslova § 9. Det skal inngas
skriftlig avtale mellom partene hvor endring av kjgpesum og ev. fristforlengelse skal fremkomme.

Kjaper kan endre spesifikasjoner for sin leilighet gjennom prosjektets fastsatte tilvalgsrutiner. Det vil bli utarbeidet en egen
tilvalgsbrosjyre som viser hva man kan velge, til hvilken kostnad og innen hvilken frist. Det er en forutsetning at endringene er i
samsvar med krav i teknisk forskrift.

Leiligheten som skal oppfares ligger i en blokk, hvor prisene pa den enkelte enhet og selgers oppfering /leveranser i de ulike
enheter er basert pa at oppfaringen kan skje rasjonelt. Kjgperen er derfor innforstatt med at han / hun ikke kan kreve endringer
eller tilleggsarbeid dersom dette vil medfgre ulemper for selger som ikke star i forhold til kjgpers interesse i & kreve endringen
eller tilleggsarbeidet, herunder dersom endringen vil forsinke brukstillatelse for boligblokken som helhet.
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4. OPPGJOR

Oppgjeret mellom partene foretas av meglerforetakets oppgjersavdeling. Oppgjgrsavdelingens adresse er:

Aktiv Eiendomsoppgjer AS, Orgnr: 984484496
TIf: 913 17 607
Mail til oppgjer: oppgjor@aktiv.no

Dette endrer ikke ansvarsforholdet som meglerforetaket har overfor kjgper og selger.

Alle innbetalinger forbundet med denne kontrakt innbetales til meglers klientkonto nr. 1271 32 97087, Bankenes Boligmegler
AS avdeling Bjerkelangen og merkes med: 110723500721.

Kjgpesummen regnes ikke som betalt med befriende virkning fer innbetalt belgp er disponibelt p4 meglerforetakets klientkonto.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.

Entreprengren skal stille garanti straks etter avtaleinngaelse, jf. bustadoppferingslova § 12. Dersom det er tatt forbehold om
apning av byggelan, salg av et bestemt antall boliger eller tillatelse til igangsetting, er det tilstrekkelig at entreprengren stiller
garanti straks etter at forbehold har falt bort. Det samme gjelder ved forbehold med tilsvarende virkning fra forbrukerens side.
Entreprengren skal uansett stille garanti far byggearbeidene starter.

Dersom det er avtalt at det skal innbetales forskudd, inntrer betalingsplikten straks garanti etter bustadoppferingslova § 12 er
stilt.

Dersom garanti etter bustadoppferingslova § 47 ikke blir stilt er det innbetalte belap underlagt kjgpers radighet og kjgper
opptjener renter av belagpet frem til det ev. stilles garanti eller eiendommen er overskjatet til kjgper.

Dersom kjgpesummen ikke blir innbetalt til meglerforetakets klientkonto i rett tid eller ev. lanedokumenter i tinglysingsklar stand
ikke er meglerforetakets oppgjersavdeling i hende innen overtakelse, svarer kjgper den til enhver tid fastsatte forsinkelsesrente
iht. forsinkelsesrenteloven, til selger. Forsinkelsesrente beregnes av hele kjgpesummen, med fratrekk av ev. innbetalt og
disponibelt forskudd, frem til hele kjgpesummen samt omkostninger er innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto.
Fullt oppgjer anses ikke innbetalt for ogsa ev. palapte forsinkelsesrenter er innbetalt. Dette avtalepunkt gir ikke kjgper rett til &
forlenge betalingsfristen utover de frister som er avtalt.

Betaling for ev. endrings- og/eller tilleggsarbeider bestilt gjennom selger, faktureres direkte fra selger nar vedkommende
endrings- og/eller tilleggsarbeider er utfgrt. Belgpet innbetales til klientkonto nr. 1271 32 97087, Bankenes Boligmegler AS
avdeling Bjgrkelangen, merkes med: 110723500721 , og ma vaere innbetalt senest ved overtakelse, jf. avtalens punkt 8.
Dersom forfall pa faktura er forut for overtakelse og belgpet skal utbetales selger, ma selger stille garanti i henhold til
bustadoppferingslova § 47.

Far noen del av kjgpesum blir utbetalt selger mé hjemmel til eiendommen vaere overfert kjgper, jf. bustadoppferingslova § 46.
Alternativt méa selger stille garanti etter bustadoppferingslova § 47.

Oppgjeret giennomfgres normalt innen 7 virkedager etter at skjgte og pantedokumenter er tinglyst. Eventuelle
transaksjonsdager banker imellom kommer i tillegg.

Meglerforetaket foretar oppgjer til selgers konto i norsk finansinstitusjon.

Dersom kjgper gnsker & paberope seg mangler ved overtakelse eller noe av belgpet pa annen méate er omtvistet ved
overtakelse, kan ikke selger holde tilbake ngkler eller nekte & overlevere eiendommen dersom kjgper foretar betaling av det
omtvistede belgpet til meglers klientkonto eller til en sperret bankkonto som bare kan disponeres av kjgper og selger i
fellesskap. Meglerforetaket eller bank skal imidlertid kunne foreta utbetalingen fra kontoen i samsvar med rettskraftig dom eller
annen avgjgrelse som har virkning som rettskraftig dom.

Kjeper har iht. bustadoppfgringslova § 49 deponeringsrett for omtvistet belgp og kan kreve overtakelse og hjemmelsoverfgring.
Selger kan etter forsinkelsesrenteloven kreve forsinkelsesrente for belgp som ev. urettmessig er deponert for mye. Dette
gjelder ikke dersom partene har avtalt at et bestemt belgp skal holdes tilbake i pavente av retting.

side 4 av 12

Selger Kigper

39



Dersom det ett ar etter at eiendommen er overtatt fortsatt ikke er dokumentert at vilkarene for utbetaling til entreprengr er
oppfylt, gis oppdragsansvarlig fullmakt til & sette det omstridte belgp pa en egen konto i norsk bank, hvor utbetaling krever
begge parters samtykke.

Alternativt kan pengene deponeres i Norges bank etter lov om deponering i gjeldsheve av 17. februar 1939 nr. 1.

Meglerforetaket er underlagt lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering (hvitvaskingsloven) med tilhgrende forskrift. Det
folger av hvitvaskingsloven at meglerforetaket er forpliktet til & gjennomfgre kundetiltak overfor begge partene i handelen.
Dette innebzerer at bade selger og kjeper forplikter seg til a fremlegge gyldig legitimasjon slik at identitet kan bekreftes far
handelen gjennomfares. Dersom kundetiltak ikke kan gjennomferes er meglerforetaket palagt & avsta fra gjennomfering av
oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfere uten at det kan anferes et
kontraktsrettslig ansvar overfor meglerforetaket.

5. GARANTI

Selger skal stille garanti etter bustadoppferingslova § 12 straks etter avtaleinngaelse eller straks etter at forbehold beskrevet i
punkt 17 er bortfalt.

Garantien skal gjelde fra tidspunkt for avtaleinngaelse og til fem ar etter overtakelse. Garantien skal tilsvare minst 3 % av
opprinnelige kjgpesum uten tilleggsarbeider frem til overtakelse og minst 5 % etter overtakelse.

Dersom det er avtalt at det skal innbetales forskudd ved avtaleinngaelse ma selger stille garanti etter bustadoppferingslova §
47 for a fa instruksjonsrett over midlene.

6. HEFTELSER

Kjaper er forelagt utskrift av grunnboken for den eiendommen denne eiendommen er en del av og har gjort seg kjent med
innholdet av denne.

Kjgper er kjent med eiendommens servitutter og overtar disse slik de fremkommer av grunnboken. Kjgper aksepterer at det pa
eiendommen kan paheftes servitutter/erkleeringer som matte bli pakrevd av offentlig myndighet, herunder erkleering som
regulerer drift og vedlikehold av fellesomrader og energi/nettverk m.m.

Kjgper er kjent med at selger vil pahefte pant pa eiendommen i forbindelse med byggelan. Dette pantet vil bli slettet i
forbindelse med overtakelse / meglers oppgjer, enten ved at pantet slettes far overtakelse eller at meglers utbetaling skjer mot
innestaelse for sletting mottatt fra panthaver (som ma vaere norsk bank)

Selger gir herved Bankenes Boligmegler AS avdeling Bjgrkelangen ugjenkallelig fullmakt til & innfri, ev. midlertidig innfri for
overfaring til annet panteobjekt, de pengeheftelser som kjgper ikke skal overta.

Innfrielse av panteheftelser skjer ved at megler, etter & ha mottatt kjigpesummen, benytter de nedvendige deler av
kjspesummen til & innfri pantegjeld som ikke skal overtas av kjgper og paser at panthaver besgrger panteheftelsene slettet.

Selger garanterer at det ikke eksisterer pengeheftelser av noen art pa eiendommen, herunder utpantings- og/eller
utleggsforretninger, utover det pantattesten viser og de pengeheftelser det er avtalt at kjgper skal overta. Selger forplikter seg
til & umiddelbart underrette kjgper og oppdragsansvarlig dersom slike forretninger blir avholdt innen tinglysing av skjate finner
sted. Videre forplikter selger seg til & betale alle avgifter m.v. som vedrgrer eiendommen og som er forfalt eller forfaller til
betaling for overtakelse. Selger gir meglerforetakets oppgjersavdeling ugjenkallelig fullmakt til & innfri ev. krav som ikke er
betalt pa oppgjerstidspunktet.
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7. TINGLYSING OG SIKKERHET

Selger har utstedt pantedokument med uradighetserklzering til Bankenes Boligmegler AS avdeling Bjarkelangen.
Meglerforetaket foretar tinglysing av denne for selgers regning. Pantedokumentet tiener som sikkerhet for den til enhver tid
utbetalte del av kjgpesummen og all utbetaling til selger skal, inntil tinglysning av skjetet finner sted, ha sikkerhet innenfor
kjgpesummens ramme.

Ved underskrift av denne kontrakt skal hjemmelshaver undertegne skjate til kjgper. Skjatet oppbevares hos Aktiv
Eiendomsoppgjer AS, som besarger dette tinglyst nar kjgper har innbetalt fullt oppgjer, eiendommen er overtatt og ev.
seksjonering/fradeling er tinglyst. Partene gir Bankenes Boligmegler AS avdeling Bjgrkelangen fullmakt til & pafere gards- og
bruksnummer pa skjatet.

All tinglysning av dokumenter pa eiendommen skal foretas av meglerforetakets oppgjersavdeling. Dokumenter som skal
tinglyses ma snarest overleveres oppdragsansvarlig i undertegnet og tinglysingsklar stand.

Selger side 6 av 12 Kj@per
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8. OVERTAKELSE

Selger tar sikte pa at eiendommen blir ferdigstilt 1. kvartal 2024. Angitt tidspunkt er forelgpig og ikke bindende eller
dagmulktsutlgsende.

Sa snart selger har vedtatt byggestart og opphevet forbeholdene i pkt. 17 skal selger fastsette en overtakelsesperiode som
ikke skal vaere lenger enn 3 maneder. Selger skal skriftlig varsle kjgper om nar overtakelsesperioden begynner og slutter.
Utlapet av overtakelsesperioden er bindende og dagmulktsutlgsende.

Senest 10 uker for ferdigstillelse av eiendommen skal selger gi kigper skriftlig melding om overtakelsesdato. Den endelige
datoen er bindende og dagmulktsutlesende, og skal ligge innenfor overtakelsesperioden.

Dersom selger ferdigstiller eiendommen i god tid for overtakelsesperioden beskrevet i 2.ledd ovenfor, kan selger kreve
overtakelse inntil fire maneder for denne fristen. Selger skal skriftlig varsle kjigper om dette minimum to maneder for det nye
overtakelsestidspunktet. Det eksakte overtakelsestidspunktet skal gis med minst 14 dagers skriftlig varsel. Kopi av varsel om
overtakelse skal selger sende megler.

Selger skal fremlegge ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse far overlevering til kjgper.
Selger skal overlevere eiendommen i ryddig og rengjort stand (byggvask).

Eiendommen skal overtas ved overtakelsesforretning hvor begge parter deltar. Kjgper skal skriftlig anmerke i
overtakelsesprotokollen eventuelle forhold som paberopes som mangel ved eiendommen, samt belep kjgper vil holde tilbake i
oppgjeret pa grunn av disse. Overtakelsesprotokollen skal signeres av begge parter.

Dersom ikke annet er avtalt, utleveres ngklene til eiendommen ved overtakelsesforretningen safremt fullt oppgjer er bekreftet
innbetalt. Dersom selger utleverer ngkler far innbetaling, baerer selger selv risikoen for dette.

Kjaper kan nekte overtakelse dersom eiendommen pa overtakelsestidspunktet har feil og/eller mangler som gir rimelig grunn
for nektelsen. Selger forplikter seg da til innen rimelig tid & utbedre alle feil og/eller mangler som blir protokollert under
befaringen.

Dersom kjgper til tross for varsling ikke mgter til overtakelsesforretning, anses eiendommen overlevert.

Risikoen for eiendommen gar over pa kjgper nar kjgper har overtatt eiendommen. Hvis eiendommen ikke overtas til avtalt tid,
og arsaken ligger hos kjgper, har kjgper risikoen fra det tidspunkt eiendommen kunne veert overtatt.

Nar risikoen for eiendommen er gatt over pa kjaper, faller ikke kjgpers plikt til & betale kjigpesummen bort ved at eiendommen
blir gdelagt eller skadet som falge av en hendelse som selger ikke svarer for.

Som vedlegg til denne kontrakten falger overtakelsesprotokoll som skal signeres av begge parter ved overtakelsen.

Hva gjelder utvendige og innvendige fellesarealer vises det til pkt. 15.
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9. SELGERS SANKSJONER

Dersom forfallstidspunktet for hele eller vesentlige deler av kjgpesummen oversittes med 30 - tretti - dager eller mer, betraktes
oversittelsen som et vesentlig kontraktsbrudd som gir selger rett til & heve avtalen. Far selger gjar hevingsretten gjeldende
plikter han & gi kjgper forutgaende skriftlig varsel. Kjgper er innforstatt med at selgers omkostninger og ev. tap i forbindelse
med et dekningssalg ma dekkes av kjaper.

Mislighold som nevnt skal anses som tvangsgrunnlag etter Lov om tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992 nr. 86 § 13-2 (3) bokstav
e).

10. SELGERS FORSINKELSE

Dersom selger oversitter avtalte tidsfrister kan kjgper etter de neermere regler som er inntatt i bustadoppfaringslova kap. 3
kreve dagmulkt, holde igjen vederlag, kreve erstatning eller heve avtalen dersom vilkarene for dette er oppfylt. Dagmulkt kan
bare kreves dersom overtakelse av eiendommen blir forsinket og ikke dersom avtalte delfrister oversittes. Dagmulkt tilsvarer
0,75 promille av samlet vederlag fra avtalt overtakelsesdato og frem til overtakelse finner sted. Dagmulkt kan ikke kreves for
mer enn 100 dager, jf. bustadoppfgringslova § 18.

Selger har krav pa tilleggsfrist dersom kjeper @nsker endrings- og/eller tilleggsarbeider.

Tilsvarende gjelder dersom det i byggeperioden inntreffer streik, lockout eller oppstar andre forhold som ligger utenfor selgers
kontroll, jf. bustadoppferingslova § 11. Det er videre et vilkar for rett til tilleggsfrist at selger varsler kjgper uten ugrunnet
opphold etter at selger ble oppmerksom péa forholdet som gir grunnlag for krav pa forlengelse, jf. bustadoppferingslova § 11 (4).

11. SELGERS OPPLYSNINGSPLIKT/KJOPERS
UNDERSQGKELSESPLIKT

Eiendommen skal vaere i samsvar med krav stilt i lov eller i medhold av lov og som er gjeldende pa tidspunktet for sgknad om
rammetillatelse.

Eiendommen kan ha mangel dersom kjaper ikke far opplysning om forhold som selger kjente eller matte kjenne til, og som
kjgper hadde grunn til & regne med & fa. Det samme gjelder dersom eiendommen ikke svarer til opplysning som er gitt i
annonse, salgsoppgave eller annen markedsfgring pa vegne av selger. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut fra at
opplysningen har innvirket pa avtalen og at opplysningen ikke er rettet i tide pa en tydelig mate.

Kjgper kan ikke gjgre gjeldende som mangel, forhold ved eiendommen kjgper kjente eller burde blitt kjent med for
avtaleinngaelsen.
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12. BYGNINGSMESSIG BESKRIVELSE

Arbeidet skal utfares etter god handverksmessig standard i samsvar med den bygningsbeskrivelse som er gitt og med det
utstyr mv. som falger av salgsoppgaven med vedlegg.

I nye bygg vil det normalt oppsta svinnriss, sprekker i tapet, maling mv. ved skjater og sammenfgyninger bl.a. pa grunn av
utterking av materialer. Det papekes spesielt at sprekker i materialoverganger og mellom tak/vegg og i hjgrner ikke kan kreves
utbedret sa lenge disse ikke innebeerer avvik fra god handverksmessig standard.

Selger har rett til & foreta mindre endringer i konstruksjon, materialvalg, rerferinger og lignende som ikke reduserer
eiendommens kvalitet, uten at dette gir rett til reduksjon av kjgpesummen. Tilsvarende kan selger foreta endringer i fellesareal,
bygningskropp med tilhgrende tekniske anlegg samt utvendige arealer. Selger skal sa langt det er praktisk mulig informere
kjgper skriftlig om slike endringer, med mindre endringene mé antas a vaere uvesentlige.

13. MANGLER

Dersom eiendommen har mangler kan kjaper pa de vilkar som fglger av bustadoppfaringslova kap. IV kreve oppfyllelse,
retting, prisavslag, erstatning, heving og/eller holde tilbake en forholdsmessig del av kjgpesummen.

Dersom kjgper vil gjere gjeldende at det foreligger mangel ved eiendommen ma han reklamere skriftlig overfor selger innen
rimelig tid etter at mangelen ble oppdaget eller burde blitt oppdaget. Partene plikter & iverksette de tiltak som med rimelighet
kan forlanges for & begrense omfanget av ev. skader som fglge av mangelen.

Reklamasjon kan ikke fremsettes senere enn 5 ar etter overtakelsen. Den absolutte reklamasjonsfristen gjelder selv om
mangelen ikke kunne oppdages pa et tidligere tidspunkt.

Dersom det oppstar mangler hvor kostnadene ved utbedring er urimelig i forhold til den betydning manglene har for
eiendommen bruksverdi, har selger rett til & gi kjgper prisavslag i stedet for & foreta utbedring.

Selger skal utbedre ev. mangler sa snart som mulig og senest innen 3 maneder etter at selger har mottatt reklamasjonen fra
kjgper. Kjgper forplikter seg til & gi selger og selgers representanter adgang til eiendommen, og mulighet for & gjennomfgre
utbedringsarbeider, pa hverdager mellom kl. 08.00 og 17.00.

14. ETTARSBEFARING

Ett ar etter overtakelse skal selger innkalle til en felles befaring pa eiendommen, jf. bustadoppferingslova § 16.

Ved ettarsbefaringen skal partene i fellesskap gjennomga eiendommen. Kjgper skal pavise forhold kjgper mener er
mangelfulle. Fristene beskrevet i punkt 13 ovenfor er dog gjeldende ogsa i perioden mellom overtakelse og ettarsbefaringen.
Selger hefter ikke for mangler som skyldes uriktig bruk av eiendommen eller skader pafert av kjeper. Selger er ikke forpliktet til
a foreta reparasjoner som er a anse som ordinzert vedlikehold.

Mangler og feil som blir avdekket forplikter selger seg til & protokollere og utbedre sa snart som mulig og senest innen 3
maneder etter befaringen.
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15. UTVENDIGE OG INNVENDIGE FELLESAREALER

Eiendommen skal leveres med opparbeidelse av utvendige arealer og beplantning iht. vedlagte forelgpige utomhusplan.
Partene er innforstatt med at tomtearealet ikke er ngyaktig oppmalt.

Selger skal fremlegge malebrev utstedt av kommunen fgr overtakelse. Partene aksepterer at arealavvik, sa fremt det ikke er
vesentlig, ikke er gyldig reklamasjonsgrunn eller kan gi grunnlag for endring av den avtalte kjgpesum.

Ved opparbeidelsen forbeholder selger seg retten til & foreta mindre justeringer og endringer som er ngdvendige som fglge av
offentlige palegg eller tilpasninger i forhold til tekniske l@sninger. Dersom det blir nedvendig med endringer som ma anses som
vesentlige skal selger sa langt det er praktisk mulig informere kjgper skriftlig om slike endringer.

Inntil samtlige hus pa byggefeltet er ferdigstilt har selger rett til & ha anleggsmaskiner, utstyr o.l. stdende pa omradet. Ev.
skader som pafgres eiendommen skal selger utbedre. Det forutsettes at kjgper har rimelig adkomst til eiendommen.

Kjgper er kjent med at utvendige arealer vil kunne bli ferdigstilt, og overtakelsesforretning pa disse arealene kan bli avholdt,
etter overtakelse av eiendommen.

Dersom de utvendige arealene ikke er ferdigstilt ved overtakelse av eiendommen, aksepterer partene at 3 % av kjgpesummen
holdes tilbake dersom annet belgp ikke er avtalt. Renter tilfaller selger.

Ev. gjenstaende arbeider skal utfgres sa snart arbeidet praktisk kan utfares av hensyn til arstid. Selger er forpliktet til &
ferdigstille arbeidet og fremskaffe ferdigattest innen rimelig tid og senest fgr den midlertidige brukstillatelsen er utlapt.

Nar sameiet er etablert og overtakelse av fellesarealer skal foretas, skal selger innkalle styret til overtakelsesforretning for
sameiets fellesarealer. Kjgper gir ved denne avtale styret fullmakt til & gjennomfere overtakelsesforretning.

Selger skal fra overtakelsesbefaringen protokollere at kjgper samtykker til at det tilbakeholdte belgp utbetales selger, slik at
verdien av gjenstaende arbeider samsvarer med summen av tilbakeholdte belgp. Renter tilfaller selger.

Punkt 13 om mangler er ogsa gjeldende for utvendige og innvendige fellesarealer.

16. FORSIKRINGER

Eiendommen er fullverdiforsikret i med polisenr. . Selger forplikter seg til & holde bygningen(e) forsikret frem til overtakelse.
Forsikringen gjelder ogsa materialer som er tilfart eiendommen, jf. bustadoppferingslova § 13 siste ledd. | brann- eller annet
skadetilfelle, tilfaller erstatningssummen selger, som snarest mulig plikter & gjenopprette skaden.

Etter overtakelse skal sameiet tegne egen forsikring for bygningene som inngar i sameiet. Selger skal se til at sameiet har
tegnet slik forsikring far han avvikler sin forsikring. Kjgper tegner egen innbo- og lgsareforsikring.

17. FORBEHOLD

Selgers forbehold fremkommer av salgsoppgave med vedlegg.

Ingen forbehold kan tas for en lengre periode enn 18 maneder fra kontraktsinngaelse. Selger skal uten ugrunnet opphold
varsle kjgper skriftlig nar grunnlaget for forbeholdene er bortfalt. Kopi sendes megler.
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18. SAMEIET

Bygningen som eiendommen er lokalisert i vil bli seksjonert far ferdigstillelse og overtakelse av kjgpers eiendom.
Eierseksjonssameiet vil bli stiftet ved seksjonering, og vil sdledes veere etablert ved kjopers overtakelse av sin eiendom.
Eierbrgken vil bli fastsatt ved seksjoneringen. Forholdet mellom sameierne vil reguleres av eierseksjonsloven og
eierseksjonssameiets vedtekter. Utkast til vedtekter for sameiet er vedlagt denne kontrakt. Det tas forbehold om endringer i
disse forut for overdragelse til kjgper. Vedtektene vil bli bindende ved kommunens seksjoneringsvedtak.

Boligsameiet ivaretar drift og vedlikehold av fellesarealer som ikke reguleres som tilleggsarealer int. sameiets vedtekter og
seksjoneringsbegjeering.

Alle seksjonseiere i sameiet ma svare for sin forholdsmessige andel av forpliktelser/fellesutgifter overfor sameiet.
Fordelingsngkkel for fordeling av utgifter reguleres i vedtektene.

Eiendommen manedlige felleskostnader er stipulert til kr 1 000 for farste driftsar. Felleskostnadene skal betales fra overtakelse
av eiendommen.

Kjgper er kjent med at felleskostnadene vil bli pavirket av sameiets vedlikeholdsbehov, sameiets egne vedtak mv. Det tas
forbehold om at selger kan justere felleskostnadene som fglge av endringer.

19. AVBESTILLING

Kjgper kan avbestille ytelsen eller deler av denne, jf. bustadoppferingslova §§ 52-54.

Ved avbestilling for igangsettingstillatelse er innvilget palaper et avbestillingsgebyr pa kr 30.000,- (inkl. mva.). Ved avbestilling
etter innvilgelse av igangsettingstillatelse palgper et avbestillingsgebyr pa 10 % av total kontraktssum (inkl. mva.).

20. VIDERESALG AV KONTRAKTSPOSISJON

Kontraktsposisjonen kan videreselges under forutsetning av at selger far dokumentasjon pa at ny kjgper trer inn i kontrakten
(med tillegg av ev. endrings-/tilleggsavtaler) med de samme rettigheter og forpliktelser som den opprinnelige kjgper. Det ma
ogsa fremlegges tilfredsstillende finansieringsbekreftelse. Ved videresalg palgper et administrasjonsgebyr med kr 100.000,-
(inkl. mva.).

21. ANNET

Ved besgk pa byggeplassen far overtakelse skal kjgper alltid vaere i falge med en representant fra selger. All annen ferdsel pa
byggeplassen er beheftet med stor grad av risiko og er forbudt.

Selger forbeholder seg retten til enhver prisjustering pa ev. gvrige eiendommer i prosjektet. Uansett om prisforlangende for
tilsvarende eiendom i tidsrommet etter kontraktsinngéelsen blir justert opp eller ned, kan ingen av partene av den grunn kreve
prisavslag eller pristillegg.
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22. SAMTYKKE TIL BRUK AV ELEKTRONISK KOMMUNIKASJON

Partene samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon der denne avtale eller bustadoppfaringslova krever skriftlighet.

23. VERNETING

Partene vedtar eiendommens verneting som rett verneting for tvister etter denne kontrakt.

24. VEDLEGG

Falgende dokumenter er fremlagt for partene og er ved signering av denne kjgpekontrakt gjort til en del av herveerende avtale:

¢ Salgsoppgave m/vedlegg
o Grunnboksutskrift, datert 08.05.2023
o Utkast til vedtekter for boligsameiet

Dersom selger og kjgper signerer kjgpekontrakten pa papir, vil kigpekontrakten vaere utferdiget i 3 - tre - likelydende
eksemplarer hvorav hver av partene beholder ett — 1 - eksemplar og ett — 1 - eksemplar oppbevares hos meglerforetaket.
Dersom kjgpekontrakten signeres ved bruk av e-signering (bank-ID), vil partene motta melding nar kjgpekontrakten er signert
av begge parter. Den elektronisk signerte kjgpekontrakten kan fas tilsendt pa forespearsel.

Kjepekontrakter oppbevares hos meglerforetaket i 10 ar etter signering.

Sted / dato:

Bjgrkelangen Boligutvikling AS
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Velkommen til banken med hjerte for kundene,
lokalt naeringsliv og gode lokalsamfunn.

Hos Anne, Trond, Geir, Marit og Lise
far du god og personlig radgivning tilpasset ditt behov.

Visamarbeider tett med Aktiv Bjgrkelangen og sammen gjor
vi boligprosessen trygg og enkel for deg. Ta kontakt med oss
for en hyggelig prat i Gagata pa Bjgrkelangen.
Telefon: 63 85 44 40

Nettside: www.aurskog-sparebank.no
Aurskog | Bjerkelangen | Jessheim | Sgrumsand | Arnes




el dv kjape olig?

Boligkjap er en av de starste
investeringene du gjar i livet.
Fa noen gode rad pa veien!

Vare radgivere har god
lokalkunnskap og kan bidra
med god helthetlig
radgivning rundt dine bank-
og forsikringsbehov.

Kontakt oss i dag!

63 85 70 70 * post@hsbank.no < hsbank.no

¥

Setskog « Hemnes « Lgken ¢ Bjgrkelangen H@LAND& SETSKOG
SPAREBANK
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 ar fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 ar fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrddene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rdd eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

((% i . @o (Lmo : 2

Rett skal veere rett. For alle.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 5900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 900
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, fomt: Kr12 900

Rettsomrdder du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang fil digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde réd til ny sofa.

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r efter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes érlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 pdloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr3200/3600/3500 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP pé&
help.no/minside,

felefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

Vollajordet 2
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Kjopetilbud akuv.

For eiendommen:

Adresse: Meglerforetak: Bankenes Boligmegler AS avdeling Bjorkelangen
Vollahagen, 1940 Bjorkelangen Saksbehandler: Camilla Haugerudbréten

gnr. 73, bnr. 414 (Ideell andel 1/1) i Aurskog-Heland kommune

Oppdragsnummer: Telefon: 93022875

1107235007 E-post: camilla.haugerudbraten@aktiv.no

Undertegnede gir herved folgende kjopetilbud pa ovennevnte eiendom:

Kjopesum: Kr
Belop med bokstaver:  kr

+omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette kjopetilbudet er bindende for undertegnede frem til og med
den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder kjopetilbud til ki. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. / forbrukerforhold vil kjgpetilbud med
kortere akseptfrist enn til ki. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert kjopetilbud. Likeledes er undertegnede klar over at kjopetilbudet er
bindende for budgiver nér det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom kjopetilbudet aksepteres
innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjoper og selger nar handel er siuttet.

(Onsket overtakelsesdato:

Kjopetilbudet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr:
Lant kapital: Kr:
Egenkapital: Kr:
Totalt: Kr:
Egenkapital bestar av: |:| Salg av naveerende bolig eller fast eiendom |:| Disponibelt kontantbelpp (bankinnskudd)
Jeg gir kjppetilbud som: |:| Forbruker |:| Ledd i naeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)
Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: |:| Ja |:| Nei
Navn: Navn:
Fodselsnummer (11 siffer): Fodselsnummer (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis
gis 0gsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og

teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1. Pa foresparsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdragsgiver.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Far formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur,
eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske
meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for
ettertiden.

3. Et bud bar inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist,
overtakelsesdato og eventuelle forbehold
som for eksempel usikker finansiering, salg

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved
salg/kjop av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han
har formidlet innholdet i budet til selger (slik
at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlep, med mindre budet for denne tid

av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et
bud med forbehold bli akseptert for
forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler far bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen ber budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere
oppdragsgiver, budgivere og avrige
interessenter om bud og forbehold. Det bar
ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som apenbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

avslas av selger eller budgiver far melding
om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere
eiendommer samtidig dersom man ikke
ansker & kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere
ethvert bud, og er for eksempel ikke
forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av
det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nér budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
nye og hayere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres
er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bar budet fremmes gjennom fullmektig.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til
kigper (sakalte "motbud"), avtalerettslig er
et bindende tilbud som medfarer at det
foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjgper.



