akuv.
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garasje og uthus | Romslig tomt pa
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Eiendomsmegler

Line Stuve

Mobil 482 42 798
E-post line.stuve@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Klgfta
Trondheimsvegen 84, 2041 Klgfta.

TLF. 63 94 26 50

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:

BRA-i/BRA Total:

Tomtstr.:
Soverom:
Antall rom:
Gnr./bnr.

Oppdragsnr.:

Kr 4 290 000,-
Kr 126 390,-
Kr 4 416 390,-
Knut Eggum
Mona Kvaerner

Enebolig

Eiet

1953

193/275 m?
2423.7 m?

3

4

Gnr. 149, bnr. 22

1205240178

Nannestadvegen 423

Nydelig eiendom med
bolighus, garasje og uthus
- Romslig tomt

Nannestadvegen 423 er en nydelig boligeiendom bestdende av
bolighus, uthus og dobbelgarasje. Her er det kjgkken, tre stuer, hall,
bad og bodplassi 1. etasje. | 2 etasje er det tre fine soverom og
trappegang med kott. | kjelleretasjen er det bad, vaskerom,
trappegang og bodplass. Utenfor er det et uthus, perfekt til
hobbyvirksomhet, og en dobbelgarasje med lagringsmuligheter pa
loft. Det er flere fine uteplasser, gode solforhold og en stor hage som
innbyr til lek.

Boligen ligger like utenfor Nannestad sentrum med kort vei til gode
servicetilbud, kollektivt, skoler og barnehager. Omradet kan by pa
flotte friluftsmuligheter sommer som vinter.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 193 m?
BRA - e: 82 m?

BRA totalt: 275 m?

Enebolig
Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-i: 58 m?

1. etasje
BRA-i: 87 m?

2. etasje
BRA-i: 48 m2

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 44 m?
2. etasje

BRA-e: 17 m?

Uthus
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 21 m?
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Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Terrasse pa ca 36 m2 med utgang fra stue i 1.etasje lot seg ikke males ngyaktig pa
grunn av sngdekte flater pa befaringstidspunktet. Av denne grunn er det usikkerhet
knyttet til eksakt areal og er derfor ikke medregnet som Terrasse og balkongareal
(TBA).

Terrasse pa ca 24 m2 med utgang fra vindfang 1.etasje lot seg ikke males ngyaktig pa
grunn av sngdekte flater pa befaringstidspunktet. Av denne grunn er det usikkerhet
knyttet til eksakt areal og er derfor ikke medregnet som Terrasse og balkongareal
(TBA).

Loftsetasjen til boligen har et totalt gulvareal (GUA) pa 59 m2, men grunnet skratak/lav
takhgyde er kun 48 m2 av arealet méleverdig som bruksareal. De delene av arealene
som har lav himlingshgyde (ALH) utgjgr 11 m2.

Loftsetasjen til garasjen har et totalt gulvareal (GUA) pa 25 m2, men grunnet skratak/
lav takhgyde er kun 17 m2 av arealet méleverdig som bruksareal. De delene av
arealene som har lav himlingshgyde (ALH) utgjgr 8 m2.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at det ikke er sgkt om/godkjent innredning av
kjeller og det er heller ikke tatt stilling til om dette lar seg gjgre. Etasjen er av den grunn
ikke godkjent til varig opphold. Arealene er medtatt i rapporten etter bruken pa
befaringsdagen.

Kott i 2.etasje er ikke maleverdig grunnet lav takhgyde.

Eneboligen inneholder 166 m2 P-ROM og 27 m2 S-ROM. Sekunderrom omfatter boder i
kjeller og bod i 1.etasje.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2423.7 m?

Tomtebeskrivelse
Eiendommens tomteareal er angitt som 'middel ngyaktig' og noe avvik pa opplyst
tomteareal kan forekomme.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i Maura i Nannestad kommune med kort avstand til bade skilgyper,
marka og sentrum med flere butikker. Det er kort avstand til barneskole og barnehage.
Gode tur- og rekreasjonsmuligheter i nzermiljget med bla. Aslia Alpinsenter,
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Romeriksasen, Hurdalsjgen og Nordasen Skistadion.

Maura er et tettsted i Nannestad kommune som ligger 59 km unna Oslo og kun 11 km
unna Gardemoen. | Maura finner man blant annet flere matbutikker, apotek, frisgr, en
dyreklinikk, et legekontor og hud- og fotpleieklinikk. Neermeste matbutikk, Kiwi, Coop
Extra og Rema med post, ligger innen gangavstand. Det er ogsa kort vei til Jessheim
Storsenter med over 140 ulike butikker og tilknyttede virksomheter. Bjerke IL er navnet
pa det lokale idrettslaget i Maura. Langrenn og skiskyting er de store idrettene i Maura.
| dag har Bjerke IL et av de stgrste anleggene i Norge pa skiskyttersiden. Bjerke IL tilbyr
ogsa fotball.

| Maura ligger fire barnehager, naermeste er Breenenga FUS barnehage og Solheim
barnehage. Til Maura skole er det ca. 2 km. Det er bussmuligheter til Prestasen skole
og Nannestad videregdende skole som ligger i Nannestad sentrum.

Fra Maura er det 12 minutter kjgreavstand til Dal togstasjon, med avganger 2 ganger i
timen til Lillestrgm og Oslo. Naermeste bussholdeplasser heter "Amal" og "Ihle" og
ligger innen kort gangavstand. Fra boligen er det kort vei ut pa E16 som raskt tar deg til
Oslo Lufthavn, Jessheim, Strgmmen og videre inn til Oslo med bil. Med bil tar det ca.
14 min til Oslo lufthavn, 18 min til Jessheim, 37 min til Stremmen og 47 min til Oslo S.

Gode rekreajonsmuligheter i nseromradet bade sommer og vinter; Norddsen med flotte
skilgyper for bade store og sma. | tillegg er det ca. 3 minutter til Aslia alpinsenter.
Romeriksasen

med et av Romerikes mest varierte friluftsomrader; som byr pa alt fra tur- og
sykkelstier, oppkjgrte skilgyper, badeplasser, skianlegg og gode muligheter for a hgste
bade baer og sopp. Asen ligger langs hele vestsiden av Nannestad kommune; her
finnes et rolig skoglandskap med bglgende aser og mange gode fiskevann.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av gardsbruk og smahusbebyggelse.

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Enebolig beliggende i Nannestadvegen 423 i Nannestad Kommune. Tomtearealet er
opparbeidet med biloppstillingsplasser, plenarealer, prydbusker, treer og diverse
beplantning.

Enebolig oppfert i 1953. Bygningen har stgpt gulv mot grunn. Grunnmur og bzerende
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konstruksjoner av sparesteinsmur. Yttervegger av bindingsverk utvendig kledd med
staende trepanel. Takkonstruksjonen av saltaksform utvendig tekket med takstein.
Boligen har ytterdgr av tre med to-lags glass med ukjent alder. Terrassedgr med
karmer av tre med tre-lags glass fra 1984. Vinduer med karmer av tre med to enkle
glass med ukjent alder. Vinduer med karmer av tre med to-lags glass fra 1976, 1978,
1979, 1997, 2010 og 2023. Boligen er oppvarmet elektrisk i kombinasjon med
vedfyring.

Enebolig over tre plan. Adkomst via overbygget inngangsparti. Boligen bestar av kjeller
med trappegang, to boder, bad og vaskerom. 1.etasje med vindfang, trappegang, bod,
kjgkken, spisestue og stue. 2.etasje med trappegang, tre soverom, gang og kott.
Utgang fra stue til terrasse. Utgang fra vindfang til terrasse. Frittstdende garasje og
Frittstdende utebod.

Byggemate er gjengitt fra tilstandsrapport. Fullstendig rapport er inkludert i
salgsoppgave.

2% av bygningsdelene er gitt tilstandsgrad 3:
Brann - Rgmningsveier - Sjablongmessig prisanslag 10 000 - 50 000,
Sjablongmessig prisanslag - Brannslokkingsutstyr 16 Kr 0 - 1 000

26% av bygningsdelene er gitt tilstandsgrad 2:

Vatrom - Bad kjeller - Vannrgr, Overflater vegger, Overflater gulv, Membran, tettesjikt og
overgang til sluk, Avlgpsrgr (ink. sluk)

Vatrom - Vaskerom kjeller - Vannrgr, Overflater vegger, Overflater gulv, Membran,
tettesjikt og overgang til sluk, Fallforhold (gulv)

Vatrom - Bad 1.etasje - Membran, tettesjikt og overgang til sluk, Fallforhold (gulv)
Kjgkken - Vannrgr

Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje) - Kjeller - Konstruksjoner
(tilfarergulv, himling og vegger).

Loft - innredet - Overflater himling/undertak - Konstruksjonsoppbygging

Loft - uinnredet / rdloft - Helhetsvurdering

Innvendige trapper

Etasjeskiller - Kjeller - Skjevhetsmaling

Etasjeskiller - 1.etasje - Skjevhetsmaling

Etasjeskiller - 2.etasje - Skjevhetsmaling

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) -
Varmtvannsbereder (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Elektrisk anlegg - Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon - Fasader ink. kledning

Yitertak - Hovedtak - Tekking (undertak, lekter og yttertekking), Inspeksjonsmulighet
Drenering - Helhetsvurdering

Frittstdende byggverk - Helhetsvurdering, Helhetsvurdering

9% av bygningdelene er gitt tilstandsgrad iu (ikke undersgkt).
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63% av bygningsdelene er gitt tilstandsgrad 1.
Se tilstandsrapport inkludert i salgsoppgave for naermere beskrivelse av
bygningsdelene.

Sammendrag selgers egenerklzering

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad.

Vi byttet noen rgr pa vegg i vaskerommet i kjelleren med hjelp fra en bekjent med
rgrleggerkompetanse. Rgrlegger

fra kommunen monterte samtidig vannmaler i vaskerommet. Dette skjedde i 2011 ifm.
at kommunen la ny

vannledning inn i boligen.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

Nei.

Er arbeidet byggemeldt?

Nei.

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

Ja. Delvis tett utlgpsrgr fra vaskerom i kjeller. Problemet ble Igst av KLM som spylte
avlgpsrgret. Feb/Mar 2022.

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avlgp?

Ja, kun fagleert. Spyling utfgrt Feb/Mar 2022. KLM.

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller
fuktmerker i underetasje/kjeller?

Ja. Noe merker etter fukt pa vegg i en bod i kjelleren. Antar det stammer fra fgr ny
dreneringen ble lagt. Dette ble etter hva vi kjenner til gjort noen ar for vi kjgpte huset.
Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Ja. Byttet pipebeslag montert i Okt 2021.

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, av fagleert og ufagleert/ egeninnsats/ dugnad.

ELTEL: Ny inntaksmaler montert 2016. Nordengen: Lagt opp ekstra kurser til vaskerom
i kjeller. 2011/2012.

Egeninnsats: Byttet noen gamle ledninger og kontakter ifm. oppussing i 2012.
Nordengen.

Foreligger det samsvarserkleaering (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)?

Nei.

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad. Hoff: Montert nytt pipebeslag i
Okt.2021. Egeninnsats: Lagt nytt terrassegulv pa sgrsiden av huset. Malt huset i 2019.
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Hoff Blikkenslager.

Er det foretatt radonmaling?

Ja. Ble malti 1.etg og 2.etg.

Radonmaling. Ar: 2016. Verdi: 52 +/- 9. Beregnet arsmiddel: 40 Bq/m3.
Tilleggskommentar:

Kjelleren var i darlig stand da vi kjgpte huset. Alle kjellervinduene ble byttet.
Yttervegger er av betong og med 5 cm tresonitt. P4 gulv og vegger i kjelleren ble det
pasmurt 3 lag med smgremembran. Gulv er deretter avrettet og malt. De fleste
ytterveggene ble flislagt. Det ble ogsa lagt fliser pa gulvet i bad i kjeller og
vaskerommet.

Garasje: Noen sprekker i gulvet som var der ogsa nar vi tok over huset. Antar det er
noe darlig fundamentering ? Har ikke blitt verre ila. de arene vi har bodd her.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Boligen er tilknyttet fibernett.

Parkering
Det er rikelig med biloppstillingsplass pa tomten samt parkering i dobbelgarasije.

Forsikringsselskap
Storebrand

Polisenummer
9896791

Diverse

Det gj@res spesielt oppmerksom pa at det ikke er sgkt om/ godkjent innredning av
kjeller og det er heller ikke tatt stilling til om dette lar seg gjgre. Etasjen er av den grunn
ikke
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godkjent til varig opphold. Arealene er medtatt i rapporten etter bruken pa
befaringsdagen.

Boligen er tilbygget i flere omganger og alle rom/ etasjer fremkommer ikke av
tegninger mottatt av kommunen. Rommene er omtalt etter dagens bruk.

Ukjent eksakt byggear. Tomteteig er opprettet i 1951 og info om byggear er hentet fra
tidligere markedsmateriell. Boligen er tilbygget i flere omganger.

Nabo pd nedsiden kan veere interessert i 8 kjspe tomtestripe nedenfor stgttemur. En
slik avtale ma iséafall gjgres mellom ny eier og nabo.

Enerqi
Oppvarming
Boligen er oppvarmet elektrisk i kombinasjon med vedfyring.

Energikarakter
G

Energifarge
Oransje

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4290 000

Kommunale avgifter
Kr 11 200

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter
Renovasjon, feie- og tilsynsgebyr, vann og avlgp.
Formuesverdi primaer

Kr1236112

Formuesverdi primaer ar
2022
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Formuesverdi sekundaer
Kr 4 697 227

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter», palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 149, bruksnummer 22 i Nannestad kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:
3238/149/22:

26.05.1951 - Dokumentnr: 1277 - Registrering av grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3238 Gnr:149 Bnr:8

10.05.2004 - Dokumentnr: 5926 - Grensejustering
10.05.2004 - Dokumentnr: 5926 - Malebrev

01.01.2020 - Dokumentnr: 1928738 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0238 Gnr:149 Bnr:22

01.01.2024 - Dokumentnr: 279782 - Omnummerering ved kommuneendring
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Tidligere: Knr:3036 Gnr:149 Bnr:22

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for opprinnelig bolig. Det
foreligger ferdigattest for tilbygg datert 27.05.1983 som ut fra tegninger ser ut til
omhandle del av bad i 1. etasje.

Det understrekes imidlertid at boligens utforming per i dag ikke fremkommer av
tegninger hos kommunen. Det er kun mottatt tegning for hovedetasje hvor det er
samsvar, med unntak av bad som ser ut til 8 vaere ytterligere utvidet ift hva som ble
spkt i 1983. 2. etasje og kjelleretasje fremkommer ikke i tegninger og det vites ikke
hvorvidt det er gjort endringer fra opprinnelig bolig med unntak av kjeller hvor det er
innredet (ikke sgkt bruksendring/ godkjenning) i ettertid.

Kjgper overtar risikoen knyttet til dette, herunder risikoen for evt. ulovlighetsoppfglging
fra kommunens side. Sgknad om bruksendring/godkjenning av boligen i trdad med
dagens utforming/bruk skjer for kjgpers regning og risiko.

Etter at bygningsmassen ble oppfegrt har det blitt innfgrt nye bestemmelser i plan- og
bygningsloven. Ferdigattest utstedes ikke for bygg/endringer/tiltak som ble omsgkt fgr
01.01.1998. Det vil dermed ikke vaere mulig @ be om ferdigattest for slike tiltak. Dette
betyr ikke at tiltak blir lovlige, men at saken ikke lenger kan avsluttes med ferdigattest.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen har privat avkjgrsel med adkomst via offentlig vei, fylkesvei.
Eiendommen ligger til Europaveg mot nord og @st.

Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.
Eier er selv ansvarlig for private stikkledninger til bygningen.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er avsatt i kommuneplanen til 'andre sikringssoner' (2424kvm), 'ras- og
skredfare' (2424kvm), 'flomfare' (29 088kvm), LNRF areal for ngdvendige tiltak for
landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag, ndvaerende (2424kvm) og 'reguleringsplan skal fortsatt gjelde'
(2424kvm).

Kommuneplan med id 'KP2023-2040' er under arbeid.

Eiendommen er regulert under 'Reguleringsplan for Rv 35 Slettmoen - Hol gstre' med
ikrafttredelse 28.06.1999.

Eiendommen pa andre siden av E16 er regulert til bl.a bensinstasjon, bevertning/
herberge, hotell og naering.
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Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon

Eiendommen er bebygd, tomten er stgrre enn 2 dekar, men mindre enn 100 dekar totalt
og har ikke mer enn 35 dekar fulldyrket og/eller overflatedyrka jord. Kjgper er klar over
at konsesjonsfriheten er betinget av at man ikke foretar bruksendring i strid med plan
og at dette bekreftes overfor plan- og bygningsmyndigheten ved utfylling av
egenerklzering om konsesjonsfrihet.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
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dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.
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Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4290 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

15 100,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))

240,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjgte)

107 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 4 290 000,00))

126 390,- (Omkostninger totalt)

4 416 390,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 126 390

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.
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Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4
600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 39 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 10 000,-
oppgjgrshonorar kr 6 500,- og visninger kr 2 500, -. Meglerforetaket har krav pa a fa
dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale.

Oppdragsansvarlig
Line Stuve
Eiendomsmegler
line.stuve@aktiv.no
TIf: 482 42 798

Ansvarlig megler
Line Stuve
Eiendomsmegler
line.stuve@aktiv.no
TIf: 482 42 798

Romerike Eiendomsmegling AS Filial Klgfta, Trondheimsvegen 84
2040 Klgfta
TIf: 639 42 650

Salgsoppgavedato
05.06.2024
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Nannestadvegen 423, 2032 MAURA
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Enebolig - Kjeller

3.26m

Nannestadvegen 423
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Tilstandsrapport

Risikovurdering for Anticimex boligselgerforsikring

Nannestadvegen 423

2032 MAURA
Gnr./Bnr.: 149/22
kommune
Areal Bygningssakkyndig selskap
Enebolig Anticimex AS
Bruksareal: 193 m2 :
Garasje

Bruksareal: 61 m?
Frittstdende bod
Bruksareal: 21 m?

www.anticimex.no

Totalt bruksareal (BRA): 275 m? i TIf: 41414128

i E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no
Befaring { Orgnr: 923 856 781
Befaringsdato: 17.01.2024 :

E spen H Amyndcen

Signatur inspektgr: Espen H Amundsen
Mobil: 41232709

® Anticimex’



Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten
Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for a innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard 3600
er ogsa lagt til grunn, men ikke absolutt alle standardens bestemmelser er tatt med. Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa
avhendingsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er
ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkprgveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne risikovurderingsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne begrense boligselgerforsikringens dekningsomfang og som kjgper anbefales vaere
spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grent, gult og redt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke n@dvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, etterspgrres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfert etter 01.01.1999, samsvarserklaeringen ettersperres. Dersom det har vaert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserklaering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfarelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utfarelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersokt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersekelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring

Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 17.01.2024 Type objekt Enebolig
Referansenummer 15051051 Gate/vei adresse Nannestadvegen 423
Meglerforetakets oppdragsnummer | 20-23-0392 Postnummer/sted 2032 MAURA
Hjemmelshaver/selger Knut Eggum/Mona Kvaerner Kommune 3238
Bygningssakkyndig inspektar Espen H Amundsen Gnr./Bnr.: 149/22

Tilstede pa befaringen Knut Eggum/Mona Kveaerner

Utvendige sngdekte flater Ja Tomt Eiet tomt: 2 424 m?
Utetemperatur -12°C

Rapportdato 21.01.2024 12:51

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype Byggar Tilbygg Ombygging
Enebolig 1953 1983

Garasje 2008

Frittstdende bod 2002

Byggemate

Enebolig beliggende i Nannestadvegen 423 i Nannestad Kommune. Tomtearealet er opparbeidet med biloppstillingsplasser, plenarealer,
prydbusker, treer og diverse beplantning.

Enebolig oppfert i 1953. Bygningen har stept gulv mot grunn. Grunnmur og baerende konstruksjoner av sparesteinsmur. Yttervegger av bindingsverk
utvendig kledd med stadende trepanel. Takkonstruksjonen av saltaksform utvendig tekket med takstein. Boligen har ytterder av tre med to-lags glass
med ukjent alder. Terrassedegr med karmer av tre med tre-lags glass fra 1984. Vinduer med karmer av tre med to enkle glass med ukjent alder.
Vinduer med karmer av tre med to-lags glass fra 1976, 1978, 1979, 1997, 2010 og 2023. Boligen er oppvarmet elektrisk i kombinasjon med

vedfyring.

Enebolig over tre plan. Adkomst via overbygget inngangsparti. Boligen bestar av kjeller med trappegang, to boder, bad og vaskerom. 1.etasje med

vindfang, trappegang, bod, kjgkken, spisestue og stue. 2.etasje med trappegang, tre soverom, gang og kott.

Utgang fra stue til terrasse.

Utgang fra vindfang til terrasse.

Frittstaende garasje og Frittstaende utebod.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak nedvendig TGIU lkke undersgkt

EIENDOM | 15051051, Nannestadvegen 423, 2032 MAURA Side 5/21



Helhetsvurdering

Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom - Bad kjeller ﬁ Vannrer 10
ﬁ Overflater vegger 10
ﬁ Overflater gulv 10
ﬁ Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 10
ﬁ Avlgpsrer (ink. sluk) 10
Vatrom - Vaskerom kijeller ﬁ Vannrer 11
ﬁ Overflater vegger 11
‘0 Overflater gulv 11
ﬁ Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 11
ﬁ Fallforhold (gulv) 11
Vatrom - Bad 1.etasje ﬁ Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 12
() |Faliforhold (gulv) 12
Kjokken ﬁ Vannrgr 12
Rom under terreng (Kjeller, G ] ) o
underetasje, sokkeletasje) - Konstruksjoner (tilfarergulv, himling og vegger). 13
Kjeller
Loft - innredet ﬁ Overflater himling/undertak 13
ﬁ Konstruksjonsoppbygging 13
Loft - uinnredet / raloft G Helhetsvurdering 14
Innvendige trapper ﬁ Innvendige trapper 14
Etasjeskiller - Kjeller ﬁ Skjevhetsmaling 14
Etasjeskiller - 1.etasje ﬁ Skjevhetsmaling 15
Etasjeskiller - 2.etasje ﬁ Skjevhetsmaling 15
Tekniske anlegg, VVS G ) ) ]
anlegg (Sje_kkpunkte_r utover Varmtvannsbereder (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i 15
det som er inkludert i andre andre rom)
rom)
Elektrisk anlegg ﬁ Forenklet vurdering av det elektriske anlegget 16
Brann ‘ Remningsveier 16 Kr 10 000 - 50 000
‘ Brannslokkingsutstyr 16 Kr0-1 000
:éf;_i?(gg;nkl' fasader og ‘0 Fasader ink. kledning 16
Yttertak - Hovedtak ﬁ Tekking (undertak, lekter og yttertekking) 17
ﬁ Inspeksjonsmulighet 17
Drenering G Helhetsvurdering 18
Frittstdende byggverk ﬁ Helhetsvurdering 18
O
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Areal

Beskrivelse av arealméling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til
grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet innga ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (hayde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger i
etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter,
heiser, skorsteiner, innvendige sgyler og lignende er unntak og skal méales selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om
de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingshgyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde, opplyses som areal med lav himlingshgyde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA).Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er
maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshgyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjeres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at kontrollmaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere
sterre enn summen av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer
for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel
vaere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene gjelder fra befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de siste
byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle og
juridiske er i orden. Det gjores spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for a innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjeper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller veere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller hvor den bygningssakkyndige er i tvil og gjer et valg basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling
krever at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne.
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Arealer

Kvadratmeter bruksareal (BRA) Enebolig

Enebolig Bruksareal (BRA) TBA
Etasje Internt bruksareal (BRA - i) | Eksternt bruksareal (BRA - e) | Innglasset balkong (BRA - b) | Terrasse- og balkongareal
Kjeller 58
1.etasje 87
2.etasje 48
SUM 193
Total bruksareal (BRA) | 193

Kvadratmeter bruksareal (BRA) Garasje

Garasje Bruksareal (BRA) TBA

Etasje Internt bruksareal (BRA - i) | Eksternt bruksareal (BRA - e) | Innglasset balkong (BRA - b) | Terrasse- og balkongareal
1.etasje 44
2.etasje 17

SUM 61

Total bruksareal (BRA) |

61

Kvadratmeter bruksareal (BRA) Frittstaende bod

Frittstdende bod

Bruksareal (BRA)

TBA

Etasje Internt bruksareal (BRA - i) | Eksternt bruksareal (BRA - e) | Innglasset balkong (BRA - b) | Terrasse- og balkongareal
1.etasje 21
SUM 21

Total bruksareal (BRA) |

21

Kommentar til areal

Terrasse pa ca 36 med utgang fra stue i 1.etasje lot seg ikke males ngyaktig pa grunn av sngdekte flater pa befaringstidspunktet. Av denne grunn er
det usikkerhet knyttet til eksakt areal og er derfor ikke medregnet som Terrasse og balkongareal (TBA).

Terrasse pa ca 24 m2 med utgang fra vindfang 1.etasje lot seg ikke males ngyaktig pa grunn av sngdekte flater pa befaringstidspunktet. Av denne
grunn er det usikkerhet knyttet til eksakt areal og er derfor ikke medregnet som Terrasse og balkongareal (TBA).

Loftsetasjen til boligen har et totalt gulvareal (GUA) pa 59 m2, men grunnet skratak/lav takhgyde er kun 48 m2 av arealet maleverdig som
bruksareal. De delene av arealene som har lav himlingshgyde (ALH) utgjer 11 m2.

Loftsetasjen til garasjen har et totalt gulvareal (GUA) pa 25 m2, men grunnet skratak/lav takhgyde er kun 17 m2 av arealet maleverdig som
bruksareal. De delene av arealene som har lav himlingshayde (ALH) utgjer 8 m2.
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Det gjores spesielt oppmerksom pa at det ikke er sgkt om/godkjent innredning av kjeller og det er heller ikke tatt stilling til om dette lar seg gjere.
Etasjen er av den grunn ikke godkjent til varig opphold. Arealene er medtatt i rapporten etter bruken pa befaringsdagen.

Kott i 2.etasje er ikke maleverdig grunnet lav takheyde.

Eneboligen inneholder 166 m2 P-ROM og 27 m2 S-ROM. Sekunderrom omfatter boder i kjeller og bod i 1.etasje.
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Rapport

Vatrom - Bad kjeller

Bad med ukjent alder. Flislagt gulv med elektrisk gulvvarme. Flislagte vegger. Malt himlingflate med downlights. Vegghengt servantskap med
heldekkende servant og ett-greps armatur. Speil over servant. Dusjnisje med glassvegg og dusjarmatur. Gulvmontert toalett. Vannrer av kobber.

Synlige avlgpsrer av plast. Avtrekksventil i vegg.

& T1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Fallforhold (gulv) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann
utenfor dusjsonen kan na det - Ventilasjon - Saniteerutstyr / innredning - Innfelte/gjennomgaende installasjoner

ﬁ Fallforhold (gulv)
0 TG 2 Vannrgr
Overflater vegger

Overflater gulv

Membran, tettesjikt og
overgang il sluk.

Avlgpsrer (ink. sluk)

O‘ TGIU Fukt i tilliggende

konstruksjoner

Nivaforskjell fra derapning pa topp overflate gulv og til hovedsluk er pa tilfeldig sted
malt til ca. 34 mm. Dette er vurdert til & veere tilfredsstillende mht lekkasjesikkerhet.

Vannrer er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er passert. Vannrgr
ber fornyes.

Det er stedvise sprekkdannelser i flisefuger.

Flislegging baerer preg av ufagmessig utfarelse.

Det registreres bomlyd i enkelte fliser, noe som indikerer redusert vedheft mellom flis

og underlag.

Det registreres bomlyd i enkelte fliser, noe som indikerer redusert vedheft mellom flis
og underlag. Utbedring bar vurderes.

Tettesjiktet har en alder som tilsier at restlevetiden er usikker. Rommets
lekkasjesikkerhet kan derfor ikke verifiseres, eventuelt bar nytt tettesjikt etableres.

Eldre sluk uten klemring. Dette kan medfare lekkasje i konstruksjonen. Sluk bar
fornyes.

Selv om det er gjort oppgraderinger pa vatrommet, er sluket ikke skiftet.
Erfaringsmessig medfarer dette gkt fare for lekkasje rundt sluket.

Vatrommet har vegger av mur/betong og det er derfor ikke utfert hulltaking/fuktmaling.

Det er derfor utfert et overflatesgk med fuktindikasjonsinstrument. Det ble ikke
oppdaget forhold som kan tolkes til fuktskade.
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Vatrom - Vaskerom Kjeller

Vaskerom renovert i 2002. Flislagt gulv. Flislagte vegger. Himlingsflate kledd med trepanel. Vegghengt servant. Opplegg for vaskemaskin. Vannrer

av kobber. Synlige avlgpsrar av plast. Avtrekksventil i vegg.

8 1G1

g 162

& TGIU

Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Avlgpsrer (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann
utenfor dusjsonen kan na det - Ventilasjon

Vannrgr

Overflater vegger

Overflater gulv

Membran, tettesjikt og

overgang til sluk.

Fallforhold (gulv)

Fukt i tilliggende
konstruksjoner

Vannrer er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er passert. Vannrer
bar fornyes.

Det er riss/sprekker i veggfliser ved servant. Kan skyldes utettheter i tettesjikt. Skade
ber utbedres.

Flislegging beerer preg er ufagmessig utfert.

Det ble observert enkelte Igse gulvfliser.

Det registreres bomlyd i enkelte fliser, noe som indikerer redusert vedheft mellom flis
og underlag. Utbedring ber vurderes.

Tettesjiktet har en alder som tilsier at restlevetiden er usikker. Rommets
lekkasjesikkerhet kan derfor ikke verifiseres, eventuelt bar nytt tettesjikt etableres.

Utfarelsen med hensyn til bruk av slukmansjett og tettesjikt er uoversiktlig, og det kan
derfor ikke verifiseres at lasningen er fullgod og sikker mot lekkasjer. Fornying av
slukmansjett og tettesjikt ber paregnes.

Nivaforskjell fra derapning pa topp overflate gulv og til hovedsluk er pa tilfeldig sted
malt til ca. 10 mm. Dette er vurdert til & ikke vaere tilfredsstillende mht
lekkasjesikkerhet.

Det er malt stedvis motfall rundt sluket.
Vatrommet har vegger av mur/betong og det er derfor ikke utfart hulltaking/fuktmaling.

Det er derfor utfgrt et overflatesgk med fuktindikasjonsinstrument. Det ble ikke
oppdaget forhold som kan tolkes til fuktskade.
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Vatrom - Bad 1.etasje

Bad renovert i 2005. Alder pa bad er hentet fra datostempling i sluk. Flislagt gulv med elektrisk. Flislagte vegger. Malt himlingflate med downlights.
Vegghengt servantskap med heldekkende servant og ett-greps armatur. Speil over servant med overlys. Dusjnisje med glassder og dusjarmatur.
Badekar med dusjbatteri. Innebygget sisterne med vegghengt klosett. Vannrer av typen rer-i-rar. Synlige avigpsrer av plast. Avtrekksventil i vegg.

& 1G1

g T1G2

Kjokken

Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Vannrgr - Avlgpsrer (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for
rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det - Ventilasjon - Saniteerutstyr / innredning
- Innfelte/gjennomgaende installasjoner - Fukt i tilliggende konstruksjoner

Overflater gulv Elastiske flisfuger har stedvis manglende vedheft og noe svertesopp. Fuger bar
fornyes.

Fukt i tilliggende Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS),

konstruksjoner i tilstatende rom til vatsone. Det ble ikke registrert forhgyede verdier eller andre avvik.
Malingene viser fglgende: RH 23,4 %, temperatur 18,1 grader C og duggpunkt -3
grader C.

Membran, tettesjikt og Tettesjiktet har en alder som tilsier at restlevetiden er usikker. Rommets

overgang til sluk. lekkasjesikkerhet kan derfor ikke verifiseres.

Fallforhold (gulv) Nivaforskjell fra derapning pa topp overflate gulv og til hovedsluk er pa tilfeldig sted
malt til ca. 15 mm i kombinasjon med oppkant pa membran ved der pa ca 70 mm.
Dette er vurdert til & veere tilfredsstillende mht lekkasjesikkerhet.
Det er stedvis motfall pa gulvflater utenfor dusjsonen. Fare for vannansamling.

Kjokkeninnredning med hvite profilerte fronter fra 2003. Benkeplater av laminat. Nedfelt oppvaskkum med ett-greps armatur. Flislagt mellom
kiskkenbenk og overskap. Benkeskapsbelysning og stikkontakter under overskap. Frittstdende komfyr med keramisk platetopp. Mekanisk
kjgkkenventilator. Frittstdende oppvaskmaskin. Frittstaende kjgleskap med frysedel. Vannrer av kobber. Synlige avlgpsrer av plast. Gulvflate belagt
med gulvbelegg. Malte veggflater. Malt himlingflate.

a TG1

g T1G2

Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Avlgpsrer - Ventilasjon - Innredning

Vannrgr Vannrer i kjigkken har en alder som tilsier at anbefalt brukstid er passert. Oppfglging
med jevnlig ettersyn anbefales slik at eventuelle tiltak kan iverksettes ved behov.
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@dvrige rom

Gulvflater belagt med parkett og fliser. Gulvvarme i vindfang. Malte veggflater. Malte himlingsflater. Hvite profilerte innerdgrer. Boligen har naturlig
ventilasjon med tilluftsventiler i vinduer og yttervegger.

& TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Innerdgrer - Ventilasjon (gjelder kun for P-ROM)

0 Overflater gulv Gulvflater har stedvise bruksslitasje.

Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje) - Kjeller

Kjelleren er stortsett uinnredet grovkjeller. Gulivflater av malt betong. Flislagte veggflater. Himlingsflater med panel og malte flater. Hvite profilerte og
slette innerdarer. Boligen har naturlig ventilasjon med tilluftsventiler i vinduer og yttervegger.

& TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Innerdgrer - Ventilasjon (gjelder kun for P-ROM)

0 TG 2 Konstruksjoner (tilfarergulv, Fuktindikatorinstrument viser utslag som innebaerer at fuktskade i kjellervegg ikke kan
himling og vegger). utelukkes. Oppfelging med jevnlig ettersyn anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved
behov. TG2 er valgt for & belyse skaderisiko/behov for tiltak.

Loft - innredet

Gulvflater belagt med parkett og laminat. Malte veggflater. Malte himlingsflater. Hvite profilerte innerdgrer. Boligen har naturlig ventilasjon med
tilluftsventiler i vinduer og yttervegger.

@ TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Overflater vegger - Overflater gulv - Innerderer - Statikk - Ventilasjon (gjelder kun for P-ROM)

0 TG 2 Overflater himling/undertak Konstruksjonen er lukket, og det er ikke kjent hvordan oppbyggingen er utfort.

Erfaringsmessig betraktes slike konstruksjoner som risikokonstruksjoner blant annet
med tanke pa fukt-/kondensproblematikk. Det er ikke observert skader eller
symptomer pa skader, men skader kan ikke utelukkes. Oppfelging med jevnlig
ettersyn anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov. TG2 er valgt for & belyse
risiko.

Konstruksjonsoppbygging Konstruksjonen er lukket, og det er ikke kjent hvordan oppbyggingen er utfort.
Erfaringsmessig betraktes slike konstruksjoner som risikokonstruksjoner blant annet
med tanke pa fukt-/kondensproblematikk. Det er ikke observert skader eller
symptomer pa skader, men skader kan ikke utelukkes. Oppfelging med jevnlig
ettersyn anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov. TG2 er valgt for & belyse
risiko.
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Loft - uinnredet / raloft

Uinnredet kaldtloft med adkomst via luke i trappeoppgang.

O TG 2 Helhetsvurdering Det er redusert tilkomst for inspeksjon av uinnredet loft. Det er ikke kjent hvordan
oppbyggingen er utfert. Erfaringsmessig betraktes slike konstruksjoner som
risikokonstruksjoner blant annet med tanke pa fukt-/kondensproblematikk. Det er ikke
observert skader eller symptomer pa skader, men skader kan ikke utelukkes. TG2 er
valgt for & belyse skaderisiko/behov for tiltak. Tilstrekkelig tilkomst ber etableres.

lldsteder / skorsteiner innvendig. (Omfatter ikke funksjonalitet og innvendig pipelap)

Skorsteinen er fra byggear. Det er en teglsteinspipe. Peisovn i stue og bod kjeller.

& T1G1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skorsteiner inne i boligen - lldsteder inne i boligen

ﬁ Skorsteiner inne i boligen Det er ikke observert synlige skader eller andre avvik. Det legges vekt pa at den
bygningssakkyndige ikke er fagkyndig person.

ﬂ lidsteder inne i boligen Det er ikke observert synlige skader eller andre avvik. lldsted er ikke funksjonstestet.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er fagkyndig person.

Innvendige trapper

Innvendige trapper av tre mellom etasjene.

0 TG 2 Innvendige trapper Det er knirk i trappen. Eksakt arsak er ukjent.

Det er kun rekkverk/handlgper pa en side. TG 2 i henhold til NS 3600.

Etasjeskiller - Kjeller

Etasjeskille av betong. Det er utfart skjevhetsmaling i bod-trappegang og trappegang.

O TG 2 Skjevhetsmaling Skjevhetsmaling utfert i bod-trappegang viser at forskjellen mellom heayeste og
laveste punkt er malt til ca 39 mm. Skjevhetsmaling hei i trappegang viser at
forskjellen mellom hgyeste og laveste punkt er malt til ca 7 mm.

Malingene er foretatt i en eldre bygning og ber ses i den sammenheng. Skjevheter er
mer paregnelige i eldre bygninger enn i nye. Arsaken til skjevhetene er ikke vurdert.
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Etasjeskiller - 1.etasje

Etasjeskille av tre. Det er utfert skjevhetsmaling i trappegang-stue og stue-spisestue.

0 TG 2 Skjevhetsmaling

Etasjeskiller - 2.etasje

Skjevhetsmaling utfert i trappegan-stue viser at forskjellen mellom hgyeste og laveste
punkt er malt til ca 14 mm. Skjevhetsmaling utfert i stue-spisestue viser at forskjellen
mellom hgyeste og laveste punkt er malt til ca 12 mm.

Malingene er foretatt i en eldre bygning og ber ses i den sammenheng. Skjevheter er
mer paregnelige i eldre bygninger enn i nye. Arsaken til skjevhetene er ikke vurdert.

Etasjeskille av tre. Det er utfert skjevhetsmaling i gang-soverom og trappegang.

G 1G2 Skjevhetsmaling

Skjevhetsmaling utfert i gang-soverom viser at forskjellen mellom hgyeste og laveste
punkt er malt til ca 10 mm. Skjevhetsmaling utfert i trappegang viser at forskjellen
mellom hgyeste og laveste punkt er malt til ca 36 mm.

Malingene er foretatt i en eldre bygning og ber ses i den sammenheng. Skjevheter er
mer paregnelige i eldre bygninger enn i nye. Arsaken til skjevhetene er ikke vurdert.

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Vannrer av kobber og rer-i-rer. Synlige avlgpsrer av plast. Fordelerstamme for vann i vaskerom. Hovedstoppekran i vaskerom. Stakeluke i
vaskerom. Varmtvannsbereder pa 198 liter fra 1999. Varmepumpe fra 2023.

& TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vannrer (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) - Hovedstoppekran - Stakeluke - Avlgpsrar.
(Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) - Andre VVS-tekniske anlegg (eksempelvis luft/luft varmepumpe)

ﬂ Andre VVS-tekniske anlegg
(eksempelvis luft/luft
varmepumpe)

g 1G2 Varmtvannsbereder

(Sjekkpunkter utover det
som er inkludert i andre
rom)

Rom for varig opphold

Det er ikke observert synlige skader eller andre avvik pa varmepumpe. Varmepumpe
er ikke funksjonstestet. Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er
fagkyndig person.

TG2 er valgt pa grunn av alder og tilstand. Det kan ikke utelukkes behov for
reparasjoner/utskiftning. Oppfelging med jevnlig ettersyn anbefales slik at eventuelle
tiltak kan iverksettes ved behov.

Takheyder er malt pa tilfeldige plasser i boligen til ca: kjeller: 1,99 meter. 1. etasje 2,31-2,34 meter. 2. etasje: 1,04-2,31 meter.
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Elektrisk anlegg

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er elfagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. Pa
generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfgre en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: nei

Er det synlig tegn pa termiske skader: nei

Er det synlig tegn pa utette kabelinnfgringer i inntak og/eller sikringsskap: nei

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: ukjent
Foreligger det eltilsynrapport fra de siste fem ar:nei

Forekommer det at sikringer lgses ut:nei

Har det veert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget:nei

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: ja

Har det veert utfert egeninnsats eller ufaglaert arbeid pa det elektriske anlegget: nei
Fungerer hvitevarer som felger boligen: ja

Sikringsskap med automatsikringer plassert i vindfang. Boligen har apnet skjult elektrisk anlegg.

g T1G2 Forenklet vurdering av det
elektriske anlegget

Brann

Boligen har raykvarsler og handholdt brannslukningsutstyr.

& TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Raykvarslere

‘ TG 3 Remningsveier Remningsvei fra rom under terreng er ikke etablert. Godkjent remningsvei ma
etableres.
Sjablongmessig prisanslag: kr 10 000 - 50 000

Brannslokkingsutstyr Brannslukkerutstyr er utgatt / ikke forskriftsmessig vedlikeholdt. Brannslukkingsutstyr
ma fornyes/vedlikeholdes.
Sjablongmessig prisanslag: kr 0 - 1 000

Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon

Yttervegger av bindingsverk utvendig kledd med stadende trepanel. Belistning, hjgrnekasser, forkantbord og vindskier av tre.

& TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Konstruksjon

0 TG 2 Fasader ink. kledning Panel er noe malingslitt. Overflatebehandling begr paregnes.
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Darer og vinduer

Boligen har ytterder av tre med to-lags glass med ukjent alder. Terrasseder med karmer av tre med tre-lags glass fra 1984. Vinduer med karmer av
tre med to enkle glass med ukjent alder. Vinduer med karmer av tre med to-lags glass fra 1976, 1978, 1979, 1997, 2010 og 2023.

& TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vinduer - Dgrer

ﬁ Vinduer Vinduer er av eldre dato, og det ma forventes hgyere varmetap fra disse vinduene
sammenlignet med vinduer fra nyere dato. Til informasjon ble det utfort
stikkprgvekontroll pa vinduer hvor apne/lukkefunksjon fungerte som forventet.

ﬂ Darer Terrasseder er av eldre dato, og det ma forventes hayere varmetap fra denne deren
sammenlignet med derer fra nyere dato. Til informasjon ble det utfart
stikkprgvekontroll pa der hvor apne/lukkefunksjon fungerte som forventet.

Yttertak - Hovedtak

Takkonstruksjonen av saltaksform utvendig tekket med takstein. Takrenner, nedlgp og beslag av stal.

& TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvik:

Takvinkel/Takform - Konstruksjon - Beslag, renner, nedlgp og sngfangere - Gesimslgsninger

O TG 2 Tekking (undertak, lekter og Det er registrert symptomer pa elde og slitasje, selv om det ikke ble observert tegn pa

yttertekking) lekkasjer eller skader, anbefales oppfalging med jevnlig ettersyn slik at vedlikeholds-
og eventuelle utbedringstiltak kan iverksettes ved behov. TG2 er satt for & belyse
skaderisikoen som falge av alder og observert tilstand.

Inspeksjonsmulighet Taket er ikke inspisert grunnet is og sng.

O TGIU Takgjennomfgringer Takkonstruksjonen er ikke besiktiget grunnet sng og is.

Skorsteiner over tak

Detaljer inn mot tilstgtende Takkonstruksjonen er ikke besiktiget tilstrekkelig grunnet sng og is.
konstruksjoner

Balkonger, terrasser, veranda etc

Utgang fra stue til terrasse pa ca 36 m2. Bzaerende konstruksjoner av tre belagt med spalte gulv. Rekkverk av tre.

O TGIU Helhetsvurdering Terrasse er ikke besiktiget grunnet sngdekte flater.
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Balkonger, terrasser, veranda etc

Utgang fra entré til terrasse pa ca 24 m2. Baerende konstruksjoner av tre belagt med spalte gulv. Rekkverk av tre.

0 TGIU Helhetsvurdering Terrasse er ikke besiktiget grunnet sngdekte flater.

Grunnmur, fundamenter

Grunnmur i sparesteinsmur.

& TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Grunnmur

0 TGIU Fundamenter Fundamenter er naturgitt skjult, og det er for @vrig ingen sikre og dokumenterte
opplysninger om type fundamenter som huset har.
Byggegrunn Byggegrunnens beskaffenhet er ukjent
Drenering

Svakt skranende tomt.

G TG 2 Helhetsvurdering Dreneringens funksjon er a forhindre fuktinnsig og fuktskader i underetasjen.
Dreneringen er nedgravd og skjult. Tilstanden méa derfor vurderes ut fra alder.
Estimert teknisk levetid for drenssystem ligger mellom 20 - 60 ar. Det ble ikke
observert tegn pa fuktinnsig eller fuktskader. TG2 er valgt for & belyse at dreneringen
har nadd en alder der funksjonssvikt ikke kan utelukkes. Det anbefales derfor
oppfelging med jevnlig ettersyn slik at eventuelle tiltak kan iverksettes ved behov. Det
ble utfart et fuktsgk med egnet fuktindikatorinstrument. Det ble registrert forhgyede
fuktverdier i yttervegger i kjeller. Krever oppfelging med jevnlig ettersyn.

Stikkledninger og tanker

Utvendige vann- og avlgpsrar med kommunal tilknytning fra 2011.

ﬁ TGIU Vann- og avlgpsledninger Utvendige vann og avlgpsledninger er naturlig skjult og derfor ikke inspisert.
(ink. stikkledninger)

Frittstaende byggverk

Frittstdende garasje i trekonstruksjon.

0 TG 2 Helhetsvurdering Garasje. Det er foretatt en forenkel og overordnet vurdering av tilstanden og i forhold
til byggear vurderes moderat vedlikehold a veere tilstrekkelig.
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Frittstaende byggverk

Frittstdende bod.

0 TG 2 Helhetsvurdering

Mindre frittstdende byggverk pa tomten har ikke vaert gjenstand for detaljerte
undersgkelser. Overordnet forenklet vurdering av tilstanden er at det er relativt hgy
slitasjegrad som gjor at det anbefales utbedrende tiltak.

Sjekkliste dokumentasjon

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pa arbeider utfert de siste fem ar

For elektriske anlegg utfgrt etter 1999-01-01:
Erkleering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige
myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerklaeringsskjema

Kommentar

Plantegning er fremlagt.

Det er ikke kjent om det er utfgrt arbeider pa boligen de siste fem ar.

Samsvarserklzering er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Det er ikke kjent om det er utfart el-tilsyn pa boligen de siste fem ar. Forholdet er ikke
videre undersgkt i denne rapporten.

Fremlagt ferdigattest, datert 27.05.1983.

Ikke relevant.

Ikke relevant.

Signert av selger den 02.01.2024.
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge nedvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke ma& komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utleser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrer er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader méa det alltid tas heyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det veere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig @ bestemme. Lekkasje kan veere naert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjgnn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed starre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt a veere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hayst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere ngdvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Yitterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som fglge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig a
skifte ut rerene for de begynner & lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres vaere oppnadd, ber en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekijeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).

EIENDOM | 15051051, Nannestadvegen 423, 2032 MAURA

Gyldighet
Rapporten skal ikke veere eldre enn 12 maneder. Er rapporten eldre

skal den bygningssakkyndige kontaktes for & lage en ny rapport eller
oppdatere den opprinnelige.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for a tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
saledes a betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere sveert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekijeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilhgrende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stay, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svemmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om P-ROM er godkjent for varig opphold (dersom ngdvendig
dokumentasjon ikke er framlagt av eier). Funksjonstesting og kontroll
av hvitevarer, ventilasjonsanlegg, varmepumper, elektriske anlegg
(omfatter likevel en overordnet vurdering) og lignende tekniske
installasjoner er ikke foretatt. Dette gjelder ogsa f.eks. piper (noen
kontrollpunkter foretas likevel herunder f.eks. avstand til brennbare
materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkpraveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsek og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende & oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Membran, tettesjikt og overgang til sluk. - [Sluk bad kjeller ] Membran, tettesjikt og overgang til sluk. - [Sluk vaskerom ]

Mebran tettesjikt og overgang til sluk. - [Sluk bad Membran, tettesjikt og overgang til sluk. - [Sluk bad
1.etasje | 1.etasje ]

Elektrisk alegg - [ikringsskap ] Elektrisk anlegg - [Kursfortegnelse ]
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Klgfta

Oppdragsnr.

1205240178

Selger 1 navn Selger 2 navn

Mona Kvaerner Knut Eggum

Nannestadvegen 423

Poststed
MAURA 2032

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2010

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 13

Antall maneder | 6

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | storebrand

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: MK, KE
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Beskrivelse

Ja, kun av ufagleaert/egeninnsats/dugnad

Vi byttet noen rer pa vegg i vaskerommet i kjelleren med hjelp fra en bekjent med rerleggerkompetanse. Rerlegger
fra kommunen monterte samtidig vannmaler i vaskerommet. Dette skjedde i 2011 ifm. at kommunen la ny
vannledning inn i boligen.

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [Jua

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse

| Delvis tett utlapsrer fra vaskerom i kjeller. Problemet ble lgst av KLM som spylte avligpsrgret. Feb/Mar 2022.

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar
Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, kun av fagleert

| Spyling utfort Feb/Mar 2022.

| KLM

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Noe merker etter fukt pa vegg i en bod i kjelleren. Antar det stammer fra for ny dreneringen ble lagt. Dette ble etter
hva vi kjenner til gjort noen ar for vi kjepte huset.

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Byttet pipebeslag montert i Okt 2021.

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [JJa
M Nei [ Ja
M Nei [ Ja
M Nei ] Ja
Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

ELTEL: Ny inntaksmaler montert 2016. Nordengen: Lagt opp ekstra kurser til vaskerom i kjeller. 2011/2012.
Egeninnsats: Byttet noen gamle ledninger og kontakter ifm. oppussing i 2012.

| Nordengen

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [ Ja

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei []Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei []Ja

Initialer selger: MK, KE
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14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja
M Nei [ va
Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Hoff: Montert nytt pipebeslag i Okt.2021. Egeninnsats: Lagt nytt terrassegulv pa sersiden av huset. Malt huset i
2019.

| Hoff Blikkenslager.

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jua

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [Jva

21  Er det foretatt radonmaling?

[ Nei M Ja

Beskrivelse

21.1 Radonmaling
Ar

Verdi

| Ble malti 1.etg og 2.etg.

|2016

|52 +/- 9. Beregnet arsmiddel: 40 Bg/m3.

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

M Nei 1 Ja
M Nei [ va
avtaler)?

M Nei [ va
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Tilleggskommentar

Kjelleren var i darlig stand da vi kjgpte huset. Alle kjellervinduene ble byttet. Yttervegger er av betong og med 5 cm tresonitt. Pa gulv og vegger i
kjelleren ble det pasmurt 3 lag med smgremembran. Gulv er deretter avrettet og malt. De fleste ytterveggene ble flislagt. Det ble ogsa lagt fliser
pa gulvet i bad i kjeller og vaskerommet. Garasje: Noen sprekker i gulvet som var der ogsa nar vi tok over huset. Antar det er noe darlig
fundamentering ? Har ikke blitt verre ila. de arene vi har bodd her.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: MK, KE

Document reference: 1205240178



E-Signing validated

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME

Mona Kvaerner 3155b52740ec14dffc4256c3 05.06.2024
e1e9063805aef3b9 12:19:11UTC

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME

Knut Eggum 949b8a748753329f355106  05.06.2024
db0957e985106bc4d6 12:06:14 UTC

This is a PDF document digitally signed by Nets' E-Signing service.

secured by nets :‘:

ELECTRONIC ID
Signer authenticated by
Nets One time code

ELECTRONIC ID
Signer authenticated by
Nets One time code

The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to Nets by a third party.

Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

For more information about document formats, see https://www.nets.eu/developer

nets.

Document reference: 1205240178

59



ENERGIATTEST

Adresse Nannestadvegen 423
Postnummer 2032

Sted MAURA
Kommunenavn Nannestad
Gardsnummer 149

Bruksnummer 22

Seksjonsnummer —

Andelsnummer =
Festenummer =
Bygningsnummer 151849393
Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer fcfb07a5-6f6b-4f63-8c1c-58e6888241a2

Dato 27.12.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk 22 664 kWh pr. ar

20 478 kWh elektrisitet 0 kWh fijernvarme

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.

0 liter olje/parafin
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

0 Sm? gass

0 kg bio (pellets/halm/flis) 1 650 liter ved



Nabolagsprofil

Nannestadvegen 423 - Nabolaget Solheimsfeltet/Amal - vurdert av 36 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Godt voksne
e Etablerere

Offentlig transport
&2 lhle 3min %
Linje 413, 420, 446 0.2 km
X Oslo Gardermoen 13 min &
@ Dal stasjon 14 min &
LinjeR13 11.6 km
Skoler
Maura skole (1-7 kl.) 4 min &
483 elever, 25 klasser 2.4km
Prestasen skole (1-10 kl.) 5min &
335 elever, 19 klasser 3.5km
Nannestad ungdomsskole (8-10 kl.) 5min &
599 elever, 22 klasser 3.3km
Nannestad videregdende skole 5min &
950 elever 3.4 km
Jessheim videregdende skole 17 min &
1150 elever, 63 klasser 15.6 km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 77/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 76/100

Aldersfordeling

39.3%
39.4%
389%

19.6 %
20.8 %

R 212%

19.3%
17.4 %
14.5%

8.4 %
85%
72%

13.5%
18.3%

a2
@
(323
—

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B solheimsfeltet/Amal 1333 531
B Maura 4720 1975
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Breenenga Fus barnehage (1-5 ar) 6 min %
85 barn 0.4 km
Solheim barnehage Al (1-5 ar) 12 min %
66 barn 0.8 km
Maura barnehage (1-5 ar) 4 min &
76 barn 2.2 km
Dagligvare
Coop Extra Bjerke 14 min %
PostNord 1km
Kiwi Maura 15 min %
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Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
.} 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 93/100

? Gateparkering
@ Lett91/100
# Trafikk
Lite trafikk 88/100

Sport
@ Maura skole 3 min &

Aktivitetshall, ballspill 2.1 km
@ Aslia skisenter 4 min &
& EVO Nannestad 4 min &
& Nannestad Trim & Helse 4 min &
Boligmasse

B 59% enebolig
B 20% rekkehus
B 21% annet

inholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holde \

ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no A

1angler kan forekomme

Varer/Tjenester
Nannestad Torg 4 min &
@ Maura Apotek 16 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 33% ibarnehagealder
B 37%6-12ar
B 17%13-154ar

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

I
I
|
Enslig u. barn
.|
|
1
Flerfamilier
I
|
|
0% 43%
B Solheimsfeltet/Amal
B Maura
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk
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.

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Kommuneplankart N

Eiendom: 149/22

Adresse: Nannestadvegen 423
Dato: 22.12.2023

Nannestad kommune | Malestokk: 1:5000 UTM-32

7

/ ONorkart 2023 7/

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedeipian  PBL 2008

. Faresone grense
i P Faresone grense
— Faresone grense

~ Faresone-Ras-og skredfare

~ Faresone-Ras- og skredfare

7~ Faresone-Hgyspenningsanlegg (ink hgyspertkabler)
Sikringsonegrense

Sikringsone - Andre sikringssoner

"N

/s

Angitthensyngrense
Angitthensyngrense
Angitthensynsone - Hensyn friluftsliv
Angitthensynsone - Bevaring kulturmilg
Detaljeringgrense
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt gielde
Boligbebyggelse - nivaerende
Boligbebyggelse - frertidig
Tjenesteyting - n3vaerende
P Nwmringsbebyggelse - fremtidig
Veg - ndverende
P Friomride - fremtidig
LNFR-areal - ndverende
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Planomrdde
""" Grenseforarealformil
""" Hovedveg-niverende
_ Samleveqg - framtidig
Gang-fsykkelveg - ndvarende
Gang-/sykkelveg - framtidig
Abe paskriftomridenavn
Abc Piskrift omridenavn
Abe pAskrift areaform &1/ arealbruk

a5 g o
L T L W B T
NN :
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Reguleringsplankart N

Eiendom: 149/22
Adresse: Nannestadvegen 423
Dato: 22.12.2023

Nannestad kommune | Malestokk: 1:1000 UTM-32
™ ™ =
] @
3
6680600 ) N 6680600,

N 6680400

66804

00 oy
<©Norkart 2023 \[/
g -

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

008119 3




Tegnforklaring

Rﬁu.fenngsp.fan/sebyggeisespian PBL 1985

~

P

-

P a4

Offentlig barnehage

Reguleringsplan PBL 2008

Angitthensyngrense

Detaljeringgrense

Kigreveg

Annenveggrunn - tekniske anlegg
Vegetasjonsskjerm

LNFR-areal for ngdvendige tiltak for LNFR
Angitthensynsone - Hensyn friluftsliv
Viderefgring av reguleringsplan

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008

-
\/\

—

Abe
Abe

Regulerings- og bebyggelsesplanorrwide
Planens begrensning

Formalsgrense

Regulert senterlinje

Piskriftradius

Paskrift plantilbeher
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| Kilde

| Riksantikvaren

| Versjon

|21.12.2023

Om datasettet

Kulturmilje som er freda (eller planlagt freda) etter kulturminnelova §20, samt omrade med

verdsarvstatus (UNESCO).

Objekter

Tegnforklaring

Fulturmilj@er
[ Kulturmiljer

Navn

Vernetype

Kategori

Kringler - Hovin

Kulturmiljg og landskap av nasjonal interesse

Norkart Omradeanalyse 22.12.2023




Losmasser N50/N250

Kilde Norges geologiske
undersgkelse

Versjon

20.12.2023

Om datasettet

Tegnforklaring

Datagrunnlaget for tema jordarter er basert pa innholdet i kvarteergeologiske kart (lasmassekart), som | Lesmasser N50/N250
foreligger analogt i flere malestokker (hovedsaklig M 1:50.000). Kartene er konvertert til digital form ved

hjelp av skanning og vektorisering. | farste omgang er kun flatene og formelementer (linjer) etablert som digitale datasett. Senere vil
ogsa punktinformasjonen bli tilgjengelig. Temakoder og egenskaper felger i hovedsak SOSI-standarden, versjon 4.0. |
egenskapstabellen til kartet er det gitt opplysninger om jordartstype, og med utgangspunkt i jordartenes egenskaper er det utviklet
avledede tema. Dette kan veere infitrasjonsegenkaper og grunnvannspotensiale. Forholdene ligger ogsa til rette for senere & utvikle
tema av interesse for avfallsdeponering, grunnforhold og telefare. De avleda temaene mé ikke oppfattes som absolutte, men er kun
retningsgivende. Lokale forhold og variasjoner vil kunne medvirke til at avledningen burde veere annerledes enn oppgitt. Lokale
undersgkelser anbefales derfor for tiltak basert pa avledningen settes i verk.

Objekter

Hav og fjordavsetning, tykt dekke

Losmassetype

Infiltrasjonsegenskap

Grunnvann

Hav- og fjordavsetning, sammenhengende dekke, ofte med stor
mektighet

Uegnet

Ikke grunnvannspotensial i
losmassene
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Kilde Norges geologiske Versjon
undersgkelse

20.12.2023

Om datasettet

Marin grense angir det heyeste nivaet som havet nadde etter siste istid. Marin grense angir dermed det

Tegnforklaring

Marin grense flate

hayest mulige nivéet for marine sedimenter (hav- og fjordavsetninger) som er hevet til tert land. Dataene W Merin grense flate
bestar av punktregistreringer, linjer samt polygoner. Linjer og polygoner er modellert fra punktene og en 10 m hgydemodell.

Norkart Omradeanalyse 22.12.2023

Side 6 av 15



Kilde Norges geologiske Versjon
undersgkelse

20.12.2023

Om datasettet

Mulighet for marin leire er basert pa lgsmassekart i ulik malestokk og datasett for marin grense.
Lgsmassetyper under marin grense er klassifisert etter muligheten for & finne marin leire og kan grovt

Tegnforklaring

Mulighet for marin leire
@ Sveert stor

sett inndeles i seks klasser. Karttjenesten 'Mulighet for marin leire' er opprettet som en hjelp til & lese et kvarteergeologisk kart.
Datasettet kan brukes til overordnet "screening" av store omrader mht mulig forekomst av marin leire. Andre type data kan bidra til &

verifisere om hvorvidt marin leire er tilstede eller ikke, for eksempel grunnboringsdata.

Objekter
Mulig marin leire Losmassetype
sveertStor Hav- og fjordavsetning, sammenhengende dekke, ofte med stor mektighet

Norkart Omradeanalyse 22.12.2023

Side 7 av 15
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‘ Kilde ‘ Statens vegvesen | Versjon ‘ 20.12.2023 ‘

Om datasettet Tegnforklaring
Steyvarselkart produseres for Europa-, riks- og fylkesveg ca hvert 4 ar. Det benyttes som hensynssoner Lavt stayniva
i kommuneplanarbeidet. Staykartene er et resultat fra en beregning basert pa tilgjengelig informasjon O Heyt stayniva

om terrengforhold, trafikkmengde og skjerming. Informasjon om terreng og situasjon er hentet fra fkb-kart og er supplert med

informasjon fra NVDB. Informasjon om Trafikkmengde og fordeling mellom kjeretoytyper og fordeling over degn er hentet fra Nordtraf.
Beregningen er utfert i Norstoy.

Objekter

Kategori
R
G

Norkart Omradeanalyse 22.12.2023 Side 10 av 15



‘ Kilde ‘ Statistisk sentralbyra | Versjon | 20.12.2023 ‘

Om datasettet Tegnforklaring
Tettsteder er geografiske omrader som har en dynamisk avgrensing, og antall tettsteder og deres Tettstadar
yttergrenser vil endre seg over tid avhengig av byggeaktivitet og befolkningsutvikling. [ Tettsteder

Et tettsted er en hussamling med minst 200 bosatte og der avstanden mellom husene normalt ikke skal overstige 50 meter. Les mer om
tettsted og fullstendig definisjon her: http://www.ssb.no/beftett.

Objekter
Tettstednr Navn Innbyggere Areal
0681 Maura 4421 2.19948340365
Norkart Omradeanalyse 22.12.2023 Side 11 av 15
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Kilde Norges vassdrags- og Versjon 21.12.2023
energidirektorat

Om datasettet Tegnforklaring

Stortinget vedtok Verneplan for vassdrag i flere etapper. Verneplanen omfatter ulike vassdrag som til verneplan for vassdrag
sammen skal utgjere et representativt utsnitt av Norges vassdragsnatur. Hensikten med verneplanen er B Werneplan for vassdreg
a sikre helhetlige nedberfelt med sin dynamikk og variasjon fra fjell til fiord. Vernet gjelder forst og fremst mot kraftutbygging, men
verneverdiene skal ogsé tas hensyn til ved andre inngrep.

Objekter

Navn

Leira

Norkart Omradeanalyse 22.12.2023 Side 15 av 15
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Sendes:

bygghermen
anmeldaren
ansvarshavende

byggelayvemyndighet

byggatiliatelsen, jir. & 93,

NANNESTAD KOMMUNE Ferdigattest
BYGNINGSVESENET for arbeid etter § 93 | bygningsloven av 18.8.65.
2030 NANNESTAD Jir. § 89 pr. 1
TELEFON 99 7510
Byggeplass (adresse) | Matr.nr. G.nr. B.nr. Parssll nr.
Haurs 149 22
Arbe?ﬁ-;'..s art ‘ Byagets art i Seknadens dato | Bygningsridets eller bygninpssjefens vofl:nk_
Tilbygn Bolig 1/2+81 dsto 13/3-81 sak 39 /81
Byggherrens navn Adresse | Telefon
Erliing Ruud —— 2032 Msyra B
Anmelderens navn Adresse | Telefon
n n

Ansvarshavendes navn Adresse | Telefon
Byvind Ruud 2030 Nannestad

Arbeidet er beslkiigst i samsvar med bygningslovens § 99.

D&t er ikke funnet forhold som er i strid med vilkirene for byggetillatelsen og gjieldende bestemmelser |
byaningslovgivaningen.

27/8% 3
Mannestad, den 7/% 19 83

o
kaldebo

Brgningujeisn

Z IngoY

I

148/22/0/0 Ferdigattest
Nannestad kommune

Uten ssmerskilt godkjenning mé bygningen eller del av den ikke tas | bruk til annet formal enn forutsatt i
g 1 a yaning
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, ftomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Nannestadvegen 423 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2032 MAURA Saksbehandler: Line Stuve
Telefon: 482 42 798
Oppdragsnummer: 1205240178 E-post: line.stuve@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik: 05.06.2024

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



