Rotthaugsgaten 7B, 5033 BERGEN

Helt «<ny» 3-roms toppleil. i
nydelige Sandviken. Se
solnedgangen male byfjorden rod!
Storslatt sjoutsikt. Oppusset i ar.




Eiendomsmegler MNEF | Daglig leder | Partner

Sigbjorn Helland

Mobil 407 68 475
E-post  sigbjorn.helland@aktiv.no

Aktiv Bergen Vest

Sjpkrigsskoleveien 15, 5165 LAKSEVAG.

TLF. 55590500

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Antall rom:
Gnr./bnr.
Snr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

2 Rotthaugsgaten 7B

Kr 4 690 000,

Kr 1 350,-

Kr 4 691 350,
Kr3722-

Lars Saltvik Titlestad

Andelsleilighet
Andel

1915

65/70 kvm
4015 m?

2

3

Gnr. 167, bnr. 653
84

62
1505250266

Velkommen til visning!
Husk a melde deg pa

Aktiv Eiendomsmegling v/ Sigbjgrn Helland har gleden av &
presentere Rotthaugsgaten 7B!

Dette er en helt «<ny» toppleilighet som er oppusset i 2025. Leiligheten
er betydelig pakostet og har ngye utvalgte materialer. Fra
stuevinduene kan man nyte en storslatt sjgutsikt mot byfjorden,
solnedgangen og flott natur. Det er kort veit til «alt»!

Verdt & nevne:

Oppusset 2025

Toppleilighet i ettertraktet strok

Formidabel sjgutsikt

To soverom

Gulvareal pa ca. 83 kvm!

Pakostet materialvalg

Kort vei til alt. (Studiesteder, butikker, bylivet, turlgyper,
kollektivtransport m.m).

Usjenert og fritt

Boligen gér over 1. plan og fglgende rom er inkludert i BRA-i:
5. etasje: Entré, bad, to soverom og stue/kjgkken.

Hjertelig velkommen til visning! Husk pdmelding.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 65 m?
BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 70 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje
BRA-e: 5 m2 Bod i kjelleren.

5. etasje
BRA-i: 65 m2 Entré (4,0 m?), kott (ikke malbart areal), bad (6,3 m?2), stue/kjgkken (27,5
m?), soverom (13,0 m2), soverom (11,4 m?)

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
4015 m?

Tomtebeskrivelse
Eiet tomt felles for borettslaget.

Beliggenhet

Rotthaugsgaten 7B ligger i hjertet av vakre Sandviken, et av Bergens mest attraktive og
sjarmerende boligomrader. Her bor du i en lys og luftig utsiktsleilighet med
panoramablikk over fjorden, fjellene og neeromradet, samtidig som du har byen like
utenfor dgren. Sandviken er kjent for sine idylliske trehusgater, historiske bygg og
unike atmosfaere, og kombinerer naerhet til sentrum med rolige omgivelser.

| neeromradet finner du alt du trenger i hverdagen, med dagligvarebutikker, kafeer,
restauranter, apotek og treningssentre innen kort gangavstand. For barnefamilier er
det flere skoler og barnehager i neerheten, og gode bussforbindelser gjgr det enkelt &
komme seg til og fra sentrum pa fa minutter.

Om du er glad i friluftsliv, byr Sandviken pa noen av byens beste turmuligheter.
Stoltzekleiven, Fjellveien og Sandviksfjellet ligger rett utenfor dgren og gir fantastiske
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muligheter for bade korte turer og lengre fjellturer. P4 varme sommerdager er det kort
vei til populaere badeplasser som Sandviken Sjgbad og Ballastbryggen.

Her far du med andre ord den perfekte kombinasjonen av naturnaere opplevelser, rolig
bomiljg og kort vei til Bergens pulserende byliv.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Barnehage/Skole/Fritid

Skoler

Krohnengen skole (1-7 kl.) 0.6 km

Christi Krybbe Skoler (1-7 kl.) 1 km

Rothaugen skole (8-10 kl.) 0.1 km

Danielsen ungdomsskole Bergen (8-10 kl.) 1.7 km
Bergen katedralskole 1.4 km

Danielsen videregaende skole 1.5 km

Barnehager

Sandviken barnehage (1-5 ar) 0.2 km

Kidsa Ladegarden Friluftsbarnehage 0.4 km
Mulesvingen barnehage (0-5 ar) 0.6 km

Dagligvare
Bunnpris Mulen (Sgndagsapent) 0.4 km
Joker Sandviken 0.4 km

Sport

Rothaugen skole (Aktivitetshall, ballspill) 0.1 km
Meyermarken ballgkke grus (Ballspill) 0.2 km
MOVA Sandviken 0.6 km

Norrgnahallen 0.6 km

Bygningssakkyndig
Steffen Tvedt

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate
Informasjon om byggemate er hentet fra tilstandsrapport utfgrt av takstmann Steffen
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Tvedt:

Grunn og fundamenter: Fundamentert pa antatt faste masser av sprengstein/kult.
Vegger mot grunn i naturstein. Gulv mot grunn i betong. Ukjent drenering.

Yttervegger: Yttervegger over grunnmur av dobbelmurt tegl med luftesjikt. Pusset og
malt overflate. Innvendig paforet platekledning.

Takkonstruksjoner: Valmet takkonstruksjon med tresperrer. Taktekking med antatt
sutak, papp, lekter og takstein.

Etasjeskiller: Etasjeskillere av trebjelkelag.

Tilstandsgradene definerer tilstanden pa diverse ting og rom i boligen etter dagens
standardkrav.

Tilstandsgrad 0: Ingen symptomer

Tilstandsgrad 1: Svake symptomer

Tilstandsgrad 2: Middels kraftige symptomer

Tilstandsgrad 3: Kraftige symptomer (ogsd sammenbrudd og total funksjonssvikt)
Falgende er beskrevet av takstmann:

Vinduer og ytterdgrer har mottatt TG2 pa bakgrunn av alder.

@vrige bygningsdeler har mottatt tilstandsgrad 1.

For ytterligere informasjon om byggemate se tilstandsrapport som ligger vedlagt
salgsoppgaven.

Sammendrag selgers egenerklaering
Har du kjennskap til eiendommen?

Ja

Nar kjgpte du boligen?
2025

Hvor lenge har du eid boligen?
3 mnd

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
Nei

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
Svar Ja, kun av fagleert
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Arbeid pa rgr og sluk ved renovering av bad
Arbeid utfgrt av Vatten AS

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Ja
Ny membran og ny sluk

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert

Nytt elektrisk anlegg i leiligheten

Arbeid utfgrt av Bergen Elektro Automasjon AS

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)?

Ja

Innhold

Areal og fordeling per etasje

5.etg: 65 m2 BRA / 65 m2 BRA-i

0.etg: 5m2BRA / 5 m2 BRA-e

Boligen gar over ett plan og fglgende rom er inkludert i BRA-i:

5. etg: Entré (4,0 m?), kott (ikke malbart areal), bad (6,3 m?), stue/kjgkken (27,5 m?),
soverom (13,0 m?), soverom (11,4 m2).

I tillegg er det en ekstern bod pa 5 m? i kjelleren.

Standard
Innvendige overflater |

Gulv: Badet har fliser, resterende rom har parkett fra 2025.

Vegger: Badet har fliser og en vegg malt, resterende rom har gips sparklet og malt.
Tak: ett lag med gips sparklet og malt.

Velkommen inn!

Entré |

Vi mgtes av en lys og romslig gang. Pene farge- og materialvalg gir et godt

fersteinntrykk. Her er det god plass til oppbevaring av yttertgy og sko.

Stue og kjokken |
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Vi beveger oss videre inn i en romslig stue- og kjgkkenlgsning. Stuen er malt i en
tidsriktig farge som komplimenteres av et flott parkettgulv. Store vindusflater sgrger
for rikelig med naturlig lys. Her er det god plass til & innrede med bade sofakrok og
spisestue. Skrataket bidrar til en koselig romfglelse. Fra stuevinduene kan man nyte en
storslatt sjgutsikt mot byfjorden, solnedgangen og flott natur. Romslig og tidsriktig
kjgkken, med rikelig skap- og benkeplass. Innredning fra IKEA, med slette fronter og
benkeplate i laminat, nytt i 2025. Den dpne Igsningen gir et sosialt rom, som raskt blir
et naturlig samlingspunkt. Av integrerte hvitevarer er det induksjonsplatetopp,
stekeovn, mikrobglgeovn, oppvaskmaskin, kjsleskap og fryser.

Soverom |

Det er to luftige soverom av god stgrrelse, malt til 13m?2 og 11,4m2. Her har du god
plass til & innrede med dobbelseng og garderobe. Tidsriktige farger komplementeres
av det naturlige lyset. Et fint sted a trekke seg tilbake!

Bad |

Lyst og moderne bad med gulvvarme, nytt i 2025. Lekre detaljer gir et luksurigst
uttrykk. Badet er utstyrt med vegghengt toalett, servant med skuffer, dusjdgrer i klart
glass og opplegg for vaskemaskin.

Bod |
For ekstra lagringsplass er det en ekstern bod i kjelleren og kott med adkomst fra
entréen.

Andre opplysninger:

- Leiligheten har sluk og avlgpsrgr av plast(Hovedstammen i bygget er stgpejernsrer).
Det er benyttet rgr i rgr til vannforsyningsrer.

- Varmtvannsberederen er plassert pa badet og er fra 2025.

- Sikringsskapet er montert i gangen og inneholder automatsikringer.

- Boligen har naturlig og mekanisk ventilasjon.

Hele leiligheten er blitt fornyet i 2025

- Nytt elektrisk stikk, brytere, dimmer, varmekabler og sikringsskap
- Nytt ror i ror til bad og kjgkken, samt ny sluk

- Nytt bad i 2025

- De fleste vegger og tak er sparklet og malt

- Nytt kjpkken 2025 fra lkea

- Parkett pa alle gulv utenom bad 2025

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
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funksjonalitet og levetid pa disse.

TV/Internett/Bredband
TV og internett er inkludert i felleskostnadene.

Parkering
Gateparkering etter gjeldende bestemmelser.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid giennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse
Alle innvendige og utvendige arealangivelser er hentet fra vedlagte takstdokumenter
og er ikke kontrollmalt av megler.

Det gjgres oppmerksom pa at megler ikke har innhentet saerskilte opplysninger om det
finnes palegg fra E.Verk eller brann/feiervesen pa eiendommen.

| internettannonsen, salgsoppgaven og eventuell avisannonse er det bruken av
boligens rom som er opplyst, selv om denne kan veere i strid med dagens krav for
tilsvarende bruk.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- S6deberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Varmekabler pa badet, ellers elektrisk oppvarming.

Energikarakter
G
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Energifarge
Red

Info energiklasse
Eier har ikke energimerket eiendommen og interessenter ma derfor legge til grunn at
eiendommen har energimerke G.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 690 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 1104 740

Formuesverdi primaer ar
2024

Formuesverdi sekundaer
Kr 4 418 959

Formuesverdi sekundaer ar
2024

Info formuesverdi

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en kvadratmeterpris som beregnes av
Statistisk sentralbyra (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert
markedsverdi per kvadratmeter og bygger pa statistiske opplysninger om omsatte
boliger, herunder boligens beliggenhet, areal, byggear og type bolig. Det tas ogsa
hensyn til om boligen ligger i et omrade som er tett eller spredt bebygget. Ut fra
kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten arlige kvadratmeterprissatser.
Disse satsene utgjgr henholdsvis 25 prosent av kvadratmeterprisene for primaerboliger
(der boligeier er folkeregistrert per 1. januar) og 100 prosent for sekundaerboliger (alle
andre boliger) for inntektsaret 2023. Formuesverdien fastsettes ved a multiplisere
kvadratmetersatsen med boligens areal (P-ROM/BOA).

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).
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Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Felleskostnader inkluderer
TV, internett og borettslagets driftskostnader.

Felleskostnader pr. mnd
Kr3722

Borettslaget

Borettslagsnavn
Rotthaugsgaten 1-7 BRL

Organisasjonsnummer
933944565

Andelsnummer
62

Lanebetingelser fellesgjeld
Ingen registrerte |an pa selskapet.

Forkjgpsrett
Dette er et frittstdende borettslag og forkjgpsrett for OBOS medlemmer gjelder ikke.

Regnskap/budsjett

Borettslaget er nyopprettet og har derfor ikke regnskap. Det er laget et forslag til
driftsbudsjett for 2025, hvor det fremkommer et budsjettert positivt driftsresultat pa kr.
286 025,-. Budsjettet ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Styregodkjennelse

Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.
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Dyrehold

Husdyrhold er generelt tillatt med mindre det er til sjenanse for de andre beboerne.
Beboere som har husdyr ma sgrge for & ha kontroll over dyret til enhver tid og fgre
dette i band pa borettslagets omrade. Det skal videre pasees at dyret ikke sjenerer
noen eller etterlater ekskrementer pa borettslagets eiendom. Tenk ogsa pa neermiljget
ditt.

Forretningsferer

Forretningsforer
OBOS Innlandet - sameier og frittstdende borettslag

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 167, bruksnummer 653, seksjonsnummer 84 i Bergen
kommune.Andelsnr. 62 i Rotthaugsgaten 1-7 BRL med orgnr. 933944565

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4601/167/653/84:

02.12.2021 - Dokumentnr: 1517778 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 84

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 70/6761

16.09.2024 - Dokumentnr: 1957126 - Reseksjonering
Snr: 84

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 70/6971

Vederlag: NOK 0

Omsetningstype: Uoppgitt

Seksjon opprettet fra fellesareal

Endring av tegninger

Endring av sameiebrgk

Endring av fellesareal

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest for en fire-etasjes murbygning, datert 18.11.1916.
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Det er utstedt ferdigattest for forandring av butikklokaler, datert 17.09.1965.

Det er utstedt ferdigattest for vindusendring, datert 14.11.1979.

Det er utstedt ferdigattest for rehabilitering av boligblokk, datert 20.01.1986.

Det er utstedt ferdigattest for ombygging, datert 23.10.2001.

Det er utstedt midlertidig brukstillatelse for ombygging, datert 07.02.2002.

Det er utstedt ferdigattest for bruksendring av verksted, datert 24.01.2003.

Det gjgres oppmerksom pa at tegningene mottatt fra Bergen kommune ikke stemmer
overens med dagens bruk og Igsning. | seksjoneringen er det tegnet inn en bod pa det
stgrste soverommet, som na er fjernet og blitt en del av soverommet. Det kreves
bruksendring for fa boden godkjent til rom for varig opphold. Kjgper patar seg risikoen
bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen for om
bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette.

Det gjgres ogsa oppmerksom pé at dgren med kjgkkenet er en rgmningsvei.

Tegninger og seksjonering kan ses hos megler.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til boliger og felles lekeomrade i reguleringsplan pa grunnen.

Eiendommen er avsatt til byfortettingssone i kommuneplanens arealdel, og
boligomrade i kommunedelplanen.

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom:

PlanID 5380107

Plantype 31 BERGENHUS.

Plannavn STGLEN-LADEGARDEN-ROTHAUGEN, LADEGARDSGATEN 39B - 58
Saksnr 190830133

Ikrafttradt 09.03.1989

Reguleringsplaner under arbeid
PlanID 71660000

Plantype 35
Plannavn Bergenhus. Gnr. 167, bnr. 399 mfl., Sandviken mobilitetspunkt
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Saksnr 202317345
Dekningsgrad 100,0 %

PlanID 71720000

Plantype 35

Plannavn Bergenhus, Bybanen, Delstrekning Kaigaten - Sandviken
Saksnr 202416958

Dekningsgrad 100,0 %

Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmiljg i kommuneplanen:

PlanID 65270000

Hensynssonetype KpAngittHensynSone
Hensynssonenavn H570_2

Beskrivelse Ladegarden

Dekningsgrad 100,0 %

PlanID 65270000

Hensynssonetype KpAngittHensynSone
Hensynssonenavn H570_7

Beskrivelse Historisk sentrum
Dekningsgrad 100,0 %

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen:
PlanID 65270000

Hensynssonetype KpStgySone
Hensynssonenavn H220_3

Beskrivelse Vei stgy - gul sone
Dekningsgrad 7,0 %

Hensynssoner Rgd stgy i kommuneplanen:
Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad
PlanID 65270000 KpStgySone H210_3 Vei stgy - Rgd sone 3,1 %

Bestemmelsesomrader i kommuneplanen:

PlanID 65270000

Bestemmelseomrade #4

Bestemmelsehjemmel 5 - Byggegrense, utb.volum, funksjonskrav
Dekningsgrad 100,0 %

Arealformal i kommunedelplan

PlanID, Arealstatus, Arealformal, Dekningsgrad:
15750000, 1 - Naveerende, 110 - Boligomrader, 100,0 %
15750000, 1 - Naveerende, 610 - Veiareal, < 0,1 % (0,6 m?)
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Planer i naerheten av eiendommen

PlanID 65790000

Plantype 35

Plannavn BERGENHUS. BYBANEN FRA SENTRUM TIL ASANE, HOVEDSYKKELRUTE
FESTNINGKAIEN - SANDVIKSVEIEN

Planstatus 3

Saksnr 202220560

PlanID 71740000

Plantype 20

Plannavn Kommuneplanens arealdel KPA 2027
Planstatus 1

Saksnr 202417461

PlanID 5810000

Plantype 30

Plannavn BERGENHUS. SKUTEVIKEN
Planstatus 3

Saksnr 190001197

PlanID 71730000

Plantype 35

Plannavn Bergenhus, Hovedsykkelrute Christies gate - Sandviken
Planstatus 1

Saksnr 202416959

PlanID 66270000

Plantype 35

Plannavn BERGENHUS. GNR 167 BNR 517 MFL., LADEGARDSGATEN
Planstatus 2

Saksnr 202220559

PlanID -

Plantype 35

Plannavn Bergenhus, Gnr. 167 Bnr. 1732, Rothaugen parkeringsanlegg
Planstatus 5

Saksnr 201913774

PlanID 5380100

Plantype 30

Plannavn BERGENHUS. NYE SANDVIKSVEIEN 69A-H
Planstatus 3
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Saksnr 190000834

PlanID 66260000

Plantype 35

Plannavn BERGENHUS. GNR 167 BNR 891, SKUTEVIKSBODENE
Planstatus 2

Saksnr 202220571

Godkjente tiltak i nzerheten av eiendommen

Eiendom167/588

Bygningsnr 139314859-1

Endring Tilbygg

Bygningstype Store sammenb. boligbygg pa 3 og 4 etg.
Status Igangsettingstillatelse

Dato 11.03.2024

Saksnr 202317092

Eiendom 167/589

Bygningsnr 139314867-1

Endring Pabygg

Bygningstype Store sammenb. bolighygg pa 3 og 4 etg.
Status Rammetillatelse

Dato 14.08.2024

Saksnr 202412745

Eiendom 167/1721
Bygningsnr 300896468
Endring -

Bygningstype Enebolig
Status Rammetillatelse
Dato 16.06.2021
Saksnr 202022432

Eiendom 167/388

Bygningsnr 139313054-1

Endring Ombygging

Bygningstype Store sammenbygde boligbygg pa 2 etg.
Status Rammetillatelse

Dato 07.04.2025

Saksnr 202418741

Eiendom 167/362
Bygningsnr 139312783-1
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Endring Pabygg

Bygningstype Tomannsbolig, horisontaldelt
Status Igangsettingstillatelse

Dato 14.07.2022

Saksnr 202119626

Eiendom 167/362

Bygningsnr 139312783-1

Endring Pabygg

Bygningstype Tomannsbolig, horisontaldelt
Status Igangsettingstillatelse

Dato 19.11.2021

Saksnr 202119626

Eiendom 167/362

Bygningsnr 139312783-1

Endring Pabygg

Bygningstype Tomannsbolig, horisontaldelt
Status Igangsettingstillatelse

Dato 19.11.2021

Saksnr 202224660

Eiendom 167/362

Bygningsnr 139312783-1

Endring Pabygg

Bygningstype Tomannsbolig, horisontaldelt
Status Igangsettingstillatelse

Dato 14.07.2022

Saksnr 202224660

Eiendom 167/364
Bygningsnr 139312805-1
Endring Pabygg

Bygningstype Andre smahus m/3 boliger el fl

Status Igangsettingstillatelse
Dato 19.09.2018
Saksnr 201806576

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av

de to siste arene.
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Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
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nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
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skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4 690 000 (Prisantydning)

Omkostninger

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

1 350 (Omkostninger totalt)
9 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
12 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

4 691 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 699 250 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
4702 050 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 1350

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
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blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Vederlag: 39 000,-

Grunnpakke: 8 000,-

Markedspakke: 14 000,-
Oppgjgrshonorar: 6 000,-
Visninger/overtakelse per stk: 1 000,-

Ansvarlig megler

Sigbjgrn Helland

Eiendomsmegler MNEF | Daglig leder | Partner
sigbjorn.helland@aktiv.no

TIf: 407 68 475

Ansvarlig megler bistas av

Sigbjgrn Helland

Eiendomsmegler MNEF | Daglig leder | Partner
sigbjorn.helland@aktiv.no

TIf: 407 68 475

Anna Hjelle
Eiendomsmeglerfullmektig
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anna.hjelle@aktiv.no
TIf: 466 97 633

Oppdragstaker
Aktiv Bergen Vest AS, organisasjonsnummer 930567795
Sjpkrigsskoleveien 15, 5165 LAKSEVAG

Salgsoppgavedato
11.09.2025
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EIERSKIFTERAPPORT™

Eierskifte Leilighet
Rotthaugsgaten 7B
5033 Bergen

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

BNl Ingen avvik

B ehi Ingen vesentlige avvik

1 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfgrt av: Helldalssata 185

Takstmann Nesttun 5225 ‘l|| BYGGMESTER QG

Steffen Tvedt 90474115 ||||! Lol BMTF
Dato: 11/09/2025 steffen.tvedt@gmail.com

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagiaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TG iu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

*

R G

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:167, Bnr: 563
Hjemmelshaver: Lars S. Titlestad
Seksjonsnummer: 84

Festenummer:

Andelsnummer: 62

Byggear: 1915

Tomt: 4015 m?
Kommune: 4601 Bergen
BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Lars S. Titlestad
Befaringsdato: 08.09.2025
Fuktmaler benyttet: ~ Protimeter mms2
Vann: OFFENTLIG
Avlgp: OFFENTLIG
Adkomst: OFFENTLIG
OM TOMTEN:

Fellestomt som er opparbeidet med interne veier, plen,
beplantning, prydbusker m.m.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM BYGGEMETODEN:

Fundamentert pa antatt faste masser av komprimert sprengstein/grov pukk pa fjell, det er ikke foretatt grunnundersgkelser. Gulv mot
grunn av betong. Grunnmur og fundamenter av murkonstruksjoner. Etasjeskiller av trebjelkelag. Ytterveggkonstruksjoner over grunnmur
er oppfort i betong/teglkonstruksjoner, utvendig er veggene pusset og malt.

Takkonstruksjonen er utfgrt som saltakskonstruksjon av tresperrer, taket er tekket med sutak, lekter og takstein. Taket er ikke besiktiget.

Grunnmur og drenering:
Forventet levetid for vegg mot terreng av betongvegg eller murt vegg av blokker: 20 - 60 ar.
Forventet levetid for drenering: 20 — 60 ar avhengig av grunnforhold.

Vegger:
Forventet levetid for omfuging av puss: 20 — 60 ar.
Forventet levetid fgr slemming av mur / forblending med slemming: 30 — 60 ar.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Avvik som er funnet pa befaringsdagen stir neermere beskrevet under de aktuelle bygningsdelene. Ved avhending av eiendommen gjgres
det oppmerksom pa selgers opplysningsplikt og kjgpers undersgkelses plikt iht. Lov om avhending. For rapporter som gjelder leilighet i et
sameie eller aksje/andelslag (borettslag) er undersgkelsene begrenset til innvendig i leiligheten og dennes tilleggsdel (boder/kott/altan
eller lignende). Fellesarealer og felles bygningsmasse er ikke kontrollert.

ANNET:

Informasjon om Borettslaget:

Andel nr. 62 i Rotthaugsgaten 1-7 Brl, org. nr. 933944565 med tilhgrende borett til bolig nr. H0502.
Andelen ligger i Rotthaugsgaten 1-7 Brl og forretningsfgrer for borettslaget er OBOS BBL.

Beliggenhet:

Meget sentral beliggenhet i Sandviken med kort vei til Bergen

sentrum og alle servicetilbud. Fra eiendommen er det kort vei til

flott turterreng i Fjellveien, Stoltzekleiven og videre mot

Byfjellene. Kort vei til Stgletorget, dggnapen 7-Eleven kiosk og
dagligvarebutikk. Det er ogsa flere mindre og sgndagsapne

narbutikker i omradet. Det er buss i umiddelbar nzrhet. Gangavstand til sentrum.

Takstobjektet:
3-Roms andelsleilighet.

Oppvarming: Varmekabler pa badet. Teknisk tilstand pa varmekilder er ikke kontrollert.

El. Anlegg: Sikringsskapet er montert i gangen og inneholder automatsikringer.

Sikringsskapet er ikke videre undersgkt da dette krever

spesialkompetanse.

VVS: Leiligheten har sluk og avlgpsrgr av plast(Hovedstammen i bygget er stgpejernsrgr). Det er benyttet rgr i rgr til vannforsyningsrgr.
VVS anlegget er ikke nzrmere kontrollert da dette krever spesialkompetanse.

DOKUMENTKONTROLL:

Opplysninger fra rekvirent. Dokumenter pa arbeid utfgrt av elektriker og rgrlegger.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Gulv: Badet har fliser, resterende rom har parkett fra 2025.
Vegger: Badet har fliser og en vegg malt, resterende rom har gips sparklet og malt.
Tak: 1 lag med gips sparklet og malt.

FORMAL MED ANALYSEN:

Tilstandsvurderingen er gjennomfgrt for a avdekke eventuelle avvik og mangler ved boligen. Rapporten er utarbeidet i forbindelse med
salg av den aktuelle eiendommen.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Hele leiligheten er blitt fornyet i 2025

- Nytt elektrisk stikk, brytere, dimmer, varmekabler og sikringsskap
- Nytt rgr i rgr til bad og kjpkken, samt ny sluk

- Nytt bad 1 2025

- De fleste vegger og tak er sparklet og malt

- Nytt kjgkken 2025 fra Ikea

- Parkett pa alle gulv utenom bad 2025
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FELLESKOSTNADER:

Kr 3 722 pr. mnd.
Felleskostnader inkluderer:

- Internett

- Drift og vedlikehold

- Forretningsfgrerhonorar

- Energi/fyring til fellesarealer
- Forsikringer

- Kommunale avgifter

EIERSKIFTERAPPORT™
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EIERSKIFTERAPPORT™

AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Ver oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye méleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & veere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
5 etasje 65
Kjeller 5
SUM BYGNING 65 5
SUM BRA 70
AREAL GARASJE/UTHUS:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?

SUM BYGNING
SUM BRA

BRA-i:

Entré (4,0 m2), Kott (ikke malbart areal),
Bad (6,3 m2), Stue/kjgkken (27,5 m2),
Soverom (13,0 m2), Soverom (11,4 m2)

BRA-e:
Ekstern bod (4,7 m2)

MERKNADER OM AREAL:

Arealene av hvert rom (nettoareal) summert vil avvike fra oppgitt totalt areal. Dette som fglge av at tykkelsen av
skillevegger/innervegger og eventuelle sjakter eller piper er trukket fra nettoarealet av hvert rom, men skal iht. malereglene (NS3940)
medregnes i totalarealet.

Takstmann har ikke kontrollert seksjoneringspapirer, tegninger eller andre godkjenninger tilknyttet eksterne boder. Eksterne boder er
fremvist av eier og kan avvike.

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:

6/12
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EIERSKIFTERAPPORT™

FORUTSETNINGER: (Vzrforhold, hindringer, etc.):

Det var ingen hindringer pa befaringsdagen. Klimatiske forhold som temperaturforandringer, nedbgrsmengde m.m. vil kunne péavirke
boligen. Se pkt. Tilleggsopplysninger for ytterligere informasjon.

ANDRE MERKNADER:

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Lars S. Titlestad

/12
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nzrmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pi www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Steffen Tvedt
Byggmester & Takstmann

11/09/2025

Steffen Tvedt

8/12
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1. Vatrom
1.1 Bad

1.1.1 Overflate vegger og himling
Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er malte flater i himlingen med spotter. Fliser pa gulv og 3 av veggene. Malte flater med vatroms maling pa den siste
veggen. Badet var nytt i 2025.

Merknader:

1.1.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Det er benyttet fliser pa gulvet. Badet er nytt 2025.
Det er varmekabler pa gulvet

Merknader:

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 2025

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.

Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.

Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy. Se under.

Badet inneholder: Dusj, toalett, servant og opplegg for vaskemaskin
Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktméleverktgy.

Merknader: Det kan konstateres at membran er pafgrt alle flatene i vatsone i form av bilder eller annet. Det gjgres
spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved a
demontere fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport.
Det er benyttet plastsluk

Hulltaking: Det ble ikke gjennomfgrt hulltaking som fglge av dokumentasjon pa leiligheten fra renoveringen i 2025.
Hulltaking er en inspeksjonsmetode hvor det borres et inspeksjonshull pd 73mm fra tilstgtende rom for & undersgke for
fukt/skader.

Det er imidlertid gjennomfgrt fuktkontroll med fuktindikator, denne ga ikke utslag for unormale fuktverdier.
Hulltaking vil generelt gi en bedre fukt analyse.

Badet inneholder: Dusj, toalett, servant og opplegg for vaskemaskin

2. Kjokken

2.1 Kjgkken

9/12
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Vanninstallasjonen er fra 2025

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Nytt kjgkken fra Tkea 2025 med integrerte hvitevarer. Alt elektrisk og VVS var rgr i rgr fra for sa kun synlig VVS er lagt
opp nytt.

Merknader:

3. Andre Rom
e 3.1 Andre rom

Soveromene, gang og stue/kjokken er renovert med sparkel og maling pa de fleste vegger og tak. Ny parkett pa gulvet til
soveromene, kjgkken/stue.

Merknader:

4. Vinduer og ytterdgrer
4.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pavist punkterte glass.

Velux-vinduer i malte trekarmer.
Vinduer er sannsynligvis fra 90-tallet.

Merknader: Merk:

Det ble utfgrt en tilfeldig funksjonstest av enkelte vinduer og dgrer. Punkterte vindu kan tidvis veere vanskelig & avdekke
grunnet ver og lys.

Justering/normalt vedlikehold vurderes ikke som et vesentlig avvik.

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Innvendige vann og avlgpsrgr er fra 2025
Lekkasjevann i fordelerskap ledes til sluk.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.
Lukt fra avligpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det gjgres oppmerksom pa at det kun er synlige rgrinstallasjoner som er kontrollert. Rgrgjennomfgringer som er skjult i
vegg er ikke videre undersgkt.

Det er benyttet rgr i rgr - plastrgr til vannforsyningsrgr.

Forventet levetid pa plastrgr: 25 - 50 ar.

Boligen har sluk i plast.

Forventet levetid for sluk av plast: 30-50 ar.

Merknader:

6.2 Varmtvannsbereder
10/12
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Varmtvannsbereder er fra 2025
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.

Berederen er lekkasjesikret.

Varmtvannsberederen er plassert pa badet

Merknader:

6.3 Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.
Boligen har mekanisk ventilasjon.

Boligen har mekanisk ventilasjon som er styrt fra kjgkken og bad. Dette styrer avtrekk pa bad og kjgkken. Det er ventiler
i vinduene for friskluft

Merknader:

7. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaring

Nér det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.
Det elektriske anlegget ble totalrehabilitert i 2025

Det er fremlagt samsvarserklering.

I fglge eier/oppdragsgiver Igses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkl@ringsskjema fra selger.
I fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I fglge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er fremlagt samsvarserklaring.

Merknader: El. Anlegg: Sikringsskapet er montert i gang og inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre
undersgkt da dette krever spesialkompetanse. Det er fremvist samsvarserklering fra Bergen Elektro Automasjon As for

anlegget.
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Ver oppmerksom pa:

Egenerkleringsskjema er levert fgr oppstart av oppdraget.

Tilleggsopplysninger:

Takstmannens vurdering ved TG2:
4.1 Vinduer og ytterdgrer
Det ma paregnes vedlikehold og evt. utskifting av vinduer pa sikt eller etter behov.

12/12
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Bergen Vest

Oppdragsnr.

1505250266

Selger 1 navn

Lars Saltvik Titlestad

Rotthaugsgaten 7B

Poststed
BERGEN 5033

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2025

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B

Antall maneder | 3

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: LST
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21

22

10

1"

12

13

14

15

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse |Arbeid pa rer og sluk ved renovering av bad
Arbeid utfert av |Vatten AS

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[T Nei Ja

Beskrivelse | Ny membran og ny sluk

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Nytt elektrisk anlegg i leiligheten
Arbeid utfert av | Bergen Elektro Automasjon AS

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei 1 Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei 1 Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1ua

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Initialer selger: LST
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16

17

18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [Jva

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [Jua

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [Jva

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei []Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre okte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ Ja
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va
Initialer selger: LST 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Nabolagsprofil

Rotthaugsgaten 7B - Nabolaget Rothaugen/Sandvikskirken - vurdert av 75 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Etablerere

Offentlig transport
& Sandvikskirken 2 min &
Linje 18 0.2 km
® Byparken 21 min &
Linje 1,2 1.7 km
@ Jernbanestasjonen i Bergen 23 min #
Linje F4, L4, R40 1.9 km
X Bergen Flesland 23 min &
Skoler
Krohnengen skole (1-7 kl.) 8 min &
380 elever, 28 klasser 0.6 km
Christi Krybbe Skoler (1-7 kl.) 13 min %
176 elever, 14 klasser 1Tkm
Rothaugen skole (8-10 kl.) 1T min %
598 elever, 39 klasser 0.1 km

Danielsen ungdomsskole Bergen (8-10 kl.) 21 min %

270 elever, 18 klasser 1.7 km
Bergen katedralskole 18 min %
465 elever, 18 klasser 1.4km
Danielsen videregaende skole 18 min %
520 elever, 20 klasser 1.5km
Ladepunkt for el-bil

& Martin Vahls gate 3min %
= Breistglsveien - Sandviken 8 min %

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 79/100

Kvalitet pa skolene

Bra 68/100

s Naboskapet
== Hpflige 59/100

Aldersfordeling

40.2 %

26.1 %
1.2%

13.8%
14.5%

37.6 %
38.9%

34.1%

16.1 %
183 %

° o & N ’af

<*>. AN =

@ 5o N

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Rothaugen/Sandvikskirken 917 600
B Bergen 265933 136 695
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Sandviken barnehage (1-5 ar) 3min %
30 barn 0.2 km
Kidsa Ladegarden Friluftsbarnehage (0-... 6 min %
85 barn 0.4 km
Mulesvingen barnehage (0-5 ar) 10 min 4
65 barn 0.6 km
Dagligvare
Bunnpris Mulen 6 min &
Sgndagsapent 0.4 km
Joker Sandviken 6 min &
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Primaere transportmidler

3

1. Gaende

£} 2 Buss

.

-
I~

Turmulighetene

Neerhet til skog og mark 93/100

. Kollektivtilbud
Veldig bra 83/100

# Trafikk
Lite trafikk 78/100
Sport
@ Rothaugen skole 1 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.7 km
® Meyermarken ballgkke grus 4 min %
Ballspill 0.2 km
&  MOVA Sandviken 8 min %
& Norrgnahallen 8 min #
Boligmasse

B 3% enebolig
Il 97% blokk

«En av de vakreste delene av
Bergen»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Galleriet 19 min %
@ Sandviken apotek 8 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25% i barnehagealder
B 34%6-12ar
M 17%13-154ar

24% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :

O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
I
|
]
0% 59%
B Rothaugen/Sandvikskirken
B Bergen
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 14% 33%
lkke gift 72% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%
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Vedtekter
for

Rotthaugsgaten 1-7 BRL
Org. nr. 933 944 565

Vedtatt i stiftelsesmote den 28.6.2024.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Rotthaugsgaten 1-7 BRL er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor
Borettslaget har forretningskontor i Bergen kommune.

1-3  Borettslagets eiendom

Borettslaget eier 71 boligseksjoner i eiendommen Rotthaugsgaten 1-7, gnr. 167, bnr.
653 i Bergen kommune.

1-4 Kommunikasjon mellom styret og andelseierne

(1) Styret bestemmer hvordan meldinger og lignende etter vedtektene eller
borettslagsloven gis til andelseierne. Andelseierne kan reservere seg mot a motta
meldinger elektronisk. Styret skal informere andelseierne i rimelig tid for ny
kommunikasjonsmate tas i bruk. Meldinger skal gis pa en betryggende og
hensiktsmessig mate.

(2) Nar en andelseier skal gi meldinger og lignende etter vedtektene eller
borettslagsloven til borettslaget, kan han eller hun gjare dette ved bruk av elektronisk
kommunikasjon til den e-postadressen eller pa den maten borettslaget har fastsatt
for dette formalet.

(3) Krav i vedtektene eller borettslagsloven om at meldinger og lignende skal veere
eller gis skriftlig, er ikke til hinder for elektronisk kommunikasjon.

2.  Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere péa kroner 5.000,-.

(2) Nar ikke annet falger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie eller ha
eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan eie
en andel sammen.

(3) Falgende juridiske personer kan til sammen eie andel eller andeler som gir rett il
minst en bolig og opp til ti prosent av boligene i laget:

1. stat,

2. fylkeskommune,



3. kommune,

4. selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av
stat, fylkeskommune eller kommune,

5. stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,

6. selskap, stiftelse eller andre som har inngétt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) I tillegg har juridiske personer som nevnt i borettslagslovens § 4 — 3 rett til 4 eie
inntil 20 % av andelene.

Tilbydere av boligkjgpsmodeller kan eie andeler i borettslaget i den utstrekning det er
tillatt etter borettslagsloven.

(5) En kreditor kan eie en eller flere andeler i opptil to ar for a berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.

(6) En andelseier skal ved forespgrsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.

2-2  Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

3. Forkjopsrett

3-1 Forkjopsrett
(1) Det er ikke forkjopsrett for andelseierne i borettslaget.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten og enerett til bruk

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2  Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre. Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:
- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 farste
ledd nr. 3 har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan
i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opptil tre ar,
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- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som falge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pé skriftlig sgknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning. | tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i
opptil 30 degn i lgpet av aret uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell
oppfaelging av en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3  Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter
og andre offentlige bestemmelser er ikke tillatt. Forandringer som bergrer
bygningens eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner,
markiser mv, er ikke tillatt uten styrets forutgdende samtykke.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
harer boligen til eller areal som andelseier har enerett til bruk av i forsvarlig stand og
vedlikeholde slikt som darer og vinduer innvendig, ror, sikringsskap fra og med farste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater og innvendige flater.
Vatrom mé brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa n@dvendige reparasjoner og utskiftning av slikt som
rar, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,



varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger
og lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra
skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikien omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafgrt ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

Ny eier av andelen har plikt til & utfare vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen selv om det skulle ha veert utfart av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fore nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
nedvendig utskiftning av termoruter, og ytterdarer til boligen eller reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk og rgr eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring
av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til unadig ulempe for andelseieren
eller annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig harer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

(2) Skade pa innbo og lgsere skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget
hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lasgre.
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(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av
at andelseieren misligholder sine plikter, jf. borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf. borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt
ved stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

(2) Nar seerlige grunner taler for det skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfelging av sgknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).

6-2  Betaling av felleskostnader

(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en méaneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til
enhver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr. 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet
er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2  Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

7-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.



8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to til fire andre
medlemmer. Det kan velges inntil to varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r. Varamedlemmer
velges for ett &r. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved seerskilt valg. Styret kan velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2  Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer, herunder ansette forretningsfaerer og andre
eventuelle funksjonaerer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mate sa ofte som det trengs.

Et styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.
Styrelederen avgjer om sakene skal behandles i fysisk mate eller pa4 annen mate.
Alle styremedlemmene kan kreve fysisk mgte.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammegtte styremedlemmene.

8-3  Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebaerer en endring ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf. borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjop av fast eiendom, eller av andelsbolig som borettslaget eier
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

8-4  Representasjon og fullmakt

Styrets leder og ett styremedlem i fellesskap representerer borettslaget utad og
tegner dets navn.
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9. Generalforsamlingen
9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2  Tidspunkt for og gjennomfering av generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

(3) Styret beslutter hvordan generalforsamlingen skal gjennomfares.
Generalforsamlingen skal gjennomfares som fysisk mgte dersom minst to
andelseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det. Styret kan
sette en frist for nar et krav om fysisk mgte kan settes frem. Fristen kan tidligst lepe
fra andelseierne har blitt informert om hvilke saker generalforsamlingen skal
behandle, og ma veere s lang at andelseierne far rimelig tid til & vurdere om de skal
fremme krav om fysisk mgte. Dersom generalforsamlingen ikke gjennomfares som
fysisk mgte, ma styret sarge for en forsvarlig giennomfaring og at det foreligger
systemer som sikrer at lovens krav til arsmgte er oppfylt. Systemene ma sikre at
deltakelsen og stemmegivningen kan kontrolleres pa en betryggende mate, og det
ma benyttes en betryggende metode for & bekrefte deltakernes identitet.

9-3  Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
matet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere
pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om
ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfarer.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4  Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags,- tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til & uttale
seg.



9-6 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mateleder. Matelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7  Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til en stemme péa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn en andel har likevel bare en stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis en stemme. Andelseier kan mate ved fullmektig pa generalforsamlingen, men
ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier.

9-8  Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her, fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pé& forhand fastsette at den som far flest stemmer,
skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjeres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal som medlemmet selv eller nzerstaende har en framtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for
seg selv eller neerstdende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning

om salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1  Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.
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11-2 Forholdet til borettslovene

For s& vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr. 39.

00000



Husordensregler for Rotthaugsgaten 1-7 BRL

1. Ansvar — Omfang

Husordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i borettslaget. Hver enkelt andelseier er
ansvarlig for at egne husstandsmedlemmer, besgkende og eventuelle leietakere er kjent med
reglene og overholder disse.

Styret skal forsgke a pase at husordensreglene overholdes, og kan pa borettslagets vegne gripe
inn ved overtredelser. Se for gvrig punkt 12.

2. Sikkerhet — Lasing
Borettslaget er underlagt helse- miljg- og sikkerhetslovgivningen (HMS).

For a gke sikkerheten, skal alle dgrer til fellesomrader og andre lasbare rom/innretninger
holdes last nar ingen oppholder seg der. Dette inkluderer ogsa dgrer til andelseiernes egne
boder.

Tap eller tyveri av husngkkel skal snarest meldes til borettslagets styre. Ved gjentatte tap eller
tyveri av husngkkel fra samme andelseier, kan andelseieren holdes ansvarlig for kostnader til
utskiftning av det antallet laser og ngkler som er ngdvendig for a ivareta sikkerheten i
borettslaget. Dette avgjgres skjgnnsmessig av borettslagets styre.

I henhold til brann- og rgmningsforskriftene skal rgmnings- og tilkomstveier (gjelder ogsa
alle korridorer og trappeoppganger) holdes frie for emballasje, utstyr, sykler, barnevogner og
lignende, Slike gjenstander fjernes uten varsel for eierens regning og risiko.

3. Kildesortering — Avfall og hygiene

Avfall skal sorteres i henhold til sorteringsnorm fra renovasjonsetaten i egne
avfallscontainere.

Batterier og elektriske komponenter som mobiltelefoner, datamaskiner, og lignende, skal
leveres inn for gjenvinning/sikker deponering. For store mengder avfall eller store gjenstander
som mgbler og lignende, benyttes en av gjenbruksstasjonene i Bergen. Slikt avfall skal ikke
kastes i borettslagets sgppeldunker eller hensettes i borettslagets fellesarealer.

S@ppel og lignende skal ikke lagres midlertidig i korridorene eller fellesarealene. Papp skal
legges pent sammenbrettet i container for papp/papir og ikke i container for restavfall.

Mating av dyr/fugler og plassering av matrester utendgrs kan trekke skadedyr som rotter og
mus til omradet og er derfor ikke tillatt.

BESKYTTET
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4. Fellesarealer.

Fellesarealer, tilkomstarealer og rgmningsveier ma ikke blokkeres av gjenstander, i henhold
til forskrift om brannforebygging. Slik gjenstand fjernes uten varsel pa eierens regning og
risiko.

Fellesarealer , tilkomstarealer og rgmningsveier skal ikke benyttes til oppbevaring av privat
utstyr som sykler, barnevogner, og lignende. Slikt utstyr skal plasseres i privat bod.

Barnevogner som er i daglig bruk kan heller ikke stilles i inngangspartiet eller korridorene da
dette kan vere i veien for tilkomst og evakuering i tilfelle brann.

Det er ikke lov & rgyke innendgrs i fellesarealene. Av hensyn til allergikere skal det ikke
rgykes direkte utenfor inngangsdgrer eller rgmningsveier.

Ta godt vare pa grgntanlegg, beplantninger og andre fellesanlegg. Beboerne plikter a verne
om trer, plen og andre ytre anlegg. Borettslaget har mulighet til & sgke erstatning hos den
enkelte andelseier, for skader pa fellesarealer pafgrt av andelseieren, dennes gjester eller
leietakere.

Teppebanking og risting av gulvmatter og lignende fra verandaer, fellesterrasser, vinduer
eller i fellesarealer er ikke tillatt, fordi dette kan vere til sjenanse for andre beboere.

Ved merking/navnebytte av postkassen, skal malen til styret benyttes, slik at det blir en mer
ensartet merking av postkasser. Postens standard for navneskilt er godkjent.

Skadeverk, tagging, tilgrising med videre pa bygningsmassen, pa og i fellesarealer vil bli
politianmeldt uten advarsel.

Det er ikke tillatt & anbringe plakater og oppslag utenfor oppslagstavlene.

Styret kan innkalle til dugnad nar det er ngdvendig. Alle beboere er forpliktet til a delta i
dugnadsarbeider i borettslaget.

BESKYTTET



5. Parkering og tilkjgrsel

All parkering pa i bakgard er forbudt for beboere og gjester. Kort stans for syketransport og
transport av gjenstander ved inn/utflytting er tillatt. Parkeringsselskap og vaktmester vil ha
kontroll med anlegget, og vil iverksette borttauing av feilparkerte biler. Kostnader og skader
knyttet til eventuell borttauing av feilparkerte kjgretgy skjer for eiers regning og risiko.

For parkering i gaten ma en sgke om soneparkering.

Sykler parkeres i utvendige sykkelstativer eller i privat bod. For a unnga skade kan sykler
kun parkeres i sykkelstativ nar det er ledig plass. Sykkel i denne forbindelsen omfatter ikke
motorsykler og lignende.

Borettslaget har ikke ansvar for skade som péfgres kjgretgy, sykler, barnevogner etc. uansett
hva skaden skyldes.

6. Bygningsmessige forandringer — Fastmonteringer og lignende

Det skal ikke gjgres bygningsmessige forandringer som bergrer berende/stgttende elementer.
Dette gjelder bade innvendige og utvendige endringer. Det er heller ikke lov & bore hull eller
gjgre noen endringer pa dgra inn til leiligheten, da dette er ei brannsikker dgr. For montering
av sikkerhetslaser, kikkehull og lignende, ma dette pa forhand godkjennes av styret og kun
gjennomfgres av fagperson som innehar godkjennelse fra dgrprodusenten. De som har fatt
montert laser, kikkehull og lignende ma kunne dokumentere at monteringen er utfgrt av
fagperson som er forhandsgodkjent av dgrprodusenten. Dokumentasjonen skal videre fglge
med leiligheten som en del av FDV-dokumentasjonen.

Det ma sgkes styregodkjennelse for alle forandringer som har innvirkning pa byggets
utseende, som for eksempel maling, montering av permanente innretninger som markiser,
varmepumpe, platting, levegg, utvendig antenne, flaggstang, skilt eller andre utvendige, faste
innretninger. Dersom slikt utstyr skal monteres, skal type, fargevalg og lignende samordnes
og godkjennes av styret. Det er ikke tillatt & sette opp antenner av noe slag.

Etterisolering av yttervegger, hulltaking i gips mot yttervegger og montering av
varmefolie/varmekabler krever godkjennelse av styret.

BESKYTTET
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7. Bruk av leiligheten

Andelseier/leietaker skal pase at leiligheten, ved fraver, flytting, og lignende i vinterhalvaret,
er tilstrekkelig oppvarmet, slik at vann og avlgpsrgr ikke blir frostskadet. Gjenstander som
kan fgre til at avlgpssystemet gar tett, skal ikke kastes i toalettet.

Det oppfordres pa det sterkeste & unnga rgyking pa terrasser da det er stor sannsynlighet for at
dette er til sjenanse for naboer.

Grilling 1 utendgrs fellesarealer kun tillatt med gass eller elektrisk grill forutsatt at dette ikke
er til sjenanse for andre beboere. Grilling med kull er ikke tillatt pga. mye os og brannfare.
Forbudet inkluderer bruk av engangsgrill. Ved grilling ma det vises stor aktsomhet med tanke
pa brannfare og hensyn til naboer nar det gjelder rgyk/os. Gassflaske til gassgrill ma
oppbevares forskriftsmessig og forsvarlig.

Beboerne ma vise aktsomhet ved bruk av apen ild, réyking og lignende, slik at brann ikke
oppstar. Det er forbudt & oppbevare brennbare vesker og eksplosiver i leilighetene
fellesarealer elle bodrom. Unntatt fra denne regelen er inntil 6 kg propan som kan oppbevares
i leilighet, og inntil 3 liter parafin som kan oppbevares i bod.

Beboerne plikter a sette seg inn i branninstruks og orientere seg om rgmningsveier i
borettslaget. Det understrekes at andelseiere plikter a informere sine leietakere om dette.

Andelseierne ma pase at rgykvarslerne har fungerende batterier, disse bgr byttes en gang per
ar. Dette er serskilt viktig ved utleie, da andelseierne er ansvarlige for sikkerheten i boligene.
For oppussing skal rgykvarslerne tas ned for at sensorene i rgykvarslerne ikke skal bli utsatt
for ungdvendig stgv og sgl. Rgykvarslere ma ikke under noen omstendighet males over eller
tildekkes da funksjonen vil svekkes.

Andelseiere eller leietakere plikter & gi tilkomst til boligen for arlig kontroll av felles
brannvarsling og brannslukkere

Samtlige beboere anbefales, av sikkerhetsmessige arsaker, & montere dgrskilt ved siden av sin
inngangsdgr, over ringeklokken.

8. Vedlikehold — Skader & meldeplikt

Andelseier skal for egen kostnad sgrge for forsvarlig vedlikehold i boligen og i ytre rom som
tilhgrer boligen. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at gdelagt rute og inngangsdgr til leilighet
og fuktskader pa dgrstokker og vindusrammer skal utbedres samt at avlgp skal holdes épne.

Felles ledninger og anlegg som gar gjennom boligen skal vedlikeholdes/skiftes av
borettslaget. Andelseier plikter a gi styret og vaktmester tilgang til andelen for & kontrollere
og vedlikeholde slike installasjoner.

Alt elektrisk anlegg i skap, anses som andelseiers ansvar. Alle ledninger og innretninger

andelseier selv har satt opp, uansett plassering, skal vedlikeholdes av andelseier. Slike anlegg
skal godkjennes av autorisert fagperson i henhold til lovverket.
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Borettslagets styre skal uten opphold ha melding om skader som oppstar, feil i ledningsnett og
lekkasjer i rgrsystemet.

9. Dyrehold

Husdyrhold er generelt tillatt med mindre det er til sjenanse for de andre beboerne. Beboere
som har husdyr ma sgrge for a ha kontroll over dyret til enhver tid og fgre dette i band pa
borettslagets omrade. Det skal videre péasees at dyret ikke sjenerer noen eller etterlater
ekskrementer pa borettslagets eiendom. Tenk ogsa pa nermiljget ditt.

Lufting av husdyr skal skje utenom barnas lekeplasser, sandkasser, og i henhold til gjeldende
lover, f.eks. lov om dyrevelferd, lov om hundehold, kommunale forskrifter om bandtvang
m.m.

Samtlige hunder skal holdes i band pa borettslagets omrader. Dette inkluderer for eksempel
nar hunden oppholder seg i korridorene og hele vei ut fra leiligheten.

10. Skadedyr

Andelseier ma straks melde fra til borettslagets styre dersom det oppdages veggdyr,
skjeggkre, kakerlakker eller lignende i leiligheten. Hvis det pavises veggdyr i en leilighet ma
andelseieren, for egen regning, sgrge for desinfisering. Dersom andelseieren ikke foretar seg
det ngdvendige, har borettslagets styre anledning til a fa satt i verk desinfisering, for
andelseierens regning.

11. Ro og orden — alminnelige hensyn

Alle beboere skal ha frihet til normal livsutfoldelse i egen bolig, safremt det ikke er til
sjenanse for andre beboere. I henhold til lov skal det mellom kl. 23:00 og 07:00 alle dager
vere ro i borettslaget. Det ma vises serlig hensynsfullhet i disse tidsrommene slik at andre
beboeres nattesgvn ikke forstyrres. Banking, boring og annen st@y fra bygningsarbeid,
musikkanlegg el. skal ikke forekomme i overnevnte tidsrom.

All virksomhet som kan tenkes a stgye mer enn normalt, kan bare utfgres dersom borettslagets
styre og naboene har samtykket. Musikk- og sangundervisning tillates bare etter skriftlig
avtale med styret og naboene.

Unnga ungdig stgy i leiligheten, i fellesarealene eller utenfor andre beboeres vinduer. Var
spesielt oppmerksom pa at spilling av hgy musikk/prating i leilighetene kan forstyrre andre
beboere. Det oppfordres derfor til at vinduer og inngangsder holdes lukket nar dette
forekommer, spesielt i forbindelse med festligheter og andre stgrre sammenkomster.
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Nabovarsel bgr sendes ut/henges opp dersom man planlegger stgrre festligheter, stgyende
oppussing eller lignende.

12. Plikter — Mislighold

Husordensreglene er til for a holde ro og orden i borettslaget, og for at alle innen fellesskapet
skal ta hensyn til hverandre og trives. Reglene skal saledes ikke legge ungdige plikter pa
andelseierne. Noen plikter er likevel ngdvendige for a sikre et bomiljg som de fleste vil veere
tilfreds med. Alle beboerne ma derfor sette seg inn i- og fglge- husordensreglene.

Ved eventuelle uoverensstemmelser skal beboerne fgrst forsgke a ordne opp i dette seg
imellom. Klager pa overtredelse av vedtekter og husordensregler skal alltid overleveres
skriftlig til styret, men fgrst etter at beboerne har gjort forsgk pa a ordne opp seg imellom.
Dette blant annet for & unnga mulige misforstaelser eller at feil beboer blir holdt til ansvar.
Det er ogsa viktig at den eller de det gjelder far mulighet til a rette opp forholdene.

Ved gjentatte eller vesentlige brudd pa husordensregler eller vedtekter, har styret mulighet for a
gi andelseier salgspalegg eller kreve fravikelse (utkastelse). Dette kan skje forst etter at
fglgende saksgang er foretatt fra styrets side:

Advarsel
Styret forsgker a lgse problemet ved dialog og informerer den aktuelle beboer om sine plikter.
Formalet er & fa beboeren til a endre den adferd som er i strid med borettslagets
husordensregler eller vedtekter og falgelig utgjgr et mislighold.
Skriftlig advarsel om salgspalegg
Styret sender andelseier en skriftlig advarsel. Slik advarsel skal inneholde en beskrivelse av
misligholdet og ma informere om styrets anledning til & gi palegg om salg ved fortsatt
gjentakende eller vesentlig mislighold av lignende art.
Utkastelse (skriftlig)
Ved fortsatt mislighold har styret anledning til:
e agipalegg om salg og informere om at borettslaget kan kreve andelen tvangssolgt
dersom palegget ikke etterkommes.
e (ved fremleie av leiligheten) a tilbakekalle fullmakt for fremleie og kreve at
andelseieren sier opp utleieforholdet.
Ved brudd pa norsk lov, ved graverende brudd pa vedtekter/husordensreglene, ved fare for

beboernes helse og sikkerhet, eller ved fare for vesentlig skade pa borettslagets eiendom har
styret anledning til & gi salgspalegg og kreve fravikelse uten forutgaende advarsel.

Bergen 08.12 2024
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BERGEN KOMMUNE
MILJ@ OG BYUTVIKLING

Actum Norge AS
Damsgardsveien 150-152
5162 LAKSEVAG

Deres ref. Deres brev av: Vir ref. Emnekode Dato
200009242/5 BYG - 5210 23.10.2001
LIRE
FERDIGATTEST

Jir. Plan- og bygningsloven § 99 nr.1.

Gnr 167 Bnr 653

Tiltakets adresse ROTTHAUGSGATEN 5B

Tiltakets art Ombygging Blokk/bygérd/terrassehus
Tiltakshaver Stein Serck-Hansen

Ferdigattesten gis etter anmodning fra kontrollerende foretak, og pa grunnlag av fremlagt
dokumentasjon; jfr. forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, kap. III § 19 og kap. V.

[ den fremlagte dokumentasjonen bekreftes det av kontrollansvarlig foretak at alle krav og betingelser
som er stilt 1 tillatelsen, og som ellers folger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert og oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i ramme og igangsettingstillatelse med senere
tillegg.

Ved all kontakt med Byggesaksavdelingen vennligst referer til saksnummer 200009242 .
BYGGESAKSAVDELINGEN
/\ oo ?\ 2
e

Lise Rein
overingenier

BYGGESAKSAVDELINGEN
Bergen Radhus - Postboks 7700, 5020 Bergen
Telefon 55 56 63 10 = Telefaks 55 56 63 33
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for eiendommen nr. éﬁ MVW/M
Herved attesteres, at del i henhold til bygningsanmeldelse av f/{ 1'.I//[ .
fra hr. W %W/ 12224 Ml;mm]mh byggeforelagende:

%ﬁm&%& Lo Lo #%ﬂ %4«7

er lovlig,

Der er besigtiget //é rokpiper og folgende ildsteder:
Kjelderen komf. ovne, lde etage J’ komf, /@/ ovne
1sle elage 3 3 /’% i 1 (ST Y 5 A »

2den = 5 : /é > . Loftet é

3dje > g > /é » . Desulen

Bergen den. ‘//0‘9/// L ttl/é

Byggearbeidet er besigliget i henhold til bglv. § 31—9 og er i overensstemmelse med

sundhetsvedtaeglen,

Bergen den . - 19
stadsfysikus.
Da bygningen er i overensslemmelse med bygningsloven og sundhetsforskrifterne kan
den tages i bruk.
Bergen den 19

stadskonduktar,
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'‘BERGEN KOMMUNE
IGDNnﬂU}UUanDEIINC:TEK}HSKITTBY(K;H«S,

Postboks 805, 5001 Bergen  Bergen Ridhus  TIf. (05) 32 36 00

BERGEN 0G OMEGMN BOLIGBYGGELAG
STRANDGATEN 232

5011 NORDNES

Arkiv 503.1
130583 Snr 831294 20.1.1986
F-ESRUDVTGA . T T E ST

i henhold til bygningslovens paragraf 99.

Byggeplass: ROTHAUGSGT.1A - 7 Eiendom: ROTHAUGSGT.1A - 7
Byggherre: BOLIGSELSKAPET AV 1956

Ansvarshavende: LJOSNES JARLE

Bygningens art: BOLIGBLOKK Arbeidets art: REHABILITERING

Sgknaden om byggetillatelse mottatt: 01.06.83
Byggetillatelse gitt..c. esenssmenaass 081083

Arbeidet er besiktiget. Det er ikke funnet forhold som er i strid
med vilk8rene for byggetillatelsen eller gjeldende bestemmelser i
bygningslovgivningen.

Sarskilt tillatelse fra bygningsridet m&8 innhentes fgr bygning eller
del av bygning tas i bruk til annet form&l enn forutsatt i bygge-
tillatelsen.

BYGGESAKSAVDELINGEN

Geir Alver
bygningskontrollgr

Hovedad ministrasjon Anleggsseksjon Arealplunavdeling Byggesaksavdeling Grunnervery Oppmalingsavdeling




62

Ferdigattest

Bygningssjefens kontor

‘Herved bevitnes vedkommende eiendom nr. ... 74 BOLLEUEEEETE s e

St detiayv herey. Bepgell Sameirkelag . . .ol 0 o e S

Bergen den...17.. september 1965,

Ruaningsinspeiieren
- Ll B : 4
Nordre Disiridl
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BERGEN KOMMUNE

MILJ@ OG BYUTVIKLING

Asplan Viak Bergen AS
Postboks 2304
5824 BERGEN

Deresref. Deres brev av: Vir ref, Emnekode Dato
200017565/8 BYG-5210 07.02.2002
LIRE

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Ifr. Plan- og bygningsloven § 99 nr.2.

GCnr 167 Bnr 653

Tiltakets adresse  ROTTHAUGSGATEN S A

Tiltakets art Ombygging Blokk/bygard/terrassehus
Tiltakshaver Stein Serck-Hansen

Brukstillatelsen gis etter anmodning fra kontrollansvarlig foretak, og pa grunnlag av fremlagt
dokumentasjon; jfr. forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, kap. III § 19 og kap. V.

Brukstillatelsen gjelder for:

Felgende deler av tiltaket: Loft 7a venstre og 7b heyre

Iflg. rapport om tilsyn i utforelsesfasen er det registrert mindre vesentli ge mangler. Disse er imidlertid
ikke til hinder for brukstillatelse. Gjenstéende arbeider skal veere utfort innen 3 uker..

Ved all kontakt med Byggesaksavdelin gen vennligst referer til saksnummer 200017565 .

BYGGESAKSAVDELINGEN

4/\LQ$L\T\ Qan~y

Lise Rein
overingenier

BYGGESAKSAVDELINGEN
Bergen Radhus « Postboks 7700, 5020 Bergen
Telefon 55 56 63 10 = Telefaks 55 56 63 33
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BERGEN KOMMUNE

MILJ© OG BYUTVIKLING

Asplan Viak Bergen AS
Postboks 2304
5824 BERGEN

Deres ref. Deres brev av: Vir ref. Emnckode Dato
200017565/6 BYG - 35210 18.12.2001
LIRE

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Jfr. Plan- og bygningsloven §99nr.2,

Gnr 167 Bnr 653 Festenummer Seksjonsnummer
Tiltakets adresse ROTTHAUGSGATEN S A

Tiltakets art Ombygging  Blokk/bygard/terrasschus

Tiltakshaver Stein Serck-Hansen

Brukstillatelsen gis etter anmodning fra kontrollansvarlig foretak, og pa grunnlag av fremlagt
dokumentasjon; jfr. forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, kap. III § 19 og kap. V.

Brukstillatelsen gjelder for:
Folgende deler av tiltaket: Leilighetene 7b venstre og 7¢ heyre.

Iflg. rapport om tilsyn i utferelsesfasen er det registrert mindre vesentl ge mangler. Disse er imidlertid
ikke til hinder for brukstillatelse. Gjenstaende arbeider skal vaere utfort innen 2 uker.

Ved all kontakt med Byggesaksavdelingen vennligst referer til saksnummer 200017565 .

BYGGESAKSAVDELINGEN

Lise Rein
overingenigr

BYGGESAKSAVDELINGEN
Bergen Rédhus « Postboks 7700, 5020 Bergen
Telefon 55 56 63 10 = Telefaks 55 56 63 33




BERGEN KOMMUNE
BYUTVIKLING

Actum Norge AS
Damsgardsveien 150- 152
5162 LAKSEVAG

Deres rel Deres brev av Vir rel Lnmnekode Dato
200017565/4° BYG-5210 4 mai 2001
LIRE

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Jr. plan- og byvgningslovens § 99 nr. 2

Gnr 167 Bnr 633
Tiltakets adresse  ROTTHAUGSGATEN 5A
Tiltakets art Ombygging Blokk/bygard/terrassehus

Tiltakshaver Stem Serck-Hansen
Brukstillatelsen gis etter anmodning fra kontrollansvarlig foretak, og pd grunnlag av fremlagt
dokumentasjon; jfr. forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, kap 111 § 19 og kap. V
Brukstillatelsen gjelder for:
Felgende deler av tiltaket: Lofisleilighetene Rothaugen 5A loft venstre og 5B loft heyre.

Iflg. rapport om tilsyn 1 utferelsesfasen er det registrert mindre vesentlige mangler. Disse er imidlertid
ikke til hinder for brukstillatelse. Gjenstaende arbeider skal vaere utfort innen 3 uker.

Ved all kontakt med Byggesaksavdelingen vennligst referer til Saksnummer.

BYGGESAKSAVDELINGEN
for Byggesakssjefen

Lo £ Coon
Lise Rein
overingenigr

Byggesaksavdelingen - Bergen Radhus
Postboks 7700, 5020 Bergen

Telefon 55 56 63 10

Telefaks 55 56 63 33
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BYUTVIKLINGSSEKSJONEN
BYGGESAKSAVDELINGEN

TLF. (05) 21 36 00
BERGEN RADHUS
5000 BERGEN

Boligselskapet av 1956 A/S

Bergen, den 14,11, 1979
Strangt. 209 :
rOOO BERG-“N ARKIV nr. £03.1
__‘ > = KEN/ih
|
'1 FERDIGATTEST
i_._ for arbeid etter § 93 i bygningsloven, Jir. § 99 nr. 1.
Byggeplass Rothaugsgt 1-7 G.nr, B.nr,
Arbeidets art Vindusendring
Bygningens art Bolig
Byggherre Boligselskapet av 1956 A/S
Anmelder n
Ansvarshavende "

Seknad om byggetillatelse datert 21,12, 1977

Arbeidet er besiktiget i samsvar med bygningslovens § 99,

Bygningskontrollen har ikke funnet forhold som er i strid med vilkdrene
for byggetillatelse eller gjeldende bestemmelser i bygningslovgivningen,

N
Kopi: ' /{//k

O byggherre Srsaancommartob AL,

O anmelder overingenigr

O ansvarshavende )

o | Kol 8 Milsen.
= \ Kjell-Erik Nilsen

O bygningskontroller

Seerskilt tillatelse fra bygningsrddet m4 innhentes for bygning eller del ay
bygning tas i bruk til annet formil enn forutsatt i byggetillatelsen.
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BERGEN KOMMUNE
MILJ@ OG BYUTVIKLING

Bergen & Omegn Boligbyggelag
Postboks 7280
5020 BERGEN

Deres ref. Deres brev av: Viarref, Emnekode Dato
200206512/6 BYG- 5210 24.01.2003
RUBI
FERDIGATTEST
Jfr. Plan- og bygningsloven § 99 nr.1.
Gnr 167 Bnr 653
Tiltakets adresse ROTTHAUGSGATEN 7¢
Tiltakets art Bruksendring Verksted
Tiltakshaver BOB Boligutleie AS

Ferdigattesten gis etter anmodning fra kontrollerende foretak, og pa grunnlag av fremlagt
dokumentasjon; jft. forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, kap. I1I § 19 og kap. V.

[ den fremlagte dokumentasjonen bekreftes det av kontrollansvarlig foretak at alle krav og betingelser
som er stilt 1 tillatelsen, og som ellers folger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert og oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i ramme og igangscttingstillatelse med senae
tillegg.

Ved all kontakt med Byggesaksavdelingen vennligst referer til saksnummer 200206512 .

BYGGESAKSAVDELINGEN
For byggesakssje/%h

ol

Tugard /
7/’{'/’ seksjonsleder
Rtne Bi

Overingenior

Kopi: Actum Norge as

BYGGESAKSAVDELINGEN
Bergen Radhus « Postboks 7700, 5020 Bergen
Telefon 55 56 63 10 - Telefaks 55 56 63 33
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PLANINFORMASJON
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERCGEN
KOMMUNE

Planinformasjon for gnr/bnr 167/653/0/0
Utlistet 04. september 2025
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

® Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
e Reguleringsplaner i vertikalnivd 'under grunnen’, ‘G grunnen', 'over grunnen'og ‘pd bunnen’'
® Reguleringsplaner under arbeid

I den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger naermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslagi nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20 - Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30- Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5- Utgatt/erstattet

33- Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6- Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning

34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

35 - Detaljregulering 9- Avvist

10 - Uaktuell/trukket

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt

matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet

til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynslgsning Se eiendom.

I tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del avannen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngar imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad  Inngarirapporten

261219290 Grunneiendom 0 Ja 4014,7 m? Usikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlaniD Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad
5380000 30 BERGENHUS. ST@LEN/LADEGARDEN/ROTHAUGEN 3 - Endelig vedtatt arealplan 10.10.1983 190710745 100,0 %
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Reguleringsplaner under grunnen

PlanIiD Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr
65810000 34 BERGENHUS. BYBANEN FRA SENTRUM TIL ASANE, DELSTREKNING 3 -Endelig vedtatt  27.09.2023 202220562
2, SANDBROGATEN-EIDSVAGTUNNELEN arealplan

Reguleringsformal (Reguleringsplaner under grunnen)
PlanIiD Reguleringsformal Dekningsgrad

65810000 2140 - Vann- og avlgpsnett 0,2%

Hensynssoner (Reguleringsplaner under grunnen)
PlanID Sonetype Dekningsgrad

65810000 190 - Andresikringssoner 0,2 %

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom
PlanID Plantype  Plannavn Saksnr Ikrafttradt

5380107 31 BERGENHUS. ST@LEN-LADEGARDEN-ROTHAUGEN, LADEGARDSGATEN 398 - 58 190830133 09.03.1989

OBS! Flere planendringer kan ev. ogsd ha relevans til eiendommen, - sjekk punktrepresentasjon i kartet og planarkivsystem

Reguleringsplaner under arbeid

PlanID Plantype Plannavn Saksnr Dekningsgrad
71660000 35 Bergenhus. Gnr. 167, bnr. 399 mfl., Sandviken mobilitetspunkt 202317345 100,0 %
71720000 35 Bergenhus, Bybanen, Delstrekning Kaigaten - Sandviken 202416958 100,0 %

Kommuneplan
PlanID Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen
PlaniD Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn Dekningsgrad

65270000 1 - Ndvaerende 1130 - Sentrumsformal Byfortettingssone BY1 100,0 %

Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmiljg i kommuneplanen

PlanIiD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad
65270000 KpAngittHensynSone H570_2 Ladegarden 100,0 %
65270000 KpAngittHensynSone H570_7 Historisk sentrum 100,0 %

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen
PlanIiD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStgySone H220_3 Vei stgy - gul sone 7,0%

Hensynssoner Rgd stgy i kommuneplanen
PlanIiD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStgySone H210_3 Vei stgy - Rgd sone  3,1%

Bestemmelsesomrader i kommuneplanen
PlanID Bestemmelseomrade  Bestemmelsehjemmel Dekningsgrad
65270000 #4 5 - Byggegrense, utb.volum, funksjonskrav ~ 100,0 %
Temakart blagrgnne strukturer

Temakart sammenhengende blagrgnne strukturer

Kommunedelplan(er)
Sde2av 3

Dekningsgrad

0,2%
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PlanIiD Plannavn Status Ikrafttradt Dekningsgrad

15750000 BERGENHUS. KDP SANDVIKEN - FJELLSIDEN NORD 3 - Endelig vedtatt arealplan 19.02.2001 100,0 %

Arealformal i kommunedelplan
PlanIiD Arealstatus Arealformal Dekningsgrad

15750000 1 - Navaerende 110 - Boligomrader 100,0 %
15750000 1-Naverende 610 - Veiareal <0,1% (0,6 m?)

Planer i naerheten av eiendommen

PlanIiD Plantype Plannavn Planstatus  Saksnr

65790000 35 BERGENHUS. BYBANEN FRA SENTRUM TIL ASANE, HOVEDSYKKELRUTE FESTNINGKAIEN - SANDVIKSVEIEN 3 202220560
71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027 1 202417461
5810000 30 BERGENHUS. SKUTEVIKEN 3 190001197
71730000 35 Bergenhus, Hovedsykkelrute Christies gate - Sandviken 1 202416959
66270000 35 BERGENHUS. GNR 167 BNR 517 MFL., LADEGARDSGATEN 2 202220559
- 35 Bergenhus, Gnr. 167 Bnr. 1732, Rothaugen parkeringsanlegg 5 201913774
5380100 30 BERGENHUS. NYE SANDVIKSVEIEN 69A-H 3 190000834
66260000 35 BERGENHUS. GNR 167 BNR 891, SKUTEVIKSBODENE 2 202220571

Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen

Eiendom Bygningsnr Endring Bygningstype Status Dato Saksnr

167/588 139314859-1 Tilbygg Store sammenb. boligbygg pa 3 og 4 etg. lgangsettingstillatelse 11.03.2024 202317092
167/589 139314867-1 Pabygg Store sammenb. boligbygg pa 3 og 4 etg. Rammetillatelse 14.08.2024 202412745
167/1721 300896468 - Enebolig Rammetillatelse 16.06.2021 202022432
167/388 139313054-1 Ombygging Store sammenbygde boligbygg pa 2 etg. Rammetillatelse 07.04.2025 202418741
167/362 139312783-1 Pabygg Tomannsbolig, horisontaldelt Igangsettingstillatelse  14.07.2022 202119626
167/362 139312783-1 Pabygg Tomannsbolig, horisontaldelt Igangsettingstillatelse  19.11.2021 202119626
167/362 139312783-1 Pabygg Tomannsbolig, horisontaldelt Igangsettingstillatelse  19.11.2021 202224660
167/362 139312783-1 Pabygg Tomannsbolig, horisontaldelt Igangsettingstillatelse 14.07.2022 202224660
167/364 139312805-1 Pabygg Andre smahus m/3 boliger el fl lgangsettingstillatelse 19.09.2018 201806576

Andre opplysninger

Hele eller deler av eiendommen antas a vaere bergrt av stgy fra veitrafikk over grenseverdier gitt av statlige myndigheter ogi
kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for behandlingen av
plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt
krav om avbgtende tiltak.

Side 3av 3



BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttémmende, og at det gjgres oppmerksom pa at det kan veere feil i
datagrunnlaget. Noen plankart er av eldre kvalitet med darlig opplgsning og de inneholder heller
ikke tegnforklaring til fargebruken. For a unnga feiltolkning bgr det for naermere oppklaring tas
kontakt med seksjon for GIS og plandata ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 8 na
de mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der
kommunen gnsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til 3 illustrere
arealer som er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i giennomsnitt hvert fjerde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her: https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vaere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan. | likhet med arealdelen for hele
kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og bestemmelser med tilhgrende
planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser.

Planen kan inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon,
eventuelt i rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side.

En reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk
av arealer.

Side 1 av 1
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Reguleringsplan pa grunnen - oversikt

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:1000
Dato: 04.09.2025

Gnr/Bnr/Fnr: 167/653/0/0

BERGEN Adresse: Rotthaugsgaten 7B

KOMMUNE

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved

produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk pa eiendommen
i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Falgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:
5380000

OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon [ | Eiendomsmarkering
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Reguleringsplan pa grunnen
Arealplan-ID: 5380000
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 167/653/0/0
BERGEN Dato: 04.09.2025 Adresse: Rotthaugsgaten 7B

KOMMUNE
OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 DEiendomsmarken’ng
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Reguleringsplan under grunnen

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 167/653/0/0
BERGEN Dato: 04.09.2025 Adresse: Rotthaugsgaten 7B

KOMMUNE

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601

D Eiendomsmarkering
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KTegnforkIaring for reguleringsplan under grunnen\
Juridisklinje
RPJURLINJE

I/\/| 1259 - Male- og avstandslinje

/'\./" Reguleringsplan hensynssonegrense

Hensynssoner PBL 1§12-6

Hensynssonetype
\\\ InfrastrukturSone

N\ SikringSone
/\/' Reguleringsplanomriss

N\ Reguleringsplan formalsgrense

Reguleringsformal §25 eldre PBL
Fellesomrader (PBL $ 25, 1. ledd nr. 7)

% Felles parkeringsplass
Arealformal PBL §12-5

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl 12-5 nr. 2)
2012 - Gate med fortau

2017 - Sykkelveg, -felt
2018 - Annen veggrunn, tekn. anl.
2022 - Trase - Sporvei, forstadsbane

2028 - Annen banegrunn, tekn. anl.

k 2140 - Vann- og avigpsnett /




Kommuneplanens arealdel

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
: Plan- og bygningsetaten  Arealplan-1D: 65270000
BERGEN Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 167/653/0/0
KOMMUNE Dato: 04.09.2025 Adresse: Rotthaugsgaten 7B
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 ) siendomsmar kering (1)
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Tegnforklaring for kommuneplan
U Arealformalgrense KPA2018 Arealformal
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BERGEN
KOMMUNE

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealglaner.no/berqen4601

Kommunedelplan

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:1000
Dato: 04.09.2025

Arealplan-ID: 15750000
Gnr/Bnr/Fnr: 167/653/0/0
Adresse: Rotthaugsgaten 7B
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L. Vegkryss u/bakken fremtidig
~ . 4 Hovedturveg, navaerende

7"\~ Grense for restriksjonsomrade
NS Arealformalgrense

/\/ Unntatt rettsvirkning
/// Andre restriksjoner

Tegnforklaring for kommunedelplan

KDP Arealbruk-PBL1985

Boligomrade (N)

Erverv (N)

Offentlig bebyggelse (N)
Bygninger, allmennyttig (N)
Friomrade (N)

Annet byggeomrade (N)
Vegareal (N)

Gang- og sykkelareal (N)
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Rotthaugsgaten 78 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5033 BERGEN Saksbehandler: Sigbjgrn Helland
Telefon: 407 68 475
Oppdragsnummer: E-post: sigbjorn.helland@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



