
Attraktiv boligtomt på 716 kvm.  
med sentral beliggenhet ‑ Etablert  
boligområde ‑ 50% BYA

Ødegårdsveien 8A, 1911 FLATEBY
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Bygge din egen bolig? 

Ødegårdsveien 8a er adressen på denne tomten. Den ligger sentralt  
på Flateby med kort vei til det meste av fasiliteter som området tilbyr.

Tomten er på 717 kvm og lett skrånende. Den er opparbeidet med  
plen og diverse beplantning.

Her er det muligheter for å skape sitt eget hjem akkurat slik du ønsker  
det. 

Tomten kan fritt besiktiges og ta kontakt om det skulle være noen  
spørsmål, så hjelper megler deg med det. Nøkkelinformasjon

Prisant.: Kr 990 000,‑
Omkostn.: Kr 26 100,‑
Total ink omk.: Kr 1 016 100,‑
Selger: Fred Karol Partyka
 
Salgsobjekt: Tomt
Eierform: Eiet

Tomtstr.: 716.9 m²
Soverom: 0
Gnr./  bnr. Gnr. 1, bnr. 96
Oppdragsnr.: 1105250064

Gisle Spidsberg
Eiendomsmegler MNEF

Mobil 902 95 555
E‑post gisle.spidsberg@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Aurskog
Aurskog senter, 1931 Aurskog. TLF. 63 85 40 10
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Om eiendommen

Om eiendommen
Tomtetype
Eiet

Tomtestørrelse
716.9 m²

Tomtebeskrivelse
Areal: Ca. 717 kvm, eiet tomt. Tomten har adkomst fra Ødegårdsveien. Den er noe  
skrånende og opparbeidet med plen og diverse beplantning. Det er rettighet til  
adkomst for 2 stk boliger over tomten. Det er noe usikre tomtegrenser iflg.  
eiendomskart fra kommunen. Ved en evt. oppmåling så vil arealet kunne avvike +/   ‑ fra  
det her oppgitte areal.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon på grunnundersøkelser.

Beliggenhet
Tomten ligger i et etablert og barnevennlig boligområde på Flateby i Enebakk  
kommune. Nærområdet byr på mange flotte turstier og det er kort vei til både  
barneskole, barnehage, bussholdeplass og dagligvarebutikk. Det er også kort  
gangavstand til Øyeren, med gode bade‑ og fiskemuligheter. 

Fra eiendommen er det ca.12 min å gå til forsamlingshuset Streifinn, som er eid av  
Enebakk I.F. Streifinn er innfallsport til flotte turområder innover i marka, med oppkjørte  
skiløyper vinterstid til hele løypenettet i Østmarka. Streifinn har også aktivitetspark  
med ballbinge, grusbane og skatepark, samt slalåmbakke. Myrdammen ligger en kort  
biltur fra boligen – et flott friluftsområde med badevann, badebrygge, stupebrett,  
toalettanlegg og turveier.

Flatebyhallen ligger i fin sykkelavstand, like ved Stranden skole og Vidotta  
kunstgressbane. Flatebyhallen er en flerbrukshall for håndball, fotball, basket og  
innebandy med mer. Videre er det kort vei til Atletico treningssenter og Fortuna  
Rideklubb som har etablert Melgaard Hestesenter. Samfunnshuset på Flateby er  
stedets sosiale samlingspunkt, med et stort spekter av klubber og aktiviteter.

Servicetilbud
Dagligvarehandelen kan gjøres på Extra og Spar på Flatebysenteret, hvor sistnevnte  
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ligger i kort gangavstand og Extra ligger ca. 1,1 kilometer unna. Flatebysenteret har  
også blomsterbutikk, velvære, frisør og restaurant. Lillestrøm, Strømmen og Oslo ligger  
godt innen rekkevidde med et rikt utvalg av servicetilbud.

Området byr på offentlig kommunikasjon via buss. Nærmeste holdeplass er  
Flatebysenteret som ligger ca. 270 meter unna boligen. Med bil tar det ca. 16 min til  
Enebakk, 20 min til Lillestrøm, 25 min til Strømmen Storsenter, 30 min til Oslo og 50  
min til Oslo lufthavn.

Fra eiendommen er det ca. 1,1 km til Hauglia barneskole (1.‑4. trinn) og ca. 1,3 km til  
Stranden barneskole for 5.‑7. trinn. For elever i ungdomstrinnene er det  
skolebussordning til Kirkebygden barne‑ og ungdomsskole. Det finnes flere  
videregående skoler i nærliggende områder, bl.a. Rælingen og Lillestrøm, samt et godt  
utvalg av både private og kommunale barnehager. 

Adkomst
Se kartskisse. Tomten er merket med Aktiv til salgs skilt.

Bebyggelsen
Området består i hovedsak av eneboliger/   tomannsboliger og rekkehus.

Barnehage/  Skole/  Fritid
Skoler/   barnehager:
Hauglia skole (1‑4 kl.) ca. 12 min gangavstand /    1.1 km
Stranden skole (5‑7 kl.) ca. 20 min gangavstand /    1.7 km
Enebakk ungdomsskole (8‑10 kl.) 12 min med bil /    10.2 km
Rælingen videregående skole 16 min med bil /    14 km
Strømmen videregående skole 22 min med bil /    18.5 km

Melgård andelsbarnehage (0‑6 år) ca. 8 min gangavstand /    0,7 km
Flateby barnehage (0‑5 år) ca. 11 min gangavstand /    0,9 km
Hauglia andelsbarnehage (0‑5 år) ca. 10 min gangavstand /    0.9 km

Offentlig kommunikasjon
Nærmeste bussholdeplass, Flatebysenteret, ligger ca. 300m fra eiendommen. Herfra  
kan man ta 350‑bussen til bl.a. Lillestrøm på ca. 31 min. Fra Lillestrøm tar det ca. 10  

min med tog til Oslo S, og ca. 12 min med tog til Gardermoen.

Økonomi
Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 990 000
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Info kommunale avgifter
Årlige kommunale avgifter i Enebakk kommune utgjør følgende i 2025: 
Renovasjon kr. 4 661,‑ (240 l.). 
Feiing/   branntilsyn kr. 412,‑

Abonnementsgebyr kr 10 355,‑ 
Forbruk avløp kr 13,10 per m³

Kommunale avgifter faktureres hvert kvartal

Videre påløper det 
Vannavgift årsgebyr kr. 3 969,‑ 
Forbruk vann kr 15,50 per m³ opp til 200 m³ til Flateby vannverk. 

Det faktureres 2 ganger i året. 

Byggesaker ‑ Info vedr. gebyr for tiltak som krever søknad og tillatelse, større tiltak (pbl  
§ 20‑3) se https:/   /   www.enebakk.kommune.no/   om‑kommunen/   priser‑og‑gebyrer/   
#faqsporsmal‑29.

Info formuesverdi
Verdien ved skattefastsetting er p.t. ikke fastsatt, da eiendommen er ubebygd. 

Tilbud lånefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling  
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende  
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av  
finansielle tjenester. 

Offentlige forhold
Eiendommens betegnelse
Gårdsnummer 1, bruksnummer 96 i Enebakk kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og rettigheter som følger  
eiendommens matrikkel ved overskjøting til ny hjemmelshaver:

3220/   1/   96:
11.05.1998 ‑ Dokumentnr: 5138 ‑ Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra: 
Knr:3220 Gnr:1 Bnr:34 

04.04.2012 ‑ Dokumentnr: 272676 ‑ Sammenslåing
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Sammenslått med denne matrikkelenhet: 
Knr:0229 Gnr:6 Bnr:26 

01.01.2020 ‑ Dokumentnr: 406278 ‑ Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0229 Gnr:1 Bnr:96 

01.01.2024 ‑ Dokumentnr: 113113 ‑ Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3028 Gnr:1 Bnr:96 

22.12.2011 ‑ Dokumentnr: 1076214 ‑ Best. om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:3220 Gnr:1 Bnr:34 Snr:1 
Rettighet hefter i: Knr:3220 Gnr:1 Bnr:34 Snr:2 
Gjelder denne registerenheten med flere 

Vei, vann og avløp
Eiendommen ligger til kommunal veg.
Det er vann fra Flateby vannverk og kommunalt avløpsnett i nærområdet. Offentlig  
avløp og privat vann er ikke tilknyttet eiendommen. Tilknytting til ledningsnett må  
avklares nærmere med leverandører av de respektive anlegg direkte av kjøper. Kjøper  
må selv avklare høyder etc., i forhold til tilknytningspunkt for vann/   avløp og hensynta  
eventuelle pumper etc. Anleggsbidrag til strømtilkobling vil utgjøre de faktiske  
kostnadene med arbeid og materiell basert på dagens situasjon mht. trafokapasitet,  
m.m. Det er ikke fremlagt dokumentasjon for kapasitet eller tilkoblingspunkt for  
strømnettet.

Det må påregnes å måtte å få rettigheter av naboer for å knytte seg til vann/   avløp/   
strøm. Dette blir kjøpers ansvar.

Regulerings‑ og arealplaner
Området er i reguleringsbestemmelser for områdereguleringsplan "Del av Flateby" ‑  
endelig vedtatt arealplan med ikrafttredelse 13.12.2021 ‑ avsatt til kombinert  
bebyggelse og anleggsformål. Interessenter bes om sette seg inn i denne. 

Utsnitt fra områdereguleringsplanen:
§ 4.1 Byggegrenser: Byggegrenser framkommer av plankartet. I tillegg gjelder følgende  
unntak:
‑ For frittstående garasjer og carporter på inntil 50 m2, med maksimal mønehøyde 4 m  
og maksimal gesimshøyde 3 m fra gjennomsnittlig planert terreng, er minste  
byggegrense: 6 m fra regulert veiformål ved plassering vinkelrett på vei‑ 4 m fra  
regulert veiformål ved plassering parallelt med vei. For andre frittliggende bygg (som  
ikke skal benyttes til beboelse) på inntil 50 m2, med maksimal mønehøyde 4 m og  
maksimal gesimshøyde 3 m fra gjennomsnittlig planert terreng, er minste byggegrense  
4 m fra regulert veiformål. 
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§ 4.3 Boligbebyggelse – frittliggende småhusbebyggelse/   konsentrert  
småhusbebyggelse, Bkomb1.
§ 4.3.1 Type bebyggelse: Det skal oppføres frittliggende småhusbebyggelse eller  
konsentrert småhusbebyggelse innenfor delområdet.
§ 4.3.2 Grad av utnytting: Maksimal tillatt utnyttelsesgrad er 50 %‑BYA.
§ 4.3.3 Overvannshåndtering i konsentrert småhusbebyggelse. Der det tilrettelegges  
for konsentrert småhusbebyggelse, skal tiltak ha løsninger for lokal  
overvannshåndtering (LOD). Det skal redegjøres for behandling av overvann, både  
takvann, overflatevann og drensvann, ved innsendelse av situasjonsplan. Det skal i  
størst mulig grad etableres åpne, felles løsninger for tiltaksområdet. Mindre regn skal  
infiltreres i grønnstrukturen på eiendommen, og større regnskyll skal fordrøyes og  
forsinkes lokalt. Dimensjoneringen skal være 50‑årsregn. PlanID 300  
Områdereguleringsplan for Del av Flateby Side 3 av 5. Området skal etter utbygging  
ikke gi mer avrenning enn før tiltak, og skal som hovedregel løses uten påslipp til  
kommunalt nett. I bygge‑ og anleggsfasen tillates det ikke ført forurenset overvann inn  
på kommunens
ledningsnett eller til resipient. 

§ 4.4.1 Byggehøyder
Maksimal gesimshøyde er 7 meter og maksimal mønehøyde er 9 meter. Høyden måles  
fra gjennomsnittlig planert terreng. Maksimal mønehøyde på garasje er 4,5 meter, målt  
fra garasjegulv. 

§ 6 Hensynssone (Pbl. § 12‑6, jf. § 11‑8, 2.ledd, bokstav a) Sikringssone)
§ 6.1 Frisiktsone vei: Innenfor frisiktsone for vei tillates ikke installasjoner, bygg eller  
vegetasjon med en høyde på over 0,5 m over veibanen.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav på eiendomsskatt og  
kommunale avgifter/  gebyrer. 

Kommentar konsesjon
Tomten er ubebygd, ligger i et område som i kommuneplanens arealdel eller  
reguleringsplan etter plan‑ og bygningsloven er utlagt til bebyggelse og anlegg, og der  
tomteinndeling er foretatt eller godkjent av bygningsmyndighetene. Kjøper er kjent  
med at dette bekreftes overfor plan‑ og bygningsmyndigheten ved utfylling av  
egenerklæring om konsesjonsfrihet.

Kontraktsgrunnlag
Salgs‑ og betalingsvilkår
Eiendommen skal overleveres til kjøper i tråd med det som er avtalt. Det er viktig at  
kjøper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave med  
vedlegg og selgers egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som er tydelig  
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beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke  
påberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjøper har lest dokumentene.  
Alle interessenter oppfordres til å undersøke eiendommen nøye, gjerne sammen med  
fagkyndig, før bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe usett, kan som hovedregel ikke  
gjøre gjeldende som mangel noe kjøper burde blitt kjent med ved undersøkelse av  
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis noe trenger  
avklaring, anbefaler vi at kjøper rådfører seg med eiendomsmegler eller en fagkyndig  
før det legges inn bud. 
 
Kjøper har krav på at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe  
særskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjøper må kunne  
forvente. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om  
eiendommen som ikke er rettet i tide på en tydelig måte, og man må gå ut fra at  
opplysningen har virket inn på avtalen. 
 
Dersom eiendommen har et mindre areal enn kjøperen har regnet med, utgjør dette  
likevel ikke en mangel med mindre arealet er vesentlig mindre enn det som er opplyst  
av selgeren eller selgers medhjelpere, eller disse har opptrådt særlig klanderverdig, jf.  
avhendingsloven § 3‑3 (1).
 
Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, må kjøper selv dekke tap/  
kostnader opp til et beløp på kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer først på tale  
når det er konstatert mangel ved eiendommen. 
 
Hvis kjøper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da  
begrenset, jf. avhl. § 3‑9, første ledd 2. pkt. Avhl. § 3‑3 (1) fravikes, og hvorvidt et  
arealavvik karakteriseres som en mangel, vurderes etter avhl. § 3‑8. Informasjon om  
kjøpers undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å undersøke eiendommen  
nøye, gjelder også for kjøpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjøp  
menes kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig  
handler som ledd i næringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter nærmere avtale med selger. 
 
Dersom annet ikke avtales, sendes skjøte/  hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant  
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold 

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette  
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for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere  
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken  
11:30 anbefaler vi akseptfrist på minimum 30 minutter. Bud bør legges inn i god tid før  
konkurrerende buds akseptfrist utløper. For øvrig henvises til forbrukerinformasjon om  
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte  
fra budgiver, men å henvise budgiver videre til megler. Som kjøper vil du få forelagt  
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjøper og selger i handelen. Øvrige  
budgivere kan be om å få en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold 

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en  
akseptfrist som muliggjør en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum  
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra  
budgiver, men å henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres  
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann før  
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. måtte  
etterspørre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overføring  
av hjemmel.

Omkostninger kjøpers beskrivelse
990 000 (Prisantydning)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
Omkostninger
24 750 (Dokumentavgift)
260 (Panteattest kjøper)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545 (Tinglysningsgebyr skjøte)
15 900 (Boligkjøperforsikring – fem års varighet (valgfritt))
2 800 (Boligkjøperforsikring Help Pluss ‑ ett års varighet (valgfritt))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
26 100 (Omkostninger totalt)
42 000 (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet)
44 800 (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år med Help Pluss)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
1 016 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)
1 032 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet))
1 034 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år  
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med Help Pluss))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen  
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/  gebyrer.

Omkostninger kjøpers beløp
Kr 26 100

Betalingsbetingelser
Kjøpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/  eller fra kjøpers egen  
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til å gjennomføre kundetiltak. Hvis kjøper ikke bidrar til at megler får  
gjennomført kundetiltak og dette fører til at transaksjonen ikke kan gjennomføres eller  
blir forsinket, misligholder kjøper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.  
Dette gir selger rett til å heve og gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring på boligen. Selger har likevel utarbeidet en  
egenerklæring som kjøper bør gjøre seg kjent med før budgivning.

Boligkjøperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om Boligkjøperforsikring og  
Boligkjøperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjøperforsikring er en  
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det  
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem årene.  
Boligkjøperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjøperforsikring, med tillegg  
av fullverdig advokathjelp på viktige rettsområder i privatlivet. Boligkjøperforsikring  
Pluss betales årlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller på  
help.no. Det gjøres oppmerksom på at boligkjøperforsikring kun kan tegnes av  
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/  5 100/  5 800 i kostnadsgodtgjørelse,  
avhengig av boligtype, samt et tillegg på kr 1 000 ved salg av Boligkjøperforsikring  
Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt fastprisbasert vederlag kr. 25 000,‑ inkl.mva. for gjennomføring av  
salgsoppdraget. I tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggings‑og  
oppgjørshonorar kr 19 900,‑. Meglerforetaket har krav på å få dekket avtalte utlegg i  
henhold til oppdragsavtale totalt ca. kr 38 000,‑. Utleggene omfatter innhenting av  
informasjon, fotograf, markedsføring, sikringsobligasjon, mm. Dersom handel ikke  
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kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav på å få dekket alle påløpte  
utlegg, samt et vederlag begrenset oppad til kr 20 000,‑. Alle beløp er inkl. mva. 

Ansvarlig megler bistås av
Gisle Spidsberg
Eiendomsmegler MNEF
gisle.spidsberg@aktiv.no
Tlf: 902 95 555

Oppdragstaker
Bankenes Boligmegler AS avdeling Aurskog, organisasjonsnummer 981 129 792
Aurskog senter, 1930 Aurskog

Salgsoppgavedato
20.06.2025
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Oversiktskart for eiendom 3220 - 1/96//

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Utskriftsdato: 03.06.2025

100 m © 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Enebakk kommune: Grunneiendom 3220-1/96

Utskriftsdato: 03.06.2025 11:45

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av 3

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Bruksnavn Beregnet areal 716.9
Etablert dato 11.05.1998 Historisk oppgitt areal 493,7
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Målebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader

 Tinglyst  Del i samla fast eiendom  Grunnforurensning  Avtale/Vedtak om gr.erverv

 Bestående  Under sammenslåing  Kulturminne

 Seksjonert  Klage er anmerket  Ikke fullført oppmålingsforr. Frist fullføring:

 Har fester  Jordskifte er krevd  Mangel ved matrikkelføringskrav Frist retting:

Forretninger

Brukstilfelle
Forretningstype

Forr.dato
M.før.dato

Kom. saksref.
Annen ref.

Tingl.status
Endr.dato

Involverte
Berørte

Omnummerering
Omnummerering

01.01.2024
01.01.2024

Tinglyst
01.01.2024

1/96

Omnummerering
Omnummerering

01.01.2020
01.01.2020

Tinglyst
01.01.2020

1/96

Kvalitetsheving for eksist.
eiendom
Oppmålingsforr.

30.05.2018
05.09.2018

Sak 2018/1924
J30/18 1/21, 1/77, 1/96, 6/1, 6/175, 6/176, 6/196, 6/197, 6/198, 6/277

Grensejustering
Oppmålingsforr./grensejustering

30.05.2018
11.01.2019

Sak 2018/1924
J30/18

1/96 (-22,1), 6/198 (22)

Kvalitetsheving for eksist.
eiendom
Oppmålingsforr.

30.09.2014
30.09.2014 14/3 1/8, 1/8/1, 1/34, 1/38, 1/39, 1/40, 1/96

Kvalitetsheving for eksist.
eiendom
Annen forretningstype

30.09.2014
30.09.2014 14/3 1/8, 1/34, 1/35, 1/38, 1/39, 1/40, 1/95, 1/96

Kvalitetsheving for eksist.
eiendom
Annen forretningstype

30.09.2014
30.09.2014 14/3 1/8, 1/8/1, 1/28, 1/34, 1/38, 1/52, 1/96, 6/377

Retting av forretning
Feilretting

30.09.2014
30.09.2014

1/8, 1/28
0229-Mnrmangler, 1/52, 1/96, 1/98, 6/35, 6/41, 6/66, 6/67,
6/68, 6/146, 6/147, 6/377

Kvalitetsheving for eksist.
eiendom
Feilretting

23.09.2014
23.09.2014 14/3 0229-Mnrmangler, 0229-1/78, 1/8, 1/8/1, 1/25, 1/26, 1/28, 1/30,

1/32, 1/34, 1/35, 1/38, 1/39, 1/40, 1/41, 1/49, 1/52, 1/63, 1/64,
1/69, 1/71, 1/73, 1/74, 1/75, 1/76, 1/83, 1/84, 1/88, 1/89, 1/90,
1/91, 1/92, 1/93, 1/94, 1/95, 1/96, 1/97, 1/98, 6/35, 6/40, 6/41,
6/45, 6/66, 6/67, 6/68, 6/79, 6/80, 6/81, 6/82, 6/104, 6/105,
6/106, 6/107, 6/108, 6/109, 6/110, 6/115, 6/123, 6/131, 6/142,
6/146, 6/147, 6/160, 6/183, 6/186, 6/187, 6/219, 6/221, 6/377,
127/30

Kvalitetsheving for eksist.
eiendom
Annen forretningstype

06.12.2012
06.12.2012

2012/6
0229-Mnrmangler, 1/21, 1/77, 1/96, 6/1, 6/175, 6/198, 6/277,
127/29

Nymatrikulering av
grunneiendom
Annen forretningstype

06.12.2012
06.12.2012 2012/6

6/377 (7911,3)
0229-Mnrmangler, 1/7, 1/8, 1/18, 1/21, 1/91, 1/93, 1/95, 1/96,
5/373, 6/4, 6/21, 6/32, 6/146, 6/155, 6/156, 6/194, 6/195, 6/198,
6/199, 6/202, 6/279, 127/29

Kvalitetsheving for eksist.
eiendom
Annen forretningstype

27.09.2012
27.09.2012

Sak 2012/225
J 29/12 0229-Mnrmangler, 1/96
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Kvalitetsheving for eksist.
eiendom
Annen forretningstype

26.09.2012
26.09.2012

Sak 2012/225
29/12 0229-Mnrmangler, 1/95, 1/96

Sammenslåing
Sammenslåing

04.04.2012
29.03.2012

J 5/12 Tinglyst
04.04.2012

0229-6/26 (-121,3), 1/96 (121,3)

Fradeling av grunneiendom
Kart- og delingsforretning

11.05.1998 1/34 (-493,7), 1/96 (493,7)

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6634378.97 620545.44 0 Ja 716.9

Tinglyste eierforhold

Navn
ID

Rolle
Andel

Adresse
Poststed

Status
Kategori

PARTYKA FRED KAROL
F180752*****

Hjemmelshaver (H)
1/1

ØDEGÅRDSVEIEN 8C
1911 1911 FLATEBY

Bosatt (B)

Adresse

Vegadresse: Ødegårdsveien 8 A

Poststed 1911 FLATEBY Kirkesogn 02100403 Enebakk
Grunnkrets 103 Ås Tettsted 611 Flateby
Valgkrets 1 FLATEBY

Bygg

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 7076843 Enebolig (111) Bygging avlyst (BA)

1: Bygning 7076843: Enebolig (111), Bygging avlyst

Bygningsdata

Næringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 136
Sefrakminne Nei BRA Annet
Kulturminne Nei BRA Totalt 136
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning Tilkn. privat vannverk BTA Totalt
Avløp Bebygd areal
Energikilder Biobrensel, Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Annen oppvarming, Elektrisk Antall boenheter 1

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato
Rammetillatelse 22.10.1997 31.10.1997
Bygging avlyst 09.04.2005

Bruksenheter

Adressetilleggsnavn:
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Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjøkkentilgang
Bolig H0101 1/96 136 5 2 2 Kjøkken

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
L01 0 46 0 46 0 0 0
H01 1 90 0 90 0 0 0

Rapportmal: 'matrikkel' Versjon: '27112017.1' © Norkart AS
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REGULERINGSBESTEMMELSER FOR OMRÅDEREGULERINGSPLAN 

 «Del av Flateby» («3028_300») 

           ENEBAKK KOMMUNE 

Reguleringsbestemmelser datert 22.11.2021 
Plankart datert 23.11.2021 
 

§ 1 Planens formål 
Formålet med planen er å legge til rette for oppføring av frittliggende og konsentrert 
småhusbebyggelse innenfor eksisterende boligområder.  
 

§ 2 Avgrensning av planområdet  

Det regulerte området er vist med plangrense på plankartet. 
 

§ 3  Reguleringsformål  
Området reguleres til følgende formål: 

Bebyggelse og anlegg (§ 12-5 nr.1) 

 Boligbebyggelse – frittliggende småhusbebyggelse B1-B2. 

 Boligbebyggelse – kombinert formål frittliggende småhusbebyggelse/konsentrert 
småhusbebyggelse, Bkomb1. 

 Uteoppholdsareal – lekeplass. 

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr.2) 

 Offentlig kjøreveg (o_v1, o_v2,)  
 Annen veggrunn. 

Saksbehandling ETTER PLAN – OG BYGNINGSLOVEN  

AV 27. JUNI 2008, NR. 71.  

Saksnr. DATO SIGN. 

Revisjon – endring av reguleringsplan    

Kommunestyrets vedtak: 2021/ 
279 

13.12.2021 T. H. 

    

2. gangsbehandling i det faste utvalget for plansaker  09.12.2021 T. H. 

Offentlig ettersyn fra 09.09.2021 til 07.11.2021    09.09.2021-
07.11.2021 

T. H. 

1. gangsbehandling i det faste utvalget for plansaker  28.01.2021 T. H. 

Kunngjøring av oppstart av planarbeidet  04.02.2020 T. H 
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Hensynssone (§ 12-6, jf. § 11-8, 2.ledd, bokstav a) Sikringssone) 

 Frisiktsone H140 
 

§ 4 Bebyggelse og anlegg (Pbl. § 12-5 nr. 1) 
§ 4.1 Byggegrenser 

Byggegrenser framkommer av plankartet. I tillegg gjelder følgende unntak:  

 For frittstående garasjer og carporter på inntil 50 m2, med maksimal mønehøyde 4 m 
og maksimal gesimshøyde 3 m fra gjennomsnittlig planert terreng, er minste 
byggegrense:  
 
- 6 m fra regulert veiformål ved plassering vinkelrett på vei  
 

- 4 m fra regulert veiformål ved plassering parallelt med vei  

 For andre frittliggende bygg (som ikke skal benyttes til beboelse) på inntil 50 m2, med 
maksimal mønehøyde 4 m og maksimal gesimshøyde 3 m fra gjennomsnittlig planert 
terreng, er minste byggegrense 4 m fra regulert veiformål.  
 

§ 4.2 Boligbebyggelse – frittliggende småhusbebyggelse, B1-B2 

§ 4.2.1 Type bebyggelse  

Det skal oppføres frittliggende småhusbebyggelse innenfor delområdene.   

§ 4.2.2 Grad av utnytting  

Maksimal tillatt utnyttelsesgrad er 45 %-BYA.  
 

§ 4.3 Boligbebyggelse – frittliggende småhusbebyggelse/konsentrert småhusbebyggelse, 
Bkomb1 

§ 4.3.1 Type bebyggelse  

Det skal oppføres frittliggende småhusbebyggelse eller konsentrert småhusbebyggelse 
innenfor delområdet. 

§ 4.3.2 Grad av utnytting  

 Maksimal tillatt utnyttelsesgrad er 50 %-BYA.  

§ 4.3.3 Overvannshåndtering i konsentrert småhusbebyggelse  

Der det tilrettelegges for konsentrert småhusbebyggelse, skal tiltak ha løsninger for lokal 
overvannshåndtering (LOD). Det skal redegjøres for behandling av overvann, både takvann, 
overflatevann og drensvann, ved innsendelse av situasjonsplan. Det skal i størst mulig grad 
etableres åpne, felles løsninger for tiltaksområdet.  

Mindre regn skal infiltreres i grønnstrukturen på eiendommen, og større regnskyll skal 
fordrøyes og forsinkes lokalt. Dimensjoneringen skal være 50-årsregn. 
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Området skal etter utbygging ikke gi mer avrenning enn før tiltak, og skal som hovedregel 
løses uten påslipp til kommunalt nett.  

I bygge- og anleggsfasen tillates det ikke ført forurenset overvann inn på kommunens 
ledningsnett eller til resipient. 
 

§ 4.4 Fellesbestemmelser bebyggelse og anlegg 

§ 4.4.1 Byggehøyder  

Maksimal gesimshøyde er 7 meter og maksimal mønehøyde er 9 meter. Høyden måles fra 
gjennomsnittlig planert terreng. Maksimal mønehøyde på garasje er 4,5 meter, målt fra 
garasjegulv. 

§ 4.4.2 Parkering  

Det skal opparbeides minimum følgende antall parkeringsplasser for bil, pr. boenhet: 

Boenhet  Ant. p-plasser  Gjesteparkering  

Enebolig  3  0  

Boenhet > 60 m2 BRA  2  0,5  

Boenhet < 60 m2 BRA  1  0,5  

 
Plasser til gjesteparkering skal avsettes på egen eiendom eller på fellesareal.  

Sekundærleilighet regnes som egen boenhet ved krav om parkering. Det stilles ikke krav til 
gjesteparkering for enebolig med sekundærleilighet. 

Parkeringsplasser, herunder garasje eller mulighet for garasje, og snuarealer skal opparbeides 
på egen tomt, og vises i utomhusplan/situasjonsplan. Det skal avsettes minst 20 m² for 
førsteplass, og 19,5m² for øvrige, inkludert snuareal. Opparbeidelse av parkeringsplasser på 
fellesområder skal utføres i henhold til gjeldende kommunale veinorm. 

§ 4.4.3 Minste uteoppholdsareal (MUA) 

Det stilles følgende krav til minste uteoppholdsareal (MUA) pr. boenhet: 

Boligtype MUA 

Enebolig 250 m2  

Tomannsbolig  200 m2  

Sekundærbolig 30 m2 

Kravene gjelder ved oppføring av nye boenheter.  

Snu-, parkerings - og kjøreareal medregnes ikke i MUA. 

Følgende inngår i beregning av MUA:  

-  ubebygd areal på bakkeplan.  

23



 
PlanID 300 Områdereguleringsplan for Del av Flateby  Side 4 av 5 
 

-  ikke overbygd terrasse som er mindre enn en halv meter over bakken, målt fra 
gjennomsnittlig planert terreng. Det kan gjøres unntak for større takterrasser.  

Arealet bør være sammenhengende, enten på egen eiendom eller på fellesareal. 40 % av 
uteoppholdsareal kan bestå av harde flater. Uteoppholdsareal skal plasseres og utformes slik 
at god kvalitet oppnås, herunder i forhold til sol- og lysforhold, støy og annen miljøbelastning. 
(jf. byggteknisk forskrift § 8-3). 

§ 4.4.4 Uteoppholdsareal – lekeplass 

Areal som settes av til lek skal ha trafikksikker atkomst, ligge avskjermet fra trafikk og annen 
støy, ha solrik beliggenhet og tilrettelegges og opparbeides for aktivitet uansett årstid. Deler 
av areal og lekeapparater skal tilpasses barn med nedsatt funksjonsevne, og denne del av 
lekeplass og atkomst til denne skal være universelt utformet så langt det er mulig. Areal og 
lekeapparater skal være i henhold til gjeldende sikkerhetskrav.  

§ 4.4.5 Støy 

For utendørs støy gjelder grenseverdier i Klima- og miljødepartementets retningslinje T-1442 
for støy: 

 Støyutsatte boliger skal tilfredsstille anbefalte grenseverdier i tabell 2 (T-1442) for ny 
støyfølsom bebyggelse: 

 
Støykilde Støynivå utenfor vinduer i rom med 

støyfølsomt bruksformål og på stille 
del av uteoppholdsareal 

Støynivå utenfor soverom, 
natt kl. 23 - 07 

Veg Lden ≤ 55 dB L5AF ≤ 70 dB 

 
 

 I bygge- og anleggsfasen bør støynivået utenfor rom med støyfølsomt bruksformål 
ikke overskride anbefalte grenseverdier i tabell 4 (T-1442): 
 

Bygningstype Støykrav dagtid  
(kl. 07 - 19) 

Støykrav kveld  
(kl. 19 – 23) 

Støykrav natt  
(kl. 23 – 07) 

Boliger LpAeq12h = 60 dB LpAeq4h = 55 dB LpAeq8h = 45 dB 

 
Hvis det forventes at grenseverdiene vil overskrides, skal forslagsstiller utarbeide en 
plan for håndtering av støy i bygge- og anleggsfasen før igangsettingstillatelse gis. 
 

§ 5 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl. § 12-5 nr.2) 
§ 5.1 Vegformål 

Følgende veier reguleres som kjøreveg: 

 Beiteveien skal være offentlig boligvei, og skal opparbeides i henhold til kommunal 
veinorm, veiklasse B. Reguleringsbredden er 8 meter. 
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 Hagenveien skal være offentlig boligvei, og skal opparbeides i henhold til kommunal 
veinorm, veiklasse B. Reguleringsbredden er 8 meter.  
 

§ 5.2 Krav til utredning og opparbeidelse 

Ved ny utforming eller opparbeidelse av veikryss, avkjørsler og snuplasser skal dette gjøres i 
henhold til kommunal veinorm. 
 

§ 6 Hensynssone (Pbl. § 12-6, jf. § 11-8, 2.ledd, bokstav a) Sikringssone) 
§ 6.1 Frisiktsone vei 

Innenfor frisiktsone for vei tillates ikke installasjoner, bygg eller vegetasjon med en høyde på 
over 0,5 m over veibanen. 

 
§ 7 Rekkefølgebestemmelser (Pbl. § 12-7 nr.10) 
§ 7.1 Langs veier med kapasitetsproblemer eller trafikkfarlige strekninger skal den nye 

bebyggelsens påvirkning på trafikksituasjonen utredes av utbygger. Utredningen skal 
sendes kommunen senest sammen med søknad om deling eller tiltak på tomten.  

§ 7.2 Ved tillatelse til deling av eiendom eller byggetiltak kan det settes krav til 
veiopparbeidelse. 
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Nabolagsprofil
Ødegårdsveien 8A - Nabolaget Flateby søndre - vurdert av 60 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Familier med barn
Etablerere
Husdyreiere

Offentlig transport

Flatebysenteret 2 min
Linje 350 0.1 km

Lillestrøm stasjon 22 min
Totalt 10 ulike linjer 17.1 km

Oslo Gardermoen 49 min

Skoler

Hauglia skole (1-4 kl.) 15 min
187 elever, 8 klasser 1.2 km

Stranden skole (5-7 kl.) 13 min
185 elever, 8 klasser 1.3 km

Kirkebygden barne- og ungdomsskole (1-...11 min
364 elever, 16 klasser 9.8 km

Rælingen videregående skole 18 min
579 elever 14.1 km

Strømmen videregående skole 24 min
515 elever, 45 klasser 18.6 km

«Kan sende ungene ut. Trivelige
naboer. Trygg skolevei.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
Veldig trygt 88/100

Kvalitet på skolene
Bra 68/100

Naboskapet
Godt vennskap 66/100

Aldersfordeling

16
.6

 %
16

.8
 %

14
.5

 %

10
.4

 %
9.

6 
%

7.
2 

%

21
.2

 %
19

.4
 %

21
.2

 %

41
.8

 %
41

.8
 %

38
.9

 %

10
 %

12
.5

 %
18

.3
 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Flateby søndre 1 921 780

Flateby 3 852 1 535

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Melgård barnehage (1-5 år) 4 min
58 barn 0.4 km

Flateby barnehage (1-5 år) 11 min
60 barn 1 km

Hauglia barnehage (1-5 år) 13 min
49 barn 1.1 km

Dagligvare

Spar Flateby 3 min
PostNord 0.2 km

Coop Extra Flateby 13 min
Post i butikk, PostNord 1.1 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Primære transportmidler

1. Egen bil

2. Buss

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 98/100

Støynivået
Lite støynivå 91/100

Gateparkering
Lett 87/100

Sport

Streifinn idrettsanlegg - Ballbane 11 min
Ballspill 0.9 km

Hauglia skole 14 min
Aktivitetshall, ballspill 1.1 km

Atletico Flateby 12 min

Boligmasse

61% enebolig
8% rekkehus
30% annet

Varer/Tjenester

Flatebysenteret 3 min

Boots apotek Flateby 3 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

24% i barnehagealder
38% 6-12 år
22% 13-15 år
17% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 43%

Flateby søndre
Flateby
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 31% 33%

Ikke gift 58% 54%

Separert 9% 9%

Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti.

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger.
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4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger.

7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 



Boligkjøperforsikring

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, 

om nødvendig.

Andelsbolig/aksjeleilighet:   Kr 7 900

Selveierleilighet/rekkehus:  Kr 10 900

Ene-/tomannsbolig, tomt:   Kr 15 900

Har du spørsmål? Kontakt HELP på help.no/minside, 

telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

Vi tar forbehold om pris- og vilkårsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli 
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkår, se help.no.

Boligkjøperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest 

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil 

5 år etter overtakelse. Forsikringen betales som del av 

oppgjøret ved boligkjøpet. PLUSSdekningen fornyes årlig 

ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 påløper ved takst, tvist eller 10 

timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer 

først. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i 

kostnadsgodtgjørelse, avhengig av boligtype, samt et 

tillegg på kr 1 000 ved salg av PLUSS.

Boligkjøperforsikring PLUSS

• Samme dekning som HELP Boligkjøperforsikring.

• I tillegg får du advokathjelp på de viktigste 

rettsområdene i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud 

i og utenfor domstolene. Få advokathjelp når du 

trenger det fra Norges største advokatmiljø for 

privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med 

boligkjøperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg. 

PLUSS fornyes årlig.

Vi unner ingen å stå alene

Fritidsbolig følger øvrige boligtyper.

• Samboeravtale, ektepakt og arv

• Forbrukerkjøp og håndverkertjenester

• Utleie og naboforhold

• Tomtefeste, veirett og andre servitutter

• Plan- og bygningsrett

• Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

• Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS dekker også disse rettsområdene
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HELP Renteforsikring
Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne 

ikke er solgt tre måneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett år fra 

tidspunktet hvor du har overtatt din nye primærbolig og du har markedsført din gamle primærbolig 

sammenhengende i minst tre måneder.

• Utbetaling gis i inntil ni måneder

• Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per måned

• Gjelder fast eiendom regulert til boligformål og som er registrert som din primærbolig

• Forsikringen gjelder i Norge

Bud på 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslås, og forsikringsdekningen gjelder da til 

ny eier overtar (begrenset til 3 måneder etter budaksept). Det gjøres fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag på 

rentekostnader og renter og omkostninger som følge av mislighold av lån. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre lån som 

ikke direkte relaterer seg til primærboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen 

ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid på tre måneder. Tegning av HELP 

Renteforsikring tilbys kun til boligkjøpere som har kjøpt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Bestilling gjøres av boligkjøper på www.help.no/renteforsikring. Forsikringen må 

bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges 

allerede er markedsført før budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.  

 

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tlf. 22 99 99 99. 
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Et hjem er mer 
verdt enn et 
hus, og et hus 
er mer enn 
bare vegger.

Det er et sted for å skape gode minner 
preget av trivsel, omsorg og trygghet. 

For oss som jobber med folks hjem hver 
eneste dag, er det naturlig å engasjere oss 
sammen med SOS-barnebyer for å gi flere 
barn et trygt og godt hjem. 

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor  
100 kroner til SOS-barnebyers arbeid.

+
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Forbrukerinformasjon
om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8. 

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist. 

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.
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5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.



Adresse:

Oppdragsnummer:

Meglerforetak: 
Saksbehandler: 

Telefon: 
E-post:

Kjøpesum: Kr.

Beløp med bokstaver:  Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:        Kl.  

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 
første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:    

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver når det 
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at  
budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:    

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

Låneinstitusjon:        Referanse og tlf nr.:    

Lånt kapital:        Kr.:    

Egenkapital:        Kr.:    

Totalt:        Kr.:    

Egenkapital består av:      Salg av nåværende bolig eller fast eiendom     Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Undertegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:

For eiendommen:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Jeg gir bud som:      Forbruker     Ledd i næringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:         
     Ja      Nei

Ødegårdsveien 8A
1911 FLATEBY

Aktiv Eiendomsmegling
Gisle Spidsberg

902 95 555
gisle.spidsberg@aktiv.no 
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