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Eiendomsmegler MNEF
Gisle Spidsberg

Mobil 902 95 555
E-post  gisle.spidsberg@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Aurskog
Aurskog senter, 1931 Aurskog. TLF. 63 8540 10

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:

Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

@degardsveien 8A

Kr 990 000,-

Kr 26 100,-
Kr1016 100,
Fred Karol Partyka

Tomt
Eiet

716.9 m?

0

Gnr. 1, bnr. 96
1105250064

Bygge din egen bolig?

@degardsveien 8a er adressen pa denne tomten. Den ligger sentralt
pa Flateby med kort vei til det meste av fasiliteter som omradet tilbyr.

Tomten er pd 717 kvm og lett skrdnende. Den er opparbeidet med
plen og diverse beplantning.

Her er det muligheter for & skape sitt eget hjem akkurat slik du gnsker
det.

Tomten kan fritt besiktiges og ta kontakt om det skulle vaere noen
spgrsmal, sa hjelper megler deg med det.
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Om eiendommen

Om eiendommen

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
716.9 m?

Tomtebeskrivelse

Areal: Ca. 717 kvm, eiet tomt. Tomten har adkomst fra @degardsveien. Den er noe
skranende og opparbeidet med plen og diverse beplantning. Det er rettighet til
adkomst for 2 stk boliger over tomten. Det er noe usikre tomtegrenser iflg.
eiendomskart fra kommunen. Ved en evt. oppmaling sa vil arealet kunne avvike +/- fra
det her oppgitte areal.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa grunnundersgkelser.

Beliggenhet

Tomten ligger i et etablert og barnevennlig boligomrade pa Flateby i Enebakk
kommune. Neeromradet byr p& mange flotte turstier og det er kort vei til bade
barneskole, barnehage, bussholdeplass og dagligvarebutikk. Det er ogsa kort
gangavstand til @yeren, med gode bade- og fiskemuligheter.

Fra eiendommen er det ca.12 min a ga til forsamlingshuset Streifinn, som er eid av
Enebakk I.F. Streifinn er innfallsport til flotte turomrader innover i marka, med oppkjgrte
skilgyper vinterstid til hele Igypenettet i @stmarka. Streifinn har ogsa aktivitetspark
med ballbinge, grusbane og skatepark, samt slalambakke. Myrdammen ligger en kort
biltur fra boligen - et flott friluftsomrade med badevann, badebrygge, stupebrett,
toalettanlegg og turveier.

Flatebyhallen ligger i fin sykkelavstand, like ved Stranden skole og Vidotta
kunstgressbane. Flatebyhallen er en flerbrukshall for handball, fotball, basket og
innebandy med mer. Videre er det kort vei til Atletico treningssenter og Fortuna
Rideklubb som har etablert Melgaard Hestesenter. Samfunnshuset pa Flateby er
stedets sosiale samlingspunkt, med et stort spekter av klubber og aktiviteter.

Servicetilbud
Dagligvarehandelen kan gjgres pa Extra og Spar pa Flatebysenteret, hvor sistnevnte
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ligger i kort gangavstand og Extra ligger ca. 1,1 kilometer unna. Flatebysenteret har
ogsa blomsterbutikk, velvaere, frisgr og restaurant. Lillestrgm, Strgmmen og Oslo ligger
godt innen rekkevidde med et rikt utvalg av servicetilbud.

Omradet byr pa offentlig kommunikasjon via buss. Neermeste holdeplass er
Flatebysenteret som ligger ca. 270 meter unna boligen. Med bil tar det ca. 16 min til
Enebakk, 20 min til Lillestrgm, 25 min til Strammen Storsenter, 30 min til Oslo og 50
min til Oslo lufthavn.

Fra eiendommen er det ca. 1,1 km til Hauglia barneskole (1.-4. trinn) og ca. 1,3 km til
Stranden barneskole for 5.-7. trinn. For elever i ungdomstrinnene er det
skolebussordning til Kirkebygden barne- og ungdomsskole. Det finnes flere
videregaende skoler i neerliggende omrader, bl.a. Reelingen og Lillestrgm, samt et godt
utvalg av bade private og kommunale barnehager.

Adkomst
Se kartskisse. Tomten er merket med Aktiv til salgs skilt.

Bebyggelsen
Omradet bestar i hovedsak av eneboliger/tomannsboliger og rekkehus.

Barnehage/Skole/Fritid

Skoler/barnehager:

Hauglia skole (1-4 kl.) ca. 12 min gangavstand / 1.1 km
Stranden skole (5-7 kl.) ca. 20 min gangavstand / 1.7 km
Enebakk ungdomsskole (8-10 kl.) 12 min med bil / 10.2 km
Reaelingen videregaende skole 16 min med bil / 14 km
Stremmen videregdende skole 22 min med bil / 18.5 km

Melgard andelsbarnehage (0-6 ar) ca. 8 min gangavstand / 0,7 km
Flateby barnehage (0-5 ar) ca. 11 min gangavstand / 0,9 km
Hauglia andelsbarnehage (0-5 ar) ca. 10 min gangavstand / 0.9 km

Offentlig kommunikasjon
Naermeste bussholdeplass, Flatebysenteret, ligger ca. 300m fra eiendommen. Herfra
kan man ta 350-bussen til bl.a. Lillestrgsm pa ca. 31 min. Fra Lillestrgm tar det ca. 10

min med tog til Oslo S, og ca. 12 min med tog til Gardermoen.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 990 000
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Info kommunale avgifter

Arlige kommunale avgifter i Enebakk kommune utgjgr fglgende i 2025:
Renovasjon kr. 4 661,- (240 1.).

Feiing/branntilsyn kr. 412,-

Abonnementsgebyr kr 10 355,-
Forbruk avlgp kr 13,10 per m?

Kommunale avgifter faktureres hvert kvartal

Videre pélgper det
Vannavgift arsgebyr kr. 3 969,-
Forbruk vann kr 15,50 per m? opp til 200 m? til Flateby vannverk.

Det faktureres 2 ganger i aret.

Byggesaker - Info vedr. gebyr for tiltak som krever sgknad og tillatelse, stgrre tiltak (pbl
§ 20-3) se https://www.enebakk.kommune.no/om-kommunen/priser-og-gebyrer/
#faqsporsmal-29.

Info formuesverdi
Verdien ved skattefastsetting er p.t. ikke fastsatt, da eiendommen er ubebygd.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 1, bruksnummer 96 i Enebakk kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3220/1/96:
11.05.1998 - Dokumentnr: 5138 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3220 Gnr:1 Bnr:34

04.04.2012 - Dokumentnr: 272676 - Sammenslaing

@degardsveien 8A



Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
Knr:0229 Gnr:6 Bnr:26

01.01.2020 - Dokumentnr: 406278 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0229 Gnr:1 Bnr:96

01.01.2024 - Dokumentnr: 113113 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3028 Gnr:1 Bnr:96

22.12.2011 - Dokumentnr: 1076214 - Best. om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:3220 Gnr:1 Bnr:34 Snr:1

Rettighet hefter i: Knr:3220 Gnr:1 Bnr:34 Snr:2

Gjelder denne registerenheten med flere

Vei, vann og avigp

Eiendommen ligger til kommunal veg.

Det er vann fra Flateby vannverk og kommunalt avigpsnett i nseromradet. Offentlig
avlgp og privat vann er ikke tilknyttet eiendommen. Tilknytting til ledningsnett ma
avklares naermere med leverandgrer av de respektive anlegg direkte av kjgper. Kjgper
ma selv avklare hgyder etc., i forhold til tilknytningspunkt for vann/avlgp og hensynta
eventuelle pumper etc. Anleggsbidrag til strgmtilkobling vil utgjgre de faktiske
kostnadene med arbeid og materiell basert pa dagens situasjon mht. trafokapasitet,
m.m. Det er ikke fremlagt dokumentasjon for kapasitet eller tilkoblingspunkt for
strgmnettet.

Det ma paregnes & matte a fa rettigheter av naboer for & knytte seg til vann/avlgp/
strgm. Dette blir kjgpers ansvar.

Regulerings- og arealplaner

Omradet er i reguleringsbestemmelser for omradereguleringsplan "Del av Flateby" -
endelig vedtatt arealplan med ikrafttredelse 13.12.2021 - avsatt til kombinert
bebyggelse og anleggsformal. Interessenter bes om sette seg inn i denne.

Utsnitt fra omradereguleringsplanen:

§ 4.1 Byggegrenser: Byggegrenser framkommer av plankartet. | tillegg gjelder fglgende
unntak:

- For frittstdende garasjer og carporter pa inntil 50 m2, med maksimal mgnehgyde 4 m
og maksimal gesimshgyde 3 m fra gjennomsnittlig planert terreng, er minste
byggegrense: 6 m fra regulert veiformal ved plassering vinkelrett pa vei- 4 m fra
regulert veiformal ved plassering parallelt med vei. For andre frittliggende bygg (som
ikke skal benyttes til beboelse) pa inntil 50 m2, med maksimal mgnehgyde 4 m og
maksimal gesimshgyde 3 m fra gjennomsnittlig planert terreng, er minste byggegrense
4 m fra regulert veiformal.
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§ 4.3 Boligbebyggelse - frittliggende smé&husbebyggelse/konsentrert
smahusbebyggelse, Bkomb1.

§ 4.3.1 Type bebyggelse: Det skal oppfgres frittliggende smahusbebyggelse eller
konsentrert smahusbebyggelse innenfor delomradet.

§ 4.3.2 Grad av utnytting: Maksimal tillatt utnyttelsesgrad er 50 %-BYA.

§ 4.3.3 Overvannshandtering i konsentrert smahusbebyggelse. Der det tilrettelegges
for konsentrert smahusbebyggelse, skal tiltak ha Igsninger for lokal
overvannshandtering (LOD). Det skal redegjgres for behandling av overvann, bade
takvann, overflatevann og drensvann, ved innsendelse av situasjonsplan. Det skal i
stgrst mulig grad etableres apne, felles lgsninger for tiltaksomradet. Mindre regn skal
infiltreres i grennstrukturen pa eiendommen, og sterre regnskyll skal fordrgyes og
forsinkes lokalt. Dimensjoneringen skal vaere 50-arsregn. PlanID 300
Omradereguleringsplan for Del av Flateby Side 3 av 5. Omradet skal etter utbygging
ikke gi mer avrenning enn fgr tiltak, og skal som hovedregel Igses uten paslipp til
kommunalt nett. | bygge- og anleggsfasen tillates det ikke fgrt forurenset overvann inn
pa kommunens

ledningsnett eller til resipient.

§ 4.4.1 Byggehgyder

Maksimal gesimshgyde er 7 meter og maksimal mgnehgyde er 9 meter. Hgyden males
fra gjennomsnittlig planert terreng. Maksimal mgnehgyde pa garasije er 4,5 meter, malt
fra garasjegulv.

§ 6 Hensynssone (Pbl. § 12-6, jf. § 11-8, 2.ledd, bokstav a) Sikringssone)
§ 6.1 Frisiktsone vei: Innenfor frisiktsone for vei tillates ikke installasjoner, bygg eller
vegetasjon med en hgyde pa over 0,5 m over veibanen.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon

Tomten er ubebygd, ligger i et omrade som i kommuneplanens arealdel eller
reguleringsplan etter plan- og bygningsloven er utlagt til bebyggelse og anlegg, og der
tomteinndeling er foretatt eller godkjent av bygningsmyndighetene. Kjgper er kjent
med at dette bekreftes overfor plan- og bygningsmyndigheten ved utfylling av
egenerklaering om konsesjonsfrihet.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave med
vedlegg og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig

@degardsveien 8A



beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.
Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig, for bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som hovedregel ikke
gjore gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis noe trenger
avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en fagkyndig
for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen som ikke er rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen.

Dersom eiendommen har et mindre areal enn kjgperen har regnet med, utgjgr dette
likevel ikke en mangel med mindre arealet er vesentlig mindre enn det som er opplyst
av selgeren eller selgers medhjelpere, eller disse har opptradt seerlig klanderverdig, jf.
avhendingsloven § 3-3 (1).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (1) fravikes, og hvorvidt et
arealavvik karakteriseres som en mangel, vurderes etter avhl. § 3-8. Informasjon om
kigpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke eiendommen
ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjop av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens

hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
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for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
990 000 (Prisantydning)

Omkostninger

24 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

26 100 (Omkostninger totalt)
42 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
44 800 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

1 016 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)
1 032 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
1 034 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
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med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 26 100

Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastprisbasert vederlag kr. 25 000,- inkl.mva. for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggings-og
oppgjershonorar kr 19 900,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i
henhold til oppdragsavtale totalt ca. kr 38 000,-. Utleggene omfatter innhenting av
informasjon, fotograf, markedsfgring, sikringsobligasjon, mm. Dersom handel ikke
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kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket alle palgpte
utlegg, samt et vederlag begrenset oppad til kr 20 000,-. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler bistas av
Gisle Spidsberg
Eiendomsmegler MNEF
gisle.spidsberg@aktiv.no
TIf: 902 95 555

Oppdragstaker
Bankenes Boligmegler AS avdeling Aurskog, organisasjonsnummer 981 129 792

Aurskog senter, 1930 Aurskog

Salgsoppgavedato
20.06.2025
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Reguleringsplankart N
Eiendom: 1/96 A
Adresse: @degardsveien 8A

Utskriftsdato: 03.06.2025
Enebakk kommune UTM-32
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©Norkart 2025

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen f. lov om andsverk.
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VA-ledninger kan vaere tegnet paralleliforskjavet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

. s — _— \ . I !
Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller awik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) ’Q‘ N or k ar t

Enebakk kommune: Grunneiendom 3220-1/96
Utskriftsdato: 03.06.2025 11:45

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Bruksnavn Beregnet areal 716.9
Etablert dato 11.05.1998 Historisk oppgitt areal 493,7
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader
Tinglyst [ ]Delisamla fasteiendom [ | Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne
[ ]Seksjonert [ |Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ ]Harfester [ |Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato  Annen ref. Endr.dato Berarte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 1/96
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 1/96
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Kvalitetsheving for eksist. 30.05.2018 Sak 2018/1924
eiendom 05.09.2018 J30/18 1/21,1/77,1/96, 6/1, 6/175, 6/176, 6/196, 6/197, 6/198, 6/277
Oppmalingsforr.
Grensejustering 30.05.2018 Sak 2018/1924 1/96 (-22,1), 6/198 (22)
Oppmalingsforr./grensejustering  11.01.2019  J30/18
Kvalitetsheving for eksist. 30.09.2014
eiendom 30.09.2014 14/3 1/8,1/8/1, 1/34, 1/38, 1/39, 1/40, 1/96
Oppmalingsforr.
Kvalitetsheving for eksist. 30.09.2014
eiendom 30.09.2014 14/3 1/8, 1/34, 1/35, 1/38, 1/39, 1/40, 1/95, 1/96
Annen forretningstype
Kvalitetsheving for eksist. 30.09.2014
eiendom 30.09.2014 14/3 1/8,1/8/1,1/28, 1/34,1/38, 1/52, 1/96, 6/377
Annen forretningstype
Retting av forretning 30.09.2014 1/8,1/28
Feilretting 30.09.2014 0229-Mnrmangler, 1/52, 1/96, 1/98, 6/35, 6/41, 6/66, 6/67,
6/68, 6/146, 6/147, 6/377
Kvalitetsheving for eksist. 23.09.2014
eiendom 23.09.2014 14/3 0229-Mnrmangler, 0229-1/78, 1/8, 1/8/1, 1/25, 1/26, 1/28, 1/30,
Feilretting 1/32, 1/34, 1/35, 1/38, 1/39, 1/40, 1/41, 1/49, 1/52, 1/63, 1/64,
1/69, 1/71,1/73,1/74,1/75, 1/76, 1/83, 1/84, 1/88, 1/89, 1/90,
1/91,1/92, 1/93, 1/94, 1/95, 1/96, 1/97, 1/98, 6/35, 6/40, 6/41,
6/45, 6/66, 6/67, 6/68, 6/79, 6/80, 6/81, 6/82, 6/104, 6/105,
6/106, 6/107, 6/108, 6/109, 6/110, 6/115, 6/123, 6/131, 6/142,
6/146, 6/147, 6/160, 6/183, 6/186, 6/187, 6/219, 6/221, 6/377,
127/30
Kvalitetsheving for eksist. 06.12.2012 2012/6
eiendom 06.12.2012 0229-Mnrmangler, 1/21,1/77, 1/96, 6/1, 6/175, 6/198, 6/277,
Annen forretningstype 127/29
Nymatrikulering av 06.12.2012 6/377 (7911,3)
grunneiendom 06.12.2012 2012/6 0229-Mnrmangler, 1/7,1/8, 1/18, 1/21, 1/91, 1/93, 1/95, 1/96,
Annen forretningstype 5/373, 6/4, 6/21, 6/32, 6/146, 6/155, 6/156, 6/194, 6/195, 6/198,
6/199, 6/202, 6/279, 127/29
Kvalitetsheving for eksist. 27.09.2012 Sak 2012/225
eiendom 27.09.2012 J29/12 0229-Mnrmangler, 1/96
Annen forretningstype
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Enebakk kommune: Grunneiendom 3220-1/96

. Norkart

Utskriftsdato: 03.06.2025 11:45

Kvalitetsheving for eksist. 26.09.2012 Sak 2012/225

eiendom 26.09.2012 29/12 0229-Mnrmangler, 1/95, 1/96

Annen forretningstype

Sammenslaing 04.04.2012 J5/12 Tinglyst 0229-6/26 (-121,3), 1/96 (121,3)

Sammenslaing 29.03.2012 04.04.2012

Fradeling av grunneiendom 11.05.1998 1/34 (-493,7), 1/96 (493,7)

Kart- og delingsforretning

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6634378.97 620545.44 Ja 716.9

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
PARTYKA FRED KAROL Hjemmelshaver (H) @DEGARDSVEIEN 8C Bosatt (B)
F180752***** 11 1911 1911 FLATEBY

Vegadresse: @degardsveien 8 A Adressetilleggsnavn:

Poststed 1911 FLATEBY Kirkesogn 02100403 Enebakk
Grunnkrets 103 As Tettsted 611 Flateby
Valgkrets 1 FLATEBY

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 7076843 Enebolig (111) Bygging avlyst (BA)
1: Bygning 7076843: Enebolig (111), Bygging avlyst
Bygningsdata
Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 136
Sefrakminne Nei BRA Annet
Kulturminne Nei BRA Totalt 136
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning Tilkn. privat vannverk BTA Totalt
Avlgp Bebygd areal
Energikilder Biobrensel, Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Annen oppvarming, Elektrisk Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato Reg.dato
Rammetillatelse 22.10.1997 |31.10.1997
Bygging avlyst 09.04.2005
Bruksenheter
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av 3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) &
(Dataic _ ». Norkart
Enebakk kommune: Grunneiendom 3220-1/96

Utskriftsdato: 03.06.2025 11:45

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig HO101 1/96 136 5 2 2 Kjokken

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
LO1 0 46 0 46 0 0 0

HO1 1 90 0 90 0 0 0

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3av 3



REGULERINGSBESTEMMELSER FOR OMRADEREGULERINGSPLAN
«Del av Flateby» («3028 300»)

ENEBAKK KOMMUNE
Saksbehandling ETTER PLAN — OG BYGNINGSLOVEN | Saksnr. | DATO SIGN.
AV 27. JUNI 2008, NR. 71.
Revisjon — endring av reguleringsplan
Kommunestyrets vedtak: 2021/ 13.12.2021 | T.H.
279
2. gangsbehandling i det faste utvalget for plansaker 09.12.2021 | T.H.
Offentlig ettersyn fra 09.09.2021 til 07.11.2021 09.09.2021- | T. H.
07.11.2021
1. gangsbehandling i det faste utvalget for plansaker 28.01.2021 | T.H.
Kunngjering av oppstart av planarbeidet 04.02.2020 | T.H

Reguleringsbestemmelser datert 22.11.2021
Plankart datert 23.11.2021

§1 Planens formél

Formaélet med planen er & legge til rette for oppfering av frittliggende og konsentrert
smahusbebyggelse innenfor eksisterende boligomrader.

§2 Avgrensning av planomradet

Det regulerte omradet er vist med plangrense pa plankartet.

§ 3 Reguleringsformal
Omrédet reguleres til folgende formal:

Bebyggelse og anlegg (§ 12-5 nr.1)

e Boligbebyggelse — frittliggende sméhusbebyggelse B1-B2.

¢ Boligbebyggelse — kombinert formal frittliggende sméhusbebyggelse/konsentrert
smahusbebyggelse, Bkombl.

e Uteoppholdsareal — lekeplass.

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr.2)

e Offentlig kjoreveg (o_vl, 0 v2,)
e Annen veggrunn.

PlanID 300 Omradereguleringsplan for Del av Flateby Sidelav5
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Hensynssone (§ 12-6. if. § 11-8, 2.1edd, bokstav a) Sikringssone)

e Frisiktsone H140

§ 4 Bebyggelse og anlegg (Pbl. § 12-5 nr. 1)
§ 4.1 Byggegrenser

Byggegrenser framkommer av plankartet. I tillegg gjelder folgende unntak:

e For frittstdende garasjer og carporter pa inntil 50 m?, med maksimal meneheyde 4 m
og maksimal gesimshoyde 3 m fra gjennomsnittlig planert terreng, er minste
byggegrense:

- 6 m fra regulert veiformal ved plassering vinkelrett pd vei
- 4 m fra regulert veiformal ved plassering parallelt med vei

e For andre frittliggende bygg (som ikke skal benyttes til beboelse) pa inntil 50 m?, med
maksimal menehoyde 4 m og maksimal gesimshoyde 3 m fra gjennomsnittlig planert
terreng, er minste byggegrense 4 m fra regulert veiformal.

§ 4.2 Boligbebyggelse — frittliggende smahusbebyggelse, B1-B2

§ 4.2.1 Type bebyggelse

Det skal oppferes frittliggende smahusbebyggelse innenfor delomréadene.
§ 4.2.2 Grad av utnytting

Maksimal tillatt utnyttelsesgrad er 45 %-BYA.

§ 4.3 Boligbebyggelse — frittliggende smahusbebyggelse/konsentrert smahusbebyggelse,
Bkombl

§ 4.3.1 Type bebyggelse

Det skal oppferes frittliggende smahusbebyggelse eller konsentrert smdhusbebyggelse
innenfor delomréadet.

§ 4.3.2 Grad av utnytting
Maksimal tillatt utnyttelsesgrad er 50 %-BYA.
§ 4.3.3 Overvannshéindtering i konsentrert smahusbebyggelse

Der det tilrettelegges for konsentrert smahusbebyggelse, skal tiltak ha lgsninger for lokal
overvannshandtering (LOD). Det skal redegjeres for behandling av overvann, bade takvann,
overflatevann og drensvann, ved innsendelse av situasjonsplan. Det skal i sterst mulig grad
etableres apne, felles losninger for tiltaksomradet.

Mindre regn skal infiltreres i grennstrukturen pa eiendommen, og sterre regnskyll skal
fordreyes og forsinkes lokalt. Dimensjoneringen skal vare 50-arsregn.

PlanID 300 Omradereguleringsplan for Del av Flateby Side 2 av5



Omrédet skal etter utbygging ikke gi mer avrenning enn for tiltak, og skal som hovedregel
loses uten paslipp til kommunalt nett.

I bygge- og anleggsfasen tillates det ikke fort forurenset overvann inn pa kommunens
ledningsnett eller til resipient.

§ 4.4 Fellesbestemmelser bebyggelse og anlegg
§ 4.4.1 Byggehoyder

Maksimal gesimshoyde er 7 meter og maksimal meneheoyde er 9 meter. Hoyden males fra
gjennomsnittlig planert terreng. Maksimal menehoyde pé garasje er 4,5 meter, mélt fra
garasjegulv.

§ 4.4.2 Parkering

Det skal opparbeides minimum felgende antall parkeringsplasser for bil, pr. boenhet:

Boenhet Ant. p-plasser Gjesteparkering
Enebolig 3 0

Boenhet > 60 m> BRA |2 0,5

Boenhet < 60 m?> BRA 1 0,5

Plasser til gjesteparkering skal avsettes pa egen eiendom eller pé fellesareal.

Sekunderleilighet regnes som egen boenhet ved krav om parkering. Det stilles ikke krav til
gjesteparkering for enebolig med sekunderleilighet.

Parkeringsplasser, herunder garasje eller mulighet for garasje, og snuarealer skal opparbeides
pa egen tomt, og vises i utomhusplan/situasjonsplan. Det skal avsettes minst 20 m? for
forsteplass, og 19,5m? for gvrige, inkludert snuareal. Opparbeidelse av parkeringsplasser pa
fellesomréader skal utfores i henhold til gjeldende kommunale veinorm.

§ 4.4.3 Minste uteoppholdsareal (MUA)

Det stilles folgende krav til minste uteoppholdsareal (MUA) pr. boenhet:

Boligtype MUA
Enebolig 250 m?
Tomannsbolig 200 m?
Sekundzrbolig 30 m?

Kravene gjelder ved oppfering av nye boenheter.

Snu-, parkerings - og kjereareal medregnes ikke i MUA.
Folgende inngér i beregning av MUA:

- ubebygd areal pa bakkeplan.

PlanID 300 Omradereguleringsplan for Del av Flateby Side3av 5
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- ikke overbygd terrasse som er mindre enn en halv meter over bakken, malt fra
gjennomsnittlig planert terreng. Det kan gjeres unntak for sterre takterrasser.

Arealet ber vere sammenhengende, enten pa egen eiendom eller pé fellesareal. 40 % av
uteoppholdsareal kan bestd av harde flater. Uteoppholdsareal skal plasseres og utformes slik
at god kvalitet oppnas, herunder i forhold til sol- og lysforhold, stoy og annen miljebelastning.
(f. byggteknisk forskrift § 8-3).

§ 4.4.4 Uteoppholdsareal — lekeplass

Areal som settes av til lek skal ha trafikksikker atkomst, ligge avskjermet fra trafikk og annen
stoy, ha solrik beliggenhet og tilrettelegges og opparbeides for aktivitet uansett arstid. Deler
av areal og lekeapparater skal tilpasses barn med nedsatt funksjonsevne, og denne del av
lekeplass og atkomst til denne skal vare universelt utformet sé langt det er mulig. Areal og
lekeapparater skal vaere i henhold til gjeldende sikkerhetskrav.

§ 4.4.5 Stoy

For utenders stay gjelder grenseverdier i Klima- og miljedepartementets retningslinje T-1442
for stay:

o Steyutsatte boliger skal tilfredsstille anbefalte grenseverdier i tabell 2 (T-1442) for ny
stoyfolsom bebyggelse:

Steykilde Steyniva utenfor vinduer i rom med | Steyniva utenfor soverom,
steyfelsomt bruksformal og pé stille | natt kl. 23 - 07
del av uteoppholdsareal

Veg Laen <55 dB Lsar <70 dB

e Ibygge- og anleggsfasen bar stoynivaet utenfor rom med stoyfelsomt bruksformal
ikke overskride anbefalte grenseverdier i tabell 4 (T-1442):

Bygningstype Steykrav dagtid Steykrav kveld Steykrav natt
(kl. 07 -19) (kl. 19 - 23) (kl. 23 -07)
Boliger LpAequh =60dB LpAeq4h =55dB LpAquh =45dB

Hvis det forventes at grenseverdiene vil overskrides, skal forslagsstiller utarbeide en
plan for handtering av stey i bygge- og anleggsfasen for igangsettingstillatelse gis.

§ 5 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl. § 12-5 nr.2)
§ 5.1 Vegformal
Folgende veier reguleres som kjereveg:

e Beiteveien skal vare offentlig boligvei, og skal opparbeides i1 henhold til kommunal
veinorm, veiklasse B. Reguleringsbredden er 8 meter.
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e Hagenveien skal veere offentlig boligvei, og skal opparbeides i henhold til kommunal
veinorm, veiklasse B. Reguleringsbredden er 8 meter.

§ 5.2 Krav til utredning og opparbeidelse

Ved ny utforming eller opparbeidelse av veikryss, avkjersler og snuplasser skal dette gjores i
henhold til kommunal veinorm.

§ 6 Hensynssone (Pbl. § 12-6, jf. § 11-8, 2.ledd, bokstav a) Sikringssone)
§ 6.1 Frisiktsone vei

Innenfor frisiktsone for vei tillates ikke installasjoner, bygg eller vegetasjon med en heyde pé
over 0,5 m over veibanen.

§ 7 Rekkefolgebestemmelser (Pbl. § 12-7 nr.10)

§ 7.1 Langs veier med kapasitetsproblemer eller trafikkfarlige strekninger skal den nye
bebyggelsens pavirkning pa trafikksituasjonen utredes av utbygger. Utredningen skal
sendes kommunen senest sammen med sgknad om deling eller tiltak pa tomten.

§ 7.2 Ved tillatelse til deling av eiendom eller byggetiltak kan det settes krav til
veiopparbeidelse.

PlanID 300 Omradereguleringsplan for Del av Flateby Side 5av 5
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VEDTAK:

- 07.09.15 (med innsigelser, KST - sak 54/15),
20.06.16 (med avklaring av innsigelser, KST - sak 49/16)
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1. Generelle bestemmelser

1.1 Virkeomrade

Kommuneplanens arealdel med bestemmelser og retningslinjer gir rammer for planlegging,
saksbehandling og utbygging som vist pa plankart og temakart. Retningslinjer er markert i
rammer med gra bakgrunn.

Retningslinje for tettstedsavgrensning

Linjer for tettstedsavgrensning angir framtidig avgrensning av tettstedene i kommunen utover
kommuneplanperioden. Avgrensningen fglger ikke eiendomsgrenser, og er ikke juridisk
bindende for arealbruk. Omrader som ligger utenfor tettstedsavgrensningene skal forbli LNF-
omrader. LNF-omrader som ligger innenfor tettstedsavgrensningene ma, ved gnske om endring
av arealformal i framtidige kommuneplanrulleringer, konsekvensutredes etter gjeldende regler.

1.2 Forhold til gjeldende planer (Pbl §1-5)

Reguleringsplaner og kommunedelplaner vedtatt fgr denne plan er fortsatt gjeldende.
Unntatt fra dette er fglgende:

a) Felgende planer oppheves ved vedtak av denne kommuneplanen, og erstattes med
kommuneplanbestemmelser:
- Kommunedelplan/vassdragsplan for Lyseren

b) Ireguleringsplaner med manglende bestemmelser om parkering (3.1.3 og 5.2),
lekeplasser (3.1.4) eller byggegrense til vassdrag (2.17) gjelder kommuneplanens
bestemmelser foran reguleringsbestemmelsene.

1.3 Vannkvalitet og tiltak langs vassdrag (Pbl § 11-9, nr. 6)

Vannkvaliteten i alle vassdragene i kommunen skal pa sikt ha god gkologisk status og
tilfredsstille fastsatte brukermal til rekreasjon, bading, jordvanning, fritidsfiske og
naturmangfold. Lukking av bekker og elver, samt oppfyllinger og inngrep som vesentlig endrer
forholdene i kantvegetasjonen langs vannkanten og i de omradene som oppfattes som en del
av vassdragsnaturen, er ikke tillatt, jf. vannressursloven.

Der eksisterende bygg- og anlegg ikke legger hindringer skal det langs vassdrag med arssikker
vannfgring beholdes et naturlig vegetasjonsbelte pa minimum 10 meter fra innsjg og elvekant
(Tangenelva og Bgrterelva/lgna) og 6 meter fra bekkekant. Avstand males i horisontalplanet
fra gjennomsnittlig normalvannstand. Forbudene over gjelder ikke ved tilretteleggingstiltak
for allmennhetens ferdsel som stier og turveier, etter godkjenning av kommunen.



Der det langs vassdrag ligger dyrka mark skal regler for kantvegetasjon fglge gjeldende
forskrifter.

Retningslinje til bestemmelse 1.3 Vannkvalitet og tiltak langs vassdrag
| byggeomrader kan kulverter som er ngdvendige for veikrysning, atkomst til boliger eller
lignende, tillates sa fremt dette ikke endrer eller pavirker vannfgring, vannstand, vassdragets

leie eller stremmens hastighet.
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2. Bestemmelser for alle bygge- og anleggstiltak

2.1 Krav om reguleringsplan (Pbl § 11-9 nr. 1)

Innenfor utbyggingsomrader (jf. Pbl. 11-7, nr. 1) i kommuneplanen kreves det reguleringsplan
for det innenfor omradet kan utfgres arbeid som nevnt i plan- og bygningslovens (pbl) § 20-1.
Unntatt fra plankravet er tiltak i omradet TY12, tiltak etter pbl §§ 20-4 a, b, c og e og 20-5 pa
allerede utbygde boligeiendommer, samt tiltak som kun omfatter riving. Se ogsa unntak
under kapittel 3.3.

2.2 Inngrep i framtidige utbyggingsomrader (Pbl § 11-9, nr. 4)

Fgr det kan utfgres hogst eller terrenginngrep i omrader avsatt til framtidig
utbyggingsomrade i kommuneplanen skal det utfgres tilfredsstillende registrering av
naturtyper, rgdlistearter og fremmede arter og automatisk fredete og nyere tids kulturminner
i terreng.

2.3 Estetikk (Pbl § 11-9, nr. 6)
Alle tiltak skal vurderes etter Pbl §§ 29-1 og 29-2.

2.4 Universell utforming (Pbl § 11-9, nr. 5)

Prinsipper for universell utforming skal fglges.

2.5 Utbyggingsavtaler (Pbl § 11-9 nr. 2 og kap. 17)

Utbyggingsavtale gnskes inngatt ved regulering av utbyggingsomrader avsatt til naering og ved
regulering av boligomrader med potensiale for 10 eller flere boenheter. Det legges til grunn at
utbygger skal opparbeide ngdvendig kommunal, teknisk infrastruktur og overdra denne
vederlagsfritt til kommunen.



Retningslinje til bestemmelse 2.5 Utbyggingsavtaler
Ved utbygging av nye utbyggingsomrader i Enebakk kommune skal fglgende legges til grunn:

1. Infrastruktur internt i planomrddet

Kostnadene til teknisk infrastruktur (vei, veilys, vannforsyning, avlgpsnett, renovasjon,
overvannshandtering, grgnnstruktur, lekeplasser, m.v.) internt i utbyggingsomradene skal
dekkes av utbygger. Standarden pa den tekniske infrastrukturen skal fglge kommunens til
enhver tid vedtatte normer og for gvrig avklares i utbyggingsavtalen.

2. Trafikksikkerhetstiltak utenfor planomrddet
Kostnader til trafikksikkerhetstiltak og grgnnstruktur som er en direkte fglge av at nye

utbyggingsomrader bygges ut skal dekkes av utbygger/utbyggingsomradet. | tilfeller der det
for et nytt utbyggingsomrade bygges ut, eksisterer et klart behov for a gjennomfgre
trafikksikkerhetstiltak og tiltaket er hgyt prioritert i kommunale planer, bgr en forsgke a fa
tiltaket gjennomfgrt helt eller delvis med offentlige trafikksikkerhetsmidler.

3. Hovedanleqq utenfor planomrddet

Kostnader til hovedanlegg (vei, vann og avilgp) skal i utgangspunktet dekkes av
utbygger/utbyggingsomradet. | enkelte utbyggingsprosjekter kan kommunen ta deler av
kostnadene. Det skal vurderes etter fglgende kriterier:

a) Hovedanlegget dimensjoneres og etableres til bruk ogsd for senere utbyggingsprosjekter.
Nar hovedanlegg for vei og avlgp utenfor utbyggingsomradet dimensjoneres for en
senere utbygging av naboareal, kan kommunen «forskuttere» naboarealets andel av
kostnadene.

b) Hovedanlegget bidrar til sanering av eksisterende mindre avigpsanlegg. Nar
hovedanlegg for vei og avlgp utenfor utbyggingsomradet bidrar til at mindre
avlgpsanlegg saneres, kan

i. Utbygger avtale forutsetninger og oppgjgr med de aktuelle eierne.
Kommunen kan i slike tilfeller frafalle krav om anleggsbidrag, eller
ii. Dersom kommunen tar inn anleggsbidrag kan det avtales at utbygger
disponerer hele eller deler av dette.
4.  Fullmakt

Kommunestyret godkjenner utbyggingsavtalene. Der det foreligger en politisk vedtatt

utbyggingsavtale innenfor et omrade, gis radmannen fullmakt til 3 innga nye, likelydende

utbyggingsavtaler innenfor samme omrade.

2.6 Vei og trafikk (Pbl § 11-9, nr. 3)

Ny bebyggelse skal plasseres slik at hensynet til trafikksikkerhet og framkommelighet pa
veinettet ivaretas. Lgsning for atkomstvei og avkjgrsel fra offentlig vei skal vises i
reguleringsplan eller utomhusplan/situasjonsplan og vaere godkjent fgr utbygging igangsettes.
Ved utbygging av nye omrader skal utbygger/forslagsstiller redegjgre for utbyggingens
pavirkning pa trafikksituasjon og trafikksikkerhet (spesielt barns skolevei). Sgknad om
avkjgrsel skal godkjennes av Statens vegvesen for fylkesvei og Enebakk kommune for
kommunal vei. Utforming av avkjgrsler skal skje i samsvar med gjeldende krav. Det tillates
maksimalt én avkjgrsel pr. eiendom. Det stilles krav til sgknad om tillatelse for utvidet bruk av
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avkjgrsel. Krav til frisiktsoner skal overholdes. Opparbeidelse av veianlegg som skal overtas av
kommunen skal skje i henhold til gjeldende krav pa det tidspunkt det gjgres vedtak.

2.6.1 Holdningsklasser for avkjgrsler (Pbl § 11-10, nr. 4)

Holdning for a tillate nye avkjgrsler er fglgende (jf. Statens vegvesens handbok V715
«Rammeplan for avkjgrsler»):

Holdningsklasse

Veinavn

Forklaring

Meget streng

Fv120
Fv154
Fv155

a)

Veiene skal i prinsippet vaere
avkjgrselsfrie. Dette gjelder ogsa
for driftsavkjgrsler

Gardsbruks hovedavkjgrsel bgr
kunne tillates nar den fyller de
tekniske krav.

Nye avkjgrsler og utvidet bruk av
eksisterende avkjgrsler — utenom
til primaernaering som er bundet til
arealene — tillates kun etter
vedtatt reguleringsplan

Streng

Fglgende kommunale veier:
Fiolveien

@degardsveien
Bjerklundsbakken
Gaupeveien

Vagliveien

Orreveien

Antall avkjgrsler til veiene ma veere
meget begrenset. Dette gjelder
ogsa for driftavkjgrsler.
Gardsbruks hovedavkjgrsel bgr
kunne tillates nar den fyller de
tekniske krav.

Nye boligavkjgrsler bgr ikke tillates
uten at det foreligger vedtatt
reguleringsplan. Valg av
avkjgrselssted ma vurderes med
tanke pa framtidig
utviklingsmulighet.

Tillatelse til utvidet bruk av
boligavkjgrsel til boligformal bgr
begrenses. Det bgr vaere et visst
antall brukere av avkjgrselen fra
for.

Mindre streng

Fv326 —
Meieriskauv./Dalefjerdingen
Fv327 —
Ignav./Hammerenv.

Antall direkte avkjgrsler til veiene
ma veere begrenset. Dette gjelder
ogsa for driftsavkjgrsler.

Nye boligavkjgrsler bgr begrenses.
Valg av avkjgrselssted ma vurderes
med tanke pa framtidig
utviklingsmulighet.

Tillatelse til utvidet bruk av
boligavkjgrsel bgr normalt gis.




Lite streng Fv328.01 — Nosaveien - Tillatelse til ny avkjgrsel kan
Fv328.02 — Ekebergveien normalt gis. Hvor forholdene ligger
@vrige kommunale veier til rette for det kan atkomst
henvises til neerliggende
eksisterende avkjgrsel.

2.6.2  Byggegrense til fylkesvei (Pbl § 11-9, nr. 5)
Der det ikke er regulert eller reguleres annen avstand er byggegrense til fylkesveier som
folger:
Fv120, 154 og 155: 50 meter fra midten av kjgrebanen
Fv326, 327 0g 328: 15 meter fra midten av kjgrebanen

2.7 Byggegrense til vann-, avlgps- og overvannsanlegg (Pbl § 11-9, nr. 5)

Offentlige vann-, avlgps- og overvannsanlegg og de private vannverkenes ledningsnett skal
ikke overbygges. Byggegrense til anlegg skal vaere minimum 4 meter.

2.8 Overvannshandtering (Pbl § 11-9, nr. 8)

Overvann skal i hovedsak handteres i dagen og fordrgyes lokalt innenfor hver enkelt eiendom
eller planomrade eller ved godkjent overvannstiltak tilknyttet omradet. Overvannshandtering
skal planlegges slik at det kan innga som et bruks- og trivselselement i utearealer, og bidra til
at erosjon og tap av dyrka mark som fglge av overvann fra tilliggende utbyggingsomrader ikke
forekommer. Krav om lokal overvannshandtering gjelder ogsa i bygge- og anleggsperioden.
Lgsning for overvannshandtering skal vaere godkjent, inklusive flomveier, i henhold til
gjeldende krav og retningslinjer fra NVE. Naturlige flomveier skal i stgrst mulig grad
hensyntas. Det skal i reguleringsplan og i tiltak etter pbl § 20-1 redegjgres for avrenning fgr og
etter tiltak. Omradene skal etter utbygging ikke gi mer avrenning enn fgr tiltak.

Reguleringsplaner skal identifisere og sikre arealer for overvannshandtering, herunder
fordrgynings- og renselgsninger, og beskrive hvordan Igsningene kan gi bruksmessige og
visuelle kvaliteter til omgivelsene.

2.9 Energiforsyning (Pbl § 11-9, nr. 3)

Ved regulering bgr det stimuleres til at fornybare energilgsninger vektlegges, spesielt innenfor
omrader avsatt til framtidige utbyggingsomrader.

2.10 Grennstruktur (Pbl § 11-9, nr. 6)

Sammenhengende grgnnstruktur og tilgang til Marka, strandsone, kulturlandskap og stgrre
friomrader skal sikres i kommunens planer.
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2.11 Naturmangfold (Pbl § 11-9, nr. 6)

Alle tiltak som bergrer naturmangfoldet skal vurderes i forhold til naturmangfoldloven.

2.12 Stgy (Pbl § 11-9, nr. 6)

Ved bygg- og anleggstiltak skal stgyvernet tilfredsstille de til enhver tid gjeldende
retningslinjer bade under anleggsfasen og etter ferdigstillelse.

2.13 Klimaendringer (Pbl § 11-9, nr. 6 og nr. 8)

Klima- og energiplan for Enebakk kommune skal legges til grunn ved utarbeidelse av
reguleringsplaner.

2.14 Forurensning (Pbl § 11-9, nr. 6 og nr. 8)

Dersom det ved bygge- og gravearbeid oppdages ukjente forurensede masser er tiltakshaver
ansvarlig for varsling til forurensningsmyndighet og for forskriftsmessig behandling av
massene etter krav fra myndighet.

Deponering av forurensede masser (inkludert sng) tillates ikke uten saerskilt tillatelse.

2.15 Kulturminner og kulturlandskap (Pbl § 11-9, nr. 7)

Ved bygge- og anleggstiltak og planarbeid som bergrer omrader eller bebyggelse som er
vernet eller fredet etter plan- og bygningsloven eller kulturminneloven eller SEFRAK-registrert
skal tiltaket vurderes av ansvarlig kulturminnemyndighet fgr vedtak treffes. Dette gjelder
ogsa tiltak etter pbl § 1-6, som ikke er sgknadspliktige etter § 20-5.

Alle tiltak eller planer kan ha innvirkning pa bade kjente og ukjente automatisk fredete
kulturminner. Alle tiltak ma derfor oversendes ansvarlig kulturminnemyndighet for tillatelse
etter lov om kulturminner.

2.16 Geoteknisk vurdering (Pbl § 11-9, nr. 8)

| omrdder under marin grense skal det ved stgrre bygg- og anleggstiltak og utarbeidelse av
reguleringsplaner giennomfg@res en geoteknisk vurdering av kvikkleireskredfare. Ved sgknad
om andre tiltak i disse omradene skal giennomfg@ring av geoteknisk vurdering vurderes i
forhold til type tiltak og plassering av dette. | omrader der det pavises kvikkleire, eller i
omrader med allerede kartlagt kvikkleireskredfare, ma omradestabilitet for faresonen for
kvikkleireskred dokumenteres i henhold til gjeldende retningslinjer fra NVE. Eventuelle
risikoreduserende tiltak ma beskrives og dokumenteres og skal innarbeides i reguleringsplan
og/eller byggesak.
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2.17 Byggegrense til vassdrag (Pbl §§ 11-9, nr. 5, 11-11, nr. 5 og 1-8)

| LNF-omrader, uregulerte omrader for fritidsbebyggelse og framtidige utbyggingsomrader er
alle tiltak etter pbl § 1-6 forbudt naermere enn 100 meter fra innsjger og tilhgrende elver,
samt 20 meter fra bekker med arssikker vannfgring. Det kan gis tillatelse til utbedring av
eksisterende avigpsanlegg. Vesentlig endring av utlgpstrasé tillates ikke.

| regulerte omrader og i andre omrader som er vist som navaerende byggeomrader er alle
tiltak etter pbl § 1-6 forbudt naermere enn minimum 10 meter fra innsjger og tilhgrende
elver, samt minimum 6 meter fra bekker med arssikker vannfgring. Forbudet gjelder sa langt
det ikke er fastsatt annen byggegrense i reguleringsplan. Lengre avstand kan kreves der type
tiltak og flomfare i det aktuelle omradet tilsier dette.

Forbudet i avsnittet over gjelder ikke rundt kunstig anlagte gardsdammer. Med alle tiltak etter
pbl. § 1-6 i avsnittene over menes ogsa de som ikke rammes av byggesaksbestemmelsenes
definisjoner av tiltak samt midlertidige og flyttbare bygninger, konstruksjoner og anlegg.
Unntatt fra dette er vedlikehold og reparasjon, fasadeendring eller riving av eksisterende bygg
samt deling av eiendom. Unntatt er ogsa naturvennlige tilretteleggingstiltak for
allmennhetens ferdsel og bruk som er godkjent av kommunen.

Avstand males i horisontalplanet fra giennomsnittlig normalvannstand. Ved manglende eller
feil byggegrense pa plankartet, gjelder denne bestemmelsen foran det som vises pa kartet.

Retningslinje til bestemmelse 2.17 Byggegrense til vassdrag

Hensikten med bestemmelsen er seerlig & bevare inngrepsfrie naturomrader ned mot vassdraget.
Der det allerede er inngrep innenfor byggeforbudssonen kan kommunen ha en mindre restriktiv
holdning til a gi dispensasjon. Eventuelle tilbygg innenfor byggegrensen til vassdrag bgr primaert
legges pa siden som vender bort fra vassdraget. Utvidelser pa fritidseiendommer bgr uansett
begrenses til et samlet bruksareal for eiendommen (BRA) p& 80 m?2.

Langs vassdragene innenfor Marka vil mulighetene for utvidelse pa fritidseiendommer begrenses
til at hverken samlet bruksareal (BRA) eller bebygd areal (BYA) kan overstige 60 m?. Innenfor
Marka og langs innsjgen Langen skal det vises saerlig landskapshensyn med krav om mgrke eller
naturtilpassede farger.

2.18 Midlertidige boligbrakker i framtidige utbyggingsomrader (Pbl § 11-9, nr. 6)

Midlertidige boligbrakker tillates kun i direkte ssmmenheng med arbeidet med utbygging av
det aktuelle utbyggingsomradet. Permanente boligbrakker kan kun tillates giennom
regulering.
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2.19 Krav til regulering av omrader for masseoppfylling (Pbl § 11-9, nr. 1)

Gjeldende retningslinjer for behandling av deponisaker/omrader for masseoppfylling for
Enebakk kommune skal legges til grunn for vurdering og behandling av slike forespgrsler.

2.20 Straling (Pbl § 11-9, nr. 6)

Dersom nye boliger, skoler og barnehager foreslas plassert naermere enn 40 meter (70 meter
fra anlegget over Landskaug) fra hgyspenningsanlegg som kan medfgre magnetfeltnivaer over
0,4 uT (mikrotesla), skal det gjennomfgres utredninger som skal gi grunnlag for a vurdere
bebyggelsens og anleggets plassering, samt forebyggende tiltak for & redusere magnetfeltet
(jf. Statens straleverns retningslinjer).
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3 Bestemmelser for utbygging av boliger/boligomrader

3.1 Generelle bestemmelser for boligbygging

3.1.1 Minste uteoppholdsareal (Pbl § 11-9, nr. 5)

Det stilles fglgende krav til minste uteoppholdsareal (MUA) pr. boenhet:

Boligtype* MUA
Enebolig 250 m?
Tomannsbolig og annen frittliggende 200 m?
smahusbebyggelse

Konsentrert smahusbebyggelse 100 m?
Blokk- og terrassert bebyggelse 50 m?
Sekundaerleilighet 30 m?2

*Boligtypene over defineres i gjeldende veileder for grad av utnytting.

Kravene gjelder ved oppf@ring av nye boenheter og ved regulering av omrader som omfatter
boligformal.

Folgende inngar i beregning av MUA:

- ubebygd areal pa bakkeplan.
- ikke overbygd terrasse som er mindre enn en halv meter over bakken, malt fra
gjennomsnittlig planert terreng. Det kan gj@gres unntak for stgrre takterrasser.

Snu-, parkerings- og kjgreareal medregnes ikke i MUA.

Arealet bgr veere sammenhengende, enten pa egen eiendom eller pa fellesareal. Maksimalt
40% av uteoppholdsarealet kan besta av harde flater. Uteoppholdsareal skal plasseres og
utformes slik at god kvalitet oppnas, herunder i forhold til sol- og lysforhold, stgy og annen
miljgbelastning (jf. Byggteknisk forskrift, § 8-4).

3.1.2 Renovasjon (Pbl § 11-9, nr. 3)

Utbygger skal legge til rette for at renovasjonsordningen kan praktiseres etter gjeldende
renovasjonsforskrift. Areal avsatt til renovasjon skal fremga i reguleringsplan eller i
utomhusplan/situasjonsplan. Det skal tilstrebes felleslgsninger.
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3.1.3 Parkeringiboligomrader (Pbl § 11-9, nr. 5)

Ved utbygging av boliger skal det opparbeides minimum fglgende antall parkeringsplasser for
bil, pr. boenhet:

Boenhet Ant. p-plasser Gjesteparkering
Enebolig 3 0
Boenhet >60m?2 BRA 2 0,5
Boenhet <60m?2 BRA 1 0,5

Plasser til gjesteparkering skal avsettes pa egen eiendom eller pa fellesareal. Ved etablering
av parkeringskjeller skal gjesteparkering veere tilgjengelig for besgkende. Sekundeerleilighet
regnes som egen boenhet ved krav om parkering. Det stilles ikke krav til gjesteparkering for
enebolig med sekundeerleilighet.

| sentrale utbyggingsomrader med hgy utnyttelsesgrad kan det ved regulering vurderes lavere
krav til parkering for boliger enn det ovenstaende. Det skal legges til rette for ladestasjoner
for el-bil pa fellesparkering, herunder gjesteparkering.

Parkeringsplasser, herunder garasje eller mulighet for garasje, og snuarealer skal opparbeides
pa egen tomt, og vises i utomhusplan/situasjonsplan. Det skal avsettes minst 20 m? for fgrste
plass, og 19,5m? for gvrige, inkludert snuareal. Opparbeidelse av parkeringsplasser pa
fellesomrader skal utfgres i henhold til gijeldende kommunale veinorm.

Sykkelparkering skal ogsa vektlegges og prioriteres i tilknytning til boligomrader med blokker,
terrassert bebyggelse og konsentrert smahusbebyggelse.

3.1.4 Lekeplasser (Pbl § 11-9, nr. 5)

Areal som settes av til lek skal ha trafikksikker atkomst, ligge avskjermet fra trafikk og annen
st@gy, ha solrik beliggenhet og tilrettelegges og opparbeides for aktivitet uansett arstid. Deler
av areal og lekeapparater skal tilpasses barn med nedsatt funksjonsevne, og denne del av
lekeplass og atkomst til denne skal vaere universelt utformet sa langt det er mulig. Areal og
lekeapparater skal vaere i henhold til gjeldende sikkerhetskrav. Lekeplasser skal vises i
utomhusplan og opparbeides fgr det kan gis brukstillatelse til tilhgrende boliger.

Ved omdisponering av areal avsatt til lek eller areal avsatt til friarealer eller grgntomrade som
kan benyttes til aktivitet skal fullverdig erstatning for areal skaffes fgr omdisponering kan
finne sted. Dette gjelder ogsa ved omdisponering av uregulert areal som blir benyttet til lek
eller friomrade.

Alle nye boligenheter skal ha maksimalt 500 meters avstand fra lekefelt med
ballbinge/ballplass. Til sentrale lekefelt skal det avsettes minimum 6 daa.

Alle boligenheter skal ha maksimalt 200 meters avstand til en kvartalslekeplass. Til
kvartalslekeplass skal det avsettes minimum 1 daa.

14



For omrader som bygges ut med blokkleiligheter, terrassert bebyggelse eller konsentrert
smahusbebyggelse skal det anlegges naerlekeplasser. Alle boligenheter skal ha maksimalt 100
meters avstand til en naerlekeplass. Til naerlekeplass skal det avsettes minimum 200 m?2.

Krav til lekeareal kan reduseres dersom utbyggingsomradet ligger i tilknytning til andre
grgntomrader, skogsomrdder og lignende.

3.2 Bestemmelser for bolighygging i uregulerte omrader

(Gjelder ikke omrader som skal reguleres)

3.2.1 Krav til bolighygging i alle uregulerte omrader
For all boligbygging og deling i uregulerte omrader gjelder fglgende:

- Maksimal utnyttelsesgrad (BYA) er 30%. Gjelder ogsa gjenvaerende, opprinnelig
eiendom.

- Dette beregnes ut fra tomtas nettoareal og inkluderer parkeringsareal.

- Maksimal gesimshgyde er 7 meter og maksimal mgnehgyde er 9 meter. Hgyde males
fra gjennomsnittlig planert terreng. Maksimal mgnehgyde pa garasje er 4,5 meter,
malt fra garasjegulv. Andre hgydekrav kan fastsettes i omrader hvor hgyder pa
omkringliggende bebyggelse tilsier dette.

- Tilkobling til offentlig vann- og avigpsnett og de private vannverkenes ledningsnett, og
atkomst skal vaere godkjent, jf. Pbl §§ 27-1, 27-2 og 27-4.
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3.3 Generelle bestemmelser for utbygging av boliger/boligeiendommer i uregulerte
omrader avsatt som naveerende boligomrader

3.3.1 BY24 —Tangen/Nygard (Pbl § 11-9, nr. 1)

| omradet BY24 (Tangen/Nygard) tillates ikke bygging av flere boligenheter pd samme tomt
eller deling av tomten uten reguleringsplan. Bruksendring fra fritidsbolig til bolig og bygging av
én boligenhet pa allerede fradelte tomter tillates. Forutsetning for bygging av boliger eller
bruksendring i dette omradet uten reguleringsplan er at kommunal del av Tangenveien er
sikret utbedring med gang- og sykkelvei eller fortau. Utforming av boliger med tilhgrende
tomt i dette omradet skal fglge krav i bestemmelsene under kap. 3.1 og 3.2.

3.3.2 Uregulerte naveerende boligomrader (Pbl § 11-9, nr. 5)

| gvrige omrader definert som navaerende boligomrader i kommuneplan, men som ikke er
regulert kreves det ikke reguleringsplan for tiltak etter pbl § 20-1 hvis kravene under
oppfylles:

- Omsgkt tiltak omfatter maksimalt to nye boenheter.
- Hvis stgrrelse pa eiendom ikke overstiger 1 daa for verken gjenvaerende eller fradelt
tomt.

Utforming av boliger med tilhgrende tomt i disse omradene skal fglge krav i bestemmelsene
under kapittel 3.1 og 3.2.

3.4 Bestemmelser for regulering av boligomrader

3.4.1 Utbyggingsrekkefglge (Pbl § 11-9, nr. 4)

Prioritert utbyggingsrekkefglge og utbyggingstempo for utbyggingsomradene for bolig i
kommuneplanen skal framga av kommunens til enhver tid fastsatte boligbyggeprogram.

Boligbyggeprogrammet legges til grunn for utvikling av sosial infrastruktur og
samfunnstjenester som skoler, barnehager og helse- og sosialtjenester med tilstrekkelig
kapasitet.

Ngdvendig teknisk infrastruktur skal sikres i reguleringsplaner for de ulike omradene.

3.4.2 Utbyggingstempo BY18 (Pbl § 11-9, nr. 4)

Bortsett fra 10 boenheter og barnehage skal omradet BY18 bygges ut etter 2027. Unntatt fra
dette er ogsa inntil to boenheter pr. ar fra 2020.
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3.4.3 Rekkefglgekrav BK17 (Pbl § 11-9, nr. 4)

Utbygging av BK17 skal skje fra nord. Fgr omradet tillates utbygd skal det foreligge godkjent
Igsning for kryss pa fylkesvei 120 og gang- og sykkelveiforbindelse til skole/sentrum.
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4 Bestemmelser for LNF-omrader

4.1 Landbruks-, natur- og friluftsformal (LNF) (Pbl §§ 11-7, nr. 5 og 11-11, nr. 1)

Innenfor LNF-omrader kan bygg- og anleggsvirksomhet som har direkte tilknytning til
landbruk og landbruk pluss (som inngar i landbruksbegrepet, jf. nasjonal veileder), samt

tilrettelegging for allmennhetens friluftsliv tillates av kommunen. Tiltak for landbruket skal

plasseres slik at de passer best mulig inn i kulturlandskapet, herunder innpassing til
eksisterende bygningsmiljg, ikke til hinder for allmenn ferdsel og ikke til skade for
naturmangfold.

All annen bygge- og anleggsvirksomhet og deling av eiendom er ikke tillatt, med unntak av

tiltakene det gis tillatelse til i bestemmelsene under (4.2 — 4.4).

Retningslinje I til bestemmelse 4.1 Landbruks-, natur- og friluftsformal (LNF) (Pbl § 11-11, nr. 2)

Innenfor LNF-omrader kan det normalt gis dispensasjon for spredt naeringsvirksomhet og
bygdeneering i tilknytning til gardstunet, som et supplement til eksisterende landbruksdrift, hvis
felgende betingelser er oppfylt:

Omradets egnethet for gnsket tiltak.

Tiltaket kan gjennomfgres som bruksendring i eksisterende bygg.

Godkjent atkomst/avkjgrsel.

Dokumentasjon pa at gnsket tiltak ikke gir negative virkninger for naturmangfold,

= W =

kulturminner og kulturlandskap, dyrka og dyrkbar mark, trafikk, stgy og forurensning.

Gjeldende nasjonale retningslinjer og fgringer skal legges til grunn for type naeringer som kan
tillates.

Retningslinje Il til bestemmelse 4.1 Landbruks-, natur- og friluftsformal (LNF) (Pbl § 11-11, nr. 2)

Det kan gis dispensasjon for fradeling av eksisterende karbolig som ikke ligger i
gardstun eller i naer tilknytning til jordvei, dersom det foreligger vesentlig endring av
driftsforutsetninger pa garden siden etablering av karboligen.

Det kan sgkes om fradeling av gardstun som ikke lenger har noen funksjon i forhold til drift av
gardens landbruksarealer. Forutsetningen er da at gardens landbruksarealer ssmmenfgyes med
annen landbrukseiendom.
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4.2 Oppfgring av ny boligenhet pa landbrukseiendom (Pbl §§ 11-7, nr. 5 og 11-11, nr. 1)

Oppf@ring av ny tilleggsboenhet pa landbrukseiendom tillates ikke.

Retningslinje til bestemmelse 4.2 Oppf@ring av ny boligenhet pé landbrukseiendom

Det kan gis dispensasjon til ny karbolig nar det kan dokumenteres at dette er ngdvendig av
hensyn til tradisjonell landbruksdrift pa eiendommen, og hvis det ikke finnes mer enn én
eksisterende boligenhet pa eiendommen. Det forutsettes at jord og eiendom er i drift, og ikke
bortforpaktet.

Nye karboliger skal ha atkomst via eksisterende gardstun og plasseres der det estetisk passer inn.
Karbolig tillates ikke plassert pa dyrka eller dyrkbar mark eller i registrerte, viktige naturomrader.

4.3 Byggetiltak tilknyttet eksisterende boligeiendommer i LNF-omrader (Pbl §§ 11-7, nr. 5 og
11-11, nr. 1)
Pa eksisterende bebygde boligeiendommer i LNF-omrader kan tiltak etter pbl §§ 20-4 a, b, ¢
og e og 20-5 tillates, etter godkjenning av kommunen. Det kan ogsa gis tillatelse til
arealoverfgring eller grensejustering mellom boligeiendommer, og utbedring av eksisterende
avlgpsanlegg. Vesentlig endring av utlgpstrasé tillates ikke.

Tillatelse kan ikke gis der det er konflikt med hensynet til bevaring av kulturlandskapet,
herunder eksisterende bygningsmiljg, til hinder for allmenn ferdsel eller til skade for
naturmangfold.

Bestemmelsen gjelder ikke innenfor Marka (se bestemmelse 4.5).

4.4 LNF-omrader med mulighet for bruksendring (Pbl § 11-7, nr. 5 og 11-11, nr. 2)

Innenfor LNF-omradene med formal «LNF-areal for spredt boligbebyggelse» kan det gis
tillatelse til bruksendring fra fritidsbolig til én boenhet og bygging av én boenhet pa allerede
fradelte, ubebygde tomter. Hvis det spkes om bruksendring fra fritidsbolig eller oppfgring av
ny boenhet skal dette gjgres etter bestemmelser under kapittel 3.1 og 3.2. Det skal stilles krav
til riving av eksisterende fritidsbolig fgr ferdigattest pa ny boenhet kan gis. Det tillates ikke
fradeling av nye tomter.

Folgende antall fritidsboliger tillates bruksendret til én boenhet, og fglgende antall fradelte,
ubebygde tomter tillates bebygd med én boenhet, i de ulike bruksendringsomradene i denne
kommuneplan:

Omrade Ant. Ant. fradelte,
fritidsboliger ubebygde
som kan tomter som

bruksendres til | kan bebyges
én boenhet
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med én

boenhet
Andersrud 4 3
Bakken/Setra 14 2
Myra 12 0
Haraldstadkroken 11 1
Brattli 12 2

4.5 Tiltak i Marka (Pbl § 11-9, nr. 6)

Innenfor Marka tillates ikke oppf@ring av bygninger, samt andre bygge- og anleggstiltak, som

ikke er ledd i tradisjonell landbruksdrift, jf. Markaloven. Det samme gjelder fradeling til slike

formal.
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5 Bestemmelser for naeringsutbygging/naeringsomrader

5.1 Utbygging av NF2b (Pbl § 11-9, nr. 4)

Fgr det kan settes i gang regulering av omradet NF2b skal omradene NF1 og NF2a vaere
fullstendig realisert/utbygget, herunder gkt utnyttelsesgrad for NF1.

5.2 Parkering i neeringsomrader (Pbl § 11-9, nr. 5)

Krav til parkeringsdekning i naeringsomrader skal fastsettes i reguleringsplaner og vurderes i
forhold til naeringstype og naeringsomradets beliggenhet. Det skal tas utgangspunkt i
retningslinjene under.

Parkeringsplasser og snuarealer skal opparbeides pa egen tomt, og innga i beregning av BYA
samt vises i utomhusplan. Det skal avsettes 19,5m? pr. plass. Alle felles parkeringsplasser skal
kunne benyttes uavhengig av hverandre. Opparbeidelse av parkeringsplasser skal utfgres i
henhold til gjeldende kommunale veinorm.

Parkering for forflytningshemmede skal vektlegges og prioriteres i tilknytning til anlegg,
omrader og bygninger som skal benyttes av allmennheten. Krav til antall plasser og utforming
av parkeringsplasser for forflytningshemmede skal fglge gjeldende kommunale veinorm.

Sykkelparkering skal ogsa vektlegges og prioriteres i tilknytning til anlegg, omrader og
bygninger som skal benyttes av allmennheten, og skal opparbeides i henhold til
retningslinjene under.

Retningslinje til bestemmelse 5.2 Parkeringsplasser i naeringsomréder
Type naering Ant. p- Ant. Enhet
plasser sykkelplasser
Forretning/detaljhandel 1-1,7 Min. 1,7 pr. 100m?
BRA
Kontor/arb.plassintensiv 0,5-1 Min. 1,5 pr. 100m?
naering BRA
Industri/lager 0,33-0,66 Min. 0,33 pr. 100m?
BRA
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6 Generelle bestemmelser for fritidsbebyggelse

6.1 Fritidsbebyggelse (Pbl § 11-9, nr. 5)

Pa tomter for fritidsbebyggelse kan det oppfgres bygg eller grupper av bygninger pa
maksimalt 120 m? BRA samt ikke-overbygget terrasse pa inntil 30 m?, s sant dette ikke er i
konflikt med andre bestemmelser til denne kommuneplan eller i reguleringsplan. Stgrste
me@nehgyde skal ikke overskride 5 meter malt fra planert terrengs giennomsnittsniva.

Det kan tillates utfgrt arealoverfgring eller grensejustering mellom eiendommer for
fritidsbebyggelse.

For fritidsbebyggelse innenfor Marka gjelder ikke denne bestemmelsen, men bestemmelse
4.5. For fritidsbebyggelse som ligger innenfor byggegrense til vassdrag gjelder til dels
strengere og supplerende bestemmelser (se bestemmelse 2.17 med retningslinje).

6.2 Vann og avigp (Pbl § 11-9, nr. 3)

Kommunen gir ikke enkeltvise utslippstillatelser der forurensningsmessige forhold bgr
vurderes omradevis, jf. forurensningslovens § 11, 4. ledd.

Det er ikke tillatt a legge inn vann i fritidsbebyggelse uten godkjent avlgpslgsning.

Det er tilknytningsplikt for fritidsbebyggelse til offentlig avigpsnett der dette finnes i rimelig
narhet, jf. pbl §§ 30-6 og 27-2.
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7 Bestemmelser for blandede arealformal

7.1 Kombinert bebyggelse- og anleggsformal (Pbl § 11-7)

7.1.1 KF1-Flateby sentrum
Innenfor omradet KF1 tillates det bebyggelse med formal bolig, forretning, kontor,
tjenesteyting og lager.

7.1.2 KF2 —Flateby sentrum
Innenfor omradet KF2 tillates det bebyggelse med formal kirke/annen religionsutgvelse og
grav-/urnelund.

7.1.3  KY1—Gaupeveien
Innenfor omradet KY1 tillates det bebyggelse med formal bolig og tjenesteyting.

7.1.4  KY2 — Gaupeveien/Nylendeveien
Innenfor omradet KY2 tillates det bebyggelse med formal bolig og tjenesteyting.

7.2 Kombinerte grgnnstrukturformal (Pbl § 11-7)

7.2.1  KNF1—Sundby
Innenfor omradet KNF1 tillates det tiltak med formal grgnnstruktur, naturomrade og
turdrag/turvei.
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8 Bestemmelser for sentrumsformal

8.1 Sentrumsformal (Pbl §§ 11-7 og 11-9, nr. 5)

Innenfor omradene SF1, SF2, SY1, SY2, SY3, SY4, SY5, SY6 og SY7 skal det ved regulering legges
til grunn en utnyttelsesgrad (BYA) pd minimum 60%.

8.2 SY7 — Bjerke

Innenfor omradet SY7 tillates bebyggelse med formal bolig, tjenesteyting, kontor, forretning
og kollektivknutepunkt. Ved regulering av omradet skal det settes av tilstrekkelig areal til
kollektivknutepunkt.
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9 Bestemmelser for fritids- og turistformal

9.1 Sgndre Nes/Nesnabben (Pbl §§ 11-9, nr. 5 og 6)

Ved regulering/utvikling av omradet skal det i reguleringsplanen settes av et friomrade for
ivaretagelse av allmennhetens ferdsel langs vassdraget.
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10 Hensynssoner
10.1 Sikrings-, stgy- og faresoner (Pbl § 11-8 a))

10.1.1 Sikringssone H_110-1 (Nedslagsfelt drikkevann - Bgrtervanna)

Innenfor sonen er alle tiltak etter pbl § 1-6 som kan medfgre fare for forurensning av
drikkevannet forbudt. Dette inkluderer tiltak som ikke rammes av byggesaksbestemmelsenes
definisjoner av tiltak (jf. pbl § 20-1). Gjeldende klausuleringer for drikkevannet skal
overholdes.

10.1.2 Sikringssone H_110-2 (Nedslagsfelt drikkevann - Gjeddevann)

Innenfor sonen er alle tiltak etter pbl § 1-6 som kan medfgre fare for forurensning av
drikkevannet forbudt. Dette inkluderer tiltak som ikke rammes av byggesaksbestemmelsenes
definisjoner av tiltak (jf. pbl § 20-1). Gjeldende klausuleringer for drikkevannet skal
overholdes.

10.1.3 Sikringssone H_110-3 (Nedslagsfelt drikkevann - Lyseren)

Innenfor sonen er alle tiltak etter pbl § 1-6 som kan medfgre fare for forurensning av
drikkevannet forbudt. Dette inkluderer tiltak som ikke rammes av byggesaksbestemmelsenes
definisjoner av tiltak (jf. pbl § 20-1). Gjeldende klausuleringer for drikkevannet skal
overholdes.

10.1.4 Stgysoner H_210 (r@gd sone) og H_220 (gul sone)

For omrader og tiltak pavirket av stgysoner fra fylkesvei skal bestemmelse 2.12 for stgy legges
til grunn. Bestemmelse 2.12 gjelder ogsa i omrader som er pavirket av andre stgykilder enn
fylkesveiene.

10.1.5 Faresoner H_310 (Ras- og skredfare)

For omrader og tiltak pavirket av faresone for rasfare skal bestemmelse 2.16 for geoteknisk
vurdering legges til grunn. Bestemmelse 2.16 gjelder ogsa i gvrige omrader under marin
grense utenom registrerte faresoner.

10.1.6 Faresoner H_370 (Hgyspenningsanlegg)

For omrader pavirket av faresone for hgyspenningsanlegg skal anleggseiers gjeldende
retningslinjer for bygg- og anleggstiltak innenfor sonene overholdes. Ny bebyggelse og anlegg
skal ikke oppfgres innenfor hensynssone for hgyspenningsanlegg. For eksisterende
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bebyggelse gjelder hensynssonen fram til bebyggelsens naermeste bygningsdel (terrasse,
takutspring, vegg, salekant m.m). Hgyspenningsanlegget kan generere elektromagnetiske felt
utover hensynssonen (se bestemmelse 2.20).

Netteier ma kontaktes ved tiltak nzer hensynssonen for & fa opplysninger om spenningsniva,
byggeforbuds- og ryddebelte eller om andre elektriske installasjoner. Det ma ikke foretas
endringer av terrenget i hgyspenningssonen uten at dette er skriftlig godkjent av netteier.
Dispensasjon fra byggegrense ma avklares med netteier fgr oppstart av reguleringsplan eller
for byggesgknad sendes inn. En skriftlig tillatelse fra netteier ma foreligge. Det er normalt ikke
hensynssone for jordkabler, heller ikke for luftledninger som er en del distribusjonsnettet.

10.2 Soner med sarlige hensyn (Pbl § 11-8 ¢))

Retningslinjer for hensynssoner for bevaring av naturmilj@

10.2.1 Hensynssone H_560-1(Bgrterelva/lgna)
Innenfor omradet skal hensynet til naturmiljget og naturmangfold tillegges sterk vekt. Se
ogsa til bestemmelse 1.3, 2.11, 2.13, 2.17, 2.20 og kapittel 4 for LNF-omrader.

10.2.2 Hensynssone H_560-4 (Naturbeitemark — Rausjd)
Innenfor omradet skal hensynet til naturmiljget og naturmangfold tillegges sterk vekt. Se
ogsa bestemmelse 1.3, 2.11, 2.15, 2.17 og kapittel 4 for LNF-omrader.

10.3 Sone for bandlegging (Pbl § 11-8, d))

Hensynssoner for kulturminner fredet etter Lov om kulturminner

10.3.1 Hensynssone H_730-1 (Enebakk kirke, med kirkegérd og prestegard)
Innenfor omradet skal alle tiltak vurderes og godkjennes av ansvarlig kulturminnemyndighet
og hensyn til kulturmiljg (inkludert siktlinjer) skal tillegges sterk vekt. Bestemmelser i
gjeldende reguleringsplan skal fglges. Se ogsa bestemmelse 2.15.

10.3.2 Hensynssone H_730-2 (Engerholm)
Innenfor omradet skal alle tiltak vurderes og godkjennes av ansvarlig kulturminnemyndighet
og hensyn til kulturmiljg (inkludert siktlinjer) skal tillegges sterk vekt. Bestemmelser i
gjeldende reguleringsplan skal fglges. Se ogsa bestemmelse 2.15.
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10.3.3 Hensynssone H_730-3 (Gravfelt Klokkeruddsen)
Innenfor omradet skal alle tiltak vurderes og godkjennes av ansvarlig kulturminnemyndighet
og hensyn til kulturmiljg (inkludert siktlinjer) skal tillegges sterk vekt. Bestemmelser i
gjeldende reguleringsplan skal fglges. Se ogsa bestemmelse 2.15.

Hensynssoner etter Lov om forvaltning av naturens mangfold (naturmangfoldloven)

10.3.4 Hensynssone H_720-1 (@stmarka naturreservat)
For @stmarka naturreservat (Rausjgmarka-reservatet) gjelder «Forskrift om verneplan for
barskog i @st-Norge, vedlegg 34, fredning av @stmarka naturreservat, Raelingen, Lgrenskog og
Enebakk kommuner, Akershus» (FOR-2002-12-13-1546).

10.3.5 Hensynssone H_720-2 (Nordre @yeren naturreservat)
For Nordre @yeren naturreservat gjelder «Forskrift om fredning av Nordre @yeren
naturreservat, Enebakk, Fet og Reelingen kommuner, Akershus» (FOR-1975-12-05-11).

10.3.6 Hensynssone H_720-3 (Gaupesteinmarka naturreservat)
For Gaupesteinmarka naturreservat gjelder «Forskrift om vern av Gaupesteinmarka
naturreservat, Ski, Enebakk og Hobgl kommuner, Akershus og @stfold» (FOR-2013-01-25-83).

10.3.7 Hensynssone H_720-4 (Gulltiernmosen naturreservat)
For Gulltjernmosen naturreservat gjelder «Forskrift om fredning av Gulltjernmosen
naturreservat, Enebakk kommune, Akershus, Spydeberg kommune, @stfold» (FOR-1978-12-
22-18).
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Nabolagsprofil

@degérdsveien 8A - Nabolaget Flateby sgndre - vurdert av 60 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
2 Flatebysenteret 2 min %
Linje 350 0.1 km
®@ Lillestrgm stasjon 22 min &
Totalt 10 ulike linjer 17.1 km
X Oslo Gardermoen 49 min &
Skoler
Hauglia skole (1-4 kl.) 15 min %
187 elever, 8 klasser 1.2 km
Stranden skole (5-7 kl.) 13 min #
185 elever, 8 klasser 1.3 km
Kirkebygden barne- og ungdomsskole (1-...11 min &
364 elever, 16 klasser 9.8 km
Reelingen videregaende skole 18 min &
579 elever 14.1 km
Strgmmen videregaende skole 24 min &
515 elever, 45 klasser 18.6 km

«Kan sende ungene ut.
naboer. Trygg skolevei.»

Trivelige

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
Veldig trygt 88/100

Kvalitet pa skolene
Bra 68/100

» Naboskapet
Godt vennskap 66/100

Aldersfordeling

41.8%
41.8%
38.9%

21.2%
19.4 %

16.6 %
16.8%
145%
10.4%
9.6 %
B 212%

7.2%

12.5%
18.3%

10 %

H w
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B Flateby sendre 1921 780
B Flateby 3852 1535
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Melgérd barnehage (1-5 ar) 4 min A
58 barn 0.4 km
Flateby barnehage (1-5 ar) 11 min 4
60 barn Tkm
Hauglia barnehage (1-5 ar) 13 min 4
49 barn 1.7 km
Dagligvare
Spar Flateby 3min &
PostNord 0.2 km
Coop Extra Flateby 13 min 4
Post i butikk, PostNord 1.7 km

61



62

Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
£} 2 Buss

&, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 98/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 91/100

Gateparkering
f=

Lett 87/100
Sport
@ Streifinn idrettsanlegg - Ballbane 11 min %
Ballspill 0.9 km
@ Hauglia skole 14 min %
Aktivitetshall, ballspill 1.1 km
& Atletico Flateby 12 min %
Boligmasse

B 61% enebolig
B 8% rekkehus
B 30% annet

Varer/Tjenester
Flatebysenteret 3min %
@ Boots apotek Flateby 3min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 24% i barnehagealder
B 38%6-12ar
B 22%13-154ar

17% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn
|
1
1
Par u. barn
1
1
1
Enslig m. barn
I
I
I
Enslig u. barn
______________________________________________________|
e
1
Flerfamilier
I
I
I
0% 43%
B Flateby sgndre
B Flateby
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 31% 33%
Ikke gift 58% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Ddegérdsveien 8A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1911 FLATEBY Saksbehandler: Gisle Spidsberg
Telefon: 902 95 555
Oppdragsnummer: E-post: gisle.spidsberg@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



