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Hammeren tomteomrade 280/111, 3158 ANDEBU

Ferdig regulert tomteomrade pa
ca. 6,4 mal regulert for boligformal
- Perfekt for utbyggere
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Eiendomsmegler MNEF / Prosjekt og Bruktbolig /
Thomas Peder Otterbech

Mobil 970 87 056
E-post thomas.otterbech@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Sandefjord og Andebu
Radhusgata 17, 3211 Sandefjord. TLF. 33 43 83 60

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 5 500 000,-
Total ink omk.: Kr 5 500 000,-
Selger: Hammeren Utvikling AS
Salgsobjekt: Tomt
Eierform: Eiet
Tomtstr.: 6446 m?
Gnr./bnr. Gnr. 280, bnr. 111
Gnr. 280, bnr. 107
Oppdragsnr.: 1311240089

Hammeren tomteomrade 280/111

Ferdig regulert
tomteomrade pa ca. 6,4
mal regulert for
boligformal

Attraktivt utviklingsomrade pa 6,4 mal, regulert for boligformal —
ideelt for utbyggere!

Dette unike tomteomradet pa ca. 6,4 mal er regulert til bolig og byr pa
spennende muligheter for utvikling av bade eneboliger og smahus.
Med en strategisk plassering naer skole, barnehage og dagligvare,
samt kort avstand til stgrre bysentra, gir beliggenheten en perfekt
kombinasjon av naturnaerhet og tilgjengelighet. Reguleringsplanen er
pa plass, noe som forenkler byggeprosessen og apner for raskere
prosjektstart. Eiendommen gir rom for fleksibel utforming med gode
muligheter til & skape attraktive og barnevennlige boliger, samt
romslige uteomrader som vil appellere til bade etablerte familier og
ferstegangskjgpere.

Innhold

Velkommen

Om eiendommen

Nabolagsprofil

Forbrukerinformasjon

Budskjema

Hammeren tomteomrade 280/111



Tomtomradet Hammeren i Hoyjord
ligger naturskjont og fredelig til i
Sandefjord kommune, nar Andebu.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om eiendommen

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
6446 m?

Tomtebeskrivelse

Denne utviklingstomten pa oppgitte 6 446 m2 er
regulert for smahusbebyggelse og har et spennende
potensial for utbygging. Tomten er egnet for bade
frittliggende boliger og konsentrert
smahusbebyggelse, i henhold til reguleringsplanen,
med mulighet for flere boenheter. Eiendommen har
vei, vann og avlgp frem til tomtegrensen, men ma
klargjgres fgr bygging. Alle byggeprosjekter krever
sgknad og godkjenning fra kommunen i trad med
gjeldende reguleringsbestemmelser.

Det oppgitte arealet kan avvike fra faktiske forhold,
og det foreligger per i dag ikke malebrev.
Reguleringsplanen stiller ogsa krav til radonsikring,
som ma ivaretas i byggeprosessen. Denne tomten
gir boligutviklere en gyllen mulighet til & skape et
attraktivt, familievennlig boligomrade i et rolig og
naturnaert nabolag.

Beliggenhet

Tomtomradet Hammeren i Hgyjord ligger
naturskjgnt og fredelig til i Sandefjord kommune,
neer Andebu. Omradet passer godt for de som
gnsker & bo landlig, men likevel ha tilgang til
ngdvendige fasiliteter og gode forbindelser til stgrre
byer.

Beliggenhet og Naeromradet
Hammeren ligger i Hgyjord, et rolig tettsted omgitt

Hammeren tomteomrade 280/111

av vakker natur og frodige skogsomrader som
innbyr til friluftsliv hele dret. Omradet ligger i
neerheten av flere turstier som byr pa
naturopplevelser, bade for smaturer og lengre
utflukter. Hgyjord er kjent for Hgyjord stavkirke,
Norges eneste stavkirke i Vestfold, som ligger i
umiddelbar neerhet til Hammeren.

Skoler og Barnehager
For barnefamilier er det flere skoler og barnehager
innen rekkevidde:

Hgyjord skole er naermeste barneskole, et lite og
trygt skolemiljg som ligger rundt 3-5 minutters
kjgring fra Hammeren.

Andebu skole ligger litt lenger unna og kan veere et
alternativ dersom barna skal begynne pa
ungdomestrinnet.

Heimdal barnehage er en lokal barnehage som
dekker behovet for de yngste barna i familien.
Turomrader

Omradet rundt Heyjord byr pa rikelige muligheter for
friluftsliv. De skogkledde omradene rundt
Hammeren er ideelle for fotturer, joggeturer og
sykkelturer, mens nzerliggende vann og innsjger gir
muligheter for fiske og padling.

Annen Relevant Informasjon

Hammeren er et rolig og barnevennlig omrade med
et tett og trygt lokalmiljg. Neerheten til bade natur og
by gjer det attraktivt for de som gnsker et pusterom
fra byens mas, men likevel ha tilgang til det
ngdvendige innen kort rekkevidde.

Adkomst
Fra E18 ved Sem fglger du disse veibeskrivelsene
for @8 komme til tomtomradet Hammeren i Hgyjord:

Fra E18, ta avkjgrsel 35 ved Sem og fglg skiltingen
mot Andebu/Hgyjord.

Nar du er pa fylkesvei 312 (FV312), fglg denne veien
vestover mot Andebu.

Fortsett pa FV312 gjennom Andebu sentrum, ca. 10
km, til du kommer til et skilt som viser vei mot
Hoyjord.

Ta til hgyre ved skiltingen til Hgyjord, og felg
fylkesvei 306 (FV306) videre nordover.

Fglg FV306 noen kilometer til du kommer til
avkjgrselen mot Hammeren, som er merket med et
lite skilt.

Fortsett pa denne veien til du kommer til
Hammeren, hvor tomtomradet ligger rolig til, omgitt
av skog og landlige omgivelser.

Totalt tar kjgreturen ca. 20-25 minutter fra E18 ved
Sem.

Bebyggelsen

Bebyggelsen rundt Hammeren og Hgyjord er preget
av spredt boligbygging med en blanding av eldre og
nyere hus, og omradet har et landlig og tradisjonelt
preg. Her finner man hovedsakelig frittliggende
eneboliger og gardsbruk, som gir stedet en dpen og
luftig atmosfaere med mye grgntomrader mellom
eiendommene. Mange boliger i omradet har store
tomter og er omgitt av enten skog eller akre, noe
som gir en god fglelse av privatliv og naerhet til
naturen.

I tillegg til boliger og gardsbruk finnes det ogsa noe
smahusbebyggelse i form av konsentrert
smahusbebyggelse, ofte arrangert som sma tun
eller mindre felt, spesielt rundt Hgyjord sentrum.
Denne typen bebyggelse gir rom for bade familier og
eldre som gnsker et rolig og landlig bosted.

Hammeren ligger i naerheten av Hgyjord stavkirke,

en viktig historisk bygning og et landemerke i
omradet. Kirken er omgitt av flere historiske
bygninger og godt bevart kulturmiljg, som tilfgrer en
autentisk og tradisjonsrik atmosfeere til omradet.

Totalt sett gir bebyggelsen i Hammeren og Hgyjord
et inntrykk av et landlig, velholdt og familievennlig
omrade med et rolig preg, men samtidig med en
viss neaerhet til Sandefjord og Andebu, hvor man
finner stgrre servicetilbud og fasiliteter.

Barnehage/Skole/Fritid
De nzermeste barnehagene til Hammeren i Hgyjord
er:

Heimdal barnehage - Ligger i neerheten av Hgyjord,
ca. 10 minutters kjgring fra Hammeren. Denne
barnehagen dekker behovet til mange av familiene i
omradet, og har et godt og trygt tilbud for barn i
alderen 1-6 ar.

Andebu barnehage — Ca. 15 minutters kjgring unna,
lokalisert i Andebu sentrum. Denne barnehagen har
ogsa et bredt tilbud for ulike aldersgrupper og kan
veere et godt alternativ dersom man gnsker en
stgrre barnehage naermere Andebu.

Mo barnehage — Ligger ogsa i Andebu kommune, og
er et annet alternativ litt lenger unna. Dette er en
mindre barnehage med en god plassering i rolige
omgivelser.

Disse barnehagene tilbyr bade utendgrs og
innendgrs aktiviteter tilpasset aldersgruppene, og
ligger i naerheten av naturlige omgivelser som

brukes aktivt i barnehagehverdagen.

Skoler

Hammeren tomteomrade 280/111
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Hgyjord skole (1.-7. klasse): Skolen ligger omtrent
1,5 km fra omradet, med rundt 110 elever fordelt pa
8 klasser.

Signo grunn- og videregaende skole: Spesialskole
som ligger ca. 9,8 km unna og har 12 elever fordelt
pa 7 klasser.

Andebu ungdomsskole (8.-10. klasse): Omtrent 10,6
km unna med 219 elever fordelt pa 16 klasser.

Videregaende skoler:

Re videregaende skole: Ca. 12,6 km unna med 600
elever.

Gjennestad videregaende skole: Ligger 22,6 km
unna og har 240 elever.

Skolekrets
Hgyjord og Andebu skolekrets

Offentlig kommunikasjon

Veiforbindelse og Offentlig Transport
Adkomsten til Hammeren er enkel, og det finnes
flere veiforbindelser til stgrre byer og fasiliteter:

Andebu sentrum ligger ca. 10 km unna, med bade
butikker, apotek og andre ngdvendige tjenester.
Tensberg: Omtrent 30-35 minutters kjgretur unna.
Her finner du et bredt utvalg av butikker, restauranter
og kulturtilbud.

Sandefjord sentrum: Rundt 25-30 minutters kjgretur
s@rvestover fra Hgyjord.

Torp Sandefjord lufthavn ligger ca. 30 km unna, en
kjgretur pa omtrent 30-35 minutter, og gir gode
reisealternativer bade nasjonalt og internasjonalt.
Togstasjon: Naermeste togforbindelse finner du i
Tonsberg eller Sandefjord, med regelmessige
avganger til Oslo og sgrover til Sgrlandet.

Hammeren tomteomrade 280/111

Radonmaling

| reguleringsplanen for omradet star det at det er
registrert radonforekomster i grunnen. Det er derfor
spesifisert at det ma gjennomfgres
radonforebyggende tiltak i byggeprosessen for &

hindre radoninntrenging i fremtidige boliger.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 5500 000

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 280, bruksnummer 111 i Sandefjord
kommune.Gardsnummer 280, bruksnummer 107 i
Sandefjord kommune.

Vei, vann og avigp
Tilknytningsavgift og etableringskostnader

Offentlig vei, vann og avlgp er fgrt frem til
tomtegrensen. Kjgper er ansvarlig for alle
gravearbeider og kostnader knyttet til etablering av
disse til hver enkelt bolig som oppfares. | tillegg
palgper tilknytningsavgift per bolig i henhold til
gjeldende satser i Sandefjord kommune. For detaljer
om tilknytningsavgifter, vennligst se kommunens
forskrift om vann- og avlgpsgebyrer.

For en bolig inntil 300 kvm. Bebygd areal i 2024, vil
tilknytningsavgiftene vaere som fglger:

Tilknytningsgebyr vann (inntil 300 kvm): 300 kvm x
105,00 kr = 31 500 kr

Tilknytningsgebyr avlgp (inntil 300 kvm): 300 kvm x
137,50 kr = 41 250 kr

Tilknytningsgebyr vannpost: 3 196,25 kr

Total tilknytningsavgift: 31 500 kr + 41 250 kr + 3
196,25 kr = 75 946,25 kr

Summen for alle relevante avgifter vil altsa vaere 75
946,25 kr. Tar forbehold om feil i oppgitte satser fra
Sandefjord kommune sine nettsider.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til
boligformal.

Reguleringsplanen for Hgyjord @stre B24 i Andebu
kommune ble vedtatt i 2011. Planen legger til rette
for utvikling av et boligomrade med bade
frittliggende eneboliger og konsentrert
smahusbebyggelse. Den spesifiserer
utnyttelsesgrader, byggehgyder og andre relevante
bestemmelser for omradet. For mer detaljert
informasjon om reguleringsplanen, kan du besgke
Andebu bygdebok sin nettside.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kommentar konsesjon
Tomten er ubebygd, ligger i et omrade som i
kommuneplanens arealdel eller reguleringsplan

etter plan- og bygningsloven er utlagt til bebyggelse
og anlegg, og der tomteinndeling er foretatt eller
godkjent av bygningsmyndighetene. Kjgper er kjent
med at dette bekreftes overfor plan- og
bygningsmyndigheten ved utfylling av
egenerklaering om konsesjonsfrihet.

Kontraktsgrunnlag
Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold
Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.

Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved

Hammeren tomteomrade 280/111
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elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
5 500 000 (Prisantydning)

Omkostninger

15 100 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

15 100 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

17 900 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

5 500 000 (Totalpris. inkl. omkostninger)
5515 100 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5517 900 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Hammeren tomteomrade 280/111

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjsperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjsperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjsperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
1,70% av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke:

3 000 Finn.no kr. 1500 pr. tomt.

3 000 Fotograf . Drone

1900 Gebyr for betalingsutsettelse

2 500 Kommunale opplysninger

21 900 Markedspakke. Gjelder for begge
eiendommene 280/111 og 107

6 900 Oppgj@rshonorar . (pr. oppgjer(pr. tomt)
50 000 Provisjon tomt. gnr. 280/107

12 000 Systemkostnader og tilrettelegging. Gjelder
for begge eiendommene 280/111 og107

2 900 Sgk eiendomsregister og elektronisk
signering

2 000 Visninger med personlig oppmgte

500 Tinglysningsgebyr pantedokument med
uradighet

Totalt kr: 199 600

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har megler krav et rimelig vederlag stort kr
Mangler data for utfert arbeid.

Oppdragsansvarlig

Thomas Peder Otterbech

Eiendomsmegler MNEF / Prosjekt og Bruktbolig /
Partner

thomas.otterbech@aktiv.no

TIf: 970 87 056

Sandefjord og Andebu Eiendomsmegling AS,
Radhusgata 17

3211 Sandefjord

TIf: 334 38 360

Salgsoppgavedato
07.11.2024

Hammeren tomteomrade 280/111
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Nabolagsprofil

3907-280/111/0/0 - Nabolaget Hgyjord - vurdert av 28 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
2 Hoyjord 4 min #
Linje 124 0.3km
@ Stokke stasjon 24 min &
Linje RET1, RX11 24.3 km
X Sandefjord lufthavn Torp 30 min &
*  Oslo Gardermoen 1148 min &
Skoler
Hgyjord skole (1-7 kl.) 21 min %
110 elever, 8 klasser 1.5km
Signo grunn- og videregdende skole (1-... 12 min &
12 elever, 7 klasser 9.8 km
Andebu ungdomsskole (8-10 kl.) 12 min &
219 elever, 16 klasser 10.6 km
Re videregéende skole 15 min &
600 elever 12.6 km
Gjennestad videregaende skole 22 min &
240 elever, 10 klasser 22.6 km

«Stille  og fredelig. Koselige

naboer. Fin skole»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 76/100

* Naboskapet
A
i Godt vennskap 74/100

Aldersfordeling

40 %
39.9%
389%

22.6 %

18.6 %
21.2%

2
«
o
-

17.6 %

143 %
14.5%
18.3%

13.9%

73 %
72 %

2
el

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
Il Hoyjord 810 345
[l Sandefjord kommune 64 943 29732
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Hgyjord barnehage (3-5 ar) 24 min #
37 barn 1.7 km
Vivestad barnehage (1-5 ar) 10 min &
21 barn 8.6 km
Gravdal barnehage (1-5 ar) 10 min &
69 barn 8.5 km
Dagligvare
Kiwi Andebu 11 min &
Meny Andebu 12 min &
PostNord 10.4 km

Primzere transportmidler

&= 1.Egen bil
=} 2 Buss

&, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 98/100
o, Stgynivaet
< Lite stgyniva 94/100
# Trafikk
Lite trafikk 91/100
Sport
@ Haugarbanen idrettsanlegg 12 min %
Fotball, friidrett 0.8 km
@ Hoyjord Skole 20 min #
Aktivitetshall, ballspill 1.5km
& Treningssenteret Andebu 12 min &
& Revetal Treningssenter 14 min &
Boligmasse

Il 86% enebolig
B 14% annet

Varer/Tjenester
Andebu Senter 12 min &
@ Gokstad Apotek, Andebu 12 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 35% i barnehagealder
B 40% 6-12 ar
B 15%13-154ar

11% 16-18 &r

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

|
|
]
Enslig u. barn
1
1
1
Flerfamilier
]
|
|
0% 43%
Il Hogyjord
[l Sandefjord kommune
@ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%
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Grunnkart

Eiendom: 280/111
Adresse:
Utskriftsdato: 24.10.2024 UTM-32
Sandefjord kommune | Malestokk:  1:1000
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."I Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
| Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Gnr: 280 Bnr: 111 Fnr: 0 Snr: 0
Eiendom:

Adresse:
Hj.haver/Fester: |gnr. 280 bnr. 111 viser ogsa nr. 107

SANDEFIORD
KOMMUNE

Dato: 5/11-2024 Sign:

Mé&lestokk
1:1000

WV

20  Hammeren tomteomrade 280/111

0

16K

100m

Matrikkelkart

Kommune  KNR

Sandefjord 3907 -

ambita

GNR BNR FNR SNR
280 / 111 / 0/ 0

Oversiktskart

Noyaktighet (standardavvik)

== 10 cm eller mindre

=— 11-30cm.
= 31-200cm

Hjelpelinjer
== Vannkant e Fiktiv / Teigdeler
== Veikant v Punktfeste

= 201-500cm
= QOver 500 cm
— lkke angitt

Utskrift fra Eiendomsregisteret til Ambita foretatt 24.10.2024 14:39 — Sist oppdatert 24.10.2024 14:39

[

[ el i
& Kartverket /,Geove

Symboler
O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 1 av 3
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Gardsnummer 280, Bruksnummer 111 i 3907 SANDEFJORD kommune Gardsnummer 280, Bruksnummer 111 i 3907 SANDEFJORD kommune

Teig 1 (Hovedteig) Areal og koordinater
1:508
Areal: 6 445,60m? Arealmerknad:
S par Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32
10.94 ; Ytre avgrensin
(=51 89 16.87 g g
® 10 Punkt Nord Ost Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje Grensepunkttype
1 6581080,31 563 838,11 16,11m  GNSS: Fasemaling 10 Jord Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke
0_? 2 6581094,19 563 829,93 23,06m GNSS: Fasemaling 2 Jord Nei Offentlig godkjent
~ 2 (Real time kinematic) grensemerke
:‘\{" 3 6581 116,94 563 826,16 14,63m GNSS: Fasemaling 1 Jordfast stein Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke
4 6581 130,83 563 821,56 28,52m GNSS: Fasemaling 1 Jord Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke
s 7 280/106
5 6581156,07 563 808,29 26,29m GNSS: Fasemaling 2 Jord Nei Offentlig godkjent
i ® 11 (Real time kinematic) grensemerke
4,"'q - 6 6581162,05 563 833,89 26,79m GNSS: Fasemaling 10 Jord Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke
7 6581178,18 563 855,28 24,94m GNSS: Fasemaling 10 Jord Nei Offentlig godkjent
@ (Real time kinematic) grensemerke
26.29 g @
byl 8 6581202,49 563 860,87 10,94m  GNSS: Fasemaling 10 Jord Nei Offentlig godkjent
@5 (Real time kinematic) grensemerke
9 6581202,49 563 871,81 16,87m GNSS: Fasemaling 10 Jord Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke
> 10 6581202,49 563 888,68 24,99m GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
o 12 ey (Real time kinematic)
'f,-_ 11 6581177,52 563 887,76 23,49m GNSS: Fasemaling 10 Jord Nei Offentlig godkjent
e iy (Real time kinematic) grensemerke
o 12 6581 154,06 563 886,54 17,51m = GNSS: Fasemaling 10 Fiell Nei Offentlig godkjent
ol (Real time kinematic) grensemerke
13 6581136,58 563 885,52 21,29m GNSS: Fasemaling 10 Jord Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke
R4 ? 13 14 658111529 563 885,21 24,17m GNSS: Fasemaling 10 Jord Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke
‘;_,L 15 6581091,22 563 882,97 10,81m GNSS: Fasemaling 10 Jord Nei Offentlig godkjent
& = (Real time kinematic) grensemerke
:— 16 6581 080,46 563 881,98 7,79m  GNSS: Fasemaling 10 Jord Nei Offentlig godkjent
b e 2807208 (Real time kinematic) grensemerke
3 17 6581077,03 563 874,99 6,31m GNSS: Fasemaling 10 Fiell Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke
® 14 18 6581076,67 563 868,69 5,81m GNSS: Fasemaling 10 200,12  Ikke spesifisert Nei Umerket
. (Real time kinematic)
i.-""' 19 6581081,04 563 864,86 26,76m GNSS: Fasemaling 10 Jord Nei Offentlig godkjent
a (Real time kinematic) grensemerke
3 (') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.
~
L
280/111
o
£y
) ® 15
-
]
1 26.76 g
e 19 5
117 @ 16
&—-18-@ 17
10 m
Ngyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cm eller mindre = 201 - 500 cm == Vannkant wen Fiktiv / Teigdeler Bygningspunkt
= 11-30cm. = Qver 500 cm Veikant e Punktfeste A Sefrak kulturminne
- 31 -200cm — |kke angitt se ambila.com/sefrak for fargeforklaring

Utskrift fra Eiendomsregisteret til Ambita foretatt 24.10.2024 14:39 — Sist oppdatert 24.10.2024 14:39 Side 2 av 3 Utskrift fra Eiendomsregisteret til Ambita foretatt 24.10.2024 14:39 — Sist oppdatert 24.10.2024 14:39 Side 3 av 3
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REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR GB/NR 80/2 OG
DELER AV GB/NR 81/1, HOYJORD OSTRE B24 | ANDEBU KOMMUNE.
PLAN DATERT 01.06.2011 — PLANID 20100002

Mindre endring av bestemmelser og kart: 10.03.2015
Kort beskrivelse: Tilrettelegge for hayere utnytting av planomradet, endre byggegrense samt
og endre reguleringsbestemmelsene

§ 1 PLANENS HENSIKT, GENERELT:
Hensikten med reguleringsplanen er &:

e Tilrettelegge for konsentrert smahusbebyggelse i trad med kommuneplan for Andebu
kommune 2007 -2020 datert 13.02.2007.

o Tilpasse den nye bebyggelsen til eksisterende bebyggelse, samt topografi og
vegetasjon.

1.1 Planomradet er regulert til:

Bebyggelse og anlegg (PBL §§ 12-5, pkt 1 og 12-7):

« B1 Boligbebyggelse - frittliggende smahusbebyggelse / eneboliger.
B2 Boligbebyggelse - konsentrert smahusbebyggelse - rekke- eller kjiedehus samt 4
eller 6-mannsboliger

e B3 og B4 Boligbebyggelse — tomannsboliger

o Felles Lekeareal.

1.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL § 12-5, pkt 2):
e Kjareveg, offentlig vei
e Gang/Sykkelvei
e Annen veigrunn - grontareal.

1.3. Gregnnstruktur (PBL § 12-5, pkt 3):
e Vegetasjonsskjerm/buffersone

1.4. Landbruks-, natur- og friluftsformal:
e Friluftsformal.

I tillegg til bestemmelsene for de enkelte omradene kommer fellesbestemmelser som
gjelder hele planomradet.

§ 2 FELLESBESTEMMELSER:

2.1 Utforming (PBL § 12-7, pkt 1)
Det skal legges spesiell vekt pa tilpasning til eksisterende terreng og vegetasjon.
Bebyggelsen skal gis en struktur og form som felger terrenget og som framstar som
tilbaketrukket og dempet i uttrykket. Farger og materialbruk skal harmonere med
vegetasjon og naturfarger pa stedet for & dempe fjernvirkningen av bebyggelsen.

2.2 Plassering (PBL § 12-7, pkt 2)
Mindre bygninger, f eks garasje/carport tillates oppfart med inntil BRA 50 m2.
Garasjer kan oppferes 1m fra eiendomsgrenser. Det skal vaere minimum 5m avstand
fra avkjarsel til bygning i innkjgringsretning.

2.3 Parkering (PBL § 12-7 pkt. 7)
Det skal avsettes 2 biloppstillingsplasser pr. boenhet, hvorav 1 skal veere i garasje
eller tilsvarende.

2.4  Felles lekeareal
For hele omradet skal det opparbeides et omrade for lek og opphold som skal sikres
for allmenn bruk. Arealet skal veere i samsvar med kommunens regler og
bestemmelser.

2.5  Friluftsformal
Innenfor regulert friluftsformal tillates det opparbeidelse av ballgkke. Det tillates
oppfart mindre byggverk som feks. gapahuk eller lignende som enkelt kan fjernes
igjen. Det tillates ikke stgpte plattinger eller annen form for faststapte installasjoner.

§ 3 BEBYGGELSE OG ANLEGG

3.1 B1 er regulert til omrader for boligbebyggelse — frittliggende smahusbebyggelse.
Innenfor omradene skal det bygges eneboliger.

1. Hele boligen skal plasseres innenfor byggegrense, vist i plankart

2. Innenfor tomta tillates BYA 35 %, inkl 18 m2 parkeringsareal pr boenhet

3. Maks gesimshgyde for boligen tillates inntil 7 meter og for garasjen 2,6 m over
gjennomsnittlig terreng.

4. Bebyggelsen kan ha saltak/pulttak med takvinkel pa 0-45 grader.

3.2 B2 erregulert til boligomrade for konsentrert smahusbebyggelse —
Det tillates oppfart rekke- eller kjiedehus samt 4 eller 6-mannsboliger

Det skal utarbeides en illustrasjonsplan som skal inneholde fglgende:
o Planlagte eiendomsgrenser og eksisterende eiendomsgrenser.

Bebyggelse

Eksisterende og planlagt terreng

Oppfylling, terrassering, forstgtningsmurer.

Adkomst

Interne private veier

Parkering

Vegetasjon

Uteoppholdsplass

Lek

felles renovasjons-/redskapsbod og postkassevegg

O 0O O OO OO0 OO0 Oo

—_

Innenfor omradet B2 tillates 35% BYA

2. Maks gesimshgyde for boligen tillates inntil 7 meter og for garasjen 2,6 m over
gjennomsnittlig terreng.

3. Bebyggelsen kan ha saltak/pulttak med takvinkel p4 0-45 grader.

4. For omradet B2 skal det opparbeides et omrade for lek og opphold som skal sikres

for allmenn bruk. Arealet skal veere i samsvar med kommunens regler og

bestemmelser.

3.3 B3 erregulert til boligomrade for konsentrert smahusbebyggelse — vertikalt bolig med
garasjer.

1. Det tillates & bygge vertikaldelt 2-mannsbolig med garasije tilknyttet boligen. Garasjen
kan veere frittliggende og tillates oppfert ihht til fellesbestemmelsen § 2.2.
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3.4

§4

§5

§6

EEEN

N

Hele boligen skal plasseres innenfor byggegrense, vist i plankart

Innenfor tomta tillates BYA 35 %, inkl 18 m2 parkeringsareal pr boenhet

Maks gesimshgyde for boligen tillates inntil 7 meter og for garasjen 2,6 m over
gjennomsnittlig terreng.

Bebyggelsen kan ha saltak/pulttak med takvinkel pa 0-45 grader.

B4 er regulert til boligomrade for konsentrert smahusbebyggelse — vertikalt bolig med
garasjer.

Det tillates & bygge vertikaldelt 2-mannsbolig med garasije tilknytte boligen. Garasjen
kan ogsa veere frittliggende og kan oppfares ihht til fellesbestemmelsen § 2.2.

Hele boligen skal plasseres innenfor byggegrense, vist i plankart

Innenfor tomta tillates BYA 40 %, inkl 18 m2 parkeringsareal pr boenhet

Maks /gesimshgyde for boligen tillates inntil 7 meter og for garasjen 2,6 m over
gjennomsnittlig terreng.

Bebyggelsen kan ha saltak/pulttak med takvinkel pa 0-45 grader.

Adkomstvei (Offentlig vei)
Adkomstveien inn til boligomradet skal opparbeides ihht Andebu kommunes normer
og regler. Regulert bredde er 8 meter.

BESTEMMELSER | SIKRINGSSONEN

Frisiktsone.

Frisiktsone fra felles kjgreveg mot Fv.306. Frisikistrekant kjgreveg skal veere 10x70,
gang- og sykkelsti skal vaere 4x30.

Det tillates ikke beplantning i frisiktsonen som overstiger 0,5m veiniva.

REKKEF@LGEBESTEMMELSER (PBL § 12-7 pkt. 10)

Far det fremmes rammesgknad for omradet B2 skal det foreligge godkjent
illustrasjonsplan i hht § 3.2. Planen skal behandles og godkjennes av kommunens
planavdeling.

Side1av3
Andebu kommune

Saksbehandler: Inger Moe
Telefon: 33 43 81 65
JournalpostID: 11/5927

Forslag til reguleringsplan for Hoyjord astre B24 - 2. gangsbehandling

Utvalg Motedato Saksnummer
Teknisk utvalg 07.06.2011 050/11
Kommunestyret 21.06.2011 040/11

Radmannens innstilling

I medhold av plan- og bygningslovens § 12-12 godkjennes forslag til reguleringsplan for
Hoayjord Dstre B24 med reguleringsbestemmelser, sist revidert 30.05.2011.

Vilkar for godkjennelsen er at merknader fra Vestfold fylkeskommune etterkommes.

07.06.2011 Teknisk utvalg

Motebehandling:

Nytt pkt 3.10 i rekkefglgebestemmelsene: G/s-vei fra ny adkomst og vestover opp til krysset skal
opparbeides og bekostes av utbygger for byggearbeidene pabegynnes.

Votering:
Radmannens innstilling enstemmig vedtatt med tilleggspunkt i reguleringsbestemmelsene.

TUT-050/11 Vedtak:

| medhold av plan- og bygningslovens § 12-12 godkjennes forslag til reguleringsplan for
Hoyjord Ostre B24 med reguleringsbestemmelser, sist revidert 30.05.2011.

Vilkar for godkjennelsen er at merknader fra Vestfold fylkeskommune etterkommes.

Nytt pkt 3.10 i rekkefglgebestemmelsene: G/s-vei fra ny adkomst og vestover opp til krysset
skal opparbeides og bekostes av utbygger for byggearbeidene pabegynnes.

21.06.2011 Kommunestyret

Mgotebehandling:

Det ble lagt fram brev fra utbygger Hans Kristian Hayjord vedr. merknader til vedtak fra mate i
teknisk utvalg den 07.06.2011.

Repr. Jan Skaug Andebu Venstre meldte seg innhabil i saken.

Repr. Johnny Lian AP fremmet falgende forslag:
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Reguleringsplan B.24
"Nytt punkt 3.10 i teknisk utvalgs innstilling utgar’

Votering:
Innstilling fra teknisk utvalg uten punkt 3.10 - ble enstemmig vedtatt med 24 stemmer.

KST-040/11 Vedtak:

I medhold av plan- og bygningslovens § 12-12 godkjennes forslag til reguleringsplan for Hayjord
Dstre B24 med reguleringsbestemmelser, sist revidert 30.05.2011.

Vilkar for godkjennelsen er at merknader fra Vestfold fylkeskommune etterkommes.

Vedlegg:

Dok.dato Dok.ID Tittel

30.05.2011 70268 B24 forslag til bestemmelser REV 30mai 11.docx
01.06.2011 70552 B24 Plankart 2 gang.pdf

01.06.2011 70553 B24 Planbeskrivelse 2 gang.pdf

Faktaopplysninger
Forslag til reguleringsplan for Hayjord gstre B24 har veert ute til offentlig ettersyn men svarfrist
24.05.2011.

Under fglger et sammendrag av de uttalelser som har innkommet:

Fylkesmannen i Vestfold:

- Arealet pa reguleringsforslaget er stgrre enn det som er avsatt i kommuneplan.
Fylkesmannen papeker at det ikke er laget en konsekvensutredning pa kommuneplanniva
pa dette arealet. De mener at politikerne har blitt feilinformert.

Merknad: Det ble under 1. gangbehandlingen vedtatt dispensasjon fra kommuneplan pa utvidelse
av boligomrade, TUTsaknr. 019/11, datert 29.03.2011.
Utbygger har_falgende kommentarer:

1. Fylkesmannens uttalelse er ikke & betrakte som innsigelse.

2. Vi oppfatter uttalelsen slik at kommunestyret ikke har fatt tilstrekkelig informasjon om
konsekvensene for landskapet for vedtak om & sende planen ut pa hering. Dette bestrides pa
folgende grunnlag: Det er avholdt informasjonsmeter med administrasjon, ordferer og andre
sentrale politikere for vedtak om hering. Sakspapirene dokumenterer dette.

3. I kommunens vurdering og behandling gér det klart fram at planforslaget er tilstrekkelig utredet.
Dette gjelder ogsa grunnlaget for & gi dispensasjon fra kommuneplanens arealdel. I kommuneplanen
er det bla ikke avsatt tilstrekkelig areal til adkomstvei. I tillegg kommer at gjenvaerende areal av
gbnr 80/2 ville fatt en meget uheldig arrondering som ville umuliggjere en fornuftig drift. Dette var
forhold som ble grundig dreftet med kommunen i forkant planstart. Det vises ogsa til framlagt
landbruksfaglig rapport som felger saken.

4. Fylkesmannen hevder at kommunen ikke har fremmet krav om konsekvensutredning etter § 5.
Det er neppe lovgivers mening at det ikke skal vaere rom for administrativt og politisk skjenn i sma
plansaker. Etter var mening er forskriftenes krav om konsekvensutredning vel ivaretatt fra utbygger
og kommunens side.

Side3av3

5. Fylkesmannen ber om et mgte med kommunen. Dersom dette metet gjelder vart planforslag vil vi
anmode om 4 fé delta pa dette motet.

Statens vegvesen:
- Frisiktsoner innarbeides i planen.

Merknad: innarbeidet i planen

- Adkomst til eiendom gbnr. 79/4 stenges og feres inn pa ny adkomstvei til omrade B24.
Merknad: innarbeidet i planen

- Stgyskjerm bgr etableres.
Merknad: Det foreligger en st@yrapport som bekrefter at stay ikke er noe problem.

- De ber om at det innarbeides i bestemmelsene et rekkefalgekrav som sier at gang- og

sykkelveien fra ny adkomst og vestover skal etableres for ferdigattest kan gis.

Merknad: Utbygger gnsker a ta dette inn i utbyggingsavtalen. Kommunen har et vedtak pa at g/s-
veien fra Heimdal til Moa skal etableres i 2011 — dette betyr at ovenstaende punkt antakelig ikke
blir aktuelt. Utbygger er innstilt pa kravet dersom det blir aktuelt.

Planforum — Andebu kommune:
- Sper hva tilfredsstillende sikringstiltak er. @nsker et gjerde pa min. 1,2 meter med topplist.
Merknad.: Sikringen blir tilfredsstillende utfert og skal godkjennes av kommunen.
- Spegr om hvem som skal sta ansvarlig for vedlikeholde av lekeareal.
Merknad:
- Bestemmelsene bgr inneholde et kapittel og stay.
Merknad.: Det foreligger en stoyrapport som bekrefter av stgy ikke er noe problem

Vestfold fylkeskommune har ikke kommet med uttalelse da det ikke er utfart undersakelser i
marka. Undersgkelse er bestilt og blir utfar 6. og 7. juni. Fylkeskommunen kommer med uttalelse
etter at rapporten foreligger.

Det har veert snakket om straling fra radiomast og trafo. Utbygger kan ikke se at det er noe
problem da boligene kommer mye lenger unna masta enn hvor eksisterende boliger ligger.

Vurdering

Merknader som har innkommet har delvis blitt innarbeidet i forslaget til reguleringsplan som na blir
framlagt til 2. gangs behandling.

Vi kan ikke se at politikerne har blitt feilinformert om arealet pa forslaget kontra kommuneplan da
det er et eget vedtak pa dispensasjonen fra kommuneplan.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

((% i . “O M : 2

Rett skal vaere rett. For alle.

T .

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15 100

Rettsomrader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,
kunhe vi vurdere om vi hadde r&d ftil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmar?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjapere, har laget en kort innfaring i de nye reglene.

Forbudt a selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, ma& vi vurdere grundig hva som fremgar av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsd FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjioper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nar det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Reft skal vaere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne

ikke er solgt tre mdaneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i eft ér fra
Forts. Viktige endringer i avhendingsloven tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfert din gamle primaerbolig
sammenhengende i minst fre maneder.

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva

takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomferes. - Utbetaling gis i inntil ni maneder

. L S ) o . Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med innfil kr 15.000 per méned

Vihar tro pd at kjigpere na vil fa bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag. .
Gjelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primzerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fétt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer af kjoperen

skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen mé
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pd avvik hvis disse er tydelig bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne. allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.
Det er derfor sveert viktig at kjoper setfter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmdal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

.-'

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsefning af avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper @ vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler efter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & matte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette
et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg fil den er lgst.

Bud pd& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da fil

ny eier overtar (begrenset til 3 méneder etter budaksept). Det gjeres fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
(‘) H E Lp rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av 1&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
Rett skal veere rett. For alle. ikke direkte relaterer seg fil primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pa fre méneder. Tegning av HELP

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Renteforsikring tilbys kun til boligkjepere som har kjept bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.



Forbrukerinformasjon om budgivning

akuv,

Budskjema

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

For eiendommen:

Adresse: Hammeren tomteomrade 280/111 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Sandefjord og Andebu

3158 ANDEBU Saksbehandler: Thomas Peder Otterbech
Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Telefon: 97087056 _
Oppdragsnummer: E-post: thomas.otterbech@aktiv.no

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det

a

o

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. bar ikke gis bud som diskriminerer eller Lant kapital: Kr.:
_ _ utelukker 3”dri budgivere. Degsom bed . 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og Egenkapital: K
3. Etbud bgr inneholde eiendommens |rj|ng|s mel en k”St somklapsndartjr or kort selger uten ugrunnet opphold etter at Totalt: K
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, ? at m?g er<—2|: an aVYL ebu r(;m en paen handel er kommet i stand. Dersom det er
budgivers kontaktinformasjon, finans- orsvarlig mate som sIkrer opparagsgiver viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet, ) . . . ‘
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og interessenter et tilstrekkelig grunnlag d 9 P Egenkapital bestérav: || Salgav naveerende bolig eler fast eiendom || Disponibett kontantbelap (bankinnskudd)

og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av néveerende

for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Jeg gir bud som:

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem
av fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien- til budgiver innen akseptfristens utlgp er det Adresse: Adresse:
dommer samtidig dersom man ikke gnsker inngatt en bindende avtale.
. . . L ) Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har akjope flere enn en eiendom).
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger TIf.: E-post: TIf.: E-post:
selger har fatt kunnskap om budet), kan 3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere til kjgper (sakalte "motbud"), avtalerettslig Dato.: Sign: Dato - Sign:

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



