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Partner / Eiendomsmegler MNEF

Bjorn Skjeveland

Mobil 95797 331
E-post  bjorn.skjeveland@aktiv.no

Aktiv Sgrlandet

Fiboveien 2 A, 4580 Lyngdal. TLF. 38 33 00 99

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:
Aasland

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

2 Granlunden 10

Kr 3200 000,

Kr 81 390-

Kr 3281 390,-

Petra Daniela Tschanz

Bjarne Aasland

Enebolig

Eiet

1983

247/301 kvm
922.2 kvm

4

6

Gnr. 162, bnr. 415
1408240140

Velholdt og oppgradert
enebolig med garasje og
hagestue!

Velholdt enebolig fra 1983 med funksjonell planlgsning og
gjennomgdende god standard. Boligen er jevnlig oppgradert, blant
annet er kjgkken, vaskerom og begge bad oppgradert. Yttertak har
glasserte takstein.

Kjeller: Vindfang, gang med trapp, disp. rom/ soverom, disp.rom,
romslig kontor, bad med dusj, vaskerom/grovinngang, kjellerstue,
hobbyrom og to lagerrom.

Hovedetasje: Stor stue med vedovn, spisestue med utgang til
sommerstue og veranda, separat kjgkken med spiseplass, bad/wc
med dusj og tre soverom, hvor hovedsoverommet har direkte
adkomst til bad.

Tomt ca. 922 kvm med asfaltert innkjgrsel, hage, terrasse og
hagestue foran, gruset omrade og naturtomt bak. Eiendommen ligger
innerst i blindvei i et barnevennlig omrade.
Velkommen til en innflytningsklar bolig.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 247 kvm
BRA - e: 44 kvm
BRA - b: 10 kvm
BRA totalt: 301 kvm
TBA: 24 kvm

Enebolig

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-i: 125 kvm Vindfang, hall m/trapp, kontor, bad, vaskerom, kjellerstue, 2 soverom og
3 boder

1. etasje

BRA-i: 122 kvm Stue, kjgkken, gang, bad og 3 soverom
BRA-b: 10 kvm Innglasset balkong

TBA fordelt pa etasje

1. etasje

24 kvm Terrasse- og balkongareal

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 44 kvm GarasjeTomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse

922.2 kvm

Tomtebeskrivelse

Eiendommen er gjennomfgrt og meget pent opparbeidet. Det er asfaltert innkjgrsel
med god plass til parkering. Foran boligen er det hage og terrasse med hagestue.
Omradet her er innegjerdet. P4 baksiden av boligen er det et gruslagt omrade og en
stgrre naturhage med plommetre. Denne delen ligger veldig usjenert.

Eiendommen bestar av Gnr. 162 Bnr. 410 og 415. Det er malebrev pa eiendommen.
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Beliggenhet

Eiendommen ligger innerst i en rolig blindgate. Her er det ingen gjennomgangstrafikk
og meget barnevennlig.

Hamrebakkene er et veletablert boligfelt med kort avstand til flotte tur- og
rekreasjonsomrader. Amotsmarka barnehage ligger ogsa i naerheten.

Adkomst

Fra Liknes sentrum, ta inn pa Austerdalsvegen 816 og fglg denne til du far Hamrevegen
pa venstre side. Ta inn pa Hamrevegen og fglg denne til du far Granlunden pa venstre
side. Ta inn pa Granlunden og kjgr mot snuplassen. Eiendommen ligger pa hgyre side.
Se skilting fra Aktiv Eiendomsmegling ved fellesvisning.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av villa og smahusbebyggelse.

Barnehage/Skole/Fritid
BARNEHAGER:

Amotsmarka barnehage: 0.6 km
Knerten barnehage Kvinesdal: 3.5 km
Sentrum barnehage: 4.1 km

Skolekrets
Liknes

Offentlig kommunikasjon
BUSS:
Fjellvegen: 0,2 km

TOG:
Storekvina stasjon: 9.8 km

Bygningssakkyndig
Karl Henry Englund

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
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Eneboligen er oppfert i 1983.
Bygningen er fundamentert pa en stgpt betongplate pa antatt faste masser.

Grunnmuren er en murt konstruksjon med pusset utside. Det er observert mindre,
stedvise riss i pussflaten. Det er ogsa en forstgtningsmur i naturstein og stgpt betong.

Dreneringen bestar av synlig grunnmursplast, men grunnmuren er ikke isolert. Takvann
ledes bort fra takrenner til nedlgp og videre i rgr under bakken.

Ytterveggene er oppfart i en bindingsverkskonstruksjon med utvendig, stdende
kledning.

Takkonstruksjonen er en luftet Valmet W-sperrekonstruksjon med undertak av takbord,
tekket med glaserte taksteiner. Loftet er et kaldt loft. Pipen er helbeslatt over tak.

Takrenner og nedlgp er av stal. Det er montert stigetrinn til pipen for feiing.
Etasjeskillerne er bygget i tre.

Vinduene er malte med 3-lags glass. Hoveddgren er en teakdgr med sidefelt. | tillegg er
det malte balkongdgrer og en malt skyvedgr i tre.

Eiendommen har en balkong og terrasse med dekke av terrassebord. Deler av
terrassen er innglasset med skyvedgrer i aluminium. Det er utvendige murte trapper pa
begge sider av huset, samt en tretrapp fra terrassen med rekkverk.

Garasjen er fundamentert pa en stgpt grunnmur med stgpt dekke. Taket bestar av
takstoler med sutaksplater, tekket med glaserte teglstein. Gavlveggene har staende
kledning. Garasjen har en leddport i tre med elektrisk portapner og en malt balkongdgr
med glass.

TG2 - AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK:

Nedlgp og beslag:

Awvik: Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om
dette pa byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak:

+ Andre tiltak:

Det anbefales montering av sngfangere pa tak over omrader hvor det foregar ferdsel pa
vinterstid.

Utvendig veggkonstruksjon:
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Avvik: Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
-Konstruksjonen er etter byggearets krav men oppfyller ikke dagens standard.
Konsekvens/tiltak

« Det bgr foretas tiltak for & bedre lufting av kledningen. Det bgr foretas tiltak for a
forbedre luftingen bak kledning samt etablering av muse band i nedre deler av
konstruksjonen.

Vinduer:

Avvik: Karmene i vinduer er noe veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket, fukt i
nedkant karm i stuevinduer.

Pa kjellervinduer i mur er det ikke salebeslag under vinduer og mangelfull tetting/
pussing rundt vinduene. Dette kan pafgre vinduene store fukt belastninger ved
opptrekk av fukt via mur, som videre kan medfgre fuktskader pa vinduskarmer.
Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Utvendige dgrer:

Avvik: -Mangler beslag under vaskeroms dgr, dette kan gjgre at fukt kan trekke inn og
forarsake skade.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

-Det bgr monteres beslag under vaskeroms degr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger:

Avvik: Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder. Rekkverk av tre
fra terrasse/balkong fra 1 etg har hgyde som er lavere enn dagens krav til
rekkverkshgyder. Rekkverk er blitt oppfgrt med hgyden etter byggedrets krav. For &
gjere rekkverk mer sikker mot fall/fallskader, bgr rekkverket forhgyes.
Konsekvens/tiltak

+ Andre tiltak:

For at rekkverkene skal ha god sikring mot fall, anbefales det at det gjgres hgyere og i
tradd med dagens krav til rekkverkshgyde pa 1 m. Det er imidlertid ikke noe krav om slik
forhgyning, da rekkverket ble opprinnelig oppfegrt fgr ndvaerende krav ble gjort
gjeldende. Konsekvens av lavt rekkverk pa balkonger er at dette gir okt risiko for fall og
fallskader.

Etasjeskille/gulv mot grunn:

Avvik: Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Konsekvens/tiltak

- For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskijeller rettes opp. Det vil imidlertid
sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig som dette.
Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.
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Radon:

Avvik: Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

+ Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon, eiendommen ligger i
et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er definert med "Moderat til Lav"
aktsomhetsgrad. Boligen har en alder som tilsier at det ikke var krav til sikring mot
radon da den ble oppfert. Det er derfor viktig a fa kontrollert om det forekommer
radoninnhold i bygningen som er over grenseverdier. Ved utleie er det pabud om at
radoninnhold i boliger skal dokumenteres, og iverksette tiltak ved radon over
grenseverdier.

Konsekvens/tiltak

+ Andre tiltak:

For & fa dokumentert om det finnes radon i boligen som er over grenseverdier, ma
radonmalinger utfgres. Konsekvens av radoninnhold i luft over grenseverdier er gkt
risiko for helseskader.

Rom Under Terreng:

Avvik: Det ble malt forhgyede fuktverdier i svill ved hulltaking mot terreng pa
soverommet. Maleresultat 18.3Vekt%. Dette kan gi en indikasjon pa at dreneringen har
svekkelser og bgr kontrolleres. Det kan ikke utelukkes avvik i andre rom med inn forede
vegger mot terreng.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Ytterliggere undesgkelser anbefales.

Innvendige trapper:

Awvik: Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

- Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.
Konsekvens/tiltak

- Apninger er s&pass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage
mindre apninger.

Innvendige dgrer:

Avvik: Enkelte dgrer som har dgrblad som tar i dgrkarm ved luking. Ellers har dgrene
normal bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak

+ Tiltak:

Dgrer som har dgrblad som tar borti dgrkarm ved luking ber justeres. Generelt sa
anbefales det jevning vedlikeholdstiltak pa dgrene.

Vannledninger:
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Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
Kobber rgr som har oppnadd alder som gjgr at det er begrenset gjenvaerende brukstid.
Normal levetid for vannrgr av kobber, vannrgr av plast er 25-75 ar. Normal levetid for
avlgpsregr av stgpejern er 25-100 ar. TG gis for normal slitasjegrad og at det ikke ble
registrert lekkasje pa befaringsdagen, men vet ved fremtidig renoveringer der
konstruksjon apnes, anbefales det utskifting av vannrgr som er over 25 ar.
Konsekvens/tiltak:

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avigpsror:

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

+ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Terrengforhold:

Avvik: Det er ikke optimale terrengforhold rundt boligen. Man gnsker ideelt sett fall pa
terreng bort fra bolig slik at regnvann, sngsmelting dreneres bort. Man ma anta at dette
har fungert pa et vis i disse arene da det ikke er opplyst om vesentlige forhold, men
terreng kunne vaert

bedre tilrettelagt.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Det anbefaler & etablere fall bort fra grunnmuren alle steder rundt huset. Generelt
anbefales fall pa terreng i fra boliger pa min. 1:50 og min. 3 mut i fra grunnmurer for a
redusere fukt pdkjenning pa grunnmuren.

Utvendige vann- og avlgpsledninger:

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.
Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Vatrom > 1 Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og innredning:
Awvik: -Det er noen riss i glasuren (ser ut som har) i vasken.
Konsekvens/tiltak

+ Tiltak:

-Videre undersgkelse bgr gjgres

Sammendrag selgers egenerklaering

Boligen ble kjgpt i 1991.
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Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Firmanavn: Rgrlegger: Hunsbedt Rgr AS, Elektriker: Installatgr Odd Stokkeland, Snekker:
JAG bygg AS, Jan Arne Gaseland. Rgrlegger: Nils Kloster AS, Elektriker: Installatgr Odd
Stokkeland, Snekker: JAG bygg AS, Jan Arne Gaseland. Ar: 2010, 2012, 2014.
Beskrivelse: Totalrenovering av badet oppe. Hgsten 2010. Alt ble nytt: varmekabler,
flyting av golv, vatromsbelegg pa golv, sluk m/klemring, baderomsplater pa veggene,
vindy, innredning, etc. Totalrenovering av badet nede. Hgsten 2012. Alt ble nytt:
varmekabler, flyting av golv, vatromsbelegg pa golv, sluk m/klemring, baderomsplater
pa veggene, innredning, varmtvannsbeholder, etc. Bygging av nytt vaskerom i
‘disponibelt rom' nede. 2014 Alt ble nytt: varmekabler, flyting av golv, vatromsbelegg pa
golv, sluk m/klemring, baderomsplater pa veggene, innredning, etc.

3. Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?

Ja

Beskrivelse: Vatromsbelegg og ny sluk med klemring ble lagt i alle tre vatrom, det vil si
vaskerom og begge bad.

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak,
yttervegg, vinduer, dgrer, garasje, tilleggsbygninger eller lignende?
Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfgrt arbeid pa tak, yttervegg, vindu, dgrer eller annen fasade,
enten av deg eller tidligere eiere?

Ja

Firmanavn: Snekker: JAG bygg AS, Jan Arne Gaseland. Ar: 2010.

Beskrivelse: | forbindelse med renoveringen av badet ble vinduet skiftet til et smalere
vindu for & fa plass til stgrre dus;.

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel
kondens, fuktskader eller vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen
punktert?

Ja

Beskrivelse: Under en storm med kraftig vind og regnvaer i mai 2015 dryppet det noen
fa draper vann fra taket inne i kjellerstua, rett under et av de store vinduene oppe i stua.
Rafoss Glasservice undersgkte vinduene, og kunne ikke se noen dpenbare svakheter.
Jeg ble anbefalt & tette med tettemasse langs vinduet pa utsiden. Det har ikke veert
lekkasje senere, selv ved kraftig regn og vind. Det har ikke vaert noen tegn til fukt eller
lekkasje i andre vinduer.

7. Vet du om det er utfert arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg
eller tidligere eiere?
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Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur,
terrasse eller lignende?
Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller
eller krypkjeller?
Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?

Ja

Firmanavn: Egeninnsats. Ar: 2022.

Beskrivelse: | hobbyrommet har det veert litt saltutfelling og malingflass nederst pa
veggen (lecablokker med murpuss) i hjgrnet mot nordvest. Det kan muligens skyldes
utett nedlgpsrer for takvann under bakken. Tiltak (egeninnsats): Utvendig: laget
oppsamlingskum for takvann med eget avigpsrgr som leder vannet vekk fra huset.
Innvendig: skraping av Igs maling, pafgrt sealing og ny maling. Det har aldri veert
mugglukt eller synlig fukt/mugg hverken fgr eller etter i forbindelse med dette.

12. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/
borettslaget?
Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har vaert, skadedyr eller sjenerende insekter pd eiendommen
eller i boligen?
Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har vaert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
Ja
Beskrivelse: | mars 2015 ble det forstoppelse i avligpsrgret fra vaskerommet.

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank,
pumpekum, avlgpskvern eller lignende?

Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator,
ventilasjon, varmepumpe, kjgkkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?
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Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller
andre installasjoner, enten av deg eller tidligere eiere?
Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Firmanavn: Snekker/murer John M. Olsen. Ar: 1996.

Beskrivelse: Det ble montert ildsted (vedovn) i kjellerstua i 1996. Ildsted (vedovn) ble
montert i stua ca pa samme tid.

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?

Ja

Firmanavn: Nils Kloster AS. Ar: 2023.

Beskrivelse: Montert overspenningsvern i sikringsskap november 2023.

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller
vedtatte reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?
Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen
eller boligen?
Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig
byggedr, enten av deg eller tidligere eiere?

Ja

Firmanavn: Murer/snekker John M. Olsen, Installatgr Odd Stokkeland, JAG bygg AS,
Flekkefjord Produkter AS, Odd Svege & co AS. Ar: 1994/95, 1996, 1999, 2001, 2005,
2013,2015/2016, 2016.

Beskrivelse: Kjellerstua ble innredet i 1996 av murer/snekker John M. Olsen. Veggen
inn til et lite soverom ble da fjernet for & gjore kjellerstua stgrre. Opprinnelig entre og
stor hall ble endret i 1999 av murer/snekker John M. Olsen. Entreen ble utvidet og det
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ble delt av til et nytt rom i tidligere hall. Der ble det satt inn 2 nye vinduer. Pipehatt
montert av murer/snekker John M. Olsen i 2001. Stgpt golv med innlagt varmekabel i
hobbyrom og bod i 2005. El.arbeid utfgrt av Installatgr Odd Stokkeland. Terrassen
utenfor stua ble bygget inne som vinterstue i 2013. JAG bygg AS satte inn skyvedgrer
og gjorde alt snekkerarbeid. Installatgr Odd Stokkeland gjorde el-arbeid. Nye takrenner
2013. Flekkefjord Produkter AS skiftet ut de gamle plastrennene med skjgtefrie renner
og nedlgp. Opprinnelig disp.rom i underetasjen (under terrassen) ble gjort om til
vaskerom i 2016. (Se punkt om vatrom). Det ble da satt inn dgr inn til kjellerstua.
Opprinnelig vaskerom ved siden av kjgkkenet ble innlemmet i et utvidet og
totalrenovert HTH kjokken i 2015/2016. El.arbeid og rgrleggerarbeid ble utfgrt av Nils
Kloster AS. Garasjen ble bygget i 1994/95. Odd Svege & co AS entreprengrfirma satte
opp statte-/betongvegg. Murer/snekker John M. Olsen satte opp garasjen.

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

Ja

Beskrivelse: Innredning av kjellerstue i 1996. Se punkt 26.

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra
kommunen?
Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den
ligger i et fareomrade?
Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere
eiere?
Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller

om det er utfgrt malinger for boligen?
Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
Nei, ikke som jeg kjenner til

Granlunden 10

13



35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i
uenigheter eller konflikter rundt eiendommen?
Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som
festeavgift, fellesutgifter, fellesgjeld eller kommunale avgifter?
Nei, ikke som jeg kjenner til

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
Ja

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre
spgrsmalene?
Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehgr som fglger med eiendommen?

Ja

Beskrivelse: Noen av strekene pa displayet pa mikrobglgeovnen lyser ikke. Stoffet pa
markisen over de store stuevinduene er slitt. Det er noen riss i glasuren (ser ut som
har) i vasken pa badet oppe.

40. Er det bestilt Norgespris pa strgm?

Ja

Beskrivelse: Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til
fast pris pa 50 gre pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember 2026).
Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter
eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa
Regjeringens nettsider.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
Nei, ikke som jeg kjenner til

Innhold
Velkommen til Granlunden 10
Velholdt enebolig fra 1983 med en funksjonell planlgsning og gjennomgaende god
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stand. Boligen er jevnlig oppgradert, blant annet er kjgkken, vaskerom og begge bad
oppgradert. Yttertak har glasserte takstein.

Kjelleretasjen inneholder vindfang med plass til yttertgy og gang med trapp til
hovedetasje. Disponibelt rom med god stgrrelse. Disponibelt rom/ soverom med god
stgrrelse. Romslig kontor. Bad med dusj. Vaskerom/ grovinngang med innredning.
kjellerstue med vedovn. Hobbyrom samt to lagerrom.

Hovedetasjen bestar av stor stue med vedovn, spisestue med utgang til sommerstue
og veranda samt skyvedegr til kjskken. Kjgkkenet er romslig og separat, med integrerte
hvitevarer og plass til spisebord. Videre er det bad/wc med dusj og tre soverom, hvor
hovedsoverommet har utgang til lufteveranda, god skapplass og direkte adkomst til
bad.

Eiendommen har en tomt pa ca. 922 kvm og er gjennomfgrt og pent opparbeidet med
asfaltert innkjgrsel og gode parkeringsforhold. Foran boligen er det hage, terrasse og
hagestue i inngjerdet omrade. Pa baksiden er det gruset omrade og naturtomt med

blant annet plommetre, med skjermet beliggenhet. Eiendommen ligger innerst i blindvei

uten gjennomgangstrafikk, i et etablert og barnevennlig boligomrdde med nzerhet til
turmuligheter og barnehage.
Dette er en innflytningsklar bolig!

Velkommen til en flott familiebolig!

Standard
Boligen holder god standard og fremstar som godt vedlikeholdt. Begge bad er blitt
oppgradert, samt vaskskerom. Yttertak er skiftet med glassert takstein.

Granlunden 10
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Boligen inneholder:

Kjeller:

Vindfang:

Stort inngangsparti med god plass for yttertgy. Sikringsskapet er plassert her.

Gang/ hall:
Her er trapp til hovedetasjen.

Disponibelt rom:
Rommet har god stgrrelse

Disponibelt rom/ soverom:
Rommet har god stgrrelse. (Rommet er merket som disp.rom/ soverom i

byggetegninger)

Kontor:
Romslig kontor/ arbeidsrom.

Bad kjeller:
Badet har baderomspanel pa veggene og gulvbelegg med elektrisk gulvvarme. Badet er
utstyrt med innredning med nedfelt servant, toalett og dusjvegger.

Vaskerom kjeller:
Vaskerommet har baderomspanel pa veggene og gulvbelegg med elektrisk gulvvarme.
Rommet er utstyrt med innredning med nedfelt vask og har opplegg for vaskemaskin.

Kjellerstue:
Romslig kjellerstue med vedovn.

Hobbyrom:
Rommet har god stgrrelse. Varmekabler ligger klart i gulvet.

Lagerrom:
To lagerrom med god lagringsplass.

Hovedetasje:
Stue:
Stor stue med vedovn. Her er god plass til sittegruppe m.m.

Spisestue:

Herfra har man utgang til sommerstue og veranda, samt det er skyvedgr til kjgkken.
Kjgkken:

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter og laminerte benkeplater. Hvitevarer
som komfyr, oppvaskmaskin, platetopp og micro er integrert. Platetoppen er ny.
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Kjokkenet er stort og i eget rom, med egen utgang til uteomradet.

Bad/ wc:
Badet har baderomspanel pa veggene og gulvbelegg med elektrisk gulvvarme. Rommet
er utstyrt med innredning med nedfelt servant, vegghengt toalett og dusjvegger.

Soverom T:
Soverommet har god stgrrelse.

Soverom 2:
Stort hovedsoverom med utgang til lufteveranda. Her er det god skapplass og egen
inngang til badet.

Soverom 3:
Soverommet har god stgrrelse.

Det er avvik fra byggetegninger i underetasjen. En del av den opprinnelige hallen er
omgijort til et ekstra rom. Vindfanget er utvidet ved a innlemme litt av hallen.
Kjellerstuen er utvidet ved at veggen til et soverom er fjernet Pa de orginale
byggetegningene er det inntegnet 5 soverom

Innvendige overflater:

Gulvoverflater: Parkett, belegg og flis.

Veggoverflater: Tapet

Takoverflater: Panel og Himlingsplater

Bad 1 etg: Vatromsplater pa vegger, belegg pa gulv og himlingsplater i tak.
Bad kjeller: Belegg pa gulv, vatromsplater pa vegger og panelt tak
Vaskerom: Belegg pa gulv, vatromsplater pa vegger og panelt tak

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Arbeid utfgrt i boligen:

2023:

+ Nytt overspenningsvern montert i sikringsskap

Granlunden 10
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2014:
+ Nytt vaskerom

2012
« Totalrenovert bad i kjeller

2010:
* Totalrenovert bad i 1 etg

2016:
+ Renovering av kjgkkenet.

TV/Internett/Bredband
Innlagt fiber.

Parkering
Det er plass til parkering pa egen tomt og i garasje.

Solforhold
Gode solforhold.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Fremtind, polisenummer

Radonmaling
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfert med radonspere. Det
er ikke fremlagt dokumentasjon pa radonspere/brgnn eller andre forebyggende tiltak.

Diverse

Gjenstander som ikke medfglger salget:

- Lysekrone i spisestue medfglger ikke..

- Den lange arbeidsbenken pa det ene lille soverommet i hovedetasjen
- Knaggrekkene i entreen.

- Skoddene pa plattingen i hagen.

Energi

Oppvarming

Elektrisk oppvarming. Boligen er oppvarmet med vedovn, elektriske varmekabler og
elektrisk oppvarming generelt. Varmekabler er installert pa badet i 1. etasje og i
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samtlige rom i kjelleren, med unntak av det ene lagerrommet.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 3200 000

Omkostninger kjgper
3200 000 (Prisantydning)

Omkostninger

80 000 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

81 390 (Omkostninger totalt)

98 290 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

101 090 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

3281 390 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 298 290 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3301 090 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter

Vann: Arlig fastavgift + forbruk: Kr 2725,- inkl mva + pr m3 kr 35,15,- inkl.mva
Avigp: Arlig fastavgift + forbruk: Kr 3008,- inkl mva+ pr m3 kr 49,62,- inkl.mva
Renovasjon: Ekstern leverandgr. Kontakt IRS Miljg IKS - tIf. 38 32 60 80
Branntilsyn/ feiing: Kontakt Brannvesenet Sgr: tIf 38 27 01 10 - (Arlig avgift kr 464,
inkl.mva blir fakturert av Kvinesdal kommune arlig)

Formuesverdi primaerbolig
Kr 838 955 for ar 2022
Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 3 188 030 for &r 2022

Granlunden 10
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Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for kommuner,
og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjgr formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 162, bruksnummer 415 i Kvinesdal kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4227/162/415:

19.06.1979 - Dokumentnr: 1648 - Registrering av grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4227 Gnr:162 Bnr:73

01.01.2020 - Dokumentnr: 114877 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1037 Gnr:162 Bnr:415

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt midlertidig brukstillatelse for (definer hvilke bygning eller bygningsdel det
gjelder) datert 11.10.1983.
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Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal.

Adgang til utleie
Ingen utleiedel

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
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kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med megler.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi
av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
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akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Betalingsbetingelser
Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.
no. Det gjgres oppmerksom pd at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Ansvarlig megler

Bj@rn Skjeeveland

Partner / Eiendomsmegler MNEF
bjorn.skjeveland@aktiv.no

TIf: 957 97 331
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Ansvarlig megler bistas av

Bjgrn Skjeeveland

Partner / Eiendomsmegler MNEF
bjorn.skjeveland@aktiv.no

TIf: 957 97 331

Leiv Strand Hompland
Backoffice
leiv.hompland@aktiv.no
TIf: 917 11 377

Oppdragstaker
Se¢r-Vest Megleren AS, organisasjonsnummer 914747929
Fiboveien 2 A, 4580 Lyngdal

Salgsoppgavedato
01.04.2026
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Ike Malbar Tegning. Denne Er Kun Til Bustrasjon, Og Kan Inneholde Feil

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Ik MAlbar Tegning. Denne Er Kur Til [bustrasion, Og Kan Inneholde Feil

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Enebolig

@ Granlunden 10, 4480 KVINESDAL
(7 KVINESDAL kommune

3 gnr. 162, bnr. 415

Sum areal alle bygg: BRA: 301 m? BRA-i: 247 m?

mmmﬂ!ﬂﬂmmmunmmnmm
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Oppdragsnr.: 20755-1222 Referansenummer: PR4384

Befaringsdato: 12.02.2026 Rapportdato: 20.02.2026

Autorisert foretak: KE Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Karl Henry Englund

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

KE takst as

Ke takst as er medlem av Norsk takst og er autorisert i henhold til
forbundets regler og krav til skolering og etterutdanning.
Vi utfgrer takstoppdrag i Agder og omegn.

Spgrsmal vedrgrende rapporten kan stilles i kontortid mellom 8-16 pa
hverdager, tIf 47759958 eller e-post: karl@ketakst.no.

Rapportansvarlig

Karl Henry Englund
Uavhengig Takstingenigr
karl@ketakst.no

477 59 958

N

Norsk takst

Oppdragsnr.:  20755-1222 Befaringsdato: 12.02.2026

Side: 2 av 25
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

POPOO
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Enebolig med garasje fra 1983 beliggende i et etablert
boligomrade

Boligen har 2 brn 410 og 415 tilhgrende eiendommen
Boligen er innholdsrik med:

Kjeller:

Vindfang, Hall m/trapp, kontor, 2 soverom, kjellerstue, bad, 3
boder

1 etg:

Stue, kjgkken, gang, bad, 3 soverom, Innglasset balkong

De innvendige overflater fremstar generelt med normal
bruksslitasje.

Det er kun boligen som inngar i rapporten.

Garasje med en enkel beskrivelse

Boligen er vurdert utfra byggear og hva ansees som normal
bruks- og aldersslitasje. Det kan derfor veere
bygningsmessige avvik som ikke er nevnt i rapport.

Spgrsmal vedrgrende rapporten kan stilles i kontortid
mellom 8-16 pa hverdager, til tIif 47759958, eller e-post:
karl@ketakst.no.

For gvrig ma hele rapporten leses og deretter bruke god tid
pa visning. Lykke til!

Enebolig - Byggear: 1983

UTVENDIG G til side

Glaserte teglstein med undertak av takbord.

Takrenner av stal renner og nedlgp.

Pipe helbeslatt over tak

Stigetrinn til pipe for feier anlagt pa tak

Yttervegg av bindingsverks konstruksjon med utvendig staende
kledning.

Luftet Valmet W- sperrekonstruksjon med undertak av takbord.
Kaldt loft.

Malte vinduer med 3 lags glass.

Ved funksjonstest av tilfeldig valgte vinduer ble det ikke registrert
nevneverdige avvik utenom at enkelte vinduer har mindre
justerings behov, ellers lite slitasje registrert, men normal alder
slitasje og bruks merker ma likevel kunne forventes.

Teak hoveddgr med sidefelt.

Malt balkongdgr fra vaskerom, soverom og ved utgang pa baksiden i
letg

Malt skyvedgr fra stue i 1 etg

Generelt har ytterdgrene normal bruks slitasje og fungerte som
tiltenkt

Balkong/terrasse med dekke av terrassebord.

Treverk og terrassebord fremstar med normal vaer- og aldersslitasje.
Innglasset balkong med aluminiums skyvedgrer.

Utvendig murte trapper pa begge sider av huset, tretrapp fra
terrassen med rekkverk.

INNVENDIG Ga til side

Innvendige overflater i boligen har i grove trekk utfgrelse og
materialvalg slik:

Gulvoverflater:

Parkett, belegg og flis.

Oppdragsnr.: 20755-1222

Befaringsdato: 12.02.2026

Veggoverflater:

Tapet

Takoverflater:

Panel, Himlingsplater

Bad 1 etg:

Vatromsplater pa vegger, belegg pa gulv, himlingsplater i tak
Bad kjeller:

Belegg pa gulv, vatromsplater pa vegger og panelt tak
Vaskerom:

Belegg pa gulv, vatromsplater pa vegger og panelt tak

De innvendige overflater fremstar generelt med normal
bruksslitasje.

Oppvarming:
Vedovn, elektriske varmekabler, elektrisk

Stgpt betongplate som underlag for gulv i kjeller etasje.
Etasjeskillere i tre.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonspere.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa radonspere/brgnn eller
andre

forebyggende tiltak.

| fglge Radon aktsomhetskart fra NGU ligger eiendommen i et
omrade med aktsomhetsgrad Moderat til Lav.

Elementpipe med vedovn i stue/kjellerstue.

Ved inspeksjon av utvendige overflater pa pipe og brannmur, ble det
Boligen har rom under terreng og kjelleren er innredet. Det er
utforende vegger av tre med plater. Utvendig er murene pusset.
Hulltaking er foretatt i utforet vegg pa soverom mot gst med avvik
registrert, 18,3 vektprosent .

Boligen har malt tretrapp mellom kjeller og 1 etg med liggende
rekkverk.

Finerte slette fyllingsdgrer som innvendige dgrer.

Malt glassdgr til vindfang

VATROM G til side

Bad 1 etg:

Bad har belegg pa gulv med elektrisk gulvvarme , vatromsplater pa
vegger og malte takplater.

Det er montert baderomsinnredning med nedfelt vask, vegghengt
toalett og dusjvegger.

Badet har plastsluk og synlig vinylbelegg under sluk mansjetten som
tettesjikt.

Mekanisk avtrekksvifte montert i vegg.

Det er tilluftspalte over dgr som bidrar til

luftsirkulasjon. Ventilering ansees tilfredsstillende.

Hulltaking utfgrt i gang bak dus;j.

Ikke pavist unormale fuktverdier pa kontrollert omrade. 6,9
vektprosent

Vaskerom:

Vatromsplater pa vegger, panelt tak.

Innredning med nedfelt vask og opplegg for vaskemaskin
Vaskerommet har gulvbelegg med oppkant langs vegger med
elektrisk gulvvarme.

Gulvet har plastsluk og synlig vinylbelegg under sluk mansjetten som
tettesjikt.

Mekanisk avtrekksvifte (vifte) montert i vegg.

Det er tilluftspalte under/over dgr som bidrar til
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luftsirkulasjon. Ventilering ansees tilfredsstillende.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner, vegger av mur. Pa vaskerom er det gulvet som er
ansett som vatsone.

Rommet har synlig fuktsikring pa vegger og gulv. Det er utfgrt fukt
spk

med fuktindikator uten a pavise unormale forhold.

Bad kjeller:

Bad har belegg pa gulv med elektrisk gulvvarme , vatromsplater pa
vegger og panelt tak.

Det er montert baderomsinnredning med nedfelt vask, toalett og
dusjvegger.

Badet har plastsluk og synlig vinylbelegg under sluk mansjetten som
tettesjikt.

Mekanisk avtrekksvifte montert i vegg.

Det er tilluftspalte over dgr som bidrar til

luftsirkulasjon. Ventilering ansees tilfredsstillende.

Hulltaking utfgrt i gang bak dusj.

Ikke pavist unormale fuktverdier pa kontrollert omrade. 8,4
vektprosent

KIGKKEN G4 til side

Innredning med profilerte fronter og laminerte benkeplater.
Integrert med komfyr, oppvaskmaskin, platetopp, Micro
Belegg pa gulv og tapetserte vegger.

Kjpkkenet har normal slitasje alder tatt i betrakt

Ventilator med utlufting ut.

Det ble registrert komfyrvakt under kjgkkenventilatoren.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber.

Stoppekran og vannmaler installert i bad i kjeller ved
varmtvannsbereder

Avigpsrgr av plast.

Synlige avlgpsrgr ble besiktiget pa bad, kjgkken og vaskerom.
Avlgpsrgr videre mest sannsynlig av plast.(lkke synlig for vurdering)
Naturlig ventilasjon fra vindusventiler, veggventiler og ved dpning av
vinduer. Normal for byggeperioden.

200 liters varmtvannstank plassert pa bad i kjelleren, rommet har
sluk og belegg pa gulv som ivaretar lekkasjesikring.

Sikringsskap med automatsikringer og kursfortegnelse plassert i
vindfang

Brannslokningsapparat er montert i gang i kjeller og pa soveromi 1
etg.

Rgkvarslere er plassert i himling i 1 etg og kjeller

TOMTEFORHOLD G til side

Takvann fgres fra renner til nedigp og videre til rgrforbindelse under
bakken. Videre ukjent.

Fast dekke rundt deler av boligen har noe fall fra bolig.

Grunnmur mot terreng er ikke isolert men har synlig grunnmursplast
Murt grunnmur. Mindre stedvis riss i pussflate, men ingen vesentlige
sprekker observert som tilsier svikt. Normalt oppsyn og vedlikehold.
Forstgtningsmur i naturstein og stgpt betong mur ved vaskeroms
der

Terrenget forhold rundt boligen er skratt i flere nivaer med asfaltert
gardsplass og plen, ellers naturtomt .

Vann og avlgps rgr i pvc.

Grunnen er lukket.

KE Takst AS

Balyveien 5 k l
4521 LINDESNES Norsk takst

Tilknyttet offentlig V/A via private stikkledninger.

Undertegnede har ikke mottatt informasjon om tilstand om tilstand
pa

rgr. Det antas at utvendig vann og avlgpsrgr har normal slitasje alder
tatt i betraktning.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet Ga til side
Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Det er rom som brukes som soverom som er bygge melt som
annet rom, det er ikke lov til @ bruke rommet som soverom
uten godkjent bruksendring .

Disp rom i kjeller bygd om til vaskerom med dgr inn til
kjellerstue

Vegg mellom gjesterom og kjellerstue er fjernet

Hobby rom kjeller delt inn i to boder

Deler av hall i kjeller brukt til ekstra soverom

Garasje

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Utvendig > Veggkonstruksjon Gé il side

Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning

40
mot grunnmur.
-Konstruksjonen er etter byggearets krav men
— oppfyller ikke dagens standard
30
Utvendig > Vinduer atil si
20 Det er avvik:
Karmene i vinduer er noe veerslitte utvendig og det er
sprekker i trevirket, fukt i nedkant karm i stuevinduer .
10 Pa kjellervinduer i mur er det ikke salebeslag under
vinduer og mangelfull tetting/ pussing rundt
_ vinduene.
£ Dette kan pafgre vinduene store fukt belastninger ved
o < opptrekk av fukt via mur, som videre kan medfgre
. TGO: Ingen avvik fuktskader pa vinduskarmer
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak Utvendig > Dgrer Galtilside
. TG3: Store eller alvorlige avvik Det er avvik:
I TG U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt -Mangler beslag under vaskeroms dgr, dette kan gjgre
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. at fukt kan trekke inn og forarsake skade
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under atil si
balkonger
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.
Rekkverk av tre fra terrasse/balkong fra 1 etg har
Spesielt for dette oppdraget/rapporten hgyde som er lavere enn dagens krav til
Opplysninger om regulering/ tomt / bebyggelse er innhentet rekkverksh¢y§er.
fra kommunens bygningsarkiv Rekkverk er blitt oppfgrt med hgyden etter
' byggearets krav.
. . . . For a gjgre rekkverk mer sikker mot fall/fallskader, bgr
Opplysningene om eiendommen er gitt av megler/ rekvirent. rekkverket forhgyes.
Oppdraget omfatter. Tilstandsrapport- Enebolig.
Det gjgres oppmerksom pa at tilbygget(Garasjen) som er
oppfart pa eiendommen ikke er naermere tilstandsvurdert, men Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
kun enkel beskrivelse i rapporten. Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm
. . gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
Oppsummering av avvik bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Eneboli Innvendig > Radon Ga til side
nebolig Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.
(150 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Utvendig > NedIgp og beslag Gatil side

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.
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Sammendrag av boligens tilstand

o

Oppdragsnr.: 20755-1222

¢ Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre
tiltak mot radon, eiendommen ligger i et omrade som
i NGU Radon aktsomhetskart er definert med
"Moderat til Lav" aktsomhetsgrad

Boligen har en alder som tilsier at det ikke var krav til
sikring mot radon da den ble oppf@rt. Det er derfor
viktig a fa kontrollert om det forekommer
radoninnhold i bygningen som er over grenseverdier.
Ved utleie er det pabud om at radoninnhold i boliger
skal dokumenteres, og iverksette tiltak ved radon over
grenseverdier.

Innvendig > Rom Under Terreng Ga il side
Det er avvik:

Det ble malt forhgyede fuktverdier i svill ved
hulltaking mot terreng pa

soverommet. Maleresultat 18.3Vekt%.

Dette kan gi en indikasjon pa at dreneringen har
svekkelser og bgr kontrolleres

Det kan ikke utelukkes avvik i andre rom med inn
forede vegger mot terreng.

Innvendig > Innvendige trapper Gatil side

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav
til rekkverk i trapper.
Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
dagens forskriftskrav.

Innvendig > Innvendige dgrer Ga il side
Det er avvik:

Enkelte dgrer som har dgrblad som tar i dgrkarm ved
luking.
Ellers har dgrene normal bruksslitasje.

Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

Kobber rgr som har oppnadd alder som gjgr at det er
begrenset

gjenvaerende brukstid

Normal levetid for vannrgr av kobber, vannrgr av plast
er 25-75 ar.

Normal levetid for avigpsrgr av stgpejern er 25-100 &r
TG gis for normal slitasjegrad og at det ikke ble
registrert lekkasje pa

befaringsdagen, men vet ved fremtidig renoveringer
der konstruksjon

apnes, anbefales det utskifting av vannrgr som er over
253

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr a til si

Befaringsdato:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.

Tomteforhold > Terrengforhold Gé til side
Det er avvik:

Det er ikke optimale terrengforhold rundt boligen.
Man gnsker ideelt sett fall pa terreng bort fra bolig
slik at regnvann, sngsmelting dreneres bort.

Man ma anta at dette har fungert pa et vis i disse
arene da det ikke er opplyst om vesentlige forhold,
men terreng kunne vaert

bedre tilrettelagt

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige avlgpsledninger.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige vannledninger.

Vatrom > 1 Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og a til si
innredning

Det er awvik:

-Det er noen riss i glasuren (ser ut som har) i vasken
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ENEBOLIG
Byggear Kommentar
1983 Byggear er basert pa opplysninger i
midlertidig brukstillatelse.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2012 Modernisering Totalrenovert bad i kjeller
2014 Modernisering Nytt vaskerom
2023 Modernisering Nytt overspenningsvern montert i

sikringsskap

2010 Modernisering Totalrenovert bad i 1 etg

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Glaserte teglstein med undertak av takbord.
Taket ble inspisert fra tak

Nedlgp og beslag

Takrenner av stal renner og nedlgp.
Pipe helbeslatt over tak
Stigetrinn til pipe for feier anlagt pa taket

Vurdering av avvik:
* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 20755-1222

Befaringsdato: 12.02.2026

¢ Andre tiltak:

Det anbefales montering av sngfangere pa tak over omrader hvor det
foregar ferdsel pa vinterstid.

Veggkonstruksjon

Yttervegg av bindingsverks konstruksjon med utvendig staende kledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

-Konstruksjonen er etter byggearets krav men oppfyller ikke dagens
standard

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas tiltak for 3 bedre lufting av kledningen.

Det bgr foretas tiltak for a forbedre luftingen bak kledning samt
etablering av muse band i nedre deler av konstruksjonen.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sasmmenheng med Taktekking

Luftet Valmet W- sperrekonstruksjon med undertak av takbord.
Kaldt loft med luftespalte i nedkant mot gesims
Luftingen anses som tilfredsstillende

Vinduer

Malte vinduer med 3 lags glass.

Ved funksjonstest av tilfeldig valgte vinduer ble det ikke registrert
nevneverdige avvik utenom at enkelte vinduer har mindre

justerings behov, ellers lite slitasje registrert, men normal alder slitasje
og bruks merker ma likevel kunne forventes.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Karmene i vinduer er noe veerslitte utvendig og det er sprekker i
trevirket, fukt i nedkant karm i stuevinduer .

Pa kjellervinduer i mur er det ikke sdlebeslag under vinduer og
mangelfull tetting/ pussing rundt vinduene.

Dette kan pafgre vinduene store fukt belastninger ved opptrekk av fukt
via mur, som videre kan medfgre fuktskader pa vinduskarmer

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.
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Fukt i nedkant stuevinduer

Mangler beslag under vindu

L Lcv8 Dgrer

Teak hoveddgr med sidefelt.

Malt balkongdgr fra vaskerom, soverom 1 etg og utgang pa baksiden
Malt skyvedgr fra stue i 1 etg

Generelt har ytterdgrene normal bruks slitasje og fungerte som tiltenkt

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

-Mangler beslag under vaskeroms dgr, dette kan gjgre at fukt kan trekke
inn og forarsake skade

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

-Det bgr monteres beslag under vaskeroms dgr

Oppdragsnr.: 20755-1222

Befaringsdato: 12.02.2026

KE Takst AS ‘
Balyveien 5 k I I

4521 LINDESNES ~ Norsk takst

Mangler beslag under dgr

@ Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong/terrasse med dekke av terrassebord.
Treverk og terrassebord fremstar med normal veer- og aldersslitasje.
Normalt vedlikehold av terrassebord ma paregnes.

Vurdering av avvik:
o Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Rekkverk av tre fra terrasse/balkong fra 1 etg har hgyde som er lavere
enn dagens krav til rekkverkshgyder.

Rekkverk er blitt oppfgrt med hgyden etter byggearets krav.

For a gjgre rekkverk mer sikker mot fall/fallskader, bgr rekkverket
forhgyes.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

For at rekkverkene skal ha god sikring mot fall, anbefales det at det
gjores hpyere og i trad med dagens krav til rekkverkshgyde pa 1 m.

Det er imidlertid ikke noe krav om slik forhgyning, da rekkverket ble
opprinnelig oppfert fgr ndveerende krav ble gjort gjeldende.
Konsekvens av lavt rekkverk pa balkonger er at dette gir gkt risiko for fall
og fallskader

Innglasset balkong

Deler av terrassen som Innglasset balkong med aluminiums skyvedgrer.

Utvendige trapper

Utvendig murte trapper pa begge sider av huset, tretrapp fra terrassen
med rekkverk.
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INNVENDIG

Overflater

Innvendige overflater i boligen har i grove trekk utfgrelse og
materialvalg slik:

Gulvoverflater:

Parkett, belegg og flis.

Veggoverflater:

Tapet

Takoverflater:

Panel, Himlingsplater

Bad 1 etg:

Vatromsplater pa vegger, belegg pa gulv, himlingsplater i tak
Bad kjeller:

Belegg pa gulv, vatromsplater pa vegger og panelt tak
Vaskerom:

Belegg pa gulv, vatromsplater pa vegger og panelt tak

De innvendige overflater fremstar generelt med normal bruksslitasje.

m Etasjeskille/gulv mot grunn

Stgpt betongplate som underlag for gulv i kjeller etasje.
Etasjeskillere i tre.

Vurdering av avvik:

e Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonspere.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa radonspere/brgnn eller andre
forebyggende tiltak.

| fplge Radon aktsomhetskart fra NGU ligger eiendommen i et omrade
med aktsomhetsgrad Moderat til Lav.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

e Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon,
eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er
definert med

"Moderat til Lav" aktsomhetsgrad

Boligen har en alder som tilsier at det ikke var krav til sikring mot radon
da den ble oppfgrt. Det er derfor viktig a fa kontrollert om det
forekommer

radoninnhold i bygningen som er over grenseverdier.

Ved utleie er det pdbud om at radoninnhold i boliger skal
dokumenteres, og iverksette tiltak ved radon over grenseverdier.

Oppdragsnr.: 20755-1222

Befaringsdato: 12.02.2026

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

For a fa dokumentert om det finnes radon i boligen som er over
grenseverdier, ma radonmalinger utfgres.

Konsekvens av radoninnhold i luft over grenseverdier er gkt risiko for
helseskader.

Pipe og ildsted

Elementpipe med vedovn i stue/kjellerstue.

Ved inspeksjon av utvendige overflater pa pipe og brannmur, ble det
ikke registrert sprekker eller riss av betydning.

For teknisk tilstandsanalyse av pipe og ildsted, henvises det til lokalt
brann- og feiervesen

(m Rom Under Terreng

Punktet md sees i ssmmenheng med ‘Drenering’

Boligen har rom under terreng og kjelleren er innredet.

Det er utforende vegger av tre med plater.

Utvendig er murene pusset.

Hulltaking er foretatt i utforet vegg pa soverom mot gst med
indikasjoner pa for hgye verdier registrert, 18,3 vektprosent .

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det ble malt forhgyede fuktverdier i svill ved hulltaking mot terreng pa
soverommet. Maleresultat 18.3Vekt%.

Dette kan gi en indikasjon pa at dreneringen har svekkelser og bgr
kontrolleres

Det kan ikke utelukkes avvik i andre rom med inn forede vegger mot
terreng.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ytterliggere undesgkelser anbefales.
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Tilstandsrapport

Generell

Bad har belegg pa gulv med elektrisk gulvvarme , vatromsplater pa
vegger og malte takplater.

Det er montert baderomsinnredning med nedfelt vask, vegghengt
toalett og dusjvegger.

Arstall: 2010 Kilde: Egenerkleering

Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp mellom kjeller og 1 etg med liggende
rekkverk.

Normal bruksslitasje alder tatt i betraktning.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens 1 ETASIJE > BAD

forskriftskrav. —

Konsekvens/tiltak Overflater vegger og himling

» Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold

anbefales & lage mindre apninger. Ba;det har vegger med baderomspanel med oppkant av belegg langs
gulv.

Tak med malte himlingsplater.

1 ETASIE > BAD

Overflater Gulv

Badet har gulvbelegg med oppkant langs vegger med elektrisk
gulvvarme.

1 ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Innvendige dgrer

Badet har plastsluk og synlig vinylbelegg under sluk mansjetten som

tettesjikt.
Finerte slette fyllingsdgrer som innvendige dgrer.

Malt glassder til vindfang
Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Enkelte dgrer som har dgrblad som tar i dgrkarm ved luking.
Ellers har dgrene normal bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dgrer som har dgrblad som tar borti dgrkarm ved luking bgr justeres.
Generelt sa anbefales det jevning vedlikeholdstiltak pa dgrene.

VATROM |
1 ETASIJE > BAD e
1 ETASIJE > BAD
Oppdragsnr.: 20755-1222 Befaringsdato: 12.02.2026 Side: 12 av 25
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Sanitaerutstyr og innredning

Badet har innredning med nedfelt servant, vegghengt toalett,
dusjvegger

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

-Det er noen riss i glasuren (ser ut som har) i vasken

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

-Videre undersgkelse bgr gjgres

1 ETASIE > BAD

Ventilasjon
Mekanisk avtrekksvifte montert i vegg.

Det er tilluftspalte over dgr som bidrar til
luftsirkulasjon. Ventilering ansees tilfredsstillende.

1 ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking utfgrt i gang bak dusj.
Ikke pavist unormale fuktverdier pa kontrollert omrade. 6,9 vektprosent

KJELLER > BAD

Generell

Oppdragsnr.: 20755-1222

Befaringsdato: 12.02.2026

Bad har belegg pa gulv med elektrisk gulvvarme , vatromsplater pa
vegger og panelt tak.

Det er montert baderomsinnredning med nedfelt vask, toalett og
dusjvegger.

Arstall: 2012 Kilde: Egenerkleering

KJELLER > BAD

Overflater vegger og himling
Badet har vegger med baderomspanel med oppkant av belegg langs

gulv.
Tak med panel.

KJELLER > BAD

Overflater Gulv

Badet har gulvbelegg med oppkant langs vegger med elektrisk
gulvvarme.

KJELLER > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Badet har plastsluk og synlig vinylbelegg under sluk mansjetten som
tettesjikt.

ot e
KJELLER > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Badet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjvegger.
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KJELLER > BAD

Ventilasjon

Mekanisk avtrekksvifte montert i vegg.
Det er tilluftspalte over dgr som bidrar til
luftsirkulasjon. Ventilering ansees tilfredsstillende.

KJELLER > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking utfgrt i gang bak dus;j.

Ikke pavist unormale fuktverdier pa kontrollert omrade. 8,4vektprosent

KJELLER > VASKEROM

Generell

Vaskerom med belegg med oppkant pa gulv.
Vatromsplater pa vegger, panelt tak.
Innredning med nedfelt vask og opplegg for vaskemaskin

Arstall: 2014 Kilde: Egenerkleering

KJELLER > VASKEROM

Overflater vegger og himling

KE Takst AS
Balyveien 5
4521 LINDESNES

KJELLER > VASKEROM

Overflater Gulv

gulvvarme.

KJELLER > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

tettesjikt.

KJELLER > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

>
KJELLER > VASKEROM

Ventilasjon

Mekanisk avtrekksvifte (vifte) montert i vegg.
Det er tilluftspalte under/over dgr som bidrar til
luftsirkulasjon. Ventilering ansees tilfredsstillende.

Badet h d bad | med kant av belegg |
adet har vegger med baderomspanel med oppkant av belegg langs KIELLER > VASKEROM

gulv.
Tak med panel

Oppdragsnr.: 20755-1222

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Befaringsdato: 12.02.2026

Badet har gulvbelegg med oppkant langs vegger med elektrisk

Badet har plastsluk og synlig vinylbelegg under sluk mansjetten som

Innredning med nedfelt vask og opplegg for vaskemaskin
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Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner, vegger av mur. Pa vaskerom er det gulvet som er ansett
som vatsone.

Rommet har synlig fuktsikring pa vegger og gulv. Det er utfgrt fukt sgk
med fuktindikator uten a pavise unormale forhold.

KJPAKKEN
1 ETASJE > KJBKKEN
Overflater og innredning
Innredning med profilerte fronter og laminerte benkeplater.
Integrert med komfyr, oppvaskmaskin, platetopp, Micro

Belegg pa gulv og tapetserte vegger.
Kjgkkenet har normal slitasje alder tatt i betrakt

1 ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk

Ventilator med utlufting ut.
Det ble registrert komfyrvakt under kjgkkenventilatoren.

TEKNISKE INSTALLASJONER

m Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.
Stoppekran og vannmaler installert i bad i kjeller ved
varmtvannsbereder

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Kobber rgr som har oppnadd alder som gjgr at det er begrenset
gjenveerende brukstid

Normal levetid for vannrgr av kobber, vannrgr av plast er 25-75 ar.
Normal levetid for avigpsrgr av stgpejern er 25-100 ar

TG gis for normal slitasjegrad og at det ikke ble registrert lekkasje pa
befaringsdagen, men vet ved fremtidig renoveringer der konstruksjon
apnes, anbefales det utskifting av vannrgr som er over 25 a

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 20755-1222

Befaringsdato: 12.02.2026

 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avigpsrgr

Avlgpsrgr av plast.
Synlige avigpsrgr ble besiktiget pa bad, kjskken og vaskerom.
Avlgpsrgr videre mest sannsynlig av plast.(lkke synlig for vurdering)

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak

 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon fra vindusventiler, veggventiler og ved dpning av
vinduer. Normal for byggeperioden.

En nzaermere gjennomgang av behovet

bgr jevnlig vurderes ut fra boligens bruk og ventilasjonsbehov.

Varmtvannstank

200 liters varmtvannstank plassert pa bad i kjelleren, rommet har sluk
og belegg pa gulv som ivaretar lekkasjesikring.

Elektrisk anlegg

Side: 15 av 25

71



72

Granlunden 10, 4480 KVINESDAL
Gnr 162 - Bnr 415
4227 KVINESDAL

Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer og kursfortegnelse plassert i
vindfang

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1983 Det elektriske anlegget er fra byggear

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Nye sikringer ved nytt vaskerom
Montert overspenningsvern i sikringsskap november 2023

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Oppdragsnr.: 20755-1222

Befaringsdato: 12.02.2026

KE Takst AS ‘
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Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) &
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den
forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke
vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet

m Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rédgivning.

Brannslokningsapparat er montert i gang i kjeller og pa soveromi 1 etg.
Rekvarslere er plassert i himling i 1 etg og kjeller

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
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pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Tomt/byggegrunn ikke mulig & kontrollere, men det ma antas at denne
er normalt utfgrt ihht byggearets normer, forskrifter og krav.

Det er ikke registrert forhold som skulle tilsi vesentlige svikt/svakheter
i grunn og fundamenter.

Undertegnede har ikke foretatt ytterligere kontroll av grunn og
fundamenter, da dette krever oppgravinger og langvarige malinger

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Takvann fgres fra renner til nedlgp og videre til rgrforbindelse under
bakken. Videre ukjent.

Fast dekke rundt deler av boligen har noe fall fra bolig.

Grunnmur mot terreng er ikke isolert men har synlig grunnmursplast

Grunnmur og fundamenter

Murt grunnmur. Mindre stedvis riss i pussflate, men ingen vesentlige
sprekker observert som tilsier svikt. Normalt oppsyn og vedlikehold.

Oppdragsnr.: 20755-1222

Befaringsdato: 12.02.2026

Forstgtningsmurer

Forstgtningsmur i naturstein og stgpte betong murer

Terrengforhold

Terrenget forhold rundt boligen er skratt i flere nivder med asfaltert
gardsplass og plen, ellers naturtomt .

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Det er ikke optimale terrengforhold rundt boligen.

Man gnsker ideelt sett fall pa terreng bort fra bolig slik at regnvann,
sngsmelting dreneres bort.

Man ma anta at dette har fungert pa et vis i disse arene da det ikke er
opplyst om vesentlige forhold, men terreng kunne veaert

bedre tilrettelagt

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefaler a etablere fall bort fra grunnmuren alle steder rundt
huset.

Generelt anbefales fall pa terreng i fra boliger pa min. 1:50 og min. 3 m
ut i fra grunnmurer for a redusere fukt pakjenning pa grunnmuren.
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Utvendige vann- og avilgpsledninger

Vann og avlgps rer i pvc.

Grunnen er lukket.

Tilknyttet offentlig V/A via private stikkledninger.

Undertegnede har ikke mottatt informasjon om tilstand om tilstand pa
rgr. Det antas at utvendig vann og avlgpsrgr har normal slitasje alder
tatt i betraktning.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avigpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Oppdragsnr.: 20755-1222 Befaringsdato: 12.02.2026
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
1993 Byggear er basert pa opplysninger gitt i
byggetillatelse.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget har normalt vedlikehold ut i fra alder.

Beskrivelse

- Fundamentert ved hjelp av en stgpt grunnmur.

- Stgpt dekke .

- Takstoler med sutaksplater som undertak tekket med glaserte teglstein
- Taktekkingen med tilhgrende deler har normal slitasje ut i fra alder.

- Staende kledning i gavl

- Normalt vedlikehold ma beregnes pa fasader.

- Ledport i tre med elektrisk portapner

- Det er etabler fortsettings plass pa gverste loft

- Malt balkongdgr med glass, normalt vedlikehold

-Innlagt strgm

- Ellers ma normalt vedlikehold beregnes pa denne bygningen med enkelte oppgraderinger pa noe sikt pa grunn av normal
slitasje og elde

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

o

Innglasset ~ & srAb
balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 20755-1222

Befaringsdato:

12.02.2026

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (T8A)

1 Etasje 122 10 132 24

Kjeller 125 125

SUM 247 10 24

SUM BRA 257

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
. (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1 Etasje Stue, kjgkken, gang, bad, soverom, Innglasset balkong

soverom 2, soverom 3

Vindfang, hall m/trapp, soverom,
Kjeller soverom 2, kontor, bad, bod, bod 2, bod
3, vaskerom, kjellerstue

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: Det er rom som brukes som soverom som er bygge melt som annet rom, det er ikke lov til & bruke rommet som soverom uten
godkjent bruksendring .
Disp rom i kjeller bygd om til vaskerom med dgr inn til kjellerstue
Vegg mellom gjesterom og kjellerstue er fjernet
Hobby rom kjeller delt inn i to boder
Deler av hall i kjeller brukt til ekstra soverom

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:I Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja E] Nei

Kommentar: Det er lite dagslysflate pa rom i kjelleren i forhold til forskrifter.
Det er rom i kjelleren som krever rgmningsvei. | en vanlig kjeller som brukes som oppholdsrom (for eksempel
kontor) ma det veere mulig a evakuere gjennom et vindu og ut i det fri. Rommet tilfredsstiller ikke krav til rgmning.

Krav:
Apningen i vinduet ma vaere minst 0,5 meter bred og minst 0,6 meter hgy. Summen av bredde og hgyde skal vaere
minst 1,5 meter

Garasje
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB:tAl::I)kong Sum KR ?f,: :)I kongareal
Etasje 44 44
SUM a4
SUM BRA a4
Oppdragsnr.: 20755-1222 Befaringsdato:  12.02.2026 Side: 21 av 25
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Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Garasje

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 230 27
Garasje 0 44

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
12.2.2026 Karl Henry Englund Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4227 KVINESDAL 162 415 0 622.2 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Granlunden 10

Hjemmelshaver
Aasland Bjarne, Aasland Petra Daniela Tschanz
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering IgI;Z(:momgétt Nei
Brukstillat./ferdigatt. 06.03.2025 Midlertidig brukstillatelse bolig Gjennomgatt 1 Nei
Tegninger 06.03.2025 Bolig Gjennomgatt 4 Nei
Tegninger 06.03.2025 Garasje Gjennomgatt 3 Nei
Byggetillatelse 06.03.2025 Garasje Gjennomgatt 1 Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 17.03.2025
2 20.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pé faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som
krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller saimmenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og TG3
ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og Ipnnsomme.
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa
observerte forhold, som feil, skader eller uregelmessigheter, og foreslatte
tiltak. Anslagene angis i intervaller, er veiledende og basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med pristilbud fra handverkere eller
entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig avhengig av valg av
utfgrelse, materialpriser og markedsforhold. For ngyaktig vurdering
anbefales ytterligere undersgkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte
fagfolk. Anslagene gir kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte
feil eller avvik, eller forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra
kostnader. Verken bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes
ansvarlig for forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

o Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20755-1222

Befaringsdato: 12.02.2026

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere

sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

o Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

 Fuktspk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/méleverdig
areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av

Oppdragsnr.: 20755-1222

Befaringsdato: 12.02.2026

eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i boligomsetningen
eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse om fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i definisjonene som
fremkommer av veiledningen til Norsk Standard 3940 Areal- og volum-
beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM
er basert pa veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er
maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et
rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P
-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerkleering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/PR4384

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Side: 25 av 25

81



82

[z ban |

] hasland,

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Petra Daniela Tschanz Aasland
Bjarne Aasland
Boligen + Boligen ble kigpt 1991

Granlunden 10
4480 Kvinesdal

4227-162/415/0/0

Fremting

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 1408240140 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2010

Firmanavn: -Rarlegger: Hunsbedt Rar AS -Elektriker: Installatar Odd Stokkeland -Snekker: JAG bygg AS, Jan
Arne Gaseland

Beskrivelse av arbeidet: Totalrenovering av badet oppe. Hasten 2010. Alt ble nytt: varmekabler, flyting av golv,
vatromsbelegg péa golv, sluk m/klemring, baderomsplater pa veggene, vindu, innredning, etc

2.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2012

Firmanavn: -Rarlegger: Hunsbedt Rar AS -Elektriker: Installatar Odd Stokkeland -Snekker: JAG bygg AS, Jan
Arne Géaseland

Beskrivelse av arbeidet: Totalrenovering av badet nede. Hasten 2012. Alt ble nytt: varmekabler, flyting av golv,
vatromsbelegg pa golv, sluk m/klemring, baderomsplater pa veggene, innredning, varmtvannsbeholder, etc

3.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2014

Firmanavn: -Rarlegger: Nils Kloster AS -Elektriker: Installatar Odd Stokkeland -Snekker: JAG bygg AS, Jan Arne
Géseland

Beskrivelse av arbeidet: Bygging av nytt vaskerom i "disponibelt rom" nede. 2014 Alt ble nytt: varmekabler,
flyting av golv, vatromsbelegg pa golv, sluk m/klemring, baderomsplater pa veggene, innredning, etc

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja
Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Vatromsbelegg og ny sluk med klemring ble lagt i alle tre vatrom, dert vil si vaskerom og begge bad.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pé tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja

Fagleert arbeid:
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1.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2010

Firmanavn: Snekker: JAG bygg AS, Jan Arne Gaseland

Beskrivelse av arbeidet: | forbindelse med renoveringen av badet ble vinduet skiftet til et smalere vindu for & fa
plass til sterre dus;.

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+Ja

Under en storm med kraftig vind og regnveer i mai 2015 dryppet det noen fa dréper vann fra taket inne i
kjellerstua, rett under et av de store vinduene oppe i stua. Rafoss Glasservice undersgkte vinduene, og kunne
ikke se noen apenbare svakheter. Jeg ble anbefalt & tette med tettemasse langs vinduet pé utsiden. Det har ikke

veert lekkasje senere, selv ved kraftig regn og vind.
Det har ikke veere noen tegn til fukt eller lekkasje i andre vinduer.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfert?: 2015

Beskrivelse av arbeidet: Jeg brukte tettemasse langs vinduet pa utsiden, etter rad fra Rafoss
glasservice.

7. Vet du om det er utfart arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2022

Beskrivelse av arbeidet: | hobbyrommet har det vaert litt saltutfelling og malingflass nederst pa veggen
(lecablokker med murpuss) i hjgrnet mot nordvest. Det kan muligens skyldes utett nedlgpsrer for takvann
under bakken. Tiltak (egeninnsats): Utvendig: laget oppsamlingskum for takvann med eget avlgpsrer som
leder vannet vekk fra huset. Innvendig: skraping av lgs maling, pafert sealing og ny maling. Det har aldri veert
mugglukt eller synlig fukt/mugg hverken fer eller etter i forbindelse med dette.
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Gjelder dreneringsarbeidet hele eller deler av boligen?
+ Deler av boligen

Beskriv hvilke deler av boligen arbeidet ble utfert pa

Hobbyrom

12. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+Ja

I mars 2015 ble det forstoppelse i avligpsraret fra vaskerommet.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2015

Firmanavn: Nils Kloster AS (Forsikringssak v/Br. Ellingsen AS)

Beskrivelse av arbeidet: Rarlegger undersgkte raret innvendig med kamera, og det ble pavist motfall og
oppsamling av "gruff" i raret under golvet i kjellestua. Golvet i kjellerstua ble hakket opp. Det ble ogsé gravet
opp pa utsiden av huset. Nytt rar med riktig fall ble lagt fra kjellerstua og ut til hovedavlgpsreret pa utsiden av
huset. Det har ikke vaert problemer med avlgpet etterpa.

15. Vet du om det er gjort arbeid pé& vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avligpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjgkkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 1996
Firmanavn: Snekker/murer John M. Olsen

Beskrivelse av arbeidet: Det ble montert ildsted (vedovn) i kjellerstua i 1996. lldsted (vedovn) ble montert i stua
ca pa samme tid.

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023
Firmanavn: Nils kloster AS

Beskrivelse av arbeidet: Montert overspenningsvern i sikringsskap november
2023.

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeér, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja

Fagleert:

-Kjellerstua ble innredet i 1996 av murer/snekker John M. Olsen. Veggen inn til et lite soverom ble da fiernet for &
gjore kjellerstua starre.

-Opprinnelig entre og stor hall ble endret i 1999 av murer/snekker John M. Olsen. Entreen
ble utvidet og det ble delt av til et nytt rom i tidligere hall. Der ble det satt inn 2 nye vinduer.

-Pipehatt montert av murer/snekker John M. Olsen i 2001.
-Stept golv med innlagt varmekabel i hobbyrom og bod i 2005. El.arbeid utfert av Installater Odd Stokkeland.

-Terrassen utenfor stua ble bygget inne som vinterstue i 2013. JAG bygg AS satte inn skyvedgrer og gjorde alt
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snekkerarbeid. Installater Odd Stokkeland gjorde el-arbeid.
-Nye takrenner 2013. Flekkefjord Produkter AS skiftet ut de gamle plastrennene med skjgtefrie renner og nedlap.

-Opprinnelig disp.rom i underetasjen (under terrassen) ble gjort om til vaskerom i 2016. (Se punkt om vatrom).
Det ble da satt inn dar inn til kjellerstua.

-Opprinnelig vaskerom ved siden av kjgkkenet ble innlemmet i et utvidet og totalrenovert HTH kjgkken i 2015
/2016. El.arbeid og rerleggerarbeid ble utfart av Nils Kloster AS.

Fagleert:
-Garasjen ble bygget i 1994/95. Odd Svege & co AS entreprengrfirma satte opp statte-/betongvegg. Murer
/snekker John M. Olsen satte opp garasjen.

Egeninnsats:

- Bygget platting m/trapp pa baksiden av huset.

- Skiftet terrassebord pa verandaen.

- Bygget platting med tak i hagen.

- I kontoret i underetasjen (rommet ved siden av badet) ble det saget hull i murveggen og satt inn et smalt vindu
hayt pa veggen. (Tidlig pa 2000-tallet)

Er tiltaket godkjent av kommunen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Innredning av kjellerstue i 1996. Se punkt 26.

Er tiltaket godkjent av kommunen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+Ja
-Noen av strekene pa displayet pa mikrobglgeovnen lyser ikke.

-Stoffet pd markisen over de store stuevinduene er slitt.
-Det er noen riss i glasuren (ser ut som har) i vasken péa badet oppe.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tiloud om strem til fast pris pa 50 are pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ]

89



90

Adresse Nesgata 11, 4480
Telefon 3835 7700

r

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Restanser og legalpant Kilde: Kvinesdal kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4227 Gardsnr.: 162 Bruksnr.: 415
Adresse: Granlunden 10, 4480 KVINESDAL
Referanse: 1408240140

Ubetalte gebyrer og eiendomsskatt
Det finnes ingen ubetalte gebyrer eller skyldig eiendomsskatt.
Inkasso/legalpant

Det finnes ikke inkassokrav/legalpant pa eiendommen.

Kommentar

Svaret gjelder kun det Kvinesdal kommune fakturerer. Kontakt IRS Miljg IKS pa post@erikstemmen.no for eventuelle
utestdende fordringer vedrerende renovasjonsavgift.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER,

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik | vare registre/kart/arkiv | forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendoem og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pd sammenheng og formal som den benyties |, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fore til misforstielser. Dette gjelder ofte kartternagr som ledninger og eiendamsgrenser
som | mange tlifelle kan vaere unayaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pd ledninger foretas uten pavisning av ledningen I marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespersier,



Kvinesdal kommune
Adresse Nesgata 11, 4480
Telefon 3835 7700

s

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 86-7 Tilknytning til vei, vann og avilep

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4227 Gardsnr.: 162 Bruksnr.: 415
Adresse: Granlunden 10, 4480 KVINESDAL

Referanse: 1408240140

Utskriftsdato: 05.08.2024

Kilde: Kvinesdal kommune

Vann Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.
Aviep Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.
Vei Adkomst til eiendommen er ukjent.

FORBEHCLD VED UTLEVERING AV INFORMAZJOMN | FOREINDELSE MED EIENDOMSFORESF@RSLER.

Det tas farbehold om at det kan veere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den fakriske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kemmunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor veere bevisst pa sammenheng og formal sorn den benytres i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart. kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser, Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som | mange tilfelle kan veare uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kammunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av infarmasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsier.
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Kvinesdal kommune
Adresse Nesgata 11, 4480
Telefon 3835 7700

s

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Kommunale avgifter og eiendomsskatt

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4227 Gardsnr.: 162 Bruksnr.: 415
Adresse: Granlunden 10, 4480 KVINESDAL
Referanse: 1408240140

Utskriftsdato: 05.08.2024

Kilde: Kvinesdal kommune

Kommunalt standardgebyr for bebygde eiendommer som er tilknyttet kommunalt/interkommunalt tjenestetilbud

Avgift Grunnlag Arlig avgift
; o
Vann Arlig fasta\j'glft forbruk pr kr 2071.25,- inkl. mva
m3 kr 22,- inkl.mva
Arlig fastavgift + forbruk pr ;
Avlg kr 2357.69,- inkl.m
R m3 kr 37.55,- inkl.mva d H i
Renovasjon Ekstern leverander Kontakt IRS Milje IKS - tIf. 38 32 60 80
Branntilsyn, Kontakt Brannvesenet Ser: tIf 38 27 01 10 - (Arlig avgift kr 469,-
& Ekstern leverander : : : P
feiing inkl.mva blir fakturert av Kvinesdal kommune arlig)
Vannmaler: Ja
Dato Malestand m3
Sist avlest 31.12.2023 5838
Kommentar
Kommunen foretar IKKE avregning av kommunale avgifter ved salg av eiendom. Fordeling avtales mellom selger og
kieper.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER,

Det ras forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhald til den fakriske situasjonen og ar det kan foreligge forhold amkring eiendem ag bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pd sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket | form av papirkart, kan inneholde linjer sam lett kan fare til misforstaelser. Dette glelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som | mange tilfelle kan vaere uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan kke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespersler,



Kvinesdal kommune
Adresse Nesgata 11, 4480
Telefon 3835 7700

s

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4227 Gardsnr.: 162 Bruksnr.: 415
Adresse: Granlunden 10, 4480 KVINESDAL
Referanse: 1408240140

Det foreligger midlertidig brukstillatelse pa eiendommen.

Utskriftsdato: 05.08.2024

Kilde: Kvinesdal kommune

Vedlegg

1 vedlegg

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan veere avwik | vare registrefkartfarkiv i forhold til den fakuske situasjonen og at det kan foreligge forheld omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pd sammenheng og formal sam den benytres |, og bruke informasjanen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkar, kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og elendomsgrenser
som | mange tlifelle kan vaere uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pd ledninger foretas uten pavisning av ledningen | marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespersler,
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MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Bygningsloven av 18 juni 1965 899, nr.20g 3

Arbeidet ma vare utfort innen:

Ansvarshavende skal kreve ferdigattest.

2 |Arbeidssted fadr.) i Registernr (Gnr/bnr/festenr) ev. parselinr
e
g Amodtsmerka, tomt 44 gnr. 162, bar. 410, 4l5
| % Arbeidets art [Evgningennrt |Dato for seknad |Datoforvedtak |$ak nr.
5 Nybyag bolig 27.8.81.  22.9.8l. 278/81
8 |Byggherre lAdresm |Tli.
£ Per Eiesland 4480 KVINESDAL
Anmelder [Adresse [T
A/S Konsmo Fabrikker 4525 KONSMD
Ansvarshavende Ii\jm;se [T
Ragnar Stele S Konsmo Fabrikker,
boks 288, 4501 MANDAL
3
Besiktigelse av arbeidet er foretatt og i medhold av bygningslovens § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse for
F :J hele bygget E] folgende del av bygget:
i Ansvarshavende palegges 4 utfore folgende arbeider:
1. etg. er ferdig. En del arbeid gjenstdr i kjelleren. Rekpipen
skal feres over tak.
Huset ble pébegynt 1 mai 1982,
F’ Fullstendig byggemelding ble innlevert 31.8.81.

smpa—Kvinesdat-kommune————

Nr 2128 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo, 12- 78

Sted og dato 1
Taknisk avyf
e
r Kvinesdal 11.10.83. 6. Lona B
] l eiwgnm:u»ukrut
Sendes il
X ]8yggherre [ ]Anmeider [X |Ansvarshav [ Ieyageloyvemyndighet [x] Ligningskontoret
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MALEBREY

Ar19 79 den 24.april ‘ble det 4 medhold av §62 | bygningsloven av 18,
juni 1965, holdt kart- og oppmilingsforvetning over:

Pur'sel_.'l av gnr 162, bnr 73, Amodt i Kvinesdal

Forretnlngen er rekvirert ay Jakeob A. Amot
som er heimelshaver/med e =

Forretningen ble administrert av undertegnede og som kartvitne var tilstede:
Lars Aase Egeland og Arnold Gulliksen

Alle vedkommende var lovlig varslet den 17,04,79
Ved forretningen mptte:

Som rekvirent og eier Jakeb A. imot
Eier ov porsell 44o0 Korpelius fomot som nobo
Kvinesdal kommune, eier av 162/214, ved ing. Gobriel Lona,

Portene var enige i de plviste grenser og oppmilingen ble
foretatt i henhold til denne pivising.
Grensebeskrivelse:
Mot gnr 162, bnr 214 : 23,61
" porsell 4dao : 26,33
"

gnr 162, bnr T3 : 19,29 + (en sirkelbue med rodius

10,00 og kordelengde 4,63} + 27,13

Alle mil i meter.

Arealot utgipr 622 me
Shylddeling

I samsvar med lov om skylddeling av 20. august 1808 § 11 ble det samtidig med
kart- og oppmal retni holdt skylddeling.

Grensene er som beskrevet ovenfor. Parsellen skal anvendes til: Boligtomt
Skylden for den fraskilte del er bestemt til: sk.m.0,01, uten skyldfrodrog

Vi erklzrer 4 ha utfort skylddeling etter beste skjonn og overbevisning og i sam-
svar med lovens krav

Forretningen sluttet den24.opril 1979

komm.ing.

Loy e Lol

Lars Adse ; elond

Y a7

‘Arnold Gulliksen

*Stryk det som ikke passer

d M.nr.2// 19
MALEBREV - KART

Bruksnavn: Tomt 44 gnr. 162 bar.

Parsell a4 av Imodt gnr. 162 bar. 73
Areal 622 m? Milestokk 1: 500

162/2/4

=

agpoa N - ..

S¢300 ¥

© KODRDINAT-FORTEGNELSE:
Rt Y. X
33 54 335,05 36 718,29
119 358,35 722,11
364 362,50 696,11
310 343,43 603,20
314 54 339.14 36 691,47
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Nabolagsprofil

Granlunden 10 - Nabolaget Hamrebakkene/Liknes - vurdert av 44 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Fjellvegen 3min %
Linje 252, 253 0.2 km
@ Storekvina stasjon 12 min &
Linje F5 9.8 km
X Kristiansand Kjevik 1138 min &
Skoler
Liknes skole (1-7 kl.) 6 min &
284 elever, 17 klasser 2.9km
Kvinesdal ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min &
217 elever, 12 klasser 3.1 km
Kvinesdal videregaende skole 7 min &
180 elever, 11 klasser 3.7 km
Flekkefjord videregdende skole 28 min &
550 elever 26.2 km
Ladepunkt for el-bil
& Sarons Dal Arena 12 min %

«Trygt, vennlig, vakkert og gode

naboer»

Sitat fra en lokalkjent

100

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 88/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 75/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 69/100

Aldersfordeling
50 &°
© O
~
& so 5o
32 50 & N oo
N o ~ o
<t oS -
Yol

59%
6.9 %
72%

D 212%

38.9%

219%

2
@<
-
~

183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-184r) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[ Hamrebakkene/Liknes 1046 565
B Liknes 2508 1401
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Amotsmarka barnehage (1-5 &r) 8 min %
77 barn 0.6 km
Knerten barnehage Kvinesdal (1-5 ar) 6 min &
36 barn 3.1km
Sentrum barnehage (1-5 ar) 7 min &
43 barn 3.7 km
Dagligvare
Rema 1000 Kvinesdal 23 min %
Post i butikk, PostNord 1.8 km
Coop Extra Kvinesdal 4 min &
PostNord 2.2 km



Primaere transportmidler

1. Egen bil
&= 2. Samkjgring

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 97/100

v Trafikk
Lite trafikk 90/100

? Gateparkering
@ Lett89/100

Sport

@ Amotsmarka skole 8 min %
Ballspill 0.6 km

@ Kvinesdal ungdomskole 6 min &
Aktivitetshall, ballspill 3.1 km

& Instinct Kvinesdal 21 min 4

Boligmasse

B 88% enebolig
B 5% rekkehus
B 3% blokk

4% annet

Varer/Tjenester
AMFI Flekkefjord 28 min &
@ Apotek 1 Kvinesdal 4min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 32% i barnehagealder
B 39%6-12ar
B 15%13-154ar

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn
I
I
|
Enslig u. barn
|
|
1
Flerfamilier
|
|
|
0% 50%
B Hamrebakkene/Liknes
B Liknes
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 33% 33%
Ikke gift 50% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Kjgpe bolig?

Snakk med vare
kunderadgivere i

Kvinesdal om boliglan

Hans Inge Eriksen Ann-Britt Treland Sander Risnes
TIf. 908 53 406 TIf. 995 35 835 TIf. 960 93 678

Vi er en lokalbank. | en tid der andre banker trekker seg vekk fra
menneskene de skal tjene, velger vi a forbli naere. Kvinesdal Sparebank
har hovedsete i Kvinesdal og avdelingskontorer i Kristiansand,
Flekkefjord, Lyngdal og Sirdal.

Uansett hvor du mgter oss, er vi de samme. Vi tror pa apne dgrer.
Pa ekte relasjoner. Og pa at man alltid finner gode Igsninger nar folk
som kjenner hverandre mgtes.

Nar du trenger oss, vet du hvor vi er.

Vi mgtes i banken

Kvinesdal Sparebank  Kontakt:

Kvinesdal Hjemsted TIf. 38 35 88 60
Sparebank Nesgata 7A post@banken.no
4480 Kvinesdal www.banken.no
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Granlunden 10 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4480 KVINESDAL Saksbehandler: Bjgrn Skjeeveland
Telefon: 957 97 331
Oppdragsnummer: E-post: bjorn.skjeveland@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



