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Storvegen 149, 3880 DALEN

Sentralt beliggende enebolig i




Eiendomsmegler MNEF

Vilde Juvet Steinmoen

Mobil 411 81 331
E-post  vilde juvet.steinmoen@aktiv.no

Aktiv Midt-Telemark
Stasjonsvegen 33, 3800 Bg. TLF. 476 52 500

Nokkelinformasjon
Prisant.: Kr 2 900 000,-
Omkostn.: Kr 73 740,

Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

2 Storvegen 149

Kr2 973740,
Linn Gulbrandsen
Stine Larsen

Enebolig

Eiet

1936

310/344 kvm
654.2 m?

3

9

Gnr. 24, bnr. 15
1308240063

Sentralt beliggende
enebolig i Dalen

Aktiv v/Vilde Juvet Steinmoen og Anne Asne Seljordslia har gleden av
a presentere Storvegen 149

Denne eneboligen ligger sentralt i Dalen med gode solforhold og
gangavstand til butikker, badeplasser, skole og barnehage, noe som
gjer den ideell for barnefamilier. Boligen har en lys og praktisk innredet
kjellerleilighet, med et hybelkjgkken og lun stue med varmekabler. |
fgrste etasje finnes to romslige soverom, et bad med flislagt dusjnisje
og et innbydende kjgkken. Den &pne stuen er romslig, med bade
vedovn og varmepumpe for komfort dret rundt. Andre etasje byr pa en
koselig loftstue, boder med rikelig oppbevaringsplass, to stuer, hvorav
en med vedovn og et eldre kjgkken. Eiendommen har ogsé et uthus til
lagring og ligger neer flere fritidstilbud som Tokke kulturhus.

Velkommen til visning!

Innhold

Velkommen .. ... 2
Om eiendommen . ... 24
Tilstandsrapport . ... ... 37
Egenerkleering .. ... 59
Nabolagsprofil. ... ... ... .. . . L. 80
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Plantegning

1. etasje

1. etasje

Terrasse

akuv.

Kjokken

Gang

Soverom

Windf.

Stue

Spisestue

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Storvegen 149

Plantegningen er ikke malbar og kun ment for 4 illustrere boligens planlesning.
Evt. innredning/meblering trenger ikke vaere basert pd faktiske forhold.
Det tas forbehold om at avvik/feil i plantegningen kan forekomme.

Plantegning

2. etasje

Soverom

Garderabe

akuv.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

2. etasje
. -
Bad ot Kjokken wad (--
Gang
Gang Sue

Save.

bed e atkore
I —

Plantegningen er ikke malbar og kun ment for & illustrere boligens planlesning.

Evt. innredning/meblering trenger ikke vaere basert pd faktiske forhold.
Det tas forbehold om at avvik/feil i plantegningen kan forekomme.

Storvegen 149
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Plantegningen er ikke malbar og kun ment for & illustrere boligens planlesning.

Plantegningen er ikke malbar og kun ment for 4 illustrere boligens planlesning.
Evt. innredning/meblering trenger ikke vaere basert pa faktiske forhold. Evt. innredning/meblering trenger ikke vaere basert pa faktiske forhold.
\ ® Det tas forbehold om at avvik/feil i plantegningen kan forekomme. \ ® Det tas forbehold om at avvik/feil i plantegningen kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen

Areal

BRA-i: 310 m2

BRA - e: 34 m?

BRA totalt: 344 m?

TBA: 15 m?

Bolig

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller

BRA-i: 54 42 m2 Kjeller bolig: Gang, bod Kjeller hybel:

Vindfang, kjgkken/gang, stue, bad/WC/vaskerom,
soverom

1. etasje

BRA-i: 122 m2 1.etg bolig: Vindfang, gang, 2 stk.
soverom, bod, bad/WC, kjgkken, todelt stue

2. etasje

BRA-i: 92 m2 2.etg bolig: Gang, loftstue,
mellomgang, 2 stk. boder, 2 stk. stuer, kjskken, bad/
WC

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
15 m?2

Uthus

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 34 m2 Uthus

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet
som avgjgr om rommet defineres som P-Rom eller
S-Rom. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid
med gjeldende teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken,

uten at dette vil fa betydning for takstmannens valg.

Storvegen 149

Det foreligger ingen plantegninger pa boligen.
Rommene beskrives derfor slik bruken er pa
befaringsdagen. Det er bygget egen boenhet/hybel i
kjeller som det ikke foreligger tegninger pa. Det
foreligger heller ingen dokumentasjon pa at hybelen
er godkjent som egen boenhet og at det er
hensyntatt brann og lydkrav i boenheten. Det
anbefales naermere undersgkelser pa lovligheten.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
654.2 m?

Tomtebeskrivelse

Selveiertomt. Beliggende i Storvegen pa Dalen i
Tokke kommune. Tomten er flat, opparbeidet med
gruset oppstillingsplass og noe plen. Ligger helt
inntil hovedvei. Stgy fra hovedvei.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et godt etablert boligomrade
pa Dalen, med kort avstand til flere fasiliteter, noe
som gjgr den sveert familievennlig. Den korte
gangavstanden til bade dagligvarebutikk, skole,
barnehage og fotballbane gjgr hverdagen enkel for
barnefamilier. Naerhet til Tokke kulturhus gir gode
muligheter for fritidsaktiviteter, med alt fra
kulturskole og bygdekino til bibliotek og
svgmmebasseng.

Avstander til nzerliggende plasser:
- Seljord ligger ca. 52 km unna,

- Notodden ca. 102 km unna,

- Amot ca. 20 km unna,

- Bg i Telemark ca. 81 km unna,

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved
fellesvisninger.

Bebyggelsen
Sentrumsbebyggelse.

Barnehage/Skole/Fritid
Dalen barnehage - 0,2 km

Tokke skule (1-10 kl.) - 0,8 km
Vest-Telemark vidaregaande skule - 0,6 km

Bygningssakkyndig
Olav @yen

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Fundamentert pa stedlig grunn. Sandholdig grunn.
Grunnmur av uisolert, plasstgpt betong/Y-tong.
Kjeller pa grunnmur. Hybel i kjeller. Plasstgpt,
uisolert betonggulv mot grunn i kjeller. Grunnmuren
har en liten vinkel ved nedgang til hybel.
Terrassefundamenter av betongpilar pa stedlig
grunn. Konstruksjon av reisverk/maskinlaft pa
opprinnelig bolig, med statikk fra byggear.
Konstruksjon av bindingsverk/reisverk pa tilbygg
med statikk fra byggear. Ytterkledning av
temmermannspanel. Tammermannspanel er brutt
med belte av profilert vannbrett i gavl.
Gesimskasser av trepanel uten luftespalter i alle
gesimskasser. Veggkonstruksjonen har vinkel ved
tilbygg. Etasjeskiller av trebjelkelag med statikk fra
byggear mellom 1.etg og kjeller pa bade opprinnelig
bolig og tilbygg. Etasjeskiller av trebjelkelag med
statikk fra byggedr mellom 1.etg og 2.etg pa bade

opprinnelig bolig og tilbygg. Saltakkonstruksjon av
plassbygget sperretak med halvvalm. Statikk fra
byggear. Undertak av diffusjonsapen duk, tekket
med alu-taksteinplater. Takkonstruksjonen har
vinkel og kilrenner ved tilbygg. Takkonstruksjonen
har ett kaldt knekott.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Byggegrunn, fundamenter og grunnmur

- Riss og sprekker i grunnmur. Avskalling/
frostspreng under vindu pa soverom i hybel. Synlig
Ytongblokker der puss er avskallet. Flass av
overflatebehandling. Kalk, salt og fuktutslag i eldre
kjellerdel. Kjeller er delvis innredet med rom for varig
opphold og har hybel. Malt fukt i nedfylt kjellervegg i
hybel pa 17,5% pa befaringsdagen. Det foreligger
ingen radonmaling pa hybelleilighet i kjeller.
Vedlikehold og pakostninger ma generelt
paberegnes.

Drenering

- Usikker dreneringslgsning. Eldre drenering. Antatt
drenering i stedlig grunn. Kalk, salt og fuktutslag i
kjeller. Malt 17,5% fukt i nedfylt vegg pa soverom i
hybel. Taknedlgp ma fgres vekk fra grunnmur.
Drenering av grunnmur kan vaere utfordrende der
boligen ligger mot hovedvei. Vedlikehold og
pakostninger ma generelt paberegnes.

Vinduer og ytterdgrer

- Alle vinduer er vaerbitt utvendig og har etterslep pa
vedlikehold. Hoveddgr er veerbitt og solbleket.

Storvegen 149
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Bruksmerker og slitasjer. Bruksmerker pa hovedder
til hybel. Terrassedgr har bruksmerker, er veerbitt og
solbleket. Vinduer i kjeller er uferdig innsatt.
Rgmningsvindu pa soverom i hybel er helt pa
grensen til lovlig remningsvindu. Rgmningsvindu i
hybel et trukket inn i murvegg som begrenser
lysapning i hgyden. Vedlikehold og pakostninger ma
generelt paberegnes.

Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

- Taktekking fra antatt tidlig 2000-tall. Etterslep pa
vedlikehold. Solbleket og veerbitt taktekking.
Pabegynnende mose/grgnske dannelse pa
taktekking. Taktekkingen mangler sngfangere pa
ene side. Sngfangere pa en side kan skjevbelaste
konstruksjon ved sngskred. Det er fukt/
muggdannelse pa undertak synlig inne pa knekott.
Muggdannelse under kil/skottrenne. Halvvalmer og

kilrenner er vedlikeholdspunkt. Veerbitte vindskibord.

Vedlikehold og pakostninger ma generelt
paberegnes.

Renner, nedlgp og beslag

- Takrenner, nedlgp og beslag har sin funksjon.
Taknedlgp ved gavlvegg mot hovedvei er ikke fort
vekk fra grunnmur. Nedlgp ma fores vekk fra
grunnmur. Alle takrenner og beslag er vaerbitte,
falmet og har mosedannelse/grgnske. Takrenne
mot hage pa tilbygg er bulket og gdelagt av
takskred. Det star vann, mose og lgv i takrenner.
Takrenner ma renskes. Skjult skottrenne fra enden
av kilrenne og ned pa skratak, usikker tettelgsning
og det er muggdannelser pa underlagsduk under
skottrenne synlig pa knekott. Vedlikehold og
pakostninger ma generelt paberegnes.

Innvendig Loft
- Noe muselort er observert. Kondens, fukt og

Storvegen 149

muggmerker pa diffusjonsapen duk ved kilrenne.
Uisolert kottdgr. Ingen andre muligheter for
inspeksjon av takkonstruksjon da det ikke foreligger
andre loft eller knekott.

Piper og ildsteder

- Eldre plasstgpt pipe fra byggear. Det foreligger
ingen palegg eller fyringsforbud pa pipe og ildsted
fra feievesen.

Etasjeskillere

- Eldre etasjeskillere med planavvik. Knirk i gulv.
Ingen handlgper eller rekkverk pa trapp til kjeller.
Ingen handlgper pa trapp til 2.etg. Avstand mellom
etasjeskiller og trappenese er lavere enn 2 m.
Tydelige planavvik, seerlig i vindfang 1.etg. Gulvniva
med nivaforskjell. Vedlikehold og pakostninger ma
generelt paberegnes.

Veggenes og himlingens overflater

- Ingen rom for varig opphold i eldre kjeller.
Hybelleilighet i deler av kjeller med egen inngang.
Hybel renovert antatt sent pa 2000-tall. Eldre kjeller
pa bolig: Overflater fra byggear i eldre kjeller. Panel
pa vegger og tak i gang fra antatt 1990-tall. Kalk,
salt og fuktutslag pa eldre betongvegger i bod ved
varmtvannsbereder. Riss i betongvegger. Uisolerte
betongvegger under bakkeniva, er
risikokonstruksjon for fukt. Ventiler i yttervegger ma
monteres og holdes dpne. Lave takhgyder i kjeller.
Vedlikehold og pakostninger ma generelt
paberegnes.

Gulvets overflate

- Ingen rom for varig opphold i eldre kjeller.
Hybelleilighet i deler av kjeller. (viser til beskrivelse
av innvendige overflater). Rgffe betonggulv med
nivaforskjell i eldre kjeller pa bolig. Plasstgpt

betonggulv mot grunn fra byggear som er
risikokonstruksjon for fukt. Boligen antatt fra ca
1936, er fundamentert pa betongsale og har
plasst@pt gulv mot grunn med usikker isolering og
fuktsperre mot grunn. Kalk, salt og fuktutslag pa
betonggulv. Vedlikehold og pakostninger ma
generelt paberegnes. Viser ogsa til pkt 9.1.3,
fuktmaling i rom under terreng.

Fuktmaling og ventilasjon

- Eldre betong/murkonstruksjoner uten isolering pa
utsiden, vil alltid sla noe ut pa overfladisk fuktsgk.
Rom for varig opphold i hybel med registrert

fuktmaling pa 17,5 % inne i vegg pa befaringsdagen.

Nedfylt og utforet vegg pa grunnmur, har plast mot
nedfylling. Kalk, salt og fuktutslag pa eldre
plasstgpte betongvegger. Det ma monteres flere
ventiler i yttervegger og ventiler ma holdes apne.
Vedlikehold og pakostninger ma generelt
paberegnes.

Overflate vegger og himling

- Vatrom fra ca 2014. Ingen dokumentasjon pa
vatrommet. Vatrommet har sin funksjon med
dusjkabinett og det er lagt alu-skinne i bunn av
vatromsplater pa vegg. Det er montert WC i vatsone
med rgrgjennomfgring i vegg og det er avilgpsrgr
fort ut av vegg i vatsone og ned i gulv. Avtrekksvifte
virket ikke pa befaringsdagen. Vedlikehold og
pakostninger ma generelt paberegnes.

Hybelkjgkken

- Hybel for utleie. Hybelkjgkken med normale
bruksmerker. Kjgkkeninnredningen har sin funksjon.
Sammensatt av eldre og nyere kjgkken
komponenter. Vedlikehold og pakostninger ma
generelt paberegnes.

Kjokken 1.etg

- Kjgkkeninnredning som har sin funksjon.
Bruksmerker og normale slitasjer.
Kjgkkeninnredning og vegg ma rengjgres.
Innredning er full av eldre fettmerker. Vedlikehold og
pakostninger ma generelt paberegnes.

WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

- Usikre arstall. Eldre sanitaer og vanninstallasjoner.
Bunnledninger kan ikke inspiseres.
Hovedstoppekranen er ikke merket. Eldre vannrgr av
kobber er ufullstendig festet i kjeller. Kobberrgr irrer.
Samlestokk for rgr-i-rgr henger i tak pa gang i kjeller.
Ingen sluk i rommet med samlestokk for rgr i ror.
Vanninstallasjoner fra flere eldre arganger. Det
anbefales at alle saniteer og vanninstallasjoner
gjennomgas av autorisert rgrlegger. Vedlikehold og
pakostninger ma generelt paberegnes.

Varmtvannsbereder

- Eldre varmtvannsbereder som har sin funksjon.
Kun en varmtvannsbereder til hele boligen. Mulig
noe lite kapasitet med tanke pa hybelen.

Forhold som har fatt TG3:

Yttervegger og veggkonstruksjon

- Eldre konstruksjon med statikk fra byggear.
Etterslep pa vedlikehold av ytterkledning. Veerbitt
ytterkledning. Mye dannelse av svartsopp pa
ytterkledning. Ingen luftet ytterkledning. Ingen
luftespalter i gesimskasser. Ytterkledning er
fuktutsatt der den ligger mot grunnmur. Fuktutsatt
yttervegg der den ligger mot hovedvei. Yttervegg og
konstruksjon er fuktutsatt mot vei, blant annet ved
brgyting vinterstid. Det er ratedannelse nederst pa
ytterkledning som ligger mot hovedvei. Det ma
antas at her kan det veere rate pa bunnstokk/

Storvegen 149
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konstruksjon. Det er rate i gesimskasser ved
takrenne der skottrenne kommer ut. Vedlikehold og
pakostninger ma generelt paberegnes. Det
anbefales at det gjgres ytterligere undersgkelser for
a avdekke omfang som grunnlag for
kostnadsoverslag.

Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

- Saltakkonstruksjon med halvvalm, statikk fra
byggear. Halvvalmer er vedlikeholdspunkt. Det er
rate pa gesimskasser ved utlgp av skottrenne.
Takkonstruksjonen har fire stk kilrenner som er
vedlikeholdspunkt. Takkonstruksjonen har skjult
skottrenne som er vedlikeholdspunkt. Rate pa bade
gesimskasser og pa vindskibord. Solbleket og
veerbitt taktekking. Pabegynnende mose/grgnske
dannelse pa taktekking. Taktekkingen mangler
sngfangere pa ene side. Sngfangere pa en side kan
skjevbelaste konstruksjon ved sngskred. Det er fukt/
muggdannelse pa undertak synlig inne pa knekott.
Muggdannelse under kil/skottrenne. Vedlikehold og
pakostninger ma generelt paberegnes. Det
anbefales at det gjgres ytterligere undersgkelser for
a avdekke omfang som grunnlag for
kostnadsoverslag.

Terrasser, balkonger, trapper o.l.

- Stort etterslep pa vedlikehold av terrasse. OK
statikk. Veerbitte og utslitte gulvbord med
pabegynnende rate. Vaerbitt og utslitt rekkverk og
topprekke. Veerbitt, slitt, bratt tretrapp. Rate pa
rekkverk og topprekke ved rampe pa hovedinngang.
Vedlikehold og pakostninger ma generelt
paberegnes. Det anbefales at det gjgres ytterligere
undersgkelser for & avdekke omfang som grunnlag
for kostnadsoverslag.

Storvegen 149

Overflate gulv

- Vatrom fra ca 2014. Ingen dokumentasjon pa
vatrommet. Ingen fagmessig utfgrelse. Lite
lufttilgang ved dgrterskel, men flat dgrterskel. Ingen
tilfredsstillende fall til gulv, men oppbrett ved
dgrterskel pa 80 mm, og oppbrett langs vegger
ellers. Se pkt 10.1.1 for kommentar av
gjennomfgring av vegg/gulv. Ingen tilfredsstillende
avslutning/tetting pa gulvbelegg ned i sluk.
Vedlikehold og pakostninger ma generelt
paberegnes. Det anbefales at det gjgres ytterligere
undersgkelser for & avdekke omfang som grunnlag
for kostnadsoverslag.

Membran, tettesjiktet og sluk

- Membranlgsning og vatrom fra ca 2014. Ingen
tilfredsstillende tetting av avlgp i vegg/gulv. Ingen
tilfredsstillende avslutning av gulvbelegg i sluk. Det
anbefales at det gjgres ytterligere undersgkelser for
a avdekke omfang som grunnlag for
kostnadsoverslag.

Overflate vegger og himling

- Vatrom har ukjent arstall. Eldre vatrom. Antatt
1990-tall. Bruksmerker og slitasjer. Egen dusjnisje
som har sin funksjon. Misfarging av fuger og
silikonfuger. Dusjnisje star helt inn til dgr med
dusjforheng. Avtrekksvifte fungerte ikke pa
befaringsdagen. Listverk rundt vindu har store gliper
og uferdig finish. Vedlikehold og pakostninger ma
generelt paberegnes. Det anbefales at det gjgres
ytterligere undersokelser for & avdekke omfang som
grunnlag for kostnadsoverslag.

Overflate gulv

- Eldre vatrom. Ukjent arstall. Antatt 1990-tall.
Generelle bruksmerker. Misfarging av fuger. Sma
sprekker i fuger. Ingen tilfredsstillende fall til sluk.

Ingen tilfredsstillende dgrterskel. Ingen luftet
dorterskel. Sluk i dusjnisje som har eget fall, men
oppkant til resten av rommet. Sluket i dusjnisje
ligger hgyere enn baderomsgulvet for gvrig. Fall pa
ca 3 mm til sluk 2 fra dgrterskel. Ikke mulig &
inspisere gulv under plassbygget sokkel pa
underskap. Vedlikehold og pakostninger ma
generelt paberegnes. Det anbefales at det gjgres
ytterligere undersgkelser for & avdekke omfang som
grunnlag for kostnadsoverslag.

Membran, tettesjiktet og sluk

- Vatrom og membranlgsning antatt fra 1990-tall.
Vedlikehold og pakostninger ma generelt
paberegnes. Det anbefales at det gjgres ytterligere
undersgkelser for @ avdekke omfang som grunnlag
for kostnadsoverslag.

Overflate vegger og himling

- Vatrom fra ukjent arstall. Antatt 1980-tall. Rom
med bad/WC og dusj er ikke komplett bygget som
vatrom. Panel pa vegger. Rommet har sin funksjon
med dusjkabinett, men kan ikke benyttes uten.
Bruksmerker og slitasjer pa alle overflater.
Vedlikehold og pakostninger ma generelt
paberegnes. Det anbefales at det gjgres ytterligere
undersgkelser for @ avdekke omfang som grunnlag
for kostnadsoverslag.

Overflate gulv

- Vatrommet er av ukjent arstall. Antatt 1980-tall.
Ikke komplett bygget som vatrom Panel pa vegger i
overgang til oppbrettet gulvbelegg. Ingen luftet
dorterskel. ingen tilfredsstillende fall til gulv, men
oppbrett av gulvbelegg ved dgrterskel.
Rgrgjennomfgringer i gulv bade av avlgp og vannregr.
Bruksmerker og slitasjer. Rommet har sin funksjon
med dusjkabinett, men kan ikke benyttes uten.

Vedlikehold og pakostninger ma generelt
paberegnes. Det anbefales at det gjores ytterligere
undersgkelser for @ avdekke omfang som grunnlag
for kostnadsoverslag.

Membran, tettesjiktet og sluk

- Vatrom med membranlgsning fra 1980-tall.
Manglende og usikker membranlgsning. Panel pa
vegger. Rommet er ikke komplett bygget som
vatrom. Ses i sammenheng med pkt 10.3.1 og
10.3.2. Vedlikehold og pakostninger ma generelt
paberegnes. Det anbefales at det gjgres ytterligere
undersgkelser for @ avdekke omfang som grunnlag
for kostnadsoverslag.

Kjokken 2.etg

- Eldre vanlige hvitevarer. Ventil i yttervegg. Eldre,
slitt kjgkkeninnredning. Fuktskjolder ved kjgleskap
og rundt sokkel ved kjgkkeninnredning. Knirk i gulv.
Vedlikehold og pakostninger ma generelt
paberegnes. Det anbefales at det gjgres ytterligere
undersgkelser for a avdekke omfang som grunnlag
for kostnadsoverslag.

Ventilasjon

- Det ma monteres flere ventiler i alle yttervegger og
i kjeller. Avtrekksvifte pa vatrom fungerte ikke pa
befaringsdagen. Ved salg av bolig kan
fuktbelastning pa boligen endre seg i form av flere
folk og dyr, det ma alltid veere tilstrekkelig med
avtrekk og ventiler til lufting og luftsirkulasjon. Det
anbefales at det gjgres ytterligere undersgkelser for
a avdekke omfang som grunnlag for
kostnadsoverslag.

Garasje — uthus

- Uthuset har store skjevheter, defekter og har
rateskade pa konstruksjon og tak. Terrasseplatting
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er ratten. Bygningen er kondemnabel. Den har
forelgpig funksjon som vedbod/lager.

Innhold

Boligen inneholder:

Kjeller bolig: Gang og bod/kjellerrom

Kjeller hybel: Vindfang, kjskken/gang, stue, bad/WC/
vaskerom og soverom

1. etg: Vindfang, gang, 2 stk soverom, bod, bad/WC,
kjgkken og todelt stue

2. etg: Gang, loftstue, mellomgang, 2 stk boder, 2 stk
stuer, kjskken og bad/WC

Standard

Enebolig beliggende sentralt i Dalen med gode
solforhold og gangavstand til butikker, badeplasser,
skoler, barnehager mm.

Boligen har blitt brukt som 3 boenhter, men
kommunen har ikke papirer pa dette og vi kan derfor
ikke si at enhetene er lovlig brukt.

Hybelen i kjelleren er lys og praktisk innredet med
laminatgulv pa kjgkkenet, lyse underskap med
hgyglans, samt kostmalte overskap med blyglass.
Kjgkkenet er utstyrt med hvitevarer, en robust
benkeplate i heltre og en nedfelt dobbel stalkum
med waterguard. | stua gir flislagte gulv med
varmekabler og moderne vinduer fra 2014 en varm
og lun atmosfaere. Soverommet er oppgradert med
vinduer fra 2022, rommet er romslig og har
ubehandlet panel pa veggene.

Fgrste etasje finner du to romslige soverom med
malte panelvegger og laminatgulv. Soverom 1 er
utstyrt med garderobeskap og panelovn, mens
soverom 2 har egen terrassedgr med katteluke.
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Badet har flislagt dusjnisje, gulvmontert WC og en
plassbygget baderomsbenk med nedfelt vask.
Kjgkkenet er innbydende med profilerte fronter,
integrert koketopp og stekeovn i praktisk
brystningshgyde. Den &pne stuen er todelt og gir en
romslig felelse, perfekt for bade familiekvelder og
gjester. Vedovn og varmepumpe bidrar til & holde
varmen pa kjglige dager.

Andre etasje finner du en koselig loftstue med et
plassbygd kott, perfekt for oppbevaring. Denne
etasjen inneholder ogsa to praktiske boder med
plassbygde hyller og garderobeskap, samt to stuer,
hvorav den ene har vedovn. Kjgkkenet er utstyrt med
en eldre kjgkkeninnredning, samt eldre vanlige
hvitevarer. Etasjeplanen inneholder ogsa et rom
med sluk og opplegg for vaskemaskin, samt et
baderom med dusjkabinett, WC og vask.

Eiendommen inneholder ogsa et lite uthus av eldre
argang, blitt benyttet som vedbod/lager.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, felger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Parkering
Biloppstillingsplass pa egen eiendom.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til
radonmale utleieenheter. Malt arsmiddelverdi skal
vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter)
i oppholdsrom. I tillegg skal tiltak for a redusere
radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det
overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt
radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa
at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne
bli ngdvendig 3 treffe radonreduserende tiltak. Slike
eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av
kjgper.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset
balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og &pen altan tilknyttet boenheten.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen
selges ved fullmektig. Fullmaktshaver(e) (selger(e))
har ikke bebodd eiendommen og har ingen
kunnskap vedrgrende eiendommen og
eiendommens beskaffenhet utover det som her
fremgar av salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til &

foreta en saerlig grundig besiktigelse, gjerne med
bistand fra teknisk sakkyndig.

Energi
Oppvarming
Elektrisk og vedovn.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 900 000

Kommunale avgifter
Kr 24 282

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og
avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie- og
tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgift

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale
avgifter», palgper kostnader til for eksempel strgm,
fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett.
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Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 24, bruksnummer 15 i Tokke
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4034/24/15:

13.05.1936 - Dokumentnr: 464 - Bestemmelse iflg.
skjgte

Bestemmelse om gjerde

16.03.1936 - Dokumentnr: 285 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4034 Gnr:24 Bnr:2

01.01.2020 - Dokumentnr: 1019460 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0833 Gnr:24 Bnr:15

01.01.2024 - Dokumentnr: 652951 -

Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3824 Gnr:24 Bnr:15
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Ferdigattest/brukstillatelse

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det
verken midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest
pa eiendommen, og plan- og bygningslovens
formelle forutsetning for lovlig bruk av eiendommen
kan derfor ikke dokumenteres.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpsnett.

Regulerings og arealplaner
Kommuneplaner

Id: KOMPLAN_20

Navn: Kommuneplan Tokke Kommune
Plantype: Kommuneplanens arealdel
Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 13.09.2005

Delareal: 654 m2

Arealbruk: Boligomrade, naveerende
Delareal: 654 m2

KPRestriksjoner: Omrade unntatt for rettsvirkning

Reguleringsplaner

Id: 20050004

Navn: Dalen og Vistad

Plantype: Eldre reguleringsplan
Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 15.03.2005
Delareal: 45 m2

Formal: Gang-/sykkelvei
Delareal: 609 m2

Formal: Boliger

Reguleringsplaner under arbeid
Id: 20210003

Navn: Reguleringsplan Dalen
Status: Planlegging igangsatt
Plantype: Detaljregulering

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon

Eiendommen ligger i en kommune med
0-konsesjon. Det er derfor boplikt pa eiendommen.
Det ma fylles ut egenerklaering om konsesjonsfrihet
ved kjop der kjgper bekrefter at eiendommen skal
benyttes til helarsbolig.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,

gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjspe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe seaerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kigper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.
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Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
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ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2900 000 (Prisantydning)

Omkostninger

72 500 (Dokumentavgift)

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

500 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15100 (Boligkjsperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

73 740 (Omkostninger totalt)

88 840 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

91 640 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

2 973 740 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 988 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

2 991 640 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 73 740

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon. Det forutsettes av skjgtet
tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre
forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfegrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet

vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen
selges for et dgdsbo. Megler gjgr saerlig
oppmerksom pa at selger ikke har bebodd den
eiendom som legges ut for salg. Selger har derfor
ikke spesifikk kunnskap om eiendommen, og har i
begrenset grad kunnet supplere og/eller kontrollere
opplysningene i denne salgsoppgaven. Det kan i
denne sammenheng eksistere feil og skader pa
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper
oppfordres til a foreta en seerlig grundig
besiktigelse, gjerne med bistand av teknisk
sakkyndig.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjpperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
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Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Dgdsbo

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen
selges for et dpdsbo. Arvingene (selgerne) har ikke
bebodd eiendommen og har ingen kunnskap
vedrgrende eiendommen og eiendommens
beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en
seerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand fra
teknisk sakkyndig.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
2,5 % av kjppesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr
4900 ,- oppgjgrshonorar kr 4900 ,- og visninger kr
3500, -. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 60
000,-. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Vilde Juvet Steinmoen
Eiendomsmegler MNEF
vilde.juvet.steinmoen@aktiv.no
TIf: 411 81 331

Anne Asne Seljordslia
Eiendomsmeglerfullmektig
anne.asne.seljordslia@aktiv.no
TIf: 954 04 870
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Ansvarlig megler

Vilde Juvet Steinmoen
Eiendomsmegler MNEF
vilde.juvet.steinmoen@aktiv.no
TIf: 411 81 331

Viken Eiendomsmegling AS avdeling Midt-Telemark,
Stasjonsvegen 33

3800 Bg

TIf: 476 52 500

Salgsoppgavedato
04.12.2024

EIERSKIFTERAPPORT™

Enebolig 1 1/2 etg med kjeller
Storvegen 149
3880 Dalen

WWWwW.mstr.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen awvik

Ingen vesentlige avvik

16 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfort av: Heddalsveien 41

Takstmann NOTODDEN 3674

Olav Qyen 900 12 125 ‘ BMTF
Dato: 04/12/2024 busy-bee @online.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.

1722
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VAR OPPMERKSOM PA:
Egenerklzringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagiaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3:
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan veare at bygningsdelen er:
* Feil utfgrt.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvaerende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

*

TG 2

¥ ¥ X X ¥ ¥ ¥

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vere at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Eren fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG iu

EIENDOMSDATA:
Matrikkeldata: Gnr:24, Bnr: 15
Hjemmelshaver: Willy Gulbrandsen
Tomt: 654,2 m?
Konsesjonsplikt: Boplikt
Adkomst: Offentlig til privat
Vann: Offentlig vann
Avlgp: Offentlig avlgp

. Kommuneplan, boligomrade, naverende og Planid 20050004. Dalen /
Regulering: Vistad. Boliger.
Offentl. avg. pr. ar: Cakr 23 205,- arlig
Forsikringsforhold: Ikke oppgitt
Ligningsverdi: Oppgis av megler
Byggear: 1936/1970-tall
Fnr: 0
BEFARINGEN:
Befaringsdato: 30.10.2024

Kun tilgang til inspeksjon av takkonstruksjonen via knekott i 2.etg.

Forutsetninger (hindringer): Ingen luker i flat himling eller annen mulighet til inspeksjon av

takkonstruksjon.
Oppdragsgiver: Stine Larsen
Tilstede under befaringen: Ingen
Fuktmaler benyttet: Protimeter MMS?2

OM TOMTEN:
Selveiertomt. Beliggende i Storvegen pa Dalen i Tokke kommune. Tomten er flat, opparbeidet med gruset oppstillingsplass og noe plen.
Ligger helt inntil hovedvei. Stgy fra hovedvei.
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OM BYGGEMETODEN:

Fundamentert pa stedlig grunn. Sandholdig grunn. Grunnmur av uisolert, plasstgpt betong/Y-tong. Kjeller pa grunnmur. Hybel i kjeller.
Plasstgpt, uisolert betonggulv mot grunn i kjeller. Grunnmuren har en liten vinkel ved nedgang til hybel. Terrassefundamenter av
betongpilar pa stedlig grunn. Konstruksjon av reisverk/maskinlaft pa opprinnelig bolig, med statikk fra byggear. Konstruksjon av
bindingsverk/reisverk pa tilbygg med statikk fra byggear. Ytterkledning av tgmmermannspanel. Témmermannspanel er brutt med belte av
profilert vannbrett i gavl. Gesimskasser av trepanel uten luftespalter i alle gesimskasser. Veggkonstruksjonen har vinkel ved tilbygg.
Etasjeskiller av trebjelkelag med statikk fra byggear mellom 1.etg og kjeller pa bade opprinnelig bolig og tilbygg. Etasjeskiller av
trebjelkelag med statikk fra byggear mellom 1.etg og 2.etg pa bade opprinnelig bolig og tilbygg. Saltakkonstruksjon av plassbygget
sperretak med halvvalm. Statikk fra byggear. Undertak av diffusjonsapen duk, tekket med alu-taksteinplater. Takkonstruksjonen har
vinkel og kilrenner ved tilbygg. Takkonstruksjonen har ett kaldt knekott.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Enebolig 2 etg med kjeller og kjellerhybel, antatt opprinnelig bygget pa 1930-tall, renovert pa bade 1980-90-tall og i perioden fra ca 2000-
2007. Det er fremlagt lite opplysninger om boligen. Boligen bzrer preg av etterslep pa vedlikehold siden siste renovering og det er
generelt behov for renovering og vedlikehold, med tanke pa blant annet eldre vatrom, ytterkledning, yttertak og saniter og
vanninstallasjoner generelt. Det er eldre bolig som er renovert, tilbygget i flere perioder. Boligen har hybelleilighet uten dokumentasjon
péa om den er godkjent som egen boenhet i boligen. Boligen har i perioder vert utleid. Boligen anses som ett delvis renoveringsobjekt.
Eldre konstruksjoner under bakkeniva som ikke har utvendig isolering og tilfredsstillende drenering, grunnmursplast og fuktsperre mot
grunn, er risikokonstruksjoner for fukt. Radfgr generelt alltid med en byggmester ved eventuell renovering og etterisolering av eldre
boliger for a ha kontroll pa lufting, klimaskjerm, dampsperre osv. Viser ellers til tilstandsgrader med merknader i denne rapporten.

ANNET:
Boligen selges som dgdsbo og det foreligger begrenset med opplysninger om bolig, endringer, érstall osv. Det hefter usikkerhet pa om,

nar eller at boligen er tilbygget og eller pabygget. Boligen var ikke bebodd pa befaringstidspunktet og har i perioder vert utleid.

DOKUMENTKONTROLL:
Se eiendom, grunnbok, rekvirent sine opplysninger, dokumenter fra megler og kommune, og PropCloud.

4/22

EIERSKIFTERAPPORT™

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Kjeller bolig: Takhgyde er ca 1,94 til 1,98 m (der det er malbart areal).

-Gang har panel i tak, panel pa vegger, betonggulv. Rett, plassbygget trapp til 1.etg. Uttak for sentralstgvsuger i trappeoppgang.
Samlestokk for rgr-i-rgr-system med stoppekraner i tak. Plassbygget kott under trapp og 2 plassbygget kott der det ene har
varmtvannsbereder. Lav takhgyde og nivéforskjell pa gulv, bare deler av gangen er malbar. Avstand mellom etasjeskiller og trappenese er
1,40 m.

-Bod har stubbeloft og panel i tak, pusset betong/Y-tong vegger og noe panel pa vegger. Betonggulv. Opplegg for vaskemaskin med eldre
sluk i gulv. Synlige vannrgr av kobber. Stoppekran. Synlige avlgpsrgr av PVC. Eldre, plassbygget hylleinnredning. Montert
sentralstgvsuger. Hovedstoppekran med Waterguard. Lave og varierende takhgyder. Bare deler av kjellerbod er malbar. Pipe med sotluke.
Listverk: Trehvitt listverk, bare noe listverk i gang. Glatte taklister, glatte gulvlister. Ingen listverk ellers. Innerdgrer: Eldre, plassbygget
kottdgrer av panel. Eldre, heltre innerdgr med sju speil. Generelt: Lave takhgyder i kjellerdel og det er deler som ikke har malbart areal.
Eldre overflater med unntak av gang. Bruksmerker og slitasjer. Uferdige overflater. Uferdig innsatte vinduer. Fa lufteventiler.
Lufteventiler ma holdes apne. Mye eldre vannrgr av kobber som irrer og som ikke er tilfredsstillende festet. Riss i murvegger. Kalk, salt
og fuktutslag pa alle pusset muroverflater og betonggulv. Vegg i gang mot hybel er ikke tilfredsstillende tettet med tanke pa rgyk/brann.
Generelt ma det paberegnes stgrre kostnader til renovering og vedlikehold.

Kjeller hybel: Takhgyde er ca 2,00 m til 2,02 m.

-Vindfang har malt panel i tak, malt panel pa vegger, fliset betongtrapp ned til gang. Vindfanget er egen inngang til hybel.
Brannslukningsapparat.

-Kjpkken/gang har malte plater i tak, malt panel pa vegger, laminatgulv pa betonggulv mot grunn. Sikringsskap med automatsikringer.
-Stue har malte plater i tak, panel pa vegger, flis pa betonggulv mot grunn, med varmekabel. Ventil i yttervegg. Ventiler i vindu. Vindu
fra 2014. Rgykvarsler i tak.

-Bad/WC/vaskerom har panel i tak, vatromsplater pa vegger, gulvbelegg pa betonggulv mot grunn med oppbrett. Opplegg for
vaskemaskin. Panelovn pa vegg.

-Soverom har takess, panel pa vegger, gulvbelegg pa betonggulv mot grunn. Vindu fra 2022, montert som rgmningsvindu.

Listverk: Malt og trehvitt listverk. Drammen taklister, glatte gerikter, glatte gulvlister. Kosmetisk kryp i listverk. Innerdgrer: Trehvite
heltredgrer med tre speil. Vanlige dgrterskler. Flat terskel til bad. Normale bruksmerker pa innerdgrer, dgrkarmer og dgrterskler.
Innerdgrer gar trangt og bgr justeres. Generelt: Kjellerdelen er innredet som hybel/leilighet. Normale bruksmerker. Noe skjevheter synlig i
himling. Montert rgmningsvindu som er hgyere enn en meter fra gulv til lysapning. Rgmningsvinduets apning er i grenseland lovlig
grunnet at det star inntrukket i mur og ikke far fult krav til lysapning. Det foreligger ingen dokumentasjon pa at hybel er godkjent som
egen boenhet.

1.etg: Takhgyde er ca 2,25 m til 2,35 m.

-Vindfang har malt panel i tak, malt panel pa vegger, laminatgulv. panelovn pa vegg, ventil i vindu. Waterguard sentral.

-Gang har malt panel i tak, malt panel pa vegger, laminatgulv. Tett, rett trapp til 2.etg. Dgr med rett plassbygget trapp til kjeller.
Rgykvarsler i tak.

-Soverom 1 har malt panel i tak, malt panel pa vegger, laminatgulv. Ventil i vindu, garderobeskap. Panelovn pa vegg.
Brannslukningsapparat.

-Soverom 2 har malt panel i tak, malt panel pa vegger, laminatgulv. Ventil i vindu. Terrassedgr med katteluke.

-Bod har panel i tak, panel pa vegger, laminatgulv. Garderobeskap. Lufteventil i gulv.

-Bad/WC har takess, flis pa vegger i dusjnisje. Plater med malt tapet og brystningsflis ellers. Flis pa gulv. Avtrekksvifte pa yttervegg.
-Kjgkken har malt panel i tak med spot, malt panel p& vegger, gulvbelegg. Ventil i vindu. Apning til stuedel 1.

-Stuedel 1 har malt panel i tak med fiskebeinsmgnster og falske dragere, malte MDF-plater pa vegger, pusset og malt brannmur uten
vedovn. Laminatgulv. Ventiler i vindu. Todelt stue. Apning til kjgkken og dpent til stuedel 2.

-Stuedel 2 har malt panel i tak med fiskebeinsmgnster og falske dragere, malt MDF-plater pa vegger, laminatgulv. Pusset pipe og
brannmur med vedovn. ventil i vindu. Varmepumpe. /o\pent til stuedel 1.

Listverk: Malt listverk, glatte taklister, glatte og profilerte gerikter. Glatte og profilerte gulvlister. Kosmetisk kryp i listverk. Innerdgrer:
Eldre innerdgrer av bade kostmalte, hvite, slette finerdgrer og kostmalte, hvite heltredgrer. Heltredgrer med tre og sju speil. Bruksmerker
og slitasjer pa innerdgrer. Bade dgrkarmer og dgrterskler. Innerdgrer bgr justeres. Vanlige dgrterskler. Ingen flat dgrterskel til bad.
Generelt: Bolig med bade eldre og nyere del. Bruksmerker og slitasjer pa alle overflater. Skjevheter i himlinger og tak. Planavvik pa gulv.
Niviforskjell pa gulv (ikke mulig & si eksakt hvor mye planavviket er da det er forskjellig i alle rom). Markert skjevhet pa gulv i vindfang.
Ingen handlgper pa vegg innvendig trapp. Slitasjer og bruksmerker pa alle gulv. Laminatgulv har synlige skjgter etter gulvvask.
Laminatgulv ligger mot dgrterskler. Avstand mellom etasjeskiller i 2.etg og innvendig trapp er mindre enn 2 m. Avstand er 1,94 m.
Generelt flekker pa alle malte overflater. Synlige parkettskjgter etter gulvvask. Bak pipe i stue er det synlig konstruksjon av maskinlaft.
Generelt ma det paberegnes utgifter til renovering og vedlikehold.

2.etg: Takhgyde er ca 2,26 m til 2,35 m.

-Gang har panel i tak, panel pa vegger, laminatgulv. Knekottdgr til kaldt knekott. Trapp til 1.etg. Lufteluke i tak.

-Loftstue har panel i tak, panel pa vegger, laminatgulv. Delvis skratak. Plassbygget kott i rommet. Ventil i vindu.

-Mellomgang har panel i tak, malte tgmmervegger/maskinlaft, laminatgulv. Garderobeskap. Sikringsskap. Brannslukningsapparat.

-Bod 1 har malt panel i tak, malte tgmmervegger/maskinlaft, gulvbelegg lagt pa eldre, lakkert furugulv. Plassbygget hylleinnredning.
-Bod 2 har panel i tak, malt panel pa vegger og malt lafteplank/maskinlaft, laminatgulv. Garderobeskap.

-Stue 1 har panel i tak, malt panel pa vegger og malt lafteplank/maskinlaft, laminatgulv. Ventil i vindu.

-Stue 2 har panel i tak, malt lafteplank/maskinlaft pa vegger, laminatgulv. Ventil i vindu. Pipe med vedovn.

-Kjgkken har panel i tak, malt panel pa vegger, malt lafteplank/maskinlaft, laminat pa gulv. Ventil i vindu. Ventil pa yttervegg. Apent til
rom bak kjgkken som har gulvbelegg med oppbrett, sluk i gulv og opplegg for vaskemaskin.

-Bad/WC har malt panel i tak, malt panel pa vegger, gulvbelegg med oppbrett. Oppbrett ved dgrterskel. Sluk i gulv. Gulvmontert WC,
vask og dusjkabinett.

Listverk: Malt og trehvitt listverk. Glatte og profilerte taklister, glatte og profilerte gerikter. Glatte gulvlister. Innerdgrer: Eldre, slette
lakkerte finerdgrer og eldre, kostmalte heltredgrer med fire speil. Glass i dgrblad mellom gang og mellomgang. Kosmetisk kryp i listverk.
Bruksmerker og slitasjer pa alle innerdgrer. Innerdgrer bgr justeres. Generelt: Det er generelt bruksmerker og slitasjer pa alle 66@flater.
Skjevheter i himling. Planavvik og skjevheter i gulv. Det er synlige skjgter etter gulvvask pa laminatgulv. Noe svikt i laminatgulv og
@delagt laminatgulv pa stue 1. Noe knirk i gulv. Noe eldre fuktflekker i tak rundt pipe pa stue 2. Rommet med opplegg for vaskemaskin
bak kjgkken er ikke bygget som vatrom, WC-rom med dusj er ikke bygget som vatrom. Eldre fuktflekker pa gulv rundt kjgleskap.
Defekte rgykvarslere. Generelt ma det paberegnes kostnader til vedlikehold og renovering.
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FORMAL MED ANALYSEN:
Formalet med denne rapporten er a beskrive boligens tilstand for salg. GRESPER OG ANVENDELSE:
Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR: HESE Sppporten o datert.
Enebolig 2 etg med kjeller og kjellerhybel, antatt opprinnelig bygget pa 1930-tall, renovert pa bade 1980-90-tall og i perioden fra ca 2000- X
MALEVERDIGE AREALER:

2007. Mulig tilbygget pa 1970-tall. Det foreligger ingen eksakte arstall eller opplysninger om hva som eksakt er endret, men ut fra
befaringen kan det blant annet nevnes fglgende som er nyere enn opprinnelig byggear:

-Innvendige overflater 1. etg og gang i kjeller pa bolig, 1990-tall.

-Kjgkkeninnredning 1. etg, 1990-tall.

-Vatrom 1. etg, 1990-tall. AREALBEGREPER:
-Hybel i kjeller med vatrom, kjgkken og saniter vanninstallasjon, 2000-tall. BRA-i =Internt bruksareal
-Vinduer, 2900"‘.3“: BRA-¢ =Eksternt bruksareal
-Ytterkledning, tidlig 2000-tall. BRA-b =Innglasset balkong

-Taktekking, tidlig 2000-tall. —Terrass . are:
-Mulig noe etterisolert ved bytte av ytterkledning og yttertak. TBA =Terrasse- og balkongareal

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males mé vere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdig.

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & veere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Kjeller 54 0 0 0 0 54
Hybel i kjeller 42 0 0 0 42 0
l.etg 122 0 0 15 117 5
2.etg 92 0 0 0 82 10
SUM BYGNING 310 0 0 15 241 69
SUM BRA 310
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Uthus 0 34 0 0 0 34
SUM BYGNING 0 34 0 0 0 34
SUM BRA 34
AREAL UTHUS/ANNEKS:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?

SUM BYGNING

SUM BRA

BRA-i:

Kjeller bolig: Gang, bod

Kjeller hybel: Vindfang, kjgkken/gang, stue, bad/WC/vaskerom, soverom.

1.etg bolig: Vindfang, gang, 2 stk soverom, bod, bad/WC, kjgkken, todelt stue.
2.etg bolig: Gang, loftstue, mellomgang, 2 stk boder, 2 stk stuer, kjgkken, bad/WC.

BRA-e:
Ingen BRA-e.
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MERKNADER OM AREAL:

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr om rommet defineres som P-Rom eller S-Rom. Dette betyr at rommet
bade kan vere i strid med gjeldende teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa
betydning for takstmannens valg. Det foreligger ingen plantegninger pa boligen. Rommene beskrives derfor slik bruken er pa
befaringsdagen. Det er bygget egen boenhet/hybel i kjeller som det ikke foreligger tegninger pa. Det foreligger heller ingen
dokumentasjon pa at hybelen er godkjent som egen boenhet og at det er hensyntatt brann og lydkrav i boenheten. Det anbefales
nermere undersgkelser pa lovligheten.

MERKNADER OM ANDRE ROM:

Kjeller har opplegg for vaskemaskin/vaskekjeller. Rommet er ikke malbart. Ikke bygget som vatrom og vurderes ikke som vatrom.
Rom bak kjgkken i 2.etg med opplegg for vaskemaskin er ikke bygget som vatrom og vurderes ikke som vétrom. Hybel i kjeller er
egen boenhet og det foreligger ingen dokumentasjon pa at den er godkjent som egen boenhet. Godkjenningen av hybel ma undersgkes
narmere med tanke pa lovlighet, brannkrav osv. Pa befaringsdagen var det mye vind ute, det var merkbart trekkfullt i 2. etg fra blant
annet himling rundt pipe.

ANDRE MERKNADER:

Sngfangere kun pa deler av yttertak. Boligen ligger helt inntil hovedvei og er stgyutsatt fra veien.
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For n@rmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pa www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Olav Qyen

Takstmann og skjgnnsmann med 41 ars erfaring fra byggebransjen. Utdannet: Tgmrer, byggmester, fagskoleingenigr-bygg og BMTF-
Takstmann. Har bred erfaring som: Tgmrer, forskalingssnekker, betongfag, jernbinder, bas, formann, prosjektledelse, kalkulering og
skjgnnsmann, samt sgknadsprossedyrer.

04/12/2024
Obzo
Olav W
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1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter og grunnmur

Byggegrunn er ikke kjent.

Det er ikke pavist synlige skader eller skjevheter pa fundamentet.

Det er pavist riss, sprekker eller skader pa grunnmuren.

Det er pavist avskallet puss som fgrer til at isolasjonen har blitt eksponert.

Det er ikke pavist skader slik at drenering og annen sikring mot vann og fuktighet er utett.

Fundamentert pa stedlig grunn. Sandholdig grunn. Grunnmur av uisolert, plasstgpt betong/Y-tong. Hybel i kjeller.
Kjeller pa grunnmur. Plasstgpt, uisolert betonggulv mot grunn i kjeller. Grunnmuren har en liten vinkel ved nedgang til
hybel. Terrassefundamenter av betongpilar pa stedlig grunn. Plasstgpt rullestolrampe ved inngang 1. etg.

Merknader: Riss og sprekker i grunnmur. Avskalling/frostspreng under vindu péa soverom i hybel. Synlig Y-
tongblokker der puss er avskallet. Flass av overflatebehandling. Kalk, salt og fuktutslag i eldre kjellerdel. Kjeller er
delvis innredet med rom for varig opphold og har hybel. Malt fukt i nedfylt kjellervegg i hybel pa 17,5% pa
befaringsdagen. Det foreligger ingen radonmaling pa hybelleilighet i kjeller. Vedlikehold og pakostninger ma generelt
péaberegnes.

1.2 Krypekjeller

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader: Boligen har ingen krypekjeller.

1.3 Drenering

Fall fra grunnmur vurderes ikke som tilstrekkelig.

Ingen drenering i form av grunnmursplast og dreneringsrgr. Drenering i stedlig grunn og tilkjgrte masser og delvis noe
grunnmursplast ved hybel.

Merknader: Usikker dreneringslgsning. Eldre drenering. Antatt drenering i stedlig grunn. Kalk, salt og fuktutslag i
kjeller. Mélt 17,5% fukt i nedfylt vegg pa soverom i hybel. Taknedlgp ma fgres vekk fra grunnmur. Drenering av
grunnmur kan veere utfordrende der boligen ligger mot hovedvei. Vedlikehold og pakostninger ma generelt paberegnes.

1.4 Stgttemurer

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader: Boligen har ingen stgttemurer.

2. Yttervegger
2.1 Yttervegger og veggkonstruksjon
Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.

Det er ikke pavist avvik pa vannbord over og under vindu, eller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i
etasjeskillere.

Det er pavist skader, sprekker og rateskade pa kledningen.

Det er ikke pavist tilstrekkelig lufting for kledningen.

Det er ikke pavist noen nevneverdige konstruksjonsfeil.

Det er utfgrt stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.

Det er observert materialvalg ved yttervegg som kan gi forkortet levetid.

Konstruksjon av reisverk/maskinlaft pa opprinnelig bolig, med statikk fra byggear. Konstruksjon av
bindingsverk/reisverk pa tilbygg med statikk fra byggear. Ytterkledning av tgmmermannspanel. Temmermannspanel er
brutt med belte av profilert vannbrett i gavl. Gesimskasser av trepanel uten luftespalter i alle gesimskasser.
Veggkonstruksjonen har vinkel ved tilbygg.
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Merknader: Eldre konstruksjon med statikk fra byggear. Etterslep pa vedlikehold av ytterkledning. Veerbitt
ytterkledning. Mye dannelse av svartsopp pa ytterkledning. Ingen luftet ytterkledning. Ingen luftespalter i gesimskasser.
Ytterkledning er fuktutsatt der den ligger mot grunnmur. Fuktutsatt yttervegg der den ligger mot hovedvei. Yttervegg og
konstruksjon er fuktutsatt mot vei, blant annet ved brgyting vinterstid. Det er ratedannelse nederst pa ytterkledning som
ligger mot hovedvei. Det ma antas at her kan det vere rite pa bunnstokk/konstruksjon. Det er rate i gesimskasser ved
takrenne der skottrenne kommer ut. Vedlikehold og pakostninger ma generelt paberegnes. Det anbefales at det gjgres
ytterligere undersgkelser for & avdekke omfang som grunnlag for kostnadsoverslag.

3. Vinduer og ytterdgrer
3.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Hyvite, fabrikkmalte og kostmalte vinduer. Sidehengslet vinduer innsatt i mur pa kjeller. Topphengslet vinduer innsatt i
mur pa kjeller. Det er sidehengslet 3-fags og to 2-fags vinduer i 1.etg og 2.etg. Krysspostvinduer. Det er grgnn
fabrikkmalt hoveddgr, dgrblad med profil og glass. Hvit, fabrikkmalt hoveddgr til hybel, slett dgrblad med tre glass.
Grgnn, fabrikkmalt terrassedgr med glass og katteluke. Ventiler i vinduer.

Merknader: Alle vinduer er verbitt utvendig og har etterslep pa vedlikehold. Hoveddgr er vearbitt og solbleket.
Bruksmerker og slitasjer. Bruksmerker pa hoveddgr til hybel. Terrassedgr har bruksmerker, er veerbitt og solbleket.
Vinduer i kjeller er uferdig innsatt. Remningsvindu pa soverom i hybel er helt pa grensen til lovlig remningsvindu.
Rgmningsvindu i hybel et trukket inn i murvegg som begrenser lysapning i hgyden. Vedlikehold og pakostninger ma
generelt paberegnes.

4. Tak

4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak
Det er pavist svanker/svai i mgnet.

Det er pavist fuktskjolder.

Det er pavist rateskade og/eller skadedyr.

Det ser tett ut rundt gjennomfgringer.

Det er pavist ventilering/lufting.

Saltakkonstruksjon av plassbygget sperretak med halvvalm. Statikk fra byggear. Undertak av diffusjonsapen duk, tekket
med alu-taksteinplater. Takkonstruksjonen har vinkel og kilrenner ved tilbygg. Plasstgpt pipe over tak naer mgnet med
heldekkende pipekledning og bgyle pa topp.

Merknader: Saltakkonstruksjon med halvvalm, statikk fra byggeér. Halvvalmer er vedlikeholdspunkt. Det er rate pa
gesimskasser ved utlgp av skottrenne. Takkonstruksjonen har fire stk kilrenner som er vedlikeholdspunkt.
Takkonstruksjonen har skjult skottrenne som er vedlikeholdspunkt. Réate pa bade gesimskasser og pa vindskibord.
Solbleket og verbitt taktekking. Pabegynnende mose/grgnske dannelse pa taktekking. Taktekkingen mangler sngfangere
pa ene side. Sngfangere pa en side kan skjevbelaste konstruksjon ved sngskred. Det er fukt/muggdannelse pa undertak
synlig inne pa knekott. Muggdannelse under kil/skottrenne. Vedlikehold og pakostninger mé generelt paberegnes. Det
anbefales at det gjgres ytterligere undersgkelser for & avdekke omfang som grunnlag for kostnadsoverslag.

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)
Undertaket antas a veere i fra Tidlig 2000-tall

Det er pavist sprekker, mose, plgser eller andre symptomer pa svekkelser.
Taket vurderes slik at det er tilstrekkelig helning.

Enkelte detaljer knyttet til oppkanter, beslag, overlys (lysapninger), skorsteiner og rgrgjennomfgringer vurderes ikke
som tilfredsstillende.

Innfesting og overganger vurderes som tilfredsstillende.

Vedlikeholdsnivaet vurderes ikke som tilfredsstillende.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avskalling, fuger og beslag.
Hgyden pa skorstein er forskriftsmessig.
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Taktro/undertak av diffusjonsapen duk, tekket med alu-taksteinplater. Taktekking, hvite slgyfer og lekter, samt
underlagsduk antatt fra ca tidlig 2000-tall.

Merknader: Taktekking fra antatt tidlig 2000-tall. Etterslep pa vedlikehold. Solbleket og verbitt taktekking.
Pabegynnende mose/grgnske dannelse pa taktekking. Taktekkingen mangler sngfangere pa ene side. Sngfangere pa en
side kan skjevbelaste konstruksjon ved sngskred. Det er fukt/muggdannelse pa undertak synlig inne pa knekott.
Muggdannelse under kil/skottrenne. Halvvalmer og kilrenner er vedlikeholdspunkt. Varbitte vindskibord. Vedlikehold
og pakostninger ma generelt paberegnes.

4.3 Renner, nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp av stal. Hvite takrenner og nedlgp, rgde takfotbeslag. Rgde kilrenner. Rgde israftbeslag. Rgde
overgangsbeslag tak/vegg. Rgd, heldekkende pipekledning med bgyle pé topp. Nedlgp er fgrt vekk fra grunnmur i egne
rgr. Det er takrenner pa halvvalm med nedlgp pa skratak.

Merknader: Takrenner, nedlgp og beslag har sin funksjon. Taknedlgp ved gavlvegg mot hovedvei er ikke fort vekk fra
grunnmur. Nedlgp ma fgres vekk fra grunnmur. Alle takrenner og beslag er verbitte, falmet og har
mosedannelse/grgnske. Takrenne mot hage pa tilbygg er bulket og gdelagt av takskred. Det star vann, mose og 1gv i

takrenner. Takrenner ma renskes. Skjult skottrenne fra enden av kilrenne og ned pa skratak, usikker tettelgsning og det er

muggdannelser pa underlagsduk under skottrenne synlig pa knekott. Vedlikehold og pakostninger ma generelt
péaberegnes.

5. Loft
5.1 Innvendig Loft

Det er pavist biologiske skadegjgrere fra kaldt-, kne-, hanebjelke-, eller kryploft.
Det er pavist lekkasjer, fuktskjolder, kondens og lignende ved piper, overganger, i bjelker eller takluker.
Det er ikke pavist lekkasje rundt rgr- eller kanalgjennomfgringer.

Det er pavist ventilering av yttertaket.

Kaldt knekott pa ene side av knevegg i 2. etg. Tilgang via knekottluke fra gang i 2.etg. Kottet er gulvet for lagring. Det
har synlig plassbygget sperretak. Synlig maskinlaft i eldre konstruksjon. Synlig taktro av diffusjonsapen duk. Ventiler i
gavlvegg. Noe lufttilgang ved raft, synlig delvis lufting av yttertaket videre.

Merknader: Noe muselort er observert. Kondens, fukt og muggmerker pa diffusjonsapen duk ved kilrenne. Uisolert
kottdgr. Ingen andre muligheter for inspeksjon av takkonstruksjon da det ikke foreligger andre loft eller knekott.

6. Terrasser, balkonger, trapper o.l.

6.1 Terrasser, balkonger, trapper o.1.
Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Oppkant mot vegg og dgr vurderes ikke som tilstrekkelig.

Terrasse pa ca 15 m2 med tilgang fra terrassedgr i soverom 2 og utvendig tretrapp. Terrasse er fundamentert med
betongpilar pa stedlig grunn. Tresgyler og tredrager. Bjelkelag pa terrasse av impregnert trematerial. Impregnerte
gulvbord. Rekkverk av tre med profilerte rekkverkspiler. Rekkverkshgyde 90 cm. Plasstgpt rullestolinngang ved
hoveddgr med trerekkverk.

Merknader: Stort etterslep pa vedlikehold av terrasse. OK statikk. Veerbitte og utslitte gulvbord med pabegynnende
rate. Veerbitt og utslitt rekkverk og topprekke. Veerbitt, slitt, bratt tretrapp. Réte pa rekkverk og topprekke ved rampe pa
hovedinngang. Vedlikehold og pakostninger ma generelt paberegnes. Det anbefales at det gjgres ytterligere
undersgkelser for & avdekke omfang som grunnlag for kostnadsoverslag.

7. Piper og ildsteder
7.1 Piper og ildsteder
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Pipe av plasstgpt betong fra opprinnelig byggear. Fundamentert i kjeller. Sotluke i kjeller. Pusset pipe og brannmur i
stuedel 1 uten vedovn. Pusset og malt pipe og brannmur i stuedel 2 med nyere vedovn. Vedovn har glass. Pusset og malt
pipe med eldre vedovn pa stue 2 i 2.etg. Pipe over tak ner mgnet med heldekkende pipekledning og bgyle pa topp.
Feietrinn til pipe.

Merknader: Eldre plasstgpt pipe fra byggear. Det foreligger ingen palegg eller fyringsforbud pa pipe og ildsted fra
feievesen.

8. Etasjeskillere
8.1 Etasjeskillere

Etasjeskiller av trebjelkelag med statikk fra byggear mellom 1.etg og kjeller pa bade opprinnelig bolig og tilbygg.
Stubbeloft i eldre kjeller. Etasjeskiller av trebjelkelag med statikk fra byggear mellom 1.etg og 2.etg pa bade opprinnelig
bolig og tilbygg. Plassbygget, rett trapp mellom 1.etg og kjeller. Plassbygget rett trapp med sving pa fgrste trinn mellom
1.etg og 2.etg.

Merknader: Eldre etasjeskillere med planavvik. Knirk i gulv. Ingen handlgper eller rekkverk pa trapp til kjeller. Ingen
handlgper pa trapp til 2.etg. Avstand mellom etasjeskiller og trappenese er lavere enn 2 m. Tydelige planavvik, serlig i
vindfang 1.etg. Gulvniva med nivéforskjell. Vedlikehold og pakostninger mé generelt paberegnes.

9. Rom under terreng
9.1 Gang, kjellerbod og rom pa hybel
9.1.1 Veggenes og himlingens overflater

Det anbefales flere ventiler i vegger/vinduer.

Rom under terreng er innredet samtidig som boligen ble bygget.

Det er pavist noen riss eller sprekker.

Det er ikke pavist setninger eller jordtrykk.

Det er pavist fuktskjolder, stgvkondens, svertesopp og spor etter sopp, rateskader og/eller skadedyr.
Det er ventiler i vegger og/eller vinduer.

Tilluft og avtrekk er vurdert som ikke tilfredsstillende.

Det er ikke mulig & undersgke diffusjonssperre uten & demontere bygningsdeler.

Gang, kjellerbod og rom pa hybel - Veggenes og himlingens overflater. Alle rom er beskrevet i pkt for beskrivelse av
innvendige overflater.

Merknader: Ingen rom for varig opphold i eldre kjeller. Hybelleilighet i deler av kjeller med egen inngang. Hybel
renovert antatt sent pa 2000-tall. Eldre kjeller pa bolig: Overflater fra byggedr i eldre kjeller. Panel pa vegger og tak i
gang fra antatt 1990-tall. Kalk, salt og fuktutslag pa eldre betongvegger i bod ved varmtvannsbereder. Riss i
betongvegger. Uisolerte betongvegger under bakkeniva, er risikokonstruksjon for fukt. Ventiler i yttervegger ma
monteres og holdes dpne. Lave takhgyder i kjeller. Vedlikehold og pakostninger mé generelt paberegnes.

9.1.2 Gulvets overflate
Det er ikke pavist knirk i gulvene.
Det er ikke pavist setninger.
Det er pavist avvik overganger og skjgter.

Det er ikke pavist sopp, rateskade og skadedyr.

Gang, kjellerbod og rom pé hybel - Gulvets overflate. Alle rom er beskrevet i pkt for beskrivelse av innvendige
overflater.

Merknader: Ingen rom for varig opphold i eldre kjeller. Hybelleilighet i deler av kjeller. (viser til beskrivelse av
innvendige overflater). Rgffe betonggulv med nivéforskjell i eldre kjeller pa bolig. Plasstgpt betonggulv mot grunn fra
byggeér som er risikokonstruksjon for fukt. Boligen antatt fra ca 1936, er fundamentert pa betongsale og har plasstgpt
gulv mot grunn med usikker isolering og fuktsperre mot grunn. Kalk, salt og fuktutslag pa betonggulv. Vedlikehold og
pakostninger mé generelt paberegnes. Viser ogsa til pkt 9.1.3, fuktmaling i rom under terreng.

9.1.3 Fuktmaling og ventilasjon
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49



S0

EIERSKIFTERAPPORT™

Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.
Det er pavist tilstrekkelig med ventiler i vegger eller vinduer som er mulig & apne.

Tilluft og avtrekk vurderes som ikke tilstrekkelig.

Fuktsgk i rom under terreng. Boret hull i utforet vegg pa soverom i hybel i rom under terreng. Registrert fukt i panel ved
boret hull.

Merknader: Eldre betong/murkonstruksjoner uten isolering pa utsiden, vil alltid sla noe ut pa overfladisk fuktsgk. Rom
for varig opphold i hybel med registrert fuktmaling pa 17,5 % inne i vegg pa befaringsdagen. Nedfylt og utforet vegg pa
grunnmur, har plast mot nedfylling. Kalk, salt og fuktutslag pa eldre plasstgpte betongvegger. Det ma monteres flere
ventiler i yttervegger og ventiler ma holdes dpne. Vedlikehold og pakostninger mé generelt paberegnes.

10. Vatrom
10.1 Bad/WC/vaskerom hybel
10.1.1 Overflate vegger og himling
Det er pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist avvik pa skjgter og underkant av plater.
Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ikke ventiler som kan apnes.

Bad/WC/vaskerom hybel - Overflate vegger og himling. Panel i tak, vatromsplater pa vegger. Avtrekksvifte i kanal til
yttervegg. Opplegg for vaskemaskin. Gulvmontert WC. Dusjkabinett. Panelovn pa vegg. Enkel vask med hvitt, slett
underskap. Overskap med speildgr og lys.

Merknader: Vatrom fra ca 2014. Ingen dokumentasjon pa vatrommet. Vatrommet har sin funksjon med dusjkabinett og
det er lagt alu-skinne i bunn av vatromsplater pa vegg. Det er montert WC i vatsone med rgrgjennomfgring i vegg og det
er avlgpsrgr fort ut av vegg i vatsone og ned i gulv. Avtrekksvifte virket ikke pa befaringsdagen. Vedlikehold og
péakostninger ma generelt paberegnes.

10.1.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Skjgter og underkant av plater pa gulv er inspisert.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.

Det er pavist flekker eller andre skader.

Bad/WC/vaskerom hybel - Overflate gulv. Gulvbelegg pa betonggulv mot grunn med oppbrett og oppkant ved dgrterskel
péa 80 mm. Ingen varmekabel i gulv.

Merknader: Vatrom fra ca 2014. Ingen dokumentasjon pa vatrommet. Ingen fagmessig utfgrelse. Lite lufttilgang ved
dgrterskel, men flat dgrterskel. Ingen tilfredsstillende fall til gulv, men oppbrett ved dgrterskel pa 80 mm, og oppbrett
langs vegger ellers. Se pkt 10.1.1 for kommentar av gjennomfgring av vegg/gulv. Ingen tilfredsstillende
avslutning/tetting pa gulvbelegg ned i sluk. Vedlikehold og pakostninger ma generelt paberegnes. Det anbefales at det
gjores ytterligere undersgkelser for & avdekke omfang som grunnlag for kostnadsoverslag.

10.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
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Membranen er fra ca. ca 2014

Det er pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.

Det er pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes ikke som fagmessig utfgrt.

Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.

Membran pé vegger og gulv. Vatromsplater pa vegger. Gulvbelegg med oppbrett pa gulv. Det er ikke boret fra
tilstgtende rom. Dusjkabinett ligger mot delevegg av betong. Badet har rgr-i-rgr-system med lekkasjepaviser i tilstgtende
rom.

Merknader: Membranlgsning og vatrom fra ca 2014. Ingen tilfredsstillende tetting av avlgp i vegg/gulv. Ingen
tilfredsstillende avslutning av gulvbelegg i sluk. Det anbefales at det gjgres ytterligere undersgkelser for a avdekke
omfang som grunnlag for kostnadsoverslag.

10.2 Bad/WC 1.etg
10.2.1 Overflate vegger og himling

Det er pavist riss og sprekker.

Det er pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ikke ventiler som kan apnes.

Bad/WC 1.etg - Overflate vegger og himling. Takess. Flis pa vegg i dusjnisje. Plater med malt tapet og brystningsflis pa
resterende vegger. Dusjarmatur ligger pa egen delevegg inne i rommet. Gulvmontert WC. Plassbygget baderomsbenk
med flis og nedfelt vask. Underskap er plassbygget, apne uten dgrer. Lys med kontakt over vask. Dusjforheng.
Avtrekksvifte pa yttervegg.

Merknader: Vatrom har ukjent arstall. Eldre vatrom. Antatt 1990-tall. Bruksmerker og slitasjer. Egen dusjnisje som har
sin funksjon. Misfarging av fuger og silikonfuger. Dusjnisje star helt inn til dgr med dusjforheng. Avtrekksvifte fungerte
ikke pa befaringsdagen. Listverk rundt vindu har store gliper og uferdig finish. Vedlikehold og pakostninger ma generelt
paberegnes. Det anbefales at det gjgres ytterligere undersgkelser for & avdekke omfang som grunnlag for
kostnadsoverslag.

10.2.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er pavist sprekker i fuger.

Det er pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som ikke tilfredsstillende.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er ikke pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.
Det er pavist flekker eller andre skader.

Bad/WC 1.etg - Overflate gulv. Flis pa gulv med varmekabel. 2 sluk i gulv, hvorav ett i egen dusjnisje og ett foran WC.
Baderomsgulvet ligger 17 cm hgyere enn gang. Dusjnisje er bygget opp ca 70 mm med eget fall. Fliset et plata foran WC
med to trappetrinn. Fliset sokkel fra gulv og under plassbygget underskap.
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Merknader: Eldre vatrom. Ukjent arstall. Antatt 1990-tall. Generelle bruksmerker. Misfarging av fuger. Sma sprekker i
fuger. Ingen tilfredsstillende fall til sluk. Ingen tilfredsstillende dgrterskel. Ingen luftet dgrterskel. Sluk i dusjnisje som
har eget fall, men oppkant til resten av rommet. Sluket i dusjnisje ligger hgyere enn baderomsgulvet for gvrig. Fall pa ca
3 mm til sluk 2 fra dgrterskel. Ikke mulig a inspisere gulv under plassbygget sokkel pa underskap. Vedlikehold og
pékostninger ma generelt paberegnes. Det anbefales at det gjgres ytterligere undersgkelser for & avdekke omfang som
grunnlag for kostnadsoverslag.

10.2.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra ca. 1990-tall

Det er pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.

Det er pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes ikke som fagmessig utfgrt.

Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.

Membran pa vegger og gulv. Antatt smgremembran bak flis i dusjnisje og antatt smgremembran under flis pa gulv.
Boret hull fra tilstgtende rom fra soverom 2 mot dusjnisje. Ingen registrert fukt inne i veggkonstruksjonen pa
befaringsdagen.

Merknader: Vitrom og membranlgsning antatt fra 1990-tall. Vedlikehold og pakostninger ma generelt paberegnes. Det
anbefales at det gjgres ytterligere undersgkelser for & avdekke omfang som grunnlag for kostnadsoverslag.

10.3 Bad/WC 2.etg
10.3.1 Overflate vegger og himling

Det er pavist riss og sprekker.
Det er pavist avvik pa skjgter og underkant av plater.
Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ikke ventiler som kan apnes.

Bad/WC 2.etg - Overflate vegger og himling. Malt panel i tak, skratak. Malt panel pa vegger. Panelovn. Dusjkabinett.
Gulvmontert WC. Vask.

Merknader: Vatrom fra ukjent arstall. Antatt 1980-tall. Rom med bad/WC og dusj er ikke komplett bygget som vatrom.

Panel pa vegger. Rommet har sin funksjon med dusjkabinett, men kan ikke benyttes uten. Bruksmerker og slitasjer pa
alle overflater. Vedlikehold og pakostninger ma generelt paberegnes. Det anbefales at det gjgres ytterligere
undersgkelser for & avdekke omfang som grunnlag for kostnadsoverslag.

10.3.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.

Skjgter og underkant av plater pa gulv er inspisert.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som ikke tilfredsstillende.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.

Det er pavist flekker eller andre skader.

Bad/WC 2.etg - Overflate gulv. Gulvbelegg med oppbrett. Oppbrett ved dgrterskel pa 40 mm. Sluk under dusjkabinett.

Merknader: Vatrommet er av ukjent arstall. Antatt 1980-tall. Ikke komplett bygget som vatrom Panel pa vegger i
overgang til oppbrettet gulvbelegg. Ingen luftet dgrterskel. ingen tilfredsstillende fall til gulv, men oppbrett av
gulvbelegg ved dgrterskel. Rgrgjennomfgringer i gulv bade av avlgp og vannrgr. Bruksmerker og slitasjer. Rommet har
sin funksjon med dusjkabinett, men kan ikke benyttes uten. Vedlikehold og pakostninger ma generelt paberegnes. Det
anbefales at det gjgres ytterligere undersgkelser for & avdekke omfang som grunnlag for kostnadsoverslag.
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10.3.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra ca. 1990-tall

Det er pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for a rengjgre sluk.

Det er pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes ikke som fagmessig utfgrt.

Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktméleverktgy.

Membraner pa vegger og gulv. Ingen membran pa vegger bak panel. Gulvbelegg med oppbrett fungerer som membran
pa gulv. Boret hull fra tilstgtende rom fra kjgkken mot vegg med dusjkabinett. Ingen registrert fukt i veggkonstruksjonen
pa befaringsdagen.

Merknader: Vitrom med membranlgsning fra 1980-tall. Manglende og usikker membranlgsning. Panel pa vegger.
Rommet er ikke komplett bygget som vatrom. Ses i sammenheng med pkt 10.3.1 og 10.3.2. Vedlikehold og pakostninger
ma generelt paberegnes. Det anbefales at det gjgres ytterligere undersgkelser for & avdekke omfang som grunnlag for
kostnadsoverslag.

11. Kjokken
11.1 Hybelkjokken
11.1 Hybelkjgkken
Vanninstallasjonen er fra ca. ca 2014
Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.
Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.
Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Hybelkjgkken med underskap av hvite, hgyglans overflater. Overskap av kostmalt heltre med blyglass. Vanlige
hvitevarer. Avtrekksvifte til yttervegg. Todelt kjpkkeninnredning der en del ligger mot yttervegg og en del ligger mot
gang i kjellerdel. Benkeplate av lakkert heltre, nedfelt dobbel stalkum. Sikringsskap med automatsikringer pa kjgkkenet.
Kitchenboard mellom benkeplate og overskap. Waterguard inne i kjgkkenbenk.

Merknader: Hybel for utleie. Hybelkjgkken med normale bruksmerker. Kjgkkeninnredningen har sin funksjon.
Sammensatt av eldre og nyere kjgkken komponenter. Vedlikehold og pakostninger ma generelt paberegnes.

11.2 Kjgkken 1.etg
11.2 Kjgkken 1.etg
Vanninstallasjonen er fra ca. 1990-tall
Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.
Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.
Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Todelt kjgkkeninnredning. Kjgkkenfronter av patinert Marabu eller lignende. Takhgye overskap. Profilerte fronter med
ett speil pa dgrer. Slette overskap pa skuffer. En rett kjgkkeninnredning med ett stk hgyskap pa vegg mot stuedel 2. Rett
kjgkkeninnredning pa vegg mot bad. Integrert koketopp og avtrekksvifte er plassert i hjgrne mot yttervegg. Sort,
laminert benkeplate med steinimitasjon. Nedfelt, rund stalkum. Avtrekksvifte i egen karnapphette. Integrert stekeovn pa
hgyskap mot stue i brystningshgyde. Vanlige hvitevarer ellers. Lys med kontakt under overskap over vask. Spot i tak.
Apning til stuedel 1.

Merknader: Kjgkkeninnredning som har sin funksjon. Bruksmerker og normale slitasjer. Kjgkkeninnredning og vegg
ma rengjgres. Innredning er full av eldre fettmerker. Vedlikehold og pakostninger ma generelt paberegnes.
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11.3 Kjgkken 2.etg
@ 11.3 Kjgkken 2.etg

Vanninstallasjonen er fra ca. 1960-tall

Det er pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Eldre kjpkkeninnredning, antatt fra 1960-tall. Takhgye overskap. Skra overskap med hvite, slette overflater og
skyvedgrer. Plassbygget underskap med slette dgrer og slette skuffer. Laminert benkeplate med steinimitasjon. Nedfelt,
brun kum. Stekeovn med avtrekksvifte plassert pa yttervegg mot yttervegg og mot bad/WC.

Merknader: Eldre vanlige hvitevarer. Ventil i yttervegg. Eldre, slitt kjgkkeninnredning. Fuktskjolder ved kjgleskap og
rundt sokkel ved kjgkkeninnredning. Knirk i gulv. Vedlikehold og pakostninger ma generelt paberegnes. Det anbefales
at det gjgres ytterligere undersgkelser for & avdekke omfang som grunnlag for kostnadsoverslag.

12. Andre rom
12.1 Andre rom

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader: Alle rom er beskrevet i pkt for beskrivelse av innvendige overflater.

13. VVS
13.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr
Innvendige vann og avlgpsrgr er fra ca. 1980/1990/2007/2014
Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.
Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som ikke tilfredsstillende.
Lekkasjevann fordelerskap ledes ikke til sluk.
Vannrgr: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
Materiale og sammenkoblingspunkter vurderes som tilfredsstillende.
Stakeluker og lufting vurderes som tilfredsstillende
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.
Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.
Avlgp: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.

Det er ingen WC med innebygget sisterner.

Gulvmontert WC pa bad 1.etg. Gulvmontert WC pa bad 2.etg. Gulvmontert WC pa bad hybel. Offentlig VA.
Varmtvannsbereder plassert i kjeller. Hovedstoppekran og andre stoppekraner i kjeller. Det er vannrgr av bade eldre
kobberrgr og nyere rgr-i-rgr-system. Avlgpsrgr av PVC. Waterguardsystem. Saniter og vanninstallasjoner pa bad i hybel
fra ca 2014. Vanninstallasjon i hybelkjgkken fra ca 2014. Sanitar og vanninstallasjoner pa bad i hybel fra ca 2014,
Saniteer og vanninstallasjoner pa bad i 1.etg fra ca 1990-tall, Saniter og vanninstallasjoner pa kjgkken 1.etg fra ca 2007.
Saniter og vanninstallasjoner pa kjpkken i 2 etg fra ca 1980-tall. Utekran. Opplegg for vaskemaskin i kjeller. Opplegg
for vaskemaskin i rom bak kjgkken i 2.etg.

Merknader: Usikre arstall. Eldre saniter og vanninstallasjoner. Bunnledninger kan ikke inspiseres. Hovedstoppekranen
er ikke merket. Eldre vannrgr av kobber er ufullstendig festet i kjeller. Kobberrgr irrer. Samlestokk for rgr-i-rgr henger i
tak pa gang i kjeller. Ingen sluk i rommet med samlestokk for rgr i rgr. Vanninstallasjoner fra flere eldre arganger. Det
anbefales at alle saniter og vanninstallasjoner gjennomgas av autorisert rgrlegger. Vedlikehold og pakostninger ma
generelt paberegnes.

13.2 Varmtvannsbereder
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Varmtvannsbereder er fra ca. 2004
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.

Berederen er lekkasjesikret.

198 L varmtvannsbereder fra 2004, med fast el-tilkobling og stive kobberrgr inn pa bereder. Lekkasjesikret ved at den
star pa betonggulv i kjeller med Waterguard.

Merknader: Eldre varmtvannsbereder som har sin funksjon. Kun en varmtvannsbereder til hele boligen. Mulig noe lite
kapasitet med tanke pa hybelen.

13.3 Vannbéren varme

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader: Boligen har ingen vannbaren varme.

13.4 Varmesentraler

Varmesentralanlegget var nytt i ca. Varmepumpe 2023

Varmepumpe fra 2023 montert i stuedel 2.

Merknader: Varmepumpe fungerte tilfredsstillende pé befaringsdagen. Det anbefales jevnlig vedlikehold av
varmepumpe for optimal funksjon.

13.5 Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.
Boligen har ikke mekanisk ventilasjon.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som ikke tilfredsstillende.

Naturlig ventilasjon i form av ventiler i yttervegger og ventiler i noen vinduer. Avtrekk til yttervegg fra vatrom og
avtrekk til yttervegg fra kjskken.

Merknader: Det ma monteres flere ventiler i alle yttervegger og i kjeller. Avtrekksvifte pa vatrom fungerte ikke pa
befaringsdagen. Ved salg av bolig kan fuktbelastning pa boligen endre seg i form av flere folk og dyr, det ma alltid veere

tilstrekkelig med avtrekk og ventiler til lufting og luftsirkulasjon. Det anbefales at det gjgres ytterligere undersgkelser for
a avdekke omfang som grunnlag for kostnadsoverslag.

13.6 Toalettrom

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader: Boligen har ingen eget toalettrom. Gulvmontere wc pa alle bad.

14. Garasje — uthus

14.1 Garasje — uthus

Uthus av eldre argang. Fundamentert pa stedlig grunn. Gruset gulv. Konstruksjon av reisverk, ytterkledning av
lavepanel. Saltakkonstruksjon av plassbygget sperretak med statikk fra byggear. Undertak av spon, tekket med
bglgeblikk. Plassbygget dgrer. En hems pa halvparten av uthuset. Terrasseplatting pa grunn pa gavlvegg.

Merknader: Uthuset har store skjevheter, defekter og har rateskade pa konstruksjon og tak. Terrasseplatting er ratten.
Bygningen er kondemnabel. Den har forelgpig funksjon som vedbod/lager.

15. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
15.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklering
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Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.
Det var tilsyn pa anlegget for mer enn fem ar siden.

I fglge eier/oppdragsgiver har det ikke vart brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver lgses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkl@ringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I fglge eier/oppdragsgiver er ikke antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

I fglge eier/oppdragsgiver er det ikke samsvar mellom utfgrt arbeid og samsvarserklaring.

Det er ikke fremlagt samsvarserklering.

230 V elektrisk, apent og skjult anlegg. Elektrisk anlegg opprinnelig fra 1950-60-tall. Delvis renovert i perioden ca 1990-
2014. Ingen eksakte arstall. Nyere el-installasjon i hybel/leilighet fra ca 2014. Sikringsskap med automatsikringer og
egen strgemmaler plassert pa kjgkken i hybel. Varmekabel pa gulv i hybel. Sikringsskap med automatsikringer til
hovedhus, plassert pa mellomgang i 2.etg.

Merknader: Eldre og nyere apent el-anlegg. Eldre el-anlegg pé loft i gang 2.etg og i kjeller. Kursfortegnelse i
sikringsskap stemmer ikke. Ingen opplysninger om siste tilsyn. Generelt lite opplysninger om det elektriske anlegget.
Jordet og ujordet stikkontakter. En del bruk av skjgteledninger. Noen ledninger i kjeller som ikke er tilkoblet el-punkt.
Ved kjgp av brukt bolig, bgr det elektriske anlegget alltid kontrolleres av godkjent installatgr. Endret bruk kan gi gkt
belastning. Det elektriske anlegget bgr kontrolleres og godkjennes av autorisert installatgr etter NEK-405-2.
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VZAR OPPMERKSOM PA:

Egenerkleringsskjema er ikke levert fgr oppstart av oppdraget. Det kan derfor vaere avvik mellom tilstandsrapporten og
selgers opplysninger som kan veare av stor betydning.

Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen, se under.

Det er ingen avvik i forhold til rgmming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Innvendige rekkverk og handrekker er ikke i henhold til dagens forskrifter.

TILLEGGSOPPLYSNINGER:

Alle opplysninger om arstall, feil og eller endringer er oppgitt av selger/rekvirent. Ingen registrert ferdigattest pa bolig,
tilbygg eller uthus. Byggesaker fgr 1998 kreves det ikke lenger ferdigattester for. Status tatt i bruk. Boligen selges som
dgdsbo, det foreligger ingen dokumenter fra Tokke kommune angéende opprinnelig byggear og ingen eksakte arstall for
renovering av boligen. Alle arstall som er oppgitt, er gitt av rekvirent eller er skaffet til veie av rekvirent. Alle arstall er
ca og antatt, da det ikke foreligger noen dokumentasjon pa det som er renovert og bygget.

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERS@KELSER:
Det anbefales at potensielle kjgpere bruker denne tilstandsrapporten aktivt ved befaring av boligen, samt a lese selgers
egenerklering om denne foreligger.

TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

1.1 |Byggegrunn, fundamenter og grunnmur

Tilstandsgrad 2 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 1.1.

1.3 |Drenering

Tilstandsgrad 2 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 1.3.

3.1 |Vinduer og ytterdgrer

Tilstandsgrad 2 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 3.1.

4.2 |Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

Tilstandsgrad 2 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 4.2.

4.3 [Renner, nedlgp og beslag

Tilstandsgrad 2 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 4.3.

5.1 [[nnvendig Loft

Tilstandsgrad 2 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 5.1.

7.1 |Piper og ildsteder

Tilstandsgrad 2 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 7.1.

8.1 |Etasjeskillere

Tilstandsgrad 2 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 8.1

9.1.

—_

Gang, kjellerbod og rom pa hybel Veggenes og himlingens overflater

Tilstandsgrad 2 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 9.1.1.

9.1.2|Gang, kjellerbod og rom pa hybel Gulvets overflate

Tilstandsgrad 2 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 9.1.2

9.1.3|Gang, kjellerbod og rom pa hybel Fuktmaling og ventilasjon

Tilstandsgrad 2 settes blant annet pd grunnlag av alder og merknader i pkt 9.1.3.

10.1.1]Bad/WC/vaskerom hybel Overflate vegger og himling

Tilstandsgrad 2 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 10.1.1.

11.1 [Hybelkjgkken Hybelkjokken

Tilstandsgrad 2 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 11.1.

11.2 [Kjgkken 1.etg Kjgkken 1.etg

Tilstandsgrad 2 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 11.2.

13.1 [WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Tilstandsgrad 2 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 13.1.

13.2 [Varmtvannsbereder

Tilstandsgrad 2 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 13.2.
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG3:

2.1 |Yttervegger og veggkonstruksjon

[Tilstandsgrad 3 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 2.1.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 100 000. - og 300.000.-

4.1 [Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

[Tilstandsgrad 3 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 4.1.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 25.000. - og 50.000.-

6.1 [Terrasser, balkonger, trapper o.1.

[Tilstandsgrad 3 settes blant annet pd grunnlag av alder og merknader i pkt 6.1.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 25.000. - og 50.000.-

10.1.2Bad/WC/vaskerom hybel Overflate gulv

[Tilstandsgrad 3 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 10.1.2.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 50.000. - og 100.000.-

10.1.3Bad/WC/vaskerom hybel Membran, tettesjiktet og sluk

[Tilstandsgrad 3 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 10.1.3.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 50.000. - og 100.000.-

10.2.1]Bad/WC 1.etg Overflate vegger og himling

[Tilstandsgrad 3 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 10.2.1.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 50.000. - og 100.000.-

10.2.2Bad/WC 1.etg Overflate gulv

[Tilstandsgrad 3 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 10.2.2.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 50.000. - og 100.000.-

10.2.3Bad/WC 1.etg Membran, tettesjiktet og sluk

[Tilstandsgrad 3 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 10.2.3.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 50.000. - og 100.000.-

10.3.1Bad/WC 2.etg Overflate vegger og himling

[Tilstandsgrad 3 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 10.3.1.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 50.000. - og 100.000.-

10.3.2Bad/WC 2.etg Overflate gulv

[Tilstandsgrad 3 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 10.3.2.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 50.000. - og 100.000.-

10.3.3Bad/WC 2.etg Membran, tettesjiktet og sluk

[Tilstandsgrad 3 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 10.3.3.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 50.000. - og 100.000.-

11.3 [Kjpkken 2.etg Kjgkken 2.etg

[Tilstandsgrad 3 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 11.3.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 50.000. - og 100.000.-

13.5 [Ventilasjon

[Tilstandsgrad 3 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 13.5.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 25.000. - og 50.000.-

14.1 [Garasje — uthus

[Tilstandsgrad 3 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 14.1.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 100 000. - og 300.000.-

22/22

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Viken

Oppdragsnr.

1308240063

Selger 1 navn

Stine Larsen

Storvegen 149

Poststed
DALEN 3880

Er det dedsbo?
[ Nei Ja

Avdgdes navn |wi||y Gulbrandsen

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei Ja

Hjemmelshavers navn | stine larsen

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei []Ja

Initialer selger: SL

Document reference: 1308240063
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Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

| Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: SL

Document reference: 1308240063

E-Signing validated securedby MNELS o°

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID
Stine Larsen d237c9b80c990a8883f1f33  27.11.2024 Signer authenticated by
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- Thisis a PDF document digitally signed by Nets' E-Signing service.
-~ The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to Nets by a third party.
Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

- For more information about document formats, see https://www.nets.eu/developer
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Tokke kommune

Adresse: Storvegen 60, 3880 Dalen

Telefon: 35 07 52 00

Planopplysninger

Utskriftsdato: 20.09.2024

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Tokke kommune
Kommunenr. 4034 | Gardsnr. 24 Bruksnr. 15 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Storvegen 149, 3880 DALEN

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner
© Reguleringsplaner under arbeid

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid

© Reguleringsplaner over bakken

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner over bakken

O Midlertidige forbud
Kommuneplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id KOMPLAN_20
Navn Kommuneplan Tokke Kommune
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  13.09.2005

Delarealer Delareal 654 m?

Arealbruk Boligomrade,Navaerende

Delareal 654 m?

© Reguleringsplaner

© Kommunedelplaner

© Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner under bakken

KPRestriksjoner Omréade unntatt for rettsvirkning

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 20050004

Navn Dalen og Vistad.

Side1av?2

Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse  15.03.2005

Delarealer Delareal 45m?
Formal Gang-/sykkelvei

Delareal 609 m?
Formal Boliger

Reguleringsplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 20210003

Navn Reguleringsplan Dalen
Status Planlegging igangsatt
Plantype Detaljregulering

Side2av?2
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Utskriftsdato: 20.09.2024
Tokke kommune

Adresse: Storvegen 60, 3880 Dalen
Telefon: 35 07 52 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Tokke kommune

Kommunenr. 4034 | Gardsnr. 24 Bruksnr. 15 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Storvegen 149, 3880 DALEN

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype
Ingen treff p& vannmalere.

Offentlig vann Ja

Offentlig aviep Ja

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Utskriftsdato: 20.09.2024
a Tokke kommune
Adresse: Storvegen 60, 3880 Dalen
Telefon: 35 07 52 00

Kommunale gebyrer 2024
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Tokke kommune
Kommunenr. 4034 | Gardsnr. 24 Bruksnr. 15 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Storvegen 149, 3880 DALEN

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar far aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2023
Avlgp 12 846,28 kr
Feiing 490,00 kr
Renovasjon 3 456,24 kr
Vann 6 412,52 kr
Sum 23 205,04 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris Andel | Korreksjon Arsprognose Fakt. hittil i ar
Vassabonnement 1 Stk 3 180,00 kr 11 0 % 3 180,00 kr 2 385,00 kr
Vassforbruk, bustad 150 M3 23,39 kr 11 0% 3 508,13 kr 2 631,08 kr
Kloakkabonnement 1 Stk 6 366,25 kr 11 0 % 6 366,25 kr 4 774,69 kr
Kloakkforbruk, bustad 150 M?® 46,88 kr 11 0% 7 031,25 kr 5273,44 kr
Renovasjon standard 1 Stativ. 3803,75 kr i1 0% 3803,75 kr 2 852,81 kr
Feiing 1 Stk 196,00 kr 11 0% 196,00 kr 147,00 kr
Tilsyn pipe/eldstad 1 Stk 196,00 kr 11 0% 196,00 kr 147,00 kr
Sum 24 281,38 kr 18 211,02 kr

Lopende gebyr brukes for a fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belep er inkl. mva.



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Tokke kommune: Grunneiendom 4034-24/15

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Tokke kommune: Grunneiendom 4034-24/15

. Norkart

Utskriftsdato: 20.09.2024 14:52

. Norkart

Utskriftsdato: 20.09.2024 14:52

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

137/1,137/2,137/3, 137/4,137/5, 137/7, 137/8, 137/12, 1000/1,
1001/1, 1002/1, 4221-24/1, 4221-24/20, 4221-600/45
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Skylddeling 16.03.1936 24/2 (-658), 24/15 (658)
. g Skylddeli
Eiendomsdata (Grunneiendom) yidaelng
Bruksnavn LUNDAR Beregnet areal 654.2 Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Etablert dato 16.03.1936 Historisk oppgitt areal 658 - -
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Mélebrev (1) Typeteig X M H__Hteig Ber. areal Arealmerknad
Skyld 0.04 e [ y Eiendomsteig 6590115.87 443185.89 0 Ja 654.2
Arealmerknader
Tinglyste eierforhold
Tinglyst [ ]Delisamla fasteiendom [ ] Grunnforurensning []Avtale/Vedtak om gr.erverv
N Roll Ad Statl
Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne IDavn AgdZI Po;?:tse?:l Kaatleugsori
[ ]Seksjonert [ | Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering: GULBRANDSEN WILLY Hjemmelshaver (H) Dad (D)
F250252***** 11
[ JHarfester [ | Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:
Forretninger Adresse
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte ; . ;
Forretningstype M.for.dato  Annenref. Endr.dato Berorte Vegadresse: Storvegen 149 Adressetilleggsnavn:
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 24/15 Poststed 3880 DALEN Kirkesogn 05141004 Eidsborg Mo og Skafs&
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
- - Grunnkrets 105 Dalen Tettsted 3151 Dalen
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 24/15
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 Valgkrets 3 Dalen
Forretning over eksist. 15.06.2008
matrikkelenhet 01.02.2011 0833-Mnrmangler, 0833-24/84, 0833-24/94, 23/33, 23/48, 24/1,
Annen forretningstype 24/15, 24/61, 24/75, 24/81, 1002/1 By 99
Kvalitetsheving for eksist. 01.01.1980 2016/2543
eiendom 15.03.2017 0833-Mnrmangler, 0833-Mnrvannmangler, 0833-35/7, 0833- N Bvan 0 T Bvan D
Oppmélingsforr. 47/67, 0833-55/2, 0833-55/3, 0833-121/13, 3824-23/34, 3824- ' ygningsnr nr U ygningsstatus ato
23/39, 22/4, 22/5, 22/6, 22/8, 22/11, 22/14, 22/23, 22/34, 22/35, 166410150 Enebolig (111) Tattibruk (TB)
22/39, 22/46, 22/58, 22/67, 22/69, 22/71, 22/72, 22193, 22/101, 2 166410169 Garasjeuth.anneks il fritidb (182) Tatt i bruk (TB)
22/109, 22/112, 23/3, 23/8, 23/12, 23/15, 23/21, 23/23, 23/23/1,
23/29, 23/33, 23/36, 23/37, 23/40, 23/46, 23/48, 23/59, 23/60,
23/84, 23/85, 23/88, 23/90, 23/91, 23/92, 23/93, 24/1, 24/2, 24/5, 1: Bygning 166410150: Enebolig (111), Tatt i bruk
24/8, 24/10, 24/11, 24/13, 24/15, 24/30, 24/31, 24/32, 24/43,
24/46, 24/47, 24/48, 24/52, 24/54, 24/57, 24/61, 24/69, 24/75,
24/77, 24/80, 24/81, 24/89, 24/92, 24/96, 24/108, 24/122,
24/128, 27/1,27/1/1, 27/6, 28/1, 28/3, 29/1, 29/2, 29/3, 29/4, Bygningsdata
29/4/2, 29/6, 29/7, 29/8, 29/9, 31/1, 31/2, 31/3, 31/5, 31/10, 32/2,
33/1, 34/1, 34/6, 35/1, 35/2, 35/4, 35/11, 35/16, 35/17, 35/18, Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig
35/21, 35/22, 35/283, 35/24, 35/25, 47/9, 47/13, 47/16, 47/18, SEiEl e Nei BRA Annet
47/20, 47/24, 47/25, 47/26, 47/30, 47/34, 47/51, 47/54, 47165,
47/66, 47/76, 47/83, 47/94, 47/96, 47/102, 47/103, 47/104, Kulturminne Nei BRA Totalt
47/105, 47/106, 47/108, 47/109, 47/111, 47/112, 47/113, 47/114, Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig
47/117,47/119, 47/124, 47/126, 47/128, 47/129, 47/131, 47/134, - -
47/135, 47/137, 47/138, 49/1, 50/1, 50/2, 50/3, 50/4, 50/5, 50/6, Har heis Nei BTA Annet
50/7,50/8, 51/1, 51/2, 51/3, 52/1, 52/3, 53/1, 53/2, 53/3, 55/9, Vannforsyning BTA Totalt
58/1, 58/10, 121/1, 121/2, 121/2/37, 121/3, 121/4, 121/5, 121/6, Al Bebyod |
121/7,121/8, 121/10, 121/11, 121/12, 121/14, 121/15, 121/17, e Seefel elick)
121/18, 121/21, 121/22, 121/23, 121/26, 121/29, 121/30, 121/34, Energikilder Ufullstendig areal Ja
121/42,121/56, 121/57, 121/59, 121/61, 121/66, 121/67, 121/68, :
121/69, 121/70, 121/87, 121/91, 121/95, 121/98, 121/100, Oppvarmingstyper Antall boenheter !
121/101, 121/104, 121/105, 121/106, 121/107, 121/114,
121/116, 121/120, 121/122, 121/132, 122/1, 123/1, 123/2, 123/3, i i :
123/4, 123/5, 123/6, 123/7, 123/9, 123/10, 123/11, 123/12, Bygn'nQSStatUShIStonkk
123/13, 123/18, 123/21, 123/22, 123/28, 123/30, 123/31, 123/32, SR ESEE Dato |Reg.dato
123/56, 123/62, 123/63, 123/74, 123/76, 123/77, 123/90, ygning 9
123/102, 123/154, 123/155, 123/156, 123/157, 123/198, 124/2, Tatt i bruk 01.06.2007
124/3, 125/1, 125/3, 125/4, 125/5, 125/6, 125/7, 125/9, 125/11,
125/14, 125/54, 125/93, 125/114, 125/118, 126/1, 126/2, 126/3,
126/4, 126/6, 126/7, 126/9, 126/14, 126/16, 126/17, 126/18, Bruksenheter
126/20, 126/22, 126/23, 126/24, 126/25, 126/26, 126/27, 126/28,
126/29, 126/36, 126/41, 126/42, 126/43, 126/45, 126/53, 126/54, Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
126/63, 126/64, 130/4, 130/4/904, 135/1, 135/5, 135/43, 136/1, Bolig Storvegen 149 HO101 24/15 0 0 0

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 1 av 3

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side2av 3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Tokke kommune: Grunneiendom 4034-24/15

. Norkart

Utskriftsdato: 20.09.2024 14:52
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 1 0 0 0 0 0 0
2: Bygning 166410169: Garasjeuth.anneks til fritidb (182), Tatt i bruk
Bygningsdata
Naeeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig
Sefrakminne Nei BRA Annet
Kulturminne Nei BRA Totalt
Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning BTA Totalt
Avlgp Bebygd areal
Energikilder Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall boenheter
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato |Reg.dato
Tatt i bruk 01.06.2007
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert - 24/15 - - - - -
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side3av3

Eiendomskart for eiendom 4034 - 24/15//

Utskriftsdato: 20.09.2024

A

Det tas om rikti

elfer

BaA speISaAny AlajjeL

Po speysant ARIIEL

av

Eiendomsg

Hijelpelinje vegkant
= = = Hijelpelinje fiktiv

+ Hjelpelinje punktfeste
—==Hjelpelinje vannkant

Eiendomsgr lite noyaktig >=500

Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for beslutninger.

Grensepunkt lite noyaktig

-
Eier

-
Eier

ig >200<=500 . Grensepunkt mindre neyaktig

Eiend

ig >30<=200 . Grensepunkt mindre neyaktig

. Grensepunkt middels neyaktig

Eiend

. Grensepunkt noyaktig

Eiend

gr uviss noyaktighet

O Grensepunkt - offentlig godkjent
A Grensepunkt - bolt

x Grensepunkt - kors

=1 Grensepunkt -rer

. Grensepunkt - hjelpepunkt /annet
. Grensepunkt - uten klassifisering

69



Areal og koordinater for eiendommen

Areal 654,20 m? Arealmerknad
Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6590115,87 Ost  443185,89 G runn kart N
Grensepunkter Grenselinjer (m) Eiendom: 24/15
Adresse:  Storvegen 149
# Nord Ost Noyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius Dato: 20.09.2024 UTM-32
Tokke kommune Malestokk: 1:1000 )

1 6590106,02 443176,17 21 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 22,95

s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm _Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm = w= w Eiendomsgr. omtvistet == wmmm  Hjelpelinje vannkant
2 6590101 ,71 4431 78,06 21 cm lkke spesiﬁsert (IS) Ukjent (97) 4,71 e Eiendomsgr. middels nayaktig >10<=30 cm s Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm W e s Hielpelinje veikant ~ seeeees Hijelpelinje fiktiv

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm i uviss = ww ww - Hjelpelinje punktfeste
3 6590098,39 443193,69 13cm Ikke spesifisert (IS) Off. godkjent grensemerke (51) 15,98 —= y .

S/

4 6590128,92 443199,62 13cm Ikke spesifisert (IS) Off. godkjent grensemerke (51) 31,10 N 6590200 ; § /&\ N 559050
5 6590133,28 443185,03 21 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 15,23 S
6 6590126,43 443183,05 21 cm  Ikke spesifisert (1S) Ukjent (97) 7,13
7 6590128,62 443172,15 21 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 11,12

|N 6590100
5
o
2
B
)
5
-4
Mnr mangler
©Norkart 2024
Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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” Reguleringsplankart N

Eiendom: 24/15
Adresse: Storvegen 149
Utskriftsdato: 20.09.2024
Tokke kommune Malestokk: 1:1000

Tegnforklaring

a &N
________ — i S VNN
e S~
- ~
2 d
~
--}L"'-»_
; e a2 \.: ----
f J T i

TS ¢ i
7 2! 251 8
S Sofs

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Reguieringsplan-8yggeomrade (PBL1985 § @
Omride forbustader med tilhgyrande anlegg

Reguleringsplan-Landbruksomrade (PBL1985
Omride forjord- og skogbruk

Reguleringsplan-Offentlege trafikkomride (i
P Kjsreveg
Gang-/sykkelveg
Gangveg
Reguleringsplan-Friomrdde (PBL1985 & 25,1
Turveg
P Anleggforlek
Reguleringsplan-Fareomrdde (PBL1985 § 25
N\ . Hggspenningsanlegg (hggspentlinje, transf(
NN N Omride med flomfare
Reguleringsplan - Spesialomrdde (PBL1985
————— Friluftsomnride (p3 land)
Friluftsomride i sjg ogvassdrag
Omride for anlegg og drift av kommunaltekr
Andre omride foranleggivassdrag elleri sjg
Regquleringsplan-Fellesomride (PBL1985 § &
Felles avkjgrsel
s Fellesareal for garasjar

Reguieringsplan - Felles for PBL 1985 og 26
B Rcgulerings- og utbyggingsplanomride

g Planen si avgrensing

~. Faresonegrense

- Formilsgrense

T Byggjegrense

- Bygningarsominngariplanen
w.+"™ Bygningarsom skalfjernast
—_ Regqulert senterlinje

—— Frisiktslinje

Abe Regulerings- og utbyggingsplan - pasknft
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Oversiktskart for eiendom 4034 - 24/15//

Utskriftsdato: 20.09.2024
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Europaveg
# Eurcpaveg
#* Europaveg tunnel
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kommunalveg
/ Kommunalveg
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skogsbilveg tunnel
Ferje
/7 Ferje
L. 5ang - og sykkelveger
/ Gang- og sykkelveg
Annet gangareal

Nordre Da

© 2016 Norkart AS/Geovekst og'kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

/7 Annet gangareal

Det tas forbehoid om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.
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Det tas forbehoid om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som foige av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.
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Utskriftsdato: O |

Tokke kommune 24.09.2024 LS
Adresse: Storvegen 60, i
3880 DALEN =y

Telefon: 35 07 52 00

Mellombels brukslgyve og ferdigattest

EM §6-7 Oppdragstakerens undersskelses- og opplysningsplikt Kilde: Tokke kommune
Kommunenr. | 4034 Gardsnr. | 24 Bruksnr. | 15 Festenr. Seksjonsnr. 4
Adresse: Storvegen 149, 3880 DALEN . ‘,\, | -
Informasjon om ferdigattest og mellombels brukslayve Y ; /jr’ '
e
| _/{' )
Ein har ikkje funne dokumentasjon pa ferdigattest eller mellombels brukslgyve i kommunens arkiv. X Sl /% bl
= A
\) s i |
FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER: 1A b ;
Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring A% L .3\ :
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som L ) 75 138
oppgis i sammenheng med eiendomsforespersler. k ] ST \
* —n

BT S G




.

:

._ __ht T I IoT

— T _H_._"._.I!
ol 1o ___

i 7 ::____

“F_ .::

]

-F

s/

vy ! i . 1 |
il b B :
{ i : !
3l | L1 i
: i i i
] d
: | i
| H i
y, 1}
g 1§ fy L I
Vb i
.. 1 J 1
|
EEH ok gty
|4 | R i
L1 i |
L0 iy - t g
1 ] 1
1 i

itk

==

e

T

78

79



80

Nabolagsprofil

Storvegen 149 - Nabolaget Dalen - vurdert av 10 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere

e Eldre

Offentlig transport

&2 Dalen sentrum 7 min &
Linje 142 0.6 km

Skoler

Tokke skule (1-10 kl.) 11 min #&

166 elever, 15 klasser 0.8 km

Vest-Telemark vidaregdande skule 9min %

210 elever, 9 klasser 0.6 km

Ladepunkt for el-bil

& Vest-Telemark VGS avd. Dalen 9 min A

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 81/100

* Naboskapet
A
i Godt vennskap 73/100

Kvalitet pa skolene

Bra 72/100
.
Aldersfordeling
2 o°
® 0o
o ©
2R R 50
5° o
s 22 N = o 3
°\°:n < N — NNg
R ® e 50 6 -
[ ~ e -
g ' o
O NN

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Dalen 816 450
[l Tokke kommune 2140 1361
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Dalen barnehage (1-5 ar) 3min A&
56 barn 0.2 km
Dagligvare
Joker Dalen 7 min &
PostNord, sgndagsapent 0.5km
Coop Extra Dalen 9 min %
Post i butikk 0.7 km

Primzere transportmidler

1. Egen bil

K 2. Gaende

# Trafikk
Lite trafikk 87/100

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 82/100

Gateparkering
f=

Lett 82/100
Sport
® Elvarheim naermiljganlegg 2min %
Ballspill 0.2 km
® Dalen idrettsplass 10 min 4
Fotball, friidrett 0.7 km
Boligmasse

Il 87% enebolig
B 2% rekkehus
B 3% blokk

8% annet

Varer/Tjenester
@ Apotek 1 Vinje 24 min &
¥ Vinje Vinmonopol 24 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 15% i barnehagealder
B 39%6-12 ar
B 24%13-154ar

22% 16-18 ar

Familiesammensetning

o
o))
=
3
o
o))
)
5

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 48%
Il Dalen
B Tokke kommune
@ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 32% 33%
Ikke gift 50% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%
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Advokatforeningen

EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.

Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er

inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og

hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert

kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper

og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

- Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

- Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

“Vi wnnet, ingen & Sté alene”

Reft skal veere rett. For alle.

kN

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eilendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir retft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15100

Rettsomrader du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

o & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjere. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjspere, har laget en kort innfering i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gift
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig dérligere stand at kjoper kunne ndé frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), md vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsa fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pavist at eiendommen har en mangel. N&r det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjer mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert p& de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav til hva en ftilstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at tilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E Lp

Rett skal vaere rett. For alle.

Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
fakstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfeores.

Vi har tro pd at kjopere né vil f& bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjioperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pd& awvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé& du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar n& har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det péreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav moft selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfolger vi saken for deg til den er lost.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne

ikke er solgt fre maneder etfter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett ar fra

tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig N Ota te r

sammenhengende i minst fre m&neder.

- Utbetaling gis i inntil ni m&neder

Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontrakisignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tlf. 22 99 99 99.

Bud pé& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da fil
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag p&
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre 1&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tiloys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

akuv,

Budskjema

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

For eiendommen:

Adresse: Storvegen 149 Meglerforetak: Aktiv Midt-Telemark

3880 DALEN Saksbehandler: Vilde Juvet Steinmoen
Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Telefon: 41181331 _
Oppdragsnummer: E-post: vilde juvet.steinmoen@aktiv.no

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det

a

o

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. bar ikke gis bud som diskriminerer eller Lant kapital: Kr.:
_ _ utelukker 3”dri budgivere. Degsom bed . 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og Egenkapital: K
3. Etbud bgr inneholde eiendommens |rj|ng|s mel en k”St somklapsndartjr or kort selger uten ugrunnet opphold etter at Totalt: K
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, ? at m?g er<—2|: an aVYL ebu r(;m en paen handel er kommet i stand. Dersom det er
budgivers kontaktinformasjon, finans- orsvarlig mate som sIkrer opparagsgiver viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet, ) . . . ‘
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og interessenter et tilstrekkelig grunnlag d 9 P Egenkapital bestérav: || Salgav naveerende bolig eler fast eiendom || Disponibett kontantbelap (bankinnskudd)

og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av néveerende

for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Jeg gir bud som:

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem
av fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien- til budgiver innen akseptfristens utlgp er det Adresse: Adresse:
dommer samtidig dersom man ikke gnsker inngatt en bindende avtale.
. . . L ) Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har akjope flere enn en eiendom).
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger TIf.: E-post: TIf.: E-post:
selger har fatt kunnskap om budet), kan 3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere til kjgper (sakalte "motbud"), avtalerettslig Dato.: Sign: Dato - Sign:

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



