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Velholdt enebolig med hybeldel,
solrike utearealer, skjermet hage

og sentral beliggenhet | Flott utsikt
| Tak ra 2025




2

Partner / Eiendomsmegler MNEF / Salgsleder
Morten Christoffer Tosdal

Mobil 982 20 602

E-post

morten.tosdal@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Laguneparken
Laguneveien 7, 5239 Radal. TLF. 5511 47 70

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Krohnasvegen 58

Kr 9490 000,
Kr 238 640,

Kr 9728 640,-
Adrian Bamdadi

Enebolig

Eiet

1971

178/178 kvm
702.8 kvm

3

§

Gnr. 121, bnr. 128
1506260042

Velkommen til visning!

Aktiv Laguneparken v/Morten Tgsdal har gleden av a presentere
Krohndsvegen 58! En meget flott enebolig med gjennomgadende god
standard, hybeldel med gode leieinntekter og en idyllisk beliggenhet.
Boligen fremstar som godt vedlikeholdt og har i nyere tid blitt
pakostet med bl.a nytt tak og oppgradering av overflater. Her bor man
0gsa sentralt med kort vei til det meste - en perfekt familiebolig!

Kort om eiendommen:

- Enebolig over to plan

- Hybeldel med leieinntekter pa kr 12.500/mnd

- Solrik sgrvestvendt platting og en stor altan med nydelig utsikt
- Flott og skjermet hage

- Tak fra 2025

- Sentral beliggenhet med naert lagunen og bybanen

Velkommen til en hyggelig visning! - Husk pamelding
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA-i: 178 kvm

BRA totalt: 178 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-i: 75 kvm Stue/kjgkken - 20.3m2, gang - 2m2, toalettrom - 3.5m2, gang - 8.9m2,
bad/vaskerom - 3.8m2, soverom - 10.4m2, entré/gang - 12.8m2

2. etasje

BRA-i: 103 kvm Stue - 49.7m2, kjgkken - 16.1m2, bad/vaskerom - 7.8m2, soverom -
7m2, soverom - 6.1m2, soverom - 11.8m2

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
702.8 kvm

Tomtebeskrivelse
Opparbeidet tomt med terrengfall fra bygningskropp.

Utvendige avigpsrgr er rgrfornyet i 2023

Beliggenhet

Eiendommen har en sentral og ettertraktet beliggenhet i Fana, med kort gangavstand
til alt man trenger i hverdagen. Lagunen Storsenter ligger like i naerheten og tilbyr et
bredt utvalg av servicetilbud, inkludert flere klesbutikker, dagligvarebutikker, apotek,
vinmonopol og bokhandlere. Her finner du ogsa et godt utvalg av restauranter og en
moderne kino med flere saler. Fra Lagunen er det enkel tilgang til kollektivtransport,
med bade bussterminal og bybane som tar deg raskt til Flesland eller Bergen sentrum.

For den som er glad i friluftsliv, ligger Stendafjellet rett ved — et populaert turomrade i
Fana. Det finnes ogsa flere flotte turmuligheter pd Smgrasfijellet, Fanafjellet og ved
Siljustglen. Foretrekker du treningssenter, er Sats Lagunen lett tilgjengelig pa
storsenteret. Golfentusiaster kan glede seg over den korte avstanden til Fana
Golfklubb.
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Alt i alt byr eiendommen pa en sveert sentral beliggenhet i Fana, med naerhet til det

meste av fasiliteter og aktiviteter.

Adkomst

Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Barnehage/Skole/Fritid

Skoler

Apeltun skole (1-7 kl.) - 0.9 km

Smgrés skole (1-7 kl.) - 1.7 km

Skjold skole (1-7 kl.) - 1.8 km

Radalslien skole (8-10 kl.) - 1.2 km

Ra skole (8-10 kl.) - 1.3 km

Nordahl Grieg videregdende skole - 1.4 km
Stend vidaregaande skule - 3.4 km

Barnehager

Apeltun barnehage (1-5 ar) - 0.8 km
Espira Ra barnehage (0-6 ar) - 1.3 km
Ratun barnehage (0-5 ar) - 1.4 km

Bygningssakkyndig
Daniel Ulvatn

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
ENEBOLIG

Utvendig:

Taktekking: Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra takfot og med

drone.

Nedlgp og beslag: Takrenner og nedlgp i lakkert aluminium.

Veggkonstruksjon: Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasaden er kledd

med staende og liggende bordkledning.

Takkonstruksjon/Loft: Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.

Vinduer: Bygningen har malte trevinduer kledd med aluminiums beslag utvendig, 3-lags

glass.
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Skra vinduer - kjpkken : Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Dgrer: Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Skyvedgr - kjgkken : Bygningen har skyvebalkongdgr i aluminium.

Ukjent alder pa skyvedegr, dgren gar fint pa befaringsdagen. Men det ma paberegnes

tiltak pa sikt grunnet alder pa dgren i form av vedlikehold eller utskiftning.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Altan med tilkomst fra hoved soverom,
oppmalt til ca 27m2.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger : Platning med tilkomst fra kjgkken og
utvendig, oppmalt til ca 34m?2.

Innvendig:

Etasjeskille/gulv mot grunn: Gulv mot grunn i betong, etasjeskiller er av trebjelkelag.
Gulvene er kontrollert for hgydeavvik med laser.

Pipe og ildsted: Boligen har mursteinspipe med vedovn.
Vedovn er fra 2022.

Rom Under Terreng: Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke
foretatt. Rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig.

Tomteforhold:

Byggegrunn: Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling.

Fuktsikring og drenering: Ukjent alder pa drenering.

Grunnmur og fundamenter: Bygningen har betonggrunnmur.

Forstgtningsmurer: Forstgtningsmurer er av betong.

Terrengforhold: Opparbeidet tomt med terrengfall fra bygningskropp.

Utvendige vann- og avigpsledninger: Utvendige avilgpsrgr er rgrfornyet i 2023. Det er
offentlig avlgp via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av ukjent type Det
er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

TG2

Skra vinduer - kjgkken
Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.
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Konsekvens/tiltak: Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut,
enten hele vinduet eller kun selve glassene. Det er punktere ruter.

2.Etasje - Bad/vaskerom - 7.8m2 - Overflater vegger og himling

Over halvparten av forventet levetid er passert pa overflater.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for straks tiltak, men grunnet alderen pa badet ma
det paberegnes at tiltak ma utfgres pa sikt. Flislagte overflater pa bad har en forventet
levetid pa ca. 20 ar. Levetiden forutsetter korrekt utfgrelse, intakt membran og
tilfredsstillende ventilasjon. Det er saerlig fuger, overganger og detaljer rundt sluk som
er utsatte omrader hvor svikt ofte oppstar fgrst.

2.Etasje - Bad/vaskerom - 7.8m2 - Overflater Gulv

Over halvparten av forventet levetid er passert pa overflater.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for straks tiltak, men grunnet alderen pa badet ma
det paberegnes at tiltak ma utfgres pa sikt.

Forventet levetid. Flislagte overflater pa bad har en forventet levetid pa ca. 20 ar.
Levetiden forutsetter korrekt utfgrelse, intakt membran og tilfredsstillende ventilasjon.
Det er seerlig fuger, overganger og detaljer rundt sluk som er utsatte omrader hvor svikt
ofte oppstar ferst.

2.Etasje - Bad/vaskerom - 7.8m2 - Sluk, membran og tettesjikt

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd membranlgsningen.
Konsekvens/tiltak: Smgremembran har en naturlig aldringsprosess i form av kjemisk
uttgrking. Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar. Ved videre bruk av
dusjkabinett vil badet kunne vare i flere ar enn den antatte gjenstaende levetiden.

2.Etasje - Bad/vaskerom - 7.8m2 - Sanitaerutstyr og innredning

Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjgre lekkasje fra innebygget
sisterne.

Konsekvens/tiltak: Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasje pa den
innebygde sisterne paga over lang tid uten a bli oppdaget.

2.Etasje - Bad/vaskerom - 7.8m2 - Ventilasjon

Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak: Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte
ved dgr e.l.

Kjeller - leilighet - Bad/vaskerom - 3.8m2 - Overflater Gulv

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak: Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt
kunne lede vann mot sluket,.

Kjeller - leilighet - Bad/vaskerom - 3.8m2 - Sluk, membran og tettesjikt
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Det foreligger ikke dokumentasjon pé utfgrelse av membran.
Konsekvens/tiltak: Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrelse av membran.

Vannledninger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
Konsekvens/tiltak: | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rer. teknisk forventet levetid mellom 25 og 100 ar, og en anbefalt
brukstid pa 504ar.

Fuktsikring og drenering

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
Konsekvens/tiltak: Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller T ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe
om. Bruken av underetg/kjeller vil og veere avgjgrende.

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.
Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. Det er ukjent alder
utvendige vann og avlgpsledninger.

TGIU

Kjeller - leilighet - Bad/vaskerom - 3.8m2 - Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.
Tilliggende konstruksjon er yttervegg i betong.

Helse, miljg og sikkerhet
Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak:
Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

Sammendrag selgers egenerklaering

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa bad/vatrom?

? Ja

Ingen lekkasje, rate eller lukt er registrert. Tidligere eier opplyste noen usynlige riss i
gulvflisene nar vi kjgpte boligen. Har ikke gjort noe med saken, da det ikke har veert
dusijet direkte pa gulvet verken av forrige eierne eller av meg. Det er dusjkabinett
installert der.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

? Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
? Ja
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Ufagleert arbeid:

1.

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021

Beskrivelse av arbeidet: Ikke i min eiertid, men ifglge opplysninger fra forrige eier ble
vaskerommet i bakkeplanet oppgradert i hennes eiertid (2015-2021) med fliser pa
gulvet, baderomsplater pa veggene, samt

installasjon av dusjkabinett og vask. Arbeidet skal ha blitt utfgrt med hjelp av en venn
som er dyktig, men ikke fagleert rgrlegger.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?

? Ja

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Ikke i min eiertid, men ifglge opplysninger fra forrige eier ble det smurt pa membran,
men det er uklart om sluken ble byttet. Dette er ca 10 ar siden og det har fungert godt.
5. Vet du om det er utfgrt arbeid pa tak, yttervegg, vindu, dgrer eller annen fasade,
enten av deg eller tidligere eiere?

? Ja

Fagleert arbeid:

1.

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021

Firmanavn: M&M Service

Beskrivelse av arbeidet: Fgr min eiertid: 1 2012 ble vinduene skiftet. | 2021 ble noen
kledningsbord pa fasade skiftet ifm. malerarbeid 3 strgk med pensel pa hele fasaden.
Flugger maling ble brukt etter sterk anbefaling fra

malerfirmaet (M&M Service)

2.

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Firmanavn: Takogpris AS

Beskrivelse av arbeidet: Arbeidet ble utfgrt av Takogpris i 2025 og inkluderte blant
annet utskifting til nye feder og lekter, etablering av luftespalte i mgnet, montering av
ny takhatt, nye slgysebeslag, takrenner, nedlgp,

skvettbeslag og ventilert fugleband. Det ble ogsa montert ny takstein, mgneband,
komplett pipetekking med

buet topp inkludert pipekrage, stigetrinn for feiing av pipe med stigesikring og
innfestningskinne, samt sngfangere pa alle sider av taket.

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel
kondens, fuktskader eller vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen
punktert?

? Ja

Alle vinduer ble skiftet i 2012 bortsett fra de 2 trekantvinduene i mgnet pa kjokkenet
oppe. De har veert punktert helt fra forrige eieren kjgpte boligen i 2015. Jeg har ikke
brydd meg om dette da det ikke synes godt, samt at

boligen fgles god og varm.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

? Nei, ikke som jeg kjenner til
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13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pd eiendommen
eller i boligen?

?Ja

| hgst 2025 mistenkte min kone aktivitet under gulvet ved kjgkkenvasken som kunne
minne om mus. Jeg engasjerte et firma som inspiserte omradet og papekte en mulig
inntrekksvei via en rgrgjennomfgring. De la ekstra museband rundt huset mellom
grunnmuren og kledningen. Vi har ikke merket noe til mus eller skadedyr siden, og det
er heller ikke observert noen etterlatenskaper.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

? Ja

Fagleert arbeid:

1.

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Firmanavn: Rentokil Forsikring Norge AS

Beskrivelse av arbeidet: lagt ekstra museband rundt huset mellom grunnmuren og
kledningen, montert 2stk klappfeller.

14. Vet du om det er, eller har vaert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?

?Ja

Inspeksjon av avigpsnettet i hele den felles veien, inkludert frem til vart hus, ble utfart
av Bergen Vann i 2022.

Undersgkelsen avdekket ingen behov for utbedring knyttet til vart hus. Hos enkelte
naboer og pa enkelte steder i den felles veien ble det derimot avdekket feil. Som fglge
av dette ble rgrledningene fornyet i 2023 av Bergen Rgrinspeksjon AS / NORVA24 Vest
AS i henhold til krav om utbedring fra Bergen kommune.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

? Ja

Fagleert arbeid:

1.

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023

Firmanavn: NORVA24 Vest AS

Beskrivelse av arbeidet: Rgrledningene hos enkelte naboer og pa enkelte steder i den
felles veien ble fornyet i 2023 av Bergen Rgrinspeksjon AS / NORVA24 Vest AS i
henhold til krav om utbedring fra Bergen kommune.

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
? Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket r ble jobben fullfgrt?: 2022

Firmanavn: Bergen Varmesenter AS

Beskrivelse av arbeidet: Ny peisinnsats ble installert av Bergen Varmesenter AS i
2022.

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?

? Ja

Fagleert arbeid:
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Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026

Firmanavn: Forskjellige el. firmaer

Beskrivelse av arbeidet: | min eiertid (2021-2026) utfgrte Data Elektriske AS arbeid
som inkluderte separat strgmmaler for hybelleilighet, ladeboks til elbil, nye brytere/
dimmere, spotter i stuen i hovedetasjen og nye termostat til varmekabler. Fgr min tid
ble det utfgrt arbeid av BGO Elektro, Fagelektrikeren og Martin

Prestegard, som inkluderte varmekabler i stuegulv nede, varmekabler i deler av
disponibelt rom nede som er benyttet som soverom. Varmekabler med termostat
under asfalt i bakken.

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter
opprinnelig byggear, enten av deg

eller tidligere eiere?

? Ja

Kjokkenet oppe pabygget 1998/84 ferdigattest

Er tiltaket godkjent av kommunen?

? Ja

Dette iht.bygningsloven paragraf 99 arkivnr. 53 snr 831514

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

? Ja

Ikke i min eiertid - Ifglge opplysninger fra forrige eier ble det gjort noe arbeid med panel
pa vedg i ene gangen nede og satt panel pa vegg mellom disp. rom og samme gang.
Det var pa kjokken nede tatt bort en vegg for apen kjokkenlgsning. Veggen ble erstattet
med en bzerebjelke da veggen var baerende, samt noe arbeid pa vegg mellom
kjgkkenet og gangen nede som ble pabegynt, men ikke ferdigstilt.

Er tiltaket godkjent av kommunen?

? Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?

? Ja

Underetasjen har vaert utleid siden jeg kjgpte huset.

Det er ikke noe vi har sgkt godkjent som utleiedel.

Dette er ikke en separat boenhet.

Er utleiedelen godkjent for utleie av kommunen?

? Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere
eiere?

? Ja

Rapport fra 2026 - hgyeste arsmiddelverdi 9 Bq/m3, hgyeste maleverdi 13 Bg/m3.
33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller
om det er utfgrt malinger for boligen?

? Ja

Vi har hatt befaring av takstmann som har foretatt takst/ tilstandsrapport som skal
foreligge. Denne har jeg ikke
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mottatt i skrivende stund og vil anbefale & ga gjennom denne da det kan veere ting der
som jeg selv ikke har oppdaget. Bo komforten her fgles i hvert fall meget god ut i fra
mitt synspunkt.

40. Er det bestilt Norgespris pa strgm?

? Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
? Ja

Ny parkeringplass ble etablert/asfaltert i 2022 av Lgvaas Maskin AS.

Nytt gulv i hele hovedetasjen og oppgradert vegg i stuen (spilevegg laget av vertikale
trespiler) i 2022.

Det gis ikke garanti pa evt. medfglgende mgbler og hvitevarer i den grad dette er fulgt
med i salget, men det meste er av nyere dato.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkering i carport samt biloppstillingsplass pa eiendommen

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har foretatt radonmaling og malinger viser
en maksimal verdi pa 13 Bg/m3. (hgyeste arsmiddel pa 9 Bg/m3)

Diverse

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for strem og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester
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- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter
- Vitec Megler, leverer salgsstgttesystemet herunder elektronisk Igsning for budgivning

Energi

Oppvarming

Vedovn og varmepumpe i stue i 1. etasje
Varmekabler pa begge bad.
Varmekabler i oppkjgrsel

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 9 490 000

Omkostninger kjgper
9 490 000 (Prisantydning)

Omkostninger

237 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

238 640 (Omkostninger totalt)

255 540 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

258 340 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

9 728 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)

9 745 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
9 748 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
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selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 31 200 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Eiendomsskatt
Kr 8 882 for ar 2026

Formuesverdi primaerbolig
Kr 1487 956 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 5951 823 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.
Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.

Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale avgifter», palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og

abonnement til tv og internett.

Eiendommen er ogsa tilknyttet veilaget med kost pa ca 2.000kr i aret
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Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 121, bruksnummer 128 i Bergen kommune.

Offentligrettslig palegg

Selger har blitt varslet om palegg om utbedring av utvendig hoved stengeventil i
nabolaget.

Frist for gjennomfgring av tiltaket er 13.05.2026

Varsel om palegg er vedlagt i salgsoppgaven

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4601/121/128:
03.08.1953 - Dokumentnr: 305962 - Bestemmelse om gjerde

14.03.1970 - Dokumentnr: 301993 - Uradighet

BEGRENSING | RADERETT

BNR. 128 OG 416 KAN BARE OVERDRAS/PANTSETTES SAMLET
Gjelder denne registerenheten med flere

02.09.1985 - Dokumentnr: 27031 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:121 Bnr:154
Bestemmelse om vann/kloakkledning

Gjelder denne registerenheten med flere

03.08.1953 - Dokumentnr: 305962 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4601 Gnr:121 Bnr:66

01.01.2020 - Dokumentnr: 1366432 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1201 Gnr:121 Bnr:128
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03.08.1953 - Dokumentnr: 305962 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr:121 Bnr:66 Snr:1

Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr:121 Bnr:66 Snr:2
Bestemmelse om vannrett

Bestemmelse om vann/kloakkledning

Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er ikke utstedt ferdigattest pa eiendommen, men det foreligger midlertidig
brukstillatelse datert 30.12.1970. Fglgende arbeider/anmerkninger gjenstod fgr det
kunne utstedes ferdigattest:

1. Godkjent ansvarshavende ma omgaende signere byggemeldingen

2. Atkomstvegen ma opparbeides til godkjennelse av kommuneingienigren.

3. Golvbelegg pa soverom i underetasje

4. Elektrisk veggvifte, eller avtrekk over tak pa tekjokken i underetasje, i dusrommet i
underetasje og pa vaskerom i 1. etasje

5. Montering av sanitaerutstyr i WC i underetasje samt legging av golvbelegg.

6. innvendig puss av lecavegger med isetting av ventilrister.

7. Utvendig puss av lecavegger med montering av ventiler i veggene

8. Nedlgpsrgrene ma fgres ned under terreng og vannet ledes bort i plast-betongrer
9. Utvendig trapp fra vaskerom

10. Renner ma monteres ferdig

11. Stige til feiebruk.

12. Utvendig oppryddings- og planeringsarbeider.

Megler kjenner ikke til om arbeidene over er fullfgrt.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest for alle bygg. Det ble ved
lovendring 1.juli 2015 vedtatt at det ikke utstedes ferdigattest for tiltak det er sgkt om
fer 1.januar 1998. Dette betyr imidlertid ikke at ulovlig oppferte bygg/ulovlige tiltak blir
lovlige, men at byggesaken ikke lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal
uansett foreligge midlertidig brukstillatelse. Brukstillatelse er en forutsetning for at et
tiltak kan tas i bruk.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Disse avviker fra dagens faktiske
forhold pa fglgende punkter:

- Bad i hovedetasje utvidet til ulempe for gang

- Hovedsoverom og "kle" er slatt sammen

- Det er etablert adkomst til hovedsoverom fra stue og bad.

- "Hybel" og "tekjokken" er slatt sammen til en stue-kjgkken lgsning
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- Bad er tegnet inn som bod

- WC er utvidet til ulempe for gang

- "Soverom" i underetasje er tegnet inn som "vask" og "bod"
- Bod i underetasje er tegnet inn som soverom

Avvikene nevnt over anses som lovlighetsmangler. En lovlighetsmangel innebaerer et
avvik mellom tillatt bruk og faktisk bruk. Konsekvensene kan vaere at kommunen gir
palegg om tilbakefgring/rivning eller krever retting. Kommunen kan ogsa ilegge
tvangsmulkt frem til forholdene er brakt i orden.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
30.12.1970.

Vei, vann og avigp
Offentlig vann- og avlgpsnett via private stikkledninger

Regulerings- og arealplaner

Reguleringsplaner pa grunnen

PlanID Plantype Plannavn Status lkrafttradt Saksnr Dekningsgrad

15170000 30 FANA. DEL AV GNR 84 APELTUN OG GNR 120 SM@RAS, APELTUN
BOLIGOMRADE 3 - Endelig vedtatt arealplan 20.09.1999 199614807 6,8 %

Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanID Reguleringsformal Dekningsgrad
15170000 613 - Friluftsomrade 6,8 %

Kommuneplan

PlanID Plannavn lkrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen

PlanID Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn Dekningsgrad

65270000 2 - Framtidig 1001 - Bebyggelse og anlegg Ytre fortettingssone Y 91,4 %
65270000 1 - Naveerende 3001 - Grgnnstruktur Grgnnstruktur G 6,6 %

65270000 1 - Navaerende 1130 - Sentrumsformal Byfortettingssone BY 1,9 %

Planer i naerheten av eiendommen

PlanID Plantype Plannavn Planstatus Saksnr

71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027 1 202417461
15180000 30 FANA. GNR 40, 48, 87, 88, 120 OG 121, APELTUNVEGEN 0G
APELTUNVASSDRAGET 3 199614870
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71210000 35 FANA. GNR 121 BNR 889 MFL., KROHNASVEGEN 10 202224351
Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen

Eiendom Bygningsnr Endring Bygningstype Status Dato Saksnr

121/155 139566297-1 Tilbygg Enebolig m/hybel/sokkelleil. Igangsettingstillatelse
16.09.2015 201420740

121/129 301479796 - Garasjeuthus anneks til bolig Rammetillatelse 13.05.2025
202416236

121/129 301479804 - Tomannsbolig, vertikaldelt Rammetillatelse 13.05.2025
202416236

121/129 301479771 - Tomannsbolig, vertikaldelt Rammetillatelse 13.05.2025
202416236

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at utleid leilighet ikke er godkjent som egen
bruksenhet og at det er avvik ift. tegningene. Kjgper patar seg risikoen bade for
fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen for om bruken
ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Boplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
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undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
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akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.
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Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,00% av kjspesum for
gjiennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
2 500 Digital annonsering

8 500 Kommunale opplysninger

26 990 Markedspakke

7 990 Oppgjgrshonorar

14 900 Tilretteleggingsgebyr

3 300 Visninger per stk.

Totalt kr: 161 680

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 0,- for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Morten Christoffer Tgsdal

Partner / Eiendomsmegler MNEF / Salgsleder
morten.tosdal@aktiv.no

TIf: 982 20 602
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Oppdragstaker
Aktiv Laguneparken AS, organisasjonsnummer 924914157
Laguneveien 7, 5239 Radal

Salgsoppgavedato
01.05.2026
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Tilstandsrapport

Enebolig
(© Krohnasvegen 58, 5239 RADAL
(7 BERGEN kommune

3 gnr. 121, bnr. 128

Sum areal alle bygg: BRA: 178 m? BRA-i: 178 m?

Befaringsdato: 09.03.2026 Rapportdato: 30.04.2026 Oppdragsnr.: 21285-1178 Eiendomsverdi ref nr: FZ1697

Autorisert foretak: TBDU AS

N

e NINITO
Takstmann & Byggmester

Daniel Ulvatn

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.

S7



Tbhdu AS - Takstmann & Byggmester Daniel Ulvatn

Med solid fagkompetanse innen bygg, tilstandsvurdering og teknisk radgivning leverer Todu AS rapporter og tjenester for bade bolig og
eiendomsmarkedet.

TBDU AS leverer blandet annet fglgende tjenester:
Tilstandsrapporter

Vedlikeholdsplaner og tiltaksplaner

Prosjektledelse og teknisk radgivning
Reklamasjonstakst og uavhengig vurdering ved tvister
Uavhengig kontroll

Fagmann pa visning eller overtakelse

/\
Rapportansvarlig

Danied ratin

Daniel Ulvatn

Uavhengig Takstingenigr
du@tbdu.no

955 50498

A

Takstmann & Byggmester
Darvel Uvatn

Oppdragsnr.: 21285-1178 Befaringsdato: 09.03.2026 Side: 2 av 20



TBDU AS

Hellandsgarden 3
Krohnasvegen 58, 5239 RADAL 5004 BERGEN
Gnr 121 - Bnr 128
4601 BERGEN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

Enebolig - Byggear: 1971

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra takfot og
med drone.

Takrenner og nedlgp i lakkert aluminium.

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasaden er kledd
med staende og liggende bordkledning.

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.

Bygningen har malte trevinduer kledd med aluminiums beslag
utvendig, 3-lags glass.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Bygningen har skyvebalkongdgr i aluminium.

Ukjent alder pa skyvedgr, dgren gar fint pa befaringsdagen. Men det
ma paberegnes tiltak pa sikt grunnet alder pa dgren i form av
vedlikehold eller utskiftning.

Altan med tilkomst fra hoved soverom, oppmalt til ca 27m2.
Platning med tilkomst fra kjpkken og utvendig, oppmalt til ca 34m2

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater. Overflater ble visuelt kontrollert,
uten a registrere synlige skader eller andre avvik utover normal
bruksslitasje. Overflater er en skjgnnsmessig vurdering og TG er
vurdert utifra om det er skader/stgrre slitasje pa overflatene. Stedvis
noe hakk og merker ma forventes i en brukt bolig og kommenteres
ikke hvis det ikke er utover det som er a betegne som normal
bruksslitasje.

Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater og trepanel. Overflater ble visuelt
kontrollert, uten a registrere synlige skader eller andre avvik utover
normal bruksslitasje. Overflater er en skjgnnsmessig vurdering og TG
er vurdert utifra om det er skader/stgrre slitasje pa overflatene.
Stedvis noe hakk og merker ma forventes i en brukt bolig og
kommenteres ikke hvis det ikke er utover det som er a betegne som
normal bruksslitasje.

Gulv mot grunn i betong, etasjeskiller er av trebjelkelag. Gulvene er
kontrollert for hgydeavvik med laser.

Boligen har mursteinspipe med vedovn.

Vedovn er fra 2022

Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke
foretatt. Rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking
ungdvendig.

Boligen har malt tretrapp.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer og finerdgrer.

VATROM Ga til side

Bad/vaskerom - 7.8m2

Bad med ukjent alder pa overflater og innredning.

Veggene har fliser. Taket er malt og har downlights.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er kontrollert med laser. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til
toppen av membranen ved dgrterskelen er 2.5cm.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter, veggmontert
toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Oppdragsnr.: 21285-1178
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Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt fra stue. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt
til under 6%.

Bad/vaskerom - 3.8m2

Bad/vaskerom med overflater fra 2021.

Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til kontrollert med laser. Hgydeforskjell fra toppen av sluket
til toppen av membranen ved dgrterskelen er 1.5cm.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant, dusjkabinett og
opplegg for vaskemaskin.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Tilliggende konstruksjon er yttervegg i betong.

KIBKKEN Ga til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er oppvaskmaskin, platetopp, micro og stekeovn.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
stein. Det er frittstaende hvitevarer.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM Ga til side

Toalettrom med fliser pa gulv, malte overflater pa vegger og tak.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av kobber.

Det er avigpsrer av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 300 liter. Varmtvannsbereder er kledd
inn bak en vegg pa badet i kjelleren.

Det er begrenset mulighet for inspeskjon. Berederen antas a vaere ca
300 liter basert pa stgrrelse. Arstall er ukjent da merkelapp star for
hgyt oppe pa bereder til at det kan leses.

Elektrisk oppvarming:

Varmekabler i alle gulv i kjeller forutenom gang i bakkant mellom
bad og soverom. Det er varmekabler pa bad i 2 etasje.

VEDR. VURDERING AV ELEKTRISK ANLEGG

El-anlegget er kun enkelt vurdert da dette ikke er takstmannens
kompetanseomrade. Ved salg anbefales det alltid inspeksjon av
autorisert elektriker. Eier av boligen har ansvaret for at det elektriske
anlegget til enhver tid er forskriftsmessig, og at det brukes i samsvar
med produsentens anvisninger.

Elektriske installasjoner er i dag strengt regulert med tekniske krav
til

installasjonene og kompetansekrav til de som skal utfgre arbeidet.
Det

er bare fagfolk som har de ngdvendige kvalifikasjonene etter
forskrift

om elektroforetak og kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet til
elektriske

anlegg og elektrisk kontroll.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Side: 5av 20
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Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling.

Ukjent alder pa drenering.

Bygningen har betonggrunnmur.

Forstgtningsmurer er av betong.

Opparbeidet tomt med terrengfall fra bygningskropp.

Utvendige avlgpsrgr er rgrfornyet i 2023. Det er offentlig avigp via
private stikkledninger Utvendige vannledninger er av ukjent type
Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gé til side

Ga til side

Lovlighet

Enebolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

| kjeller er det som i dag er innredet som bad/vaskerom vist
som bod. Og det som i dag er i bruk som soverom er vist som
bod og vaskerom.

| dagens entre er det pa tegning vist et vindfang, en hall og et
soverom som na er sammenslatt.

Oppdragsnr.: 21285-1178 Befaringsdato: 09.03.2026
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

40

30

20

10

Antall

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Enebolig

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > Kjeller - leilighet > Bad/vaskerom - 3.8m2 >
Tilliggende konstruksjoner vatrom

(150 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Skra vinduer - kjgkken

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

e © © ©

Oppdragsnr.: 21285-1178

Ga til side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Galtilside

Befaringsdato:

0 Vétrom > 2.Etasje > Bad/vaskerom - 7.8m2 > Ga til side
Overflater vegger og himling

0 Vétrom > 2.Etasje > Bad/vaskerom - 7.8m2 > Ga til side
Overflater Gulv

o Vatrom > 2.Etasje > Bad/vaskerom - 7.8m2 > Sluk, ~ Gatilside
membran og tettesjikt

0 Vétrom > 2.Etasje > Bad/vaskerom - 7.8m2 > Ga til side
Saniteerutstyr og innredning

o Vatrom > 2.Etasje > Bad/vaskerom - 7.8m2 > Ga til side
Ventilasjon

1) Vatrom > Kjeller - leilighet > Bad/vaskerom - 3.8m2 > Gatilside
Overflater Gulv

1) Vatrom > Kjeller - leilighet > Bad/vaskerom - 3.8m2 > Gatilside
Sluk, membran og tettesjikt

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i Ga til side

forhold til dagens krav.

09.03.2026 Side: 7 av 20
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ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1971 Kilde: Eiendomsverdi
Anvendelse

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra takfot og med

drone.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Takrenner og nedlgp i lakkert aluminium.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 21285-1178

Veggkonstruksjon
Beskrivelse

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasaden er kledd med
staende og liggende bordkledning.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.

Vinduer
Beskrivelse
Bygningen har malte trevinduer kledd med aluminiums beslag utvendig,
3-lags glass.

Arstall: 2012 Kilde: Produksjonsar pa produkt
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Tilstandsrapport

Skra vinduer - kjgkken

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.

Konsekvens/tiltak
« Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten
hele vinduet eller kun selve glassene.

Det er punktere ruter.

Dgrer
Beskrivelse
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Skyvedgr - kjgkken
Beskrivelse

Oppdragsnr.: 21285-1178

Befaringsdato: 09.03.2026

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

Bygningen har skyvebalkongdgr i aluminium.

Ukjent alder pa skyvedgr, dgren gar fint pa befaringsdagen. Men det ma
paberegnes tiltak pa sikt grunnet alder pa dgren i form av vedlikehold
eller utskiftning.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse
Altan med tilkomst fra hoved soverom, oppmalt til ca 27m2.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse
Platning med tilkomst fra kjskken og utvendig, oppmalt til ca 34m2

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse
Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater. Innvendige
tak har malte plater. Overflater ble visuelt kontrollert, uten a registrere
synlige skader eller andre avvik utover normal bruksslitasje. Overflater
er en skjpnnsmessig vurdering og TG er vurdert utifra om det er
skader/stgrre slitasje pa overflatene. Stedvis noe hakk og merker ma
forventes i en brukt bolig og kommenteres ikke hvis det ikke er utover
det som er a betegne som normal bruksslitasje.

Overflater - leilighet

Beskrivelse

Side: 9 av 20
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Tilstandsrapport

Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater og trepanel. Overflater ble visuelt
kontrollert, uten a registrere synlige skader eller andre avvik utover
normal bruksslitasje. Overflater er en skjgnnsmessig vurdering og TG er
vurdert utifra om det er skader/stgrre slitasje pa overflatene. Stedvis
noe hakk og merker ma forventes i en brukt bolig og kommenteres ikke
hvis det ikke er utover det som er 3 betegne som normal bruksslitasje.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Gulv mot grunn i betong, etasjeskiller er av trebjelkelag. Gulvene er
kontrollert for hgydeavvik med laser.
Innvendige trapper

Beskrivelse
Boligen har malt tretrapp.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer og finerdgrer.

Pipe og ildsted
Beskrivelse

Boligen har mursteinspipe med vedovn.
Vedovn er fra 2022

Rom Under Terreng

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’ H
I I VATROM
Beskrivelse
Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke 2.ETASJE > BAD/VASKEROM - 7.8M2
foretatt. Rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig.
Generell
Beskrivelse

Bad med ukjent alder pa overflater og innredning.
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2.ETASJE > BAD/VASKEROM - 7.8M2

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Veggene har fliser. Taket er malt og har downlights.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Over halvparten av forventet levetid er passert pa overflater.
Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Det er ikke behov for straks tiltak, men grunnet alderen pa badet ma det
paberegnes at tiltak ma utfgres pa sikt. Flislagte overflater pa bad har
en forventet levetid pa ca. 20 ar. Levetiden forutsetter korrekt utfgrelse,
intakt membran og tilfredsstillende ventilasjon. Det er szerlig fuger,
overganger og detaljer rundt sluk som er utsatte omrader hvor svikt ofte
oppstar fgrst.

2.ETASJE > BAD/VASKEROM - 7.8M2

L LP) Overflater Gulv
Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
kontrollert med laser. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 2.5cm.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Over halvparten av forventet levetid er passert pa overflater.
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for straks tiltak, men grunnet alderen pa badet ma det
paberegnes at tiltak ma utfgres pa sikt.

Forventet levetid. Flislagte overflater pa bad har en forventet levetid pa
ca. 20 ar. Levetiden forutsetter korrekt utfgrelse, intakt membran og
tilfredsstillende ventilasjon. Det er sarlig fuger, overganger og detaljer
rundt sluk som er utsatte omrader hvor svikt ofte oppstar fgrst.

2.ETASJE > BAD/VASKEROM - 7.8M2

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Smgremembran har en naturlig aldringsprosess i form av kjemisk
uttgrking. Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar. Ved
videre bruk av dusjkabinett vil badet kunne vare i flere ar enn den
antatte gjenstaende levetiden.

2.ETASJE > BAD/VASKEROM - 7.8M2

m Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Oppdragsnr.: 21285-1178
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Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter, veggmontert toalett,
dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasje pa den innebygde
sisterne paga over lang tid uten 4 bli oppdaget.

2.ETASJE > BAD/VASKEROM - 7.8M2

m Ventilasjon

Beskrivelse
Det er elektrisk styrt vifte.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dore.l.

2.ETASJE > BAD/VASKEROM - 7.8M2

(m Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt fra stue. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til
under 6%.

KJELLER - LEILIGHET > BAD/VASKEROM - 3.8M2

Generell
Beskrivelse
Bad/vaskerom med overflater fra 2021.
Arstall: 2021 Kilde: Egenerkleering

KJELLER - LEILIGHET > BAD/VASKEROM - 3.8M2

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater.
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Tilstandsrapport

KJELLER - LEILIGHET > BAD/VASKEROM - 3.8M2

' ucbs Overflater Gulv
Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til kontrollert med laser. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til
toppen av membranen ved dgrterskelen er 1.5cm.

Arstall: 2021 Kilde: Egenerklzering

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Til tross for avviket i fall/hgydeforskijell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket,

KJELLER - LEILIGHET > BAD/VASKEROM - 3.8M2

(. JrD Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Arstall: 2021 Kilde: Egenerklaering

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrelse av membran

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrelse av membran

KJELLER - LEILIGHET > BAD/VASKEROM - 3.8M2

Saniteerutstyr og innredning
Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, dusjkabinett og opplegg
for vaskemaskin.

Arstall: 2021 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

KJELLER - LEILIGHET > BAD/VASKEROM - 3.8M2

Ventilasjon
Beskrivelse
Det er elektrisk styrt vifte.

KJELLER - LEILIGHET > BAD/VASKEROM - 3.8M2

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.
Tilliggende konstruksjon er yttervegg i betong.

KI@KKEN

Oppdragsnr.: 21285-1178

Befaringsdato: 09.03.2026

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

2.ETASJE > KIBKKEN - 16.1M2

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av stein.
Det er frittstaende hvitevarer.

2.ETASJE > KIBKKEN - 16.1M2

Avtrekk
Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

KJELLER - LEILIGHET > STUE/KJ@KKEN - 20.3M2

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.

Det er oppvaskmaskin, platetopp, micro og stekeovn.

KJELLER - LEILIGHET > STUE/KJ@KKEN - 20.3M2

Avtrekk
Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM
KJELLER - LEILIGHET > TOALETTROM - 3.5M2

Overflater og konstruksjon
Beskrivelse
Toalettrom med fliser pa gulv, malte overflater pa vegger og tak.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av kobber.
Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rgr.

teknisk forventet levetid mellom 25 og 100 ar, og en anbefalt brukstid
pa 50ar.

Avlgpsrgr
Beskrivelse

Det er avigpsrgr av plast.
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Ventilasjon
Beskrivelse
Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannstanken er pa ca. 300 liter. Varmtvannsbereder er kledd inn
bak en vegg pa badet i kjelleren.

Det er begrenset mulighet for inspeskjon. Berederen antas a vaere ca
300 liter basert pa stgrrelse. Arstall er ukjent da merkelapp star for hgyt
oppe pa bereder til at det kan leses.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 21285-1178

Befaringsdato: 09.03.2026

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

Elektrisk oppvarming:
Varmekabler i alle gulv i kjeller forutenom gang i bakkant mellom bad og
soverom. Det er varmekabler pa bad i 2 etasje.

VEDR. VURDERING AV ELEKTRISK ANLEGG

El-anlegget er kun enkelt vurdert da dette ikke er takstmannens
kompetanseomrade. Ved salg anbefales det alltid inspeksjon av
autorisert elektriker. Eier av boligen har ansvaret for at det elektriske
anlegget til enhver tid er forskriftsmessig, og at det brukes i samsvar
med produsentens anvisninger.

Elektriske installasjoner er i dag strengt regulert med tekniske krav til
installasjonene og kompetansekrav til de som skal utfgre arbeidet. Det
er bare fagfolk som har de ngdvendige kvalifikasjonene etter forskrift
om elektroforetak og kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet til elektriske
anlegg og elektrisk kontroll.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (3rstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

0 Ukjent

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Side: 13 av 20

69



70

Krohnasvegen 58 , 5239 RADAL
Gnr 121 - Bnr 128
4601 BERGEN

Tilstandsrapport

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Det er foretatt en enkel vurdering av anlegget basert pa selgers
informasjon og besiktelse av synlige deler i boligen. Undersgkelsen er
basert pa spgrsmal og punkter fra forskriften Tryggere Bolighandel.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling.

Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i sasmmenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse
Ukjent alder pa drenering.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig 4 si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og veere
avgjgrende.

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse
Bygningen har betonggrunnmur.

Oppdragsnr.: 21285-1178

Befaringsdato: 09.03.2026

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

Forstgtningsmurer
Beskrivelse
Forstgtningsmurer er av betong.

Cm Terrengforhold

Beskrivelse
Opparbeidet tomt med terrengfall fra bygningskropp.

Utvendige vann- og avigpsledninger
Beskrivelse
Utvendige avigpsrgr er rgrfornyet i 2023. Det er offentlig avlgp via

private stikkledninger Utvendige vannledninger er av ukjent type Det er
offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Det er ukjent alder utvendige vann og avlgpsledninger.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd &
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
Konsekvens/tiltak

* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod | Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21285-1178 Befaringsdato:

09.03.2026

Terrasse- 0, s
8 Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;tAl::I)kong SumMm R ﬁé):)lkongareal
2.Etasje 103 103
Kjeller - leilighet 62 62
Kjeller - felles gang 13 13
SUM 178
SUM BRA 178
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
-I -e -
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Stue - 49.7m2, kjgkken - 16.1m2,
2.Etasje bad/vaskerom - 7.8m2, soverom - 7m2,

soverom - 6.1m2, soverom - 11.8m2

Stue/kjgkken - 20.3m2, gang - 2m2,
toalettrom - 3.5m2, gang - 8.9m2,
bad/vaskerom - 3.8m2, soverom -
10.4m2

Kjeller - leilighet

Kjeller - felles gang Entré/gang - 12.8m2

Kommentar

Arealet oppgitt bak rombenevnelse er ca. og avvik kan forekomme. Arealene kan ikke summeres for a kontrollere BRA da innervegger,
sjakter.mm er ikke medregnet i disse arealene.Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr

hvordan det skal kategoriseres. Bruk i strid med byggteknisk forskrift og/eller manglende godkjenning for den aktuelle bruken vil ikke ha
betydning for takstmannens valg.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar: | kjeller er det som i dag er innredet som bad/vaskerom vist som bod. Og det som i dag er i bruk som soverom er vist som bod
og vaskerom.
| dagens entre er det pa tegning vist et vindfang, en hall og et soverom som na er sammenslatt.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:  Se egenerklaering til selger for naermere beskrivelse.

Oppdragsnr.: 21285-1178 Befaringsdato:  09.03.2026 Side: 17 av 20



Krohnasvegen 58, 5239 RADAL TBDU AS
Gnr 121 - Bnr 128 Hellandsgarden 3
4601 BERGEN 5004 BERGEN

Befarings - og eiendomsopplysninger

74

Befaring
Dato Til stede Rolle
09.3.2026 Daniel Ulvatn Takstingenigr

Adrian Bamdadi Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4601 BERGEN 121 128 0 702.8 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Krohnasvegen 58

Hjemmelshaver
Bamdadi Adrian

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Krohnasvegen 58 ligger i et etablert og rolig boligomrade i Radal i Bergen. Omradet fremstar som oversiktlig og familievennlig, med lite
giennomgangstrafikk og gode solforhold flere steder i feltet.

Det er kort vei til dagligvarebutikk, skole og barnehage, samt til Lagunen Storsenter med et bredt utvalg av handel og servicetilbud. Bybanen
fra Lagunen gir enkel forbindelse til Bergen sentrum, Flesland og gvrige bydeler.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaeringsskjema 19.03.2026 Gjennomgatt Nei

Kommunalinformasjon 11.04.2026 Gjennomgatt Nei
Oppdragsnr.: 21285-1178 Befaringsdato:  09.03.2026 Side: 18 av 20
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Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 30.04.2026
2 30.04.2026
3 30.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 21285-1178

Kommentar

Befaringsdato:

09.03.2026

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 21285-1178

Befaringsdato: 09.03.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

Side: 20 av 20



e

|

19.C

! Bamdadi,

| N

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere Adrian Bamdadi

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2021

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Krohnasvegen 58
5239 Radal

4601-121/128/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1506260042 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
+Ja
Ingen lekkasje, rate eller lukt er registrert. Tidligere eier opplyste noen usynlige riss i gulvflisene nér vi kjgpte

boligen. Har ikke gjort noe med saken, da det ikke har veert dusjet direkte pa gulvet verken av forrige eierne eller
av meg. Det er dusjkabinett installert der.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2021

Beskrivelse av arbeidet: Ikke i min eiertid, men ifglge opplysninger fra forrige eier ble vaskerommet i
bakkeplanet oppgradert i hennes eiertid (2015-2021) med fliser pa gulvet, baderomsplater pa veggene, samt
installasjon av dusjkabinett og vask. Arbeidet skal ha blitt utfart med hjelp av en venn som er dyktig, men ikke
fagleert rgrlegger.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

lkke i min eiertid, men ifglge opplysninger fra forrige eier ble det smurt pd membran, men det er uklart om
sluken ble byttet. Dette er ca 10 &r siden og det har fungert godit.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, dgrer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfart arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2021
Firmanavn: M&M Service

Beskrivelse av arbeidet: Fgr min eiertid: | 2012 ble vinduene skiftet. | 2021 ble noen kledningsbord pé fasade
skiftet ifm. malerarbeid 3 strgk med pensel pa hele fasaden. Flugger maling ble brukt etter sterk anbefaling fra
malerfirmaet (M&M Service)
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2.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2025

Firmanavn: Takogpris AS

Beskrivelse av arbeidet: Arbeidet ble utfort av Takogpris i 2025 og inkluderte blant annet utskifting til nye feder
og lekter, etablering av luftespalte i m@net, montering av ny takhatt, nye slaysebeslag, takrenner, nedlgp,
skvettbeslag og ventilert fugleband. Det ble ogsa montert ny takstein, maneband, komplett pipetekking med
buet topp inkludert pipekrage, stigetrinn for feiing av pipe med stigesikring og innfestningskinne, samt
snafangere pa alle sider av taket.

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+Ja

Alle vinduer ble skiftet i 2012 bortsett fra de 2 trekantvinduene i mgnet pa kjgkkenet oppe. De har veert punktert
helt fra forrige eieren kjapte boligen i 2015. Jeg har ikke brydd meg om dette da det ikke synes godt, samt at
boligen fgles god og varm.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller @vrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+Ja

| hgst 2025 mistenkte min kone aktivitet under gulvet ved kjgkkenvasken som kunne minne om mus. Jeg
engasjerte et firma som inspiserte omradet og papekte en mulig inntrekksvei via en rargjiennomfering. De la
ekstra museband rundt huset mellom grunnmuren og kledningen. Vi har ikke merket noe til mus eller skadedyr
siden, og det er heller ikke observert noen etterlatenskaper.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
*Ja

Fagleert arbeid: 3
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1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2025

Firmanavn: Rentokil Forsikring Norge AS

Beskrivelse av arbeidet: lagt ekstra museband rundt huset mellom grunnmuren og kledningen, montert 2stk
klappfeller.

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?

+Ja

Inspeksjon av avlgpsnettet i hele den felles veien, inkludert frem til vart hus, ble utfert av Bergen Vann i 2022.
Undersgkelsen avdekket ingen behov for utbedring knyttet til vart hus. Hos enkelte naboer og pa enkelte steder i

den felles veien ble det derimot avdekket feil. Som folge av dette ble rarledningene fornyet i 2023 av Bergen
Rarinspeksjon AS / NORVA24 Vest AS i henhold til krav om utbedring fra Bergen kommune.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2023
Firmanavn: NORVA24 Vest AS

Beskrivelse av arbeidet: Rarledningene hos enkelte naboer og pé enkelte steder i den felles veien ble fornyet i
2023 av Bergen Rarinspeksjon AS / NORVA24 Vest AS i henhold til krav om utbedring fra Bergen kommune.

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
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1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022
Firmanavn: Bergen Varmesenter AS

Beskrivelse av arbeidet: Ny peisinnsats ble installert av Bergen Varmesenter AS i
2022.

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2026
Firmanavn: Forskjellige el. firmaer

Beskrivelse av arbeidet: | min eiertid (2021-2026) utforte Data Elektriske AS arbeid som inkluderte separat
streammaler for hybelleilighet, ladeboks til elbil, nye brytere/dimmere, spotter i stuen i hovedetasjen og nye
termostat til varmekabler. Far min tid ble det utfert arbeid av BGO Elektro, Fagelektrikeren og Martin
Prestegard, som inkluderte varmekabler i stuegulv nede, varmekabler i deler av disponibelt rom nede som er
benyttet som soverom. Varmekabler med termostat under asfalt i bakken.

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja
Kjokkenet oppe pabygget 1998/84 ferdigattest

Er tiltaket godkjent av kommunen?
+Ja

Dette iht.bygningsloven paragraf 99 arkivnr. 53 snr 831514

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
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lkke i min eiertid - Ifalge opplysninger fra forrige eier ble det gjort noe arbeid med panel pa vegg i ene gangen
nede og satt panel pa vegg mellom disp. rom og samme gang. Det var pa kjgkken nede tatt bort en vegg for apen
kjskkenlasning. Veggen ble erstattet med en baerebjelke da veggen var baerende, samt noe arbeid pa vegg
mellom kjgkkenet og gangen nede som ble padbegynt, men ikke ferdigstilt.

Er tiltaket godkjent av kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+Ja
Underetasjen har veert utleid siden jeg kjopte huset.

Det er ikke noe vi har sgkt godkjent som utleiedel.
Dette er ikke en separat boenhet.

Er utleiedelen godkjent for utleie av kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Rapport fra 2026 - hayeste arsmiddelverdi 9 Bg/m3, hayeste maleverdi 13 Bg/m3.

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen?

+Ja
Vi har hatt befaring av takstmann som har foretatt takst/ tilstandsrapport som skal foreligge. Denne har jeg ikke

mottatt i skrivende stund og vil anbefale & ga gijennom denne da det kan vaere ting der som jeg selv ikke har
oppdaget. Bo komforten her fgles i hvert fall meget god ut i fra mitt synspunkt.

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
* Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+Ja

Ny parkeringplass ble etablert/asfaltert i 2022 av Lgvaas Maskin AS.
Nytt gulv i hele hovedetasjen og oppgradert vegg i stuen (spilevegg laget av vertikale trespiler) i 2022.

Det gis ikke garanti pa evt. medfelgende mabler og hvitevarer i den grad dette er fulgt med i salget, men det
meste er av nyere dato.
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



BERGEN
KOMMUNE

Basiskart A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk v/A4: 1:500 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 121/128/0/0

Dato: 20.03.2026 Adresse: Krohnasvegen 58, 5239 RADAL

— — Eiendomsgrense - sikker i i S Allé Mast

- - -~ Eiendomsgrense - usikker : Kulturminne seee Hekk ¢ Skap

[ | Bygning Gangveg og sti EL belysningspunkt - Haydekurve

(; Registrert tiltak bygg Traktorveg #  EL Nettstasjon - Fastmerker
Fredet bygg &2 InnméltTre Ledning kum
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Vegstatuskart }N\

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk v/A4: 1:3000 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 121/128/0/0

Dato: 20.03.2026 Adresse: Krohnasvegen 58, 5239 RADAL

N Europaveg

'\' Europaveg, funnel

/N\/ Riksveg

7 \ 2+ Riksveg, tunnel
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N Fylkesveg N/ Privat veg <0 Gang-/sykkelveg, fylkesveg
g\g Fylkesveg, tunnel ;\, Privat veg, tunnel ~™.7 Gang-/sykkelveg, kommunal
N Kommunal veg Gang-/sykkelveg, europaveg A7 Gang-/sykkelveg, privat
;\; Kommunal veg, tunnel Gang-/sykkelveq, riksveg {\ , Bilferge. fylkesveg



Bergen kommune Utskriftsdato: 23.03.2026

Adresse Postboks 7700, 5020
Telefon 12345678

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 86-7 Tilknytning til vei, vann og avilep Kilde: Bergen kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4601 Gardsnr.: 121 Bruksnr.: 128
Adresse: Krohndsvegen 58, 5239 RADAL
Referanse:

Vann Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikk- og fellesledninger. Vi gjer oppmerksom pa at private
ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Aviep Eiendommen er tilknyttet offentlig aviepsnett via private stikk- og fellesledninger. Vi gjer oppmerksom pa at

private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger er der normalt tilknyttet
solidarisk vedlikeholdsplikt.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER,

Det tas forbehold om at det kan vare avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pd sammenheng og formal som den benyttes |, of bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i fonm av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fore til misforstielser, Dette gjelder ofte kartternaer som ledninger og elendomsgrenser
som | mange tilfelle kan veere uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av infarmasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesporsier.
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PLANINFORMASJON

Byradsavdeling for byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERCGEN
KOMMUNE

Planinformasjon for gnr/bnr 121/128/0/0
Utlistet 23. mars 2026
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

® Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
e Reguleringsplaner i vertikalnivd 'under grunnen’, ‘G grunnen', 'over grunnen'og ‘pd bunnen’'
® Reguleringsplaner under arbeid

I den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger naermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslagi nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20 - Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30- Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5- Utgatt/erstattet

33- Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6- Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning

34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

35 - Detaljregulering 9- Avvist

10 - Uaktuell/trukket

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Eiendomsregisteret hos kartverket.

I tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del avannen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngar imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad  Inngarirapporten

260212904 Grunneiendom 0 Ja 702,8 m? Sikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlanIiD Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad
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PlanIiD Plantype Plannavn Status

15170000 30 FANA. DEL AV GNR 84 APELTUN OG GNR 120 SM@RAS,

APELTUN BOLIGOMRADE arealplan

Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen)

PlanIiD Reguleringsformal Dekningsgrad

15170000 613 - Friluftsomrade 6,8 %

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom

3 - Endelig vedtatt

Ikrafttradt Saksnr

20.09.1999 199614807

Ingen planendringer er markert innenfor - eller i umiddelbar naerhet til den aktuelle eiendommen. Sjekk likevel kartet og

planarkivsystem for punktrepresenterte planendringer.

Kommuneplan

PlanIiD Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad
65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL2018  19.06.2019 100,0 %
Arealformal i kommuneplanen
PlanID Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn
65270000 2 - Framtidig 1001 - Bebyggelse og anlegg  Ytre fortettingssone Y
65270000 1-Naverende 3001 - Grgnnstruktur Grgnnstruktur G
65270000 1 - Ndvaerende 1130 - Sentrumsformal Byfortettingssone BY

Temakart blagrgnne strukturer

Temakart ssmmenhengende blagrgnne strukturer

Planer i naerheten av eiendommen

PlanID Plantype Plannavn

71740000 20
15180000 30
71210000 35

Kommuneplanens arealdel KPA 2027

FANA. GNR 121 BNR 889 MFL., KROHNASVEGEN

Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen

Eiendom Bygningsnr Endring Bygningstype Status

121/155 139566297-1  Tilbygg Enebolig m/hybel/sokkelleil. Igangsettingstillatelse
121/129 301479796 - Garasjeuthus anneks til bolig ~ Rammetillatelse
121/129 301479804 - Tomannsbolig, vertikaldelt Rammetillatelse
121/129 301479771 - Tomannsbolig, vertikaldelt Rammetillatelse

Andre opplysninger

Eiendommen er bergrt av Eviny Termo AS sitt konsesjonsomrade for fiernvarmeanlegg.

Side 2 av 2

FANA. GNR 40, 48,87,88,120 OG 121, APELTUNVEGEN OG APELTUNVASSDRAGET 3

Dekningsgrad
91,4 %
6,6 %
1,9 %
Planstatus  Saksnr
1 202417461
199614870
10 202224351
Dato Saksnr
16.09.2015 201420740
13.05.2025 202416236
13.05.2025 202416236
13.05.2025 202416236

Dekningsgrad

6,8%
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KOMMUNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttémmende, og at det gjgres oppmerksom pa at det kan veere feil i
datagrunnlaget. Noen plankart er av eldre kvalitet med darlig opplgsning og de inneholder heller
ikke tegnforklaring til fargebruken. For a unnga feiltolkning bgr det for naermere oppklaring tas
kontakt med seksjon for GIS og plandata ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 8 na
de mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der
kommunen gnsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til 3 illustrere
arealer som er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i giennomsnitt hvert fjerde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her: https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vaere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan. | likhet med arealdelen for hele
kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og bestemmelser med tilhgrende
planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser.

Planen kan inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon,
eventuelt i rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side.

En reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk
av arealer.
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Reguleringsplan pa grunnen - oversikt A

Byradsavdeling for byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:1 000 Gnr/Bnr/Fnr: 121/128
BERGEN  Dato: 23.03.2026 Adresse: Krohnasvegen 58

KOMMUNE

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk pa eiendommen

i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Falgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:
PlanID(er): 15170000

OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon  [_] Eiendomsflate
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Byradsavdeling for byutvikling
Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:1 000
Dato: 23.03.2026

BERGEN
KOMMUNE

PlanID(er): 15170000

Gnr/Bnr/Fnr: 121/128
Adresse: Krohnasvegen 58

Reguleringsplan pa grunnen

E Eiendomsflate

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601
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OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon



Tegnforklaring for reguleringsplan pa grunnen

Punktmarkeringer
1253 - Tunnelapning
Juridisklinje
N , 1215 - Bebyggelse som forutsettes fjernet
N _» 1221 - Regulert senterlinje
Plangrense
AV Reguleringsplanomriss
Formalsgrense
/\/ Reguleringsplan formalsgrense
Reguleringsformal §25 eldre PBL
Kjarevei

Annen veggrunn

Friluftsomrade (pa land)

Naturvernomrade i sjg og vassdrag

N
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4Ty  Kommuneplanens arealdel N
/' Byradsavdeling for byutvikling A

Plan- og bygningsetaten Arealplan-ID: 65270000
BERGEN Malestokk: 1:1 000 Gnr/Bnr/Fnr: 121/128

KOMMUNE Dato: 23.03.2026 Adresse: Krohnasvegen 58

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 [ eiendomsflate




/

Tegnforklaring for kommuneplan

/\/ Arealformalgrense

IZZ Angitthensyn friluftsliv

E E Infrastruktursone

KPA2018 Arealformal
Byfortettingssone
Ytre fortettingssone
Grannstruktur

LNF

I
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BERGEN KOMMUNE Referanse: 1506260042
KEMMNEREN Ordrenummer: 9074869

Fakturaspesifikasjon

Kommunale avgifter har 4 terminer per ar.
Hovedforfall: 20/2 - 20/5 - 20/8 - 20/11
Feiing/tilsyn blir ikke delt opp, men kommer som helhet i en termin. Normalt 2. termin.

Eiendomsnummer 00121-0128-0000-000
Eiendommens adresse Krohnasvegen 58
Eier Adrian Bamdadi , Krohnasvegen 58, 5239 RADAL N

Tekst ” Grunnlag ” Sats ” Arsbelop ” Terminbelop
Eiendomsskatt bolig 3416276KR 0.0026 8 882,00 2220,50
Abonnementsgebyr vann 177m2 7.71 1364,67 336,49
Stipulert mengde vann 230m3 11.44 2631,20 648,78
Abonnementsgebyr avlgp 177m2 10.62 1879,74 463,49
Stipulert mengde avigp 230m3 15.64 3597,20 886,98
140L- antall tsmminger mer enn 1/mn 7 temminger 44.84 313,86
140L- antall temminger mer enn 1/mn 8 teamminger 44.84 358,70
Komm.paslag-etterdrift deponier 2 pr.enhet 300.00 600,00 150,00
Renovasjon grunnpris 2 Pr.enhet 3890.68 7781,36 1945,34
Total eksl. mva 26 736,17 732414
* lkke merverdiavgift pd eiensdomskatt

Andre tilgjengelige rapporter: Oppsummering, Betalingshistorikk, Renter og Gebyrer.

% Lurer du pa noe? Kontakt Bergen kommune, @konomitjenester, 20.03.2026 18:13:17
% telefon 53 03 08 00, tastevalg 2 (betalingsservice), betaling@bergen.kommune.no
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SAMMENDRAG

Boligmappenummer: AAR3476

Matrikkel: 4601-121/128/0/0

Bruksenhet: HO101

Andelsnr: 0

R —
n— o= m
w W '—I_?
Hjemmelshavere: Adressae:
Seyedalireza Babolhavagji Krohnasvegen 58,
5239 RADAL

LASTET OPP AV KVALIFISERT HANDVERKER (Total: 9 dokumenter)

Tittel Oppdatert av Fagomrade Dato
Termostat Microtemp MTC3 hvit BGO ELEKTRO AS Elektriker 2019-11-14
Xdigital: Dig. jordf.automat dRBM- BGO ELEKTRO AS Elektriker 2019-11-14
10/2/C/003-G/A
PR 2X1.5+J Anti-Twin BGO ELEKTRO AS Elektriker 2019-11-14
NELFO Samsvarserklzering Inst. Sign. BGO ELEKTRO AS Elektriker 2019-11-14
NELFO Sluttkontroll R1 BGO ELEKTRO AS Elektriker 2019-11-14
Installasjonstest FAG-ELEKTRIKEREN AS Elektriker 2017-03-17
Sluttkontroll samsvarserklzering FAG-ELEKTRIKEREN AS Elektriker 2017-03-17
Ny Sluttkontr. samsvarserkl. fra 19.02.2013 MARTIN PRESTEGARD AS Elektriker 2015-05-12
Sluttkontroll samsvarsererkl..pdf MARTIN PRESTEGARD AS Elektriker 2013-10-30

LASTET OPP AV BOLIGEIER (Total: 0 dokumenter)

Boligeier har ikke lastet opp dokumenter. Det kan veere lurt & laste opp fargekoder, kvitteringer
annet nyttig som har med boligen & gjgre.

'5 BOlingppCI Post og besok: Kontakt:

Postboks 2923 Solli Telefon: 919 18 400
Dronning Mauds gate 10 kundeservice@boligmappa.no
0230 Oslo
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PROTOKOLL

Det ble den 31.3.2025 avholdt mgte i Krohnasvegen 51 -62 i Krohnasvegen 57a.

Tilstede: Knut Andre Sagstad Krohnasvegen 62, Inge Birkeland og Linda Birkeland nr 57a, Helge
Olsen nr 57, Gerhard Dam Krohnasvegen 56, Krohnasvegen 52 v/ Thomas Morel, Tunet Boliglag
v/ Sonja og fullmakter fra Moltumyr, G. Liwet, Linda Eilertsen og Hussein. Muntlig fra Henrik
Duesund Krohnasvegen 60.

Det ble vedtatt & opprette et styre for veilaget. Styret vil starte arbeidet med a registrere veilaget i
Brenngysund registeret.

Mgtet valgte fglgende styre:

Formann: Knut Andre Sagstad Krohnasvegen 62
Kasserer: Marita Graue Eide Krohnésvegen 62
Styremedlem: Henrik Duesund Krohnésvegen 60

Styremedlem : Thomas Morel Krohnasvegen 52

Nar det gjelder kostnadsfordeling sa vedtok mgtet fglgende:

| og med at vi p.t kun kjgper en rein brgytetjeneste hvor kostnaden ligger pa beredskap og
fremmate, i vart tilfelle uavhengig om de brayter 50 eller 200 meter, sa fordeles kostnaden pa
dette likt for alle husstandene i veien. Dette er samme praksis som de benytteriveien over oss,
som har samme tilbyder. Salting stér vi for selv, og Helge i 57, har tatt pa seg, 4 anskaffe og
sgrge for at beholderne er oppfylt.

Nar det ellers gjelder vedlikehold, type asfaltering eller skader osv som oppstar blir det en
prosentvis fordeling etter hvor en bor ift lengde brukt vei.

Mgtet ble avholdt i en god tone, og det ble takket for vel utfart arbeid fra Gerd og Helge Olsen
gjiennom alle ar. De har gjort en kjiempejobb pa vegne av felleskapet.

Referent: Inge Birkeland, Krohnasvegen 57a.
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KOMMUNE

Bergen Vann

Til eiere av gards-/bruksnummer: 121/122, 121/78, 121/130, 121/109, 121/94, 121/127/0/1,
121/127/0/2, 121/153, 121/368, 121/128, 121/154, 121/155, 121/98, 121/754, 121/81/0/1,
121/81/0/2, 121/80, 121/66/0/2, 121/66/0/1, 121/156, 121/156/0/1, 121/156/0/2, 121/156/0/3,
121/129

Refnr. Saksnr. Saksbehandler Dato

BKBI2042 2026/156758 Christine Berger Bergen, 22.04.2026

Varsel om palegg - utbedring av utvendig hoved stengeventil
Gnr/bnr 121/122, 121/78, 121/130 mfl. KROHNASVEGEN 50A mfl.

Ved gjennomgang av vanntilfarsel / lekkasjes@k i omrade er det oppdaget at hoved
stengeventilen ikke er i forskriftmessig stand. Den er ikke funksjonell og det krever utbedring.
Ventilen er markert med gul firkant i vedlagt kart.

Stengeventil utvendig er ngdvendig for at Bergen Vann skal kunne lokalisere vannlekkasjer og
at dere som huseiere unngar skade i huset. Manglende / gdelagte stengeventiler kan fa
betydning for utbetaling av erstatning, dersom det skulle oppsta vannskade i huset ditt.Vi
misstenker ogsa en lekkasje i naerheten av kranen.

Hva ma du gjere

Kontroller at alle stengeventilen fungerer ved feil eller mangler pa anlegget, kontakt rgriegger
og meldt fra til Bergen Vann fra om rarleggerforetakets navn og avtalt tidspunkt for oppstart av
arbeidet. Vi gnsker a bli holdt oppdatert om framdrift i saken pr. telefon eller e-post.

Frist for gjennomfaring av tiltaket er 13.05.2026

Gjeldende regler

- Saniteerreglement for Bergen kommune

- Forvaltningsloven

- Vass- og avlgpsanleggslova

- Tekniske bestemmelser 2.5 "Stikkledning skal ha utvendig, lett tilgjengelig og mangvrerbar
stengeventil av sterk utfarelse (bakkekranen) skal monteres sa naer hovedledning som mulig,
men ikke i kjgrebanen.

Varsel om tvangsmiddel

I henhold til Forvaltningsloven § 16 varsler bergen Vann om at det vil bli gjort vedtak om &
ilegge tvangsmiddel for & fa gjennomfart tiltaket dersom det blir sendt et palegg og palegget
ikke blir besvart innen gitt frist.

Hvordan avslutte saken

Postadresse: Telefon: 55 56 60 00
Postboks 7700, 5020 BERGEN E-post: vann.avlop@bergen.kommune.no
Kontoradresse: Internett: www.bergen.kommune.no

Krokatjgnnveien 11C



Vi avslutter saken nar foretak har innsendt godkjent ferdigmelding. Dokumentasjon/sgknader
fra profesjonelle foretak skal sendes inn via Entreprengrportalen, da méa bade 2026/156758 og
BKBI2042 oppgis. Ved innsendelse av dokumenter/ rarleggerrapport/ lekkasjesokerrapport i
forbindelse med saken, bruk epost lekkasje.vann@bergen.kommune.no.

Har du spgrsmal?

Dersom du mener at opplysningene vare ikke er korrekt, eller du har annen relevant
informasjon eller spgrsmal i saken, ber vi om at du kontakter oss sa snart som mulig. Husk &
oppgi 2026/156758 ved alle henvendelser i denne saken. Bergen Vann kontaktes pa telefon
55 56 60 00 eller e-post lekkasje.vann@bergen.kommune.no

Med hilsen
Bergen Vann

Christine Flaa Berger - Fagansvarlig

Dokumentet er godkjent elektronisk.

Vedlegg

Kart.pdf
Hvor er hovedstengeventilen_2024 A4 .pdf
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Adresseliste:

Gards-
/bruksnummer

121/122

121/122

121/122

121/122

121/122

121/122
121/122

121/78

121/78

121/78

121/78

121/78

121/78

121/130

121/130

121/130

121/130

121/130

121/130

Navn

FURNES EDVARD
ANDRE

PETTERSEN DINA
ESPE

FURNES OLE
ANDRE

TORSTAD LISA
HELENE LARM

KUZMIN
KONSTANTIN

RIPLE JAN ERIK

MULEDAL
MERETE

L@VOLD HELEN
STAHL

RASMUSSEN
RUNE

JENSEN STINE
NORDAHL

BIRBERG HELENE
C BORGE

BIRBERG HANS
SIMON

KLOKKERUD
INGVILD M KNOPH

GEBREMICHAEL
DAWIT TECLE

FISIHATSION
EDEN KAHSAY

MOLTUMYR
SRIGOWRI

HUSSEIN ROBAR
ANWAR

HABTEGERGISH
SEMERE G

EILERTSEN LINDA
IRENE

Adresse

Krohnasvegen 50B

Krohnasvegen 50C

Vinnesvegen 604

Krohnasvegen 50B

Krohnasvegen 50B

LONDALSFLATEN 24
DALEVEGEN 12 A

Krohnasvegen 52

Krohnasvegen 52

STINE NORDAHL

JENSEN,

Krohnasvegen 52

Krohnasvegen 52

Krohn&svegen 52

KROHNASVEGEN 52

Krohnasvegen 53

Krohnasvegen 53

Fanavegen 89A

POST BOKS 455

Krohnasvegen 53
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FANA KOMMUNE

BYGN INGSKONTRCLLEN Nesttun, den 30-12-1971.
Herredshuset Nesttun *72480 Gjenpart sendt:
BOD/KS
o, ARKIVET
Herr Svein Frotveit, - L -
Krohnasen,

5046 Radal.
MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Nordas G.nr. 121 b.nr. 128, Oppfert nybyaqg

i_henhold Lil byggemelding datert 10~4-70 fra Svein Frotveit

for ham selv,

Ved besiktigelse foretatt 21-12-1971 ble pavist

felgende gjenstéende arbeider:

1. Godkjent ansvarshavende (byggmester) md omgdende signere byggemeldingen.

2. Atkomstvegen ma& cpparbeides til godkjennelse av kommuneingenieren.

3. Golvbelegyg pd soverom i underetasje.

4. Elektrisk veggvifte, eller avtrekk over tak pad tekjokken i underetasje,
1 dusjrommet i underetasje og pd vaskerom i 1.etasje. -

5. Montering av sanitmrutstyr i WC i underetasje samt legging av golvbelegg.

6. Innvendig puss av lecavegger med isetting av ventilrister.

7. Utvendig puss av lecavegger med montering av ventiler i veggene,

8. Nedlepsrorene md feres ned under terreng og vannet ledes bort i plast-

betongrer.

9. Utvendig trapp fra vaskerom.

10. Renner m& monteres ferdig.

11. Stige til feiebruk,

12. Utvendig oppryddings- og planeringsarbeider

Nt3\ ~Rewidert plantegming over—i. ekasie. _Z Z;ylﬂﬁfl#

Videre ma& eventuelle pdlegg fra Fana ingeniervesen

(kloakk og wveg) etterkommes.

Samtlige arbeider md vare utfort for ferdigattest
q o
kan utstedes og senest innen agfﬁféé“;;if. Bygningskontrollen ma varsles
/ .

nar arbeidet er utfert. , P

Y, ,
5 S V4
{ -~ / &

F i A B

= -3

ﬁf;f;ﬁggﬂigégihspekter 2V
| &S

/







? Outlook

SV: BKBI2042 - 2026/156758, Krohnasen

Fra Postmottak BV Vann Lekkasje <Vann.Lekkasje@bergen.kommune.no>
Dato to. 30.04.2026 13:00

Til  Thomas Morel <krohnasenvel@gmail.com>; Postmottak BV Vann Lekkasje
<Vann.Lekkasje@bergen.kommune.no>

Kopi knutasag <knut.sagstad@gmail.com>; Henrik Duesund <henrik.duesund@cermag.com>; Gerard Dam
<gerard_dam@hotmail.com>; Marita Eide <marita.ge@hotmail.com>; helge57 <helge57@online.no>; Sonja
Blikra <sonja@blikra.org>; Arve Langy <arve.lonoy@gmail.com>; Tunet Boliglag <tunetboliglag@gmail.com>;
Andrius Ciupkovas <andrius.ciupkovas@hotmail.com>; Adrian Bamdadi <adrian.bamdadi@outlook.com>;
Ingvild @ <ingvildm87@hotmail.com>; simonbirberg@gmail.com <simonbirberg@gmail.com>; helene gjevik
<gjevikh@gmail.com>; Helen Stahl Lavold <helen.sl.93@outlook.com>; Rune Rasmussen <ru-
r2@outlook.com>; Stine Nordahl Jensen <snjensen37@gmail.com>; janeriple@hotmail.com
<janeriple@hotmail.com>; olefurnes063@gmail.com <olefurnes063@gmail.com>; Tunet Boliglag
<tunetboliglag@gmail.com>; marie.stroemsnes@gmail.com <marie.stroemsnes@gmail.com>

0 1 vedlegg (4 MB)
Kart.pdf;

Hei,

Ved gjennomgang av vanntilfarsel / lekkasjesgk i omrade er det oppdaget at hoved
stengeventilen ikke er i forskriftmessig stand. Den er ikke funksjonell og det krever utbedring.
Ventilen er markert med gul firkant i vedlagt kart.

Vi har ingen dokumentasjon annet enn at vi har veert i omradet og prevd a benytte oss av
kranen. Vi hgrer en lekkasjelyd pa kranen som indikerer en lekkasje i neerheten av kranen. Ved
a kunne stenge kranen kan man se hvilke side av kranen lekkasjen ligger pa.

@nsker videre oppdatering for vi gnsker a utsette fristen i denne saken. F.eks hvilke ragrlegger
dere har satt pa saken.
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Vennlig hilsen

Christine Flaa Berger
Fagansvarlig, Myndighet
Bergen Vann

Mobil: 99 73 67 73

www.bergen.kommune.no | Facebook

BERGEN
KOMMUNE

q‘pg bergenvann

Bergen kommune er forpliktet til & behandle alle dokumenter, ogsa e-post, i samsvar med bestemmelsene i offentlighetsloven og arkivlovgivning. Det betyr at

inngdende og utgaende e-post kan bli gjenstand for offentlig innsyn dersom det er saksrelatert eller har verdi som dokumentasjon.

Fra: Thomas Morel <krohnasenvel@gmail.com>

Sendt: tirsdag 28. april 2026 18:48

Til: Postmottak BV Vann Lekkasje <Vann.Lekkasje@bergen.kommune.no>

Kopi: knutasag <knut.sagstad@gmail.com>; Henrik Duesund <henrik.duesund@cermaq.com>; Gerard Dam
<gerard_dam@hotmail.com>; Marita Eide <marita.ge@hotmail.com>; helge57 <helge57@online.no>; Sonja
Blikra <sonja@blikra.org>; Arve Lgngy <arve.lonoy@gmail.com>; Tunet Boliglag <tunetboliglag@gmail.com>;



Andrius Ciupkovas <andrius.ciupkovas@hotmail.com>; Adrian Bamdadi <adrian.bamdadi@outlook.com>; Ingvild
W <ingvildm87@hotmail.com>; simonbirberg@gmail.com; helene gjevik <gjevikh@gmail.com>; Helen Stahl
Lgvold <helen.sl.93@outlook.com>; Rune Rasmussen <ru-r2@outlook.com>; Stine Nordahl Jensen
<snjensen37@gmail.com>; janeriple@hotmail.com; olefurnes063@gmail.com; Tunet Boliglag
<tunetboliglag@gmail.com>; marie.stroemsnes@gmail.com

Emne: BKBI2042 - 2026/156758, Krohndsen

Hei,

Jeg tar kontakt pa vegne av nabolaget etter brev med varsel om palegg med saksbehandler
Christine Berger.

Vi har hatt mgte i nabolaget, og er pa saken.

For a kunne vaere mest mulig effektiv ansker vi & fa tilsendt det som finnes av dokumentasjon
og rapporter som er relevante til lekkasjesgket som blir nevnt i palegget.

Vi trenger ogsa a fa utsatt frist for gjennomfaring, som pr i dag er satt til 13 Mai.

Ser frem til snarlig svar

Mvh,

Thomas Morel

/_Q@Lﬁ'daf (o

Thomas Adriaan Morel
Styreleder Krohnasen Vel
+47 95144338

113



Krohnasvegen veilag

Avtalt pris pr brayting kr 1237,50
Beredskapspris kr 3750,00
Antall enheter i Krohnasvegen 21
[Overskudd fra forrige sesong kr 4704,00 |
Husnr. Navn Innbetaling Antall boenheter
51 Arve Langy kr 237,00 1
52 Eierseksjonssameiet kr 5000,00 5
53 Tunet boretslag kr 5000,00 5
54 Andrius Ciupkov kr 1 000,00 1
55 Sonja Blikra kr 1 000,00 1
56 Gerrit Dam kr 1 000,00 1
56 Torbjorn Hesli Olsen (D 1
57a Inge Birkeland kr 1 000,00 1
57b Gerd Waehle Olsen kr 1 000,00 1
58 Adrian Bandadi kr 2 000,00 2
60 Henrik Duesund kr 1 000,00 1
62 Marita Graue Eide kr 1 000,00 1
SUM INNBETALINGER kr 19 237,00
Resultat ved sesongens slutt
Beredskap per husholdning kr 178,57
Antall brgytinger denne sesongen 8
Totalpris for antall brgytinger kr 9900,00
Pris brgyting per husholdning kr 471,43
Renter kr 164,88
Saldo pa konto kr 9501,88
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Dato Beskrivelse Utbetaling
06.10.2025 Faktura beredskap sesong kr 3750,00
06.10.2025 Innkjap salt (Helge) kr 954,00
14.01.2026 Vinterdrift desember 2025 kr 1237,50
16.02.2026 Vinterdrift januar 2026 kr 1237,50
06.03.2026 Vinterdrift februar kr 7 425,00
SUM UTBETALINGER kr 14 604,00
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Nabolagsprofil

Krohnasvegen 58 - Nabolaget Apeltun/Krohnésen - vurdert av 139 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
& Apeltunhaugane 11 min %
Linje 76 0.9 km
® Lagunen terminal 13 min %
Linje 1 1.7 km
X Bergen Flesland 11 min &
@ Jernbanestasjonen i Bergen 16 min &
Linje F4, L4, R40 11.9 km
Skoler
Apeltun skole (1-7 kl.) 11 min 4
313 elever, 21 klasser 0.9 km
Smeras skole (1-7 kl.) 20 min %
232 elever, 14 klasser 1.7 km
Skjold skole (1-7 kl.) 20 min %
304 elever, 20 klasser 1.8 km
Radalslien skole (8-10 kl.) 14 min %
366 elever, 27 klasser 1.2 km
Ra skole (8-10 kl.) 16 min 4
420 elever, 29 klasser 1.3km
Nordahl Grieg videregdende skole 18 min %
280 elever 1.4km
Stend vidaregdande skule 7 min &
330 elever, 11 klasser 3.4 km
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Kvalitet pa skolene
Veldig bra 91/100

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 89/100

* Naboskapet
7N\
=% Godt vennskap 73/100

Aldersfordeling

40.6 %
6 %

389 %

5° ~
® = 52 @
3 a0 &0 ey
© o 0 o N~
<t < 3
D Qe N
.I — I
Barn Ungdom Unge voksne Voksne

14.4%
16.1 %
18.3%

Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Apeltun/Krohnasen 2254 1053
B Bergen 265933 136 695
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Apeltun barnehage (1-5 ar) 10 min %
73 barn 0.8 km
Espira Ra barnehage (0-6 ar) 16 min %
255 barn 1.3km
Ratun barnehage (0-5 ar) 16 min %
98 barn 1.4 km
Dagligvare
Meny Lagunen 10 min %
Coop Obs Lagunen 10 min %
Post i butikk 0.9 km



Primaere transportmidler Varer/Tjenester

Lagunen Storsenter 10 min %

s 1. Egen bil
.} 2 Buss

@ Apotek 1 Lagunen 10 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

j\ki Turmulighetene

Neerhet til skog og mark 98/100 B 30% i barnehagealder
W 33%6-124r
M 20%13-154r

o Stgynivaet
17% 16-18 ar

~ Lite stgyniva 94/100

v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 87/100
Familiesammensetning
Sport
Par m. barn
® Apeltun skole 9min % ———
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.8 km —
Par u. barn
@ Raskole 14 min & I ——
Aktivitetshall, ballsplll 1.2 km T
& SATS Lagunen 10 min % En_shg m. barn
|
& Yogaloftet Fana 22 min % e
Enslig u. barn
e
|
Flerfamilier
|
I
M 24% enebolig
B 20% rekkehus
B 45% blokk 0% 46%

11% annet
B Apeltun/Krohndsen

B Bergen
¥ Norge
Sivilstand
«Fint miljg & bo i, for liten og Norge
stor» Gift 32% 33%
Sitat fra en lokalkjent Ikke gift 56% 549
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Krohnésvegen 58 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5239 RADAL Saksbehandler: Morten Christoffer Tgsdal

Telefon: 982 20 602

Oppdragsnummer: E-post: morten.tosdal@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



