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narhet til sjo | Stor garasje pa 46
kvm | Gode solforhold og flott
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Thomas Lerstadgrind
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E-post  thomas.lerstadgrind@aktiv.no

Aktiv Trondheim

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim.
TLF. 463 00 046
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Prisant.: Kr 1 790 000-
Omkostn.: Kr 46 140,-
Total ink omk.: Kr 1836 140,-
Selger: Tor Inge Rygh
Karin Rygh
Salgsobjekt: Enebolig
Eierform: Eiet
Byggear: 1952
BRA-i/BRA Total 192/238 kvm
Tomtstr.: 1040.2 kvm
Soverom: 4
Antall rom: 5
Gnr./bnr. Gnr. 140, bnr. 156
Oppdragsnr.: 1710250338

2 Fevagsjgen 50

Velkommen til
Fevagsjoen 50!

Aktiv Eiendomsmegling v/Thomas Lerstagrind har gleden av &
presentere Fevagsjgen 50 - en familievennlig enebolig i Fevag.
Boligen ligger i et rolig og naturskjgnt omrade med kort vei il
dagligvarebutikk, barnehage og bussholdeplass. Videre ligger
eiendommen en kort biltur unna Hasselvika hurtigbatkai hvor du kan
komme deg til bade Trondheim og Kristiansund. Eiendommen passer
perfekt for deg som vil ha en kombinasjon av natur, ro og komfort!

Verdt & merke seg:

- Fire soverom.

- Sméabathavn like ved.

- Vinduer og tak byttet i 2018.

- Boligen har kjeller, 1.etasje og loft.

- Garasje pa ca. 46 kvm med lgftebukk.

- Terrasse pé ca. 21 kvm ble byttet i 2018.

- Oppvarming via elektrisitet, varmepumpe og ved.

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 192 kvm
BRA - e: 46 kvm
BRA totalt: 238 kvm
TBA: 23 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller: BRA-i: 72 kvm - Gang/trapp, vaskerom og tre boder.

1. etasje: BRA-i: 71 kvm - Stue, kjgkken, bad, toalett, gang/trapp, entre og bod.
2. etasje: BRA-i: 49 kvm - Fire soverom og gang/trapp.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje: 23 kvm - Terasse.

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje: BRA-e: 46 kvm - Garasje.

Ikke malbare arealer

Boligens GUA er 58 m2.

Arealer med lav himlingshgyde (for eksempel skratak), betegnes i tilstandsrapport
som ALH og summen av ALH og BRA betegnes som GUA.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Deler av arealet pa loft er ikke malbart pga lav takhgyde. Ikke malbart areal er opplyst
som ALH (areal med lav himlingshgyde) summert med eventuelt malbart bruksareal
som gir GUA (Gulvareal).

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1040.2 kvm

Fevégsjgen 50



Beliggenhet

Eiendommen i Fevagsjgen 50 har en attraktiv og tilbaketrukket beliggenhet i landlige
omgivelser, med neerhet til Fevagsjgen. Omradet er preget av ro, grgnne omgivelser,
variert natur og gir gode muligheter for et aktivt friluftsliv ret rundt. Her kan man nyte
turer i skog og mark, bading og rekreasjon i umiddelbar nzerhet.

Beliggenheten kombinerer det beste av landlig idyll med praktisk tilgjengelighet til
ngdvendige servicetilbud. Det er kort vei til dagligvarehandel, samtidig som omradet
har gode forbindelser til omkringliggende tettsteder og hovedfartsarer. Smabathavn
like ved.

Dette er et ideelt sted for deg som gnsker en stille og naturnaer hverdag, uten a gi
avkall pa tilgjengelighet og funksjonalitet.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Barnehage/Skole/Fritid

Fevag barnehage (1-5 ar) ligger 10 minutters gange unna eiendommen. Eiendommen
ligger seks minutter unna Fevag/Hasselvika skole (1-4 kl.) og 17 minutter unna Mzelan
skole (1-10 kl.). For videregaende skole blir det enten Vanvikan, Brekstad, Bjugn eller
Afjord pa Fosenhalvgya.

Coop Marked Fevag er naerbutikken som ligger seks minutts gange unna boligen.

Bygningssakkyndig
Takst-Forum Traendelag v/Joachim Helseth Dalum

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Takstmann Joachim Dalum opplyser om fglgende byggemate: Enebolig er oppfert i to
etasjer over kjeller. Grunnmur er oppfart i stgpt betong. Veggkonstruksjon er oppfert i
betong og er utvendig pusset. Taket er et saltak og er tekket med metallplater.
Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 2-lags isolerglass og koblede glass.

Takstmann Joachim Dalum opplyser om fglgende byggemate i garasje: Det er oppfert
en frittstdende garasje pa eiendommen. Garasjen har stgpt gulv og ringmur av leca.
Veggkonstruksjonen er av tre og er utvendig kledd med trepanel. Taket er et saltak og
er utvendig tekket med metallplater. Det er to leddporter av metall.

Sammendrag selgers egenerklaering
1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vdtrommene, f.eks. sprekker, lekkasje,
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rate, lukt eller soppskader?
- Svar: Ja
- Beskrivelse: Takstmann fant fliser som var sprekk i

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

- Svar: Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

- Beskrivelse: Da vi tok over bolig var det hjemmelaget sluk med kjgkken vask kobling.
Jeg la inn nytt rgr og sluk.

2.1. Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
- Svar: Ja
- Beskrivelse: Jeg la inn ny mebran rundt sluk

2.2. Er arbeidet byggemeldt?
- Svar: Nei

5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt
eller fuktmerker i underetasje/kijeller?

- Svar: Ja

- Beskrivelse: Takstmann skrev at det erling fukt i kjeller pga gammel drennering

6. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

- Svar: Ja

- Beskrivelse: Takstmann fant gammel fukt pa takbjelker pa loft. Mest trolig fra for det
ble byttet tak. Jeg har montert nye nedlgp til takrenner og ledet vannet fra mur

7. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig
trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

- Svar: Ja

- Beskrivelse: Pga vegger dekker pipe . Valgte vi a rehabilitere pipe med innvendig
stalrgr. Gjorde ogsa pipe synlig pa kjgkken pga krav til to sider. Satte inn brukt
rentbrennende ovn.

8. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
- Svar: Ja

- Beskrivelse: Takstmann skrev pa rapport om Riss i mur. Det er ogsa noe murpuss
som er darlig feks rundt tidligere apninger.

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

- Svar: Ja, av faglaert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

- Beskrivelse: Vi har brukt faglaert med erkleering. Lys og stikkontakter og utlys garasje.
Elbillader. Stikkontakter loft og kjskken. Men tidligere eier har montert spotter i tak og
lagt opp strgm pa kaldloft
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- Arbeid utfgrt av: Fosenkraft

11.1 Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)?
- Svar: Nei

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
- Svar: Ja
- Beskrivelse: Ja. Montert av faglaert med erklaering

14. Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte,
utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, tamrerarbeid etc)?

- Svar: Ja

- Beskrivelse: Jeg har snekkert selv pa garasje. Vedbu er satt opp selv. Pusset litt pa
mur og malt.

16. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

- Svar: Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

- Beskrivelse: Restaurert garasje selv. Satt inn nye porter. Men di ma justeres og fa
pamontert motor. Disse fglger med. Garasje ma males opp a gjgres ferdig med gips
oppunder tak. Vindskyer ma monteres oppa tak. Tidligere eier monterte inn nye
vinduer i hus pa kjgkken stue soverom 2018 . Ikke i gang 4 lite vindu stue. A ikke i
kjeller.

Innhold

Primasrrom:

Underetasje: Gang/trapp og vaskerom.

1. Etasje: Stue, kjgkken, bad, toalett, gang/trapp og entre.
Loft: Fire soverom og gang/trapp

Sekundaerrom:
Underetasje: Tre boder.
1. Etasje: Bod.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

TG 2 - DRENERING:

OPPSUMMERING: Dreneringen er av ukjent type og har ukjent alder og er fglgelig
vurdert som fra byggearet. Boligen er plasser i skranende terreng og terrenget er
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utformet slik at det er risiko for at vann blir stdende mot grunnmur og vil gi en gkt
fuktbelastning med risiko for fukt gjennomgang i grunnmuren. Utvendig fuktsikring av
grunnmur ble ikke pavist og det gjgres oppmerksom pa at dette vil kunne gi en gkt
fuktbelastning pa grunnmuren. Videre ble det pavist indiksjoner pa fuktgjennomgang
ved innvendig inspeksjon.

Paviste forhold kan skyldes nedsatt funksjon/svikt i drenering/utvendig fuktsikring
eller kapillzert opptrekk fra grunnen da det med bakgrunn i byggearet ikke var normalt
og etablere fuktsikring mot grunn pa samme mate som i dag. Det vil med bakgrunn i
dette veere paregnelig med forhgyede fuktverdier, noe som ma hensyntas ved
innredning og bruk av underetasjen.

TG-2 er satt grunnet paviste avvik og symptomer pa fuktgejnnomgagn i grunnmur/gulv
mot grunn samt alder pa dreneringen med risko for kort gjenvaerende levetid.

ANBEFALTE TILTAK: Jevnlige observasjoner i underetasjen anbefales for og kunne
avdekke negativ utvikling. Tiltak som med bakgrunn i alder og gvrige avvik vil vaere
paregnelige, men ma sees i sammenheng med videre bruk av etasjen og vurderes

fortlgpende.

TG 2 - GRUNNMUR OG FUNDAMENT
OPPSUMMERING: Det registreres mindre riss i grunnmur. Dette er ikke uvanlig og
vurderes ikke a ha vesentlig konstruksjonsmessig betydning slik dette fremstar i dag.

For og kunne bekrefte om paviste forhold er under utvikling eller er stabile forhold ma
det gjennomfgres ytterligere undersgkelser over tid, noe som faller utenfor denne
rapportens mandat og ikke er utfgrt.

TG-2 grunnet paviste riss.

ANBEFALTE TILTAK: Det anbefales & foreta en gjenpussing av sprekker/riss i grunnmur,
slik at forholdene kan observeres over tid, med tanke pa om dette er under utvikling
eller er stabilt. Ytterligere tiltak vurderes fortlgpende.

TG 2- ROM UNDER TERRENG

OPPSUMMERING: Det ble ikke pavist synlige skader, men det registreres mineralutslag
(salt/kalkutslag) i overflater, som indikerer at det er en fuktgjennomgang i grunnmur/
gulv mot grunn. Dette er ikke uvanlig for for boligen fra denne tidsperioden da
kjellergulv og fundamenter ligger etablert uten spesiell fuktsikring mot grunnmasser.
Eier har som forebyggende tiltak benyttet luftavfukter i underetasjen og opplyser at
dette har fungert.

Det gjgres oppmerksom pa at en eventuell innredning av kjelleren med organiske
materialer ikke vil veere anbefalt med bakgrunn i overnevnte forhold.
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TG-2 settes grunnet paviste indikasjoner pa fuktgjennomgagn i grunnmur/gulv mot
grunn.

ANBEFALTE TILTAK: Registrerte avvik vurderes ikke a vaere vesentlig slik de framstar
pa befaringsdagen sa lenge kjelleren benyttes som i dag og god lufting opprettholdes.
Som forebyggende tiltak anbefales jevnlig ettersyn med overflater slik at en negativ
utvikling

avdekkes tidlig og tiltak ( som er paregnelige over tid) kan iverksettes. Videre bruk at
avfukter anbefales. Lagring av fuktgmfintlige varer anbefales ikke.

TG 2 - BALKONG, TERRASSE, PLATTING:

OPPSUMMERING: Det anmerkes mindre skjevheter i terrassen som ikke vurderes og
ha betydning for konstruksjonen slik det framstar i dag, men det gjgres oppmerksom
pa at det ikke er pavist om forholdet er stabilt eller under utvikling, noe som krever
undersokelser over tid og faller utenfor denne rapportens mandat. Videre anmerkes
det at rekkverk er lavere en dagens krav pa 100cm. TG-2 som fglger av paviste
skjevheter og lavt rekkverk etter dagens krav.

ANBEFALTE TILTAK: For & lukke avviket ma hgyden pa rekkverket heves til dagens krav
pa 100 cm. Ytterligere undersgkelser over tid anbefales for og kunne si noe om de
paviste skjevheter er stabile | eller under utvikling. Tiltak vurderes deretter.

TG 2 - VINDUER OG D@RER

OPPSUMMERING: Utvendig overflater er veerslitte/soltgrket , videre anmerkes det at pa
grunn av alder er enkelte pakninger harde/uttgrket, og har fglgelig en redusert
tettefunksjon. Det registreres stedvis misfarging pa innvendige karmer og foringer,
trolig pga. kondens. Det ble

ikke pavist punkterte vinduer under befaringen, men det gjgres oppmerksom pa at det
grunnet alder pa vinduer vil vaere paregnelig med plutselige punkteringer i tiden som
kommer. TG-2 er satt grunnet pavist slitasje og alder med risiko for punkteringer i tiden
som kommer.

ANBEFALTE TILTAK: Vinduer og dgrer eldre en 2015 vurderes og fungere som tiltenkt
med dagens tilstand, men grunnet paviste avvik og alder vil det vaere paregnelig med
utskiftninger i tiden som kommer. Inntil en utskiftning foreligger anbefales utvidet og
hyppig vedlikehold av vinduer/dgrer for lengst mulig levetid.

TG 2- YTTERVEGGER

OPPSUMMERING: Det anmerkes stedvis riss i overflater som bgr tettes for og unnga
videre utvikling. Arsak er ikke kjent kotroleres over tid for og bekrefte/avkrefte negativ
utvikling. Utover dette ble det ikke pavist synlige skader i fasaden. TG-2 er satt som
folger av paviste riss i overflater.

ANBEFALTE TILTAK: Riss bgr tettes og deretter observeres over tid for og kunne
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bekrefet/avkrefte negativ utvikling. Tiltak vurderes fortlgpende.

TG 2 - LOFT (KONSTRUKSJONSOPPBYGGING)

OPPSUMMERING: Takkonstruksjonen er i hovedsak en lukket konstruksjon. Kontrollen
begrenser seg til en visuell besiktigelse av innvendige overflater. Det er foretatt en
visuell inspeksjon av innvendige himlinger og ingen tegn til aktiv lekkasje eller
kondensproblemer blir registrert. Pa kaldloftet registreres det stedvis misfargingn i
undertak og da spesielt rundt pipa. det males ingen fukt pa befaringsdagen og
forholdet vurderes derfor og vaere fra fgr taket ble skiftet. Forholdet bgr allikevel holdes
under observasjon for og kunne bekrefte dette. Videre gjgres det oppmekrosm pa at
isolasjon en mangelful pa kaldloftet. TG-2 er satt grunnet paviste misfarging/
fuktmerker pa kaldloft.

ANBEFALTE TILTAK: Jevnlig ettersyn anbefales for og kunne avdekke eventuell negativ
utvikling. Tiltak vurderes fortlgpende. Det gjgres oppmerksom pa at ved eventuell
etablering av isolasjon ma lufting hensyntas.

TG 2 - TAKTEKKING

OPPSUMMERING: Det er foretatt en inspeksjon fra bakken da det ikke var reist stige pa
befaringsdagen. Videre er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket og
kontrollen er derfor begrenset. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen,
betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke.
Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse

av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold. Ved visuell
kontroll fra bakken ble det ikke pavist synlige skader, men det gjgres oppmerksom pa
at kontrollen er begrenset og det er ikke framlagt dokumentasjon péa utfgrelsen. TG-2
som fglger av begrenset kontroll og manglende dokumentasjon pa utfgrelse

ANBEFALTE TILTAK: Dokumentasjon anbefales innhentet. Eventuelt anbefales
gjennomfgrt en fullstendig kontroll av taket under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

TG 2 - ETASJESKILLE OG GULV PA GRUNN

OPPSUMMERING: Det er foretatt en kontroll med niveleringslaser i 2 tilfeldige rom per
etasje hvor det ble det registrert totalt avvik pa rommet mellom 15 og 30 mm, i tillegg
til lokale skjevheter. Skjevheter i gulv er ikke uvanlig for eldre boliger, og skyldes
erfaringsmessig underdimensjonering/ ujevn dimensjonering av materialer. TG-2
grunnet malte skjevheter og standardens krav til godkjente maleavvik.

ANBEFALTE TILTAK: Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv
som stiller krav til planhet av underlaget, ma tiltak paregnes.

TG 2 - KIGKKEN

OPPSUMMERING: Det anmerkes ufagmessig tetting av avlgpsrgr under vasken som
over tid kan medfgre lakkasjer og pafglgende skader. Utover dette framstar kjgkkenet
uten synlige skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold i tiden som
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kommer. Det ble ikke pavist fuktavvik i utsatte soner. TG-2 grunnet ufagmesig
avlgpsrgr under vasken.

ANBEFALTE TILTAK: Avlgp under vask bgr utbedres.

TG 2-TOALETTROM

OPPSUMMERING: Det anmerkes en sprekk i veggflis bak toalettet. Noe som kan vaere
et symptom pa at bakenforligende konstruksjon ikke er bygd for og tale belastnigen
som pafgres veggen ved balestning av toalett skalen. Dette kan ikke bekreftes foruten
destruktive inngrep i konstruksjonen og er ikke utfgrt av undertegnede. Videre er det
ikke etablert noen drensépning for synliggjgring av eventuelle lekkasjer fra innebygd
sisterne, og det er ikke framlagt noen dokumentasjon pa annen godkjent Igsning. TG-2
som felger av at det ikke er etablert drensdpnig fra innebygget sisterne. og pavist
sprekk i flis ved toalett.

ANBEFALTE TILTAK: Flis under toalett bgr holdes under jevnlig ettersyn slik at en
negativ utvikling avdekkes tidlig. Tiltak vurderes deretter. Videre bgr det etableres
avrenning fra innebyget sisterne eller lekkasje varsling slik at en eventuell lekkasje kan
avdekkes tidlig.

TG 2 - TRAPP

OPPSUMMERING: Det ble ikke pavist synlige skader eller tegn til konstruksjonssvikt pa
befaringsdagen, men det anmerkes at trappen ikke tilfredsstiller dagens krav med
tanke pa sikkerhet med tanke pa rekkverkshgyde og st@rrelse pa apninger. Videre er
det ikke etablert hdndlgper pa vegg slik det stilles krav til dag. TG-2 er satt grunnet
paviste avvik i henhold til dagens krav, selv om dette var en godkjent lgsning pa
oppferingstidspunktet.

ANBEFALTE TILTAK: Det er ikke krav om utbedringer opp til dagens krav, men det
anbefales med hensyn til personsikkerheten og se pa Igsninger for bedre
personsikkerhet. Spesielt med tanke pa barn

TG 2 - AVLAPSR@R

OPPSUMMERING: Synlige avlgpsrgr framstar uten synlige skader eller symptom pa
lekkasjer. men det gjgres oppmerksom pa at avlgpsrgr har nadd en alder hvor det vil
veere risiko for plutselige lekkasjer i tiden som kommer. Utvendige avlgpsrgr ut il
septiktank ligger under bakken og er ikke vurdert. TG-2 grunnet alder og risiko for
plutselige lekkasijer.

ANBEFALTE TILTAK: Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan
skader plutselig oppsta pa anlegg av eldre argang. Som forbyggende tiltak anbefales
jevnlig ettersyn med avlgpsregr slik at en negativ utvikling avdekkes hurtig. Behov for
tiltak vurderes fortlgpende.

TG 2 - VANNLEDNINGER
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OPPSUMMERING: Synlige vannledninger framstar uten synlige skader eller symptom
pa lekkasjer. men det gjgres oppmerksom pa at vannledninger har nadd en alder hvor
det vil veere risiko for plutselige lekkasjer i tiden som kommer. Utvendige
vannledninger ligger under bakken og er ikke vurdert. TG-2 grunnet alder og risiko for
plutselige lekkasjer

ANBEFALTE TILTAK: Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan
skader plutselig oppsta pa anlegg av eldre argang. Som forbyggende tiltak anbefales
jevnlig ettersyn med vannledninger slik at en negativ utvikling avdekkes hurtig. Behov
for tiltak vurderes fortlgpende.

TG 2 - VARMTVANNSBEREDER

OPPSUMMERING: Berederen er ikke plassert i rom med sluk og mangler
lekkasjesikring, utover dette ble det ikke pavist synlige skader og berederen vurderes
og fungere som tiltenkt. TG-2 da det ikke er etablert lekkasjesikring av berederen.

ANBEFALTE TILTAK: Det bgr etableres lekkasjesikring.

TG 2 - VENTILASJON
OPPSUMMERING: Boligen har kun naturlig ventilering. Noe som vil gi begrensede
vilkar for luftutskifting i boligen. TG-2 er satt grunnet begrenset luftutskiftning.

ANBEFALTE TILTAK: Det anbefales jevnlige observasjoner i boligen for og kunne
bekrefte om ventileringen er tilstrekkelig i forhold til bruksbelastnigen. Tiltak vurderes
fortlepende, men som et minimum anbefales mekanisk avtrekk fra vatrom i boligen
etablert.

VATROM: BAD

TG 2 - OVERFLATER

OPPSUMMERING: Gulvet har fall til sluk men dette er mindre en refferansenivaet og
det er ikke mulig & kontrollere hvor membranen er avsluttet ved dgren. Dette gir
usikkerhet om det er tilfredsstillende hgydeforskjell fra avsluttet membran ved dgr og
topp sluk pa minimum 25mm, og det er derfor valgt tilstandsgrad 2. Dersom
membranen ikke er tilstrekkelig fert opp bak terskel, kan det fgre til vannlekkasje til
tilstgtende konstruksjoner ved vannsgl eller lekkasjer. Dette kan gi fuktskader i gulv
eller vegger utenfor baderommet. Videre anmerkes det riss i fuger og stedvis bom i
fliser i omradet rundt dusjkabinettet, noe som kan veere symptom pa bakenforliggende
fuktskader, men som ikke kan bekreftes uten destruktive inngrep i konstruksjonen.
TG-2 er satt grunnet paviste avvik

ANBEFALTE TILTAK: Rommet fungere med dagens tilstand forutsatt at det fortsatt
brukes med tett dusjkabinett med kontrollert avlgp til sluk. Videre ma rommet tilegnes
en forsiktig bruk og jevnlig ettersyn slik at en eventuell negativ utvikling avdekkes
tidlig.
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TG 2 - MEMBRAN, TETTESJIKT OG SLUK

OPPSUMMERING: Rommetes tettesjikt opplyses og ha ukjent alder og er med
bakgrunn i dette vurdert som fra byggearet. Tettesjiktet har fglgelig oppnad en alder
hvor det ikke lenger kan garanteres for tettheten i tiden som kommer. Eier har selv
utfert lokal utbedring av tettesjiktet rundt sluket ved etablering av ny sluk ca 2020. Det
er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon
og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe som fgrer til at de mister
sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv
og fuktskader. TG-2 er satt som fglger av ukjnet alder pa tettejiktet med risiko for kort
gjenvaerende levetid samt udokumentert utfgrelse pa utfgrte arbeider

ANBEFALTE TILTAK: Med bakgrunn i alder og udokumentert utfgrelse anbefales en
oppgradering av rommet. Inntil en oppgradering foreligger forutsettes det at rommet
fortsatt benyttes med tett dusjkabinett med kontrollert avlgp til sluk. Videre ma
rommet tilegnes en forsiktig bruk og jevnlig ettersyn med overflater slik at en negativ
utvikling avdekkes tidlig og tiltak kan iverksettes.

TG 2 - SANITARUTSTYR

OPPSUMMERING: Utstyret vurderes og fungere som tiltenkt og det ble ikke pavist
skader utover hva som kan anses som normalt med tanke pa alder. Det anmerkes
ufagmessig tetting av avlgp fra servant inne i innredningen som over tid kan medfgre
lekkasjer og skader pa innredningen. TG-2 grunnet ufagmessig tatting av avlgp under
vask.

ANBEFALTE TILTAK: Avigp under vask fgr byttes.

TG 2 - VENTILASJON

OPPSUMMERING: Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun veere effektivt ved vind
og st@rre temperaturforskjeller

inne og ute. TG-2 er satt selv om lgsningen tilfredsstiller forskriften ved byggearet.

ANBEFALTE TILTAK: Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk.

TG 2 - FUKT

OPPSUMMERING: Det er ikke mulig a foreta hulltaking i tilstgtende rom direkte mot
dusjsonen. Tilgjengelig vegg ved dgr ble derfor valgt for hulltaking, i trdéd med
forskriftens krav om kontroll av fukt i tilstgtende konstruksjoner og bunnsvill. Det
anmekres at hullet ble tatt i et lite fuktutsatt omrade og det kan foreligge fuktskader
som ikke lot seg pavise i omrader med hgyere fuktbelastning. Ved bruk av
fuktindikator registerets forhgyede fuktverdier i omradet rundt sluk/dusjkabinett, men
det er ukjent om dette skyldes fuktskader i underliggende konstruksjoner eller kommer
som felger av fuktopptrekk i fliser pa oversiden av tettejiktet er ikke pavist og bar
folges opp videre. TG-2 er satt grunnet paviste indiksjoner pa fukt i omrade rundt
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dusjkabinett/sluk med ukjent arsak.
ANBEFALTE TILTAK: Yiterligere undersgkelser anbefales for og bekrefte arsak til de
paviste indikasjoner pa fukt i gulvet rundt sluk/dusjkabinett

Forhold som har fatt TG3:

TG 3- UTSTYR PA TAK

OPPSUMMERING: Det er tekking med glatt overflate, noe som etter dagens krav krever
sngfangere i alle omrader folk/dyr kan oppholde seg. Dette vil i praksis si rundt hele
boligen med unntak av fysiske avsperrede omrader. Sngfangere er ikke etablert og det
er i den forbindelse risiko for personskader i forbindles med sngras fra taket. TG-3 som
felger av manglende sngfangere

ANBEFALTE TILTAK: Sngfangere ma etableres for god person sikkerhet. Det gjgres
oppmerksom pa at dette vil medfgre gkt belastning pa takkonstruksjonen og bar
beregnes av fagkyndig fgr montering av sngfangere.

UTBEDRINGSKOSTNADER: Kr. 10 000 - 50 000,-

TG 3 - ELEKTRISK

OPPSUMMERING: Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet
(Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er

vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder.
El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke.
Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Anlegget er fra byggearet, men det opplyses om at anlegget er oppgradert flere ganger
etter byggearet, men dette er ikke dokumentert. Det anmerkes ufagmessig etablering
av spotter pa kaldloft og det registreres stedvis bergringsfare i sikringskap og
koblinger pa kaldloft, noe som gir risiko for personskader. Videre anmerkes utette
gjennomfgringer i sikringsskapet. Det er ikke etablert kursoversikt i sikringsskapet iht
krav.

TG-3 er satt grunnet paviste avvik og manglende dokumentasjon pa anlegget.

ANBEFALTE TILTAK: MED bakgrunn i de pavisste avvik, ufagmessig utfgrelse og
manglende dokumentasjon bgr det snarlig gjennomfgres en utvidet el-kontroll av en
kvalifisert elektrofaglig person, og eventuelle ngdvendige tiltak vurderes deretter.
Generelt anbefales at kontrollen gjennomfgres fgr salg, men om kontrollen
gjennomfgres av ny eier sa kan det ikke utelukkes at det avdekkes behov for tiltak og
kostnader ma da paregnes. Prisestimat gjelder el-kontroll.
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UTBEDRINGSKOSTNADER: Under Kr. 10 000,-

TG 3 - VATROM: VASKEKJELLER

OPPSUMMERING: Vaskekijelleren er ikke oppbygd som et vatrom etter dagens krav og
tilfredsstiller falgelig ikke dagens krav til vannsikkehet. Rommet vil derfor ikke tale
normal bruk etter dagens krav til vdtrom og ma oppgraderes. Rommet har malte
overflater og det er ikke etablert tetesjikt. Gulvet er av terrassebord og det er ikke
synlig sluk pa rommet. Eier opplyser at det er etablert en sluk i gulvet under
terrassebordene, men denne er ikke tilgjengelig for kontroll. Med bakgrunn i at rommet
ikke er bygd som vatrom er ikke alle kontroll punkter for vatrom medtatt da rommet
ma oppgraderes for og tale normal bruk etter dagens krav til vatrom. TG-3 er satt som
samlet tilstandsgrad da rommet ikke tilfredsstiller dagens krav til vatrom.

ANBEFALTE TILTAK: Rommet ma oppgraderes for og tale normal bruk etter dagens
krav til vatrom. Det gjgre oppmerksom pa at an oppgradering ma utfgres med tanke pa
fuktbelastningen rommet vil bli utsatt for fra utsiden med tanke pa de paviste avvik
nevnt under pkt "rom under terreng".

UTBEDRINGSKOSTNADER: Kr. 150 000 - 300 000,-

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Pa egen gardsplass.
Dobbelgarasije.

Forsikringsselskap og Polisenummer
IF, polisenummer 4928177

Diverse

AREAL

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
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adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Arealoppmaling er foretatt av takstmann etter bransjestandarden "Takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene har NS 3940:2012 som
utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling. De forskjellige rom i boligen er beskrevet etter dagens
bruk av rommet pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan veere i strid
med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom
fastsettes etter skjgnn fra takstmannen.

GUA (gulvareal) er ikke maleverdig gulvareal som skyldes skratak og lav
himlingshgyde. GUA oppgis som en sum av BRA og ALH (som er areal med lav
himlingshgyde).

D-NUMMER

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at vedkommende har D-nummer
til erstatning for norsk personnummer. Sgknad om D-nummer sendes til Kartverket
samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing. Kartverket oppbevarer skjgtet inntil
kigper har fatt D-nummer av skatteetaten. Skjgtet vil bli tinglyst sa snart Kartverket har
mottatt kjgpers D-nummer fra Skatteetaten. Sgknad om D-nummer i forbindelse med
tinglysing av skjgte kan medfgre at oppgjgr og utbetaling til selger blir forsinket. Kjgper
ma i disse tilfellene ta forbehold i bud om at D-nummer blir gitt, samt at dette kan
medfgre forsinket utbetaling til selger. Kontakt megler for informasjon fgr budgivning.

SALGSSUM

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

SAMARBEIDSPARTNERE

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
- Elektrisk.
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- Varmepumpe.
- Ved.

Energimerke
G

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 1790 000

Omkostninger kjgper
1790 000 (Prisantydning)

Omkostninger

44 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

46 140 (Omkostninger totalt)

63 040 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

65 840 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

1 836 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

1 853 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
1 855 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
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Kr 19 639 for &r 2026

Informasjon om kommunale avgifter
Fglgende betales til Indre Fosen kommune:
- Vann: Kr. 7 353;-

- Branntilsyn, feiing: Kr. 630,-

- Eiendomsskatt: Kr. 3 155;-

Kommunale avgifter og eiendomsskatt betales over fire terminer per ar, og kan variere
fra en termin til en annen.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 527 750 for ar 2026

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr2 111 000 for ar 2026

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for primaerbolig fra
skattedret 2026. Den nye beregningsmodellen beregner boligverdier basert pa
grunnkretser i stedet for kommuner. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hgyere eller lavere enn tidligere. Modellen gir vesentlig hgyere formuesverdier for
boliger over 10 millioner kroner, noe som kan medfgre betydelig skattegkning. Det tas
forbehold om at formuesverdien kan endres ved endelig fastsettelse.

Regel for primaerbolig:
25 % av markedsverdi opptil 10 millioner 70 % av overskytende belgp.

Regel for sekundeerbolig:
100% av markedsverdi.

Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Fosen Renovasjon IKS:

Slamtank 4m3 - Arl tsmming: Kr. 2 783,
Kommunal andel slam: Kr. 287,52,
Renovasjon 140: Kr. 5 367,52,
Kommunal andel renov: Kr. 62,52,-

Totalt kommunale avgifter pr. ar inkl. mva: Kr. 8 500,56,- dette betales i 4 terminer per
ar, og kan variere fra en termin til en annen.

Tilbud om lanefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
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av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 140, bruksnummer 156 i Indre Fosen kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5054/140/156:
HEFTELSER
08.10.1954 - Dokumentnr: 102050 - Bestemmelse om gjerde

19.10.1955 - Dokumentnr: 101964 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om felles vannverk/ledning
Gjelder denne registerenheten med flere

23.04.1979 - Dokumentnr: 102087 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Televerket
Bestemmelser om telefonledninger/stolper/kabler/grgfter m.v.

RETTIGHETER

08.10.1954 - Dokumentnr: 102050 - Bestemmelse om vannrett
Rettighet hefter i: Knr:5054 Gnr:140 Bnr:6

Rettighet hefter i: Knr:5054 Gnr:140 Bnr:473

Bestemmelse om vannledning

Bestemmelse om torvrettigheter

Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for
lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Det foreligger sgknad om byggetillatelse for garasje, datert 02.09.1968. Det foreligger
her verken midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

Det er ikke mottatt byggetegninger. Megler har derfor ikke kunnet kontrollere hvorvidt
dagens bygninger og planlgsning (herunder formal/bruk) er godkjent eller er i samsvar
med eventuelle godkjente tegninger og tiltak.
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Ovennevnte medfgrer at man ikke vet hvorvidt eiendommen har lovlighetsmangler eller
ikke. En konsekvens av lovlighetsmangler kan for eksempel vaere at kommunen gir
palegg om tilbakefgring av det ulovlige tiltaket. Kommunen kan ogsa innkreve
tvangsmulkt frem til manglene er brakt i orden.

AVVIK
- Takstmann opplyser at det er avvik pa krav til takhgyde i underetasje, og at denne er
under 220 cm.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Vei, vann og avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigpsnett. Eiendommen er tilknyttet privat
vei.

Regulerings- og arealplaner

KOMMUNEPLANENS AREALDEL

Eiendommen er underlagt Kommuneplanens arealdel 2025-2036, datert 21.03.2025.
Kommuneplankart kan ses i salgsoppgaven, og planbestemmelser kan fas ved
henvendelse til megler.

LNFR OMRADE

Eiendommen ligger i et LNFR omrade (Landbruks-, natur, og friluftsomrade samt
reindrift). Dette betyr at omradet som hovedregel ikke kan utvikles med tanke pa
boligbygging eller annet bebyggelse, fordi det blant annet skal tas hensyn til f.eks.
allemannsretten, naturvern, landbruk eller friluftsliv. | LNFR omrade kan det vaere
bygge- og deleforbud, i tillegg er det ikke sannsynlig at man far godkjent bruksendring
av eksisterende bygninger eller godkjent oppfgring av bygninger i strid med
hovedregelen. | arealdelen i kommuneplanen kan det fremkomme opplysninger om
virkningen av LNFR kategorien. Reguleringen gjelder fremtidige tiltak, dvs.
eksisterende hus og fritidsboliger kan nyttes i trdd med tidligere gitte kommunale
tillatelser, men reguleringen kan fa konsekvenser ved eventuell gjenreisning, for
eksempel etter brann. Oppfgring av nye boliger i LNFR omrade kan ikke skje uten etter
dispensasjon eller som fglge av bestemmelsene i reguleringsplanen. Ta kontakt med
megler for naermere informasjon.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele

eiendommen leies ut.

Legalpant
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Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.
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Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor Kr. 60 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr Kr. 15 000,-
oppgj@rshonorar Kr. 5 990,- og visninger Kr. 3 000,-. Meglerforetaket har krav pa 4 fa
dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt Kr. 31 966,-. Alle belgp er inkl.
mva.

Ansvarlig megler

Thomas Lerstadgrind
Eiendomsmegler
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thomas.lerstadgrind@aktiv.no
TIf: 476 32 249

Ansvarlig megler bistas av
Thomas Lerstadgrind
Eiendomsmegler
thomas.lerstadgrind@aktiv.no
TIf: 476 32 249

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS, organisasjonsnummer 930462179

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim

Salgsoppgavedato
02.03.2026
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Nabolagsprofil
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Trondheim

Oppdragsnr.

1710250338

Selger 1 navn Selger 2 navn

Karin Rygh Tor Inge Rygh

Fevagsjgen 50

Poststed
FEVAG 7110

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2021

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |4

Antall maneder |48

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | if |
Polise/avtalenr. | 4928177

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Beskrivelse Takstmann fant fliser som var sprekk i

Initialer selger: KR, TIR
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13

Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Da vi tok over bolig var det hjemmelaget sluk med kjokken vask kobling. Jeg la inn nytt rer og sluk.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[T Nei Ja

Beskrivelse |Jeg la inn ny membran rundt sluk

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [JJa

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Takstmann skrev at det erling fukt i kjeller pga gammel drennering

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[ Nei Ja

Beskrivelse

takrenner og ledet vannet fra mur

Takstmann fant gammel fukt pa takbjelker pa loft. Mest trolig fra for det ble byttet tak. Jeg har montert nye nedlgp til

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
[ Nei Ja

Pga vegger dekker pipe . Valgte vi & rehabilitere pipe med innvendig stalrer. Gjorde ogsa pipe synlig pa kjgkken

Beskrivelse pga krav til to sider. Satte inn brukt rentbrennende ovn.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Takstmann skrev pa rapport om Riss i mur. Det er ogsa noe murpuss som er darlig feks rundt tidligere apninger.

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, av faglaert og ufagleert/egeninnsats/dugnad |

Beskrivelse Vi har_ brukt faglaart med erklaering. Ly§ og stikkontakter og utIy§ garasje. Elbillader. Stikkontakter loft og kjekken.
Men tidligere eier har montert spotter i tak og lagt opp strem pa kaldloft

Arbeid utfert av | Fosenkraft l

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse Ja. Montert av fagleert med erklaering

Initialer selger: KR, TIR
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Initialer selger: KR, TIR

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Jeg har snekkert selv pa garasje. Vedbu er satt opp selv. Pusset litt pa mur og malt.

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Restaurert garasje selv. Satt inn nye porter. Men di ma justeres og fa pamontert motor. Disse falger med. Garasje
Beskrivelse méa males opp a gjeres ferdig med gips oppunder tak. Vindskyer ma monteres oppa tak. Tidligere eier monterte inn
nye vinduer i hus pa kjgkken stue soverom 2018 . Ikke i gang 4 lite vindu stue. A ikke i kjeller

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzere relevant for kjigper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Document reference: 1710250338
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Tilleggskommentar

Bak garasije ble det ned gravd gamle taket pa garasje i forbindelse med riving . Da det er pa egen tomt

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
+Ja

Takst mann fant ei flis under klossete som hadde sprekk

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2021

Beskrivelse av arbeidet: Satt inn ny sluk . Da den var uoriginal. Ble satt inn med membran og ny
ror

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Ble satt inn ny sluk og membran .

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Ufaglaert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2018

Beskrivelse av arbeidet: Byttet tak. Byttet vinduer og
verandaer.

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+Ja
Vinduer i kjeller . Er gamle. . Ved vaerskifte kan det bli dugg pa de nye vinduene . Pratet med takstmann om det.

Han sa det var normalt. Ved storm kan det blase gjennom veranda der list. Dette pga konstruksjon og bare
hengsel oppe og nede sa takst mann.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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7. Vet du om det er utfart arbeid pé garasje eller avrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2021

Beskrivelse av arbeidet: Restaurert garasje og med ny kledning og tak og nye porter. Garasje er a isolert i alle
vegger unntatt tak.

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+Ja

Takst mann bemerket riss i murpuss.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
+Ja

Takst mann skrev at det var litt fukt i kjeller pga gammel drenering

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022

Beskrivelse av arbeidet: Takrenner fikk montert ned Izp som fgrer takvannet pa siden av huset & ikke inn til
mur som tidligere.

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner
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14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomesvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023

Firmanavn: Fosenkraft

Beskrivelse av arbeidet: Montert el bil lader. Monter stikkontakter i garasje og utlys. Montert ny stikk soverom .
Laget ny innholdsfortegnelse sikringsskap.

Ufaglaert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2018

Beskrivelse av arbeidet: Montert downlight ledd

Eiendommen og omgivelsene
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24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeéar, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,

fellesgjeld eller kommunale avgifter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja
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Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Mangler & montere garasjeportapner. Fglger med. Porter bar justeres med tanke pa fjeerer.
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har vaert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
* Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til



AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ,
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Fevagsjeen 50
7110 FEVAG

Tilstandsrapport

Eierskifte

Boligtype: Enebolig
Byggear: 1952
Enebolig BRA: 192 m?
Enebolig BRA-i: 192 m?

Sum alle bygg BRA: 238 m?
Sum alle bygg BRA-i: 192 m?

Rapportdato: 1512.2025 (Gyldig til 1512.2026)

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2

KB 2

& Supertakst

Joachim Helseth Dalum

GlzS LIS 15218 Takst-forum Trendelag AS

TG-3

jd@tft.no
95842952

Fevagsjeen 50
7110 Fevag



dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersakelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske
tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tiloeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er déarligere enn referansenivéet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste 8 utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 péa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fé tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & g4 til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/38080

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte hadndverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte hdndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de h&ndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte p& tepper, mgbler og annet inventar nér det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring p& hvorfor tilstandsgraden er satt, og

er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Bygningsdel
Utstyr pa tak

Elektrisk

Vatrom: Vaskekjeller

Bygningsdeler med TG2
Bygningsdel

Drenering
Grunnmur og fundament
Rom under terreng

Balkong, terrasse, platting

Vinduer og derer: Eldre en 2015

Yttervegger
Loft (konstruksjonsoppbygging)

Taktekking

Etasjeskille og gulv p& grunn
Kigkken

Toalettrom
Trapp

Avlgpsror

Vannledninger

& Supertakst

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad
TG-3 som falger av manglende sngfangere

TG-3 er satt grunnet paviste avvik og manglende dokumentasjon pa
anlegget.

TG-3 er satt som samlet tilstandsgrad da rommet ikke tilfredsstiller dagens
krav til vatrom .

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

TG-2 er satt grunnet paviste avvik og symptomer pa fuktgjennomgagn i
grunnmur/gulv mot grunn samt alder pa dreneringen med risko for kort
gjenveerende levetid.

TG-2 grunnet paviste riss

TG-2 settes grunnet paviste indikasjoner pa fuktgijennomgagn i
grunnmur/gulv mot grunn

TG-2 som felger av paviste skjevheter og lavt rekkverk etter dagens krav.

TG-2 er satt grunnet pavist slitasje og alder med risiko for punkteringer i
tiden som kommer.

TG-2 er satt som felger av paviste riss i overflater
TG-2 er satt grunnet paviste misfarging/fuktmerker pa kaldloft.

TG-2 som fglger av begrenset kontroll og manglende dokumentasjon pa
utforelse.

TG-2 grunnet malte skjevheter og standardens krav til godkjente méleavvik.
TG-2 grunnet ufagmesig avlgpsrer under vasken.

TG-2 som felger av at det ikke er etablert drensdpnig fra innebygget
sisterne. og pavist sprekk i flis ved toalett.

TG-2 er satt grunnet paviste avvik i henhold til dagens krav, selv om dette
var en godkjent lgsning pa oppferingstidspunktet.

TG-2 grunnet alder og risiko for plutselige lekkasjer

TG-2 grunnet alder og risiko for plutselige lekkasjer
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Bygningsdel
Varmtvannsbereder
Ventilasjon

Vatrom: Bad - Overflater

Vatrom: Bad - Membran, tettesjikt og sluk

Vatrom: Bad - Saniteerutstyr
Vatrom: Bad - Ventilasjon

Vatrom: Bad - Fukt

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad
TG-2 da det ikke er etablert lekkasjesikring av berederen.
TG-2 er satt grunnet begrenset luftutskiftning

TG-2 er satt grunnet paviste fornold med bom i fliser og riss i flisfuger samt
awvik fall/hgydeforskijell etter dagens krav.

TG-2 er satt som fglger av ukjnet alder pa tettejiktet med risiko for kort
gjenveerende levetid samt udokumentert utfgrelse pa utferte arbeider.

TG-2 grunnet ufagmessig tatting av avlgp under vask.
TG-2 grunnet naturlig avtrekk.

TG-2 er satt grunnet paviste indiksjoner pa fukt i omrade rundt
dusjkabinett/sluk med ukjent arsak.

Lovlighet / HMS

& Supertakst
60

Det er avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde under 2 meter

Takhgyde i underetasjen er under 220cm
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
912.2025 15.12.2025

Hjemmelshavere

Navn: Karin Rygh Tilstede ved inspeksjon: Ja
Navn: Tor Inge Rygh Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Nei

Det er purret pd egenerkleering, men ikke mottatt.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Joachim Helseth Dalum Telefon: 95842952 TAKST
Firma: Takst-forum Trendelag AS Epost: jd@tft.no FORUM
TRONDELAG

Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Egne premisser:

Rapporten legger til grunn husets tilstand pa befaringsdagen. For & opprettholde byggets standard ma det forutsettes normalt vedlikehold utover det som
nevnes i rapporten. Denne rapporten har ikke tatt mal av seg til & kommentere kosmetiske feil eller mangler

Det gjeres oppmerksom pa at alle fuktmalinger utfert pa befaringsdagen er syebliksmalinger og gir et bilde av konstruksjonens fuktniva i det ayeblikket

malingen ble utfert. Dette kan ikke sammenlignes med fuktmalinger utfert over tid hvor konstruksjoner overvakes over et lengre tidsrom og variasjoner i
forbindelse med bruk av boligen eller utvendige forhold kan gi endringer i mélinger.

Informasjon om boligen

Adresse: Fevagsjeen 50, 7110 Fevag

Kommunenr: 5054 Gardsnr: 140 Bruksnr: 156 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1952 - | felge eier

Boligtype: Enebolig

Generell beskrivelse av boligen:
Enebolig er oppfert i to etasjer over kjeller. Grunnmur er oppfert i stept betong. Veggkonstruksjon er oppfert i betong og er utvendig pusset. Taket er et
saltak og er tekket med metallplater. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 2-lags isolerglass og koblede glass

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Oppsummering av BRA alle bygg

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Enebolig 192 192 0 0 23
Garasje 46 (] 46 0 0
Totalt m?2 238 192 46 (o] 23
Bygning: Enebolig

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

U. etasje 72 72 0 6] 0
1. etasje 71 71 0 0 23
Loft 49 49 0 0 0
Totalt m?2 192 192 (o] (o] 23
Gulvareal
Etasje GUA (gulvareal) BRA (mélbart areal) ALH (arealer med lav himlingsheyde)
Loft 58 49 9
Totalt m? 58 49 9
& Supertakst Fevagsjgen 50, 7110 Fevag 7 av 26
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Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

U. etasje 72 17 55 Gang/trapp, vaskerom. 3 boder.
1. etasje 71 70 1 Stue, kjekken, bad, toalett, gang/trapp, entre. Bod.
Loft 49 49 6] 4 soverom, gang/trapp
Totalt m?2 192 136 56

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 46 0 46 0 0

Totalt m?2 46 (o] 46 o (o]

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
1. etasje 46 0 46 Garasje
Totalt m? 46 o 46

Kommentar til arealberegning

Deler av arealet pd loft er ikke malbart pga lav takhayde. Ikke mélbart areal er opplyst som ALH (areal med lav himlingsheyde) summert med eventuelt
maélbart bruksareal som gir GUA (Gulvareal)

& Supertakst Fevagsjgen 50, 7110 Fevag 8 av 26



6. Hovedrapport

61 Drenering

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast p& grunnmur, eller er det ut fra alder Ja

grunn til & anta at dette mangler?

Har drenering n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom pé nedsatt funksjon eller funksjonssvikt? Ja
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Ja
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlep ved grunnmur mangelfull? Nei
Oppsummering av drenering TG-2

Dreneringen er av ukjent type og har ukjent alder og er felgelig vurdert som fra byggeéret. Boligen
er plasser i skr@nende terreng og terrenget er utformet slik at det er risiko for at vann blir stdende
mot grunnmur og vil gi en gkt fuktbelastning med risiko for fukt gjiennomgang i grunnmuren.
Utvendig fuktsikring av grunnmur ble ikke pavist og det gjeres oppmerksom pé at dette vil kunne gi
en gkt fuktbelastning pa grunnmuren. Videre ble det pavist indiksjoner pa fuktgjennomgang ved
innvendig inspeksjon.

Paviste forhold kan skyldes nedsatt funksjon/svikt i drenering/utvendig fuktsikring eller kapilleert
opptrekk fra grunnen da det med bakgrunn i byggedret ikke var normalt og etablere fuktsikring mot
grunn p& samme mate som i dag. Det vil med bakgrunn i dette veere paregnelig med forhgyede
fuktverdier, noe som ma hensyntas ved innredning og bruk av underetasjen.

TG-2 er satt grunnet paviste avvik og symptomer pa fuktgejnnomgagn i grunnmur/gulv mot grunn
samt alder pa dreneringen med risko for kort gjenveerende levetid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Jevnlige observasjoner i underetasjen anbefales for og kunne avdekke negativ utvikling. Tiltak som
med bakgrunn i alder og gvrige avvik vil veere paregnelige, men ma sees i sammenheng med
videre bruk av etasjen og vurderes fortlapende.

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/underetasje

Type byggegrunn Ukjent byggegrunn

Type grunnmur i Kjeller Betongstein

Er det pavist sprekker/riss eller skader? Ja
& Supertakst Fevagsjgen 50, 7110 Fevég 9 av 26
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6.3 Rom under terreng

Oppsummering av grunnmur og fundament TG-2

Det registreres mindre riss i grunnmur. Dette er ikke uvanlig og vurderes ikke & ha vesentlig
konstruksjonsmessig betydning slik dette fremstéar i dag.

For og kunne bekrefte om paviste forhold er under utvikling eller er stabile fornold ma det
gjennomfares ytterligere undersakelser over tid, noe som faller utenfor denne rapportens mandat

og ikke er utfert.

TG-2 grunnet paviste riss
Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales
Det anbefales & foreta en gjenpussing av sprekker/riss i grunnmur, slik at forholdene kan

observeres over tid, med tanke pa om dette er under utvikling eller er stabilt. Ytterligere tiltak
vurderes fortlepende.

& Supertakst

Type rom under terreng Delvis innredet

Underetasjen framstar i hovedsak med fritt eksponerte overflater i mur og inneholder rom for
lagring samt gang og vaskerom.

Er det gjennomfert arbeider etter byggear? Ja

Eier opplyser om at vaskerommet er oppgradert senere &r (se eget pkt) videre opplyses det om
stedvis malings arbeider. Utover dette er historikken ukjent.

Er det foretatt hulltaking i utlektet vegg eller i eventuelt oppforet tregulv? Nei
Er det symptomer pa fuktskade? (se etter skader og foreta fuktmaling) Ja
Er oppholdsrom manglende ventilert? Nei
Oppsummering av rom under terreng TG-2

Det ble ikke pavist synlige skader, men det registreres mineralutslag (salt/kalkutslag) i overflater,
som indikerer at det er en fuktgjennomgang i grunnmur/gulv mot grunn. Dette er ikke uvanlig for for
boligen fra denne tidsperioden da kjellergulv og fundamenter ligger etablert uten spesiell
fuktsikring mot grunnmasser. Eier har som forebyggende tiltak benyttet luftavfukter i underetasjen
og opplyser at dette har fungert.

Det gjeres oppmerksom pé at en eventuell innredning av kjelleren med organiske materialer ikke vil
vaere anbefalt med bakgrunn i overnevnte forhold.

TG-2 settes grunnet paviste indikasjoner pa fuktgjennomgagn i grunnmur/gulv mot grunn

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Registrerte avvik vurderes ikke & veere vesentlig slik de framstar pa befaringsdagen sa lenge
kjelleren benyttes som i dag og god lufting opprettholdes.

Som forebyggende tiltak anbefales jevnlig ettersyn med overflater slik at en negativ utvikling
avdekkes tidlig og tiltak ( som er paregnelige over tid) kan iverksettes. Videre bruk at avfukter
anbefales.

Lagring av fuktemfintlige varer anbefales ikke.
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6.4 Balkong, terrasse, platting

Type Terrasse

Det er etablert en terrasse i tre konstruksjon med utgang fra stuen.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Konstruksjonen opplyses og ha ukjent alder, men rekkverket ble i falge eier oppgradert i 2025

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Ja
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverkshegyde og apninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Ja

forskrift pa befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2

Det anmerkes mindre skjevheter i terrassen som ikke vurderes og ha betydning for konstruksjonen
slik det framstéar i dag, men det gjeres oppmerksom pa at det ikke er pavist om forholdet er stabilt
eller under utvikling, noe som krever undersgkelser over tid og faller utenfor denne rapportens
mandat. Videre anmerkes det at rekkverk er lavere en dagens krav p& 100cm.

TG-2 som felger av paviste skjevheter og lavt rekkverk etter dagens krav.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

For & lukke avviket m& heyden pa rekkverket heves til dagens krav pa 100 cm. Ytterligere
undersgkelser over tid anbefales for og kunne si noe om de paviste skjevheter er stabile | eller
under utvikling. Tiltak vurderes deretter.

6.5 Vinduer og darer: Nyere en 2015.

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass.
Ytterder i malt utferelse

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Eier opplyser at vinduer p& hovedplan og loft er fra ca 2016
Ytterder pd hovedplan fra 2025.
Terrasseder pa hovedplan fra samme tid som vinduer i PVC

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
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Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

Vinduer og derer i yttervegg nyere en 2015 framstar uten synlige skader eller behov for tiltak utover
normalt vedlikehold i tiden som kommer.

6.6 Vinduer og dearer: Eldre en 2015

6.7 Yttervegger

Beskrivelse

Kijeller vinduer med koblet glass.
3 vinduer med 2-lags glass pé& hovedplan. (entre og stue)

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent

Vinduer og derer har ukjent alder, men antas og veere fra byggeéret.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Utvendig overflater er veerslitte/solterket , videre anmerkes det at pa grunn av alder er enkelte
pakninger harde/utterket, og har felgelig en redusert tettefunksjon.

Det registreres stedvis misfarging pa innvendige karmer og foringer, trolig pga. kondens. Det ble
ikke pévist punkterte vinduer under befaringen, men det gjeres oppmerksom pé at det grunnet
alder pa vinduer vil veere paregnelig med plutselige punkteringer i tiden som kommer.

TG-2 er satt grunnet pavist slitasje og alder med risiko for punkteringer i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Vinduer og derer eldre en 2015 vurderes og fungere som tiltenkt med dagens tilstand, men grunnet
paviste avvik og alder vil det vaere paregnelig med utskiftninger i tiden som kommer. Inntil en
utskiftning foreligger anbefales utvidet og hyppig vedlikehold av vinduer/derer for lengst mulig
levetid.

& Supertakst

Type fasade Murpuss

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Det opplyses at fasaden er sporadisk vedlikeholdt ved behov.
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Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Ja

Er det pévist fuktskade/sopp/réte eller slitt overflate? Nei

Oppsummering av yttervegger TG-2

Det anmerkes stedvis riss i overflater som ber tettes for og unnga videre utvikling. Arsak er ikke
kjent kotroleres over tid for og bekrefte/avkrefte negativ utvikling. Utover dette ble det ikke pavist
synlige skader i fasaden.

TG-2 er satt som felger av paviste riss i overflater

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Riss bor tettes og deretter observeres over tid for og kunne bekrefet/avkrefte negativ utvikling.
Tiltak vurderes fortlepende.

6.8 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Type loft Delvis innredet / kaldtloft

Loftet er i hovedsak innredet med skré kledde himlingsflater. Det er etablert en luke i taket for
adkomst til maneloft.

Er loftet innredet etter byggear? Ukjent
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pé overflater? Ja
Er det tegn til sopp/réte eller spor etter skadedyr? Ja
Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Ikke kontrollerbart
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Ja
Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging) TG-2

Takkonstruksjonen er i hovedsak en lukket konstruksjon. Kontrollen begrenser seg til en visuell
besiktigelse av innvendige overflater. Det er foretatt en visuell inspeksjon av innvendige himlinger
og ingen tegn til aktiv lekkasje eller kondensproblemer blir registrert. P& kaldloftet registreres det
stedvis misfargingn i undertak og da spesielt rundt pipa. det méles ingen fukt pa befaringsdagen
og forholdet vurderes derfor og veere fra for taket ble skiftet. Forholdet ber allikevel holdes under
observasjon for og kunne bekrefte dette. Videre gjeres det oppmekrosm pa at isolasjon en
mangelful pa kaldloftet.

TG-2 er satt grunnet paviste misfarging/fuktmerker pa kaldloft.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Jevnlig ettersyn anbefales for og kunne avdekke eventuell negativ utvikling. Tiltak vurderes
fortlepende. Det gjeres oppmerksom pa at ved eventuell etablering av isolasjon ma lufting
hensyntas.
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6.9 Renner og nedlgp

Type Metall

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Renner og nedlgp opplyses og veere fra 2018.

Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Nei

Oppsummering av renner og nedlep

Renner og nedlgp framstar uten synlige skader eller symptom pa funksjonssvikt og vurderes &
fungere som tiltenkt.

Takkonstruksjon Saltak
Inspisert fra Fra bakken
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pé konstruksjonssvikt i takflaten? Nei
Er det registrert symptom som tyder pé at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei

Oppsummering av takkonstruksjon

Konstruksjonen er inspisert visuelt fra bakken da det ikke var etablert forsvarlig adkomst til taket pa
befaringsdagen. Ved visuell inspeksjon fra bakken avdekkes ingen synlig skader eller symptom pa
svikt.

611 Taktekking

Type tekking Metallplater
Inspisert fra Fra bakken
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Taktekking opplyses skiftet ca 2015

Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Nei
Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfaringer? Nei
Har tekkingen n&dd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader? Nei
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Oppsummering av taktekking TG-2

Det er foretatt en inspeksjon fra bakken da det ikke var reist stige pa befaringsdagen. Videre er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket og kontrollen er derfor begrenset. Selv
om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader
som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Veer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse
av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Ved visuell kontroll fra bakken ble det ikke pavist synlige skader, men det gjeres oppmerksom pa at
kontrollen er begrenset og det er ikke framlagt dokumentasjon pa utferelsen.

TG-2 som felger av begrenset kontroll og manglende dokumentasjon pa utferelse.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Dokumentasjon anbefales innhentet. Eventuelt anbefales gjennomfart en fullstendig kontroll av
taket under tilstrekkelige sikkerhetsforhold

6.12 Utstyr pa tak

Er det krav til snefanger? Ja
Er det manglende og/eller feil/skader pa snefanger? Ja
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Nei
Oppsummering av utstyr pa tak TG-3

Det er tekking med glatt overflate, noe som etter dagens krav krever snefangere i alle omrader
folk/dyr kan oppholde seg. Dette vil i praksis si rundt hele boligen med unntak av fysiske
avsperrede omrader. Snefangere er ikke etablert og det er i den forbindelse risiko for
personskader i forbindles med sngras fra taket.

TG-3 som felger av manglende sngfangere

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Snefangere ma etableres for god person sikkerhet. Det gjeres oppmerksom pa at dette vil medfare
okt belastning pa takkonstruksjonen og ber beregnes av fagkyndig fer montering av snefangere.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

6.13 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
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Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2
Det er foretatt en kontroll med niveleringslaser i 2 tilfeldige rom per etasje hvor det ble det

registrert totalt avvik p& rommet mellom 15 og 30 mm, i tillegg til lokale skjevheter.

Skjevheter i gulv er ikke uvanlig for eldre boliger, og skyldes erfaringsmessig underdimensjonering/

ujevn dimensjonering av materialer.

TG-2 grunnet malte skjevheter og standardens krav til godkjente méaleavvik.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av
underlaget, ma tiltak paregnes.

614 lldsted/Skorstein

Type pipe Tegl

Pipen er opprinnelig en tegelsteinspipe, men er senere oppgradert med nytt innvendig rayklap.

Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Vedovn
Dersom teglpipe - er 1 eller flere sider av pipen innkledd? Ja
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Nei
Er det avvik i forhold til heyde pa pipe over tak? Nei

Oppsummering av ildsted/skorstein

Pipa er rehabiliterte av fagmann som har godkjent pipa.
TG-1 med bakgrunn i at opplysninger om at pipa er rehabilitert av fagmann.

615 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
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Oppsummering av overflater og innredning TG-2
Det anmerkes ufagmessig tetting av avlgpsrer under vasken som over tid kan medfare lakkasjer og
péfelgende skader. Utover dette framstar kjskkenet uten synlige skader eller behov for tiltak utover

normalt vedlikehold i tiden som kommer. Det ble ikke pavist fuktavvik i utsatte soner.
TG-2 grunnet ufagmesig avlgpsrer under vasken.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Avlgp under vask ber utbedres.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Kjekkenet har mekanisk vifte med avtrekk ut over kokesonen. Ved enkel test pa befaringsdagen
fungere avtrekket som tiltenkt.

616 Lovlighet / HMS

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert
Det er ikke framlagt noen byggetegninger og samsvar mellom faktisk bruk og byggetillatelsen er
ikke undersgkt. Konsekvensen av eventuelle ulovligheter er derved ikke vurdert.

For en avklaring rundt dette samt for en vurdering av eventuelle konsekvenser dette kan medfere
for bruken av eiendommen anbefales det og kontakte kommunen for en uttalelse.

Har boligen &penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert
Det er ikke fremlagt noen midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

For en avklaring rundt dette samt for en vurdering av eventuelle konsekvenser dette kan medfare
for bruken av eiendommen anbefales det og kontakte kommunen for en uttalelse.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhayde? Ja

Takhgyde i underetasjen er under 220cm

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
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6.17 Toalettrom

Er det pavist fukt/skader pa toalettet? Nei
Type ventilasjon Mekanisk avtrekk
Er det skader pé utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne? Ja
Er det manglende drensépning for & synliggjere lekkasje fra innebygd sisterne? Ja
Oppsummering av toalettrom TG-2

Det anmerkes en sprekk i veggflis bak toalettet. Noe som kan veere et symptom pa at
bakenforligende konstruksjon ikke er bygd for og tale belastnigen som péferes veggen ved
balestning av toalett skélen. Dette kan ikke bekreftes foruten destruktive inngrep i konstruksjonen
og er ikke utfert av undertegnede.

Videre er det ikke etablert noen drensépning for synliggjering av eventuelle lekkasjer fra innebygd
sisterne, og det er ikke framlagt noen dokumentasjon pé& annen godkjent lzsning.

TG-2 som felger av at det ikke er etablert drensépnig fra innebygget sisterne. og pavist sprekk i flis
ved toalett.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Flis under toalett ber holdes under jevnlig ettersyn slik at en negativ utvikling avdekkes tidlig. Tiltak
vurderes deretter. Videre ber det etableres avrenning fra innebyget sisterne eller lekkasje varsling
slik at en eventuell lekkasje kan avdekkes tidlig.

& Supertakst

Beskrivelse

Innvendig trapp er en lukket tretrapp fra byggear.

Er det manglende rekkverk? Nei

Er heyden pa rekkverk under 90cm? Ja

Er &pninger i rekkverk over 10cm? Nei

Er dpninger mellom opptrinn over 10 cm? Nei

Mangler handleper i trappelep? Ja

Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei
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Oppsummering av trapp TG-2

Det ble ikke pavist synlige skader eller tegn til konstruksjonssvikt pd befaringsdagen, men det
anmerkes at trappen ikke tilfredsstiller dagens krav med tanke pa sikkerhet med tanke pa
rekkverkshegyde og sterrelse pa dpninger. Videre er det ikke etablert handlgper pa vegg slik det
stilles krav til dag.

TG-2 er satt grunnet paviste avvik i henhold til dagens krav, selv om dette var en godkjent lgsning
pé oppferingstidspunktet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det er ikke krav om utbedringer opp til dagens krav, men det anbefales med hensyn til
personsikkerheten og se pa lasninger for bedre personsikkerhet. Spesielt med tanke pa barn.

619 Avilgpsrer

Type avilgpsrer Plast, Stepejern

Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar? Ja

Det er gjennomfert enkelte oppgraderinger ved behov.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av avlepsrer TG-2

Synlige avlgpsrer framstér uten synlige skader eller symptom péa lekkasjer. men det gjeres
oppmerksom pa at avlgpsrer har nddd en alder hvor det vil veere risiko for plutselige lekkasjer i
tiden som kommer.

Utvendige avlgpsrer ut til offentlig kloakk eller septik ligger under bakken og er ikke vurdert.

TG-2 grunnet alder og risiko for plutselige lekkasjer

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan skader plutselig oppsta pa
anlegg av eldre &rgang. Som forbyggende tiltak anbefales jevnlig ettersyn med avlgpsrer slik at en
negativ utvikling avdekkes hurtig. Behov for tiltak vurderes fortlapende.

6.20 Vannledninger

Type anlegg Kobber

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Det opplyses om sporadiske utbedringer ved behov.
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©6.21 Elektrisk

& Supertakst

Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon pé& stoppekran? Nei
Oppsummering av vannledninger TG-2

Synlige vannledninger framstar uten synlige skader eller symptom péa lekkasjer. men det gjeres
oppmerksom pa at vannledninger har nadd en alder hvor det vil veere risiko for plutselige lekkasjer i
tiden som kommer.

Utvendige vannledninger ligger under bakken og er ikke vurdert.

TG-2 grunnet alder og risiko for plutselige lekkasjer

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan skader plutselig oppsté pa
anlegg av eldre &rgang. Som forbyggende tiltak anbefales jevnlig ettersyn med vannledninger slik
at en negativ utvikling avdekkes hurtig. Behov for tiltak vurderes fortlgspende.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lopet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Eier opplyser om at det er foretatt oppgraderinger sporadisk ved behov. Historikken for eiers eiertid

er ukjent.

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Ja
Er det tegn pa& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Ja
Er det tegn til at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Ja
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
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Oppsummering av elektrisk TG-3

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersméal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Anlegget er fra byggeéret, men det opplyses om at anlegget er oppgradert flere ganger etter
byggedret, men dette er ikke dokumentert. Det anmerkes ufagmessig etablering av spotter p&
kaldloft og det registreres stedvis bergringsfare i sikringskap og koblinger pa kaldloft, noe som gir
risiko for personskader. Videre anmerkes utette giennomferinger i sikringsskapet. Det er ikke
etablert kursoversikt i sikringsskapet iht krav.

TG-3 er satt grunnet paviste avvik og manglende dokumentasjon pa anlegget.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

MED bakgrunn i de pavisste avvik, ufagmessig utferelse og manglende dokumentasjon ber det
snarlig gjennomfgres en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person, og eventuelle
nedvendige tiltak vurderes deretter.

Generelt anbefales at kontrollen gjennomferes for salg, men om kontrollen gjennomfaeres av ny eier
sa kan det ikke utelukkes at det avdekkes behov for tiltak og kostnader méa da paregnes.

Prisestimat gjelde el-kontroll

Utbedringskostnader Under 10 000

6.22 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

underetasje

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2012

Storrelse

ca 200L

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Ja
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke relevant, fast tilkobling
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
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Er bereder over 20 &r? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2

Berederen er ikke plassert i rom med sluk og mangler lekkasjesikring, utover dette ble det ikke
pavist synlige skader og berederen vurderes og fungere som tiltenkt.

TG-2 da det ikke er etablert lekkasjesikring av berederen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det ber etableres lekkasjesikring

6.23 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Oppsummering av ventilasjon TG-2
Boligen har kun naturlig ventilering. Noe som vil gi begrensede vilkar for luftutskifting i boligen.

TG-2 er satt grunnet begrenset luftutskiftning

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales jevnlige observasjoner i boligen for og kunne bekrefte om ventileringen er
tilstrekkelig i forhold til bruksbelastnigen. Tiltak vurderes fortlapende, men som et minimum
anbefales mekanisk avtrekk fra vatrom i boligen etablert

6.24 Vatrom: Bad

Overflate
Beskrivelse av overflate

Flis pa gulv, og flis og malte overflater pa vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeér? Ja

Eler opplyser at rommets overflater ble oppgradert ca 2020

Er det pavist avvik i krav om hgydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Ja
Er materialet i der/vindu uegnet for plassering i vatsone? Ja
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Ja
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Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomferinger i vegg/tak mot kald Nei

sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Ja
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-2

Gulvet har fall til sluk men dette er mindre en refferansenivaet og det er ikke mulig & kontrollere
hvor membranen er avsluttet ved deren. Dette gir usikkerhet om det er tilfredsstillende
heydeforskijell fra avsluttet membran ved der og topp sluk p& minimum 25mm, og det er derfor
valgt tilstandsgrad 2.

Dersom membranen ikke er tilstrekkelig fert opp bak terskel, kan det fare til vannlekkasje til
tilsteatende konstruksjoner ved vannsal eller lekkasjer. Dette kan gi fuktskader i gulv eller vegger
utenfor baderommet. Videre anmerkes det riss i fuger og stedvis bom i fliser i omradet rundt
dusjkabinettet, noe som kan vaere symptom pa bakenforliggende fuktskader, men som ikke kan
bekreftes uten destruktive inngrep i konstruksjonen.

TG-2 er satt grunnet paviste avvik

Anbefalte tiltak overflater
Rommet fungere med dagens tilstand forutsatt at det fortsatt brukes med tett dusjkabinett med

kontrollert aviep til sluk. Videre ma rommet tilegnes en forsiktig bruk og jevnlig ettersyn slik at en
eventuell negativ utvikling avdekkes tidlig.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Rommetes tettesjikt opplyses og ha ukjent alder og er med bakgrunn i dette vurdert som fra
byggeéret. Tettesjiktet har felgelig oppnad en alder hvor det ikke lenger kan garanteres for
tettheten i tiden som kommer. Eier har selv utfert lokal utbedring av tettesjiktet rundt sluket ved
etablering av ny sluk ca 2020.

Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og
bruk. Eldre membraner kan bli spre og sprekke opp, noe som farer til at de mister sin vanntettende
funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

TG-2 er satt som felger av ukjnet alder pa tettejiktet med risiko for kort gjenveerende levetid samt
udokumentert utferelse pa utferte arbeider.
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Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk
Med bakgrunn i alder og udokumentert utferelse anbefales en oppgradering av rommet. Inntil en
oppgradering foreligger forutsettes det at rommet fortsatt benyttes med tett dusjkabinett med
kontrollert avlep til sluk. Videre m& rommet tilegnes en forsiktig bruk og jevnlig ettersyn med
overflater slik at en negativ utvikling avdekkes tidlig og tiltak kan iverksettes.

Saniteerutstyr

Beskrivelse

Rommet er utstyrt med servantskap, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei
Oppsummering av sanitzerutstyr TG-2

Utstyret vurderes og fungere som tiltenkt og det ble ikke pavist skader utover hva som kan anses
som normalt med tanke pa alder. Det anmerkes ufagmessig tetting av avigp fra servant inne i
innredningen som over tid kan medfere lekkasjer og skader pa innredningen.

TG-2 grunnet ufagmessig tatting av avlegp under vask.

Anbefalte tiltak saniteerutstyr

Avlep under vask fer byttes.

Ventilasjon
Type ventilering Naturlig
Oppsummering av ventilasjon TG-2

Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun veere effektivt ved vind og sterre temperaturforskjeller
inne og ute.

TG-2 er satt selv om lgsningen tilfredsstiller forskriften ved byggeéret.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Ja
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Oppsummering av fukt TG-2
Det er ikke mulig & foreta hulltaking i tilstatende rom direkte mot dusjsonen. Tilgjengelig vegg ved

der ble derfor valgt for hulltaking, i tréd med forskriftens krav om kontroll av fukt i tilstatende
konstruksjoner og bunnsvill. Det anmekres at hullet ble tatt i et lite fuktutsatt omrade og det kan
foreligge fuktskader som ikke lot seg pavise i omrader med heyere fuktbelastning.

Ved bruk av fuktindikator registerets forheyede fuktverdier i omradet rundt sluk/dusjkabinett, men

det er ukjent om dette skyldes fuktskader i underliggende konstruksjoner eller kommer som felger

av fuktopptrekk i fliser p& oversiden av tettejiktet er ikke pavist og ber felges opp videre.

TG-2 er satt grunnet paviste indiksjoner pa fukt i omréde rundt dusjkabinett/sluk med ukjent arsak.

Anbefalte tiltak fukt

Ytterligere undersekelser anbefales for og bekrefte arsak til de paviste indikasjoner pa fukt i gulvet
rundt sluk/dusjkabinett

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon.

6.25 Vatrom: Vaskekjeller

Det er behov for totalrenovering av vatrommet.

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsgk/fuktmaling? Ja
Oppsummering av vatrom TG-3

Vaskekjelleren er ikke oppbygd som et vatrom etter dagens krav og tilfredsstiller falgelig ikke
dagens krav til vannsikkehet. Rommet vil derfor ikke tale normal bruk etter dagens krav til vatrom
og ma oppgraderes.

Rommet har malte overflater og det er ikke etablert tetesjikt. Gulvet er av terrassebord og det er
ikke synlig sluk pa rommet. Eier opplyser at det er etablert en sluk i gulvet under terrassebordene,

men denne er ikke tilgjengelig for kontroll.

Med bakgrunn i at rommet ikke er bygd som vatrom er ikke alle kontroll punkter for vatrom medtatt
da rommet mé& oppgraderes for og tale normal bruk etter dagens krav til vatrom.

TG-3 er satt som samlet tilstandsgrad da rommet ikke tilfredsstiller dagens krav til vatrom .

Anbefalte tiltak
Rommet ma oppgraderes for og tale normal bruk etter dagens krav til vatrom. Det gjere

oppmerksom pa at an oppgradering ma utferes med tanke pa fuktbelastningen rommet vil bli
utsatt for fra utsiden med tanke pé de paviste avvik nevnt under pkt "rom under terreng"

Utbedringskostnader 150 000 - 300 000
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6.26 Garasje

Beskrivelse

Det er oppfert en frittstdende garasje pa eiendommen. Garasjen har stgpt gulv og ringmur av leca.
Veggkonstruksjonen er av tre og er utvendig kledd med trepanel. Taket er et saltak og er utvendig
tekket med metallplater. Det er to leddporter av metall.

Utover arealoppmaling og en enkel bygningsbeskrivelse er det ikke foretatt en videre vurdering av
bygget. Dersom full forvisset vedrarende tilstand gnskes, anbefales det og gjennomfere en
fullstendig tilstandsvurdering.

6.27 Ikke relevante bygningsdeler

& Supertakst

Folgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

¢ Krypkijeller
¢ Stettemur
¢ Vannbéren varme

e Varmesentral

Fevagsjgen 50, 7110 Fevag 26 av 26
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ENERGIATTEST

Adresse Fevagsjeen 50
Postnummer 7110

Sted FEVAG
Kommunenavn Indre Fosen
Gardsnummer 140
Bruksnummer 156

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 183483838
Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer Energiattest-2025-235835

Dato 15.12.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1952
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 192

Ant. etg. med oppv. BRA: 3
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk
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AFPFROBASJON

Sak 77/68 SPKNAD OM BYGGETILLATELSE FOR GARASJE - INGVALD STALLVIK.

Ingvald Stallvik, Fevdg, seker bygningsridet om byggetil-
latelse for garasje p&4 eiendommen, "Strandheim" i Fevég.
Garasjen blir pd& 30 m2, og plasseres 12,5 m fra fylkesveg.
Avstand fra nabogrense er 4 m, og til nermeste bebyggelse,
11 m.

Innstilling:

Segknaden innvilges under forutsetning av at bygningslov og
vedtekter overholdes.

Bygningsridets vedtak:

Innstillingen vedtas enstemnmig.

RISSA BYGNINGSRAD, Rissa, 2. sept. 1968.

Leif Gulbjernrud
bygn.sjef
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® Eiendomsgrenser
O m I q Middels - hgy n@yaktighet ——— Vannkant A

—— Mindre ngyaktig ——— Vegkant
——— Lite ngyaktig ------- Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

Kommune: 5054 Indre Fosen
Eiendom:  5054/140/156/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss Teigdelelinje

— — Omtvistet grense Punktfeste

Dato: 6.1.2026

140/6/2

AS, Kartverket, Geovekst og\

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Fevégsj@eﬁn 50 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7110 FEVAG Saksbehandler: Thomas Lerstadgrind
Telefon: 476 32 249
Oppdragsnummer: E-post: thomas.lerstadgrind@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



