Motlandsmarka 181A, 4365 NARB®@

Gjennomfort vertikaldelt
tomannsbolig over to plan med
praktisk planlesning.
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Mobil 41410818
E-post  alexander.nygard@aktiv.no
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Nokkelinformasjon
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Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
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Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 4 390 000,

Kr 111 140,-

Kr 4 501 140,

Kjetil Vilnes Helle

Ida Ariel Hgyvik Helle

Tomannsbolig
Eiet

2010

106/130 kvm
169.8 kvm

3

S

Gnr. 20, bnr. 642
2

1403260003

2 Motlandsmarka 181A

Her bor du i et nyere
etablert boligomrade med
gangavstand til bade
skole og barnehage.

Aktiv Eiendomsmegling Jaeren v/ Alexander Nygard har gleden av &
kunne presentere Motlandsmarka 181A for salg.

Flott bolig over to plan med praktisk planlgsning.
Oppholdsrom med stue og kjgkken i fgrste etasje, samt gjestetoalett
og vaskerom.

| andre etasje finner du tre soverom og et stort, helfliset bad.

Boligen har en romslig sgrvendt terrasse med utgang fra stuen, samt
praktisk garasje med gode oppbevaringsmuligheter.

Beliggende i et etablert og barnevennlig omrade med gangavstand til
skole, barnehage og sentrum..
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 106 kvm
BRA - e: 24 kvm
BRA totalt: 130 kvm
TBA: 33 kvm

Tomannsbolig

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 53 kvm Entré/gang, vaskerom/wc, stue/kjgkken og kott under trapp
BRA-e: 1 kvm Bod

2. etasje

BRA-i: 53 kvm Gang m/ trapp, 3 soverom, bad og bod
TBA fordelt pa etasje

1. etasje

33 kvm Terrasse- og balkongareal

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 23 kvm Garasje

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Tomannsbolig

- Terrasse- 33 m2 - TBA (terrasse- og balkongareal)

- Bod pa terrasse - ca. 1,4 m2. - BRA-e (eksternt bruksareal)
Ikke naermere kontroller eller beskrevet i rapport.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
169.8 kvm
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Tomtebeskrivelse

Oppgitte areal pa 169 kvm er pa arealet som tilhgrer seksjon nr 2. Tomten tilhgrende
denne seksjonen er i sin helhet opparbeidet med terrasse mot sgr og asfaltert
gardsrom.

| tillegg kommer felles vei som benyttes av bade seksjon 1 og seksjon 2. Felles vei er
asfaltert.

Beliggenhet

Motlandsmarka 181A ligger i et nyere etablert boligomrade med gangavstand bade til
skole og barnehage. Fra eiendommen er det kort vei til sentrumskjernen med butikker,
bakeri, jernbanestasjon og ulike servicetilbud.

| gangavstand fra eiendommen ligger Fugleparken, en liten oase i Neerbg med fine
turstier og et yrende fugleliv. Parken ble nylig oppgradert og er en kjekk plass & ta med
familien til. | neeromradet finnes det mange muligheter for organiserte aktiviteter som:
handball, fotball, ishockey og treningsentre samt en rekke lag og foreninger.
Jaermuseet med vitengarden ligger ca 2 km fra Motlandsmarka, et senter med
utstillinger og spennende opplevelser for bade barn og voksne. Umiddelbar naerhet til
tursti, enten om du liker & ga tur eller ta deg en lgpetur.

Skoler: Motland skule (1-7 kl.), Bg skule (1-7 kl.) og Neerbg ungdomsskole, samt
Tryggheim Skular med bade ungdomsskole og vidaregaende skole.

Barnehager: Urhei barnehage, Espira Skjeraberget, Rosktoppen barnehage, Tryggheim
barnehage og Vibereiret barnehage er noen av barnehagene pa Neerbg.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Bygningssakkyndig
Duo Takst AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Tomannsboligen er oppfgrt i 2010 med ringmur i betong.

Grunn og fundamenter bestar av en ringmur, og dreneringen er fra byggearet.
Bygningen har en ringmur av betong.

Veggkonstruksjonen er en bindingsverkskonstruksjon i tre, med utvendig staende
trekledning. Etasjeskillet er konstruert som et trebjelkelag.
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Taket har en saltaksform og er tekket med asfalt takbelegg. Takkonstruksjonen er en
sperrekonstruksjon som er innvendig kledd med plater.

Takrenner og nedlgp er utfgrt i aluminium.

Vinduer er malte trevinduer med 2-lags isolerglass. Hovedytterdgren og balkongdgren
er ogsa i malt tre.

Eiendommen har en markterrasse i impregnert trevirke.

Garasjen er bygget med ringmur og en stedstgpt betongplate. Veggene er av lett
bindingsverk med staende trekledning. Taket er et pulttak tekket med asfalt takbelegg,
og det er montert takrenner og nedlgp i aluminium.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig - Nedlgp og beslag

Avvik: Det registreres bulker/deformasjoner i takrenner. Takrennen er trykket inn pa
side, og det er synlig at enkelte rennekroker ikke ligger korrekt an mot rennen. Det ble
ikke registrert lekkasjer pa befaringsdagen.

- Utvendig - Veggkonstruksjon

Avvik: Det er kun foretatt stikkprgvekontroller av musetetting og lufting bak kledning
der dette er mulig. Der dette er undersgkt ble det registrert store nok mellomrom til at
skadedyr kan forkomme. (6mm)

- Utvendig - Dgrer

Avvik: Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

Ytterdgr er noe stri ved lukking. Det registreres ogsa svellinger og overflateskader i
nedre del av dgrblad.

- Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Avvik: Det er pavist andre avvik:

Det er registrert begroing/grenske pa terrassegulv og rekkverk.
Det registreres rateskade i ett terrassebord.

- Innvendig - Overflater
Avvik: Det er pavist skader pa overflater.
Det registreres stedvis overflateslitasje/skader i gulv.

- Innvendig - Innvendige dgrer
Avvik: Det er avvik:
Det registreres hull/skade i dgrblad pa malt glatt innerder.

- Vatrom - 1. etasje - Vaskerom/WC - Sluk, membran og tettesjikt

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav gkt risiko for
lekkasjer.
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- Vatrom - 1. etasje - Vaskerom/WC - Sanitaerutstyr og innredning

Avvik: Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Det er ikke etablert noen drensapning for synliggjgring av eventuell lekkasje fra
innebygget sisterne, og det foreligger ikke dokumentasjon pa annen godkjent lgsning.

- Vatrom - 2. etasje - Bad - Overflater vegger og himling

Avvik: Det er avvik:

Det registreres at avstand fra vatsone til vindu er mindre enn 200 cm. Foringer rundt
vindu er utfgrt med fliser. Det ble ikke registrert fuktrelaterte skader eller oppsvulming i
materialer pa befaringsdagen.

- Vatrom - 2. etasje - Bad - Sluk, membran og tettesjikt
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

- Vatrom - 2. etasje - Bad - Saniteerutstyr og innredning

Avvik: Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Det er ikke etablert noen drensapning for synliggjgring av eventuell lekkasje fra
innebygget sisterne, og det er ikke framlagt noen dokumentasjon pa annen godkjent
Igsning.

- Kjgkken - 1. etasje - Stue/kjgkken - Overflater og innredning

Avvik: Det er pavist skader/fuktskjolder i kjpkkengulvet.

Det er avvik:

Det registreres noe svelling pa undersiden av benkeplaten over oppvaskmaskinen.
Skaden er typisk for fukt og vanndamp som slipper ut nar maskinen apnes etter bruk.
Det registreres fuktmerker og noe oppsprekking i gulvoverflaten. Det ble ikke registrert
forhgyede fuktverdier ved maling pa befaringsdagen.

- Tekniske installasjoner - Ventilasjon

Avvik: Det er avvik:

Det er registrert iring inne i aggregatet, hvilket kan ha betydning for videre levetid og
funksjon.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2022.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

1. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader pa bad/vatrom?
Ja

Beskrivelse: Darlig fall i dusjen. Er kompensert med list som stoppar vatnet fra a renne
ut.
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2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Firmanavn: Ukjent, 2020

Beskrivelse: Satt inn badekar. Dette er forrige eigar, sa arstal er ca.

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja
Beskrivelse: Byta dusjhjgrne. Dette er forrige eigar, sa arstal er ca.

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja
Beskrivelse: Skifta hjgrnefugen i golvet til dusjen. Eigeninnsats.

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel
kondens, fuktskader eller vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen
punktert?

Ja

Beskrivelse: Vindauget i kontor/soverom i sgrvestlig hjgrne har slitte skinnespor. Heile
glaset var laust nar vi flytta inn, fordi skinnene var komt ut av spora sine. Glaset er no
riktig pa plass og held tett, men dersom ein er uforsiktig ved stor vinkel kan ein nok fa
det ut av posisjon igjen. Vi har brukt glaset innanfor barnesikringa, og da sklir det ikkje
ut.

7. Vet du om det er utfert arbeid pa garasije eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg
eller tidligere eiere?

Ja

Firmanavn: Perleporten Vest AS, 2021

Beskrivelse: Sett inn garasjeport.

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller
andre installasjoner, enten av deg eller tidligere eiere?

Ja

Firmanavn: AVE Systemer AS, 2025

Beskrivelse: Service av varmepumpe etter 2 ar.

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller
andre installasjoner, enten av deg eller tidligere eiere?

Ja

Firmanavn: Villa Ventilasjon Rens AS, 2025

Beskrivelse: Rensing av ventilasjonsanlegg.

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
Ja
Beskrivelse: Gasspeis er ikkje godkjent til fyring slik som garasjen er utforma i dag
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med lukka port. Huset var bygd med carport originalt, som da gav fri avlufting av
eksosgassen til gasspeisen. Nar servicetekniker fra RPT tok arlig kontroll pa anlegget i
2022 gav han forbud mot fyring sa lenge der er garasje og ikkje carport og dermed
ikkje er fri avlufting. Ved fjerning av garasjeporten vil anlegget vere godkjent for bruk,
det er ikkje godt nok etter regelverket a berre late porten sta open ved fyring. Vi har
Igyst dette med & plombere gassinntaket til huset og installere varmepumpe.

19. Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

Ja

Firmanavn: AVE Systemer, 2023

Beskrivelse: Installert varmepumpe til bruk av oppvarming.

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?

Ja

Beskrivelse: Ved INTERNKONTROLL BOLIG 405-2 i 2022 utfgrt av Neerbg Rgr og
Elektro (NRE) blei det skifta nokon sikringar som var varmgang i. Under denne
kontrollen vart det ogsa papeikt at varmtvannstanken var av eit kjent serienummer og
merke som mate bytast ein kabel pa for & unnga brannfare. Denne kabelen blei utbetra
desember 2022 pa eigeninnsats. NRE har ogsa byta ein dimmar i staua slik at ikkje
eine lyset flimrar.

22. Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
Ja

Firmanavn: NRE, 2022

Beskrivelse: Skifte sikringar. Skifte dimmar i staua.

22. Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

Ja

Beskrivelse: Bytta kabel pa varmtvassbereder for & unnga brannfare. Bestilte riktig
kabel rett fra Ozo og byta den ut ihht. bruksanvisning fra produsent. Fagperson fra
Nezerbg Rer og Elektro opplyste at dette var lov til & gjere sjglv for privatpersonar.

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?

Ja

Firmanavn: Ukjent, 2021

Beskrivelse: Forrige eigar la opp strgm og lys i garasje som er etterkontrollert av
elektrikar.

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til
eiendommen eller boligen?

Ja

Beskrivelse: Motlandsmarka 181B, innerste del av tomannsbolig har rett pa fri inn/
utkgyring via tunet til huset.
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37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
Ja

40. Er det bestilt Norgespris pa strgm?

Ja

Beskrivelse: Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til
fast pris pa 50 gre pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember 2026).
Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter
eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa
Regjeringens nettsider.

Innhold

1. Etasje:

BRA-i 53 kvm: Entré/gang, vaskerom/wc, stue/kjgkken og kott under trapp
BRA-e 1 kvm: Bod

TBA 33 kvm: Terrasse og balkongareal

2. Etasje:
BRA-i 53 kvm: Gang m/ trapp, 3 soverom, bad og bod

Garasje:
BRA-e 23 kvm: Garasje

Standard

Boligen gnskes velkommen via moderne ytterdgr til en innbydende entré med naturlig
plass for garderobelgsning. Fra entréen er det adkomst til gjestetoalett og separat
vaskerom, hvor vaskerommet nas via gjestetoalettet. Begge rommene har flislagt gulv
og malte veggflater. Vaskerommet er praktisk innredet med benkeplate over
vaskemaskin og tgrketrommel, samt takmontert tgrkestativ som gir effektiv utnyttelse
av plassen.

Stue og kjgkken ligger i &pen Igsning, med moderne fargevalg og parkett pa gulv.
Rommet oppleves luftig og romslig, med gode mgbleringsmuligheter og plass til bade
stor sofagruppe og spisebord. Kjskkenet har hvite, slette fronter og laminert
benkeplate, med gode oppbevaringslgsninger i romslige skuffer. Integrert stekeovn og
koketopp. Fra stuen er det utgang til en stor, sgrvendt terrasse, som ogsa har adkomst
fra garasjen.

| boligens andre etasje finner man tre soverom, samt en praktisk bod.
Badet er romslig og helfliset, utstyrt med dusjlgsning, hjgrnebadekar, servant med

innredning og vegghengt toalett. Det er ogsa ekstra skapplass ved speil, og badet har
god takhgyde som gir en luftig romfglelse.
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Garasjen ligger i tilknytning til boligen og har god plass til bade bil, dekk, sykler og gvrig
lagring.

Boligen fremstar som moderne og tiltalende, og ligger i et etablert og barnevennlig
omrade.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering

Eiendommen har parkering i garasje samt parkering pa egen tomt (foran garasjen).
Garasjen er i fplge dokumenter fra H4 kommune godkjent som carport, det er i ettertid
satt inn port i garasjen. Dette er ikke spkt godkjent i H& kommune

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Varmekabler i gulv pa bad, i entre og pa vaskerom/gjestetoalett.

Gasspeis i stue, se egenerklaering for mer informasjon.

Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm. Avtalen er bindende, falger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -

www.nve.no

Energimerke
Ikke angitt

Motlandsmarka 181A
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Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 4 390 000

Omkostninger kjgper
4390 000 (Prisantydning)

Omkostninger

109 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

111 140 (Omkostninger totalt)

128 040 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

130 840 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

4 501 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 518 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
4 520 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 6 964 for ar 2026
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Informasjon om kommunale avgifter

Kommunale avgifter for fgrste termin 2026. Det gjgres oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle kommunale
endringer av gebyr/avgift

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale avgifter» og fyll inn eventuelle
andre relevante punkt, palgper kostnader til for eksempel strem, fyring/brensel,
forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 20, bruksnummer 642, seksjonsnummer 2 i Ha kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

Motlandsmarka 181A
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28.04.2010 - Dokumentnr: 303569 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 2

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning og grunn

Sameiebrgk: 1/2

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 12.07.2011. At ferdigattest foreligger er likevel ingen
garanti for at det ikke er utfgrt sgknadspliktige tiltak, uten at dette er omsgkt.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Disse avviker fra dagens faktiske
forhold pa fglgende punkter: Garasje er godkjent som carport. Se under punkt
"Parkering".

Avvikene nevnt over anses som lovlighetsmangler. En lovlighetsmangel innebaerer et
avvik mellom tillatt bruk og faktisk bruk. Konsekvensene kan vaere at kommunen gir
palegg om tilbakefgring/rivning eller krever retting. Kommunen kan ogsa ilegge
tvangsmulkt frem til forholdene er brakt i orden.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
12.07.2011.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett.

Regulerings- og arealplaner
GJELDENDE REGULERING:

Navn: Motlandsmarka

Formal: Frittliggende smahusbenyggelse
Plan-id: 1119 1058A

Vedteksdato: 19.02.2004

KOMMUNEPLAN:
Navn: Hd kommuneplan 2024-2036

Formal: Boligbebyggelse - Navaerende

Se kommunens nettsider for mer informasjon.
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Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Boplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket

Motlandsmarka 181A
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ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
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samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.

Motlandsmarka 181A
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Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,2 % av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 19 900,- oppgjgrsvederlag kr 7 900,-. Minimumsprovisjonen er
avtalt til kr 49 000,-. Meglerforetaket har krav pa & fa dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtale. Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har
megler krav pa a fa dekket alle sine kostnader med oppdraget. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Alexander Nygard

Partner / Eiendomsmegler MNEF
alexander.nygard@aktiv.no

TIf: 41410 818

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Jaeren AS, organisasjonsnummer 834001942
Jernbanegata 5, 4340 Bryne

Salgsoppgavedato
14.04.2026
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Velkommen til
Motlandsmarka 181A

Presentert av Alexander Nygard, Aktiv Elendomsmegling Jaeren.
Foto Asle Haukland



Velkommen inn!
Gjennomfgrt vertikaldelt tomannsbolig over to plan med praktisk planlgsning.

nE

Entré med naturlig plass for garderobelgsning.
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Gjestetoalett Vaskerom

A

Fra entréen er det adkomst til gjestetoalett og separat vaskerom, hvor vaskerommet nas via gjestetoalettet.
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Lyst, stilrent og sosialt oppholdsrom med god romfglelse.
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Rommet oppleves luftig og romslig, med gode mgbleringsmuligheter og plass til bade stor sofagruppe og spisebord.

Sl y

Fra stuen er det utgang til en stor, sgrvendt terrasse, som ogsa har adkomst fra garasjen.
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Servendt terrasse.
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Kjokkenet ligger skjermet til, noe som gir en rolig og praktisk Igsning i boligen.
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Gode oppbevaringslgsninger i romslige skuffer.
Det er integrert stekeovn og koketopp som gir et stilrent og funksjonelt uttrykk.
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Boligens andre etasje finner man tre soverom og en praktisk bod som gir gode lagringsmuligheter.

Hovedsoverommet er malt i mgrke farger og gir en lun og rollg atmosfzaere.
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Soverom 2
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Soverom 2 er lyst og trivelig med en god romfglelse.
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Soverom 3

Soverom 3 benyttes i dag som kontor og gir en praktisk hjemmekontorlgsning.
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Badet er romslig og helfliset.

Badet er utstyrt med dusjlosning,
hjornebadekar, servant med innredning og
vegghengt toalett. Det er ogsa ekstra
skapplass ved speil, og badet har god
takhpyde som gir en luftig romfolelse.
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Velvaere & komfort
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Terrasse
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Spisestue

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Soverom

Soverom

Soverom

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Garasjen ligger i tilknytning til boligen og har god plass til bade bil, dekk, sykler og gvrig lagring.
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Boligen ligger i et etablert og barnevennlig omrade med gangavstand til bade skole, barnehage og sentrum.

Boligen fremstar som moderne og tiltalende, og ligger i et etablert og barnevennlig omrade.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Kjetil Vilnes Helle

Ida Ariel Hayvik Helle

Boligen + Boligen ble kjgpt 2022

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

Motlaﬂdsmarka 181A « Boligselger har kjopt boligselgerforsikring
4365 Neerbg

1119-20/642/0/2

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1403260003 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
+Ja

Darlig fall i dusjen. Er kompensert med list som stoppar vatnet frd & renne ut.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2020
Firmanavn: Ukjent

Beskrivelse av arbeidet: Satt inn badekar. Dette er forrige eigar, sé arstal er
ca.

Ufaglaert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2020

Beskrivelse av arbeidet: Byta dusjhjerne. Dette er forrige eigar, sa &rstal er
ca.

2. Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2026

Beskrivelse av arbeidet: Skifta hjgrnefugen i golvet til dusjen.
Eigeninnsats.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfart arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+Ja

Vindauget i kontor/soverom i sgrvestlig hjgrne har slitte skinnespor. Heile glaset var laust nar vi flytta inn, fordi
skinnene var komt ut av spora sine. Glaset er no riktig pa plass og held tett, men dersom ein er uforsiktig ved stor
vinkel kan ein nok fa det ut av posisjon igjen. Vi har brukt glaset innanfor barnesikringa, og da sklir det ikkje ut.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?



A\

* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021
Firmanavn: Perleporten Vest AS

Beskrivelse av arbeidet: Sett inn
garasjeport.

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrann, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025
Firmanavn: AVE Systemer AS
Beskrivelse av arbeidet: Service av varmepumpe etter 2
ar.
2. Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2025
Firmanavn: Villa Ventilasjon Rens AS

Beskrivelse av arbeidet: Rensing av
ventilasjonsanlegg.

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?

+Ja

Gasspeis er ikkje godkjent til fyring slik som garasjen er utforma i dag med lukka port. Huset var bygd med
carport originalt, som da gav fri avlufting av eksosgassen til gasspeisen. Nar servicetekniker fr& RPT tok arlig
kontroll pa anlegget i 2022 gav han forbud mot fyring sa lenge der er garasje og ikkje carport og dermed ikkje er fri
avlufting. Ved fierning av garasjeporten vil anlegget vere godkjent for bruk, det er ikkje godt nok etter regelverket &

berre late porten st& open ved fyring. Vi har layst dette med & plombere gassinntaket til huset og installere
varmepumpe.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023
Firmanavn: AVE Systemer

Beskrivelse av arbeidet: Installert varmepumpe til bruk av
oppvarming.

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pé& eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+Ja

Ved INTERNKONTROLL BOLIG 405-2 i 2022 utfart av Neerbg Rer og Elektro (NRE) blei det skifta nokon sikringar
som var varmgang i. Under denne kontrollen vart det ogsa péapeikt at varmtvannstanken var av eit kjent
serienummer og merke som mate bytast ein kabel pa for & unngé brannfare. Denne kabelen blei utbetra
desember 2022 pa eigeninnsats.

NRE har ogsa byta ein dimmar i staua slik at ikkje eine lyset flimrar.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:



1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022
Firmanavn: NRE

Beskrivelse av arbeidet: Skifte sikringar. Skifte dimmar i
staua.

Ufagleert arbeid:
1.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2022

Beskrivelse av arbeidet: Bytta kabel pa varmtvassbereder for & unngé brannfare. Bestilte riktig kabel rett fra
Ozo og byta den ut ihht. bruksanvisning fra produsent. Fagperson fra Neerba Rer og Elektro opplyste at dette
var lov til & gjere sjalv for privatpersonar.

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfert?: 2021
Firmanavn: Ukjent

Beskrivelse av arbeidet: Forrige eigar la opp stream og lys i garasje som er etterkontrollert av
elektrikar.

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+Ja

Motlandsmarka 181B, innerste del av tomannsbolig har rett pa fri inn/utkgyring via tunet til huset.

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeér, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggeéar, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pé tilbehgr som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris p& 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til



AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ,

47
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Tilstandsrapport

mil i
LY NI\ 1aksTAs
Rogaland
£ Tomannsbolig
@ Motlandsmarka 181 A, 4365 NARB® U:ﬂ HA kommune
# gnr. 20, bnr. 642, snr. 2
Sum areal alle bygg: BRA: 130 m? BRA-i: 106 m?
Befaringsdato: 27.02.2026 Rapportdato: 10.03.2026 Oppdragsnr.: 13152-1179 Referansenummer: SA2118

Foretak: Duo Takst AS Takstingenigr:  Simen Sabalis

Medlem av

TAKST AS N N ITO

aland

.

i
J
g

a

(o]

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Duo Takst AS

Duo Takst AS er en etablert takseringsbedrift med tilhold pa Bryne/Jaeren. Vare ansatte har fagkompetanse innen byggfag og
erfaring fra takseringsbransjen.

Vi leverer takseringstjenester innen tilstandsvurderinger, skadetaksering, skjgnn, verditaksering av bolig og naeringseiendom i
hele Rogaland — for bade privat og offentlig sektor.

Selskapet har ogsa kompetanse innen uavhengig kontroll, samt bruk av trykktesting og bygningstermografi.

Vare takstmenn er medlemmer av NITO — Norges Ingenigr- og Teknologorganisasjon, og holder seg faglig oppdatert gjennom
kontinuerlig praksis og kompetanseutvikling.

Rapportansvarlig

A
(P).,..,,, Soalia
Simen Sabalis

simen@duotakst.no

413 65416

C

11/~
W\ TaksTAS
ogaland
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Motlandsmarka 181 A, 4365 NARB®@ Duo Takst AS
Gnr 20 - Bnr 642 Vesthagen4 DU
1119 HA 4344 BRYNE

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

S0

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13152-1179 Befaringsdato: 27.02.2026 Side: 3 av 28
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Motlandsmarka 181 A, 4365 NARB@ Duo Takst AS
Gnr 20 - Bnr 642 Vesthagen 4 BPUC e
1119 HA 4344 BRYNE

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Motlandsmarka 181 A, 4365 NARB®
Gnr 20 - Bnr 642
1119 HA

Beskrivelse av eiendommen

Duo Takst AS
Vesthagen 4
4344 BRYNE

Tomannsbolig som er oppfgrt med ringmur i betong.
Veggkonstruksjonen er oppfgrt i tre og er utvendig kledd med
staende trekledning.

Taket har saltaksform tekket med takstein.

Etasjeskille er et trebjelkelag.

Takrenner/nedlgp i aluminium.

Vindu og dgrer med isolerglass.

Boligen fremstar med normal stand iht. alder.
Registrerte merknader er hovedsakelig tilknyttet konstruksjon,
teknisk levetid, og normal bruksslitasje.

Opplysninger om vedlikeholdsarbeid, oppgraderinger og
pakostninger, som er opplyst i rapporten, er opplysninger som
er gitt av selger.

De enkelte vurderinger er nzermere beskrevet i rapport.
Rapport anbefales lest i sin helhet.

Tomannsbolig - Byggear: 2010

UTVENDIG G4 til side

Taktekking er tekket med asfalt takbelegg.

Takrenner og nedlgp av aluminium.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har stdende bordkledning.
Takkonstruksjonen er utfgrt som sperrekonstruksjon som er
innvendig kledd med plater.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Det er etablert en markterrasse i impregnert trevirke.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av parkett.
Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.
Boligen har lakkert tretrapp.

VATROM GA til side

Vaskerom/WC

Veggene har malte plater. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
badekar og dusjvegger/hjgrne.

Det er balansert ventilasjon.

Bad

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
badekar og dusjvegger/hjgrne.

Det er balansert ventilasjon.

Oppdragsnr.: 13152-1179

KIGKKEN Ga til side
Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat.

Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).
Det er avilgpsrgr av plast.

Boligen har balansert ventilasjon.

Det er installert varmepumpe fra 2023.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.
El-anlegg fra byggear.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Drenering fra byggearet.

Bygningen har ringmur av betong.

Terrenget omkring boligen har fall bort fra bygningskroppen.

Iht NVE ligger eiendommen UTENFOR aktsomhets omrade for flom
og skred.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet er vurdert, og det er
ikke registrert avvik pa befaringsdagen.

Ga til side

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gé til side

Lovlighet Gé til side

Tomannsbolig
* Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke fremlagt tegninger.

Befaringsdato: 27.02.2026 Side: 5 av 28
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Motlandsmarka 181 A, 4365 NARB® Duo Takst AS
Gnr 20 - Bnr 642 Vesthagen 4 DUC e
1119 HA 4344 BRYNE

Sammendrag av boligens tilstand

Det er pavist dgrer som er vanskelig & apne eller lukke.

Fordellng av hIStanngrader Ytterdgr er noe stri ved lukking. Det registreres ogsa

svellinger og overflateskader i nedre del av dgrblad.

20
Is 0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
Det er pavist andre avvik:
Det er registrert begroing/grgnske pa terrassegulv og
10 rekkverk.
Det registreres rateskade i ett terrassebord.
5
= @ Innvendig > Overflater Ga fil side
0 - Det er pavist skader pa overflater.
. TGO: Ingen avvik Det registreres stedvis overflateslitasje/skader i gulv.
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
B 7G3: Store eller alvorlige awvik @  Innvendig > Innvendige dgrer Gatilside
I TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Det er avvik:
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. Det registreres hull/skade i dgrblad pa malt glatt
innerdgr.
@) Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gé il side
Det er awvik:
Oppsummermg av awvik Det er registrert iring inne i aggregatet, hvilket kan ha
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i betydning for videre levetid og funksjon.
rapporten.
Tomannsbolig 0 Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom/WC > Sluk, membran Gatilsi
og tettesjikt
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
. 3 membranlgsningen.
(") AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK P &
o Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa
@  Utvendig > Nedlgp og beslag Gatilside tettesjikt og derav gkt risiko for lekkasjer.
Det er awvik:

Det registreres bulker/deformasjoner i takrenner.

Takrennen er trykket inn pa side, og det er synlig at Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom/WC > Sanitaerutstyr ~ Gatil side
enkelte rennekroker ikke ligger korrekt an mot rennen. 0 og innredning

Det ble ikke registrert lekkasjer pa befaringsdagen. Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for &

synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Det er ikke etablert noen drensapning for synliggjgring

@  Utvendig > Veggkonstruksjon gatiside av eventuell lekkasje fra innebygget sisterne, og det
Det er avvik: foreligger ikke dokumentasjon pa annen godkjent
Igsning.

Det er kun foretatt stikkprgvekontroller av musetetting
og lufting bak kledning der dette er mulig. Der dette er
undersgkt ble det registrert store nok mellomrom til

at skadedyr kan forkomme. (6mm) o Kigkken > 1. Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og il
innredning
Det er pavist skader/fuktskjolder i kjskkengulvet.
@ utvendig > Dgrer Ga til side Det er avvik:
Oppdragsnr.: 13152-1179 Befaringsdato: 27.02.2026 Side: 6 av 28



Motlandsmarka 181 A, 4365 NARB® Duo Takst AS
Gnr 20 - Bnr 642 Vesthagen 4  DUC e
1119 HA 4344 BRYNE

Sammendrag av boligens tilstand

Det registreres noe svelling pa undersiden av
benkeplaten over oppvaskmaskinen. Skaden er typisk
for fukt og vanndamp som slipper ut nar maskinen
apnes etter bruk.

Det registreres fuktmerker og noe oppsprekking i
gulvoverflaten. Det ble ikke registrert forhgyede
fuktverdier ved maling pa befaringsdagen.

0 Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater vegger og Gatil side
himling
Det er avvik:

Det registreres at avstand fra vatsone til vindu er
mindre enn 200 cm. Foringer rundt vindu er utfgrt
med fliser. Det ble ikke registrert fuktrelaterte skader
eller oppsvulming i materialer pa befaringsdagen.

0 Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sluk, membran og Gatiside
tettesjikt
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

o Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sanitzerutstyr og Gatil side
innredning
Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for &
synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Det er ikke etablert noen drensapning for synliggjgring
av eventuell lekkasje fra innebygget sisterne, og det er
ikke framlagt noen dokumentasjon pa annen godkjent
Igsning.

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Ga til side

Oppdragsnr.: 13152-1179 Befaringsdato: 27.02.2026 Side: 7 av 28
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Motlandsmarka 181 A, 4365 N/AERB@ Duo Takst AS
Gnr 20 - Bnr 642 Vesthagen 4
1119 HA 4344 BRYNE

Tilstandsrapport

TOMANNSBOLIG
Byggear Kommentar
2010 Iht. eier

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking
Punktet m@ sees i ssmmenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse
Taktekking er tekket med asfalt takbelegg. Takflaten er kun vurdert fra bakkeniva, og tilstandsgrad er satt ut fra alder.

Takkonstruksjon, taktekking og skorstein er ikke inspisert pa naert hold, da det ikke var sikkerhetsmessig forsvarlig a ga pa taket eller benytte stige.
Vurderingen er derfor begrenset til observasjoner gjort fra bakkeniva. Det kan ikke utelukkes at det foreligger forhold som kun ville vaert synlige ved
naermere inspeksjon pa taket.

Normal tid fgr reparasjon av asfalttakbelegg er 5 - 15 ar.
Normal tid fgér omlegging av asfalttakbelegg er 15 - 35 ar.

Nedlgp og beslag
Beskrivelse

Takrenner og nedlgp av aluminium.
Oppspyling/kontroll av takrenner og nedlgp anbefales med jevne mellomrom.

Normal tid fgr utskifting av takrenner/nedlgp i aluminium er 30 - 50 ar.
Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det registreres bulker/deformasjoner i takrenner. Takrennen er trykket inn pa side, og det er synlig at enkelte rennekroker ikke ligger korrekt an mot
rennen. Det ble ikke registrert lekkasjer pa befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales & rette opp deformert renne og kontrollere/justere rennekroker. Feil belastning og mangelfull innfesting kan over tid gi redusert funksjon og
levetid.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 13152-1179 Befaringsdato: 27.02.2026 Side: 8 av 28
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Motlandsmarka 181 A, 4365 N/AERB@ Duo Takst AS
Gnr 20 - Bnr 642 Vesthagen 4
1119 HA 4344 BRYNE

Tilstandsrapport

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggeér. Fasade/kledning har stdende bordkledning.

Normal tid f@r beising av trekledning eller laft, beiset er 2 - 6 ar.
Normal tid fgr dekkbeising av trekledning eller laft, dekkbeiset er 4 - 8 ar.
Normal tid fgr maling av trekledning eller laft, malt er 6 - 12 ar.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er kun foretatt stikkprgvekontroller av musetetting og lufting bak kledning der dette er mulig. Der dette er undersgkt ble det registrert store nok
mellomrom til at skadedyr kan forkomme. (6mm)

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Anbefaler utbedring av musetetting i nedre del av kledningen. Manglende tiltak kan gi gkt risiko for at skadedyr tar seg inn i konstruksjonen med
pafglgende skade og luktproblematikk over tid.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet mé sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
Takkonstruksjonen er utfgrt som sperrekonstruksjon som er innvendig kledd med plater. Det er derfor ikke mulig a inspisere selve takkonstruksjonen,
utover visuelle observasjoner fra underliggende etasje samt utvendig.

Vurderingen er basert pa synlige forhold pa befaringsdagen, og tilstandsgrad er satt ut fra bygningens alder og eventuelle paviste avvik.

Vinduer
Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Vinduer er fra byggear, normalt vedlikehold er paregnelig.

Vindu i kontor/soverom (sgrvest) har slitte skinnespor. Det er opplyst av eier at glass tidligere har veert ute av posisjon, men er na satt korrekt pa plass og
fungerer ved normal bruk.

Det ble ikke registrert punkterte glass pa befaringsdagen, forbehold om dette da synligheten av
disse vil kunne variere med temperatur og lysforhold.

Normal tid fgr utskifting av stalvinduer/ aluminiumsvinduer er 30 - 50 ar.
Normal tid f@r kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Normal tid f@r utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Dgrer

Beskrivelse
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre. Noe slitasje i overflater, pakninger og beslag/hengsler.
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Motlandsmarka 181 A, 4365 N/ARB@ Duo Takst AS
Gnr 20 - Bnr 642 Vesthagen 4
1119 HA 4344 BRYNE

Tilstandsrapport

Det ble ikke registrert punkterte glass pa befaringsdagen, forbehold om dette da synligheten av
disse vil kunne variere med temperatur og lysforhold

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiums dgrer er 20 - 40 ar.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

Ytterdgr er noe stri ved lukking. Det registreres ogsa svellinger og overflateskader i nedre del av dgrblad.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det anbefales justering av dgr og utbedring av skadet overflate. Fuktpavirkning og svelling kan over tid gi redusert funksjon og videre skadeutvikling i
dgrbladet.

(32 Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Det er etablert en markterrasse i impregnert trevirke.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Det er registrert begroing/grgnske pa terrassegulv og rekkverk.

Det registreres rateskade i ett terrassebord.

Konsekvens/tiltak
* Dersom avvik ikke utbedres er det fare for videre skadeutvikling.

Réateskadet bord ma skiftes, og generell vask/vedlikehold av overflater anbefales. Ubehandlet rateskade vil normalt utvikle seg videre og medfgre gradvis
nedbrytning av treverket over tid.

INNVENDIG

13 overflater
Beskrivelse

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater.
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Motlandsmarka 181 A, 4365 N/AERB@ Duo Takst AS

Gnr 20 - Bnr 642 Vesthagen 4

1119 HA 4344 BRYNE

Tilstandsrapport

Toppdekker og overflater i bolig med normal brukslitasje iht. alder, stedvis noe spenninger og brukslitasje i toppdekker.
Det er ikke registrert forhold som tyder pa svekkelser i konstruksjonen.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist skader pa overflater.

Det registreres stedvis overflateslitasje/skader i gulv.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Slitasje pa innvendige overflater har i hovedsak estetisk betydning. Vedlikehold og overflateutbedring kan utfgres etter behov.

Innvendige trapper

Beskrivelse

Boligen har lakkert tretrapp.
Trappen fremstar i god stand. Normal bruksslitasje ma paregnes.

Innvendige dgrer
Beskrivelse

Innvendig har boligen glatte malte dgrer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det registreres hull/skade i dgrblad pa malt glatt innerdgr.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Skaden er av overflatemessig og estetisk karakter. Eventuelt utskiftning av dgrblad ma vurderes.
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Motlandsmarka 181 A, 4365 N/AERB@ Duo Takst AS

Gnr 20 - Bnr 642 Vesthagen 4 7L s
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Tilstandsrapport

Andre innvendige forhold

Beskrivelse
Gasspeis er ikke godkjent for bruk slik garasjen er utformet i dag med lukket port. Det er opplyst at anlegget fikk fyringsforbud ved kontroll i 2022 grunnet

manglende fri avlufting.
Gassinntaket er senere plombert og det er installert varmepumpe som alternativ oppvarming.

VATROM

1. ETASJE > VASKEROM/WC
Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.

Normal tid fgr utskifting av vatrom, keramiske fliser pa membran, lettvegg er 10 - 20 ar.
Normal tid f@r utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.
Normal tid f@r reparasjon av keramiske fliser er 5 - 15 ar.

1. ETASJE > VASKEROM/WC
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har malte plater. Taket er malt.
Overflater i normal stand iht. alder.

1. ETASJE > VASKEROM/WC
Overflater Gulv
Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 10 mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
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Motlandsmarka 181 A, 4365 N/AERB@ Duo Takst AS
Gnr 20 - Bnr 642 Vesthagen 4 ou

1119 HA 4344 BRYNE

Tilstandsrapport

dgrterskelen er 30 mm.
Overflater i normal stand iht. alder.

1. ETASJE > VASKEROM/WC
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Det ble ikke registrert synlige skader, lekkasjer eller unormale fuktverdier ved befaring. Membran er synlig fgrt under klemring.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav gkt risiko for lekkasjer.

Konsekvens/tiltak

e Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

1. ETASJE > VASKEROM/WC
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, badekar og dusjvegger/hjgrne.
Sanitaerutstyret vurderes a veere i funksjonell stand uten registrerte skader eller lekkasjer. Normal bruksslitasje.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Det er ikke etablert noen drensapning for synliggjgring av eventuell lekkasje fra innebygget sisterne, og det foreligger ikke dokumentasjon pa annen
godkjent Igsning.

Konsekvens/tiltak
e Det ma gjgres tiltak for a lukke avviket.

Dokumentasjon av annen godkjent Igsning for innebygget sisterne bgr fremskaffes. Lekkasje fra innebygget sisterne kan paga over tid uten a bli oppdaget,
noe som kan medfgre skjulte fuktskader i tilstgtende konstruksjoner.
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Tilstandsrapport
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1. ETASJE > VASKEROM/WC
Ventilasjon

Beskrivelse

Det er balansert ventilasjon.
Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

1. ETASJE > VASKEROM/WC
(3D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0.

2. ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
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Motlandsmarka 181 A, 4365 N/AERB@ Duo Takst AS
Gnr 20 - Bnr 642 Vesthagen 4 A=A
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Tilstandsrapport

2. ETASIE > BAD
(32 overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har fliser. Taket er malt.
Overflater i normal stand iht. alder.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Det registreres at avstand fra vatsone til vindu er mindre enn 200 cm. Foringer rundt vindu er utfgrt med fliser. Det ble ikke registrert fuktrelaterte skader
eller oppsvulming i materialer pa befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Det anbefales jevnlig kontroll og vedlikehold av fuger og overganger, da redusert avstand til vatsone kan gke fuktbelastningen over tid.

2. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk i dusj er malt til 10 mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen
ved dgrterskelen er 53 mm.

2. ETASIJE > BAD
(32 sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Det ble ikke registrert synlige skader, lekkasjer eller unormale fuktverdier ved befaring. Membran er synlig fgrt under klemring.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

e Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.
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Tilstandsrapport

2. ETASIE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, badekar og dusjvegger/hjgrne.
Det opplyses at badekar og dusjhjgrne er etablert i 2020.

Sanitaerutstyret vurderes a veere i funksjonell stand uten registrerte skader eller lekkasjer. Normal bruksslitasje.
Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Det er ikke etablert noen drensapning for synliggjgring av eventuell lekkasje fra innebygget sisterne, og det er ikke framlagt noen dokumentasjon pa annen
godkjent Igsning.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

Dokumentasjon av annen godkjent Igsning for innebygget sisterne bgr fremskaffes. Lekkasje fra innebygget sisterne kan paga over tid uten a bli oppdaget,
noe som kan medfgre skjulte fuktskader i tilstgtende konstruksjoner.

/_‘\

\

2. ETASIJE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse
Det er balansert ventilasjon. Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

2. ETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0.
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Motlandsmarka 181 A, 4365 N/AERB@ Duo Takst AS
Gnr 20 - Bnr 642 Vesthagen 4
1119 HA 4344 BRYNE

Tilstandsrapport

KI@KKEN

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
(32 overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn.
Overflater i normal stand iht. alder.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist skader/fuktskjolder i kjgkkengulvet.

e Det er avvik:

Det registreres noe svelling pa undersiden av benkeplaten over oppvaskmaskinen. Skaden er typisk for fukt og vanndamp som slipper ut nar maskinen
apnes etter bruk.

Det registreres fuktmerker og noe oppsprekking i gulvoverflaten. Det ble ikke registrert forhgyede fuktverdier ved maling pa befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Anbefaler forsegling/impregnering av benkeplate for a hindre videre fuktskader rundt oppvaskmaskin, manglende tiltak kan over tid medfgre ytterligere
skade pa materialer.

Sprekkene vurderes a vaere hovedsakelig estetisk betydning, og pavirker ikke funksjonen slik det fremstar pa befaringsdagen.

—

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

TEKNISKE INSTALLASJONER
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Motlandsmarka 181 A, 4365 N/AERB@ Duo Takst AS
Gnr 20 - Bnr 642 Vesthagen 4
1119 HA 4344 BRYNE

Tilstandsrapport

Vannledninger
Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i r@rskap.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen stopper ved vegg gijennomfgringer

Ledningsnett
Normal levetid for avigpsledninger av plast er 25 til 75 ar.
Normal levetid for vannledninger av PE/PEX er 25 til 75 ar.

Avigpsrgr
Beskrivelse
Det er avigpsrgr av plast.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille.

Ledningsnett
Normal levetid for avigpsledninger av plast er 25 til 75 ar.

(2 Ventilasjon
Beskrivelse

Boligen har balansert ventilasjon. Service av ventilasjonen er iht. eier gjiennomfgrt i 2025.

Anlegget fremstar i normal og fungerende stand uten registrerte avvik ved befaring. Normalt vedlikehold ma paregnes, jevnlig filterbytte og service etter
behov.

For & sikre et godt inneklima bgr anlegg og kanaler rengjgres jevnlig. Filter bgr byttes to ganger i aret. Ventilasjonsaggregatet bgr rengjgres en gang i aret,
og storrengjgringen av selve ventilasjonsanlegg og kanaler bgr ha en intervall pa hvert fierde ar.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er registrert iring inne i aggregatet, hvilket kan ha betydning for videre levetid og funksjon.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fukt i aggregat bor fglges opp over tid for @ hindre videre skadeutvikling. Anbefaler naermere kontroll av ventilasjonstekniker.

Oppdragsnr.: 13152-1179 Befaringsdato: 27.02.2026 Side: 18 av 28



Motlandsmarka 181 A, 4365 N/AERB@ Duo Takst AS
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Tilstandsrapport

Varmesentral
Beskrivelse

Det er installert varmepumpe fra 2023. Service av varmepumpen er iht. eier gjiennomfgrt i 2025.

Anlegget var i drift ved befaring og fungere som forventet.
Normal slitasje og vedlikeholdsbehov ma paregnes.

For lengst mulig levetid er det viktig med jevnlig service og vedlikehold. Med service vil man kunne avdekke eventuelle problemer tidlig og gjgre
ngdvendige utbedringer fgr de eskalerer.

Dersom service ikke gjgres ofte nok, er dette hovedarsak til havari pa pumper da feil gassmengde ikke blir oppdaget for kompressor ryker.

Normal levetid for varmepumper er ca. 12-15 ar.

Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.
Det ble ikke registrert lekkasjer eller synlige avvik.

Bereder er tilkoblet med stgpsel i stikkontakt. Lgsningen er ikke i samsvar med dagens krav, da varmtvannsberedere skal ha fast tilkobling. (ikke krav pa
oppfaringspunktet)

Utstyr saniteer installasjoner
Normal levetid for v.v beredere elektrisk er 15 til 25 ar.
Normal levetid for blande ventil for beredere er 10 til 25 ar.

Arstall: 2010 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Elektrisk anlegg
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Duo Takst AS
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Motlandsmarka 181 A, 4365 N/AERB@
Gnr 20 - Bnr 642
1119 HA

Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har

verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfart av registrert

elektrovirksomhet.

Beskrivelse

El-anlegg fra byggear.
Elkontroll opplyses av eier er foretatt i 2022.

Elektriske anlegg ma jevnlig undersgkes av fagperson, dette ansvaret hviler til enhver tid pa eier av bygningen.

Normal levetid for elektrisk anlegg er 20 til 40 ar.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Spgrsmal til eier
2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei

TOMTEFORHOLD

Fuktsikring og drenering

Beskrivelse
Drenering fra byggearet, bgr spyles/vedlikeholdes med jevne mellomrom (ca hvert 10 ar).

Normal tid fgr vedlikehold av drenssystem med drensledninger er 1 -5 ar.
Normal tid fgr utskifting av drenssystem med drensledninger er 20 - 60 ar.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
Bygningen har ringmur. Det ble ikke registrert sprekker eller riss ved befaring.
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Motlandsmarka 181 A, 4365 N/AERB@ Duo Takst AS
Gnr 20 - Bnr 642 Vesthagen 4 ou
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Tilstandsrapport

3D Terrengforhold

Beskrivelse

Terrenget omkring boligen har fall bort fra bygningskroppen.
Iht NVE ligger eiendommen UTENFOR aktsomhets omrade for flom og skred.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pG G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pG
befaringstidpunktet.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse

Forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet er vurdert, og det er ikke registrert avvik pa befaringsdagen.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
\ Anvendelse
. Byggear Kommentar
. 2010 Iht. eier
| Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse
Garasje oppfgrt med ringmur og plate i stedstgpt betong.

Yttervegger i lett bindingsverk som utvendig er kledd med stdende trekledning.
Pulttak som er tekket med asfalt takbelegg.
Takrenner/nedlgp i aluminium.

Port m/port dpner fra 2021.

Det er av takstmann ikke foretatt kontroll mot byggeforskrift og gitt byggetillatelse, ang krav til brann mellom bolig og garasje.
Vedlikehold og levetid som bolig forgvrig.

Bygningen inngar ikke i NS3600-kravene og vurderes derfor ikke med tilstands- eller konsekvensanalyse, da de anses som
sekundaere konstruksjoner i forbindelse med salgsprosessen. Enkelte omrader er anmerket ut fra observasjoner.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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aianad

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong 3 (BRA-i)
[_/ Bod
- Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
. bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
\J i+ BRA-e i
ctus 3 e A ( ) slik som for eksempel boder
t i
Garasje /1B erai | Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
=] . ;
) Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
R | (BRA-b) boenheten(e)
Bad sovacem |\
Teknisk swe B

Terrasse- og
balkongareal

Al

Arealet av terrasser, apne balkonger

’3 R kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\‘
Sovarom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom e ) (GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

i

Innglasset
balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
el og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
i funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
P \ kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeaniegg

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for a beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 8 vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg d avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Tomannsbolig

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) sum (TBA)

1. Etasje 53 1 54 33

2. Etasje 53 53

SUM 106 1 33

SUM BRA 107

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)

Entré k tue/kjgkk

1. Etasje ntré/gang, vaskerom/wc, stue/kjgkken, Bod
kott under trapp

2. Etasje Gang m/ trapp, 3 soverom, bad, bod

Kommentar

- Terrasse- 33 m2 - TBA (terrasse- og balkongareal)

- Bod pa terrasse - ca. 1,4 m2. - BRA-e (eksternt bruksareal)

Ikke naermere kontroller eller beskrevet i rapport.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:  Det er ikke fremlagt tegninger.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Garasje
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla:sBeRtAlz:I)kong SUM GRS t()fsl:\a)lkongareal
Garasje 23 23
SUM 23
SUM BRA 23
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Garasje Garasje
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
27.2.2026 Kare Vatland Takstingenigr

Ida Ariel Hgyvik Helle Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1119 HA 20 642 2 169.8 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Motlandsmarka 181 A

Hjemmelshaver
Helle Ida Ariel Hgyvik, Helle Kjetil Vilnes

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Det er ikke mottatt kommunale opplysninger, og er derfor ikke kontrollert.
Tilknytning vann

Det er ikke mottatt kommunale opplysninger, og er derfor ikke kontrollert.
Tilknytning avigp

Det er ikke mottatt kommunale opplysninger, og er derfor ikke kontrollert.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering Gjennomgatt Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 03.03.2026
2 10.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Motlandsmarka 181 A, 4365 NARB@
Gnr 20 - Bnr 642
1119 HA

Forutsetninger

Duo Takst AS
Vesthagen4 DU
4344 BRYNE

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*VVurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa seknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksh@yder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke

Oppdragsnr.: 13152-1179

Befaringsdato: 27.02.2026

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehear, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktseok: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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Gnr 20 - Bnr 642
1119 HA

Forutsetninger

Duo Takst AS
Vesthagen 4
4344 BRYNE

*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 13152-1179
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Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Merknader tilknyttet bygningsdeler/konstruksjoner som ikke
innbefattes i forskrift til avhendingsloven blir stedvis kommentert,
men det blir ikke fastsatt tilstandsgrad eller konsekvens.

Det er flyttet p& mabler/inventar for tilkomst til utsatte
bygningsdeler, installasjoner og innretninger. Det er imidlertid ikke
flyttet p4 mabler/inventar/tepper etc. som star i rommene, som
kan skjule skader.

Selger har ansvar om a sjekke og opplyse om slike skader i
forbindelse med salg.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers
undersgkelsesplikt ved eierskifte.

Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som bygningssakkyndig har observert, og som
har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt
ansvar.

Interessent ber alltid konferer med selger/selgers representant ift.
gitt informasjon.

Side: 28 av 28



ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Motlandsmarka 181 A
Postnr 4365

Sted NARBJ

Andels- /

/leilighetsnr.

Gnr. 20

Bnr. 642

Seksjonsnr. 2

Festenr.
Bygn. nr. 300048120
Bolignr. HO0101

Merkenr. A2022-1367508

Dato 09.03.2022

Innmeldtav  John Valand

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

Energisffektiv

Energikarakter

LLELEE

[ jis— |
Hay andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1:  Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Utfore service pa ventilasjonsanlegg - Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Attest utstedt med enkel registrering.

Sméhus

Tomannsbolig vertikal delt
2010

Tre

107

2

Nei

Nei

Elektrisitet
Gass
Balansert

Elektriske ovner og/eller varmekabler
Gasskamin



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g4 inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P4 siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomforing av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Motlandsmarka 181 A

Postnr/Sted: 4365 NAERBQD

Leilighetsnummer:

Bolignr: HO101

Dato: 09.03.2022 13:48:11

Energimerkenummer: A2022-1367508

Ansvarlig for energiattesten: John Valand

Energimerking er utfert av: John Valand

Gnr: 20

Bnr: 642
Seksjonsnr: 2
Festenr:

Bygnnr: 300048120

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Utfare service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og

tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av

boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av

gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dognet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom

vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.



Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer s& velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gér ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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A Ha kommune

Etat for tekniske saker og naering

Freiland Bygg AS
Travbaneveien 1

4033 STAVANGER

Deres ref. Vfar ref. Arkivkode Dato
11/14742 ANE 12.07.2011

20/642/0/2 - Ferdigattest

etter plan- og bygningsloven (pbl) av 27. juni 2008 § 21-10

Gnr./bnr; 20/642/0/2
Byggestedsadresse: Motlandsmarka 181 A
Ansvarlig s@ker: Frgiland Bygg AS
Tiltakshaver: Toove Bygg AS
Tiltakets art: Del av vertikaldelt bolig

Tiltaket er i samsvar med vedtak i sak 244/06, datert 31.05.2006 og kan tas i bruk.

Den kontrollansvarlige for utferelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang
av kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har den kontrollansvarlige
bekreftet overfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar
med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter
(jf. pbl. § 20-1). Bruksendring krever seerlig tillatelse (jf. pbl. § 20-1).

Alle ildsteder skal meldes til feiervesenet fer de tas i bruk.

Med hilsen
Ha kommune

Asbjern Netland
overingeniar

Dokumentet er elektronisk godkjent og trenger ikke signatur

Postadresse: Kontoradresse: Internett: Telefon: Telefaks: Org.nr.
Postboks 24 Radhusgt. 8 www.ha.no 51793101 51793006 964969590
4368 Varhaug 4360 Varhaug teknisk@ha.kommune.no
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Attestert kopi av dok.nr. 2010/303569/200 Side 2 av 7

Attesteringstidspunkt 2026-03-16 20:21

Begjmring” om oppdeling i eierseksjoner [ Ireseksjonering

Rekviy navn Plass for tinglysningsstempel
(4 .6‘6307/}#//: &

Adresse

2F b Y

T Poststed

Posjnr.
368  Varhaws
{Under-)organisasjonsnr. fodsenr. Rel.or.

744 96 25 20

Opplysninger i feltene 1-4 registreres i grunnboken

1. Eiendommen
Kommunenr | Kommunens navn I Gnr I Bnr | Festenr I snr
VG i 2o bR

2. Hijemmelshaver(e)
Fodselsnr/Org.nr (11/9 siffer) 2 Navn Ideell andel ¥

Sun Lipttancd %
WUA ) J4
T A (L T S L
(ST (T T Y

' 1_. | i t L i 1 L

1 | s | L I i ' L A

. | 'S | L ! A A 1

3, Begjeering

Eiendommen begjzeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgdr av etterstdende fordelingsliste.
s-|For- | Brok | T Is-|For-| Bk [ Tk |s-|For-| Brok | TF |s-|For-| Brek [ 1" Is-|For-| Brok | T
or (mal®| (telier) 5 :gegg-l nr [mal 4| fefier) s mfg, or |mal 5| (elier) 5 Lﬁgg} ar [ mat 9| qelien 5 E;['gglf.,’, nr [mal 4| (teller) s ms;
1A / BG|s 25 37 [ 49

2|8 | [ BG4 26 38 50

3 15 27 39 &1

4 16 28 40 52

5 17 29 41 53

& 18 30 42 54

i 19 31 43 55

8 20 32 44 56

9 21 33 45 57

10 22 34 46 58

11 23 35 47 59

12 24 36 48 60

Sum tellere: A_ = nevner: ‘a

4. Supplerende tekst 7'

OBS! Her pafores kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar | og eventuell pa hvilken
mdle fellesarealene endres

Rett kapi hekreftex

Nr 703034 P4 lager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 9-2006



Attestert kopi av dok.nr. 2010/303569/200

B Kartverket  rogteringstidspunkt 2026-03-16 2021

5. Egenerkleering

Undertegnede erkleerer at

a) E‘ seksjoneringen gjelder planiagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
I:l seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) E seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
c) E] inndelingen i bruksenheter gir en forméistjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d) IE bruksenhetens formal (bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende araealplanformal,
eller
I._ | det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsioven

e) I »<| ingen bruksenheter omiatter deler av eiendommen som er nedvenig til bruk for andre bruksenheter i eiendommen,
eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt | eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt &
skulle tiene beboernes eller bebyggelsens felles behov

f) E areal som skal tiene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjeperett (§ 14)

g) hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) hver boligseksjon har kjekken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom,
eller
|:| boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
[:] alle boligene inngdr i en samleseksjon bolig

i) [ ] det er fastsatt vedtekter (§ 28).

Undertegnede er kjent med at det er straffbart a avgi eller benytte uriktig erklaering (straffeloven § 189 og § 190).

6.Tegninger m v

Alle vedlegg skal veere i A4 format og fortlopende sidenummerert. Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjeeringen:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
P4 tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig | elendommen. (Skal ikke folge med il tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke felge med til tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter

Sted, dato Hjemmelshaver (§§ 7 og 12) / Styret (§ 13) Ektefellefregistrert partner
{

ing kreves fra

TV S
V ; 5 {0

Side3av7
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2010/303569/200 Side 4 av 7
Attesteringstidspunkt 2026-03-16 20:21

8. Styrets samtykke m v ved ksj ing ¥
[ styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller

[ ] styret erkicerer at sameiematet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted, dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering

D Befaring er foretatt
I Mélebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt ¥

g Tillatelsen er inntatt nedenfor
Tillatelsen folger vediagt

Kommunen erklaerer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

Gnr TBnr TFnr I'Snr I
20 bYL NZAZ kommune

Dalo | Stempel og underskritt Hﬁ KOMMUNE
ETAT FOR TEKNISKE SAKER OG NARING

1% 0¥ 2oto }“"/V

Noter:
1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjeeringen til tinglysing. Begjeering,
siuasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer.
2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.
3) Feitet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.
4) B=boligseksjon, N=neeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon naring.
5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrek med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsioven § 25 forste ledd
kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i oppdelings-
begjaeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemetets samtykke er
nadvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

Vi samtykker herved i tinglysning
av narvarende dokument

Kt Eie E,;zfu.'d.aﬂ
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. Eiendomsgrenser
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Kommune: 1119 Ha —— Lite noyaktig 101600 cm -+ Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
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ambita

Eiendomsgrenser
—— Npyaktig maling 3-11 cm

—— Middels ngyaktig 12-31 cm
Mindre ngyaktig 32-100 cm

—— - Omtvistet grense
— — Vannkant

— — Vegkant

Malestokk 1:1000

Kommune: 1119 Ha —— Lite noyaktig 101-600 cm ~ ----- Fiktiv grenselinje
Eiendom:  1119/20/642/0/2 —— Skissengyaktighet 601-5000 cm ==+ -- Teigdelelinje Dato: 16.3.2026
— = Uavklart grense over 5001-30000 cm «----* Punktfeste
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—— T
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Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer



ambita

Vegstatuskart A

Kommune: H3

Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 20/642/0/2 Malestokk v/A4: 1:3000

Adresse: Motlandsmarka 181A, 4365 N/ARBJ Dato:16/03/2026
v P g;. : V..~ y 7 \IL Fe Y W, -
- %/ 54l W { . .
A5/ 4-\‘
: Y =
i ' '\x" 74
= H,Dﬁlabé'ldilz.
—— ™
N\

. i

A

s

/ & e = ———— |
\ : g sef"*'/

== Europaveg m— Riksveg

mm Tunnel,
Europaveg

won Tunnel,
riksveg

= Fylkesveqg = Kommunal veg = Privat veg —— Gang- og sykkelveg
------ Tunnel, o Tunnel, e Tunnel, - Annet gangareal
fylkesveg kommunal veg privat veg

-—- Bilferje
= Skogshilveg Sk
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Eiendom: Gnr: 20 Bnr: 642 |Fnr: 0 Snr: 2

Reguleringsplaner I$I

Adresse: Motlandsmarka 181A

4365 N/FERBO Malestokk

1:500

Ha kommune

Annen info: |Motlandsmarka
20633 | . 26a 20/cbs 26

2

W ]
|

|

|

|82
|

I

(. "

29daa
TU=50%,

00450¢ el

Iy

16.03.2026 20:25:50 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2
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Tegnforklaring

A~
o~

| e—
[—

=

Matrikkelnummer
Bygningsdelelinje
TakoverbyggKant
Bygning

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

Regulert tomtegrense
Regulert senterlinje

Frisiktsone ved veg

Kjoreveg

[] Aktuell eiendom

\\ \
{\ (\

i

MatrikkelnummermedSnr
Bygningslinje

Taksprang

Hoydekurve

Eiendomsteig

Byggegrense
Frisiktlinje
Frittliggende

smahusbebyggelse

Gangveg

B0 2

Eiendomsgrense
Mgnelinje
Udefinert bygning
Forsenkningskurve

RpFormélgrense

Planlagt bebyggelse
Male- og avstandslinje

Konsentrert
smahusbebyggelse

Anlegg for lek

16.03.2026 20:25:50 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av2
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Kommuneplan
Eiendom: Gnr: 20 Bnr: 642 |Fnr: 0 Snr: 2
Adresse: Motlandsmarka 181A .
4365 N/ERBO Malestokk
Ha kommune Annen info: 1:500
| / | | | | T —_— $E
7_;_0_6.31_4 [ 20}{}?07 ﬂ‘| —— 20{63‘.? 20/646 20/647 §§
20/632/0/2 .I T ]| :| 2(;77[;?){0}1 . .I |{' b
S S— -_-T__'J ) Il_
-4 A S |
J 20/634/0/1
Ty S
— k] - =

\ ||

- _2_5;634,fcf4 \

20/685

]

N =_5505532‘1\ i
B=305660.94 | —

A \'L_H- - e
— '\ 20/635 =
2 H/"
e i H"
'r_j__rf \"ﬁ‘ \\ \ \,.f-
%50 \ \x \

Side 1 av2

16.03.2026 20:25:57 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.



Tegnforklaring

Matrikkelnummer
Bygningsdelelinje
TakoverbyggKant
Bygning

KpOmrade kommuneplan
gjeldende

Grense for arealformal

Boligbebyggelse

Aktuell eiendom

[Rp——

y

MatrikkelnummermedSnr
Bygningslinje

Taksprang

Hoydekurve

Eiendomsteig

Grense for bandleggingsoner

KpOmrade

Eiendomsgrense
Mgnelinje
Udefinert bygning

Forsenkningskurve

~ Atkomstveg - Pa bakken -

Naveerende

Bandlegging etter lov om
kulturminner

16.03.2026 20:25:57 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av2

105



Nabolagsprofil

Motlandsmarka 181A - Nabolaget Motland - vurdert av 69 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere

e Enslige
Offentlig transport
@ Neerbg stasjon 19 min %
Linje L5 1.6 km
&2 Neerbg stasjon 20 min #
Linje 57 1.7 km
X Stavanger Sola 42 min &
Skoler
Motland skule (1-7 kl.) 13 min 4
369 elever, 25 klasser 1.1 km
Neerbg ungdomsskule (8-10 kl.) 5min &
326 elever, 26 klasser 2.7 km
Tryggheim ungdomsskule (8-10 kl.) 8 min &
288 elever, 27 klasser 4km
Tryggheim vidaregdande skole 5min &
435 elever, 22 klasser 2.8km
Bryne vidaregaande skule 18 min &
720 elever, 26 klasser 13.3km

«Stille og rolig i endegate, men
hyggelige naboer»

Sitat fra en lokalkjent

106

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene
Bra 75/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 70/100

Aldersfordeling

25.8%
213 %
35.1%
36.5%
38.9%

208%
19.1%
B 212%

14.5%

8.6%

&
o

72%

141 %
183 %

9.7 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

I Motland 1578 643
B Nerbe 7533 3047
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Motlandsmarka barnehage (1-5 ar) 6 min %
104 barn 0.5km
Rosktoppen barnehage (1-5 ar) 9 min %
82 barn 0.7 km
Breidablikk kulturbarnehage (1-5 ar) 15 min %
46 barn 1.3km
Dagligvare
Coop Extra Neerbg 20 min #
Post i butikk 1.9km
Kiwi Neerbg 22 min &



Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

g 2. Tog

o Stgynivaet
< Lite stgynivd 91/100

Trafikk
Lite trafikk 87/100

gEsn

Varer/Tjenester
AMFI Neerbg 19 min 4
@ Naerbg Apotek 20 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31%ibarnehagealder
B 40%6-12 ar
M 16%13-15é&r

13% 16-18 &r

Familiesammensetning

Par m. barn

«, Turmulighetene

Al Naerhet il skog og mark 86/100

Sport

@ Neerbg ballgkke 7 min %
Ballspill 0.6 km

@ Ballbinge v/Naerbg kirke 8 min %
Ballspill 0.7 km

& Gymmen 18 min %

& Jeeren Sportssenter 21 min #&

Boligmasse

B 67% enebolig

B 6% rekkehus

B 13% blokk
14% annet

«Stille og rolig nabolag med
umiddelbar nzerhet til barneskole. Kort
vei til butikker, tog og buss. Velholdt.»

Sitat fra en lokalkjent

er hentet fra ulil |

\nholdet i nabolagsprofilen t fra e datakilder, og feil eller
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holde \

ainsvarlig for feil/mangler

Par u. barn
|
1
1
Ensligm. barn
I
|
|
Enslig u. barn
|
1
1
Flerfamilier
|
I
|
0% 43%
Il Motland
B Neerbg
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 33% 33%
Ikke gift 59% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

1angler kan forekomme

profilen. Cor

Vurderinger og

yyright © Finn.no A
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Motlandsmarka 181A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4365 NARB@ Saksbehandler: Alexander Nygard
Telefon: 41410818
Oppdragsnummer: E-post: alexander.nygard@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



