Toppen av Litlaskar leilighet 3.1, 5532 HAUGESUNDHaugesund

Ralekker endeleilighet i Toppen av
Litlaskar | 2 parkeringsplasser |
Stor terrasse | Vb. varme |
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Salgsleder / Partner / Eiendomsmegler

Kristoffer Hutcheson Ekrene

Mobil 978 75 360
E-post  kristoffer.h.ekrene@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Haugesund
Haraldsgata 117, 5507 HAUGESUND. TLF. 905

75590

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Kr 950 000,

Kr 3773 000,-

Kr 1 350,-

Kr 6 453 892,

Kr17 353-

Alf Nilsen

Yvonne Holmedal Nilsen

Andelsleilighet
Andel

2026

104/111 kvm
9300 m?

2

3

Gnr. 33, bnr. 233
1509250118

Toppen av Litlaskar leilighet 3.1

Ralekker endeleilighet i
Toppen av Litlaskar | 2
parkeringsplasser | Stor
terrasse | Vb. varme |

Kristoffer Hutcheson Ekrene v/ Aktiv Eiendomsmegling presenterer -
Toppen av Litlaskar!

En ralekker leilighet i Velbygd sitt nydelige prosjekt, Toppen av
Litlaskar. Annonsen gjelder salg av kontraktsposisjon i prosjektet og
er gjeldende for leilighet 3.1.

Leiligheten har en meget god planlgsning! Det er &pen stue- og
kjgkkenlgsning med god plass til sofa- og spisegruppe. Stor terrasse
pa 18 kvm som har meget gode solforhold og praktisk bod.
Leiligheten har sveert godt med lysinnslip med vinduer i fasade mot
nord. Hovedsoverommet har god plass til dobbeltseng og i tillegg sa
har en eget walk-in-garderobe, samt helfliset bad tilhgrende
soverommet. Soverom nummer to er ogsa av fin stgrrelse. | tillegg far
leiligheten et bad nr 2 og vaskerom.

Estimert ferdigstillelse Q3 2026.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 104 m2
BRA-e: 7 m?

BRA totalt: 111 m?
TBA: 18 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

3. etasje

BRA-i: 104 m? Gang, Stue/kjokken, soverom 1, walk-in, baderom 1, soverom 2, baderom
2, bod/vaskerom

BRA-e: 7 m2 Bod, Bod

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
18 m2 Terrasse

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Megler har fatt oversendt arealene fra utbygger

Uteareal

Uteomradene vil bli opparbeidet med en kombinasjon av asfalt og belegningsstein, og
ellers fa flott plen og beplantning. Ved kjspe av denne lekre leiligheten i Toppen, sa far
du med hele 2 parkeringsplasser. Parkeringsplass nr 2 er noe smalere. Kjgper er
innforstatt med dette. | garasjeanlegget blir det lagt til rette for & kunne etablere lading
for elbil.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
9300 m2

Tomtebeskrivelse
Inngangsparti/trapperom leveres med kombinasjon av fliser og tepper i henhold til
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arkitektens valg. Vegger og himlinger leveres i malt utfgrelse/systemhimling. Det
leveres postkassesystem som plasseres i henhold til retningslinjer fra postvesenet.
Belysning blir levert i henhold til forskrifter og styrt via sensororer i fellesarealer/
svalganger.

Utomhusarealene vil bli levert i henhold til utomhusplan. Det blir lagt en kombinasjon
av ferdiggress og isadde flater pa de grgnne arealene mellom byggene. Noe
beplantning, prydbusker, belysning

og lekeapparater. Adkomst og kjgreveier asfalteres. Byggene leveres med utekran pa
bakkeplan. Det vil bli etablert avfallsanlegg i henhold til kommunens avfallsfordeling
sine retningslinjer med avfallsstasjoner ute pa terreng. Utbygger forbeholder seg retten
til 8 bestemme endelig utforming og materialvalg for fellesarealer og utomhus arealer.
Deler av det opparbeide uteomradet, samt nedgravd renovasjon er felles for flere
byggetrinn. Tilkomst og vedlikehold vil bli ivaretatt gjennom tinglyste rettigheter
mellom de ulike eiendommene.

Tomten bestar pt. av to eiendommer pa totalt ca. 9 300 kvm. Utbygger tar forbehold
om endringer knyttet til tomtens stg@rrelse og endelige grenser, inntil endelig kart- og
delingsforretning er gjennomfgrt. Utbygger og kjsper ma akseptere arealet etter den
kommunale oppmalingen som bindende for seg, dvs. uten tillegg eller fradrag i
kjgpesummen.

Beliggenhet

Toppen ligger i gangavstand til Haugesund sentrum. Like utenfor leiligheten din har du
kort vei til flotte turomrader, som gangstien nord for Beverskaret, hvor du gjennom
vakker natur kommer ned til Skaredalen.

Byggemate
For mer informasjon se vedlagte boligbeskrivelse med oversikt over de ulike
bygningskomponentene.

Innhold

Leiligheten inneholder: Gang, Stue/kjgkken, Soverom 1, walk-in, baderom 1, Soverom 2,
baderom 2, bod/vask

Terrasse pa 18 kvm.

Kjokken leveranse

Det leveres kjgkkeninnredning fra Designa inklusive integrerte hvitevarer, som
kjgleskap, oppvaskmaskin, platetopp med induksjon og stekeovn. Det blir utarbeidet
kjskkentegning for hver leilighet. Ved eventuell endring av kjgkkeninnredningen
forutsetter utbygger at plassering av platetopp og vask ikke endres. Kjgkkenavtrekk
leveres med veggutkast. Gulv pa bad/vaskerom flislegges med 60x60

gulvfliser. | dusjsone legges mindre gulvfliser, 10x10, for a ivareta fall. Pa bad leveres i
tillegg 60x60 veggfliser i dusjsone.
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Baderom leveranse

Det leveres baderomsinnredning med speil pa hovedbad og servantskap med skuffer i
ca. 120 cm bredde med servant nedfelt i benkeplate. Pa bad leveres vegghengt toalett
og dusjdgrer med ngdvendig garnityr. Opplegg for og plass til vaskesgyle pa vaskerom.
Det ma benyttes kondenstgrketrommel. Vaskemaskin og tgrketrommel leveres ikke.
Det installeres luker for fordeler skap for leilighetenes rgranlegg og leilighetens
varmeanlegg. Endelig plassering er ikke besluttet, men vil fortrinnsvis vaere i bod/bad.
Ved evt. endring av vatrom forutsetter utbygger at plassering av toalett og vask ikke
endres.

Andre oppholdsrom

Det er gjort fglgende tilvalg i leiligheten:

Tarkett 1-stav, PROFFESIONAL OAK CREAM PLANK XT

Fliselagt inngangsparti omkring 3-5 kvm, fliser av dimensjon 60x60
Sort slukrist pa bad 1

Interessenter oppfordres til & gjgre seg kjent med tilvalgslisten som er lagt ved i
prospektet. Det er fremdeles mulighet for & utfgre tilvalg pa kjgkken og elektro.

Parkeringsanlegg

Parkeringsanlegget er felles for terrasseblokk, samt for bygg B og C i senere
byggetrinn.

Gulv: Asfaltdekke, biloppstillingsplasser merkes opp og nummereres.

Vegger: Ubehandlet betongoverflate.

Himling: Ubehandlet betongoverflate.

Motorisert garasjeport med automatisk apning. Det leveres 1 stk. garasjeportapner per
biloppstillingsplass. Det vil bli synlige tekniske ledningsanlegg pa vegger og i tak, ogsa
inne i boder. Port til garasjeanlegg. Lysanlegg iht. forskrifter. Utbygger forbeholder seg
retten til & foreta og eventuelt endre fordeling og plassering av biloppstillingsplasser.
Utbygger forbereder for lading av elbil, og ladepunkt for elbil kan bestilles som tilvalg.
Fellesutgiftene for garasjeplass i garasjekjeller er stipulert til kr. 150,- pr. mnd. pr.
plass.

Alle leilighetsplan er tilgjengelig med heis fra garasje til inngangsplan og
parkeringsplan.

Boder

I tillegg til bod eller skapplass inne i leiligheten far hver enkelt leilighet 1 stk. sportsbod
pa ca. 5 kvm. Hver bod leveres med skiller til tak/himling med lufting i topp, dgr med
vrider og las. Det avsettes omrade, ute pa bakkeplan eller inne, for felles
sykkelparkering. Selger forbeholder seg retten til & foreta og endre fordeling og
plassering av boder.
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Varmeanlegg

Bergvarme fra borehull benyttes i sentral varmepumpe, plassert i underetasjen.
Bergvarme er en sveert miljgvennlig og gkonomisk gunstig Igsning som sikrer lave
kostnader til oppvarming. Varmepumpen produserer varmtvann til forvarming av
forbruksvann og til oppvarming av leilighetene. Varmtvannet sirkuleres i vannrgr som
legges i gulv i gang, stue/kjokken og bad. Pa denne maten slipper en radiatorer eller
andre installasjoner som opptar gulvplass. Varmen styres av termostater.
Energiforbruket til anlegget fordeles pa leilighetenes areal som en del av
felleskostnader for sameiet.

Elektrikerarbeid

| alle fellesomrader og utendgrsanlegget leveres god og pen belysning. Leilighetene
leveres med forskriftsmessig antall elektriske punkt (varierer med leilighetens
stgrrelse) med sikringsskap fortrinnsvis i gang. Maler plasseres i felles fordelingsskap
utenfor boligen. Elektriske anlegg ligger generelt skjult i konstruksjonene. Unntatt er
fremfgringer til lys og stikk under overskap pa kjskken og i den innvendige boden,
samt eventuelt fgringer i lyd/brannvegger. Det leveres innvendig belysning over
servanter i bad/WC (evt. integrert i speil), 3 stk. downlights i badene, samt lampe i
innvendig bod. Det leveres komfyrvakt pa kjgkken. Det leveres 1 stk. utelampe og 1
stk. stikkontakt pa balkong/terrasse. Det dimensjoneres for elbil-lading til
parkeringsplasser i underetasjen (lader ma bestilles av kjgper selv ifm. tilvalgs
prosessen). Stremforbruk fordeles iht. den enkeltes forbruk. Det vil i forbindelse med
tilvalgs prosessen bli anledning for den enkelte kjgper & gjgre en rekke tilpasninger/
bestillinger innenfor elektro. Ved evt. endring av elektrisk anlegg forutsetter vi at
plassering av sikringsskap ikke endres.

Terrasser

Terrassegulvet blir isolert og tekket med belegg. Over belegget blir det lagt
impregnerte terrassebord. Gulvet blir lagt med fall mot renne i terrassen. Rekkverk vil
bli bygget i galvanisert stal med laminert herdet glass. Pa terrassen bygges en enkel
uisolert bod.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband

Det leveres 1 stk. uttak for bredband/TV i hver leilighet. Samme uttak kan ogsa
benyttes for telefon. Det leveres IKT-skap for plassering av ruter, modem etc. Utbygger
vil pa vegne av sameiet innga avtale om installasjon og abonnement med TV og
bredband leverandgr.

Parkering
Det medfglger to parkeringsplasser til boenheten i felles parkeringskjeller.
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Parkeringsplass nummer to er noe smalere, iht opplysninger fra utbygger Velbygd. Det
vil bli klargjort for tilrettelegging av elbil-anlegg. Det er opp til ny kjsper om det er
onskelig a etablere egen ladestasjon. Eventuell tilkobling og kostnad tilkommer.

Diverse
Interessenter oppfordres til & gjgre seg kjent med leveransebeskrivelsen og
tilvalgslisten fra kjgper 1 som er i prospektet.

Ved ferdigstillelse vil leiligheten fa tildelt et andelsnummer i borettslaget.

Omkostninger

Dokumentavgiften blir beregnet av tomteverdien. Det er verdien pa tomten pa
tinglysningstidspunktet som blir lagt til grunn for avgiftsberegningen. Opplyst
dokumentavgift er beregnet ut fra dagens antatte tomteverdi. Det kan komme justering
av dokumentavgiften, og det er kjgper som har ansvar for mellomlegget. Det blir tatt
forbehold om endringer i offentlige avgifter og gebyrer. Som en del av det samlede
vederlaget skal kjgpet i tillegg til kigpesummen betale fglgende omkostninger:
Dokumentavgiften er estimert til kr 15.000,- pr leilighet som utgjgr 2,5 % av tomtens
salgsverdi pa tinglysningstidspunktet for den enkelte seksjon. Pt. er tomteverdien
antatt a veere kr 600.000,- pr andel. Det blir tatt forbehold om endring i gebyrer,
tomteverdien og dokumentavgift pa tinglysningstidspunktet.

Iht inngatt kontrakt er fglgende omkostninger avtalt:

+ Dokumentavgift kr 10.000,-

+ Andelskapital kr 5.000,-

+ Etableringskostnad Vestbo kr 10.100,-

+ Tinglysningsgebyr for skjgte kr 545,-

« Transportgebyr kjspekontrakt kr 50.000,-

+ Tinglysninggebyr og attestgebyr for hvert pantedokument kr 545,-
+ Gebyr for panteattest kr 260,-

+ Omkostninger totalt kr 76.450,-
Enerqi
Oppvarming

Oppvarming gjennom vannbaren gulvvarme.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt
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Info energiklasse

Energimerking

Boligene antas a fa energimerke B, farge Grgnn. Det vil kunne forekomme individuelle
avvik mellom boligene i prosjektet. Utbygger er ansvarlig for at hver bolig etter
overtagelse vil fa en individuell energiattest som bekrefter energimerket.

Borettslaget/@konomi

Kontraksposisjonenes prisantydning
Kr 950 000

Kjspesum opprinnelig avtale
Kr1617 000

Andel fellesgjeld opprinnelig avtale
Kr 3773 000

Tilvalg opprinnelig avtale
Kr 37 442

Omkostninger opprinnelig avtale
Kr 26 450

Omkostninger transportavtale
Kr 50 000

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr2 603 092

Total prisantydning
Kr 6 453 892

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter vil beregnes kommunen etter ferdigstillelse. Kommunale avgifter
inngar i de stipulerte felleskostnadene for boligene. De kommunale avgiftene kan
endre seg over tid som resultat av forbruk, prisendring i samfunnet mm.

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt beregnes og fastsettes av kommunen etter ferdigstillelse.

Info formuesverdi

Formuesverdi fastsettes av Skatteetaten etter ferdigstillelse. Formuesverdien vil
avhenge av bruken av boligen etter beregningsmodell som skiller mellom
"primaerbolig” (der boligeieren er folkeregisteret bosatt) og "sekundaerbolig".

Toppen av Litlaskar leilighet 3.1



10

Nar boligen er overtatt, kan man ga inn pa Skatteetatens boligkalkulator & beregne
formuesverdien. Ta kontakt med Skatteetaten ved spgrsmal vedrgrende dette.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Fellesutgifter vil avhenge av hvilke tjenester borettslaget gnsker utfgrt i felles regi, og
fordeles iht. vedtektene. Manedlige fellesutgifter er stipulert til kr. 25,- pr. kvm. BRA. pr.
maned, for leilighetene. | de stipulerte fellesutgiftene man har lagt til grunn,
bygningsforsikring, felles strgm, TV/internett, forretningsfgrsel, kostnader til indre og
ytre vedlikehold av fellesarealer etc. Det er ogsa inkludert kostnader til oppvarming via
vannbdren varme og forvarming av varmtvann. Driftskostnadene for garasjeanlegget i
leilighetsbyggene er stipulert til ca. kr. 150,- pr maned pr garasjeplass og betales av de
som eier plass i borettslaget.

Endelig budsjett fastsettes pa drsmgte. Det tas forbehold om endringer i stipulerte
fellesutgifter, da dette er basert pa erfaringstall og budsjett fra forretningsfarer.
Fordelingsngkkel for fordeling av utgifter reguleres i borettslagets vedtekter og bygger
i utgangspunktet pad andelsbrgken. Enkelte elementer i budsjettet kan i vedtektene
fastsettes med lik fordeling pa alle seksjoner, eller etter forbruk. Utbygger vil engasjere
Vestbo som forretningsfegrer for borettslaget for forste driftsar. Kjgper ma forskuttere
3 mnd. fellesutgifter ved overtakelsen, slik at borettslaget far ngdvendig
likviditetstilskudd. Dersom renten endres fgr overtagelsen eller i Igpet av lanets Igpetid,
vil dette pavirke kapitalkostnadene og dermed felleskostnadene.

IN-ordning

Borettslaget vil etablere IN-ordning som gjgr at andelseierne kan velge & nedbetale
hele eller deler av sin andel av fellesgjelden. Dersom andelseier av denne leiligheten
velger & betale ned sin andel av fellesgjelden vil det iht ovennevnte forutsetninger med
kr 25,- pr kvadratmeter og ca kr 150,- felleskostnader pr garasjeplass, utgjgre kr 3 100,-
i maneden.

Spesifikasjon av lan for borettslaget- Handelsbanken
Lan: kr 34.087.500,-

(forutsatt at det utgjgr 75% av verdien)

Rente: 5,99%

Nedbetalingstid: 40 ar (10 ar avdragsfritt)

Etablering: kr 10.000,-
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Kapitalkostnader knyttet til borettslagets fellesgjeld

Borettslaget vil bli finansiert med 70% fellesgjeld. Kapitalkostnader bestar av renter og
avdrag pa borettslagets fellesgjeld. Lgpetid for lanet er 40 &r med avdragsfrihet de 10
forste arene. Kapitalkostnadene vil gke nar perioden for avdragsfrihet er over. Renten
pa fellesgjelden er flytende. Det er i budsjettet/prislisten lagt til grunn at fellesgjelden
er et annuitetslan med en flytende rente pa 5,99 %. Det presiseres at renten er basert
pa et indikativ tilbud og det er denne rentesatsen som er lagt til grunn i de stipulerte
felleskostnadene. Dersom renten blir endret for overtagelsen eller i lgpet av lanets
Igpetid, vil dette pavirke kapitalkostnadene og dermed felleskostnadene. Det
presiseres at renten vil endre seg i samsvar med den generelle renteutviklingen og
pavirke felleskostnadene tilsvarende, uavhengig av budsjettperiode. Renteutgiftene pa
andel fellesgjeld er etter gjeldende regelverk fradragsberettiget med 22 %, forutsatt at
andelseier har skattbar inntekt. Innskuddet er den del av kjippesummen som kjgper ma
finansiere pa egenhand. Innskuddet inngar som en del av borettslaget sin
finansieringsplan sammen med

felleslan og andelskapital. Dersom selger endrer prisene pa usolgte enheter etter at
borettslaget sin finansieringsplan er vedtatt, vil gkningen ikke innga som en del av
innskuddet, men omtales som kontantdel. Denne verdien vil ikke vaere sikret med pant
i borettslagets eiendom.

Informasjon om garanti/borettslagenes sikringsordning

Borettslaget tilknyttes en sikkerhetsordning som gir en sikkerhet for manglende
innbetaling av felleskostnader. Det vil kunne ta inntil 4 maneder etter overlevering
for 1an til fellesgjeld er pa plass, dette inkluderer ogsa IN-ordning. Frem til lan til
fellesgjeld er pa plass, betaler kunden sin andel av renter pa byggelanet til utbygger
som felleskostnad.

Forretningsferer
Selger vil engasjere Vestbo som forretningsferer for borettslaget.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 17 353

Andel Fellesgjeld
Kr 3773 000

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 33, bruksnummer 233 i Haugesund kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
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eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1106/33/233:
25.10.1956 - Dokumentnr: 3721 - Bestemmelse om gjerde
Overfgrt fra: Knr:1106 Gnr:33 Bnr:233 Snr:2 m.fl.

29.05.1957 - Dokumentnr: 1734 - Bestemmelse om gjerde
Overfgrt fra: Knr:1106 Gnr:33 Bnr:255

05.10.1956 - Dokumentnr: 303433 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1106 Gnr:33 Bnr:84

13.12.2005 - Dokumentnr: 6921 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 1/3
Snr: 2

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 1/3
Snr: 3

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 1/3
Gjelder denne registerenheten med flere

21.11.2022 - Dokumentnr: 1321253 - Opphevelse av seksjonering
Oppheving av:
Seksjon:

Snr: 1

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 1/3
Seksjon:

Snr: 2

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 1/3
Seksjon:

Snr: 3

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 1/3

05.12.2022 - Dokumentnr: 1377496 - Sammenslaing
Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
Knr:1106 Gnr:33 Bnr:255
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04.10.2023 - Dokumentnr: 1089259 - Arealoverfgring
Areal overfgrt fra: Knr:1106 Gnr:33 Bnr:231

Vederlag: NOK 0

Omsetningstype: Annet

04.10.2023 - Dokumentnr: 1089305 - Arealoverfgring
Areal overfert til: Knr:1106 Gnr:33 Bnr:231

Vederlag: NOK 0

Omsetningstype: Annet

Ferdigattest/brukstillatelse

Utbygger plikter 8 fremlegge ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse til kjsper og
megler fgr overtakelse. Det gjgres oppmerksom pa at det er ulovlig a ta boligen i bruk
uten ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse.

Dersom kommunen utsteder midlertidig brukstillatelse kan kjgper overta og bebo
boligen. Gjenstaende arbeider skal ferdigstilles av selger innen den frist som er satt av
kommunen. Dersom gjenstaende arbeider ikke blir utfgrt innen fristen, kan kommunen
gi selger palegg om a ferdigstille, ev. gi tvangsmulkt og/eller forelegg.

Ved overtakelse mot midlertidig brukstillatelse, oppfordres kjgper til & sette seg inn i
hva som gjenstar for at ferdigattest skal bli stilt. Selger er forpliktet til & fremskaffe
ferdigattest innen rimelig tid og senest fgr midlertidig brukstillatelse er utlgpt pa tid.
Ved slik overtakelse anbefales kjgper & holde tilbake en del av kjppesummen som
tilsvarer verdien av de gjenstaende arbeidene, hensyntatt hva det vil koste a fa
arbeidene ferdigstilt. Belgpet kan frigis ved samtykke fra kjgper, pa bakgrunn av garanti
etter boligoppf@ringsloven § 47 eller ved utstedelse av garanti.

Vei, vann og avigp

Boligene vil vaere tilknyttet offentlig vei og offentlig vann og avlgp via private
stikkledninger. Alle arbeider og kostnader med etableringen er inkludert i
kjgpesummen.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen omfattes av reguleringsplan med planidentifikasjon RL1790 av dato
14.04.2021.

Eiendommen er regulert til boligformal.

Plankart med tilhgrende reguleringsbestemmelser fglger vedlagt i salgsoppgaven.
Interessenter oppfordres til & gjgre seg kjent med disse.

Adgang til utleie
Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller

Toppen av Litlaskar leilighet 3.1
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person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kontraktsposisjon

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at objektet for dette salget er salg av en
kontraktsposisjon. Ved kjgp av en kontraktsposisjon trer kjgper inn i en kontrakt som
er regulert av boligoppferingslovens bestemmelser og som allerede er inngatt mellom
utbygger og kjgper 1. Kjgper trer inn i alle rettigheter og forpliktelser i henhold til den
opprinnelige kjgpekontrakten, heretter kalt «Kjgpekontrakten» og salgsoppgaven som
ligger vedlagt. Det vil ikke vaere anledning til @ endre pa kontraktsvilkarene i
Kjgpekontrakten. Transport av kontraktsposisjonen forutsetter at utbygger godkjenner
overdragelsen til ny kjgper og at ny kjgper faktisk trer inn i kigpekontrakten mellom
utbygger og kjgper 1 fgr eiendommen overtas. Utbygger kan kreve at kjgper fremlegger
finansieringsbevis, og utbygger har rett til & foreta kredittvurdering av kjgper. Utbygger
har rett til & nekte a gi samtykke.

Utbygger er Velbygd. Kjgpekontrakt er inngatt med Odd Hansen Prosjekt AS orgnr 999
568 807.

Prisantydning for kontraktsposisjonen (merverdi) er kr 950 000,-.

Opprinnelig kjgpspris inkludert omkostninger i henhold til kjgpekontrakt mellom
utbygger og selger er kr 5416 132,-.

| tillegg skal kjgper betale for tilvalg som er avtalt mellom utbygger og kjgper 1
palydende kr 37 442,- og transportgebyr kr 50 000,-.

Det pahviler kr 3 773 000- i fellesgjeld pa enheten.

Total kigpesum inkludert opprinnelig kjgpspris, fellesgjeld, tilvalg og omkostninger er
kr 6 453 574,-.

Se punktet "Betalingsbetingelser” for detaljer om nar de ulike deler av betaling forfaller.

Selger har ikke ansvar for mangelfull levering fra utbygger og kjgper har uansett plikt til
a betale vederlaget for kontraktsposisjonen. Dette gjelder selv om mangelen er
vesentlig og gir kjgper rett til @ heve kontrakten med utbygger. Dersom kjgper er
forbruker, faller plikten til & betale vederlag for kontraktsposisjonen bort dersom
utbygger ikke ferdigstiller boligen, jf. avhendingsloven § 1-1 (4).
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Vederlag for kontraktsposisjonen og ev. transportgebyr, betales fra kjgper til kjgper 1.
Belgpet vil st under kjgper sin radighet og utbetales selger nar hjemmel er tinglyst pa
kigper.

Garanti

Det er stilt garanti pa 3 % av opprinnelig kigpesum i henhold til boligoppfgringsloven §
12. Garantien gkes til 5 % fra overtakelse og lgper deretter i fem ar. Garantien kan
gjeres gjeldende av kjgper. Det gjores oppmerksom pa at garantien er beregnet med
utgangspunkt i den opprinnelige kjgpesummen, herunder uten vederlaget for
kontraktsposisjon (merverdi) og ev. tilvalg.

Salgs- og betalingsvilkar
Det gjgres spesielt oppmerksom pa at objektet for dette salget er salg av en
kontraktsposisjon. Kjgpet reguleres av kjspsloven og avhendingsloven.

Ved kjgp av en kontraktsposisjon trer kjgper inn i en kontrakt som er regulert av
boligoppfgringslovens bestemmelser og som allerede er inngatt mellom utbygger og
kigper 1. Kjgper trer inn i alle rettigheter og forpliktelser i henhold til den opprinnelige
kjspekontrakten, heretter kalt «Kjgpekontrakten» og salgsoppgaven som ligger vedlagt.
Det vil ikke veere anledning til & endre pa kontraktsvilkarene i Kjspekontrakten.

Overtakelse
Ifglge utbygger, Velbygd, er estimert ferdigstillelse beregnet til Q3 2026.

Budgivning
Bud skal gis pa merverdien. Se salgsoppgavens punkt «Kontraktsposisjon» og
«Betalingsbetingelser».

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold
Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
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hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjopers beskrivelse
Kostnader - opprinnelig avtale:

1 617 000 (Kjgpesum)

3773 000 (Andel av fellesgjeld)

26 132 (Omkostninger)

37 442 (Tilvalg)

5 453 574 (Totalpris opprinnelig avtale inkl. fellesgjeld)

Kostnader - kontraktsposisjon:
950 000 (Prisantydning kontraktsposisjon)
50 000 (Transportgebyr)

1 000 000 (Totalpris kontraktsposisjon)

Totalpris - opprinnelig avtale og kontraktsposisjon:
6 453 574

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 1350

Betalingsbetingelser
Vederlag for kontraktsposisjonen (merverdi) kr 950 000,- og transportgebyr kr 50 000,-,
totalt kr 1 000 000,-, betales av kjgper senest fjorten dager etter aksept av bud.

Merverdien og transportgebyret vil st under kjgper sin radighet og utbetales til kjgper
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1 ndr hjemmel er tinglyst pa kjgper. Merverdien og transportgebyret ma innbetales
som fri egenkapital. Dette innebaerer at overfgring av belgpene ikke kan veere betinget
av tinglysing av pant i eiendommen.

Opprinnelig kjspesum i Kjppekontrakt, omkostninger og tilvalg, totalt kr 1 680 892,
skal fgrst innbetales ved overtakelse av eiendommen i trdd med reguleringene i
Kjgpekontrakten.

Dersom kjgper ikke er forbruker ma kjgper betale vederlaget for kontraktsposisjonen
uavhengig av om utbygger ferdigstiller boligen eller ikke.

Selger kan i de tilfeller kjgper ikke er forbruker kreve vederlaget for
kontraktsposisjonen ubetalt selv om kjgper enna ikke har tatt over boligen eller fatt
hjemmelen overfgrt til seg. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at selger, i de tilfeller
kjgper ikke er forbruker, kan kreve vederlaget for kontraktsposisjonen utbetalt allerede
ved inngaelse av kontrakten. Kjgper har da vederlagsrisikoen for kontraktsposisjonen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kj@per ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastprisbasert vederlag tilsvarende kr 50 000,- for oppdraget.
| tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

Kr. 4 000,- Diverse dokumentinnhenting.

kr. 17 900,- Markedspakke

Kr. 6 900,- Oppgjgrshonorar

Kr. 2 000,- Spk eiendomsregister og elektronisk signering

Kr. 15 400,- Tilretteleggingsgebyr

Kr. 260,- Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fitt) pr stk

Kr. 545,- Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Totalt kr: 97 005,-.

Oppdragsansvarlig

Kristoffer Hutcheson Ekrene
Salgsleder / Partner / Eiendomsmegler
kristoffer.h.ekrene@aktiv.no

TIf: 978 75 360

Toppen av Litlaskar leilighet 3.1
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Ansvarlig megler

Kristoffer Hutcheson Ekrene
Salgsleder / Partner / Eiendomsmegler
kristoffer.h.ekrene@aktiv.no

TIf: 978 75 360

Aktiv Haugesund AS, Haraldsgata 117
5527 Haugesund
TIf: 905 75 590

Salgsoppgavedato
03.05.2025
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Mllustrert bilde, avvik vil forekomme.
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Plantegning

Y
6.1
5.1 5.2 53 | 54 55 | 56
4.1 4.2 43 | 44 45 | 486
3.1 3.2 33 | 34 35 | A8
2.1 i 23 | 24 25 | 26
1.1 i3 1.3 1.4 16 | 18
Parkering o Parkering
a1 | 32 33 314 35 | 36
LLY LI L
BRA lall. 31
[oF ]
|BRA- Lail. 3.1 1104 m? od
BRA-e Lei 3.1 7 m? E.ﬁ
1M2m? '
=
> TBA lall, 31 <<
iTH-‘T'. Led 3.1 (18 m*
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Tarrasss
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2 Endret arealtyper 28062024 P RT
1 I ing 21,08 2092 TH BT
Mr.: Ravisjoratekst: Dalo: Litfrt aw Kanknod
e O b i S —  FRE
oo 5 HaNSEN | :
il Odd Hansen Prosjekt
Arkiteit | Prosekt Tilaic Tikakots adrassa; GrerBre
TH Tappen av Lillasksar Terresseblokk Litisskcar 20, 5532 Haugasund
Dakumaninrm: Wdlesickh: | Stereln | Prosekiee Tagningsn: Ray
Leil. 3.1 1:100] A4 | 50020 -A70-TB-23 3
A

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Nabolagsprofil

Litlaskar 26 - Nabolaget Storasund/Sundskar - vurdert av 13 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Studenter
e Godt voksne

Offentlig transport
& Fjellstemmen 7 min %
Linje 201, 243, 246, N284, N286 0.5km
X Haugesund Karmgy 18 min &
X Stavanger Sola 2t 71 min &
Skoler
Rossabg skole (1-7 kl.) 14 min 4
298 elever, 14 klasser 1km
Steinerskolen i Haugesund (1-10 kl.) 24 min #
166 elever, 11 klasser 1.6 km
Solvang skole (1-7 kl.) 28 min %
323 elever, 14 klasser 2 km
Havasen skole (8-10 kl.) 25min #
420 elever, 18 klasser 1.8 km
Haraldsvang skole (8-10 kl.) 6 Min &
486 elever, 19 klasser 2.9 km
Haugaland videregdende skole 13 min %
815 elever 1km
Vardafjell videregdende skole 16 min %
530 elever, 22 klasser 1.2 km

«Rolig fint og hyggelig nabolag med
kort vei til sentrum, aktiviteter sjg og
natur.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 81/100

Kvalitet pa skolene
Bra 7/1/100

» Naboskapet
AN
i Godt vennskap 66/100

Aldersfordeling

42.5%
39.9%
38.9%

20.4 %

B 212%

10.1 %
14.5%
14.5%
13.9%

8.1%
7.5%
72%

25.5%
17.8%
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Storasund/Sundskar 857 423
[l Haugesund 49 898 24 645
[ Norge 5425 412 2654 586
Barnehager

Fjellstemnmen barnehage (0-5 ar) 6 min %
49 barn 0.5km
Rossabg Fus aktivitetsbarnehage (0-5... 14 min %
67 barn Tkm
Anna Nilssens Minne barnehage (0-5ar) 16 min %
80 barn 1.7 km
Dagligvare

Kiwi Spannavegen 10 min 4
PostNord 0.8 km
Coop Prix Rogalandsgate 18 min %
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

ot 2. Sykkel

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 89/100

.

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 85/100

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 82/100

Sport

@ Egil eidesgt. ballgkke 9min %
Ballspill 0.7 km

@ Fjellstemmen ballgkke 10 min %
Ballspill 0.8 km

& EVO Haugesund 21 min %

& CrossFit Haugesund 22 min %

Boligmasse

B 59% enebolig
B 33% rekkehus
B 1% blokk

7% annet

«Sentralt nzer skoler, jobb, skog og mark,
gdavstand til sentrum. Etablert strgk med
hyggelige naboer. Passelig blanding av unge,
eldre og barnefamilier. Velholdte
eiendommer/hus.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Markedet 6 min &
l@ Apotek 1 Karmsundgata Senter 21 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 17% i barnehagealder
B 39%6-12ar
B 21%13-154ar

24% 16-18 ar

Familiesammensetning

o
o))
-
o
oY)
=
5

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

(@]

% 45%

[ Storasund/Sundskar
B Haugesund

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 46% 33%
Ikke gift 41% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet

fra ulike datakilder,

og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Boligbeskrivelse

Toppen av Litlaskar - terrasseleiligheter

17. januar 2022

Generelt

Denne leveransebeskrivelsen er utarbeidet for 8
orientere om bygningenes viktigste bestanddeler
og funksjoner. Det kan fore komme avvik mellom
leveransebeskrivelsen, annonser, nettsider, plan-
tegninger, opplysninger som kan veere gitt muntlig
osv. Denne leveransebeskrivelsen gjelder som
eneste beskrivelse og er vedlegg til kontrakt ved
kjzp av leilighet. Enkelte illustrasjoner i tegnings-
materialet vil vise forhold som ikke er i samsvar
med leveranse, s& som mgblering, fargevalg,

dar- og vindusform, bygningsmessige detaljer, for
eksempel fasadedetaljer, fellesarealer, materialvalg,
blomsterkasser, fargesetting, beplantning, statte-
murer, utearealer etc.

Videre kan vindusplasseringer, plassering av utstyr
i vatrom og kanaler for rgrgjennomfaringer i den
enkelte leilighet avvike noe fra de generelle planer,
som felge av bl.a. prosjektering og den arkitek-
toniske utformingen av bygget. Endelig kjgkken-
tegning vil bli uttegnet av leverandgr, og i denne
prosessen kan det bli en omfordeling av de enkelte
kjgkkenkomponentene. Eventuelle endringer skal
ikke forringe det leverte produkts kvalitet.

Kjgper er ogsa forpliktet til & godta de endringer
for boligen som maétte felge av eventuelle krav satt
av kommune eller annen offentlig myndighet. Det
er sgkt rammetillatelse for prosjektet iht. gjeldende
forskrifter pa godkjenningstidspunktet.
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Parkeringsanlegg

Parkeringsanlegget er felles for terrasseblokk,
samt for bygg B og C i senere byggetrinn.

Gulv: Asfaltdekke, biloppstillingsplasser merkes
opp 0g nummereres.

Vegger: Ubehandlet betongoverfiate.

Himling: Ubehandlet betongoverfiate.
Motorisert garasjeport med automatisk &pning.
Det leveres 1 stk. garasjeportépner per biloppstil-
lingsplass. Det vil bli synlige tekniske ledningsan-
legg pé vegger og i tak, ogsé inne i boder. Port
til garasjeanlegg. Lysanlegg iht. forskrifter. Selger
forbeholder seg retten til 8 foreta og eventuelt
endre fordeling og plassering av biloppstillings-
plasser. Utbygger forbereder for lading av elbil,
og ladepunkt for elbil kan bestilles som tilvalg.

Utomhusanlegg

Utomhusarealene vil bli levert i henhold til utomhus-
plan. Det blir lagt en kombinasjon av ferdiggress
og isédde flater pa de grgnne arealene mellom
byggene. Noe beplantning, prydbusker, belysning
og lekeapparater. Adkomst og kjereveier asfalteres.

Byggene leveres med utekran pd bakkeplan. Det
vil bli etablert avfallsanlegg i henhold til kommunens
avfallsfordeling sine retningslinjer med avfalls-
stasjoner ute pa terreng. Selger forbeholder seg
retten til & bestemme endelig utforming og material-
valg for fellesarealer og utomhus arealer.

Deler av det opparbeide uteomrédet, samt ned-
gravd renovasjon er felles for flere byggetrinn.
Tilkomst og vedlikehold vil bli ivaretatt gjennom
tinglyste rettigheter mellom de ulike eiendommene.

Fellesarealer

Inngangsparti/trapperom leveres med kombina-
sjon av fliser og tepper i henhold til arkitektens
valg. Vegger og himlinger leveres i malt utfgrelse/
systemhimling. Det leveres postkassesystem som
plasseres i henhold til retningslinjer fra postvesenet.
Belysning blir levert i henhold til forskrifter og styrt
via sensororer i fellesarealer/svalganger.

Heis
Alle leilighetsplan er tilgjengelig med heis
fra garasje til inngangsplan og parkeringsplan.

Boder

I tillegg til bod eller skapplass inne i leiligheten féar
hver enkelt leilighet 1 stk. sportsbod pa ca. 5 kvm.
Hver bod leveres med skiller til tak/himling med
lufting i topp, dgr med vrider og |&s. Det avset-

tes omrade, ute pa bakkeplan eller inne, for felles
sykkelparkering. Selger forbeholder seg retten til &
foreta og endre fordeling og plassering av boder.

Hovedinngang til leilighet/lassystem
Ytterder til leilighet leveres i fabrikkmalt utferelse
med FG-godkjent sylinderlés. Det leveres nakkel-
system til ytterdgrer i leilighetene. Dgrtelefon med
bildeoverfgring monteres ved hovedinngangsdaren
i forste etasje.

Yttervegger

Utferes i tre bindingsverk i en kombinasjon av
bygningsplater og impregnert tre kledning som er
behandlet fra fabrikk. Bygget leveres i farger be-
stemt av arkitekt, og som bestar av en kombinasjon
av naturfarget og gréapigmentert kledning.

Etasjeskiller

Etasjeskille utfgres som plass-stgpt betong eller

i betongelementer som nedfores og isoleres for
fremfering av ventilasjonskanaler o.l. Himling plates
med gipsplater, mens konstruksjonen over betong
skal ivareta rerfering for vannbaren gulvvarme.
Gulvvarmen legges enten i betong eller i spesial-
plater. Det leveres valgfritt, naturfarget eller hvitla-
sert tre-stavs eikelamellparkett i alle oppholdsrom,
uten tillegg i pris. De alternative parkettvariantene
vil bli presentert i forbindelse med tilvalgsproses-
sen. Pa bad og vaskerom leveres gulvfliser. Det

ma paregnes innkassing av tekniske fremfgringer
enkelte steder i himlingen og etasjeskiller.

TRINN 1

SIDE 3
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Vinduer og derer

Vindu i soverom samt ett vindu i stuen leveres som
lukkevinduer, vindu i stue/kjgkkenfront er store
vinduer. Det leveres terrasseder med utgang fra stue
til terrasse. Det leveres hvite slette innvendige derer
med dempelist og eiketerskel. Dgrvridere leveres

i forkrommet/bgrstet utferelse. Inngangsdgrer til
leiligheter fra innvendig trapperom leveres som
klimadgrer med brann og lydkrav iht, forskrifter. Alle
terrasse-dgrer og vinduer blir levert med energiglass
iht. byggeforskrifter, og ferdig malt fra fabrikk.

Innvendige vegger

Stgpt i betong, i kombinasjon med lettvegger i
bindingsverk med gipsplater. Veggene mellom
leilighetene utfgres i betong.

Innvendige lister

Gulvlister leveres i lakkert eik. Dgrlister leveres
glatte og malt fra fabrikk, og for & f& frem en ekstra
fin avslutning pé Toppen vil spikerhull i derlistene bli
vokset. Det leveres ogsa en moderne, listfri lasning
rundt vinduer som en del av den gode standarden.

| vindusforingene blir det montert gips som sparkles
og males i veggfarge noe som er med pé & gi en

fin helhetlig lzsning. Overgang mellom vegg og tak
leveres med en moderne, listfri lzsning.

Kjokkeninnredning

Det leveres kjgkkeninnredning fra Designa inklusive
integrerte hvitevarer, som kjgleskap, oppvask-
maskin, platetopp med induksjon og stekeovn.

Det blir utarbeidet kjgkkentegning for hver leilighet.
Ved eventuell endring av kjgkkeninnredningen
forutsetter vi at plassering av platetopp og vask ikke
endres. Kjgkkenavtrekk leveres med veggutkast.

Garderobeskap

Stiplede garderobelgsninger samt innredning i
walk-in garderober kan levers som tilvalg. Enkelte
leiligheter er forberedt for walk-in garderobe lgs-
ning, se plantegninger i prospekt/salgsbrosjyre.

Baderomsinnredning/rerleggerarbeid
Det leveres baderomsinnredning med speil pa
hovedbad og servantskap med skuffer i ca. 120 cm
bredde med servant nedfelt i benkeplate. P& bad

leveres vegghengt toalett og dusjderer med ngd-
vendig garnityr. Opplegg for og plass til vaskesgyle
pa vaskerom. Det mé& benyttes kondenstgrketrommel.
Vaskemaskin og terketrommel leveres ikke. Det
installeres luker for fordeler skap for leilighetenes
rgranlegg og leilighetens varmeanlegg. Endelig
plassering er ikke besluttet, men vil fortrinns-

vis veere i bod/bad. Ved evt. endring av vatrom
forutsetter vi at plassering av toalett og vask ikke
endres. Se ytterligere spesifikasjon av leveransen

i salgsprospekt/brosjyre.

Ventilasjon

Det leveres balansert ventilasjonsanlegg med
varmegjenvinning. Aggregatet plasseres i bod.
Friskluften som hentes i fasaden forvarmes i
varmeveksleren og tilfgres soverom, bod og

stue i ventil i himling. Forvarmet luft tilfares opp-
hold og soverom, avtrekk i fra vatrom og kjgkken.
Det kan forekomme noe innkassinger av kanaler,
samt sjakter som enda ikke er vist pa tegninger.
Dette er en del av detaljprosjekteringen.

Malerarbeid

Alle gipsoverflater behandles etter klasse K2 i gjel-
dende Norsk Standard NS3420 for malerarbeider,
som innebeerer skjgtesparkling og maling med to
strgk / full overdekning.

Det betyr at det kan forekomme synlige forskjeller
pé overflatestrukturen mellom plateskjgtene og
arealene for gvrig, spesielt i slepelys. Overflatene
skal veere slette, ikke inneha fremmedlegemer, veere
uten riper, ikke ha omrader med sig i malingen eller
ha synlige flekker etter f.eks. skadeutbedringer.

Malte trapper kan ha elementer av trestruktur

og fingerskjgter i overflaten iht. leverandgrens
forutsetninger av leveransen. Etter innflytting vil
materialene tgrke ytterligere, og tgrkesprekker vil
sannsynligvis oppsté, spesielt i overganger tak-vegg
og vegg-vegg. Omfanget vil bli vurdert og sprekker
utbedret etter ettérs befaringen. Senere oppsprek-
king, som en felge av ytterligere normal terking,
utbedres ikke. Vegger males med hvit letthet som
standard farge. | forbindelse med tilvalgs prosessen
er mulighet for & kunne velge andre farger.
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Flisarbeid

Gulv pa bad/vaskerom flislegges med 60x60
gulvfliser. | dusjsone legges mindre gulvfliser
for & ivareta fall. P& bad leveres i tillegg 60x60
veggfliser i dusjsone.

Varmeanlegg
Bergvarme fra borehull benyttes i sentral varme-
pumpe, plassert i underetasjen. Bergvarme er en

sveert miljgvennlig og gkonomisk gunstig lgsning
som sikrer lave kostnader til oppvarming. Varme-
pumpen produserer varmtvann til forvarming av
forbruksvann og til oppvarming av leilighetene.
Varmtvannet sirkuleres i vannrgr som legges i gulv i
gang, stue/kjgkken og bad. P& denne maten slipper
en radiatorer eller andre installasjoner som opptar
gulvplass. Varmen styres av termostater. Energifor-
bruket til anlegget fordeles pa leilighetenes areal
som en del av felleskostnader for sameiet.

Elektrikerarbeid

| alle fellesomréder og utendgrsanlegget leveres
god og pen belysning. Leilighetene leveres med for-
skriftsmessig antall elektriske punkt (varierer med
leilighetens stgrrelse) med sikringsskap fortrinnsvis i
gang. Méler plasseres i felles fordelingsskap utenfor
boligen. Elektriske anlegg ligger generelt skjult i
konstruksjonene. Unntatt er fremfaringer til lys og
stikk under overskap pa kjgkken og i den innvendige
boden, samt eventuelt feringer i lyd/brannvegger.
Det leveres innvendig belysning over servanter i
bad/WC (evt. integrert i speil), 3 stk. downlights i
bad(-ene), samt lampe i innvendig bod. Det leveres
komfyrvakt pa kjgkken. Det leveres 1 stk. utelam-
pe og 1 stk. stikkontakt pé balkong/terrasse. Det
dimensjoneres for elbillading til parkeringsplasser i
underetasjen (lader mé bestilles av kjgper selv ifm.
tilvalgs prosessen). Stremforbruk fordeles iht. den
enkeltes forbruk. Det vil i forbindelse med tilvalgs
prosessen bli anledning for den enkelte kjgper &
gjere en rekke tilpasninger/bestillinger innenfor
elektro. Ved evt. endring av elektrisk anlegg forut-
setter vi at plassering av sikringsskap ikke endres.

Terrasser

Terrassegulvet blir isolert og tekket med belegg.
Over belegget blir det lagt impregnerte terrasse-
bord. Gulvet blir lagt med fall mot renne i terrassen.
Rekkverk vil bli bygget i galvanisert stal med lami-
nert herdet glass. P& terrassen bygges en enkel
uisolert bod.

TV/internett/radio/telefon

Det leveres 1 stk. uttak for bredband/TV i hver leilighet.
Samme uttak kan ogsa benyttes for telefon. Det leveres
IKT-skap for plassering av ruter, modem etc. Selger
vil pé vegne av sameiet inngéd avtale om installasjon
og abonnement med TV og bredbéand leverander.

Brannsikring

Alle leilighetene leveres med godkjent boligsprin-
kling for ekstra sikkerhet og trygghet. Garasjean-
legg og fellesomréader sprinkles etter gjeldende
krav. Prosjektet far i tillegg brannalarmanlegg med
varsling til brannvesenet eller vaktselskap. Det blir
levert ett handslukkeapparat til hver boenhet.

Diverse

For at du som kjgper av leilighet skal fa muligheten
til & skreddersy din nye leilighet gnsker vi & tilby
deg et eget mgte med en representant for Odd
Hansen Prosjekt AS. Du vil i tillegg fa& muligheten
til egne mater med vére dyktige underleveran-
dgrer fa anledning til & gjere dine tilpasninger

pa leiligheten. | disse matene vil du kunne velge
kjgkkeninnredning, baderomsinnredning, farge pa
vegger, samt fliser og parkett. Det vil bli inngétt
egne tilvalgs- og endringsavtaler med prisoversikt
for endringer som foretas. Det vil ikke bli anledning
til 8 benytte andre leverandgrer, og det er ikke
anledning til & utfgre egeninnsats.

Tilpasninger

Odd Hansen Prosjekt AS forbeholder seg retten til
mindre fasade og vindusendringer dersom dette
anses ngdvendig grunnet arkitektoniske eller byg-
getekniske forhold. Det kan ogsa foretas mindre
vesentlige endringer av tegninger og beskrivelse
hvis dette av bygningsmessige arsaker er mer
praktisk, eller av andre arsaker ngdvendig.
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Salgsinformasjon

Litlaskar Borettslag
- terrassleiligheter

Selger/oppdragsgiver
Odd Hansen Prosjekt AS org.nr. 999568807

Eierform
Borettslag

Boligtype
Leilighet

Adresse og eiendomsbetegnelse
Eiendommen har i dag adresse:

Litlaskar 26, 5532 Haugesund

Gnr. 33, bnr. 233/ 33, 255 i Haugesund kommune.

Selger vil foresta organisering av eiendommen,
herunder som borettslag og tildeling av eget
andelsnummer. Prosjektet kan besté av ett- eller flere
borettslag og/eller andelshavere/eiendommer, bade

over og under bakken mht. hva som er formélstjenlig.

Prosjektet kan bestd av ett- eller flere bortettslag
og/eller andelshaver, bade over og under
bakken mht. hva som er mest formalstjenlig.

Prosjektet / organisering

Toppen av Litlaskar er forelgpig planlagt gjennom-
fort ved utbygging i fire byggetrinn. Prosjektets
ferste byggetrinn vil besté av 32 leiligheter. Se
utomhusplanen for plassering av boligene. Prosjektet
er planlagt og selges som ett borettslag som etter
hvert etableres. Selger tar sikte pa & organisere
garasjeanlegget i en neeringsseksjon, dog kan
selger velge annen organisering av plassene, her-
under bruksrett til plasser eller som tilleggsdel til
seksjoner. Tekniske anlegg etc. for borettslaget er
planlagt plassert i borettslagets egen eiendom.
Dersom enkelte funksjoner for borettslaget likevel
blir lagt i garasjeanlegget, som for eksempel
sykkelparkering, tekniske rom med mer, kan selger
overfgre en bruksrett eller evt. en eierandel i garasje-
anlegget til borettslaget. Deler av det opparbeide
uteomradet, samt nedgravd renovasjon er felles for
flere byggetrinn. Gjesteleiligheten, som er plassert
i terrasseblokken, er felles for alle byggetrinn, og
terrassebygget vil fa en tilrettelagt adkomst via
heishus i leilighetsbygget som er plassert lengst
sgr av de tre foranliggende bygg. Tilkomst og vedli-
kehold vil bli ivaretatt gjennom tinglyste rettigheter
mellom de ulike eiendommene.
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Tomt

Tomten bestar pt. av to eiendommer pa totalt

ca. 9 300 kvm. Selger tar forbehold om endringer
knyttet til tomtens sterrelse og endelige grenser,
inntil endelig kart- og delingsforretning er gjennom-
fort. Selger og kjgper mé akseptere arealet etter
den kommunale oppmalingen som bindende for
seg, dvs. uten tillegg eller fradrag i kjspesummen.

Reguleringsforhold

Tomtene er regulert til bolig iht. plan av dato
med revideringer av dato. Se vedlagte
reguleringsbestemmelser og reguleringskart.

Parkering

Det medfglger 1 stk. parkeringsplass i parkerings-
anlegg/carport til hver leilighet. Ekstra parkerings-
plass kan kjgpes for kr. 250.000,- pr. plass. Da antall
plasser er begrenset, forbeholder selger seg retten
til & akseptere eller avsla eventuelt anske om kjgp
av ekstra plass. Fellesutgiftene for garasjeplass i
garasjekjeller er stipulert til kr. 150,- pr. mnd. pr. plass.

Arealberegning

Arealene i salgsoppgaven og annet markedsferings-
materiale er oppgitt i bruksareal (BRA) og primeer-
rom (P-rom) beregnet etter NS3940:2007. BRA
angir leilighetens areal innenfor omsluttende veg-
ger, inklusivt areal for ev. innvendig bod, uten fra-
drag for sjakter. P-rom angir arealet av alle boligens
rom, inklusive innvendige vegger, eksklusive
innvendig bod og vegger som omslutter boligen.
Boligene bygges etter teknisk forskrift av 2017.

Se for gvrig leveransebeskrivelsen i prospektet

for mer detaljert informasjon.

Fellesutgifter

Fellesutgifter vil avhenge av hvilke tjenester boretts-
laget gnsker utfgrt i felles regi, og fordeles iht. vedtek-
tene. Ménedlige fellesutgifter er stipulert til kr. 25,- pr.
kvm. BRA. pr. méned, for leilighetene. | de stipulerte
fellesutgiftene man har lagt til grunn, bygningsfor-
sikring, felles strem, TV/internett, forretningsfersel,
kostnader til indre og ytre vedlikehold av fellesarealer
etc. Det er ogsa inkludert kostnader til oppvarming
via vannbaren varme og forvarming av varmtvann.

Driftskostnadene for garasjeanlegget i leilighets-
byggene er stipulert til ca. kr. 150,- pr méned og
betales av de som eier plass(er) i borettslaget.

Endelig budsjett fastsettes pa drsmgate. Det tas
forbehold om endringer i stipulerte fellesutgifter,
da dette er basert pa erfaringstall og budsjett fra
forretningsfarer. Fordelingsnakkel for fordeling

av utgifter reguleres i borettslagets vedtekter og
bygger i utgangspunktet pé andelsbrgken. Enkelte
elementer i budsjettet kan i vedtektene fastsettes
med lik fordeling pé alle seksjoner, eller etter for-
bruk. Selger vil engasjere Haubo som forretnings-
ferer for borettslaget for farste driftsar. Kjgper méa
forskuttere 3 mnd. fellesutgifter ved overtakelsen,
slik at borettslaget far neadvendig likviditetstilskudd.
Dersom renten endres fgr overtagelsen eller i Igpet
av lanets Igpetid, vil dette pavirke kapitalkostnadene
og dermed felleskostnadene.

Selgers forbehold vedre¢rende
igangsetting

Fglgende forbehold gjelder for gjennomfering av
kontrakten. Det tas forbehold om at selger har
oppnadd salg tilsvarende minimum 60 % av brutto
salgsverdi, det tas videre forbehold om at igang-
settingstillatelse er gitt innen og at utbygger
oppnar tilfredsstillende entreprise.

Med «igangsettingstillatelse» forstés i denne sam-
menheng tillatelse til 8 oppfere bygg over grunn og
fundamentering. Selger skal uten ugrunnet opphold
varsle kjgper skriftlig nar grunnlaget for forbehold-
ene er falt bort, samt dato for bortfallet og tids-
punkt for igangsettelse. Selger kan pé et hvilket
som helst tidspunkt velge & frafalle forbeholdene
selv om forutsetningene/forbeholdene ikke er
oppfylt. Dersom forbeholdene ikke er avklart innen,
eller det blir klart far dette tidspunkt at forbeholde-
ne ikke vil bli oppfylt innen fristen(e), har selger rett
til & annullere kontrakten. Kjgper skal i sa fall

fa eventuelt innbetalt forskuddsbelgp inklusive
opptjente renter refundert av selger gjennom
megler og eventuelt stilt § 12-garanti vil bli kansellert
og returnert garantisten. Utover dette har

selger intet ansvar overfor kjgper.
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Ferdigstillelse / overtagelse

Boligen med unntak av utomhusarealer antas &
kunne ferdigstilles i lepet av 3. Q-24. Utbygger
sgker a ferdigstille prosjektet sé raskt som mulig.
Det tas sikte pa at byggestart vil veere 3. Q-22.
Ved senere byggestart, endres overtagelses-
tidspunkt tilsvarende. Med byggestart menes fra
det tidspunkt byggearbeidene pa det aktuelle
byggetrinn faktisk igangsettes.

Det gjares uttrykkelig oppmerksom pé at anslaget
ovenfor ikke er & anse som en avtalt frist for overta-
gelse i forhold til bustadoppferingslova § 10.

Det er alltid knyttet en viss usikkerhet til fremdrift
og gjennomfering i store og komplekse bygge-
prosjekter som det foreliggende, herunder med
hensyn til nar offentlige godkjennelser vil foreligge.

P& denne bakgrunn vil selger fastsette en endelig
overtagelsesdato nér man har sikkerhet for nar

dette kan skje. Overtagelsesmaned vil bli meddelt
med ca. 3 maneders skriftlig varsel fra selger. Endelig
overtagelsesdato meddeles skriftlig senest 6 uker far
overtagelse. Denne dato gjelder da som partenes av-
talte overtagelsesdato. Denne bestemmelse medfarer
ingen innskrenkning i kjgpers rettigheter i henhold til
bustadoppferingslova § 10 annet og tredje ledd.

Det gjeres oppmerksom pé at det etter oppgjers- og
overtagelsesdato fortsatt vil foregé byggearbeider pa
eiendommen, herunder arbeider med ferdigstillelse
av de gvrige boligene, fellesarealer, tekniske installa-
sjoner og utomhusarbeider. Kjgper kan ikke nekte &
overta boligen selv om fradeling, seksjonering eller
tinglysing av hjemmelsovergang ikke er gjennomfart
pa overtakelsesdagen. Selger er ansvarlig for at det
foreligger ferdigattest pé eiendommen senest pa
overtagelsesdagen. Det kan imidlertid bli aktuelt at
overtagelse skjer pa bakgrunn av midlertidig brukstil-
latelse fordi mindre arbeider gjenstar. Av midlertidig
brukstillatelse skal fremgé hvilke arbeider som mé
ferdigstilles for ferdigattest kan gis. For & sikre gjen-

stdende arbeider har kjgper rett til & holde tilbake en
forholdsmessig andel av kjgpesum inntil ferdigattest
foreligger. Fellesarealer vil kunne bli ferdigstilt og
overtagelsesforretning avholdt etter overtagelse av
boligen. Borettslagets styre eller interimsstyre vil
representere hver andelshaver pa overtagelsesforret-
ning. Overtagelse av fellesarealer kan gjennomfares
trinnvis, eksempelvis at innvendige fellesarealer
overtas for de utvendige.

Kjopsprosessen

Kjgpetilbud skal innleveres skriftlig til selger
sammen med godkjent legitimasjon. Kjgpetilbudet
skal veere fritt for ethvert forbehold og bindende
frem til det er akseptert, eller avslatt av selger.
Kjgpetilbud med annen akseptfrist fra budgiver vil
bli forkastet. Kjgpetilbudet skal inneholde en finan-
sieringsplan samt kontaktperson i kredittinstitusjon
med telefonnummer dersom kjgpet skal finansieres
med lante midler. Kjgpetilbudet skal lyde pa salgs-
pris i henhold til gjeldende prisliste p& budgivers
leilighetsalternativ. Selger forbeholder seg retten til
enhver tid & akseptere eller forkaste ethvert kjgpe-
tilbud. Det forutsettes at kjgpetilbud legges inn pa
grunnlag av informasjonen i salgsmateriellet, inklu-
dert vedtekter og kjgpekontrakter og en eventuell
aksept gis under samme forutsetning av at budgiver
har gjort seg kjent med informasjonen. Dokumente-
ne kan fas ved henvendelse til megler og kan ogsa
leses / lastes ned fra prosjektets hjemmeside.

Omkostninger

Dokumentavgiften blir beregnet av tomteverdien.
Det er verdien pé tomten pa tinglysningstidspunktet
som blir lagt til grunn for avgiftsberegningen.
Opplyst dokumentavgift er beregnet ut fra dagens
antatte tomteverdi. Det kan komme justering av do-
kumentavgiften, og det er kjgper som har ansvar for
mellomlegget. Det blir tatt forbehold om endringer

i offentlige avgifter og gebyrer. Som en del av det
samlede vederlaget skal kjgpet i tillegg til kjgpesum-
men betale falgende omkostninger: Dokumentavgif-
ten er estimert til kr 15.000,- pr leilighet som utgjer
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2,5 % av tomtens salgsverdi pa tinglysningstids-
punktet for den enkelte seksjon. Pt. er tomteverdien
antatt & veere kr 600.000,- pr andel. Det blir tatt
forbehold om endring i gebyrer, tomteverdien og
dokumentavgift pa tinglysningstidspunktet.

e Dokumentavgift kr 15.000,-

e Andelskapital kr 5.000,-

e Etableringskostnad Bate kr 2.000,-

e Tinglysningsgebyr for skjgte kr 430,-

e Tinglysninggebyr og attestgebyr for
hvert pantedokument kr 430,-

e Gebyr for panteattest kr 172,-

e Omkostninger totalt kr 23.032,-

Fellesgjeld
Det blir fellesgjeld pé hver andel.

Finansiering

Ta kontakt med bank for & avklare finansielle for-
hold og spgrsmal knyttet til Ian til kjgp av boligen
og finansieringsbekreftelse.

Spesifikasjon av lan - Handelsbanken
Lan: kr 34.087.500,-

(forutsatt at det utgjer 75% av verdien)
Rente: 5,99%

Nedbetalingstid: 40 &r (10 &r avdragsfritt)
Etablering: kr 10.000,-

Kapitalkostnader knyttet til
borettslagets fellesgjeld

Borettslaget vil bli finansiert med 70% fellesgjeld.
Kapitalkostnader bestér av renter og avdrag pé
borettslagets fellesgjeld. Lapetid for lanet er 40 ar
med avdragsfrihet de 10 fgrste &rene. Kapitalkostna-
dene vil gke nér perioden for avdragsfrihet er over.
Renten pa fellesgjelden er flytende. Det er i bud-
sjettet/prislisten lagt til grunn at fellesgjelden er et
annuitetslan med en flytende rente pé 5,99 %. Det
presiseres at renten er basert pa et indikativ tilbud
og det er denne rentesatsen som er lagt til grunn i
de stipulerte felleskostnadene.

Dersom renten blir endret fgr overtagelsen eller i
lzpet av lanets lgpetid, vil dette pavirke kapitalkost-
nadene og dermed felleskostnadene. Andel felles-
gjeld og stipulerte felleskostnader for den enkelte
enheten star spesifisert i prislisten. Det presiseres
at renten vil endre seg i samsvar med den gene-
relle renteutviklingen og péavirke felleskostnadene
tilsvarende, uavhengig av budsjettperiode. Rente-
utgiftene pa andel fellesgjeld er etter gjeldende
regelverk fradragsberettiget med 22 %, forutsatt
at andelseier har skattbar inntekt. Innskuddet er
den del av kjgpesummen som kjgper mé finansi-
ere pé& egenhand. Innskuddet inngar som en del

av borettslaget sin finansieringsplan sammen med
felleslan og andelskapital. Dersom selger endrer
prisene pa usolgte enheter etter at borettslaget
sin finansieringsplan er vedtatt, vil gkningen ikke
innga som en del av innskuddet, men omtales som
kontantdel. Denne verdien vil ikke veere sikret med
pant i borettslagets eiendom.

IN-ordning

Borettslaget vil etablere IN-ordning som gjgr at
andelseierne kan velge a nedbetale hele eller deler
av sin andel av fellesgjelden.

Informasjon om garanti/

borettslagenes sikringsordning

Borettslaget tilknyttes en sikkerhetsordning som gir en
sikkerhet for manglende innbetaling av felleskostnader.

Det vil kunne ta inntil 4 maneder etter overlevering
for 1an til fellesgjeld er pa plass, dette inkluderer
ogsé IN-ordning. Frem til 1an til fellesgjeld er pa
plass, betaler kunden sin andel av renter pa bygge-
lanet til utbygger som felleskostnad.

Betalingsbetingelser / garantier

Kjgpesum og omkostninger skal innbetales senest
3 virkedager for overtagelse. Megler besitter kjgpers
delinnbetalinger frem til overskjgting, og kan ikke
for overskjating av boligen foreta utbetalinger til
selger, med mindre selger stiller ngdvendig bank-
garanti i henhold til bustadoppfgringslova § 47.
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Forretningsforer
Selger vil engasjere Haubo som
forretningsferer for borettslaget.

Forsikring

Frem til overtagelse vil eiendommen veere forsikret
av utbygger. Etter overtagelse vil eiendommen for-
sikres gjennom borettslaget fellesforsikring. Kjgper
mé selv besgrge innboforsikring og forsikring av
eventuelle seerskilte pakostninger.

Ligningsverdi / eiendomsskatt
Eiendommens ligningsverdi fastsettes etter ferdig-
stillelse i forbindelse med farste ligningsoppgjar.
Ligningsverdien fastsettes med utgangspunkt i en
kvadratmeterpris som é&rlig beregnes av Statistisk
Sentralbyra. Ligningsverdien for primeerboliger (der
boligeier er folkeregistrert bosatt) utgjer 25% av
den beregnede kvadratmeterprisen multiplisert med
boligens areal. Ligningsverdien for sekundeerboliger
utgjer 80%. For naermere info, se skatteetaten.no.

Leveranderavtaler

Selger har pé vegne av borettslaget anledning til &
innga bindende avtale vedrgrende serviceavtaler
som er ngdvendig for drift av bygget. Selger bestiller
pa vegne av borettslaget leverander av kabel-tv og
internett, som vil kunne ha en bindingstid pa 3-5 ar.

Mindre «gjennomtrekk>

Borettslag er ogsa et bra valg for deg som ser etter

et godt og stabilt bomilje. Til forskjell fra sameier, har
de nemlig lovregulerte restriksjoner pé utleie, med et
tak pa leie ut til noen i tre &r. Det gjer boligene mindre
attraktive for investorer som kun vil kjgpe for utleie,
og du far «<mindre gjennomtrekk» av naboer. .

Tilvalg og endringer
Utbygger utarbeider tilvalgsliste.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt Lov om hvitvasking,
med plikt til & melde fra til @kokrim om eventuelle
mistenkelige transaksjoner.

Videresalg/endring av kjoper

Kjeper kan ikke uten selgers samtykke videresel-
ge (transportere) kjgpekontrakten fgr overtagelse
med virkning overfor selger. Dersom selger gir
slikt samtykke, kan selger fastsette neermere vilkar
for gjennomfgringen av videresalget og oppgjeret
for dette. | tillegg vil selger kreve kr 50.000,- som
kompensasjon for selgers og meglers arbeid i
forbindelse med transporten. Melding om videre-
salg som mottas senere enn fgr meddelt dato for
overtagelse, tillates ikke gjennomfert. Selv om bo-
ligen med kjgpekontrakten er solgt videre fer den
er overtatt, frigis ikke opprinnelig kjgper for sine
forpliktelser etter kjgpekontrakt. Inntil fullt oppgjer
har funnet sted og boligen er overlevert, kan selger
fortsatt gjere ethvert krav i henhold til kjgpekon-
trakt gjeldende mot opprinnelig kjgper. Eventuelt
videresalg kan kun skje pa slike vilkédr som ufravi-
kelige lovbestemmelser matte angi, jf. bl.a. avhen-
dingsloven § 1-1(4). Dersom kjgper gnsker & endre
navn pa hvem som skal sté i skjgtet ved overtagelse
internt i familien eller i eget selskap og at en slik
endring godkjennes av selger, palgper det et gebyr
stort kr. 15.000,-. Melding om navneendring som
mottas senere enn 6 uker fgr meddelt dato for
overtagelse, tillates ikke.

Avbestilling

Avbestillingsgebyr etter bustadoppferingslova § 54
ved avbestilling far selger har vedtatt byggestart og
meddelt dette til kjgper er satt til 5 % av kjgpe-
summen. Ved avbestilling etter selgers beslutning
om byggestart og meddelelse av dette til kjgper
fastsettes selgers krav pa erstatning til 10 % av
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kjgpesummen. Kjgper er gjort saerskilt oppmerksom
pa at dette tapet — og derved kjgpers ansvar ved
avbestilling — kan bli betydelig, bl.a. avhengig av
markedsutviklingen fra kjgpekontraktens inngaelse.

Servitutter/heftelser

Servitutter som ikke slettes fglger eiendommen.
Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra,
kan det veere tinglyst servitutter som erkleeringer/
avtaler som kan f& betydning for denne eiendom-
men. Kjgper ma akseptere at det pad eiendommen
tinglyses ytterligere servitutter/heftelser dersom
offentlig myndighet krever det. Slike servitutter/
heftelser kan veere erkleeringer som regulerer drift
og vedlikehold av fellesomrader, drift og vedlike-
hold av energi/nettverk/vann og avlgp/veiadkomst
m.v. fra kommune, naboeiendommer og/eller ulike
leverandgarer. | tillegg kan selger tinglyse bestem-
melser vedrgrende sameie, naboforhold eller for-
hold pélagt av myndighetene. | forbindelse med
utbygging og salg av bruksenheter, vil selger
tinglyse pengeheftelser pa eiendommen, men
boligen vil overtas fri for gkonomiske heftelser
med unntak av lovpalagt og utinglyst panterett

til borettslaget. Borettslagets panterett sikrer
innenfor palydende den enkelte andelshaver
oppfyllelse av felles forpliktelser.

Energimerking

Boligene antas & fa energimerke B, farge Grgnn.
Det vil kunne forekomme individuelle avvik mellom
boligene i prosjektet. Selger er ansvarlig for at hver
bolig etter overtagelse vil f& en individuell energi-
attest som bekrefter energimerket.

Lovanvendelse

Boligene selges etter bestemmelsene i Bustadopp-
feringslova (lov av 13. juni 1997 nr. 43 med endring
av 16. desember 2016), loven sikrer kjgper rettigheter

som ikke kan innskrenkes i kjgpekontrakt, jfr.§3.
Bustadoppfaringslova kommer ikke til anvendelse nar
kjsper er juridisk person, profesjonell eller investor,
eller etter at prosjektet er ferdigstilt. Boligen vil da
selges etter bestemmelsene i Lov om avhending av
fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93. Selger star likevel
fritt til & selge etter Bustadsoppferingslova.

Forbehold og generelle forutsetninger:

Det presiseres seerskilt at salgsprospektet ikke er
bindende for boligens detaljutforming som farger,
materialer, mv. Opplysninger gitt i salgsprospektet
kan fravikes dersom selger anser det ngdvendig
eller gnskelig, dog slik at endringene ikke skal ha
innvirkning pa den angitte standard. Salgsprospekt
viser ogsa tegninger, animasjoner og andre illustra-
sjoner med utstyr som ikke medfalger boligen.
Plantegninger og illustrasjoner som viser ulike
innredningslasninger er ment som illustrasjoner for
mulige lgsninger, og inngar ikke i standardleveran-
sen. Tegningene i prospektet bar ikke benyttes som
grunnlag for ngyaktig mgbelbestilling, bade fordi
endringer vil kunne forekomme, jf. nedenfor, og
fordi mélestokkavvik vil kunne forekomme ved tryk-
king/kopiering. Selger tar forbehold om endringer

i forhold til opplysninger gitt i salgsprospektet og
teknisk beskrivelse, med hensyn til konstruksjon og
materialvalg, fargevalg og arkitektoniske Igsninger,
herunder bl.a. mindre endringer av planlgsninger.
Det tas spesielt forbehold om endringer og juste-
ringer som er hensiktsmessige og ngdvendige for
eksempel i forhold til plassering av sjakter og kana-
ler, herunder innkassinger av kanaler/fgringer som
ikke er vist pa tegningene. Eventuelle endringer
skal ikke forringe det leverte produkts kvalitet. Kjg-
per er ogsa forpliktet til & godta de endringer for
boligen som matte fglge av eventuelle krav satt av
kommune eller annen offentlig myndighet. Selger
tar forbehold om mindre justering av oppgitt areal.
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Selger tar videre forbehold om endringer av utom-
husanlegg og fellesareal. Kjgper skal sé langt det er
mulig orienteres skriftlig om endringer av betyd-
ning som foretas. Ingen av de endringer selger har
rett til & gjennomfare etter ovenstédende bestem-
melser gir kjsper krav pa erstatning og/eller prisav-
slag. Selger skal levere arbeidet med normal hand-
verksmessig stand jf. Bustadoppfgringslova § 7, og

i samsvar med beskrivelser og eventuelle endringer
og tilvalg. Det gjgres spesielt oppmerksom pé at
Selgers plikt til & utbedre feil eller mangler ikke
omfatter reparasjoner som er & anse som ordinaert
vedlikehold, eller sprekkdannelser som oppstér
som felge av naturlig krymping nér materialvalg og
materialbehandling har veert forsvarlig fra Selgers
side. Pa samme mate vil det veere unntak for riss/
saltutslag pé synlige betongoverfiater i garasje og
utvendige murer.

Teknisk beskrivelse utarbeidet av selger og som fglger
prospektet og som vedlegg til Kjgpekontrakten, gjelder
som selgers forpliktende leveranse. Det gjgres opp-
merksom pé at dersom det er avvik mellom tegninger
og beskrivelse, gjelder beskrivelsen foran tegninger.

Ting og l@sere som er vist pa tegninger og illustra-
sjoner og ikke spesifisert i beskrivelsen leveres ikke.
Selger stér fritt til & fordele boder.

Kjopers underspkelsesplikt

Kjeper har selv ansvaret for 8 sette seg inn i salgs-
prospekt, reguleringsplaner, byggebeskrivelse og
annen dokumentasjon som kjeper har fatt tilgang
til. Dersom utfyllende/supplerende opplysninger
er gnskelig, bes kjgper henvende seg til megler.
Kjgper har ingen rett til & reklamere pa grunnlag
av forhold som kjgper er blitt gjort oppmerksom
pa, eller som kjgper pa tross av oppfordring har
unnlatt & sette seg inni.
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Journey

Kontaktinfo kjgper:
Yvonne Nilsen
yvoholm@hotmail.com
+47 900 80 974

Alf Nilsen
nilsenalf@hotmail.com
+47 453 91993

Fullferte tilvalg:

Produkt

Gang

¥8° | VANNBAREN VARME
Gulvvarme

TARKETT 1STAV PROFFESIONAL OAK CREAM PLANK XT
Gulv

Beskrivelse
Tykkelse 13 mm

Bredde 190 mm
Lengde 2000-2200 mm

Overflate matt lakk

FLISLEGGING | INNGANGSPARTI
g Tilvalg fliser inngangsparti

Beskrivelse

Oppsummering tilvalg
03.04.2025

Prosjekt Toppen av
Litlaskar

Enhet 31
Dato 03.04.2025
Antall/Areal Pris NOK
1 stk 0,-
Standard

17.5 M? 6 650,-

1stk 5000,-

Det tilbys flislegging i inngangsparti. Dersom dette gnskes, vil flislegger sammen med prosjektering avgjere plassering og
starrelse av det flislagte partiet. Det strebes for at det flislagte omradet blir naturlig avgrenset i forhold til boligen gvrige
planlasning. Vi estimerer at areal vil ligge pa 3-5 kvm, avhengig av gangens utforming. Flis som er inkludert i prisen er
standard flis (Standard flis 60x60cm), dersom det gnskes annen flis ma kjgper selv betale mellomlegg

STANDARD VEGGFARGE 1624 LETTHET
Maling vegger

1 stk 0,-
Standard



Beskrivelse
En svakt gulaktig tone som er hvitere enn 1001 Egghvit og 1453 Bomull. Lett og luftig, - med et grlite sler av lunhet i seg.

Standard maling er JOTAPROFF Prima Air 05 som er en flott, matt og varig vanntynnet akrylmaling for innendgrs bruk. Lukter
minimalt og gir et godt inneklima under og etter pafaring.

Glans: matt
— STANDARD TAKMALING 1 stk 0,-
“J Maling tak Standard
Beskrivelse

Flutex 2S er en helmatt refleksfri takmaling med optimal dekkevne.

Anbefales for tak hvor det er spesielle krav til estetikk.
Kjokken/Stue

" VANNBAREN VARME 1stk 0-
Gulvvarme Standard

TARKETT 1 STAV PROFFESIONAL OAK CREAM PLANK XT 441 M? 16 758,-
Gulv

Beskrivelse
Tykkelse 13 mm

Bredde 190 mm
Lengde 2000-2200 mm

Overflate matt lakk

STANDARD VEGGFARGE 1624 LETTHET 1stk 0,-
Maling vegger Standard
Beskrivelse

En svakt gulaktig tone som er hvitere enn 1001 Egghvit og 1453 Bomull. Lett og luftig, - med et grlite sler av lunhet i seg.

Standard maling er JOTAPROFF Prima Air 05 som er en flott, matt og varig vanntynnet akrylmaling for innendgrs bruk. Lukter
minimalt og gir et godt inneklima under og etter pafering.

Glans: matt
— STANDARD TAKMALING 1 stk 0,-
“J Maling tak Standard
Beskrivelse

Flutex 2S er en helmatt refleksfri takmaling med optimal dekkevne.

Anbefales for tak hvor det er spesielle krav til estetikk.

Soverom 1
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~ @ONSKER IKKE VANNBAREN GULVVARME

= R

Gulvvarme

TARKETT 1STAV PROFFESIONAL OAK CREAM PLANK XT
Gulv

Beskrivelse
Tykkelse 13 mm

Bredde 190 mm
Lengde 2000-2200 mm
Overflate matt lakk

STANDARD VEGGFARGE 1624 LETTHET
Maling vegger

Beskrivelse

1stk

11 M?

1stk

0,-
Standard

4218,-

0,-
Standard

En svakt gulaktig tone som er hvitere enn 1001 Egghvit og 1453 Bomull. Lett og luftig, - med et arlite sler av lunhet i seg.

Standard maling er JOTAPROFF Prima Air 05 som er en flott, matt og varig vanntynnet akrylmaling for innendgrs bruk. Lukter

minimalt og gir et godt inneklima under og etter pafaring.
Glans: matt

..+ STANDARD TAKMALING
“J Maling tak

Beskrivelse
Flutex 2S er en helmatt refleksfri takmaling med optimal dekkevne.

Anbefales for tak hvor det er spesielle krav til estetikk.

Walk-in

— @NSKER IKKE VANNBAREN GULVVARME

e, i

Gulvvarme

TARKETT 1 STAV PROFFESIONAL OAK CREAM PLANK XT
Gulv

Beskrivelse
Tykkelse 13 mm

Bredde 190 mm
Lengde 2000-2200 mm
Overflate matt lakk

STANDARD VEGGFARGE 1624 LETTHET
Maling vegger

Beskrivelse

1 stk

1stk

4.3 M?

1stk

0,-
Standard

0,-
Standard

1634,-

0,-
Standard

En svakt gulaktig tone som er hvitere enn 1001 Egghvit og 1453 Bomull. Lett og luftig, - med et grlite sler av lunhet i seg.

Standard maling er JOTAPROFF Prima Air 05 som er en flott, matt og varig vanntynnet akrylmaling for innendars bruk. Lukter
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minimalt og gir et godt inneklima under og etter pafering.

Glans: matt
-— STANDARD TAKMALING 1stk 0,-
| ““"g Maling tak Standard
Beskrivelse

Flutex 2S er en helmatt refleksfri takmaling med optimal dekkevne.

Anbefales for tak hvor det er spesielle krav til estetikk.

Bad 1- 5m?
i¥ | VANNBAREN VARME 1stk 0-
Gulvvarme Standard
: STANDARD - PRO DESIGN LIGHT GREY 1stk 0,-
Gulv Standard
Beskrivelse

Dette er Flisdesign sin egen, nye serie innen vare prosjektserier. Pro design er en meget anvendelig og moderne flisserie fra
tyske Boizenburg. Godt egnet til bade gulv og vegg i alle typer rom. Materiale: Porcellanato Farge: Grey Format: 60x60
(10x10 cm i dusjsonen) Overflate: Matt

' STANDARD - PRO DESIGN LIGHT GREY 1 stk 0,-
Vegger Standard
Beskrivelse

Dette er Flisdesign sin egen, nye serie innen vare prosjektserier. Pro design er en meget anvendelig og moderne flisserie fra
tyske Boizenburg. Godt egnet til bade gulv og vegg i alle typer rom. Materiale: Porcellanato Farge: Grey Format: 60x60
(10x10 cm i dusjsonen) Overflate: Matt

— STANDARD TAKMALING 1 stk 0,-
;“““g Maling tak Standard
Beskrivelse

Flutex 2S er en helmatt refleksfri takmaling med optimal dekkevne.

Anbefales for tak hvor det er spesielle krav til estetikk.

103081 DESIGN SLUKRIST NO.15 1 stk 370,-
Slukrist

Beskrivelse
20x20cm, 4mm hayde
Sort matt stal

Soverom 2
&E{M @NSKER IKKE VANNBAREN GULVVARME 1stk 0,-
Gulvvarme Standard
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TARKETT 1STAV PROFFESIONAL OAK CREAM PLANK XT 7.4 M? 2812,-
Gulv

Beskrivelse
Tykkelse 13 mm

Bredde 190 mm
Lengde 2000-2200 mm

Overflate matt lakk

STANDARD VEGGFARGE 1624 LETTHET 1 stk 0,-
Maling vegger Standard
Beskrivelse

En svakt gulaktig tone som er hvitere enn 1001 Egghvit og 1453 Bomull. Lett og luftig, - med et arlite sler av lunhet i seg.

Standard maling er JOTAPROFF Prima Air 05 som er en flott, matt og varig vanntynnet akrylmaling for innendgrs bruk. Lukter
minimalt og gir et godt inneklima under og etter pafaring.

Glans: matt
— STANDARD TAKMALING 1stk 0,-
“»Sl Maling tak Standard
Beskrivelse

Flutex 2S er en helmatt refleksfri takmaling med optimal dekkevne.

Anbefales for tak hvor det er spesielle krav til estetikk.

Bad 2-5,5m

{7 | VANNBAREN VARME 1tk 0-
Gulvvarme Standard

= STANDARD - PRO DESIGN LIGHT GREY 1 stk 0,-
Gulv Standard

Beskrivelse

Dette er Flisdesign sin egen, nye serie innen vare prosjektserier. Pro design er en meget anvendelig og moderne flisserie fra
tyske Boizenburg. Godt egnet til bade gulv og vegg i alle typer rom. Materiale: Porcellanato Farge: Grey Format: 60x60
(10x10 cm i dusjsonen) Overflate: Matt

[~ STANDARD - PRO DESIGN LIGHT GREY 1 stk 0,-
Vegger Standard
Beskrivelse

Dette er Flisdesign sin egen, nye serie innen vare prosjektserier. Pro design er en meget anvendelig og moderne flisserie fra
tyske Boizenburg. Godt egnet til bade gulv og vegg i alle typer rom. Materiale: Porcellanato Farge: Grey Format: 60x60
(10x10 cm i dusjsonen) Overflate: Matt

— STANDARD TAKMALING 1 stk 0,-
| “;l Maling tak Standard
Beskrivelse

Flutex 2S er en helmatt refleksfri takmaling med optimal dekkevne.



Anbefales for tak hvor det er spesielle krav til estetikk.

STANDARD SLUKRIST 1 stk
Slukrist

Bod/Vaskerom

“ STANDARD - PRO DESIGN LIGHT GREY 1 stk
Gulv

Beskrivelse

0,-
Standard

0,-
Standard

Dette er Flisdesign sin egen, nye serie innen vare prosjektserier. Pro design er en meget anvendelig og moderne flisserie fra
tyske Boizenburg. Godt egnet til bade gulv og vegg i alle typer rom. Materiale: Porcellanato Farge: Grey Format: 60x60

(10x10 cm i dusjsonen) Overflate: Matt

STANDARD VEGGFARGE VATROM 1stk
Maling vegger/helflisede vegger

Bomull

Beskrivelse
Vatrom leveres malt i Jotaproff Aquatech vatromsmaling i fargen Bomull.

= STANDARD TAKMALING 1stk
| “;l Maling tak

Beskrivelse
Flutex 2S er en helmatt refleksfri takmaling med optimal dekkevne.

Anbefales for tak hvor det er spesielle krav til estetikk.

STANDARD SLUKRIST 1stk
Slukrist

Generelt
STANDARD HVIT SLETT LETTD@R 6 stk
Innerderer

Beskrivelse

0,-
Standard

0,-
Standard

0,-
Standard

0,-
Standard

Standard innerder i en lett konstruksjon med malt overflate. En funksjonell dgr som dekker det grunnleggende behovet og

passer innredningen i de fleste hjem.

STIL:MODERNE

D@RTYPE:ENKELD@R
MALT/BEHANDLET:MALT NCS S0502-Y
OVERFLATE:SLETT

MILJ@:FCS MIKS 70%

GARANTI: 5 ARS PRODUKTGARANTI

STANDARD HVIT SLETT LETTD@R 1 stk
Innerdgr mellom gang/stue

0,-
Standard
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Beskrivelse

Standard innerdgr i en lett konstruksjon med malt overflate. En funksjonell dar som dekker det grunnleggende behovet og

passer innredningen i de fleste hjem.

STIL:MODERNE

D@RTYPE:ENKELD@R
MALT/BEHANDLET:MALT NCS S0502-Y
OVERFLATE:SLETT

MILJD:FCS MIKS 70%

GARANTI: 5 ARS PRODUKTGARANTI

..~ , DEMPELIST 7 stk
, Dempelist darer

Beskrivelse

0,-
Standard

Dempelist for karm til innerderer. Egenskaper: Bedre tetting mellom dar og karm. Minsker stgy ved lukking av der. Hindrer

banking ved trekk og lignende. *illustrasjonsbilde - produkt/utseende kan avvike.

STANDARD D@RVRIDER - MIRA 8301 MATT KROM 5 stk 0,-
@ Darvridere til slagdarer Standard
Beskrivelse
Mira er en stremlinjeformet vrider med tidlagst design og god kvalitet.
Mira egner seg godt i de fleste interigrer, en all-rounder som kler bade det moderne og klassiske
,  STANDARD GRIPERING | BLANK KROM 2 stk 0,-
fa Gripering til skyvedarer Standard
-~ STANDARD D@RTERSKEL | EIK 7 stk 0,-
=S, Dorterskler Standard
Beskrivelse
Flat underliggende terskel i eik, 14mm
FURU HVITMALT LIST 1stk 0,-
Listverk gulv Standard
Beskrivelse
Furu hvitmalt 1,2x5.8cm List rund
Farge: Bomull, SO502-Y
VOKSEDE SPIKERHULL PA HVITMALT LISTVERK 1stk 0,-
Voksede spikerhull i listverk Standard
Beskrivelse
Furu hvitmalt fotlist 5,8 cm med voksede spikerhull. Voksfarge er tilpasset listverk.
—) JOTAPROFF PRIMA AIR VEGGMALING 1stk 0,-
E1 ,‘ Oppgradering malingskvalitet Standard
Beskrivelse
JOTAPROFF Prima air er en luktsvak ren akrylmaling utviklet spesielt for proffen. Malingen gir deg et godt og behagelig
arbeidsmiljg, i tillegg til et suverent sluttresultat pa veggen.
7
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Haugesund kommune Py &L ovens 12-3
(k¥ et

Planbestemmelser
Plan RL1790 - Toppen

Sist revidert: 19.01.2021

Vedtatt av Haugesund bystyre 14.04.2021

1. Planens hensikt

Hovedhensikt med planen er a tilrettelegge eiendommene gnr. 33 bnr. 233 og gnr. 33 bnr. 255
mfl. for terrassert blokkbebyggelse med tilhorende anlegg.

Omradet reguleres til felgende formal:
Bebyggelse og anlegg (§ 12-5 nr. 1)
Boligbebyggelse - Terrassert blokkbebyggelse (BB)
Energianlegg — Trafo (E)
Renovasjon (R)
Uteopphold (UTE)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr. 2)
Kjerevei (V)
Fortau (F)
Gatetun (GT)
Gang-/sykkelvei (Gs)
Parkeringsplass (P’)

Landbruks-, natur- og friluftsformal (§ 12-5 nr. 5)
Friluftsformal (Friluft)

Sikrings-, stey- og faresoner (§§ 12-6, 12-7 og 11-8)

Bestemmelsesomrade naerlek (#1)

Sidelav 7 Saksnr: 20/6501 PlanlD RL1790
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2. Fellesbestemmelser for hele planomradet

§1 Utbygging av kommunalteknisk samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (vei-,
vann- og avlepslasning) skal skje i henhold til teknisk plan godkjent av Haugesund
kommune.

Trinnvis utbygging er tillatt. Omfang av anlegg som skal ferdigstilles sammen med
byggetrinnet skal avklares i forhandskonferanse med Haugesund kommune.

Ved trinnvis utbygging skal etablering av offentlig ballekke pa eiendommen gnr. 33
bnr. 358 pa Fjelltun, samt etablering av belysning pa turvei som gar fra Beverskaret til
Gamle Skjoldaveg, utfores ved forste byggetrinn.

Ved trinnvis utbygging tillates fysisk sperring og omgjering av del av Litlaskar il
gang-/sykkelvei utfort ved siste byggetrinn.

Renovasjonsstasjon f_R og uteopphold f_UTE inkl. neerlek i bestemmelsesomrade #1
og parkering f_P tillates midlertidig etablert annet egnet sted enn regulert, frem til
siste byggetrinn.

§2 Etablering av felles uteareal skal skje i henhold til utomhusplan (M 1:200) godkjent av
Haugesund kommune.

Uterom skal utformes i samsvar med kommunens «Veileder for uterom» sist dat.
31.03.2016. Det skal vises en helhetlig opparbeidelse mellom bygninger og
utendersanlegg, og hvordan disse forholder seg til sine bebygde og ubebygde
omgivelser. Helheten skal gjenspeiles i hele prosjektet, fra konsept til lesninger og
kvalitet. Det skal tilstrebes bruk av beerekraftige materialer. Valg av farge- og
materialbruk i utendersanlegget skal gjenspeile planomradets narhet il
friluftsomrader.
Utomhusplanen skal vise:
- bygningers plassering
- opparbeidelse av felles utenders oppholdsareal inkl. naerlek som sosial moteplass
for ulike alders-/funksjonsgrupper
- materialbruk pa overflater/foverganger
- murer og gjerder med heyde
- gangsystem for myke trafikanter
min. 1 sykkeloppstilling/boenhet ved blokkens adkomst
- biloppstilling pa f_P
- renovasjonsstasjon
allergivennlig beplantning (beplantning kan alternativt fremstilles i egen
planteplan)
nedvendig belysning av fellesareal (belysning kan alternativt fremstilles i egen
belysningsplan)
Plantekasser pa parkeringsanlegg, hvor det skal etableres busker, skal ha tilstrekkelig
molddybde i forhold til type beplantning.
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§6

§7

§8

§10

Beplanting av fellesareal skal skje i henhold til planteplan godkjent av Haugesund

kommune.,

Belysning av fellesareal skal skje i henhold til belysningsplan godkjent av Haugesund

kommune.

Valg av farge- og materialbruk pa fasader skal gjenspeile planomradets naerhet til
friluftsomrader. Samtidig med seknad om tiltak skal det leveres en estetisk
redegjorelse inkl. material- og fargevalg som skal godkjennes av Haugesund

kommune.

Oppgradering av ballekke pa Fjelltun, pa eiendommen gnr. 33 bnr. 358, skal skje iht.
teknisk plan inkl. belysningsplan godkjent av Haugesund kommune.

Ballekken skal ha dekke kunstgress med pad. Det skal asfalteres en 1 m bred sone
rundt hele banen. Banen skal vaere belyst.

Etablering av nedgravd renovasjonsstasjon skal skje iht. renovasjonsplan.

Dimensjoneringen av renovasjonsstasjon skal felge norm og forskrift til kommunens
renovasjonsselskap. Renovasjonsstasjon skal dimensjoneres for a ivareta
rettighetshavere i omréade BB, rettighetshavere i blokk A, blokk B og blokk C
beliggende i detaljregulering Beverskaret 5/Litlaskar RL.1744, samt rettighetshavere
av eiendommene gnr. 33 bnr. 256 og gnr. 33 bnr. 257.

Det vises til rapport utarbeidet av Norconsult «Skredfarevurdering for tomter med
gnr./bnr. 33/233 og 33/255 i Haugesund kommune», oppdragsnr.: 5200855
dokumentnr.: INGGEO-01, versjon: J01, dat. 28.02.2020.

Arlig nominell sannsynlighet for steinsprang ved tomteomradet er vurdert a veere
heyere enn 1/5000 og tilfredsstiller derfor ikke kravet til sikkerhetsklasse S3.

Sikkerhetskrav ma oppfylles. Sakkyndig skal utarbeide tiltaks-/sikringsplan som skal
vedlegges soknad om tiltak.

For det gis igangsettingstillatelse av grunnarbeider skal det foreligge registrering
utfert av sakkyndig iht. Forskrift om fremmede organismer § 9 og § 24, punkt 2 og 4,
vedlegg 1. Ved evt. funn av fremmede arter iht. Forskrift om fremmede organismer

vedlegg 1, skal fagkyndig utarbeide en tiltaksplan.
Det skal dokumenteres min. 1 p-plass eller maks. 1,5 p-plasser pr. bolig.

Bruk av 15 parkeringsplasser i parkeringsanlegg skal sikres rettighetshavere 1 hus B
og hus C som ligger i inntilliggende detaljregulering Beverskaret 5/Litlaskar RL1744.
Disse parkeringsplassene skal ikke innga i beregning av parkeringsdekningen for
detaljregulering Toppen RL1790.

Min. 5 % av totalt antall p-plasser i parkeringsanlegget skal veere HC-parkering.
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§11

§12

Det skal dokumenteres min. 3 sykkelparkeringsplasser pr. boenhet, hvorav min. 1 plass
skal vaere utenders ved blokkens adkomst. I tilknytting til utenders sykkelparkering
skal det etableres sykkel-ladestasjon. Resterende sykkelparkeringsplasser fillates
etablert i bodanlegg.

Eksklusive parkeringsplasser i parkeringsanlegg skal tilrettelegges for el-bil.

Dersom man steter pa gjenstandsfunn i form av fornminner ved gjennomfering av
planen ma Rogaland fylkeskommune straks varsles og alt arbeid stanses inntil
vedkommende myndighet har vurdert/dokumentert funnet (jfr. Lov om
kulturminner § 8, 2. ledd).

Prinsipp om universell utforming iht. gjeldende teknisk forskrift skal innga i
planlegging av bebyggelse og anlegg. Beskrivelse av prinsipp for universell
utforming og eventuelle avvik fra gjeldende forskrift skal redegjeres for ved seknad
om tiltak.

Terrenget i og inntil planomradet er bratt. Skjeeringer, fyllinger, forstetningsmurer,
trapper og gjerder tillates etablert i nabogrense for 4 sikre og dempe heydeforskjeller.
Terrengsnitt med malsatte hoyder av utsatte skjeeringer ma vises ved seknad om
tiltak etter planen.

3. Bestemmelser til arealformal

3.1 Bebyggelse og anlegg (§ 12-5 nr. 1)

§ 14

§15

§16

Boligbebyggelse - blokkbebyggelse (felt BB)
Eksisterende bebyggelse tillates revet. Det tillates oppfert 3 terrasserte bolighlokker
med min. 30 og maks. 33 boenheter og tilherende anlegg. T anlegg under terreng tillates

det etablert parkering, boder, teknisk rom og lignende.

Det skal veere variert sterrelse pa leiligheter, fra min. 50 kvm BRA til min. 130 kv
BRA.

Areal innenfor fastsatt byggegrense i felt BB tillates utnyttet til oppfering av
terrassert blokkbebyggelse i sin helhet. Skjeeringer, fyllinger, forstetningsmurer,
trapper og gjerder tillates etablert utenfor fastsatt byggegrense.

Blokkenes tillatt maks. koteheyde gesims i meter fremgar av plankartet.

Heis-/trappetarn og tekniske installasjoner, tillates etablert hoyere enn tillatt maks.

kotehayde gesims.
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§18
§19

§23

Hver boenhet skal ha tilgang til egnet privat uteplass som er skjermet for innsyn og
har godt lysforhold.

Energianlegg - trafo (o_E)
Innenfor felt o_E skal det etableres trafo med tilkomst for vedlikehold fra o_GT.

Trafo er offentlig.

Renovasjon (f_R)
Innenfor felt f_R skal det etableres nedgravd renovasjonsstasjon.

Renovasjonsstasjonen er felles for rettighetshavere i BB, rettighetshavere i hus A, hus
B og hus C beliggende i detaljregulering Beverskaret 5/Litlaskar RL1744, samt
rettighetshavere for eiendom gnr. 33 bnr. 256 og gnr. 33 bnr. 257.

Uteopphold (f_UTE1)
Eksisterende bebyggelse i uteoppholdsomradet tillates revet. Innenfor felt f_UTE skal
det etableres neerlek innenfor bestemmelsesomrade #1. Resterende
uteoppholdsarealer inkl. restareal rundt blokkene skal gis parkmessig opparbeidelse.
Opparbeidelse skal fremga av utomhusplan.

Under uteoppholdsomradet tillates det etablert parkering, boder, teknisk rom og
lignende. Kjoreadkomst til anlegg under terreng er vist med adkomstpil.

Felt {_UTE er felles for rettighetshaverne i BB.

3.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr. 2)

Kjerevei (felt o_V)

§24  Omradet o_V skal nyttes til kjerevei/snuhammer.
§25 Kjerevei/snuhammer er offentlig.
Fortau (felt o_F1)
§26  Omradet o_F1 skal nyttes til fortau.
§27  Fortau er offentlig,
Gang- og sykkelvei (felt o_Gs)
§28 Omradet o_Gs skal nyttes til gang- og sykkelvei.
§29 Gang- og sykkelvei er offentlig.
§30 Gang- og sykkelvei skal fysisk sperres pa forviste plasser.
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Gatetun (o_GT)
§31  Omradet o_GT skal nyttes til gatetun.

§32 Gatetunet er offentlig og skal fungere som adkomst til elendommene gnr. 33 bnr. 256
og gnr. 33 bnr. 257, til trafo o_E, til o_Gs i Litlaskar, samt til kvartalslek beliggende i
detaljregulering Beverskaret 5/Litlaskar RL1744. Adkomster til elendommene gnr. 33
bnr. 256 og gnr. 33 bnr. 257 er sikret med adkomstpil.

§33 Gatetunet skal skiltes som gatetun og utformes pa myke trafikanters premisser i form
av materialbruk som virker fartsdempende. Utforming skal fremga av teknisk plan.
Skilting skal fremga av skiltplan.

§34  Det tillates etablert kulvert/gangforbindelse under gatetun o_GT, fra
parkeringsanlegg beliggende under f_UTE og frem til hus B og hus C som inngar i
detaljregulering Beverskaret 5/Litlaskar RL1744. Endelig plassering av
kulvert/gangforbindelse avklares i teknisk plan.

Parkering (felt f_P)
§35 Omradet f_P skal nyttes til gjesteparkering.

§36  Parkeringen er felles for rettighetshaverne i felt BB.

3.3 Landbruks- natur og friluftsformal (§ 12-5 nr. 5)

Friluftsomrade (felt o_Friluftl og f_Friluft2)
§37  Omréade o_Friluft] og f_Friluft2 skal nyttes til friluftsformal i naturtilstand.

§38  o_Friluftl er offentlig.
f_Friluft2 er felles for rettighetshaverne i felt BB.

§39 I friluftsomradet tillates utfort rassikringsarbeid om pakrevd, jf. §§ 8, 44.

4. Bestemmelser til hensynssoner (§§ 12-6, 12-7 og 11-8)

Bestemmelsesomride nerlek — Funksjons- og kvalitetskrav (#1)
§40  Innenfor bestemmelsesomradet skal det etableres felles naerlek. Tiltak skal fremga av

utomhusplan.
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5. Rekkefolgebestemmelser

§ 41
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For det gis igangsettingstillatelse til grunnarbeider pa gnr. 33 bnr. 233 og gnr. 33 bnr.
255 skal sikring for steinsprang iht. tiltaks-/sikringsplan dokumenteres utfort.

For det gis brukstillatelse til byggetrinn i Toppen skal vei-, vann- og avlepslesning,
parkeringsanlegg, renovasjonsstasjon og uteopphold inkl. nzrlek tilherende
byggetrinnet veere ferdigstilt og godkjent av Haugesund kommune. For sperring av
Litlaskar jf. dog § | fierde avsnitt. Ved etablering av midlertidlig renovasjon,
uteopphold inkl. naerlek og parkering jf. dog § 1 femte avsnitt.

For det gis brukstillatelse til boliger i Toppen skal det vaere etablert belysning langs
turvei som gar fra Beverskaret til Gamle Skjoldaveg, samt ballekke pa Fjelltun, pa
eiendommen gnr. 33 bnr. 358, skal veere ferdigstilt og godkjent av Haugesund

kommune.

For det gis ferdigattest til siste byggetrinn i Toppen skal Litlaskar veere sperret for
biltrafikk, nedgravd renovasjonsstasjon f_R og uteopphold f_UTE inkl. naerlek i
bestemmelsesomrade #1 og parkering f_P skal veere etablert pa areal som avsatt i
reguleringen og godkjent av Haugesund kommune.

Trafo beliggende i o_E skal overferes netteier vederlagsfritt.

Offentlige areal skal overfores Haugesund kommune vederlagsfritt.

Dokumenter som er gitt retningsgivende virkning gjennom henvisning i
bestemmelsene

«Veileder for uteron» sist dat. 31.03.2016 utarbeidet av Haugesund kommune.

«Skredfarevurdering for tomter mied gnr./bnr. 33/233 0g 33/255 i Haugesund kommune»,
oppdragsnr.: 5200855 dokumentnr.: INGGEO-01, versjon: J01, dat. 28.02.2020nutarbeidet av
Norconsult.
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Andelens areal fremgar av salgsdokumentasjonen som er vedlagt denne avtale. Arealene er
oppgitt som bruksareal og primaerrom (BRA og P-ROM) i henhold til NS 3940. Det endelige
areal kan erfaringsmessig avvike noe fra det omtrentlige areal som er angitt under
salgsgrunnlaget. Slike mindre justeringer i arealet skal ikke gi noen av partene rett til & kreve
hhv tilleggsvederlag eller avslag i prisen. Med mindre justeringer menes endringer inntil +/- 5
%.

I tillegg omfattes folgende
o eksklusive bruksrett til bod;1 sportsbod

e Parkeringsplass i terrasseblokkens parkeringsanlegg eller
carport

Andelen skal oppfares slik det fremgéar av salgsoppgave mv. som fglger som vedlegg til
denne kontrakt. Andelen er betegnet som nr. 3.1 i salgsoppgaven.

2. KIOPESUM/ OMKOSTNINGER
Kjgpesummen for andelen utgjgr
Kr 1 617 000,- kroner kjopesum i tekst 00/100

Kjoper er kient med at i tillegg til den nevnte kigpesum overtas andel av borettslagets
fellesgjeld. Andelens fellesgjeld skal péa overtakelsesdagen utgjare kr 3 773 000,-, og skal pa
registreringsdagen ikke veere gkt som fglge av annet enn ev. palgpte og ikke betalte renter.
Pa tidspunktet for inngaelsen av denne kontrakt er fellesgjelden etablert med avdragsfrihet i
10 é&r. Borettslaget vil fa endelig rente pa lanet etter at lanet er konvertert.

Dersom overtakelsesdagen og/eller registreringsdagen utsettes som fglge av bestilte tilvalg
eller andre forhold pa kjgperens side, er kjgperen innforstatt med at fellesgjelden kan gkes
som falge av palgpte renter i den mellomliggende periode

Fellesgjelden betjenes gjennom betaling av andelens forholdsmessige del av eiendommens
felleskostnader, som i henhold til driftsbudsjettet | eiendommens bygge- og
finansieringsplan er estimert til kr 17 3563- pr. maned forste driftsar. Kjoper er
innforstatt med at felleskostnadene vil bli pavirket av borettslagets vedlikeholdsbehov, vedtak
m.v. og at de faktiske felleskostnader kan avvike fra budsjett.

Kjgper ma betale omkostninger uoppfordret til meglers klientkonto samtidig med
sluttoppgjeret. Dersom renten endres fgr overtagelsen eller i Igpet av lanets Igpetid, vil dette
pavirke kapitalkostnadene og dermed felleskostnadene. Kjagper kan ikke kreve kompensasjon
fra selger for en slik endring. Nedenfor fglger en fullstendig oppstilling:

Kjopesum og omkostninger Belap,-
Kontraktssum kr 5 390 000,-
Dokumentavgift kr 10 000,-
Andelskapital kr 5 000,-
Etableringskostnad kr 10 100,-
Tinglysingsgebyr BRL-skjate kr 430,-
Tinglysingsgebyr obligasjon BRL kr 430,-
Panteattest kjgper kr 172,-
Totalt kr. kr 5416 132-
Initialer kjgper: Initialer selger:
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| tillegg kommer tinglysingsgebyr kr 480,- og attestgebyr pa kr 172,-, for hvert
pantedokument kjgper @gnsker tinglyst pa andelen i forbindelse med etablering av pant.
Omkostningene forfaller til betaling samtidig med sluttoppgjgret. Det tas forbehold om
endringer i offentlige avgifter og gebyrer.

Innbetalingsplan Belgp
4 kvartal 2025 | Innbetaling innen overtagelse kr 5416 132,-

3. ENDRINGS- OG TILLEGGSARBEID

Alle endrings- og/eller tilleggsarbeider som gnskes utfgrt skal avtales skriftlig med selger.
Kjaper kan ikke kreve a fa utfart endrings- og/eller tilleggsarbeid som endrer kjigpesummen
med mer enn 15 %, jf. bustadoppfaringslova § 9. Det skal inngas skriftlig avtale mellom
partene hvor endring av kjgpesum og ev. fristforlengelse skal fremkomme.

Kjaper kan endre spesifikasjoner for sin leilighet gjennom prosjektets fastsatte tilvalgsrutiner.
Det vil bli utarbeidet en egen tilvalgsbrosjyre som viser hva man kan velge, til hvilken
kostnad og innen hvilken frist. Det er en forutsetning at endringene er i samsvar med krav i
teknisk forskrift.

Leiligheten som skal oppferes ligger i en blokk, hvor prisene pa den enkelte enhet og selgers
oppfering /leveranser i de ulike enheter er basert pa at oppferingen kan skje rasjonelt.
Kjagperen er derfor innforstatt med at han / hun ikke kan kreve endringer eller tilleggsarbeid
dersom dette vil medfgre ulemper for selger som ikke star i forhold til kjgpers interesse i &
kreve endringen eller tilleggsarbeidet, herunder dersom endringen vil forsinke brukstillatelse
for boligblokken som helhet.

4. OPPGJ@R
Oppgjeret mellom partene foretas av Weboppgjar AS, orgnr 983 570 658.
Oppgjgrsavdelingens adresse er:

Postboks 2454
Drotningsvik,
5834 Berge

Dette endrer ikke ansvarsforholdet som meglerforetaket har overfor kjgper og selger.

Alle innbetalinger forbundet med denne kontrakt innbetales til meglers klientkontonummer
og merkes med: KID-nummer. kontonummer og KID-nummer oppgis na&rmere
oppgjarstidspunkt.

Kjgpesummen regnes ikke som betalt med befriende virkning far innbetalt belgp
er disponibelt pa meglerforetakets klientkonto.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Initialer kjgper: Initialer selger:
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Entreprengren skal stille garanti straks etter avtaleinngaelse, jf. bustadoppfgringslova § 12.
Dersom det er tatt forbehold om apning av byggelan, salg av et bestemt antall boliger eller
tillatelse til igangsetting, er det tilstrekkelig at entreprengren stiller garanti straks etter at
forbehold har falt bort. Det samme gjelder ved forbehold med tilsvarende virkning fra
forbrukerens side. Entreprengren skal uansett stille garanti fgr byggearbeidene starter.

Dersom det er avtalt at det skal innbetales forskudd, inntrer betalingsplikten straks garanti
etter bustadoppfaringslova § 12 er stilt.

Dersom garanti etter bustadoppfaringslova § 47 ikke blir stilt er det innbetalte belgp
underlagt kjgpers radighet og kjgper opptjener renter av belgpet frem til det ev. stilles garanti
eller andelen er overdratt til kjgper.

Dersom kjgpesummen ikke blir innbetalt til meglerforetakets klientkonto i rett tid eller ev.
lanedokumenter i tinglysingsklar stand ikke er meglerforetakets oppgjersavdeling i hende
innen overtakelse, svarer kjgper den til enhver tid fastsatte forsinkelsesrente iht.
forsinkelsesrenteloven, til selger. Forsinkelsesrente beregnes av hele kijigpesummen, med
fratrekk av ev. innbetalt og disponibelt forskudd, frem til hele kigpesummen samt
omkostninger er innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto. Fullt oppgjgr anses
ikke innbetalt fgr ogsa ev. palagpte forsinkelsesrenter er innbetalt. Dette avtalepunkt gir ikke
kjgper rett til & forlenge betalingsfristen utover de frister som er avtalt.

Betaling for ev. endrings- og/eller tilleggsarbeider bestilt gjennom selger, faktureres direkte
fra selger nar vedkommende endrings- og/eller tilleggsarbeider er utfart, og ma veere
innbetalt senest ved overtakelse, jf. avtalens punkt 8. Dersom forfall pa faktura er forut for
overtakelse og belgpet skal utbetales selger, ma selger stille garanti i henhold til
bustadoppferingslova § 47.

Far noen del av kjgpesum blir utbetalt selger ma hjemmel til andelen vaere overfart kjgper, jf.
bustadoppfaringslova § 46. Alternativt ma selger stille garanti etter bustadoppfaringslova §
47.

Selger gjgres oppmerksom pa at det normalt tar 2-3 uker fra overtakelse til utbetaling av
oppgjer. Dette grunnet behandlingstid hos Statens Kartverk, postgang samt transaksjonstid
banker imellom. Meglerforetaket foretar oppgjear til selgers konto i norsk finansinstitusjon.

Dersom kjaper gnsker & paberope seg mangler ved overtakelse eller noe av belgpet pa
annen mate er omtvistet ved overtakelse, kan ikke selger holde tilbake ngkler eller nekte a
overlevere andelen dersom kjgper foretar betaling av det omtvistede belgpet til meglers
klientkonto eller til en sperret bankkonto som bare kan disponeres av kjgper og selger i
fellesskap. Meglerforetaket eller bank skal imidlertid kunne foreta utbetalingen fra kontoen i
samsvar med rettskraftig dom eller annen avgjarelse som har virkning som rettskraftig dom.

Kjgper har iht. bustadoppferingslova § 49 deponeringsrett for omtvistet belgp og kan kreve
overtakelse og hjemmelsoverfgring. Selger kan etter forsinkelsesrenteloven kreve
forsinkelsesrente for belgp som ev. urettmessig er deponert for mye. Dette gjelder ikke
dersom partene har avtalt at et bestemt belgp som skal holdes tilbake i pavente av retting.

Dersom det ett ar etter at andelen er overtatt fortsatt ikke er dokumentert at vilkarene for
utbetaling til entreprengr er oppfylt, gis oppdragsansvarlig fullmakt til & sette det omstridte
belgp pa en egen konto i norsk bank, hvor utbetaling krever begge parters samtykke.
Alternativt kan pengene deponeres i Norges bank etter lov om deponering i gjeldsheve av
17 Mfebruar 1939 nr. 1.
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Meglerforetaket er underlagt lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
(hvitvaskingsloven) med tilhgrende forskrift. Det falger av hvitvaskingsloven at
meglerforetaket er forpliktet til & gjennomfare kundetiltak overfor begge partene i handelen.
Dette innebaerer at bade selger og kjgper forplikter seg til & fremlegge gyldig legitimasjon slik
at identitet kan bekreftes far handelen gjennomfgres. Dersom kundetiltak ikke kan
gjennomfgres er meglerforetaket palagt a avsta fra gjennomfgring av oppgjeret. Partene er
selv ansvarlig for eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det kan anfares
et kontraktsrettslig ansvar overfor meglerforetaket.

5. GARANTI

Selger skal stille garanti etter bustadoppfgringslova § 12 straks etter avtaleinngaelse eller
straks etter at forbehold beskrevet i punkt 17 er bortfalt.

Garantien skal gjelde fra tidspunkt for avtaleinngaelse og til fem ar etter overtakelse.
Garantien skal tilsvare minst 3 % av opprinnelige kjgpesum uten tilleggsarbeider frem til
overtakelse og minst 5 % etter overtakelse.

Dersom det er avtalt at det skal innbetales forskudd ved avtaleinngaelse ma selger stille
garanti etter bustadoppfaringslova § 47 for a fa instruksjonsrett over midlene.

6. HEFTELSER

Kjaper er forelagt utskrift av grunnboken for den eiendom borettslagets eiendom er en del av
og har gjort seg kjent med innholdet av denne.

Kjgper er kjent med eiendommens servitutter og overtar disse slik de fremkommer av!
grunnboken. Kjgper aksepterer at det pa eiendommen kan paheftes servitutter/erklaeringer
som matte bli pakrevd av offentlig myndighet, herunder erkleering som regulerer drift og
vedlikehold av fellesomrader og energi/nettverk m.m.

Selger garanterer at andelen pa overtakelsestidspunktet vil veere fri for andre pengeheftelser
enn de kjgper ev. skal overta i henhold til denne kontrakt.

Selger garanterer at det ikke eksisterer pengeheftelser av noen art pa for den eiendom
borettslagets eiendom er en del av, herunder utpantings- og/eller utleggsforretninger, utover
det pantattesten viser. Selger forplikter seg til & umiddelbart underrette kjgper og
oppdragsansvarlig dersom slike forretninger blir avholdt innen tinglysing av
hjemmelsdokument finner sted. Videre forplikter selger seg til & betale alle avgifter m.v. som
vedrgrer eiendommen og som er forfalt eller forfaller til betaling for overtakelse. Selger gir
meglerforetakets oppgjersavdeling ugjenkallelig fullmakt til & innfri ev. krav som ikke er betalt
pa oppgjerstidspunktet.

Pantedokumenter til sikkerhet for andelseiernes innskudd og borettslagets fellesgjeld skal
tinglyses som heftelser pa borettslagets eiendom innen overtakelsesdagen.
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7. TINGLYSING OG SIKKERHET

Ved underskrift av denne kontrakt skal selger utstede hjemmelsdokument pa andelen til
kjgper. Hiemmelsdokumentet oppbevares hos Weboppgjar AS, som besearger dette tinglyst
nar kjgper har innbetalt fullt oppgjear, styrets godkjennelse av kjgper foreligger dersom dette
fglger av borettslagets vedtekter og andelen er overtatt av kjgper.

All tinglysning av dokumenter pa andelen skal foretas av meglerforetakets
oppgjersavdeling. Dokumenter som skal tinglyses ma snarest overleveres
oppdragsansvarlig i undertegnet og tinglysingsklar stand.

8. OVERTAKELSE

Boligen med unntak av utomhusarealer antas a kunne ferdigstilles i Igpet av 4 kvartal 2025.
Utbygger soker a ferdigstille prosjektet sa raskt som mulig. Det tas videre sikte pa at
byggestart vil veere 4. kvartal 2023. Ved senere byggestart, endres overtagelsestidspunkt
tilsvarende. Med byggestart menes fra det tidspunkt byggearbeidene pa det aktuelle
byggetrinn faktisk igangsettes.

Det gjgres uttrykkelig oppmerksom pé at anslaget ovenfor ikke er & anse som en avtalt frist
for overtagelse i forhold til bustadoppfgringslova § 10.

Det er alltid knyttet en viss usikkerhet til fremdrift og gjennomfering i store og komplekse
byggeprosjekter som det foreliggende, herunder med hensyn til nar offentlige godkjennelser
vil foreligge.

Pa denne bakgrunn vil Selger fastsette en endelig overtagelsesdato nar man har sikkerhet
for nar dette kan skje. Overtagelsesmaned vil bli meddelt med ca. 3 maneders skriftlig
varsel fra Selger. Endelig overtagelsesdato meddeles skriftlig senest 6 uker far overtagelse.
Denne dato gjelder da som partenes avtalte overtagelsesdato. Denne bestemmelse
medfgrer ingen innskrenkning i Kjgpers rettigheter i henhold til bustadoppfgringslova § 10
annet og tredje ledd.

Dersom oppstart eller arbeidene forsinkes av forhold Kjgper svarer for, har Selger rett til
tilleggsfrist og dekning av sine merkostnader, jfr. bustadoppfaringslova §§ 11 og 43.
Dersom oppstart eller arbeidene forsinkes av forhold utenfor Selgers kontroll har Selger
krav pa fristforlengelse, jfr. bustadoppferingslova § 11.

Dersom Selger oversitter avtalt overtagelsesdato i henhold til fierde ledd ovenfor, gjelder
bestemmelsene i bustadoppfaringslova § 18 om dagmulkt og § 19 om erstatning. Erstatning
som felge av forsinkelse kan settes ned dersom det ut fra omfanget av arbeidet, stgrrelsen
av tapet og forholdene ellers ville vaere urimelig.

Dersom selger ferdigstiller andelen i god tid fgr, kan selger kreve overtakelse inntil fire
maneder for denne fristen. Selger skal skriftlig varsle kjgper om dette minimum to maneder
for det nye overtakelsestidspunktet. Det eksakte overtakelsestidspunktet skal gis med minst
14 dagers skriftlig varsel. Kopi av varsel om overtakelse skal selger sende megler.

Selger skal fremlegge ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse fer overlevering til kjgper.

Ved overtakelsen skal eiendommen overleveres bygge rengjort fra entreprengrens hand,
dvs. ryddet og stgvsugd. Kjgper méa paregne noe finvask.
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Eiendommen skal overtas ved overtakelsesforretning hvor begge parter deltar. Kjgper skal
skriftlig anmerke i overtakelsesprotokollen eventuelle forhold som paberopes som mangel
ved eiendommen, samt belgp kjgper vil holde tilbake i oppgjeret pa grunn av disse.
Overtakelsesprotokollen skal signeres av begge parter.

Dersom ikke annet er avtalt, utleveres ngklene til andelen ved overtakelsesforretningen
safremt fullt oppgjer er bekreftet innbetalt. Dersom selger utleverer ngkler far innbetaling,
baerer selger selv risikoen for dette.

Kjgper kan nekte overtakelse dersom andelen pa overtakelsestidspunktet har feil og/eller
mangler som gir rimelig grunn for nektelsen. Selger forplikter seg da til innen rimelig tid a
utbedre alle feil og/eller mangler som blir protokollert under befaringen.

Dersom kjaper til tross for varsling ikke mater til overtakelsesforretning, anses andelen
overlevert.

Risikoen for andelen gar over pa kjgper nar kjgper har overtatt andelen. Hvis andelen ikke
overtas til avtalt tid, og arsaken ligger hos kjgper, har kjgper risikoen fra det tidspunkt andelen
kunne veert overtatt.

Nar risikoen for andelen er gatt over pa kjgper, faller ikke kjgpers plikt til & betale kispesummen
bort ved at andelen blir gdelagt eller skadet som fglge av en hendelse som selger ikke svarer
for.

Som vedlegg til denne kontrakten fglger overtakelsesprotokoll som skal signeres av begge
parter ved overtakelsen.

Hva gjelder utvendige og innvendige fellesarealer vises det til pkt. 15.

9. SELGERS SANKSJONER

Dersom forfallstidspunktet for hele eller vesentlige deler av kigpesummen oversittes med 30
—ltretti - dager eller mer, betraktes oversittelsen som et vesentlig kontraktsbrudd som gir!
selger rett til & heve avtalen. Far selger gjer hevingsretten gjeldende plikter han & gi kjgper!
forutgaende skriftlig varsel. Kjgper er innforstatt med at selgers omkostninger og ev. tap i!
forbindelse med et dekningssalg ma dekkes av kjgper.!Mislighold som nevnt skal anses som
tvangsgrunnlag etter Lov om tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992 nr. 86 § 13-2 (3) bokstav e).

10. SELGERS FORSINKELSE

Dersom selger oversitter avtalte tidsfrister kan kjgper etter bustadoppfgringslova kap. 3 kreve
dagmulkt, holde igjen vederlag, kreve erstatning eller heve avtalen. Dagmulkt kan bare
kreves dersom overtakelse av andelen blir forsinket og ikke dersom avtalte delfrister
oversittes. Dagmulkt tilsvarer 0,75 promille av samlet vederlag fra avtalt overtakelsesdato og
frem til overtakelse finner sted. Dagmulkt kan ikke kreves for mer enn 100 dager, jf.
bustadoppfaringslova § 18.

Selger har krav pa tilleggsfrist dersom kjgper gnsker endrings- og/eller tilleggsarbeider.

Tilsvarende gjelder dersom det i byggeperioden inntreffer streik, lockout eller oppstar andre
forhold som ligger utenfor selgers kontroll, jf. bustadoppfaringslova § 11. Det er videre et
vilkar for rett til tilleggsfrist at selger varsler kjgper uten ugrunnet opphold etter at selger ble
oppmerksom pa forholdet som gir grunnlag for krav pé forlengelse, jf. bustadoppfaringslova §!

11 (4).
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11. SELGERS OPPLYSNINGSPLIKT/KJGPERS UNDERSOKELSESPLIKT

Andelen skal veere i samsvar med krav stilt i lov eller i medhold av lov og som er gjeldende
pa tidspunktet for sgknad om rammetillatelse.

Andelen kan ha mangel dersom kjgper ikke far opplysning om forhold ved den som selger
kjente eller matte kjenne til, og som kjgper hadde grunn til & regne med & fa. Det samme
gjelder dersom andelen ikke svarer til opplysning som er gitt i annonse, salgsoppgave eller
annen markedsfgring pa vegne av selger. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut
fra at opplysningen har innvirket pa avtalen og at opplysningen ikke er rettet i tide pa en
tydelig mate.

Kjgper kan ikke gjare gjeldende som mangel, forhold ved andelen kjgper kjente eller burde
blitt kjent med fgr avtaleinngaelsen.

12. BYGNINGSMESSIG BESKRIVELSE

Arbeidet skal utfgres etter god handverksmessig standard i samsvar med den
bygningsbeskrivelse som er gitt og med det utstyr mv. som felger av salgsoppgaven med
vedlegg.

I nye bygg vil det normalt oppsta svinnriss, sprekker i tapet, maling mv. ved skjater og
sammenfgyninger bl.a. pa grunn av utterking av materialer. Det papekes spesielt at sprekker
i materialoverganger og mellom tak/vegg og i hjgrner ikke kan kreves utbedret sa lenge disse
ikke innebaerer avvik fra god handverksmessig standard.

Selger har rett til & foreta mindre endringer i konstruksjon, materialvalg, rerfgringer og
lignende som ikke reduserer eiendommens kvalitet, uten at dette gir rett til reduksjon av
kjigpesummen. Tilsvarende kan selger foreta endringer i fellesareal, bygningskropp med
tilhgrende tekniske anlegg samt utvendige arealer. Selger skal sa langt det er praktisk mulig
informere kjgper skriftlig om slike endringer.

13. MANGLER

Dersom andelen har mangler kan kjgper pa de vilkar som fglger av bustadoppfgringslova
kap. IV kreve oppfyllelse, retting, prisavslag, erstatning, heving og/eller holde tilbake en
forholdsmessig del av kjigpesummen.

Dersom kjaper vil gjegre gjeldende at det foreligger mangel ved andelen ma han reklamere
skriftlig overfor selger innen rimelig tid etter at mangelen ble oppdaget eller burde blitt
oppdaget. Partene plikter a iverksette de tiltak som med rimelighet kan forlanges for a
begrense omfanget av ev. skader som fglge av mangelen.

Reklamasjon kan ikke fremsettes senere enn 5 ar etter overtakelsen. Den absolutte
reklamasjonsfristen gjelder selv om mangelen ikke kunne oppdages pa et tidligere tidspunkt.

Dersom det oppstar mangler hvor kostnadene ved utbedring er urimelig i forhold til den
betydning manglene har for andelens bruksverdi, har selger rett til & gi kjgper prisavslag i
stedet for a foreta utbedring.

Selger skal utbedre ev. mangler sa snart som mulig og senest innen 3 maneder etter at
selger har mottatt reklamasjonen fra kjgper. Kjgper forplikter seg til & gi selger og selgers
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representanter adgang til andelen, og mulighet for & gjennomfgre utbedringsarbeider, pa
hverdager mellom kl. 08.00 og 17.00.

14. ETTARSBEFARING/REKLAMASJONER

Ett ar etter overtakelse skal selger innkalle til en felles befaring pa andelen, jf.
bustadoppfaringslova § 16.

Ved ettarsbefaringen skal partene i fellesskap gjennomgéa andelen. Kjaper skal pavise
forhold kjgper mener er mangelfulle. Fristene beskrevet i punkt 13 ovenfor er dog gjeldende
ogsa i perioden mellom overtakelse og ettarsbefaringen. Selger hefter ikke for mangler som
skyldes uriktig bruk av andelen eller skader pafart av kjgper. Selger er ikke forpliktet til &
foreta reparasjoner som er & anse som ordineert vedlikehold.

Dersom Kjgper vil gjgre gjeldende at det foreligger mangel ved Boligen, ma han reklamere
skriftlig overfor Selger innen rimelig tid etter at Kjgper har oppdaget eller burde oppdaget
mangelen.

Kjaper er innforstatt med at han ikke har rett til & reklamere pa grunnlag av forhold som han
er blitt gjort oppmerksom pa, eller som han pa tross av oppfordring om det motsatte har
unnlatt & sette seg inni.

Reklamasjon kan ikke fremsettes senere enn 5 ar fra overtagelsen, selv om manglene ikke
kunne ha veert oppdaget tidligere. Mangler som er paberopt i rett tid, vil bli utbedret av Selger
sa snart som praktisk mulig etter at reklamasjonen er fremsatt og akseptert. Utbedring skjer
vederlagsfritt for Kjgper.

Skulle det veere oppstatt mangler hvor kostnadene ved utbedring er urimelig i forhold til den
betydning manglene har for Boligens bruksverdi, har Selger rett til & gi Kjgpere prisavslag i
stedet for & foreta utbedring. Selger vil kunne utbedre mindre hakk og skader vha.
flikkmaling.

Selger er ikke ansvarlig for mangler, skjulte eller apenbare, som skyldes Kjgpers bruk av
Boligen, krymping av trevirke, plater, betong eller andre bygningkomponenter og derav
falgende sprekker i tapet, maling eller liknende.

15. UTVENDIGE OG INNVENDIGE FELLESAREALER

Andelen skal leveres med opparbeidelse av utvendige arealer og beplantning iht. vedlagte
forelgpige utomhusplan.

Partene er innforstatt med at tomtearealet ikke er ngyaktig oppmailt.

Selger skal fremlegge malebrev utstedt av kommunen fgr overtakelse. Partene aksepterer at
arealavvik, sa fremt det ikke er vesentlig, ikke er gyldig reklamasjonsgrunn eller kan gi
grunnlag for endring av den avtalte kjgpesum.

Ved opparbeidelsen forbeholder selger seg retten til a foreta mindre justeringer og endringer
som er ngdvendige som felge av offentlige palegg eller tilpasninger i forhold til tekniske
lasninger. Selger skal s& langt det er praktisk mulig informere kjgper skriftlig om slike
endringer.

Inntil samtlige hus pa byggefeltet er ferdigstilt har selger rett til & ha anleggsmaskiner, utstyr
o.l. stdende pa omradet. Ev. skader som pafgres eiendommen skal selger utbedre. Det!
forutsettes at kjgper har rimelig adkomst til andelen.
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Kjaper er kient med at utvendige arealer vil kunne bli ferdigstilt, og overtakelsesforretning pa
disse arealene kan bli avholdt, etter overtakelse av andelen.

Dersom de utvendige arealene ikke er ferdigstilt ved overtakelse av andelen, aksepterer
partene at 3 % av kjigpesummen holdes tilbake dersom annet belgp ikke er avtalt. Renter
tilfaller selger.

Ev. gjenstaende arbeider skal utferes sa snart arbeidet praktisk kan utfgres av hensyn til
arstid. Selger er forpliktet til a ferdigstille arbeidet og fremskaffe ferdigattest innen rimelig tid
og senest fgr den midlertidige brukstillatelsen er utlgpt.

N&r borettslaget er etablert og overtakelse av fellesarealer skal foretas, skal selger innkalle
styret til overtakelsesforretning for borettslagets fellesarealer. Kjgper gir ved denne avtale
styret fullmakt til & gjennomfare overtakelsesforretning.

Selger skal fra overtakelsesbefaringen protokollere at kigper samtykker til at det
tilbakeholdte belgp utbetales selger, slik at verdien av gjenstadende arbeider samsvarer med
summen av tilbakeholdte belgp. Renter tilfaller selger.

Punkt 13 om mangler er ogsa gjeldende for utvendige og innvendige fellesarealer.

16. FORSIKRINGER

Borettslagets eiendom er fullverdiforsikret. Selger forplikter seg til & holde bygningen(e)
forsikret frem til overtakelse. Forsikringen gjelder ogsa materialer som er tilfgrt eiendommen,
jf. bustadoppfgringslova § 13 siste ledd. | brann- eller annet skadetilfelle, tilfaller
erstatningssummen selger, som snarest mulig plikter & gjenopprette skaden.

Kjaper er forpliktet til & forsikre andelen fra overtakelse.

17. FORBEHOLD

Selgers forbehold fremkommer av salgsoppgave med vedlegg.

Ingen forbehold kan tas for en lengre periode enn 18 maneder fra kontraktsinng3else. Selger
skal uten ugrunnet opphold varsle kjgper skriftlig ndr grunnlaget for forbeholdene er bortfalt.
Kopi sendes megler.

Tilfayelse juni 2022. Ekstraordinaert forbehold: P&grunn av lange leveringstider pa
byggevarer, vanskeligheter med & fremskaffe materialer, ulikeprodukter og ngdvendig
arbeidskraft er igangsetting/fremdrift/ferdigstilling av prosjektet usikker. Utbygger/selger tar
derfor forbehold om endring av alle tidspunkter for igangsetting/fremdrift/ferdigstilling/
overtakelse i salgsprospekt, kjgpekontrakt og annen salgsdokumentasjon inntil virkningene
av disse forholdene er avklart for utbygger/selger.

Kjgpers forbehold: 1 stk parkeringsplass ekstra (totalt 2 stk) inkl i kjigpesummen. Parkeringsplass
nr 2 er smalere. Kjgper er inneforstdtt med dette.

Kjaper skal uten ugrunnet opphold varsle selger skriftlig nar grunnlaget for forbeholdene er
bortfalt. Kopi sendes megler.
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18. BORETTSLAGET

Bygningen som andelen er lokalisert i vil bli seksjonert fgr ferdigstillelse og overtakelse.
Borettslaget vil bli stiftet ved seksjonering, og vil sdledes veere etablert ved kjgpers
overtakelse av sin eiendom. Eierbrgken vil bli fastsatt ved seksjoneringen. Forholdet mellom
andelseierne vil reguleres av borettslagsloven og borettslagets vedtekter. Utkast til vedtekter
for borettslaget er vedlagt denne kontrakt. Det tas forbehold om endringer i disse forut for
overdragelse til kjgper. Vedtektene vil bli bindende ved kommunens seksjoneringsvedtak.

Borettslaget ivaretar drift og vedlikehold av fellesarealer som ikke reguleres som
tilleggsarealer iht. borettslagets vedtekter.

Alle andelseiere i borettslaget ma svare for sin forholdsmessige andel av
forpliktelser/fellesutgifter overfor borettslaget. Fordelingsngkkel for fordeling av utgifter
reguleres i vedtektene.

Andelens manedlige felleskostnader er stipulert til kr 17 353 ,- for farste driftsar.
Felleskostnadene skal betales fra overtakelse av andelen.

Kjaper er kient med at felleskostnadene vil bli pavirket av borettslagets vedlikeholdsbehov,
borettslagets egne vedtak mv. Det tas forbehold om at selger kan justere felleskostnadene
som fglge av endringer.

Selger har engasjert Haugesund Boligbyggelag - HAUBO som forretningsfarer for
borettslaget. Borettslaget forplikter seg til & tre inn i denne avtalen.

19. AVBESTILLING
Kjaper kan avbestille ytelsen eller deler av denne, jf. bustadoppfgringslova §§ 52-54.

Kjaper har rett til & avbestille ytelsen far overtakelsen som regulert i bustadoppfgringslova
§52 og §53. Ved avbestilling av hele ytelsen reguleres erstatningen av
bustadoppferingslovens §53, slik at Selger skal ha erstattet hele sitt gkonomiske tap ved!
Kjgpers avbestilling. Kjaper er gjort saerskilt oppmerksom pa at dette tapet — og derved!
Kjopers gkonomiske ansvar ved avbestilling — kan bli betydelig, bl.a. avhengig av!
markedsutviklingen fra kjgpekontraktens inngaelse.

Ved avbestilling fer igangsettingstillatelse er innvilget palgper et avbestillingsgebyr pa 5% av
totalsum, inkl. avtalte oppkjap, tilvalg, samt mva. Ved avbestilling etter innvilgelse av
igangsettingstillatelse palgper et avbestillingsgebyr pa 10 % av totalsum inkl. avtalte oppkjap,
tilvalg, samt mva.

20. VIDERESALG AV KONTRAKTSPOSISJON

Kontraktsposisjonen kan videreselges under forutsetning av at selger far dokumentasjon pa
at ny kjgper trer inn i kontrakten (med tillegg av ev. endrings-/tilleggsavtaler) med de samme
rettigheter og forpliktelser som den opprinnelige kjgper. Det ma ogsa fremlegges
tilfredsstillende finansieringsbekreftelse. Ved videresalg palgper et administrasjonsgebyr
med kr 50 000,- inkl. mva.

21. ANNET
Ved besgk pa byggeplassen far overtakelse skal kjgper alltid veere i felge med en

representant fra selger. All annen ferdsel pa byggeplassen er beheftet med stor grad av
risiko og er forbudt.

Initialer kjgper: Initialer selger:
Electronically signed / Sahkdisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet 1 1/1! visma 5|gn
https://sign.visma.net/nb/document-check/0704f63b-f5b7-47d3-8595-ee1ded37ab02 www.vismasign.com
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Selger forbeholder seg retten til enhver prisjustering pa ev. gvrige andeler i prosjektet.
Uansett om prisforlangende for tilsvarende andel i tidsrommet etter kontraktsinngdelsen
blir justert opp eller ned, kan ingen av partene av den grunn kreve prisavslag eller
pristillegg.

23. VERNETING

Partene vedtar eiendommens verneting som rett verneting for tvister etter denne kontrakt.

24. VEDLEGG
Folgende dokumenter er fremlagt for partene og er ved signering av denne kjgpekontrakt
gjort til en del av herveerende avtale:

Salgsoppgave m/vedlegg
Grunnboksutskrift

Utkast til vedtekter for borettslaget
Plantegning av enheten

Dersom selger og kjaper signerer kjgpekontrakten pa papir, vil kjigpekontrakten vaere
utferdiget i 3 - tre - likelydende eksemplarer hvorav hver av partene beholder ett — 1 -
eksemplar og ett — 1 - eksemplar oppbevares hos meglerforetaket. Dersom kjgpekontrakten
signeres ved bruk av e-signering (bank-ID), vil partene motta melding nar kjgpekontrakten er
signert av begge parter. Den elektronisk signerte kjgpekontrakten kan fas tilsendt pa
foresparsel.

Kjapekontrakter oppbevares hos meglerforetaket i 10 ar etter signering.

Sted/dato: Sted/dato:
Kigper: Selger:
AIf Nilsen Odd Hansen Prosjekt AS

Yvonne H. Nilsen

Initialer kjgper: Initialer selger:

Electronically signed / Sahkdisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet 12/1‘ visma 5|gn
https://sign.visma.net/nb/document-check/0704f63b-f5b7-47d3-8595-ee1ded37ab02 www.vismasign.com



ALLEKIRJOITUKSET UNDERSKRIFTER

Tama asiakirja sisaltda 12 sivua ennen tata sivua
Dette dokument indeholder 12 sider for denne side

SIGNATURES

This documents contains 12 pages before this page
Dokumentet inneholder 12 sider for denne siden

Lef Asiom Hovlnd

AiNign

stallningsfullmakt autoritet til & signere

asemavaltuutus

authority to sign

representative nimenkirjoitusoikeus firmateckningsratt representant

custodial huoltaja/edunvalvoja forvaltare foresatte/verge

Electronically signed / Séhkoisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
https://sign.visma.net/nb/document-check/0704{63b-f5b7-47d3-8595-ee1ded37ab02

SIGNATURER

Detta dokument innehaller 12 sidor fére denna sida

UNDERSKRIFTER

myndighed til at underskrive
repreesentant

frihedsberovende

# visma sign

www.vismasign.com
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2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

(€3]

o

©

(€3]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: loppen av Litlaskar leilighet 3.1 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5532 HAUGESUNDHaugesund Saksbehandler: Kristoffer Hutcheson Ekrene
Telefon: 97875 360
Oppdragsnummer: E-post: kristoffer.h.ekrene@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fedselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



