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Eiendomsmegler MNEF
Amanda Varem

Mobil 480 56 343
E-post amanda.varem@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Mo i Rana

Ole Tobias Olsens gate 5, 8602 Mo i Rana.
TLF. 75143000

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 1 900 000-
Fellesgjeld: Kr 342 810,-
Omkostn.: Kr 8 883-

Total ink omk.: Kr 2 263 393 -
Felleskostn.: Kr7116,-
Selger: v/ bobestyrer Nina Lunde
Salgsobjekt: Andelsleilighet
Eierform: Andel

Byggear: 1959
BRA-i/BRA Total 70/78 m?
Tomtstr.: 39823 m?
Soverom: 2

Antall rom: 3

Gnr./bnr. Gnr. 21, bnr. 138
Andelsnr.: 87
Oppdragsnr.: 1807260094

Revelheigata 30A

Gruben | 3-roms
andelsleilighet i 2.etasje |
Solrik balkong pa 6 m?

Velkommen til Revelheigata 30A!

Leiligheten ligger i et veletablert, stille og rolig boomrade pa Gruben.
Umiddelbar neerhet til bussholdeplass og flotte turomrader sommer
som vinter. Gang/sykkelavstand til det man trenger i hverdagen.

Leiligheten beliggende i 2.etasje, inneholder gang, bad/vaskerom,
toalett, kjgkken, stue og samt to soverom. Fra stuen er det adkomst til

en solrik balkong pa ca. 6 m2.

I tillegg er det 3 private boder pa ca 8 m? i kjelleretasjen.

Velkommen pa visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 70 m?

BRA -e: 8 m?

BRA totalt: 78 m?
TBA: 6 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjelleretasje

BRA-e: 8 m2 Inneholder: 3 boder. Alle boder er merket med H0201 og er ca. 3 m?, hver
bod.

2. etasje

BRA-i: 70 m2 Inneholder: Gang, bad/vaskerom, toalettrom, 2 soverom, stue og kjgkken.
TBA: 6 m?

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
39 823 m?

Tomtebeskrivelse
Borettslaget har felles eiet tomt som er opparbeidet med grgntarealer og asfalterte
veier og parkeringer.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra boligopplysninger innhentet fra Helgeland
Boligbyggelag. Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse kan vaere
upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en eventuell
fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt kan derfor
ikke paberopes.

Beliggenhet
Leiligheten ligger pa Gruben i et populeert borettslag, i ett rolig boligomrade, ca. 3 km
nordgst for Mo sentrum.
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Omradet er kjent for & veere barnevennlig og gode tilgang til hverdagens
ngdvendigheter. Innenfor kort avstand finner man bade barneskole og barnehager, noe
som gjgr hverdagslogistikken enkel for familier. Dagligvarebutikker, bensinstasjon,
frisgr og tannlege er ogsa lett tilgjengelig i umiddelbar naerhet.

For de som verdsetter aktivitet og friluftsliv, er det etablert en kunstgressbane og en ny
fotballbinge like ved skolene. Et kommunalt idrettsanlegg og en trimlgype ligger ca. 2
km unna, og tilbyr flotte muligheter for trening og rekreasjon. Omradet byr pa en fin
kombinasjon av rolige omgivelser og naerhet til et variert tjenestetilbud.

Adkomst
Adkomst via offentlig vei - se kart.

Bebyggelsen
Bebyggelse i nseromradet bestar av en blanding av blokker og smahusbebyggelse.

Bygningssakkyndig
Helgeland Bbl

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Iht. tilstandsrapport

Oppforet sperretak pa betongkonstruksjon. Yttertak tekket med Asfaltpapp.
Yttervegger oppfa@rt i en kombinasjon av betong og bindingsverk med fasadeplater og
marmoroc fasadestein. Luftelyrer og pipebeslag av stal. Takrenner og nedlgp av
aluminium. Bygningen har PVC vinduer med 2-lags glass.

Bygningen har stal/aluminiums hovedytterdgr, PVC balkongdgr og brann- og
lydklassifisert entrédgr.

Balkong pa ca 7m>2. Rekkverk av plater. Rekkverkshgyde er 110cm. Gulv dekket med
impregnerte bord.

Utvendig vedlikehold er borettslagets ansvar og er derfor ikke tilstandsvurdert, kun
beskrevet. Rapporten begrenser seg til selve leiligheten, og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som andelseier Normalt utgjgr
dette alt innenfor andelens vegger. Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg
bygningens fellesdeler som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og
felles tekniske installasjoner. Verandaer og vinduer vurderes dersom takstmannen
finner det relevant for leiligheten.

For ytterligere informasjon om eiendommens tilstand vises det til tilstandsrapport
vedlagt i salgsoppgaven.
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Verditakst
Kr 1 900 000

Sammendrag selgers egenerklaering

Kommentarer fra selgers egenerkleeringsskjema:

Selger har ikke kjennskap til eiendommen. Det kan dermed eksistere feil, skader eller
andre forhold ved eiendommen som ikke er spesifikt opplyst om i egenerklaeringen.
Interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen szerlig grundig.

Tilleggskommentar:

Jeg har ikke kjennskap til om det er bestilt Norgespris pa strgm. Dette er en
borettslagsleilighet. Jeg gjer samtidig oppmerksom pa at jeg IKKE er selger, men har
salgsfullmakt i kraft av 8 vaere bostyrer under offentlig skifte.

Egeneerklaeringsskjema er vedlagt i salgsoppgaven.

Innhold

Leiligheten ligger i 2. etasje og inneholder gang, bad/vaskerom, separat toalettrom,
kjokken, stue og to soverom. Fra stuen er det utgang til en solrik balkong pa ca. 6 m2. 1
tillegg disponerer leiligheten tre private boder i kjelleretasjen pa totalt ca. 8 m2.

Bad/vaskerommet har innredning med nedfelt servant, dusjkabinett samt opplegg for
vaskemaskin. Gulvet er belagt med vatromsbelegg pa betong, og veggene har
vatromsplater. Badet ma paregnes totalrenovering og er derfor kun overordnet
beskrevet.

Kjokkenet har innredning med laminerte skrog og slette fronter, laminert benkeplate
med nedfelt oppvaskkum i stal og ettgreps blandebatteri. Det er fliser og Kitchen
Board mellom benk og overskap, samt belysning under overskap. Kjgkkenet er utstyrt
med frittstdende hvitevarer som kjgle-/fryseskap, oppvaskmaskin og komfyr.
Ventilator med kullfilter.

Leiligheten har separat toalettrom og oppvarmes med elektrisitet.

Standard

Gulv: Kombinasjon av parkett, laminat og banebelegg.

Vegger: Kombinasjon av tapet og malt strie.

Himling: Malt strie, malt pusset betong og malte himlingsplater.

Tekniske installasjoner:

-Innvendige vannledninger er av kobber.

- Synlige avlgpsrgr av plast. Hovedstamme av soli. Felles rgranlegg er renovert i
forbindelse med r@rrenoveringen i brl.

- Boligen har naturlig ventilasjon.
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- Benkmontert v/v-bereder pa ca. 120 liter.

- Porttelefon montert.

- Skjultanlegg i leilgheten. Sikringsskapet med automatsikringer er plassert ute i felles
trapperom.

- Det elektriske anlegget ble sist kontrollert av Linea 10.09.2012. Det ble ikke funnet feil
eller mangler ved anlegget.

- Leiligheten har tilfredsstillende antall rgykvarslere og brannslukningsapparater.

Det henvises til en grundig gjennomgang av vedlagte tilstandsrapport og selgers
egenerklaring, for informasjon om boligens tekniske standard. Det opplyses ogsa
felgende i forhold til feil og mangler:

Kommentarer i tilstandsrapport ang. TG2, TG3 og TGIU:

TG2 (avvik som kan kreve tiltak):

Innvendig

Overflater: Parkettgulvet pa stuen har en del dpne endeskjgter. Malte betonghimlinger
har en del krakelering i malingen.

Radon: Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Tekniske installsjoner

Vannledninger: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Varmtvannstank: Berederen er bygd inn i hjgrneskap pa kjgkkeninnredningen er er
derfor ikke inspisert. Ukjent alder og tilstand.

Kjgkken
Avtrekk: Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/
mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Spesialrom
Overflater og konstruksjon (toalettrom): Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra
rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1.

TG3 (store eller alvorlige avvik):
Vatrom
Generell: Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

TGIU (ikke undersgkt/ ikke tilgjengelig for undersgkelse):

Utvendig

Tak-og veggkonstruksjon/ andre utendige forhold: Utvendig vedlikehold er
borettslagets ansvar og er derfor ikke tilstandsvurdert, kun beskrevet. Rapporten
begrenser seg til selve leiligheten, og det som normalt vil omfattes av eiers
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selvstendige vedlikeholdsansvar som andelseier

Normalt utgjgr dette alt innenfor andelens vegger. Tilstandsrapporten tar derfor ikke
for seg bygningens fellesdeler som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering,
og felles tekniske installasjoner. Verandaer og vinduer vurderes dersom takstmannen
finner det relevant for leiligheten. Kjsper ma for gvrig sette seg inn sameiers vedtekter/
arsberetning for utfgrt og planlagt vedlikehold. Det anbefales & innhente evt.
vedlikeholdsplaner/rapporter som omhandler felles bygningsdeler pa borettslagets
bygningsmasse.

Tomteforhold

Andre tomeforhold: Byggegrunn, drenering, grunnmur og fundamenter,
forstgtningsmurer, terrengforhold, utvendig vann- og avlgpsledninger er ikke undersgkt
da dette faller under borettslagets vedlikeholdsansvar.

Vatrom

Tilliggende konstruksjoner: Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga
tilliggende konstruksjoner. Det er foretatt Indikasjonssgk etter fukt i gulvoverflatene
rundt sluken. Litt forhgyede verdier ble funnet i overflaten rundt sluken.

Egenerklzeringsskjema og tilstandsrapport er vedlagt i salgsoppgaven.

Innbo og lgsgre

Det vises til Norges Eiendomsmeglingsforbund sin liste over Igsgre og tilbehgr, som
legges til grunn for salget dersom annet ikke fremkommer av salgsoppgaven. Listen
folger vedlagt i salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til & gjgre seg kjent med
denne.

Hvitevarer
Hvitevarene som star i leiligheten fglger med i handelen. Hvitevarer overtas i den
tilstand de har veert benyttet av selger. Det gis ingen garanti utover dette.

Integrert hvitevarer: Oppvaskmaskin.
Alt annet er frittstaende.

TV/Internett/Bredband

Kabel-TV og internett fra Canal Digital i henhold til avtale "Komplett 10". Digital T-WE
basis og 100 poeng til & velge eget innhold.

Modem med 10/10 Mbps. Dekoder og modem fglger leiligheten og skal ikke medtas
ved flytting.

Parkering
Uspesifisert parkeringer pa borettslaget sin tomt.

Garasje/motorvarmer tildeles etter ventelisteansiennitet.
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Forsikringsselskap og Polisenummer
If skadeforsikring, polisenummer SP56324

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi
Oppvarming
Leiligheten blir oppvarmet ved elektrisitet og vedfyring.

Det er ikke innhentet saerskilt opplysninger om ev. palegg fra e-verk eller brann/
feievesen. El-anlegg overleveres iht. besiktigelse, og vil vaere kjgpers ansvar og risiko.
Det anbefales el-kontroll ved alle eiendomsoverdragelser.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/fastmonterte ovner, sa fglger det
heller ikke med ovner i disse rommene. Dette avviker fra bransjenormen.

Informasjon om stremforbruk

Selger er ikke kjent med om det er avtale om Norgespris for strgm som fglger
eiendommen. Dersom avtale er gjort, vil avtalen vaere bindende, fglge eiendommen
(malepunktet) og Igpe til og med 31.12.2026. Interessenter oppfordres til selv a
undersgke dette naermere.

Energimerke
G

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.
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Borettslaget/@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 1900 000

Omkostninger kjgper
1 900 000 (Prisantydning)

342 810 (Andel av fellesgjeld)

2 242 810 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

7 493 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

8 883 (Omkostninger totalt)

17 783 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

20 583 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

2 251 693 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 260 593 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 263 393 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 735 769 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 2 943 077 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Formuesverdien er innhentet fra Skatteetaten/Altinn.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.
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Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primzerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Felleskostnader inkluderer
Fellesutgifter (f.om. 04.11.2025)
Felleskostnader: 6 466,-

Maler (strgm Gruben Brl): 500,
Objekt (vask fellesareal): 150,-

Felleskostnadene dekker blant annet felles forsikring pa eiendommen, kommunale
avgifter, renovasjon, forretningsfersel, brgyting, avsetting til vedlikehold, avdrag og
renteomkostninger pa fellesgjeld. Innboforsikring ma den enkelte sgrge for selv.

Det kan komme renteendringer pa borettslagets fellesgjeld, inkluderes flere tjenester i
fellesutgiftene eller avgjgrelser i borettslagets styre som kan pavirke de ménedlige
felleskostnadene.

Det gjgres oppmerksom pa at avgiften kan variere avhengig av forbruk. Kommunen har
panterett som sikkerhet for riktig betaling for kommunale avgifter og eventuell

eiendomsskatt.

Felleskostnader pr. mnd
Kr7116
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Andel Fellesgjeld
Kr 342810

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
04.11.2025

Andel fellesformue
Kr 8 130

Andel fellesformue dato
04.11.2025

Borettslaget

Borettslagsnavn
Gruben Borettslag A/I

Organisasjonsnummer
952152327

Andelsnummer
87

Om borettslaget

Gruben Borettslag er et veletablert og godt drevet borettslag med lang historie, oppfart
tidlig pa 1960-tallet. Borettslaget har i dag totalt ca. 192 leiligheter fordelt pa flere bygg
i omradet, noe som gjor det til ett av de st@rre borettslagene i Rana kommune.

Bebyggelsen bestar hovedsakelig av praktiske og funksjonelle leiligheter som passer
for bade enslige, par og barnefamilier, med varierende stgrrelser og planigsninger.
Boligene ligger i grenne og rolige omgivelser, med interne gangveier, lekeomrader og

felles uterom.

Lanebetingelser fellesgjeld

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 44487172496, Grong Sparebank
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 04.11.2025: 5.15% pa.

Antall terminer til innfrielse: 159

Saldo per 04.11.2025: 65906 411

Andel av saldo: 342 810
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Forste termin/fgrste avdrag: 30.09.2025 ( siste termin 30.06.2065 )
Flytende rente
Refinansiering og nye garasjer

Sikringsordning fellesgjeld
Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS (org.nr. 998102391) for
sikring mot tap av felleskostnader fra 01.01.2013.

Forkjgpsrett

Det er forkjgpsrett for borettslagets medlemmer, og medlemmer tilknyttet
boligbyggelaget borettslaget er tilknyttet. Forkjgpsretten avklares etter budaksept.
Dersom forkjppsrett benyttes palgper det forkjgpsrettsgebyr som dekkes av den
forkjopsrettsberettigede.

Informasjonsskriv ang. forkjgpsrett er vedlagt i salgsoppgaven.

Styregodkjennelse

Ervervet av andelen ma godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig
for laget. Kjgper baerer selv risikoen for at godkjenningen blir gitt og ma videreselge
boligen for egen regning dersom godkjenningen ikke blir gitt.

Vedtekter/husordensregler

Oppsummering av generalforsamling avholdt 07.04.2025.

- Det ble gjennomfgrt uttynning og fjerning av traer og kratt langs stgyskjermen
(gjerdet) mot Storgata sommeren 2024. Styret vil vurdere enkeltsaker na i 2025, men vi
anbefaler ikke en ny runde med nedhogst. Nyplanting er kostbart og bgr ikke
prioriteres na.

- Gjerdet mot Hanna Bechs vei skal rustes opp. Det vil ogsa bli sendt en sgknad til
kommunen om & fa etablert en ny stgyskjerm mot Storgata.

- Styret fglger opp saken videre og vil sgrge for at sgppeldunkene blir tydelig merket.
- Styret foretar en gjennomgang for & sikre at tilfluktsrommene er i forskriftsmessig
stand. Det vil bli informert om hvilke blokker som har tilfluktsrom.

- Styret gis fullmakt til & ta opp et lan pa inntil kr 5 mill. Det spkes om et annuitetslan
med en lgpetid pa inntil 30 ar. Som sikkerhet for lanet tilbys pant i borettslagets
eiendom gnr 21, bnr 138 i rana kommune, om ngdvendig foran borettsinnskuddene.

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Husdyrhold er ikke tillatt uten godkjenning fra styret. Godkjenning fra alle i oppgangen
eller husrekka skal ogsa foreligge. Sgknad skjer pa eget skjema. Det er ikke tillatt &
lufte hund pa borettslagets fellesomrade unntatt vei. Styret kan samtykke i dyrehold
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dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre
brukerne av eiendommen. Husk pose nar du lufter hund.

Forretningsforer

Forretningsfgrer
Helgeland Bbl

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 21, bruksnummer 138 i Rana kommune.Andelsnr. 87 i Gruben
Borettslag A/l med orgnr. 952152327

Offentligrettslig palegg
Fra hovedbglet, som eiendommen er fradelt fra, kan det veere tinglyst servitutter i form
av erkleeringer/avtaler som ikke fremgar.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1833/21/138:

13.03.1975 - Dokumentnr: 1445 - Erkleering/avtale
Elektriske kraftlinjer

Rettighetshaver:Helgeland Kraftlag al.

Overfgrt fra: Knr:1833 Gnr:21 Bnr:4 Fnr:54

20.10.2006 - Dokumentnr: 504580 - Festenummer gitt bruksnummer
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1833 Gnr:21 Bnr:4

20.10.2006 - Dokumentnr: 504580 - Overfgring fra tidligere festenummer
Utgatt festenr:
Knr:1833 Gnr:21 Bnr:4 Fnr:54

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for blokk 26, 28, 30 og 32. Datert 15.10.1959.

Rana kommune har oversendt ustemplede tegninger dat. 06.07.1957, tegninger
stemmer med dagens bruk.

Det er borettslagets ansvar a sgrge for at ngdvendige dokumenter som
byggegodkjente tegninger og ferdigattest er mottatt, kontrollert og godkjent hos Rana
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Kommune. Sgknadspliktige, interne forandringer i leiligheten er den enkelte
andelseiers ansvar.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
15.10.1959.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger
Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen omfattes av flere gjeldende reguleringsplaner. Den overordnede planen
er reguleringsplan 3077 — omraderegulering for Gruben bydelssentrum, som ble
vedtatt 18.06.2018. Denne planen fastsetter hovedrammene for arealbruk og videre
utvikling av omradet. | tillegg gjelder reguleringsplan 3003 for Gruben, vedtatt
27.11.1957. Dette er en eldre reguleringsplan som fortsatt kan ha virkning for deler av
eiendommen der nyere planer ikke har erstattet den.

Videre er reguleringsplan 3085 — detaljregulering for Gruben sentrum — under
utarbeidelse. Denne planen er per i dag ikke vedtatt, men vil ved ferdigstillelse kunne gi
mer detaljerte bestemmelser for eiendommen innenfor rammene av gjeldende
omraderegulering.

Eiendommen er ogsa omfattet av kommuneplanens arealdel gjennom
kommunedelplan KDP2013 for Mo og omegn, vedtatt 16.06.2014. Eiendommen ligger
innenfor et areal pa ca. 39 823 m? avsatt til ndvaerende boligbebyggelse.
Kommuneplanen stiller bestemmelser knyttet til blant annet fysisk utforming av anlegg
samt krav til vannforsyning, avlgp, veg og annen transportinfrastruktur. Det fremgar
videre at gjeldende reguleringsplaner fortsatt skal gjelde innenfor omradet.

Kopi av situasjonskart og reguleringsplan med bestemmelser etc. fglger vedlagt
salgsoppgaven. Vi oppfordrer interessenter til 4 gjgre seg kjent med disse.

Adgang til utleie

Borettslaget ma godkjenne utleie og hovedregelen er at eier selv har bebodd
eiendommen i ett av de to siste ar. Framleie kan da skje for inntil tre ar. Andelseier er
ansvarlig for at bestemmelsene i ordensreglene blir overholdt av leietaker. Reglene
fastsettes jfr. Borettslagsloven.

Legalpant
Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
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dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
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hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Avklares i forbindelse med budgivning.

Det gjgres oppmerksom pa at eiendommen/boligen ikke vil bli ytterligere ryddet eller
rengjort fgr overtagelse (utover slik den fremstar pa visning).

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr

bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
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av hjemmel.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Dgdsbo

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dedsbo. Arvingene
(selgerne) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende
eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Meglers vederlag

Fastprovisjon kr 50 000,-. | tillegg betales markedsfgringspakke kr 11 500,-
tilretteleggingshonorar kr 8 900,-, oppgjgrshonorar kr 5 900,- og
grunnboksopplysninger kr 260,-. Visningshonorar utover annonsert visning kr 2 000,-.
Dersom eiendommen ikke blir solgt er fglgende avtalt: Oppdragsgiver betaler
markedsfgringspakke, tilretteleggingshonorar, grunnboksopplysninger, evt.
visningshonorar samt rimelig vederlag for utfgrt salgsarbeid. Alle priser er inkludert 25
% mva.
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Ansvarlig megler
Amanda Varem
Eiendomsmegler MNEF
amanda.varem@aktiv.no
TIf: 480 56 343

Ansvarlig megler bistas av
Amanda Varem
Eiendomsmegler MNEF
amanda.varem@aktiv.no
TIf: 480 56 343

Oppdragstaker
REDE Eiendomsmegling Mo i Rana, organisasjonsnummer 979158580

Ole Tobias Olsens gate 5,

Salgsoppgavedato
10.04.2026
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@3 Boligbygg med flere boenheter
@ Revelheigata 30 A, 8610 MO | RANA
(I RANA kommune

# gnr. 21, bnr. 138 MarkEdsverdi
# Andelsnummer 87 1 900 000

Sum areal alle bygg: BRA: 78 m? BRA-i: 70 m?

Befaringsdato: 11.11.2025 Rapportdato: 03.12.2025 Oppdragsnr.: 21602-1101 Eiendomsverdi ref nr: BO1229

Autorisert foretak: Helgeland BBL Sertifisert Takstingenigr: Olaf Andreas Karstensen Var ref: Olaf Karstensen

HELGELAND BBL

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Helbo Takst

er en underavdeling til teknisk avdeling i Helgeland BBL og har kontorplass pa Mo og i Mosjgen og tar pa seg oppdrag over hele

Helgeland.

Vi har godkjenning innen taksering/tilstandsanalyse av boliger, fritidsboliger, naeringseiendommer med TEGoVA Residential Valuer

sertifisering samt skadetaksering av byggverk og skjgnn.

Avdelingen ble opprettet i 2009 og bestar i dag av 4 sertifiserte takstingenigrer som patar seg oppdrag for privatpersoner, meglere,

bedrifter og det offentlige.

Rapportansvarlig Medansvarlig

ﬂ/o,[ %ASLWW Yot~ Roger Handen

Olaf Andreas Karstensen John-Roger Hansen
Uavhengig Takstingenigr Uavhengig Takstingenigr
oak@helgelandbbl.no jrh@helgelandbbl.no
970 88 493 91131448

Norsk takst

Oppdragsnr.: 21602-1101 Befaringsdato: 11.11.2025
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

Helgeland BBL
Postboks 1013 Sentrum k l
8602 MO | RANA Norsk takst

Leiligheten holder en normal standard innvendig, men det ma
paregnes generell oppgradering av overflater.

De bygningstekniske konstruksjoner virker solid utfgrt iht.
byggeskikken pa den tiden eiendommen ble oppfert.
Boligen er bygget iht. tidligere byggeforskrifter og boligens
standard avviker derfor fra dagens krav til rom, innemiljg,
energigkonomisering, etc.

Takstmannen er ikke gjort kjent med andre forhold som kan
begrense verdien ved salg eller omsetning av eiendommen

en det som er nevnt i takst dokumentet.

Feil eller mangler er anmerket der det er synlige forhold som kan
registreres ved en vanlig visuell befaring uten inngrep i
bygningskonstruksjonene eller bygningsdelene.

Utvendig vedlikehold av bygningsmassen er det Gruben
borettslag som forestar.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1959

UTVENDIG G til side

Oppforet sperretak pa betongkonstruksjon. Yttertak tekket med
Asfaltpapp.

Yttervegger oppf@rt i en kombinasjon av betong og bindingsverk
med

fasadeplater og marmoroc fasadestein.

Luftelyrer og pipebeslag av stal.

Takrenner og nedlgp av aluminium.

Bygningen har PVC vinduer med 2-lags glass.

Bygningen har stal/aluminiums hovedytterdgr, PVC balkongdgr og
brann- og lydklassifisert entrédgr.

Balkong pa ca 7m?2. Rekkverk av plater. Rekkverkshgyde er 110cm.
Gulv

dekket med impregnerte bord.

Utvendig vedlikehold er borettslagets ansvar og er derfor ikke
tilstandsvurdert, kun beskrevet.

Rapporten begrenser seg til selve leiligheten, og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som andelseier
Normalt utgjgr dette alt innenfor andelens vegger.
Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdeler som
for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og felles
tekniske

installasjoner. Verandaer og vinduer vurderes dersom takstmannen
finner det relevant for leiligheten.

Kjgper ma for gvrig sette seg inn sameiers vedtekter/arsberetning
for utfgrt og planlagt vedlikehold. Det anbefales a innhente evt.
vedlikeholdsplaner/rapporter som omhandler felles bygningsdeler
pa borettslagets bygningsmasse.

INNVENDIG G til side

Gulv belagt i en kombinasjon av parkett, laminat og banebelegg.
Vegger i en kombinasjon av tapet og malt strie. Himlingen med malt
strie, malt pusset betong og malte himlingsplater.

Etasjeskiller er av betongdekke. Malt planavvik gjennom hele
stuerommet pa 5 mm.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Ut fra oversikt hentet fra geo.ngu.no ligger boligen i et omrade med
moderat til lav forekomst av radon.

Kartet viser fire klasser: «szerlig hgy aktsomhet» (lilla farge), «hgy
aktsomhet» (rosa farge), «moderat til lav aktsomhet» (gul farge) og
«usikker aktsomhet» (gra farge). Kartet er basert pa
inneluftmalinger av radon og pa kunnskap om geologiske forhold. |
noen omrader i Norge er mange boliger malt for radon, i andre fa
eller ingen. Dette kartet er utviklet ved at kunnskap om andel hgye
radonkonsentrasjoner i boliger som ligger pa kjent geologi er
overfgrt til andre omrader med tilsvarende geologiske forhold.
«seerlig hgy aktsomhet» er en selvstendig klasse som ogsa finnes i
egne alunskiferkart. | omrader markert

med «hgy aktsomhet», er det beregnet at minst 20 % av boligene
har radonkonsentrasjoner over gvre anbefalte grenseverdi pa 200
Bg/m3 i fgrste etasje.

Boligen har mursteinspipe med nytt rgykrgr, vedovn. Sotluke i felles
kjeller.

Boder i kjelleren med gulv er av betong. Veggene har panel og
betong/mur. Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig
pga tilliggende konstruksjoner.

Innvending felles trapp av betong med terrassobelegg lagt i trinn og
repos.

Innvendig har boligen eldre malte slette finerte dgrer.
Garderobeskap pa soverommene.

VATROM G til side

Bad/vaskerom

Pa generelt grunnlag vil bad som er bygd fgr innfgringen av TEK 97,
automatisk fa TG3 i henhold til NS 3600 og instruks.

Baderommet ma paregnes renovering, da mer enn halvparten av
beregnet levetid er oppnadd.

Baderommet ansees a matte totalrenoveres og er derfor kun
beskrevet i grove trekk.

Badet har innredning med nedfelt vask, dusjkabinett og opplagt
vann og avlgp til vaskemaskin.

Gulvet er lagt med vatromsbelegg pa betonggulv. Darlig tilpasset
rundt sluken.

Veggene har vatromsplater, med skader og utettheter.

Himling er kledd med malte himlingsplater.

Baderommet har en ikke fungerende membran pa golv og vegger.
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Det er foretatt Indikasjonssgk etter fukt i gulvoverflatene rundt
sluken.

Litt forhgyede verdier ble funnet i overflaten rundt sluken.

KIGKKEN G til side

Kjgkkeninnredning av laminerte skrog med laminerte malte slette
fronter, laminert benkeplate med nedfelt oppvaskkum i stal med ett-
greps blandebatteri. Keramiske fliser og Kitchen Board lagt pa
veggen mellom overskapene og kjskkenbenken. Belysning under
overskap.

Kjgkkenet er utstyrt med frittstdende hvitevarer som kjgl/fryseskap,
oppvaskmaskin og komfyr ved befaring.

Det ble utfgrt fuktsgk ved kjgleskap og vask. Ingen forhgyede
fuktverdier ble registrert.

Det er kjpkkenventilator med kullfilter.
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Revelheigata 30 A, 8610 MO | RANA
Gnr 21-Bnr 138
1833 RANA

Beskrivelse av eiendommen

Helgeland BBL
Postboks 1013 Sentrum k l
8602 MO | RANA Norsk takst

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom med flislagt gulv. Tapet lagt pa veggene samt malt
betongpuss i himlingen. Ventil i vegg.
Gulvmontert toalett.

TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side

Innvendige vannledninger er av kobber.

Synlige avlgpsrgr av plast. Hovedstamme av soli. Felles rgranlegg er
renovert i forbindelse med rgrrenoveringen i brl.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Benkmontert v/v-bereder pa ca. 120 liter.

Berederen er bygd inn i hjgrneskap pa kjgkkeninnredningen er er
derfor ikke inspisert.

Porttelefon montert.

Skjultanlegg i leiligheten. Sikringsskapet med automatsikringer er
plassert ute i felles trapperom.

Det elektriske anlegget ble sist kontrollert av Linea 10.09.2012.
Det ble ikke funnet feil eller mangler ved anlegget.

Leiligheten har tilfredsstillende antall rgykvarslere og
brannslukningsapparater.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Byggegrunn, drenering, grunnmur og fundamenter,
forstgtningsmurer, terrengforhold, utvendig vann- og
avlgpsledninger er ikke undersgkt da dette faller under borettslagets
vedlikeholdsansvar.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 78 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 78 m?

Totalpris 2 200 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger G til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 2 250 000
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet G til side

Boligbygg med flere boenheter

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Mottatte tegninger datert 06.07.1957 stemmer overens med
dagens planlgsning.

Oppdragsnr.: 21602-1101 Befaringsdato: 11.11.2025
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Revelheigata 30 A, 8610 MO | RANA Helgeland BBL
Gnr 21 -Bnr 138 Postboks 1013 Sentrum
1833 RANA 8602 MO | RANA  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

- 15 Selger er et dpdsbo. Egenerklzering er ikke utfylt, og
eierinformasjonen er dermed begrenset.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

10

Boligbygg med flere boenheter

' KD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© vatrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Generell Gatilside

Antall

I 0 KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
TGO: Ingen avvik
. 8 o

TG1: Mindre eller moderate avvik

Utvendig > Tak- og veggkonstruksjon a til si

TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Utvendig > Andre utvendige forhold a til si

Tomteforhold > Andre tomteforhold Isi
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Vatrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende Gatil side

konstruksjoner vatrom

Anslag pa utbedringskostnad AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Innvendig > Overflater Ga til side
08 Innvendig > Radon Ga til side
06 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
04 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
0.2 _ Kjokken > 2. Etasje > Kjgkken > Avtrekk Ga til side
£
0 <

Spesialrom > 2. Etasje > Toalettrom > Overflater og ~Gétilside
konstruksjon

eeeeeeacee

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

L XXX

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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Revelheigata 30 A, 8610 MO | RANA Helgeland BBL ‘
Gnr 21 - Bnr 138 Postboks 1013 Sentrum I

1833 RANA 8602 MO | RANA Norsk takst

Tilstandsrapport

Byggear Kommentar

1959 Byggear er basert pa opplysninger i
ferdigattest datert 11.10.1961

Anvendelse

Andelsleilighet for eget bruk

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Tak- og veggkonstruksjon

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
Oppforet sperretak pa betongkonstruksjon. Yttertak tekket med

Asfaltpapp.
Yttervegger oppfgrt i en kombinasjon av betong og bindingsverk med

fasadeplater og marmoroc fasadestein.
Luftelyrer og pipebeslag av stal.
Takrenner og nedlgp av aluminium.

Vinduer

Beskrivelse
Bygningen har PVC vinduer med 2-lags glass.

Arstall: 2013 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer
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Revelheigata 30 A, 8610 MO | RANA Helgeland BBL ‘
Postboks 1013 Sentrum k I I

Gnr 21 - Bnr 138
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Tilstandsrapport

Beskrivelse
Bygningen har stal/aluminiums hovedytterdgr, PVC balkongdgr og brann- og lydklassifisert entrédgr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse
Balkong pa ca 7m?2. Rekkverk av plater. Rekkverkshgyde er 110cm. Gulv
dekket med impregnerte bord.

Andre utvendige forhold

Beskrivelse
Utvendig vedlikehold er borettslagets ansvar og er derfor ikke tilstandsvurdert, kun beskrevet.
Rapporten begrenser seg til selve leiligheten, og det som normalt vil omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som andelseier

Normalt utgjgr dette alt innenfor andelens vegger.
Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdeler som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og felles tekniske

installasjoner. Verandaer og vinduer vurderes dersom takstmannen finner det relevant for leiligheten.
Kjgper ma for gvrig sette seg inn sameiers vedtekter/arsberetning for utfgrt og planlagt vedlikehold. Det anbefales a innhente evt.

vedlikeholdsplaner/rapporter som omhandler felles bygningsdeler pa borettslagets bygningsmasse.
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Revelheigata 30 A, 8610 MO | RANA Helgeland BBL ‘
Gnr21-Bnr 138 Postboks 1013 Sentrum A I
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Tilstandsrapport

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse
Gulv belagt i en kombinasjon av parkett, laminat og banebelegg. Vegger i en kombinasjon av tapet og malt strie. Himlingen med malt strie, malt pusset
betong og malte himlingsplater.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Parkettgulvet pa stuen har en del dpne endeskjgter.
Malte betonghimlinger har en del krakelering i malingen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Generell oppgradering av overflater ma paregnes.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller er av betongdekke. Malt planavvik gjennom hele stuerommet pa 5 mm.

Radon

Beskrivelse

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Ut fra oversikt hentet fra geo.ngu.no ligger boligen i et omrade med moderat til lav forekomst av radon.

Kartet viser fire klasser: «saerlig hgy aktsomhet» (lilla farge), «<hgy aktsomhet» (rosa farge), «moderat til lav aktsomhet» (gul farge) og «usikker
aktsomhet» (gra farge). Kartet er basert pa inneluftmalinger av radon og pa kunnskap om geologiske forhold. | noen omrader i Norge er mange boliger
malt for radon, i andre fa eller ingen. Dette kartet er utviklet ved at kunnskap om andel hgye radonkonsentrasjoner i boliger som ligger pa kjent geologi er
overfgrt til andre omrader med tilsvarende geologiske forhold. «szerlig hgy aktsomhet» er en selvstendig klasse som ogsa finnes i egne alunskiferkart. |
omrader markert

med «hgy aktsomhet», er det beregnet at minst 20 % av boligene har radonkonsentrasjoner over gvre anbefalte grenseverdi pa 200 Bq/m3 i fgrste etasje.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
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Revelheigata 30 A, 8610 MO | RANA
Gnr 21 -Bnr 138
1833 RANA

Tilstandsrapport

Pipe og ildsted

Beskrivelse
Boligen har mursteinspipe med nytt rgykrgr, vedovn. Sotluke i felles kjeller.

Rom Under Terreng
Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Helgeland BBL
Postboks 1013 Sentrum
8602 MO | RANA

N |

Norsk takst

Boder i kjelleren med gulv er av betong. Veggene har panel og betong/mur. Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende

konstruksjoner.

Oppdragsnr.: 21602-1101 Befaringsdato: 11.11.2025
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Revelheigata 30 A, 8610 MO | RANA Helgeland BBL ‘
Gnr 21 - Bnr 138 Postboks 1013 Sentrum
8602 MO | RANA Norsk takst

1833 RANA

Tilstandsrapport

Innvendige trapper

Beskrivelse
Innvending felles trapp av betong med terrassobelegg lagt i trinn og repos.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendig har boligen eldre malte slette finerte dgrer.

Side: 12 av 30
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Revelheigata 30 A, 8610 MO | RANA Helgeland BBL
Gnr 21 - Bnr 138 Postboks 1013 Sentrum I
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Tilstandsrapport

Andre innvendige forhold

Beskrivelse
Garderobeskap pa soverommene.

VATROM

2. ETASIJE > BAD/VASKEROM

Generell

Beskrivelse

P& generelt grunnlag vil bad som er bygd fgr innfgringen av TEK 97, automatisk fa TG3 i henhold til NS 3600 og instruks.
Baderommet ma paregnes renovering, da mer enn halvparten av beregnet levetid er oppnadd.

Baderommet ansees & matte totalrenoveres og er derfor kun beskrevet i grove trekk.

Badet har innredning med nedfelt vask, dusjkabinett og opplagt vann og avlgp til vaskemaskin.
Gulvet er lagt med vatromsbelegg pa betonggulv. Darlig tilpasset rundt sluken.

Veggene har vatromsplater, med skader og utettheter.

Himling er kledd med malte himlingsplater.

Baderommet har en ikke fungerende membran pa golv og vegger.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
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Helgeland BBL ‘
Postboks 1013 Sentrum
8602 MO | RANA Norsk takst

Revelheigata 30 A, 8610 MO | RANA
Gnr 21 - Bnr 138
1833 RANA

Tilstandsrapport

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.
Det er foretatt Indikasjonssgk etter fukt i gulvoverflatene rundt sluken.

Litt forhgyede verdier ble funnet i overflaten rundt sluken.

KI@KKEN

2. ETASJE > KIOKKEN
\ Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredning av laminerte skrog med laminerte malte slette fronter, laminert benkeplate med nedfelt oppvaskkum i stal med ett-greps
blandebatteri. Keramiske fliser og Kitchen Board lagt pa veggen mellom overskapene og kjgkkenbenken. Belysning under overskap.
Kjpkkenet er utstyrt med frittstaende hvitevarer som kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin og komfyr ved befaring.

Det ble utfgrt fuktsgk ved kjgleskap og vask. Ingen forhgyede fuktverdier ble registrert.
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Revelheigata 30 A, 8610 MO | RANA

Helgeland BBL

Gnr 21 - Bnr 138 Postboks 1013 Sentrum

1833 RANA

Tilstandsrapport

2. ETASIJE > KIBKKEN

(m Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjpkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
e Det er kun kullfilterventilator pa kjskkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
e Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

2. ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Toalettrom med flislagt gulv. Tapet lagt pa veggene samt malt betongpuss i himlingen. Ventil i vegg.
Gulvmontert toalett.

Vurdering av avvik:
* Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 21602-1101 Befaringsdato: 11.11.2025
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Revelheigata 30 A, 8610 MO | RANA Helgeland BBL ‘
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1833 RANA 8602 MO | RANA Norsk takst

Tilstandsrapport

* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Stoppekran pa badet.

Avigpsrgr

Beskrivelse
Synlige avigpsrgr av plast. Hovedstamme av soli. Felles rgranlegg er renovert i forbindelse med rgrrenoveringen i brl.

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon.
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Revelheigata 30 A, 8610 MO | RANA Helgeland BBL ‘
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Tilstandsrapport

@ Varmtvannstank

Beskrivelse

Benkmontert v/v-bereder pa ca. 120 liter.
Berederen er bygd inn i hjgrneskap pa kjgkkeninnredningen er er derfor ikke inspisert.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Berederen er bygd inn i hjgrneskap pa kjgkkeninnredningen er er derfor ikke inspisert. Ukjent alder og tilstand.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr lages bedre tilkomst for kontroll av v/v-berederen

Andre installasjoner

Beskrivelse
Porttelefon montert.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette

kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Skjultanlegg i leiligheten. Sikringsskapet med automatsikringer er plassert ute i felles trapperom.

Det elektriske anlegget ble sist kontrollert av Linea 10.09.2012.
Det ble ikke funnet feil eller mangler ved anlegget.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
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Tilstandsrapport

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spogrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1959 Salget er et fullmaktsalg. Egenerklzaering er ikke utfylt, og eierinformasjonen pa det elektriske anlegget er dermed begrenset.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Salget er et fullmaktsalg. Egenerklzering er ikke utfylt, og eierinformasjonen pa det elektriske anlegget er dermed begrenset.

4. Erdet elektriske anlegget utfort eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

Salget er et fullmaktsalg. Egenerklaering er ikke utfylt, og eierinformasjonen pa det elektriske anlegget er dermed begrenset.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent Salget er et fullmaktsalg. Egenerklzering er ikke utfylt, og eierinformasjonen pa det elektriske anlegget er dermed begrenset.

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Ukjent Salget er et fullmaktsalg. Egenerklzering er ikke utfylt, og eierinformasjonen pa det elektriske anlegget er dermed begrenset.

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Ukjent Salget er et fullmaktsalg. Egenerklzering er ikke utfylt, og eierinformasjonen pa det elektriske anlegget er dermed begrenset.

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Vi gjgr oppmerksom pa at anlegget i ettertid kan vaere endret og anbefaler generelt at en registrert elvirksomhet gjennomfgrer en kontroll ved
eiendomsoverdragelser, samt periodisk kontroll av anlegget hvert tiende ar.
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Tilstandsrapport

Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en raddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.
Beskrivelse
Leiligheten har tilfredsstillende antall rgykvarslere og brannslukningsapparater.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei Brannslukningsapparatet er fra 2022.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Andre tomteforhold

Beskrivelse

Byggegrunn, drenering, grunnmur og fundamenter, forstgtningsmurer, terrengforhold, utvendig vann- og
avigpsledninger er ikke undersgkt da dette faller under borettslagets vedlikeholdsansvar.
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Revelheigata 30 A, 8610 MO | RANA
Gnr 21 - Bnr 138
1833 RANA

Helgeland BBL ‘ I I

Postboks 1013 Sentrum k
8602 MO | RANA

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i
78 m2/70 m?

Boligbygg med flere boenheter : Gang,
Bad/vaskerom, 2 Soverom, Stue, Kjpkken, Toalettrom,
3 Bod

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi andelsbolig

Kr 2 250 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 1900 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi uten fradrag 2 200 000
Tillegg for andel fellesformue + 8130
Fradrag for andel felles gjeld - 291 492
Konklusjon markedsverdi 1900 000

Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden ligger noe over landsgjennomsnittet. Det er
sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Sammenlignbare salg

Oppdragsnr.: 21602-1101
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Revelheigata 30 A, 8610 MO | RANA
Gnr 21 -Bnr 138

1833 RANA
EIENDOM
1 Revelheigata 36A ,8610 MO | RANA
70 m? 1961 2 sov
2 Revelheigata 32A ,8610 MO | RANA
70 m? 1959 2 sov
3 Revelheigata 36A ,8610 MO | RANA
68 m? 1960 2 sov
4 Revelheigata 22A ,8610 MO | RANA
70 m? 1959 2 sov
5 Revelheigata 30A ,8610 MO | RANA
69 m? 1960 2 sov
6 Revelheigata 24B ,8610 MO | RANA
70 m? 1960 3 sov
7 Revelheigata 32C,8610 MO | RANA
70 m? 1959 2 sov
Revelheigata 30A ,8610 MO | RANA
70 m? 1960 2 sov

Om sammenlignbare salg
Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Oppdragsnr.: 21602-1101

SALGSDATO

24-07-2025

18-11-2024

02-07-2024

21-08-2024

19-06-2024

04-09-2025

29-09-2025

25-07-2024

Befaringsdato:

PRISANT

2 650 000

2 500 000

2400 000

2450000

2400 000

2300 000

2300 000

2400 000

11.11.2025

PRIS

2580000

2500000

2400 000

2350000

2300000

2300000

2175000

2330000

Helgeland BBL
Postboks 1013 Sentrum
8602 MO | RANA

FELLESGJ.

303 893

307 176

307 309

312088

298 245

303 893

343 297

294 848

TOTALPRIS

2883893

2807176

2707 309

2662 088

2598 245

2603 893

2518 297

2624 848

N |

Norsk takst

M2 PRIS

41198
40103
39813
38 030
37 656
37198
35976

33 652

Kilde :

Eiendomsverdi
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Revelheigata 30 A, 8610 MO | RANA Helgeland BBL
Gnr21-Bnr 138 Postboks 1013 Sentrum
1833 RANA 8602 MO | RANA

Beregninger

Arlige kostnader

Felleskostnader inkl.strgm og vask av fellesarealer Kr.

Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr.

Teknisk verdi bygninger
Boligbygg med flere boenheter

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr.
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. -
Sum teknisk verdi - Boligbygg med flere boenheter Kr.

Sum teknisk verdi bygninger Kr.
Tomteverdi

85392

85500

3500 000

1630000

1850000

1850 000

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det

aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt,

pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr.

Beregnet tomteverdi Kr.

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr.

Oppdragsnr.: 21602-1101 Befaringsdato:  11.11.2025
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400 000
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Revelheigata 30 A, 8610 MO | RANA
Gnr 21 -Bnr 138
1833 RANA

Helgeland BBL ‘ I I

Postboks 1013 Sentrum k
8602 MO | RANA

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21602-1101 Befaringsdato:

11.11.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)
2. Etasje 70 70 6
Kjeller 8 8
SUM 70 8 6
SUM BRA 78
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Gang, bad/vaskerom, soverom, soverom
2. Etasje .
2, stue, kjgkken, toalettrom
Kjeller Bod, bod 2, bod 3
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Mottatte tegninger datert 06.07.1957 stemmer overens med dagens planlgsning.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 70 0

Oppdragsnr.: 21602-1101 Befaringsdato:  11.11.2025 Side: 24 av 30
54



Revelheigata 30 A, 8610 MO | RANA Helgeland BBL ‘
Gnr 21 -Bnr 138 Postboks 1013 Sentrum k I I
1833 RANA 8602 MO | RANA Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
11.11.2025 Olaf Andreas Karstensen Takstingenigr

John-Roger Hansen Takstingenigr
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
1833 RANA 21 138 0 39822.4 m? BEREGNET AREAL Eiet

(Ambita)

Adresse
Revelheigata 30 A
Hjemmelshaver
Gruben Borettslag
Andelsobjekt
Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
H0201/GRUBEN BORETTSLAG 952152327 H0201 Helgeland BBL. Lillegard Petra Elise
Innskudd, palydende mm
Andelsnummer  Palydende Opprinnelig innskudd Andel fellesformue Andel fellesgjeld
87 100 31.12.2024 4300 31.12.2024 8130 31.12.2024 291492 31.12.2024
Arsregnskap
Regnskapsar 2024 Samlet aksjekapital: 19 200
Omlgpsmidler: 3143 637 Samlet innskuddskapital: 1405770
Kortsiktig gjeld (-) - 1519 066 Langsiktig gjeld (+): + 58 249 156
Disponible midler: 1624 571 Langsiktig gjeld og innskuddskapital: 59 654 926
Kommentar

Andel disponible midler og fellesgjeld pr. 31.12.2024. Fellesgjelden kan variere over tid, og den kan ogsa gke som fglge av beslutninger i
borettslagets styre eller generalforsamling.

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger pa Gruben, i ett rolig boligomrade, ca. 3 km nordgst for Mo sentrum.
I neeromradet er det barneskole, barnehager, dagligvarebutikker, takeaway-restauranter, tannlege, bensinstasjon.
Etablert kunstgressbane og ny fotballbinge like ved skolene. Kommunalt idrettsanlegg og trimlgype ca 2 km unna.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
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Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Gjeldende reguleringsplan 3077 Omraderegulering for Gruben bydelssentrum. Plantype: Omraderegulering med status: Endelig vedtatt
arealplan
Ikrafttredelse: 18.06.2018

Gjeldende reguleringsplan 3003 Gruben. Plantype: Eldre reguleringsplan med status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 27.11.1957

Gjeldende reguleringsplan 3085 Detaljregulering for Gruben sentrum med status: Planlegging igangsatt
Plantype: Detaljregulering

Om tomten
Borettslaget har felles eiet tomt som er opparbeidet med grgntarealer og asfalterte veier og parkeringer.
Tinglyste/andre forhold

Vaktmestertjeneste.

Felles innkjgp av strgm til andelseierne fra 2001.

Strgmmaler ma avleses ved salg/overdragelse

Kabel-TV og internett fra Canal Digital i henhold til avtale "Komplett 10". Digital T-WE basis og 100 poeng til 3 velge eget innhold.
Modem med 10/10 Mbps. Dekoder og modem fglger leiligheten og skal ikke medtas ved flytting.

Blokkene har tillegg for vask fellesarealer fra 2001.

Balkonger pa rekkehus og blokker bygd i 2001

Garasje/motorvarmer tildeles etter ventelisteannsienitet

Kommuneplan

Gjeldende kommunedelplan KDP2013 Kommunedelplan for Mo og omegn med status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 16.06.2014

Delarealer Delareal 39 823 m2
KP Bestemmelse Hjemmel fysisk utforming av anlegg

Delareal 39 823 m2.
KP Detaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Delareal 39823 m
Arealbruk Bolighebyggelse, Navaerende

Delareal 39 823 m
KP Bestemmelse Hjemmel krav vannforsyning, avlgp, veg og annen transport

Konsesjonsplikt
Eiendommen er ikke underlagt konsesjonsplikt.
Servitutter

Takstmannen besitter ingen informasjon om kjente servitutter tilhgrende eiendommen.
Rekvirent/eier/selger plikter lese rapporten og opplyse om eventuelle kjente servitutter eller andre opplysninger som kan veere relevante for
eiendommen.

Heftelser

Takstmannen besitter ingen informasjon om kjente heftelser pa eiendommen.
Rekvirent/eier/selger plikter lese rapporten og opplyse om eventuelle kjente heftelser eller andre opplysninger som kan veere relevante for
eiendommen.
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Revelheigata 30 A, 8610 MO | RANA Helgeland BBL ‘
Gnr 21 - Bnr 138 Postboks 1013 Sentrum k I I
1833 RANA 8602 MO | RANA Norsk takst
Forkjppsrett
Forkjgpsrett for medlemmer i Helgeland BBL.
Ansiennitetsregler: 1. Andelseiere i Gruben brl. 2. Medlemmer i Helgeland BBL eller felles ansiennitet.
Det er to mater avklare forkjgpsrett pa.
Forhandsavklaring:
Ved forhandsavklaring kunngjgres boligen fgr den er solgt, og de som er interessert boligen ma melde seg
innen en gitt frist. Etter at bud er akseptert, avklares forkjgpsretten ved at Helgeland BBL henvender seg til de som har
meldt interesse og sp@r om noen gnsker benytte sin forkjgpsrett. Ved en slik henvendelse ma det raskt, og
med bindende virkning, tas stilling til om forkjgpsrett gjgres gjeldende.
Fastprisavklaring:
Ved fastprisavklaring er boligen solgt fgr den kunngjgres for vare medlemmer. Nar boligen er kunngjort til fast
pris, er melding om forkjgpsrett som er levert innen meldefrist forpliktende. Det er da plikt om overta boligen
hvis ingen med bedre ansiennitet har meldt seg innen meldefristen.
Bebyggelsen
3 roms leilighet i 2. etasje i lavblokk.
Bebyggelse i nseromradet bestar av en blanding av blokker og smahusbebyggelse.
Annet
3 stk. boder i kjelleren. Alle boder er merket med H0201 og er ca. 3 kvm. hver bod.
Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
IF skadeforsikring SP563240 Fullverdi 945 025 510 930913
Kommentar
Gjelder for hele brl.
Betales over mnd. felleskostnader
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Revelheigata 30 A, 8610 MO | RANA
Gnr 21 -Bnr 138
1833 RANA

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Ordrebekreftelse

Egenerklaering 10.11.2025
Vedtekter 25.05.2020
Innkalling gen.forsamling  26.03.2025
Protokoll 07.04.2025
Husordensregler 03.06.2009
Div. ferdigattester

Boliginfo 04.11.2025
Rapport Linea 10.11.2025
Forenklet energiattest 12.11.2025

Div. tegninger

Div. tegniger
Reguleirngsbestemmelser 11.06.2019
Reguleringsplankart 04.11.2025
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Kommentar

Eiendommen selges med fullmakt.
Fullmaktshaver har ikke bebodd
eiendommen og har derfor ikke spesifikk
kunnskap om den.

Ferdigattester pa blokker samt garasjer.

Plan og fasadetegninger blokker.

Gamle og nye garasjetegninger.

Kommentar

Befaringsdato:  11.11.2025

Helgeland BBL

Postboks 1013 Sentrum

Status

Fremvist

Innhentet

Innhentet
Innhentet
Innhentet
Innhentet
Innhentet
Innhentet
Innhentet
Innhentet
Innhentet
Innhentet
Innhentet

Innhentet

Innhentet

Innhentet

Innhentet

8602 MO | RANA

Sider

21

11

21

N[

Norsk takst

Vedlagt

Nei

Nei

Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Ja

Ja

Nei
Nei
Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
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Revelheigata 30 A, 8610 MO | RANA
Gnr 21 -Bnr 138
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Helgeland BBL ‘
Postboks 1013 Sentrum k I I
8602 MO | RANA Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

 Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som
krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og TG3
ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og Ipnnsomme.
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa
observerte forhold, som feil, skader eller uregelmessigheter, og foreslatte
tiltak. Anslagene angis i intervaller, er veiledende og basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med pristilbud fra handverkere eller
entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig avhengig av valg av
utfgrelse, materialpriser og markedsforhold. For ngyaktig vurdering
anbefales ytterligere undersgkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte
fagfolk. Anslagene gir kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte
feil eller avvik, eller forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra
kostnader. Verken bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes
ansvarlig for forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 21602-1101

Befaringsdato: 11.11.2025

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere

sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Revelheigata 30 A, 8610 MO | RANA
Gnr 21 -Bnr 138
1833 RANA

Helgeland BBL ‘ I I

Postboks 1013 Sentrum k
8602 MO | RANA Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

o Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

e Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primzaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

® Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/méleverdig
areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
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eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i boligomsetningen
eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse om fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i definisjonene som
fremkommer av veiledningen til Norsk Standard 3940 Areal- og volum-
beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM
er basert pa veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er
maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et
rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P
-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerkleering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/B0O1229

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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LINEA Postboks 702 D?to: 10.11.2025
8654 Mosjoen Var ref.: Rune Larsen Aune  Saksnummer: 115753

Returadresse:

Helgeland BBL
V/John-Roger Hansen
Postboks 1013

8602 MO I RANA

Foresporsel om elektrisk anlegg i Revelheigata 30 A, 8610 MO I RANA.

Navn nettkunde:

Malernummer: A050109808 JM000228
Anlegget ble sist kontrollert: 10.09.2012
Kontrollresultat: Det ble ikke funnet feil eller mangler ved anlegget.

Vi gjeor oppmerksom pa at anlegget i ettertid kan vaere endret og anbefaler generelt at en registrert
elvirksomhet gjennomferer en kontroll ved eiendomsoverdragelser, samt periodisk kontroll av
anlegget hvert tiende ar.

Kontrollen er utfort i samsvar med retningslinjer, gitt av Direktoratet for samfunnssikkerhet og
beredskap (DSB), for offentlig kontroll av elektriske anlegg. Kontrollrapporten beskriver
eventuelle feil/mangler som ble papekt under kontrollen. Det kan likevel ikke utelukkes at anlegget
har feil/mangler utover det som eventuelt er beskrevet i kontrollrapporten.

Med hilsen
Det lokale eltilsyn

Dokumentet er elektronisk godkjent og krever ikke signatur

Rune Larsen Aune

Tilsynsingenior

Linea AS Besoksadresse: www.linea.no

Postboks 702 Industrivegen 7 post@linea.no

8654 Mosjoen 8657 Mosjoen +47 751 00 400 Side 1 av 1
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ENERGIATTEST

N2

N enovdad

Adresse Revelheigata 30A
Postnummer 8610

Sted MO | RANA
Kommunenavn Rana
Gardsnummer 21

Bruksnummer 138

Seksjonsnummer —

Andelsnummer =

Festenummer —

Bygningsnummer 12021879
Bruksenhetsnummer H0201

Merkenummer Energiattest-2025-189146

Dato 12.11.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Iannsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Tidsstyring av panelovner - Folg med pa energibruken i boligen

- Spar strom pa kjokkenet - Tiltak utenders

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det mé tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak méa skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1959
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 70

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Naturlig ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPikteretitienergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bar det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 3: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 4: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 5: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A il
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgotte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 9: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i 4pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.



Tiltak 10: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 11: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 12: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 13: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta Iufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak utenders

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 15: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 16: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 17: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 18: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 19: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 20: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/darer og ved gjennomfgringer som begr tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan vaere kompliserte & tette, og mé ofte utfgres i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 21: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utferes av fagfolk.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere Nina Lunde

BO| Igeﬂ + Boligen selges som et dadsbo

« Selger har ikke kjennskap til eiendommen

Revelheigata 30A « Boligen selges med fullmakt
Boligselger har kjopt boligselgerforsikring
8610 MO | RANA

*

1833-21/138/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1807260094

1
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Selger har ikke kjennskap til eiendommen

Selger har ikke kjennskap til eiendommen. Det kan dermed eksistere feil, skader eller andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst om i egenerklaeringen. Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen seerlig grundig.

Generelt

1. Er det bestilt Norgespris pé strem?
*Nei
2. Tilleggskommentar

Jeg har ikke kjennskap til om det er bestilt Norgespris pa stram. Dette er en borettslagsleilighet.

Jeg gjor samtidig oppmerksom pé at jeg IKKE er selger, men har salgsfullmakt i kraft av & veere bostyrer under
offentlig skifte.
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



| Boligopplysninger: |

Dato utkjort: 04.11.25 Side 1 av 2

Gruben borettslag Var ref.: 15/87 Fodselsdato eier: 15.06.1936
Revelheigata 30 A Type: Borettslag tilknyttet

8610 MO | RANA Eiere: Petra Elise Lillegard

Organisasjonsnr: 952 152 327 Andelsnr: 087

[1: Felleskostnader

Tot. innev. maned: 7116
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning

Felleskostnader:  Fellesutgifter 6 466
Maler: Strgm Gruben Brl: 15/87-JM000228 ( 7 - 87) 500
Objekt: Vask fellesareal 15/87 (71 -87) 150

Sikring mot tap av felleskostnader i Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS org.nr. 998102391 fra 01.01.2013.
Oppsigelse fer 1.des med virkning fra kommende arsskifte.

Avregning maler - husk avlesning

[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (Ian): 342 810 Gjeld siste arsoppg.: 291492
Klient ajourf. lan: 65 906 411 Klient gj. s. arsoppg.: 58 249 156

Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 44487172496, Grong Sparebank
Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 04.11.2025: 5.15% pa.
Antall terminer til innfrielse: 159
Saldo per 04.11.2025: 65 906 411
Andel av saldo: 342 810
Farste termin/farste avdrag: 30.09.2025 ( siste termin 30.06.2065 )
Flytende rente
Refinansiering og nye garasjer

|4: Saerskilte opplysninger

Klausuler: Forkjgpsrett for MOBO medlemmer, Regler om husdyr
Styreleder: Bj@rn Bech-Hanssen

Adresse: Hanna Bechs Vei 14

Postnr/-sted: 8610 MO | RANA

Telefon: Mob.: 90181668

E-post: gruben.borettslag@outlook.com

|6: Ligning - 2024

Gjeld: 291 492 Andre inntekter: 803
Annen formue: 8130 Utgifter: 16 672
[7: Palydende
Palydende: 100 Opprinnelig innskudd: 4 300
Andelsnr: 087 Partialobligasjonsnr: 087
[8: Bygning/eiendom
Byggear: 1960
Gards/bruksnr: 21/138
Bygningstype: Lav blokk
Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 39823
|9: Forsikring
Forsikret i: If Skadeforsikring Polisenr: SP563240
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Ferdigstillt: 01.01.1960 SSBnr: H0201
Etasje: 2 Oppvarmingstype: Uspesifisert

Heis: Nei
Parkeringstype: Uspesifisert parkering ()
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| Boligopplysninger: |

Dato utkjert: 04.11.25 Side 2 av 2

Organisasjonsnr: 952 152 327

Gruben borettslag Var ref.:
Revelheigata 30 A Type:
8610 MO | RANA Eiere:

15/87
Borettslag tilknyttet
Petra Elise Lillegard

Fodselsdato eier: 15.06.1936

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Systemlas: Ja

Husdyrhold: Se husordensregler

Livslgp standard: Nei

Ansiennitetsregler: 1 - Andelseiere i borettslaget

2 - Felles ansiennitet
2 - Medlem i Helgeland BBL
Fasiliteter:
Vaktmestertjeneste.

Antall rom:

Oppr. antall rom:

Kategori:

Felles innkjgp av strem til andelseierne fra 2001.
Stremmaler ma avleses ved salg/overdragelse
Kabel-TV og internett fra Canal Digital i henhold til avtale "Komplett 10". Digital T-WE basis og 100 poeng til & velge eget innhold.
Modem med 10/10 Mbps. Dekoder og modem fglger leiligheten og skal ikke medtas ved flytting.

Blokkene har tillegg for vask fellesarealer fra 2001.

Balkonger pa rekkehus og blokker bygd i 2001

Garasje/motorvarmer tildeles etter ventelisteannsienitet

3-roms blokk




FORKJO@PSRETT

e  Forhandsavklaring
®  Fastprisavklaring

Det er to mater & avklare forkjgpsrett pa.

Forhandsavklaring:

Ved forhdndsavklaring kunngjgres boligen for den er solgt, og de som er interessert i boligen m& melde seg
innen en gitt frist. Etter at bud er akseptert, avklares forkjgpsretten ved at MOBO henvender seg til de som har
meldt interesse og spgr om noen gnsker & benytte sin forkjgpsrett. Ved en slik henvendelse ma det raskt, og
med bindende virkning, tas stilling til om forkjgpsrett gjgres gjeldende.

Ny melding om forkjgpsrett:
Hvis det gar mer enn 3 mnd fgr boligen blir solgt, vil boligen bli kunngjort for medlemmene p& nytt og ny
melding om forkjgpsrett m& sendes MOBO.

Fastprisavklaring:

Ved fastprisavklaring er boligen solgt fgr den kunngjgres for vdre medlemmer. N&r boligen er kunngjort til fast
pris, er melding om forkjgpsrett som er levert innen meldefrist forpliktende. Det er da plikt om & overta boligen
hvis ingen med bedre ansiennitet har meldt seg innen meldefristen.

Spgrsmal om type forkjgpsrett:
Se boliginfo vedrgrende hvem som har forkjgpsrett i borettslaget.
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Mgnsterdokument fra NBBL 19.01.2004

Vedtekter

for Gruben borettslag org nr 952 152 327.

tilkknyttet Mo og Omegn boligbyggelag

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 13.08.1958., sist endret den
25.05.20

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Gruben borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett
til egen bolig i lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i sammenheng
med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Rana kommune og har forretningskontor i samme kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Mo og Omegn boligbyggelag som er forretningsfarer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 100,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan
veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det
samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og
kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe
boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap,
stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller
kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.



2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen méa godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom
fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig
avgjort at en ny andelseier har rett il & erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget forkjopsrett.

(2) Forkjapsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, il
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen
annen som i de to siste arene har hart til samme husstand som den tidligere eieren.
Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter
separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i farste ledd far anledning til
a gjare forkjopsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen
fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for & gjore forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om
at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager,
men ikke mer enn tre maneder, far meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjopsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i
boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget
hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.
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(4) Forkjapsretten skal kunngjares i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til
andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slekining i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller
overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en

maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som

godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.



(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
harer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap
fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehor, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og
innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
rar, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.
Dersom man disponerer egen bod i pa fellesareal pahviler ogsa vedlikehold av
denne.

(2 B) Ved flytting av varmtvannstank til kjeller gis kostnadsdekning opp til belgp som
styret fastsetter ved forevisning av kvittering og samsvarserklaering fra rgrlegger og
elektriker. Borettslaget dekker standard vvtank, dersom den ma byttes pa grunn av at
en er defekt eller s gammel at det anses ngdvendig. Dette vurderes av styret eller
den som styret gir oppdraget til.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer,
balkonger ol.

(4) Ved store sngmengder er det borettslagets ansvar a fa foretatt making av tak pa
tilherende garasje etc.

(5) Ved anske om & montere varmepumpe, sgkes det til styret i hvert tilfelle.
Varmepumpen vil s& kunne monteres pa anvist plass, av fagperson, for andelseiers
regning. Andelseieren har ogsa vedlikeholdsansvaret for varmepumpen samt skade
pa vegg som faglge av varmepumpen. Ansvarsforholdet viderefares ved ev. salg,
overdragelse etc. Dersom varmepumpen pa et senere tidspunkt ma tas ned eller
flyttes grunnet vedlikehold av bygningen, er det andelseier som baerer kostnaden for
dette.

(6) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafart ved innbrudd og uveer.

(8) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(9) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.
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(10) Store bygningsmessige endringer i leilighetene skal godkjennes av styret for
igangsettelse.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer
laget, skal laget utbedre dersom skaden falger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdaerer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring
av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren
eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pé sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget
rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet
7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene
med en maneds skriftlig varsel.



(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap pa tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfart.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4 andre
medlemmer med inntil 3 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjarelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mate sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgatte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebeerer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har
veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. 4 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gér ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

79



80

8-4 Representasjon og fullmakt
Styreleder(nestleder) og et styremedlem i fellesskap representerer laget utad og
tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordineer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere
pa minst atte og hayst tjue dager. Ekstraordinzer generalforsamling kan om
nadvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3

(1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen moteleder. Matelederen skal sagrge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte
ved fullmektig p& generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn
en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen



(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pé forhand fastsette at den som far flest stemmer
skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe
sparsmal der medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for
seg selv eller neerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om
palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier
taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.

10-4 El-bil

Kostnader til ladding av el-bil-hybridbil skal dekkes av andelseier. Ved anskaffelse
skal det meldes fra til styret. Pris for ladding settes til kr 300,- pr mnd. Alternativt kan
bileier f& montert underméler for egen regning.

10-5 Boder i Hanna Bechs vei

Andelseiere i Hanna Bechsvei kan, etter sgknad til — og samtykke fra styret, sette
opp bod pa hageareal som de steller selv. Type bod, og plassering bestemmes av
styret. Det anbefales ca 10 kvm. Alt senere vedlikehold pahviler andelseier.
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11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Falgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjapsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.



HUSORDEN FOR
A/L GRUBEN BORETTSLAG

Vedtatt i generalforsamling 11. mars 1997
Revidert i generalforsamling 3. juni 2009

Hver enkelt borettshaver er ansvarlig for at bestemmelsene i husordensreglene blir fulgt. Leilighetene ma
ikke brukes slik at det sjenerer andre. Husordensreglene inneholder ikke bare plikter, vaer oppmerksom pa
at den skal sikre borettshaverne orden, ro og hygge i hjemmene.

ALMINNELIGE ORDENSREGLER.

Ingen ma sette fra seg barnevogner, sykler, ski, kjelker eller annet i trapperom eller ganger. Bilparkering og
fotballsparking skal skje pa de steder som er avsatt til formalet. Parkerte eller uregistrerte biler som er til
hinder for sngbrgyting etc. kan pa eiers regning bli tauet bort. Det gis pa forhand skriftlig varsel.

Vern om plener og beplantninger. Kast ikke mat ut av vinduet til fuglene, da dette tiltrekker rotter og mus til
eiendommen.

Risting av tay, ryer og matter ut fra vinduer, altaner og i trappeoppgangen er forbudt.
Darer til kjeller skal alltid veere last. Ytterdgrer holdes lukket. Darer til tarkestativ skal veere Iast.

Bruk aldri bart lys i kjelleren. Tenn ikke mer lys enn ngdvendig og slukk lyset etter bruk. Borettshaverne
plikter a se etter sine barn sa haerverk pa lagets eiendom unngéas.

Barn har ikke adgang til kjelleren uten sammen med foresatte eller etter foresattes palegg. Lek og opphold i
fellesganger er ikke tillatt.

REGLER OM RO | LEILIGHETEN.
Det skal veere ro i leiligheten fra kl. 23:00 til 06:00. Se til at barna ikke leker eller stgyer i trapperommene og
at darer til entreer og trapperom lukkes igjen uten stay

Banking og boring i vegger skal ikke foretas i tiden fra kl. 21.00 — 07.00 pa hverdager, og ikke mellom

kl. 17.00 pé lerdager og dager for helligdag og kl. 07.00 pa forste virkedag. Ellers ro fra kl. 23.00. De
nzermeste naboene bar varsles dersom man skal ha en festlig sammenkomst som kan medfgre mer stoy
enn alminnelig, og som kan vare over det tidspunkt som det vanligvis skal veere ro. Et slikt varsel
tilsidesetter imidlertid ikke det alminnelige hensyn til naboene

Det er ikke tillatt a holde hund eller katt uten godkjenning fra styret. Det skal ogsa foreligge
godkjenning fra alle i oppgangen eller husrekka. Styret innhenter disse. Soknad skjer pa eget
skjema. Det er ikke tillatt 4 lufte hund pa borettslagets fellesomrade unntatt vei.

SOPPEL OG RENHOLD.
Avfallsposer knyttes igjen og baeres til oppsatte containere:

e husholdningsavfall, i grann container plassert pa flere steder.
Papir til gjenvinning:

e avispapir, reklametrykksaker, bgker/kataloger, ukeblader, konvolutter, skrive og tegnepapir i bla
container.

Pappesker, skrot, materialer, kartong etc. - i grann container
Glass og metall i grann glasscontainer.

Andelseierne har selv ansvaret for sngrydding i inngangsparti om vinteren og spyling av sand om
sommeren.
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VASKEROM.
Ga ikke ut av vaskerommet, selv for en kortere stund, uten at alle kraner er stengt. Vaskerom skal gjares
rent og luftes godt etter bruken.

BAD, WC KRANER OG LEDNINGER.
Kun dopapir brukes pa WC. Avlgpsrgr holdes rene med egnet middel. Tette avlgpsrar meldes til vaktmester.
Stakefjeer kan om nagdvendig lanes ut. Stoppekran ma stenges umiddelbart ved vannlekkasje.

Hvis et rar springer og stoppekranen ikke kan bli stengt med det samme, surr et handkle eller lignende rundt
stedet. La en snipp av handkledet henge ned i batte eller vask, slik at vannet kan samles opp.

SNQRYDDING OG VEDLIKEHOLD AV BALKONGER (vedtatt i Generalforsamlingen 10.03.03)
Rydding av sng fra egne balkonger, og tak pa leide garasjer skal utfares av andelseier/leietaker. Ved
mislighold, som kan sette borettslagets eiendom i fare, kan styret fa utfert nedvendig snerydding for
andelseiers/leietakers regning. Likesa skal maling, beising, lakking og oljing av egne balkonger utfares av
andelseier. Borettslaget besgrger maling, lakk og olje.

GARASJER OG MOTORVARMERE/STROMUTTAK

Angaende bruk av fellesstrem i garasjer til oppvarming/”drift” av for eksempel bobil/campingvogner evt.
annet. Det er ikke tillatt & bruke for eksempel slengledninger ut av garasjer for & gi stram til slike/andre
innretninger.

Egne stromuttak kan leies for dette formalet.

VEGGDYRKONTROLL.
Andelseierne ma straks melde fra hvis det oppdages veggdyr eller annet utey. Pase at en ikke drar med
slikt fra annen boplass.

Andelseiere ma for egen regning gjere de ngdvendige tiltak for & f& leiligheten rengjort. Styret kan om
ngdvendig palegge andelseiere de ngdvendige tiltak.

FRAMLEIE.

Framleie ma godkjennes av borettslagets styre. Borettshaverne har ansvaret overfor laget for alle skader og
ulemper som borettslaget eller borettshaverne far av hans framleie. Framleiere ma ikke flytte inn for
godkjenning foreligger.

Mulige meldinger fra styret eller MOBO til borettshaverne, ved rundskriv eller oppslag skal gjelde pa samme
vis som husordenens bestemmelser, som er en del av leiekontrakten.

BRANNSIKRINGSUTSTYR/FAST UTSTYR.

Roykvarsler og slokkeutstyr skal vaere montert i hver leilighet. Skifting av batteri i raykvarsler er andelseiers
ansvar. Batteri kjgpes av laget. Kontroll av slokkeutstyr er andelseiers ansvar. Utskifting av utstyr dekkes
over husleia med mindre andelseieren selv er ansvarlig for at utstyret ikke fungerer.

KLAGER/HENVENDELSER.

Kun skriftlige klager blir behandlet av styret. Henvendelser til styret og/eller vakimester skjer via postkasse
ved Vaktmesterbua.

Vaktmester nas pa tIf. 97 09 05 60, mellom kl. 07.00 — 15.00, eller i vaktmesterbua.



Til eierne i
Gruben borettslag

Innkalling til Generalforsamling
Mandag 07.04.2025 KiI. 18:00

Mgtested:
Max Arena Gruben
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Innkalling til generalforsamling i Gruben borettslag

Det innkalles til ordinzer generalforsamling mandag 07.04.2025 18:00 i Max Arena
Gruben

Til behandling foreligger folgende saker

1 Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

1.2 Valg av sekretaer

1.3 Valg av en person til & underskrive protokollen sammen med mgteleder
1.4 Registrering av stemmeberettigede

1.5 Godkjenning av innkalling og saksliste

2 Informasjon fra styret / drsrapport

3 Arsregnskap 2024 med revisors beretning

4 Innkomne saker

4.1 Gjerde og beplanting langs

4.2 Sgppeldunker i Hanna Bechs vei

4.3 Treer i Hanna Bechs vei 68 og 66

4.4 Tilfluktsrommene

4.5 Kommunikasjon

4.6 Ytterdgrer

5 Sak fra styret: Ldneopptak for videre garasjebygging
6 Valg i henhold til vedtekter

6.1 2 styremedlemmer for 2 ar

6.2 Varamedlem for 1 8r

6.3 Valgkomite for 1 8r

6.4 Delegert(e) til HELBO's generalforsamling med varadelegert(e)

7 Fastsettelse av godtgjgrelse til styret

27.03.2025
Gruben borettslag
Bjgrn Bech-Hanssen

Styreleder

Side 1 av 19



1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Forslag til vedtak: Som mgteleder velges ...

1.2 Valg av sekretaer

Forslag til vedtak: Til & fore protokollen etter generalforsamling velges
borettslagets forretningsfgrer.

1.3 Valg av en person til 3 underskrive protokollen sammen med
mgteleder

Forslag til vedtak: Til 8 signere protokollen velges: ...

1.4 Registrering av stemmeberettigede
Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter.

Forslag til vedtak: Av lagets andelseiere mgtte . personer, av disse . med
stemmerett. Det foreld . fullmakter.

Til sammen . stemmer.
1.5 Godkjenning av innkalling og saksliste

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen godkjenner innkalling og saksliste.

2. Informasjon fra styret / drsrapport
Styrets 8rsrapport fglger vedlagt.

Forslag til vedtak: Styrets informasjon tas til orientering.

3. Arsregnskap 2024 med revisors beretning
Regnskap med noter og revisjonsberetning er vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet godkjennes.

4. Innkomne saker

4.1 Gjerde og beplanting langs

Kan det vurderes fjerning av traer langs gjerde hele veien i borettslaget. I stedet
plante treer som er 1- 1,5 meter over gjerde for 3 redusere stgy og stgv?

Gjerde er i ganske d&rlig forfatning. Er det noe som kan gjgres noe med?

Forslag til vedtak: Bytte av gjerde

Side 2 av 19
87



88

Planting av tette traer/ busker som gar 1- 1,5 meter over
gjerdet

Styrets innstilling: Det ble gjennomfgrt uttynning og fjerning av traer og kratt
langs stgyskjermen (gjerdet) mot Storgata sommeren 2024.
Styret vil vurdere enkeltsaker nd i 2025, men vi anbefaler ikke
en ny runde med nedhogst. Nyplanting er kostbart og bgr ikke
prioriteres na.

Gjerdet mot Hanna Bechs vei skal rustes opp. Det vil ogsa bli
sendt en sgknad til kommunen om 8 f8 etablert en ny
stgyskjerm mot Storgata.

4.2 Sgppeldunker i Hanna Bechs vei

Vi bor i Hanna Bechs vei 70 og observerer til stadighet at det kommer folk utenfra og
hiver sgppel i sgppeldunkene. Ofte kommer det biler fra Storgata, svinger inn hiver
sgppel og kjgrer tilbake samme vei. Her om dagen sjekket vi en bil, og denne var
registrert pa Skonseng. Eier bodde ogsa p& Skonseng.

Dette skjer flere ganger i uken om ikke daglig. Vi vet ikke hva som blir hevet, og vi
som bor i borettslaget vil nok bli skadelidende hvor avgiftene for oss blir hgyere. Vi er
bekymret for at dette kommer til 8 gke n& nar restavfallet skal kun bli hentet en gang
i maneden i ordinaere hushold i Rana.

Forslag til vedtak: Skilting av at sgppeldunkene tilhgrer borettslaget eller 1&s pa
sgppeldunkene

Styrets innstilling: Styret fglger opp saken videre og vil sgrge for at
sgppeldunkene blir tydelig merket.

4.3 Treer i Hanna Bechs vei 68 og 66

Treerne i Hanna Bechs vei 68 og 66 lager mye skygge pa ettermiddagen for oss pd
som bor i 70. Det er bdde p& var/ tidlig sommer og sen sommer og tidlig hgst. Kan
disse fijernes? Eventuelt beplante med noen lavere traer som heller ikke blir s8 hgye.

Forslag til vedtak: Fjerning av traer og beplanting av lavere

Styrets innstilling: Det ble gjennomfgrt uttynning og fjerning av traer og kratt
langs stgyskjermen (gjerdet) mot Storgata sommeren 2024.
Styret vil vurdere enkeltsaker nd i 2025, men vi anbefaler ikke
en ny runde med nedhogst. Nyplanting er kostbart og bgr ikke
prioriteres na.

4.4 Tilfluktsrommene

Er Tilfluktsrommene i blokkene "oppe og gér"? (syns det er viktig slik situasjonen er
blitt) Og, vi mangler offentlig Tilfluktsrom p& Gruben, etter at den gamle barneskolen
ble revet.

Forslag til vedtak: F3 Tilfluktsrommene ryddet, og klargjort

Styrets innstilling: Styret foretar en gjennomgang for & sikre at tilfluktsrommene
er i forskriftsmessig stand.

4.5 Kommunikasjon
Svar pa mottatte mail

Forslag til vedtak: ®@nskelig at styret svarer avsender bekreftende p8 mottatt mail

Styrets innstilling: Styret fglger opp mottatte e-poster.

4.6 Ytterdgrer
Hei ,synes I8sing av ytterdgrer pd kvelds og natterstid fungerer utmerket. Registrerer
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at ytterdgrer ellers ofte star vidapne pa dagtid.

@nsker & presisere at ytterdgrer ,i henhold til reglement, st8r lukket til enhver tid.
Dette for & hindre at katter og evt skadedyr benytter trappeoppgngene til
oppholssted.

Mvh

Tore

Forslag til vedtak: Vi vil presisere betydningen av lukkede ytterdgrer. Dette er i
trdd med borettslagets reglement

Styrets innstilling: Styret folger opp med en henstilling om & holde dgrene lukket,
og vil samtidig fglge med pd at dette etterleves.

Sak fra styret: Laneopptak for videre garasjebygging

Borettslaget har fortsatt endel gamle garasjer, og styret gnsker & fortsette arbeidet med
etablering av nye garasjer og renovering av de eldre garasjene som skal brukes videre. I
den forbindelse kan det bli ngdvendig & ta opp et tilleggsldn for & opprettholde god
likviditet.

Forslag til vedtak: Styret gis fullmakt til & ta opp et 18n p& inntil kr 5 mill. Det sgkes

6.

7.

om et annuitetsldn med en Igpetid pa inntil 30 &r. Som sikkerhet
for 18net tilbys pant i borettslagets eiendom gnr 21, bnr 138 i rana
kommune, om ngdvendig foran borettsinnskuddene.

Valg i henhold til vedtekter

6.1 2 styremedlemmer for 2 ar
P8 valg er:Jenny Emilie Fandal og Heidi Halfrid Rglvag

Forslag til vedtak: Som styremedlemmer velges:

6.2 Varamedlem for 1 ar
P8 valg er: Renate Engg, Rigmor Helene Pedersen og Frode Nicolaisen

Forslag til vedtak: Som varamedlem velges:

6.3 Valgkomite for 1 ar
P& valg er: Rigmor Helen Pedersen, Bgrge Hundnes og Siv Janne Johansen

Forslag til vedtak: Som valgkomite velges:

6.4 Delegert(e) til HELBO's generalforsamling med
varadelegert(e)

Generalforsamlingen kan velge delegert(e) og varadelegert(e). Det kan velges en

delegert og varadelegert pr. pdbegynte 70 andeler i borettslaget. Valg kan foretas

blant alle andelseiere i borettslaget.

Fastsettelse av godtgjgrelse til styret

Det fastsettes styregodtgjgrelse for perioden onsdag 24.04.2024 til mandag 07.04.2025.
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Arsrapport Gruben borettslag 2024

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaer generalforsamling har styret bestatt av:

Styreleder, Bjgrn Bech-Hanssen
Styremedlem, Heidi Halfrid Rglvag
Styremedlem, Gunhild Kringen Johnsen
Styremedlem, Jenny Emilie Fandal
Styremedlem, Tor Fossdal

Varamedlemmer: Renate Engg, Rigmor Helene Pedersen og Frode Nicolaisen
Som det vises av oversikten bestdr styret av 2 menn og 3 kvinner.

Borettslaget fglger likestillingslovens bestemmelser og tilstreber likestilling ved valg av
tillitsvalgte samt ved nyansettelser i borettslaget.

Gruben borettslag Styrets arsrapport for 2024/2025
Styrets Aktiviteter og Prosjekter i Gruben Borettslag

Siden forrige generalforsamling har styret gjennomfgrt 7 protokolifgrte styremgter og
behandlet 27 saker. Alle vedtakene ble enstemmig godkjent.

Styret har ngye fulgt opp den daglige driften av borettslaget, med fokus pa forvaltning,
planlegging, regnskapsfgrsel, lgpende vedlikehold og dialog med beboerne. Vi
legger stor vekt p% at alle styremedlemmer aktivt deltar i styrets arbeid. Hvert
styremedlem har fatt tildelt spesifikke ansvarsomrader, som fordeler sekretaeroppgaver,
driftsansvar, dialog med andelseiere, kommunikasjon med forretningsfgrer og myndigheter,
planlegging og ledelse. Styret evaluerer vart eget arbeid som tilfredsstillende og vi trives i
et godt arbeidsmiljg.

I tillegg til den daglige driften har vi jobbet med flere prosjekter i perioden 2024-2025:

1. Ny bankforbindelse: Gruben borettslag har, etter & ha innhentet tilbud p3
refinansiering og andre banktjenester, na byttet bank fra DNB til Grong Sparebank.

2. Nye Garasjer: Vi har utarbeidet byggesgknader, innhentet tilbud, kontrahert
entreprengrer og ferdigstilt byggingen av nye garasjer mellom RHG 32 og RHG
34/36. Samtidig har vi ogsd utfgrt reklamasjoner pa farste byggetrinn samt
ngdvendig renovering og reparasjon av eldre garasjer.

3. Infrastrukturvedlikehold: Vi har hdndtert avigpsfortettinger, vannlekkasjer og
strembrudd. Dette inkluderer spyling og opp-fresing av avlgpsledninger for & sikre
funksjon. Vi har ogs3 tatt hull pa avigpsledning for 3 hente ut fremmedlegemer som
har skapt fortettinger.

4. Innhentet tilbud pa ny driftsteknikertjeneste. LK Renhold og EiendomsService blir
var leverandgr pd disse tjenestene fra 1. august 2025.

Planer for 2025:

* Fortsette arbeidet med etablering av nye garasjer og renovering av de eldre
garasjene vi skal bruke videre.

e Vurdere tiltak pd yttertrapper inn til blokkene.
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 Rengjgre fasader og pa enkelte blokker i RHG og tak HBV.
e Renovering av port og gjerder langs Hanna Bechs vei.
» Tiltak som vedtas i generalforsamling.

Med vennlig hilsen

Styret i Gruben Borettslag

Lagets drift og gkonomi

Gruben borettslag bestar av 192 leiligheter og ligger i Rana kommune.
Forsikring er tegnet i If Skadeforsikring med polisenr. SP563240.

Det vises til arsregnskap for oversikt over gkonomi.

Dato, 26.03.2025
For Styret i Gruben borettslag
Bjgrn Bech-Hanssen

Styreleder

Arsmeldingen er godkjent av styret.
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Resultatregnskap 2024 Gruben borettslag

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

INNTEKTER
Innkrevde felleskostnader 14 002 192 13 276 992 14 073 948 14 918 385
Leieinntekt garasjer/parkering 539 320 569 015 590 000 590 000
Ekstratillegg fellesareal 280 800 280 800 280 000 280 000
Malingsbasert stram 1912 345 1788 357 1900 000 1900 000
Stregm elbil-lading 11716 18 143 0 0
Motorvarmerleie/park.pl. 1400 2400 1500 1500
Sum inntekter 16 747 773 15935 707 16 845 448 17 689 885
KOSTNADER
Andre lgnnskostnader 1 1240 0 0 0
Personalkostnader 1 11 795 16 077 16 810 16 810
Styrehonorar 2 230 041 286 833 310 000 310 000
Revisjonshonorar 3 10013 7763 10 000 10 000
Forretningsfarerhonorar 459 922 453 392 498 600 498 600
HMS-lisens 15 890 10 406 7 000 7 000
Fakturerte vaktmestertjenester 478 863 402 011 385 000 516 000
Teknisk/juridisk radgivning/Andre tjenester 3450 1569 5000 8 000
Kontingent boligbyggelag 87 600 85600 88 000 88 000
Drift/vedlikehold 4 938 518 2177 609 3034 500 3044 500
Drift/vedlikehold garasjer og motorvarmere 4 17 823 13 981 420 000 420 000
Kabel-tv/internett 1315093 1227 083 1214 400 1330 150
Forsikringer 5 838 658 888 175 890 600 897 400
Kommunale avgifter 3457 935 3203 345 3497 158 3781470
Fellesstrom 1967 035 1945 139 2 000 000 2000 000
Strem elbil-lading 4204 1991 0 0
Renhold, fellesareal 280 131 271 959 260 000 284 220
Verktay, driftsmateriell, inventar 3643 373 10 000 10 000
Kontorrekvisita, trykksaker 1755 4677 7 000 7 000
Telefon og porto 4838 7 507 14 000 14 000
Drift maskiner 0 184 0 0
Andre driftskostnader 6 112 503 127 357 144 200 144 200
Avskrivninger 7 67 691 67 691 67 690 67 690
Nedskrivning av bygninger 7 0 62 596 0 0
Sum kostnader 10 308 638 11 263 316 12 879 958 13 455 040
DRIFTSRESULTAT 6439 135 4672 391 3 965 490 4234 845
FINANSINNTEKT. OG -KOST
Renteinntekter 160 461 181 167 5000 5000
Rentekostnader 3331520 2844 235 3 544 599 3307 800
RESULTAT AV FINANSINNTEKT. OG -KOSTN. -3171 060 -2 663 067 -3 539 599 -3 302 800
RESULTAT 3268 075 2009 323 425 891 932 045
Overfort til dekning av udekket tap 3268 075 2009 323 0 0

15 Gruben borettslag Utskrift: 14.03.2025
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Balanse 2024 Gruben borettslag orgnr: 952 152 327

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Tomt 2 062 442 2062 442
Bygninger 20742715 20742715
Anlegg under utfgrelse 0 7 863 419
Verkstedbygg 443 911 443 911
Garasjer 15541 163 2662 894
Carporter/Parkering/vei/molo 330 560 330 560
Andre fellesanlegg 315 417 347 417
Andre anleggsmidler 285 526 321216
Sum varige driftsmidler 7 39721734 34774 574
Finansielle anleggsmidler
Aksjer og andeler 300 300
Sum finansielle anleggsmidler 8 300 300
Sum anleggsmidler 39722034 34774874
OML@PSMIDLER
Fordringer
Husleierestanse 56 548 0
Periodisering kostnader 1595 987 1488 678
Kundefordringer 171 12 229
Andre fordringer 0 7 540
Bankinnskudd
Bankinnskudd 9 1490 932 4 689 366
Sum omlgpsmidler 3143 637 6 197 813
SUM EIENDELER 42 865 671 40 972 686

15 Gruben borettslag
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Balanse 2024 Gruben borettslag orgnr: 952 152 327

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Andelskapital 19 200 19 200
Udekket tap -18 327 521 -21 595 596
Sum egenkapital 10 -18 308 321 -21 576 396
GJELD
Avsetninger for forpliktelser
Langsiktig gjeld
Pantelan 11 58 249 156 59 081 328
Borettsinnskudd 12 1405770 1405770
Sum langsiktig gjeld 59 654 926 60 487 098
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalte felleskostnader 78 277 180 179
Mellomregning 67 182 67 947
Leverandgrgjeld 1349 765 1785730
Skyldig trekk og avgifter 6 0
Palgpt lann,honorarer og feriepenger 115 0
Palgpte renter 18 143 27 194
Annen kortsiktig gjeld 5578 934
Sum kortsiktig gjeld 1519 066 2061984
Sum gjeld 61 173 992 62 549 082
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 42 865 671 40 972 686
Pantstillelser 13 59 654 926 60 487 098
Gruben borettslag
Arsregnskapet er signert elektronisk, se vedlegg med dato og signatur

Bjorn Bech-Hanssen Gunhild Kringen Johnsen Tor Fossdal
Styreleder Styremedlem Styremedlem
Jenny Emilie Fandal Heidi Halfrid Relvag
Styremedlem Styremedlem

| 15 Gruben borettslag

Side 9 av 19




Noter Gruben borettslag orgnr: 952 152 327

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag og god regnskapsskikk.
Seerreglene for sma foretak er brukt for poster der det foreligger slik valgadgang.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Klassifisering av kortsiktig og
langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i lgpet av et ar. Qvrig gjeld er langsiktig gjeld.

Langsiktig gjeld bokfares til nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som falge av renteendringer.
Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet.

Inntektsfering
Inntektsfering av felleskostnader og andre inntekter skjer manedlig i takt med levering av tjenestene.

Anleggsmidler
Varige driftsmidler er balansefart og avskrives over driftsmiddelets forventede levetid, og nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes & vaere
forbigaende.

Eiendommer
Eiendommen er oppfart med anskaffelsesverdi med tillegg for pakostninger.

Fordringer

Kundefordringer er fort opp etter fradrag for avsetning til forventede tap. Avsetning til tap er gjort pa grunnlag av individuell vurdering av fordringene. Andre

fordringer, bade omlgpsfordringer og anleggsfordringer, er fart opp til palydende.

Tomt
Tomten er oppfert med anskaffelsesverdi.

Note 1 - Personalkostnader

2024 2023

5120 Lenn tilfeldig arbeidskraft 1125 0
5150 Opptjente feriepenger 115 0
5400 Arbeidsgiveravgift 11789 14 628
5405 Arbeidsgiveravgift feriepenger 6 0
5910 Kaffe etc til bua 0 1449
Sum 13035 16 077

15 Gruben borettslag
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Noter Gruben borettslag orgnr

: 952 152 327

Ansatte

Det er ingen ansatte i borettslaget.

Note 2 - Styrehonorar
Honoraret til styret er pa kr 230 041,-, herav til styrets leder kr 126 283,-.

Note 3 - Revisjon

2024 2023
6700 Revisjon 10013 7763
Sum 10 013 7763
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til ordinaer revisjon.
Note 4 - Drift/vedlikehold
2024 2023
6601 Drift/vedlikehold bygg 126 429 311774
6602 Drift/vedlikehold VVS 197 020 162 589
6603 Drift/vedlikehold elektro 73219 372 587
6604 Drift/vedlikehold utvendige anlegg 456 472 292 646
6630 Egenandel forsikringsskader 0 70 000
6641 Renovering trappeoppgang 0 1054
6643 Renovering av altaner 85378 966 961
6607 Drift/vedlikehold garasjer/motorvarmere 17 823 13 981
Sum 956 341 2191 590
Drift/vedlikehold
Styret mener at det gjennomferte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.
Note 5 - Forsikringer
2024 2023
7500 Forsikringspremier 838 658 888 175
Sum 838 658 888 175

| 15 Gruben borettslag
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Noter Gruben borettslag orgnr: 952 152 327

Borettslagenes Sikringsordning

Borettslaget er innmeldt i Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS for sikring mot tap av felleskostnader. Helgeland BBL har betalt

premien til sikringsordningen.

Note 6 - Andre driftskostnader

2024 2023
6390 Andre driftskostnader 86 617 101 548
7430 Gaver ikke fradragsberettiget 578 500
7710 Kostnader vedr. styrearbeid 2800 3357
7720 Generalforsamling 12744 9768
7770 Bankgebyr, betalingsgebyr 5850 6 565
7782 Andre bomiljgkostnader 3914 3618
7790 Andre kostnader/greavrundinger 0 2001
Sum 112 503 127 357
Note 7 - Varige driftsmidler
Navn Ansk.kost  Regnsk.verdi Til-/avgang Arets  Regnsk.verdi Ansk.ar
01.01 avskrivning 31.12
Tomt 2 062 442 2 062 442 0 0 2 062 442 2006/2008
Bygninger 12811 185 12 811 185 0 0 12 811 185 1960/2013/2014
Balkonger 7 931 530 7 931 530 0 0 7 931 530 2000/2022
Garasjebygging 0 7 863 419 -7 863 419 0 02021/2022/2023/
Verkstedbygg 443 911 443 911 0 0 443 911 1991
Garasjer 15541 163 2 662 894 12 878 270 0 15 541 163 1960/2006/2021-
Parkeringsplass 330 560 330 560 0 0 330 560 2016/2018/2019
Miljgstasjon 320 000 154 667 0 32000 122 667 2018
Opparbeidelse uteplasser 192 750 192 750 0 0 192 750 2018
Lekeapparat 88 107 0 0 0 0 2017
Ladestasjon el-bil 356 907 321216 0 35 691 285 526 2022
Motorvarmere 25 066 0 0 0 0 2005
Kabeltv-nett 96 596 0 0 0 0 2004
Stremmalere 515 046 0 0 0 0 2001
Porttlf.anlegg 773786 0 0 0 0 2001
Tilhenger 22 500 0 0 0 0 2011
Sum varige driftsmidler 41 511 549 34774 574 5014 851 67 691 39721734

Bygninger, avskrivning
Bygningene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfart, jfr. note om vedlikehold.

15 Gruben borettslag
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Noter Gruben borettslag orgnr: 952 152 327

Tomt
Tomten er kjept i 2006 for kr 1 994 710,-. Tingl./advokat i 2008 kr 67 732,-. Totalt tomtekostnader kr 2 062 442,-

Note 8 - Finansielle anleggsmidler

Finansielle anleggsmidler i borettslaget bestar av andelsinnskudd i Coop Midt-Norge SA, saldo opparbeidet pa medlemskonto pr. 31.12.23 er kr 1799,64

inkludert andelsinnskudd. Har pr. 14.03.25 ikke mottattt arsoppgave for 2024, derfor legges tallene fra 2023 ved.

Note 9 - Bankinnskudd

2024 2023

1920 Driftskonto 5387.05.21991 1490 932 4 689 366

Sum 1490 932 4 689 366
Dersom det er saldo pa konto 1950 skattetrekkskonto, bestar det av bundne midler til dekning av selskapets skattegjeld.

Note 10 - Egenkapital

2024 2023

Andelskapital 19 200 19 200

Annen egenkapital/udekket tap pr. 01.01. -21 595 596 -23 604 919

Arets resultat 3268 075 2009 323

Sum egenkapital pr. 31.12. -18 308 321 -21 576 396

Negativ egenkapital - verdi bygninger

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital, dvs. at eiendelenes balanseferte verdi er lavere enn balansefert verdi av gjelden. Dette skyldes at
regnskapsloven forutsetter at verdiene skal fastsettes pa basis av historisk kost. Konsekvensen av dette er at den balansefgrte verdien i dette borettslaget ikke
gjenspeiler den reelle verdi av eiendelene. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den totale verdien av borettslagets

eiendommer er hgyere enn den balansefgrte verdi. Dermed vurderes den faktiske egenkapital til & veere positiv.

Andeler
Antall andeler i borettslaget er 192.

| 15 Gruben borettslag
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Noter Gruben borettslag orgnr: 952 152 327

Note 11 - Pantegjeld

Andel fellesgjeld finner du i tilsendt arsoppgave.

Kreditor: DNB Bank ASA
Formal: Konvertering byggelan

+ infrielse gvrige lan
Lanenummer: 16366630515
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2023
Rentesats: 5.70 %
Betingelser: flytende rente
Beregnet innfridd: 28.01.2025
Opprinnelig lanebelap: 60 000 000
Lanesaldo 01.01: 59 081 328
Avdrag i perioden: 832172
Lanesaldo 31.12: 58 249 156

Pantegjeld
Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 16366630515 36 318 021 11 448 756
104 302 981 31510 024
52 294 045 15 290 340
Bokfart verdi av eiendeler er stillet som sikkerhet for pantesikret gjeld.
Note 12 - Borettsinnskudd
2024 2023
2250 Borettsinnskudd 1405770 1405770
Sum 1405770 1405770

Innskuddene er sikret med pant i eiendommen.

15 Gruben borettslag
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Noter Gruben borettslag orgnr: 952 152 327

Note 13 - Pantstillelser
Bokfart verdi av eiendeler kr 39 313 541,- er stillet som sikkerhet for pantesikret gjeld, som utgjer kr 59 654 926,- pr. 31.12.

| 15 Gruben borettslag

100 Side 15 av 19



Noter Gruben borettslag orgnr:

952 152 327

Disponible midler

Regnskap 2024-12

Regnskap 2023-12

A. Disponible midler pr. 01.01. 4 135 828 110 639
B. Endringer i disponible midler:

Arets resultat (se resultatregnskap) 3268 075 2009 323
Tilbakefering avskrivninger 67 691 67 691
Tilbakefering nedskrivninger 0 62 596
Avdrag langsiktige lan -832 172 -57 468 117
Pakostninger -5 014 850 -1073173
Opptak av langsiktig gjeld 0 60 426 870
B. Arets endring disponible midler -2 511 257 4025 190
C. Disponible midler 1624 572 4135 828
Kontrolloppstilling

Omlgpsmidler 3 143 637 6 197 813
Kortsiktig gjeld -1 519 066 -2 061984
Disponible midler 1624 572 4135 828

15 Gruben borettslag
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Resultat og balanse med noter for Gruben borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Gruben borettslag

Styreleder Bjgrn Bech-Hanssen (sign.)
Styremedlem Tor Fossdal (sign.)
Styremedlem Gunhild Kringen Johnsen (sign.)
Styremedlem Jenny Emilie Fandal (sign.)
Styremedlem Heidi Halfrid Rglvag (sign.)
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Til generalforsamlingen i Gruben borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Gruben borettslag som bestar av balanse 2024, resultatregnskap og
oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2024, og
av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet
og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon
ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som
vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

PricewaterhouseCoopers AS, Midtre gate 4, Postboks 1233, NO-8602 MO | RANA
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfererselskap
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For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Mo i Rana, 26. mars 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Elias Kosmo Larsen
Statsautorisert revisor
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App med hele medlemskapet ditt kan lastes ned pa mobilen. Du finner den i App store og Google Play.

J \ \ i Rana, Mosjgen, Sandnessjsen og Brenngysund.

Helgeland BBL  “ltillegg har vi sentrale avtaler. Logg inn pa https:/helgelandbbl.no/medlemsfordeler

din Op'tikcr
.
MOBELRINGEN
g
BOMOBLER
‘FLISE=ss2522,
KOMPANIET

§¢ Mo gravferd

BIZRNADAL| """

Clinique 82

HELGELAND

;"\}
W KRAFT

MO | RANA

Bil{tra

all 1l bilen - mye 1 deg

@ BYGGMAKKER
Gipling

NIKITA [—

KVIKK - Vi bryr oss!

SEATEC HELOELAND AS 00 KVIKK RENEOLD AS

BEEEEE  <icktro

MO IRANA

SAGA MOBIL

NORDLAND
TEATER

- |
») Family
SPORTS CLUB

NILSEN ELEKTRO

INSTALLASION AS

BRONNGYSUND

CORNER wmoTELL

BRENN@YSUND RER AS

BYGGERIN

- du kan stole pa fagfolk -

MorigéD

SINUS

Bl¥msterbua
Selfors_bs~

Bohus

MO I RANA

............

M NILSSON

EL-TEAM %

Rana AS

Mo Rearservice AS

a BOLIGSERVICE
I\

URMAKER

Keith eféog/{{{fa’aJ
[ SANDNESSJQEN ||
=Bohus

FLATOY MOBLER

App Store:

i KRAFT

MOSJBEN
VASK & RENS AS

MALERBUA
e
4

'
FRU HAUGANS

AW 1T

EBERG
GLASS

Comfort

Giuni,

sten 1980

ADVOKATHUSET
HELGELAND

S
MOBELRINGEN
o

MOSJBEN

ELEKTRONIKK %

=5 SERVICE suocao,

AN,

MARTOM

- =Y

105



106

Protokoll

Fra ordinzer generalforsamling i Gruben borettslag mandag 07.04.2025 kl. 18:00 - Max Arena
Gruben.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder velges: Bjgrn Bech-Hanssen, styreleder

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Til sekretaer velges: Vilde Fagerheim, Helgeland BBL

1.3 Valg av en person til 3 underskrive protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:
Til & signere protokollen velges: Bgrge Hundnes

1.4 Registrering av stemmeberettigede
Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter.

Vedtak:
Av lagets andelseiere mgtte 30 stemmeberettigede. Det foreld 1 fullmakt.

Til sammen 31 stemmer.

1.5 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:
Generalforsamlingen godkjenner innkalling og saksliste.

2. Informasjon fra styret / drsrapport
Styrets &rsrapport fglger vedlagt.

Vedtak:
Arsrepporten ble gjennomgatt. Spgrsmal og innspill ble besvart.

Styrets informasjon tas til orientering.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Gruben borettslag. Side 1/4



3. Arsregnskap 2024 med revisors beretning

Regnskap med noter og revisjonsberetning er vedlagt.

Vedtak:
Arsregnskapet godkjennes.

4. Innkomne saker

4.1 Gjerde og beplanting langs

Kan det vurderes fjerning av traer langs gjerde hele veien i borettslaget. I stedet plante
treer som er 1- 1,5 meter over gjerde for @ redusere stgy og stgv?

Gjerde er i ganske d&rlig forfatning. Er det noe som kan gjgres noe med?

Vedtak:

Styrets innstilling ble vedtatt: Det ble gjennomfgrt uttynning og fjerning av treer og kratt
langs stgyskjermen (gjerdet) mot Storgata sommeren 2024. Styret vil vurdere
enkeltsaker nd i 2025, men vi anbefaler ikke en ny runde med nedhogst. Nyplanting er
kostbart og bgr ikke prioriteres nd.

Gjerdet mot Hanna Bechs vei skal rustes opp. Det vil ogsa bli sendt en sgknad til
kommunen om & fa etablert en ny stgyskjerm mot Storgata.

4.2 Sgppeldunker i Hanna Bechs vei

Vi bor i Hanna Bechs vei 70 og observerer til stadighet at det kommer folk utenfra og
hiver sgppel i sgppeldunkene. Ofte kommer det biler fra Storgata, svinger inn hiver sgppel
og kjgrer tilbake samme vei. Her om dagen sjekket vi en bil, og denne var registrert pa
Skonseng. Eier bodde ogsa p& Skonseng.

Dette skjer flere ganger i uken om ikke daglig. Vi vet ikke hva som blir hevet, og vi som
bor i borettslaget vil nok bli skadelidende hvor avgiftene for oss blir hgyere. Vi er
bekymret for at dette kommer til 8§ gke nd nar restavfallet skal kun bli hentet en gang i
méneden i ordinzere hushold i Rana.

Vedtak:

Styrets innstilling vedtas: Styret fglger opp saken videre og vil sgrge for at sgppeldunkene
blir tydelig merket.

I tillegg skal det deles ut et skriv, bde p& norsk og engelsk, som sier noe hva som skal i
de forskjellig coiainere, dette i tillegg til generell informasjon til andelseiere FB,
trappoppganger etc.

4.3 Traer i Hanna Bechs vei 68 og 66

Treerne i Hanna Bechs vei 68 og 66 lager mye skygge pd ettermiddagen for oss pa som
bor i 70. Det er bdde pa var/ tidlig sommer og sen sommer og tidlig hgst. Kan disse
fjernes? Eventuelt beplante med noen lavere treer som heller ikke blir sé hgye.

Vedtak:

Styrets innstilling vedtas: Det ble gjennomfgrt uttynning og fjerning av treer og kratt langs
stgyskjermen (gjerdet) mot Storgata sommeren 2024. Styret vil vurdere enkeltsaker nd i
2025, men vi anbefaler ikke en ny runde med nedhogst. Nyplanting er kostbart og bgr
ikke prioriteres na.

4.4 Tilfluktsrommene

Er Tilfluktsrommene i blokkene "oppe og gar"? (syns det er viktig slik situasjonen er blitt)
0g, vi mangler offentlig Tilfluktsrom p& Gruben, etter at den gamle barneskolen ble revet.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Gruben borettslag. Side 2/4
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Vedtak:

Styrets innstilling vedtas: Styret foretar en gjennomgang for & sikre at tilfluktsrommene
er i forskriftsmessig stand. Det vil bli informert om hvilke blokker som har tilfluktsrom.

4.5 Kommunikasjon
Svar pa mottatte mail

Vedtak:
Styrets innstilling vedtas: Styret fglger opp mottatte e-poster.

4.6 Ytterdgrer

Hei ,synes l8sing av ytterdgrer pa kvelds og natterstid fungerer utmerket. Registrerer at
ytterdgrer ellers ofte stdr viddpne p& dagtid.

@nsker & presisere at ytterdgrer ,i henhold til reglement, st8r lukket til enhver tid. Dette
for & hindre at katter og evt skadedyr benytter trappeoppgngene til oppholssted.

Mvh
Tore
Vedtak:

Forslaget avvises, hver oppgang finner ut av det selv.

5. Sak fra styret: Laneopptak for videre garasjebygging

Borettslaget har fortsatt endel gamle garasjer, og styret gnsker 3 fortsette arbeidet med
etablering av nye garasjer og renovering av de eldre garasjene som skal brukes videre. I den
forbindelse kan det bli ngdvendig & ta opp et tilleggslan for & opprettholde god likviditet.

Vedtak:

Styret gis fullmakt til & ta opp et I&n pa inntil kr 5 mill. Det spkes om et annuitetsldn med en
Igpetid pa inntil 30 &r. Som sikkerhet for I&net tilbys pant i borettslagets eiendom gnr 21, bnr
138 i rana kommune, om ngdvendig foran borettsinnskuddene.

Enstemmig vedtatt.

6. Valg i henhold til vedtekter

6.1 2 styremedlemmer for 2 ar
P3 valg er:Jenny Emilie Fandal og Heidi Halfrid Rglvag

Vedtak:

Som styremedlemmer velges: Jenny Emilie Fandal og Hege Steensen
6.2 Varamedlem for 1 &r

P& valg er: Renate Engg, Rigmor Helene Pedersen og Frode Nicolaisen

Vedtak:
Som varamedlem velges: Rigmor Helene Pedersen, William Helland, Renate Engg

6.3 Valgkomite for 1 ar
P3 valg er: Rigmor Helen Pedersen, Bgrge Hundnes og Siv Janne Johansen

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Gruben borettslag. Side 3/4
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Vedtak:
Som valgkomite velges: Rigmor Helen Pedersen, Siv Janne Johansen og Bgrge Hundnes

6.4 Delegert(e) til HELBO's generalforsamling med varadelegert(e)

Generalforsamlingen kan velge delegert(e) og varadelegert(e). Det kan velges en delegert
og varadelegert pr. pabegynte 70 andeler i borettslaget. Valg kan foretas blant alle
andelseiere i borettslaget.

Vedtak:
Delegater: Bjgrn Bech-Hanssen og Gunhild Kringen Johnsen

Varadelegater: Jenny Emilie Fandal og Hege Steensen

7. Fastsettelse av godtgjgrelse til styret
Det fastsettes styregodtgjgrelse for perioden onsdag 24.04.2024 til mandag 07.04.2025.

Vedtak:

Styrets godtgjgrelse gkes med index pd 3,6% fra 2024. Dvs kr 119088,- som tilfaller styrets
leder. Samtlige styremedlemmer inkl styreleder og varamedlemmer tilkjennes kr 1667 i
mgtegodtgjorelse pr deltatt styremgte. I tillegg far styremedlemmer et tillegg pa kr 10764,-
for roller som nestleder, sekreteer, vedlikehold, sosial/klagehandtering.

Valgkomiteen avilgnnes med 2 mgter.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Gruben borettslag. Side 4/4
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Reguleringsplankart N

Eiendom: 21/138 A

Adresse: Revelheigata 30A
Dato: 04.11.2025
Rana kommune Malestokk: 1:2500

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggeisesplan PBL 1985

NONTN

Omréde forboliger med tilhgrende anlegg
Frittliggende sm Shusbebyggelse

Omride forindustriflager

Offentlig barnehage

Kigreveg

Gang-/sykkelveg

Jernbane

Friomrader

Annetfriornride

Parkbelte i industristrgk

Friluftsomride (p4 land)

omride for smrskilte anlegg

Felles avkjgrsel
Forretning/Kontor/Industi
Heyspenningsanlegg (heyspentlinje transfo

Reguleringsplan PBL 2008

-—

Sikringsonegrense

Besternmelsegrense

Boligbebyggelse - frittliggende smihusbebygg
Bolighbebyggelse - blokkbebyggelse
Tjenesteyting

Undervisning

Idrett

Energianlegg

Uteoppholdsareal

Gardsplass

Kombinertbebyggelse og anleggsformal
Bolig/forretning

Kigreveg

Fartau

Gang/sykkelveg

Annen veggrunn - tekniske anlegg

Friornride

Faresone - Heyspenningsanlegg (ink haysper
Sikringsone - Frisikt

Bestemmelseornride

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢

Regulerings- og bebyggelsesplanomride
Planens begrensning

Form&lsgrense

Faresonegrense

Regulerttomte grense
Eiendomsgrense som skal oppheves
Byggegrense

Planlagtbebyggelse

Bebyggelse sominngériplanen
Bebyggelse som forutsettes flemet
Regulert senterlinje

Frisiktslinje

Regulertkant kjgrebane

Regulert parkeringsfelt
Milelinje/Avstandslinje

Avkjgrsel

pAskriftfeltnavn

P&skrift requleringsform alfarealforrndl
Paskrift areal

PAskrift utnytting

p&skrift bredde

Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift
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RANA KOMMUNE PlanID
Plankontoret 3077
REGULERINGSBESTEMMELSER TIL Plan vedtatt
OMRADEREGULERING FOR GRUBEN BYDELSSENTRUM | 18.06.18
Plan datert: 28.02.18 Bestemmelser datert: 28.02.18
Sist revidert: 22.05.18 Sist revidert : 11.06.19
§1
GENERELT
OMRADETS 3 ; ; ; 2
BEGRENSNING Omradet som bestemmelsene gjelder for, er vist med reguleringsgrense pa
plankartet.
REGULERINGS- 81 i R
FORMAL Fglgende arealformal inngar:
1. BEBYGGELSE OG ANLEGG Felt-navn SOSI
koder
Boligbebyggelse-frittliggende smahusbebyggelse BFS 111
Offentlig tjenesteyting o_BOP 1160
Undervisning o_BU 5 fl (6);
Idrettsformal o_BIA
Kombinert formal: bolig/ forretning/ tjenesteyting/ ~ BKB 2-4 1800
kontor/ hotell/ bevertning/ torg/ park
Kombinert formal: idrettsanlegg/ undervisning o_BKB 1 1800
Kombinert formal: forretning/industri o_BKB 1812
2. SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
Kjgreveg o_SKV 2011
Fortau o SF 2012
Gang/sykkelvei 0_SGS 2015
Annen veggrunn - tekniske anlegg o_SVT 2018
Annen veggrunn — grgntareal 0_SVG 2019
3. GRONNSTRUKTUR
Friomrade o_GF 3040
HENSYNSSONER (PBL § 11-8):
Frisikt H290_1 1226
BESTEMMELSESOMRADER (PBL § 12-7)
Krav til utforming #1-#2 1235
Krav om detaljreguleringsplan #3- #4




AUTOMATISK
FREDA KULTUR-
MINNER

UTOMHUSPLAN/
LANDSKAPSPLAN

TILGJENGELIG-HET

VISUELLE
KVALITETER

MILJO OG KLIMA

HANDTERING AV
OVERFLATEVANN
OG APEN OVER-
VANNSHANDTERING

BEKKELUKKING

OPPFYLLING

UTEOPPHOLD

BEPLANTNING

GRENSE MOT
GRONNSTRUKTUR

RESTAREAL,
KANTER, GROFTER
O.L.

§2
FELLESBESTEMMELSER

Dersom eldre gjenstander, konstruksjoner eller andre funn etter eldre
aktiviteter blir oppdaget i forbindelse med gravearbeider, skal arbeidet stanses
omgaende og kulturminnemyndighet skal underrettes, jf. gjeldende lovverk
angéende kulturminnevern.

Utomhusplanen/ landskapsplanen skal tegnes pa ajourfert kartgrunnlag
(situasjonskart) godkjent av kommunen. Situasjonsplanen skal oppfylle krav i
gjeldende lover og forskrifter.

Ngdvendige tiltak (eks taktile ledelinjer, ramper, rekkverk etc) skal utformes
gjennom arkitektoniske virkemidler.

I sgknad om byggetillatelse skal det redegjgres for hvordan bebyggelsen og
uteomradene far gode visuelle kvaliteter bade i seg selv og i forhold til dets
funksjon og naturlige omgivelser og plassering.

I sgknad om byggetillatelse skal det redegjgres for hvordan fysiske tiltak skal
utformes med tanke pa framtidige klimatiske forhold. Alternativer
energikilder ma vurderes og redegjgres for.

Handtering av overflatevann skal redegjgres for i byggesgknaden.

Nye bygg og anlegg skal ikke medf@re gkt tilrenning til overvannsnettet.
Overvannet fra alle nye ikke-permeable flater skal fordrgyes eller handteres
lokalt pa annen godkjent méte, og dette bgr/ kan brukes som en del av
landskapdesignet.

Bekkelukking eller endring av flomveier tillates ikke. Tiltak, herunder i sarlig
grad veier, ma vere dimensjonert slik at de kan handtere flomsituasjoner.

Det tillates ikke oppfylling eller utgraving utover det som er forutsatt i planen,
disse omradene er vist som annet vegareal-tekniske anlegg og annet vegareal-
grgntareal. Avstand fra fyllingsfoten til nabogrense ma vare minst 1 m.

Areal for uteopphold skal tilpasses reguleringsformalet. Det skal legges vekt
pa a skape et godt utemiljg (utforming, beliggenhet, stgyniva). I tilfelle en
trinnvis oppfgring av bebyggelsen, skal framtidig byggeareal gis en
midlertidig parkmessig behandling.

Beplanting av svartelistede arter tillates ikke.

Pa tomter som grenser mot grgnntstruktur og lekeplasser skal det etableres et
fysisk skille langs grensen (beplantning, gjerde eller annet).

Smaareal/restareal, kanter, grgfter o.1. skal gis en parkmessig opparbeidelse.
Fyllinger/steinmasser skal dekkes med tilstrekkelig matjord og sées til, evt.
beplantes med stedegne arter. Pukkstein, slagg o.1. skal ikke vaere synlig.
Kanter, skraninger og andre "restareal" skal ha en tydelig og ryddig
avgrensning.
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AVKJORSLER

SIKTLINJER

STOY

AVFALLS-
HANDTERING

FJERNVARME

ENERGIANLEGG

#1

#2

#3

Maksimal tillatt bredde pa avkjgrsler er 4 m. Avkjgrsler skal mgte veien i
tilnzermet 90° vinkel. Stigning/helning pa avkjgrselen ma ikke starte fgr den
har krysset regulert tomtegrense. Det skal vare snumulighet for bil pa egen
tomt.

Innenfor siktlinjene tillates det ikke plassert gjenstander eller vegetasjon som
er hgyere enn 0,5 m over vegens/avkjgrselens niva.

Stgyniva pa uteplass og utenfor rom med stgyfglsom bruk skal vere i henhold
til gjeldende retningslinjer for behandling av st@y i arealplanlegging (T1449).
Avbgtende tiltak som beskrevet i stgyutredingen skal vare opparbeidet fgr det
kan gis ferdigattest for alle eiendommer/ bygg med stgyproblematikk.

Avfallsrom skal vare integrert i bygningsmassen. Utendgrs avfallscontainere
uten innbygging eller skjerming tillates ikke.

Alle nybygg over 1000 m2 bruttoareal og alle hovedombygginger over 1000
m?2 skal knyttes til fjernvarmeanlegget, i hht konsesjonsreglene og PBL § 27-
5. Det faste utvalget for plansaker kan kreve at bygg under 1000 m2 skal
tilknyttes.

Energianlegg og andre tekniske installasjoner skal gis en god
terrengplassering og ha et tiltalende formsprak, en god materialbruk og vere i
samsvar/ harmonere med (de bygde) omgivelsene.

Atkomst til energianlegget (BE) skal skje gjennom areal avsatt til BKBI
(kombinertformal «Idrettsanlegg/Undervisning»).

Nord og vest for energianlegget skal det beplantes treer slik at treerne sammen
demper den visuelle virkningen av bygget.( Tillegg 6.11.2018)

§3
BESTEMMELSESOMRADER

Skolealleen- krav til utforming

Gjennom bestemmelsesomradet # 1 skal det veere en sammenhengende
ferdselslinje for gaende og syklende. Det skal vurderes og redegjgres for a
forsterke denne linjen ved hjelp av gatetraer, fortrinnsvis tosidig slik at det
dannes en allée.

Storgata- krav til utforming

Det skal vurderes og redegjgres for a plante gatetraer pa den ene eller begge
sider av Storgata for a forsterke denne linjen innenfor planomradet. I omradet
ved BKB 2, 3 og 4 skal det vurderes a innlemme Storgata i stgrre grad som et
kjgrbart gagateareal/ torg pa de myke trafikanters premisser.

Kombinert formal: boliger/ forretninger/ tjenesteyting/ kontor/ hotell/
bevertning: krav om detaljreguleringsplan

Fgr det kan gis rammetillatelse for bygninger og/ eller anlegg innenfor dette
omradet (# 3) skal det utarbeides en detaljreguleringsplan for hele
bestemmelsesomradet som angitt pa plankartet.

Som en del av detaljreguleringsplanen skal det ogsa utarbeides en
landskapsplan for hele planomradet i malestokk 1:200 som viser fglgende:




#4

REKKEFOLGE-
KRAV

- plassering av bygninger og hgydeangivelser (bade hgyde pa ok gulv 1.
etg og maks hgyde pa bygninger, angitt med maks kotehgyder)

- bygningers funksjon(er)

- atkomster og parkering (for alle funksjoner innenfor formalet)

- varelevering

- plassering og utforming av bydelspark og/ eller torg pd minimum 2000
m?2

- eksisterende og ny vegetasjon

- terrengforming, med eksisterende og nye koter

- bearbeiding av evt.restareal, kanter, overganger m.m.

Det skal ogsa lages flere snitt som illustrerer gatebildet i Storgata og
Skolealleen.

I detaljreguleringsplanen kreves en n@rmere vurdering av fglgende tema
(listen er ikke uttgmmende):
- hgyder pa bakgrunn av sol- skyggeanalyse (ved hgst- og varjevndggn)
- trafikkstrgmmer, adkomster og parkering
- bebyggelsesstruktur/ typologi og naturlige byggelinjer i forhold til
Storgata og eksisterende bebyggelse.
- stgy fra Storgata for boliger (og evt annen bebyggelse med stgyfglsom
bruk)

Offentlig tjenesteyting: krav om detaljreguleringsplan

Fgr det kan gis rammetillatelse for bygninger og/ eller anlegg innenfor dette
omradet (# 4) skal det utarbeides en detaljreguleringsplan for hele
bestemmelsesomradet som angitt pa plankartet. Det skal ogsa utarbeides en
landskapsplan som angitt under bestemmelsesomrade # 3, men uten
bydelsparken/ torget, men med ngdvendige uteoppholdsareal tilpasset
formalet.

§4
REKKEFOLGE

Geoteknisk vurdering

Fgr det gis rammetillatelse til terrenginngrep og/ eller bygge- og anleggstiltak
innenfor planomradet, skal fagkyndig ha foretatt geoteknisk vurdering for de/ det
aktuelle tiltak(et).

Storsanddalsveien

Ny adkomst mellom E12 og Storgata, Storsanddalsveien, vare ferdig opparbeidet
med utforming i henhold til plankartet fgr det kan gis midlertidig brukstillatelse
eller ferdigattest for fglgende formal:

- Gruben barneskole og/ eller

- allaktivitetshus/ hall og/ eller

- bygg/ anlegg innenfor sentrumsformalet og/ eller

- bygg/ anlegg innenfor areal regulert til offentlig tjenesteyting

Dette gjelder ogsa etablering av gang- og sykkelvegen.

Parkeringsplass for skole og allaktivitetshus/ hall
Fgr det kan gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for Gruben barneskole
og/ eller allaktivitetshall/ hall, skal atkomst fra Storsanddalsveien,
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parkeringsplasser, snuplasser, kiss’n ridefelt, rabatter/ kanter og beplantning vaere
ferdig opparbeidet i henhold til landskapsplan som ligger til grunn for
byggetillatelsen.

Undervisning- idrettsanlegg/ skolegard

Fgr undervisningsbygg kan tas i bruk skal det foreligge en avtale om bruk av
uteareal pa nerliggende omrade avsatt til idrettsanlegg.

Fgr undervisningsbygg kan tas i bruk skal uteareal/ skolegarden vere ferdig
opparbeidet i henhold til landskapsplan/ utomhusplan som ligger til grunn for
byggetillatelsen.

Skjerming/ sikring mot Storsanddalsveien

Idrettsbaner og andre uteoppholds- og lekeomrader som grenser mot
Storsanddalsveien skal vare skjermet med vegetasjon og sikret med gjerde eller
lignende, for nytt skolebygg kan tas i bruk.

Allaktivitetshus/ hall- uteomrader
For hallen kan tas i bruk skal uteomradene rundt hallen vere ferdig opparbeidet i
henhold til landskapsplan/ utomhusplan som ligger til grunn for byggetillatelsen.

Torg/ bydelspark

Fgr det kan gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for bygninger innenfor
areal regulert til «Sentrumsomrade» skal torg/ bydelspark vere ferdig opparbeidet i
henhold til krav til utforming og planlegging gitti § 6 a.

Vegetasjon skal veare plantet senest innen 15. september pafglgende ar etter
ferdigstillelse (i tilfelle opparbeiding i vinterhalvaret). Vegetasjon ma vare
beplantet og opparbeidet fgr ferdigattest kan gis.

Utomhusomarder/ lekeplasser

Fgr det kan gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for boliger innenfor areal
regulert til «Sentrumsomrade» skal tilhgrende, felles uteoppholdsareal for boligene
og sand-/nzrlekeplass(er) vare ferdig opparbeidet.

§5
EIERFORM

EIERFORM Formal med annen eierform (privat): BFS og BKB 2, 3 og 4
@vrige formal i planen har offentlig eierform.

§6
BEBYGGELSE OG ANLEGG

a. Kombinert formal: boliger/ forretninger/ tjenesteyting/
kontor/ hotell/ bevertning/ torg/ park- BKB 2, 3 og 4

TILLATT BRUK T arealet satt av til sentrumsformal tillates fglgende bruk:
- boliger- blokkbebyggelse
- forretninger
- tjenesteyting
- kontor
- hotell
- bevertning
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BYGGEHOYDER

UTFORMING
SENTRUMS-
BEBYGGELSE

GATEPLANET

FASADER

BYDELSPARK/
TORG

BOLIG-
STORRELSE

UTEOPPHOLDS-
AREAL FOR
BOLIGENE

- torg
- park

Fastsetting av byggehgyde for bygninger innenfor sentrumomradet skal
fastsettes etter en grundig vurdering av sol/ skygge-virkningen av bygningene
med den endelige plasseringen. Det tillates ikke bygninger som kaster skygge pa
skolen uteomrade, dette gjelder hele uteomradet, hele aret. Hgyder og plassering
av bygninger skal avklares gjennom detaljreguleringsplanen.

Det skal vaere en god funksjonsblanding innenfor formalet, og innhold og
funksjoner innenfor forméalene skal tilpasses bydelens behov. God stedsforming,
attraktive og tilgjengelige utearealer/ bydelspark/ torg og infrastruktur som
fremmer miljgvennlig transport og trafikksikkerhet skal vektlegges sterkt.
Utforming av bygg og anlegg ma legge vekt pa stedets karakter og ta
utgangspunkt i eksisterende bygningstypologi og strukturer.

De funksjoner som ligger pa gateplan skal ha en dpen og utadrettet utforming
som bidrar til en levendegjgring og aktivisering av gatebildet og bymiljget.

Fasaders detaljering, oppdeling og rytme skal tilpasses fotgjengernes langsomme
bevegelse. Fasade langs forretningsanlegg skal ha fasadevindu som gir god
innsikt i forretningsarealene, og innganger for publikum skal vare tydelige.
Foliering, frosting eller annen permanent tildekking av vinduer pa bakkeplan
tillates ikke.

Innenfor areal regulert til sentrumsformal skal det etableres en bydelspark/ torg
som skal vare en felles mgteplass for bydelen. Minimum stgrrelse skal vaere
2000 m2 (sammenhengende) og omradet skal ha en gunstig plassering i forhold
til lys og sol. Det skal etableres gode ferdselslinjer mellom bydelsparken/ torget
og idrettanlegget/ allaktivtetshuset/ skolen.

Funksjoner, material-/ vegetasjonsbruk og estetisk niva skal gjenspeile at dette er
en urban bydelspark/ torg. Det skal legges til rette for at omradet kan nyttes til
uteservering for eventuell(e) restaurant(er), kafe(er) og lignende.

Plan for parken/ torget er en del av bygg- og landskapsplanen som skal
utarbeides for hele arealet regulert til sentrumsformal. Park/ torgplanen skal
utarbeides av fagkyndige innenfor faget (landskapsarkitekt eller tilsvarende) og
planen skal godkjennes av kommunen

Omradet skal ha variasjon i boligstgrrelsen. Fordelingen mellom boligtypene
skal vaere tilnermet 40 % toroms, 40 % treroms og 20 % fireroms.

Uterom skal vare mest mulig sammenhengende, ha gode solforhold,
tilfredsstillende stgyniva og vere skjermet for motorisert trafikk og
forurensning.

For boliger skal det finnes egnet plass for utendgrs opphold for beboerne. Med
egnet menes at arealet skal

- veare lett tilgjengelig fra boligen

- haen god form

- ikke vare stgyutsatt
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LEKEPLASS
FOR BOLIGENE

PARKERING
(FOR ALLE
FUNKSJONER)

RETURPUNKT

BYGGE-
HOYDE

TILLATT
UTNYTTELSE

- vere relativt flatt

- haen gunstig orientering i forhold til lys og sol

- skal ikke splittes opp av interne gangforbindelser eller soner til
postkasser, avfallsbeholdere eller lignende.

Minimum uteoppholdsareal (MUA) skal tilsvare 20 % av boligens bruksareal,
hvorav minst 200 m2 skal vere sammenhengende fellesareal pa bakkeplan.

«Restareal» som er smalere enn 5 m regnes ikke som oppholdsareal. Heller ikke
areal som brukes til trafikk eller parkering kan regnes som oppholdsareal.

Uteoppholdsplass pa terrasse/ balkonger kan medregnes i beregnet privat
uteareal pr. boenhet dersom balkongen har en gunstig orientering i forhold til lys
og sol og den har en slik form at det er mulig a plassere bord og stoler der.

Lekeplasser skal vare felles for boligene innenfor arealet satt av til
sentrumsformal. Alle boliger skal ha en narlekeplass maks 50 m fra inngangen.
Hver lekeplass skal inneholde minimum tre lekeapprater, sittebenker og de skal
opparbeides med en stedstilpasset materialpalett.

Det skal veare et fysisk skille (gjerde, beplantning, hekk, eller annet) mellom
lekeplasser og tilgrensende arealer. Lekeplasser ma sikres forsvarlig mot
kjgreareal (ved gjerde eller pa annen mate).

Parkeringskravet knyttet til formalene er for & sikre kundeparkering/
besgksparkering til virksomhetene, for antall plasser: se en hver tids gjeldende
Kommunedelplan for Mo og omegn.

P-plassene skal veare offentlig tilgjengelige. @nskes det etablert reserverte
plasser for leietakere/ansatte ma disse komme i tillegg til antallet som kreves for
formalet.

Utendgrs parkeringsareal over 10 p-plasser skal deles opp med rabatter og
vegetasjon. Kanter og randsoner skal ha en tydelig avgrensning med kantstein.
Det skal sgkes a skape mest mulig permeable flater.

For blokker eller blokklignende bebyggelse skal det veere minimum 1
garasjeplass + 0,2 gjesteplasser pr. bolig. Det skal ogsa vare oppstillingsplass
for motorsykler, mopeder og sykler. Minst 1 garasjeplass pr. bolig skal
reserveres de respektive boligene, gvrige plasser skal vare ureservert og
tilgjengelige for besgkende. For hver utendgrs (ikke overdekket)
biloppstillingsplass skal det beregnes 18 m?.

Det skal settes av tilstrekkelig areal til et returpunkt for glass og metall, papp og
tekstiler. Returpunktet skal gis en hensiktsmessig og gunstig, -men samtidig en
diskret plassering. Returpunktet skal skjermes og utformes pa en tiltalende mate
som er tilpasset omgivelsene.

b. Frittliggende smabebyggelse- BES
Gesimshgyde skal ikke overstige 7,0 meter og mgnehgyden ikke over 9,0 meter.
Bebygd areal (BYA) skal ikke overstige 30 % av regulert tomt. Parkeringsareal

(som ikke er overdekket) skal medtas i beregningsgrunnlaget for BYA med 18
m?2 per biloppstillingsplass



UTFORMING

TILBYGG/
ARKER/
TAKOPPBYGG

MURKRONE

GARASJER/
BILOPP-
STILLING

Bolighus skal ha saltak for a veere tilpasset eksisterende bebyggelse. Det er ikke
gnskelig med store stilbrudd i dette omradet.
Tilbygg, garasjer og mindre frittliggende bygg kan tillates uten krav om saltak

Det tillates ikke tilbygg/arker/takoppbygg med samlet bredde stgrre enn 1/3 enn
husets lengde. Arker skal avsluttes med egen gesims. Mgne pa arker og tilbygg
skal ligge minimum 0,5 m lavere enn mgne pa hovedbygg (se vedlagt
illustrasjonsskisse).

Hgyden fra ferdig terreng til murkrone ma ikke overstige 0,6 m.

I sméahusbebyggelsen (eneboliger, to- og firemannsboliger, kjedehus og
rekkehus) skal det veere minimum 1 garasjeplass + 1 biloppstillingsplass (kan
vere foran garasjen hvis det er plass pa egen tomt) pa egen tomt eller
fellesarealer. For eneboligtomter skal situasjonsplanen vise 1 dobbeltgarasje/
dobbelt carport pr. tomt.

Grunnflata av frittliggende garasjer o.l. mé ikke overstige 50 m?.

c. Undervisning- skole- BU
Maks utnyttelsesgrad for skolen inkl. evt tekniske bygg er 2500 m2 BY A, dette er
vist pa plankartet.
Maks tillatte gesims/ mgnehgyde for skolebygget er kote 70,0, med mulighet for en
inntrukket etasje, som inkluderer tekniske installasjoner, med maks kotehgyde 73,0
som ma vare inntrukket minimum 3 m fra fasadelivet.
Eventuelle tekniske installasjoner tillates etablert pa taket av skolen og de skal
veare inntrukket minimum 3 m fra fasadelivet.

Innvendig kobling inn til allaktivitetshuset skal vurderes og redegjgres for.

Skolebygget skal ha en god utforming og materialbruk. Fasader bgr brytes opp ved
hjelp av materialbruk og/ eller farger. Inngangspartier skal skille seg ut (positivt)
bade med tanke pa universell utforming og estetikk. Det bgr veere en (delvis) apen
og inviterende fasade mot @st/ sgrgst med tanke pa samspillet med skolegarden og
bydelssentrumet for gvrig.

Gjennom formalet (skolegarden) skal det veere gode gangforbindelser mellom
sentrumsomradet/ Storgata og til skolen og allaktivitetshuset/ hallen.

Sammen med byggesgknaden skal det leveres inn en landskapsplan for skolegarden
og omradet mellom hall og skole. Arealet mellom skolebygget og allaktivitetshuset
skal utformes slik at det henvender seg til begge byggene, gir en god logistikk
mellom byggene og gir begge byggene en attraktiv og hensiktsmessig
adkomstsituasjon.

Skolegérden skal invitere til fysisk aktivitet, opphold og undervisning. Utforming,
materialbruk og beplantning skal vere tiltalende og robust. Forhold som ver, vind
og st@y skal vektlegges i utformingen. Eksisterende stgrre trer skal i stgrst mulig
grad bevares, og det skal beplantes ny vegetasjon som pa sikt kan bli en liten
«skog». Planen skal vere utarbeidet av fagkyndig.

d. Idrettsformal- BIA
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Innenfor formalet tillates kun idrettsbaner og tilhgrende anlegg som sma bygg for
innbyttebenker, ballbinge og andre installasjoner som bygger opp om idrettbanene.
Eksisterende vegetasjon skal bevares.

Omradet regulert til idrettsformal skal skjermes og sikres mot Storsanddalsveien.

e. Kombinert formél undervisning og idrett- BKB 1
Innenfor formalet tillates plassert et allaktivitetshus/ hall, en parkeringsplass med
tilhgrende arealer, samt veiadkomst til disse. Atkomst og parkeringsplassen med
tilhgrende arealer skal vere felles for skolen og allaktivetetshuset/hallen.

Maks utnyttelsesgrad for hall inkl. utvendige tribuner er 5000 m2 BYA, dett er vist
pa plankartet.

Maks tillatte gesims/ mgnehgyde for allaktivitetshuset er kote 63,5. Eventuelle
tekniske installasjoner tillates etablert pa taket av hallen, men maks hgyde pa disse
skal ikke overstige kote 66,5, og de skal vaere inntrukket minimum 5 m fra
fasadelivet. Innvendig kobling inn til skolen skal vurderes og redegjgres for.

Det tillates etablert utvendige tribuner pa hallens sgrside, ut mot fotballbanene.

Hallen skal ha en god utvendig materialbruk som visuelt sett bidrar til & dempe
byggets store volum, for eksempel ved bruk av ulike materialer og/ eller farger,
eventuelt en spennende/ «leken» vindusplassering. Inngangspartiet skal skille seg ut
(positivt) bade med tanke pa universell utforming og estetikk. Det bgr vere en
(delvis) apen og inviterende fasade mot sgr/ sgrvest med tanke pa samspillet med
skolen og bydelssentrumet for gvrig.

Landskapsplanen datert 22.02.18 (se planbeskrivelsen) er retningsgivende for
felgende forhold:

bebyggelsens plassering (ogsa hgyder)

- gang- og kjgremgnster

- drop off-plasser

- parkeringsplasser (bil, busser, moped, sykkel, varelevering)

- forming av terrenget (hgydeangivelser samt gml. og nye hgydekoter) og evt.
forstgtningsmurer

- vegetasjon (eksisterende og nye trer/busker)

Eventuelle avvik fra landskapsplanen skal redegjgres og begrunnes (godt) for i
byggesgknaden, sammen med en ny landskapsplan.

Sammen med byggesgknaden skal det leveres inn en landskapsplan for omréadene i
umiddelbar nerhet rundt allaktivitetshuset/ hallen, inngangspartiet,
sykkelparkeringplasser ved inngangen m.m. Arealet mellom skolebygget og
allaktivitetshuset skal utformes slik at det henvender seg til begge byggene, gir en
god logistikk mellom byggene og gir begge byggene en attraktiv og hensiktsmessig
adkomstsituasjon.

f. Offentlig tjenesteyting- BOP
Utforming av bygninger, uteomrader, parkering og atkomst ma avklares i
detaljreguleringsplanen.

g. Kombinert formal: forretning/ industri- BKB




UTFORMING

VEGETASJON

BYGNINGER

FRISIKTSONE
H290_1

For dette formalet skal bestemmelser til plan 3029 «Reguleringsendring Gruben
sentrum» (vedtatt 02.12.82) fortsatt gjelde.

§7
SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

a. Kjgreveger og gang- og sykkeveger
Kjgreveger og gang- og sykkelveger skal ha fast dekke og bredde som anvist pa
plankartet. Veibygging skal skje mest mulig skansomt i terrenget. Eksisterende
vegetasjon skal bevares i stgrst mulig grad ved etablering av nye veger.
Regulerte hgyder pa Storsanddalsveien er retningsgivende og det tillates mindre
justeringer av hgydene ved detaljprosjektering og etablering av veien for a
oppné/ ivareta ngdvendig trafikksikkerhet. Dette gjelder seerskilt ved
avkjgringen til allaktivitetshuset og skolen.

b. Annen veigrunn- grgntareal
Ngdvendige inngrep i terreng og vegetasjon skal formes, tilsaes og settes tilbake
til det opprinnelige gkosystemet ved naturlig revegetering med bruk av stedegne
toppmasser. Arealene skal beplantes slik at de danner en naturlig skogslund,
bade for & binde massene og som skjerm mot E12.

c. Annen veigrunn- teknisk anlegg
Skjeeringer og fyllinger skal formes og tilsés, helst med stedegne masser, slik at
arealene pa sidene av veien blir tiltalende og grgnne i sommerhalvaret.

§8
GRONNSTRUKTUR

Eksisterende vegetasjon skal i stgrst mulig grad bevares. Ngdvendige inngrep i
terreng og vegetasjon ved fremfgring av vann- og avlgpsledninger, gangstier o.1.
skal revegeteres med stedegen vegetasjon. Eventuelle inngrep skal godkjennes
av kommunen.

Det tillates ikke oppf@rt bygninger i grgntstrukturen. Unntatt herfra er
installasjoner som er ngdvendig for bruken av omradene (gapahuk/ permanent

lavvo, naturlekeplass/ apparat og lignende).

§9
HENSYNSSONER

I frisiktsoner mot vei tillates det ikke plassert gjenstander eller vegetasjon som er
hgyere enn 0,5 m over vegens niva. Parkering i frisiktsoner er ikke tillatt.

Disse reguleringsbestemmelsene ble vedtatt av
Rana kommunestyre i mgte 18.06.2018
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Jan Erik Furunes
Kommunalsjef Tekniske tjenester
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Vedtckten lyder:

§ 1. Det regulerte omrade cr pi planen vist ved regulerings-
grense. Innenfor denne begrensningslinje skal bebyggelsen plascres
i forhold til gater og plasser som vist P4 planen.

§ 2. Bebyggelsen innenfor det regulerte arcal er deit i:

A, Murbebyggelse.
B, Trebebyggelse.
C.  Industristrok.

A. Murbebyggelse.

§ 3. Bygningene skal oppfercs av mur cller betong med ctasje-
skillere av brannfast matcriale.

§ 4. Bebyggelsen kan innredes til beboelse, forretninger, lager-
lokaler, bedrifter og annen virksomhet som clier byguingsridets
skjonn ikke medforer ulemper for nabocne. Bygningsradet kan be-
stemme at forretninger, lagerlokaler, bedrifter osv. som antas a ville
medfore ulemper, henvises til industristroket, cller andre strok som
blir regulert til industristrolk.

§ O. .

1. For kvartalene regulert til murbebyggelse skal situasjonsplanen
utarbeides ndr bebyggelse bliv aktuelt. Det skal da ularheides
cn fullstendig plan for hele det kvartal det er akiuelt 4 bebypge.

- Plan med vedtekter skal vire approbert av departementet for
bygging innen kvartalet settes i gang.

2. Hvis utviklingen skulle vise at det ikke er behov for Islesdrds-

- bebyggelse som forutsatt i planen, kan planen med deparle-
mentets siuntykke endreg slik at de angjeldende kvartal be-
bygges med trehua. Forretningsbebyggelsen rundl byens (orgr
forutsettes 1 hvert tilfelle utfort som 2-—3 ctasjes murbebyoprelsge,

L. Trebebyggelse.
8 0.

1. Bygningene plaseres i forhold til gater og plasser som vist p
planen, Bygningsridet kan tillate at bygningone trekkes lengoer
inn pd tomten.

2. Hvor det pd planen er vist rekkehus cller kjedchus, kan hyg-

ningsrddet istedet tillute oppfort frittliggende bygninger, hvis

lovlige avstander til nabogrense appnas.

Over to nalocicndommer kan oppfarcs ot dobbelthusy, verlikalt

delt i nahogrensen, eller to enkelthun gammenhygaet, uten hrann-

gavl, nér ciendommenen samlede bebyggede aveal ikl over-
skrider 150 m?®. '

(<8

1957

200, Hnowv,
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1957

46, nov.

|

S

1, Over flere nabociendommer kan oppfores reklkehus av tre uten
branngavl mellem hvert hus, nir det opplores branngavler som
deler husrekkene opp i scksjoner pa ikke over 150 m-=.

§ 7.

1. Bebygeelsen skal viere villamessiyg med viingshius i inntil 2 full:
clasjer og ulhes, garasjer eller Ooyhygninger i1 elagje,

201 kvartaler hvor del 1 day er 1lh-clasjes bebygipelse, skal de?
pasees at det Iangs samme gateflukl innen kvarialet fortsat!
bygges 1lau-etasjes hus. IFor ovrig forutsciter planun Lrebebyg-
gelsen et opp 1 2 fulle etasjer.

3. CGesimshoyden for 2-ctasjes hus mé ikke viere over T m oy
monchoyden ikke over 9 m, for 1-ctasjes hus mi gesimshoyden
ikke viere over 4 m. Ioyden til gesims og til ulvendig trevepas
hayeste punkt miles fra grunnens planerte nivd etler bygnings-
ridets bestemmelse.

4 Prittigeende uthuscler garasie-tilates—i-alminnelizghetikke.

§ 8.

{=] Lalt o » 2
2. Umntak kan hvor s:ml ge grunner taler for det, Lillides av byg-
ningsridet innenfor rammen av bygningsloven og byguingsved-
tektene for Nord-Rana.
3 9. _
1. Butikker, lager, mindre verksteder m. v. kan innredes hvor detl
clior hypningsradets skjonn ikke wedforer ulempe [or de om-

hvor det etter bygningsradets skjonn ikke medforer swerlige tra-
pL J

\/ boende. P4 saame mile kan tllates opplort bensinslasjoner

fikkmuessige ulemper.
2. TIfelles garosjer kan bygges hivor det cr vist.i planen og cllers
med bygningsradets godkjenning.

', Industriareal.
% 10, Dot areal som pld planen o mavkert med brun tone o pi-
skrift, ¢r reservert for sméindustri,
§ 11. Anleggenes art og utforming skal i hvert enkelt tilfelle

godlf enncs av bygningsridet. Bygningsradet kan nekle & godkjeane
byggeanmeldelse fra bedrifter som antas a modfr:re sarlige ulemper.
18

1. Bebyggelsen som gkal vaere av brannfaste malerialer kan opp-
[eres 1 inntil 2 clasjer. %

2. I'ra bestemmelsen i pkt. 1 kan bygningsridet tillate endringer
innenfor rammen 2v bygningsloven.
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D. Icliesbestemmelser.

§ 13.
Forhager, mecllomrom mellom frittstiende blokker, girdsrom
osv. mi gis con tiltalende utforming og bhohandling. Dyvening:s-
radet kan kreve utarbeidet felles plan for disse omrider, som
viser uthus, heplantning, torkeplagger, plasi lor soppeHovaer ol .
tonhegninger o pierder s vel mellom tomtens nom mol grite
eller frinveal md anmeldes Gl oy godkjennes av hypmingsridet.
sammenhengende gjerder skal i alminnelighet ha samme farge
og utforming.
Bygningsridet kan med helseridets og brannstyrets samitykke
tillate oppfort en garasjebygning i 1 ctasje felles for hele kvar-
talet 1 kvartalenes indre, sifremt det pa tilfredsstillonde mitte
kan passes inn i situasjonsplancn.
§ 14,
Tomteinndelingen fastsettes av bygningsradet.
Ingen tomt kan bebygges for det foreligger godlgjent tomte-
deling for hele kvartalet, sifremt bygningsridet finner del nod-
vendig, Bygningsrddet kan forlange utarbeidet bebygrgelsesplan
med hoydeopprisg for kvartalet i sin helhiet for anmeldelse v
ot enkelt bygg behandles.
Bygningene skal ha fasademessig utstyr pa alle sider. Dot skal
vaere fasadepuss pd branngavler, som clter byvgningsridets
skjonn blir staende synlig mer ¢enn 1 ar.
% X, .
'3y;.;ningf}n(: skal ha sadellal. Takvinkelen for hus i tidligere
bebyggede omrider skal varre deir samme for alle i samme hvgge-
flukt. Til gater og i kvartaler hvor det ilke tidligere har viert
bygd, skal den vaere 25°, Dette gielder uten unntalk all bebygrgelse
pa mer enn 2 clasjer.,
IPra bestemmelsene 1 pkts 1 kan bygningsridet dispensere hvor
sarlipe grouner taler for det.
Inkoppbyge hinen bygningslovens ramme tillates oppfort hvor
bygningsridet gir silt samtylkle. Innvedning av loft til varig
opphold for mennesker kan bare tillates av bygningsridet unn-
taksvis ctter at brannstyrets og helserddets uttalelse er inn-
hentet pd forhand 1 ohvert enkelt tilfelle og innenfor rammen
av bygningslovens § 114, 2.

Nedsl jaeringer cller vinduer i takflaten - < unntatt taklulker -
tillaten dldee,
Det kan med bygningsridets samtyldee bygges helt til nabo-
grense uten branngavl og med lysipninger i denne vegy, nér

det er enighet mellom naboene herom og det ved tinglyst cr-

1957

2 nioy,
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klering sikres at avstanden mellom bygningene pd de to cien-

dommer blir lik summen av de nedvendige avstunder Ll nabo-

Eronse,

Sadan plasering av bygningene kan ogud beslemmes av hyg-
ningrseidet.

§ 16. Jor ‘offentlige bygyninger ungitt i planen giclder ildke
hestemmeisene om etasjetall og bygningsdybder i by gningene fores
opp av mur cller hetong.

§ 17. DBygningsridet skul ved sin behandlingg av by ggenmel-
delser ha for oyet al bebyggelsen far en god form of malerindbe-
handling og at bygninger i samme bygningsflukt fir c¢n harmoenisk
utforming,

§ 18, Fargen pd hus og gjerder skal godkjennes av byynings-
ridet. -

§ 19. Ved siden av disse vedtekter kommer hestemmelsene i
bygningsloven og de alminnelige bygningsvedlekter for stodet til
anvendelse,

§ 20. Etter vedtektenes ikrafttreden er det ikke tillatt ved pri-
vate servitutter & elablere: forhold som strider mat dissc vediekter.

ENDRING I BESTEMMELSER FOR PLAN 3003 og 3006

(jfr. mindre reg.endringer)

Endr. nr.

18/7

Vedtatt ' Gjelder

18.07.2017 | Tillat utnyttelse (erstatter § 8.1):

a. Bebygd areal (BYA) skal ikke overstige 30 % av regulert tomt.

b. Parkeringsareal (som ikke er overdekket) skal medtas i
beregningsgrunnlaget for BY A med 18 m” pr. biloppstillings-
plass.

Takutforming (tilleggsbestemmelse til § 15.1):

Tilbygg (herunder garasjer o.lign.) kan tillates uten krav om
sadeltak.

Garasjer (erstatter § 7.4):

Det tillates frittliggende garasjer. Grunnflaten ma ikke overstige 50

2
.

Byggegrense mot vei:

Dersom annet ikke er angitt i plankartet gjelder en byggegrense mot
vel pd 10 meter, regnet fra senterlinjen.




Kommuneplankart N

/
/
Eiendom: 21/138 }
Adresse: Revelheigata 30A
Dato: 04.11.2025

Rana kommune Malestokk: 1:2500

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre forméal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Kommunedelplan
Mo og omegn

PLANKART, BESTEMMELSER OG
RETNINGSLINJER

Vedtatt av Rana Kommunestyre

Plankart datert: 28.11.2013 Bestemmelser datert: 28.11.2013
Sist revidert: 16.06.2014 Sist revidert: 3.02.2016*
PLANKART
AREALFORMAL PBL § 11-7

Planomradet er delt opp i felgende hovedformal etter Plan- og
bygningsloven (PBL) (hovedformél 4 i § 11-7 inngar ikke i planen):  PBL § 11-7

1 |Bebyggelse og anlegg nr. 1

2 | Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur nr. 2

3 Grgnnstruktur nr. 3

5 Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift nr. 5

6  Bruk og vern av sjg og vassdrag, med tilhgrende strandsone nr. 6
HENSYNSSONER PBL § 11-8 a-f

Hensyn og restriksjoner er vist som hensynssoner. Det kan angis flere soner for samme areal
Fglgende hensynssoner inngér i planen (hensynssone b og e i § 11-8 inngar ikke i planen):

a) | Sikrings-, stgy- og faresoner med angivelse av farearsak eller miljgrisiko
¢) | Sone med sarlige hensyn til landbruk, reindrift, friluftsliv, grgnnstruktur, landskap
eller bevaring av naturmilj@, med angivelse av interesse.
d)  Sone for bandlegging i pavente av vedtak etter plan- og bygningsloven eller andre
lover, eller som er bandlagt etter slikt rettslig grunnlag, med angivelse av formalet.
f)  Sone hvor gjeldende reguleringsplan fortsatt skal gjelde.
BESTEMMELSESOMRADER PBL § 11-9 0g 10

Kartfestede omrader med spesielle bestemmelser
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Bestemmelser og retningslinjer

#1 Plankrav, se best.1.1 (side 2)
#2 Hgyderestriksjoner flyplass se best. 7.1 (side 20)
#3 Byakser, se best.1.4 (side 6)
#4 Konsesjonsomrade Mo fjernvarme, se best. 1.2 (side 4)
#5 Sentrum, se best.2.3.1 (side 12)
RETTSVIRKNING PBL § 11-6

Det er tilknyttet bestemmelser og retningslinjer til arealformal og hensynssoner. Det er ogsa
tilknyttet generelle bestemmelser og retningslinjer som gjelder alle arealformal.

Arealformal i plankartet og bestemmelse er rettslig bindende med hjemmel i PBL § 11-6.

Retningslinjene er ikke rettslig bindende, men er kommunestyrets rad og fgringer til

administrasjon og politiske utvalg ved forvaltning og behandling av enkeltsaker og plansaker.

Om de er relevant bgr de ogsa legges til grunn ved utarbeidelse av arealplan.

BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER.

Bestemmelser/retningslinjer er oppdelt etter hjemmel i plan- og bygningsloven (PBL).

1 Generelle bestemmelser PBL § 11-9
2-4 Bestemmelser/retningslinjer til arealformal 1, 2,0g 3 PBL § 11-10
5-6 Bestemmelser/retningslinjer til arealformal 5 og 6 PBL§ 11-11

7 Bestemmelser til hensynsoner PBL § 11-8
1. GENERELLE BESTEMMELSER OG PBL § 11-9

RETNINGSLINJER.

Gjelder alle arealformal

1.1

PLANKRAV

PBL § 11-9 nr.1

BESTEMMELSER

For omrader avsatt til bebyggelse og anlegg, samferdsel og tekniske infrastruktur og

grgnnstruktur skal det utarbeides detaljreguleringsplan. Omrader med plankrav er i plankartet

vist med bestemmelsesomrade (#1).

For omrader med plankrav tillates ikke fradeling og arbeid/ tiltak som krever byggetillatelse/
byggemelding (PBL § 20-1) fgr reguleringsplan er vedtatt.

Unntak

fra plankrav, se bestemmelser til arealformalene.
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Bestemmelser og retningslinjer

1.11

OMRADER HVOR DET KREVES REGULERINGS-
PLAN Nye omrader og omrader som viderefgres

PBL § 11-9 nr.1

Omrader der det kreves regulerings
plan (detaljregulering).

FORMAL som planen i hovedsak skal ta stilling til

1. Aga - Hauknes

Nytt Hestgjerdet Tjenesteyting. Barnehage

Videref |Hauknesodden Samferdsel, Grgnnstruktur: Ny atkomst til omradet.

Endring Omregulering av tankanlegg til grgnnstruktur.

2. Mo

Endring* | Vikadsen | Boliger: Utvidelse/endring av boligomradet Vikadsen

3. Gruben -

Nytt Omrade mellom E12 og | Boliger: Plassering av terrasseblokk i skraningen.

omrade |Karidsveien Atkomst fra Storgata.

Nytt Gang/sykkelvei til Gang/sykkelvei. Trasevalg.

omrade* |fremtidig flyplass

Nytt Industriomrade Neering. Utvidelse av industriomradet gstover. Delvis

omrade | Steinbekkhaugen under bakken.

Videref. |Ny E6 langs Veg; Fremtidig E6 — Trasevalg, krysslgsninger og g/s
Steinbekkhaugveien vei

Videref |Boligomrade Brennasen | Boliger med tilhgrende anlegg.

Videref | Storsanddalen Neering Vurdere oppfylling, atkomst ny industritomt

Viderf.* | Innerhammeren Boliger- Neering: Flere boliger og naeringsareal.

Utvidelse Vurdere oppfylling.

Viderf. |Hammeren v/ball-lgkka | Boliger. Detaljering av omradet

4. Selfors

Nytt Varmorsletta Boliger. Bygging i regulert Friluftsomrade. Rasutsatt

Innafor utslgpsomrade

Nytt Aenget Boliger.

Nytt Selfors ved Tjenesteyting. Offentlig sykehjem.

omrade* | Selforsparken

Videref. |Omradet langs Grgnnstruktur. Klargjgringa av grenser mot
elvebredden byggeomrader.

Videref | Skipper Nilsens gate Grgnnstruktur. Innregulering av eksisterende lekeplass

8. Ytteren — Bismoen - Alteren

Nytt Beltlia Boliger. Bygging i LNF1-omrade med retningslinje om

omrade at Friluftsliv er dominerende.

Nytt Uregulert omrade ved | Tjenesteyting. Grgnnstruktur. Ungdomsskole,

omrade* | Ytteren Stadion idrettshall. Plankrav for hele det uregulerte omradet

inkl. eksisterende boliger

Videref/ | Stenneset Boliger. Tjenesteyting (offentlig)

utvidelse.

Videref.* | Sjgveien Boliger. Omregulering fra gartneri.

Videref.* | Jonas Buddesvei Tjenesteyting Offentlige omsorgsboliger

Videref. |Uregulerte omrade ved | Tjenesteyting (offentlig)
Basmov/Nordasv

Videref. |Sjgbakken @stre Boliger.

*Qmrader hvor reguleringsplanarbeidet er oppstartet.




Bestemmelser og retningslinjer

1.2 TEKNISKE KRAYV (VEG, VANN, AVLOAP OSV) PBL § 11-9 nr.3
BESTEMMELSER:
Bekke- Bekkelukking tillates ikke. Eksisterende bekker skal bevares sa nert opptil

lukking

sin naturlige form som mulig.

Bygge-
grenser:

Byggegrenser vei:

I regulerte omrader gjelder regulerte byggegrenser.

I uregulerte omrader gjelder felgende byggegrenser langs vei:

E6, E12 og Fv12: 50 meter fra vegens senterlinje
Langs gvrige offentlige veger. 15 meter fra vegens senterlinje

Byggegrenser vannforsynings- og avlgpsanlegg
Offentlige vannforsynings- og avlgpsanlegg skal ikke overbygges. Ny

bebyggelse, inklusiv garasje og stgttemur skal plasseres minst 4m fra
offentlig vann- og avlgpsanlegg.

Byggegrense jernbane

I regulerte omrader gjelder regulerte byggegrenser.

I uregulerte omrader er byggeforbudssone langs jernbane avsatt som
hensynssone. (Se bestemmelser i pkt. 7.1)

Byggegrense kraftlinjer

Ved nyetablering av boliger, skoler og barnehager skal det dokumenteres at
magnetfelt ikke overstiger 0,4 mikrotesla. Bestemmelsen faller bort dersom
kablene graves ned eller hvis minsteavstanden til n&@rmeste bygning er som
folger:

Kraftledning pd 420 kV: 75 m fra senterleder

Kraftledning pa 300 kV: 60 m fra senterleder

Kraftledning pa 132 kV: 45 m fra senterleder

Kraftledning pa 45/66 kV: 30 m fra senterleder

Jernbane

Nye utbyggingsomrader/nye tiltak ma ikke legge opp til lgsninger som kan
komme i konflikt med muligheten for sikker togframfgring og hensynet til
drift og vedlikehold av jernbanen.

Dersom et tiltak inntil jernbanen vil innebare fare for villkryssing”,
anbefales det oppsatt gjerde. Utforming og oppsett skal skje i samrad med
Jernbaneverket. Ved tiltak som innebarer vesentlig gkt trafikk over
eksisterende planovergang, kan det bli stilt krav om planfri kryssing.

Fjernvarme

#4

Innenfor konsesjonsomrade for Mo fjernvarme har alle nybygg over 1000 m?2
bruttoareal og alle hovedombygginger over 1000 m? tilknytningsplikt til
fjernvarmeanlegget, i hht konsesjonsreglene og PBL § 27-5. Det faste
utvalget for plansaker kan kreve at bygg under 1000 m? skal tilknyttes.
Konsesjonsomradet er vist med bestemmelsesomrade i plankartet (#4).

Innenfor konsesjonsomradet skal det sikres areal for ngdvendige rgrtraseer
og varmesentraler i videre detalj- og/eller omraderegulering.

139



140

Bestemmelser og retningslinjer

Avfall

Ngdvendige areal for handtering av husholdningsavfall og annet avfall skal
avsettes i reguleringsplan. Mulighet for avfallsanlegg under terrengniva skal
vere vurdert.

1.3 REKKEFOLGEKRAV PBL § 11-9 nr4

BESTEMMELSER:

Veg, vann og
avlgp

I byggeomrader kan ytterligere tiltak ikke igangsettes fgr tekniske anlegg,
veg, vann- og avlgpsnett er etablert. Avkjgrsel fra offentlig vei ma vere
godkjent av vedkommende vegmyndighet. Se 3.2 Avkjgrsler.

For krav til infrastruktur gjelder til enhver tids gjeldende reglement for Rana
kommune ang. vann, avlgp og renovasjon.

Trafikk-
sikkerhet

I alle prosjekter skal trafikksikker skolevei dokumenteres og krav til tiltak
vurderes. Krav til opparbeidelse av fortau eller andre tiltak skal vere
gjennomfgrt fgr det kan gis brukstillatelse for tiltaket.

14 UTFORMING, FUNKSJONSKRAV PBL § 11-9 nr.5

BESTEMMELSER:

Barn og
unge

Alle boliger skal ha tilgang til uteareal egnet for lek og opphold, enten pa egen
tomt eller fellesarealer for flere eiendommer. Dimensjonering, innhold og
funksjon skal vaere i overensstemmelse med avsnitt 5 i Rikspolitiske
retningslinjer for a styrke barn og unges interesser i planleggingen
(Miljgverndepartementets rundskriv T-2/08 Om barn og planlegging.)

Universell
Utforming

Alle uteomrader, slik som lekeplasser, parker, torg og fortau/gater/veier, skal
ha en universell utforming som sikrer tilgjengelighet for alle
(Miljgverndepartementets rundskriv T-5/99 B).

For bygninger gjelder krav fastsatt i forskrift (TEK 10).

I reguleringsplaner med sméhus og mer enn 10 boenheter skal minimum 30 %
av boenhetene ha alle hovedfunksjoner pa inngangsplanet og universelt
utformet uteareal. Med sméahus menes eneboliger, to- til firemannsboliger,
rekkehus og kjedehus. Med hovedfunksjoner menes stue, kjgkken, soverom,
bad og toalett.

Uteopphold

I byggeomrader skal det legges til rette for gode lekemuligheter og gode,
felles uteoppholdsplasser som gir varierte aktivitetsmuligheter for alle til alle
arstider. Ved planlegging skal det pases at snarveier, trakk og adgang til
turlgyper ikke forsvinner eller blokkeres, med mindre det skaffes en fullgod
erstatning.

Uterom skal vaere mest mulig sammenhengende, ha gode solforhold,
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tilfredsstillende stgyniva og vere skjermet mot motorisert trafikk og
forurensning

For boliger skal det finnes egnet plass for utendgrs opphold for beboerne. Med
egnet menes at arealet skal

vere lett tilgjengelig fra boligen,

ha en god form,

ikke vere stgyutsatt,

vere relativt flatt, og

ha en gunstig orientering i forhold til lys og sol.

skal ikke splittes opp av interne gangforbindelser eller soner til postkasser,
avfallsbeholdere eller lignende. Avfallsdunker bgr bygges inn av hensyn
til bade brannsikkerhet, estetikk og hygiene.

Minimum uteoppholdsareal (MUA) skal tilsvare 20 % av boligens bruksareal,
hvorav minst 200m? skal veere sammenhengende fellesareal pa bakkeplan.

Uteoppholdsplass pa terrasser/balkonger kan medregnes i beregnet privat
uteareal pr. boenhet dersom balkongen har en gunstig orientering i forhold til
lys og sol, og den har en slik form at det er mulig a plassere bord og stoler der.
Det skal finnes grgntareal i nerheten.

“Restareal” som er smalere enn 5 meter regnes ikke som oppholdsareal.

Heller ikke areal som ogsa brukes til trafikk eller parkering kan regnes som
oppholdsareal.

Studentboliger (definisjon i henhold til gjeldende forskrift)

Skal ha felles uteoppholdsarealer i en stgrrelse tilpasset antall boenheter og
beliggenhet. Kriterier for egnethet pa uteoppholdsarealene er de samme som
for andre boliger (se ovenfor)

Felles uteoppholdsarealer skal vere ferdig opparbeidet til opphold og lek fgr
boligene kan tas i bruk.

Lek og
uterom

Ved fortetting med ny bebyggelse skal behovet for leke- og oppholdsarealer
vurderes og vektlegges, se § 2.2.5.

Lekeplasser og annet areal for barn- og unges aktivitet skal ha en gunstig
form, ikke veare stgyutsatt, og ha en god beliggenhet i forhold til lys og sol.

Boliger, skoler og barnehager skal ha trygg ferdsel til lek og annen aktivitet i
en variert og sammenhengende grgnnstruktur med gode forbindelser til
omkringliggende turomrader.

Bebyggelsen skal plasseres slik at det dannes gode, klare offentlige rom og
fellesarealer.

Byakser

#3

Viktige byakser er vist som bestemmelsesomrade #3. Aksene er viktige
siktakser, det tillates ikke oppf@rt bygninger eller annet som sperrer
siktlinjene. Tilgrensende arealer og bygninger skal utformes pa en slik méte at
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Bestemmelser og retningslinjer 7

| aksene fremheves.

RETNINGSLINJER

Lekeplasser | Innen en avstand pa 50 meter fra boligen bgr det finnes en nrlekeplass som er
og omrader | synlig fra boligen. Arealets stgrrelse bgr veere tilpasset antall brukere, men
for aktivitet | ikke veere mindre enn 150 m2. I stgrre omrader bgr det veere minimum en

narlekeplass pr 25 boliger.

Innen en avstand pa 150 meter fra boligen bgr det finnes en kvartalslekeplass.
Arealet bgr veere tilpasset antall brukere, men ikke vere mindre enn 1 daa. I
stgrre omrader bgr det vaere minst en kvartalslekeplass pr 200 boliger.

Innen en avstand pa 400 meter fra boligen bgr det vere et sentralt
lekefelt/ballfelt. Arealet bgr vaere minimum 2,5 daa.

1.5

PARKERING PBL § 11-9 nr.5

BESTEMMELSER:

For avkjgrsel og parkering av biler, motorsykler og sykler for bebyggelsens behov gjelder
fglgende regler:

1

Boligbebyggelse skal ha oppstillingsplass pa egen tomt eller fellesarealer for 1-2
biler pr. bolig. Det skal ogsa vere oppstillingsplass for motorsykler, mopeder og
sykler. For eneboligtomter skal situasjonsplanen vise en dobbeltgarasje pr tomt. |
smahusbebyggelsen (eneboliger, to- og firemannsboliger, kjedehus og rekkehus)
skal det vaere minimum en garasjeplass + en biloppstillingsplass (kan vare foran
garasjen hvis det er plass pa egen tomt). For tette byboliger (blokker eller
blokklignende bebyggelse) skal det veere minimum en garasjeplass + 0,2
gjesteplasser per bolig.

Forretningsbebyggelse skal ha oppstillingsplass pa egen tomt eller fellesarealer etter
folgende regler:
a. Detaljhandel, kontor, restaurant og kafeteria skal ha 1 plass pr. 50 m>
golvflate bebyggelse
b. Sentrumsnare hotell/overnattingssteder skal ha 1 plass per 100 m* golvflate
bebyggelse. Med sentrumsnzre menes i en avstand som gjgr det naturlig a
ferdes til fots til sentrum. @vrige hotell/overnattingssteder skal ha 1 plass
per 50 m’.
c. Itillegg kommer lasteareal for vare- og lastebiler

Industri og lagerbebyggelse skal ha oppstillingsplass for 1 bil pr. 100 m’ golvflate i
bebyggelsen.

Institusjoner, forsamlingslokaler, teatre, skoler, universiteter, idrettsanlegg, sykehus
og andre bygningsanlegg hvor spesielle forhold gjgr seg gjeldende skal ha
oppstillingsplass for biler og ut- og innkjgringsforhold som kommunen i hvert
enkelt tilfelle krever.

Ved offentlige anlegg for tjenesteyting skal det avsettes tilstrekkelig med
besgksparkering, inkludert plasser for bringing og henting av barn i barnehager og
skoler. Det skal som hovedregel ikke anlegges parkering for ansatte.
Unntakene er:

- Maksimalt 2 parkeringsplasser for ansatte med nedsatt bevegelsesevne.
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- Parkeringsplasser for ansatte som jobber utenom vanlig arbeidstid — kveld,
natt og helger

- Parkeringsplasser for ansatte ved anlegg som ligger utenfor omradet med
kollektivdekning

For helse- og velferdssentre gjelder felgende retningslinjer:

- For beboere pa sykehjem skal det anlegges for 0,1 parkeringsplasser per
boenhet

- For beboere i omsorgsboliger skal det anlegges 0,1 — 0,5 parkeringsplasser
per boenhet.

Ved stgrre byggeprosjekter bgr parkeringsbehovet fortrinnsvis lgses ved parkering i
ett eller flere plan under bebyggelsen. For bolig-, forretnings- og
naringsbebyggelse, kjgpesentre og bebyggelse for offentlig eller privat
tjenesteyting innenfor sentrumsavgrensningen skal minimum 70 % av pakrevde
biloppstillingsplasser legges under bygning eller i parkeringsanlegg. For
boligprosjekter gjelder kravet ved flere enn 4 leiligheter.

Ved trinnvis utbygging skal det parkeringskrav som utlgses av det enkelte
byggetrinn ferdigstilles samtidig med at det aktuelle byggetrinn tas i bruk.

Parkeringskrav til studentboliger (definisjon i henhold til gjeldende forskrift) vil
vere lavere enn vanlige boliger og ma vurderes spesielt for hvert omrade.

For studentboliger er det krav om 1 sykkelparkeringsplass per hybelleilighet og 2
per parhybelleiligheter.

10

Oppstillingsplass for motorsykler og sykler avsettes pa egen tomt eller pa
fellesarealer for flere tomter.

11

Kommunen kan i helt spesielle tilfeller fravike kravet om p-plasser pa egen tomt
mot at det betales et frikjgpsbelgp. Ordningen kan bare brukes i de tilfellene
kommunen har mulighet til & etablere tilfredsstillende parkering i omradet.
Ordningen kan ikke brukes for boligparkering.

1.6 MILJQ, ESTETIKK, NATUR PBL § 11-9 nr.6

BESTEMMELSER:

Estetikk

Utnytting av omrader ma vurderes i hvert tilfelle ut i fra strgkets karakter.
Plassering av bebyggelse skal ta hensyn til terreng og topografi, og vere
tilpasset den natur og det landskap den inngar i.

Stgy

Miljgverndepartementets til en hver tid gjeldende retningslinjer for behandling
av stgy i arealplanlegging legges til grunn for all planlegging og
byggesaksbehandling i kommunen. Ved planlegging av ny stgyvirkende
virksomhet eller utvidelse av slik virksomhet, skal stgyverdiene oppfylles.
Tiltakshaver skal utarbeide stgysonekart, samt foresla avbgtende tiltak som vil
skjerme eller redusere st@y.

Det er ogsa krav om stgydokumentasjon ved planlegging av nye stgygmfintlige
bruksformal ner stgykilder.

Luftkvalitet | Alle tiltak skal planlegges slik at luftkvaliteten innendgrs og utendgrs blir

tilfredsstillende. Miljgverndepartementets til en hver tid gjeldende retningslinje
for behandling av lokal luftkvalitet i arealplanlegging skal legges til grunn for
planlegging og tiltak etter plan- og bygningsloven § 20-1.

Natur-

For igangsetting av tiltak skal virkningene pa arter og naturtyper i bergrt
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mangfold omrade vere vurdert, og eventuelle avbgtende tiltak beskrives og

gjennomfgres.
RETNINGSLINJER:
Estetikk Estetisk kvalitet knytter seg til bade historie, naturgrunnlag og menneskers

bruk og opplevelse av omgivelser. I plan- og byggesaks sammenheng benyttes
begrepet estetikk s@rlig om visuelle kvaliteter i byggverk og fysiske
omgivelser. Bebyggelse og anlegg skal gis en arkitektonisk god utforming,
tilpasset tradisjon og/eller eksisterende bebyggelse mht. material- og
fargebruk, stilutrykk, vindussetting, byggehgyder, samt vare tilpasset det
landskap og det natur det inngar i. Ny og eksisterende bebyggelse bgr i stgrst
mulig grad utnytte volum under skratak og loft.

Folkehelse | Arealplanlegging skal bidra til a fremme god folkehelse.

Virkemidler for a fremme folkehelse kan blant annet vare universell
utforming, miljgfaktorer (stgy og luftkvalitet), andre helsefremmende faktorer
(tilgang til grgntarealer, tilrettelegging for fysisk aktivitet, solforhold),
kriminalitets- og ulykkesforebygging og tiltak for a utjevne sosiale
helseforskjeller, som sosiale mgteplasser. Reguleringsplaner skal redegjgre for
virkninger for folkehelse i planomradet og i influensomrader.

1.7 KULTURMINNER PBL § 11-9 nr.7
BESTEMMELSER:

- By- og stedsutvikling skal ivareta og bygge videre pa viktige kulturhistoriske
kvaliteter, stedets karakter og identitet.

- Ved behandling av reguleringsplaner og byggesaker skal SEFRAK- registrerte
bygninger gis en s@rskilt vurdering.

- Ingen omrader er avklart i forhold til fredete kulturminner dersom dette ikke framgar
eksplisitt. For hvert omrade og i hver enkelt sak ma tiltaket forelegges
kulturminnemyndighetene for vurdering om og pa hvilken mate tiltaket kan
gjennomfgres.

- For bygninger som inngar i "Verneplan for Rana — kommunedelplan kulturminner.
Bygninger og anlegg" (Rana kommune 2002), gjelder vedtatte prosedyrer for
saksbehandling

1.8 SKRED OG FLOM PBL § 11-9 nr.8
Registrerte fareomrader er avsatt som hensynssoner. Se bestemmelser i 7. Generelt gjelder
felgende:

BESTEMMELSER:

Skredfare Ved utarbeidelse av reguleringsplaner og ved sgknader om bygge- og

anleggstiltak etter plan- og bygningsloven skal sikkerhet i forhold til fare for
skred vare vurdert av fagkyndig, og dokumentert i hht teknisk forskrift og
retningslinjer fra NVE.
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Kvikkleire | I omrader der kvikkleire er kjent, eller det blir pavist kvikkleire i et omrade,
ma omradestabiliteten dokumenteres. Eventuelle risikoreduserende tiltak ma
beskrives og virkningen av dem dokumenteres. Registrerte kvikkleireomrader
er i plankartet vist som hensynssone H130_1, se 7.1.

Flom Det tillates ikke etablering av ny bebyggelse langs vann og vassdrag lavere
enn nivaet for en 200 arsflom, med mindre det utfgres tiltak som sikrer ny
bebyggelse mot flom. Det samme gjelder ved fornying og eller
hovedombygging av eksisterende bebyggelse.

RETNINGSLINJER:

Ved alle typer terrenginngrep og utbygging skal man vise aktsomhet i forhold
til mulig fare. Dette gjelder bade ved graving og utfylling av masser, oppsett
av bygninger eller andre konstruksjoner og ved hogst. En skal vare serlig
varsom i bratte omrader med lgsmasser og i leiromrader under marin grense
der det kan finnes soner med skredfarlig leire. Det bgr vises forsiktighet nar
det gjelder hogst i terreng brattere enn 30 grader, da skogen har stor betydning
for & holde pa lgsmasser og sng. Den som utfgrer tiltak innenfor
hensynssonen, har ansvar for & pase at sikkerheten for seg selv og andre er

ivaretatt.
2. BEBYGGELSE OG ANLEGG PBL § 11-7 nr.1
2.1 GENERELLE BESTEMMELSER PBL § 11-9

Generelle bestemmelser og retningslinjer i 1.2 — 1.8 gjelder for alle arealformal. I tillegg
gjelder fglgende for bebyggelse og anlegg:

BESTEMMELSER:

Stgrre arbeidsplasser, offentlig og privat tjenesteyting og service, kulturinstitusjoner og
besgksintensive virksomheter skal lokaliseres innenfor omradet avsatt til sentrumsformal,
eller sa neert inntil dette at det er naturlig a bevege seg til fots mellom funksjonene og
sentrum.

RETNINGSLINJER:

Arbeidsplasser og nye boligomrader bgr lokaliseres i gangavstand fra gode kollektivtilbud.

2.1 BOLIGBEBYGGELSE PBL § 11-7,nr 1

2.1.1 Unntak fra plankrav PBL §11-10 nr. 1
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BESTEMMELSER:

Fglgende tiltak kan unntas fra plankravet, dersom dette ikke vil vanskeliggjgre utarbeidelse
eller gjennomfgring av reguleringsplan i byggeomrade for boliger:

e Tilbygg, pabygg, ombygging eller oppfering av garasje/uthus for eksisterende
bebyggelse.

e Mindre tilbygg, pabygg eller ombygging av eksisterende boligbebyggelse.

e Oppfering av en boenhet og evt. tillegg av utleiedel/sekundeerbolig pa inntil 65 m’
BRA pa eksisterende boligeiendommer, og fradeling av tomt for det samme, dersom
dette ikke er i strid med vedtatt arealbruk eller pagéende reguleringsplan. Boligene
ma tilfredsstille generelle bestemmelser/retningslinjeri 1.2 - 1.8

e [Installasjoner og bygninger som er del av kommunaltekniske anlegg.

Eksisterende boligomrade mellom Munklia og Gamle Nesnavei er avsatt til boliger med
plankrav. Det samme gjelder Vokterveien 4, 6, 18 og 20. Her kan tiltak som nevnt ovenfor
tillates sa lenge tiltak er innenfor byggegrenser mot offentlig vei og grgntareal som vist i
plankartet, og utnyttelsen ikke er stgrre enn 25% BYA. Boliger i Vokterveien ligger innenfor
sikringssone for jernbane. Se bestemmelser 7.

2.1.2  Fysisk utforming av anlegg PBL §11-10 nr. 2

BESTEMMELSER:

Universell
utforming

I reguleringsplaner med smahus skal minimum 30 % av boenhetene ha alle
hovedfunksjoner pa inngangsplanet og universelt utformet uteareal. Med
smahus menes eneboliger, to- til firemannsboliger, rekkehus og kjedehus. Med
hovedfunksjoner menes stue, kjgkken, soverom, bad og toalett.

Spesielle
fokustema

Felles for alle nye byggeomrader:
Skredfare og eventuelle tiltak skal avklares i reguleringsplanen.

Byggeomradene Beltlia, Ytteren og Kjgrdalen-Varmorsletta, Selfors:

Hensynet til friluftsinteressene skal vektlegges ved detaljutforming av planen.
Gode Turveiforbindelser og mulighet for skilgyper skal prioriteres. Det skal
avsettes barnehagetomt i omradet, tidligst mulig langs vegen slik at trafikk i
boliggatene unngas. Eksisterende tgmmerveier og velteplasser skal ivaretas. Det
skal sikres grgnne korridorer med gangveger/turstier som binder sammen
gammel og ny boligbebyggelse og friluftsomradet. I Beltlia ma det reguleres
samlevei gjennom omradet til marka. Sikringsbehovet for bekkeinntak til
Langvatnet kraftstasjon ma ivaretas. Omradet ved Kjgrdalen/Varmorsletta ma fa
atkomst fra Brennslettveien. Dersom eksisterende lyslgype ikke kan innpasses i
reguleringsplanen ma det gjennom planarbeidet avklares ny Igsning for denne.

Byggeomradet Aenget : Fgr utbygging kan skje mé E6 vare flyttet eller det ma
vare bygget gang- og sykkelvei til Selfors.

Byggeomradet Nyheim: Kjgreatkomst skal vere fra ny veg fra Storgata.
Friomradet mot Kariasveien skal besta. Det tillates gangforbindelse til
Kariasveien, men ikke parkering eller annet som kan gke trafikken i Kariasveien

Vokter-
veien

Allmenhetens tilgang til og ferdsel langs elvebredden skal ivaretas.
Kantvegetasjon skal bevares, se for gvrig retningslinjer i 4.1, og bestemmelser
og retningslinjeri 6.1, 6.2 og 6.3.

23 SENTRUMSFORMAL OG FORRETNINGER PBL §11-7 nr. 1
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2.3.1 Fysisk utforming av anlegg PBL §11-10 nr. 2
BESTEMMELSER
Sentrum Sentrumsomradet vist med formal og bestemmelsesomrade (#5) skal planlegges
#5 og tilrettelegges for handel og kulturtilbud, og tilby gode og inkluderende
mgteplasser for alle.
Bygge- Byggehgyde innen omradet avsatt til sentrumsformal ma vurderes gjennom
hgyder hver enkelt reguleringsplan, men bgr helst reguleres kvartalsvis (gjelder ikke
Havmannaksen og Kirkeaksen som beholder dagens bestemmelser om 3 etg.
Med eventuelt en 4 tilbaketrukket etg.). Ved regulering av gkt byggehgyde blir
det svert viktig a ivareta det offentlige byrom gjennom & vurdere f.eks fglgende
forhold:
- Sol/skyggevirkning i firhold til kvartalet og tilgrensende byrom
- Virkninger for naboskap
- Lokalklima (f.eks vindforhold)
- Parkeringsforhold
- Estetikk
Handel Etablering av kjgpesenter med stgrre bruksareal enn 3.000 m? og utvidelse av

kjgpesenter til mer enn 3.000 m? er bare tillatt innenfor omréade avsatt til
sentrumsformal.

Med kjgpesenter forstas detaljhandel i bygningsmessige enheter og
bygningskomplekser som etableres, drives og framstar som en enhet, samt
utsalg som krever kunde- eller medlemskort for & fa adgang. Med detaljhandel
menes salg av alle typer varer direkte til forbruker, det vil si bade
dagligvarehandel, faghandel, inklusive salg av plasskrevende varer.

Forretningsomradene utenfor sentrum (Mo handelspark, Verkstedveien og
Byporten) skal benyttes til handel med plasskrevende varer som
biler/motorkjgretgyer/bilrekvisita, landbruksmaskiner, trelast/andre stgrre
byggevarer, salg fra planteskoler/hagesentre, elektrovarer, mgbler og engros-
varer. Opplistingen er a anse som uttgmmende. Omradet skal benyttes til store,
arealkrevende virksomheter med mer enn 1000 m? bruksareal. Det tillates ikke
etablering av et tradisjonelt kjgpesenter med mange sma og mellomstore
forretninger, med atkomst fra innvendige felles gangarealer og mgteplasser.

Arealer til varemottak, lager, personalrom, administrasjon og kafé omfattes ikke
av arealbegrensningen pa inntil 3000 m” for hver av omradene Mo Handelspark,
Verkstedveien og Byporten.

Innenfor handelsomradet utenfor sentrum tillates det etablert inntil 12 000 m?2
BRA med ny handel innenfor den uttgmmende opplistingen av varegrupper
ovenfor.

Handelsomradet ma bygges ut innen 31.12.2024. Etter denne dato tillates ikke
etablering av ny handel i omradet uten ny behandling gjennom rullering av
kommunedelplanen eller utarbeidelse av ny reguleringsplan.
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Fasader Der det er krav til publikumsrettede virksomheter i 1. etasje, skal fasader mot
det offentlige rom vare apen ved at minimum 50% av fasaden skal ha
vinduer/gjennomsiktig glass. Det tillates ikke at innsyn fra fortau hindres ved
tapetsering av vindusflater eller plassering av reoler inntil vinduer.
Vindusutstilling tillates.

2.5 RASTOFFUTVINNING

2.5.1 Unntak fra plankrav PBL §11-10 nr. 1

BESTEMMELSER:

Eksisterende anlegg for Rastoffutvinning pa @ijord er innarbeidet i plankartet uten plankrav.
Vesentlig utvidelse eller endret drift av anlegget, kan ikke finne sted fgr omradet inngar i
reguleringsplan.

2.6 NZARINGSBEBYGGELSE (Industri, Lager)

Tre nye omrader er innarbeidet i plankartet med plankrav. (Storsanddalsveien, Steinbekken og
Innerhammeren). I tillegg Se 1.1. plankrav og opplisting av omrader i 1.1.1. @vrig
neringsareal er regulert.

2.6.2 Fysisk utforming av anlegg PBL §11-10 nr. 2

BESTEMMELSER:

Nerings- | For forholdet til bekker i omradet, se generelle bestemmelser samt retningslinjer
omradet i 4.1 og bestemmelser og retningslinjer i 6. Neeringsomradet er todelt. NAE_1
Steinbekk- | tillates opparbeidet til tradisjonelt neringsareal, mens det i NA_2 tillates et for
haugen fjellanlegg under bakken. Omraet med plankrav er utvidet for a ta med atkomst
til omradet. Skogatkomst ma ivaretas.

RETNINGSLINJER:

Utelagring av materialer, bildekk, sgppelkontainere og lignende som kan virke skjemmende
for omgivelsene, kan bare tillates dersom funksjonene skjermes med vegetasjon, gjerde eller
overdekning med tak. Skjermingstiltak skal godkjennes av kommunen og gjennomfgres
samtidig med bebyggelsen.

Det stilles krav om skjermende innhegning av n@ringstomter, dersom den aktuelle virksomhet
tilsier dette. Fglgende prinsipper skal gjelde:

- Visuelt skjemmende virksomhet skal skjermes med gjerde i tett utfgrelse, i ngdvendig
hgyde og kvalitet, eller gjerde i apen utfgrelse med bakenforliggende vegetasjonsbelte,
eller med beplantede jordvoller i ngdvendig hgyde.

- Stgyende virksomhet kan palegges innhegnet med stgydempende gjerde eller beplantet
jordvoll i ngdvendig hgyde. Det vises til grenseverdier for stgy i T-1442.

Arealer som grenser mot offentlig vei, herunder gang- og sykkelvei, skal ha opparbeidet
grgnn skjermingssone, som ogsa skal beplantes med traer. Areal mellom bebyggelse skal veere
tilgjengelig og tilrettelagt for alle trafikanter (ogsa gaende/syklende og funksjonshemmede ).
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2.7 ANDRE TYPER ANLEGG

2.7.1 Unntak fra plankrav PBL §11-10 nr. 1

Bruk Dagens bruk av omrade tillates viderefgrt. Ved vesentlig utvidelse eller endring
av bruk ma det utarbeides reguleringsplan.

2.7.2 Fysisk utforming av anlegg PBL §11-10 nr. 2

Estetikk Plassering og utforming av anlegg skal ta hensyn til terreng og topografi, og
vere tilpasset den natur og det landskap de inngér i.

3. SAMFERDSELSANLEGG OG PBL § 11-7 nr. 2
TEKNISK INFRASTRUKTUR

Plankrav, se generelle bestemmelser 1.1 og 1.1.1.

3.1 FYSISK UTFORMING AV ANLEGG PBL §11-10 nr. 2

RETNINGSLINJER

For krav til veg gjelder Statens Vegvesens vegnormaler.

Alle planforslag skal ta hensyn til tilgjengelighet for gaende, syklende og reisende med
kollektivtransport, samt virkningene for trafikksikkerhet og framkommelighet pa bergrt
veinett.

Ved etablering av virksomhet skal det legges til rette for trafikksikkerhet og effektiv
varelevering, primart pa egen grunn.

Det ma sgkes gode Igsninger for tilgjengelighet til kollektivtransport og overgang mellom
ulike transport middel.

Det skal legges til rette for gdende og syklende gjennom et trafikksikkert og
sammenhengende gang- og sykkelveinett.

3.2 AVKJORSELER PBL §11-10 nr.4

Statens vegvesen og kommunens avkjgrselspolitikk synliggjgres her som retningslinjer.

RETNINGSLINJER:

Hovedveger skal gi god fremkommelighet for bil- og kollektivtrafikken. Dette skal sikres
gjennom restriktiv holdning til nye avkjgrsler, og vektlegging av planskilt kryssing og krav
om gang/sykkelveg.

Fjernveier — Meget streng holdning (I)
E6,E 12, 0g Fv 12
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a Veiene skal i prinsippet vare avkjgrselsfrie. Dette gjelder ogsa for
driftsavkjgrsler.
b Gardsbruks hovedavkjgrsel bgr kunne tillates nar den tilfredsstiller de

tekniske krav. For veger hvor det er s@rskilt vedtak om vegtype A eller B —
avkjgrselsfri veg — kan slik tillatelse ikke gis.

c Driftsavkjgrsler kan i serlige tilfeller tillates ved veger av vegtype B.

d Nye avkjgrsler og utvidet bruk av eksisterende avkjgrsler — utenom til
prima&rnaring som er bundet til arealene — tillates kun etter stadfestet
reguleringsplan eller godkjent detaljplan etter vegloven.

e Det bgr gis ("ny") avkjgrselstillatelse i forbindelse med fradeling av
eksisterende bolighus nar fradeling av et nytt bruksnummer ikke innebzrer
vesentlig gkt eller endret bruk av den eksisterende avkjgrsel. Det forutsettes
at slik fradeling er gnskelig og at tillatelse er gitt i iht. Plan- og
bygningsloven og landbrukslovgivning.

Hovedveier — mindre streng holdning (III)
@vrige Fylkesveger og Kommunale veger med gjennomgangstrafikk

a Antall direkte avkjgrsler til vegene ma vere begrenset. Dette gjelder ogsa
driftsavkjgrsler.

b Nye boligavkjgrsler bgr begrenses. Valg av avkjgrselssted ma vurderes med
tanke pa framtidig utviklingsmulighet.

c Tillatelse til utvidet bruk av boligavkjgrsel til boligformal bgr normalt gis.

d Dersom ny eller utvidet bruk av eksisterende avkjgrsel kan medfgre gkt

ferdsel av mye trafikanter langs hovedvei, skal sikkerheten for slike
trafikanter (vegstandard, trafikktetthet, hastighet, g/s-veg, skulderbredde)
vurderes fgr tillatelse gis.

Hovedveier — lite streng holdning (IV)
Kommunale veier uten gjennomgangstrafikk.

a Tillatelse til ny avkjgrsel kan normalt gis under forutsetning av at de tekniske
krav til avkjgrselsutforming oppfylles. Hvor forholdene ligger til rette kan
atkomst henvises til nerliggende eksisterende avkjgrsel

4. GRONTSTRUKTUR PBL § 11-7
nr3

41 GRONTOMRADER PBL §11-10

BESTEMMELSER:

Alle grgntomrader i byutviklingsomradet skal bevares, og det er ikke tillatt med nedbygging
av slike omrader. Forslag om bruk av grgntarealer til andre formal, krever utarbeidelse av ny
reguleringsplan og utbygger ma dokumentere at det foreligger tungtveiende grunner for
omdisponering. Grgntomréader over 100m” skal ha et szrlig vern. Korridorer mellom
bebyggelsen og grentomrader og bebyggelse og marka skal opprettholdes.

Allmenhetens tilgang til og ferdsel langs vassdrag skal ivaretas. Omradene langs elvebredden
pa Ytteren, Mjglan og Selfors skal sikres for allmenheten. Langs elvebredden i Klokkerhagen
og videre oppover langs Gruben skal friluftslivet videreutvikles. I de sjgnare omradene ved
Hauknes og pa Alteren skal friluftslivet styrkes. Tiltak som kan komme i konflikt med
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allmenhetens friluftsinteresser i disse omradene tillates ikke.

RETNINGSLINJER:

Som grgntomrader inngar alle omrader avsatt til friomrader og friluftsomrader i
vedtatte planer. Videre omfattes begrepet av skolegarder, parker og hager/parker ved
institusjoner, offentlige bygg og bygg til allmennyttige formal.

Langs vassdrag skal naturverdier, landskap, kulturminner og friluftsinteresser
ivaretas. Langs alle vassdrag med arssikker vannfgring, inklusive elver, bekker, vann
og tjern, skal det opprettholdes og om mulig utvikles et naturlig vegetasjonsbelte som
ivaretar viktige gkologiske funksjoner, motvirker erosjon og tjener flomsikring og
friluftslivet.

5.

LANDBRUK-, NATUR- OG PBL §11-7 nr 5
FRILUFTSOMRADER, SAMT
REINDRIFT (LNFR)

5.1

LNFR-1 PBL § 11-11 nr. 1

BESTEMMELSER:

1.

2.

3.

Innenfor disse omréadene tillates ikke fradelt tomt eller oppfgrt bolig-, fritids- eller
ervervbebyggelse utenom stedbunden nazring, dersom det ikke foreligger sarskilte
grunner for & dispensere. Forbudet gjelder ogsa utvidelse av slik bebyggelse.
Massetak, vesentlige terrenginngrep eller annen er ikke tillatt. Massetak og vesentlig
terrenginngrep tilknyttet til stedbundet naring kan tillates der det er geoteknisk
forsvarlig. Se bestemmelser/retningslinjer i 1.8 Skred og flom For massetak,
vesentlige terrenginngrep langs vann og vassdrag, se bestemmelser/retningslinjer i
6.2.

Landbruk/primerneringsvirksomhet er den bestemmende arealbruken og gar normalt
foran de andre interessene. Unntatt fra dette er omrader angitt med hensynssoner
(viktige naturomrader eller svert viktige friluftsomrader).

RETNINGSLINJER:

1

Generelt skal det praktiseres en restriktiv holdning til dispensasjonssgknader.

2

Temakartene som fglger planforslaget som linker fra planbeskrivelsen, herunder
ogsé flomsonekart, skredsonekart m.v., er retningslinjer, og skal legges til grunn ved
saksbehandlingen av plan- og enkeltsaker. Temakartene fglger kommuneplanens
arealdel som vedlegg og viser omrader som er serlig viktig for landbruk, natur,
friluftsliv, vilt, reindrift, verna vassdrag, bandlagte arealer m.v.

Dispensasjon kan ikke gis dersom hensynet bak bestemmelsen det dispenseres fra
blir vesentlig tilsidesatt. I tillegg ma fordelene ved & gi dispensasjon vere klart stgrre
enn ulempene etter en samlet vurdering.

Dersom det etter en samlet vurdering kan gis dispensasjon til a utvide eller fradele
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boligeiendommer i LNFR-omrader, forutsettes det at de generelle bestemmelsene
folges.

Videre skal total bygningsmasse (inkludert bl.a. garasje og uthus) etter utvidelsen
ikke bli stgrre enn 220 m2 BRA, og samlet utnyttingsgrad pa boligeiendommen skal
ikke overstige 25 % BY A. Det kan tillates en utleiedel/ sekunderleilighet pa inntil
65 m2 BRA pr. boligeiendom i tillegg til hovedleiligheten. Det kan imidlertid ikke
tillates mer enn ett frittliggende uthus pa inntil 20 m* BRA og en garasje pa inntil 70
m” BRA. Innredning av leilighet i frittstaende garasje, uthus eller lignende tillates
ikke. Tiltakene ma ikke vere til ulempe for landskaps-, natur- eller
friluftslivsverdier.

Dersom det etter en samlet vurdering kan gis dispensasjon for & utvide hytter, skal
den totale stgrrelsen ikke bli stgrre enn 100 m2 BY A. Maksimal stgrrelse for et
frittliggende uthus er pa inntil 20 m2 BYA, Tiltakene ma ikke veere til ulempe for
landskaps-, natur- og friluftslivsverdier.

Tiltak i LNFR-omrader som krever dispensasjon, skal sendes pa hgring til
fylkeskommunen, fylkesmannen og til andre bergrte statlige myndigheter hvis
ansvarsomrade blir bergrt. For tiltak som er hjemlet i planen sendes ogsa tiltaks- og
delingssgknader pa hgring til statlig myndighet hvis det vurderes som gnskelig for a
opplyse og behandle saken.

5.2

ANLEGG FOR PRODUKSJON AV ELEKTRISK PBL § 11-11 nr. 2
ENERGI

RETNINGSLINJER:

a.

Spredt neringsbebyggelse med formal energiproduksjon for a forsyne garden med
energi tillates gjennom behandling av enkeltvise sgknader. Tiltak ma fglge
retningslinjene som er gitt i regionale planer for vindkraft og sma vannkraftanlegg, jf.
”Regional plan for vindkraft i Nordland” og “Regional plan for sma vannkraftverk,
Nordland fylkeskommune”.

Der tiltak behandles etter annen lovgivning (energiloven, vannressursloven og/eller
vassdragsreguleringsloven) gjelder Plan- og bygningslovens krav om
konsekvensutredninger. Dette gjelder kraftledninger i sentral- og regionalnettet, for
vindkraftanlegg pa mer enn 10 MW og stgrre vannkraftutbygginger. Vindkraftanlegg
over 5 MW behandles etter KU-bestemmelsene dersom de kan fa vesentlige
virkninger for miljg og samfunn. Sma vannkraftanlegg som fritas for konsesjon, vil
behandles etter dispensasjonsbestemmelsene i Plan- og bygningslovens § 19

Tiltak som av NVE blir fritatt for konsesjonsbehandling, skal byggesaksbehandles pa
ordinzr mate etter bestemmelsene i PBL. For utbyggingsplaner som ma
konsesjonsbehandles, skal det som hovedregel ogsa utarbeides reguleringsplan.

Fglgende retningslinjer for utforming av energianlegg skal fglges:

e Naturlig kantvegetasjon langs vann og vassdrag skal ivaretas pa best mulig
mate.

e Rgr skal som hovedregel graves ned og tildekkes.
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¢ Det skal ikke foretas ungdig kjgring i terrenget under anleggsperioden som
kan forarsake terrengskader.

6 BRUK OG VERN AV SJO OG PBL § 11-7
VASSDRAG Nr 6
6.1  BRUK OG VERN AV VANNFLATE, VANNS@OYLE OG PBL § 11-11 nr 3
BUNN.
BESTEMMELSER:

Bekkelukking | Se bestemmelser i 1.2

Vannomradet | Tiltak som kan hindre at miljgmalene som er satt for vann og vassdrag i
Ranfjorden Forvaltningsplan for vannomrade Ranfjorden er ikke tillatt. Dersom nye

inngrep kan endre miljgtilstanden eller vanskeliggjgre miljgoppnaelsen, ma
kravene i vannforskriften § 12 vaere oppfylt. [ omrader med mye avrenning
fra landbruk eller spredt bebyggelse, ma tiltak gjennomfgres for & begrense
overgj@dsling. Se for gvrig bestemmelser for kantvegetasjon i 6.3.

Nasjonal I Ranfjorden er det forbud mot oppdrett av anadrome fiskeslag (laks, sjggrret
laksefjord og sjgrgye) av hensyn til bevaring av den ville laksestammen.
Farled Det skal ikke plasseres merder eller bgyer som kan komme i konflikt med

farleden. Det tillates heller ikke tiltak som kan redusere fri dybde i leden.

Natur-omrade | Engasjyen naturreservat er bandlagt med hjemmel i naturvernloven, se 7.2.

1 vann

Egne bestemmelser gjelder for dette.

6.2

FORBUD MOT TILTAK 1100 M BELTE LANGS SJ® PBL §11-11nr5
OG VASSDRAG.

BESTEMMELSER:

a.

Oppfering av ny bolig-, fritids- og ervervbebyggelse, utvidelse eller fradeling til disse
formal tillates ikke innenfor 100 m — beltet langs sjgen, og i en sone pa 50 m langs
vann og vassdrag. Forbudet gjelder ogsa iverksetting av nye eller utvidelse av
eksisterende masseuttak og utfyllinger.

Bygge- og anleggstiltak som er en del av ngdvendige tiltak for landbruk og
gardstilknyttet neringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag omfattes ogsa av
forbudet.

Det er ikke tillatt med bygge- og anleggstiltak fra strandlinjen ut i vann eller vassdrag.
Alle innretninger i vann, som ikke har landfast feste eller som fysisk ikke bergrer
strandlinjen, omfattes ogsa av byggeforbudet.

Langs alle vassdrag med arssikker vannfgring, inklusive elver, bekker, vann og tjern,
skal det opprettholdes og om mulig utvikles et naturlig vegetasjonsbelte som ivaretar
viktige gkologiske funksjoner, motvirker erosjon og tjener flomsikring og
friluftslivet. Snauhogst skal ikke foregd naermere enn 20 meter fra strandlinje og
elvekant ved vassdrag med ars-sikker vannfgring

Inngrep og aktiviteter i sj@ og vassdrag som kan skade eller vare til ulempe for
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laksebestanden, er ikke tillatt. Forurensning og skadelig avrenning til sjg og vassdrag
skal ikke forekomme.

RETNINGSLINGER:

a.

b.

C.

d.

Strandsoner skal hovedsakelig tilrettelegges for allmenhetens rekreasjon og opphold.
For evt. Bygge- og anleggstiltak skal det utarbeides reguleringsplan

Ved utarbeidelse av reguleringsplaner i 100-meterbeltet skal det dokumenteres
verdier knyttet til friluftsliv, naturmiljg, landskap og kulturhistorie. Det skal
synliggjgres hvordan disse hensynene er ivaretatt i planen.

Ved utarbeidelse av reguleringsplan, skal det avsettes en sone mellom bebyggelse og
sjo og vann/vassdrag til friluftsformal. Dette for & sikre allmenn tilgang og reduseres
inngrepets virkning i landskapsbildet. Unntak kan gjgres i spesielle tilfeller hvor
hensynet til allmenn ferdsel, landskap og naturmiljg ikke blir bergrt, eller
intensjonene i dette punktet lgses pa annen mate gjennom reguleringsplanen eller
kommune(del)plan. Dette ma dokumenteres i forbindelse med utarbeiding av plan.
Bebyggelsen ma ikke beslaglegge eller stenge eksisterende passasje ned til og langs
strandlinjen, med mindre alternativ passasje eksisterer eller kan etableres. Etablerte
stier skal i hovedsak sgkes ivaretatt i planleggingen.

Dersom det legges til rette for utbygging i deler av strandsonen skal bebyggelsens
lokalisering og utforming vektlegges serskilt for & ivareta natur- og
landskapsmessige kvaliteter, samt allmennhetens tilgang.

6.3

UNNTAK FRA FORBUD MOT BYGGIG 1100 M PBL § 11-11 nr 4
BELTE LANGS SJ® OG VASSDRAG

BESTEMMELSER:

Nydyrking | Nydyrking i landbruksomrader kan tillates 25 meter fra strandlinjen og elvekant.

Vannings- | Vanningsanlegg til jordbruksarealer omfattes ikke av byggeforbudet i og langs

anlegg Sj¢ og vassdrag.
RETNINGSLINJER:
Naust Hvor det sgkes om dispensasjon for fradeling og/eller bygging av naust skal

felgende retningslinjer legges til grunn ved saksbehandlingen:

a. Allmennhetens muligheter for fri ferdsel skal sikres. Naust skal ikke
plasseres pa stier, trakk, leirplasser eller andre steder som er viktige for
friluftslivet.

b. Naust ma ikke plasseres pa steder hvor slike bygg eller den aktiviteten
som fglger med vil vere til skade for det biologiske mangfoldet i
omradet. Dvs i omrader med sarbar natur eller truede arter av fugler, fyr
eller planter

c. Naust og deler av naust tillates ikke innredet for opphold.

d. Stgrst tillatt bruksareal er 40 m? ved sjgen og 25 m’ ved innsjg.

e. Fgr nausttomt tillates fradelt eller bebygd skal det vises godkjent
avkjarsel og opparbeidet parkeringsplass som kommunen finner tjenlig
Avkjgrsel og parkeringsplass som ikke ligger pa samme tomt skal vaere
sikret ved tinglyst dokumentasjon.
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f. Naust bgr lokaliseres i nerheten av andre naust og tilpasses annen
bebyggelse.

Naustene skal bygges med saltak med takvinkel pa 25-40 grader.
Taket skal dekkes av et materiale som gir mgrk og matt fargevirkning
Naustenes fargesetting skal tilpasses omgivelsene

Hgyde over fundament skal ikke overskride 3,5 meter

=P

7. HENSYNSSONER

PBL § 11-8

7.1 SIKRINGS-, STOY OG FARESONER

PBL § 11-8 ¢)

Generelle forsiktighetkrav, se generelle bestemmelser/retningslinjer i 1.8

BESTEMMELSER:

Sikringssoner

Hgyderestriksjonene for ny flyplass ligger i hovedsak langt over terreng. Hele

Hgyde- sikringssonen er illustrert med bestemmelsesomrade #2.
restriksjoner | Omrader hvor terrenget gjennomskjerer restriksjonsflata er vist som H130_1.
flyplass Innenfor disse sonene ma alle bygge- og anleggstiltak med hgyde over 9 m
H130_1 forelegges luftfartsmyndighetene. Eventuelle nye boliger eller arbeidsplasser
(#2) innenfor sonen ma forelegges luftfartsmyndighetene.
Jernbane | I uregulerte omrader er sikkerhetssone langs jernbanen vist med H130_2.
H130_2 Innenfor sikkerhetssonen er det et generelt byggeforbud. Eventuelle
dispensasjoner innenfor sikkerhetssonen ma forelegges banemyndighet.
Faresoner
Kvikkleire | Registrerte kvikkleireomrader er vist som H310. Innenfor sonen er det et
H310 generelt byggeforbud. Eventuelle dispensasjoner fra byggeforbudet ma
forelegges NVE
I omréader der kvikkleire er kjent, eller det blir pavist kvikkleire i et omrade, ma
omradestabiliteten dokumenteres. Eventuelle risikoreduserende tiltak ma
beskrives og virkningen av dem dokumenteres.
Hgyspent | Fareomrade i forbindelse med hgyspentanlegg er vist som H370. Innenfor
ledninger. | omradet ma bygninger etableres med avstand er til kraftledning slik at en
H370 overholder krav etter regelverk under el-tilsynsloven. I sonen er det forbud mot

tiltak som kan vere til hinder for kraftoverfgringen.

7.2 SONE MED SARLIGE HENSYN TIL LANDBRUK,

PBL § 11-8 ¢

REINDRIFT, FRILUFTSLIV, LANDSKAP ELLER
BEVARING AV NATUR ELLER KULTURMILJ®

BESTEMMELSER:

Fglgende omrader inngér:

Hensyn-
friluftsliv

Svert viktige friluftsomrader er i plankartet vist som H530. I disse omradene
skal det ikke etablere ny bebyggelse og anlegg som kan komme i konflikt med
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H530 bruken av omradene til friluftsliv.
Bevaring | Bevaring naturmiljg
naturmiljg | Aga, Mjglan, Yttrabekken, Alterhaug (2 stk). Innenfor omradene tillates ikke
H560 inngrep som kan komme i konflikt med bevaring av naturmiljget.
Bevaring | Bygg og konstruksjoner som inngar i verneplanen for Rana og som ligger i
kulturmiljg | uregulert omrade er vist som H570. Dette gjelder Grgvabrua pa Alteren,
H570 Kvernhus i Aenget, Skistua pA Hammeren og Davegarden pa Ytteren. For
disse gjelder behandlingsreglene i verneplanen.
7.3 SONE FOR BANDLEGGING PBL § 11-8d
BESTEMMELSER:
Bandlegging | Engasjyen naturreservat, Alterhaug Naturreservat og Furu i Vatnadalen er
naturvern | bandlagt etter lov om naturvern. Innenfor bandlagte omrader er arealbruken
H720 fastlagt med hjemmel i seerlov. Tillatelse til tiltak kan bare gis nar
serlovsmyndigheten har godkjent dette.
7.4 SONE HVOR GJELDENDE REGULERINGSPLAN PBL § 11-8 f
FORTSATT SKAL GJELDE
BESTEMMELSER:
Detaljerings | Alle gjeldende reguleringsplaner som viderefgres uendret er vist med
sone Hensynsone H910. Planer som oppheves helt eller delvis, er vist som omrade
HI910 med plankrav.

*Revisjon 3.02.2016

Opplisting av bestemmelsesomrader som inngar i planen er tatt med i bestemmelsene. (Ingen
endringer i innhold i plan eller bestemmelser.)
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Revelheigata 30A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
8610 MO | RANA Saksbehandler: Amanda Varem
Telefon: 480 56 343
Oppdragsnummer: E-post: amanda.varem@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



