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Stroken og splitter ny
2-roms toppleilighet i 6.
etasje med nydelig utsikt |
Heis | 5-ars nybyggaranti |

Aktiv Eiendomsmegling har gleden av & presentere Reier Sgbstads
veg 16 pa Saupstad Torg - en moderne 2-roms toppleilighet med hay
standard og en smart, funksjonell planlgsning. Leiligheten er en del av
Kirsti Neess Olsen det nye boligprosjektet pd Saupstad Torg. Her bor du sentralt med alt
du trenger innen rekkevidde - perfekt for deg som gnsker en
komfortabel og lettvint hverdag!

Eiendomsmegler

Mobil 464 00 865

E-post  Kkirsti.olsen@aktiv.no
P @ Verdt & merke seg:

- Leilighet i toppetasjen med gode lysforhold

- Mulighet for parkeringsplass

- Walk-in-closet i tilknytning til soverom

- Delikat, flislagt bad og dpen stue-/kjgkkenlgsning

- Mulighet for individuell nedbetaling av andel fellesgjeld
- 5-4rs nybyggaranti

- Gangavstand til skole, barnehage, bussholdeplass og
dagligvarebutikk

Aktiv Trondheim
Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim.
TLF. 463 00 046

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 1090 000~ - Ca. 15 min til sentrum
Fellesgjeld: Kr 2 520 000,-

Omkostn.: Kr 1390, Velkommen pa visning!
Total ink omk.: Kr3 611 390,-

Felleskostn.: Kr 13 234 -

Selger: Benjamin Selvarajah

Andresen

Salgsobjekt: Andelsleilighet

Eierform: Andel

Byggear: 2025

BRA-i/BRA Total 47/47 kvm

Soverom: 1

Antall rom: 2

Gnr./bnr. Gnr. 197, bnr. 540

Andelsnr.: 117

Oppdragsnr.: 1710260022
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 47 kvm
BRA totalt: 47 kvm
TBA: 6 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje
6. etasje: BRA-i: 47 kvm Entre, bad, soverom, stue, kjskken, bod/garderobe.

TBA fordelt pa etasje
6. etasje: 6 kvm Balkong.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Sjakter og paforinger innenfor boenheten med installasjoner som betjener boenheten
er medtatt i bruksarealet. Eventuell bod i kjeller er ikke medtatt.

Tomtetype
Eiet

Tomtebeskrivelse
Felles tomt. Endelig tomteareal er ikke avklart. Hver boligblokk vil bli fradelt som
punkttomt. Borettslaget kan utvides til & gjelde flere blokker og eiendommer.

Beliggenhet

Saupstad sentrum er et av Trondheims lokale bydelssentre, utviklet fra midten av
1970-tallet. Na star omradet foran en spennende fornyelse, med mal om a gke
livskvaliteten for beboerne gjennom smart organisering av bygninger og funksjoner
som skaper attraktive byrom.

Prosjektet innebzerer etableringen av et nytt torg, fem moderne bygninger, et
naersenter, gatetun og en grgnn takhage. Totalt vil det komme rundt 250 nye leiligheter,
og neersenteret i fgrste etasje vil romme over 6000 m? med blant annet matbutikk,
treningssenter, café og restaurant.

Adkomst
Det planlegges et nytt knutepunkt med gode Igsninger for fotgjengere, syklister og
bilister. Hovedgaten far brede fortau og utadvendte butikkfasader, noe som inviterer til
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byliv og aktivitet. Funksjonelle gatemgbler og beplantning vil gi det offentlige rommet
et Igft, og bidra til et levende og inkluderende miljg gjennom hele dagen.

Solrike takhager og nye lekeplasser skal bli attraktive mgteplasser for bade barn og
voksne. Malet er a legge til rette for et mangfoldig byliv og aktiviteter, slik at bade nye
og eksisterende beboere skal trives. Pa Saupstad skal det veere enkelt & vaere ute, veere
aktiv, sosial og i bevegelse.

Bygningssakkyndig
Takst-Forum Trgndelag AS v/ Rune Normannseth

Type rapport
Arealrapport

Byggemate
Se salgsoppgave for leveransebeskrivelse og romskjema.

Sammendrag selgers egenerklaering
3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
Svar: Ja.

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
Svar: Ja.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Det kommer til 8 bli kollektiv avtale gjennom borettslaget.

Parkering
Det fglger ikke med egen parkeringsplass til leiligheten.

Kjgpere har imidlertid mulighet til & fa tinglyst rett til a leie parkeringsplass i

parkeringskjelleren, dersom det er ledige plasser. Leieprisen fastsettes naermere
overtakelse, og leieretten forutsetter inngdelse av avtale til markedspris. Tildeling av
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plasser skjer etter "fgrstemann til mglla"-prinsippet.

Diverse

AREAL

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Arealoppmaling er foretatt av takstmann etter bransjestandarden "Takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene har NS 3940:2012 som
utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling. De forskjellige rom i boligen er beskrevet etter dagens
bruk av rommet pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan vaere i strid
med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom
fastsettes etter skjgnn fra takstmannen.

D-NUMMER

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at vedkommende har D-nummer
til erstatning for norsk personnummer. Sgknad om D-nummer sendes til Kartverket
samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing. Kartverket oppbevarer skjgtet inntil
kigper har fatt D-nummer av skatteetaten. Skjgtet vil bli tinglyst sa snart Kartverket har
mottatt kjppers D-nummer fra Skatteetaten. Sgknad om D-nummer i forbindelse med
tinglysing av skjgte kan medfgre at oppgjgr og utbetaling til selger blir forsinket. Kjgper
ma i disse tilfellene ta forbehold i bud om at D-nummer blir gitt, samt at dette kan
medfgre forsinket utbetaling til selger. Kontakt megler for informasjon fgr budgivning.

SALGSSUM

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

SAMARBEIDSPARTNERE

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)
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Enerqi
Oppvarming
Leiligheten varmes opp med fjernvarme.

Det bemerkes at kostnader til oppvarming og varmt vann vil avhenge av strem- og
fiernvarmeprisene. Strgm- og fjernvarmeprisene har over tid variert mye, og det ma
paregnes store svingninger i prisen over tid. Budsjettert belgp baseres pa prisnivaet
desember 2022. Varmeforbruket vil avregnes, da hver andel har egen forbruksmaler.

Energimerke
B

Informasjon om energiklasse

Selger plikter a fremskaffe energiattest for eiendommen, med energiklassifisering pa
en skala fra A til G. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 kvm. Dersom selger ikke har fatt utarbeidet energiattest og
merke pa grunnlag av byggets tekniske leveranse, ma denne fremlegges senest i
forbindelse med utstedelse av ferdigattest for eiendommen.

Borettslaget/@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 1 090 000

Omkostninger kjgper
1 090 000 (Prisantydning)

2 520 000 (Andel av fellesgjeld)

3610 000 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

1 390 (Omkostninger totalt)

10 290 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

13 090 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)
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3611 390 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 620 290 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3623 090 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter vil beregnes av kommunen etter ferdigstillelse. Kommunale
avgifter vil innga i de stipulerte felleskostnadene for leiligheten.

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for primzerbolig fra
skattedret 2026. Den nye beregningsmodellen beregner boligverdier basert pa
grunnkretser i stedet for kommuner. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hgyere eller lavere enn tidligere. Modellen gir vesentlig hgyere formuesverdier for
boliger over 10 millioner kroner, noe som kan medfgre betydelig skattegkning. Det tas
forbehold om at formuesverdien kan endres ved endelig fastsettelse.

Regel for primaerbolig:
25 % av markedsverdi opptil 10 millioner 70 % av overskytende belgp.

Regel for sekundaerbolig:
100% av markedsverdi.

Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer
Kjgper er forpliktet til & betale sin andel av borettslagets felleskostnader.

Felleskostnader iht. budsjett skal dekke bl.a. kommunale avgifter, renter pa fellesgjeld,
drift og avsetning vedlikehold fellesarealer og bygningsmasse, vaktmestertjeneste,
forretningsfarsel, a konto fjernvarme, forsikring bygg (ikke innbo), grunnabonnement
for kabel-TV/internett og andre driftskostnader mv.
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Kostnadene er stipulert og er kun er basert pa erfaringstall. Se vedlagt stipulert
driftsbudsjett utarbeidet av Obos Eiendomsforvaltning AS.

Det bemerkes at kostnader til oppvarming og varmt vann vil avhenge av strgm- og
fijernvarmeprisene. Strém- og fjernvarmeprisene har over tid variert mye, og det ma
paregnes store svingninger i prisen over tid. Budsjettert belpp baseres pa prisnivaet
desember 2022. Varmeforbruket vil avregnes, da hver andel har egen forbruksmaler.

Kostnad for drift og vedlikehold av bod/sykkelparkering pa plan U1 og/eller U2 vil
komme i tillegg, og kan utgjgre fra kr 250-500 pr mnd. Budsjettet er et forslag til
driftsbudsjett for normaldrift

Felleskostnadene er fordelt slik:

- Driftskostnad pr mnd eksklusiv energikost - fordelt areal: Kr. 2 116,-.
- TV/Bredband: Kr. 450,-.

- Akonto fjernvarme: Kr. 552,-.

- Kapitalkostnader (renter) avdragsfri periode ar 1-10: Kr. 7 455,-.

Felleskostnader pr. mnd
Kr13234

Felleskostnader etter avdragsfri periode

Nar avdragsfri periode pa 10 ar er over vil avdragene gi en gkning i felleskostnadene.
Felleskostnadene etter endt avdragsfri periode er stipulert til Kr. 14 504,-. | tillegg
kommer det andel felleskostnader for evt. realsameie fellesareal og parkeringskijeller.
Se vedlagt forslag til budsjett for mer info.

Felleskostnadene vil bli pavirket av rentenivaet pa fellesgjelden. Per i dag ligger det an
til at felleskostnadene vil veere hgyere enn estimert belgp. Renten vil variere i trdd med
styringsrenten til Norges Bank.

OBOS eiendomsforvaltning kommenterer fglgende om felleskostnader:
Felleskostnader: kr 2296,-

Bredband: kr 259,-

Akonto fjernvarme: kr 410,-

Kapitalkostnader lan: kr 10269,

Kapitalkostnader for IN er opprettet og starter fra februar 2026. Innkrevingen for
februar er ikke ihht nedbetalingsplan. Det vil derfor komme et etterslep ved fgrste

avregning i mars. Dette er de usikker pa hva vil bli per tidspunkt.

Andel Fellesgjeld
Kr 2 520 000
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Borettslaget

Borettslagsnavn
Saupstad Torg Hus D og E Borettslag

Organisasjonsnummer
934220900

Andelsnummer
117

Om borettslaget

Saupstad Torg Borettslag D og E er et samvirkeforetak som har til formal a gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og a drive virksomhet
som star i sammenheng med dette.

Lanebetingelser fellesgjeld

LANEBETINGELSER:

- Total fellesgjeld - ldnebelgp HUS D og E: Kr. 317 303 000,-.
- Arlig rentesats: 3,55%

- Laneperiode i antall ar: 40

- Avdragsfri periode: 10

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget har etablert IN ordning (individuell nedbetaling av fellesgjeld). Dette
innebaerer at eier kan velge & nedbetale hele eller deler av sin andel fellesgjeld, normalt
ved hovedforfall pa felleslanet, mot tilsvarende reduksjon i manedlige felleskostnader.
Nezermere informasjon om vilkar, gebyrer, nedbetalingsfrister og eventuell
minsteinnbetaling fas ved henvendelse til forretningsfarer.

Forkjgpsrett
Det er p.t. ikke vedtatt forkjgpsrett i borettslaget.

Styregodkjennelse
Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a fa rett til & bruke
boligen.

Vedtekter/husordensregler
Det er utarbeidet forslag til vedtekter for borettslaget som kan ses i salgsoppgaven.

Forretningsforer
Forretningsforer
Obos Eiendomsforvaltning AS
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 197, bruksnummer 540 i Trondheim kommune.Andelsnr. 117 i Saupstad
Torg Hus D og E Borettslag med orgnr. 934220900

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5001/197/540:

HEFTELSER:

28.10.2024 - Dokumentnr: 2154643 - Bestemmelse om vann/kloakk
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Trondheim Kommune

Org.nr: 942 110 464

Bestemmelse om gjensidig rett

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Gjelder denne registerenheten med flere

28.10.2024 - Dokumentnr: 2154643 - Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Trondheim Kommune

Org.nr: 942 110 464

Bestemmelse om gjensidig rett

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Gjelder denne registerenheten med flere

28.10.2024 - Dokumentnr: 2154643 - Bestemmelse om bebyggelse
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Trondheim Kommune

Org.nr: 942 110 464

Bestemmelse om gjensidig rett

Tillatt & bygge naermere tomtegrensen enn 4 m

Gjelder denne registerenheten med flere

08.10.2025 - Dokumentnr: 1208824 - Bruksrett
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:197 Bnr:535
Bestemmelse om fellesrom

Bestemmelse om vedlikehold

07.05.1974 - Dokumentnr: 6542 - Registrering av grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:5001 Gnr:197 Bnr:499

OGSA FRADELT FRA UMATRIKULERT VEGGRUNN | FYLKESVEG U 812
PARKERINGSPLASS 1 SAUPSTAD
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RETTIGHETER:

28.10.2024 - Dokumentnr: 2154643 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:197 Bnr:983

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Trondheim Kommune

Org.nr: 942 110 464

28.10.2024 - Dokumentnr: 2154643 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:197 Bnr:983

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Trondheim Kommune

Org.nr: 942 110 464

08.10.2025 - Dokumentnr: 1208790 - Bestemmelse om parkering
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:197 Bnr:983

08.10.2025 - Dokumentnr: 1208824 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:197 Bnr:983

Bestemmelse om vedlikehold

Bestemmelse om felles tekniske rom, sykkelparkering og boder
Bestemmelse om fordeling av kostnader

08.10.2025 - Dokumentnr: 1208824 - Bruksrett

Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:197 Bnr:983

Bestemmelse om felles tekniske rom, sykkelparkering og boder
Bestemmelse om vedlikehold

Bestemmelse om fordeling av kostnader

08.10.2025 - Dokumentnr: 1208824 - Bruksrett
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:197 Bnr:992
Bestemmelse om gjesterom

Bestemmelse om vedlikehold

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt midlertidig brukstillatelse for borettslaget datert 11.12.2025. Det er
utbyggers ansvar a sgrge for at det utstedes ferdigattest.

Det er i den midlertidige brukstillatelser anmerket fglgende forhold:

Det opplyses om fglgende arbeid som gjenstar fram mot ferdigattest:

- Ca. 10% av kledning pa nordsiden av U1

- Kledning pa gstside av U1. Ansvarlig sgker opplyser om at dette skal utfgres
11.12.2025

- Beplantning av uteoppholdsareal pa f_BUT, noe som bil utfgres fgrstkommende
vekstsesong

Dette arbeidet ma utfgres innen 01.12.2027 for & fa en ferdigattest.

12  Reier Sgbstads veg 16



Ferdigattest/brukstillatelse datert
11.12.2025.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen vil veere tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp via private stikkledninger.
Alle arbeider og kostnader er inkludert i kjgpesummen.

Regulerings- og arealplaner

REGULERINGSFORMAL

Eiendommen er underlagt detaljreguleringsplan for Reier Sgbstads veg, planiD
r20190029, og ligger i et omrade som er regulert til boligbebyggelse. Reguleringskart
med tilhgrende bestemmelser kan ses i salgsoppgaven.

PLANFORSLAG

Det eksisterer fglgende planforslag som bergrer eiendommen: R20240029 - «Deler av
Kongsvegen og @vre- og Nedre Flatdsveg». Miljgpakken planlegger 1200 m sykkelveg
med fortau langs gstsiden av Kongsvegen fra Saupstadringen (nord) til Anton Bergs
veg i tillegg til en delstrekning langs @vre Flatasveg. Malet med planarbeidet er a sikre
et sammenhengende, trygt og enkelt sykkel- og gangtilbud med god fremkommelighet
langs strekningen. | tillegg gnsker en & knytte lokale sentrum Flatdsen og Saupstad
bedre sammen. Kongsvegen utgjer i dag en barriere som skal reduseres, samtidig som
bussen ma sikres god fremkommelighet og bedre adkomster til bussholdeplasser.

Ta kontakt med kommunen ved spgrsmal til ovennevnte planforslag.

Adgang til utleie

Bestemmelsene knyttet til utleie i borettslag er regulert i borettslagets kapittel 5, og en
viderefgring av dette framkommer av borettslagets vedtekter. Andelseieren kan ikke
uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre. Dette gjelder dog ikke ved
utleie til ektefelle eller familie i rett opp- og nedadstigende linje. Andelseier som bor i
boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning. Jf. brl.
§5-5 vil en med godkjennelse fra styret kunne leie ut hele boligen i opptil 3 &r dersom
en selv har bebodd leiligheten i ett av de to siste arene. Jf. brl. §5-6 vil en videre med
styrets samtykke kunne leie ut boligen dersom en midlertidig ma flytte pa grunn av
eksempelvis arbeid, utdanning, militeertjeneste eller sykdom. | tilfellene der lovens §5-5
og §5-6 er gjeldende kan godkjenning kun nektes dersom det er saklig grunn for det.
Styret kan jf. brl. §5-3 samtykke til utleie opp til 3 &r, og utbygger vil sé lenge de
representerer styret holde en liberal utleiepraksis. Dette medfgrer at en i tiden utbygger
utgjer styret vil kunne fa tillatelse til utleie i 3 ar. Nar borettslagets styre gar over til &
besta av andelseiere i borettslaget vil slik utleiemulighet ikke kunne garanteres, og det
vil i disse tilfeller vaere opp til styret & behandle sgknader om

utleie.
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Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
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eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr

bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte

Reier Sgbstads veg 16
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etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor Kr. 40 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr Kr. 12 500,-
oppgjershonorar Kr. 5 990,- og visninger Kr. 2 990, -. Meglerforetaket har krav pa a fa
dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt Kr. 17 455,-. Alle belgp er inkl.
mva.

Ansvarlig megler
Kirsti Naess Olsen
Eiendomsmegler
kirsti.olsen@aktiv.no
TIf: 464 00 865

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS, organisasjonsnummer 930462179
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Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim

Salgsoppgavedato
17.04.2026
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6. Etasje

_ TAKST-
FORUM

TRONDELAG

3,7m
Bod/ garderobe
4,5 m?

Soverom
9,5 m?

Stue/ kjgkken
22 m?

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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Nabolagsprofil

Reier Sgbstads veg 16 - Nabolaget Saupstad/Midteggen - vurdert av 58 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere

e Enslige
Offentlig transport
& Saupstadsenteret 3min %
Linje 2, 16, 23, 50, 52, 53, 104 0.2 km
@ Heimdal stasjon 22 min &
Linje R70 1.9 km
@ Trondheim S 16 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 12 km
*  Trondheim Veernes 34 min &
Skoler
Huseby barneskole (1-10 kl.) 7 min A&
510 elever, 47 klasser 0.6 km
Heimdal Friskole (1-10 kl.) 10 min %
66 elever, 6 klasser 0.8 km
Flatdsen skole (1-10 kl.) 20 min #
710 elever, 41 klasser 1.7 km
Asheim ungdomsskole (8-10 kI.) 5min &
457 elever, 29 klasser 2.3 km
Nidaros idrettsungdomsskole (8-10 kl.) 5min &
174 elever, 7 klasser 2.8 km
Heimdal videregdende skole 6 min %
730 elever 0.5km
Kristen videregdende skole - Trgndelag 7 min &
480 elever 4.2 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 81/100

Kvalitet pa skolene
Bra 69/100

Naboskapet
Heflige 58/100

Aldersfordeling

13.8%
13.7 %
14.5%

0.5 %
28.7 %
21.2%
38 %

6.1 %
6.3 %
72%

.

36.2 %
38.9%

21.5%

15.1%
183 %

[
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-184r) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Saupstad/Midteggen 1386 728
B Trondheim 192 462 103 688
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Saupstad barnehage (1-5 ar) 2min %
33 barn 0.2 km
Kolstad barnehage (1-5 ar) 6 min &
125 barn 0.5km
Huseby barnehage (1-5 ar) 8 min %
74 barn 0.7 km
Dagligvare
Coop Extra Kolstad 2min &
Post i butikk, PostNord 0.2 km
Rema 1000 Saupstad 3min A
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Primaere transportmidler

b= 1.Buss
&= 2 Egen bil
Kollektivtilbud

<~ Veldig bra 90/100

}:Y. Turmulighetene
| Neerhet til skog og mark 89/100

== Trygghet der barna ferdes
3 Trygge 80/100

Sport

@ Husebyhallen 5min %
Aktivitetshall 0.4 km

@ Husebybadet 5min %
Svgmmehall 0.4 km

& 3T-Saupstad 3min %

& Fitnesspoint Flatdsen 17 min %

Boligmasse

Il 8% enebolig

B 7% rekkehus

[ 70% blokk
5% annet

«Rolig og fint, flinke vaktmestere og naere skog
og mark. Fine grgntomrader med butikksentre
ikke s& langt unna. Stilt, fredelig og gode
bussforbindelser ned til sentrum av Trondheim»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
City Syd 23 min %
@ Boots apotek Saupstad 3min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% ibarnehagealder
B 42%6-12 ar
M 16%13-15é&r

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
I
|
0% 55%
B Saupstad/Midteggen
Bl Trondheim
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 28% 33%
Ikke gift 52% 54%
Separert 16% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Sel gere Benjamin Selvarajah Andresen

Boligen « Boligen ble kjgpt 2026
« Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har ikke kjgpt boligselgerforsikring

Reier Sgbstads veg 16
/7078 SAUPSTAD

5001-19//540/0/0
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets

fellesarealer eller i andres enheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pé& eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris péa strgm?
+ Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Arealer
Boligtype: Leilighet
Byggear: 2025

BRA: 47 m?
BRA-i: 47 m?2
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Arealinformasjon

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt T Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset TR Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skrétak eller lav himlingshayde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt mélt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Bygning: Leilighet

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong)' TBA (terrasse- og balkongareal)

6. Etasje 47 47 (o] (o] 6
Romfordeling:
Entre, bad, soverom, stue,
kjgkken, bod/ garderobe.

Totalt m? 47 47 (o] (o} 6

Kommentar til arealberegning

Sjakter og paforinger innenfor boenheten med installasjoner som betjener boenheten er medtatt i bruksarealet.
Eventuell bod i Kjeller er ikke medtatt.

’j / _sf
A ol mmeed

Takst-Forum Trendelag, v/ Rune

Normannseth
15.01.26

s Super’raks’r Reier Sgbstads veg 16, 7078 Saupstad 2av?2
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Energiattest for flerboligbygg

Attesten gjelder Energimerke - Reier Sgbstads veg 16 (bygg E)

Antall registrerte 48

enheter

Postnummer 7078

Sted SAUPSTAD
Kommunenavn Trondheim
Gardsnummer 197
Bruksnummer 540

Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer —

Bygningsnummer 301274048

Merkenummer Energiattest-2025-187547
Dato 06.11.2025
Innmeldt av cowl

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2025
Bygningsmateriale:

BRA: 3641

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon

Ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se

https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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FORSLAG TIL BUDJSETT SAUPSTAD TORG BORETTSLAG D E - NORMALT DRIFTSAR

DRIFTSINNTEKTER Sum Kommentar
Innkrevde felleskostnader 15 900 865
3600 Innkrevde felleskostnader brok (1) 3407 496
3600 Kapitalkostnader (2) 11264 257 ar0-10, se fir ieri for belep avdrag
3600 Fjernvarme (4) 888 912 Se konto 628
3600 Kabel-TV/Internett (3) 340 200 Se konto 6607
Andre inntekter 0
399 Diverse - 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 15 900 865
DRIFTSKOSTNADER
Personalkostnader 16 000
5400 Arbeidsgiveravgift 16 000
Styrehonorar 115 000
530 Styrehonorar 115000
Revisjonshonorar 12 000
671 Revisorhonorar 12 000
Forretningsfererhonorar 160 000
670 Forretningsfererhonorar 160 000 Inkl. IN-adm
Konsulent og forvaltn.tjien 15 000
673 Konsulenthonorar 15000
Drift og vedlikehold 455 000
6601 Drift/ved.hold bygninger 125000 Div bygningsmessig vedl.hold
6602 Drift/vedl.hold VVS/Sprinkling 75000
6603 Drift/vedI.hold elektro 25000
6604 Drift /vedIl.hold utvendig anlegg 25000
6606 Drift/vedl.hold heiser 100 000 4 heiser
6608 Drift/ved.hold fyringsanlegg 0
6609 Drift/vedI.hold brannsikring 55000
6612 Drift/vedl.hold ventilasjonsanlegg 50 000 Fellesanlegg
Forsikringer 359 504
7501 Forsikring bygninger 280 000
7504 Premie sikringsordning 79 504 GBF
Festeavgift 0
775 Festeavift 0
Kommunale avgifter* 1180 000
7721 Vann- og avigpsavgift* 400000 Forutsatt felles kommunal vannmaler 146742
7723 Feieavgift 0
7724 Renovasjonsavgift* 230000 Forutsatt nedgravd lesning
7720 Eiendomsskatt 550 000 tsettes etter taksering av Ti
Kostnader sameie 120 000
487 Kostnader forening/utomhus 120000 O og drift, ved, jon utomhus, vel, er ikke fastlagt
Energi / fyring 1188912
620 Elektrisk energi 300000 Det ma forventes store endringer strempris i arene som kommer
628 Fjernvarme 888 912 Kan avregnes dersom det installeres malere og inngas avtale om fiemavlesning og fordeling
KabeliTV-anlegg (inkl internett) 340 200
6607 Kabel/TV-anlegg/internett 340 200
Andre driftskostnader 505 000
655 Driftsmaterialer 20 000
674 Vaktmestertjenester 180 000
6741 Vakthold 0
677 Renhold ved firmaer 240000 kr 5000 pr oppgang pr mnd
678 Snerydding og gressklipping 50 000
679 Energiavregning 0
689 Andre kontorkostnader 8000
694 Porto/SMS 4000
741 Kontingent BBL 0
777 Bank og kortgebyr 3000
Leie av tekniske anlegg eller inst. 0 Lovkrav i borettslagsloven
648 Diverse leiekostnader 0
Avskrivninger pa driftsmidler som kan aktiveres 0 Lovkrav i borettslagsloven
600 0
SUM DRIFTSKOSTNADER 4466 616
DRIFTSRESULTAT 11434 248
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER
Finansinntekter 0
8026 Renter sparekonto i OBOS 0
8034 Renter driftskonto i OBOS 0
Finanskostnader renter lan 11264 257
295 Renter lan 11264 257 prar0-10
RES. FINANSINN/-KOSTNADER -11 264 257
ARSRESULTAT 169 992
DISPONIBLE MIDLER
Arsresultat 169 992
Avdrag lan itt &r 0-10, se finar i \ for avdrag fra ar 10
2960 Avdrag lan 0 itt ar 0-10, se ierir for avdrag fra ar 10
ENDRING DISPONIBLE MIDLER 169 992

Forutsetninger:
HUS D
HUS E
TOTAL

Felleskostnader:

1 - Felleskostnader

2 - Kapitalkostnader pr bolig
3 - Digital-Tv/bredband

4 -Fj akonto

Lan:

Total fellesgjeld - lanebelgp HUS D og E
Arlig rentesats

Léneperiode i antall ar

Avdragsfri periode

Forbehold:
Dette er et forslag til dri jett for

Snitt m2

Estimerte belop

Budsjettet er utarbeidet av OBOS basert pa opplysninger om

gitt av og normtall fra

som vi forvalter.

Det tas forbehold om oppgitte arealer, antall leil. og avrige opplysninger om prosjektet som kan

endre forutsetningene for budsjettforslaget.

i1 ar, basert pa stipulerte inntekter og kostnader.

BESKYTTET

Kommentar

snitt m2
prkvm pr mnd

pr leil pr mnd
prkvm pr mnd. Kan avregnes dersom det installeres maler og inngés avtale om fiernaviesning

Rente pr 29.11.2022. Det mé forventes okning i rente i trad med endring i styreringsrenten til Norges Bank.



Det tas forbehold om stipulerte inntekter og kostnader da styret vil kunne endre budsjettet

og innga avtaler som vil tilfere boligselskapet andre eller storre kostnader.

Budsjettet er iht estimert kostnadsniv pr desember 2022. Det tas forbehold om prisvekst pa varer og tjenester.
Endelig fastsettelse av budsjett og niva pa felleskostnader vil bli foretatt av styret i boligselskapet

Det ma forventes skning i rente pa fellesgjelden i trad med endring i styreringsrenten til Norges Bank.

Avdragsfritt 1an forste 10 ar.

Flere analyseselskap forventer store svingninger i stremprisene de neste fem arene for de stabiliseres pa et "normait"
niva. Det er ogsa usikkerhet til hvor lenge Statens statteordning vil var e for felles strom og fiemvarme il
boligselskaper. Disse faktorene gjer at det er svaert vanskelig & estimere hvor mye energikostnadene for
boligselskapet vil bli nar det er ferdig bygd og overlevert.

Utarbeidet av OBOS Eiendomsforvaltning AS 23.6.2022

Revidert 31.10.2022

Revidert 05.12.2022

KOMMUNALE AVGIFTER TRONDHEIM KOMMUNE, pr 2022
*Vann og avigp

Forutsatt kommunal vannmaler.

En person bruker i giennomsnitt ca 60 m3 i aret. 1 m3 tilsvarer 1000 lter.

Grunnlag Vann Avigp
Arsgebyr for abonnenter med vannmaler

Abonnementsgebyr, fast pris per ar 583
Forbruksavhengig gebyr, per 1 000 liter per &r 16,01

Arsgebyr for abonnenter uten vannméler
Abonnementsgebyr, fastpris per ar 583
Forbruksgebyr (per m2 bygningsareal) *) per ar 20,04

* Renovasjon

Forutsatt nedgravd avfallslgsning

For nedgravde inger beregnes i pr. husstand.
Gebyret er pa kr 1892, pr. husstand pr. ar inkl. mva.

Trondheim kommune skal grunnlag for ei for hele Dette skal gjelde fra og med 2023.
Alle eiendommer far da en ny takst. Denne skal tilsvare forventet markedsverdi ved fritt salg.

For mer infomasjon se:

https://www.trondheim.kommune.no/tema/bygg-kart-og-eiend -2023,

BESKYTTET

739
20,15

739
50,37

Beregning

kr 161416
kr 240 826
kr 402 242

kr 231013
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Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og
parkeringsplasser i prosjektet” Saupstad Torg», og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse
av prosjektet og kommunale reguleringsbestemmeiser, kommunens behandling av
seksjoneringssgknad, endring i organisering, oppdeling av eiendommen i en eller flere borettslag,
opprettelse av anleggseiendom(er), utomhus-eiendom mv. Det vises til de forbehold som er tatt i
prospekt/kjgpekontrakt/salgsmateriell. Endelige vedtekter fastsettes av utbygger og tiltredes ved kjgp av
bruksenhet i prosjektet.

Vedtekter

for
Saupstad Torg Borettslag (Blokk D E) Org. nr. Org.nummer

Vedtatt pa stiftelsesmate den __.__.

1. Innledende bestemmelser

11 Formal

Saupstad Torg Borettslag D og E er et samvirkeforetak som har til formal & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og a drive virksomhet
som star i sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor
Borettslaget ligger i Trondheim kommune og har forretningskontor i Oslo kommune.

1-3 Borettslagets eiendom
Borettslagets eiendom utgjer gnr. 197 bnr. XXX i Trondheim kommune.

2.  Andeler og andelseiere

21 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 5000,-.

(2) Nar ikke annet fglger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie eller ha
eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan eie
en andel sammen.

(3) Folgende juridiske personer kan til sammen eie andel eller andeler som gir

rett til minst en bolig og opp til ti prosent av boligene i laget:

stat,

fylkeskommune,

kommune,

selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av

stat, fylkeskommune eller kommune,

stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en

fylkeskommune eller kommune,

6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

PN

o

(4) Utbygger kan eie andeler i borettslaget, jf. borettslagsloven § 2-12.

(5) I tillegg har juridiske personer som nevnt i borettslagslovens § 4-3 rett til & eie
inntil 20 % av andelene.

BESKYTTET
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Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og
parkeringsplasser i prosjektet” Saupstad Torg», og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse
av prosjektet og kommunale reguleringsbestemmeiser, kommunens behandling av
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(6) En kreditor kan eie en eller flere andeler i opptil to ar for a berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.

(7) En andelseier skal ved foresparsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.

2-2 Kommunikasjon

) Styret avgjer hvordan meldinger og liknende til andelseierne skal gis.
Andelseierne kan reservere seg mot & ta imot meldinger elektronisk. Styret skal
informere andelseierne i rimelig tid far ny kommunikasjonsmate blir tatt i bruk.
Meldinga skal gis pa en trygg og hensiktsmessig mate.

(2) Nar en andelseier skal gi meldinger og liknende til borettslaget, kan han eller
hun gjere dette ved bruk av elektronisk kommunikasjon til den e-postadresse eller pa
den maten laget har fastsett for dette formalet.

(3) Krav i borettslagsloven eller disse vedtekter om at meldinger og liknende
skal veere skriftlige eller gis skriftlig, er ikke til hinder for elektronisk kommunikasjon.

2-3  Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier
@) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for & fa rett til a
bruke boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom
fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller det
er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

31 Forkjopsrett
Det er ikke forkjgpsrett for andelseierne i borettslaget.
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4. Borett, organisering av garasjeanlegg, overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Enkelte andelseiere har eksklusiv bruksrett til hagearealer i ht bruksrettsplan
som er vedlegg nr 1 til disse vedtekter.. Andelseierne kan ikke sette opp gjerde,
anlegge plattinger eller andre faste innretninger pa sitt utomhusareal uten styrets
forutgaende skriftlige samtykke. Plattinger utenfor husene skal etableres i den
starrelse, utferelse og materialvalg som falger rammegodkjenning og opprinnelig
levering for tilsvarende plattinger. Andre materialvalg og Igsninger for etablering av
uteplassene kan ikke velges uten styrets forutgaende skriftlige samtykke.

Endring av utomhusarealer iht utfert detaljprosjektering etter overleveringer ikke tillatt
uten styrets forutgaende samtykke
(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(6) Samtlige andeler i borettslaget disponerer en bod hver i fellesanlegg/egen
anleggseiendom utenfor boligen. Disse bodene kan kun omsettes/selges sammen
med borettslagsandelen de er knyttet til, da boden ivaretar det offentliges krav til
bodplass for andelene. Fordelingen av boder fremgar av vedlagt liste (Vedlegg

2). Ajourhold av listen er ikke & anse som vedtektsendringer i punkt 11-1 (1)s
forstand, og kan gjgres av styret/forretningsferer.

41 Parkeringsplasser — organisering

Borettslaget har ingen egne p-plasser, men hver bolig har tinglyst rett til leie av 1
parkeringsplass i parkeringskjeller.

4-2  Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen
til andre. Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:
- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 farste
ledd nr. 3 har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan
i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opptil tre ar,
- andelseieren er en juridisk person,
- andelseieren skal vaere midlertidig borte som felge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,
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- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Farste kjgper av andel i borettslaget kan med styrets godkjenning overlate bruken av
hele boligen for en periode pa opptil tre ar fra overtakelsestidspunktet.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning. | tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til
andre i opptil 30 dggn i lgpet av aret uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell
oppfalging av en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1 En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende
bygningsforskrifter og andre offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

Andelseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer borettslagets
fellesarealer, fellesanlegg og private utomhusarealer uten forhandsgodkjenning fra
styret/arsmgtet.

Dette gjelder tiltak som:

e Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner,
varmepumper, sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging
eller annet fast belegg pa balkonger/terrasser, innglassing,
boblebad/badestamp, fastmontert belysning og lignende.
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5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
harer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer
innvendig, rar, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder
og vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa n@dvendige reparasjoner og utskiftning av slikt
som rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer,
men ikke utskifting av vinduer, verandadegrer, balkongdgrer og ytterdarer til boligen,
eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner og rer
eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av
varmekabler. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige sluk
og avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger
og lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra
skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade péafgrt ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a
utbedre, plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfgre vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen selv om det skulle ha veert utfgrt av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for avrig i forsvarlig stand
sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
utvendig vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike
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installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer,
verandadgr og balkongdgrer, herunder ngdvendig utskiftning av termoruter og
ytterdgrer til boligen, reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, sluk og rer eller ledninger som er bygd inn i beerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring
av arbeid skal giennomfares slik at det ikke er til unagdig ulempe for andelseieren
eller annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1 Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa
annen andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hgrer boligen til, skal
skaden utbedres av borettslaget.

(2) Skade pé innbo og lgsare skal utbedres av skadelidte andelseier.
Borettslaget hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller Igsgre.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger
av at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som felge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel
fastsatt ved stiftelsen av borettslaget, med de unntak som er beskrevet i disse
vedtekter. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter borettslagslovens § 5-19.
Fordelingsngkkelen er basert pa boligens areal slik det er fastsatt i borettslagets
bygge- og finansieringsplan ved stiftelsen.

Kostnader forbundet med kollektiv kabel-tv og evt. bredband fordeles med lik andel
pr. bolig.

Kostnader forbundet med garasjeplass i Saupstad torg Garasjesameie fordeles pa
bruksrettshavere til p-plass med likt belgp pr p-plass som disponeres.Dette omfatter
ikke kostnader til ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider som betales av den enkelte
andelseier i samsvar med punkt 4-3 ovenfor. Kostnader forbundet med garasjeplass
innbetales til Saupstad Torg Garasjesameie, evt til Saupstad Torg Borettslag som
igjen betaler til Saupstad Torg Garasjesameie.

Kostnader til fiernvarme inngar i felleskostnadene, herunder kostnader til varmt
tappevann i leilighetene, radiatoranlegg etc. Det er installert individuell maling for
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hver bolig. Kostnadene fordeles iht. malt forbruk. Det kreves inn et manedlig
akontobelgp som avregnes iht. avtalt periode.

Eventuell eiendomsskatt vil faktureres borettslaget samlet som hjemmelshaver til
eiendommen. Den enkelte andelseier er imidlertid ansvarlig for & dekke den andel av
eiendomsskatten som knytter seg til dennes andel. Borettslaget vil viderefakturere
eiendomsskatten til den enkelte andelseier.

(2) Nar seerlige grunner taler for det skal en kostnad likevel fordeles etter nytten
for den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfelging av sgknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-5 (6).

6-2 Betaling av felleskostnader

(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan
endre felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til
enhver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet
er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap pa
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

71 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2  Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

7-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfersel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.
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8. Styret og dets vedtak

8-1
(1

Styret
Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2 -4 andre

medlemmer med evt. 1-2 varamedlemmer.

(2)

Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.

Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan
gjenvelges.

3)

Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger

styreleder ved seerskilt valg. Styret kan velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2
(1)

Styrets oppgaver
Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og

generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer, herunder ansette forretningsfgrer og andre
eventuelle funksjoneerer.

(2)

Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs.

Et styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(©)

Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av

de frammgtte styremedlemmene.

8-3
(1)

Styrets vedtak
Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til

stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebaerer en endring ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2)

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to

tredjedels flertall fatte vedtak om:

8-4

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten

som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. a gke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har vaert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig som borettslaget eier,

4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de

arlige felleskostnadene.

Representasjon og fullmakt

Styreleder og ett styremedlem i fellesskap representerer borettslaget
utad og tegner dets navn.
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9. Generalforsamlingen
9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2  Tidspunkt for generalforsamling. Gjennomfaring
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller
nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

3) Styret avgjer hvordan generalforsamling skal gjennomfgares.
Generalforsamling skal giennomfares som fysisk mgte dersom minst to andelseiere
som til sammen har minst ein tiendedel av stemmene krever det. Styret kan sette en
frist for nar et krav om fysisk mgte kan fremmes. Fristen kan tidligst g fra
andelseierne har blitt informerte, om hvilke saker generalforsamlinga skal behandle,
0g ma veere sa lang at andelseierne far rimelig tid til & vurdere om di skal fremme
krav om fysisk mgte. Dersom generalforsamlinga ikke blir giennomfert som fysisk
mgte, ma styret sarge for ei forsvarlig gjennomfgring og at det foreligger system som
sikrer at krava til generalforsamling i loven er oppfylte. Systemet ma sikre at
deltakelse og avsteming kan kontrolleres pa en trygg méate, og det mé& brukast en
trygg metode for a bekrefte identiteten til deltakerene.

9-3  Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato
for metet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal
vaere pa minst atte og hayst tjue dager. Ekstraordinzer generalforsamling kan om
ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfarer.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal
et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1. ledd.

9-4  Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

BESKYTTET
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Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og
parkeringsplasser i prosjektet” Saupstad Torg», og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse
av prosjektet og kommunale reguleringsbestemmeiser, kommunens behandling av
seksjoneringssgknad, endring i organisering, oppdeling av eiendommen i en eller flere borettslag,
opprettelse av anleggseiendom(er), utomhus-eiendom mv. Det vises til de forbehold som er tatt i
prospekt/kj@pekontrakt/salgsmateriell. Endelige vedtekter fastsettes av utbygger og tiltredes ved kjgp av
bruksenhet i prosjektet.

9-5 Moterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags,- tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til & uttale
seg.

9-6 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mateleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7  Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til én stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn en andel har likevel bare é stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis é stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men
ingen kan veere fullmektig for mer enn é andelseier.

9-8  Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i
innkallingen.

(2) Med de unntak som felger av borettslagsloven eller vedtektene her, fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer,
skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
sparsmal som medlemmet selv eller neerstdende har en framtredende personlig eller
gkonomisk seerinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning
pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nzerstaende eller om ansvar for
seg selv eller naerstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning
om salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.
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Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og
parkeringsplasser i prosjektet” Saupstad Torg», og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse
av prosjektet og kommunale reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av
seksjoneringssgknad, endring i organisering, oppdeling av eiendommen i en eller flere borettslag,
opprettelse av anleggseiendom(er), utomhus-eiendom mv. Det vises til de forbehold som er tatt i
prospekt/kjgpekontrakt/salgsmateriell. Endelige vedtekter fastsettes av utbygger og tiltredes ved kjgp av
bruksenhet i prosjektet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning eller gjgre
noe som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for
andelseiere eller borettslaget.

11. Medlems-/eierskap i felles utomhusarealer. Vedtektsendringer og forholdet
til borettslovene.

111 Medlemskap/eierskap i felles utomhussameie/- driftsforening/-
velforening for «Saupstad Torg»

Saupstad Torg Borettslag har rett og plikt til & vaere medlem/eier av evt.
utomhussameier som blir opprettet innenfor utbyggingsprosjektet "Saupstad Torg”.
Slik rett og plikt kan bli tinglyst pa borettslaget eiendom.

Borettslaget er forpliktet til & delta i drift og vedlikehold av og til & beere sin
forholdsmessige del av utgiftene til de utomhus-sameier som blir opprettet.

Utbygger vil fastsette neermere bestemmelser om rettigheter, forpliktelser og
kostnadsfordeling for de utomhussameier/, og som blir etablert. og Saupstad Torg
Borettslag er forpliktet til & etterleve disse.

11-2 Midlertidige bestemmelser i byggetiden

Utbyggingsprosjektet "Saupstad” er planlagt gjennomfart ved utbygging i flere
byggetrinn, med en planlagt bebyggelse pa ca 280 boliger med 1 eller flere
neeringsseksjoner, felles utomhusarealer, anleggseiendommer, felles driftsforening
mv.

Det tas forbehold endring i organisering, oppdeling av eiendommen i en eller flere
eierseksjonssameier, borettslag, opprettelse av anleggseiendom(er),
utomhuseiendom, velforening, fiernvarmesentraler mv. Det vises til de forbehold som
er tatt i prospekt/kjgpekontrakt/salgsmateriell.

Utbygger evt den disse utpeker, og deres rettsetterfglgere star fritt til & igangsette og
ferdigstille byggetrinn.

Utbygger [Saupstad Senter Utvikling AS], har som utbygger av eiendommene (gnr
XX, Bnr XX, og gnr XX og bnr XX) rett til & utfere nedvendige bygningsmessige
arbeider for & fullfgre prosjektet. Denne retten omfatter etablering av adkomst over
og under bakken, etablering av grgntanlegg, sammenfgyning og tilknytning av
bygningsmassen og anleggelse av kulverter. | forbindelse med utferingen av disse
arbeidene har utbygger rett til & ha staende anleggsmaskiner, utstyr, brakker m.v.,
gjerder og skilt pa eiendommene.

Inntil utbyggingsprosjektet "Saupstad Senter” er ferdig utbygget, er boligselskapet og
andelseierne forpliktet til & yte nadvendig medvirkning til at utbygger, evt den
utbygger utpeker, kan gijennomfgre en helhetlig utbygging i samsvar med
utbyggers/selgers planer og med de endringer som evt. blir gjort underveis.
Boligselskapet er herunder forpliktet til & la utbygger/selger vederlagsfritt benytte
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Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og
parkeringsplasser i prosjektet” Saupstad Torg», og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse
av prosjektet og kommunale reguleringsbestemmeiser, kommunens behandling av
seksjoneringssgknad, endring i organisering, oppdeling av eiendommen i en eller flere borettslag,
opprettelse av anleggseiendom(er), utomhus-eiendom mv. Det vises til de forbehold som er tatt i
prospekt/kj@pekontrakt/salgsmateriell. Endelige vedtekter fastsettes av utbygger og tiltredes ved kjgp av
bruksenhet i prosjektet.

deler av utvendige fellesarealer midlertidig for adkomst, plassering lagring av
utstyr/rigg med mer som er ngdvendig i anleggsperioden

Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten samtykke fra utbygger eller
utbyggers rettsetterfglger. Denne vedtektsbestemmelse bortfaller uten behandling i
arsmatet nar utomhusanlegg og fellesarealer er overtatt for siste byggetrinn i
utbyggingsprosjektet "Saupstad Torg”.

11-3 Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

11-4 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39.
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TRONDHEIM KOMMUNE Byggesakskontoret
Tré an te n tj.l.e lte Dokumentnr.: BYGG-23/80065-64

RETT HIEM ARKITEKTER AS
Brgsetvegen 164E
7069 TRONDHEIM

Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Matilde Lader BYGG-23/80065 Raymond Rohonyi 11.12.2025
oppgis ved alle henvendelser

Reier Sgbstads veg 12, 14, 16 m.fl., Nye Saupstad Torg, midlertidig brukstillatelse #1, for hus D
og E, i delfelt BB1, f_BUT og BB2

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 197/540/0/0

Bygningsnummer: 301274016, 301274048

Ansvarlig sgker: RETT HJEM ARKITEKTER AS

Tiltakshaver: SAUPSTAD SENTER UTVIKLING AS
VEDTAK

Byggesakskontoret godkjenner sgknaden om midlertidig brukstillatelse.

Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til 3 klage pa
forvaltningsvedtak.

Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Elisabeth Heyem Matilde Lader
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Kopimottaker:  SAUPSTAD SENTER UTVIKLING AS

Postadresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret

Postboks 2300 Torgarden E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no
7004 Trondheim Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesakskontoret




Side 2
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-23/80065 11.12.2025

SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK
Vi mottok sgknaden 02.12.2025.

Vi fikk derimot opplysninger om at tilstrekkelig sikkerhetsnivaet ikke var ivaretatt enna. Vi utfgrte
befaring den 09.12.2025.

Kommunen kan gi midlertidig brukstillatelse nar det gjenstar mindre vesentlig arbeid og
dokumentasjonen er tilfredsstillende. Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.

Det er krav til at o_KV1, o_KV2, o_KV3 og o_KV4 med tilhgrende sideareal og adkomster skal veere
opparbeidet fgr ny bebyggelse BKB og BB1 og BB2 kan tas i bruk, jf. reguleringsplanen(r20190029)
§ 9.3. Sideareal til o_KV4 vil ikke kunne opparbeides grunnet framtidig bebyggelse i BKB. Det har
derfor blitt gitt midlertidig dispensasjon fra bestemmelsen i vedtak BYGG-23/80065-57, den
08.12.2025. Sgker bekrefter at gvrige arealer som nevnes i bestemmelsen har blitt opparbeidet.

Det spkes om midlertidig brukstillatelse for hus D og E, som ligger i henholdsvis BB1 og BB2, i
tillegg til tilhgrende uteareal i f_BUT.

Pa bakgrunn av befaring den 09.12.2025 vurderer Byggesakskontoret at det kan gis midlertidig
brukstillatelse.

Det opplyses om fglgende arbeid som gjenstar fram mot ferdigattest:
e Innenfor den delen som det spkes om midlertidig brukstillatelse for:
- Ca. 10% av kledning pa nordsiden av U1.
- Kledning pa gstside av U1. Ansvarlig spker opplyser om at dette skal utfgres
11.12.2025.
- Beplantning av uteoppholdsareal pa f_BUT, noe som vil utfgres fgrstkommende
vekstsesong.

e Innenfor gvrige deler av byggeprosjektet:
- Samtlige arbeider i forbindelse med Hus A, B og C, som ligger i delfelt BKB

Dere ma utfgre arbeidet som gjenstar innen 01.12.2027.

GEBYRER OG VIDERE OPPF@LGING

Gebyrer og avgifter

Saksbehandling av plan- og bygningstjenester er gebyrbelagt og faktura vil bli ettersendt. Vi ber
om at dere betaler gebyrer og avgifter innen fristen. Ved en eventuell klage ma ogsa gebyrer og
avgifter betales.

Under er en oppstilling over bestemmelser i gebyrforskrift for plan- og bygningstjenester i
Trondheim kommune som legges til grunn for dette vedtaket:

§ 3-16 Midlertidig brukstillatelse

Dokumentnr.: BYGG-23/80065-64
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Side 3
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-23/80065 11.12.2025

Gebyrforskriften finnes pa kommunens nettside: www.trondheim.kommune.no/prisliste-for-
bygging.

I tillegg til byggesaksgebyrene nevnt over vil det bli et tilknytningsgebyr for vann og avlgp hvis
bygningsarealet gker mer enn 30 m?, jf. forskrift om vann- og avlgpsgebyrer § 7. Oppdaterte priser
finner du pa kommunens nettside for veg, vann og avigp.

ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Dere har rett til 3 klage pa vedtaket.

Hvem kan dere klage til?

Klagen sendes til Byggesakskontoret. Hvis Byggesakskontoret ikke tar klagen til fglge, vil den bli
oversendt til byutviklingsutvalget for behandling. Dersom byutviklingsutvalget ikke tar klagen til fglge
vil den bli oversendt til Statsforvalteren i Trgndelag for endelig avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dere mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt fgr
fristen gar ut. Dersom dere klager sa sent at det kan veaere uklart for oss om dere har klaget i rett tid,
bgr dere oppgi datoen for nar dere mottok dette brevet. Dersom dere klager for sent, kan vi se bort
fra klagen. Dere kan spke om & fa forlenget fristen. | sa fall ma dere oppgi arsaken til at dere gnsker
dette.

Innholdet i klagen
Dere ma presisere:
- hvilket vedtak dere klager over
- arsaken til at dere klager
- den eller de endringer som dere gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om dere har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Dere kan imidlertid spke om 3
fa utsatt giennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf.
forvaltningsloven § 42.

Rett til 3 se saksdokumentene og til 3 kreve veiledning
Med visse begrensninger har dere rett til 3 se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i

forvaltningslovens §§ 18 og 19. Dere ma i tilfelle ta kontakt med Byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi neermere veiledning om adgangen til a klage, om framgangsmaten og
om reglene for saksbehandling.

Dokumentnr.: BYGG-23/80065-64



Side 4
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato

Byggesakskontoret BYGG-23/80065 11.12.2025

Kostnader ved klagesaken

Det er adgang til a kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken.
Forutsetningen er da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Fristen for a fremsette
krav om dekning av sakskostnader er senest 3 uker etter at melding om det nye vedtaket er
kommet frem til vedkommende. Reglene om erstatning for sakskostnader finnes i
forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere dere om retten til 3 kreve slik dekning.

Dokumentnr.: BYGG-23/80065-64
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166105/22

TRONDHEIM KOMMUNE

Byplankontoret

Planident: r20190029
Arkivsak: 20/93

Reier Spbstads veg 12, gnr/bnr 197/535, 540, 579 m.fl., detaljregulering
Reguleringsbestemmelser

Dato for siste revisjon av bestemmelsene: 10.10.2022
Dato for godkjenning av (vedtaksorgan): 08.12.2022

Flertallsmerknad 1 - SV, Ap, H, MDG, Sp, R, FrP, V, PP, KrF, Uavh Vorkinnslien:
Bystyret papeker viktigheten av at parkeringsmuligheter for besgkende til barne- og
familietjenesten blir ivaretatt i det videre arbeidet.

Flertallsmerknad 2 - PP, Ap, H, MDG, Sp, R, FrP, V, KrF, Uavh Vorkinnslien:
Bystyret papeker viktigheten av at parkeringsmuligheter for ansatte og besgkende til helse og
velferdssentret blir ivaretatt.

§1 AVGRENSNING
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart merket Rett Hjem
Arkitekter AS, datert 21.12.2020, senest endret 17.2.2021

§2 FORMALET MED REGULERINGSPLANEN

Formalet med planen er a utvikle Saupstad lokale sentrum med nye boliger, lokaler for
handel og tjenesteyting. Planen legger ogsa til rette for opparbeidelse av offentlig torg,
gangforbindelser og kjgreadkomst.

Omradet reguleres til:

Bebyggelse og anlegg
Bolighebyggelse — blokkbebyggelse (1113)
Renovasjonsanlegg (1550)
Uteoppholdsareal (1600)

Kombinert bebyggelse og anleggsformal
Bolig/forretning/tjenesteyting (1800)
Forretning/kontor/tjenesteyting (1813)

Samferdsel og teknisk infrastruktur
Kjgreveg (2011)
Fortau (2012)
Torg (2013)
Gang-/sykkelveg (2015)
Gangveg/gangareal/gagate (2016)
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Annen veggrunn - tekniske anlegg (2018)
Annen veggrunn - grgntareal (2019)
Kollektivholdeplass (2073)

Parkering (2080)

Parkeringshus-/anlegg (2083)

Gregnnstruktur
Park (3050)

Hensynssoner
Frisikt (140)

Bestemmelsesomrader
Utforming

§3 FELLESBESTEMMELSER

§ 3.1 Belysning

Det skal etableres belysning pa offentlig og felles areal i henhold til overordnet lysplan for
Saupstad-Kolstad, datert mars 2018.

§ 3.2 Overvannshandtering

Overvann fra bebyggelsen skal handteres innenfor planomradet. | o_GG2 og o_AVG3 kan det
etableres fordrgyningsmagasin av overvann under terreng. | BKB, BB1 og BB2 skal overvann
fordreyes pa tak og dekke til p-kjeller ved hjelp av vegetasjonsdekke.

§3 BEBYGGELSE OG ANLEGG

§4.1 Fellesbestemmelser

§4.1.1 Grad av utnytting

Det tillates ikke hgyere utnytting enn angitt feltvis i plankartet.
Det skal etableres minimum 240 nye boliger samlet i planomradet.

§ 4.1.2 Plassering og hgyde

Ny bebyggelse skal plasseres innenfor byggegrenser og skal ikke overskride maksimal kotehgyde
som angitt i plankartet. Der byggegrense ikke kommer fram av plankartet er byggegrense i
formalsgrense.

Tekniske rom, heis- og trapperom tillates opptil 1 m over angitt maks kotehgyde pa maksimum 5%
av takflaten.

§4.1.3 Hpyder pa l.etg

Bebyggelsens 1.etasje med atkomst til bolig og publikumsrettet virksomhet skal etableres pa kote
tilsvarende tilliggende gateplan/fortau. Ved stigende gatelgp tillates det atkomster med et avvik
fra gateplanet pa maksimalt +/- 0,5 meter.

§ 4.1.4 Utforming
Stgrre volumer skal deles opp visuelt og det skal sikres variasjon i lange fasadelgp. Fasader som er
lengre enn 30 meter oppdeles visuelt i vertikalplanet for & skape variasjon.

Boligdel skal visuelt skilles fra nzeringsdel i horisontalplanet.

Bygningsvolumer skal ha bymessig utforming.
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Boliger skal ha inngang til heis- og trapperom fra naarmeste gateplan og fra felles
uteoppholdsareal pa tak.

Tekniske installasjoner skal plasseres og utformes som en integrert del av bebyggelsen.

§4.1.5 Stpy
Det tillates etablering av boliger i gul stgysone dersom alle boenheter har en stille side med
stgyniva L.. < 55 dB og tilgang til egnet uteoppholdsareal med stgyniva L...< 55 dB.

Det tillates etablert stille side ved hjelp av innglassede balkonger/vinterhager. Stille side mot
innglasset balkong tillates ut mot Saupstadringen og Reier Sgbstad veg.

§4.1.6 Luftkvalitet
Ventilasjon og luftinntak skal legges til fasader som vender bort fra Saupstadringen og o_KV4.

Luftinntak til boliger og nzeringsareal skal plasseres slik at stgy fra ventilasjonsanlegget ikke
overskrider grenseverdier for stgy for bolig, jamfer st@ygrenseverdier i retningslinje T-1442:2016,
tabell 3.

Utearealer pa tak pa BKB skal ha tett rekkverk mot Saupstadringen og o_KVv4.

Utearealer pa tak pa f_BUT, BB1 og BB2 skal ha tett rekkverk mot nordre Igp av Reier Sgbstads
veg.

§4.1.7 Uteoppholdsareal
f_BUT skal vaere felles for ny bebyggelse.

Det skal opparbeides minimum 30 m? uteoppholdsareal pr. 100 m? BRA boligformal for hele
planomradet. Areal til boligformal under terreng og parkeringskjeller skal ikke medregnes i BRA-
grunnlaget for beregning av krav til uteoppholdsareal. Minimum halvparten av dette skal anlegges
pa terreng, takterrasse og/eller pa dekke over parkeringsanlegg/naeringsareal og vaere felles for
alle boligene i planomradet.

Det ma vaere minimum 0,4 m jordoverdekning pa taket av parkeringskjeller/naeringsareal der det
skal etableres uteareal.

Felles uteoppholdsareal skal opparbeides for bruk og mgteplass for alle aldersgrupper og arstider.
Det skal etableres lekeplass pa min. 150 m? i felt BKB og lekeplass pa min. 100 m?i felt f_BUT pa
terreng og/eller pa dekke over parkeringsanlegg/nzeringsareal. Disse skal plasseres i naerhet til
innganger til boligene; maks. 50 m fra inngangssone. Lekeplassene skal ha variert innhold og
tilrettelegges med mulighet for variert fysisk aktivitet.

Lekeplasser skal ikke plasseres i stgyutsatt omrade.
Minimum 50% av lekeplassarealer skal vaere belyst kl. 18:00 fra 01. mai til 31. august.

§ 4.1.8 Parkering
Parkering for bil
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Det skal etableres min. 0,5 parkeringsplasser for bil pr. 70 m? BRA boligformal el, boenhet og
maks. 1,25 plass pr. 100 m? BRA forretning/tjenesteyting/kontorareal.

Bilparkering skal etableres i felles parkeringskjeller f_SPH.

Minimum 5 % av parkeringsplasser for bil skal vaere forbeholdt og utformet for personer med
nedsatt funksjonsevne. Disse skal etableres i umiddelbar nzerhet til heis- og trapperom og til
hovedinngang for publikumsrettet virksomhet. Det skal vaere min. 1 HC-parkeringsplass for
beboere i umiddelbar naerhet til hvert heishus. Disse tillates plassert i en maks. avstand pa 25 m
fra heishus.

Alle parkeringsplasser for bil i felles parkeringskjeller til boliger i planomradet skal ha lademulighet
for el-bil.

Det skal etableres inntil 3 oppstillingsplasser for taxi og 2 HC-parkeringsplasser pa terreng i
o_P1. Det skal etableres inntil 13 offentlige parkeringsplasseri o_P2 og o_P3. Av disse skal 5 veere
HC-plasser.

Parkering for sykkel
Det skal etableres min. 2,5 parkeringsplasser for sykkel pr. 70 m? BRA boligformél el. boenhet, og
min. 2,5 parkeringsplasser for sykkel pr. 100 m? BRA handelsareal, tjenesteyting og kontor.

Minimum 5 % av plassene skal vaere tilpasset lastesykkel/sykkelvogn.

Minimum halvparten av parkeringsplasser for sykkel skal veere under tak. Dette kravet gjelder ikke
for plasser som etableres pa offentlig torg, gagate.

Det skal etableres plass for vask og reparasjon av sykler i tilknytning til parkeringsareal for sykkel
innendgrs.

§ 4.1.9 Nedkjgring til felles parkeringskjeller
Nedkjgring til felles parkeringskjeller skal etableres fra o_KV3. Det tillates ikke sikthindrende
gjenstander, anlegg eller vegetasjon som er hgyere enn 0,5 meter over tilstgtende kjgrebanes plan

innenfor omradet for frisiktsone.

Parkeringsanlegget skal vaere felles for boliger i BB1 og BB2 og forretning, tjenesteyting og kontor i
BKB og BFKT.

§ 4.1.10 Renovasjon
Boligene innenfor planen skal tilknyttes mobilt avfallssug.

Det skal etableres dockingpunkt for mobilt avfallssug, returpunkt for papp og papir i nedgravde
containere, og returpunkt for plast i overflatecontainere i f_RA1.

Offentlig returpunkt for glass og metall etableres i o_RA2.
| felt BKB skal handtering av naeringsavfall Igses innomhus med atkomst fra o_ KV4.

| felt BFKT skal handtering av nzeringsavfall Igses innomhus med atkomst fra Blisterhaugvegen.
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§4.1.11 Fjernvarme
Bebyggelse innenfor planen skal tilkobles fijernvarmenettet.

§ 4.1.12 Riving
All eksisterende bebyggelse i planomradet, med unntak av bebyggelse i BFKT, forutsettes revet.

§4.1.13 Traer

Det skal etableres min. 6 treer i o_AVG1. Treerne skal plasseres slik at de ikke er til hinder for frisikt
i avkjgrslene. Der det er mindre bredde enn 1,5 - 2 meter til radighet, skal traerne plantes i
plantekasser under terreng, med vekstjord og rotvennlig forsterkningslag.

Traer i o_GP3 skal i stgrst mulig utstrekning bevares. Om traer ma felles i forbindelse med
giennomfgring av tiltaket ma nye traer plantes, minimum tilsvarende antall som felles.

§ 4.1.14 Beplantning i felles uteomrader
Det tillates kun plantet allergivennlige planter.
Det skal ikke plantes arter med hgy og svaert hay risiko i Artsdatabankens fremmedartsliste.

§4.1.15 Leilighetsfordeling

Maks. 55% av leilighetene kan vaere 2-roms. Minste tillatte 2-roms leilighet er 35 m2.
Maks. 45% av leilighetene kan vaere 3-roms. Minste tillatte 3-roms leilighet er 50 m2,
Min. 5% av leilighetene skal vaere 4-roms. Minste tillatte 4-roms leilighet er 65 m2.

Maks. 70% av leilighetene kan vaere under 60 m?.
Balkonger og terrasser medregnes ikke stgrrelsesgrunnlaget.
Det tillates ikke 1-roms leiligheter.

§ 4.1.16 Bokvalitet

Det tillates ikke ensidig belyste gstvendte eller nordvendte boliger. Boenheter som har
hovedorientering mot nord eller @st skal ha fasade med vindu mot minimum to himmelretninger.
Ved bruk av innglasset balkong regnes innglassingen som ytterste fasade i trad med prinsippskisse
vedlagt planbestemmelsene.

§4.2 Kombinert bebyggelse og anleggsformal, felt BKB og BFKT
§4.2.1 Formal

» Bolig

» Tjenesteyting

« Forretning

+ Kontor

§ 4.2.1 Funksjoner BKB og BFKT
Det tillates inntil 6500 m? BRA samlet til forretning, kontor og tjenesteyting i BKB.

Det tillates inntil 4250 m? forretningsareal innenfor BKB og BFKT. @vrig areal skal benyttes til
kontor og tjenesteyting.

Innenfor felt BKB skal det etableres en stgrre forretningsenhet for dagligvare, med samlet
stgrrelse pa inntil 2000 m? BRA.
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Innenfor felt BFKT kan det etableres inntil 300 m? forretningsareal.

Det tillates ikke boliger i 1. etasje eller kjeller i BKB. Andre boligrelaterte funksjoner som ikke er
beregnet for varig opphold tillates i alle etasjer.

Det tillates ikke boliger i BFKT.

§4.2.2 Utforming av BKB
Det tillates 950 m? til tjenesteyting/neering i underetasje.

I 1. etasje skal det etableres publikumsrettet virksomhet med romhgyde pa minimum 3 m

Fasader i fgrste etasje ut mot torg skal ha 80 % andel vinduer. Vinduer i handelsareal skal ikke
forblendes eller dekkes til. Fasader mot varemottak er unntatt dette kravet.

De publikumsrettede virksomhetene skal i sa stor grad som mulig ha inngang direkte fra torget.

Boliger skal ha adkomst fra gateplan mot naermeste gate og/eller gagate. Innganger til
nzeringslokaler og til boliger skal vaere adskilte.

Det ma etableres trapp fra gateniva til felles uteoppholdsareal pa dekket over 1. etasje.

Det ma etableres et inntrukket, overbygget areal pa gateplan i sgrgstre hjgrne av BKB. Dette
arealet skal utgjgre en del av torget. Arealet skal vaere min. 140 m?.

Det tillates felles takterrasser.

§ 4.2.3 Utforming av BFKT
Det skal vzere dpen gjennomgang mellom BFKT og Saupstad bibliotek (197/662) i bestemmelses-
omrade #1.

§ 4.2.5 Nettstasjon
Ny nettstasjon skal etableres integrert i bygg i BKB.

§4.2.6 Varelevering
Varelevering til virksomheter i BKB skal forega innenders fra o_Kv4.
Varelevering til virksomheter i BFKT skal forega fra varemottak med adkomst fra Blisterhaugvegen.

§4.4 Boligbebyggelse — blokkbebyggelse, BB1 og BB2
§4.4.1 Formal
« Bolig

§ 4.4.2 Funksjoner BB1 og BB2
Innenfor felt BB1 og BB2 skal det bygges blokkbebyggelse med tilhgrende anlegg.

Det skal etableres fellesrom pad minimum 100 m2 Rommet skal vaere tilgjengelig for beboere av
BB1, BB2 og BKB.

Det skal etableres gangadkomst mot nord mellom o_F3 og o_F4 gjennom feltet.
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§5  SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

§5.1 Kjgreveg, o_KV1, 0 _KV2, 0o_KV3, o_KV4 ogo_KV5

Kjgreveg o_KV1 skal veere felles og etableres som kjgrevei med sarskilt hensyn til myke
trafikanter. Det tillates inntil 3 oppstillingsplasser for taxi og 2 HC-parkeringsplasser som
kantparkering. Det tillates konstruksjoner under grunn i form av p-kjeller, kjgrekulvert o.l.

Kjgreveg o_KV2, o_KV3, o_KV4 og o_KV5 skal vzere offentlige.

§5.2 Fortau,o_F1,0_F2,0_F3 ogo_F4.
Fortau o_F1, o_F2, o_F3 og o_F4 skal veere offentlige.

§53 Torg f T1,f T2,f 13,0_T4,0_T5,0_T60go0_T7
Torgf_T1,f T2 og f_T3 skal veere felles.

Torg 0_T4, 0_T5, o_T6 og o_T7 skal veere offentlige.

Torgf _T1,f T2,f T3, 0_T4, 0_T5, o_T6 og o_T7 skal og opparbeides som attraktive oppholdsareal
med tydelig grent preg, hgy bymessig kvalitet i utforming, detaljering og materialbruk. Arealene
skal tilrettelegges med universell utforming for aktivitet og opphold for alle brukergrupper, samt
ha beplantning for forskjgnnelse. Det tillates n@dvendige installasjoner for uteservering og for
handel langs fasadene. Uteservering fra tilliggende virksomheter kan tillates, der dette ikke er i
strid med bruken av omradet. Dekket skal besta av en kombinasjon av naturstein, betong og tre.
Materialbruken skal dele torget inn i ferdselssoner og mgbleringssoner. Kontrast i materialenes
farge og overflate skal benyttes for & etablere naturlige ledelinjer.

Torget skal ikke benyttes som allmenn kjgreadkomst eller til varelevering.
Det tillates etablert sykkelparkering innenfor disse omradene.

§5.4 Gangveg/gangareal/gagate, o_GG1 og 0o_GG2

o_GG1 skal veere offentlig og skal opparbeides som attraktivt oppholdsareal med tydelig grent
preg, hgy bymessig kvalitet i utforming, detaljering og materialbruk. Arealet skal tilrettelegges
med universell utforming for aktivitet og opphold for alle brukergrupper, samt ha beplantning for
forskjgnnelse. Uteservering fra tilliggende virksomheter kan tillates, der dette ikke er i strid med
bruken av omradet.

o_GG2 skal veere offentlig og opparbeides som fortau med tydelig grent preg, hgy bymessig
kvalitet i utforming, detaljering og materialbruk. Arealet skal tilrettelegges med universell
utforming.

Det tillates etablert sykkelparkering innenfor disse omradene.

§5.5 Gang-/sykkelveg, o_GS1, o_GS2 og o_GS3

0_GS1 og o_GS2 skal veere offentlige og etableres som en viderefgring av eksisterende offentlig
fortau og gang- og sykkelveg i Saupstadringen.

o_GS3 skal vaere offentlig.

§5.6 Annen veggrunn—grgntareal, o_AVG1, o_AVG2 og o_AVG3
o0_AVG1, o_AVG2 og o_AVG3 skal veere offentlige og forutsettes beplantet eller bevart grent.
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§5.7 Annen veggrunn — tekniske anlegg, o_AVT1, o_AVT2, o_AVT3, o_AVT4, o_AVTS og
o_AVT6
o_AVT1 skal vaere offentlig og benyttes som standplass for renovasjonskjgretgy.

o_AVT2 skal vaere offentlig og benyttes for gangadkomst mellom kollektivholdeplass og gang-
/sykkelveg.

0_AVT3, o_AVT4, o_AVTS og o_AVT6 skal veere offentlige.

§5.8 Kollektivholdeplass, o_KH
o_KH skal vaere offentlig og benyttes som holdeplass for buss.

§5.9 Parkeringshus/-anlegg, f_SPH
Parkeringsanlegget skal veere felles for boliger i BKB, BB1 og BB2 og forretning, tjenesteyting og
kontor i BKB og BFKT.

§ 7 GRONNSTRUKTUR

§7.1 Park, o_GP1, 0_GP2, o_GP3 og o_GP4

0_GP1, o_GP2, o_GP3 og o_GP4 skal vaere offentlige. Disse skal opparbeides parkmessig samtidig
som eksisterende trzer i o_GP3 ma hensyntas og i stérst mulig utstrekning bevares.

§ 7 HENSYNSSONER
§ 7.1 Frisiktsoner, H140
| frisiktsonene skal det vaere frisikt i hgyde 0,5 m over tilstgtende veger.

§8  VILKAR FOR GJENNOMF@RING

§8.1 Anleggsperioden

Plan for beskyttelse av omgivelsene mot stgy og andre ulemper i bygge- og anleggsfasen skal fglge
spknad om relevant tiltak. Planen skal redegjgre for trafikkavvikling, massetransport, driftstider,
trafikk-sikkerhet for gdende og syklende, universell utforming, renhold og stévdemping og
stgyforhold. For & oppna tilfredsstillende miljgforhold i anleggsfasen skal luftkvalitets- og
stgygrenser som angitt i Miljgverndepartementets retningslinjer for behandling av luftkvalitet og
stgy i arealplanleggingen, T-1520 og T-1442:2016, eller nyere tilsvarende retningslinjer,
tilfredsstilles. Tiltak etter planen skal utfgres pa en slik mate at de ikke medfgrer rystelser,
setningsskader, undergraving av fundament/ kjeller eller andre direkte inngrep som kan skade
omkringliggende bebyggelse.

Negdvendige tiltak skal veere etablert fgr bygge- og anleggsarbeider kan igangsettes.

§8.2 Geoteknikk

Rapport fra geoteknisk detaljprosjektering skal vaere ferdig for tillatelse til relevant tiltak kan gis.
Av rapporten skal det ogsa fremga om det er behov for geoteknisk oppfelging av spesielle arbeider
i byggeperioden.

§8.3 Forurenset grunn

For det kan gis tillatelse til relevant tiltak, ma tiltaksplan for handtering av forurenset grunn, i trad
med forurensingsforskriftens kapittel 2, vaere godkjent av forurensningsmyndigheten. Alternativt
ma dokumentasjon av at grunnen ikke er forurenset forevises forurensningsmyndigheten.
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§8.4 Utomhusplan

Med sgknad om relevant tiltak skal det fglge detaljert og kotesatt plan for byggefeltet med
tilgrensende uteoppholdsareal, grgnnstruktur og samferdselsanlegg. Planen skal vise planlagt
bebyggelse, eksisterende og planlagt terreng, beplantning, belysning, skilt, benker, trapper, dekke
over garasjeanlegg, forstgtningsmurer, utforming av veger, stigningsforhold, fast materiale pa
veger, naturlige ledelinjer, bilparkering, sykkelparkering, HC- parkering, avfallshandtering,
lekeplasser, oppholdsareal, stoyskjermingstiltak, vinterbruk med sngopplag og hvordan
tilgjengelighet/universell utforming er ivaretatt.

§8.5 Vann-og avigp
Forprosjekt for vann- og avigp inkludert slokkevann for hele feltet skal teknisk godkjennes av
kommunen fgr rammetillatelse gis.

Teknisk godkjent plan for vann- og avlgp inkl. slokkevanndekning skal foreligge for tillatelse til
relevant tiltak kan gis.

§8.6 Nettstasjon
Plassering av ny nettstasjon skal veere godkjent av netteier for tillatelse til relevant tiltak for ny
bebyggelse kan gis.

§ 8.7 Renovasjonsigsning
Teknisk godkjent plan for renovasjon skal foreligge fer det gis tillatelse til relevant tiltak.

§8.8 Veg, gagate og torg
Teknisk godkjent plan for veg, torg og gagate, herunder ogsa skiltplan, skal foreligge for det gis
tillatelse til tiltak.

§9 REKKEF@LGEKRAV

§9.1 Uteoppholdsareal

Fe@r nye boliger kan tas i bruk skal tilstrekkelig del av uteoppholdsareal veere opparbeidet i trad
med godkjent utomhusplan for tiltaket. Dersom brukstillatelse gis i vinterhalvaret, kan kravet om
ferdigstillelse av uteoppholdsarealer utsettes til f@rste pafglgende vekstsesong for sesong-
avhengige arbeider.

§9.2 Torg, gagate og fortau
Fgr det kan utstedes ferdigattest for BKB skal f_T1,f _T2,f T3,0_T4, 0_GG1, 0_GG2 og o_F1 veere
ferdig opparbeidede.

Fgr det kan utstedes ferdigattest for BB1 og BB2 skal o_F1, o_F3 og o_F4 vaere ferdig
opparbeidede.

§9.3 Veg

Fer ny bebyggelse i BKB og BB1 og BB2 kan tas i bruk skal o_KV1, o_KV2, o_KV3 og 0_KV4 med
tilhgrende sideareal og adkomster veere opparbeidet.

Fer nye boliger kan tas i bruk skal felles renovasjonsigsning veere etablert.

§9.4 Sosial infrastruktur
Tilstrekkelig skolekapasitet skal dokumenteres fgr igangsettingstillatelse kan gis.
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VEDLEGG TIL BESTEMMELSENE:

Lysplan Saupstad - Kolstad, datert mars 2018.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Reier Spbstads veg 16 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7078 SAUPSTAD Saksbehandler: Kirsti Naess Olsen

Telefon: 464 00 865

Oppdragsnummer: E-post: kirsti.olsen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



