Roseveien 19, 3300 HOKKSUND

Hokksund. Stor boligtomt pa
Bratabakken med svart attraktiv
beliggenhet




Stor boligtomt pa
Bratabakken med svert
attraktiv beliggenhet

- Beliggende nest innerst i liten

Eiendomsmegler MNEF /Fagansvarlig/Partner

Cathrine Mastrup stikkvei uten gjennomgangstrafikk

Mobil 977 28 666

E-post  cathrine.mastrup@aktiv.no o
- Lett skranende tomt
Aktiv Eiker og Modum

Stasjonsgata 1

3050 Mjgndalen

TSz 877000 - Apent og vidt utsyn over

Nokkelinformasjon landbruksarealer
Prisant.: Kr 2 190 000-
Omkostn.: Kr 56 140,-

Total ink omk.: Kr 2 246 140,-

Selger: Knut Ellingsgard
Salgsobjekt: Tomt

Eierform: Eiet

Tomtstr.: 1467 m2
Gnr./bnr. Gnr. 77 bnr. 1181
Oppdragsnr.: 1309250011

kun en visuell fremstilling og ef lkke teknisk mdlbar, Noyaktig data md Innhentes fra affentlig registar.
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Om eiendommen

Om eiendommen

Tomtetype/-storrelse
Eiet, 1461 m?

Tomtebeskrivelse
Svakt skranende boligtomt. Tomten har hittil vaert dyrket sammen med tilstgtende
landbruksarealer.

Beliggenhet

Beliggende i utkanten av Bratenfeltet, et populeert og attraktivt boligomrade pa
Bratabakken med fritt utsyn over store landbruksarealer. Kort vei til Rgren barneskole,
barnehage, Eiker Kvikk idrettsanlegg, Kiwi og flotte turmuligheter sommer og vinter.
Busstopp fa minutter unna. Ca 2 km til Hokksund sentrum med jernbane,
ungdomsskole, videregdende skole og alle servicetilbud. Enkel adkomst til E-134 til
Kongsberg og Drammen/Oslo; ca 15 min med bil til Drammen og ca 20 til Kongsberg.

Adkomst

Se kartskisse i annonsen pa FINN.no. Ved a trykke pa kartet kan du enkelt finne en
reiserute til eiendommen. Dersom du har problemer med a finne adressen pa kartet, sa
er siste bebygde eiendom naboen i Roseveien 17.

@konomi

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter: For 2025: Fastledd vann og avlgp kr 5 143,- pluss kr 87,26 x
forbruk i kbm. Boligen vil fa installert vannmaler, og avgiften vil derfor variere med
forbruket. Fra 2024 vil forbruket ikke lenger faktureres a konto, men leses av tre ganger
i aret, og faktureres etter faktisk forbruk.

Renovasjon: kr 4 930,- i 2025 for Standard renovasjon.

Feiing: fra kr 723,- pr gang pr pipelgp i 2025 + gebyr ved tilsyn.

Kostnader til felles vedlikehold og brgyting av privat vei ma paregnes.
| tillegg kommer tilknytningsavgifter ved bebyggelse.

Info formuesverdi
Formuesverdi for ubebygd tomt er oppgitt & veere kr 476 221,- for 2023.
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 77 bruksnummer 1181 i @vre Eiker kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

Grunndata:

06.12.1996 - Dokumentnr: 10718 - Registrering av grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:0624 Gnr:77 Bnr:290

01.01.2020 - Dokumentnr: 995237 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0624 Gnr:77 Bnr:1181

01.01.2024 - Dokumentnr: 428430 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3048 Gnr:77 Bnr:1181

Rettigheter:

22.01.1997 - Dokumentnr: 679 - Bestemmelse om veg

Rettighet hefter i: Knr:3314 Gnr:77 Bnr:45

Rettighet hefter i: Knr:3314 Gnr:77 Bnr:232

Gjelder denne registerenheten med flere

30.08.2023 - Dokumentnr: 928237 - Bestemmelse om vann/kloakk
Rettighet hefter i: Knr:3314 Gnr:77 Bnr:45
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

30.08.2023 - Dokumentnr: 928237 - Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Rettighet hefter i: Knr:3314 Gnr:77 Bnr:45
Dokumentene ligger vedlagt salgsoppgaven.

Vei, vann, avlgp og strom

Beliggende til privat vei med tinglyst veirett; se vedlagte tinglyste dokument fra 1997.
Offentlig vann og avlgp ligger noen meter inn pa tilstgtende eiendom pa nedsiden. Det
er tinglyst rett til 4 legge private stikkledninger pa gnr. 77 bnr. 45 etter visse kriterier; se
vedlagte tinglyste avtale fra 2023 samt VA-kart.

Over eiendommen, fra Roseveien 17, gar det eldre VA-ledninger frem til offentlig nett;
se vedlagte kart. Kartet og tegningen er fra ledningen ble lagt, og kan veere ungyaktig.

Det er flere muligheter for tilkobling av strgm. Elvenett AS har kommet med forslag om

jordkabel til stolpe utenfor Roseveien 17. Deretter i oppgradert ledningsnett til stolpe
ved krysset Roseveien/Bregneveien. Se vedlagte kart. Ta kontakt med Elvenett AS for
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informasjon og kostnader ved denne Igsningen.

Regulerings- og arealplaner

Regulert til boligformal i hht 3048-0027 Reguleringsplan for Bratenfeltet, stf.
22.09.1977; reguleringsplan og -bestemmelser fglger vedlagt. Avsatt til boligformal i
hht kommuneplanen for @vre Eiker 2015-2027. Ifglge @vre Eiker kommune blir
reguleringsplanens utnyttelsesgrad pa 20% overstyrt av kommuneplanen, som tillater
BYA 30%. Omradet er ogsa regulert til Fareomrade hgyspenningsanlegg pa deler av
tomta i hht bade reguleringsplan og kommuneplan. Kommunen opplyser at
hgyspentledningen er flyttet, og at faresonen vil fjernes fra kommuneplankartet ved
fgrste anledning. Det er ikke foreslatt endring av reguleringsplanen. Plan med
bestemmelser fglger salgsoppgaven.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon

TTomten er ubebygd, mindre enn 2 dekar og er godkjent fradelt etter plan- og
bygningsloven og jordloven. Konsesjonsfrihet er betinget av at tomten blir bebygd
innen fem ar. Kjgper er kjent med at dette bekreftes overfor plan- og
bygningsmyndigheten ved utfylling av egenerklaering om konsesjonsfrihet.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave med
vedlegg og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.
Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig, for bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som hovedregel ikke
gjere gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis noe trenger
avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en fagkyndig
for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen som ikke er rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen.
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Dersom eiendommen har et mindre areal enn kjgperen har regnet med, utgjgr dette
likevel ikke en mangel med mindre arealet er vesentlig mindre enn det som er opplyst
av selgeren eller selgers medhjelpere, eller disse har opptradt seerlig klanderverdig, jf.
avhendingsloven § 3-3 (1).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (1) fravikes, og hvorvidt et
arealavvik karakteriseres som en mangel, vurderes etter avhl. § 3-8. Informasjon om
kigpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke eiendommen
ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjop av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Snarest

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
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bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjopers beskrivelse

2 190 000 (Prisantydning)

Omkostninger

54 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

56 140 (Omkostninger totalt)

73 040 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

75 840 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

2 246 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 263 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 265 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 56 140

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.
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Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kj@per ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.
Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa eiendommen, og har heller ikke
utarbeidet en egenerklaering.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 34 900,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 4 900,- oppgjgrshonora
kr 5 950,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtale totalt kr 304,-. Utleggene omfatter omradeanalyse. Dersom handel ikk
kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag stor
kr 2 500,- per time for utfgrt arbeid, oppad begrenset til kr 25 000,-, samt gvrige avtalt
vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Cathrine Mastrup

Eiendomsmegler MNEF/Fagansvarlig/Partner
cathrine.mastrup@aktiv.no

TIf: 977 28 666

Aktiv Eiker og Modum AS
Stasjonsgata 1

3050 Mjgndalen

TIf: 3287 70 00

Salgsoppgavedato
02.03.2026

Roseveien 19

9



'o'oo__'d;o.o_', o

el
S
L ]
. @
ol
o1
L ]
®
L ]
@
L ]
e
o |
®
L ]
®
L ]
®
g
]
[ ]
@
L ]
e

-.‘._..........I........

Illustrasjonen er kun en visuell fremstilling og er ikke teknisk malbar. Neyaktig data ma innhentes fra offentlig register.

Bilder er tatt sommeren 023
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2023/928237/200

Uthentet 2025-03-24 10:32

Erklzering om rettighet i fast eiendom 1

Innsenders navn (rekvirent):

Knut Ellingsgard

Adresse:

Baches vei 51

Postnummer: | Poststed:

3413 Lier

Fadselsnr./Org.nr. | Ref.nr.

Piass for tinglysingsstempel

28237 Tinglyst: 30.08.2023
STnTENS KARTVERK

1. Hiemmelshaver (avgiver)

Navn
Aasmund Grasbekk

| Fedselsnr.iorg.ar. (11/9 siffer)

2. Eiendom (avgivers)?®
Kommunenr. | Kommunenavn | Gor. | Bor. | Far. | snr.
3048 PDvreEiker kommune 77 45
3. Rettighetshaver — fyll ut enten altemativ A eller 8
Rettighet for fast eiendom (reell servitutt) ¢
Kommunenr. | Kommunenavn [ Gar. | 8nr. | Fnr. | snr.
3048 @vre Eiker kommune 77 1181
Rettighet for person (per leg servitutt/pengeh )
Navn | Fadselsnr/Org.nr. (11/9 siffer)

Side 1 av 2

Rett kopl bekreftas
Dato | Hjemmelshavers underskrift ¥
27.08.2023 ;
.Xm.__es\@&muc
Eeklering om rettighet i fast cicndom Side av2

Statens kartverk — veiledende skjema (Bokamil)

19



20

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2023/928237/200
Uthentet 2025-03-24 10:32

4. Beskrivelse av rettigheten ®

Aasmund Grasbekk, f. . gir eier av gnr. 77 bnr. 1181 i @vre Eiker kommune, kommunenr
3048, rett til 4 anlegge og ha liggende vann- og avigpsledninger frem til offentlig nett p4 min eiendom gnr.
77 bnr. 45 i @vre Eiker kommune kommunenr 3048, samt rett til & utfare fremtidig drift og vedlikehold av
disse.

Det forutsettes at graving og anlegging av VA-ledninger gjores i eller langs veien som skiller
eiendommene, og at arbeidet utfares slik at veien og jordet i etterkant ikke tar synlig skade av dette.

Det gis ogs4 tillatelse til 4 kunne grave og legge stremkabel i eller langs vei opp til naermeste punkt for
tilkobling av strem, det vil si i hjsmet mellom vei/min eiendom, gnr. 77 bar. 45, ag gnr 77 bnr. 997.

Dette dokumentet tinglyses pa gnr. 77 bnr. 45 og gnr. 77 bnr. 1181, begge i @vre Eiker kommune,
kommunenr 3048.

Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers eiendom og rettigheten inntegnet. |:| Ja Nei

5. Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)”

Side 2 av 2

6. Underskrifter

Sted og dato (avgivers) underskrift ®

Hokksund, 27.08.23

Noter:
1)  Dette skjemaet kan brukes for tinglysing av rettigheter i fast elendom som fcx eksempel veirett, jaktrett, borett, forkjapsrett og
lrgnende Hvilke rettigheter som er gienstand for binglysing regul 9 1§ 12 Skj fylles ut ! 1o eksemplarer ag
rket Tinglysing, Pos'.boks 600 Sentrum 3507 Henef: Del ene p hos
Kanvetkatnm\sdetar\dm k I es til iInns (rekvirent) eter tinglysing.
2) Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil f& det ferdig tinglyste dokumentet tifsendl, ug faktura for

tinglysingsgebyr.
3)  Eiendommen hvor rottighcten ligger.
4) Rettigheten vil lolge elendommen uavhengig av hvem som td enhver tid er eier av eiendommen, jfr. avhendingsloven § 34 annet ledd

bokstav d.
5) Formalet med denne und iften er a sikre at avgiverlhiemmelshaver har sett begge sider av dokumentet.
6) Rettigheten ma gis en nayaklig tekstlig besknvelse, jfr. ti ingsloven § 8, jfr. forskrift om tinglysing § 4 (Klarhet og form). Dersom

rettigheten er knyttet til en fysnsk del av en fast eiendom, kan den tegnes inn pa et kart eller skisse over eiendommen.
7) Det er ikke nadvendig 4 fylle ut dette feltet

8) Den som sig ma ha grunnb j til den eiendommen hvor rettigheten ligger. Dersom det er flere hjiemmeishavere tit
eiendammen, ma alle skrive under, eller det ma vedlegges fullmakt fra den eller de som ikke undertegner

Statens kanverk — veiledende skjema (Bokimil) Erklering om retughet i fast ciendom Sidec 2av2

"
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= Kartverket
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Attestert kopi av dok.nr. 1997/679/25
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Attestert kopi av dok.nr. 1997/679/25
Uthentet 2023-05-30 10:12

= Kartverket
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Situasjonskart i milestokk 1: /&2c

3 2 =
Eiendom: ¢ M//&t}ﬂ/ =/

G.nr./Bnr. "2 {5’

Eier:

 Bygningssjefen i Bvre Ei[ar

dato 25 [ 198/ Sign. Aﬁ;:




REGULERINGSBESTHMELSER I TIIKNYTWING TIL REGULERINGSPLAN .

 FOR OMRADET "BRATENFELTED" I GVREL EIKER. - -

Fudret /'(fr.cu[ta&z wl -byg-mraiw.\dagk‘ I/a/pg

§ 1
Det regulerte omrdde ex pa planen vist med reguleringsgrense.
§ 2 . o '

T omrade A kan oppferes bolighus i inntil 1 étagjg'medvtilh@r-

ende garasjer. Husene kan bygges med underetasje hvis terrenget
ligger til rette for det. - )

I omrdde B kan oppferes rekkenus i inntil 2-etasjer. |
§ 3

Tomtenes utnyttingsgrad skal for felt & ikke overékfide_o,z
og for felt B 0,4. : o . '

| | 5 4
Bygningers gesimsheyde né ikke overstige 3,5 m for 1-etasjes

hus og 6,5 m for 2 etas])es og 1 etasjes med underetasje.
Hoyden regnes fra ferdig planert terreng. )

§ &

Garasjer kan oppfdres frittliggende eller som tilbygg til
bolighuset. Garasjen,kan bare oppfgres i 1 etasje med grunn=
flate ikke over 35 m“ og skal vere #ilpasset bolighuset med
hensyn til materialvalg, form cg farge. Garasje kan innenfor
bestemmelsene i byggeforskriftene, oppf¢res i nabogrense.
Garasjenes endelige plassering fastsettes av bygningsradet.
Plassering av garasje skal vare vist pd situasjonsplan som
fplder byggemeldingen for bolighuset, selv om garasjen ikke
skal oppfgres samtidig med dette. :

T tillegg til garasje skal det.vare oppstillingsplass pa egen
grunn for 1 bil. CoE

L e

5§ 6

Bygningene skal ha skrdtak.Takvinkelen fastsettes av bygnings-
radet.

§ 7

”~

_Bygningsfédet skal ved behandlihgen av byggemeldingen ha for

¢ye at bebyggelsen far en god form og materialbehandling.
Farge p& hus skal godkjennes av bygningsrédet.

§ 8

Gjerders utfgrelse, he¢yde og farge skal godkjennes av bygnings
ridet. Gjerdehgyden md ikke overskride 1,20 meter mot nabo o9
0,75 meter mot veg, inklusiv eventuell sokkel.

Gjerde mot veg settes i regulert vegkant,

25
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§ 9

Ingen tomt ma beplantes med trer eller busker scm etter
bygningsrédets skjgnn kan virke sjenerende for den cffent-

lige ferdsel. De ubebygde omrdder md gis en tiltalende form
og behandling.

§ 10

- Mindre vesentlige endringer fra disse reguleringsvedtekter

kan, hvor sarlige grunner taler for det, tillates av bygnings-~

rddet innenfor rammen av bygningsloven og bygningsvedtektene
for ¢vre Eiker kommune.

Stadfestet den 22/ 4 102F
FYLKESMANNEN | BUSKERUD

Rev. 05.09.96 o ’
Stf.  02.10.96 Kamrv;uno_s}sj}e%so.k. e72./9¢t
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Nabolagsprofil

3314-77/1181/0/0 - Nabolaget Semsmoen/Sundmoen - vurdert av 47 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere l
e Husdyreiere

Offentlig transport
2 Bréatenfeltet 5min %
Linje 115,116,117,118, 136, 138,139 0.4 km
@ Hokksund stasjon 5min &
Linje F4,F5 R12,R13 2.2 km
X Sandefjord lufthavn Torp 118 min &
*  Oslo Gardermoen 1126 min &
Skoler
Rgren barneskole (1-7 kl.) 11 min 4
230 elever, 13 klasser 0.9 km
Hokksund ungdomsskole (8-10 kl.) 19 min 4
343 elever, 20 klasser 1.6 km
Eiker videregdende skole 20 min %
400 elever, 15 klasser 1.8 km
Assiden videreg&ende skole 20 min &
1020 elever, 68 klasser 15.6 km
Ladepunkt for el-bil
= Eikertun Helsehus 18 min %

«Sentrumsnzert og stille omrade, men
samtidig er det masse folk rundt :-)»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 87/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 83/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 69/100

Aldersfordeling

39.4%
389%
389%

20.2%

B 21.2%

°
& 52
o <
~N ©

x

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

17.5%
18.3%

14.4%
15.1%
14.5%

8%
7.4 %
7.2%

Omrade Personer Husholdninger
. Semsmoen/Sundmoen 1921 823
[l Ormasen 11884 5233
I Norge 5425412 2 654 586
Barnehager
Rgren kommunale barnehage (0-5 ar) 16 min %
88 barn 1.2 km

Sundbakken Solkollen barnehage (0-5 &r) 18 min %

47 barn 1.6 km
Maurtua barnehage (1-5 ar) 5min &
46 barn 2.2 km
Dagligvare

Kiwi Semsmoen 10 min 4
Kiwi Hokksund 20 min %
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Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

£} 2 Buss

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 89/100

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 89/100

.

? Gateparkering
@ Lett86/100

Sport

@ Rgren skole 13 min %
Aktivitetshall, ballspill T km

® Svendeslgkka aktivitetsomrade 14 min %
Ballspill 1.1 km

& SALTO treningssenter 9 min &

& Pro Gym Hokksund 9 min &

Boligmasse

B 75% enebolig

B 9% rekkehus

B 5% blokk
11% annet

Varer/Tjenester
Eiker Kjgpesenter 7 min &
@ Torvet Apotek Hokksund 21 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% i barnehagealder
B 38%6-12ar
B 19% 13-154ar

17% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

% 43%

Bl Ormasen
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 32% 33%
Ikke gift 52% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg <& HELP
sSOm bOIig kjgper Rett skal vaere rett. For alle.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

Advokaten vet hvilke feil
som gir krav mot selger

1 av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig
Hva koster det?
PO
LQ

Andelsbolig og 8 900 kr
aksjeleilighet

é i @ Vi tar saken, uten gkonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
EE ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

+ Samboeravtale og ektepakt koster kun kr2 800 i tillegg

+ Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

* Kjsp og handverkertjenester

+ Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer farst

+ Tilgang til viktige digitale kontrakter
+ Husstandsdekning
+ Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kembinasjenseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {kundens
primeerbolig). Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Roseveien 19 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3300 HOKKSUND Saksbehandler: Cathrine Mastrup
Telefon: 977 28 666
Oppdragsnummer: E-post: cathrine.mastrup@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



