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Eiendomsmegler/ Partner

Tommy Johansson

Mobil 979 82 936
E-post tommy.johansson@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Frognerveien
Frognerveien 22, 0263 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Skovveien 3

Kr 15290 000,-

Kr 383 600,-

Kr 15673 600,-

Kr 3 569,

Anne Margrethe Lie

Eierseksjon
Eierseksjon

1982

105/113 kvm
652.3 m?

3

4

Gnr. 211, bnr. 224
1007250010

Sjelden mulighet : Lekker
hjorneleilighet oppusset i
2025 - Solrik balkong - 2
bad - 3 sov - Heis - Peis -

Velkommen til Skovveien 3! Super beliggenhet pa Frogner, med alt av
servicetilbud, caféer og byliv rett utenfor dgren. Her bor du
supersentralt med umiddelbar naerhet til trikk og buss, samt kort vei
til Nationaltheatret med tog og T-bane.

Hgydepunnkter:

Leiligheten er lekkert oppusset i 2025 og har en gjennomgaende hgy
standard med 3 soverom, 2 bad og vaskerom.

- Nytt lekkert kjgkken fra HTH kjgkkeninnredning med keramisk
bankeplate fra Nerostein

- 1-stavs norsk eikeparkett i hele leiligheten med gulvvarme

- Moderne smarthus.

- Peis

- Heis

- Balkong pa 5 kvm

- Garasjeanlegg i bygget - tidevis mulighet for kjgp og leie av
garasjeplass.

- Veldrevet sameie

- Sjelden mulighet med attraktiv beliggenhet pa Frogner.

Velkommen til visning

Skovveien 3, 0257 Oslo
5. Etasje

Veor Pa % dethe ar n Busias, boligens. plas cemirentiige mél
Fakli linger | ke op tkke junchsk bancends
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 105 m?
BRA - e: 8 m?

BRA totalt: 113 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

5. etasje
BRA-i: 105 m?
BRA-e: 8 m?

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
652.3 m?

Beliggenhet

Meget attraktiv beliggenhet i et av byens mest fasjonable nabolag. Leiligheten ligger i
et veletablert omrade, bestdende av pene og klassiske bygarder. En rekke
turmuligheter ved Frognerparken, Frognerkilen, Bygdgy og Skarpsnoparken.

Frogner Stadion (med blant annet skgytebane pa vinterstid), deilige badeplasser pa
Bygday og flere andre rekreasjonsomrader ligger fa minutter fra leiligheten. Kort gange
til Nasjonalteateret, Vika, Aker Brygge, Tjuvholmen, Bygdgy Allé og Majorstuen.

Flere populaere matvareforretninger, spisesteder, hyggelige fortauskafeer og kaffebarer
ligger rett rundt hjgrnet.

| nabolaget finner man Kaffebrenneriet, Samson, Kolonihagen, Eckers, restauranten
Sawan og flere interigrbutikker.

Pa restauranten Villa Paradiso kan man nyte god italiensk mat. Ellers bredt utvalg av
matvareforretninger i neeromradet med blant annet Meny Frogner Atrium. Like ved
finner man eerverdige Gimle kino, vinmonopol og postkontor, og det er kort vei til Solli
Plass med en rekke fasiliteter. Handlegaten Karenslyst Allé pa Skgyen er ogsa et
populaert omrade hvor man finner populaere forretninger, treningssentre og hyggelige
kaféer og restauranter som Maschmanns Matmarked.

Skovveien 3



Leiligheten ligger et steinkast fra Sommerokvartalet med flere restauranter. Sats Solli
Plass ligger ogsa i kort gangavstand fra boligen.

Det tar ca.15 minutter a ga til Hegdehaugsveien, Bislett, Slottet og Karl Johans gate.
Av utdanningsmuligheter er det kort vei eller gode transportmuligheter til blant annet
Bjgrknes, Tannlegehgyskolen, Hggskolen i Oslo, Universitetet i Oslo, Handelshgyskolen
Bl samt Veterinaerhgyskolen. God offentlig kommunikasjon i nseromradet med buss og
trikk. Buss nummer 21 (Tjuvholmen - Helsfyr), 20 (Skgyen - Galgeberg), 31 (Snargya -
Tonsenhagen) og 30 (Bygdgy - Nydalen), samt trikk nummer 19 (Majorstuen - Ljabru)
og 12 (Majorstuen -

Kjelsds) gar rett i nserheten med blant annet stoppesteder som Skgyen, Solli Plass,
Nationaltheatret, Aker Brygge, Tjuvholmen, Jernbanetorget, Griinerlgkka, Storo m.flere.
Enkel adkomst til Fornebu med buss.

Kort fortalt en sentrumsnaer, attraktiv og rolig beliggenhet i et av byens absolutte
flotteste strok med umiddelbar neerhet til alt av fasiliteter

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bygningssakkyndig
Joakim Melby Langbraten

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Leilighet er oppfart i én etasje. Grunnmur er oppfgrt i stgpt betong. Veggkonstruksjon
er oppfart i betong. Innfelt med bindingsverk av tre. Fasade er

forblendet med teglstein og er kledd med fasadeplater. Taket er et saltak og er tekket
med metallplater. Etasjeskille er et betongdekke. Vinduer med 3/2-lags isolerglass.
Nordvest vendt balkong i betong med gulvfliser pa ca 5m? med adkomst fra stue. Heis.

Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Ja, kun av fagleert

Beskrivelse Renovert bad og vaskerom, skiftet rgr, lagt om til rgr i rgr skap, ny
varmtvannsbereder, ny dusj pa begge bad, nye

kraner, badekar, opplegg for vaskemaskin pa bad og vaskerom.

Arbeid utfgrt av Rgrprosjekt AS

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
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Svar Ja, kun av fagleert

Beskrivelse Montert Smarthus,nye ledninger,kontakter,termostater,ekstra kurs, montert
automatsikringer, Connect Smart Sound

pa begge bad.

Arbeid utfgrt av Alna Elektro

Innhold
Gang/hall, 2 bad, vaskerom, 3 soverom, stue/kjgkken

Standard

HTH Kjgkken fra 2025 . Hvitevarer er fra 2025. Det er montert komfyrvakt og
automatisk vannstopper etter dagens krav.

Innredning med glatte fronter. Benkeplate av type keramisk. Underlimt oppvaskkum
fra Yoda. Ettgreps armatur fra Tapwell som er svingbart og uttrekkbar munnstykke,
stikk pa vegg. Kullfilter nedfelt i platetopp. Det er integrert stekeovn fra AEG.
Kaffemaskin fra Siemens, kjsleskap og fryseskap fra AEG. Oppvaskmaskin fra ASKO.
Platetopp fra AEG.

Bad 1:

Flis pa gulv 60x60 og flis pa vegger 60x60. Malt overflate og downlights i himling.
Elektrisk

gulvvarme. Servantskap med spilende utsende. Overlimt med 2 servanter og 2
ettgreps armatur fra

Tapwell. Speil pa vegg med lys og stikk pa vegg. Innfelt hgyttalere i himling. Utstyrt
med badekar,

dusjnisje. innfellbare glassdgr, mekanisk avtrekk, opplegg for vaskemaskin,
veggmontert wc og stoppekran.

Klemring og membran er synlig pa denne type sluk/ utfgrelse. Alder pa membran og
sluk er fra 2025.

Det foreligger dokumentasjon pa utfgrelse. TGO gis pa bakgrunn av fremlagt
dokumentasjon.

Bad 2:

Flis pa gulv 60x60 og flis pa vegger 60x60. Malt overflate og downlights i himling.
Elektrisk

gulvvarme. Servantskap med glatte fronter. Onderlimt servant med ettgreps armatur
fra Tapwell.

Speil med lys pa vegg og stikk. Hgyttalere innfelt i himling. Utstyrt med dusjnisje,
innfellbare glassder mekanisk avtrekk og veggmontert wc.

TG1: Klemring og membran er synlig pa denne type sluk/ utfgrelse. Alder pa sluk er fra
2003 og membran fra 2025. Eier opplyser at smgremembran er smurt til sluk samt
under klemring i

hovedsluk. Det er pa bakgrunn av denne opplysningen satt TG1.
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Vaskerom:

Flis pa gulv 60x60 og flis pa vegger 60x60. Malt overflate og downlights i himling.
Utstyrt med

bereder, opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel, rgrfordelingsskap, sluk i rommet og
mekanisk avtrekk.

1-stavs eikeparkett pa gulv, og malt overflate pa vegger. Malt overflate og downlights i
himling.

TG2:

Kjgkkenventilator med omluftfunksjon/kullfilter i kombinasjon med naturlig ventilering,
tilfredsstiller ikke

standardens krav til luftutskiftning. TG 2 er satt pa grunn av omluftsventilator/kullfilter
i kombinasjon med

naturlig avtrekk

TG2: Fallforhold til sluk, og hgydeforskjell mellom topp sluk og topp flis ved dgr, er ikke
tilfredsstillende etter
NS 3600.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering

Det er garasje under hele huset. Driften av garasjen skjer gjennom Skovveien 1-3
garasjesameie registrert i enhetsregisteret med org.nr. 918 121 633.
Garasjesameiet Skovveien 1-3 («Garasjesameiet»), er et tingsrettslig sameie.
Garasjesameiets formal er & foresta driften av garasjeanlegget i Skovveien 1-3,
gnr. 211 bnr 222 snr. 1 og gnr. 211 bnr. 224 snr. 1.

Garasjesameiet bestar av 13 + 16 parkeringsplasser.

Garasjeplassene er fritt omsettelige, dog slik at sameiere i sameiet Skovveien 1 og
Informasjon om boligen 037

Skovveien 3 har forkjgpsrett etter prioriteringer nevnt i vedtektene pkt. 6.
Garasjesameiets eiendom er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA. For sd vidt
gjelder omradet som har beliggenhet i Skovveien 3, sa er polisenummeret 82867186.
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De enkelte gjenstander og kjgretgy er ikke dekket under forsikringen.
Vaktmestertjenester utfgres av Normann Produkter AS, og vaktmester heter Ronny
Normann Johansen

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring ASA

Polisenummer
82867186

Diverse

Bygningen bestar av 22 leiligheter, 7 neeringslokaler og 1 garasjeanlegg.
Forretningsfgrselen er utfgrt av Oslo og Omegn Boligforvaltning AS (OBF) i henhold til
kontrakt.

Regnskapsfgrselen utfgres av OBF Regnskapsbyra AS.

Vaktmester og renhold: Vakitmestertjeneste utfgres av Normann Produkter v/Ronny
Normann Johansen

som ogsa er kontaktperson nar det gjelder renhold i sameiet. Renholdet utfgres av
firma Holstad Vedlikehold v/Ryszard Markowsky.

Renholdet skjer etter fglgende intervaller: 1 gang pr uke fra 7.etasje (loftetasje) og ned
til utgang kjeller/garasje. 2. ganger per uke, renhold heis, trappen ned fra 2. etasje og
inngangspartiet.

Ngkler og skilt:

Styreleder bestiller elektroniske ngkkelbrikker til fellesarealer, navneskilt for
oppslagstavler og postkasseskilt, dette ma hver enkelt seksjons eier betale selv.
Rehabilitering og stgrre vedlikehold:

2023: Installasjon av elektronisk Idsesystem med automatisk dpning av dgrer samt
nytt callinganlegg ble ferdigstilt.

Nytt brannalarmsystem er montert i garasjeanlegget, alle leiligheter, kontorseksjonene
og pa loftet.

Branntavlen er montert ved heisen i fgrsteetasje. Brannvarslingsanlegget er koblet i
serie, det vil si at oppstar det rgyk eller brann blir alle detektorene utlgst samtidig i alle
seksjonene.

Kontorseksjonene fra 6. etasje til og med 3. etasje, 8 leiligheter i 2. etasje pluss 4
leiligheter i Sameiet Skovveien 1 er tilknyttet eget ventilasjonsanlegg.

Etter 41 ars drift ble det besluttet & bytte ut det gamle anlegget etter at det ble lagt
frem som vedtaksak pa det ekstraordineert arsmgte i november 2023.

Styret kontaktet forskjellige leverandgrer og hentet inne tilbud. Firmaet Proterm AS ble
valgt som leverandgr. Oppstart mars 2024 og ferdigstilles i slutten av april.

Styret har hatt en del utfordringer med rydding og renhold i bakgarden.

2022: Innsig av vann i heis sjakt. Styret gikk til innkjgp av lensepumpe. Styre i
samarbeid med vaktmester hadde en del arbeid i en lengre periode med & fjerne
vannet fra heissjakten. Arsaken til innsiget av vannet er ukjent. Mulig rsak kan vaere
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sprukket vannrgr i nabolaget. Rensing av slukrister pa tak mot Skovveien.

Nytt beslag pa gavlvegg mot Skovveien 1.Utbedring av alle blybeslag pa gavl. Det
gjenstar noe arbeide pa taket mot bakgarden som skal ordnes i lgpet av 2023.
Installasjon av nytt elektronisk lasesystem i fellesomrader. Installasjon av automatisk
dgrapnere i fellesomrader. Arbeidet ble avsluttet 2023.

2021: Vannlekkasije fra terrasse H0601 er rettet opp og skader pa leilighet H0504
er utbedret. Kone heis AS har byttet bufferstgtte i sjaktebunn som har rustet over
flere ar med vann som har siver inn i heissjakten.

2020: Arbeide i forbindelsen med vannlekkasjen som var pa taket fra 2019 ble
avsluttet fgrste halvar i 2020. | samme forbindelse ble inngangspartiet i 1 etasje,
trappeoppgangen fral-2 etasje samt rekkverk i trappeoppgang malt. Det har
oppstatt vannlekkasje fra takterrassen H0601 Osnes som videre medfegrte
vannlekkasje hos H0504. Dette har vaert en vanskelig sak som fortsatt ikke er
avsluttet.

2019: Det ble oppdaget en stor vannlekkasije fra taket pa naeringsseksjon siden i
slutten av november. Arbeidet med Rensing og gjennomgang av rgropplegg fra
avtrekksvifter pa loftet som gar til hver enkelt leilighet. Alle avtrekksvifter pa loftet
ble samtidig merket med leilighetsnummer. Kostnaden ble fordelt likt og belastet
hver enkelt leilighet, fra 3. etasje tom 6. etasje. Det ble ved 2 anledninger fjernet
tagging pa vart bygg i Sameie.

2018: Det var ikke behov for noen opp oppdatering.

2017: Avslutning med total renovering av fellesareal i inngangsparti og
trappeoppgangen fra garasjeanlegget og til loft.

2017: Utsmykking med bilder i fellesarealet.

2016: Nytt Idssystem/ngkler til alle dgrer fellesarealene. Total renovering
inngangspartiet, fellesareal fra garasjeanlegg til loft. Fiberkabel Telenor, installert
fra garasjeanlegget til loftet Fasaden/ Fru Burums er justert og malt, Front
baldakin mot Skovveien er pusset og malt.

Styrets arbeid i 2023:

Siden forrige ordinzert arsmgte har styret lgst forefallende oppgaver fortigpende
gjennom mgter og telefonsamtaler. Styrtet har hatt et godt samarbeide.

Styret har i perioden hatt fokus pa:

@konomi, felleskostnader, rehabilitering.

Lgpende vedlikehold ma paregnes.

Energi

Oppvarming

Det er gulvvarme i alle gulver samt smarthus lgsning med tilkobling av plejd
(appstyring).

Det er peis i stuen.
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Energikarakter
F

Energifarge
Red

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 15290 000

Eiendomsskatt
Kr 4 156

Eiendomsskatt ar
2025

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Kabel-tv fra Telia (grunnpakke), kommunale avgifter, felles bygningsforsikring, renhold
av fellesareal, diverse drift- og vedlikeholdskostnader

av sameiet.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3 569

Andel fellesformue
Kr 86 767

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Skovveien 33

Organisasjonsnummer
981903285
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Regnskap/budsjett

Driftsinntekter for 2024 var kr 2 139 083,-
Driftskostnader for 2024 var kr 2 406 262,
Arsresultat for 2024 var kr - 148 171,-

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Forretningsferer

Forretningsforer
OBF/ Oslo og Omegn Boligforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 211, bruksnummer 224 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/211/224/19:

03.07.1894 - Dokumentnr: 900348 - Bestemmelse om bebyggelse
Overfert fra: Knr:0301 Gnr:211 Bnr:224

Gjelder denne registerenheten med flere

06.06.1896 - Dokumentnr: 900571 - Bestemmelse om bebyggelse
Bestemmelse om veg

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:211 Bnr:224

Gjelder denne registerenheten med flere

22.06.1897 - Dokumentnr: 900574 - Bestemmelse om bebyggelse
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:211 Bnr:224
Gjelder denne registerenheten med flere

18.03.1969 - Dokumentnr: 505332 - Bestemmelse om bebyggelse
Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr.

bensinstasjon

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

Bestemmelse om bruksendring

Skovveien 3
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Overfert fra: Knr:0301 Gnr:211 Bnr:224
Gjelder denne registerenheten med flere

01.09.1969 - Dokumentnr: 516188 - Erklaering/avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakkreglement
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:211 Bnr:224

Gjelder denne registerenheten med flere

22.06.1981 - Dokumentnr: 506209 - Best om garasje/parkering
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:211 Bnr:224

Gjelder denne registerenheten med flere

23.11.2011 - Dokumentnr: 977397 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:211 Bnr:222 Snr:3
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:211 Bnr:222 Snr:4
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:211 Bnr:222 Snr:19
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:211 Bnr:222 Snr:20
Bestemmelse om bruksrett til boder

Gjelder denne registerenheten med flere

05.10.1982 - Dokumentnr: 510062 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 19

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 114/2959

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 25 SEKSJONER

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for eiendommen datert 16.06.1986.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens
bruk.

Sammenslding av bad og vaskerom, samt etablert et nytt vaskerom.

Flyttet kjgkken til stue og et nytt soverom er etablert.
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Bruksendring fra hoveddel til hoveddel er ikke sgknadspliktig i plan- og bygningsetaten,
men brytes brannskille ma det alltids sgkes.

Vei, vann og avlgp
Offentlig

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke

Skovveien 3

13



14

eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjopers beskrivelse
15290 000 (Prisantydning)

Omkostninger

382 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

Skovveien 3



11 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))
2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

383 600 (Omkostninger totalt)
395 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
398 300 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

15 673 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

15 685 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars
varighet))

15 688 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 383 600

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,

Skovveien 3
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avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 35 000 ,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 11 500,-
oppgjgrshonorar kr 7 990 ,- og visninger kr 5 000, -. Meglerforetaket har krav pa a fa
dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale

Ansvarlig megler

Tommy Johansson
Eiendomsmegler/ Partner
tommy.johansson@aktiv.no
TIf: 979 82 936

Ansvarlig megler bistas av
Tommy Johansson
Eiendomsmegler/ Partner
tommy.johansson@aktiv.no
TIf: 979 82 936

Oppdragstaker
Gabrielsen & Partners Frogner AS, organisasjonsnummer 912814017
Frognerveien 22, 0263 OSLO

Salgsoppgavedato
31.12.2025

Skovveien 3
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Skovveien 3
0257 OSLO

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Selveierleilighet

Byggear: 1982
BRA: 113 m?
BRA-i: 105 m?

Samlet vurdering
TG-0 TG TG-2 TG-3 TG-IU

K N

& Supertakst

Joakim Langbraten joakim@fidens.no Skovveien 3

GNR: 211 BNR: 224 SNR: 19 Fidens AS 08846531 0257 Oslo




dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Skovveien 3, 0257 Oslo 2av 19
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/28591

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Skovveien 3, 0257 Oslo 3av19



Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Kjokken

Vatrom: Vaskerom

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering av avtrekk

Kjskkenventilator med omluftfunksjon/kullfilter i kombinasjon med naturlig ventilering, tilfredsstiller ikke
standardens krav til luftutskiftning. TG 2 er satt pa grunn av omluftsventilator/kullfilter i kombinasjon med
naturlig avtrekk.

Anbefalte tiltak avtrekk

Ideelt sett ber det veere mekanisk avtrekk fra kjekken (et krav for & f& TG1), men dette er ofte ikke mulig &
etablere i eldre bygg og det ma paregnes at avviket ikke kan utbedres.

Oppsummering av overflater

TG2: Fallforhold til sluk, og haydeforskjell mellom topp sluk og topp flis ved der, er ikke tilfredsstillende etter
NS 3600.

Beskrivelse:
Vaskerommets overflater samt membran er fra 2025, utfert av Bad og Membran AS/ Rerprosjektet AS.
Sluket er fra 2003 etter opplysninger i fra tidligere salgsprospekt.

Anbefalte tiltak overflater

Vatrommet fungerer med dagens tilstand i det daglige, men pa grunn av paviste forhold ber det brukes
med forsiktighet. Skadepotensialet er ferst og fremst ved eventuell lekkasje. Som en sikkerhet kan det
vurderes lekkasjestopper i rommet (endrer ikke tilstandsgrad).

Lovlighet

& Supertakst

Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk.
Sammenslaing av bad og vaskerom, samt etablert et nytt vaskerom.

Flyttet kjokken til stue og et nytt soverom er etablert.

Bruksendring fra hoveddel til hoveddel er ikke sgknadspliktig i plan- og bygningsetaten, men brytes
brannskille ma det alltids sekes.

Skovveien 3, 0257 Oslo 4 av 19
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
13.3.2025 31.3.2025

Hjemmelshavere

Navn: Anne Margrethe Lie Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Joakim Langbréten Telefon: 98846531
Firma: Fidens AS Epost: joakim@fidens.no FIDENS
Adresse: Olaf Helsets vei 5, 0694 Oslo

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Skovveien 3, 0257 Oslo

Kommunenr: 301 Gardsnr: 21 Bruksnr: 224 Festenr:
Seksjonsnr: 19 Andelsnr: Leilighetsnr: HO501

Byggear: 1982 - Kilde: eiendomsverdi.no

Boligtype: Selveierleilighet

Generell beskrivelse av boligen:

Leilighet er oppfert i én etasje. Grunnmur er oppfert i stapt betong. Veggkonstruksjon er oppfert i betong. Innfelt med bindingsverk av tre. Fasade er
forblendet med teglstein og er kledd med fasadeplater. Taket er et saltak og er tekket med metallplater. Etasjeskille er et betongdekke. Vinduer med 3/2-
lags isolerglass. Nordvest vendt balkong i betong med gulvfliser p& ca 5m* med adkomst fra stue. Heis.

Om boligen: Leiligheten er renovert med nye overflater, bad, kjgkken og vaskerom i 2024/25. Ene veggen i kjgkken er etterisolert. Det er gulvvarme i alle
gulver samt smarthus lgsning med tilkobling av plejd (appstyring).

Tiltak etter byggeér:

Ar Beskrivelse Er det fremlagt dokumentasjon fra handverker?
2025 Nye bad og vaskerom. Utfert av Bad og Membran AS. Ja
2025 Rerleggerarbeidet utfort av Rerprosjektet AS. Ja
2025 Nytt kjekken. Utfert av Aptos/leverander. Ja
2025 Elektriske arbeider utfert av Alna Elektro AS. Ja

2024/25  Arbeidsoppgaver: Ny vegg mellom kjekken og soverom Nedlekting av tak Sparkling av Ja
eksisterende vegger + maling. Maling av innvending overflater samt entreder/listverk.
Montering av nye innerdgrer. Utforing av vegg i kjskken. Utfart av Aptos.

5. Arealinformasjon

& Supertakst Skovveien 3, 0257 Oslo 5av 19
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

5. etasje 105 105 0 0 0
Loftsbod 5 0 5 0 0
Loftsbod 3 0 3 0 0
Totalt m? 113 105 8 (o] (o]

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

5. etasje 105 105 (0] Gang/hall, 2 bad, vaskerom, kontor, 2 soverom, stue/kjskken.

Totalt m?2 105 105 o

Kommentar til arealberegning

Loftsbod pé ca. 5m? (medtatt som BRA-e). Gulvareal p& ca 10m> Det er skratak s& hgysete punkt er malt til ca 2,10m. Gitterlasning. Merket 501.
Loftsbod pé& ca. 3m? (medtatt som BRA-e). Gulvareal p& ca 8m> Det er skratak s& heysete punkt er malt til ca 2,05m. Gitterlgsning. Merket 501.

Arealet til boden ber betraktes som omtrentlige, ettersom bodene har en geometriske utformingen hvor det kan ikke utelukkes sterre avvik enn 2%.
Arealer etter ny arealstandard 2023 er oppmalt med handholdt laser etter NS3940:2023.

Oppmalingen er kontrollert opp mot framlagte tegninger. Sjakter og péaforinger innenfor boenheten med installasjoner som betjener boenheten er medtatt
i bruksarealet. Kopi av tegning er vedlagt sist i rapporten.

& Supertakst Skovveien 3, 0257 Oslo 6av 19



6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting: Balkong stue

Type Balkong

Nordvest vendt balkong i betong med gulvfliser pd ca 5m? med adkomst fra stue.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Iht. tidligere salgsprospekt opplyses det om at gulvfliser ble lagt i 2003. Utfert av Husebyggen AS.

Er det synlig tegn pé& skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pé sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverksheyde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Ja

forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Til informasjon: Rekkverkshayden er lavere enn dagens krav, men oppfyller kravet ved byggear. |
tr&d med veileder fra Direktoratet for byggkvalitet settes det ikke tilstandsgrad pé forholdet.

Beskrivelse:
Nordvest vendt balkong i betong med gulvfliser pd ca 5m? med adkomst fra stue.
Int. tidligere salgsprospekt opplyses det om at gulvfliser ble lagt i 2003. Utfert av Husebyggen AS.

6.2 Vinduer og darer

Beskrivelse

Vinduer med 3-lags glass.
Vinduer med 2-lags glass.
Innerderer av type fyllingsderer. Entreder har brannklassefisering B30, arstall 1982.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Skyveder i stue er fra 2012.

Vinduer resterende i boligen er fra 2002 iht. tidligere salgsprospekt.
Eier opplyser om at innerderer er fra 2025.

Malt alle vinduskarmer i 2025.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
& Supertakst Skovveien 3, 0257 Oslo 7 av 19
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6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Ja

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer
TG1: Normal slitegrad i henhold til alder.
Merknad: Skyveder er tung & skyve ndr den benyttes.

Beskrivelse:

Skyvedoer i stue er fra 2012.

Vinduer resterende i boligen er fra 2002 iht. tidligere salgsprospekt.
Eier opplyser om at innerderer er fra 2025.

Malt alle vinduskarmer i 2025.

Type Betongdekke

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn
TG1: Ved enkel nivellering av stue registreres det et haydeavvik pa ca. 12mm over hele rommet og
ca. 5 mm over 2 meter. Ved enkel nivellering av soverom registreres det et hgydeavvik pa ca. 8mm

over hele rommet og ca. 3 mm over 2 meter.

Malinger er utfert pa tilfeldige steder. Starre skjevheter kan ikke utelukkes.

6.4 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

& Supertakst

Type pipe Teg!
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Peis
Dersom teglpipe - er 1 eller flere sider av pipen innkledd? Nei
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei

Oppsummering av ildsted/skorstein innvendig i boligen
TG1: Det ble fremlagt tilsynsrapport datert 06.02.2024 av Brann og redningsetaten ved ingen avvik

funnet pa fyringsanlegget.
Tilstandsgraden er satt pa bakgrunn av fremlagt dokumentasjon pa tilsyn.
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6.5 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pévist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av overflater og innredning TG-0

TGO: Innredningen vurderes & veere i funksjonell stand og ingen symptom pé fukt eller skader ble
pavist i utsatte soner. Det foreligger dokumentasjon pa utferelse.

Beskrivelse:

Kjokken fra 2025 og type HTH. Hvitevarer er fra 2025. Det er montert komfyrvakt og automatisk
vannstopper etter dagens krav.

1-stavs eikeparkett p& gulv, og malt overflate pa vegger. Malt overflate og downlights i himling.
Gulvvarme via folie. Innredning med glatte fronter. Benkeplate av type keramisk. Underlimt
oppvaskkum fra Yoda. Ettgreps armatur fra Tapwell som er svingbart og uttrekkbar munnstykke.
Stikk pa vegg. Kullfilter nedfelt i platetopp. Det er integrert stekeovn fra AEG. Kaffemaskin fra
Siemens. Kjgleskap og fryseskap fra AEG. Oppvaskmaskin fra ASKO. Platetopp fra AEG.

Avtrekk
Type avtrekk Omluftsvifte (kullfilter)
Oppsummering av avtrekk TG-2

Kjokkenventilator med omluftfunksjon/kullfilter i kombinasjon med naturlig ventilering, tilfredsstiller
ikke standardens krav til luftutskiftning. TG 2 er satt pa grunn av omluftsventilator/kullfilter i
kombinasjon med naturlig avtrekk.

Anbefalte tiltak avtrekk

Ideelt sett ber det veere mekanisk avtrekk fra kjgkken (et krav for & fa TG1), men dette er ofte ikke
mulig & etablere i eldre bygg og det ma paregnes at avviket ikke kan utbedres.

6.6 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ja
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk.
Sammenslaing av bad og vaskerom, samt etablert et nytt vaskerom.
Flyttet kjokken til stue og et nytt soverom er etablert.
Bruksendring fra hoveddel til hoveddel er ikke sgknadspliktig i plan- og bygningsetaten, men brytes
brannskille ma det alltids sekes.
Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?
Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
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Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
Takheyder méles til:

Bad 2: 2,28m

Bad 1: 2,32m

Vaskerom: 2,26m

Stue: 2,38m
Hall/gang: 2,38m

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Reykvarsel er plassert i i entre via felles anlegg samt hall.

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei

Brannslukningsapparat er fra 2024.

6.7 Avlgpsrer

Type avlgpsrer Plast

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Innvendige avlgpsrer er skiftet i forbindelse med oppgradering av bad/kjekken i 2025.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avlgpsanlegget? Nei
Har avlepsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av avlepsrar

Innvendige avlgpsrer er skiftet i forbindelse med oppgradering av bad/kjekken i 2025.
Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt.
Stakeluke pavist i bad 1 via luke. Staking kan ogsa utferes via andre installasjoner med avigp.

6.8 Vannledninger

Type anlegg Rer i rer system

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Vannrer er skiftet i forbindelse med oppgradering av bad/kjgkken i 2025.
Er det etablert fordelerskap? Ja

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei
sluk/avlegp fra fordelerskap?

& Supertakst Skovveien 3, 0257 Oslo 10 av 19
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6.9 Elektrisk

Sikringsskap er plassert i felles areal.

Kursfortegnelse er pa vegg i en mappe.

& Supertakst

Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader?

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer?

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?

Er det dérlig funksjon pé& stoppekran?

Oppsummering av vannledninger

Vannrer er skiftet i forbindelse med oppgradering av bad/kjekken i 2025.
Fordelerskap er plassert i vaskerom.

Stoppekran er plassert fordelerskap og i luke pa bad 1.

Stoppekran fungerer som tiltenkt.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 &r

Type sikringer

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Felgende arbeider har blitt utfert:

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Automatsikringer

Ja

2025: Rehabilitering av leilighet, nytt kjgkken samt bad, ikke nye varmekabler i lille bad. Varmefolie i
eksisterende rom er ikke lagt av Alna Elektro. Byttet termostater, stikkontakter og dimmere (plejd).

Opplegg downlights i alle rom. Datert 2025-02-20, utfert av Alna Elektro AS.

Er det manglende samsvarserklaering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn p& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
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6.10 Varmtvannsbereder: Vaskerom

Oppsummering av elektrisk

TG1: Det er int. eier ikke utfert arbeider siden anlegget var nytt i 2025; pa bakgrunn av det legges
det til grunn at komplett dokumentasjon for anlegget er fremlagt.

Felgende arbeider har blitt utfert:

2025: Rehabilitering av leilighet, nytt kjgkken samt bad, ikke nye varmekabler i lille bad. Varmefolie i
eksisterende rom er ikke lagt av Alna Elektro. Byttet termostater, stikkontakter og dimmere (plejd).
Opplegg downlights i alle rom. Datert 2025-02-20, utfert av Alna Elektro AS.

6.11 Ventilasjon

Plassering bereder

Vaskerom

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2025

Starrelse

Ca 300 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke relevant, fast tilkobling
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &r? Nei
Oppsummering av varmtvannsbereder TG-0

Varmtvannsbereder er ny i 2025.

& Supertakst

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Oppsummering av ventilasjon

TG1: Mekanisk avtrekk. Tilluft via spalte i vinduskarm.
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612 Vatrom: Bad 1

Sluk ved badekar.

[ 8

Sluk i dusjnisje

& Supertakst

Overflate
Beskrivelse av overflate

Flis p& gulv 60x60 og flis p& vegger 60x60. Malt overflate og downlights i himling. Elektrisk

gulvvarme. Servantskap med spilende utsende. Overlimt med 2 servanter og 2 ettgreps armatur fra
Tapwell. Speil pa vegg med lys og stikk pa vegg. Innfelt hayttalere i himling. Utstyrt med badekar,
dusjnisje. innfellbare glassder, mekanisk avtrekk, opplegg for vaskemaskin, veggmontert wc og

stoppekran.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Badet er fra 2025, utfert av Bad og Membran AS/Rerprosjektet AS.

Er det pavist avvik i krav om hgydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk?

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket?

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)?

Er materialet i der/vindu uegnet for plassering i vatsone?

Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis?

Er det pavist tegn pé sopp/rateskader/fuktskader pé overflater eller skadedyr?

Er det registrert knirk i gulvet?

Oppsummering av overflater

TG1: Der er plassert i vatsone for dusj. Pa befaringstidspunktet ble det ikke registret avvik pa
derblad.

Beskrivelse:
Badet er fra 2025, utfert av Bad og Membran AS/Rerprosjektet AS.

Membran, tettesijikt og sluk

Ja

Nei
Ja
Ja

Nei

Nei

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Type sluk Plast

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Skovveien 3, 0257 Oslo 13 av 19



613 Vatrom: Bad 2

& Supertakst

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-0
Klemring og membran er synlig p& denne type sluk/ utferelse. Alder p& membran og sluk er fra

2025. Det foreligger dokumentasjon péa utferelse.
TGO gis pa bakgrunn av fremlagt dokumentasjon.

Sanitaeerutstyr

Er det skader pé& utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei
Oppsummering av sanitzaerutstyr TG-0

Saniteerutstyr i henhold til alder.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

TG1: Mekanisk avtrekk. Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Er det pavist indikasjon p& skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Hulltaking ikke foretatt da badet er fra 2025 og det foreligger dokumentasjon pa utferelse.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Ja

Det er framlagt beskrivelse av utferende hdndverker som foresto arbeidene pd vatrommet.
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e N ’g Overflate

Beskrivelse av overflate

glassder mekanisk avtrekk og veggmontert wc.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Sluket er fra 2003 etter opplysninger i fra tidligere salgsprospekt.

Er det pavist avvik i krav om hegydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk?

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket?

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)?

Er materialet i der/vindu uegnet for plassering i vatsone?

Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis?

Er det pavist tegn pé sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr?

Er det registrert knirk i gulvet?

Oppsummering av overflater

Beskrivelse:

Sluket er fra 2003 etter opplysninger i fra tidligere salgsprospekt.

Hovedsluk i bad.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk?

Type sluk

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk?

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger?

Er det péavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade?

Har membran/tettesjikt n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

& Supertakst Skovveien 3, 0257 Oslo

Flis pa gulv 60x60 og flis pa vegger 60x60. Malt overflate og downlights i himling. Elektrisk
gulvvarme. Servantskap med glatte fronter. Onderlimt servant med ettgreps armatur fra Tapwell.
Speil med lys p& vegg og stikk. Heyttalere innfelt i himling. Utstyrt med dusjnisje, innfellbare

Ja

Badets overflater samt membran er fra 2025, utfert av Bad og Membran AS/ Rerprosjektet AS.

Ja

Nei

Ja

Ja

Nei

Nei

Nei

Nei

TG1: Der er plassert i vatsone. P& befaringstidspunktet ble det ikke registret avvik pa derblad.

Badets overflater samt membran er fra 2025, utfert av Bad og Membran AS/ Rerprosjektet AS.

Nei

Plast

Nei

Nei

Nei

Nei
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Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

TG1: Klemring og membran er synlig p& denne type sluk/ utferelse. Alder pa sluk er fra 2003 og
membran fra 2025. Eier opplyser at smeremembran er smurt til sluk samt under klemring i
hovedsluk.

Det er pa bakgrunn av denne opplysningen satt TG1.

Saniteerutstyr

Er det skader pé utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Annen godkjent lasning

Oppsummering av sanitaerutstyr
TG1: Servantder gar p& mot derlist.

Eier fremlegger dokumentasjon pa at det er poselgsing til vegghengt wc pa befaringstidspunktet.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

TG1: Mekanisk avtrekk. Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsgk/fuktmaling? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Hulltaking ikke foretatt da badet er fra 2025 og det foreligger dokumentasjon pa utfgrelse.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Ja

Det er framlagt beskrivelse av utferende handverker som foresto arbeidene pa vatrommet.

614 Vatrom: Vaskerom
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Overflate
Beskrivelse av overflate
Flis pa gulv 60x60 og flis pa vegger 60x60. Malt overflate og downlights i himling. Utstyrt med

bereder, opplegg for vaskemaskin/tarketrommel, rerfordelingsskap, sluk i rommet og mekanisk
avtrekk.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Vaskerommets overflater samt membran er fra 2025, utfert av Bad og Membran AS/ Rerprosjektet
AS. Sluket er fra 2003 etter opplysninger i fra tidligere salgsprospekt.

Er det pavist avvik i krav om haydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Sluk i vaskerommet.
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei
Oppsummering av overflater TG-2

TG2: Fallforhold til sluk, og haydeforskjell mellom topp sluk og topp flis ved der, er ikke
tilfredsstillende etter NS 3600.

Beskrivelse:

Vaskerommets overflater samt membran er fra 2025, utfert av Bad og Membran AS/ Rerprosjektet
AS. Sluket er fra 2003 etter opplysninger i fra tidligere salgsprospekt.

Anbefalte tiltak overflater
Vatrommet fungerer med dagens tilstand i det daglige, men pa grunn av paviste forhold ber det

brukes med forsiktighet. Skadepotensialet er forst og fremst ved eventuell lekkasje. Som en
sikkerhet kan det vurderes lekkasjestopper i rommet (endrer ikke tilstandsgrad).

Membran, tettesijikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Type sluk Plast

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader? Nei
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615 Rom under terreng

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

TG1: Klemring og membran er synlig p& denne type sluk/ utferelse. Alder pa sluk er fra 2003 og
membran fra 2025. Eier opplyser at smeremembran er smurt til sluk samt under klemring i
hovedsluk.

Det er pa bakgrunn av denne opplysningen satt TG1.

Saniteerutstyr

Er det skader pé utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei
Oppsummering av saniteerutstyr TG-0

Saniteerutstyr i henhold til alder.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

TG1: Mekanisk avtrekk. Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det pévist indikasjon p& skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Hulltaking ikke foretatt da vaskerommet er fra 2025 og det foreligger dokumentasjon pa utferelse.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Ja

Det er framlagt beskrivelse av utferende hdndverker som foresto arbeidene pé vatrommet.

Tilgjengelighet Ikke relevant

616 Loft (konstruksjonsoppbygging)

& Supertakst

Tilgjengelighet Ikke relevant
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6.17 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

618 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

619 Vannbéaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.20 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant

7. Dokumentasjon/plantegning, Areal

Hovedbygg
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Frogner

Oppdragsnr.

1007250010

Selger 1 navn

Anne Margrethe Lie

Skovveien 3

Poststed
OSLO 0257

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2024

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |o

Antall maneder | 7

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige Forsikring ASA |
Polise/avtalenr. | 82867186 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva
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Document reference: 1007250010

47



48

2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, kun av fagleert

Renovert bad og vaskerom, skiftet rer, lagt om til rer i rer skap, ny varmtvannsbereder, ny dusj pa begge bad, nye
kraner, badekar, opplegg for vaskemaskin pa bad og vaskerom.

| Rerprosjekt AS

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[ Nei Ja

Beskrivelse

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

| Skiftet sluk med ny membran

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei 1 Ja

4 Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Nei

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

6 Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

|Ja, kun av fagleert

M Nei [ va

M Nei [ va

M Nei [ va

M Nei [ va

M Nei [ va

10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

Montert Smarthus,nye ledninger,kontakter,termostater,ekstra kurs, montert automatsikringer, Connect Smart Sound
pa begge bad.

| Alna Elektro AS

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [Jva

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei [Jva

14  Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Initialer selger: AML
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16

17

18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [Jva

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [Jua

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [Jva

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei []Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre okte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei []Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ Ja
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va
Initialer selger: AML 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Nabolagsprofil

Skovveien 3 - Nabolaget Skillebekk vestre/Frogner sgrgst - vurdert av 295 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Godt voksne
e Etablerere

Offentlig transport
& Niels Juels gate 1min &
Linje 12N 0.1 km
& Niels Juels gate 1min &
Linje 12 0.1 km
®@ Nationaltheatret stasjon 16 min %
Totalt 10 ulike linjer 1.2 km
© Nationaltheatret 16 min %
Linje1,2,3,4,5 1.2 km
@ OsloS 13 min &
Totalt 24 ulike linjer 5.2 km
Skoler
Uranienborg skole (1-10 kl.) 7 min %
795 elever, 46 klasser 0.6 km
Ruselgkka skole (1-10 kl.) 11 min %
604 elever, 35 klasser 0.8 km
Majorstuen skole (1-10 kl.) 24 min %
757 elever, 42 klasser 1.8 km
Kristelig gymnasium (8-10 kl.) 16 min 4
406 elever, 30 klasser 1.2 km
Fagerborg skole (8-10 kl.) 7 min &
412 elever, 25 klasser 2.5km
Oslo Handelsgymnasium 7 min %
816 elever, 33 klasser 0.5km
Wang Toppidrett 9 min #
18 klasser 0.6 km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 88/100
Kvalitet pa skolene
Veldig bra 84/100
* Naboskapet
== Hpflige 58/100
Aldersfordeling

3%
147 %
14.5%

I7.

33.8%
25.6 %
2%

1

.N.
= I

32%
6.5 %
72%

37.5%
39.3%
389%

18.2%

141 %
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B skillebekk vestre/Frogner... 3724 2279
. Oslo og omegn 999 185 490 708
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager

Lycee Francais Rene Cassin Doslo (3-5... 2 min %
97 barn 0.1 km
Solrosen Steinerbarnehage (2-5 ar) 2 min %
15 barn 0.2 km
Hydroparken barnehage (1-5 ar) 5min %
36 barn 0.3 km
Dagligvare
Meny Frogner 1T min %
Kiwi Bygdgy Alle 4 min #



Primaere transportmidler

B 1 Trikk
K 2. Gaende
&= 3. Egen bil

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 90/100

n.. Shoppingutvalg
== Meget bra 87/100

s Serveringstilbud
W

Meget bra 86/100
Sport
® Oslo handelsgym 6 min %
Aktivitetshall 0.4 km
© Trafotaket streetbasketanlegg 6 min %
Ballspill 0.5km
& SATS Solli plass 4 min %
& Friskis & Svettis Oslo 13 min %
Boligmasse

B 96% blokk
B 4% annet

«Gangavstand til sentrum og trivelig
omrade med hyggelige naboer.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
VIA Vika Shopping & Restauranter 11 min %

@ Apotek 1 Skovveien 0min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 35% i barnehagealder
B 35%6-12ar
B 18% 13-154ar

13% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 57%

B Skillebekk vestre/Frogner sgrgst
Il Oslo og omegn

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 26% 33%
Ikke gift 60% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Sameiet Skovveien 3
Arsmgte 2025

Innkalling - Arsmelding -
Arsregnskap

Tid: Tirsdag 27.05.2025, kl 17:00

Sted: Innspurten 11C (Valle Vision)
Mgterom Teisen i 2. etg

Side 1 av 20
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Har du ikke anledning til 3 delta i mgtet selv, avgi din
fullmakt

Alle eiere har rett til 8 delta pd ordinzert &rsmgte med forslag-, tale- og stemmerett. I
det tilfelle en eier med stemmerett ikke kan delta, kan fullmakt avgis til en fullmektig
som far rett til & stemme pd dine vegne.

Det bes om at fullmakt inngis skriftlig til sameietskovveien3@gmail.com i forkant av
mgtet for & lette arbeidet med navnefortegnelse.

En fullmakt kan trekkes tilbake ndr som helst.
FULLMAKT
Eier av boligen gir herved fullmakt til

Fullmektigens navn:

& mgte og stemme pd mine vegne i alle saker som skal behandles av ordinzert arsmgte
2025 i Sameiet Skovveien 3 tirsdag 27.05.2025.

Sted, dato:

Eiers navn i blokkbokstaver:

Eiers signatur:

Side 2 av 20
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Arsmgte i Sameiet Skovveien 3

Tirsdag 27.05.2025, kl 17:00
Innspurten 11C (Valle Vision)

1. Konstituering av ordinzert arsmgte 2025 i Sameiet
Skovveien 3

1.1 Valg av mgteleder
1.2 Opptak navnefortegnelse
1.3 Valg av referent og protokollvitne(r)

1.4 Godkjennelse av innkalling og den oppsatte dagsorden

2. Arsmelding 2024

3. Arsregnskap 2024 og Budsjett 2025

3.1 Arsregnskapet for 2024

3.2 Disponering av arets resultat

3.3 Revisjonsberetning

3.4 Orientering om budsjett for 2025
3.5 Godtgjgrelser (styrehonorar)

Forslag til vedtak: Det er foreslatt & honorere styret med kr 110 000.

4. Forslag

4.1 Forslag fra styret om kameraovervakning av fellesarealer

P& bakgrunn av hyppige innbrudd de siste par 8rene sd har styret innhentet tilbud pd
kameraovervakning av fellesarealer i sameiet. Det har vaert innbrudd i garasje og inn
til oppgang, flere innbrudd i boder i kjelleren, haerverk i fellesarealer, og inngangsdgr
har veert forsgkt brutt opp minst to ganger.

Tilbudene har variert mellom kr. 100 000,- - kr. 250 000,-.

Styret mener dette er en sak som som bgr behandles pd &rsmgte p8 bakgrunn av
personvern og at det ikke er gnskelig at seksjonseiere skal fole seg overvdket. @nsket
er at kameraovervdkningen primaert vil ha en preventiv virkning, men ogsd vaere til
hjelp ved ugnskede hendelser.

Forslag til vedtak: Seksjonseiere bes stemme over hvorvidt sameiet skal ha
kameraovervakning av fellesareal.

Vedtektene far falgende tillegg:

"2.6 Kameraovervakning

Side 3 av 20



Generalforsamlingen har godkjent installering og kamera/
videoovervakning av fellesarealer. Overvékning ma skje i
henhold til de til enhver tid gjeldende lover, regler og
retningslinjer. Overvakningen er innmeldt til Datatilsynet og
styret forpliktes til enhver tid til 8 benytte den minst krenkende
form for overvdkning."

Flertallskrav: 2/3 flertall

4.2 Forslag fra styret om regler rundt oppussing av seksjoner
Regler for oppussing i Sameiet Skovveien 3

e Seksjonseieren som pusser opp skal henge opp oppslag med navn,
telefonnummer og e-post utenfor slusedgr samt i fellesarealer (heis og glassdgr
ved heis). Her skal man opplyse om varighet av oppussingen og ndr man
forventer & vaere ferdig. Lappen skal ikke fjernes fgr endt oppussing.

e Oppussing skal varsles senest 3 uker fgr oppstart.

e Arbeid skal foregd pa hverdager mellom kl 07:00-19:00. Lgrdager:
10:00-15:00. (Dette gjelder uavhengig av offentligrettslige tillatelser).
Stgyende arbeid skal ikke foregd pd sgndager eller helligdager.

e Dersom det skal gjgres arbeid som pigging, slissing/borring i betong eller annet
sveert stgyende arbeid i forbindelse med oppussing, s& m& dette varsles med
en ekstra lapp p& lokasjoner som nevnt i fgrste punkt, senest 5 dager i forveien
(virkedager) med estimerte tidsintervaller for slikt arbeid. Slik arbeid skal
foregd pa hverdager mellom kl 07:00-17:00.

« Dersom vann ma stenges, s ma dette varsles minimum 3 dager i forveien

(virkedager).

Seksjonseier forplikter seg & vaske fellesarealer jevnlig og for byggestgv. Det er

ikke sameiets renholder sitt ansvar a rengjgre etter oppussing.

¢ Dersom det beeres avfall i oppgangen eller i heisen s ma dette gjgres uten

gdeleggelser pd fellesarealer. Dersom man skulle vaere uheldig & skade eller

gdelegge noe i fellesareal plikter man & gi beskjed til styret.

Materialer kan lagres midlertidig pd seksjonseiers egne garasjeplass. Avfall skal

ikke lagres i fellesareal eller fellesareal i garasje eller utenfor egen

garasjeplass. Dersom avfallet er til sjenanse for beboere sa har styret har rett
til & be om fjerning av disse materialene. Alternativt s3 fjernes disse pd
seksjonseiers regning.

Sameiets avfallsbeholdere skal ikke brukes til 8 fjerne avfall i forbindelse med

oppussingen.

Vinduer: Ved utskiftning av vindu s& skal autorisert handverker/entreprengr

brukes. Vinduene skal vaere tilnaermet identisk til eksisterende vinduer og ha

korrekt farge mot gaten (RAL 8028).

Baerevegg: ved oppussing og rivning av vegger s& ma ikke baerende

konstruksjoner rives/fiernes. Dersom baerende konstruksjon skal fjernes, sd

skal det sgkes til styret og Oslo Plan og Bygg. Ved fjerning av andre vegger
inne i egen seksjon, sd er det seksjonseiers ansvar a undersgke at disse ikke er
baerende.

Forslag til vedtak: Regler for oppussing skrives inn i husordensreglene.

4.3 Forslag fra styret om fiber fra Global Connect

Tilbudet fra Global Connect er internett via fiber med 100/100 mbps. Dette vil veere
inkludert i husleie.

De som gnsker analog TV pakke, kan f& dette via RiksTV, Flexipakken som koster 349
kr/mnd. TV pakken vil da betales av den enkelte sameier som bestiller dette. RiksTV
har flere pakker bl.a Sportspakke.

Den enklete kan ved behov oppgradere hastighet pa fiber:
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500/500 mbps 99 kr/mnd
1000/1000 mbps 199 kr/mnd

Forslag til vedtak: Arsmgtet gir styret fullmakt til 8 takke ja til tilbudet fra Global
Connect.

5. Valg av tillitsvalgte

5.1 Valg av styreleder for 2 ar
Sandra Hasle Johansen fratrer som styreleder grunnet flytting.

Forslag til vedtak: John Inge Rgtting stiller til valg som ny styreleder.

5.2 Valg av styremedlemmer for 2 &r
Kim Nordquelle fratrer som styremedlem grunnet flytting.

Styremedlem som har ett &r igjen av sin periode: John Inge Rgtting (stiller til valg
som styreleder)

Forslag til vedtak: Herman Nordquelle stiller til valg som styremedlem

Anne Margrethe Lie stiller til valg som styremedlem

5.3 Valg av varamedlemmer for 1 ar
Varamedlemmer som har fullfgrt sin periode: Kristin Lied

6. Opplesning og godkjenning av protokoll

Det vil ved behov bli avholdt et uformelt beboermgte hvor aktuelle saker utover det som er nevnt i
innkallingen kan tas opp til diskusjon.

Vel matt!

Oslo, 25.04.2025

Styret i Sameiet Skovveien 3
Styreleder, Sandra Hasle Johansen
Styremedlem, Kim Nordquelle

Styremedlem, John Inge Rgtting
1. varamedlem, Kristin Lied
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/3\rsmelding 2024 for Sameiet Skovveien 3

Regnskapsloven palegger ikke sma foretak & utarbeide rsberetning. Styret gnsker likevel
& orientere om &ret som har gatt med denne forenklede meldingen.

Tillitsvalgte

Siden forrige 8rsmgte har de tillitsvalgte vaert
Styreleder, Sandra Hasle Johansen (fratrer)
Styremedlem, Kim Nordquelle (fratrer)
Styremedlem, John Inge Rgtting

1. varamedlem, Kristin Lied

Styret har bestdtt av 1 kvinne og 2 menn.

Styret kan kontaktes pa sameietskovveien3@gmail.com

Forretnings- og regnskapsfgrsel

Forretningsfgrselen er utfgrt av Oslo og Omegn Boligforvaltning AS (OBF) i henhold til
kontrakt. Regnskapsfgrselen utfgres av OBF Regnskapsbyrd AS.

Generelle opplysninger om Sameiet Skovveien 3

Sameiet Skovveien 3 er er registrert i Enhetsregisteret og /eller Foretaksregisteret med
organisasjonsnummer 985200548. Bygningen(e) er lokalisert i Oslo kommune kommune
og har 30 boligenheter og ingen andre enheter.

Antall enheter som ikke er bolig (nzeringslokale): 6

Vaktmester- og renholdstjeneste

Sameiet Skovveien 3 har egen vaktmester. Vaktmestertjenester leveres av Master
Vedlikehold AS og kan kontaktes gjennom styret.

Master Vedlikehold AS ivaretar oppgavene knyttet til rydding, kosting/feiing, snﬂm%king,
strging av inngangsparti og bakgard, og mindre Igpende vedlikehold.

Sameiet Skovveien 3 har avtale med renholdstjeneste med Ryszard Markowsko.

Bredband, kabel-tv

Sameiet Skovveien 3 har avtale med Telia for leveranse av bredband og/eller kabel-tv.

Ngkler, skilt

Ngkkelchip til inngangsdgr, kjeller, loft og egen etasje bestilles gjennom Styret.
Leverandgr er R.Bergersen. Skilt ved inngangsparti, postkasse og navn pa ringeklokke
bestilles gjennom Styret.

Ngkkel inn til egen seksjon og postkasse er seksjonseier selv ansvarlig for.
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Brannsikringsutstyr

Forskrift om brannforebygging fastsetter minstekravene til utstyr i boliger.

Anskaffelse, plassering, kontroll og vedlikehold av rgykvarsler og slokkeutstyr er eierens
ansvar.

Styret i boligselskapet har bade etter den nye forskriften og etter internkontrollforskriften
ansvaret for & sgrge for kontroll av at kravene til brannsikkerhet er oppfylt. Det vil likevel
vaere mest hensiktsmessig at hver enkelt eier selv sgrger for & oppfylle kravene til
rgykvarsler og slokkeutstyr, da styret ikke uten videre kan kreve adgang til boenheten.

Styret m& oppfylle plikten ndr det gjelder rgykvarslere og slokkeutstyr i fellesomrader,
samt eventuelle fellesinstallasjoner som brannalarmanlegg og sprinkleranlegg. Eieren skal
da gi adgang til boenheten for ngdvendig kontroll og vedlikehold.

Ved utleie har lov om husleieavtaler (husleieloven) konkret regulert ansvaret for
vedlikehold av rgykvarslere og slokkeutstyr, og har lagt plikten til ngdvendig
funksjonskontroll, rengjgring, batteriskift, testing og lignende, til leieren, jf. husleieloven
§ 5-3.

HMS - internkontroll

Forskrift om systematisk helse-, miljg-, og sikkerhetsarbeid i virksomheter
(Internkontrollforskriften) gir bestemmelser om at den som er ansvarlig for
virksomheten, det vil si styret i Sameiet Skovveien 3, plikter & sgrge for systematisk
oppfglgning av gjeldende krav fastsatt i:

e Lov om tilsyn med elektriske anlegg og elektrisk utstyr (el-tilsynsloven)
e Brann- og eksplosjonsvernloven

e Forurensningsloven

e Arbeidsmiljgloven

For 8 oppfylle kravet, m3 alle boligselskap minst ha et internkontrollsystem pa brannvern,

byggherreforskriften ved bygge og anleggsarbeid, lekeplassutstyr, jevnlige vernerunder,
egenkontroll av det elektriske anlegget i fellesomradene og i boligene.

Forsikring

Eiendommen til Sameiet Skovveien 3 er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA og har
polisenummer 82867186.

Oppstar skade pd boligen, forsgk & begrense skadeomfanget mest mulig, samt prov a
kartlegge hva som er arsak til skaden.

Skade kan meldes via forretningsfgrer OBF p& telefon 22 12 23 40 eller e-post
firmapost@obf.no eller til styret.

Forsikringen omfatter ikke innboforsikring. Den enkelte eier plikter selv 8 tegne
innboforsikring.

Overdragelser i 2024

Det ble i 2024 gjennomfgrt overdragelse av 7 boenheter.

Rehabilitering og stgrre vedlikehold

Her fgres opp en kronologisk oversikt over stgrre vedlikehold som har blitt gjennomfgrt
de siste drene:
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2024: Reparasjon/vedlikehold av tak mot Skovveien.
Nytt ventilasjonsanlegg for 2 etg i Skovveien 1 og 3, samt i naeringslokaler i Skovveien 3.

Skiftet gammel wire i heis.

Styrets arbeid i 2024

Siden forrige ordinzert rsmgte har styret avholdt 6 mgter og behandlet 23 styresaker.
Styret har i perioden arbeidet med:

En rekke leiligheter har de seneste drene blitt pusset opp/renovert. Dette er positivt at
seksjoner moderniseres, saerlig med tanke pa fare for vannlekkasjer og elektriske feil.
Sameiet har frem til nd ikke hatt noen "regler" for oppussing. Dette har de seneste drene
skapt frustrasjon hos seksjonseiere, naeringsseksjoner og leietakere, samt mye
styrearbeid med mekling mellom partene. Styret har derfor utformet et regelverk som
seksjonseiere plikter & forholde seg til ved oppussing. Dette stemmes over som en egen
sak ved drsmgte.

Dessverre gikk sameiets mangeérige vaktmester, Ronny, bort i 2024. Styret har derfor
arbeidet med & anskaffe vaktmestertjenester fra et nytt firma. Styret har ansatt Master
Renhold AS for dette som tidligere arbeidet tett med Ronny og kjente sameiet fra
gjennom han.

De siste drene har det vaert en rekke innbrudd, samt forsgk pa innbrudd, i sameiet.
Styret har derfor innhentet anbud p8 videoovervakning av bygget. Hvorvidt dette er noe
som seksjonseierne gnsker behandles som en egen sak pd &rsmgte.

Det har tidligere blitt montert brannvarslere i hver leilighet som er koblet til et felles
anlegg for stgrre brannsikkerhet. Sameiet er ogsa pliktet til & opprettholde en rekke
forskrifter i forbindelse med brannsikerhet og er i dialog med Norsk Brannvern for bistand
til dette.

Styrets mest krevende i aret som har veert, bade i form av ressurser og tid, vannlekkasje
fra terrasse i seksjon H0602. Her har styret innhentet bistand fra advokat og diverse
fagpersoner. Et styremedlem har veert inhabil i denne saken, og derfor har varamedlem
tradd inn. Se eget vedlegg for redegjgrelse av denne saken. P& &rsmate sd vil advokat
Anders Evjenth fra Bull stille for eventuelle spgrsmal fra seksjonseiere.

Mindre saker som styret har behandlet er vedlikehold, lekkasjer i enkelte seksjoner,

forsikringssaker, fiber til sameiet, rotter i bakgdrd, vedlikehold av heis, pdgdende arbeid
med reforhandling av leiekontrakter med Flammeburger og Fru Burums.

25.04.2025

Godkjent elektronisk av styret i Sameiet Skovveien 3

Arsmeldingen er godkjent av styret 25.04.2025
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Arsregnskap 2024 - Resultat

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Inntekter
Felleskostnader og inntekter 1 2139 083 1400 681 1439 100 1522 181
Sum 2139 083 1400 681 1439 100 1522 181
Sum 2139 083 1400 681 1439 100 1522 181
Forretningsfarsel og revisjon 2 99 142 97 883 105 000 101 500
Lenn og honorar 3 114 100 114 100 114 100 125510
Vedlikehold 4 1371052 403 952 200 000 200 000
Eksterne tjenester 5 241 161 153 995 177 500 150 000
Kabel-tv og bredband 122 116 115 822 108 000 126 000
Forsikring 149 179 132 209 142 000 158 000
Kommunale avgifter 293 927 491 661 400 000 579 000
Brensel og strem 21211 37 088 80 000 50 000
Andre driftsutgifter 6 34 202 39 342 40 000 30 000
Tap o.l -39 829 0 0 0
Sum 2 406 262 1586 052 1366 600 1520 010
Driftsresultat for individuell innbetaling -267 179 -185 371 72 500 2171
Driftsresultat etter individuell innbetaling -267 179 -185 371 72 500 2171
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 7 106 625 81488 20 000 20 000
Andre finansposter 8 -12 383 -10 911 0 0
Resultat av finansinntekt- og kostnad 119 008 92 399 20 000 20 000
Arsresultat 9 -148 171 -92 972 92 500 22171
Budsjettmessige poster
Vedlikeholdsfond 23 205 23978 0 0
Andre endringer i disponible midler 9 -23 205 -23 978 0 0
Endring i disponible midler 9 -148 171 -92 972 92 500 22171

389 Sameiet Skovveien 3
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Arsregnskap 2024 - Balanse

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Finansielle anleggsmidler
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 19 441 0
Forskuddsbetalte kostnader 10 304 635 271295
Andre fordringer 1631 41593
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 1 350 646 1170 948
Innestaende pa seervilkar 11 1 256 996 1215098
Sum omlgpsmidler 2933 350 2698 934
SUM EIENDELER 2933 350 2698 934

389 Sameiet Skovveien 3
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Arsregnskap 2024 - Balanse

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EGENKAPITAL
Egenkapital
Annen egenkapital 1.1 1810 195 1926 371
Vedlikeholdsfond 590 124 566 919
Arets resultat 9 -148 171 -92 972
Sum egenkapital 2252148 2400 318
GJELD
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 8 346 9137
Leverandgrgjeld 362 701 222 452
Annen kortsiktig gjeld 310 155 67 027
Sum kortsiktig gjeld 681 202 298 616
Sum gjeld 681 202 298 616
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2933 350 2698 934

Oslo 31.12.24
Styret i Sameiet Skovveien 3

Sted: , dato:

Sandra Hasle Johansen
Styreleder

John Inge Ratting
Styremedlem

Kim Nordquelle
Styremedlem

389 Sameiet Skovveien 3
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Noter 389 Sameiet Skovveien 3

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk. Regnskapet er fart etter regnskapslovens bestemmelser for sma foretak og er
basert pa fortsatt drift. | de tilfeller det er egne regler i forskrift, som ikke er identisk med regnskapsloven, er forskriften fulgt.

Inntektsfering av innkrevde felleskostnader skjer manedlig.

Klassifisering og vurdering av balanseposter:

Eiendeler er bestemt til varig eie eller bruk og er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Klassifisering av kortsiktig
og langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i lgpet av et ar. Qvrig gjeld er langsiktig gjeld.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet ikke forventes a veere forbigaende. Reversering av tidligere
nedskrivinger foretas dersom grunnlag for opprinnelig nedskriving ikke lenger er tilstede.

Langsiktig gjeld regnskapsfaeres til nominelt mottatt belop pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som felge av
renteendringer.

Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt mottatt belap pa etableringstidspunktet.

Individuell nedbetaling av lan

Sameiet inntektsfarer arlig alle innfrielser vedr lan hvor man praktiserer individuell nedbetaling. Dette farer til en ekstraordinzer inntekt de arene det er gjort
innfrielser. Denne type "IN-ordning" i et sameie er ikke pantesikret. Seksjonseierne som har gjort en slik nedbetaling er fortsatt solidarisk ansvarlig for lanene.

Note 1 - Inntekter felleskostnader
Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024  Budsjett 2025

3600 Inntekter felleskostnader 967 126 921 096 976 353 1005 644
3602 Leieinntekt forretningslokaler 247 902 242 126 247 902 257 074
3605 Leieinntekter fellesarealer 114 845 106 847 114 845 118 153
3606 Vedlikeholdstillegg 104 976 99 996 100 000 106 000
3608 Inntekt diverse tillegg 0 0 0 35310
3613 Salg av nekler 0 17 640 0 0
3631 Ekstra innkreving felleskostnader 704 234 0 0 0
3690 Andre inntekter 0 12 976 0 0
Sum 2139 083 1400 681 1439100 1522181
Note 2 - Forvaltning og revisjon
Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024  Budsjett 2025
Revisjonshonorar 6 625 7625 5000 6 000
Forretningsfererhonorar 68 244 67 236 70 000 70 500
Annen regnskapsfersel 24 273 23 022 30 000 25000
Sum 99 142 97 883 105 000 101 500

Revisjonshonorar er i sin helhet knyttet til revisjon.

Noter 389 Sameiet Skovveien 3 Orgnr: 985200548
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Noter 389 Sameiet Skovveien 3

Note 3 - Styrehonorar og personalkostnader

Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024  Budsjett 2025
Styrehonorar 100 000 100 000 100 000 110 000
Arbeidsgiveravgift 14 100 14 100 14 100 15510
Sum 114 100 114 100 114 100 125 510
Laget har ingen ansatte og er ikke pliktig til & betale tjenestepensjon.
Styrehonorar vedtas etterskuddsvis av generalforsamlingen. Det utbetalte honoraret gjelder styreperioden 2023-2024.
Laget har ingen ansatte og er ikke pliktig til & betale tjenestepensjon.
Note 4 - Vedlikehold
Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024  Budsjett 2025
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 120 478 150 585 200 000 200 000
6608 Vedlikehold el-anlegg 0 121725 0 0
6610 Reparasjon og vedlikehold fellesanlegg 1190 464 62 768 0 0
6650 Pakostning / Rehabilitering / Investering 20 110 61474 0 0
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 0 7 400 0 0
6695 Egenandel forsikring 40 000 0 0 0
Sum 1371 052 403 952 200 000 200 000
Note 5 - Eksterne tjenester
Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024  Budsjett 2025
6330 Vaktmestertjenester 32560 68 519 75 000 75 000
6360 Renhold 57 557 46 434 47 000 47 000
6725 Juridisk radgivning 126 344 15188 8 000 8 000
6740 Honorar konsulenttjenester 24 700 0 0 0
6780 Lopende drifts- og serviceavtaler 0 23 855 47 500 20 000
Sum 241 161 153 995 177 500 150 000
Note 6 - Andre driftsutgifter
Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
6820 Trykksak, aviser, tidsskrifter, bgker, scanning 0 1456 0 0
6860 Mgte, kurs, oppdatering o.l. 0 5108 0 0
6940 Porto og andre forsendelseskostnader 4235 3166 0 0
7400 Kontingent HL 2130 1990 0 0
7720 Generalforsamling / arsmete 5973 6 949 0 0
7770 Bank og kortgebyrer 3244 4070 0 0
7772 Andre gebyrer 0 971 0 0
7781 Kostnader for bomiljgtiltak 153 1290 0 0
7790 Andre driftskostnader 18 467 14 342 40 000 30 000
Sum 34 202 39 342 40 000 30 000
Note 7 - Renteinntekter
Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024  Budsjett 2025
8050 Renteinntekt bank 103 440 81488 20 000 20 000
8059 Andre renteinntekter 3185 0 0 0
Sum 106 625 81488 20000 20 000

Noter 389 Sameiet Skovveien 3 Orgnr: 985200548
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Noter 389 Sameiet Skovveien 3

Note 7 - Renteinntekter

Noter 389 Sameiet Skovveien 3 Orgnr: 985200548
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Noter 389 Sameiet Skovveien 3

Note 8 - Andre finansposter

Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024  Budsjett 2025
8090 Andre finansinntekter -12 383 -10 911
Sum -12 383 -10 911
Note 9 - Disponible midler
2024 2023
A. Disponible midler pr 01.01 2400 318 2493 290
B. Endringer disponible midler
Arets resultat -148 171 -92 972
B. Arets endring i disponible midler -148 171 -92 972
C. Disponible midler 31.12 2252148 2400 318
Note 10 - Forskuddsbetalte kostnader
Regnskap 2024 Regnskap 2023
1742 Forskuddsbetalt forsikring 179 343 149 179
1749 Forskuddsbetalte kostnader 125 292 122 116
Sum 304 635 271 295

Note 11 - Innestaende pa sarvilkar

Av innestaende pa seervilkar er kr 590 123,61 gremerket vedlikehold.

Videre er kr 118 938 bundne skattetrekksmidler.

| Noter 389 Sameiet Skovveien 3 Orgnr: 985200548
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Skovveien 3.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Skovveien 3

Styreleder Sandra Hasle Johansen (sign.) 24.04.2025

Styremedlem Kim Nordquelle (sign.) 22.04.2025

Styremedlem John Inge Rgtting (sign.) 24.04.2025
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ORG/REV.NR 926 419 757MVA

BLABERG AS

MEDLEM I DEN NORSKE REVISORFORENING

Til arsmgtet i Sameiet Skovveien 3

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Sameiet Skovveien 3 sitt arsregnskap som viser et underskudd pad NOK 148 171.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2024 og resultatregnskap, oppstilling over
endringer i egenkapital og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet
per denne datoen og noter til arsregnskapet.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater og kontantstremmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av sameiet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfgrer er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende
bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig
for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
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som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon
blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Aurland, 30.april 2025
Bldberg AS

Steinar Arild Loven
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Blaberg AS
Org/revisor nr: 926 419 757mva
Adresse: Fjordsenteret Onstadvegen 25, 5745 Aurland
Epost: blaberg@revisor-loven.no
TIf : 90985813
Medlem i Den norske Revisorforening
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This document has been digitally signed and sealed using Capego SmartSign
in accordance with the EU regulation known as elDAS.

The signatures within this original file carry legal validity and are binding in
all EU states.

Important: Please refrain from making any changes to this file as it may impact
its integrity.
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All the original signatures incorporated in this document file strictly adhere to the
provisions set forth by the European elDAS regulation. They have been constructed
in accordance with the PAdES (PDF Advanced Electronic Signatures) standard,

as stipulated by the technical regulations specified in ETSI (European
Telecommunications Standards Institute) 319 142. The signatures have been securely
encoded within this document file, and the subsequent page(s) provide a visual
representation of the encoded signatures.

These signatures hold legal weight and are enforceable in all EU states as regulated

by elDAS.

Read more:
https://digital-strategy.ec.europa.eu/en/policies/eidas-regulation

Validate document file:
https://ec.europa.eu/digital-building-blocks/DSS/webapp-demo/validation

:ﬂ Wolters Kluwer
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Styrets redegjgrelse — lekkasjesaken i seksjon 0602
Styret gnsker her 3 gi en samlet redegjgrelse for saken som har pagatt i forbindelse med lekkasje fra
takterrassen i seksjon 0602, og hvordan styret har handtert saken.

Bakgrunn og saksgang

Det oppstod skade pa seksjon 0602 som fglge av lekkasje fra takterrassen. Arsaken viste seg & veere
en utett membran. Etter dialog mellom tidligere styre og seksjonseier, mottok det navaerende styret
et formelt krav gjennom advokatfirmaet Solver den 26. juni 2024. Kravet var at styret skulle erkjenne
ansvar og straks igangsette reparasjon.

Styret innhentet juridisk bistand fra Bull & Co Advokatfirma og teknisk radgivning fra takstmann
Arnstein Johansen (Takstforum AS).

| starten var det uklart:
e om takterrassen var sameiets ansvar,
e om skadene skyldtes tidligere eier,
e og hvilken Igsning som var teknisk og gkonomisk forsvarlig.

Underveis har styret blant annet:
e gjort grundige undersgkelser — befaringer og trykktester,
e vurdert levetid pa membran,
e avklart ansvar for terrassedgr,
e og spkt avklaring fra sameiets forsikringsselskap

Etter en ny lekkasje i januar 2025 ble det klart at membranen matte skiftes ut. Styrets fagkyndige
anbefalte en Igsning med a fjerne eksisterende fliser og glassbyggerstein, legge ny membran og nye
fliser. Grunnet sesongmessige variasjoner i veeret sa var det kun mulig a oppdage at lekkasjen skyldes
membranen pa denne tiden av aret (januar 2025). | forkant av dette var samtlige fagkyndige (fra
styrets og seksjonseiers side) enige om at lekkasjen skyldes utett overgang mellom terrassedgr samt
utgatt levetid pa terrassedgr.

Seksjonseierne gnsket pa sin side en full opp-pigging og gjenoppbygging av terrassen med nytt sluk
og stap, til en estimert kostnad som er langt hgyere enn den Igsningen Styret har fatt anbefalt til ca.
340 000 kroner eks. mva.

Den anbefalte Igsningen
e Eksisterende fliser fjernes.
e Ny membran legges, etterfulgt av nytt flislag.
e Eksisterende fukt diffunderer gjennom membranen.
e Lgsningen er vurdert som solid og varig.

Entreprengrfirmaet Wanted, som blant annet benyttes av Protector og Frende forsikring, er valgt til 3
utfgre arbeidet. Selv om det ikke er lovpalagt, har styret engasjert tredjepartskontrollgr for
uavhengig vurdering av prosjektet. Nar hans godkjenning foreligger, kan arbeidene igangsettes.

Styrets vurdering og handtering av saken
Styret har gjennom hele prosessen hatt en felles interesse med sameiets gvrige eiere i a finne en
forsvarlig, holdbar og gkonomisk ansvarlig Igsning.

For a sikre en grundig og forsvarlig prosess har styret benyttet Anders Evjenth, partner i Bull & Co
Advokatfirma, en av Norges mest erfarne advokater innen eierseksjonsloven. Styret har ogsa hatt
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med seg takstmann Arnstein Johansen, som har bred erfaring som takstmann for flere
forsikringsselskaper.

Styret har valgt en Igsning som oppfyller sameiets vedlikeholdsplikt og som samtidig tar hensyn til
fellesskapets gkonomi. Det er viktig & understreke at sameiet ikke har plikt til & opparbeide en helt ny
terrasse utover hva som er ngdvendig for & oppfylle vedlikeholdsplikten.

@konomiske vurderinger

Styret har valgt den minst inngripende lgsningen, som ogsa er bekreftet som forsvarlig og
hensiktsmessig. En full opp-pigging og gjenoppbygging av terrassen ville pafgrt sameiet en langt
stgrre gkonomisk belastning.

Konklusjon

Styret har gjennomfgrt en grundig og ansvarlig prosess, i trad med faglige og juridiske rad. Vi mener
at den valgte Igsningen ivaretar bade sameiets vedlikeholdsplikt og fellesskapets gkonomiske
interesser. Vi haper denne redegjgrelsen gir arsmgtet god innsikt i saken.

Vennlig hilsen,
Styret og Vara Sameiet Skovveien 3
Kim Nordquelle, Kristin Lied, Sandra Hasle Johansen
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Notat

Til: Sameiet Skovveien 3
Att.: Styret i Sameiet Skovveien 3
Fra: Bull & Co Advokatfirma AS

Anders Evjenth
Dato: 7. mai 2025

Ansvarlig advokat: ~ Anders Evjenth

OPPSUMMERING AV SAKSGANG VED REPARASJON AV DEKKE PA TERRASSE | SEKSJON

Det oppsto skade pa en av sameiets seksjoner (seksjon 0602) som fgige av lekkasje i fra takterrasse.
Lekkasjens &rsak var at membran pa taket var utett.

Etter korrespondanse med tidligere styre, mottok navaerende styre e-post fra advokatfirmaet Solver
den den 26. juni 2024. | brevet ble det fremmet krav om at styret umiddelbart erkjente ansvar fra
Sameiets side, og at man igangsatt arbeider med reparasjon av tekkingen.

Styret kontaktet da Bull advokatfirma for juridisk bistand. Styret ble ogsa bistatt av teknisk sakkyndig
ved Arnstein Johansen, Takstforum AS.

Det har vaert en lgpende prosess mellom eierne av seksjonen, og Styret. Styret har akseptert ansvar
for reparasjon av terrassen. Det arbeide med & avklare hvordan reparasjonen skal kunne utfgres
forsvarlig og hensiktsmessig.

1. PROBLEMSTILLINGEN

Etter eierseksjonsloven er vedlikeholdsplikten for bygningen fordelt. Sameiet har ansvar for
vedlikehold av fellesarealer, som omfatter sameiets fasade, yttervegger mv. og den enkelte
seksjonseier har ansvar for sin seksjon, og eventuelle tilleggsdeler. Denne ordningen kan fravikes ved
vedtekt.

{ denne saken var det uklart

- om takterrassen falt under sameiets vedlikeholdsplikt, ettersom dette var en tilleggsdel til
seksjonen.

Var ref: 38078 #2063997

BULL & CO ADVOKATFIRMA AS T +4723010101 E bull@bull.no
Postadresse: Besgksadresse: W www.bull.no
Postboks 6604 St. Olavs Plass, 0129 Oslo Universitetsgata 9, 0164 Oslo NO 981 459 326 MVA
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- om skadene skyldtes manglende vedlikehold eller manglende reparasjon av skader
fordrsaket av tidligere eier av seksjonen.
- hvilke reparasjonsarbeider som var ngdvendige.

2. N/ZAERMERE OM SAKSGANG

Fra juni 2024 var det en diskusjon meliom Styret og Seksjonseierne om terrassen 1a under sameiets
vediikeholdsansvar. | rapport fra Seksjonseierne var arsaken til skadene to vannlekkasjer, fra hhv.
utekran og utett taktekking. Den utette taktekkingen ble antatt a veere en fglge av mangelfulle
tidligere reparasjonsarbeider. Pa vegne av seksjonseierne ble det fra Solver sin side anfprt at
eksisterende membran p3 terrassen hadde passert antatt funksjonstid pa 30 ar og matte skiftes ut.

Det ble gjennomfgrt en befaring i august 2024 med Styret, seksjonseierne, deres advokat og
murmester Even Saetre Murerforretning AS. Seetre hadde gjennomfgrt tidligere reparasjon av taket
pa vegne av Sameiet.

Etter befaringen ble det gjennomfart reparasjonsarbeider pa de antatte lekkasjepunkter. Ved en
etterfglgende trykktest, der sluket ble tettet, og terrassen ble fylt med vann, fant man at terrassen
fortsatt ikke var tett, ettersom to skruehull ikke var tettet. | rapport av 9. oktober 2024 fastslo Saetre
at sannsynlig arsak til lekkasjen var sngoppsamling langs terrassedgren. Nar det gjaldt levetiden for
membranen, ble det vist til at nedstgpt membran ikke er utsatt for UV-straling i form av solskinn,
som over tid gdelegger den. Dette vil forlenge membranens levetid. Det var etter dette ikke mulig &
si noe om levetid utover at den vil vaere lengre enn for takpapp som avsluttende kledning for tak, sa
fenge den far ligge uforstyrret. Det var da ikke grunn til & skifte ut denne pa grunn av alder.

| rapport av 29. oktober, konkluderte Styrets radgiver, Arnstein johansen, etter en ny trykktest at
membranen fortsatt var tett, og at det ved utskifting av terrassedgren matte lages en god overgang
mellom terrassedgr og membran slik at nedbgr renner av pa utsiden av membranen.

Det oppsto diskusjon mellom sameiet og seksjonseieren om hvem som hadde ansvaret for
terrassedgr. Det ble konstatert fra Styrets side at det fulgte av vedtektene at vedlikehold dgrer og
vinduer var seksjonseiernes ansvar.

Fram til nyaret 2025, avventet Styret svar fra Sameiets forsikringsselskap Gjensidige om dekning av
skadene i seksjonen.

| midten av januar, ble det pavist ny vanninntrengning pa terrassen. Det ble da avklart at
membranen matte skiftes ut/fornyes. Etter anbefaling fra Styrets takstmann la man opp til en lgsning
der det ble tatt utgangspunkt i 3 fierne eksisterende fliser og glassbyggerstein-mur pa terrassen,
legge ny membran og legge fliser pa denne.

Seksjonseierne og deres sakkyndige var ikke enig i Igsningen, og mente at terrassen matte pigges
opp, og den opprinnelige membranen erstattes med en ny, med nytt sluk og stgp og fliser oppa
denne.

Det har siden dette veert en diskusjon om den foreslatt Igsningen er tilstrekkelig sikker og bestandig,
og om det bgr oppnevnes en uavhengig/tredjepartskontroligr. Styret ansa at dette ikke var
ngdvendig ettersom arbeidet ble vurdert som forholdsvis enkelte. Det ble fra seksjonseiernes side
tatt initiativ til & innkalle til ekstraordinaert sameiermgte for a8 behandle spgrsmalet. Styret besluttet
& innhente tredjemannskontroll av prosjekteringen, for 3 komme videre og ogsa fa konstatert om
den foreslatte Igsningen var forsvarlig og varig over tid.
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Det ble foretatt befaring med kontrollgren Takstmann Bard Bakken, Seksjonseiernes advokat, Styrets
advokat, Styreleder og Jens Svartdahl v/OBE. Under befaringen etterlyste kontrollgr ytterligere
punkter i prosjekteringens. Dette ble videreformidlet til takstmann Arnstein Johansen.

Status pr. 7. mai er at prosjekteringen gjennomgas av Takstmann Bard Bakken, som eventuelt
godkjenner denne sa arbeidet kan igangsettes.

3. FOREL@PIG OPPSTUMMERING

Saksgangen her har trukket ut i tid, men det har en sammenheng med at selve lekkasjen og arsak til
denne matte avklares rent teknisk. Nar denne var avklart, var det diskusjon mellom seksjoneier og
Styret om hvilken lgsning som ville vaere hensiktsmessig, teknisk og pkonomisk. Til denne
vurderingen er engasjert en uavhengig tredjepartskontrollgr.

Styret har sett det som sin plikt overfor gvrige seksjonseiere & fa en klarlegging av omfanget av
sameiets vedlikeholds- og reparasjonsplikt. En fullstendig utskifting av dekket, ville innebaere en opp-
pigging av eksisterende dekke, og legging av ny membran med ny stgp pa toppen. Dette ville koste
sameiet langt mer enn & legge ny membran med dekket med fliser.

Partner, Advokat

Bull & Co Advokatfirma AS
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Slik finner du oss - Veibeskrivelser og matelokaler

Med bil: Med kollektivtransport:
Nar du kjerer inn fra Grenseveien til Innspurten, Buss:
folger du veien til du kommer til rundkjeringen.
Kjer rett frem ut av rundkjeringen, og ferste til + Naermeste bussholdeplass er Valle og
venstre. N3 skal du se skilt til parkeringshuset. Fyrstikktorget.
e Bussnr. 21

Parkeringshus: « Ca. gangavstand er 5 minutter.

« Valerenga P-hus (Aimo Park) T-bane:

» Neermeste T-banestasjon er Helsfyr.
o Ca. gangavstand er 10 minutter.

Finn mgterommet ditt

Nar du kommer inn bygningen (Valle Vision) tar du trapp eller heis
én etasje opp. Der finner du et kart som viser alle mgterom.

Se neste side for kartbeskrivelser
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Husordensregler m/ generell informasjon for Sameiet Skovveien 3

1. VEDLIKEHOLD OG DRIFT

Den enkelte eler av seksjonen ma selv serge for forsvarlig
vedlikehold av seksjonen med ylre rom. Med vedlikehold
forstas istandsellelse og fornyelse av derer, vinduer, laser,
nekler, elekiriske ledninger med lilbehar fra sikringsrom eller
skap. Serge for at vannkraner etc. til enhver tid er i orden, samt
oppstaking av vann- og avlapsrer til og fra egen vannlds.
Basrovegger ma ikke fiernes.

2. SLUSER /| MELLOMGANG

Sluse / mellomgang vaskes pa omgang mellom seksjonseleme.
@nsker en & gjere det lrivelig i dette omradet, ma alle veere
enige.

3. LOFT OG KJELLER

| disse omrader er det ikke lillall & hensetle ling utenfor bodene.
Ledige rom pa loft eller i kjeller lsies bort fortrinnsvis Ll beboere.
Her skifles del lyspaerer som Sameiet kjeper inn.

4, TILFLUKTSROM

Tilfluktsrom leies fortrinnsvis bort {il neeringsseksjonene i hen-
hold til gjeldende sivilforsvarsforskrifter. | disse omrader er det
forbudt & oppbevare brannfarlige vassker o.l. eller ling som gir
daig lukl. Styret forbeholder seg retten 1il borlleie av disse
omréder, saml fastsellelse av leie som skal betales forskudds-
vis en gang | &ret. Ved utleie mé det skrives kontrak,

5. GARASJESEKSJONEN

Garasjeseksjonen er skill ut som eget Samele med egel siyre.
Slyreleder velges av Garasjesameiet og styremedlemmer er de
{il enhver fid sittende styreledere | Sameiat Skovveien 1 og 3.

6. NERINGSSEKSJONER PA GATEPLAN
Naaringsseksjonar pa gateplan plikter 4 fieme reklamaemaleriall
ved stengelid, samt & rydde, flerne sappel, fele og spyle
fortauet og holde Inngangspartiet til Skowveien 3 rent.

De palegges 4 opplre i henhald lil politivediektene for Oslo.

1 tillegg til ovennevnte foreligger det en egen leieaviale mellom
Sameiet og Puben som regulerer driften av Puben | forhold til
Sameiet Skovveien 3.

7. SBPPELSJAKT | SUPPELROM / PAPIRCONTAINERE

Alt avfall skal pakkes gedt inn i plastposer eller lignende og kan
lkke vasre slarre enn at avfallel har fritt fall i sjakten,

Se for gvrig instruks som er salt opp p4 sjakiderene.

| sgppelrommet er det forbudl & kaste mer enn det som gér opp
| spppelcontainerne. Det skal ikke ligge avfall pa gulvet.

Husk KILDESORTERING.

| bakgarden har vi papircontainere sammen med Skowveisn 1.
Aviser, papp o.l. skal kastes her. Pappesker skal brelles
sammen for de legges | beholdeme. | felge Renholdsverket
hentes papiret en gang pr. uke, Hvis noen av naringssek-
sjonene har behov for mer plass til silt papiraviall, kan de be om
eksira beholdere fra Renholdsverket som de ma betale selv.
Glass og hermetikkbokser kastes i spesial containere som er
plassert | neeromrédel, Neermeste er i kryssel
Frognerveien/Vestheimsgata,

Husholdningsavfallet tommes hver mandag, onsdag og
fredag. Sameiet betaler bare for husholdningsavfall, Er det
behov for & fiare sterre ting, mA dette skje i samaiers / leiers
egen regi og regning. Spesialavfallstasjonen (Oslo Renholds
Etat), Brobekkvelen 87, {If. 22 97 48 10 tar imot sterre ling som
ikke kan defineres som husholdningsavfall. Det er den enkslte
seksjonseiers egel ansvar & flerne materiale eller oppussing og
lignende. @nsker Sameierene en kollektiv "vérrydding®, kan
styret organisere leie av conlainer.

8. HEIS

Ved heisstans eller andre uregelmessigheter med heisen
oppfordres samelerene & gi baskjed Uil styret eller forretnings-
farer. Det er KONE AS (heisleverandaren) som har vedlikehold
og drift av heis,

9, STOY | SIENANSE.

Det skal vezre ro i leiligheten g ellers | boligkompleksel mellom
kl. 23.00 og kl. 07.00. Viser ellsr til lov om elerseksjoner av 4.
mars 1983, nr. 7.

GENERELL INFORMASJON

Sameiels forretningsferer er Oslo og Omegn Boligforvaltning AS,
Sandakervn 64, 0402 QOslo, tf. 22122340,

Byaningen er fullverdiforsikret i Nemi Forsikring,

Pb. 1934 Vika, 0125 Oslo

Polise nr: 24376.1

Sameiets vaktmester er A/S Servicesentralen, @vre Slollsgale
12, 0157 Osglo, Uf. 22426012, Henvendelser til Servicesentralen
bar ga via forretningsfarer eller en slyrerepresentant. Hvis det
oppstéar feil i kjelerommaet i loflsetasjen skal en styrerepre-
sentant eller forretningsferer underrettes som igjen vil kontakle
Systemair (TIf: 23052300, e-mail: systemair.no). Ved henven-
delse husk & oppgi navn, Darene il loftsbodene skal alliid
lases og lyset slukkes nér loflet forlates.

All skilting skal veere lik. Skiltene til ringeklokke, posikasse og
navnetavier ved hovedinngang og | mellomgangene oppover i
elasjene skal bekosles av beboer/bruker og fés ved
henvendelse il styre.

Ekstranckler lil lsilighel/garasje/movedinngang fas ved skrifllig
henvendalse il slyreleder.

Det er sykkelstativ i bakgarden. Sykler skal ikke selles i
ganger/ sluseganger. Unntakskvis kan bamevogner seltes her.
Port ved inngangspartiet til Skowelen 1 og der fra gang |
Skovvaien 3 til bakgarden skal vasre Iast.

Hver leilighet / seksjon har egen sikringshoks.
Sikringsan'egget for fellesareal er i kjelleren (liifluklsrommet).
Vakimesler og Sameiels slyreleder har nekkel,

Alle seksjonseiare er pliktige til 4 overholde husordensreglene
og informere lelelakerene ved framleie og lil ny eier ved salg av
seksjonen.

Husordensregler vedtall pa Samelets arsmote 29. april 2002.
Endring: 3.februar 2011
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VEDTEKTER
FOR SAMEIET SKOVVEIEN 3

Vedtatt i arsmate, den 19. april 2006.
Endret pa arsmatet 17. april 2009, 30. mai 2011. Sist endret pa arsmgte 09.05.19 i medhold
av lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65. Sist endret i trad med vedtak pa arsmate
11.5.2022.

§ 1. NAVN, FORRETNINGSKONTOR OG FORMAL
Sameiets navn er Sameiet Skovveien 3.

Sameiet har til formal & ivareta seksjonseiernes fellesinteresser og administrasjonen av eiet
grunn, gnr 211, bnr 224 i Skovveien 3 i Oslo, med fellesanlegg av enhver art.

Sameiet bestod opprinnelig av 14 boligseksjoner og 10 neeringsseksjoner, samt 1
garasjeanlegg i alt 25 seksjoner henhold til oppdelingsbegjaering tinglyst den 5. oktober 1982
samt loft og kjeller.

[ 2011 ble det vedtatt bruksendring og reseksjonering av de 3 kontorseksjonene, snr. 5, 6
0g7, til 8 boligseksjoner, snr. 5, 6, 7, 26, 27, 28 , 29 og 30, slik at bygningen néa bestar av 22
leiligheter, 7 naeringslokaler og 1 garasjeanlegg og er seksjonert i 30 seksjoner som falger:

Seksj.nr | Bruks- | Etg. Brutto Antall Sameiebrgk
areal

nr. enh.nr kvm beb.rom | Teller | Nevner
1 3 000 | Kijeller 423 Garasje | 423 2959
2 3100 1 61 Butikk 61 2959
3 3101 1 168 Butikk 168 2959
4 3102 1 176 Butikk 176 2959
5 3200 2 51 2 61 2959
6 3 201 2 52 2 61 2959
7 3202 2 51 2 59 2959
8 3 300 3 101 Kontor | 101 2959
9 3 301 3 114 3 114 2959
10 3 302 3 54 2 54 2959
11 3303 3 54 2 54 2959
12 3 304 3 117 4 117 2959
13 3400 4 101 Kontor | 101 2959
14 3401 4 114 3 114 2959
15 3402 4 54 2 54 2959
16 3403 4 54 2 54 2959
17 3404 4 117 4 117 2959
18 3 500 5 101 Kontor | 101 2959
19 3 501 5 114 3 114 2959
20 3 502 5 54 2 54 2959
21 3 503 5 54 2 54 2959
22 3 504 5 117 4 117 2959
23 3600 6 101 Kontor | 101 2959
24 3601 6 123 3 123 2959
25 3602 6 123 3 123 2959
26 3203 2 32 1 40 2959
27 3204 2 47 2 55 2959
28 3205 2 51 2 59 2959
29 3 206 2 62 2 72 2959
30 3 207 2 49 2 57 2959
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De opprinnelige seksjonene 5, 6 og7, hadde far bruksendring og reseksjonering en samlet
teller pa 464. Dekning av sameiets felles driftsutgifter skjer iht. eierbrak og for & opprettholde
opprinnelig fordeling av tilskudd mellom alle seksjoner er opprinnelig samlet teller for
seksjonene 5, 6 og 7 fordelt mellom seksjonene 5, 6, 7, 26, 27, 28, 29 og 30. Ved
reseksjoneringen ble en del av de opprinnelige seksjonene 6 og 7 nytt fellesareal. Det
paligger seksjonene 6, 7, 27, 28, 29 og 30 a foresta og bekoste renhold og vedlikehold av
det nye fellesarealet med fordeling av utgiftene iht. disse seksjoners interne eierbrgk.

Til hver seksjon harer eksklusiv disposisjonsrett over vedkommende bruksenhet som etter
fordelingen er tillagt seksjonen. Hver boligseksjon har rett til bruk av boder etter Sameiets
anvisning til enhver tid.

Boligseksjonene 3, 4, 19 og 20 i Skovveien 1, gnr.211, bnr. 222, har rett til bruk av boder i
tilfluktsrom i Skovveien 3 etter anvisning av dette sameiet til enhver tid. Denne
vedtektsbestemmelse kan ikke endres uten skriftlig samtykke fra disse seksjoner og
offentlige myndigheter.

Seksjonseier som har bod i tilfluktsrom er kjent med at offentlige myndigheter krever at
tilfluktsrommet skal kunne tilbakestilles il tilfluktsrom innen en naermere fastsatt frist. Denne
vedtekisbestemmelsen kan ikke endres uten samtykke fra offentlige myndigheter.

Boligseksjonene 3, 4, 19 og 20 i Skovveien 1 er sammen med boligseksjonene 5, 6, 7, 26,
27, 28, 29 og 30- og kontorseksjonene i Skovveien 3 tilknyttet ventilasjonsanlegg i Skovveien
3. Alle utgifter til dette ventilasjonsanlegg fordeles med 70% for boligseksjonene , 3, 4, 19 og
20, i Skovveien 1 og boligseksjonene 5, 6, 7, 26, 27, 28, 29 og 30 i S/E Skovveien 3 og 30%
for kontorseksjonene i Skovveien 3 Mellom boligseksjonene 3, 4, 19 og 20 i S/E Skovveien1
og boligseksjonene 5, 6, 7, 26, 27, 28, 29 og 30 i S/E Skovveien 3 fordeles utgiftene iht.
intern brgk etter regning fra S/E Skovveien 3. Denne vedtekisbestemmelsen kan ikke
endres uten enstemmighet blant de seksjoner som er tilknyttet ventilasjonsanlegget.

Sameiet forbeholder seg panterett pa 2G (grunnbelgpet i folketrygden).
§ 2. DISPOSISJONSRETTEN OVER SEKSJONENE

§ 2.1 Bebyggelsen og tomten

Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen og tomten i eierseksjonssameiet. Eierne har
enerett til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen. Seksjonen kan ikke skilles ut fra
sameiet. Hver seksjonseier far skjote pa sin seksjon, med rett til bruk av den
leilighet/naeringslokale som er knyttet til bruksenheten.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av
bruksenhetene, enten som hoveddel eller tilleggsdel, er fellesarealer.

§ 2.2 Begrensninger i muligheten til a kjope boligseksjoner

Ingen kan kjgpe eller pad annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Eierseksjonsloven
§ 23 annet ledd lister opp unntak fra denne bestemmelsen.
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§ 2.3.Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett

Seksjonseieren disponerer fritt over sin egen seksjon med de begrensningene som felger av
sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene. Seksjonseieren kan fritt selge,
pantsette og leie ut sin egen seksjon.

2.4 Seksjonseierens rett til 8 bruke bruksenheten og fellesareal

Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet med hoveddel og eventuell tinglyst
tilleggsdel. Seksjonseieren har ogsa rett til & bruke fellesarealene til det de er beregnet til
eller vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene. Dersom
arsmeatet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan fellesarealene skal
brukes.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke nyttes
slik at det er til unadig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner.

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den bruk
av anleggene som er avtalt eller forutsatt. Bade utvendige og innvendige bygningsmessige
forandringer eller installasjoner skal meldes til styret.

Ledninger, rgr og liknende ngdvendige installasjoner kan fgres gjennom bruksenheten hvis
det ikke er til vesentlig ulempe for seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi adgang til
bruksenheten for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

2.5 Merking av postkasser og oppslagstavie

Seksjonseierne plikter & ha navn pa postkasse og i oppslagstavle som de bekoster for egen
regning.

Ved eventuell utleie av seksjon skal seksjonseier (utleier) besgrge og bekoste leietakers
navneskilt pa postkasse og oppslagstavle.

§ 3. FELLESKOSTNADER

Kosthader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken.
Styret kan med en maneds varsel regulere nivaet pa akontobelapet og ved behov kreve inn
ekstraordinzere felleskostnader.

Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold.
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameiebrok.

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som falger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til
to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.

Seksjonseierne hefter kun etter sin sameiebrek overfor tredjemann for felleskostnadene.
Styret skal pase at alle felleskostnadene blir dekket av sameiet etter at de forfaller, slik at
man unngar at kreditor gjar krav gjeldende mot de enkelte seksjonseiere for seksjonseiernes
felles forpliktelser jf. Eierseksjonslovens § 30.



§ 4. VEDLIKEHOLD

§ 4.1 Seksjonseierens og sameiets vedlikeholdsplikt

Innvendig vedlikehold av egen seksjon (bruksenhet) samt andre rom som hgrer inn under
seksjonen, pahviler fullt ut for egen regning den enkelte seksjonseier. Seksjonseieren skal
vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre bruksenheter
forebygges og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter
ogsa eventuelle tilleggsdeler til seksjonen.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngés. Seksjonseieren skal rense
sluk og holde avlgpsrar apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa sluk pa balkong eller
lignende som ligger til bruksenheten.

Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av seksjonseiers vedlikeholdsplikt til og med
forgreningspunktet inn til seksjonen, og elektriske ledninger til og med seksjonens
sikringsboks.

Seksjonseier har ogsa kostnadsansvaret ved utskifting av vinduer, dar inn til egen seksjon
0g oppsetting av egne markiser.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt.

Det vises til eierseksjonsloven §§ 32 og 33 som definerer seksjonseiers og sameiets
vedlikeholdsplikt neermere.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at
dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Dersom seksjonseieren eller sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, kan henholdsvis
seksjonseieren og sameiet bli erstatningsansvarlig for mangelfullt vedlikehold, se
eierseksjonsloven §§ 34 og 35.

§ 4.2 Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdarer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet plan vedtatt av &rsmotet.
Skal slikt arbeid utfares av seksjonseierne selv, ma det kun skje etter forutgdende
godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes § 10.9 og
eierseksjonsloven krever arsmatets samtykke, ma ikke igangsettes for samtykke er gitt.
Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Sgknad eller
melding til bygningsmyndighetene mé& godkjennes av styret far byggemelding kan sendes.

§ 4.3 Forsikring

Styret plikter & holde sameiets bygningsmasse og eiendom forsikret pa en tilfredsstillende
mate. Det anbefales at seksjonseiere tegner egen innboforsikring.

§ 5 VEDLIKEHOLDSFOND
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Arsmatet vedtar avsetning til fond for dekning av fremtidige vedlikeholdskostnader,
pakostninger eller andre fellestiltak p4 eiendommen. De belgp seksjonseierne skal innbetale
til fondet innkreves i den manedlige betaling til dekning av felleskostnader.
Vedlikeholdsfondet i sameiet skal arlig veere 2 promille sameiets fullverdigrunnlag, maks
tilsvare 10 G (grunnbelgp i folketrygden). Arsmatet stemmer med 2/3 flertall for & vedta
bruken av fondet til vedlikehold, pakostninger og fellestiltak i sameiet. Under helt
ekstraordinaere forhold kan styret benytte midler av fondet til ekstraordinzere akutte
vedlikeholdskostnader som ikke kan dekkes over driftsmidlene.

§ 6. REGISTRERING AV SEKSJONSEIERE
Sameiets styre ved forretningsfarer, skal underrettes om alle eierskifter.

Totalrestanse inklusive renter og omkostninger skal vaere innbetalt sameiet ved
forretningsfarer, far overdragelse kan finne sted.

Styret skal underrettes om utleieforhold. Seksjonseier skal opplyse styret og forretningsfarer
om leietakers navn og om egen adresse i utleieperioden.

§ 7. STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal besta av en styreleder, 2 medlemmer og inntil to
varamedlemmer. Styrets leder velges seerskilt. Styret velges av arsmatet for ett til to ar. Kun
fysiske personer kan veere styremedlemmer. Styret velges med alminnelig flertall. Arsmgtet
fastsetter eventuelt vederlag til styremedlemmene.

§ 8. STYRETS KOMPETANSE

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmatet. Styret har
herunder i samsvar med lov om eierseksjoner & treffe alle bestemmelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

Avgijarelser som kan tas av et vanlig flertall i arsmgte, kan ogsa tas av styret om ikke annet
falger av lov eller vedtekter eller arsmatets vedtak i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Et styremedlem eller forretningsfarer kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe
spersmal som medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse i.

| felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret
seksjonseierne og forplikter dem ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i fellesskap
forplikter sameiet og tegner sameiets navn. Styret kan gi prokura.

§9. STYREMOTE

Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.



Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret kan treffe vedtak nar minst to medlemmer er til stede og begge er enige i vedtaket.
Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet med mer enn to deltakere, gjor
matelederens stemme utslaget.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal

undertegne protokollen. Den enkelte seksjonseier har ikke krav pa & gjennomgé protokollen.

§ 10. ARSMOTET

§10.1 Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet. Et flertall p4 arsmgtet kan ikke ta
beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel
pa andre seksjonseieres bekostning.

§10.2 Ordinzert arsmgte

Ordineert arsmete holdes hvert ar innen utlgpet av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for matet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

§10.3 Ekstraordinzert arsmate

Ekstraordinaert arsmate skal holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

§10.4 Innkalling til arsmeote

Styret innkaller &rsmatet med et varsel som skal veere p& minst &tte og hoyst tjue dager.
Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri veere kortere enn tre dager.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

Skal arsmgtet kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i
innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen etter § 10.2.

§10.5 Saker arsmotet skal behandle

Arsmotet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til motet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmgtet

a) behandle styrets arsberetning
b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregadende kalenderar
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c¢) behandle budsjett
d) velge styremedlemmer.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far ordinzert
arsmate sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige

§10.6 Ledelse av arsmotet

Arsmotet skal ledes av styrelederen med mindre arsmatet velger en annen moteleder som
ikke behaver vaere seksjonseier.

§10.7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmotet

P& arsmeatet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer. Ved
opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjeres
saken ved loddtrekning.

§10.8 Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens nzerstaende

b) ens eget eller ens neerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken
er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (palegg om salg) og 39 (utkastelse) som er
rettet mot en selv eller ens neerstaende.

Farste ledd gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

§10.9 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet. Seerlige begrensninger i
arsmgtets myndighet.

Beslutninger pa arsmatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke andre
flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette strengere
flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

Arsmatet kan beslutte at sameiet skal ha ordensregler. Ordensregler vedtas av arsmotet
med alminnelig flertall av de avgitte stemmene.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmetet for a ta
beslutning om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilharer eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning



e) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

f) samtykke til reseksjonering som medfarer gkning av det samlede stemmetall jf.
eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum.

g) tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- og bruksinteresser og som gar
utover vanlig forvaltning, og som fagrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i felleskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

Tiltak etter g) som farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelep pa det tidspunkt tiltaket

besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

§10.10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om:

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfarer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av starrelsen
pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller
utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseierne.

§10.11 Hvem som kan delta pa arsmgotet

Alle seksjonseiere har rett til & delta pa drsmatet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett
til & veere til stede og til & uttale seg. Seksjonseieren har rett til & mate ved fullmektig.
Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten anses & gjelde
farstkommende arsmgte, med mindre annet fremgar av fullmakten. Fullmakten kan nar som
helst kalles tilbake. Seksjonseieren har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til
a uttale seg dersom arsmetet gir tillatelse.

Styreleder og forretningsfarer plikter & veere tilstede pa arsmeatet, med mindre det er
apenbart ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor har rett til & veere tilstede pa
arsmatet og rett til & uttale seg.

§10.12 Protokoll fra arsmetet

Det skal under matelederens ansvar fgres protokoll over de saker som behandles, og alle
vedtak som treffes av arsmgtet. Protokollen leses opp far matets avslutning og underskrives
av mgtelederen og minst en av de tilstedevaerende seksjonseierne valgt av arsmgtet.
Protokollen skal holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

§11. REVISJON OG REGNSKAP

Sameiets (statsautoriserte eller registrerte) revisor velges av arsmgtet og tjenestegjer inntil
ny revisor velges.

Styret skal sagrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Styret skal legge frem
regnskapet for det forrige kalenderaret pa det ordineere arsmgtet.

§ 12. FORRETNINGSFQRER
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Arsmatet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsfarer.

Det harer inn under styret & ansette forretningsfarer og andre funksjonzerer, gi instruks for
dem, fastsette deres lgnn, fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi
dem avskjed. Ansettelsen kan bare skje p& oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma
overstige seks maneder.

Forretningsfarer sarger for innkreving av felleskostnader fra seksjonseierne og farer
regnskap. Videre fremmer forretningsfarer overfor styret forslag til arsoppgjer, budsjett og
felleskostnader, samt utfgrer de tjenester som er nevnt i forretningsfererkontrakten, herunder
begjeere tvangssalg jf. Vedtektenes punkt 5.

Med to tredjedels flertall kan &rsmotet samtykke i at avtale om forretningsfersel gjores
uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

§ 13. MISLIGHOLD

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen, jfr eierseksjonslovens § 38.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve
seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves
solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes
kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

§ 14. FRAVIKELSE

Medfarer seksjonseierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er seksjonseierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jf. lov om eierseksjoner § 39.

Etter reglene i bestemmelsen her og eierseksjonsloven § 39, kan det ogsa kreves fravikelse
overfor en bruker som ikke er seksjonseier.

§ 15. ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av drsmatet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer.

§ 16. FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, eller nar vedtekiene strider mot
eierseksjonsloven, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65.



‘Boligopplysninger:

Saksbehandler: Humma Mahmood

"
a's
8,

OBF

Dato utkjert: 03.02.25 Side 1av2 &

Sameiet Skovveien 3 Var ref.:
Skovveien 3 Type:

0257 OSLO Eiere:
Organisasjonsnr: 985 200 548 Seksjonsnr:

389/19

Eierseksjonssameie

Fodselsdato eier:

11.09.1968

Fodselsdato medeier:  02.05.1976

Anne Margrete Lie, Steve Michal Hansen

19

1: Felleskostnader

Tot. innev. maned: 3 569

Felleskostnader:  Vedlikeholdsfond Skovveien 3 340
Felleskostnader 3229
3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (lan) 0 Gjeld siste arsoppg.:
Klient ajourf. 1an: Klient gj. s. arsoppg.:
4: Saerskilte opplysninger
Klausuler:
Styreleder: Sandra Hasle Johansen
Adresse: Skovveien 3
Postnr/-sted: 0257 OSLO
E-post: sameietskovveien3@gmail.com
5: Restanse felleskostnader pr. 03.02.2025
Utestaende saldo: 0
Felleskostnader: 0 Restanse: 0
Gebyr: 0 Forskudd: 0
Rente: 0 Overdekning:
6: Ligning - 2024
Gjeld: 0 Andre inntekter: 4 585
Annen formue: 86 767 Utgifter: 0
7: Palydende
Palydende: Opprinnelig innskudd:
Seksjonsnr: 19 Partialobligasjonsnr:
8: Bygning/eiendom
Byggear: 1982
Gards/bruksnr; 211/224 - seksjon:19
Bygningstype: Bygérd
Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 652.3
9: Forsikring
Forsikret i: Gjensidige Forsikring ASA Polisenr: 82867186
10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Ferdigstillt: 01.01.1984 Farste innflytting: 01.01.1999 SSBnr: H0501
Etasje: 5 Oppvarmingstype: Elektrisitet og pipe
Heis: Ja
Parkeringstype: Ingen ()
Systemlas: Ja Antall rom: 3
Husdyrhold: Nei Oppr. antall rom: 3 BTA 114
Livslap standard: Nei Kategori: 389-009
Fasiliteter:

GARASJESAMEIE

Det er garasje under hele huset. Driften av garasjen skjer gjennom Skovveien 1-3 garasjesameie registrert i enhetsregisteret med

org.nr. 918 121 633.
NOKLER, SKILT

Styreleder bestiller elektroniske ngkkelbrikker til fellesarealer, navneskilt for
oppslagstavler og postkasseskilt, dette ma hver enkelt seksjons eier betale selv.
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‘Boligopplysninger:

Saksbehandler: Humma Mahmood

"
a's
8,

OBF

Dato utkjert: 03.02.25 Side 2av2 &

Sameiet Skovveien 3 Var ref.: 389/19 Fodselsdato eier: 11.09.1968
Skovveien 3 Type: Eierseksjonssameie Fodselsdato medeier:  02.05.1976
0257 OSLO Eiere: Anne Margrete Lie, Steve Michal Hansen

Organisasjonsnr: 985 200 548

10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

KABEL-TV

Sameiet har avtale med Telia (tidligere Get) som leverer kabel-TV tjenester, med muligheter for bredband, telefoni og digital-tv.
Telenor har installert en fiberkabel som strekker seg fra garasjeanlegget og opp til loftetasjen slik at de som gnsker en annen Igsning
kan koble seg til.

VAKTMESTER, RENHOLD

Vaktmestertjeneste utfgres av Normann Produkter. Renholdet utfares av firma Holstad Vedlikehold v/Ryszard Markowsky.

Renholdet skjer etter falgende intervaller:

1 gang pr uke fra 7.etasje (loftetasje) og ned til utgang kjeller/garasje. 2. ganger per uke, renhold heis, trappen ned fra 2. etasje og
inngangspartiet.

VEDLIKEHOLD

Det vises til arsmelding for rehabilitering/sterre vedlikehold utfgrt de siste arene.

BRANNSIKRING

I henhold til forskrift om brannforebyggende tiltak og tilsyn skal eier av bolig s@rge for at boligen er utstyrt med minst en godkjent
reykvarsler, plassert slik at den heres tydelig pa alle soverommene nar derer er lukket. Eier skal ogsa serge for at boligen er utstyrt
med manuelt slokkeutstyr som kan benyttes i alle rom.

Som manuelt slokkeutstyr nevnes pulverapparat eller husbrannslange. Styret oppfordrer alle til & montere komfyrvakt pa kjekkenet.

Styret oppfordrer ogsa til & montere lekkasjesikring pa vaskemaskiner/oppvaskmaskiner tilsvarende waterguard for & hindre
eventuelle vannlekkasjer.

Husk & skifte batteri i reykvarslerne 1 gang i aret, sjekke brannslukningsapparat.
Pase at pilen er i det granne feltet.
Siste branngvelse ble avholdt 2018.

Det er den enkelte eiers ansvar a anskaffe og montere og kontrollere utstyret. Styret er ansvarlig innen fellesomrader.
KORTTIDSUTLEIE

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende.

Annen informasjon:
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Skovveien 3 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0257 OSLO Saksbehandler. Tommy Johansson
Telefon: 979 82 936
Oppdragsnummer: E-post: tommy.johansson@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



