Gunnar Schjelderups vei 11K, 0485 OSLO

Unik, pakostet 4-roms
toppleilighet med stor privat
takterrasse og balkong | 360
graders utsikt | 2 garasjeplasser
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Aktiv Eiendomsmegling Griinerlgkka
Sofienberggata 17, 0558 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.:

Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:
Gregersen

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 12 400 000,-

Kr 12 400 000,-

Kr6 144.-

Astrid Ingeborg Carina

Eierseksjon
Eierseksjon

2006

105/114 kvm
18871.9 m?

3

4

Gnr. 77, bnr. 57
279
1008250113

2 Gunnar Schjelderups vei 11K

Ditt nye hjem?

Velkommen til Gunnar Schjelderups vei 11K!

Dette er en lekker toppleilighet med ca. 35m? privat takterrasse og
20m? balkong. Fra takterrassen er det 360 graders utsikt mot byen,
fjorden, Holmenkollen og Grefsen. Her er du helt alene pd byens tak!
Stuen har god takhgyde pa 2,65m og store vindusflater som gir
fantastiske sol og lysforhold. Videre byr leiligheten pé et pakostet,
flislagt bad og separat toalettrom, Norema-kjgkken med integrerte
hvitevarer og 3 romslige soverom. Leiligheten har en attraktiv
beliggenhet i populaere Nydalen.

Merk deg dette:

-Unik toppleilighet

-Praktisk planlgsning

-Lekre materialvalg

-Solskjerming pa vinduer i stue

-Heis

-Bra lagringsplass

-Kjellerbod

-To garasjeplasser i kjeller, rett ved kjgreport (én med lader)
-Umiddelbar naerhet til spndagsdpen Bunnpris
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 105 m2
BRA -e: 9 m?

BRA totalt: 114 m?
TBA: 47 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Underetasje

BRA-e: 9 m?

Kjellerbod.

7. etasje
BRA-i: 105 m?
Entré, 3 soverom, bad, toalettrom, kjgkken, spisestue, bod og stue.

TBA fordelt pa etasje
7. etasje

47 m?

Balkong og takterrasse.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Arealet er beregnet ut ifra oppmaling pa stedet. Sa lenge rommene er malbare og
innredet til sitt formal kan man ta med rommene i p-rom.

Etter areal retningslinjene er det bruken som er avgjgrende og ikke hva de er godkjent
som. Takhgyde ca 265 cm(stue).

Leiligheten har/disponerer en kjellerbod i oppgang G (merket 279) i felles avlast rom,
stgrrelse ca. 9 m2. Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig & male opp helt
n@yaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner. Arealet er
fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.

Leiligheten har en unik planlgsning som vanskeliggjer arealmaling. Avvik kan derfor
forekomme. For korrekt areal anbefales det a bruke 3Dlaserskanning.

Tomtetype
Eiet
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Tomtestgrrelse
18871.9 m?

Tomtebeskrivelse

Felles tomt for sameiet opparbeidet med blant annet asfalterte internveier, gressplen,
treer, prydbusker og diverse beplantning. Sykkelparkering, sittegrupper og lekeomrade.
| tillegg har du tilgang til en felles takterrasse.

Beliggenhet

Leiligheten har en saerdeles attraktiv og tiltalende beliggenhet i populzere Nydalen.
Omradet har de siste arene gjennomgatt en total forvandling fra a veere et typisk
industriomrade til 4 bli et urbant, levende og meget moderne bydelssenter i bydel
Nordre Aker. Antall beboere og brukere av omradet er i sterk vekst, og i takt med
ettersporselen er det etablert en rekke serveringssteder og butikker. Beliggenheten er
ideell for de som er aktive og vil bo sentralt og bynaert, men samtidig med kort vei til
rekreasjonsmuligheter langs Akerselva og i marka. Naeromradet har en avslappende
og rolig atmosfeere, og bestar i hovedsak av nyere naeringslokaler og boligkomplekser,
omkranset av store grgntarealer og parkanlegg.

| umiddelbar naerhet finner du Storo Storsenter, Oslos stgrste handlesenter med over
130 butikker og restauranter. Pa senteret finner du blant annet Coop Mega,
blomsterbutikk, apotek og vinmonopol. Kort vei til sendagsapen Bunnpris.

Omradet er i rivende utvikling. Det vil komme flere nye leilighetskomplekser, samt
hotell og konferansesenter. | kort gangavstand fra leiligheten finner man ellers et godt
utvalg av kaféer, restauranter og lunsjbarer, som blant annet Nydalen Bryggeri,
Whatsoup, Salateriet og Peppes Pizza for @ nevne noen. | nabolaget holder ogsa
Radisson Blu, Riksteateret, samt TV2 med innspillinger av Senkveld osv. til. Innen 5
min. gangavstand er du pa Torgbygget med kaféer som Godt brgd, som serverer ferske
brgd og bakevarer hver morgen, Baker Hansen og Joe and the juice. Like ved Storo
Storsenter er Norges stgrste og fgrste IMAX-kino a finne. Kinoen stod klar i mars 2018
og huser hele 11 saler, hvor det tilrettelegges for en fantastisk filmopplevelse.

Akerselva kan friste med fine turstier og flotte badeplasser. For den friluftsinteresserte
er det kort vei til marka, ca. 15-20 minutter med sykkel til Maridalen med flotte
rekreasjonsmuligheter sommer som vinter samt skimuligheter i Grefsenkollen. Det er
ogsa sveert gode sykkelruter til store deler av byen. Nydalen har ogsa flere butikker,
treningssentre (Sats, Evo og Nydalen crossfit senter kun noen hundre meter unna),
eget legesenter, skoler (Nydalen videregdende skole og barne- og ungdomsskolen
Fernanda Nissen skole som apnet hgsten 2016), barnehager, etc. Bl Campus Nydalen
ligger kun noen minutters gange fra boligen.

Nydalen er et knutepunkt for kollektiv transport, og man kan velge mellom trikk, buss,
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T-bane, flybuss eller tog, alt innenfor f& minutters gangavstand. Med hyppige avganger
og linjer i alle retninger kommer man seg enkelt dit man skal. Neermeste holdeplass er
Nydalen/Kristoffer Aamodts gate.

Leiligheten har et fantastisk utgangspunkt for aktiv bruk av alle byens tilbud. Her vil du
trives!

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Bygningssakkyndig
Tron Bentestuen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Malt glatt entrédgr m/kodelas B30 -
40 dB (brann- og lydder). 2 Stk Balkongdgrer med 2-lags glass i trekarmer. Takterrasse
med tregulv og rekkverk m/glass. Stgrrelse (inkl. trapp til terrasse) ca 35 m2. Utgang
fra stue til balkong med betonggulv og rekkverk m/frostet glass. Stgrrelse ca 20 m2.
Utvendig trapp til takterrasse i stal.

Beskrivelse av byggemate er hentet fra tilstandsrapport utfgrt av Tron Bentestuen i
Norges Takst AS.

Tilstandsrapporten angir ogsa byggetekniske tilstandssvekkelser (tilstandsgrader
-TG).

For denne eiendommen er det gitt tilstandsgrad TG 2 (avvik som ikke krever
umiddelbare tiltak) for fglgende bygningsdeler-/komponenter:

*Balkonger, terrasser og rom under balkonger:

-Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran.
-Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

*Utvendige trapper:

-Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

*Elektrisk anlegg:

-Se tilstandsrapport.

*Vegger og himling pa bad:

-Det er utfgrt fuktsjekk med fuktindikator, og det er registrert fuktforskjeller pa de 2
nedre flisrader i dusjsonen mot stue.

*Gulv pa bad:

-Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
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dgrterskel er mindre enn 25 mm.

-Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

*Sluk, membran og tettesjikt pa bad:

*Saniteerutstyr og innredning:

-Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjgre lekkasje fra innebygget
sisterne.

*Qverflater og konstruksjon pa toalettrom:

-Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjgre lekkasje fra innebygget
sisterne.

Det er gitt tilstandsgrad TG 2 (avvik som kan kreve tiltak) for fglgende bygningsdeler-/
komponenter:

*Vindu/soverom:

-Utvendig belistning har rateskader.

For ytterligere/detaljerte beskrivelser av avvik, gvrige tilstandsgrader og
bygningsteknisk utfgrelse, ogsa ved eventuelle andre bygninger, se tilstandsrapport
som er et vedlegg i salgsoppgaven.

Sammendrag selgers egenerklaering

Selger har utarbeidet en egenerklaering (vedlagt salgsoppgaven) som kjgper ma gjgre
seg kjent med fgr budgivning. Selger har i egenerklaeringen bemerket fglgende:

-Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

Svar: Ja

Beskrivelse: Det star en ladeboks pa parkeringsplassen var men vi bruker den ikke.

-Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller
offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

Svar: Ja

Beskrivelse: Vet at det er planer om bebyggelse i naeromradet og det er lagt ut
informasjon om dette pa Vibbo.

Tilleggskommentar

Det ble meldt om rateskader pa utvendige lister pa vinduer av takstmann og sameiet
har bekreftet at vedlikeholdet tilfaller sameie for & skifte

belistningen. Det har veert befaring av dette og vil skiftes ut snarest av PBT.

Innhold

Boligen fremstar som lys og luftig med store vindusflater og god takhgyde pa hele 265
cm. To garasjeplasser i felles oppvarmet garasjeanlegg i kjeller. Bygget har heis fra
garasjekjeller og opp til 7. etasje. Leiligheten har bl.a. stue med delvis dpen
kjgkkenlgsning og utgang til ca 20 kvm balkong med gode solforhold, pakostet flislagt
bad/WC med dusjhjgrne, separat WC og tre fine soverom som alle har god plass til
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oppbevaring. Privat takterrasse pd ca 35 kvm i 8. etasje. Sameiet har ogsa en stor
felles takterrasse.

Standard

ENTRE

Romslig entré med god plass til yttertgy/sko i lekker plassbygget garderobe med
speilfront.

STUE

En sveert romslig stue med buede vinduer som omkranser rommet, og to utganger til
balkong pa ca. 20 kvm. Denne balkongen gir deg muligheten til & nyte solen hele dagen
og du kan bevege deg rundt etter solens posisjon. Stuen byr pa en imponerende utsikt
og fantastiske lysforhold. Her er det god plass til bade sofagruppe og et stort
spisebord. Det er delvis &pen Igsning mot kjgkkenet, og de mange vinduene er utstyrt
med solskjerming bade inne og ute. Den utvendige solskjermingen pa de store
vinduene har elektrisk motor.

Fra balkongen er det trapp opp til den private takterrassen. Her har du rikelig med
plass for & innrede med utemgbler i ulike soner. Det er en fantastisk utsikt mot byen,
fjorden og Holmenkollen, samt spektakulaere solnedganger pa solfylte dager. Her er du
helt alene pa byens tak!

Det er 2 strgmuttak pa takterrassen.

KJOKKEN

Boligen har en pen kjgkkeninnredning fra Norema med hvite, glatte fronter. Skrogene er
fra 2006, men ble oppgradert av Kjgkkenskredderen i 2015. Benkeplaten er laget av
lekkert komposittmateriale i hvit utfgrelse, og det er en flott dobbel stalvask med
pakostet armatur og uttrekkbart hode for skyllefunksjon. Kjskkenet er utstyrt med
hvitevarer fra Miele og Siemens, inkludert en ekstra bred platetopp, en ovn m/pyrolyse/
dampbaking/hotai i hgyskap, kjgl/frys og oppvaskmaskin. Alle hvitevarer er integrert
og falger med i salget. Et smalt vindu pa kjgkkenbenken gir ekstra lysinnslipp fra
sgrgst. Spiseplassen er plassert mellom stuen og kjgkkenet, noe som gjgr det enkelt &
holde gjestene med selskap mens du lager mat.

BAD

Pent, padkostet og romslig baderom som ble oppusset i 2018. Badet har en lekker
dobbelt servant med moderne armatur, stor dusjnisje med stgpt kompositt dusj-bunn
med skjult sluk, plassbygget sittebenk med kompositt benkeplate, uttak til
vaskemaskin og veggmontert WC. Badet er flislagt med keramiske fliser i en dus
sandtone. Servantplate, innredning under servant og speilskap fra 2015. Forgvrig
utstyr/garnityr fra 2018.

SEPARAT TOALETTROM
Separat toalettrom ligger vegg i vegg med bad. Rommet er flislagt med samme fliser
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som hovedbad og det er lagt varme i gulv. Hvit baderomsinnredning med heldekkende
servant pa underskap med speil og belysning over. Toalettet er veggmontert.

SOVEROM 1 (MASTER BEDROOM)
Et sveert tiltalende soverom med god plass til dobbeltseng og nattbord. Rommet har
en kontrastvegg med tapet og garderobelgsning med speil og hvite fronter.

SOVEROM 2:
Dette soverommet benyttes i dag som et ekstra stue- og TV-rom.

SOVEROM 3:

Soverommet har plass til en dobbeltseng og egner seg godt som gjesterom, barnerom
eller kontor. Alle soverommene vender mot sgrgst, og far morgensolen, men er
skjermet fra direkte sollys om kvelden.

Innbo og lgsgre

Boligen har flere gode kvaliteter med bla.:
-Utvendig screens pa vinduer i stue.
-Plissegardinger.

-Downlights med dimmer.
-Skyvedgrsgarderobe og gardeobeskap.

Fglgende fastmonterte ting medfglger ikke i salget:
-TV i stuen som er fastmontert i veggen.

-Sort og lang vegglampe i stuen.

-Sort taklampe over spisebordet.

- Sort taklampe i soverom (midterste).

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Alle hvitevarer pa kjskken medfglger i salget. Vaskemaskin medfglger ikke.

Moderniseringer og pakostninger

Opplysninger gitt av eier:

2025:

-Skiftet termostat pa baderommet, brytere og dowlight.
2023:

-Ny stekeovn.

Gunnar Schjelderups vei 11K



10

Opplysninger fra Tidligere prospekt:
2018:

-Flis pa flis i baderom og toalettrom.
-Nytt veggmontert klosett.

-Lagt gulvvarme

2015:

-Parkett ble slipt.

-Ny servant/baderomsinnredning pa bad.

TV/Internett/Bredband
Sameiet har avtale med Lynet internett AS, man bestiller fibernett direkte fra deres
nettsider.

Parkering
Det medfglger bruksrett til 2 parkeringsplasser i felles parkeringskijeller, én med
elbil-lader. Egen "sluse" der parkeringsplassene er alene, ingen parkering ved siden av.

Videre er det beboerparkering i omradet. Ved godkjent beboerparkeringssgknad kan
man parkere dggnet rundt - ogsa utover det som er maksimal parkeringstid - pa
parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Priser beboerparkering, indre by, 2025:

- Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: kr 6.200
- Elbil: kr 2.090

- Motorsykkel og moped: kr 3.100

- El-motorsykkel og el-moped: kr 1.045

Det tas forbehold om prisendring. For mer informasjon og priser for andre
transportmidler se: https://www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-parkering/
parkering/beboerparkering/beboerparkering-for-privatpersoner/

Forsikringsselskap
Gjensidige

Polisenummer
82776079

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.
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Energi

Oppvarming

Oppvarming med elektriske panelovner med glassfronter og med termostat/
tidsstyring. Elektrisk gulvvarme pda bad og toalettrom.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 12 400 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter inngar i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr2 351737

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 9 406 949

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en kvadratmeterpris, som beregnes av
Statistisk sentralbyra (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert
markedsverdi pr. kvadratmeter og bygger pa statistiske opplysninger om omsatte
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boliger (boligtype, areal, geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten arlige kvadratmetersatser.
Disse satsene vil utgjgre hhv. 25% av kvadratmeterprisene for primaerboliger (der
boligeier er folkeregistrert pr. 1. januar) og 90% for sekundeerboliger (alle andre
boliger).

Andre utgifter
Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
105/26865

Felleskostnader inkluderer

Totale felleskostnader utgjer kr. 6 144,- pr. mnd. | disse inngar internett, kommunale
avgifter, drift og vedlikehold av fellesarealer, felles bygningsforsikring, forretningsfgrsel
og styrehonorar.

Det gjgres oppmerksom pa at felleskostnader og eventuelt fellesgjeld kan variere over
tid som fglge av for eksempel generelle kostnadsendringer, endringer i tjenestetilbud,
utlansrente og beslutninger foretatt i borettslagets styre og/eller arsmgte.
Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i gangen. Ved behov kan styret gke
fellesutgiftene. Opplysninger om fellesutgifter er gitt av forretningsfgrer ved
utarbeidelse av denne salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor vaere endret uten at
eiendomsmegler har fatt melding om dette.

Felleskostnader pr. mnd
Kr6 144

Kommentar fellesgjeld
Det er ikke fellesgjeld pa seksjonen.

Det tas forbehold om at borettslaget kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye
Ian som ikke er iverksatt pr dags dato og dermed ikke opplyst til megler. Det tas
forbehold om endringer i felleskostnader som resultat av endring i renten.
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Andel fellesformue
Kr 33 402

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Nydalen Kvarter

Organisasjonsnummer
991081267

Om sameiet

Sameiet bestar av 386 seksjoner. Nydalen Kvarter Sameie er registrert i
Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjonsnummer 991081267, og ligger i
bydel Nordre Aker i Oslo kommune. Sameiet hadde et arsresultat i 2023 pa kr 3 754
912,.

| underetasjene er det bodomrader og et stort videoovervaket garasjeanlegg. Bodplass
i underetasjen fglger leiligheten. Sameiet disponerer noen boder som kan leies i tillegg
dersom noen er ledig.

Styret:

Styret kan primaert kontaktes via melding pa Vibbo, se https://vibbo.no/nydalen-kvarter
for ytterligere informasjon. Styret kan ogsa kontaktes pa e-post:
nydalenkvarter@styrerommet.no

Egen hjemmeside:

https://vibbo.no/nydalen-kvarter og logg deg inn med telefonnummeret ditt, som
OBOS eller seksjonseier skal ha lagt inn. Huk av for samtykke til digital
kommunikasjon og legg inn mobilnummer og e-postadresse hvis det ikke er fylt inn.
Seksjonseier legger inn medboere og leietagere ved a bruke menyvalget «Legg til
beboer» i menyen oppe til hgyre i Vibbo.

Facebook:
Det finnes en lukket Facebook-gruppe («Nydalen Kvarter») som noen beboere
administrerer, hvor beboere kan kommunisere seg imellom

Vektertjenesten:

Sameiet har avtale med vaktselskapet City Security som har dggnkontinuerlig
vakttjeneste, tIf. 22 75 15 00. Vektertjenesten kan for eksempel brukes nar noen i
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sameiet forarsaker sjenerende brék etter klokken 23:00 (bryter husordensreglenes §
13). City Security fakturerer sameiet for utrykning til <husbrak» Fakturaen blir
videresendt og belastes beboer/e av leiligheten som ble oppsgkt av City Security.
Rutine for henvendelse til vaktselskapet City Security AS er beskrevet pd sameiets
Vibbo, under temaet «Vektertjenesten».

Byggeaktivitet i neeromradet:

Styret fglger med pa byggeaktivitet i naeromradet, inkludert nabovarsler vi mottar via
Altinn. Videre informerer vi beboerne pa Vibbo nar det dukker opp saker vi mener det
er viktig at alle blir gjort kjent med. Alle seksjonseiere oppfordres i tillegg til selv &
fglge med pa Oslo kommunes nettsider om byggesaker i neeromradet. Nar de sakene
for de neermeste tomtene kommer sa langt at nabovarsler blir sendt ut er det viktig at
sd mange som mulig svarer, ikke bare styret. Det er forventet at det vil komme
byggeprosjekter i forkant av dette bygget.

Dugnad:
Det arrangeres dugnad for alle seksjonseiere i regi av styret.

Vaktmester:
Profesjonell Bygg Tjeneste AS (PBT) er sameiets vaktmestertjeneste og ivaretar drifts-
og vedlikeholdsmessige oppgaver i sameiet i henhold til skriftlig avtale.

Lanebetingelser fellesgjeld
Seksjonen har ingen langsiktig gjeld.

Sikringsordning fellesgjeld
Sameiet er ikke tilknyttet en sikringsordning mot tap av felleskostnader.

Forkjgpsrett
Det praktiseres ikke forkjgpsrett i sameiet.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmotet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
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Dyrehold

Alle hunder skal fgres i band pa sameiets omrade hele aret. Lufting av hunden ma ikke
forega pa lekeplasser eller i sandkasser. Dyrenes ekskrementer skal plukkes opp av
eier. Ved overtredelser kan Styret palegge eieren a fjerne dyret i Igpet av en maned.

Forretningsferer

Forretningsforer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 77, bruksnummer 57, seksjonsnummer 279 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/77/57/279:

18.02.1916 - Dokumentnr: 900892 - Best. om vann/kloakkledn.
Bestemmelse om veg

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:57

Gjelder denne registerenheten med flere

05.03.1926 - Dokumentnr: 911775 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Televerket

Bestemmelser om telefonledninger/stolper/kabler/grafter m.v.
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:57

Gjelder denne registerenheten med flere

16.12.1958 - Dokumentnr: 15062 - Best. om vann/kloakkledn.
Rett for kommunen til 4 anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
Overfegrt fra: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:57

Gjelder denne registerenheten med flere

17.06.1987 - Dokumentnr: 37375 - Erklaering/avtale
Vedtak av visse vilkar vedr. utskillelse/bebyggelse
av denne eiendom

Overfegrt fra: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:57

Gjelder denne registerenheten med flere

Diverse pategning

Slettes i gnr. 77 bnr. 351

Gunnar Schjelderups vei 11K
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09.02.2004 - Dokumentnr: 9389 - Erkleering/avtale
Bestemmelser om parkering

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:57

Gjelder denne registerenheten med flere

01.04.2004 - Dokumentnr: 23093 - Best. om vann/kloakkledn.
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Rettighetshaver Oslo Kommune Vann- og avlgpsetaten

Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:57

Gjelder denne registerenheten med flere

21.04.2004 - Dokumentnr: 26601 - Erklaering/avtale
Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr.Gunnar
Schjelderups vei.Forpliktelse til fremtidig vederlagsfri
overdragelse av veigrunn til Oslo kommune,

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:57

Gjelder denne registerenheten med flere

21.04.2004 - Dokumentnr: 26602 - Bestemmelse om gjerde
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:73 Bnr:8

Overfegrt fra: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:57

Gjelder denne registerenheten med flere

30.04.2004 - Dokumentnr: 29225 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:375

Bestemmelse om veg

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommune Plan- og
bygningsetaten

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:57

Gjelder denne registerenheten med flere

30.04.2004 - Dokumentnr: 29225 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:375

Bestemmelse om garasje/parkering

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommune Plan- og
bygningsetaten.

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:57

Gjelder denne registerenheten med flere

30.04.2004 - Dokumentnr: 29225 - Erklaering/avtale
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Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:375

Bestemmelse om vann/kloakkledning

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommune Vann- og
avlgpsetaten.

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:57

Gjelder denne registerenheten med flere

11.09.2006 - Dokumentnr: 427903 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Nydalen Bolig AS

Org.nr: 986 844 899

Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om parkering

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:57

Gjelder denne registerenheten med flere

13.12.2006 - Dokumentnr: 623828 - Bruksrett
Rettighetshaver: Nydalen Bolig AS

Org.nr: 986 844 899

Bruksrett

gjelder utomhusareal

Bestemmelse om drift og vedlikehold.

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

24.01.2012 - Dokumentnr: 66912 - Best. om adkomstrett
Driftsavtale for felles adkomstvei
Gjelder denne registerenheten med flere

07.12.2006 - Dokumentnr: 610840 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 279

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 105/26865

Ferdigattest/brukstillatelse

Det ble utstedt ferdigattest for blokk/bygard/terrassehus, den 31.03.2023.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Innholdet i disse er i samsvar med
dagens bruk.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
31.03.2023.
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Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner
Boligen ligger i et omrade regulert til forretning/kontor/offentlig ihht. reguleringsplan
S-4053.

Sak 202002121 — Gunnar Schjeldrups vei 9. Se Oslo kommune Saksinnsyn for full
beskrivelse av prosjektet.

Det skal bygges nytt/pabygges eksisterende med kombinasjonsbygg(bolig og nzering).
Slik det fremgar er det planlagt to bygg.

| felge saksinnsyn blir byggene pa 10. etasjer. (ikke avklart)

SANDAKERVEIEN 121. GNR. 77 BNR. 88 Legge til rette for bolighebyggelse. Samt et
nytt offentlig tilgjengelig parkstrgk - Saksnummer 201619470

SANDAKERVEIEN 113 - 119. GNR. 77 BNR. 381. Hensikten med reg.planen er a til rette
legge for bebyggelse med bolig, kontor og forretningsformal, samt et off. tilgjenglig
grentomrade. Offentlig ettersyn 21.8 - 2.10.17 - Saksnummer 201604130

Gunnar Schjelderups vei 25 A - Fasadeendring - Saksnummer 200902232

Adgang til utleie

Vedtektenes paragraf 3.1 palegger seksjonseiere som leier ut a informere styret om
utleieforholdet og gi styret kontaktinformasjonen til leietagere, bade ved inn- og
utflytting.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Ikke aktuelt.

Kommentar konsesjon
Ikke aktuelt.

Kommentar odelsrett

Ikke aktuelt.

Kontraktsgrunnlag
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Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Gunnar Schjelderups vei 11K
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Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Oppdragsansvarlig

Klaus Westersund

Daglig leder / Eiendomsmegler / Partner
klaus.westersund@aktiv.no

TIf: 926 10 585

Scott Fredrik Bergman
Eiendomsmegler
scott.bergman@aktiv.no
TIf: 980 03 338

Gabrielsen & Partners Lgkka AS, Sofienberggata 17
0558 OSLO

Salgsoppgavedato
19.05.2025
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Gunnar Schjelderups vei 11 K, 0485 Oslo

7. Etasje
Takierrasse .“ L} ¥
.
|

5,02 m

8,08m

Kjokken :

281m

Soverom

1,81 m

—

Takterrasse

Soverom

310m

438 m

Soverom

370 m

287 m 521m

200m ) 226m TR
TEGNET AV NORGES TAKST AS

VAR OPPMERKSOM PA AT DETTE ER EN ILLUSTRASJON AV BOLIGENS PLANL@SNING MED OMTRENTLIGE MAL.
FAKTISKE MALINGER PA STEDET KAN AVVIKE OG MALENE ER IKKE JURIDISK BINDENDE.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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FANTASTISK STUE



En sveaert romslig stue med buede vinduer
som omkranser rommet.

Stuen byr pa en imponerende utsikt og
fantastiske lysforhold.
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HERLIGE UTEPLASSER



Balkongen gir deg muligheten til 4 nyte
solen hele dagen og du kan bevege deg
rundt etter solens posisjon.
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Fra balkongen er det trapp opp til den
private takterrassen.
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PENT KJOKKEN



Boligen har en pen kjokkeninnredning fra
Norema med hvite, glatte fronter, kompositt
benkeplate og fliser i benkerygg.
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FLISLAGT BAD OG
TOALETTROM



Pent, pakostet og romslig baderom som ble
oppusseti 2018.
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TRE LUNE SOVEROM



Et sveert tiltalende soverom med god plass til
dobbeltseng og nattbord. Rommet har en
kontrastvegg med tapet og garderobelosning
med speil og hvite fronter.
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Soverommet har plass til en dobbeltseng og egner seg godt som gjesterom, barnerom eller kontor.
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LYS ENTRE



Romslig entré med god plass til yttertpy/sko
i lekker plassbygget garderobe med
speilfront.
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Det medfglger bruksrett til 2 parkeringsplasser i felles parkeringskjeller, én med elbil-lader. Egen "sluse" der
parkeringsplassene er alene, ingen parkering ved siden av.
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Felles tomt for sameiet opparbeidet med blant annet asfalterte internveier, gressplen, traer, prydbusker og diverse
beplantning. Felles sykkelparkering, sittegrupper og lekeomrade.

Leiligheten har en saerdeles attraktiv og tiltalende beliggenhet i populaere Nydalen.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬁg Eiet seksjon

@ Gunnar Schjelderups vei 11 K, 0485 OSLO
(I 0SLO kommune

# gnr. 77, bnr. 57, snr. 279

]
Y

Befaringsdato: 05.05.2025 Rapportdato: 09.05.2025 Oppdragsnr.: 13438-1538 Referansenummer: KA3001

Autorisert foretak: Norges Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Tron Bentestuen VAr ref:

NorgesTakst AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Norges Takst AS

Norges Takst AS finner du pa Skarer i Lgrenskog kommune. Selskapet ble opprinnelig etablert i 1993, senere fusjonert og fikk nytt navn

i1999.
Vier pr. i dag 4 takstmenn som er tilknyttet Norsk Takst.

Vart mal er og vaere en innovativ bedrift som setter kunden i fokus samt veere markedsrettet, objektiv og profesjonell i bransjen.

Vi bruker moderne verktgy og maler basert pa de forskjellige arbeidsoppgavene vi utfgrer.
Vi utfgrer oppdrag i Oslo og Akershus.
Hovedoppdragene er tilstandsrapporter, verdi- & lanetakster, overtagelser, bygg og radgivningstjenester.

Rapportansvarlig

Tion Bendedien

Tron Bentestuen

tb@norges-takst.no
922 31 686

Oppdragsnr.: 13438-1538 Befaringsdato: 05.05.2025
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 13438-1538 Befaringsdato: 05.05.2025 Side: 4 av 18

61



62

Gunnar Schjelderups vei 11 K, 0485 OSLO
Gnr 77 - Bnr 57
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

Boligblokk oppfgrt i 2006 med betong- og trekonstruksjoner.

Leiligheten har en normalt god standard og er varierende
vedlikeholdt.

Flere fliser i baderom med "bom" (hulrom under flis), ellers
ingen bemerkninger utover normal slitasje.

Som det fremkommer i rapporten er det registrert enkelte
symptomer pa avvik fra normal tilstand. Men stor sett som fglge
av alder, bruk og forventet levetid. Foruten enkelte avvik og
oppgraderingsbehov gir leiligheten et normalt godt inntrykk i
forhold til alder.

For ytterligere informasjon og andre viktige bemerkninger se
under egne premisser og byggebeskrivelser med respektive
tilstandsgrader.

Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende opplysninger om
feil og mangler som han ikke kunne ha oppdaget, etter a ha
undersgkt takstobjektet slik god skikk tilsier.

Eiet seksjon

UTVENDIG Ga il side

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Malt glatt entrédgr m/kodelas B30 - 40 dB (brann- og lyddgr).
2 Stk Balkongdgrer med 2-lags glass i trekarmer.

Takterrasse med tregulv og rekkverk m/glass. Stgrrelse (inkl. trapp til
terrasse) ca 35 m2.

Utgang fra stue til balkong med betonggulv og rekkverk m/frostet
glass. Stgrrelse ca 20 m2.

Utvendig trapp til takterrasse i stal.

INNVENDIG Ga til side

Gulv: Parkett og fliser.

Vegger: Malte flater, tapet og fliser.
Himling: Malte flater.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger
er ikke relevant.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Utvendig screens pa vinduer i stue.

Plissegardinger.

Downlights i flere himlinger, styrt med dimmer.
Skyvedgrsgarderobe.

Garderobeskap.

Personheis i oppgang med direkte adkomst til garasje.

VATROM G4 til side

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Badet er pusset opp i 2018 med flis pa flis, nytt dusjhjgrnet, toalett
og innredning.

Oppdragsnr.: 13438-1538
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Glatt baderomsinnredning med 2 stk Heldekkende servanter
nedfeldt i underskap, speilskap m/lys, veggmontert toalett,
dusjhjgrne m/glassdgr og opplegg for vaskemaskin.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning fra Norema med glatte fronter, kompositt
benkeplate, oppvaskkum, ventilator, husbrannslange og fliser over
benk.

Integrerte hvitevarer: induksjon topp(bred type), ovn
m/pyrolyse/dampbaking/hotair, kjgl/frys og oppvaskmaskin.
Komfyrvakt.

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

SPESIALROM G til side

Toalettrom med glatt innredning, servant nedfelt i underskap, speil
m/lys og veggmontert toalett.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap. Stoppekran i rgrskap.
Avlgpsrgr av plast, synlig. Mulig stgpejern i etasjeskille.

Mekanisk avtrekk pa kjgkken, toalettrom og bad. Ventiler i
vinduskarm og yttervegg.
Det er sentralanlegg for varmt vann.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side
Eiet seksjon
e Det foreligger ikke tegninger
Side: 5av 18
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
- bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik
som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel
beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling. Etasjeskille er ikke

15

10 vurdert da det ikke kan gjennomfgres med riktig verktgy og
innredninger i boligen. Det kan ikke garantere for riktige
malinger. Objektet er en del av et sameie, og det er i denne
rapporten kun vurdert selve leiligheten innvendig +

s vindu/dg@rer/balkong/terrasse som disponeres av objektet.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

o
Antall

B TGo: Ingen awik Eiet seksjon

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
TG2: Avvik som kan kreve tiltak

[ 7G3: Store eller alvorlige awik @  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. ﬁ:ﬁf‘ AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Vindu/soverom a til si

Anslag pa utbedringskostnad
AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

8
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
6
Utvendig > Utvendige trapper Gatil side
4 .
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side
2 Vétrom > 7 Etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling
T
< )
0 Vatrom > 7 Etasje > Bad > Overflater Gulv Gé til side
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 Vatrom > 7 Etasje > Bad > Sluk, membran og Ghtilside
©  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 tettesjikt
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 o
) Vétrom > 7 Etasje > Bad > Saniteerutstyr og Gatil side
@  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 ; ;
innredning

@  Tiltak over kr 300000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Spesialrom > 7 Etasje > Toalettrom > Overflater og ~ Gatilside
konstruksjon

Oppdragsnr.: 13438-1538 Befaringsdato:  05.05.2025 Side: 6 av 18
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EIET SEKSJON

Kommentar

2006: Midlertidig brukstillatelse Iflg.
Infoland online. 2023: Ferdigattest
Iflg. Infoland online.

Anvendelse
Leiligheten er bebodd av eier.

UTVENDIG

(3 vindu/soverom

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Utvendig belistning har rateskader.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Utskifting av belistning rundt vinduet bgr utfgres.
Eier opplyser om at vedlikeholdet tilfaller sameie. Det ble bekreftet at
rateskader pa utvendig belistning er sameiets ansvar.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Dgrer

Malt glatt entrédgr m/kodelas B30 - 40 dB (brann- og lyddgr).
2 Stk Balkongdgrer med 2-lags glass i trekarmer

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Takterrasse med tregulv og rekkverk m/glass. Stgrrelse (inkl. trapp til
terrasse) ca 35 m2,

Utgang fra stue til balkong med betonggulv og rekkverk m/frostet glass.

Stgrrelse ca 20 m2.
Balkongen/takterrasse har en unik planlgsning som vanskeliggjor
arealmaling. Awvik kan derfor forekomme.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
tettesjikt/membran.

» Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Rekkverket pa takterrasse er malt til ca 112 cm. Det er fallsikring pa
terrassen foruten v/trapp.
Rekkverket pa balkongen er malt til 109/108 cm.

Rekkverk pa balkonger, tribuner, passasjer o.l. skal vaere minst 1,0 m

hgye. Der hgydeforskjellen er mer enn 10,0 m til terreng eller
underliggende plan, skal rekkverk vaere minst 1,2 m hgye.

Oppdragsnr.: 13438-1538

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Utvendige trapper

Utvendig trapp til takterrasse i stal.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
Glippe mot vegg i trapp til takterrassen er mal til ca 9 cm.

Horisontal spalte mellom bygningsdel, for eksempel balkongkant, og
utenpaliggende rekkverk skal vaere maks 5 cm for & hindre at man kan
sette foten ned i spalten.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av apninger i rekkverk til dagens
forskriftskrav.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

INNVENDIG

Overflater

Gulv: Parkett og fliser.
Vegger: Malte flater, tapet og fliser.
Himling: Malte flater.

Det bemerkes noen flekker i parkett og det er synlig felt der en vegg har
veert montert i kjgkken.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller er av betongdekke.

Kontroll av retningen i gulvet/etasjeskille.
Malinger med laser er gjort pa tilfeldige steder pa befaringsdagen:

Det er malt opp til 4 mm forskjell p& 2 meter i stue/spisestue.
Det er malt opp til 4mm i rommets ytterkanter.

Det er malt opp til 4 mm forskjell pa 2 meter i entre.
Det er malt opp til 13 mm i rommets ytterkanter.

Befaringsdato: 05.05.2025 Side: 7 av 18
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@ Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er
ikke relevant.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Andre innvendige forhold

Utvendig screens pa vinduer i stue.

Plissegardinger.

Downlights i flere himlinger, styrt med dimmer.
Skyvedgrsgarderobe.

Garderobeskap.

Personheis i oppgang med direkte adkomst til garasje.

VATROM
7 ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

Badet er pusset opp i 2018 med flis pa flis, nytt dusjhjgrnet, toalett og
innredning.

7 ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Det er utfgrt fuktsjekk med fuktindikator, og det er registrert
fuktforskjeller pa de 2 nedre flisrader i dusjsonen mot stue.
Konsekvens/tiltak

e Tiltak:

Dette er ikke unormalt ved dusjing direkte pa flislagte flater.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

7 ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til ca 10 mm malt pa en meter fra dgr og mot midten av gulvet.
Det er ca 18 mm fall i dusjsonen. Det er fall til sluk.

Fallet er malt med en streklaser rundt sluk og tilfeldige punkter i gulvet
ellers. Evt. mindre "sgkk" i gulvet kan eksistere uten at dette har
kommet med i denne rapporten.

Oppdragsnr.: 13438-1538

Befaringsdato: 05.05.2025

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

¢ Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Det er malt ca 8 mm fra topp slukrist(dusjbunn) til gulv ved dgrterskel.
Det er malt ca 17 mm fra gulv v/dusjbunn til gulv ved dgrterskel.

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet fungerer med dette avviket.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

7 ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er opprinnelig plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.
Det er bygd opp en dusjbunn i kompositt materiale.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

7 ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Glatt baderomsinnredning med 2 stk Heldekkende servanter nedfeldt i
underskap, speilskap m/lys, veggmontert toalett, dusjhjgrne m/glassdgr
og opplegg for vaskemaskin.

Opplysninger fra Tidligere Prospekt: Servantplate, innredning under
servant og speilskap, fra 2015. For @vrig utstyr/garnityr fra 2018.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
¢ Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om
lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

Krav til drensapning pa veggmontert toalett var gjeldene fra 2008.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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7 ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

7 ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Stue. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt
til 7,8.

Det er stalsvill og fuktkontrolle er utfgrt i vegg mot badet.

KI@KKEN
7 ETASIE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjpkkeninnredning fra Norema med glatte fronter, kompositt

benkeplate, oppvaskkum, ventilator, husbrannslange og fliser over benk.

Integrerte hvitevarer: induksjon topp(bred type), ovn
m/pyrolyse/dampbaking/hotair, kjgl/frys og oppvaskmaskin.
Komfyrvakt.

7 ETASJE > KIOKKEN

Avtrekk

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

SPESIALROM
7 ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Toalettrom med glatt innredning, servant nedfelt i underskap, speil
m/lys og veggmontert toalett.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Oppdragsnr.: 13438-1538

Konsekvens/tiltak
¢ Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om
lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap. Stoppekran i rgrskap.

Sameie/styret bekrefter under befaringen i gar kveld at de innvendige
vannledningene er tilkoblet et sluk pa det store badet, rett til hgyre for
toalettet

Avlgpsrgr
Avlgpsrgr av plast, synlig. Mulig stgpejern i etasjeskille.
Lufting av systemet er ikke besiktiget kommentert av takstmannen. Det
er ikke besiktiget noe stakeluke i leiligheten, antar at dette er ivaretatt et
annet sted i bygget. Det er kun rgrene i denne leiligheten som er

undersgkt. Ingen skader er observert pd synlige rgr. For naermere
undersgkelser ma rgrlegger tilkalles.

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk pa kjskken, toalettrom og bad. Ventiler i vinduskarm
og yttervegg.

(M) Varmtvannstank

Det er sentralanlegg for varmt vann.

Elektrisk anlegg

Befaringsdato: 05.05.2025 Side: 9 av 18
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Automatsikringer

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2006 Under oppfgring av bygningen.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Et familie medlem er elektrikker har skiftet termostat pa
baderommet, brytere og dowlight. Samsvarserklzering blir
ettersendt.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Oppdragsnr.: 13438-1538

Befaringsdato: 05.05.2025

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Det opplyses om at undertegnede ikke er fagmann pa dettet feltet og
inspeksjonen er gjort visuelt. Dersom ytterligere gjennomgang av det
elektriske anlegget gnskes anbefales en eltakst.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

@ Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

Brannslukker apparat, husbrannslange og flere rgykvarslere.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?

Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
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sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

Er det skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 13438-1538

Befaringsdato: 05.05.2025
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bozbns

BRA-| 0 )
j Bod [}/ jnnglasset - %! arab

balkong

Feles Qansjeaniegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 13438-1538

Befaringsdato:

05.05.2025

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Eiet seksjon

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) nnglassstbalkone SUM Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
7 Etasje 105 105 47
Kjeller 9 9
SUM 105 9 47
SUM BRA 114
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Entré, Soverom, Soverom 2, Soverom 3,
7 Etasje Bad, Toalettrom, Kjgkken, Spisestue,

Bod, Stue
Kjeller Bod
Kommentar

Arealet er beregnet ut ifra oppmaling pa stedet. Sa lenge rommene er malbare og innredet til sitt formal kan man ta med rommene i p-rom.
Etter areal retningslinjene er det bruken som er avgjgrende og ikke hva de er godkjent som.

Takhgyde ca 265 cm(stue).

Leiligheten har/disponerer en kjellerbod i oppgang G (merket 279) i felles avlast rom, stgrrelse ca. 9 m?

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjsnnsmessig.

Leiligheten har en unik planlgsning som vanskeliggj@r arealmaling. Avvik kan derfor forekomme. For korrekt areal anbefales det & bruke 3D-
laserskanning.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar: Se beskrivelser.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Eiet seksjon 102 3

Oppdragsnr.: 13438-1538 Befaringsdato:  05.05.2025 Side: 13 av 18
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Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet
tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Boder er ikke medtatt i dette oppsettet.

7 Etasje.
P-Rom: Entré, Soverom, Soverom 2, Soverom 3, Bad, Toalettrom, Kjgkken, Spisestue, Stue
S-Rom: Bod

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
05.5.2025 Tron Bentestuen

Rolle
Takstingenigr

Carina Gregersen Kunde

Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 77 57 279 18871.9 m? Iflg. Infoland online. Eiet
Adresse
Gunnar Schjelderups vei 11 K
Hjemmelshaver
Gregersen Astrid Ingeborg Carina
Kommentar
Arealet er for hele eiendommen.

Eierandel

105 / 26865

Oppdragsnr.: 13438-1538 Befaringsdato:  05.05.2025 Side: 14 av 18
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Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Tilknytning vann

Offentlig og privat. Privat ledning fram til offentlig ledningsnett.
Tilknytning avigp

Offentlig og privat. Privat ledning fram til offentlig ledningsnett.

Om tomten

Norges Takst AS ‘
Skarersletta 60 D k I I

1473 LGRENSKOG Norsk takst

2 Stk Parkeringsplasser i felles garasjeanlegg, en med el billader. Egen "sluse" der de 2 Parkeringsplassene er alene, ingen parkering v/siden.

Tinglyste/andre forhold

Eier ble pa befaringsdagen spurt om det er/har veert feil, mangler, lekkasjer, samt skadedyr i leilighet. Det er ikke gitt tilbakemelding om gvrig

feil eller mangler som er nevnt i rapporten.
For spesielle forhold i samie vises det til vedtekter, regnskap og husordensregler.

Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert regulering eller andre forhold i bygningsetaten, forgvrig ingen spesielle forhold takstmannen ble

gjort kjent med pa befaringsdagen.
Oppgraderinger/vedlikehold

Opplysninger gitt av eier:

2025:

Skiftet termostat pa baderommet, brytere og dowlight.

2023:
Stekeovn.

Opplysninger fra Tidligere prospekt:

2018:

Flis pa flis i baderom og toalettrom.

2015:

Parkett ble slipt.

Toalettrom:

Veggmontert klosett (byttet i 2018), og servant/baderomsinnredning (fra 2015).
Fliser pa gulv og vegg, fra 2018. Gulvvarme fra 2018.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type

Kommentar
Fellespolise i sameie. Eier ma selv tegne hjemforsikring, som dekker innbo og lgsgre.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar

Egenerklaering

Infoland.no 05.05.2025 Norsk Eiendomsinformasjon.
Eier Paviste og ga opplysninger.
Oppdragsnr.: 13438-1538 Befaringsdato:  05.05.2025

Forsikringssum

Status

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Sider

Arlig premie

Vedlagt

Nei

Nei

Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon
1 09.05.2025
2 09.05.2025
3 12.05.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 13438-1538

Kommentar

Befaringsdato:

05.05.2025
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 13438-1538

Befaringsdato: 05.05.2025

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Gunnar Schjelderups vei 11 K, 0485 OSLO
Gnr 77 -Bnr 57
0301 OSLO

Norges Takst AS ‘
Skarersletta 60 D k I I

1473 LGRENSKOG Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 13438-1538

Befaringsdato: 05.05.2025

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/KA3001

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Griinerlgkka

Oppdragsnr.

1008250113

Selger 1 navn

Astrid Ingeborg Carina Gregersen

Gunnar Schjelderups vei 11K

Poststed
OSLO 0485

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2021

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar E

Antall maneder | 9

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Storebrand |
Polise/avtalenr. | 6785111

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: AICG
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12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse Det star en ladeboks pa parkeringsplassen var men vi bruker den ikke.

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?
] Nei Ja

Beskrivelse Vet at det er planer om bebyggelse i naeromradet og det er lagt ut informasjon om dette pa Vibbo.

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei []Ja
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21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei 1 Ja
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [ Ja
27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va
Initialer selger: AICG 3
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Tilleggskommentar

Det ble meldt om rateskader pa utvendige lister pa vinduer av takstmann og sameiet har bekreftet at vedlikeholdet tilfaller sameie for a skifte
belistningen. Det har veert befaring av dette og vil skiftes ut snarest av PBT.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Nabolagsprofil

Gunnar Schjelderups vei 11K - Nabolaget Nydalen - vurdert av 245 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Enslige
e Etablerere

Offentlig transport
& Nydalen T i Sandakerveien 4 min %
Linje 30, 37, 51, 56, 56B, 58 0.4 km
© Storo 8 min %
Linje4, 5 0.6 km
® Storo 8 min £
Linje 11,12,18 0.6 km
@ Nydalen stasjon 12 min %
Linje RE30, R31 Tkm
@ OsloS 13 min &
Totalt 24 ulike linjer 4.6 km
Skoler
Fernanda Nissen skole (1-7 kl.) 7 min %
521 elever, 25 klasser 0.5km
Nordpolen skole (1-10 kl.) 14 min %
655 elever, 36 klasser 1.7 km
Grefsen skole (1-7 kl.) 18 min 4
724 elever, 37 klasser 1.3km
Morellbakken skole (8-10 kl.) 12 min #
392 elever, 30 klasser 1Tkm
Bentsebrua skole (8-10 kl.) 19 min %
104 elever, 8 klasser 1.6 km
Nydalen videregdende skole 11 min %
960 elever 0.9 km
Foss videregaende skole 8 min &
600 elever, 20 klasser 2.9 km

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 87/100

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 87/100

» Naboskapet
== Hgflige 56/100

Aldersfordeling

51.6 %

9.4 %
147 %
14.5%
27%
6.5 %
7.2%
25.6 %
21.2%

39.3%
38.9%

29.1 %

ol o l.-ll

141 %
18.3%

72%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
I Nydalen 2994 231
. Oslo og omegn 999 185 490708
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Eventyrstua barnehage (1-5 ar) 1 min £
91 barn 0.1 km
Nydalen Allé barnehage (0-5 ar) 3min %
49 barn 0.2 km
Lillohagen Fus barnehage (0-5 ar) 8 min %
62 barn 0.6 km
Dagligvare
Bunnpris Nydalen 2 min %
Spndagsapent 0.1 km
Coop Mega Storo 5min %
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Primaere transportmidler

g 1. Tog/t-bane

&= 2 Egen bil
Kollektivtilbud

<~ Veldig bra 95/100

|ﬂ| Vedlikehold veier
Godt velholdt 89/100

jf Turmulighetene
| NeerhetHil skog og mark 87/100

Sport

@ Grefsen Tennishall 15 min &
Tennis 1.2 km

@ Nordre Asen kunstgressbane 15 min %
Fotball, friidrett, sandvolleyball 1.2 km

& SATS Storo 3 min 4

& SATS Nydalen 5min %

Boligmasse

B 1% enebolig

B 15% rekkehus

[ 66% blokk
18% annet

«Et flott nabolag a bo i:-)»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Storo Storsenter 3min %
@ Vitusapotek Storo 3min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 47% ibarnehagealder
B 31%6-12ar
B 13%13-154r

9% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO (o))
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 59%
Il Nydalen
Il Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 18% 33%
Ikke gift 74% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Gabrielsen & Partners Lokka AS

Aktiv avd. Griinerlgkka v/Klaus Westersund
Thorvald Meyers gate 44, 0552 OSLO
E-post: klaus.westersund@aktiv.no

Deres ref.: 1008250113 . Var ref.: 5700-1-279 Dato: 31.03.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Sameiet Nydalen Kvarter

Organisasjonsnr: 991081267

Seksjonseier: Gregersen, Astrid Ingeborg Carina
Medeier:

Leilighetsnummer: 279

Adresse: Gunnar Schjelderups Vei 11 K, 0485 OSLO
Seksjonsnummer: 279

Gnr. 77

Bnr. 57

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring - polisenummer 82776079.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e  Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmete.

Det er kun kjgpekontrakten som bekrefter kjgperes bruksrett til de enkelte garasjeplassene. Sameiet har noen p-plasser
for motorsykler til utleie. Styret kontaktes v.h.a. styrets hjelpetjeneste for tildeling av plass. P-plass for motorsykkel
felger ikke boligen ved salg. Det palgper administrasjons-kostnader til forretningsfarer etter gjeldende priser ved endring
av leietaker Plasser som er i snr 361. Disse plassene er plasser som ma tinglyses med ideell 1/61 del av gnr 77, bnr 57
seksjon 361 ved salg. En del sameiere har kjept bruksrett til garasjeplass i fellesarealet. Manedlig felleskostnad kommer
i tillegg til felleskostnader for boligen. Det forutsettes at bruksretten falger boligseksjonen ved salg, hvis ikke ma megler
gi seerskilt beskjed om at den ikke skal falge. Det palgper administrasjonskostnader til forretningsferer etter gjeldende
priser ved overdragelse av bruksretten.

Bodplass i underetasjen fglger leiligheten. Sameiet disponerer noen boder som kan leies i tillegg dersom noen er ledig.
Sameiets styre understreker viktigheten av at alle seksjonseiere og leietagere bruker sameiets hjemmesider
https://vibbo.no/nydalen-kvarter/ fordi: Der finnes gjeldende vedtekter og husordensregler, som alle er forpliktet til &
kjenne til og til & etterleve Der blir nyheter/informasjon fra styret publisert Der finner man lenke til styrets hjelpetjeneste,
et viktig verktgy for styret og beboere for a registrere og fglge opp henvendelser

Selskapets totale lan og vilkar:
Ingen lan registrert pa selskap.
@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 6 144,00,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
TV/Internett 472,00
Felleskostnader 5672,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.




Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 1 649,-
Fradragsberettigede kostnader: 0,-
Annen formue: 33402,-
Gjeld: 0,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Ingen lan registrert for leilighet.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Sven-Robby Syversen
Dierkes pr. e-post: dierkes@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Jardar Havro Bakke, e-post:
nydalenkvarter@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fedsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du & reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 570,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS

85



86

Eierskifterelaterte
tienester 2025

B oBOS

Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 758 kr
Meglerpakke 1 4038 kr
Meglerpakke 2 2750 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinaert gebyr) 1063 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 390 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 525 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 570 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 043 kr
Pafar/fiern medeier og overfgring til slektning i BRL/sameier/boligAS 4928 kr
Forkjapsrettsgebyr der OBOS avklarer 8212 kr
Forkjgpsrettsgebyr der styret avklarer 6 570 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 314, 0og 0,8 R = kr 1 051) 6000 kr +0,8R

Sist oppdatert 4.12.24



HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET NYDALEN KVARTER

Husordensreglene er & anse som et supplement til de vedtekter som til enhver tid
gjelder for Sameiet.

§ 1. Hensikt

Husordensreglene har til hensikt & skape gode forhold innen sameiet og mellom
naboer, i tillegg til & verne om eiendommen, anlegg og fellesutstyr, samt & bevare et
enhetlig preg i eiendommen. Vis ngdvendig hensyn overfor de gvrige som bor eller
oppholder seg i bygget!

§ 2. Hensynet til ovrige beboere

Enhver sameier plikter & pase at leiligheten brukes slik at det ikke oppstar ulempe
eller ubehag for andre beboere. Det skal vaere alminnelig ro mellom kI 23.00 og
07.00. Ved starre private arrangementer bgr naboer varsles i god tid, og vinduer og
darer bar holdes lukket under arrangementet. Verten plikter & fjerne eventuelle
etterlatenskaper (sigarettstumper, tomemballasje m.m.) i fellesareal senest dagen
etter arrangementet. Det er ikke tillatt & rayke i heisen eller gvrige fellesomrader
innendars.

Det er ikke tillatt a riste eller banke duker, sengekleer, tepper, kleer eller

lignende fra balkonger eller vinduer. Slike gjenstander skal heller ikke henges

over rekkverk pa balkong eller i vindu.

§ 3. Orden i fellesomradene

Sykler, barnevogner, sportsutstyr og lignende ma ikke hensettes i gangeromrader,
trapper eller avsatser. Det skal heller ikke sta gjenstander i fellesarealene i
bodrommene. Darene til bodrommene skal veere Iast til enhver tid. Farlig materiale
samt giftige, eksplosive eller brennbare substanser og mat eller stoffer som kan
tiltrekke seg utay, skadedyr og lignende ma ikke oppbevares i bodene.

§ 4. Avfallshandtering

Enhver forsgpling av eiendommens fortau, ganger, trapper og fellesareal er forbudt.
Alt husholdningsavfall skal pakkes inn og kastes i sgppelsuganlegget. Reduser
volumet pa sgppelet s godt som det lar seg gjare far det kastes. Den enkelte er
ansvarlig for at instruksene for bruk av sgppelsuganlegget falges. For & unnga
tilstramning av skadedyr ma sgl omkring sgppelsuganlegget unngas og fjernes
umiddelbart av ansvarlig part. Avfall skal ikke hensettes i fellesarealene, utenfor egen
inngangsder eller pa terrassene.

§ 5. PostkasseskKilt

Hver enkelt seksjonseier plikter & pase at postkassen er utstyrt med skilt i standard
utfarelse, og med etternavn pa beboer(e) av seksjonen.

§ 6. Orden

Det ma utvises forsiktighet nar innbo baeres inn og ut av bygget i forbindelse med
flytting. Sameier er ansvarlig for enhver skade som han eller hun péafarer
eiendommen. Beboerne oppfordres til, i egen interesse, & verne om fellesarealene
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og alle ma medvirke til at omradet i og rundt eiendommen kan holdes ryddig og pent.
Styret har anledning til & innkalle den enkelte seksjonseier til dugnad.

§ 7. Arbeider som innebeerer fare for vannlekkasje

Arbeider pa bad, vaskerom og kjgkken, som inkluderer rgropplegg, ma kun utfgres
av autoriserte firmaer pga. fare for lekkasje til underliggende leiligheter. Vannkraner
som lekker eller forarsaker stgy skal snarest mulig besgrges pakket om.
Uvedkommende gjenstander skal ikke kastes i vask og WC slik at avlgpsrer
tilstoppes.

§ 8. Felles signalanlegg

For at fellesanlegget for distribusjon av elektriske signaler (radio og TV m.m.) skal
fungere optimalt m& det kun benyttes godkjente tilkoblingsledninger (skjermede
kabler for radio- og fiernsyn). Det skal ikke utferes modifikasjoner eller arbeid pa
eiendommens fellesanlegg uten at dette er avtalt med styret og det selskapet som
har vedlikeholdsansvaret for anlegget.

Parabolantenne er ikke tillatt.

§ 9. Energisparing
For & holde sameiet energikostnader pa et minimum skal lyset slas av nar du forlater
bodrommene, tavlerommet og andre fellesarealer der lyset ikke skal sta pa.

§ 10. Hundehold

Alle hunder skal fares i bdnd pa sameiets omrade hele aret. Lufting av hunden ma
ikke forega pé lekeplasser eller i sandkasser. Dyrenes ekskrementer skal plukkes
opp av eier. Ved overtredelser kan Styret palegge eieren a fierne dyret i lgpet av en
maned.

§ 11. Brannforebyggende sikkerhet

Sameiets brannsystem er koplet til brannvesenet, som automatisk rykker ut ved
alarm. Som en del av sameiets brannsystem er det i hver leilighet montert en rund,
flat sirene i taket. Den uler nar alarmen gar i sameiet. Denne sirenen er en del av
brannsystemet, og det er strengt forbudt & tukle med denne. Gjar man det kan egen,
0g ogsa andre leiligheter blir koplet ut. Det kan sette liv i fare.

| tillegg plikter hver seksjonseier & pase at det finnes minst ett brannslukningsapparat
eller brannslange og en eller flere raykvarslere i de(n) seksjonen(e) han eller hun rar
over. Det bar veere rgykvarsler pa alle soverom. Seksjonseier er ansvarlig for at det
utfares funksjonskontroll p4 egne rgykvarslere minst en gang pr. ar.

| oppganger og trappehus skal det ikke std noen ting — det er ramningsvei i tilfelle
brann. Ting som star i oppganger og trappehus vil uten varsel bli fjernet.

§ 12. Rullebrett
Det er ikke tillatt & bruke rullebrett p4 sameiets omrade.

§ 13. Brudd pa husordensreglene

Eventuelle klager pa nabo for brudd p& husordensreglene eller pa grunn av andre
sjenerende forhold bar rettes direkte til naboen selv. Kanskje er vedkommende ikke
klar over forholdet og problemet kan pa den maten lgses gjennom samtaler partene i



mellom. Gjentatte og/eller grove overtredelser av husordensreglene bar ogsa
rapporteres skriftlig til styret.

Ved sjenerende stay kan vekter tilkalles av den enkelte beboer. Ved bruk av
denne tjenesten ma melders navn og leilighetsnummer oppgis il

vekterselskapet. Melder skal ogsa sende skriftlig melding til

styret innen 3 dager.

Styret har myndighet til & treffe neermere forfayninger i sakens anledning, herunder
ilegge gebyr.

Eventuell vekterutrykning som belastes sameiet vil bli viderefakturert eieren av
leiligheten der sjenerende oppfarsel er utvist. | tilfeller der styret tolker
tilkalling av vekter som ungdig, eller den skriftlige meldingen ikke blir

levert innen 3 dager etter hendelse, vil styret kunne avkreve melder

kostnader til utrykningen.

Det vil bli ilagt gebyr ved forsapling, etter gjeldende satser. Ved fakturering tilkommer
ogsa fakturagebyr.

§ 14. Erstatningsansvar

Sameier blir erstatningspliktig for enhver skade som oppstar som falge av
overtredelse av husordensreglene eller annen mangel p& akisomhet. Sameier er
ogsa ansvarlig for at husordensreglene blir overholdt av hele husstanden,
fremleietaker eller andre personer som er gitt adgang til leiligheten og fellesareal.
Skader som pafares sameiets eiendeler skal raskest mulig utbedres av den/de som
har forarsaket skaden.

(Husordensreglene ble sist endret pd sameiermgtet 22. april 2015)
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REGLER
FOR

PARKERINGSPLASSENE I GARASJEN I SAMEIET NYDALEN
KVARTER

Vedtatt pa sameiermgte 15. april 2010
Sist oppdatert ved vedtak pa ordinert sameiermgte 19.04.2017

Parkeringsplassene og eierandeler

Tidligere eksisterte det vedtekter for Nydalen Kvarter Parkeringssameie. Disse
ble laget i forbindelse med planleggingen av et eget parkeringssameie med
ideelle andeler. Ved seksjonering ble imidlertid arealet for parkeringsplasser i
det underjordiske garasjeanlegget (forkortet "garasjeplasser”) ikke opprettet
som en egen seksjon, og ble dermed sameiets fellesareal

Benevnelsen "sameie”/’parkeringssameie” kan ikke brukes for disse
garasjeplassene, da det kan oppfattes som om den enkelte eier den fysiske
parkeringsplassen i det underjordiske garasjeanlegget. Dette igjen kan fare til
sparsmal knyttet til pantsettelse og om det kan utstedes skjate pa
garasjeplassen. Det eierne av garasjeplassene har kjgpt, er kun en bruksrett,
og ikke en ideell andel. Ideelle andeler tinglyses og bruksretter til ideelle andeler
kan ogsa tinglyses, mens det er ingen muligheter til & tinglyse bruksrett til
plasser i fellesareal. Bruksretten gjelder 244 (se punkt 2) parkeringsplasser i det
underjordisk garasjeanlegget pa eiendommen gnr 77, bnr 57 i Oslo kommune.
Dette dokumentet gjelder regulering av disse garasjeplassene.

Eierforhold

Det er totalt 305 garasjeplasser i Nydalen Kvarter Sameie. 244 plasser ligger i
sameiets fellesareal og 61 plasser utgjar seksjon 361.

Til garasjeplassene i sameiets fellesareal er knyttet en bruksrett. Bruksretten
kan ikke tinglyses. Den bekreftes ved kjopekontrakt.

Hjemmel til garasjeplasser i seksjon 361 tinglyses med ideell 1/61 av gnr 77,
bnr 57, snr 361, Oslo.

Styre og oppgaver

Styret i sameiet Nydalen Kvarter har ansvaret for a forvalte og drifte
garasjeplassene, pa lik linje med sameiet for gvrig.

Styret treffer alle avgjarelser som naturlig hgrer sammen med denne oppgaven.
Styret paser at kostnadene til garasjeplassenes virksomhet fordeles og
innkreves i henhold til eierforholdet.

Sameiermotet

Sameiermgtet er Sameiet Nydalen Kvarters gverste organ. Saker som gjelder
garasjeplassene behandles der, i egen seksjon. Nar saker som gjelder
garasjeplassene blir behandlet, er det kun eiere av disse som har stemmerett.



5.2

5.3

6.2

6.3

6.4

6.5

For gvrig gjelder reglene for ordinaere og ekstraordinaere &rsmater. Se
vedtektene til Sameiet Nydalen Kvarter for mer informasjon om dette.

Rett til bruk - bruksplan

Eierandeler med bruksrett til garasjeplass gir rett til & disponere garasjeplass i
henhold til bruksplanen, og bruksrett til foranliggende bodplass hvis slik er
bygget og er avtalt disponert av eier. Arealer som etter bruksplanen utgjer
arealer som skal disponeres av Sameiet Nydalen Kvarter, kan benyttes av
samtlige sameiere. Styret i Sameiet Nydalen Kvarter kan ved behov gi andre
adgang til disse arealer. Sameiet Nydalen Kvarter har ogsa rett til bruk av
ngdvendig grunn for reparasjoner og vedlikehold av arealer som disponeres av
garasjeeierne.

Garasjeplassen skal ikke brukes slik at den hindrer andres bruk eller pa en
ungdvendig eller urimelig mate er til ulempe for andre.
Parkeringsplassen skal holdes ryddig og fri for sgppel.

All bruk av garasjeplassen skal skje hensynsfullt og slik at andres bruk ikke
ungdig hindres og slik at ungdig skade ikke forvoldes. P4 Sameiermgtet kan
eierne av garasjeplasser fastsette nsermere regler for bruk av disse.

Kostnadsfordeling

Eierne av garasjeplassene skal dekke alle kostnader direkte knyttet til disse.
Dette omfatter blant annet vedlikehold av porten og kjareveien, belysning,
rengjaring samt anskaffelse av tilstrekkelig antall ngkler/nakkelkort el. lign. for
adkomst til p-anlegget.

@vrige kostnader dekkes primeert basert pa areal. Det betyr at garasjeplassenes
andel av den totale bygningsmassens forsikringspremie er 14,7 %, mens
energikostnader knyttet til garasjeplassene er satt til 20 % av de samlede
kostnader.

Mellom eierne av garasjeplasser fordeles kostnadene i henhold til eierandel.
Felleskostnader kreves inn av styret etter falgende prinsipp:

Eier av bruksrett til garasjeplass betaler kr 198,- pr. plass pr. maned i
felleskostnader direkte til Sameiet Nydalen Kvarter. Belgpet skal dekke
kostnader i henhold til denne paragraf. Belgpet kan arlig reguleres med inntil
10%. Dersom belgpet skal reguleres opp med mer enn 10 %, ma det
godtgjores av Styret. Belopet skal reguleres ned dersom det viser seg at det er
for hagyt. Felleskostnadene for garasjeplasser settes for ett ar av gangen, og
eventuelle endringer skjer ikke med tilbakevirkende kraft.

Dersom en eier vesentlig misligholder sin plikt til & betale felleskostnader, har
sameiet rett til & innlgse garasjeplassen til markedspris. Sameiet har da rett til &
motregne utestaende mot innlgsingsbelapet

Styret setter opp et kostnadsoverslag (budsjett) som trykkes i sameiets
arsmelding. Arsregnskapet for garasjeplassene fares som egen post i
regnskapet for sameiet.
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7.2

7.3

7.4

7.5

Rettslig radighet
Eierandel som gir bruksrett til garasjeplass kan fritt overdras til annen erverver.
Det er heller ingen begrensninger for utleie av garasjeplass.

Ved overdragelse eller utleie av garasjeplass skal styret snarest mulig gis
melding om navn og adresse pa erverver eller leietaker. Styret skal ogsa gis
melding dersom noen av eierne vil bytte garasjeplass. Det fremgar av
bruksplanen hvilken garasjeplass som disponeres av den enkelte eier.

Sameierne har ikke forkjgpsrett nar bruksrett til garasjeplass skifter eier.

Dersom det pa grunn av offentlig palegg eller rettsavgjarelse kommer palegg
om innlgsning av bruksrettigheten fra sameiet side, skal innlagsning skje til
markedsverdi. Markedsverdi skal beregnes ut fra verdien pa plassene solgt hver
for seg pa innlgsningstidspunktet.

Parkeringsplasser for funksjonshemmede (HC-plasser)

Sameiet har avsatt 18 stk HC-plasser, ihht gjeldende plantegning, som er
tilrettelagt for funksjonshemmede. HC-plassene vil rullere internt i sameiet etter
behov. En seksjonseier som disponerer en HC-plass som ikke har et reelt
behov for dette, kan ikke motsette seg bytte av p-plass dersom det kommer en
seksjonseier med dokumentert behov for HC-plass.

Vedlikehold

Sameiet Nydalen kvarter skal sgrge for drift og vedlikehold av garasjeanlegget.
Dette slik at eierne til enhver tid kan benytte garasjeplassene som forutsatt uten
ungdvendige avbrudd.



Informasjon til nye beboere i

sameiet Nydalen Kvarter

Oslo, februar 2021

Hjertelig velkommen til sameiet vart!
Styret i sameiet Nydalen Kvarter er opptatt av at nye beboere kjenner til Husordensregler og
gjeldende vedtekter.

For seksjonseiere som leier ut, er det spesielt viktig at innholdet i vedtektenes paragraf 3.1 er godt
kjent og at det som stér der etterleves.

Nyttig informasjon
Parkering for flyttebil: Bruk «Ticket-systemet» (se neste side) for & fa midlertidig
parkeringstillatelse for flyttebil.

Ringeklokkeskilt: Bruk «Ticket-systemet» for & melde inn endring av navn. Husk a oppgi
navaerende navn pé ringeklokken. Unnga klistrelapper pa tablaet. De kan veere vanskelig & fierne.

Postkasseskilt: Skilt til postkassen bestilles av beboer pa posten.no :
https://skiltbutikken.posten.no/postkasseskilt/pk-stort-hvit-7004

Skilttype: Stort, hvitt, starrelse 58mm x 94mm Du kan betale med Vipps til posten. Skiltet monteres
fra innsiden av postkassen. Inntil man har fatt skilt kan det settes opp midlertidig lapp som merkes
med dato. Disse blir fiernet etter ca. 1 maned.

Avfall/sgppel

Seppelnedkast for restavfall, matavfall og plast: husk & legge avfallet i riktig type pose og knyt
posene godt igjen. Granne og bla poser kan hentes gratis for eksempel pa Bunnpris)

Seppelnedkast for papir: husk at disse nedkastene, pa grunn av tetningsfare, ikke taler store
pappbiter, som for eksempel pizzaesker. Slikt kastes i egen container for papp (se nedenfor).

Dette skal ikke i nedkastene: Byggematerialer, metall, ledninger, el materiell, batterier, flasker,
syltetayglass, lange ting som kan sette seg fast, pizzakartonger, annen papp og isopor.

Egen container kun for Isopor: denne star ved nedre porten til barnehagen
Ved oppgang «K» pa gstsiden av sameiet finner du:

Egen container kun for papp: Husk & sla sammen esker og kartonger
Egen container for flasker, tomme glassbeholdere og metallbokser

Hensetting av seppel og gjenstander pa fellesomradene, inkludert i nzerheten av nedkastene og
containerne, blir bgtelagt med kr 2000,-.

Naermeste gjenbruksstasjon
Grefsen Gjenbruksstasjon, 5 minutter unna med bil — Kapellveien 118, 0493 Oslo
Elektriske artikler og hvitevarer

Elkjop pa Storo Storsenter tar imot dette. Alt fra ledninger, lamper, peerer, batterier, og sma og store
hvitevarer

versjon pek-20210216 ~ Denne informasjonen ligger ogsa pa Vibbo under Tema «Nyinnflyttet» side 1 av2
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nydalen kvarter

Toveis informasjonsutveksling mellom styret og
eiere/beboere

Vibbo: styrets informasjonsportal

Alle seksjonseiere og beboere/leietagere oppfordres til & registrere seg og bruke sameiets Vibbo-
sider.

Ga inn pa https://vibbo.no/nydalen-kvarter og logg deg inn med telefonnummeret ditt, som OBOS
eller seksjonseier skal ha lagt inn. Huk av for samtykke til digital kommunikasjon og legg inn
mobilnummer og e-postadresse hvis det ikke er fylt inn.

Seksjonseier legger inn medboere og leietagere ved & bruke menyvalget «Legg til beboer» i
menyen oppe til hgyre i Vibbo.

Eiere som ikke er vant til & bruke systemer pa Internett, anbefales a fa hjelp av familie eller venner
til & registrere seg pa Vibbo og & legge inn medboere/leietagere.

Skulle du som ny beboer oppleve problemer knyttet til palogging til Vibbo, oppfordres du til & legge
inn en sak om det pa Ticket-systemet.

Nar du kommer inn pa Vibbo, har du tilgang til utfyllende informasjon om det som star i dette
skrivet pluss mye mer. Bruk sgkefunksjonen i Vibbo for & finne det du lurer pa!

Facebook
Det finnes en lukket Facebook-gruppe («Nydalen Kvarter») som noen beboere administrerer, hvor
beboere kan kommunisere seg imellom.

OBS!: Styret i sameiet leser vanligvis ikke sparsmal som stilles pa Facebook, og ber om at Ticket-
systemet brukes for at man skal veere sikker pa at styret leser sparsmalene dine.

Ticket-systemet: sameiets saksbehandlingssystem
http://support.nydalenkvarter.no/index.php.

Ticket-systemet gir seksjonseiere, beboere, leietagere og utenforstdende en enkel mate a legge inn
sparsmal, bestillinger og lignende til styret, og det er et godt verktay for saksoppfalging og
sakshistorikk.

Vi haper og tror at du vil trives og ensker deg hjertelig velkommen.

Vennlig hilsen,
Styret i sameiet Nydalen Kvarter

Denne informasjonen ligger ogsa pa Vibbo under Tema «Nyinnflyttet»

versjon pek-20210216 ~ Denne informasjonen ligger ogsa pa Vibbo under Tema «Nyinnflyttet» side 2 av 2



VEDTEKTER

for
Sameiet Nydalen Kvarter

Vedtatt ved seksjoneringen.
Endret pa ekstraordingert arsmote 28.02.2007
Endret pa arsmgotet 20.04.2016
Endret pa ekstraordinzert arsmote 29.11.2018
Sist endret pa arsmgtet 22.05.2023

§1
Eiendommen -formal
Eierseksjonssameiet (heretter sameiet) omfatter gnr 77 bnr 57 i Oslo med
pastaende bygninger.

Sameiet har til formal & ivareta seksjonseiernes fellesinteresser og administrasjon
av eiendommen med fellesanlegg.

§2
Organisering av sameiet
Sameiet bestar av 384 boligseksjoner og 2 naeringsseksjoner.

Til hver seksjon er knyttet enerett til bruk av en bruksenhet med eventuelle
tilleggsareal. Bruksenhetenes hoveddel bestar av klart avgrensede og
sammenhengende deler av bebyggelsen pa eiendommen slik som angitt i
seksjoneringsbegjeseringen.

De deler av eiendommen som ikke inngér i de enkelte bruksenheter (inkl
tilleggsareal) er fellesareal. Det er tinglyst rettigheter til parkering for
utenforstadende pa eiendommens fellesareal i garasjekijeller.

Sameiebragkene bygger pa hoveddelens bruttoareal, BRA.

§3
Rettslig raderett og opplysningsplikt
Den enkelte seksjonseier har full rettslig raderett over sin seksjon med
tilleggsareal, herunder rett til salg, pantsettelse og utleie. De andre seksjonseierne
har likevel panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren for et belgp som
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp, jf. eierseksjonsloven § 31.

§ 3.1

Seksjonseiers plikter ved utleie
Ved utleie plikter sameier uten ungdig opphold & opplyse styret om leieboeres
navn, kontaktinformasjon i form av mobiltelefon og epostadresse, og antatt
varighet av leieforholdet. Sameier plikter ogsa & informere styret nar leieforholdet
avsluttes.
Sameier plikter & opplyse leietager om vedtekter og husordensregler og forsikre
seg om at leietager forstar disse ved innflytting, og at leietager vet hvor vedtekter
og husordensregler kan finnes.
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Informasjon som eier mottar fra styret, som kan tenkes & vaere relevant for
beboere av leiligheter i sameiet, skal utleier videreformidle til leietaker snarest
mulig.

§3.2
Bruksrett til boder
Bruksrett til bod/boder som falger med ved erverv av en seksjon i sameiet, kan
kun overdras sammen med seksjonen. Det er ikke tillatt & selge boder separat,
hverken internt eller eksternt.
§4

Rett til bruk
Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte
fellesarealene til det formal de er beregnet eller vanlig brukt til.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare brukes i samsvar med formélet og ma
ikke benyttes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de
gvrige seksjoner.

Endring av bruken fra boligformal til annet formal eller omvendt ma ikke foretas
uten reseksjonering etter eierseksjonsloven § 21 annet ledd.

§5

Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne
Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan
denne kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte parkeringsplass.
Bytteretten gjelder bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en
parkeringsplass i sameiet. Styret bgr tilstrebe at bytteplassen ligger i neerheten av
sokers seksjon. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et
dokumentert behov er til stede.

Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er
krevet opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig
sier seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen.
Vedtekten ma registreres i Foretaksregisteret.

§6
. Husordensregler
Arsmgtet kan med alminnelig flertall fastsette vanlige ordensregler for
eiendommen.

§7
Bygningsmessige arbeider
Arbeider som kan medfgre endring av fasade eller flate mot fellesareal, inklusive
tak og vegger pa balkong/svalganger, kan bare gjennomfares etter godkjenning
fra styret. Videre kreves styrets godkjennelse for arbeider som bergrer
fellesanlegg som vann, avlgp eller elektrisitet dersom arbeidene kan medfare en
seerlig risiko for skade eller kan innebaere en urimelig belastning av fellesarealene.

Reklame eller markedsfaringsutstyr pa fasaden til naeringsseksjonene skal
godkjennes av styret. Det forutsettes at eventuelle inngrep har ngdvendige
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offentlige tillatelser og for gvrig ikke bryter med fasadens visuelle profil og ikke er
til urimelig ulempe for andre seksjonseiere.

Ledning, rar og lignende ngdvendige installasjoner kan fares gjennom
bruksenheten hvis det ikke er til vesentlig ulempe for seksjonseieren.
Seksjonseieren skal gi adgang til bruksenheten for ngdvendig ettersyn og
vedlikehold av installasjonene.

En seksjonseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa fellesarealene
som er ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes
funksjonshemming. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

§8
Felleskostnader
Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet
(felleskostnader) fordeles pa seksjonseierne etter sameiebraken med mindre
annet fremgar av denne bestemmelse eller seerlige grunner taler for & fordele
kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Bruker av garasjekjeller skal dekke alle kostnader direkte knyttet til
parkeringsplassene. Dette omfatter blant annet vedlikehold av porten og
kjoreveien, belysning, rengjaring samt anskaffelse av tilstrekkelig antall
ngkler/ngkkelkort el. lign. for adkomst til p-anlegget.

Sameiet og brukerne av garasjekjeller skal dele gvrige felles kostnader knyttet il
garasjekjeller. Av sameiets samlede kostnader til stram belastes garasjene med
20%. Av sameiets samlede kostnader til forsikring belastes garasjene med 14,7%.
@vrige kostnader til vedlikehold av selve bygningskonstruksjonen i garasjen
fordeles 50-50 mellom sameiet og garasjene.

Eier av bruksrett til garasjekjelleren betaler et belgp pr. plass pr. maned i
felleskostnader til sameiet. Belopet skal dekke brukerne av garasjekjellerens
driftskostnader i henhold til denne paragrafs kostnadsfordeling mellom sameiet og
eierne av bruksrett til garasjekjelleren. Belgpet kan arlig reguleres med inntil 10%.
Dersom belgpet skal reguleres opp med mer enn 10 %, ma det godtgjeres at
eksisterende belgp ikke dekker eierne av bruksrett til garasjekjellerens
vedtektfestede andel av kostnader. Belgpet skal reguleres ned dersom det viser
seg at det er for hgyt. Felleskostnadene for garasjeplasser settes for ett ar av
gangen, og eventuelle endringer skjer ikke med tilbakevirkende kraft.

Neeringsseksjonene skal ikke belastes felleskostnader knyttet til renovasjon
dersom seksjonenes renovasjon ordnes gjennom eget abonnement med
kommunen.

Den enkelte seksjonseier betaler akontobelgp fastsatt av arsmatet eller styret til
dekning av sin andel av felleskostnadene. Akontobelgpet skal ogsa dekke
avsetning til fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa
eiendommen.

§9
Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten
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Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til
bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som:

a) inventar
b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat og pabudte brannvarslere
d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) ror, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller
inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligen
Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom og kjgkken slik at lekkasjer unngas.

Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det som er
nevnt ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdarer til bolig.
Seksjonseier er likevel ansvarlig for utskifting av gdelagte vindusruter (f.eks.
punkterte), dersom dette er et teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte
ut hele vinduet.

Bodene i underjordisk parkeringsanlegg (der, l&s m.m.) skal vedlikeholdes av
brukeren av boden.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar apne frem til fellesledningen.
Dette gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogséa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel
skader som er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for &
utbedre, plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved
mistanke om
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innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

Ny eier av seksjonen har plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og
utskifting i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfart av den tidligere
seksjonseier.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette
pafarer sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34. Farer
seksjonseierens mislighold til skade pa sameiets eiendom eller pa annen
seksjonseiers bruksenhet eller fastmontert inventar som naturlig harer
bruksenheten til, skal skaden utbedres av sameiet. Utgiftene kan kreves dekket av
seksjonseier etter denne paragraf.

§10

Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.
Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne
slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den
enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. § 9. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive
radiatorer. Sameiet har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom
bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle
seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsé utvendig vedlikehold av
vinduer, veranda- og ytterdarer til boligene.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer,
veranda- og ytterdgrer til boligen eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i beerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

Utvendig skillevegger, herunder inngangspartier, mellom markterrasser pa
bakkeplan og mellom felles og private takterrasser, skal vedlikeholdes av sameiet.
Videre skal blomsterkasser i tre pa fellesareal (bakkeplan) vedlikeholdes av
sameiet. Sameiet er ikke pliktig & oppfare nye skillevegger eller blomsterkasser.

Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde,
installere og kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene
skal varsles i rimelig tid og gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig
ulempe for seksjonseieren eller andre brukere av bruksenheten.

Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

§ 11
Mislighold. Palegg om salg og krav om fravikelse
Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38.
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Medfgrer seksjonseieren eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er hans oppforsel til alvorlig plage eller
sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven, jf. eierseksjonsloven §
39.

§12
Styret
Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder og to til fire andre medlemmer
med oppitil fire varamedlemmer. Styrets leder velges saerskilt. Styremedlemmene
tienestegjar i to &r med mindre en kortere eller lengre tjenestetid blir bestemt av
det arsmatet som foretar valget. Tjenestetiden opphgrer ved avslutningen av det
ordinzere arsmgtet i det ar tjenestetiden utleper.

Varamedlemmene velges i nummerrekkefglge. Farste varamedlem far plass i
styret nar et medlem har forfall.

Varamedlemmene har materett i styret med tale- og forslagsrett.

Styret avgjor saker med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet har styrets leder
dobbeltstemme.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
arsmetet. Styret har myndighet til & treffe naermere forfayninger, inklusive a ilegge
gebyrer.

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe sparsmal
som medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller
gkonomisk seerinteresse i.

| felles anliggender forplikter styreleder og ett styremedlem i fellesskap sameiet og
tegner dets navn.

. §13

Arsmotet
Sameiets gverste myndighet utaves av arsmgtet. Ordinaert arsmgte holdes hvert
ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato
for matet og om siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet. Styret
innkaller til det ordinzere arsmgtet med minst 8 og hayst 20 dagers varsel.

Ekstraordinzert &rsmate skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar minst
to seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det
og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet. Styret innkaller til
ekstraordineert arsmate med minst 3 og hayst 20 dagers varsel.

Innkalling til arsmate skjer skriftlig og skal sammen med tid og sted for matet,
bestemt angi de saker som skal behandles. Uavhengig av om det er nevnt i
innkallingen skal det ordinaere arsmetet alltid behandle:

o styrets arsberetning/arsrapport
¢ styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderar til eventuell godkjenning
¢ valg av styremedlemmer.



Seksjonseieren har rett til & mate ved fullmektig som ma vaere myndig.
Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt, og fullmakten anses a
gjelde farstkommende arsmate med mindre annet fremgar. Fullmakten kan nar
som helst kalles tilbake. Seksjonseieren har rett til & ta med radgiver. Radgiveren
har bare rett til & uttale seg dersom arsmgatet gir tillatelse.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om
avtale med seg selv eller naerstdende eller om sitt eget eller naerstdendes ansvar.

. §14

Arsmotets vedtak
Ved avstemming regnes flertall etter antall seksjoner slik at hver seksjon gir 1
stemme.

Med mindre annet falger av vedtektene eller lov om eierseksjoner, gjelder som
arsmetets beslutning det som flertall av stemmene er avgitt for. Blanke stemmer
anses som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjeres saken ved loddtrekning.

Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmotet

Beslutninger pa arsmgatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
annet flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller disse vedtekter. Vedtektene
kan ikke fastsett strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

Arsmaotet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse seksjonseiere eller
andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

. Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i arsmatet for vedtak om
blant annet.

Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelse eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning eller vedlikehold

Omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

Salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjon i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i felleskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning.

Samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til et
annet formal.

Samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum.

Overfaring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. Eierseksjonsloven §
32 attende ledd.

Endring av vedtektene.

Overfaring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere kreves i
tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bergrte, jf.
Eierseksjonsloven §33 tredje ledd.

. Flertallskrav for szerlige bomiljatiltak.
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Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og
som gar ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa
arsmatet. Hvis tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap p& mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene
kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemme pa arsmatet.

Hvis tiltakene fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer en halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse
seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si
seg enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om:

Salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

Opplasning av sameiet

Tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

Tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stor
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

§15
Forretningsforer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre
funksjonzerer i samsvar med lov om eierseksjoner § 61.

§ 16
Forsikring
Sameiet er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid holdes forsvarlig forsikret i et
godkjent selskap. Andre forsikringer er den enkelte seksjonseier ansvarlig for.

§17
. Mindretallsvern
Arsmatet, styret eller andre som representer sameiet kan ikke treffe beslutning
som er egnet til & gi visse seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre
seksjonseieres bekostning.

§18
Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmatet med minst 2/3 av de
avgitte stemmer om ikke lov om eierseksjoner stiller strengere krav.

§19
Generelle plikter
Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av
oppdelingsbegjaeringen, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt ordensregler
fastsatt av arsmatet.
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2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Gunnar Schjelderups vei 11K Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0485 0SLO Saksbehandler: Klaus Westersund
Telefon: 926 10 585
Oppdragsnummer: E-post: klaus.westersund@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



