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@vre Helgesmark 9, 7716 STEINKJER
Enebolig med fin beliggenhet.

Utsiktstomt. 4 soverom I Like ved
barnehage og barneskole | Rask

overtagelse | Garasje.



Eiendomsmegler

Anders Borgso

Mobil 92892 938
E-post  anders.borgso@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Steinkjer
Torggata 2, 7713 Steinkjer. TLF. 474 79 990

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:

Arlig festeavgift:

Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

2 @vre Helgesmark 9

Kr 2 300 000,-

Kr 58 890,-

Kr 2 358 890,-

Kr 3 641,-

Tone Mette Badsvik
Gunnar Badsvik

Enebolig

Eiet

1973

166/188 kvm
936.3 kvm

4

Gnr. 195, bnr. 256
1708250298

Din nye bolig?

Aktiv Eiendomsmegling v/Anders Borgsg har gleden av & presentere
@vre Helgesmark 9.

Innholdrik enebolig med noe renoveringsbehov. Fint beliggende i
etablert og barnevennlig boligfelt. Gangavstand ned til barnehage og
barneskole.

Gang/sykkelstiforbindelse ned til Steinkjer sentrum. Flotte tur/
friomrader like utenfor ytterdgra. Laksfgrende vassdrag i Byaelva,
mulighet for grretfiske i Reinsvatnet og Settenvatnet.

Pa vinters tid er det oppkjgrt Igypenett for skiturer innover Riisemyra
via Midjo og tilbake til stadion.

Verdt & merke seg:

4 soverom.

Garasje.

Hovedstue og kjellerstue.

Flott beliggenhet med vid s@rvestvendt utsikt.
Aktivt idrettslag.

Flott plass for & bo & vokse opp.

Velkommen pa visning, husk pamelding.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 166 kvm
BRA - e: 22 kvm
BRA totalt: 188 kvm
TBA: 59 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-i: 79 kvm Vaskerom, kjglerom, badstue, toalettrom, stue, bod, bod 2, 2 soverom,

gang.

1. etasje
BRA-i: 87 kvm Kjgkken, bad, stue, gang, vindfang, 2 soverom.
BRA-e: 22 kvm Garasje

TBA fordelt pa etasje
Kjeller
25 kvm

1. etasje
34 kvm

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Kommentar:

Et soverom i 1. etasje er fjernet og inngar som en del av stue.

Endringer av sokkel, hobbyrom er stue.

Boder er endret, ogsa endret fra byggemeldt bod til soverom. Dette er sgknadspliktige
endring.

Kjgper patar seg risikoen for bade fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet med
dette.

Rommene er benevnt iht. bruken ved befaring.

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av NS3940(2023).
De forskjellige rom i boligen er beskrevet av takstmann etter dagens bruk av rommet
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pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan veere i strid med tidligere eller
gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom fastsettes etter skjgnn fra
takstmann. Naermere beskrivelse av arealbegrepene fglger under, samt i
tilstandsrapport.

BRA-i: Internt bruksareal er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for
eksempel stue, soverom, kjgkken, entre, loftsrom, innvendig bod og ganger mellom
disse. Dersom boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal
de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan vaere
en enebolig med adskilt utleieenhet.

BRA-e: Eksternt bruksareal er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen
inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som tilhgrer boenheten, men som ikke
er direkte tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan for eksempel vaere garasje,
naust eller utvendig bod.

BRA-b: Innglasset balkong er innglassede balkonger, verandaer, og altaner som
disponeres av boenheten.

Andre arealer (ikke en del av bruksareal)
TBA: Terrasse- og balkongareal er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne
balkonger som er tilknyttet av boenheten.

GUA: Boligens gulvareal er boligens samlede gulvareal og areal med lav takhgyde. ALH
er areal uten krav til minste himlingshgyde.

Tomtetype
Festet

Tomtestgrrelse
936.3 kvm

Tomtebeskrivelse

Grunneier: BY BRUG AS

Bortfester: Steinkjer kommune

Arlig festeavgift: kr. 3 641,-

Regulering av festeavgift: KPI

Neste regulering av festeavgift: 2034

Festekontrakten utlgper: 2071

Forkjgpsrett: Nei

Kreves samtykke til overdragelse fra grunneier: Nei

Festekontrakten utlgper i 2071. Se tomtefestelovens regler for eventuell innlgsning,
forlengelse og regulering av festeavgift etter utlgp. Dette er kjgpers risiko og ansvar.
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Festeavgift inngar i kommunale avgifter.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gj@res oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Arlig festeavgift
Kr 3 641

Beliggenhet

Eiendom beliggende i et etablert boligfelt pad Byafossen.

Ca. 4-5 km. til Steinkjer sentrum med offentlige kontorer, banker, forretninger, jernbane,
etc. Det er gang/sykkelstiforbindelse til bade skoler og idrettsanlegg pa Guldbergaunet
og sentrum.

Fra eiendommen er det ca. 5 minutters gange ned til barnehage, barneskole og
idrettsanlegg. Umiddelbar neerhet til flotte tur/friomrader langs Geilvold, Reinsvatnet
og Riisemyra.

Adkomst

Ta av til hgyre rett etter man har passert Riise Gard. Fortsett til topps, og man far
boligen pa venstre side. Se etter tilsalgsskilt fra Aktiv. Det vil bli skiltet ved
fellesvisninger.

Bebyggelsen
Etablert boligfelt med eneboliger.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager:

Byafossen barnehage (0-5 ar) 0.9 km
Guldbergaunet barnehage (0-5 ar) 2.9 km
Skjefte barnehage (1-5 ar) 3.9 km

Skoler:

Byafossen skole (1-7 kl.) 0.9 km
Steinkjer ungdomsskole (8-10 kl.) 3.2 km
Steinkjer vgs. 3.2 km

Meere landbruksskole 16.1 km

Bygningssakkyndig
Stian Hallan Iversen
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Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
ENEBOLIG

Utvendig:

Taktekking: Taket er tekket med profilerte takplater, opplyst fra ca. 2015.

Bemerkes om at tekking er besiktiget fra bakkeniva med de begrensninger dette
medfegrer.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva,
er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege
seg ut pa taket. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette
at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke.

Veer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en
fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Taktekking er opplyst lektet opp og lagt over opprinnelig shingeltak. Ikke lagt nytt
undertak.

Mindre grgnske pa tekking.

Se videre info. under punkt takkonstruksjon- Avvik registrert.

Nedlgp og beslag: Takrenner og nedlgp er av plastbelagt stal.

Heldekkende pipebeslag over tak.

Integrerte stigetrinn til pipe.

Tak, renner, nedlgpsrer og takbeslag, er vurdert fra bakkeniva.

Eventuelle lekkasjer pa renner er ikke undersgkt.

Veggkonstruksjon: Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har staende og liggende bordkledning.

Opplyses om at kledning i gavl mot stue ble skiftet i ca. 2016.

Takkonstruksjon/Loft: Kaldtakskonstruksjon i saltaksform, oppfgrt med takstoler.
Isolert i undergurter mot 1. etasje.

Luftet med ventil i gavl og noe luftespalter langs raft.

Undertak av bord.

Adkomst til kaldloft via luke med nedtrekkbar stige pa soverom.

Apent inn over garasje.

Vinduer: Vinduer er i all hovedsak en kombinasjon av apningsvinduer og fastkarmer,
med 2- lags isolerglass stemplet 1971.

Det er skiftet ut noen glass i opprinnelige rammer grunnet punktering.

Dgrer: Utadsldende ytterdgr fra byggearet.

Utadslaende ytterder fra sokkel, fra byggearet. Begge dgrene er av trevirke uten glass.
Utadsldende balkongdgr fra stue, med 2-lags isolerglass i hgy brystning. Eldre dgr,
glass er skiftet.

Heve/ skyvedar: Heve/skyveder plassert pa stue, dgren har 2-lags isolerglass som er
datostemplet 2016.

Lgs pakning, ma festes.
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Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Altan ut fra stuens gavlvegg som er
fundamentert med pilarer, oppbygd med et trebjelkelag og spaltegulv av terrassebord.
Rekkverk av trevirke.

Opplyst fra ca. 2016.

Treplatting med spaltegulv av terrassebord lagt pa avrettet grunn foran sokkel.
Balkong fra byggearet ut fra stue, trebjelkelag med spaltegulv av terrassebord.
Rekkverk av trevirke.

Strekkmetalltrapp til hovedinngang.

Innvendig:

Etasjeskille/gulv mot grunn: Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Pipe og ildsted: Boligen har en elementpipe.

Sotluke er plassert i sokkel.

Boligen har installert en vedovn pa stue og peis med innsats i sokkel.

Rom Under Terreng: Innvendig vegger mot grunnmur og terreng, med og uten utforing.
Strie pa mur under trapp og pa wc.

Utfored vegg pa badstue og kjglerom, samt fra soverom mot bod under garasje og i
kjellerstue.

Stgpte gulv.

Tomteforhold:
Byggegrunn: Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering: Det opplyses og vaere skiftet drenering ved gvre side og ned
langs gavler pa slutten av 90- tallet.

Opprinnelig drenering ved nedre side.

Av naturlig arsaker er kontroll av drenering og drenerende masser begrenset.

Type materiale i drenering er ikke kjent, dette gjelder ogsa drenerende masser.

Det er stedvis observert bruk av grunnmursplast.

Grunnmur og fundamenter: Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker.

Ukjent vedrgrende fundamentering.

Terrengforhold: Terrengforholdene rundt boligen er skranende.

Utvendige vann- og avigpsledninger: Det er ikke foretatt kamerakontroll eller lignende,
av bunnledninger (ledningsanlegg under bolig), eller utvendig ledningsanlegg, og
materialbruk og tilstand er derfor ikke kjent.

Det gjgres oppmerksom pa at huseier, ved offentlig vann- og avlgpstilkobling, selv har
ansvar for drift og vedlikehold av ledningsanlegg fra husvegg og frem t.o.m. anboring
pa offentlig ledning.

TG2

Veggkonstruksjon

Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur. Ikke krysslektet
bak kledning, normal byggeskikk da denne boligen ble satt opp.

Det vil bli noe luftsirkulasjon inn mellom pa og underbord.

@vre Helgesmark 9



Tilstandsgrad for innebygde konstruksjoner er basert pa alder og visuell besiktigelse
av veggoverflater.

Alder pa ca. 52 ar er oppnadd.

Utvendige omramningsbord er satt helt ned pa beslag rundt vinduer, reduserer
levetiden.

Kledningen fremstar med behov for vedlikehold.

Dette i form av overflatebehandling og lokale utbedringer, soltgrket og oppsprukket.
Overgangsbeslag fra tekking over garasje og inn mot boligens yttervegg er ikke fgrt inn
og bak kledning, ikke tett utfgrelse.

Takkonstruksjon/Loft

Stedvis lite lufting langs raft, gker faren for kondensering.

En del fuktmerker pa sperrer og undertak.

Piggmalinger ned mot raft mot balkong fra stue viser over 17 %.

Videre er det soppvekst og fuktig undertak over garasje. piggmalinger i dette omradet
ligger pa over 19 %.

Registrerte fuktverdier er fuktig trevirke.

Spor etter mus.

Vinduer

Det ble ikke registrert punkterte vinduer pa befaringsdagen. Det gjgres oppmerksom
pa at punkterte vinduer tidvis kan veere sveert vanskelig & avdekke og at punktering er
paregnelig som fglge av aldringsslitasje.

Eldre vinduer og innsettingsdetaljer gker faren for skjulte skader som fglge
vanninntrengning over tid i tilstgtende konstruksjoner.

Dette lar seg som oftest ikke oppdage uten inngrep.

Kjgper gjores oppmerksom pa dette.

Det er registrert fuktmerker/malingsavskallinger i vinduskarmer.

Stedvis overmalte og stive pakninger.

Folieslipp pa beslag under vindu fra soverom i sokkel.

Dgrer
Ytterder/ balkongder har en del hakk og sar, med brukslitasjer.
Balkongdgr og ytterdgr i sokkel tar i karm/terskel og har behov for justeringer.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder. Noen bygningsdeler,
slik som rekkverk og trapper osv. vil den bygningssakkyndige vurdere opp mot dagens
regelverk.

Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG 2 eller 3, uten at det ngdvendigvis er et
krav om at avviket lukkes.

Lost rekkverk pa strekkmetaltrapp.

@kende veerslitasje pa eldre balkong og platting.
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Andre utvendige forhold

Soppdannelser og fuktig undertak, adkosmt fra boligens kryploft.
Svertesopp pa veggplater.

Alderslitasjer.

Eternittplater pa vegg inne i garasjen, inneholder asbest.

Skade pa lysbryter.

Overflater

Det er registrert normal slitasje som ma kunne paregnes etter daglig bruk over tid.
Det eri all hovedsak eldre overflater, med stedvis gkende slitasje.

Lgs strie.

Lgse teppegulv.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad
2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Bemerkes om at det er
utfert tilfeldige malinger i ulike rom, dette medfgrer at avvik utover malinger kan
forekomme.

Radon
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Pipe og ildsted
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe. Hull i nedre del av
murvegg ved sotluke mot peis, ledninger fgrt gjennom dette.

Rom Under Terreng

Ved sgk med kapasitiv fuktindikator ble det registrert forhgyede fuktverdier pa fritt
eksponerte murvegger og gulv.

Pa den tiden huset ble bygd, var det ikke vanlig med fuktsikring mot grunnen. Jordfukt
vil derfor trenge inn.

Selv med utvendige fuktsikringstiltak kan gamle fundamenter fortsatt sta i kontakt
med fuktig byggegrunn. Fundamenter uten drenerende og kapilleerbrytende underlag er
vanskelige a utbedre.

Kapillzersug og fukt vil kunne trenge inn i konstruksjoner.

Reg. bruk av svartpapp mellom grunnmur og utforing via hulltaking.

Dette var normalt fgr i tiden, men ikke anbefalt metode i dag grunnet gkt fare for
kondensering i sjiktet.

Utforede og kledd yttervegger i kjellere er erfaringsmessig en risikokonstruksjon, ofte
beheftet med skjulte skader. Ingen malbare eller visuelle tegn til skader via paboret hull
i soverom, men det kan likevel ikke utelukkes.

Piggmalinger med elektrode i utforet vegg viser verdier opp mot 14 %.

Dette betraktes som tgrt trevirke.

Piggmalinger viser vanninnhold i trevirke og males i vektprosent.

@vre Helgesmark 9



0-16 % betegnes som tgrt trevirke.
16-21% Fare for utvikling av sopp og rate.
21-30% Stor fare for sopp og rate (Trevirket er fibermettet ved 28 %).

Med en risikokonstruksjon menes at selv om det visuelt og eventuelt med bruk av
enklere former for fuktsgkerinstrumenter / fuktindikasjonsinstrumenter ikke er synlige
skader, kan konstruksjonen eller omkringliggende omrader likevel vaere pafgrt skader.
Arsaken er at det er sveert sma marginer for at skader oppstar.

Tilstandsgrad settes ihht. bemerkede forhold og risikokonstruksjon.

Innvendige trapper

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper. Apninger
mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav. Det mangler
handlgper pa vegg i trappelgpet.

Innvendige dgrer
Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer. Det er
brukslitasjer pa innerdgrer tatt alder i betraktning.

1. Etasje - Kjgkken - Overflater og innredning

Der er alders og bruksslitasjer som ma kunne forventes etter daglig bruk.

Skader i oppvaskskroget.

Sar og striper pa fronter, stedvis folieslipp.

Eldre vann og avigp.

Alder har en vesentlig betydning i forhold til lekkasjer og skader, alle materialer og
tetteanordninger har levetidsbetingelser og fglgelig naturlig slitasje.

Sokkel - Kjglerom - Overflater og konstruksjon

Slike rom betraktes generelt som en risikokonstruksjon.

Rommets oppbygging er helt vesentlig for funksjon.

Ved plassbygde kjglerom anbefales det & bygge rommet som en rom i rommet
konstruksjon, med en luftespalte mot eksisterende.

Ventileringen av rommet er ikke funksjonstestet.

Fra tilstgtende bod er det registrert et vindu som dels er kledd igjen pa kjglerommet.
Eventuell feil oppbygging kan fgre til kondensering, med pafglgende skadeutvikling i
form av sopp- og ratevekst pa synlige og skjulte konstruksjoner.

Eldre aggregat, kondensvann ledes til en bgtte som ma tgmmes ved behov.
Utslag ved fuktsgk pa gulv og panel.

Med en risikokonstruksjon menes at selv om det visuelt og eventuelt med bruk av

enklere former for fuktsgkerinstrumenter / fuktindikasjonsinstrumenter ikke er synlige
skader, kan konstruksjonen eller omkringliggende omrader likevel vaere pafgrt skader.
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Arsaken er at det er svaert sma marginer for at skader oppstar.

Sokkel - Badstue - Overflater og konstruksjon

Slike rom betraktes generelt som en risikokonstruksjon.

Rommets oppbygging er helt vesentlig for funksjon.

Ved plassbygde badstuer anbefales det a8 bygge rommet som en rom i rommet
konstruksjon, med en luftespalte mot eksisterende konstruksjon.

Ventileringen av rommet er ikke funksjonstestet.

Eventuell feil oppbygging kan fgre til kondensering, med pafglgende skadeutvikling i
form av sopp- og ratevekst pa synlige og skjulte konstruksjoner.

Brukt som en bod, mye lagret ved befaring og ikke mulig med tilstrekkelig kontroll.

Med en risikokonstruksjon menes at selv om det visuelt og eventuelt med bruk av
enklere former for fuktsgkerinstrumenter / fuktindikasjonsinstrumenter ikke er synlige
skader, kan konstruksjonen eller omkringliggende omrader likevel vaere pafort skader.
Arsaken er at det er svaert sma marginer for at skader oppstar.

Sokkel - Toalettrom - Overflater og konstruksjon

Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for a
kunne gi TG 0/1. Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
Alder har en vesentlig betydning i forhold til lekkasjer og skader, alle materialer og
tetteanordninger har levetidsbetingelser og falgelig naturlig slitasje.

Utslag ved fuktsgk pa gulv rundt wc, avtagende ut fra wc og grunnmur.

Vannledninger

Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten
av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na ingen symptomer pa
funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon. Alder
har en vesentlig betydning i forhold til lekkasjer og skader, alle materialer og
tetteanordninger har levetidsbetingelser og fglgelig naturlig slitasje.
Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avlgpsrgr

Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten
av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na ingen symptomer pa
funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon. Alder
har en vesentlig betydning i forhold til lekkasjer og skader, alle materialer og
tetteanordninger har levetidsbetingelser og fglgelig naturlig slitasje.

Varmesentral
Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er oppbrukt. Forventet
levetid er 12-15 ar.
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Varmtvannstank
Forventet levetid er 15-20 ar.

Fuktsikring og drenering

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet. Utvendig tetting/
fuktsikring av grunnmuren er avsluttet under utvendig terreng. Utslag ved fuktsgk pa
fritt eksponerte overflater i sokkel.

Selv med utvendige fuktsikringstiltak kan gamle fundamenter fortsatt sta i kontakt
med fuktig byggegrunn. Fundamenter uten drenerende og kapilleerbrytende underlag er
vanskelige a utbedre.

Kapillzersug og fukt vil kunne trenge inn i konstruksjoner.

Grunnmur og fundamenter
Grunnmuren har sprekkdannelser. Avskallinger.

Terrengforhold

Det anbefales a sikre fall pa utvendig terreng ut i fra grunnmur med et fallforhold pa
min. 1:50 i 3 meters bredde, dette for & unnga ungdvendig fuktbelastning pa
grunnmuren.

Dette er ikke opprettholdt alle steder.

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Alder over 25 ar er oppnadd.

Over halvparten av forventet levetid er oppbrukt. Hovedinntak av denne alder kan
medfgre redusert trykk inn i bolig, seerlig ved tapping flere steder samtidig. Ikke
registrert trykkfall ved test pa wc og kjgkken samtidig ved befaring.

TG3
1. Etasje - Bad - Generell
Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.

Badet i 1. etasje er av eldre argang, opplyst fra ca. 1984.

Rommet har gulv med gulvvarme.

Gulv er belagt med flis, vegger har vatromsplater og himling har himlingsplater.
Innredet med et gulvmontert wc, dusjkabinett og servantinnredning.

Naturlig avtrekk, ingen tilluft.

Plastsluk i gulv. Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Misfarging i himling.

Vindu i vatsone.

Sprekk i en sokkelflis.

Fuktpakjent innredning.

Bom i flere fliser.

Sluk under kabinett ikke tilgjengelig for tilstrekkelig kontroll.

Ingen synlig mansjett eller tettesjikt i sluk utenfor dusjkabinett.
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Ihht. alder og nevnte avvik anbefales at vatrommet totalrenoveres. Ved renovering,
pase at alle forhold med tettesjiktet, vatsone, sluk mv. dokumenteres.

Alder har en vesentlig betydning i forhold til lekkasjer og skader, alle materialer og
tetteanordninger har levetidsbetingelser og fglgelig naturlig slitasje.

Sokkel - Vaskerom - Generell
Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.

Vaskerommet i sokkel er fra byggearet.

Oppvarming via straleovn pa vegg.

Gulv av malt betong, vegger har malt mur/ plater og himling har himlingsplater.
Innredet med en utslagsvask, uttak til vaskemaskin, bereder og et dusjkabinett.
Naturlig avtrekk, ingen tilluft.

Plastsluk i gulv. Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Saltufellinger og avskallinger, utslag ved fuktsgk som i sokkel forgvrig.

Ikke tett vatrom.

Eldre sluk under kabinett, vanskelig tilkomst.

Ingen mekanisk avtrekk eller tilluft.

Alderslitt.

Vindu i vatsone.

Ihht. alder og nevnte avvik anbefales at vatrommet totalrenoveres. Ved renovering,
pase at alle forhold med tettesjiktet, vatsone, sluk mv. dokumenteres.

Alder har en vesentlig betydning i forhold til lekkasjer og skader, alle materialer og
tetteanordninger har levetidsbetingelser og fglgelig naturlig slitasje.

Elektrisk anlegg

Ikke tett inntak i skap.

Ingen beskrivelse av kurs 8.

Aldrende anlegg.

Mangler en lyskuppel pa taklampe i sokkel.

Estimat hensyntar kun tetting av skap, El- kontroll og feste av enkelte Igse ledninger.
Generell kommentar: Alder pa anlegget og registrerte forhold tilsier at en utvidet EI-
kontroll anbefales. dette for og kartlegge anleggets fullstendige tilstand.

Lovlighet

Enebolig

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens
bruk.

Et soverom i 1. etasje er fjernet og inngar som en del av stue.

Endringer av sokkel, hobbyrom er stue.

Boder er endret, ogsa endret fra byggemeldt bod til soverom.
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Dette er sgknadspliktige endring.

Kjgper patar seg risikoen for bade fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om

bruken lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette.

Rommene er benevnt iht. bruken ved befaring.

Informasjon er hentet fra Tilstandsrapport utfgrt av Takst Midt AS v/Stian Hallan
Iversen, datert 21.02.2025. For naermere informasjon om hver enkelt bygningsdel
henvises til nevnte Tilstandsrapport.

Sammendrag selgers egenerklaering

Pkt. 2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar: Ja

Pkt. 2.1 Redegjor for arstallet og hva som ble gjort:

Beskrivelse: Ca. 1984. Bygget nytt bad.

Pkt. 2.2 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

Beskrivelse: Usikker om bruk av membran den gangen.

Pkt. 2.3 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker
opplyses.

Beskrivelse: Husker ikke.

Pkt. 5 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt
eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

Svar: Ja

Beskrivelse: Har hatt fuktinnslag. La ny drenering den gang, slutten av 90-tallet.

Pkt. 9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa
eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

Svar: Ja

Beskrivelse: Har hatt mus pa loftet.

Pkt. 10.1 Har det veert utfgrt arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv
hvilke tiltak som er utfgrt.

Svar: Ja

Beskrivelse: Ca. 2015

Pkt. 10.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker
opplyses.

Beskrivelse: Egeninnsats m/veiledning av fagfolk.

Pkt. 12 Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

Svar: Ja

Beskrivelse: For flere ar siden. Noen smating ble anmerket.
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Innhold

1. etasje:

Kjgkken, bad, stue, gang, vindfang, 2 soverom. Garasje.

Sokkel:

Vaskerom, kjglerom, badstue, toalettrom, stue, 2 boder, 2 soverom, gang.

Standard

Normalt vedlikeholdt eiendom.

Imidlertid har fortsatt flere bygningsdeler og overflater preg av normal alder og
bruksslitasje.

De fleste bygningsdeler har en gjennomshnittlig levetid pa 15-40 ar, fortlgpende
vedlikehold ma derfor paregnes.

Innvendig:

Gulv: Parkett, teppegulv, malt betong, belegg og flis.

Vegger: Panel, strie, malt mur, malte plater og vatromsplater.

Himlinger: Himlingsplater, panel og spaltehimling.

Informasjon er hentet fra Tilstandsrapport utfgrt av Takst Midt AS v/Stian Hallan
Iversen, datert 21.02.2025. For naermere informasjon om hver enkelt bygningsdel
henvises til nevnte Tilstandsrapport.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Av oppgraderinger utfgrt de senere arene, opplyses fglgende av selger:

- Taktekking fra ca. 2015

- Takrenner fra ca. 2015

- Luft til luft varmepumpe fra 2019

- Altan fra ca. 2016

- Heve/ skyvedgr fra 2016

- Skiftet kledning pa gavlvegg ut fra stue i 2016.

Presiseres om at dette er gitte opplysninger av selger og er ikke naermere undersgkt.
Informasjon er hentet fra Tilstandsrapport utfgrt av Takst Midt AS v/Stian Hallan
Iversen, datert 21.02.2025. For naermere informasjon om hver enkelt bygningsdel
henvises til nevnte Tilstandsrapport.
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TV/Internett/Bredband
Det er installert fiberbredband fra NTEBB i boligen.

Parkering
Parkering i enkel garasje sammenbygd med huset, samt pa gardsplass.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Elektrisk, varmepumpe og ved.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/Fastmonterte ovner, sa fglger det
heller ikke med ovner i handelen for disse.

Felgende er opplyst av Tensio vedr. elektrisk anlegg:

Dato for siste kontroll av anlegget: 03.11.2005 - ingen merknad.

Energimerke
F

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.
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@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 2 300 000

Omkostninger kjgper
2 300 000 (Prisantydning)

Omkostninger

57 500 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

58 890 (Omkostninger totalt)

75 790 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)

78 590 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

2 358 890 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 375 790 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 378 590 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 22 798 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr, feie- og
tilsynsavgift, eiendomsskatt og festeavgift.

Arsgebyr for feiing og tilsyn 460,- kommer i tillegg.

Eiendommen har vannmaler.

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Formuesverdi primzerbolig
Kr 815 334 for ar 2024
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Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 3 261 336 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for primzaerbolig fra
skattedret 2026. Modellen gir vesentlig hgyere formuesverdier for boliger over 10
millioner kroner, noe som kan medfgre betydelig skattegkning. Det tas forbehold om at
formuesverdien kan endres ved endelig fastsettelse.

Regel for primaerbolig:
25 % av markedsverdi opptil 10 millioner
70 % av overskytende belgp

Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter» palgper kostnader til for
eksempel stregm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 195, bruksnummer 256 i Steinkjer kommune.

Offentligrettslig palegg

Fglgende er anmerket fra Brannvesenet Midt IKS ved tilsyn 03.02.2025:
Anmerkning som er registrert:

1. Pulverapparatet er fra 2011, og mangler 10 ars service. Forskrift om
brannforebygging av 17. desember 2015 §7, krever ett godkjent slokkemiddel i hver
boenhet.

Brannvesenet Midt IKS tar forbehold om skjulte feil og mangler, og endringer ved
fyringsanlegget som er skjedd etter siste besgk av oss.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:
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5006/195/256:

10.07.1973 - Dokumentnr: 4348 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder framfeste

Festetid: 75 ar

FRAMFESTEKONTRAKT

ARLIG AVGIFT NOK 417

MED FLERE BESTEMMELSER

PRIORITETSBEST.

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

15.01.1973 - Dokumentnr: 296 - Festekontrakt - vilkar
Festetid: 99 ar

ARLIG AVGIFT NOK 15,421

BESTEMMELSER OM REGULERING AV LEIEN

MED FLERE BESTEMMELSER

BEST. OM OVERDRAGELSE

PRIORITETSBEST.

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

10.07.1973 - Dokumentnr: 4347 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra: Knr:5006 Gnr:195 Bnr:236

01.01.2018 - Dokumentnr: 256937 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1702 Gnr:195 Bnr:256

01.01.2020 - Dokumentnr: 391294 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:5004 Gnr:195 Bnr:256

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt ferdigattest for enebolig datert 05.06.1974.
Det er i ferdigattesten anmerket fglgende forhold:
Terreng gardsplass ma planeres slik at overflatevann renner ut fra grunnmuren.
Brannherdig isolasjon port og garasje mangler.

Trapp for inngang er provisorisk.

Isolasjon av luftekanaler pa kvists mangler.

Kjellerboder er noe uferdig.

Luftespalte i u/k dgr underetasje mangler.

Hobbyrom og soverom i underetasje er uferdig.

Dgr m/beslag under altan mangler.

Utfgrelsen er eller i samsvar med godkjennelse.

Det er gitt tillatelse til oppfgring av ny veranda datert 03.07.2018.
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Ferdigattest/brukstillatelse datert
05.06.1974.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er offentlig tilknyttet vei, vann og avlgp. Det er private stikkledninger/
stikkveger frem til offentlig tilkobling som driftes av eier av eiendommen.
Nedklassifisering av kommunale veier i Steinkjer kommune.

Steinkjer kommune har igangsatt en prosess med a nedklassifisere kommunale veier.
Dette innebaerer at drifts- og vedlikeholdsansvaret for veiene overlates til brukerne.
Grunnen forblir i utgangspunktet kommunal, men det kan forhandles om eierforhold
for hver enkelt vei.

Omklassifisering, bade av kommunal vei til privat vei og fra privat til kommunal, vedtas
av kommunestyret etter behandling i formannskapet, og etter hgring fra bergrte
grunneiere og brukere av vegen.

Dette er en Igpende prosess og man vet derfor ikke pr i dag hvilke veier dette gjelder
og hvorvidt dette blir vedtatt. Det tas derfor forbehold om at dagens adkomstvei til
denne eiendom blir privatisert og at drifts- og vedlikeholdsansvaret overfgres til
brukerne av veien. Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle
endringer/palegg relatert til dette, herunder risikoen for alle kostnader forbundet med
dette.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen fglger kommuneplan med formal Boligbebyggelse, Navaerende.

Kopi av kart og bestemmelser for Kommunedelplan Sentrum datert 25.10.2018 kan
sees hos megler.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og

kommunale avgifter/gebyrer.

Boplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.
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Odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.
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Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

@vre Helgesmark 9

23



24

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 5 600/5
600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris kr. 49 900,- for gjennomfgring av salgsoppdraget.
| tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

1 250 Digital salgsoppgave

6 500 Kommunale opplysninger

18 900 Markedspakke

5900 Oppgjgrshonorar

5000 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

5000 Tilretteleggingsgebyr

2 500 Visninger per stk.

@vre Helgesmark 9



545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

3 500 Utlegg fotograf

16 000 Utlegg takst/tilstandsrapport

290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 94 950

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 25 000,- for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler
Anders Borgsg
Eiendomsmegler
anders.borgso@aktiv.no
TIf: 928 92 938

Ansvarlig megler bistas av
Anders Borgsg
Eiendomsmegler
anders.borgso@aktiv.no
TIf: 928 92 938

Oppdragstaker
Boli Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 993609145
Torggata 2, 7713 Steinkjer

Salgsoppgavedato
28.01.2026

@vre Helgesmark 9

25



AN ]

ST Al 7N e A
= A .
) :

- e

26  @vre Helgesmark 9

LN
L
o T i
! :
-
e
e
— o
e ——




@vre Helgesmark9 27



IRENEN REE N

@vre Helgesmark 9

28



29

@vre Helgesmark 9



30  @vre Helgesmark 9



@vre Helgesmark9 31



@vre Helgesmark 9

32



@vre Helgesmark9 33



@vre Helgesmark 9

34



Plantegning

EFIT

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning

SOVEROM

TERRASSE
]

SOVEROM

STUE

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

36  @vre Helgesmark 9
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BADSTU

EFIT



Plantegning

GARASJE

SOVEROM

SOVEROM

i -_
BALKONG -
| BAD

KJBKKEN

ENTRE

A

STUE

SPISESTUE

TERRASSE

EFIT

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Hos oss far du

MER BANK FOR PENGENE!

# GODE PRISER @ PERSONLIG RADGIVER # GODE DIGITALE LASNINGER

« Verdal
s Steinkjer
Namsos
Grong
Rarvik
Mosjoen
Mo i Rana

KONTAKT OSS FOR FINANSIERING - ENKELT, RASKT OG EFFEKTIVT

D 743128 60

GIRONG

SPAREBANK

TILGJENGELIG - OFFENSIV - DYKTIG - ORDENTLIG
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@ @vre Helgesmark 9, 7716 STEINKJER
(1) STEINKJER kommune

F gnr. 195, bnr. 256

Sum areal alle bygg: BRA: 188 m? BRA-i: 166 m?

TAKST mMidt

Takst og Eiendom

Befaringsdato: 10.12.2025 Rapportdato: 21.12.2025 Oppdragsnr.: 20346-1682 Referansenummer: RP6067

Autorisert foretak: Takst Midt AS

& TaksT ..

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.

Sertifisert Takstingenigr: Stian Hallan Iversen




Takst Midt AS

Takst Midt AS ble etablert i 2019.

Takstgruppen bestar i dag av totalt 5 personer.

Enkelte av oss har drevet med taksering siden 2006 har derfor lang erfaring.

Vi dekker de fleste omrader innenfor taksering av bygg- og eiendom.

Vi utfgrer oppdrag primaert over hele Trgndelag, men kan bista med skadesaker i resten av landet etter avtale.
Takst Midt AS er medlem av Norsk Takst.

Vart kontor ligger i sentrum av Verdal.

& 1aksT

Rapportansvarlig

Stian Hallan Iversen

stian@takstmidt.no
473 74 562

& kst

Oppdragsnr.: 20346-1682 Befaringsdato: 10.12.2025 Side: 2 av 27



Takst Midt AS

Nordgata 17

@vre Helgesmark 9, 7716 STEINKJER 7650 VERDAL
Gnr 195 - Bnr 256
5006 STEINKJER

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20346-1682 Befaringsdato: 10.12.2025 Side: 3 av 27
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Takst Midt AS

Nordgata 17

@vre Helgesmark 9, 7716 STEINKJER 7650 VERDAL
Gnr 195 - Bnr 256
5006 STEINKJER

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Takst Midt AS
Nordgata 17
@vre Helgesmark 9, 7716 STEINKJER 7650 VERDAL
Gnr 195 - Bnr 256
5006 STEINKJER

Beskrivelse av eiendommen

Taksert objekt er en bolig pa en etasje pluss sokkel.

Boligen har grunnmur av lettklinker og overbygning av
trekonstruksjoner, utvendig kledd med tgmmermannskledning,
liggende kledning pa deler av fasader.

Sperretak med saltakform, tekket med profilerte takplater.

Av oppgraderinger utfgrt de senere drene, opplyses fglgende av
selger:

- Taktekking fra ca. 2015

- Takrenner fra ca. 2015

- Luft til luft varmepumpe fra 2019

- Altan fra ca. 2016

- Heve/ skyvedgr fra 2016

- Skiftet kledning pa gavlvegg ut fra stue i 2016.

Presiseres om at dette er gitte opplysninger av selger og er ikke
naermere undersgkt.

HOVEDKONKLUSJON:

Normalt vedlikeholdt eiendom.

Imidlertid har fortsatt flere bygningsdeler og overflater preg av
normal alder og bruksslitasje.

De fleste bygningsdeler har en gjennomsnittlig levetid pa 15-40
ar, fortlgpende vedlikehold ma derfor paregnes.

For videre info. henvises det til rapportens enkeltpunkter.
Enebolig - Byggear: 1973

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Oppvarming med strgm, vedfyring og en luft til luft varmepumpe.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G4 til side
Enebolig

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Et soverom i 1. etasje er fjernet og inngar som en del av stue.
Endringer av sokkel, hobbyrom er stue.

Boder er endret, ogsa endret fra byggemeldt bod til soverom.
Dette er sgknadspliktige endring.

Kjgper patar seg risikoen for bade fremtidig bruk og
eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen for om
bruken lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet med
dette.

Rommene er benevnt iht. bruken ved befaring.

Oppdragsnr.: 20346-1682 Befaringsdato: 10.12.2025 Side: 5 av 27
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Takst Midt AS
Nordgata 17
@vre Helgesmark 9, 7716 STEINKJER 7650 VERDAL

Gnr 195 - Bnr 256
5006 STEINKJER

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

. TGO: Ingen avvik o Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak © vatrom > 1. Etasje > Bad > Generell

. TG3: Store eller alvorlige avvik

I 7G1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt @ vatrom > Sokkel > Vaskerom > Generell

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

25 Det gjgres oppmerksom pa at
reguleringsbestemmelser/Kommunedelplan og
grunnboksutskrift ikke er gijennomgatt og at eventuelle

20 forbehold som matte fglge ikke er tatt med i betraktningen.
Opplysninger om arstidenes virkning pa bygningen er ikke

1s kjent.

Oppsummering av avvik

10 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

] : |
Enebolig
-_ 0 c ' KD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@ Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
Anslag pa utbedringskostnad
1 @) Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
0.8 @ Utvendig > Vinduer Ga til side
0.6 @ Utvendig > Dgrer Gatil side
0.4 0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
0.2 .
_ @) Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
g
0 .
© innvendig > Overflater Gatil side
Tiltak under kr 20 000
©  Tiltak mellom kr 20 000100 000 @ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
®  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 @ Innvendig > Radon Ga til side
®  Tiltak over kr 500 000
© Innvendig > Pipe og ildsted Gé il side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
@ Innvendig > Rom Under Terreng Gatil side
@ Innvendig > Innvendige trapper Gatil side
@ Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side
@  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
Oppdragsnr.: 20346-1682 Befaringsdato:  10.12.2025 Side: 6 av 27
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Takst Midt AS
Nordgata 17
@vre Helgesmark 9, 7716 STEINKJER 7650 VERDAL
Gnr 195 - Bnr 256
5006 STEINKJER

Sammendrag av boligens tilstand

@  Tekniske installasjoner > Avigpsror Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Varmesentral Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
@ Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
@ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
@© Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
@ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
0 Kjokken > 1. Etasje > Kjpkken > Overflater og Ga til side
innredning
1) Spesialrom > Sokkel > Kjglerom > Overflater og Ga til side
konstruksjon
1) Spesialrom > Sokkel > Badstue > Overflater og Ga til side
konstruksjon

o Spesialrom > Sokkel > Toalettrom > Overflater og Gatilside
konstruksjon

Oppdragsnr.: 20346-1682 Befaringsdato:  10.12.2025 Side: 7 av 27



Takst Midt AS
Nordgata 17
@vre Helgesmark 9, 7716 STEINKJER 7650 VERDAL
Gnr 195 - Bnr 256
5006 STEINKJER

Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1973 Opplyst ved befaring
Anvendelse

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med profilerte takplater, opplyst fra ca. 2015.

Bemerkes om at tekking er besiktiget fra bakkeniva med de begrensninger dette medfgrer.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig & bevege seg ut pa taket. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse
pa taket kan avdekke.

Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.
Taktekking er opplyst lektet opp og lagt over opprinnelig shingeltak. Ikke lagt nytt undertak.
Mindre grgnske pa tekking.

Se videre info. under punkt takkonstruksjon- Avvik registrert.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp er av plastbelagt stal.
Heldekkende pipebeslag over tak.
Integrerte stigetrinn til pipe.

Tak, renner, nedlgpsrgr og takbeslag, er vurdert fra bakkeniva.
Eventuelle lekkasjer pa renner er ikke undersgkt.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har staende og liggende bordkledning.

Opplyses om at kledning i gavl mot stue ble skiftet i ca. 2016.

Oppdragsnr.: 20346-1682 Befaringsdato: 10.12.2025 Side: 8 av 27

47



Takst Midt AS
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Gnr 195 - Bnr 256
5006 STEINKJER

Tilstandsrapport

48

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Ikke krysslektet bak kledning, normal byggeskikk da denne boligen ble satt opp.

Det vil bli noe luftsirkulasjon inn mellom pa og underbord.

Tilstandsgrad for innebygde konstruksjoner er basert pa alder og visuell besiktigelse av veggoverflater.

Alder pa ca. 52 ar er oppnadd.

Utvendige omramningsbord er satt helt ned pa beslag rundt vinduer, reduserer levetiden.

Kledningen fremstar med behov for vedlikehold.

Dette i form av overflatebehandling og lokale utbedringer, soltgrket og oppsprukket.

Overgangsbeslag fra tekking over garasje og inn mot boligens yttervegg er ikke fgrt inn og bak kledning, ikke tett utfgrelse.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

* Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som trenger inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp. Dette skaper
ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Kaldtakskonstruksjon i saltaksform, oppfgrt med takstoler.
Isolert i undergurter mot 1. etasje.

Luftet med ventil i gavl og noe luftespalter langs raft.

Undertak av bord.

Adkomst til kaldloft via luke med nedtrekkbar stige pa soverom.
Apent inn over garasje.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Stedvis lite lufting langs raft, gker faren for kondensering.

En del fuktmerker pa sperrer og undertak.

Piggmalinger ned mot raft mot balkong fra stue viser over 17 %.

Videre er det soppvekst og fuktig undertak over garasje. piggmalinger i dette omradet ligger pa over 19 %.
Registrerte fuktverdier er fuktig trevirke.

Spor etter mus.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Naermere undersgkelser og utbedringer ma paregnes.

Fuktig trevirke med soppveskt over garasje.

Vinduer

Vinduer er i all hovedsak en kombinasjon av dpningsvinduer og fastkarmer, med 2- lags isolerglass stemplet 1971.

Det er skiftet ut noen glass i opprinnelige rammer grunnet punktering.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Oppdragsnr.: 20346-1682 Befaringsdato: 10.12.2025 Side: 9 av 27



Takst Midt AS
Nordgata 17
@vre Helgesmark 9, 7716 STEINKJER 7650 VERDAL
Gnr 195 - Bnr 256
5006 STEINKJER

Tilstandsrapport

Det ble ikke registrert punkterte vinduer pa befaringsdagen. Det gjgres oppmerksom pa at punkterte vinduer tidvis kan vaere sveaert vanskelig a avdekke og
at punktering er paregnelig som fglge av aldringsslitasje.

Eldre vinduer og innsettingsdetaljer gker faren for skjulte skader som fglge vanninntrengning over tid i tilstgtende konstruksjoner.

Dette lar seg som oftest ikke oppdage uten inngrep.

Kjgper gjgres oppmerksom pa dette.

Det er registrert fuktmerker/malingsavskallinger i vinduskarmer.

Stedvis overmalte og stive pakninger.

Folieslipp pa beslag under vindu fra soverom i sokkel.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vedlikehold og Igpende utskiftninger ma paregnes.

Dgrer

Utadslaende ytterdgr fra byggearet.
Utadslaende ytterdgr fra sokkel, fra byggearet. Begge dgrene er av trevirke uten glass.
Utadslaende balkongdgr fra stue, med 2-lags isolerglass i hgy brystning. Eldre dgr, glass er skiftet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Ytterdgr/ balkongdgr har en del hakk og sar, med brukslitasjer.
Balkongdgr og ytterdgr i sokkel tar i karm/terskel og har behov for justeringer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Justering og vedlikehold.

Heve/ skyvedgr

Heve/skyvedgr plassert pa stue, dgren har 2-lags isolerglass som er datostemplet 2016.
Lgs pakning, ma festes.

Arstall: 2016 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Altan ut fra stuens gavlvegg som er fundamentert med pilarer, oppbygd med et trebjelkelag og spaltegulv av terrassebord.
Rekkverk av trevirke.
Opplyst fra ca. 2016.

Treplatting med spaltegulv av terrassebord lagt pa avrettet grunn foran sokkel.

Balkong fra byggearet ut fra stue, trebjelkelag med spaltegulv av terrassebord.
Rekkverk av trevirke.

Strekkmetalltrapp til hovedinngang.
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Vurdering av awvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Noen bygningsdeler, slik som rekkverk og trapper osv. vil den bygningssakkyndige vurdere opp mot dagens regelverk.
Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG 2 eller 3, uten at det ngdvendigvis er et krav om at avviket lukkes.

Lgst rekkverk pa strekkmetaltrapp.

Pkende vaerslitasje pa eldre balkong og platting.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Lokale utbedringer.
Rekkverkshgyde ma endres for & tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet pa altan fra 2016.

Andre utvendige forhold

Garasje bygd inn mot boligen.

Adkomst via en port med dpner.

Yttervegger av trevirke, kledd med trekledning.

Saltak som er tekket med profilerte takplater.

Stgpt gulv mot underliggende kryperom/ lager.

Grunnmur mot terreng fra lagerrommet, adkomst via en plassbygd dgr.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Soppdannelser og fuktig undertak, adkosmt fra boligens kryploft.
Svertesopp pa veggplater.

Alderslitasjer.

Eternittplater pa vegg inne i garasjen, inneholder asbest.

Skade pa lysbryter.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vedlikehold og utbedringer.

INNVENDIG

Overflater

Gulv: Parkett, teppegulv, malt betong, belegg og flis.
Vegger: Panel, strie, malt mur, malte plater og vatromsplater.
Himlinger: Himlingsplater, panel og spaltehimling.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Det er registrert normal slitasje som ma kunne paregnes etter daglig bruk over tid.
Det er i all hovedsak eldre overflater, med stedvis gkende slitasje.

Lgs strie.

Lgse teppegulv.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lgpende vedlikehold og utbedringer.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Bemerkes om at det er utfgrt tilfeldige malinger i ulike rom, dette medfgrer at avvik utover malinger kan forekomme.

Konsekvens/tiltak
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* For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Radon
Vurdering av avvik:

 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Boligen har en elementpipe.
Sotluke er plassert i sokkel.
Boligen har installert en vedovn pa stue og peis med innsats i sokkel.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Hull i nedre del av murvegg ved sotluke mot peis, ledninger fgrt gjiennom dette.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Lgpende observasjoner.
Legge ved siste dokumentasjon pa kontroll ved et salg.

Rom Under Terreng

Punktet mé sees i sammenheng med ‘Drenering’

Innvendig vegger mot grunnmur og terreng, med og uten utforing.
Strie pa mur under trapp og pa wc.

Utfored vegg pa badstue og kjglerom, samt fra soverom mot bod under garasje og i kjellerstue.
Stgpte gulv.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
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Ved sgk med kapasitiv fuktindikator ble det registrert forhgyede fuktverdier pa fritt eksponerte murvegger og gulv.

Pa den tiden huset ble bygd, var det ikke vanlig med fuktsikring mot grunnen. Jordfukt vil derfor trenge inn.

Selv med utvendige fuktsikringstiltak kan gamle fundamenter fortsatt sta i kontakt med fuktig byggegrunn. Fundamenter uten drenerende og
kapillzerbrytende underlag er vanskelige a utbedre.

Kapilleersug og fukt vil kunne trenge inn i konstruksjoner.

Reg. bruk av svartpapp mellom grunnmur og utforing via hulltaking.

Dette var normalt fgr i tiden, men ikke anbefalt metode i dag grunnet gkt fare for kondensering i sjiktet.

Utforede og kledd yttervegger i kjellere er erfaringsmessig en risikokonstruksjon, ofte beheftet med skjulte skader. Ingen malbare eller visuelle tegn til
skader via paboret hull i soverom, men det kan likevel ikke utelukkes.

Piggmalinger med elektrode i utforet vegg viser verdier opp mot 14 %.

Dette betraktes som tgrt trevirke.

Piggmalinger viser vanninnhold i trevirke og males i vektprosent.

0-16 % betegnes som tgrt trevirke.

16-21% Fare for utvikling av sopp og rate.

21-30% Stor fare for sopp og rate (Trevirket er fibermettet ved 28 %).

Med en risikokonstruksjon menes at selv om det visuelt og eventuelt med bruk av enklere former for fuktsgkerinstrumenter / fuktindikasjonsinstrumenter
ikke er synlige skader, kan konstruksjonen eller omkringliggende omrader likevel vaere pafgrt skader.
Arsaken er at det er sveert sma marginer for at skader oppstar.

Tilstandsgrad settes ihht. bemerkede forhold og risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lgpende observasjoner, alder tilsier at behov for tiltak ikke kan utelukkes.

A o
Hulltaking utfgrt i utfored vegg mot bod under garasje, ikke mulig fra stue  Fuktsgk pa fritt eksponerte gulv viser forhgyede verdier.
ved befaring grunnet mgbler tc.

Innvendige trapper
Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av awvik:
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak
o Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage mindre apninger.

¢ Handlgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa byggetidspunktet.

Innvendige dgrer
Innvendig har boligen finerdgrer.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Det er brukslitasjer pd innerdgrer tatt alder i betraktning.

Konsekvens/tiltak
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® Enkelte dgrer ma justeres.
Vedlikehold.

VATROM

1. ETASIE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.

Badet i 1. etasje er av eldre argang, opplyst fra ca. 1984.

Rommet har gulv med gulvvarme.

Gulv er belagt med flis, vegger har vatromsplater og himling har himlingsplater.
Innredet med et gulvmontert wc, dusjkabinett og servantinnredning.

Naturlig avtrekk, ingen tilluft.

Plastsluk i gulv.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Misfarging i himling.

Vindu i vatsone.

Sprekk i en sokkelflis.

Fuktpakjent innredning.

Bom i flere fliser.

Sluk under kabinett ikke tilgjengelig for tilstrekkelig kontroll.
Ingen synlig mansjett eller tettesjikt i sluk utenfor dusjkabinett.

lhht. alder og nevnte avvik anbefales at vatrommet totalrenoveres. Ved renovering, pase at alle forhold med tettesjiktet, vatsone, sluk mv. dokumenteres.

Alder har en vesentlig betydning i forhold til lekkasjer og skader, alle materialer og tetteanordninger har levetidsbetingelser og fglgelig naturlig slitasje.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om det er
dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa tilstgtende
konstruksjoner.

* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

1. ETASIE > BAD
3D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.
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SOKKEL > VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.

Vaskerommet i sokkel er fra byggearet.

Oppvarming via straleovn pa vegg.

Gulv av malt betong, vegger har malt mur/ plater og himling har himlingsplater.
Innredet med en utslagsvask, uttak til vaskemaskin, bereder og et dusjkabinett.
Naturlig avtrekk, ingen tilluft.

Plastsluk i gulv.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Saltufellinger og avskallinger, utslag ved fuktsgk som i sokkel forgvrig.
Ikke tett vatrom.

Eldre sluk under kabinett, vanskelig tilkomst.

Ingen mekanisk avtrekk eller tilluft.

Alderslitt.

Vindu i vatsone.

lhht. alder og nevnte avvik anbefales at vatrommet totalrenoveres. Ved renovering, pase at alle forhold med tettesjiktet, vatsone, sluk mv. dokumenteres.
Alder har en vesentlig betydning i forhold til lekkasjer og skader, alle materialer og tetteanordninger har levetidsbetingelser og fglgelig naturlig slitasje.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om det er
dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa tilstptende
konstruksjoner.

Estimat hensyntar ikke gulvvarme.

Gjelder oppgradering til tette overflater og nye rgrfgringer.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

SOKKEL > VASKEROM
(35D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale fuktforhold.
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KI@KKEN

1. ETASJE > KJPKKEN
Overflater og innredning

Kjgkken i 1. etasje er opplyst fra 1983.

Kjpkkeninnredning med folierte skrog og profilerte fronter.
Benkeplater med vask.

Avsatt plass og opplegg for oppvaskmaskin, komfyr og et kjgleskap.

Hvitevarer er ikke funksjonstestet og omfattes ikke av tilstandsvurdering.
Ingen utslag ved tilfeldige fuktmalinger.
Arstall: 1983 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Der er alders og bruksslitasjer som ma kunne forventes etter daglig bruk.

Skader i oppvaskskroget.

Sar og striper pa fronter, stedvis folieslipp.

Eldre vann og avlgp.

Alder har en vesentlig betydning i forhold til lekkasjer og skader, alle materialer og tetteanordninger har levetidsbetingelser og fglgelig naturlig slitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vedlikehold/ utbedringer.

1. ETASJE > KJ@KKEN
Avtrekk

Mekanisk avtrekk over kokeplass.
Enkel test med papirark viser avtrekk fra vifte.

SPESIALROM

SOKKEL > KIGLEROM
Overflater og konstruksjon

Plassbygd kjglerom av eldre drgang, med belegg pa gulv og panel pa vegger og i himling.
Kjpleaggregat plassert i vegg mot boden.
Innredet med plassbygd kjgleromsdgr og hyller.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
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Slike rom betraktes generelt som en risikokonstruksjon.

Rommets oppbygging er helt vesentlig for funksjon.

Ved plassbygde kjglerom anbefales det a bygge rommet som en rom i rommet konstruksjon, med en luftespalte mot eksisterende.

Ventileringen av rommet er ikke funksjonstestet.

Fra tilstgtende bod er det registrert et vindu som dels er kledd igjen pa kjglerommet.

Eventuell feil oppbygging kan fgre til kondensering, med pafglgende skadeutvikling i form av sopp- og ratevekst pa synlige og skjulte konstruksjoner.

Eldre aggregat, kondensvann ledes til en bgtte som ma tgmmes ved behov.
Utslag ved fuktsgk pa gulv og panel.

Med en risikokonstruksjon menes at selv om det visuelt og eventuelt med bruk av enklere former for fuktsgkerinstrumenter / fuktindikasjonsinstrumenter
ikke er synlige skader, kan konstruksjonen eller omkringliggende omrader likevel vaere pafgrt skader.
Arsaken er at det er svaert sma marginer for at skader oppstar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Alder og registreringer tilsier at tiltak ma paregnes i tiden fremover.

SOKKEL > BADSTUE
(32 overflater og konstruksjon

Plassbygd badstue med trelemmer pa gulv over belegg, panel pa vegger og himling.
Innredet med badstudgr og plassbygde benker.

Badstuovn plassert pa vegg.

Ventileringen av rommet er ikke funksjonstestet.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Slike rom betraktes generelt som en risikokonstruksjon.

Rommets oppbygging er helt vesentlig for funksjon.

Ved plassbygde badstuer anbefales det 3 bygge rommet som en rom i rommet konstruksjon, med en luftespalte mot eksisterende konstruksjon.
Ventileringen av rommet er ikke funksjonstestet.

Eventuell feil oppbygging kan fgre til kondensering, med pafglgende skadeutvikling i form av sopp- og ratevekst pa synlige og skjulte konstruksjoner.
Brukt som en bod, mye lagret ved befaring og ikke mulig med tilstrekkelig kontroll.

Med en risikokonstruksjon menes at selv om det visuelt og eventuelt med bruk av enklere former for fuktsgkerinstrumenter / fuktindikasjonsinstrumenter
ikke er synlige skader, kan konstruksjonen eller omkringliggende omrader likevel vaere pafgrt skader.
Arsaken er at det er svaert sma marginer for at skader oppstar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Naermere undersgkelser.

SOKKEL > TOALETTROM
(32 overflater og konstruksjon
Toalettrommet er opplyst og vaere fra byggearet.

Innredet med et gulvmontert wc og en servant.
Avtrekk via lyre i vegg, ingen tilluftsmulighet.
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Vurdering av awvik:
* Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

¢ Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Alder har en vesentlig betydning i forhold til lekkasjer og skader, alle materialer og tetteanordninger har levetidsbetingelser og fglgelig naturlig slitasje.
Utslag ved fuktsgk pa gulv rundt wc, avtagende ut fra wec og grunnmur.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

Lgpende vedlikehold.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(32 vannledninger

Synlig del av vanninntak i vaskerom, synlige innvendige vannledninger i kobber.
Innvendig stoppekran er plassert pa inntaket.
Bemerkes om at rgr i all hovedsak ligger skjult inne i konstruksjoner og ikke er besiktiget utover enkel funksjonstesting.

Vurdering av awvik:
¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Alder har en vesentlig betydning i forhold til lekkasjer og skader, alle materialer og tetteanordninger har levetidsbetingelser og fglgelig naturlig slitasje.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

I3 Avigpsror

Innvendige avlgpsrgr som er synlig er av plast.
Bemerkes om at avlgpsrer i all hovedsak ligger skjult inne i vegger/ gulv og ikke er besiktiget utover enkel funksjonstesting.

Vurdering av avvik:
¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Alder har en vesentlig betydning i forhold til lekkasjer og skader, alle materialer og tetteanordninger har levetidsbetingelser og fglgelig naturlig slitasje.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

(32 varmesentral

Luft til luft varmepumpe etablert over trapp mellom etasjer.
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Opplyst tatt service.

Arstall: 2019 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er oppbrukt.

Forventet levetid er 12-15 ar.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

(32 varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.
Plassert pa vaskerommet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Forventet levetid er 15-20 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lgpende observasjoner.
Bereder fungerer som tiltenkt ved befaring.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap er plassert i sokkel.
Skapet inneholder automatsikringer og maler.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ja

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
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Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

4. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

5. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

6. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

7. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap

8. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fierne kapslinger?
Ja

9. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

10. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Ikke tett inntak i skap.
Ingen beskrivelse av kurs 8.
Aldrende anlegg.
Mangler en lyskuppel pa taklampe i sokkel.

Estimat hensyntar kun tetting av skap, El- kontroll og feste av enkelte Igse ledninger.

Generell kommentar
Alder pa anlegget og registrerte forhold tilsier at en utvidet El- kontroll anbefales. dette for og kartlegge anleggets fullstendige tilstand.

Kostnadsestimat: Under 20 000

(3 Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Reykvarslere ble ikke funksjonstestet pa befaringsdagen.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
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Tilstandsrapport
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2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?

Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei

4., Erdet skader pa rgykvarslere?

Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i ssmmenheng ‘Rom under terreng’

Det opplyses og vaere skiftet drenering ved gvre side og ned langs gavler pa slutten av 90- tallet.
Opprinnelig drenering ved nedre side.

Av naturlig rsaker er kontroll av drenering og drenerende masser begrenset.

Type materiale i drenering er ikke kjent, dette gjelder ogsa drenerende masser.

Det er stedvis observert bruk av grunnmursplast.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

* Utvendig tetting/fuktsikring av grunnmuren er avsluttet under utvendig terreng.
Utslag ved fuktsgk pa fritt eksponerte overflater i sokkel.
Selv med utvendige fuktsikringstiltak kan gamle fundamenter fortsatt sta i kontakt med fuktig byggegrunn. Fundamenter uten drenerende og

kapilleerbrytende underlag er vanskelige & utbedre.
Kapilleersug og fukt vil kunne trenge inn i konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.

Lgpende observasjoner.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker.
Ukjent vedrgrende fundamentering.

Vurdering av awvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Avskallinger.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

Terrengforhold

Terrengforholdene rundt boligen er skranende.
Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det anbefales & sikre fall pa utvendig terreng ut i fra grunnmur med et fallforhold pa min. 1:50 i 3 meters bredde, dette for a unnga ungdvendig
fuktbelastning pa grunnmuren.
Dette er ikke opprettholdt alle steder.
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Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Jevnlig kontroll og tiltak ved evt. oppsamling av overvann inn mot grunnmur.

A=) Utvendige vann- og avigpsledninger

Det er ikke foretatt kamerakontroll eller lignende, av bunnledninger (ledningsanlegg under bolig), eller utvendig ledningsanlegg, og materialbruk og

tilstand er derfor ikke kjent.
Det gjgres oppmerksom pa at huseier, ved offentlig vann- og avlgpstilkobling, selv har ansvar for drift og vedlikehold av ledningsanlegg fra husvegg og

frem t.o.m. anboring pa offentlig ledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Alder over 25 ar er oppnadd.
Over halvparten av forventet levetid er oppbrukt. Hovedinntak av denne alder kan medfgre redusert trykk inn i bolig, seerlig ved tapping flere steder

samtidig. lkke registrert trykkfall ved test pa wc og kjgkken samtidig ved befaring.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Jevnlig kontroll av vanntrykk inn i bolig og avrenning fra avigp.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;tAl::I)kong SUmMm R ﬁé):)lkongareal
1. Etasje 87 22 109 34
Sokkel 79 79 25
SUM 166 22 59
SUM BRA 188
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Kjpkken, bad, stue, gang, vindfang, .
1. Etasje 12 gang & Garasje

soverom, soverom 2

Vaskerom, kjglerom, badstue,
Sokkel toalettrom, stue, bod, bod 2, soverom,
gang, soverom 2

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: ~ Et soverom i 1. etasje er fjernet og inngar som en del av stue.
Endringer av sokkel, hobbyrom er stue.
Boder er endret, ogsa endret fra byggemeldt bod til soverom. Dette er sgknadspliktige endring.
Kjpper patar seg risikoen for bade fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen for om bruken lar
seg godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette.
Rommene er benevnt iht. bruken ved befaring.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 149 17
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
10.12.2025  Stian Hallan lversen Takstingenigr

Gunnar Badsvik Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

5006 STEINKJER 195 256 0 936.3 m? BEREGNET AREAL Festet
(Ambita)

Adresse

@vre Helgesmark 9

Hjemmelshaver
Badsvik Gunnar, Badsvik Tone Mette, Steinkjer
Kommune, By Brug AS

Kommentar
Festekontrakt er ikke kontrollert

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendom beliggende i et etablert boligfelt pa Byafossen.
Ca. 4-5 km. til Steinkjer sentrum med offentlige kontorer, banker, forretninger, jernbane, etc.
Utsikt mot omkringliggende bebyggelse og bygder.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Energirapport 11.12.2025 Gjennomgatt Nei
Kommunalinformasjon 10.12.2025 Ik.ke . Nei

gjennomgatt

Egenerklaering 11.12.2025 Gjennomgatt Nei
Infoland.no 11.12.2025 Gjennomgatt Nei
Tegninger 11.12.2025 Dato for kontroll Gjennomgatt Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 21.12.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Befaringsdato:
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Takst Midt AS
Nordgata 17
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer
frem av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med
mindre annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende
versjon av NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjgr ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover
de som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen
garanti for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke
er sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke
taket fra utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke
vurdert. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk
eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og
alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller
visuelle observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende

Oppdragsnr.: 20346-1682

Befaringsdato:

konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet
hammerelektrode og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert
pa enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av
NS 3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse
hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for
om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas
det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppf@rt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS
sitt takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og
andre relevante interessenter benytter personopplysninger fra
tilstandsrapporten for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av
produkter og tjenester i takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind
Forsikring AS, iVerdi AS og takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende
personvernlovgivning.
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EGENERKLZARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

RN [ Aony Stoinvier | ovparagsr. (%0825 0743

[ Qure ve\gesmark 4 |
Postnr. Sted | S TG? M \{.3"‘—6 K |
i Paiy
Har du kjennskap til elendommen? [] Nem

Dersom eiendommen selges ved |
fullmakt, navn p4 fullmektig

Nar kigpte du boligen? Hvor lenge har du bodd i boligen? S\‘dQ_y\ l q 8 ’}

Har du bodd boligen siste 12 mnd? [] Nel%a/

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? I ‘ Qy Ly I Polise/avtalenr, | |
g . N Etternavn J

Selger 1 Fornavn vanNas 'B QA!)V\ "<

€ “
Selger 2 Fornavn | ! i . e !m Qﬁg Efﬁcé A ;] lg Etternavn ‘

SPBRSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMIER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i «Beskrivelse»)

Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rite, lukt eller kader?

Nei [J1a Beskrivelse r J

Kienner du il om det er utfgrt arbeid pa bad/vitrom? Hvis nei, ga til punkt3.
[ Nei %a‘ Beskrivelse ‘ J

21 Redegjar for arstallet og hva som ble gjort:

seseveie | Co, \GBN Bygge € ikt Dol - |

2.2 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[ Nei [J1a Beskrivelse l USH&LMQ( OM bfl)k anN MQ:M-\D(QV\ &.e—ﬂ %Ou%eﬂ . |

23 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventueit firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse l_ HUSkCF qu__-.e I

d?

24 Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfgrt av ufagleert eller ved egeni /dug

ﬁ\Nei Oia Beskrivelse l ]

25 Er forholdet byggemeldt? [ ] Nei []Ja

de?

Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avigp isluk ellerlig

Nei []Ja Beskrivelse I

Kienner du til om det er feil ved/utfert arbeid/eller vart kontroll p3 vann/avigp? Hvis nei, g3 videre til punkt5.

ei [JJa Beskrivelse |

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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4.1 Er arbeidet utfart av ufaglert eller ved i /dugnad?
[ONei [ia Beskrivelse r ]
4.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse r J
5. Kienner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?
[INei % Beskrivelse
6. Kienner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eflerlignende?
mei Oia Beskrivelse I I
7. Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
aﬁe'i Oia Beskrivelse _I
8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur ellerlignende?
[ Nei % Beskrivelse I Ha-c \1\&.\\’ YALS ‘% \ 0 L_‘i' J
9. Kjenner du til om det er/har vzert skjeggkre i boligen?
Nei [Jla | J
10. Kjenner du til om det er/har vzert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
‘mei Ota Beskrivelse l
10.1  Hardetvart utfgrt arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfgrt.
I Nei E‘]a/ Beskrivelse CC\ 20 ‘_g I
10.2 Hvem er arbeidet utfart av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse | -F&&l“l T vin Ses B‘S wA } \/Q] \edw\ oW OK.\J FOQ L‘A\k l
11. Kjenner du til om det er/h;:vaen utfart arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. ;fetank sentralfyr, ventilasjon)?
Hvis nei, gd videre til punkt 12.
H«ai [l Beskrivelse |
111 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa hiandverker opplyses.
Beskrivelse | I
11.2 Foreligger det samsvarserklaring (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
O Nei [Jla Beskrivelse ( |
12. Kienner du til om det er utfart kontroll av el-aniegget og/eller andre installasjoner (f.eks. j k, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?
[INei aﬁ Beskrivelse h'()"ﬁ' ((\.Q_( Q. 5&' & V\p [\ ]\) S Qm&.\f\ LALS \)\( an WTM
13. Kjenner du til om ufaglerte har utfert arbender som normalt bgr utfgres av faglarte personer, utover det sorfi er nevnt tidligere (f.eks. pd
drenering, murerarbeid, tgmrerarbeid etc)?
Nei [ia Beskrivelse _l
14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
el [JJa Kommentar | |
15. Kienner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av eiendommens omgivelser?
Nei [JJa Beskrivelse [ |
Initialer selger: Initialer kigper (ved oppgj@rsoppdrag): 2



16. ?du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

Beskrivelse l

17. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

el [Ja Beskrivelse [ J

17.1 Hvis ja, har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken tgmmes,
saneres eller fylles igjen med masser?

[CINei [Jia Kommentar [ |

18. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nei, ga videre til punkt 18.2.

ﬁdei ua Beskrivelse |

18.1 Hvis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?

[CINei [Jla Beskrivelse | |

18.2  Erdet foretatt radonmaling? Hvis ja, hva erradonverdien?

Ef(ei [!a Beskrivelse | Siste malte radonverdi E

19. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, g videre til punkt20.
%: ia Beskrivelse r J
19.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
[INei [J4a Beskrivelse [ J
20. Kienner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
ei [Ja Beskrivelse |
21, Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?
R(ei i Beskrivelse |
22. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vare relevant for kjgper  vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)? Hvis ja, redegjgr:
Nei []Ja Beskrivelse l

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSIESELSKAP:

23. Kjenner du

[CINei [Jia
24. Kjenner du til vedtak/forslag til ved! forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felww

CINei [la Beskrivelse | \ / |

25. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/finsekter/s] yr | sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende?

[INei [Jta Beskrivelse [ / \
26. Kjenner du til om det er/Wte isameiet/laget/selskapet {fellesareal eller i M

[OONei [)a Beskrivelse

sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

ivelse |

|
l

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kemmentarer, skal disse skrives pa eget ark)

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller

misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kijgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsé klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er
solgt {budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette
vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklzeringsskjemaet signeres
pé nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da vare forsikringspremien og forsikringsvilkdrene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgj@rsoppdrag):
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Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

< mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, spsken, eller

- mellom personer som bor eller har badd pd boligeiendommen og/eller

- nér salget skier som ledd | sikredes nzeringsvirksomhet/er en naringseiendom

- etter at boligelendommen er lagt ut for salg

- ved salg av heldrs- og fritidsholig ma det foreligge en til dsrapport som er i henhaold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forslkring ogsa | ovennevnte tilfeller.

Dersom selskapet Ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppglersoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder f@r overtakelse.

For gvrig oppfi selgerp felle kjgpere til § undersgke eiendommen grundig, jfr. avhendingslovens § 3-10 og kl@pslovens § 20 {aksjeboliger).

leg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre

ﬁ\lil selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv mdneder fgr overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naringseiendom, at den ikke selges som ledd i naringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen.

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrappart som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. leg
er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til 4 gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

[C] leg ansker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkar.

[Pt NIV YA ﬁf"ﬁm to;‘e,v

f

Signatur selger 1: Signatur selger 2:

Fons Je#2 Georrk_ 5, )t

Initialer selger: Initialer kjper (ved oppgjgrsoppdrag):



ENERGIATTEST

Adresse @vre Helgesmark 9
Postnummer 7716

Sted STEINKJER
Kommunenavn Steinkjer
Gardsnummer 195

Bruksnummer 256
Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 184985748
Bruksenhetsnummer HO0101
Merkenummer Energiattest-2025-208386

Dato 11.12.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Folg med pa energibruken i boligen
- Tiltak utendoers

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Velg hvitevarer med lavt forbruk
- Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1973
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 166

Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Naturlig ventilasjon
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 2: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i 4pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 10: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 11: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.
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Tiltak utendors

Tiltak 12: Termostat- og nedbegrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 16: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 17: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lgsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfarelse/metode avhenger av dagens
lgsning. Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 18: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 19: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfgrelse avhenger av dagens Igsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap
langs randen.

Tiltak 20: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 22: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 23: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende
vedovner /peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle
vedovnen / peisen skiftes ut med en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer
effektivt samt at rgykgassforurensning og utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De
fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn gnsket temperatur.Kaminen kan starte og
slokke av seg selv,og mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med f.eks.nattsenkning.



Nabolagsprofil

@vre Helgesmark 9 - Nabolaget Byafossen/Helgesmarka/Rise - vurdert av 36 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere l
e Husdyreiere

Offentlig transport
& Helgesvegen 7 min %
Linje 733 0.6 km
@ Steinkjer stasjon 7 min &
Linje F7,R70 4 km
* Namsos lufthavn 1113 min &
X  Trondheim Veernes 1t28 min &
Skoler
Byafossen skole (1-7 kl.) 10 min #
117 elever, 8 klasser 0.9 km
Steinkjer ungdomsskole (8-10 kl.) 5min &
499 elever, 37 klasser 3.2 km
Steinkjer vgs 5min &
750 elever, 44 klasser 3.2 km
Meaere landbruksskole 19 min &
165 elever 16.1 km

«Et godt og trygt sted & vokse
opp pal»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
Veldig trygt 94/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 90/100
* Naboskapet

i Godt vennskap 81/100

Aldersfordeling
® N 3 ‘E’ % 3

0 s &0 0 X o o 5

22 P . 283

T a0 - N —

e SN -

o~
m o« H ‘
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Byafossen/Helgesmarka/Ris... 584 241
B Steinkjer 13 365 6815
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Byafossen barnehage (0-5 ar) 10 min %
56 barn 0.9 km
Guldbergaunet barnehage (0-5 ar) 5min &
55 barn 2.9 km
Skjefte barnehage (1-5 ar) 8 min &
40 barn 3.9km
Dagligvare
Bunnpris Guldbergaunet 4 min &
Post i butikk, PostNord 2.7 km
Rema 1000 Guldbergaunet 5min &
PostNord 3.2km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil
&= 2. Samkjgring

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 96/100

v Trafikk
Lite trafikk 95/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 95/100

Sport

@ Byafossen stadion 10 min %
Ballspill, fotball 0.9 km

@ Fagerheim skole 14 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball 1.3 km

& 3T-Steinkjer 7 min &

& Motus Treningssenter 9min &

Boligmasse

B 93% enebolig
B 1% rekkehus
B 6% annet

«Gangavstand fra sentrum, rolig strgk
der det er topp & vokse opp for barn og
ungdom. Barnehage, skole og gode
fritids- og fritidstilbud.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Dampsaga Senter 9 min &

l@ Vitusapotek Nordstjernen - Steinkjer 7 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 23% ibarnehagealder
B 35%6-12ar
B 23%13-154ar

19% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

II c
>
@
=
3
o
o
-
=

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 46%
I Byafossen/Helgesmarka/Rise
B Steinkjer
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 31% 33%
Ikke gift 59% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%
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Attestert kopi av dok.nr. 1973/4348/68 Side 1 av 6

Attesteringstidspunkt 2025-12-03 10:34

Bughoknr. (AUl [OF T W 3

ludarsy esorenskeivarambale,

Festekontrakt.

§ 1

Partene og tomta.

Undertegnede Steinkjer kommune som fester av eiendommen
festetomt nr. U u/gnr. 195 bnr, 56 i Steinkjer kommune,
Nord-Trondelag fylke, fester herved bort til Terje Aasenhus

, £. 14/h-46 (nedenfor kelt festeren) en hustomt
stor 936,5 f av eiendommen. Den tomt som herved

bortfestes har betegnelsen @vre Helgesmark nr. 9.

Til det forannevnte tomteomrfide blir ved beregning av feste-
avgiften & tillegge festerens andel av utlagt gategrunn,
gangveger, leikeplasser og eventuelle andre fellesanlegg.
Denne andel er beregnet til 298,28 nf, Denne grunn bortfestes

ikke, men disponeres fortsatt av Steinkjer kommune,

§ 2

Nermere bestemmelser og beskrivelse av tomta.

Tomtas form og sterrelse fremgir av vecdheftede mdlebrev,

& 3
Festeavgiften,
I festeavgift betaler festeren aArlig kr 416,24

- kronerfirehundreogseksten?h/ooberegnet etter 5% om Aret

av verdl av tomt og fellesareal ,xXxx s
Festeavgiften betales halvirlig forskuddsvis hvert Aars

l.februar og 1. september.

§ 4
Sikkerheten for festeavgiften.

Til sikkerhet for festeavgiften forbeholder kommunen seg
panterett i de bygninger som oppferes pa tomta.

Hvis bygningen(e) er pantsatt til Den Norske Stats Husbank,
skal kommunen til enhver tid dog bare ha prioritet for
forfallen avgift for inntil et &r (foruten retten til
fremtidig avgift.)

Hvis festeavgiften ikke betales i rett tid, er kommunen
berettiget at til uten seksmidl & inndrive den forfalne avgift

og & sette bygningen(e) til tvangsauksjon,



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1973/4348/68 Side2 av 6

Attesteringstidspunkt 2025-12-03 10:34

festetiden

Festetiden skal vere 75 &r

Dersom kommunen etter festetidens utlep ikke vil forlenge
festekontrakten pad rimelig vilkar, er den forpliktet til
etter lovlig skjenn & overta bygningene p& tomta og
godtgjere verdiskningen av tomta som felge av pikostninger

og forbedringer bekostet av festeren og denne forgjengere,

§ 6

Overdragelse eller pantsettelse av festeretten.

Festeren er berettiget til A overdra eller pantsette feste-
retten i henhold til denne kontrakt, nér dette skjer i samband
med overdragelse eller pantsettelse av bygningen(e) pa tomta,
I tilfelle tvangssalg av bygningen(e) er kjoperen berettiget

til & overta festeretten,

§ 7
Serlige vilkdr s3 lenge det hviler 18n pd bygningen(e) pi

tomta av Den Norske Stats Husbanlc, annen bank eller annen

offentlipg godkjent kreditinstitusjon.

S8 lenge det hviler 14n p& bygningen(e) pi& tomta av Den

Norske Stats Husbank, annen bank eller annen offentlig

godlcjent kreditinstitus jon skal:

a Festekontrakter ikke utlope selv om kortere festetid
er avtalt.

b, Tomta ikke kunne forlanges ryddet.

c. Festeavgiften ikke kunne forhoyes uten bankens samtykke.
d. M%ﬂ‘é}ﬁl‘é‘ﬂﬂ&ﬂm i~tilfelle av festeledighet wvere
berettiget til A sette inn ny fester pA de opprinnelige

vilkdr for den gjenverende del av festetiden eller

eventuelt lAnets lopetid.

§ 8
Spesielle vilkar.

1. I innfestningspenger betaler festeren forskuddsvis en gang

for alle kr 416,74 hvilket svarer til et Ars festeavgift.

2. Festeren forplikter seg til sammen med de andre festere i
Helgesmark IT & stille til disposisjon vei/gategrunn og
foranledige og bekoste opparbeidet gate/vei og kloakk i
henhold til gjeldende reguleringsplan og bestemmelser som
gies av kommunale myndigheter,

Denne forpliktelse pdhviler i sin helhet festerne (bygg-
herrene) selv om reguleringsplan m,v. fastsetter vei/

gatebredde, kloakkdimensjon m,v., som overstiger de bredder
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Attestert kopi av dok.nr. 1973/4348/68

Attesteringstidspunkt 2025-12-03 10:34

10.

og dimensjoner som er fastlagt i bygningslovens

§ 47 og i vedtekter til bygningslovens § 67.

Festerne i Helgesmark II, hvortil cden under § 1 nevnte
tomt herer, bestemmer seg imellom fordelingsnekkel
forsé&vidt angdr utgifter til vei/gategrunn m.v,,

opparbeidelse av vei, klozkk m.v,

Festeren er kjent med "Retningslinjer for planlegging og
utbygging av boligfelter" vedtatt av Steinkjer kommunestyre
19.7.67 og 19.2.71 samt de gjeldende retningslinjer for
kommunaltekniske anlegg.

Disse retningslinjer gjelder for nsrvarende avtaleforhold

i den utstrekning ikke annet mitte vare bestemt.

I tilfelle Steinkjer kommune skulle pdta seg arbeidet med
opparbeidelsen av gater m.v., er festerne forpliktet til

2 betale alle omkostninger med dette slik som nevnt foran
under post 2, Kommunen fastsetter i sid tilfelle fordelings-

nekkelen, jfr. post 3.

Fester m& betale tilknyttingsavgifter og gebyrer for
elektrisitet, kloakk, vann samt fremtidig kommunalt

renseanlegg, herunder anlegss- og driftsutgifter for dette.

Fester har besiktiget tomten og overtar den i den stand den
nd befinner seg (trar og rot betales av festeren etter

oppgave fra grunneieren).

Opparbeidelse av skridning mot gate/vei samt oppsetting

og vedlikehold av eventuell stettemur p2hviler festeren

(byggherren)

Tommunen skal ha vederlagsfri rett til 4 legge frem vann-
oz kloakkledninger samt elektrislte ledninger og/eller
kebler over tomta.

Zlektrisitetsverket og telegrafverket er berettiget til
stolpefeste og luftstrekk samt legging av kabler over

tomta uten & yte erstatning herfor.

Den enkelte fester av tomt som er utskilt av boligfeltet er,
om kommunens tekniske etat finner det nedvendig, berettiget
til & legge stikkledninger for vann, spillvann og overvann
over tilstetende tomter frem til hovedledninger etter
godkjent plan for stikkledninger. Det betales ikke
erstatning for dette.

Side 3av 6
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Attestert kopi av dok.nr. 1973/4348/68
Attesteringstidspunkt 2025-12-03 10:34

11

j o

13,

14 .

TFesteavgiften kan kreves regulert opp eller ned hvert

10. &r etter endringer i renteniviet og/eller eiendommens
verdi regulert etter engrossprisindeksen. Regulering

av leien skal godkjennes av vedlommende offentlige
myndighet. Dersom ingen offentlig myndighet pa den tid
har kompetanse til avgjerelse av slike forhold skal
avgjerelsen treffes ved voldgift hvis partene ikke blir
enige ,

Voldgiftsretten skal bestd av 3 medlemmer, hvorav hver
av partene oppnevner ett, og det tredje medlem, som blir
voldgiftsrettens formann, oppnevnes av Sorenskriveren i

Inderoay.

Festeren betaler den eiendomsskatt og andre offentlige

avgifter som mdtte falle pid tomta.

Zventuell fredning (inngjerding) av tomta pdhviler

festeren

Nerverende bortfeste skjer med hjemmel av festekontrakt
av 25. oktober 1972 +tgl 15. januar 1973 mellom eieren
av Helgesmark gnr. 195 bnr. 56 i Steinkjer og

Steinkjer kommune.

Bestemmelsene i kontrakten av 25, oktober 1972 gjelder ogséd

for

nerverende festeforhold i den utstrekning disse kan fé

pvetydning for dette,

Fra
plkt.
pkt.

pkt,

pkt.,

denne kontrakt hitsettes:
2, Festetiden skal vare 99 ir, regnet fra 1. september 1

L Etter festetidens utlep har kommunen eller de resp.
framleiere rett til innlesning pad grunnlag av tomte-
verdien pa innlesningstiden. Dog skal det gjeres

Side 4 av 6

972.

fradrag for verdiekning som miétte skyldes pakostninger

og/eller forbedringer av tomten som kommunen eller
framleieren har tilfert denne.

Retten til innlesning er betinget av at grunneieren
ikke pid rimelig vilkdr vil forlenge tomtefestet,

9. Framleiere er i forhold til grunneieren berettiget ti

1

4 overdra eller pantsette sin leierett, nidr dette sk jer

i forbindelse med overdragelse eller pantsettelse av
bebyggelse pa tomten.

11. Overfor framleieren skal eieren med 6 -~ selts méineders

skriftlig varsel kunne forlange tomten innlest til den
pris som ligger til grunn for beregning av festeavgiften

P& det tidspunkt innlesningen finmer sted, Innlesning
kan ikke kreves for det er gétt minst 1o &r fra
utstedelsen av festekontral:t fra lommunen for
vedkommende tomt,
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Attestert kopi av dok.nr. 1973/4348/68 Side 5 av 6
Attesteringstidspunkt 2025-12-03 10:34

Mfester forplikter seg til & iverksette bygging pa tomten
inn?n 1. august 1973.

Hvis bygging ikke er iverlsatt innen den foran nevnte frist,
kan kommunen kreve tomten fert tilbake til seg mot &

betale tilbake festeavgift og utlzgte omkostninger til
opparbeidelse,

PAlepne omkostninger i forbindelse med festekontrakten

betales i tilfelle ikke tilbake.

§ 9.

Dekning av utgifter i samband med bortfestingen.

Utgiftene til oppmdling og kartlegging av tomta samt
stempling og tinglysing av festeltontraliten beres av

festeren.

§ 10,

Tkrafttreden.
Denne kontrakt trer i kraft 1. september 1972,
Ferste forfallsdag betales avgift bare for den tid som

kontrakten har vert i kraft,
Denne kontrakt er utferdiget i 2 - to - eksemplarer, hvorav

kommunen og festeren hver har et.

Steinkjer, den 10. juli 1973.

Som bortfester: Som fester:

//, Jjﬁum

¢:~,f—l ) }22;5601 e |
/7»,,/ D -f&("‘- :

Herved bekreftes at festeren har
underskrevet kontrakten i vart
narvay og at han er over 21 &ar.

£, 4{%{,(,4// Saclee

= W iy =
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For inntegning eller innliming av kart.
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Attestert kopi av dok.nr. 1973/296/68

Side 1 av 3

Attesteringstidspunkt 2025-12-03 10:34

1.

2.

3.

4.

5.

A6 |5,~' | 1d3

SEaRSeRIRART

Mellom A/S Helge-Rein-By Brug (grunneieren) og Steinkjer

kommune (festeren) er inngAtt felgende festeavtale:

A/S Helge-Rein=By Brug borifester til Steinkjer kommune

et areal pd 36.285 dekar av sin eiendom i llelgesmarka.
september 1972,
Parsellen har fitt betegnelsen: Helgesmark boligfelt.

Grensene for arealet er vist i mdlebrev av 4,

Festetiden skal vere 99 A&r, regnet fra 1, september 1972,

Festeavgiften skal vere kr. 15.421 pr. ar.

Festeavgiften er regnet etter 5 %~ av en tomtepris pd kr. 8,50
pr. m2, d.v.s., kr. 0,425 pr. m2 pr. 4r. Festeavgiften betales
forskuddsvis og ukrevet hvert halvdr, nemlig hvert drs 2,
Januar og 1. juli. Festeavgiften kan kreves regulert opp
eller ned hvert 1o. &r etter endringer i renteniviet og/
eller eiendommens verdi, regulert etter engrosprisindeksen.
Regulering av avgiften skal godkjennes av vedk. offentlig
myndighet. Dersom ingen offentlig myndighet pA den tid har
kompetanse til avgjerelse av slike forhold, skal avgjerelsen

treffes ved voldgift hvis partene ikke blir enige.

Etter festetidens utlep har kommunen eller de resp. fram-
leiere rett til innlesning pA grunnlag av tomteverdien pd
innlesningstiden. Dog skal det gjeres fradrag for verdi- |
ekning som miAtte skyldes pAkostninger og/eller forbedringer
av tomten som kommunen eller framleieren har tilfert denne.
Retten til innlesning er betinget av at grunneieren ikke

pa rimelig vilkdr vil forlenge tomtefestet.

Arealet skal av kommunen kunne nyttes til boligtomter, veg-
grunn eller andre fellesformil,.
Kommunen har rett til utparsellering og til framleie av

tomter. -
Eventuell fredning (inngjerding) av tomten pAhviler festeren.

Eventuell refusjonskrav fra kommunen er grunneieren uved-
kommende .

Festeren betaler den eiendomsskatt og andre offentlige av-
gifter som midtte falle pdA tomten.
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Attestert kopi av dok.nr. 1973/296/68 Side 2 av 3
Attesteringstidspunkt 2025-12-03 10:34

Husbanken, Statens Landbruksbank, Bykredittforening

Norges Hypotekforening for 2den prioritets pantelin

a, festekontrakten ikke utlepe selv om den gjenvare
tid skulle vere kortere enn ldnets lepetid.

b. tomten ikke kunne forlanges ryddiggjort.

c. lidngiverene eller kommunen vere berettiget til 4
M;n ::y'rast.cr for den gjenvaerende del av lénets
tid.

pnn eller .
skal: »
de feste-

Kommunen har, med virkning ogsd for eieren, rett til B avgi
tilsvarende erklering overfor andre lAngivere enn de jsom er .
nevnt foran, ndr en framleier anmoder om dette.

Framleiere er i forhold til grunneieren berettiget t 4 over=-
dra: eller pantsette sin leierett, nidr dette skjer i [forbindelse
med overdragelse eller pantsettelse av bebyggelse pd [tomten. ]
Grunneieren plikter & serge for at det tomteareal avtmhlen ]
omfatter, er fri for pengeheftelser bedre prioritert lenn ner-
verende festekontrakt.

Overfor framleieren skal eieren med 6 - seks mdneders| skriftlig
varsel kunne forlange tomten innlest til den pris soum ligger g’“)
til grunn for beregning av festeavgiften pd det tidspunkt inn-—
losningen finner sted. Innlesning kan ikke kreves for det er gitt

minst 10 &r fra utstedelsen av festekontrakt fra kommunen f[or

vedkommende tomt.
Deh stdende skog pA arealet skal tilfalle grunneieren. Enkelte
prydtrar blir dog & sette igjen etter bygningssjefens plan.
Kommunen betaler nedvendig oppmadling, stempel og tinglysnings-
gebyrer i forbindelse med opprettelsen av festekontrgkten.

I tillegg til festeavgiften betales ved utstedelsen gv dette |
festebrev en innfestningsavgift som svarer til 1 - efit-drs feste~

avgift og som under ingen omstendighet tilbakebetalesg.

Festekontrakten er utferdiget i ett eksemplar til thr av partene.

Steinkjer, den 25. oktober 1972.

()

Som fester:

uivly LI
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N
B Kartverlet Attesteringstidspunkt 2025-12-03 10:34

Sak 76/73. Festekontrakt av 25, oktober 1972 over Helgesmarka
gnr, 195 bnr., 56 i Steinkjer,

Nord-frendelag fylkeslandbruksstyre godkjenner fectekontrakten.
Hord~Trondelag landbruksselskap
Steinkjer, den 5. fobruar 1973

Hodolf pjegard

o
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Steinkjer Kommune
v/Jeanette Valseth

Var referanse: Var saksbehandler: Telefon: Var dato:
1708250298 Trine C.Ingebrigtsen 418 47 600 03.12.2025

Salg av 9vre Helgesmark 9, 7716 Steinkjer,
gnr. 195, bnr. 256 (Ideell andel 1/1) i Steinkjer kommune
Eier: Tone Mette Badsvik, Gunnar Badsvik

Vi har salgsoppdrag pa ovennevnte eiendom. Det er tinglyst festekontrakt pa eiendommen hvor det
fremkommer at du/dere er bortfester(e). Etter eiendomsmeglingsloven § 6-7 ber vi deg/dere med
utgangspunkt i festeforholdet/festekontrakten om svar pa falgende opplysninger:

Avtalt festeavgift for innevaerende ar: 3641 kroner Forfallsdato: 20.

Neste avtalte regulering: 2034

Avtalte vilkar for regulering (KPI, markedsverdi ev. annen regulering):KPI
Nar ble festeavgiften sist regulert, ar? 2024

Avtalt utlgp av festekontrakten: 2071

Er fester ajour med betaling av festeavgift? [0 Ja O

Hvis Nei: utestaende belgp kroner

Er det avtalt forkjgpsrett for bortfester? Nei O Ja [ Nei
Vil den avtalte forkjepsretten ev. bli benyttet? [ Ja [ Nei
Vil det bli anledning til & innlgse tomten pa navaerende tidspunkt? dJa [ Nei

Hjemmelshaver er By Brug AS
Er det avtalt en saerskilt innlasningssum? Hvis Ja, starrelsen pa denne kroner

Nar er ev. neste avtalte mulighet for innlgsning?

Er det avtalt at bortfester skal godkjenne ny fester? Nei 0 Ja [ Nei
Er det avtalt overdragelsesgebyr? L Nei kroner
Vil det vaere behov for & tinglyse tillegg til festekontrakt: Nei O Ja O Nei

Kontonummer for overfgring av restanser/gebyrer:

Boli Eiendomsmegling AS TIf: 474 79 990 Org.nr: 993609145 Side: 1/2
clo Grong Sparebank, Torggata 2 steinkjer@aktiv.no
7713 Steinkjer www.aktiv.no
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Bortfesters underskrift

Telefonnummer 74169000/94013028 E-post jeanette.valseth@steinkjer.kommuen.no

Dersom det er andre opplysninger som har betydning for festeforholdet/transporten, ber vi om a fa
opplyst dette. Er det andre opplysninger eller forhold bortfester kjenner til, og som partene bgr fa
kjennskap til, ber vi om en skriftlig tilbakemelding pa dette.

Vi imateser din/deres tilbakemelding og takker pa forhand for hjelpen.

Ta gjerne kontakt med oss dersom noe er uklart.

Vennlig hilsen
for Aktiv Eiendomsmegling Namsos

Trine Calligaro Ingebrigtsen
Koordinator/Eiendomsmegler

tci@aktiv.no
Boli Eiendomsmegling AS TIf: 474 79 990 Org.nr: 993609145 Side: 2/2
clo Grong Sparebank, Torggata 2 steinkjer@aktiv.no
7713 Steinkjer www.aktiv.no
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2468/73.
ur/Tr.

Terje Aasenhus,

Svedjanvegen nr. 9, s P
Steinkjer. s gk (1é2743
e sl - sl 9
Qgpbolig_gé gvre Helgesmark nr., 9.

Byggemelding datert 9. oktober 1972 er mottatt,
Hustype er Boligindustri nr. 109 - revidert, grunnflate lo5 m,
Byggemeldingen godkjennes pd folgende vilkar:

1, Sanit®ranlegget og sentralvarmeanlegget mé av

autorisert rerlegger anmeldes til byingenieren for
byggestart.

2. Trevegger i vaskerom m& settes pd oppstept sokkel.

3. Treverk pd balkong md vere trykkimpregnert.

Merknader:

A. Bygningsrddet gjer werksam pd at Steinkjer kommune vil
forlange at byggherren md ta del i kostnadene for et felles
renseanlegg med et belap tilsvarende en septiktank for ene-
bolig. Det tas videre forbehold om at byggherren skal ta
del i driftskostnadene for renseanlegget med et Arlig be-
lep i samsvar med et framtidig vedtak.

Erklering om disse forpliktelser skal tinglyses for bygge-
stari, som en heftelse pid eiendommen.

B. Grunnet heyden md byggherren finne seg 1 visse uregelméssig-
heter i vannforsyningen inntil et nytt trykkbasseng er bygd.

C. Bygningsvesenet md ta forbehold om at utkjering fra carport
vinkelrett pd veg lar seg realisere. Byggherren mid vere for-
beredt pd en endring i planene som vist pA vedlagte skisse.

Saken refereres i bygningsridd 21. mai .-




29 ﬂ/ W

B/Tr.

Terjes Aasenhuus,
@vre Helgesmark nr. 9,

Steinkjer,

Ang,. ferd test enebol 48 Ovre Helgesmark nr. 9.

sl Vedlagt oversendes ferdigattest for enebolig pd ovennevnte
eiendom.

Felgende anmerkest

Terreng girdsplass mid planeres slik at overflatevann
renner ut fra grunnmuren.

Brannhepdig isolasjon port og garasje mangler.
Trapp for inngeng er provisorisk .

Isolasjon av luftekanaler pid kvist mangler.
Kjellerboder er noe uferdig.

Luftespalte i u/k der underetasje mangler.
Hobbyrom og soverom i underetasje er uferdig.

Dsr m/beslag under altan mangler.

Utferelsen er ellers i1 samsvar med godkjennelse .-

Steinkjer, den 5. juni 1974.

Bjarne Skogseth
bygn. inspekter

Ottar Bardal
bygn.kontr.

Gjenpart sendt: A/8 Steinkjer Boligindustri, her.
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De bes gi beskjed hertil nAr byggearbeidet skal igangsettes, for
utstikking og kontroll.

ol Vedlagt oversendes byggetillatelseskort, samt skjema "Ansvars-’
rett for byggearbeid".

Utstikking vil ikke bli foretatt far skjema "ansvarsrett for bygge=
arbeid" er innlevert hertil 1 undertegnet stand .

Erklering som nevnt under pkt. A e¢er utferdiget, og De bes komme
innom bygningssjefens kontor for & underskrive denne og serge for
tinglysing .-

Steink d 11, il .
€ ﬁegeﬁilsgg__ o= 273

/I 7
Ulf Rossen
bygn. sjef

Gjenpart sendt: A/S Steinkjer Boligindustri, her.




:’ Steinkjer kommune | siencer

apen, lys og glad

Gunnar Badsvik
@vre Helgesmark 9

7716 Steinkjer

Var ref.: Arkiv: Deres ref.: Dato:
2018/4072-25705/2018/KELY 195/256/L42 03.07.2018

Tillatelse til oppf@ring av ny veranda

Gnr/bnr/fnr/snr.: Byggested:
195/256 @vre Helgesmark 9, 7716 STEINKJER

Tiltakshaver:
Gunnar Badsvik

Tiltakets art: Bruksareal/bebygd areal i m2:
Oppfering av nybygg veranda BYA: 29,6 m2

Det vises til spknad om oppf@ring av ny veranda, registrert mottatt her 28.06.2018.

Bygningsmyndigheten i Steinkjer kommune har fattet fglgende

Vedtak:

Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 20-4 (tiltak u/ansvarsrett) gis det tillatelse til oppfgring av
ny veranda p& eiendommen @vre Helgesmark 9 — gbnr. 195/256 i Steinkjer kommune.

Tillatelsen gis pa fglgende vilkar:
Tegningsliste og saksopplysninger som fremgar i sgknaden er lagt til grunn for tillatelsen.

Med hjemmel i Forskrift om gebyr for byggesaker og opprettelse av grunneiendom m.m. skal det
betales gebyr for kommunens saksbehandling. Gebyrets stgrrelse er beregnet til kr. 4.780,-.

Saksopplysninger:

Tiltak:
Spknaden gjelder oppfgring av ny veranda p& eiendommen @vre Helgesmark 9, gbnr. 195/256 i

Steinkjer.

Ny veranda har et bebygd areal pa 29,6 m2 (7,40 m x 4,0 m) og skal oppfgres i tilknytning til fasade
mot sgr i hele boligens bredde. Tiltaket medfgrer en mindre fasadeendring da eksisterende vinduer
skal erstattes med dobbel verandadgr. Avstand til nabogrense er oppgitt 5,0 m, avstand til annen
bygning er 9,0 m.

Avdeling for samfunnsutvikling Radhuset Bankgirokonto 4410.06.00444
Tjenesteenhet byggesak og oppmaling Postboks 2530 Org.nr. 840 029 212 mva
7729 Steinkjer
E-mail: postmottak@steinkjer.kommune.no Telefon 74 16 90 00
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Gjeldende plan: Kommunedelplan Sentrum, vedtatt 16.12.09/16.06.10
Planformal: Boliger

Nabovarsling:
Det er foretatt nabovarsling ihht. bestemmelsene i plan- og bygningsloven § 21-3. Ingen merknader
foreligger.

Tegningsliste:
e Situasjonsplan M 1:1000, mottatt 28.06.2018
e Plan- og fasadetegning M 1:100, mottatt 28.06.2018

Saksvurdering:

Bygningsmyndigheten har gjennomgatt dokumentasjonen i sgknaden og vurderer den som
tilstrekkelig.

Sgknaden er i samsvar med gjeldende plan for omradet. Tiltaket anses a tilfredsstille plan- og
bygningslovens krav til visuelle kvaliteter (estetikk).

Gebyr:

Saksbehandlingsgebyr beregnes i henhold til kommunens forskrift om gebyr for byggesaker og
opprettelse av grunneiendom m.m. vedtatt av Steinkjer kommunestyre:

Pkt. 5. Seerskilte tiltak — nybygg veranda: kr. 4.780,-

Det er gjort en vurdering av gebyrets stgrrelse opp mot prinsippet om selvkost. Ut fra
gjennomsnittlig tidsbruk for denne type saker anses gebyrets stgrrelse ikke a vaere urimelig hgyt.

@vrige opplysninger:

Dersom det under arbeidene patreffes kulturminner av noe slag, ma arbeidet stanses og
vernemyndighetene varsles.

Tiltaket skal giennomfgres i samsvar med reglene i plan- og bygningsloven og byggteknisk forskrift
TEK10. Tiltakshaver er selv ansvarlig for riktig prosjektering og utfgrelse av tiltaket.

Tillatelsen taper sin gyldighet hvis arbeidet ikke er satt i gang innen 3 ar. Det samme gjelder hvis
arbeidet innstilles i lengre tid enn 2 ar, jfr. pbl. § 21-9.

Nar tiltaket er ferdig, skal tiltakshaver sende spknad om ferdigattest/bekreftelse til kommunen om at
tiltaket er utfgrt i samsvar med tillatelsen og gjeldene bestemmelser. Kommunen utsteder deretter
ferdigattest.

Utbygger er ansvarlig for at tomt, skjaering, fylling og terreng sikres.

Faktura med gebyr for kommunens saksbehandling (og evt. tilknytning for vann og avigp) vil bli
ettersendt.

Matrikkelfgring:
Kommunen har fgrt opplysninger om det godkjente tiltaket i matrikkelen (det offisielle
eiendomsregisteret).

Avdeling for samfunnsutvikling Radhuset Bankgirokonto 4410.06.00444
Tjenesteenhet byggesak og oppmaling Postboks 2530 Org.nr. 840 029 212 mva
7729 Steinkjer
E-mail: postmottak@steinkjer.kommune.no Telefon 74 16 90 00




Orientering om klageadgang:

Dette vedtak kan paklages i henhold til reglene i forvaltningsloven kapittel VI. Klagefristen er 3 uker
fra det tidspunkt underretning om vedtaket kom frem. En eventuell klage bgr begrunnes. Klagen skal
nevne det vedtak som det klages over, og nevne de endringer som gnskes i vedtaket. Eventuell klage
sendes kommunen.

Med hilsen
Geir Gilde Ketil Lysheim
enhetsleder saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift.

Avdeling for samfunnsutvikling Radhuset Bankgirokonto 4410.06.00444
Tjenesteenhet byggesak og oppmaling Postboks 2530 Org.nr. 840 029 212 mva
7729 Steinkjer
E-mail: postmottak@steinkjer.kommune.no Telefon 74 16 90 00
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g Steinkjer kommune

sl

STEINKJER
Apen, lys og glad

KOMMUNALE EIENDOMSGEBYR FOR EIENDOM: Gnr: 195 Bnr: 256
Adresse: @vre Helgesmark 9
VANNAVGIFT - FAST Kr. 1453,00
Forbruksgebyr maler Kr. 1592,96 Basert pa siste ars forbruk 76 m3
Forbruksgebyr stipulert Kr. 0,00 Basert pa reg. bruksareal 0 m2
AVLOPSAVGIFT - FAST Kr. 1535,00
Forbruksgebyr maler Kr. 2 187,28 Basert pa siste ars forbruk 76 m3
Forbruksgebyr stipulert Kr. 0,00 Basert pa reg. bruksareal 0 m2
SEPTIKTGMMING: Kr. 0,00
SUM eks. mva. Kr. 6 768,24
15% mva. Kr. 1015,24 Fra 01.07.2025 er det 15% mva pa vann, avlgp og slamtemming.
SUM inkl. mva. 7783,48
RENOVASJONSAVGIFT: Kr. 3 505,00 2 boenheter
SUM eks. mva. Kr. 3 505,00
25% mva. Kr. 876,25
SUM inkl. mva. 4 381,25
EIENDOMSSKATT: Kr. 6 993,00 Det beregnes ikke mva. av eiendomsskatt
FESTEAVGIFT: Kr. 3 641,00 Det beregnes ikke mva. av festeavgift
Sum pr. ar Kr. 22 798,73
Vannmalerstand pr 01.01.2025: 1356 m3
Totalt utfakt. forskudd 2025: 69 m3



Brannvesenet
Midt IKS

Seilmakergata 10, 7725 Steinkjer

Telefon 464 46 000

Ambita AS

Infoland

Arkiv: M88 Saksbehandler: Marian Brekke Rennan Dato: 03.12.2025
MEGLEROPPLYSNINGER
Ordre nummer: 8885622
Kommune: 5006 Steinkjer
Gardsnr: 195
Bruksnr: 256
Adressc: @vre Helgesmark 9, 7716 Steinkjer
Skorstein 1 og ildsted
Siste feiing: 04.07.23 Feichyppighet: Kategori 2, lav sotdannelse
Siste tilsyn: 03.02.25 Neste tilsyn: 2030

Ildsted som cr registrert pa skorsteinen: Jgtul 3 pa stua og Jgtul 14, peisinnsats, i sokkelen.
Arsgebyr for feiing og tilsyn 460.-.

Anmerkning som er registrert:

1. Pulverapparatet er fra 2011, og mangler 10 ars service. Forskrift om brannforebygging av

17. desember 2015 §7, krever ett godkjent slokkemiddel i hver boenhet.

Brannvesenet Midt IKS tar forbehold om skjulte feil og mangler, og endringer ved
fyringsanlegget som er skjedd etter siste besgk av oss.

Ved oppussing av boligen, oppfordres ny eier til 4 ta kontakt med feiervesenet.

Vennlig hilsen

Brannvesenet Midt IKS
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\\/4

TENSIO

MEGLEROPPLYSNINGER

Gardsnr: | 195 ‘ Bruksnr: ‘ 256 Festenr: ‘ 0 ‘ Seksjonsnr: | 0
Adresse: | @vre Helgesmark 9, 7716 STEINKJER
Dato: 03.12.2025 | Malernummer: |
’ 4210 FEIL OG MANGLER PA ELEKTRISKE ANLEGG
Ja Nei

Foreligger det palegg vedrgrende elektriske anlegg

I tilfelle ja, hvilke?

Dato for siste kontroll av anlegget: | 03.11.2005

Merknader:

Fakturaadresse: Postboks 456 Alnabru - 0614 Oslo
Postadresse: Postboks 2551 - NO 7736 Steinkjer
Besgksadresse: Sjgfartsgata 3 - 7714 Steinkjer

Telefon: +47 74 121500 ¢ Org.nr.: 988 807 648

Nettsted: tensio.no

E-post: firmapost.tn@tensio.no




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Steinkjer kommune: Grunneiendom 5006-195/256

. Norkart

Utskriftsdato: 03.12.2025 10:13

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn JVRE HELGESMARK 9 Beregnet areal 936.3
Etablert dato 10.07.1973 Historisk oppgitt areal 936,5
Oppdatert dato 16.09.2025 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader

Tinglyst [ ]Delisamla fasteiendom [ | Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne

[ ]Seksjonert [ |Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ ]Harfester [ |Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berarte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 195/256
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Omnummerering 01.01.2018 Tinglyst 195/256
Omnummerering 01.01.2018 02.01.2018
Fradeling av grunneiendom 10.07.1973 195/236 (-936,5), 195/256 (936,5)
Kart- og delingsforretning
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 7102878.11 624524.31 0 Ja 936.3
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
STEINKJER KOMMUNE Fester (F) Postboks 2530
S$840029212 11 7729 STEINKJER
BADSVIK GUNNAR Framfester (F1) @JVRE HELGESMARK 9 Bosatt (B)
F020753***** 1/2 7716 STEINKJER
BADSVIK TONE METTE Framfester (F1) @VRE HELGESMARK 9 Bosatt (B)
F240454***** 1/2 7716 STEINKJER
BY BRUG AS Hjemmelshaver (H) Helgesvegen 2
S$912573753 11 7716 STEINKJER

Vegadresse: Ovre Helgesmark 9 Adressetilleggsnavn:

Poststed 7716 STEINKJER Kirkesogn 09150402 Egge
Grunnkrets 311 Byafossen Tettsted 7003 Steinkjer
Valgkrets 7 Byafossen

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Steinkjer kommune: Grunneiendom 5006-195/256

. Norkart

Utskriftsdato: 03.12.2025 10:13

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 184985748 Enebolig (111) Tatt i bruk (TB)
2 184985748 1 Tilbygg Igangsettingstillatelse (1G) 03.07.2018

1: Bygning 184985748: Enebolig (111), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe () BRA Bolig 183

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 183
Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlep Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato Referanse

Tatt i bruk 03.10.2006

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Qvre Helgesmark 9 HO101 195/256 183 0 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 1 102 0 102 0 0 0
uo1 0 81 0 81 0 0 0
2: Bygningsendring 184985748-1: Tilbygg, lgangsettingstillatelse 03.07.2018

Bygningsdata

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal 29,6

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Igangsettingstillatelse 03.07.2018 (04.07.2018

Bruksenheter
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Steinkjer kommune: Grunneiendom 5006-195/256

. Norkart

Utskriftsdato: 03.12.2025 10:13

Type

Adresse

Br.enhet

Eiendom

BRA

Rom

Bad

WC

Kjokkentilgang

Unummerert

195/256

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 3av 3
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Grunnkart

Eiendom: 195/256
Adresse:  @vre Helgesmark 9
Dato: 03.12.2025

Steinkjer kommune | Malestokk: 1:1000

UTM-32

W Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm

W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm

W= w= Eiendomsgr. omtvistet

s ws Hielpelinje veikant

= wm mm  Hjelpelinje vannkant

sueswwsns o Hielpelinje fiktiv

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm i uviss s ww ws - Hijelpelinje punktfeste
m
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.




Steinkjer kommune
Adresse: Seviceboks 2530, 7729 Steinkjer
Telefon: 74 16 90 00

Planopplysninger

Utskriftsdato: 03.12.2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Steinkjer kommune

Kommunenr.

5006 Gardsnr. 195 Bruksnr.

256 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse

@vre Helgesmark 9, 7716 STEINKJER

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommunedelplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner

© Kommunedelplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under bakken

O Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner over bakken

© Midlertidige forbud

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

50042018002
Kommunedelplan Sentrum
Kommunedelplan

Endelig vedtatt arealplan

25.10.2018

© Kommuneplaner under arbeid

© Reguleringsplaner

© Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner under bakken

= https://www.arealplaner.no/5006/dokumenter/1473/2018001_bestemmelser.pdf

Delareal 936 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Side 1 av 1
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Kommuneplankart N
/
Eiendom:  195/256 ;‘il
Adresse: @vre Helgesmark 9 i
Utskriftsdato: 03.12.2025
Steinkjer kommune Malestokk: 1:2000 UTM-32

008v29 3

009v29 3
=)

Sk
i)

[ f{‘i}"i Ay e il ]

N 7103000

N 7102800

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.




Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedeiplan  PBL 200¢

— Sikringsonegrense
N . Sikringsone - Nedslagsfelt drikkevann
T Bindlegginggrense
| 1 | eindlegging etterlovorm kulturminner-nv:
-~ Detaljeringgrense

Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt
Boligbebyggelse - n&vaerende
Veg-niverende
Friomride - ndvaerende
LNFR-areal - n3verende
Drikkevannr- ndvaerende
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

B Flanomride

-~ Planens begrensning

" Grenseforarealformil
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: @vre Helgesmark 9 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7716 STEINKJER Saksbehandler: Anders Borgsg
Telefon: 92892938
Oppdragsnummer: E-post: anders.borgso@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



