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Eivind Skogerbg

Andelsleilighet
Andel

2003

56/60 kvm
2768 kvm

1

2

Gnr. 45, bnr. 176
204
1412260070

Meget pen 2-roms med
sentral beliggenhet i
rolige omgivelser. Lett

adkomst pa 1 plan.

Velkommen til Monsamyrveien 3, leil 204.

Her far du en kjekk leilighet med lett adkomst fra bakkeplan.
Parkering i lukket garasjeanlegg med el.lader.

I Monsamyrveien bor du neert til bade by og natur. Sandnes sentrum
ligger kun er kort kjgretur unna og byr pa det meste du trenger av
service- og kulturtilbud. F& minutters gange fra leiligheten finner du
Bogafjellsenteret som byr pa bade dagligvarebutikk, apotek og frisgr.
Flotte turomrader i naermiljget som Stokkelandsvannet, Melshei og
Vagleskogen.

Det er gode bussforbindelser til sentrum med hyppige avganger.
Stopp like ved.

Det er kort avstand til pakjgrsel E-39.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 56 kvm
BRA - e: 4 kvm
BRA totalt: 60 kvm
TBA: 14 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 56 kvm Entre, stue/kjgkken, soverom og bad/vaskerom.
BRA-e: 4 kvm Utvendig bod i garasjeanlegg.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
14 kvm Terrasse med utgang fra stuen.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2768 kvm

Tomtebeskrivelse
Eiet felles tomt.
Tomten er opparbeidet med parkeringsareal og grgntareal.

Beliggenhet

| Monsamyrveien bor du neert til bade by og natur. Sandnes sentrum ligger kun er kort
kjgretur unna og byr pa det meste du trenger av service- og kulturtilbud. Fa minutters
gange fra leiligheten finner du Bogafjellsenteret som byr pa bade dagligvarebutikk,
apotek og frisgr.

For den som er glad i tur og aktivitet byr omradet pa flere muligheter.
Stokkelandsvannet ligger fa minutters gange unna boligen. Her har man flott turlgype
pa ca. 4 km rundt vannet og pa veien finner man bade trimpark, volleyballbane og
badeplass. Vannet egner seg ogsa ypperlig som skagytebane pa vinterstid.
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Skogomradet Melsheia ligger ogsa en kort spasertur unna. Her har man tilgang pa
flust av turlgyper, rulleskibane og klatrepark. Det kan ogsé nevnes at fjelltoppene
Vedafjell og Ragnhildsnuten ligger i gangavstand fra boligen.

| nzerheten av leiligheten har man flere lekeplasser for de minste.

Kort vei til flere barnehager og skoler som Bogafjellbakken naturbarnehage, Utsikten
barnehage, Bogafjell barneskole og Bogafjell ungdomsskole.

Fra Bogafjellveien kan du sette deg pa bussen som tar deg til Sandnes sentrum. Fra
Sandnes sentrum gar det tog bade nord og sgr i regionen.

Adkomst
Se kartskisse.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestdende av eneboliger, tomannsboliger og leiligheter.

Barnehage/Skole/Fritid
Flere barnehager i naermiljget.

Skolekrets
Konf. skolekontoret Sandnes kommune.

Offentlig kommunikasjon
Gode bussforbindelser til Sandnes sentrum. Busstopp like ved.

Bygningssakkyndig
Walther Schoenmaker

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Leilighet i 2.etasje boligblokk oppfart i betong.

Yttervegger i betongelement, stedstgpt betong og bindingsverk som
utvendig er kledd med staende trepaneler.

Etasjeskiller i betongdekke.

Flatt tak tekket med papp.

Vinduer og dgrer med isolerglass.

Terrasse medfalger
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Innhold

1 etg.

Entre, stue/kjgkken, soverom, bad/vaskerom og bod.
Bod i garasjeanlegg.

Parkering i lukket garasjeanlegg.

Standard

Velkommen til Monsamyrveien 3, leil 204.

Her far du lett adkomst inn til leiligheten fra bakkeplan.

En lys og trivelig 2 roms med kjekk beliggenhet sentralt pa Bogafiell.

Leiligheten har en kjekk planlgsning og gode lysforhold inn fra store vindusflater i
stuen.

Den romslige entren har garderobeskap for oppbevaring. Her vil det ogsa veere plass
for hjemmekontoret.

Stuen er lys og trivelig med utgang til solrik terrasse.

Kjgkken var nytt i 2022 og har godt med skap og benkplass. Integrert komfyr, platetopp
og oppvaskmaskin.

Bad er flisebelagt og innredet med vask i seksjon, dusjhjgrne, wc, vask i seksjon og
speil med skap.

Soverommet har stor skyvedgrsgarderobe med speilfronter.

Det er varmekabler i alle gulv foruten soverommet.

Lun og behagelig oppvarming fra varmepumpe som var ny i 2022.

Parkering i lukket garasjeanlegg, her vil det pa selgers regning bli montert el-lader.
Lukket bod i garasjeanlegg.

Felles sykkelbod.

Velkommen til visning i et hyggelig nabolag.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Vinduer

Vinduer er fra byggearet.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Vinduer fra byggearet, normal slitasje iht. alder med noe nedbrytning i enkelte
karmer/glasslister som er mye utsatt for sol og fuktighet, paregnelig med noe slitasje i
pakninger og beslag. Det ble ikke registrert punkterte glass pa befaringsdagen,
forbehold om dette da synligheten av disse vil kunne variere med temperatur og
lysforhold. Mindre hakk, slitasje vindu ved soverom, noe bruksslitasje i enkelte foringer.
- Tiltak:

- Overflatebehandling, noe justeringer/smgring kan anbefales. Normal tid fgr utskifting
av trevindu er 20 - 60 &r. Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 -
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Dorer

Ytterdgr, balkongdgr med glass.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist dgrer som er vanskelig & apne eller lukke.

- Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

- Dgrer fra byggearet, normal slitasje paregnelig med noe nedbryting i utvendig treverk.
Panel pa utvendige dgrer som star mot sgr og vest er spesielt utsatt for sol og fukt og
ma jevnlig behandles for & unnga sprekker og skader. Nedbrytning/avskalling i maling
frontpanel terrasse dgr, noe strie & betjene, justering smgring kan anbefales.

Tiltak

- Andre tiltak:

- Paregnelig med noe justering og ettersyn av beslag. Vedlikehold, beslag og hengsler
anbefales smgres arlig. Iring/korrosjon i hengsler og beslag kan over tid medfgre gkt
slitasje og redusert funksjon. Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer
er 20 - 40 &r. Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse i impregnert trevirke.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Terrasse i impregnert trevirke. Mindre ujevnheter i terrassegulv, kan skyldes
manglende fundamentering. Terrassegulv er montert noe tett inn mot utvendig
kledning, dette kan medfarer stgrre fuktbelastning pa treverket og hindre utluftning av
trevirke Deler av treverket som er i direkte kontakt med terrenget har stgrre
fuktbelastning enn treverket ellers. Noe nedbrytning og terkesprekk i enkelte
terrassebord. Saltutslag i overliggende balkong betongdekke indikerer transport av
fukt, som kan legger seg inn mot yttervegg eller trenges inn bak utv. kledning.

- Tiltak:

- Deler av treverket som er i direkte kontakt med terrenget har stgrre fuktbelastning enn
treverket ellers. Konstruksjoner av tre skal normalt ha klaring mot terreng for a sikre
tilstrekkelig uttgrking og hindre kapillaert opptak av fukt.

Innvendig

Overflater

Generelt beskrivelse av innvendige overflater. Innvendige gulv er i hovedsak belagt
med fliser pa gulvet og parkett. Flis pa gulvet i gang, stue/kjskken og bad/vaskerom.
Innvendige vegger med malte/tapetserte overflater. Ferdig malte overflater i himling.
Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Det er registret bom i fliser (luftlommer) i gang og flislagt gulv i stue. Noe varierende
standart, mindre sprang mellom enkelte fuger mellom fliser. Synlige kasse med skjulte
ledninger i himling kjokken etter tidligere skillevegg
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- Tiltak:

- Konsekvens av bom i fliser Bom i fliser indikerer mangelfull heft mellom flis og
underlag. Dette kan medfgre gkt risiko for at fliser Igsner eller sprekker over tid, saerlig
ved belastning.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Vurdering av avvik:

- Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Det er pavist andre avvik:

- Mindre ujevnheter i gulv er paregnelig normalt i betong gulv og gulv som er palagt
fliser og flytegulv/tilfarergulv. Noe knirk/svikt/spenninger i kan forekomme som fglge
av dette. Malt hgydeforskjell pa 12 mm i flislagt gulv i gang, hgydeforskjell er dermed
mellom 10 - 20 mm. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik. Paregnelig med bom (luftlommer) flislagt gulv.

Tiltak

- Andre tiltak:

- For & fa tilstandsgrad 0 eller T ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid
sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig som dette.
Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

- Konsekvens av bom i fliser Bom i fliser indikerer mangelfull heft mellom flis og
underlag. Dette kan medfgre gkt risiko for at fliser Igsner eller sprekker over tid, seerlig
ved belastning. Paregnelig med behandling av overflate parkett gulv. Normal tid far
vedlikehold av tregulv, parkett, lakkert er 4 - 6 ar. Ikke behov for umiddelbare tiltak men
ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av underlaget, ma tiltak
paregnes.

Vatrom

Bad/vaskerom

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser, samt taket er malt.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist andre avvik:

- Noe misfarging og tegn etter sverte sopp i fuger mellom fliser i vat sone i overgang
gulv og vegg i dusj. Varierende silikon fuger overganger gulv/vegg og innvendige
hjgrner.

Tiltak

- Andre tiltak:

- Silikonfuger i overgang gulv og vegg i dusj anbefales oppgradert/skiftet ut. Det kan
anbefales & installere et dusjkabinett for & spare overflater for belastning med fritt
vann. Det bgr forventes en redusert gjenvaerende brukstid pa membran/ tettesjikt som
folge av alder/ membran har passert mer enn halvparten av sin forventede levetid. Ved
endret bruk kan det forekomme skader i lukket konstruksjon.

Monsamyrveien 3



Overflater Gulv

Ca 15-17 mm fall fra gulv ved der til topp slukrist sluk, terskel list pa ca. 20 mm men
mangler oppbrett av membran mot terskel.

Vurdering av avvik:

- Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke
vil ga til sluk.

- Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

- Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm.

- Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
- Det er avvik:

- Det er ikke tilstrekkelig fall pa gulvet utenfor dusj, terskel i dgr mangler membran
oppbrett. dette kan fgre til at evt. lekkasje vann kan renner ut gjennom dgrapning. Gulv
skinne for dusj hjgrne danner en sperre mot sluk og denne er hgyere enn tetsjiktet ved
dgrapning. Det er ikke mulig @ kontrollere hvor membranen er avsluttet ved dgren.
Dette gir usikkerhet om det er tilfredsstillende hgydeforskjell fra avsluttet membran
ved dgr og topp sluk pd minimum 25mm, og det er derfor valgt tilstandsgrad 2.
Dersom membranen ikke er tilstrekkelig fart opp bak terskel, kan det fgre til
vannlekkasije til tilstgtende konstruksjoner ved vannsgl eller lekkasjer. Dette kan gi
fuktskader i gulv eller vegger utenfor baderommet. Lgs terskel i dgr til bad, mangler
understgtte. Hakk i flis pa gulvet ved siden av toalett.

Tiltak

- Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for
brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann som ikke ledes effektivt til
sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

- Tiltak:

- Dersom tiltaket ikke utfgres er det fare for videre skadeutvikling.

- Det bor etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

- Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en naturlig vei til sluket.
Dette kan fgre til at vann samler seg pa gulvet og potensielt renner ut av rommet eller
trenger inn i konstruksjonen.

- Baderom anbefales oppgradert. Det kan anbefales midlertidlig a installere et
dusjkabinett for & spare overflater for belastning med fritt vann. Manglende
oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tle
vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dagens utforming og tilstand medfgrer en stgrre
risiko for at vatrommets konstruksjoner ikke vill taler lekkasjer, som ogsa kan fgre til
fuktskader i tilstgtende konstruksjoner.

Tekniske installasjoner

Vannledninger

Vannledninger er av rgr i rgr system.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

- Fordelerskap er lokalisert pa bad/vaskerom med stoppekran. Fordelerskap var Iast og
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er besiktet av eier etter befaring, ukjent om kurs fortegnelse foreligger. Vannrgr fra
byggearet har nadd en alder hvor det vil veere gkt risiko for lekkasjer.

Tiltak

- | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av rer.
- Vannrer er i hovedsak skjulte og ikke mulig & kontrollere. Vannledninger bgr skiftes i
forbindelse med fremtidig oppgradering av vatrom/kjgkken. Normal levetid for
avlgpsledninger av plast er 25 til 75 ar. Normal levetid for vannledninger av kobber er
25 til 75 ar, noe iring fordeler rgr. Normal levetid for vannledninger av PE/PEX er 25 til
75 ar Konsekvens Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger. Dette innebaerer gkt risiko for slitasje, korrosjon og lekkasjer over tid.

Avlgpsror

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

- Synlige avlgpsrgr er av plast, ingen direkte synlige merknader. Ingen direkte synlige
merknader, normal tilsyn. Staking kan gjennomfgres via avlgp til installasjoner og sluk.
Normal levetid for avigpsledninger av plast er 25 til 75 ar. Sluker som ikke har jevnlig
tilfgrsel av vann ma etterfylles for og ikke tgrke ut i vannlas. Utvendige stikkledninger
er ikke vurdert.

Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak.

- | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av rer.
- Eldre avilgpsrgr av plast kan veere utsatt for materialtretthet, sprghet og redusert
styrke. Over tid gker risikoen for sprekker, lekkasjer, deformasjoner og svikt i skjgter.

Ventilasjon

Bygningen har mekanisk avtrekk. Villa vent, mekanisk periodisk avtrekk med
styringsenhet fra kjgkken. Tilluft tilfgres naturlig gjennom lufte spalte i dgr.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Anlegg fra byggearet er testet og fungerer slik den skal. Dagens krav til utskiftning av
inneluft kan vanskelig oppnas. Ventilasjonsanlegget er av en slik alder og konstruksjon
at det bgr totalvurderes og eventuelt oppgraderes for & fa bedre inneluft og stgrre
sirkulasjon pa inneluften.

- Tiltak:

- Det anbefales etablert mekanisk fuktstyrt avtrekk pa vaskerom. Det er like viktig &
beregne til luft som avtrekk for a fa god utskiftning av inneluften, mangelfull avtrekk
kan fgrer til gkt innvendige luftfuktighet og dermed gkt kondensfare. Eldre anlegg har
okt risiko for redusert ytelse, teknisk svikt og driftsproblemer som fglge av slitasje og
aldring. Levetid avtrekksvifte / aggregat: ca. 15-25 ar Vifter i vatrom/kjgkken (enkle
Igsninger): ca. 10-20 ar Kanaler (stal/plast): ca. 30-50 &r, forutsatt normale forhold og
vedlikehold.

Varmtvannstank
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Boligen har installert en 120 liters varmtvannstank med ekspansjonskar plassert ved
underskap kjgkkeninnredning.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift.

- Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

- Det er avvik:

- Deksel mangler foran elektrisk innmat bereder. Berederen har passert 20 ar og har
usikker restlevetid. Lekkasjesikring av bereder anbefales, bereder anbefales plassert i
rom med vann tetsjikt og direkte avrenning til avigp/sluk. Det er fare for at hvis en
lekkasje oppstar at evt. overvann spres ut mot tilstgtende rom. 1 2010 kom et lovpélagt
krav om at varmtvannsberedere pa 2000 watt eller mer skal montres med fast kobling
med bryter nar du bygger nytt, eller rehabiliterer det elektriske anlegget.

- Tiltak:

- Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

- Andre tiltak:

- En utskifting av bereder som fglge av oppnadd alder/( over 20 ar) er paregnelig.
Bedre adkomst til bereder bgr etableres for inspeksjon. Bedre lekkasjesikring av
bereder anbefales, bereder anbefales plassert i rom med vann tetsjikt og direkte
avrenning til avlgp/sluk. Bereder ma holdes under tilsyn som fglge av pavist tilstand og
oppnadd alder. Normal levetid for v.v beredere elektrisk er 15 til 25 ar. Normal levetid
for blandeventil for beredere er 10 til 25 &r.

Forhold som har fatt TG3:

Bad/vaskerom

Sluk, membran og tettesjikt, TG3

Membran er synlig fgrt under klemring i sluk, det finnes 2 sluk i gulvet pa bad.
Vurdering av avvik:

- Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for
fukt i konstruksjonen i vatsone.

- Det er pavist tegn pa utettheter pa vatrommet.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

- Det er ikke tilfredsstillende membran/tettesjikt pa vdtrommet.

- Membran / tettesjikt bgr veere avsluttet minimum 25 mm over gulvoverflate, det
mangler tetsjikt/membran mot terskel i dgr til bad. Lite lokal fal mot hjelpe sluk ( 5
mm) utenfor dusj, samtlig hgy terskel i dusj vill hindre at evt lekkasje vann utenfor dusj
vill kunne renne tilstrekkelig mot sluk. Det er fare for at evt. lekkasje vann vill kunne
trenges ut gjennom dgrapninger ut mot tilstgttende rom Plast sluk i gulv og synlig
membran under klemring i sluk. Det er ikke synlig tettesjikt rundt rgr fgringer i vegg til
servant. Med bakgrunn i alder pa tettesjiktet / overflater er rest levetiden pa rommet
usikker. Normal tid fgr reparasjon av keramiske fliser er 5 - 15 ar. Normal tid fer
utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.

Tiltak
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- Det ma etableres tilfredsstillende tettesjikt/membran pa vatrommet.

- Lgsningen/utfgrelsen rundt rergjennomfgringer gir fare for fukt inn i konstruksjoner.

- Vatrommets tettesjikt/membran star foran utbedring/utskiftning.

- Utettheter i tettesjiktet pa vatrommet kan fgre til fuktskader i bakenforliggende
konstruksjoner dersom det ikke blir foretatt tiltak pa vatrommets tettesjikt.

- Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene
ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dagens utforming og tilstand medfgrer
en stgrre risiko for at vatrommets konstruksjoner ikke vill taler lekkasjer, som ogsa kan
fore til fuktskader i tilstgtende konstruksjoner.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Kjgkken var nytt i 2022

TV/Internett/Bredband
Lyse fiber

Parkering
Parkering i lukket garasjeanlegg med el-lader.

Forsikringsselskap og Polisenummer
IF Skadeforsikring, polisenummer SP562497

Diverse

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for stréem og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler, leverer salgsstgttesystemet herunder elektronisk Igsning for budgivning

Enerqi
Oppvarming
Varmepumpe ellers elektrisk.
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Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm. Avtalen er bindende, fglger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWw.Nnve.no

Energimerke

C

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 2 690 000

Omkostninger kjgper
2 690 000 (Prisantydning)

188 530 (Andel av fellesgjeld)

2 878 530 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

7 981 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

9 371 (Omkostninger totalt)

18 271 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

21 071 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

2 887 901 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 896 801 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 899 601 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Monsamyrveien 3
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Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter betales via manedlige felleskostnader.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 449 071 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 1796 282 for ar 2024

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet felleskostnader, palgper kostnader til strgm,
innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og internett (eventuelt
oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert).

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Betjening av andel fellesgjeld, felles bygningsforsikring, strem i fellesareal, kommunale
avgifter, forretningsfgrer, styrehonorar, vaktmester, drift/vedlikehold.

Felleskostnader pr. mnd
Kr7789

Andel Fellesgjeld
Kr 188 530

Andel fellesgjeld ar
2026

Fellesgjeld pr. dato
21.04.2026

Kommentar fellesgjeld
Lanenummer: 1354693810 med andel kr 177.862 er et IN 1&n som kan nedbetales/
innfris 2 ganger pr ar. Konf. megler for mer info.
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Forkjgpsfrist
2026-04-29T722:00:00Z

Borettslaget

Borettslagsnavn
Monsatunet Borettslag

Organisasjonsnummer
985194386

Andelsnummer
204

Om borettslaget

- Borettslaget bestar av 19 andeler.

- Borettslaget har vaktmesteravtale.

- Medlem av sikringsordning i Klare Finans AS.

- Borettslaget har kollektiv avtale vedr. TV-pakke. Kontakt selger for mer informasjon.
- Bate avregner og fordeler felleskostnadene mellom selger og kjgper ved eierskifter.
Kjgper skal betale felleskostnader fra og med

overtakelsesdato, og mottar faktura i eget navn.

Lanebetingelser fellesgjeld

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 1354693810, Husbanken

Annuitetslan, 2 terminer per ar.

Rentesats per 21.04.2026: 4.07% pa.

Antall terminer til innfrielse: 7

Saldo per 21.04.2026: 1 614 959

Andel av saldo: 177 862

Forste termin/fgrste avdrag: 30.06.2014 ( siste termin 30.06.2029 )
Halvarlig forfall

Dette er et IN-Ian, som gir andelseier mulighet til & betale ned hele eller deler av sin
andel opptil to ganger i aret. Kontakt Bate for mer

informasjon.

Lanenummer: 96887226412, Handelsbanken Sandnes
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 21.04.2026: 6.04% pa.

Antall terminer til innfrielse: 27

Saldo per 21.04.2026: 212 737

Andel av saldo: 10 669

Forste termin/fgrste avdrag: 30.03.2023 ( siste termin 30.12.2032)

Monsamyrveien 3
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Sikringsordning fellesgjeld

Hvis borettslaget lider tap som fglge av at en andelseier ikke betaler sine
felleskostnader, kan et eventuelt tap medfgre at de andre andelseierne ma betale
hayere felleskostnader. For & sikre seg mot eventuelle tap har borettslaget tegnet
avtale om sikringsordning som dekker tap av felleskostnader. Tilbyder av
sikringsordningen er Klare Finans AS.

Forkjopsrett

Medlemmer av boligbygglaget har forkjgpsrettt. Forkjgpsretten er utlyst pa forhand.
Frist for 8 melde forkjgpsrett utgikk 30.04.2026 kl 12.00. For de som har meldt
forkjgpsrett er fristen 5 hverdager for a benytte forkjspsretten etter at boligbyggelaget
har fatt melding om salg. Dersom aksept av bud skjer mer enn 3 maneder etter at
varsel om forhdndsutlysing ble sendt boligbyggelaget, ma forkjgpsretten utlyses pa
nytt. Det vil da kunne ga noe lenger tid for forkjgpsretten er avklart. Kontakt megler
dersom det er behov for ytterligere informasjon.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmetet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til a
gjennomf@re handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjgper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til 4 ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til ssksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjgper ma melde seg inn i boligbyggelaget fgr kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.
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Dyrehold

Vedtekter punkt 4-1 (nr. 5) Boretten

Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av
boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe
for de andre brukerne av eiendommen.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Bate Boligbyggelag

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 45, bruksnummer 176 i Sandnes kommune.Andelsnr. 204 i Monsatunet
Borettslag med orgnr. 985194386

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1108/45/176:
09.01.2004 - Dokumentnr: 259 - Rettigheter iflg. skjgte
Pliktig medlemskap i velforening m.v.

09.01.2004 - Dokumentnr: 259 - Rettigheter iflg. skjgte

Rett for kommunen til 4 anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om garasje/parkering

Med flere bestemmelser

07.07.2003 - Dokumentnr: 6559 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1108 Gnr:45 Bnr:119

01.01.2020 - Dokumentnr: 1118599 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1102 Gnr:45 Bnr:176

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger brukstillatelse datert 19.11.2003
Det foreligger ferdigattest for garasjeanlegg datert 11.06.2003

Monsamyrveien 3
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Ferdigattest/brukstillatelse datert
19.11.2003.

Vei, vann og avlgp
Offentlig

Regulerings- og arealplaner

Boligen ligger i omrade regulert til bolig.
Planid 202005

Navn Kommuneplan for Sandnes 2023-2038
Plantype 20 - Kommuneplanens arealdel
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 05/15/2023 00:00:00
Delarealer

Areal 2767.57 kvm

Bestemmelseomrnavn Parkeringssone 2
Kpbestemmelsehjemmel 12 - Fysisk utforming av anlegg
Areal 980.59 kvm

Hensynsonenavn H220

Kpstoy 220 - Gul sone T-1442

Areal 5.34 kvm

Omrnavn

Kparealformal Friomrade

Areal 2762.23 kvm

Omrnavn

Kparealformal Bolighebyggelse

Planld 95306-05

Navn Bebyggelsesplan for Bogafjell delplan 2, felt A4
Plantype 32 - Bebyggelsesplan ihht. Reguleringsplan
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 02/06/2002 00:00:00

Delarealer

Areal 0.09 kvm

Feltnavn

Regform 640 - Frisiktsone

Areal 3.65 kvm

Feltnavn

Regform 640 - Frisiktsone

Areal 39.23 kvm

Feltnavn

Regform 640 - Frisiktsone

Areal 75.48 kvm

Feltnavn
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Regform 640 - Frisiktsone
Areal 0.1 kvm

Feltnavn

Regform 400 - Offentlig friomrade
Areal 77.96 kvm

Feltnavn

Regform 780 - Felles grgntareal
Areal 15.57 kvm

Feltnavn

Regform 720 - Felles gangareal
Areal 220.64 kvm

Feltnavn

Regform 780 - Felles grgntareal
Areal 3.28 kvm

Feltnavn

Regform 780 - Felles grgntareal
Areal 140.97 kvm

Feltnavn

Regform 780 - Felles grgntareal
side 2 av 3 Rapporten er levert av Geodata AS
Utskriftsdato 21.04.2026

Areal 0.72 kvm

Feltnavn

Regform 750 - Felles lekeareal
Areal 1.55 kvm

Feltnavn

Regform 750 - Felles lekeareal
Areal 0.74 kvm

Feltnavn

Regform 110 - Boliger

Areal 84.47 kvm

Feltnavn

Regform 710 - Felles avkjgrsel
Areal 535.76 kvm

Feltnavn

Regform 730 - Felles parkeringsplass
Areal 16.46 kvm

Feltnavn

Regform 720 - Felles gangareal
Areal 107.72 kvm

Feltnavn

Regform 720 - Felles gangareal
Areal 1551.41 kvm

Feltnavn

Monsamyrveien 3
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Regform 110 - Boliger
Areal 3.78 kvm
Feltnavn

Regform 310 - Kjgrevei

Planld 95106

Navn Reguleringsplan for Bogafjell, delplan 2, (omradet sgr for motorveien - E-18)
Plantype 30 - Eldre reguleringsplan

Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 03/12/1996 00:00:00

Delarealer

Areal 6.43 kvm

Feltnavn FRI 10

Regform 400 - Offentlig friomrade

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
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skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Etter avtale med selger.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
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hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
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boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 50.000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 14.900,-
oppgjershonorar kr 5.900,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i
henhold til oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Mona Mork
Eiendomsmegler MNEF
mona.mork@aktiv.no
TIf: 958 96 103

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Rogaland, avd Sandnes, organisasjonsnummer 987031204
Radhusgata 3, 4306 SANDNES

Salgsoppgavedato
05.05.2026
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Praktisk entré med god plass til garderobelgsning. Fliser med gulvvarme.
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Kjokken og stue i apen Igsning med store fliser som gir et moderne uttrykk. Varmekabler i gulv.

Delikat, lyst kjgkken med god arbeidsflate og rikelig oppbevaringsplass. Kjgkken var nytt i 2022.
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Apen og luftig Iesning mellom kjgkken og stue.

God plass til stor sittegruppe og spisebord.
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Varmepumpe som bidrar til energieffektiv og behagelig oppvarming.
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Her er stor garderobelgsning med speil.
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Stilrent, helfliset bad med
fliser og gjennomfgrt kontrast

mellom sort vegg og hvitt gulv
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Funksjonelt bad med dus
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TERRASSE

STUE / KIGKKEN

GANG

SOVEROM

Plantegning
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Bod i garasjeanlegg.

Egen sykkelparkering.
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Tilstandsrapport

gﬁ; Leilighet

@ Monsamyrveien 3, 4324 SANDNES
(I SANDNES kommune

# gnr. 45, bnr. 176

# Andelsnummer 204

Sum areal alle bygg: BRA: 60 m? BRA-i: 56 m?

Befaringsdato: 28.04.2026 Rapportdato: 30.04.2026 Oppdragsnr.: 11795-1072 Eiendomsverdi ref nr: RH1161

Autorisert foretak: Borg Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Walther Schoenmaker

BORGTAKSTASY RNINITO

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Borg Takst AS

BORG TAKST AS er en etablert takserings bedrift med kontor i Arendal, Agder og i Bryne pa Jaren i Rogaland fylke.
Vi har langtidserfaring i fra takstbransjen bade privat, naering og offentlig sektor.
BORG TAKST AS leverer radgivingstjenester innen taksering ved omsetning av eiendommer bade bolig og nzering.

Tjenester: Tilstandsrapport/eierskifte, reklamasjon, Skadetaksering av bolig, UK_TK1 Uavhengig Kontroll vatrom, energiradgivning med
dokumentert tiltaksplan, vurdering av feil og mangler ved eierskifte.
Verdi taksering av eiendom, veiledende bygge rad, bistand ved overtakelse av eiendom og ferdigbefaring ved kjgp av bolig.

Vi er sertifisert gjennom Norsk Takst, vare takstmenn er utdannet byggmester og har sentral godkjenning.

Som autorisert medlem av NITO gjennomfgrer vi jevnlig kurs og tar i bruk aktuelle resurser iht. dagens regelverk for 3 opprettholde

kunnskap.

™

Rapportansvarlig
e —
5«
Walther Schoenmaker

ws@borg-takst.no
480 55 432

N

X

SENTRALT
GODKIJENT

Oppdragsnr.: 11795-1072

Befaringsdato: 28.04.2026

BORG TAKST ASY

Side: 2 av 21



Borg Takst AS

Vardheivegen 11

Monsamyrveien 3, 4324 SANDNES 4340 BRYNE
Gnr 45 - Bnr 176
1108 SANDNES

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 11795-1072 Befaringsdato: 28.04.2026 Side: 3 av 21



Borg Takst AS

Vardheivegen 11

Monsamyrveien 3, 4324 SANDNES 4340 BRYNE
Gnr 45 - Bnr 176
1108 SANDNES

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 11795-1072 Befaringsdato: 28.04.2026 Side: 4 av 21
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Monsamyrveien 3, 4324 SANDNES
Gnr 45 -Bnr 176
1108 SANDNES

Beskrivelse av eiendommen

Borg Takst AS
Vardheivegen 11
4340 BRYNE

Sammendrag.

Bygningen er generelt i normal stand iht. alder, men med enkelte
tilstandsanmerkninger som i hovedsak skyldes alder, vedlikehold
og konstruksjon.

De enkelte vurderinger er naeermere beskrevet i rapport,
rapporten anbefales dermed lest i sin helhet.

Opplysninger om vedlikeholdsarbeid, oppgraderinger og
pakostninger, som er opplyst i rapporten, er opplysninger som er
gitt av selger eller vedkommendes stedsfortreder.

Leilighet - Byggear: 2003

Ga til side

UTVENDIG

Leilighet i 2.etasje boligblokk oppfgrt i betong.

Yttervegger i betongelement, stedstgpt betong og bindingsverk som
utvendig er kledd med staende trepaneler.

Etasjeskiller i betongdekke.

Flatt tak tekket med papp.

Vinduer og dgrer med isolerglass.

Terrasse medfglger

INNVENDIG

Generelt beskrivelse av innvendige overflater.

Ga til side

Innvendige gulv er i hovedsak belagt med fliser pa gulvet og parkett.
Innvendige vegger og himling i ferdig malte overflater.

Ga til side

VATROM

Bad/vaskerom

Bad/vaskerom fra byggearet.

Flis pa gulv og vegg.

Utstyr: toalett, dusj, servant i innredning, og uttak for vaskemaskin.
Varme i gulv.

Mekanisk avtrekk.

Veggene har fliser, samt taket er malt.

Membran er synlig fgrt under klemring i sluk, det finnes 2 sluk i
gulvet pa bad.

Bygningen har mekanisk avtrekk i vatrom

Ga til side

KI@KKEN

Kjgkkeninnredning fra IKEA skiftet i 2022 med hvite slette fronter og
merk benkeplate, ingen spesielle merknader utover normale bruks-
og aldringsslitasjer.

Noe bruks slitasje i overflate front underskap ved vask. Mekanisk
avtrekk (Villa vent) fungerer ved enkel test.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Bygningen har mekanisk avtrekk.

Villa vent, mekanisk periodisk avtrekk med styringsenhet fra
kjgkken.

Varmepumpe og elektrisk, varmekabler pa bad, og deler av flislagt
gulv ifglge eier. g.

Boligen har installert en 120 liters varmtvannstank med
ekspansjonskar plassert ved underskap i kjgkkeninnredning.
Vannledninger i plast, rgr i rgr system.

Det er avigpsrgr av plast.

Elektrisk anlegg fra byggearet.

Oppdragsnr.: 11795-1072

Befaringsdato: 28.04.2026

Boligen har brannvarslere og handslukker.

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Ukjent byggegrunn.

Bygningen er oppfgrt med grunnmur i betong.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning og offentlig
avlgpsnett via private stikkledninger.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Boligen har rgykvarsler og brannslukningsapparat.

Iht kart fra NVE ligger eiendommen i et bebygd omrade.

Det er utarbeidet en risiko rapport med indentifisert 7 stk. kartlag
tilknyttet eiendommen som kan anbefales gjennomgatt.

Ga til side

Arealer Ga til side

Ga til side

Forutsetninger og vedlegg

Ga til side

Lovlighet

Leilighet
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Skillevegg i mellom stue og kjgkken er fjernet i regi av eier
2022.

Side: 5 av 21
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Borg Takst AS
Vardheivegen 11
Monsamyrveien 3, 4324 SANDNES 4340 BRYNE
Gnr45-Bnr 176
1108 SANDNES

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det gjgres oppmerksom pa at rapporten er utarbeidet i trad

med forskriftens krav til tilstandsrapporter, da dette er bestilt av

10 selger/ megler. Den bygningssakkyndige har ikke pa selvstendig
grunnlag vurdert om objektet skal vurderes som leilighet eller
bolig, men forholdt seg til mottatt bestilling fra selger/

12

8 megler. Dette innebaerer at det da ikke er vurdert de
- bygningsdeler som ellers ville vaert undersgkt dersom det
6 hadde veert vurdert som bolig. Det gjelder blant annet
yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur,
4 grunn/fundamenter, kjeller og loft.

Det er ikke foretatt Radonmalinger eller geoteknisk
grunnundersgkelser av takstmann.
2 Opplysninger om vedlikeholdsarbeid, oppgraderinger og
pakostninger som er opplyst i rapporten, er opplysninger som
er gitt av selger.
Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers
undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Terrasse/balkong arealer ma betraktes som ca. det er av
TG2: Avvik som kan kreve tiltak takstmann ikke foretatt kontroll av evt. godkjennelse eller
. TG3: Store eller alvorlige avvik pabud pa evt. foreliggende krav iht. oppfgring av
konstruksjoner.

o
Antall

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Anslag pa utbedringskostnad Leilighet

(I STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Ga til side

0.8 o Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran
og tettesjikt

0.6

0.4 L J=k2 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Vinduer a til si
0.2

Utvendig > Dgrer 4 til si

Antall

Tiltak under kr 20 000 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under il si

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 balkonger

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 L
Innvendig > Overflater il si
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

L XXX

Tiltak over kr 500 000 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn LLsl

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. . . . . 2 ¢l i
Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gatil side

® © & & & © © o

Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side

i

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga il side

Oppdragsnr.: 11795-1072 Befaringsdato:  28.04.2026 Side: 6 av 21



Borg Takst AS

Vardheivegen 11
Monsamyrveien 3, 4324 SANDNES 4340 BRYNE

Gnr45-Bnr 176
1108 SANDNES

Sammendrag av boligens tilstand

o Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Overflater vegger Gatilside
og himling

@ vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly ~ Gatilside

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga til side
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er manglende rekkverk/annen sikring pa
forstgtningsmurer som krever dette utifra dagens
krav.

Oppdragsnr.: 11795-1072 Befaringsdato:  28.04.2026 Side: 7 av 21



Monsamyrveien 3 , 4324 SANDNES
Gnr 45 -Bnr 176
1108 SANDNES

Tilstandsrapport

Borg Takst AS
Vardheivegen 11
4340 BRYNE

LEILIGHET

Byggear Kommentar
2003 Eiendomsverdi pa nett

Anvendelse
Helarsbolig

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

' LF8 Vinduer
Beskrivelse
Vinduer er fra byggearet.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Vinduer fra byggearet, normal slitasje iht. alder med noe nedbrytning i
enkelte karmer/glasslister som er mye utsatt for sol og fuktighet,
paregnelig med noe slitasje i pakninger og beslag. Det ble ikke registrert
punkterte glass pa befaringsdagen, forbehold om dette da synligheten
av disse vil kunne variere med temperatur og lysforhold.

Mindre hakk, slitasje vindu ved soverom, noe bruksslitasje i enkelte
foringer.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Overflatebehandling, noe justeringer/smgring kan anbefales.
Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.
Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.

Oppdragsnr.: 11795-1072

Dorer

Beskrivelse
Ytterdgr, balkongdgr med glass.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.
e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Dgrer fra byggedret, normal slitasje paregnelig med noe nedbryting i
utvendig treverk.

Panel pa utvendige dgrer som star mot sgr og vest er spesielt utsatt for
sol og fukt og ma jevnlig behandles for & unnga sprekker og skader.
Nedbrytning/avskalling i maling frontpanel terrasse dgr, noe strie a
betjene, justering smgring kan anbefales.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Paregnelig med noe justering og ettersyn av beslag.

Vedlikehold, beslag og hengsler anbefales smgres arlig.

Iring/korrosjon i hengsler og beslag kan over tid medfgre gkt slitasje og
redusert funksjon.

Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.
Normal tid f@r kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar

Befaringsdato: 28.04.2026 Side: 8 av 21



Monsamyrveien 3, 4324 SANDNES
Gnr 45 - Bnr 176
1108 SANDNES

Tilstandsrapport

(3D Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse
Terrasse i impregnert trevirke.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Terrasse i impregnert trevirke.

Mindre ujevnheter i terrassegulv, kan skyldes manglende
fundamentering.

Terrassegulv er montert noe tett inn mot utvendig kledning, dette kan
medfgrer stgrre fuktbelastning pa treverket og hindre utluftning av
trevirke

Deler av treverket som er i direkte kontakt med terrenget har stgrre
fuktbelastning enn treverket ellers.

Noe nedbrytning og tgrkesprekk i enkelte terrassebord.

Saltutslag i overliggende balkong betongdekke indikerer transport av
fukt, som kan legger seg inn mot yttervegg eller trenges inn bak utv.
kledning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Deler av treverket som er i direkte kontakt med terrenget har stgrre
fuktbelastning enn treverket ellers.

Konstruksjoner av tre skal normalt ha klaring mot terreng for a sikre
tilstrekkelig uttgrking og hindre kapilleert opptak av fukt.

Oppdragsnr.: 11795-1072

Befaringsdato: 28.04.2026

Borg Takst AS
Vardheivegen 11
4340 BRYNE

INNVENDIG

L APl Overflater

Beskrivelse

Generelt beskrivelse av innvendige overflater.

Innvendige gulv er i hovedsak belagt med fliser pa gulvet og parkett.
Flis pa gulvet i gang, stue/kjgkken og bad/vaskerom.

Innvendige vegger med malte/tapetserte overflater.

Ferdig malte overflater i himling.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er registret bom i fliser (luftlommer) i gang og flislagt gulv i stue.
Noe varierende standart, mindre sprang mellom enkelte fuger mellom
fliser. Synlige kasse med skjulte ledninger i himling kjgkken etter
tidligere skillevegg

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens av bom i fliser

Bom i fliser indikerer mangelfull heft mellom flis og underlag. Dette kan
medfgre gkt risiko for at fliser I@sner eller sprekker over tid, saerlig ved
belastning.

Side: 9 av 21
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Monsamyrveien 3, 4324 SANDNES
Gnr 45 - Bnr 176
1108 SANDNES

Tilstandsrapport

Borg Takst AS
Vardheivegen 11
4340 BRYNE

@ Etasjeskille/gulv mot grunn

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

* Det er pavist andre avvik:

Mindre ujevnheter i gulv er paregnelig normalt i betong gulv og gulv
som er palagt fliser og flytegulv/tilfarergulv.

Noe knirk/svikt/spenninger i kan forekomme som fglge av dette.
Malt hgydeforskjell pa 12 mm i flislagt gulv i gang, hgydeforskjell er
dermed mellom 10 - 20 mm. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Paregnelig med bom (luftlommer) flislagt gulv.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

o For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Oppdragsnr.: 11795-1072

Befaringsdato: 28.04.2026

Konsekvens av bom i fliser

Bom i fliser indikerer mangelfull heft mellom flis og underlag. Dette kan
medfgre gkt risiko for at fliser Igsner eller sprekker over tid, saerlig ved
belastning. Paregnelig med behandling av overflate parkett gulv.
Normal tid fgr vedlikehold av tregulv, parkett, lakkert er 4 - 6 ar.

Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som
stiller krav til planhet av underlaget, ma tiltak paregnes.

Innvendige dgrer
Beskrivelse

Boligen har profilerte innerdgrer. Paregnelig normalt med noe smgring
og justering.

VATROM
ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell
Beskrivelse

Bad/vaskerom fra byggearet.

Flis pa gulv og vegsg.

Utstyr: toalett, dusj, servant i innredning, og uttak for vaskemaskin.
Varme i gulv.

Mekanisk avtrekk.

ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Veggene har fliser, samt taket er malt.

Vurdering av avvik:
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Monsamyrveien 3 , 4324 SANDNES
Gnr 45 -Bnr 176
1108 SANDNES

Tilstandsrapport

e Det er pavist andre avvik:

Noe misfarging og tegn etter sverte sopp i fuger mellom fliser i vat sone i
overgang gulv og vegg i dus;j.
Varierende silikon fuger overganger gulv/vegg og innvendige hjgrner.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Silikonfuger i overgang gulv og vegg i dusj anbefales oppgradert/skiftet
ut.

Det kan anbefales a installere et dusjkabinett for a spare overflater for
belastning med fritt vann. Det bgr forventes en redusert gjenvaerende
brukstid pa membran/ tettesjikt som fglge av alder/ membran har
passert mer enn halvparten av sin forventede levetid.

Ved endret bruk kan det forekomme skader i lukket konstruksjon.

ETASJE > BAD/VASKEROM

L 4k Overflater Gulv
Beskrivelse

Ca 15-17 mm fall fra gulv ved dgr til topp slukrist sluk, terskel list pa ca.
20 mm men mangler oppbrett av membran mot terskel.

Vurdering av avvik:

* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

e Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

e Det er avvik:

Oppdragsnr.: 11795-1072

Befaringsdato: 28.04.2026

Borg Takst AS
Vardheivegen 11
4340 BRYNE

Det er ikke tilstrekkelig fall pa gulvet utenfor dusj, terskel i dgr mangler
membran oppbrett. dette kan fgre til at evt. lekkasje vann kan renner ut
gjennom dgrapning.

Gulv skinne for dusj hjgrne danner en sperre mot sluk og denne er
hgyere enn tetsjiktet ved dgrapning. Det er ikke mulig & kontrollere hvor
membranen er avsluttet ved dgren. Dette gir usikkerhet om det er
tilfredsstillende hgydeforskjell fra avsluttet membran ved dgr og topp
sluk pa minimum 25mm, og det er derfor valgt tilstandsgrad 2.

Dersom membranen ikke er tilstrekkelig fort opp bak terskel, kan det
fgre til vannlekkasje til tilstgtende konstruksjoner ved vannsgl eller
lekkasjer. Dette kan gi fuktskader i gulv eller vegger utenfor
baderommet.

Lgs terskel i dgr til bad, mangler understgtte.

Hakk i flis pa gulvet ved siden av toalett.

Konsekvens/tiltak

¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

o Tiltak:

¢ Dersom tiltaket ikke utfgres er det fare for videre skadeutvikling.

¢ Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

¢ Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en
naturlig vei til sluket. Dette kan fgre til at vann samler seg pa gulvet og
potensielt renner ut av rommet eller trenger inn i konstruksjonen.

Baderom anbefales oppgradert. Det kan anbefales midlertidlig a
installere et dusjkabinett for a spare overflater for belastning med fritt
vann. Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dagens
utforming og tilstand medfgrer en stgrre risiko for at vatrommets
konstruksjoner ikke vill taler lekkasjer, som ogsa kan fgre til fuktskader i
tilstgtende konstruksjoner.

ETASJE > BAD/VASKEROM
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Tilstandsrapport

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Membran er synlig fgrt under klemring i sluk, det finnes 2 sluk i gulvet
pa bad.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l.
som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

e Det er pavist tegn pa utettheter pa vatrommet.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
e Det er ikke tilfredsstillende membran/tettesjikt pa vatrommet.

Membran / tettesjikt bgr vaere avsluttet minimum 25 mm over
gulvoverflate, det mangler tetsjikt/membran mot terskel i dgr til bad.
Lite lokal fal mot hjelpe sluk ( 5 mm) utenfor dusj, samtlig hgy terskel i
dusj vill hindre at evt lekkasje vann utenfor dusj vill kunne renne
tilstrekkelig mot sluk.

Det er fare for at evt. lekkasje vann vill kunne trenges ut gjennom
dgrapninger ut mot tilstpttende rom

Plast sluk i gulv og synlig membran under klemring i sluk. Det er ikke
synlig tettesjikt rundt rgr fgringer i vegg til servant.

Med bakgrunn i alder pa tettesjiktet / overflater er rest levetiden pa
rommet usikker.

Normal tid f@r reparasjon av keramiske fliser er 5 - 15 ar.

Normal tid fgr utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma etableres tilfredsstillende tettesjikt/membran pa vatrommet.
¢ Lgsningen/utfgrelsen rundt rgrgjennomfgringer gir fare for fukt inn i
konstruksjoner.

» Vatrommets tettesjikt/membran star foran utbedring/utskiftning.

e Utettheter i tettesjiktet pa vatrommet kan fgre til fuktskader i
bakenforliggende konstruksjoner dersom det ikke blir foretatt tiltak pa
vatrommets tettesjikt.

Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dagens
utforming og tilstand medfgrer en stgrre risiko for at vatrommets
konstruksjoner ikke vill taler lekkasjer, som ogsa kan fgre til fuktskader i
tilstgtende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Oppdragsnr.: 11795-1072

Befaringsdato: 28.04.2026

Borg Takst AS
Vardheivegen 11
4340 BRYNE

ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Normale bruks-alderingsslitasjer.
Paregnelig med justering dgrer front til servant.

ETASIJE > BAD/VASKAEROM

Ventilasjon
Beskrivelse

Bygningen har mekanisk avtrekk i vatrom, kanaler bgr renses med jevne
mellomrom for at avtrekket skal opprettholde kapasiteten (ca hvert 5
ar). Mekanisk avtrekk er testet med papir og det registreres avsug i
anlegg.
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Borg Takst AS
Vardheivegen 11
4340 BRYNE

ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Det er foretatt fukt maling fra hull i vegg rer gjennomfring til avigpsrgr
under vask kjgkkeninnredning i tilstgtende rom.

Undersgkelsen viser ingen tegn til fukt i kon struksjonen.
Maleresultatet viser 3 streker, dvs. ikke malbar fukt.8 vekt% er laveste
verdi instrumentet kan male.

KI@KKEN
ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse
Kjgkkeninnredning fra IKEA skiftet i 2022 med hvite slette fronter og
merk benkeplate, ingen spesielle merknader utover normale bruks- og
aldringsslitasjer.
Noe bruks slitasje i overflate front underskap ved vask. Avigpsrgr under
kjgkkenvask bgr etterstrammes med jevne mellomrom, dette fordi disse
over tid glir fra hverandre ved bruk av varmt og kaldt vann. Det er ikke
montert vannstopper, i underskap under vask.

Oppdragsnr.: 11795-1072

Befaringsdato: 28.04.2026

ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Mekanisk avtrekk, kanaler bgr renses med jevne mellomrom for at

avtrekket skal opprettholde kapasiteten (ca hvert 5 ar). Avtrekk fungerer
ved enkel test.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Vannledninger er av rgr i rgr system.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Fordelerskap er lokalisert pa bad/vaskerom med stoppekran.
Fordelerskap var last og er besiktet av eier etter befaring, ukjent om kurs
fortegnelse foreligger.

Vannrgr fra byggearet har nadd en alder hvor det vil vaere gkt risiko for
lekkasjer.

Konsekvens/tiltak
o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rer.

Vannrgr er i hovedsak skjulte og ikke mulig a kontrollere.
Vannledninger bgr skiftes i forbindelse med fremtidig oppgradering av
vatrom/kjgkken.

Normal levetid for avigpsledninger av plast er 25 til 75 ar.

Normal levetid for vannledninger av kobber er 25 til 75 ar, noe iring
fordeler regr.

Normal levetid for vannledninger av PE/PEX er 25 til 75 ar
Konsekvens

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger. Dette innebaerer gkt risiko for slitasje, korrosjon og
lekkasjer over tid.
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Avlgpsrgr

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Synlige avigpsrgr er av plast, ingen direkte synlige merknader.

Ingen direkte synlige merknader, normal tilsyn.

Staking kan gjennomfgres via avlgp til installasjoner og sluk.

Normal levetid for avigpsledninger av plast er 25 til 75 ar.

Sluker som ikke har jevnlig tilfgrsel av vann ma etterfylles for og ikke
tgrke ut i vannlas.

Utvendige stikkledninger er ikke vurdert.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak.

¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rer.

Eldre avigpsrgr av plast kan vaere utsatt for materialtretthet, sprghet og
redusert styrke. Over tid gker risikoen for sprekker, lekkasjer,
deformasjoner og svikt i skjgter.

Ventilasjon

Beskrivelse

Bygningen har mekanisk avtrekk.
Villa vent , mekanisk periodisk avtrekk med styringsenhet fra kjgkken.
Tilluft tilfgres naturlig gjennom lufte spalte i dgr.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Anlegg fra byggearet er testet og fungerer slik den skal.

Dagens krav til utskiftning av inneluft kan vanskelig oppnas.
Ventilasjonsanlegget er av en slik alder og konstruksjon at det bgr
totalvurderes og eventuelt oppgraderes for a fa bedre inneluft og stgrre
sirkulasjon pa inneluften.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales etablert mekanisk fuktstyrt avtrekk pa vaskerom.

Det er like viktig a beregne til luft som avtrekk for & fa god utskiftning av
inneluften, mangelfull avtrekk kan fgrer til gkt innvendige luftfuktighet
og dermed gkt kondensfare.

Eldre anlegg har gkt risiko for redusert ytelse, teknisk svikt og
driftsproblemer som fglge av slitasje og aldring.

Levetid avtrekksvifte / aggregat: ca. 15-25 &r

Vifter i vatrom/kjpkken (enkle Igsninger): ca. 10-20 ar

Kanaler (stal/plast): ca. 30-50 &r, forutsatt normale forhold og
vedlikehold

Oppdragsnr.: 11795-1072

Befaringsdato: 28.04.2026

Varmesentral
Beskrivelse

Varmepumpe og elektrisk, varmekabler pa bad, og deler av flislagt gulv
ifglge eier.
Skiftet varmepumpe i 2024.

Med bakgrunn i alder (varmekabler bad) vil tilstanden i tiden som
kommer vaere usikker.

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

Varmtvannstank

Beskrivelse

Boligen har installert en 120 liters varmtvannstank med ekspansjonskar
plassert ved underskap kjgkkeninnredning.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

¢ Det er avvik:

Deksel mangler foran elektrisk innmat bereder. Berederen har passert
20 ar og har usikker restlevetid. Lekkasjesikring av bereder anbefales,
bereder anbefales plassert i rom med vann tetsjikt og direkte avrenning
til avlgp/sluk.

Det er fare for at hvis en lekkasje oppstar at evt. overvann spres ut mot
tilstgtende rom.

12010 kom et lovpalagt krav om at varmtvannsberedere pa 2000 watt
eller mer skal montres med fast kobling med bryter nar du bygger nytt,
eller rehabiliterer det elektriske anlegget.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.
e Andre tiltak:

En utskifting av bereder som fglge av oppnadd alder/( over 20 ar) er
paregnelig.

Bedre adkomst til bereder bgr etableres for inspeksjon.

Bedre lekkasjesikring av bereder anbefales, bereder anbefales plassert i
rom med vann tetsjikt og direkte avrenning til avlgp/sluk. Bereder ma
holdes under tilsyn som fglge av pavist tilstand og oppnadd alder.
Normal levetid for v.v beredere elektrisk er 15 til 25 ar.

Normal levetid for blandeventil for beredere er 10 til 25 ar.
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser

som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2003

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent 2022_ Ifglge eier er de byttet noen stikkontakter etter
oppussing av kjgkken. jobben av utfgrt av pensjonert elektriker.
Faglzert arbeid: montert varmekabler i stue
Firmanavn: Lilledrange & Nesvold AS
2024 tiltak: Montert stikkontakt til varmepumpe. utfgrt av
pensjonert elektriker.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel

Oppdragsnr.: 11795-1072

Befaringsdato: 28.04.2026

termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fierne
kapslinger?

Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja

Det anbefales at det gjennomfgres en utvidet el-kontroll av en
kvalifisert elektrofaglig person, og eventuelle ngdvendige tiltak
vurderes deretter.

Generelt anbefales at kontrollen gjennomfgres fgr salg, men om
kontrollen gjennomfgres av ny eier sa kan det ikke utelukkes at det
avdekkes behov for tiltak og kostnader ma da paregnes. tilsyn) eller
registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til 3 foreta en slik kontroll.

Generell kommentar

TG 2. Det er ikke framlagt noen dokumentasjon for utfgrelsen pa
anlegget (samsvarserklaering) fra byggearet.

Det er et krav at huseier skal oppbevare dokumentasjon pa alle
arbeider utfgrt pa anlegget etter 01.01.1999

Tilstandsgrad er vurdert ut fra den forenklede begrensede kontrollen
som forskriften inneholder.

El-anlegget kan ha feil og mangler som en forenklet kontroll ikke vil
avdekke.

Det er ikke kontrollert om kursfortegnelse er i samsvar med antall
sikringer.

Anlegget er utover dette ikke vurdert av bygnings-sakkyndig.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til a foreta en slik kontroll.
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FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa &
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse

Radon: det er ikke utfgrt maling av radon i boligen. Konstruksjon er
lukket og det kan derfor ikke verifiseres tilstand eller om radonsperre er
etablert.

Radon med hgy konsentrasjon i inneluft kan gker risikoen for lungekreft.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

¢ Det er manglende rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmurer som
krever dette utifra dagens krav.

Stgttemur oppfert i naturstein pa baksiden av boligblokk i (felles)
terreng.

Det registreres mindre skjevhet/ retningsavvik og varierende glipper i
mellom steingjerde av naturstein som ikke er unormalt i
forstgtningsmuren av den type.

Det er ikke registrert tegn til sammenbrudd.

Rekkverk mangler. Nivaforskjell pa mer enn 0,5 meter der det er hardt
underlag som betong, asfalt, steinheller, ma sikres med rekkverk, gjerde,
tett vegetasjon eller liknende.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
* Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.

Rekkverk bgr etableres i terreng over 0,5 m, for 3 gke personsikkerhet,
sikring mot fall. Tiltak paregnes som en felles kostnad, dersom terreng
inngar felles tomt. Konsekvens

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygningen er ikke dokumentert
utfgrt med radonsperre. Dette medfgrer usikkerhet rundt radonnivaet i
inneluften. Forhgyede radonverdier kan ikke utelukkes og kan innebaere
helserisiko ved langvarig eksponering. Dermed sagt ligger leilighet over
bakkeniva i 2.etasje og er dermed mindre eksponert.

Oppdragsnr.: 11795-1072 Befaringsdato: 28.04.2026

Borg Takst AS

Vardheivegen 11

4340 BRYNE
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 11795-1072 Befaringsdato:

28.04.2026

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Monsamyrveien 3, 4324 SANDNES
Gnr45-Bnr 176 Va
1108 SANDNES

Borg Takst AS
rdheivegen 11
4340 BRYNE

Leilighet
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;tAl::I)kong SumMm LCTEESE ﬁé):)lkongareal
Etasje 56 4 60 14
SUM 56 4 14
SUM BRA 60
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasie Gang, bad/vaskerom, soverom, Utvendig bod (underetasje

) stue/kjgkken parkeringsanlegg)
Kommentar

Arealene er oppmalt pa stedet.
Utvendig bod pa ca. 4 m2 i underetasje garasjeanlegg inngar BRA-e.
Andel av fellesarealer og eventuelle felles bod arealer utenfor leiligheten er ikke medregnet.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Skillevegg i mellom stue og kjgkken er fjernet i regi av eier 2022.
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja
Kommentar: Enkelte tiltak ifom fjerning av skillevegg i mellom stue og kjgkken i regi av eier 2022, for mer info konferer eier.
Montert stikkontakt til varmepumpe 2024.

Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har apenbare ulovligheter? E] Ja
Kommentar: ~ Det er ikke opplyst om evt. avvik.

Oppdragsnr.: 11795-1072 Befaringsdato:  28.04.2026

D Nei

Nei
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Monsamyrveien 3 , 4324 SANDNES
Gnr45-Bnr 176
1108 SANDNES

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
28.4.2026 Walther Schoenmaker Takstingenigr

Eivind Skogerbg Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde

1108 SANDNES 45 176 0 2768.8 m? BEREGNET AREAL
(Ambita)

Adresse

Monsamyrveien 3

Hjemmelshaver
Monsatunet Borettslag

Andelsobjekt

Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
985194386 Skogerbg Eivind

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
204

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et etablert boligomrade pa Bogafjell i Sandnes kommune.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Felles tomt.
Felles parkerings anlegg.

Tinglyste/andre forhold
Utvendig bod pa ca. 4 m2 og biloppstillingsplass i felles lukket parkering medfglger.

Borg Takst AS
Vardheivegen 11
4340 BRYNE

Eieforhold
Ikke relevant

Da leiligheten er en del av ett borettslag/sameie, anses at kostnadene med utvendig vedlikeholdet i stor grad vill tilfalle borettslaget.

Mulighet for etablering av EL bil lader.

Oppdragsnr.: 11795-1072 Befaringsdato:  28.04.2026
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Monsamyrveien 3, 4324 SANDNES Borg Takst AS

Gnr45-Bnr 176 Vardheivegen 11
1108 SANDNES 4340 BRYNE

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kommunalinformasjon 30.04.2026 Ik'ke . Nei

gjennomgatt

Forretningsfgrerinfo 30.04.2026 Oversendt fra megler. Gjennomgatt Nei
Egenerklaeringsskjema 30.04.2026 Oversendt fra megler. Gjennomgatt Nei
Brukstillatelse Oversendt fra megler. Gjennomgatt Nei
Tegninger Oversendt fra megler. Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 30.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 11795-1072 Befaringsdato:  28.04.2026 Side: 20 av 21



Monsamyrveien 3, 4324 SANDNES
Gnr45-Bnr 176
1108 SANDNES

Borg Takst AS
Vardheivegen 11
4340 BRYNE

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 11795-1072

Befaringsdato: 28.04.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere Eivind Skogerbe

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2013

« Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Monsamyrveien 3
4324 SANDNES

1108-45/176/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1412260070 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufagleert arbeid:
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1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022

Beskrivelse av arbeidet: byttet kjgkkenvasken

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2024
Firmanavn: coop obs bygg

Beskrivelse av arbeidet: byttet varmepumpe. bestilt hos coop obs bygg montert av Strand Varmepumper
as

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid péa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022
Firmanavn: Lilledrange & Nesvold AS

Beskrivelse av arbeidet: montert varmekabler i
stue

Ufagleert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2022

Beskrivelse av arbeidet: byttet noen stikkontakter etter oppussing av kjgkken. jobben av utfgrt av pensjonert
elektriker

2. Huvilket &r ble jobben fullfart?: 2024

Beskrivelse av arbeidet: Montert stikkontakt til varmepumpe. utfart av pensjonert
elektriker
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Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeéar, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+Ja
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Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022

Beskrivelse av arbeidet: revet vegg byttet gulv til fliser og pusset opp
kjokken.

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som felger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pa stram?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til fast pris pa 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til



AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘

65



66

N2
2 enova

(CE

Adresse
Monsamyrveien 3, 4324 SANDNES

Dato for energimerking Merkenummer

28.04.2026 Energiattest-2026-287659
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 22608657

Gardsnummer Bruksnummer

45 176

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0204

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2003 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
56,0 m? 56,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

3 Betong

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe

Ventilasjon
Mekanisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nokkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
124,14 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
117,03 kWh/m? 6 553 kWh
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Monsamyrveien 3, 4324 SANDNES

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Monsamyrveien 3, 4324 SANDNES

v— Tiltak

Tiltak utendears

Tiltak 1: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 2: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 4: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snafgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sna@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.



Tiltak 9: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 11: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 12: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 13: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 14: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende bruksanvisning.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg
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Tiltak 17: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfalgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes a installere
et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi muligheter for
behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak 18: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bgr undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bgr evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bgr veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

& Spersmal om energiattesten

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Arkipartr.ler AS SANDNES KOMMUNE
Jens Zetlitzgate 38 Byplan
4008 STAVANGER

Sandnes, 19.11.2003

Var ref ; 200203822-15

Deres ref.:
Saksbehandler:  Kére Hetland jr. Arkivkode : O::45-176

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE (19 LEILIGHETER)

Gnr./Bnr:  45/176 Byggeadresse: MONSAMYRVEIEN 3

Tiltakets art; Nybygg

Eventuell beskrivelse:

Byggets/anleggets art: Blokk/bygard/terrassehus

Ansvyarlig sgker m/adr: Arkipartner AS, Jens Zetlitzgate 38, 4008 STAVANGER
Ansvarlig samordner: Block Watne AS, Lagerveien 1, 4033 STAVANGER
Tiltakshaver: Sandnes BBL

Seknad datert: 12.06.02 D-sak nr: 142/2003

Bygningssjefen har ikke foretatt befaring. P4 grunnlag av bekreftelse pa sluttkontroll gis det i
medhold av plan og bygningslovens § 99 midlertidig brukstillatelse for

I:] hele bygget folgende del av bygget: 19 leiligheter i Monsamyrveien 3, samt
28 boder og parkeringsanlegg tilhgrende

alle leiligheter i Monsamyrveien 1 og 3.
Mangler beskrevet i kontrollerklering datert 14.11.2003: Kvartalslekeplasser, samt diverse

veitraseer videre inn pa prosjektet.

Ferdigmelding fra rgrlegger mangler,

Adresse: Radhuset, Jeerveien 33, Sandnes. Telefon 51 97 56 00. Telefaks 51 97 54 37
Postadresse: Postboks 583, 4305 Sandnes
E-post: byplan @ sandnes.kommune.no

Bankkonto for skall 7855 05 11028. Bankgiro 3260 07 01400. Organisasjonsnr. 964 965 137
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Frist for utbedring av papekte feil/mangler : 01.05.2004

Ifglge plan og bygningslovens § 99 skal det utstedes ferdi gattest for tiltaket. Nar fristen for
utbedring av manglene er utgtt, skal den kontrollansvarlige gi tilbakemelding til
bygningskontoret slik at ferdigattest kan skrives. Fgr ferdi gattest kan skrives, ma det
innsendes ferdigmelding fra rgrlegger.

e TN

Bygningssjef
dre Hetland jr.
Saksbehandler

Kopi til:
tiltakshaver | x | ansv.sgker ansv. utfgrende | |ansv. kontr.
samordner | | brannsjef/feier - v/ montert ildsted rgrleggerkontr.

Side 2 av 2
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Grunnkart

N
SANDNES
KOMMUNE
Adresse:  Monsamyrveien 3, 4324 SANDNES
Gnr/Bnr:  45/176/0/0 Eiend  kartet har forskiolli ctiahet
. 4. iendomsgrensene i kartet har forskjellig neyaktighet.
Dabto' 2026-04-21 Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 13 cm eller bedre)
Malestokk: 1:1,000 Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 13 cm)
[ 255 /
® 45798 © T /
«Q R
EX
T
1 8
25 %
S
45/276

73



KOMMUNE

Grunnkart G SANDNES

Adresse:  Monsamyrveien 3, 4324 SANDNES

Gnr/Bnr:  45/176/0/0 Eiend  kartet har forskielli ctiahet
. 04 iendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet.
Da:to. . 2926 04-21 Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 13 cm eller bedre)
Malestokk: 1:1,000 Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (
{ ; ¥y

451276

e
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Reguleringsplan pa grunnen N
Adresse:  Monsamyrveien 3, 4324 SANDNES KOMMUNE
Gnr/Bnr:  45/176/0/0
Dato: 2026-04-21 Planident: 95306-05
Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 6.2.2002

Presentasjonen av informasjon falger nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik,

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

24.5/98

25/ 276,

S
4g/105
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1108 Sandnes kommune Vedtatt dato: 06.02.2002
Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune Dato for siste endring: 20.08.2003

Bebyggelsesplan for Bogafjell delplan 2, felt A4

Reguleringsbestemmelser

PlanID 95306-05
Saksnummer 200102300

Disse bestemmelsene erstatter reguleringsbestemmelsene for plan nr. 95106.

Fellesbestemmelser.

§1

§2

§3

§4

§5

§6

§7

§8

Nar stigning pa gangveg/trakk blir brattere en 1:6, skal det bygges trappevei.

Utkjgring til offentlig veg skal utformes med trygg oversikt.
Beplanting tillates ikke neermere offentlig veg enn 0,75 m.

Lysmaster, skilt, gjerder, forstgtningsmurer, vann- og avlgpsledninger kan legges pa privat
grunn utenfor regulert gate.

Forstgtningsmurer skal utfgres i naturstein av jevn stgrrelse og fremsta med slett overflate.
Forstgtningsmurer og synlige skjeeringer skal opparbeides slik at de ikke virker skjemmende.
Dersom hgyden pa forstgtningsmuren overstiger 1, 5 m skal muren avtrappes slik at den
gverste del av muren trekkes 1,0 m inn.

Skjeeringer og fyllinger skal gis en landskapsmessig bearbeiding slik at virkningen av
inngrepene blir minst mulig.

Det skal sgkes om byggetillatelse for forstgtningsmurer og fjellskjeeringer over 0,5 m.

Jord og undervegetasjon skal lagres til bruk i omradet.
Ved avtaking av jord og undervegetasjon, skal myr og skogbunn sorteres hver for seg.

Ved spknad om byggetillatelse skal det fglge med terrengsnitt og utomhusplan i malestokk
1:200 over hele tomten og ca. 5 meter inn pa tilstgtende eiendommer/areal. Snittene skal
vise bygningsplassering i eksisterende terreng, veghgyder og forslag til omforming av
terrenget. Utomhusplanen skal vise disponering av tomten med plassering av bygning,
parkering, garasje, hgyder pa ferdig formet terreng, uteplasser, forstgtningsmurer osv.

Det skal legges vekt pa estetikk ved utforming og materialbruk av bygninger, tekniske
installasjoner og utomhusanlegg.

Det skal tilstrebes bruk av giftfrie materialer som kan resirkuleres ved utbytting.

Boliger, felleshestemmelser

§9

Side1av7 Bebyggelsesplan for Bogafjell delplan 2, felt A4

Byggesonene er vist med byggegrenser pa planen. Bygningene skal oppf@res innenfor disse.

PlanID 95306-05



1108 Sandnes kommune Vedtatt dato: 06.02.2002
Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune Dato for siste endring: 20.08.2003

§10

§11

§12

§13

§14

§15

§16

§17

§18

§19

Nedgravd parkeringskjeller, utvendige trapperom, heishus, svalganger og balkonger kan
plasseres utenfor byggesonene dog med minimum 2,0 m avstand til vegkant. Utvendige
boder kan plasseres utenfor byggesonen, dog med 1,0 m avstand til vegkant og tilliggende
friomrader.

Det tillates ikke ekstraleilighet i boligene.

Bolighus skal utfgres med god tetthet og ventilasjon mot radon fra grunnen. (jfr. NBI-
byggdetaljblad A520.706)

Bygningene skal ha mgneretning som vist pa planen.

Det tillates ikke oppbygg i takflaten.

Bygningene pa tomtene 1 — 35 skal oppfgres med underetasje. Underetasjen regnes som 1.
etasje. Den skal ha fri front mot henholdsvis nord eller gst og bygges inn i terrenget mot
henholdsvis sg@r eller vest. Frontfasaden i underetasjen skal ha samme fasadekledning som
etasjen over.

Takutstikk pa bolig og garasje tillates inntil 0,4 meter over pa naboeiendom.

Garasjer / carporter kan plasseres i nabogrensen ogsa nar den er sammenbygget med
boligen.

Det skal sgkes om byggetillatelse for garasje/carport samtidig med boligen.
For tomtene 1-35 skal det avsettes plass til 3 avfallsbeholdere pa hver tomt. Beholderne skal

skjermes med innhegning. Avfallhdndtering for blokkene 1-3 skal utformes i henhold til
renovasjonsreglement i Sandnes kommune.

Byggeomrade for boliger, tomtene 1-13

§20

§21

§22

§23

Bygningsutforming:
Kan oppfgres i inntil 2 etasjer hvor 1. etasje skal veere underetasje.
Taket skal utformes som pulttak.
Minste gesimshgyde tillates inntil 5,35 m over golv 1. etasje.
Stgrste gesimshgyde tillates inntil 6,55 m over golv 1. etasje.
Alle bygningene skal ha ens takvinkel.
Kfr. for gvrig snitt A i plankartets tittelfelt.

Utvendig materialbruk og detaljering skal veere slik at bygningene 1-13 samlet fremstar som
en harmonisk enhet med et helhetlig preg. Taktekkingen skal, nar det gjelder materialbruk og
farge vaere den samme for alle bygningene.

Byggegrensen mot offentlig friomrade i sgr tillates overskredet med inntil 3 mien
utstrekning pa inntil 1/3 av bygningens fasadelengde.

Det skal tilrettelegges for 1 garasje og 1 biloppstillingsplass pa hver tomt. Plassene skal
opparbeides i minimum gruset stand fgr innflytting. Garasjen skal bygges i boligens
underetasje. Garasjeport skal plasseres minimum 5,0 m fra vegkant.

Side 2av7 Bebyggelsesplan for Bogafjell delplan 2, felt A4 PlanID 95306-05
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1108 Sandnes kommune Vedtatt dato: 06.02.2002
Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune Dato for siste endring: 20.08.2003

Byggeomrade for boliger, tomtene 14-26

§24  Bygningsutforming:
Kan oppfgres i inntil 2 etasjer hvor 1. etasje skal veere underetasje.
Taket skal utformes som pulttak.
Minste gesimshgyde tillates inntil 5,35 m over golv 1. etasje.
Stgrste gesimshgyde tillates inntil 6,55 m over golv 1. etasje.
Alle bygningene skal ha ens takvinkel.
Kfr. for gvrig snitt B i plankartets tittelfelt.

§ 25  Utvendig materialbruk og detaljering skal vaere slik at bygningene 14-26 samlet fremstar som
en harmonisk enhet med et helhetlig preg. Taktekkingen skal, nar det gjelder materialbruk og
farge veaere den samme for alle bygningene.

§26  Det skal avsettes plass til 1 garasje/carport og 1 biloppstillingsplass pa hver tomt. Plassene
skal opparbeides i minimum gruset stand fgr innflytting. Garasje/carport kan ha maksimum
20 m? grunnflate og skal plasseres med lengderetningen vinkelrett pa veg i en avstand av
minimum 5,0 m fra vegkant.

Byggeomrade for boliger, tomtene 27-35

§ 27  Bygningsutforming:
Kan oppfgres i inntil 2 etasjer hvor 1. etasje skal veere underetasje.
Taket skal utformes som pulttak.
Minste gesimshgyde tillates inntil 5,35 m over golv 1. etasje.
Stgrste gesimshgyde tillates inntil 6,55 m over golv 1. etasje.
Alle bygningene skal ha ens takvinkel.
Kfr. for gvrig snitt D i plankartets tittelfelt.

§ 28  Utvendig materialbruk og detaljering skal vaere slik at bygningene 27-35 samlet fremstar som
en harmonisk enhet med et helhetlig preg. Taktekkingen skal, nar det gjelder materialbruk og
farge, veere den samme for alle bygningene.

§29 Det skal avsettes plass til 1 garasje/carport og 1 biloppstillingsplass pa hver av tomtene.
Plassene skal opparbeides i minimum gruset stand fgr innflytting. Garasje /carport kan ha
maksimum 25 m? grunnflate og skal plasseres med lengderetningen vinkelrett pa veg i en
avstand av minimum 5,0 m fra vegkant.

Byggeomrade for boliger, Blokk 1

§30 Det kan bygges inntil 30 boenheter i blokka. Alle boenhetene skal ha bruksareal mindre enn
80 m2,

§31  Minimum 10 % av leilighetene skal ha livslgpsstandard.

§32  Bygningsutforming:
Inntil halvdelen av blokkens grunnflate, den nordligste, kan bebygges i inntil 3
etasjer. Resten skal bygges i to etasjer.
Taket skal utformes som pulttak
Minste gesimshgyde tillates inntil 8,0 m over golv 1. etasje.
Stgrste gesimshgyde tillates inntil 9,9 m over golv 1. etasje.

Side3av7 Bebyggelsesplan for Bogafjell delplan 2, felt A4 PlanID 95306-05



1108 Sandnes kommune Vedtatt dato: 06.02.2002
Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune Dato for siste endring: 20.08.2003

§33

§34

Kfr. forgvrig snitt F i plankartets tittelfelt.

Tilhgrende parkeringsanlegg; P3, skal dimensjoneres etter Sandnes kommunes
parkeringsnorm for fellesparkering og utformes som apent anlegg uten bandlegging av faste
plasser.

Boligene i Blokk 1 skal skjermes mot vegtrafikkstgy slik at stgynivaet i utvendig oppholdsareal
og ved fasader ikke overstiger 55 dBA.

Stgyvollen i friomrade A skal vaere ferdig bygget og beplantet fgr innflytting av fgrste leilighet
i Blokk 1. Det skal spkes om byggetillatelse for tiltaket.

Byggeomrade for boliger, Blokkene 2-3

§35

§36

§37

§38

§39

§40

§41

Det tillates oppfert inntil 30 boenheter. 18 boenheter skal ha bruksareal mindre enn
80 m2

Det skal tilstrebes flest mulig leiligheter med livsigpsstandard.

Bygningsutforming:

Bygningene kan oppfgres i inntil 4 etasjer hvor 1 etasje skal veere underetasje forbeholdt
parkeringsanlegg for blokkene.

Taket skal utformes som pulttak.

Minste gesimshgyde tillates inntil 10,90 m over gulv i 1 etasje (p-kjeller).

Stgrste gesimshgyde tillates inntil 12,85 m over gulv i 1 etasje (p-kjeller).

Gulv i1 etasje (p-kjeller) skal ikke overstige kt 61,45.

Begge bygningene skal ha ens takvinkel.

Nedgravd parkeringskjeller tillates plassert utenfor byggesonen mot nordgst. @vrige
bygningselement tillates ikke plassert utenfor den samme byggesonen (kfr. for gvrig § 10).
Kfr. For gvrig snitt E i plankartets tittelfelt.

Det skal etableres planfri adkomst fra gate 2040 til trapp og heis i 1. boligetasje.

Utvendig materialbruk og detaljering skal vaere slik at blokkene 2-3 samlet fremstar som en
harmonisk enhet med et helhetlig preg. Taktekkingen skal, nar det gjelder materialbruk og
farge vaere den samme for begge bygningene.

Blokkenes langfasader mot gst skal skjermes slik at stgynivaet ved vindusfasader og ved
inngangsparti ikke overstiger 55 dBA. Det skal, ved sgknad om tillatelse, dokumenteres at og
hvorledes kravet til stgyniva ved fasadene er oppfylt.

(kfr. stgyrapportene 203403-0.R01 datert 23.04.01 og 203403-0.R02 datert 01.06.01, begge
utarbeidet av SINUS as)

Hele parkeringsbehovet skal dekkes i anlegg under bebyggelsen. Anlegget skal dimensjoneres
etter Sandnes kommunes norm for fellesparkering. Det kan etableres inntil 1 parkeringsplass
pr. leilighet i lukket anlegg. De gvrige plassene skal etableres uten bandlegging.

Offentlige og felles friomrader/grgntareal

§42  Det skal utarbeides utomhusplan for alle friomrader og grgntareal. Planen skal utarbeides i
malestokk 1:200 av fagkyndige og veere godkjent av parksjefen fgr anleggsstart.
Kvartalslekeplass skal veere ferdig opparbeidet fgr innflytting av fgrste bolig i planomradet.
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1108 Sandnes kommune Vedtatt dato: 06.02.2002

Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune Dato for siste endring: 20.08.2003

§43  Masselagring i friomradene er ikke tillatt.

§44  Eksisterende vegetasjon skal sgkes bevart og skal sikres under utbyggingen. Skjgtsel og
tynning skal utfgres i samrad og med tillatelse fra parksjefen.

§45  Felles grgntareal — skogbryn
Arealet skal utvikles som bryn mellom skogen og tomtene med tanke pa best mulig lys- og
solforhold for tilliggende boliger. Skogbrynet skal ha vegetasjon med lavere hgyde enn
skogen bak og skal utvikles i samrad med og etter plan godkjent av parksjefen. All fremtidig
skjptsel skal utfgres i samrad og med tillatelse av parksjefen.
Arealet skal veere ferdig opparbeidet fgr innflytting i ferste bolig i planomradet.
Skogsbrynet skal vaere felles for alle tomtene/boligene i planomradet og tillates ikke gjerdet
inne.
Arealet skal vaere fritt tilgjengelig for allmennheten.

§46  Felles grgntareal gst for Blokkene 2-3 skal beplantes med traer. | plantingen skal vaere fullfgrt
far fgrste innflytting i Blokkene 2-3. Grgntarealet skal veere felles for
Blokkene 2-3.

§ 47  Ved innplanting av traer skal en fortrinnsvis benytte treslag som vokser naturlig i distriktet.

§48  Det kan tillates mindre bygninger og anlegg oppfgrt i friomrade der disse har en naturlig
tilknytning til bruken av omradet.

§49  Lekeplasser

Lekeplassene nummerert SLP1- SLP5 skal vaere felles for fglgende tomter/boenheter:

Plass SLP1: Tomtene 1-6 og 19-26

Plass SLP2: Tomtene 7-18

Plass SLP3 og SLP5: Tomtene 27-35, Blokk 2 og Blokk 3.
Plass SLP4: Blokk 1

Steingjerder skal, der det er behov, nyttes som avgrensing av lekeplassene. Kfr. ogsa
§ 4 vedrgrende utforming.

Plassene skal vaere ferdig opparbeidet fgr innflytting av fgrste tilhgrende bolig.

Spesialomrader

§ 50

§51

Frisiktsoner
| frisiktsoner skal det veere fri sikt i en hgyde av 0,5 m over tilstgtende vegers niva.

Avfallshandtering
Oppstillingsplasser for avfallsbeholdere skal dimensjoneres etter de til enhver tid gjeldende

regler i Sandnes kommune. Plassene skal skjermes med innhegning og utformes med
materialbruk som harmonerer med gvrige bygningsmasse. Oppstillingsplassen for Blokk 1
skal plasseres i 1. etasje av parkeringshus P3. Anleggene skal godkjennes av avdeling for
kommunalteknikk og veere ferdig oppfgrt f@r innflytting i farste tilhgrende bolig.
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Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune Dato for siste endring: 20.08.2003

Felles parkeringsareal

§52  Parkeringsplassene nummerert P1 — P4 skal veere felles for fglgende tomter/boenheter:

Plass P1: Tomtene 4-21

Plass P2: Tomtene 1-3 og 22-26
Plass P3: Blokk 1

Plass P4: Tomtene 27-35

Plassene skal veere ferdig opparbeidet for innflytting i fgrste tilhgrende bolig.
Felles gangveger og turstier
§53  Felles gangveger og turstier skal vaere felles for alle tomtene/boligene i planomradet.
Transformator

§54  Trafo kan bygges i friomrade, slik det er anvist i planen. Tak- og veggkledning skal vaere enten
tre, tegl, stein eller torv.

Endringer etter vedtak:

Dato Saksnummer | Beskrivelse
04.04.2002 200102300 Revidert med tillegg at det ma pases at bygningene far mulighet for
utsikt.

20.08.2003 200301616-7 | § 37 og § 41 er endret

Side 6av7 Bebyggelsesplan for Bogafjell delplan 2, felt A4 PlanID 95306-05
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08 Sandnes kommune

Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune

Vedtatt dato: 06.02.2002
Dato for siste endring: 20.08.2003
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1108 Sandnes kommune Vedtatt dato: 12.03.1996
Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune Dato for siste endring: 12.03.1996

Reguleringsplan for Bogafijell, delplan 2, (omradet sgr for
motorveien — E18)

Reguleringsbestemmelser

PlanID 95106
Saksnummer 198780458

§1

Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense. Innenfor denne grense skal arealbruken
vaere som vist pa planen.

Felleshestemmelser:

§2

§3

§4

§5

§6

§7

§8

§9

Det skal utarbeides bebyggelsesplan (§ 28-2 i Plan- og bygningsloven) for feltene A 2-1, -2 og -
3,A4,A5, B4 ogF (bydelssenter) som grunnlag for utbygging. Planene skal godkjennes av
teknisk styre. For feltene A 1-1, -2 og -3, A 2-4 og A 3 skal det utarbeides en utomhusplan som
skal godkjennes av teknisk sjef.

Planene fastlegger den endelige arealbruken og utforming av bygninger, veier, anlegg og
tilhgrende utearealer innenfor delfeltene. Utformingen skal tilfredsstille krav til
bebyggelsesplaner som stilles av Sandnes kommune og de til enhver tid gjeldende vedtekter,
retningslinjer og normer. Disse omhandler blant annet lekeplasser, utforming av veier og gater,
krav til skjerming mot forurensing og krav til parkeringsdekning.

Nar stigning pa gangvei/sti blir brattere enn 1:6 skal det bygges trappevei. Dette gjelder ikke
der gang-/sykkelveinettet fglger eksisterende drifts-/skogsveinett.

Utkjgring til offentlig vei skal utformes med trygg oversikt. | disse sonene skal det ikke
beplantes slik at fri sikt blir hindret i hgyde over 0,5 meter over veiniva. Beplanting skal ikke

skje neermere offentlig vei enn 0,75 meter.

Lysmaster, skilt, gjerder, forstgtningsmurer, vann- og avlgpsledninger kan anlegges pa privat
grunn utenfor regulert gate.

Ngdvendig st@yskjerming skal etableres fgr utbygging kan skje. Til grunn for kravene legges
rundskriv T-8/79 fra miljgpverndepartementet med gjeldende statlige retningslinjer.

Det skal gjennomfgres ngdvendige tiltak mot trafikkstgv. Som grunnlag for tiltak skal det
giennomfgres beregninger av stgvbelastning for felt A 3, skoletomt, og for felt F, bydelssenter.

Jord og undervegetasjon skal lagres til bruk i omradet.

Terrenginngrep skal sgkes gjort sa skansomt som mulig. Store masseoppfyllinger pa tomter
som medfgrer bruk av hgye forstgtningsmurer er ikke tillatt.

Sidelav4 Reguleringsplan for Bogafjell, delplan 2, (omradet sgr for PlanID 95106

motorveien — E18)
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Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune Dato for siste endring: 12.03.1996

§ 10 Ved avtaking av jord og undervegetasjon, skal myr og skogbunn sorteres hver for seg.

§ 11 Ved byggemelding skal det fglge med terrengsnitt og utomhusplan i malestokk 1:500 over hele
tomten fra gvre til nedre grense og ca. 5 meter inn pa naboeiendommen. Snittet skal vise
bygningsplassering i eksisterende terreng, veihgyder og forslag til omforming av terrenget.
Utomhusplanen skal vise disponering avtomten med plassering av bygning, parkering, garasje,
hgyder pa ferdig formet terreng, uteplasser, forstgtningsmurer osv.

§ 12 Det er ikke tillatt ved privat servitutt 3 etablere forhold som er i strid med disse
reguleringsbestemmelsene.

Boliger, fellesbestemmelser:
§ 13 Bygninger skal tilpasses terrenget med avtrapping i form av underetasjer eller
halvplanslgsninger. Teknisk styre fastlegger endelig I@sning i forbindelse med behandling av

bebyggelsesplan for feltet.

§ 14 Utgraving og oppfylling av terreng skal holdes innenfor egen tomtegrense, ogsa i
anleggsperioden. Naboer kan ga sammen om felles Igsning.

§ 15 Eventuelle forstgtningsmurer langs vei eller annet felles areal skal samordnes slik at muren far
tilnaermet ens materialbruk og forgvrig et tiltalende utseende.

§ 16 Det kan godkjennes at rom innredes for enkel naeringsvirksomhet eller sosiale formal, nar det
ikke vil vaere til ulempe for omkringliggende bebyggelse med hensyn til forurensing, trafikk,

parkering mm.

§ 17 Endelige hgyder pa hus fastlegges i forbindelse med godkjenning av bebyggelsesplan for det
enkelte felt.

Boligfelt for frittliggende hus pa store tomter (700 m?2), felt A 2-3:

§ 18 lkke pa noen tomt kan det bygges med grunnflate stgrre enn 20 % av netto tomt. | tillegg
kommer garasje med inntil 40 m? grunnflate.

§ 19 |feltet skal det opparbeides en sandlekeplass.
Boligfelt for frittliggende hus pa mellomstore tomter (500 m32), felt A5:

§ 20 lkke pa noen tomt kan det bygges med grunnflate stgrre enn 20 % av netto tomt. | tillegg
kommer garasje med inntil 40 m? grunnflate.

§ 21 | feltet skal det opparbeides to sandlekeplasser.

Boligfelt for frittliggende hus pa sma/mellomstore tomter (400-450 m?),
felt A2-10gA2-2:

§ 22 lkke pa noen tomt kan det bygges med grunnflate stgrre enn 25 % av netto tomt. | tillegg
kommer garasje med inntil 40 m? grunnflate.

Side2av4 Reguleringsplan for Bogafjell, delplan 2, (omradet sgr for PlanID 95106
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1108 Sandnes kommune Vedtatt dato: 12.03.1996
Opprinnelig adm. enhet: 1102 Sandnes kommune Dato for siste endring: 12.03.1996
§ 23 | hver av feltene skal det opparbeides en sandlekeplass.

§ 24 Kvartalslekeplasser tilhgrende feltene skal anlegges i hhv. klimavernsone nord for felt A 2-1 og
i friomrade, s@r for gate 2024, nord for felt A 2-2.

Boligfelt for tettliggende (kjede-/rekke-) hus pa sma tomter (250 m?),
felt A 4:

§ 25 Av de krevde parkeringsplasser for feltet skal 0,5 parkeringsplass pr. boenhet avsettes i felles
anlegg.

§ 26 | feltet skal det opparbeides 4 sandlekeplasser og en kvartalslekeplass.

Boligfelt for tettliggende (kjede-/rekke-) hus og terrasseblokk pa sma tomter
(<250 m?), felt B 4-2:

§ 27 Av de krevde parkeringsplasser for feltet skal 1,0 parkeringsplass pr. boenhet avsettes i felles
anlegg.

§ 28 | feltet skal det opparbeides 4 sandlekeplasser og en kvartalslekeplass.

Byggeomrade for offentlige formal - skoler, barnehage og idrett,
feltA1-1,A1-2,A1-3,A30gB4-1:

§ 29 Bygging skal tilpasses terrenget med tilhgrende vegetasjon.

§ 30 | forbindelse med bygging av vei og bygning nzer inntil offentlig friomrade og klimavernsone
skal skogbelte vernes og sikres szerskilt.

§ 31 | feltene kan Sandnes Energi innpasse ngdvendig trafo.
Byggeomrade for nzeringsformal, bydelssenter, felt F:

§ 32 Feltet kan nyttes til ervervsvirksomhet som har naturlig tilknytning til bydelens servicebehov;
forretning, kontorer, lettere naeringsvirksomhet, offentlig service og administrasjon og trafo.

§ 33 | feltet kan det, under forutsetning av gode miljgmessige betingelser sd som gode,
stgyskjermede uteplasser med sollys, bygges boliger som har naturlig tilknytning til det gvrige
innhold i feltet.

§ 34 Bebyggelse skal tilpasse seg terrenget med direkte atkomster fra de tre nivaene:
-underetasje:  fra rundkjgring i gst til parkering, lagerrom etc. i underetasje,

-1.etasje: fra felt B4 via gangbro over gate 2020, til senteret og
-2. etasje: til gang-/sykkelvei pa feltets vestside.

Friomrader:

§ 35 Masselagring i friomradene er ikke tillatt, bortsett fra i omradet nord for gate 2026.

Side3av4 Reguleringsplan for Bogafjell, delplan 2, (omradet sgr for PlanID 95106
motorveien — E18)
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§ 36 Eksisterende skog skal vernes.

§ 37 Det kan tillates mindre bygninger og anlegg oppfegrt i friomrade der disse har en naturlig
tilknytning til bruken av omradet.

§ 38 Lekeplass og friomrade langs gate 2024 skal opparbeides samtidig med bygging av veien.

§ 39 Trafo kan bygges i friomrade, slik det er anvist i planen. Trafo skal legges inn i terrenget. Denne
skal veere en del av veiskjaeringens konstruksjon og utformes i samrad med teknisk etat i
Sandnes kommune.

§ 40 Innenfor et belte pa 5 meter langs gstsiden og 7 meter pa vestsiden av den interkommunale
vannledningen som lgper sgr/nord gjennom Bogafjell er det ikke tillatt & fere opp bygninger
eller noe slags anlegg. Terrenget innenfor dette beltet skal ikke senkes eller fylles opp, uten at
det pa forhand er godkjent av .V.A.R. Utenfor byggeforbudsbeltet ma det heller ikke foretas
sprengning eller fjerning av stein, rgtter o.l. pa en slik mate at det kan oppsta skade pa
ledningen eller signalkabelen og deres utstyr.

Side4av4 Reguleringsplan for Bogafjell, delplan 2, (omradet sgr for PlanID 95106
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Sandnes kommune

Postboks 583

43021 Sandnes

TIf: 51 33 50 00

E-post: postmottak@sandnes.kommune.no

MEGLEROPPLYSNINGER

Informasjon om vann og avlep.

Gnr: 45 |Bnr: |176 |Fnr: ||Snr: |

Monsamyrveien 3, 4324
SANDNES

Adresse:

Offentlig vann og avlep
Eiendommen er tilkoblet offentlig vann: Eiendommen er tilkoblet offentlig avlep:

Da [INei XJa [ INei

Privat avlgpsledning er separert:
X Ja [ Nei [_lOpplysninger om avlep er separert mangler
[|Palegg om separering ma paberegnes

Eiendommen har felles privat vannledning med andre eiendommer: [1la  [[INei
Eiendommen har felles private avlgpsledninger med andre eiendommer: [ ]Ja [ |Nei
Mangler informasjon om det er felles private vann og avlepsledninger med andre
eiendommer [X]

Privat vann og avlep

Eiendommen har privat avlepsanlegg: Eiendommen har privat vannkilde:
[ ]Ja D<INei []7Ja XNei
Eiendommen har felles privat vannledning med andre eiendommer: [ la  [INei

Eiendommen har felles private avlepsledninger med andre eiendommer: [ ]Ja [ |Nei
Mangler informasjon om det er felles private vann og avlepsledninger med andre
eiendommer [ |

Palegg om tilknytning til kommunalt vann og avlep:

[ ]Ja [ INei [ M4 paberegnes
Palegg om utbedring av privat avlepsanlegg:
[ ]Ja [ INei HYE paberegnes
Merknader
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Vedtekter

for Monsatunet borettslag org nr 985194386
tilknyttet Bate boligbyggelag

vedtatt pd generalforsamling den 15.4.2004.
Ny endring per 08.04.2015, $ 1-2 (1) og (2) og $ 8-1 (1)

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Monsatunet borettslag er et samvirkeforetak som har til formdl & gi andelseierne bruksrett til
egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som stér i sammenheng med
denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Sandnes kommune og har forretningskontor i Stavanger kommune.

(2) Borettslaget er tilkknyttet Bate boligbyggelag som er forretningsferer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pd kroner 100,-

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vcere
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av
andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap
som har til formdl & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkkeskommune eller
kommune, stiftelse som har til formdl & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngdtt
samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til
vanskeligsfilte.

(4) Andelseierne skal f& utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal def regnes som bruksoverlating hvis en eller flere
av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen mé& godkjennes av styret for at
ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Styret kan nekte godkjenning ndr det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil vcere i strid med punkt 2 i vedtektene.

Signatur mgteleder




(3) Nekter styret & godkjenne erververen som andelseier, m& melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram fil borettslaget. |
moftsaftt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fer godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgijort at erververen har reftt til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling
av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny
andelseier har rett fil & erverve andelen.

3. Forkjepsrett

3-1 Hovedregel for forkjapsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne
i boligbyggelageft forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjeres gjeldende ndr andelen overdras til ektefelle, til andelseierens
eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk stér i samme
stilling som livsarving, il sgsken eller noen annen som i de to siste drene har hert til samme
husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjeres gjeldende ndr andelen
overferes pd skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nér et husstandsmedlem overtar
andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i farste ledd far anledning til & gjere
forkjgpsretten gjeldende og pd& deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt i
vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 ferste ledd.

3-2 Frister for & gjere forkjgpsrett gjeldende

Fristen for & gjere forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at
andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkdr. Fristen er fem hverdager
dersom borettslaget har mofttatt skriftlig fornéndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og
varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre méneder, fer
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Neermere om forkjopsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Stér flere andelseiere i
borettslaget med lik ansiennitet, gér den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilkken
andelseier i boligbyggelaget som skal f& overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, mé& overdra sin andel i laget fil en ny andelseier. Dette
gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pd stedet, pd boligbyggelagets
nettsider, ved oppslag i borettslaget eller p& annen egnet mate.

4. Boreft og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett fil & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det
de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig aktsomhet.

Bruken av boligen og fellesarealene md ikke pd& en urimelig eller unedvendig mdate veere fil
skade eller ulempe for andre andelseiere.

Signatur mgteleder
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(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak p& eiendommen som er
ngdvendige pd grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud
mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner
taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i
minst ett av de siste to &rene. Andelseierne kan i slike filfeller overlate bruken av hele
boligen for opp fil tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vcere midlertidig borte som falge av arbeid, utdanning,
militcertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav p& det etter ekteskapslovens § 68 eller

- husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning
kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar p& skriftlig sesknad om godkjenning av bruker innen en méned etter at
spknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hegrer boligen
fil, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rer, sikringsskap fra og med ferste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med filbeher, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. V&trom mé brukes og
vedlikeholdes slik at lekkasjer unngds.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd nadvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer,
sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet,
gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skilevegger, listverk, skap, benker og innvendige
dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsd ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bdade
fil og fra egen vannid&s/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsd
rense eventuelle sluk pd& verandaer, balkonger o |.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogs@ utbedring av filfeldig skade, herunder skade p&fert ved
innbrudd og uvcer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks & sende melding fil borettslaget.
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(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som felger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s& langt plikten
ikke ligger pd& andelseierne. Skade pd bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre
dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rer, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gér giennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fgre nye slike installasjoner giennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer, herunder nadvendig
utskifting av termoruter, og ytterderer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, bcerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rer eller ledninger som er bygd innii
boerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang fil boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomferes
slik at det ikke er fil ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene
sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pad sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd pd husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier fil fross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan boretftslaget
pdlegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 ferste ledd. Advarsel skal
gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medferer andelseierens eller brukerens oppfaersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse
av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfersel fil alvorlig plage eller sigenanse
for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver m&ned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en
mdaneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den fil en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet
For krav pd dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i

andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset fil en sum som svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pd fidspunktet da tvangsdekning besluttes gjiennomfert.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
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(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 3 styremedlemmer og minst
1 varamedlem.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r. Varamedlemmer velges
for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
scerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak.

(2) Styreleder skal sarge for at styret holder mgte s& ofte som det trengs. Et styremediem eller
forretningsfereren kan kreve at styret sammenkailles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammatte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert nér mer enn halvparten av alle styremedlemmene er fil stede. Vedtak
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Stér stemmene likt, gjer
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebcerer en endring, mé&
likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan, ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i laget gdr ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & gke tallet pd andeler eller & knytte andeler til boliger som fidligere har voert
benyttet fil utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. & ta opp 1&n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gdr ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gér ut over vanlig forvaltning, ndr tiltaket farer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for laget p& mer enn fem prosent av de érlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordincer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordincer generalforsamling holdes nér styret finner det neadvendig, eller nér revisor eller
minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordincer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for matet og om
frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftig av styret med et varsel som skal vaere p& minst
Atte og hayst tjue dager. Ekstraordincer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med
kortere varsel som likevel skal voere pd minst tre dager. | begge filfeller skal det gis skriftlig
melding til boligbyggelaget.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles vcere bestemt angitt. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vedtektene md vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
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behandles, m& hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker
behandlet pd ordincer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nér styret har mottatt krav
om deft efter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordincer generalforsamling
- Godkjenning av d&rsberetning fra styret

- Godkjenning av &rsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse fil styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mgteleder. Mgtelederen skal serge for at deft fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmaki
Hver andelseier har en stemme pd generalforsamlingen. Hver andelseier kan mate med
fullmektig p& generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak
i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som felger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger
av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pd forhédnd fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe sparsmal der
medlemmet selv eller ncerstdende har en framiredende personlig eller skonomisk scerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning p&
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller ncerstéende eller om ansvar for seg selv eller
ncerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om pdlegg om salg eller krav om
fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige
forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi
visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtekisendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtekisendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkér for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

Signatur mgteleder

93



94

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer
11-2 Forholdet til borettslovene

For s& vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr
39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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HUSORDENSREGLER FOR MONSATUNET BORETTSLAG

1. I tiden mellom kI 22.00 og 08.00 skal sjenerende stgy av enhver art
unngds. Det skal ikke nyttes murbor, og heller ikke m& banking/hamring
skje i tidsrommet mellom kl 20.00 og 07.00 mandag til fredag, kl 16.00 og
07.00 Igrdag og ikke forekomme pa sgndag.

2. Musikk- og sangundervisning ma ikke vaere til sjenanse.

3. Ved legging av parkett skal styret kontaktes f@r arbeidet startes. Parkett
skal legges fagmessig, med rett underlag for & hindre at ungdig stgy
forplantes til leilighet under.

4. Parkering av sykler og barnevogner skal forega pa dertil henviste plasser.

5. Bruk av terrasse:
a. Rengjgring av terrasse ma gjgres pa en slik mate at det ikke er til
sjenanse for naboer.
b. Avfall (sneiper etc.) skal ikke kastes utfor terrasser.
c. Huvis lekkasje fra terrasse over og ned til leilighet under skyldes
slurv, vil andelseier veere gkonomisk ansvarlig for skaden. Med slurv
menes at det ikke blir rengjort i renne/stil.

6. Sgppel skal kildesorteres og kastes i dertil egnet container. Andelseiere er
pliktet til & kjgre avfall i stort format til rett mottak.
Fellesrom/-bod skal ikke brukes som oppbevarings- eller avfallsplass.

7. Parkering:
a. Parkering skal kun skje p& merkede/skiltede plasser, og slik at
annen ferdsel ikke blir hindret.
b. Ved feilparkering vil kjgretgy bli fjernet pa eieres regning.
c. Uregistrerte kjgretgy parkert pa gjesteparkering vil bli fiernet etter
hvert.
d. Andelseiere skal benytte parkeringsplass tilknyttet andelen.

8. Garasjen skal benyttes til kjgretgy og ikke som lagrinsplass.

Disse regler — er bindende og kan ikke fravikes av den enkelte andelseier.

Alle henvendelser vedrgrende borettslaget rettes — helst skriftlig - til styret
via styremedlemmer.

Ingen andre enn styret, eller den som styret har gitt skriftlig fullmakt, kan

foreta innkjop pa lagets regning.

Med vennlig hilsen
Styret i Monsatunet Borettslag
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Innkalling til generalforsamling

Styret innkaller til ordinaer generalforsamling i Monsatunet Borettslag.

Innkallingen inneholder borettslagets &rsregnskap for 2024, og informasjon om de
sakene som skal behandles p& generalforsamlingen.

Styret har besluttet at generalforsamling vil bli avholdt digitalt via Min side.

Praktisk informasjon:

Den digitale generalforsamlingen er todelt: I hgringsperioden kan du lese sakene, stille
spgrsmal, legge inn kommentarer og melde benkeforslag til kandidater som er pa valg. I
avstemmingsperioden kan du avgi dine stemmer. Du vil f& beskjed pd e-post eller SMS
b&de nar hgringsperioden og avstemmingsperioden starter.

Hgringsperioden starter mandag 31.03 klokken 09.00 og er 8pent fram til onsdag 02.04
klokken 09.00. Avstemmingsperioden starter onsdag 02.04 klokken 14.00 og avsluttes
fredag 04.04 klokken 14.00, som er siste frist for 8 avgi stemmer.

Hvis du ikke allerede har registrert deg som bruker pa bate.no, oppfordrer vi deg til &
gjore det allerede i dag slik at du er klar til mgtet. Informasjonen du trenger for &
komme i gang finner du pd bate.no eller du kan ringe Kundeservice hos Bate pa telefon
51 84 95 00.



Mandag 31.03.2025, kl. 09:00

Digitalt mgte pa8 min side (bate.no)
Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder og sekretaer
1.2 Valg av 1 eier til 8 undertegne protokollen sammen med mgteleder
1.3 Registrering av mgtedeltakere
1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste
2 B\rsregnskapet for 2024
3 Orienteringssak: Informasjon fra styret
4 Godtgjgrelse til styret
5 Valg
5.1 Valg av leder for 2 &r
5.2 Valg av 2 styremedlemmer for 2 8r
5.3 Valg av 1 varamedlemmer for 1 &r

5.4 Valg av delegert/delegerte til Bate sin generalforsamling

Styret
Monsatunet Borettslag
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1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder og sekretaer

Forslag til vedtak: Styreleder Rune Ulseth velges som mgteleder. Mgteleder er
ansvarlig for at det fgres protokoll.

1.2 Valg av 1 eier til 3 undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Forslag til vedtak: Radoslaw Kujawinski velges til & signere protokollen.

1.3 Registrering av mgtedeltakere
Antall mgtedeltakere registreres ndr mgtet er avholdt.

Forslag til vedtak: Tas til orientering.
1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen erklaeres for lovlig innkalt og satt.

2. Arsregnskapet for 2024

Forslag til vedtak: Arsregnskapet vedtas som borettslagets regnskap for 2024.
De disponible midlene overfgres til neste ar.

3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Styrets forslag: Samme sum som tidligere ar.

Forslag til vedtak: Godtgjgrelse til styret fastsettes til kr 51.000.
Styret foretar selv den interne fordelingen.

5. Vaig
5.1 Valg av leder for 2 ar

Navaerende styreleder Rune Ulseth stiller til gjenvalg dersom ingen melder seg.

Du kan melde ditt kandidatur til styret i forkant av generalforsamlingen, eller under
hgringsperioden (mandag 31.03.2025 kI 09.00 til onsdag 02.04.2025 kIl 14.00).

Forslag til vedtak: Rune Ulseth velges som styreleder for 2 &r (hvis ingen melder
seg).



5.2 Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar
Kandidater: William Grgnmo Lh:307, og Dorthe Ananiassen Lh:301.

Forslag til vedtak: William Grgnmo og Dorthe Ananiassen velges som
styremedlemmer for 2 &r.

5.3 Valg av 1 varamedlemmer for 1 ar
Ingen kandidater.

Du kan melde ditt kandidatur til styret i forkant av generalforsamlingen, eller under
hgringsperioden (mandag 31.03.2025 kl 09.00 til onsdag 02.04.2025 ki 14.00).

5.4 Valg av delegert/delegerte til Bate sin generalforsamling

Forslag til vedtak: Styreleder velges som delegert til Bate generalforsamling
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390 Monsatunet Borettslag

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2025
Inntekter
Innbetalt felleskostnader 638 892 638 892 766 766
Innbetalt til felles 1an - avdrag 916 596 911 013 0
Innbetalt til felles lan - renter 133 709 124 995 0
Lading el-bil 26 469 3400 16 800
Sum Inntekter 1715 665 1678 300 783 566
Kostnader
Styrehonorar, lgnn etc. 58 191 58 191 58 191
Avskrivninger 5 11477 8 608 0
Forretningsfererhonorar 24 996 36 924 26 000
Tilleggstjenester forretningsferer 17725 19725 17725
Revisjonshonorar 2 8 603 7920 9250
Vaktmestertjenester 70 339 67 871 72 000
Drift og vedlikehold 3 59 301 59 198 97 700
TV og/eller internett 82 854 69 119 22572
Forsikringer 155 626 144 990 177 278
Kommunale avgifter 191 336 150 008 229 600
Energi/stram 41243 31 321 32 000
Kontingent Boligbyggelag 5700 5700 6 650
Administrasjonskostnader 6272 2635 4 000
Sum kostnader 733 663 662 210 752 966
Driftsresultat 982 002 1016 090 30 600
Einansielle poster
Renteinntekter 14 880 15 571 10 000
Rentekostnader 149 844 138 629 14 362
Netto finanskostnader 134 964 123 058 4 362
Resultat 4 847 038 893 032 26 238
[ Arsregnskap




390 Monsatunet Borettslag

Note Regnskap Regnskap
2024 2023

EIENDELER
Anleggsmidler
Tomter 5 1577 000 1577 000
Bygninger 5 19 076 951 19 076 951
Andre driftsmidler 5 94 686 106 163
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 20 748 637 20 760 114
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 1947 0
Forskuddsbetalte kostnader 175138 174 098
Andre fordringer 0 30228
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 307 197 374 626
Sum omligpsmidler 484 283 578 953
SUM EIENDELER 21232920 21 339 067

Balanse 2024
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390 Monsatunet Borettslag

Note Regnskap Regnskap
2024 2023

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt andelskapital 1900 1900
Opptjent egenkapital 13 215 201 12 368 163
Sum egenkapital 6 13217 101 12 370 063
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Husbanken 7 2295722 3059 312
Pant- og gjeldsbrev lan 7 243 590 266 686
IN ordning(individuell nedbetaling) 7 2391648 2 544 364
Borettsinnskudd 2900 000 2900 000
Sum langsiktig gjeld 7 830 960 8 770 362
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 0 8573
Leverandgrgjeld 180 991 185408
Palgpne renter 81 85
Annen kortsiktig gjeld 3787 4 576
Sum kortsiktig gjeld 184 859 198 642
Sum gjeld 8015819 8 969 004
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 21232920 21 339 067

Stavanger 31.12.24
Bate boligbyggelag

Sted:

Rune Ulseth
Styreleder

Radoslaw Kujawinski
Styremedlem

Ashild Maria Idland
Styremedlem

Sindre Langas Forsetlgkken
Styremedlem

Balanse 2024




Noter 390 Monsatunet Borettslag

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel eller langsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet.

Frivillig avsetning til vedlikehold klassifiseres som egenkapital.

Avsetning for palgpt vedlikehold klassifiseres som gjeld.

Fordringer
Restanser og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning for forventet tap. Avsetning for tap gjeres pa grunnlag av
individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Anleggsmidler

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigdende. Anskaffelser av varige
driftsmidler med vesentlig verdi avskrives over driftsmidlets levetid. Vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes Igpende under driftskostnader, mens
pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.

Bygninger
Avskrivningssatsen for bygninger er satt til null. Dersom det ikke er gjennomfart faktisk vedlikehold som oppveier verdiforringelse pa bygningene, skal det
regnskapsfgres en tilsvarende avsetning for borettslaget.. Slik avsetning vil da veere balansefert som vedlikeholdsavsetning under avsetning for forpliktelser.

Langsiktig gjeld

Borettslaget har inngatt avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld. Dette innebaerer at den enkelte andelseier kan innfri deler, eller hele sin andel av
fellesgjeld. Innfrielsen vil redusere boligselskapets gjeld til finansinstitusjon og eke gjeld til andelseier tilsvarende.

Foretatte innfrielser er pantesikret pa lik linje som opprinnelig lan, og bokfgres som langsiktig gjeld i balansen. Innfrielsen trappes ned i takt med ordinzere
avdrag pa resterende fellesgjeld. IN-avtalen kan ikke benyttes dersom borettslaget har inngatt avtale om fastrente.

Inntekter
Inntekter fort i regnskapet folger opptjeningsprinsippet.

Disponible midler.

Disponible midler vises i seerskilt note. Med disponible midler menes omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Oppstillingen over disponible midler fglger falgende oppstillingsplan:

A. Disponible midler fra foregdende arsregnskap.

B.  Endring i disponible midler

C. Disponible midler arets regnskap.

Note 1 - Styrehonorar, lonn etc.

Regnskap Regnskap

2024 2023

Styrehonorar 51000 51 000
Arbeidsgiveravgift 7191 7191
Sum personalkostnader 58 191 58 191

Bedriften har ingen ansatte og dermed ingen pensjonsforpliktelser.

Noter 390 Monsatunet Borettslag
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Noter 390 Monsatunet Borettslag

Note 2 - Revisjonshonorar
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.

Note 3 - Drift og vedlikehold

Regnskap Regnskap
2024 2023
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 45 628 34 036
6630 Reparasjon og vedlikehold uteomrade 4 287 3644
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 7 886 20 105
6780 Lepende drifts- og serviceavtaler 1500 1413
Sum 59 301 59 198

Note 4 - Disponible midler
Regnskap Regnskap
2024 2023

DISPONIBLE MIDLER

Resultat 847 038 893 032
Opptak av lan 0 290 000
Avdrag pa lan -939 402 -1 023 924
Aktiverte anskaffelser 0 -114 771
Tilbakefering av avskrivning 11 477 8 608
Endring disponible midler -80 887 52 945
Omlgpsmidler 484 283 578 953
Kortsiktig gjeld 184 859 198 642
Disponible midler 299 424 380 311

[ Noter 390 Monsatunet Borettslag
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Noter 390 Monsatunet Borettslag

Note 5 - Varige driftsmidler

Elbil ladeanlegg

Bygning og tomt

Anskaffelseskost pr.01.01 : 114 771 20 653 951
Arets tilgang : 0 0
Arets avgang : 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 114 771 20 653 951
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 20 085 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0
Bokfart verdi pr.31.12: 94 686 20 653 951
Arets avskrivninger : 11 477 0
Anskaffelsesar : 2023 2003
Antatt levetid i ar : 10
Note 6 - Egenkapital
Regnskap Arets resultat Regnskap
31.12.24 31.12.23
Andelskapital 1900 0 1900
Egenkapital 13215 201 847 038 12 368 163
Sum Egenkapital 13217 101 847 038 12 370 063

Noter 390 Monsatunet Borettslag
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Noter 390 Monsatunet Borettslag

Note 7 - Langsiktig gjeld

Kreditor: Handelsbanken Husbanken
Sandnes
Lanenummer: 96887226412 1354693810
Lanetype: Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2023 2004
Rentesats: 6.04 % 4.705 %
Betingelser: Brev 30.08.2023
Beregnet innfridd: 30.12.2032 30.06.2029
Opprinnelig lanebelap: 290 000 17 800 000
Lanesaldo 01.01: 266 686 3059 312
Avdrag i perioden: 23 096 763 590
Lanesaldo 31.12: 243 590 2295722
Saldo 5 ar frem i tid: 105 247 0
Andelssaldo 01.01: 0 2 544 364
Innbetalt IN i perioden: 0 263 335
Nedskrevet andelssaldo i perioden: 0 416 051
Andelssaldo 31.12: 0 2391 648
Sum pantegjeld for lan: 243 590 4 687 370

Pantstillelse

Av anleggets bokfgrte gjeld er kr 7 830 960 sikret ved pant.
Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr 31.12.2024 en bokfgrt verdi pa kr 20 748 637.

Noter 390 Monsatunet Borettslag




Resultat og balanse med noter for Monsatunet Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Monsatunet Borettslag

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Rune Ulseth (sign.)

Ashild Maria Idland (sign.)

Sindre Langas Forsetlgkken (sign.)
Radoslaw Kujawinski (sign.)
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
Forusparken 2 Internet www.kpmg.no

Postboks 57 )
4068 Stavanger Enterprise 935 174 627 MVA

Til generalforsamlingen i Monsatunet Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Monsatunet Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom @vrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sd henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlige for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Offices in
© KPMG AS, a Norwegian limited liability company and a member firm of the KPMG global organization of independent member Oslo Elverum Mo i Rana Tromsg
firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. All rights reserved Alta Finnsnes Molde Trondheim
Arendal Hamar Sandefjord Tynset
Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund  Stavanger Ulsteinvik
Bode Knarvik Stord Alesund
Drammen Kristiansand ~ Straume
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}(PMG |
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfelgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at
borettslaget ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

KPMG AS

Monica Rosnes
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Informasjon fra styret

Om Monsatunet Borettslag

Monsatunet Borettslag ligger i Sandnes kommune og bestar av 19 enheter.
Boligselskapets organisasjonsnummer er 985194386.

Bate boligbyggelag er boligselskapets forretningsfgrer.

Styret

Styret har i denne perioden bestatt av:
Styreleder, Rune Ulseth

Styremedlem, Radoslaw Kujawinski
Styremedlem, Ashild Maria Idland
Styremedlem, Sindre Lang3s Forsetlgkken
Varamedlem, Tone Elisabeth Gasland Ulseth

Styrets arbeid i perioden

Mgtevirksomhet:
Det har i denne perioden vaert avholdt 4 styremgter hvor i alt 2 protokollerte saker har
veert behandlet.
Arrangementer:

Styret har arbeidet med fglgende viktige saker i perioden:

HMS-arbeid:
Styrets planer fremover

Mulig oppdatering av lekeplass

Forsikringsavtale

Monsatunet Borettslag er forsikret i IF Skadeforsikring med polisenummer SP562497.
Styret skal kontaktes i alle forsikringssaker.

Beboer ma selv sgrge for & ha innboforsikring.

Arsmeldingen er godkjent av styret 28.01.2025
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Protokoll

Fra ordineer generalforsamling i Monsatunet Borettslag mandag 31.03.2025 kl. 09:00 -

04.04.2024 kI 14.00. Digitalt mgte p& min side (bate.no).
1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder og sekretaer

Vedtak:

Styreleder Rune Ulseth ble valgt til mgteleder. Mgteleder var ansvarlig for at det ble fgrt

protokoll.

1.2 Valg av 1 eier til 3 undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:
Radoslaw Kujawinski ble valgt til 8 signere protokollen.

1.3 Registrering av mgtedeltakere
Det var 6 andelseiere som deltok i behandling av sakene.

Vedtak:
Tatt til orientering.

1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:
Generalforsamlingen ble erklzert lovlig innkalt og satt.

2. Arsregnskapet for 2024

Vedtak:

Arsregnskapet ble vedtatt som borettslagets regnskap for 2024.
De disponible midlene overfgres til neste ar.

3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Vedtak:
Tatt til orientering.

4. Godtgjorelse til styret

Vedtak:

Godtgjgrelse til styret ble fastsatt til kr 51.000.
Styret foretar selv den interne fordelingen.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Monsatunet Borettslag.
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5. Vaig

5.1 Valg av leder for 2 ar

Vedtak:
Rune Ulseth ble valgt til leder for 2 r.

5.2 Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar

Vedtak:
Dorthe Ananiassen og Sindre Langds Forsetlgkken ble valgt til styremedlemmer for 2 ar.

5.3 Valg av 1 varamedlemmer for 1 ar
Ingen meldte seg.

Vedtak:
Det ble ikke valgt varamedlem for 1 &r.

5.4 Valg av delegert/delegerte til Bate sin generalforsamling

Vedtak:
Rune Ulseth ble valgt som delegert til Bate generalforsamling

Etter dette bestar styret av:

Styrelder: Rune Ulseth valgt for 2 &r i 2025

Styremedlem: Radoslaw Kujawinski valgt for 2 &r i 2024
Styremedlem: Dorthe Ananiassen valgt for 2 ar i 2025
Styremedlem: Sindre Lang8s Forsetlgkken valgt for 2 &r i 2025

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Monsatunet Borettslag. Side 2/2
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Protokoll for Monsatunet Borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder for digitalt mgte Rune Ulseth (sign.) 04.04.2025
Protokollvitne Radoslaw Kujawinski (sign.) 04.04.2025
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Tone Hartvedt

Dato utkjort: 21.04.26 Side 1 av 2

Monsatunet Borettslag Var ref.: 390/204
Monsamyrveien 3 Type: Borettslag

4324 SANDNES Eiere: Eivind Skogerbg
Organisasjonsnr: 985 194 386 Andelsnr: 204

[1: Felleskostnader

Tot. innev. maned: 7789
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader: A konto renter
Felleskostnader
A konto avdrag

Avtale om finansiering av felleskostnader hos Klare Finans AS

602
3204
3983

[3: Fellesgjeld

Ajourf. Andel f.gj. (Ian): 188 530 Gjeld siste arsoppg.:
Klient ajourf. lan: 3937 377,33 Klient gj. s. arsoppg.:

Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 1354693810, Husbanken
Annuitetslan, 2 terminer per ar.
Rentesats per 21.04.2026: 4.07% pa.
Antall terminer til innfrielse: 7
Saldo per 21.04.2026: 1 614 959
Andel av saldo: 177 862
Forste termin/farste avdrag: 30.06.2014 ( siste termin 30.06.2029 )
Halvarlig forfall

188 851
1834 087

Dette er et IN-Ian, som gir andelseier mulighet til & betale ned hele eller deler av sin andel opptil to ganger i aret. Kontakt Bate for mer

informasjon.

Lanenummer: 96887226412, Handelsbanken Sandnes
Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 21.04.2026: 6.04% pa.
Antall terminer til innfrielse: 27
Saldo per 21.04.2026: 212 737
Andel av saldo: 10 669
Forste termin/ferste avdrag: 30.03.2023 ( siste termin 30.12.2032 )

|4: Seerskilte opplysninger

Klausuler:
Styreleder: Rune Ulseth

Adresse: Buggelandskogen 31

Postnr/-sted: 4324 SANDNES

Telefon: Mob.: 90787496

E-post: rune.ulseth@lyse.net

|5: Restanse felleskostnader pr. 21.04.2026

Utestaende saldo: 0

Felleskostnader: 0 Restanse:

Gebyr: 0 Forskudd:

Rente: 0 Overdekning:

6: Ligning - 2025 |
Gjeld: 188 851 Andre inntekter: 629

Annen formue: 23015 Utgifter: 10 828

[7: Palydende |

Palydende: Opprinnelig innskudd: 100 000

Andelsnr: 204 Partialobligasjonsnr:
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Tone Hartvedt

Dato utkjort: 21.04.26 Side 2 av 2

Organisasjonsnr: 985 194 386

Monsatunet Borettslag Var ref.:
Monsamyrveien 3 Type:
4324 SANDNES Eiere:

390/204
Borettslag
Eivind Skogerbg

[8: Bygning/eiendom

Byggear: 2003
Gards/bruksnr: 45/176
Bygningstype: Lavblokk

|9: Forsikring
Forsikret i: IF Skadeforsikring Polisenr: SP562497
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Farste innflytting: 28.11.2003 SSBnr: H0204
Etasje: 2 Oppvarmingstype: Strgm
Heis: Nei BRA 54
Parkeringstype: Felles garasjeanlegg ()
Systemlas: Ja Antall rom: 2
Husdyrhold: Se husordensregler Oppr. antall rom: 2
Livslgp standard: Nei Kategori: Kategori 4
Ansiennitetsregler: 1 - Andelseier i borettslaget

2 - Medlem i Storby
2 - Medlem i Bate
Fasiliteter:

- Borettslaget bestar av 19 andeler.
- Borettslaget har vaktmesteravtale.

- Medlem av sikringsordning i Klare Finans AS.
- Borettslaget har kollektiv avtale vedr. TV-pakke. Kontakt selger for mer informasjon.

- Bate avregner og fordeler felleskostnadene mellom selger og kjgper ved eierskifter. Kjgper skal betale felleskostnader fra og med
overtakelsesdato, og mottar faktura i eget navn.




11400

Type D: [01-10Z - 105

BRA: 68,7m2

Sandnes BBL/ Block Watne

Ungdomsboliger Bogafjell
Pian type D Rev: 31,01.02

MAL 1:50 DATO:20.01.02 SIGN. ie TEGN.NR: 13

ARKIPARTTNEIR AS

SIVILARKITEKTER MNAL OG MNIL

JENS ZETLITZGT. 38 4008 STAVANGER
TELEFON 51510680 FAX 51510881
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11400

BRA 67,2m?2 65200

Tpe B (el 200 - 2e6 - 203 - 204
201 =30t -30% - 308

BRA: 67,2m2

Sandnes BBL/ Block Watne

Ungdomsboliger Bogafjell
Plan type B Rev: 31.01.02

MAL 1:50 DATO:20.,01.02  SIGN. ie TEGN.NR: 14

AIRIKPAIRTNIER AS

SIWVILARKITEKTER MNAL OG MNIL
JENS ZETLITZGY. 38 4008 STAVANGER
TELEFON 51510680 FAX 51510681




114C0

Type € ¢ 1el. 202 - 203 - 204 - 205
302~ 303 -304 -305

BRA: 56,2m2

Sandnes BBL/ Block Watne

Ungdomsboliger Bogafjell
Pian typeC Rev: 31.01.02

MAL 1:50 DATO:2001.02 SIGN, ie TEGN.NR: 12

ARIKIPATRTNIER AS

SIVILARKITEKTER MNAL O3 MNIL
JENS ZETLITZGT. 38 4008 STAVANGER
TELEFON 51510880 FAX 51510881
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Nabolagsprofil

Monsamyrveien 3 - Nabolaget Bogafjell/Koppasen - vurdert av 131 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn S Veldig trygt 92/100
e Etablerere l _ .
e Enslige Kvalitet pa skolene
Veldig bra 80/100
Offentlig transport s Naboskapet
2 Bogafjell skole 3min # Godt vennskap 6//100
Linje 27 0.2 km
8 Skeiane stasjon 8 min & Aldersfordeling
Linje LS 4.7 km so 2 &°
X Stavanger Sola 20 min & £ i o2 5O o .
ma e N
8 Stavanger stasjon 20 min & -3 Py . A
Linje F5, L5 19.3km . s I < I
I il J
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
Skoler (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
. . Omrade Personer Husholdninger
Bogafijell skole (1-7 kI.) 3min & B Bogafiell/Koppasen 2236 1005
403 elever, 28 klasser 0.2 km B Stavanger/Sandnes 229178 103 563
Buggeland skole (1-7 kl.) 11 min 4 W Norge Saz a2 2654586
460 elever, 43 klasser 0.8 km
Serbe skole (1-7 kl.) 23 min 4 Barnehager
577 elever, 42 Klasser 1.9 km Bogafjellbakken naturbarnehage (0-5&r) 2 min %
Bogafjell ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min % 76 barn 0.2 km
399 elever, 26 klasser 04 km Utsikten Vest Fus barnehage (0-5 ar) 8 min %
Gand videregdende skole 8 min & 57 barn 0.5km
1025 elever, 64 klasser Skm Buggeland barnehage (0-5 ar) 9 min %
Akademiet vgs. Sandnes 9 min & 69 barn 0.6 km
286 elever 5km
Dagligvare
Ladepunkt for el-bil Helge Meny Bogafiell 6 min &
& Kople Bogafjell senter Sandnes 7 min % PostNord 0.4km
Rema 1000 Habafjell 13 min %
PostNord 1.1 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

Turmulighetene

)
Al Neerhet til skog og mark 95/100

v Kvalitet pa barnehagene

Veldig bra 85/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 84/100

Sport

@ Bogafjell skole 4 min %
Ballspill 0.2 km

@ Bogafjellhallen og fotballbane 6 min %
Aktivitetshall, dansesal, klatrehall, ba... 0.5km

& Everybody Gym & Fitness 6 min %

& Ganddal Terapi & Trening 6 min &

Boligmasse

1% annet

B 54% enebolig
B 24% rekkehus
B 22% blokk

«Det er gjennomfgrt og fint»

Sitat fra en lokalkjent

inholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller
hvordan naboene vurderer nabolaget. FIN no A eh \

ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no A
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Varer/Tjenester
Bruelandsenteret 7 min &
@ Vitusapotek Bogafiell 6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 36% i barnehagealder
B 37%6-12ar
B 13%13-154ar

13% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 44%

Il Bogafijell/Koppasen
B Stavanger/Sandnes

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 27% 33%
Ikke gift 63% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

1angler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykl



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



132

Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Monsamyrveien 3 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4324 SANDNES Saksbehandler: Mona Mork
Telefon: 958 96 103
Oppdragsnummer: E-post: mona.mork@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



