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Eiendommen har en spektakulaer utsikt utover Baergyfjorden og
Kragergfjorden med holmer og skjeer som omkranser byen. Herfra
har du full oversikt over den livlige battrafikken i omradet. Leiligheten
ligger s@rvestvendt med gode solforhold sommerstid, og som
endeleilighet har den en usjenert og skjermet beliggenhet. Det er kun
3 minutters gange ned til sjgen hvor du har en egen batplass i
batanlegget "Synken', og kun et par minutters gange til den populaere
stranden kalt "Grisen".

Leiligheten er velholdt og holder en gjennomgdende god standard
med lysmalte overflater. Enheten ligger i 4. etasje med heis og har alt
pa en flate. Her har du gode sol- og utsiktsforhold, samt batplass- og

garasjeplass.

Dette er en sveert lettstelt fritidsbolig hvor du kan flytte rett inn!

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Bakke Ekeberg

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:

Kr 2 900 000,
Kr 73 890,-
Kr2 972 890,-
Kr2150,-
Hanne-Celin

Fritidseiendom
Eierseksjon
2008

73/78 kvm
14757 kvm

Soverom:
Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.

Oppdragsnr.:

2

3

Gnr. 31, bnr. 419
Gnr. 31, bnr. 371
15

1302260059
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 73 kvm
BRA - e: 5 kvm
BRA totalt: 78 kvm
TBA: 25 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje
Underetasje
BRA-e: 5 kvm Bod

Leiligheten
BRA-i: 73 kvm
Gang, stue, kjgkken, bad/vaskerom, bod og 2 soverom

TBA fordelt pa etasje
25 kvm, terrasse- og balkongareal

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Fritidsbolig
Arealet er malt opp innvendig pa stedet.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
14757 kvm

Tomtebeskrivelse

Felles eiet tomt for sameiet. Tomten er ca. 14757 kvm i fglge Kragerg kommune sine
kartsider. Fellesarealer er opparbeidet og beplantet. Det er lagt belegningstein ved
inngangspartiet, samt grus pa adkomstveier, stier og parkeringsplasser. Sameiet er
ansvarlig for vedlikehold av fellesarealer.

Beliggenhet
Eiendommen har en spektakulaer utsikt utover Baergyfjorden og Kragergfjorden med
holmer og skjaer som omkranser byen. Herfra har du full oversikt over den livlige
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battrafikken i omradet. Leiligheten ligger sgrvestvendt med gode solforhold
sommerstid, og som endeleilighet har den en usjenert og skjermet beliggenhet.

Det er kun 3 minutters gange ned til sjgen hvor du har en egen batplass i batanlegget
"Synken", og kun et par minutters gange til den populaere stranden kalt "Grisen". Fra
leiligheten er det ca 5 min med hurtiggaende bat til Kragerg sentrum hvor byens
atmosfaere er en attraksjon i seg selv. Her arrangeres sommershow, konserter,
utstillinger og teaterforestillinger. P4 sommerstid er Kragerg et yrende ferieparadis, og
innbyggertallet firedobles. | sentrum finner du trange smug med sjarmerende, lokale
forretninger og Bondens marked som arrangeres annen hver Igrdag samt flere koselig
spisessteder som tilbyr alt fra sushi, tapas og "fine dining".

Til Valle er det ca. 20 min. Det er i tillegg kjgrevei helt frem til leiligheten, dersom du
gnsker a ta bilfergen fra sentrum. Bilen parkerer du i garasjeanlegget i underetasjen pa
leilighetsbygget/felleshagen. | tilknytning til garasjen har du bod.

Beaergy er en av de stgrste og mest attraktive gyene i Kragergs flotte skjaergard. Med
over 15 kilometer med veier og stier er det rikelige muligheter for naturopplevelser. Det
er merkede lgyper langs de mest brukte stiene, sa her kan du jogge eller spasere fra
fjord til topp. Spesielt populzere utfartsomrader er badestranda pa Gulodden og
friomradet Paradisbukta med brygge og badeplass for bade fastboende og gjester.
Beergkjerringa er lett tilgjengelig og som den hgyeste toppen pa gya (68 moh) gir den
praktfull utsikt i alle himmelretninger.

Adkomst

Se kartutsnitt pa finn.no eller kontakt megler for veibeskrivelse. Baergy har
bilfergeforbindelse med Kragerg sentrum (se rutetider pa fjordbat.no). Fergeleie ligger
kun 250 meter fra leiligheten.

Bebyggelsen
Omradet er bebygget med hytter og fritidsleiligheter.

Bygningssakkyndig
Ramberg Takst

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Fritidsboligen er en leilighet i et bygg oppfgrt i 2008. Rapporten omhandler ikke de
fleste utvendige forhold, da dette er sameiets ansvar. Bygget fremstar utvendig som
godt vedlikeholdt.
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Etasjeskillere er konstruert med betongdekke.
Bygningen har malte trevinduer med isolerglass.
Ytterdgrer er utfert i tre.

Leiligheten har en terrasse i tre med rekkverk.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:
- Utvendig - Vinduer
Avvik: Vindu med alders og bruksslitasje.

- Utvendig - Dgrer
Avvik: Dgrer med generell alders og vaerslitasje.

- Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Avvik: Terrasser med noe alder og veer slitasje.

- Innvendig - Overflater

Avvik: Det er registrert noe bruksslitasje og aldersslitasje.

Det er utfart visuell kontroll av flater, det er utfgrt kontroll pa steder der det ut fra en
risikovurdering er vurdert at det er stgrst sannsynlighet for a finne avvik.

Bygget er mgblert pa befaringsdagen, dette kan medfgre en risiko for at det er skader
og fargeforskjeller etter solbleking som kan vaere skjult av innredning/tepper.

- Kjgkken - Overflater og innredning
Avvik: Kjgkken med noe elde og bruksslitasje.

- Tekniske installasjoner - Ventilasjon
Avvik: Det er pavist avvik i ventilasjonslgsning i forhold til gjeldende krav pa
oppfgringstidspunktet. Det er et soverom som mangler ventil.

Innhold
Leiligheten ligger i 4. etasje med heis og inneholder:

- Entré

- Stue

- Kjgkken

- 2 Soverom
- Bad/wc

- Bod

Det er i tillegg en romslig bod i tilknytning til parkeringsplassen. Denne er perfekt for
oppbevaring av vester, badeleker, ekstra stoler etc.
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Leiligheten disponerer en batplass i Synken (batplass nr. 61, ca. 2,5 m CC/brutto
bredde), samt en parkeringsplass i garasjeanlegget i underetasjen pa leilighetsbygget/
felleshagen.

Standard

Leiligheten er velholdt og holder en gjennomgaende god standard med lysmalte
overflater. Enheten ligger i 4. etasje med heis og har alt pa en flate. Som endeleilighet
far du en saerlig attraktiv og usjenert beliggenhet, i tillegg til gode sol- og utsiktsforhold
samt batplass- og garasjeplass. Dette er en sveert lettstelt fritidsbolig hvor du kan
flytte rett inn!

Du kommer fgrst inn i en éntre, som videre fgrer til to soverom, bod, bad og
kjskken/stue. | gangen er det satt inn et stort skap, hvor det er laget en svaert praktisk
Igsning med nedfellbar dobbeltseng. Mellomgangen har i tillegg store garderobeskap
for oppbevaring. Stue og kjgkken har apen lgsning, og utgang til sgrvestvendt balkong
hvor du kan nyte gode solforhold og en saerdeles flott utsikt utover Baergyfjorden/
Kragergfjorden og inn mot Kragerg sentrum. Kjgkkenet har lyse fronter i hgyglans,
laminert benkeplate og integrerte hvitevarer.

Badet er flislagt med varmekabler i gulv og inneholder wc, servant med underskap og
speil, dusjhjgrne og opplegg for vaskemaskin. Det er totalt to gode soverom i enheten,
begge romslige og lysmalte. Det er en bod inni leiligheten, og en bod i tilknytning til
garasjeplassen i parkeringskjelleren.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Det er fiber, og mulighet for d tegne hytteabonnement. Kragerg Energi er leverandgr av
bredband og tv-tjenester i omradet.

Parkering

Det medfglger en garasjeplass i underetasjen pa bygget/felleshagen. Det er i tillegg
muligheter for gjesteparkering. Leiligheten har kjgpt seg inn pa felles ladestasjon rett
sg@r for bygget. Her er det to elbilladere.
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Felles parkeringsplass benyttes for batopplag vinterstid, frem til pinse. | garasjen er
det ogsa mulig a sette baten pa vinteren, pa egen parkeringsplass.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Gjensidige forsikring, polisenummer 79959471

Diverse
Yiterdgr i 1. etg. kan &pnes fra leiligheten via hustelefon.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Elektrisk oppvarming. Gasspeis med fjernkontroll. Det er i tillegg mulighet for & koble
seg pa uttak for gass pa verandaen. Denne kan f.eks brukes til gassgrill. Ny eier ma
evt. bekoste en slik pakobling.

Informasjon om stremforbruk
Totalt stremforbruk i 2025 var i fglge eier 1918 kWh. Det er ikke bestilt norgespris pa
strgm i fglge eier.

Energimerke
D

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.
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@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 2900 000

Omkostninger kjgper
2900 000 (Prisantydning)

Omkostninger 72 500 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt)) 2 800 (Advokatforsikring for
boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

73 890 (Omkostninger totalt)

85 790 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)

88 590 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

2 973 890 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2985 790 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet))

2988 590 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 16 130 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann, avlgp og renovasjon. Det gjgres oppmerksom
pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle
kommunale endringer av gebyr/avgift.

Eiendomsskatt
Kr 10 016 for ar 2026

Formuesverdi primaerbolig
Kr 592 970 for ar 2024
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Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter
Tv / internett: Det er fiber, og mulighet for 8 tegne hytteabonnement. Kragerg Energi er
leverandgr av bredband og tv-tjenester i omradet.

Forbruk av gass skal betales av hver enkelt leilighet. For dette formalet vil maleren ute
pa terrassen bli avlest fortrinnsvis en gang i aret. Kostnaden vil fglge leiligheten, ved
salg av leiligheten plikter selger a gjgre de ngdvendige avregninger med kjgper.
Gassprisen skal beregnes ut fra totalkostnaden for fylling av gasstanken.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
73/2461

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnadene inkluderer utvendig forsikring av bygget, forretningsfgrsel,
sngrydding, strem i fellesarealer, batplass og kostnader til batsameiet.

Ny eier ma tegne innboforsikring.

Felleskostnader pr. mnd
Kr2 150
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Kommentar fellesgjeld
Ingen andel fellesgjeld.

Sameiet
Sameienavn
Lagunen Boligsameie

Organisasjonsnummer
993736368

Om sameiet

Leiligheten er en del av Sameie Lagunen Boligsameie, og bestar av 31 seksjoner.
Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to boligseksjoner i sameiet, jfr. Lov om
eierseksjoner §22

Omradet bestar av tre sameier, de to andre er Gnr. 31, Bnr 420 og Gnr. 31, Bnr. 421. De
tre sameiene har felles vedlikeholdsansvar for fellesomradene. Det er pliktig
medlemsskap i sameieforeningen.

Forretningsfgrer: OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og
arsberetning. Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres
oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid som fglge av
beslutninger foretatt i sameiets styre og/eller generalforsamling.

Forkjopsrett
Det er ikke forkjgpsrett i sameiet.

Regnskap/budsjett
Regnskap og protokollen fra generalforsamling ligger vedlagt i prospekt.

Styregodkjennelse
Det er ikke styregodkjennelse i sameiet.

Vedtekter/husordensregler

I husordensreglene finner du blant annet info om nar det skal veere ro i sameiet,
avfallshandtering, lasing av ytterdgrer og garasjer, verandaer og grilling, skadeansvar
og utleie.

| vedtektene star det blant annet restriksjoner om solskjerming, vedlikeholdsansvar
leilighetseier, fellesutgifter, info ang batplass, parkering og lading av bil og bruk av
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fellesstrgm.
Vedtekter og husordensregler ligger vedlagt i prospekt. Det forutsettes at budgivere
setter seg godt inn i dokumentene.

Dyrehold
| folge vedtektene er dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate er til skade eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Vardugnad avholdes, hvis ikke saerlige hensyn skulle tilsi noe annet, sgndag 1.
pinsedag. Hovedformalet er a sette utearealet i «vedlikeholdbar stand». I tillegg skal
enkelt vedlikehold utfgres bade pa eget areal og pa areal der vi deler ansvaret for
vedlikehold med de to andre sameiene pa Gulodden. Typiske arbeidsoppgaver er
kosting av garasjeguly, vedlikehold av vei, kutting av busker og treer inkludert fra
parkeringsplassen og ned mot Synken og luking og stell av bed.

Forretningsforer

Forretningsforer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 31, bruksnummer 419, seksjonsnummer 15 i Kragerg
kommune.Gardsnummer 31, bruksnummer 371 i Kragerg kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Det er legalpant for kommunale avgifter.

Folgende er tinglyst pa eiendommens grunnboksblad:

Bestemmelse om adkomstrett/veg - tinglyst 04.10.2006/13.12.2006 - dok.nr 3328/
623902. Rettighetshaver er allmennheten. Denne tinglyste bestemmelsen gir
allmennheten rett a benytte veier og stier pa sameiets tomt gnr. 31, bnr. 419, 420, 421
og 371 i Kragerg kommune. Bestemmelsen gir i tillegg allmennheten rett til 4 ferdes pa
stranden beliggende pa gnr. 31, bnr. 420.

Bestemmelse om adkomstrett, bestemmelse om vannrett, bestemmelse om vann/
kloakkledning og erklaering/avtale - tinglyst 04.10.2006 - dok.nr 3329. Denne tinglyste
bestemmelsen sier fglgende:

1. Gnr. 31 bnr. 371,419,420 og 421 snr. 1-28 skal ha likestilt, vederlagsfri og gjensidig
adkomst-og ferdselsrett over hverandres eiendommer. Navaerende og fremtidige eiere
av gnr. 31, bnr. 371 i Kragerg kommune skal ha vedlikeholdsansansvaret og bekoste
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driften av veistrekning og parkering pa sameiet eiendom.

2. Gjensidig og likestilt rett for gnr. 31 bnr. 371,419,420 og 421 snr. 1-28 til a ha
liggende ledninger til vann og avlgp, samt fiberoptiske kabler og elkabler. Kragerg

kommune har rett til & ha liggende offentlige ledniger til vann og avlgp over gnr 31, bnr.
421.

Seksjonering - tinglyst 20.10.2008 - dagboksnummer 848941
SNR: 15

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 73/2461

Tinglyste dokumenter kan faes ved henvendelse megler.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen, datert 27.01.2010. Ferdigattest ligger
vedlagt i prospekt.

Det foreligger tegninger stemplet av Kragerg kommune 20. november 2006.
Tegningene stemmer godt med dagens Igsning. Tegninger ligger vedlagt i prospekt.

Vei, vann og avlgp

Offentlig vann og avlgp, med private stikkledninger til offentlig nett. Veien opp til
eiendommen er privat, men regnet som fellesvei med tinglyst adkomstrett over de
respektive naboeiendommer. Synken batsameie har brgyte- og vedlikeholdsansvaret
for veien fra brua og frem til inngang/garasje i Lagunen.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til fritidsbebyggelse, friluftsomrade og privat
vei. Selve bebyggelsen ligger innenfor omradet regulert til fritidsbebyggelse med
betegnelse F5. Eiendommen er en del av reguleringsplanen for "Gulodden Beaergy".

| reguleringsplanen stér det blant annet falgende om felt F5 som eiendommen ligger
innenfor:

"Terrassert fritidsbebyggelse. | tillegg tillates det i gvre del av Felt F5, konsentrert
fritidsbebyggelse tilsvarende deni F1 og F3.

F5 kan utbygges med inntill 34 enheter. Endelig plassering vurderes i egen
bebyggelsesplan for dette omradet. Hver enhet i blokkbebyggelsen tillates, utbygd
med inntill T00kvm BYA. Bruksareal som bare har adkomst fra fellesareal og som ikke
tilhgrer boligens hoveddel, herunder garasje/batopplag, boder og tekniske rom, regnes
ikke med i tillat bruksareal".

"For terrassert bebyggelse i felt F4 og F5 skal gesimshgyde og mgnehgyde defineres i
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arronderingsplan og ngyaktige terrengprofiler, pga. prosjektets kompleksitet og
tilpasning til steinbrudd. For felt F4 og F5, forutsettes det at parkering skal skje i
parkeringsanlegg i bebyggelsens underetasje/kjeller. | parkeringsanlegg i
bebyggelsens underetasje kan det tilrettelegges for batopplag om vinteren".

Eiendommen har en eierandel i gnr. 31, bnr. 371 (synken bathavn). Omradet er regulert
til Privat smabatanlegg. | reguleringsplanen star det blant annet fglgende:

"Innenfor omradet skal det tilrettelegges for privat smabathavn med brygger - faste
og/eller flytende slipp m.m. Alle fritidsboligene innenfor planomardet skal gis rett til
batplass. Smabatanlegg forutsettes opparbeidet og drevet av hyttevelforening eller
sameie".

Reguleringsbestemmelser og reguleringskart ligger vedlagt i prospekt. Interessenter
oppfordres til & sette seg godt inn i reguleringskart- og bestemmelser fgr budgivning.

| kommunens arealdelplan er omradet vist til LNF-formal. | tillegg ligger eiendommen
innenfor skravert omradet med hensynssone H310, "ras og skredfare".

| kommuneplanen star det at reguleringsplanen skal gjelde foran kommunens
arealdelplan og dennes bestemmelser.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Konsesjon

Eiendommen ligger i en kommune med 0-konsesjon. Det ma fylles ut egenerklaering
om konsesjonsfrihet ved kjgp der kjgper bekrefter at eiendommen fortsatt skal
benyttes som fritidsbolig.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
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sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er
da begrenset, jf. avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Leiligheten er klar for overtagelse, ferdig vasket og ryddet. Del av innbo kan medfglge

etter avtale. Kjgper kan overta leiligheten raskt etter at bindende avtale er inngatt.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
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samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.
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Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,50% av kjspesum for
gjiennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
25 000 Markedspakke

5000 Oppgjgrshonorar

7 900 Tilretteleggingsgebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter pr. stk

| tillegg kommer utlegg forretningsfgrer, kr. 6570,- for eierskiftegebyr og 4725,- for
utlegg opplysninger forretningsfgrer.

Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav sine direkte utlegg.

Ansvarlig megler

Ronny Jgrstad

Daglig leder / Eiendomsmegler
ronny.jorstad@aktiv.no

TIf: 413 20 888
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Ansvarlig megler bistas av
Nora Eikeland
Eiendomsmegler
nora.eikeland@aktiv.no
TIf: 464 20 926

Oppdragstaker
Telemarksmegleren AS, organisasjonsnummer 985420785

Kirkegata 26, 3770 Kragerg

Salgsoppgavedato
23.04.2026
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Sgrvestvendt selveierleil i 4.etg (heis) med fin sjgutsikt, batplass og

garasjeplass. Endeleilighet med attraktiv og skjermet plassering!
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Det er kun 3 minutters gange ned til sjoen

hvor du har en egen batplass i batanlegget

"Synken", og kun et par minutters gange til
den populaere stranden kalt "Grisen".

Fra leiligheten er det ca 5 min med
hurtiggaende bat til Kragerp sentrum hvor
byens atmosfare er en attraksjon i seg selv.
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Leiligheten er velholdt og holder en
giennomgaende god standard med lysmalte
overflater. Enheten ligger i 4. etasje med
heis og har alt pa en flate. Her har du gode
sol- og utsiktsforhold, samt batplass- og
garasjeplass.

Stue og kjokken har apen lgsning, og utgang
til sorvestvendt balkong hvor du kan nyte
gode solforhold og en sardeles flott utsikt
utover Baeroyfjorden/Kragerofjorden og inn

mot Kragero sentrum.

Baergykjaerringa 49
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Kjokkenet har lyse fronter i hoyglans,

laminert benkeplate og integrerte

hvitevarer.
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Det er totalt to gode soverom i enheten,
begge romslige og lysmalte.
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| entreen er det satt inn et stort skap, hvor
det er laget en sveert praktisk lpsning med
nedfellbar dobbeltseng.
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Mellomgangen har store garderobeskap for oppbevaring.
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Badet er flislagt med varmekabler i gulv og
inneholder wc, servant med underskap og
speil, dusjhjorne og opplegg for
vaskemaskin.
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Baergykjeerringa 49
Enhet 405

e 19 i

fﬂ Kjokken
b

Stue

Soverom Soverom

Veranda

Plantegningen er ment som en illustrasjon og noe awvik vil forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt feil.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Tilstandsrapport

'g Fritidsbolig

@ Baergykjeerringa 49, 3783 KRAGER®
SKJARGARD

[]j KRAGER® kommune
# gnr. 31, bnr. 419, snr. 15

Sum areal alle bygg: BRA: 78 m? BRA-i: 73 m?

Befaringsdato: 22.04.2026 Rapportdato: 23.04.2026 Oppdragsnr.: 10062-1327 Referansenummer: BS8192

Autorisert foretak: Ramberg Takst Sertifisert Takstingenigr: Knut Ramberg

Ramberg Takst

1if. 952 40 009
Inut@bjerkstangen.no
Bjerkatangan 24 -

3790 Hele

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Rapportansvarlig

Kad Qum—l.g

Knut Ramberg

Uavhengig Takstingenigr
knut@bjerketangen.no

952 49 009

Oppdragsnr.: 10062-1327

Befaringsdato: 22.04.2026

Side: 2 av 25

35



Ramberg Takst

Bjerketangen 34

Baergykjeerringa 49, 3783 KRAGER® SKIARGARD 3790 HELLE
Gnr 31 - Bnr 419
4014 KRAGERQ@

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en sarlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 10062-1327 Befaringsdato: 22.04.2026 Side: 3 av 25

36



Ramberg Takst

Bjerketangen 34

Baergykjaerringa 49, 3783 KRAGER® SKIARGARD 3790 HELLE
Gnr 31 - Bnr 419
4014 KRAGERG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PO
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Ramberg Takst
Bjerketangen 34
Baergykjeerringa 49, 3783 KRAGER® SKJARGARD 3790 HELLE
Gnr 31-Bnr419
4014 KRAGER®

Beskrivelse av eiendommen

Ramberg Takst v/Knut Ramberg ble kontaktet av Hanne-Celin
Ekeberg for a utfgre en tilstandsrapport med arealmaling av Arealer

Ga til side
leilighet nr 405 med adresse Bargkjerringa 49 i Kragerg
Kommune. Alle arealer tilgjengelig pa befaringsdagen og er . o
saledes med i denne rapport. Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side

Det er punkter som har fatt TG: 2 - en nevner ikke disse
enkeltvis her men viser til rapportens underpunkter og det er Fritidsbolig

sveert viktig at man leser disse ngye og ikke bare konklusjonen.
€ dye og ) e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

o o stemmer med dagens bruk
Ut over de registrerte avvik sa fremstar leiligheten med et 8

hovedinntrykk som er bra.
Leiligheten er av noe nyere dato og det er noe begrenset
bruksslitasje.

Man ma paregne vanlig vedlikehold.

Fritidsbolig - Byggear: 2008

UTVENDIG Gé til side

Med unntak av dgrer/vinduer i yttervegg og terrasser sa er ikke
utvendige forhold vurdert i denne rapporten. En viser til sameiet og
forretningsfgrer ang opplysninger om utvendige forhold.

Men veaer oppmerksom pa at bygget utvendig fremstar som godt
vedlikeholdt.

INNVENDIG G til side

Det er valgt materiallgsninger som er godt tilpasset bruken.
Det er noe begrenset bruks og aldersslitasje.

VATROM Ga til side

Det er etablert 1 stk vatrom. Det er baderom/vaskerom i leiligheten.

Nar det gjelder badets elementer viser en til rapportens

underpunkter.

KJBKKEN Ga til side
Det er montert kjgkken i leiligheten som er praktisk innredet til sitt
bruk.

TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side
Tekniske Igsninger er generelt fra byggedato og er godt tilpasset
bruken.

TOMTEFORHOLD Gé til side

Utvendige arealer er fellesomrader, en viser til forretningsfgrer
angaende opplysninger om forvaltning og drift av utvendige forhold.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Det er ikke registrert forhold som har betydning for dette forhold.

Ga til side
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Baergykjeerringa 49, 3783 KRAGER® SKIARGARD
Gnr 31-Bnr 419
4014 KRAGER®

Ramberg Takst
Bjerketangen 34
3790 HELLE

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

L XXX

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 10062-1327

12

10

Antall

0.8

0.6

0.4

0.2

Antall

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Oppdraget gjelder:

Oppdraget gjelder tilstandsrapport med arealmaling pa leilighet
beliggende pa Gnr: 31 Bnr: 419 Snr: 15 med adresse
Baergykjeerringa 49 i Kragerg kommune.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsbolig

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

balkonger

&
&
&
&
&
&

innredning

22.04.2026 Side: 6 av 25

Utvendig > Vinduer 4 til si
Utvendig > Dgrer atil si

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under atil si

Innvendig > Overflater 4 til si
Tekniske installasjoner > Ventilasjon atil si

Kjgkken > Etasje > Kjgkken > Overflater og atil si
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Ramberg Takst

Bjerketangen 34

Baergykjaerringa 49, 3783 KRAGER® SKIARGARD 3790 HELLE
Gnr 31 - Bnr 419
4014 KRAGERG

Boligens energimerking

Beskrivelse

Leilighet fra 2008. Ligger 4 etasje. Total BRA 78 m2 Oppvarming med strgm og gass.
Energimerking til et mulig salg.

Energimerke

AQ na

Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert
oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra den typiske
energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk
ved et gjennomsnittlig klima.Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Der opplysninger ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen.

-

Energi
Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en bygnings energieffektivitet, der ulike
energibaerere (strgm, fiernvarme, varmepumpe) vekter ulikt.

Om grunnlaget for energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. For
informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd
i. Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg pa NS 3031.

Energirapporter vedlagt
- Energirapport

Oppdragsnr.: 10062-1327 Befaringsdato: 22.04.2026 Side: 7 av 25



Ramberg Takst
Bjerketangen 34
Baergykjeerringa 49, 3783 KRAGER@ SKIARGARD 3790 HELLE
Gnr31-Bnr419
4014 KRAGER®

Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

B

Byggear Kommentar

2008 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eier.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer
Beskrivelse
Bygningen har malte trevinduer med isolerglass.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Vindu med alders og bruksslitasje. Det er registrert lgs ramme, dette gjelder vindu pa hjgrne i stua.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr utfgres ngdvendig vedlikehold og utbedring av Igs ramme for a sikre vinduets funksjon og forhindre ytterligere slitasje eller skade

Manglende utbedring kan fgre til redusert isolasjonsevne, trekk, fuktskader og gkte vedlikeholdskostnader over tid.

Veer oppmerksom pé at dette er sameiets ansvar.

Oppdragsnr.: 10062-1327 Befaringsdato: 22.04.2026

Side: 8 av 25
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Ramberg Takst

Bjerketangen 34
Baergykjeerringa 49, 3783 KRAGER® SKIARGARD 3790 HELLE

Gnr 31 -Bnr 419

4014 KRAGER®

Tilstandsrapport

Eksempel pa vindu i yttervegg.

Stikkontroll pa vinduer er utfgrt, det er ikke pavist direkte avvik etter
stikkontroll.

Dorer

Beskrivelse

Bygningen har dgrer i tre.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Dgrer med generell alders og veerslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales a utfgre jevnlig vedlikehold av dgrene for a forlenge levetiden og opprettholde funksjon.
Manglende vedlikehold kan fgre til ytterligere slitasje, redusert tetthet og gkt risiko for varmetap eller fuktskader.

Vaer oppmerksom pd at dette er sameiets ansvar.

Oppdragsnr.: 10062-1327 Befaringsdato: 22.04.2026 Side: 9 av 25
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Ramberg Takst
Bjerketangen 34
Baergykjeerringa 49, 3783 KRAGER® SKIARGARD 3790 HELLE
Gnr 31 -Bnr 419
4014 KRAGER®

Tilstandsrapport

Terrassedgr.

Hovedinngangsdgr. Spekk pa dgr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Terrasser i tre, med rekker.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Terrasser med noe alder og veer slitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for umiddelbare tiltak, men det bgr paregnes jevnlig vedlikehold av terrassedekket for a forhindre ytterligere slitasje og forlenge
levetiden. Manglende vedlikehold kan fgre til gkt skadeomfang og behov for mer omfattende utbedringer pa sikt.

Del av terrasse.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater.

Oppdragsnr.: 10062-1327 Befaringsdato: 22.04.2026 Side: 10 av 25
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Ramberg Takst
Bjerketangen 34
Baergykjaerringa 49, 3783 KRAGER® SKIARGARD 3790 HELLE
Gnr 31 -Bnr 419
4014 KRAGER®

Tilstandsrapport

44

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er registrert noe bruksslitasje og aldersslitasje.

Det er utfgrt visuell kontroll av flater, det er utfgrt kontroll pa steder der det ut fra en risikovurdering er vurdert at det er stgrst sannsynlighet for a finne
awvik.

Bygget er mgblert pa befaringsdager, dette kan medfgre en risiko for at det er skader og fargeforskjeller etter solbleking som kan veere skjult av
innredning/tepper.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overflater kan oppgraderes etter gnske og behov for a utbedre bruksslitasje og aldersslitasje.
Kostnaden vil variere avhengig av valgt standard og omfang pa oppgraderingen.

Det gjgres oppmerksom pa at mgblering under befaringen kan ha skjult eventuelle skader eller fargeforskjeller, noe som kan medfgre risiko for skjulte
awvik.

Del av gulv. Del av vegg - tak.

Del av gulv. Del av vegg - tak.

(70 Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Etasjeskiller er av betongdekke.

Oppdragsnr.: 10062-1327 Befaringsdato: 22.04.2026 Side: 11 av 25



Baergykjeerringa 49, 3783 KRAGER® SKIARGARD
Gnr 31 -Bnr 419
4014 KRAGER®

Tilstandsrapport

Malt etasjeskille. Malt etasjeskille.

Malt etasjeskille.

‘ Pipe og ildsted

Beskrivelse

Gass peis.

Montert peis med innsats.

‘ Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Noen av dgrene supper noe og det er lett bruksslitasje.

Oppdragsnr.: 10062-1327 Befaringsdato: 22.04.2026

Ramberg Takst
Bjerketangen 34
3790 HELLE

Side: 12 av 25
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Baergykjeerringa 49, 3783 KRAGER® SKIARGARD
Gnr 31 -Bnr 419
4014 KRAGER®

Tilstandsrapport

Eksempel pa innerdgr. Eksempel pd innerdgr.

Eksempel pa innerdgr.
VATROM
ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: faktura og kontrollerklzaeringer.

ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har fliser. Taket er malt.

Del av vegg - tak. Del av vegg - tak.

ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Oppdragsnr.: 10062-1327 Befaringsdato: 22.04.2026

Ramberg Takst
Bjerketangen 34
3790 HELLE
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Ramberg Takst
Bjerketangen 34
3790 HELLE

Baergykjeerringa 49, 3783 KRAGER® SKIARGARD
Gnr31-Bnr419
4014 KRAGERD

Tilstandsrapport

Beskrivelse
Gulvet er flislagt.

Malt fall pa gulv. Del av gulv. Malt fall pa gulv.

ETASJE > BAD/VASKEROM
(70 sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

Sluk i gulv.
ETASJE > BAD/VASKEROM
m Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Del av innredning. Del av innredning.

ETASJE > BAD/VASKEROM

Oppdragsnr.: 10062-1327 Befaringsdato: 22.04.2026

Side: 14 av 25
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Ramberg Takst

Bjerketangen 34
Baergykjaerringa 49, 3783 KRAGER® SKIZERGARD 3790 HELLE
Gnr31-Bnr419

4014 KRAGER®

Tilstandsrapport

Ventilasjon

Beskrivelse
Det er elektrisk styrt vifte.

Montert avtrekk i tak.
ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

Hull for kontroll av fukt. Lokk over hull.

KI@KKEN

ETASJE > KIOKKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Folierte skrog og glatte fronter. Foliert topplate med montert vask. Avsatt plass til hvitevarer.
Det er flislagt mellom under og overskap.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Kjskken med noe elde og bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Kjpkkenet kan vurderes for eventuell oppgradering ut fra gnsket standard og utfgrelse.

Kostnaden vil variere betydelig avhengig av valgt Igsning. Konsekvensen av 4 ikke utbedre slitasje og elde kan vaere redusert funksjonalitet og estetikk over
tid.

Oppdragsnr.: 10062-1327 Befaringsdato: 22.04.2026 Side: 15 av 25



Ramberg Takst

Bjerketangen 34

Baergykjeerringa 49, 3783 KRAGER® SKIARGARD 3790 HELLE
Gnr 31 -Bnr 419
4014 KRAGER®

Tilstandsrapport

Del av kjgkken. Del av kjgkken.

ETASJE > KIOKKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Montert vifte/avtrekk over steketopp.

Montert avtrekk over steketopp.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr) og noe metall.

Oppdragsnr.: 10062-1327 Befaringsdato: 22.04.2026 Side: 16 av 25



Ramberg Takst
Bjerketangen 34
Baergykjeerringa 49, 3783 KRAGER® SKIARGARD 3790 HELLE
Gnr 31 -Bnr 419
4014 KRAGER®

Tilstandsrapport

S0

Del av rgr til vann. Skap til rgr i rgr system, her er ogsa stoppekran til vann.

Del av rgr til vann.

Avlgpsrgr

Beskrivelse

Avlgpsrgr av plast.

Del av rgr til avigp. Del av rgr til avigp.

Ventilasjon

Beskrivelse
Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i ventilasjonslgsning i forhold til gjeldende krav pa oppfgringstidspunktet.

det er et soverom som mangler ventil.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

Det bgr etableres ventil i soverommet for a sikre tilstrekkelig luftutskifting og bedre inneklima.
Manglende ventilasjon kan fgre til darlig luftkvalitet, gkt fuktbelastning og risiko for mugg- og fuktskader.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Oppdragsnr.: 10062-1327 Befaringsdato: 22.04.2026 Side: 17 av 25



Ramberg Takst
Bjerketangen 34

Baergykjeerringa 49, 3783 KRAGER® SKIARGARD 3790 HELLE

Gnr 31 -Bnr 419
4014 KRAGER®

Tilstandsrapport

Eksempel pa montert ventil i vindu. Eksempel pa montert ventil i vindu.

Varmtvannstank

Beskrivelse
Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Varmtvannstank i kjgkkenbenk.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert

elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskap med automatsikringer og maler med automatisk avlesning.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2008

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ja
4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Oppdragsnr.: 10062-1327 Befaringsdato: 22.04.2026 Side: 18 av 25
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Ramberg Takst
Bjerketangen 34

Baergykjeerringa 49, 3783 KRAGER® SKIARGARD 3790 HELLE

Gnr 31 -Bnr 419
4014 KRAGER®

Tilstandsrapport

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei
7. Har det vart brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei

Sikringsskap. Kursfortegnelse.

Oppdragsnr.: 10062-1327 Befaringsdato: 22.04.2026 Side: 19 av 25



Baergykjeerringa 49, 3783 KRAGER® SKJIARGARD
Gnr 31-Bnr419
4014 KRAGER®

Ramberg Takst
Bjerketangen 34
3790 HELLE

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kue Balkong ;
/} L Bod
Kjeller
I Bod w =
Stue Comeram
i
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[l v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 10062-1327 Befaringsdato:

22.04.2026

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Side: 20 av 25
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Baergykjeerringa 49, 3783 KRAGER® SKIARGARD Ramberg Takst
Gnr 31 -Bnr 419 Bjerketangen 34
4014 KRAGER® 3790 HELLE

Arealer

54

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;tAl::I)kong Sum R ﬁé):)lkongareal
Kjeller 5 5
Etasje 73 73 25
SUM 73 5 25
SUM BRA 78
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Kjeller Bod
Etasie Gang, stue, kjgkken, soverom, soverom

) 2, bad/vaskerom, bod
Kommentar
Arealet er malt opp innvendig pa stedet.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 70 8
Kommentar
Fritidsbolig Arealet er malt opp innvendig pé stedet.

Befarings - og eiendomsopplysninger
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Baergykjeerringa 49, 3783 KRAGER® SKIARGARD Ramberg Takst

Gnr31-Bnr419 Bjerketangen 34
4014 KRAGER® 3790 HELLE
Befaring
Dato Til stede Rolle
22.4.2026 Knut Ramberg Takstingenigr
Hanne-Celin Ekeberg Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
4014 KRAGER® 31 419 15 0m? MALEBREV (Ambita) Eiet
Adresse

Baergykjeerringa 49

Hjemmelshaver

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet
Eiendommen ligger pa Baergy i Kragerg skjaergarden.
Adkomstvei

Etter ferge fra fastland er det privat vei.
Eller adkomst med bat.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i regulert omrade.

Om tomten

Utvendige arealer er a betrakte som fellesarealer.

Tomten har utsyn over Bzergy fjorden.

Tomten ligger solfylt til.

Den del av tomten som ikke er bebygd er opparbeidet med plen, busker og planter.

Det er felles parkeringsarealer og det er en stor "syden" badestrand til sameiet.

Det hgrer ogsa med batplass i "synken", dette er en ekstrem lun og god havn for smabater.

Tinglyste/andre forhold

Eiendommen er vurdert i den stand den var pa befaringsdagen, denne dag var det pent veer.

Ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringsdagen.
Kommuneplan

Omradet ligger innenfor kommuneplanens arealdel 2018 - 2030.
Konsesjonsplikt

Ja. O-grense i hele Kragerg kommune. Det ma sgkes om konsesjon.
Bebyggelsen

Dette er stort bygg med mange leiligheter.

Bygget er horisontal og vertikal delt.

Denne leilighet ligger i 4 etasje og er merket 405.

Ut fra stue/kjokken er det en terrasse pa ca 25 m?, hvor av ca 16 m? er overbygget.

Denne leilighet har bod i parkeringskjeller, denne er merket 405.
Det er ogsa parkeringsplass i felles parkeringskjeller.
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Baergykjeerringa 49, 3783 KRAGER® SKIARGARD Ramberg Takst

Gnr 31 -Bnr 419 Bjerketangen 34
4014 KRAGER® 3790 HELLE
Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Kommentar

Det er ikke oppgitt noen opplysninger om forsikringsforhold.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ordrebekreftelse Fremvist Nei

Rekvirent har god kjennskap til
eiendommen og egenerklaeringen er fylt
Egenerklaering 20.04.2026 ut pa en grundig og tillitsfull mate. Gjennomgatt 5 Nei
Takstmann har ut over dette ingen
kommentarer til egenerklaeringen.

Ikke

Eier gjennomgatt Nei
Energirapport 22.04.2026 Laget av Ramberg Takst. Gjennomgatt 5 Nei
Situasjonskart 21.04.2026 Norkart AS. Gjennomgatt 1 Nei
Tegninger Gjennomgatt Nei
Infoland.no 22.04.2026 Ambita Gjennomgatt 1 Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 23.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Baergykjeerringa 49, 3783 KRAGER@ SKIARGARD
Gnr31-Bnr419
4014 KRAGER®

Ramberg Takst
Bjerketangen 34
3790 HELLE

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 10062-1327

Befaringsdato: 22.04.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Baergykjaerringa 49, 3783 KRAGER® SKIZERGARD .Ramberg Takst
Gnr 31-Bnr419 Bjerketangen 34
4014 KRAGER® 3790 HELLE

Andre bilder

Dgr inn til bod.

Fasade pa leilighet. Synken, med batplasser.
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Adresse

Baroykjarringa 49, 3783 KRAGERQ SKJARGARD

Dato for energimerking Merkenummer

22.04.2026 Energiattest-2026-285376
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 15626933

Gardsnummer Bruksnummer

31 419

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

15 H0405

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]0)
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2008 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
78,0 m* 78,0 m*

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong

Oppvarming

Gass, Elektrisitet

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
155,00 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
155,00 kWh/m? 12 090 kWh
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Baeroykjerringa 49, 3783 KRAGERD SKJERGARD

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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D)

Baeroykjerringa 49, 3783 KRAGERD SKJERGARD

v— Tiltak

Tiltak utendars

Tiltak 1: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 2: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 4: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Brukertiltak

Tiltak 5: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,

og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.
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Tiltak 8: Falg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 11: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 12: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 13: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 14: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator

Dersom kjekkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 18: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.



Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<&  Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Hanne-Celin Bakke Ekeberg

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2015

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Beeraykjeerringa 49
3783 Kragerg Skjeergard

4014-31/419/0/15

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1302260059
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller @vrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

65



66

A\

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+Ja

Vannrar fryst og sprukket pé utsiden av bygget - ingen vannskade innvendig i leilighetene, skaden avgrenset til
utvendige rar.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026
Firmanavn: Rarlegger Kongsvold AS

Beskrivelse av arbeidet: Byttet utvendige vannrgr og erstattet
varmekabler.

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomesvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om deter, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene
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24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,

fellesgjeld eller kommmunale avgifter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til 4
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38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
* Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?

+Ja

Hjeornevindu i stuen er byttet 24. april 2026.

Arlig service pa gasspeis utfart av RSM Gas Services i mai 2025 - ny service planlagt av sameiet i mai 2026.
Installert Aquastop i 2025 - arbeidet utfart av Rarlegger Kongsvold AS.

Liten sprekk i hjgrnet pa den ene glassplaten pa terrassen. Sprekken er kun kosmetisk - funksjonaliteten er ikke
svekket.



AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘
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Kragerg kommune
Enhet for Bygg og areal

Heggelund & Koxvold A/S
Inkognitogt. 36

0256 OSLO

Var ref. Arkivkode Deres ref. Dato
06/2734-23/ARNEFUGL GBNR 31/419 27.01.2010

FERDIGATTEST
TERRASSEBYGG M/31 LEILIGHETER GULODDEN G/BNR. 31/419
BAROY BRYGGE A/S

Igangsettingstillatelse er gitt 07 02 07.

De kontrollansvarlige for utferelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang
av kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har de kontrollansvarlige
bekreftet ovenfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar
med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter
(if. pbl. § 93). Bruksendring krever sarlig tillatelse (jf. pbl. § 93).

ed hifsen

Vo 75T

Ame Fuglestad
avdelingsingenier
3598 6251

Kopi til:
Boet Beroy Brygge A/S c/o Stor-Oslo Prosjekt A/S, postboks 7, 0051 OSLO

Postadresse: Besoksadresse:
Postboks 128 Radhusgata 5 Telefon: 35986200
3791 Kragera Kragere Telefaks: 35981383



Ark1

FAKTURAKLADD - MALEBREV

Bezeroy brygge
v/Stor Oslo prosjekt as
Postboks 7

0051 Oslo

Knut Jarle Sgrdalen TIf.6255

31/419
Hyttesameiet Gu

14758 m2
12.06.06.
Fritid
Ansvar  Ileneste A
Oppmaling 7201 3030 16200 260001  kr. 28850,00
Tinglysing: 2379920 260002 kr. 1548,00

Midlertidig forretning: 7201 3030 16200

Tinglysing: 2379920 260002
Bolting: 7201 3030 16200 260003
Grensepavisning: 7201 3030 16200 260005
Seksjonering 7201 3020 16200 260001
Utsetting av hoyder+div 7201 3030 16200 260001
Salg av dig. Kart 7201 3030 16500 260004
SUM kr. 30398,00

Side 1
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1_ uten grensejustering
MALEBREV [ med gronsojustoring

Kommune J.nr.
Kragerg 063/06
Radhusgata 2 Malebrev nr.
3770 KRAGERQ 040/61
Evt. midl. foretning, dato, ref. nr.
00963946902
Malebrev over
Gnr. I BAr. | Festenr.
Delingsloven § 4-2 forste ledd
31 419 Kommunen skal tinglyse méalebrev, midlertidig
Eiendom forretning og registreringsbrev, som er nedvendig
for & opprette registerenheten i grunnboken
Bruksnavn/adresse snarest mulig og senest nar Klagefrister er utiopt.
Leilighetsameiet Lagunen Det samme gjelder maélebrev som gir uttrykk for at
det som ledd i kartforretningen er foretatt areal-
Areal 14757.7 2 overforing etter reglene om grensejustering.
| henhold til delingsloven av 23. juni 1978 er det holdt folgende forretning
Dt Soe 4.7.2006
forretningen
| anr. I Bnr. [Enr.
Rekvirent Evelyn Svea og Clarice @yhaugen 31 371
Bestyrer Knut Jarle Serdalen
Kart- og delingsforretning av en parsell over eiendommen Gulodden, gnr.31 bnr.371.
Forretning
Underskrift
Sted | Dato | underskift | Underskrift
Kragero 05.07.2006
Knut Jarle Serdalen Jens Ragnar Larsen
GAB Tinglysing (jf. delingsloven § 4-2)
Registreringsstempel

Dagbokstempel

Pategninger (rettelser o.l.)

GIS/LINE Mélebrev




= - y
“Gnr | Bnr | Festenr

| Representasjonspunkt Jnr
| Kartblad X | Landsnett | Méalebrev nummer
et — | e B
| Mélestokk Areal 2
' 1: 2000 14757.7 m
L — — —_— - — ———————————————————————— — - —— —
-
\
\ “-. I .
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/ !
\
\
‘\.
\ P3
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> - —— - ’
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e e 311
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o4 —— —— —k
// i -
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- /’
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.
Punkt Punktbeskrivelse N-koord E-koord Side  Radius
Pl Off. godkj. grensemerke i fjell 6526291.45 525487.47 52.80
P2 Off. godkj. grensemerke i fjell 6526321.88  525530.62 97.32
P3 Off. godkj. grensemerke i fiell 6526333.44 525627.25 103.47
P4 Off. godkj. grensem. i jordf. stein 6526242.52 525676.65 26.85
PS 6526224.74  525656.53 0.00
6 Umerka grensepunkt 6526224.74 525656.53 14.26
1\ Annet grensemerke i jordf. stein 6526236.12 525647.94 17.60
P8 Annet grensemerke i jordf. stein 6526250.17 525637.33 5.69
P9| Annet grensemerke i jordf. stein 6526253.86 525641.66 7.13
Plé Grensepunkt i gjerdestolpe 6526260, 34 525638.67 17.55
Plé Grensepunkt i gjerdestolpe 6526253.78 525622.39 11.88
Pl Grensepunkt i gjerdestolpe 6526249.65 525611.25 23.51
P13\ Grensepunkt i gjerdestolpe 6526240.30 525589.68 15.59
P14 Grensepunkt 1 gjerdestolpe 6526234.07 525575.38 19.78
P15 N Grensepunkt i gjerdestolpe 6526225.12 525557.74 33.56
P16 \ Grensepunkt i gjerdestolpe 6526209.80 525527.87 19.59
P17 Grensepunkt i gjerdestolpe 6526202.68 525509.62 5.46
P18 \ Umerka Grensepunkt (generelt), markmalt 6526207.84 525507.85 86.06
GIS/LINE Malebrev
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REGULERINGSPLAN "GULODDEN" - BARDY - RES

KRAGERZ KOMMUNE -

FORSLAG TIL REGULERINGSPLAN FOR

"GULODDEN", - BEER@Y

SAMFUNNSSEXTOREN

Dato: 0 6 (KT 2003

Arkivkode P
Arkivkode S
Arkivsaksnr.:
Dok.nr.:

DEL AV GNR. 31 BNR. 1 M. FL.- KRAGERY KOMMUNE.

REGULERINGSBES TEMMELSER.

Dato for Kragers kommunestyres egengodkjenning

Disse reguleringsbestemmelser gjelder for det omradet som er vist med reguleringsgrense pé plankart i

malestokk 1:1000, datert 05.70.03.

Hovedhensikten med reguleringsplanen er & legge il rette for fritidsbebyggelse med sméabataniegg, sikre
steinbrudd i bebygde felt og skjule sar i landskapet som fglge av fidligere steinbruddsvirksomhet, samt
bidra til at allmennheten far tilgang til strandomréde.

Omradet reguleres til falgende formal:

1 Byggeomrader -

3 Offentlige trafikkomrader -
6 Spesialomrader -

7. Fellesomrader -

Andre bestemrhelser -

8. Felleshestemmelser

Fritidsbebyggelse

Havneomrade - land

Havneomrade - sjo

Privat vei med rett til fri ferdsel -

Friluftsomrade - land

Friluftsomrade - sje og vassdrag

Privat smabatanlegg - land

Privat smabatanlegg - sje

Vann - og avispsanlegg .

Renovasjon

Trafo [ 1 ERINGSPLANEN GODKORRT

Felles baPER

Felles ekeplas'%; v .
KSAK 18[03. DATO 43110.%

KRAGER@ KOMMUNE

asaeie e

of " )
giefon | Krager® 01120

wan

ARKITEKTHUSET KRAGER@ AS - 3770 KRAGER® TLF. 35 88 33 00 FAX. 3598 29 80
post@arkitekthuset-kragero.no :

http:www .arkitekthuset-kragero.no




 SIVILARKITEKT |
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REGULERINGSPLAN "GULODDEN" - BARDY - REGULERINGSBESTEMMELSER SIDE 2 AV 5

PBL. §25: REGULERINGSFORMAL/ANDRE REGULERINGSBESTEMMELSER

§1.
1.0

1.1

A1 Fritidsbebyggelse ~-F1-E3.

Konsentrert frit

BYGGEOMRADER

Generelt.

Ved utforming av bygg og anlegg skal det tas vare p& hovedtrekk i landskap og
vegetasjon. Bebyggelsen skal i form,.fargebruk og tilpassing til landskapet utvikles p&
en slik mate at kvalitetene i omradet opprettholdes. Materialer skal i hovedsak vaere
tre med innslag av mur/naturstein.

Bebyggelsen skal tilpasses terreng og omgivelser. Bebyggelsen inklusiv terrasser og
eventuelle uthus skal bygges ut med et felles helhetlig formuttrykk. Fasader skal ha
avdempede farger og matt overflate.

Generelt gjelder at det ikke tillates oppsatt gjerde pa den enkelte eiendommen. Det
kan tillates avgrensning — med rekkverk eller lav beplantning — av mindre, private
uteplasser som tithgrer og ligger inntit den enkelte enhet. Mindre skjermvegger i
tilknytning til bygningene kan fillates dersom de utgjer en naturlig del av selve

bebyggelsen.
Virkningen av eksponert bebyggelse skal dempes ved bevaring og nyetablering av

naturlig vegetasjon.

Far byggetillatelse kan gis, skal det kiarlegges om det er helsefarlig radonutstraling i
omradet, og i tilfelle redegjeres. for forebyggende tiltak.

Det méa fremlegges konkrete sikringsplaner i utbyggingsomrédene og friluftsomradene
innenfor planomradet. Bergvesenets anbefalinger, forslag og eksempler pa sikring
skal kemme som en del av de totale sikringsplanene. Sikring skal foretas samtidig

med ferste utbygging i omradet.
Det skal fremlegges geologiske undersgkelser (grunnundersgkelse) i

utbyggingsomradene fer bygging.

Det skal utarbeides en arronderingsplan for de enkelte byggeomradene fer utbygging
kan godkjennes. Denrie planen skal ogsa vise nye eiendomsgrenser. Bebyggelsen
skal i sterst mulig grad plasseres slik at eksisterende treer/vegetasjon blir bevart.
Allmennhetens rett til gangatkomst til strand og adkomstveier skal tinglyses.

Innenfor hvert felt skal det avsettes felles uteoppholdsareal. Starrelse og utforming

skal fremkomme av arronderingsplan.
Fritidsbebyggelse.

1 ormirade med ny fritidsbebyggelse.

158

J n %é'fﬁtid}ébebygge!se.

F 1 kan utbygges med inntif 9 enheter.
F 2 kan utbygges med inntil 15 enheter.

~E-3-kan-utbygges med inntil 5 enheter.

Hver enhet kan utbygges méd maksimalt 100 m* BYA, i trad med kommuneplanens
arealdel. :

ARKITEKTHUSET KRAGERD AS - 3770 KRAGER® TLF. 35 08 33 0D FAX. 35 98 29 80
post@arkitekthuset-kragero.no
http:www.arkitekthuset-kragero.no
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REGULERINGSPLAN "GULODDEN" - BAERDY - REGULERINGSBESTEMMELSER SIDE 3 AV 5

§ 3.

3.1

5.1

Hytter i F 1 og ytre rekke i F 2 kan ha maksimal mgnehgyde pa 4 m. Maksimal
mgnehgyde pad de resterende hyttene er 6 m. Menehoyde skal males fra
gjennomsnittlig planert terreng.

Fritidsbebyggelse — F 4 — F 5.

Terrassert fritidsbebyggelse. | tillegg tillates det i gvre del av felt F 5, konsentrert
fritidsbebyggelse tilsvarende deniF 1 - F 3.

F 4 kan utbygges med inntil 20 enheter.

F 5 kan utbygges med inntil 34 enheter. Endelig plassering vurderes i egen
bebyggelsesplan for dette omradet. )

Hver enhet i biokkbebyggelsen tillates, utbygd med inntil 100 m? bruksareal, T-BRA.

Frittiggende enheter kan bygges ut med inntil 100 m? BYA.
Bruksareal som bare har atkomst fra fellesareal og som ikke tilhgrer boligens
hoveddel, herunder garasje/batopplag, boder og tekniske rom, regnes ikke med i tillatt

bruksareal.

For terrassert bebyggelse i felt F 4 og F 5 skal gesimshgyde og megnehsyde defineres
i arronderingsplan og ngyaktige terrengprofiler, pga prosjektets kompleksitet og

tilpasning til steinbrudd. :
For fritidsboligene i felt F 4 og F 5, forutsettes det at parkering skal skje i

parkeringsanlegg i bebyggelsens underetasje/kjeller.
| parkeringsanlegg i bebyggelsens underetasje kan det tilrettelegges for batopplag om

vinteren.
For evt. konsentrert fritidsbebyggelse i felt F 5 skal utnyttelse per enhet veere som felt

F1-F3.
OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER.

Havneomrade - fand. .

Omradet skal sikre tilrettelegging fbr ferje- og taxib&t-trafikk. Tiltak innenfor omradet skal

" vezre i trad med havnemyndigheters direktiver. -

Havneomrade - sjo.

Omréd.et skal sikre tilrettelegging for ferje- og taxibat-trafikk i tilknytning til kai-omradet.
‘\a»

FAREOMRADER

Heyspent.

Omfatter omradet for heyspent med forslag fil ny trase inn i omradet.

ARKITEKTHUSEf KRAGERD AS - 3770 KRAGER®Z TLF. 35 98 33 00 FAX. 3598 29 80
post@arkitekthuset-kragero.no
http:www.arkitekthuset-kragero.no
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§ 6.

6.1

6.2

6.3

6.4

SPESIALOMRADER
Privat vei med rett til allmenn ferdsel.

-Omradet omfatter eksisterende og nye veier i omradet. Veiene skal sikre
kijgreatkomst til de nye fritidsboligene innenfor planomradet, samt knytte seg til
ferjeleie og sikre veiforbindelse til @vrig veinett p& Beerg. Ved ferjeleiet skal det
opparbeides biloppstillingsplasser for biler i ferjeks — dette gjeres ved utvidelse av vel.
Nye veier skal etableres pa en diskret mate. Skraninger skal dekkes med jord og

beplantes med stedegen vegetasjon.

Nye veier skal ferdigstilles for eller samtidig med bebyggelsen den skal betjene.
Eksisterende veier kan vedlikeholdes slik de ligger i dag og utvides ved driftsmessig
behov. Allmennheten skal ha rett til fri ferdsel p& veiene.

Veier detaljeres gjennom arronderingsplan.

Friluftsomrade pa land.

Omréadet skal bevares som naturomrade og veere tilgjengeiig for allmennheten.
Eksisterende natur og naturpreg skal bevares. Vegetasjonen pa Odden samt
friluftsbeltet vest for F2 mot "Grisen” ma skjgettes pa en slik mate at den beholdes.
Utbyager serger for opparbeiding og.terrengmessig tilrettelegging av sti langs stranda
med ngdvendig utgraving, oppstetting mot vannet og andre tiltak som er nedvendig

for at ferdsel kan forega usjenert i forhold til bebyggelsen.
Inngrep i terreng og vegetasjon utover vanlig skjgtsel, herunder lagring, filrigging og
massedeponering; er ikke tillatt. Ved skjotsel skal det sgkes utviklet en artsrik

bestand. -
| friluftsomradet er det ikke tillatt & drive virksomhet eller oppfere bygg eller anlegg

som etter det faste utvalg for plansakers skjgnn er til hinder for omradets bruk som

frifuftsomrade. :
Innenfor omradet kan bygningsradet godkjenne oppfart mindre bygg og anlegg med

titknytning til formalet, for eksempel toalett ved "Grisen”.

Innenfor omradet kan det ogsa avsettes et mindre omrade i forbindelse med
forteyning av smabater for dag-gjester i form av brygge, bolter i fiell eller lignende.

Ved behov kan friluftsomradet p& odden ved F 1 benyttes som temmeropplagsplass.
Etter bruk skal omradet ryddes.

Friluftsomrade i sjg.

Omfatter sjpomradet utenfor strandlinjen.

Privat smabatanlegg — land og sje.

Innenfor omrédet skal det tilrettelegges for privat smabathavn med brygger — faste
og/eller flytende, slipp mm.

Alle fritidsboligene innenfor planomradet skal gis rett til batplass. | tillegg kan det
opparbeides 25 — 30 batplasser for utleie i henhold til eksisterende utleieavtaler.
innenfor omrédene pa land kan det opparbeides parkeringsplasser for brukere av
smaéabatanlegget. Innenfor omradet kan i tillegg bygningsradet godkjenne oppfart mindre
servicebygg og anlegg med tilknytning til formalet. ’

Smabatanlegget forutsettes opparbeidet og drevet av hyttevelforening eller sameie.

ARKITEKTHUSET KRAGER® AS -3770 KRAGERE TLF. 35 98 33 O0 FAX. 35 98 29 80

post@arkitekthuset-kragero.no

http:www.arkitekthuset-kragero.no
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REGULERINGSPLAN "GULODDEN" - BERDY - REGULERINGSBESTEMMELSER SIDE 5 AV5S

6.5 Vann- og avigsanlegg.

Omradet avsettes til renseanlegg som skal betjene all ‘bebyggelse/anlegg innenfor

planomradet. Renseanlegget skal graves ned, men kan ut mot kanalen bygges inn med
-terrengmur tilpasset ovrig bebyggelse/anlegg i materialbruk og farge. | tlllegg kan det

bygges mindre overbygg for betjening av anlegget.

‘Parkeringsplasser tilknyttet privat smabatanlegg kan tillates etablert innenfor omradet

dersom dette er forenelig med renseanlegg — dets funksjon, plassering og utforming.

6.6 Renovasjon.
| omréadet skal det avsettes plass for mellomlagring av avfall i form av utplasseri(e)
containere eller mindre bygg.

6.7 Trafo.

Omrédet avsettes til trafo. Trafoen skal tilpasses terrenget pa en skansom mate.
El-tilfarsel i planomradet skal fortrinnsvis legges i kabel.
§7. FELLESOMRADER

7.1 Felles parkering.

Omréadet kan opparbeides til felles parkeringsplasser for fritidsboligene i omradene
F 1-F 3, og bygges ut i takt med utbyggingen av omradet.
7.2 Felles lekeplass.
Omfatter omrade for lekeplass som skal opparbeides med sandlekeplass og benker.
Omkringliggende terreng og vegetasjon skal i stgrst mulig grad bevares.
Lekeplassene skal etableres og bygges ut i takt med utbyggingen av omradet.
Omradet etableres som felles eiendom ved at alle parseller/seksjorier innen planomradet
gis hjemmel til omradene samtidig med deling. Omradet forvaltes av hyttevelforeningen.
ANDRE BESTEMMELSER —
§8. FELLESBESTEMMELSER

8.1 Eksistererde terreng og vegetasjon skal bevares i starst mulig grad.

8.2 Dersom det i forbindelse med tiltak | marka oppdages automatisk fredede kulturminner
som ftidligere ikke er kjent, skal arbeidet stanses i den utstrekning det bergrer
kulturminnene eller deres sikringssoner pa 5 meter. Melding om funn skal straks sendes
fylkeskommunens kulturavdeling, jfr. Lov om kulturminner § 8, annet ledd.

8.3 Sikringstiltak steinbrudd:

Det kreves utarbeidet plan for sikkerhet i forbindelse med byggearbeider for
igangsettingstillatelse kan gis. Permanente sikringstiltak skal gjennomfares i henhold til
egen utarbeidet sikringsrapport fra frittstdende konsulent far brukstillatelse kan gis.

ARKITEKTHUSET KRAGER® AS - 3770 KRAGER@ TLF. 35 98 33 00 FAX. 35 98 29 80

post@arkitekthuset-kragero.no

http:www.arkitekthuset-kragero.no
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8.4 Eventuell transformatorkiosk, pumehus og lignende bygg og anlegg tillates oppfert pa
land innenfor planomradet med unntak av omrader for kjsrevei, felles lek og
friluftsomrade i samrad med grunneiere/velforening. Slike bygg og anlegg skal tilpasses
gvrig bebyggelse i materialbruk og farge.

8.5 ' Eventuelle forstatningsmurer i forbindelse med veianlegg og annen terrengtilpasning skal
ha maks hgyde 3,0 meter over ferdig planert terreng og skal fortrinnsvis utfgres i

naturstein.

8.6  Det skal etableres en hyttevelforening, evt. et sameie, med auomatisk medlemskap ved
kjep av en enhet. Denne velforeningen skal konstitueres nar de farste enhetene er solgt
og senest for forste brukstillatelse gis. Det forutsettes at velforeningen far
vedlikeholdsansvar for felles lekeomrader og privat smabataniegg.

8.8 Rettigheter og plikter i h.h.t. jordloven skal gjelde for hele planomradet.

8.9 Mindre vesentlige unntak fra disse bestemmelser kan, nar seerlige grunner taler for det,
tillates av det faste utvalg for plansaker, innenfor rammen av bestemmelsene i plan- og

bygningsioven og bygningsvedtektene.

8.10  Etter at denne reguleringsplan med tilh@rende bestemmeiser er stadfestet, kan det ikke
inngas privatrettslige avtaler som er i strid med planen og dens bestemmelser.

Bilag nr. 1062.102

RTEN LUN@E.
Arkitekthuset Kragerg AS:

ARKITEKTHUSET KRAGERZ AS - 3770 KRAOE'RQX TLF. 35 98 33 00 FAX. 35 98 29 80
post@arkitekthuset-kragero.no
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Vedtekter for Lagunen Boligsameie
Gnr 31 Bnr 419 — Org.nr 993 736 368

Fastsatt ved seksjoneringen, med endringer vedtatt
19.03.2015, 20.04.2016, 22.03.2017, 15.06.2017, 09.04.2018, 01.04.2019, 07.06.2020, 05.06.2022 og
28.05.2023.

§1

Navn, opprettelse og formal
Antall seksjoner i sameiet er 31 stk.

Sameiet har til formal a ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon av eiendommen
Gulodden, Vestre Beerg, skilt ut fra gnr. 31, bnr. 1 i Kragers kommune, med fellesanlegg av enhver
art. Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjaering, tinglyst 20.10.2008.

§2

Organisering av sameiet og raderett

Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i sameiet. Hver sameier har hjemmel i sin seksjon,
med rett til bruk av den leilighet og den tilleggsdel som er knyttet til bruksenheten. Hver sameier plikter
a overholde bestemmelsene som fglger av oppdelingsbegjzeringen, lov om eierseksjoner, disse
vedtekter samt generelle ordensregler fastsatt av sameiermgtet.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke nyttes slik at det
er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner.

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den bruk av
anleggene som er avtalt eller forutsatt. Bade utvendige og innvendige bygningsmessige forandringer
eller installasjoner skal meldes til styret.

Sameieren skal gi adganag til bruksenheten for nadvendig ettersyn og vedlikehold av installasjoner
som er fgrt giennom bruksenheten.

Omradet bestar av tre sameier, de to andre er Gnr 31 Bnr 420 og Gnr 31 Bnr 421. De tre sameiene
har felles vedlikeholdsansvar for fellesomradene. Det er pliktig medlemskap i sameieforeningen.

§3

Bygningsmessige arbeider

Med unntak av solskjerming tillates ingen form for utvendige tilbygg/pabygg eller fasadeendringer. Det
skal ikke gjgres noe med eller pa fasaden som kan skade denne eller medfare ekstra arbeid ved
fremtidig vedlikehold eller utskifting.

Styret har myndighet til & godkjenne falgende former for solskjerming:

e Markiser skal veere ensfarget grd og mest mulig lik fargen pa de gra veggplatene av
betong. Nar markisen er helt utrullet skal den stoppe minimum 5 cm innenfor innerkant
av rekkverket pa terrassen. Det skal ikke vaere fysisk mulig for markisen a stikke lenger
ut enn dette. Arsaken er at det ikke skal komme vann fra markisen ned til leiligheten
under.

e Utvendige persienner skal vaere ensfarget gra og mest mulig lik fargen pa de gra
veggplatene av betong.

e Tak pa pergola for de 6 gverste leilighetene. Forutsetningen er at ngdvendige
godkjenninger fra kommunen og eventuelt andre myndigheter er fremskaffet. Baereevne
(f.eks ifom med sng) og sikkerhet (f.eks ifom eventuelt rekkverk) ma dokumenteres og
veere i henhold til gjeldende teknisk standard. Merk spesielt avsnittet i slutten av denne
paragrafen vedrgrende ansvar og kostnader ved endringer.



Seksjonseierne star fritt til & gjore endringer innvendig i egen seksjon sa lenge baerende
konstruksjoner ikke endres og sa lenge tekniske installasjoner ivaretas. Dette gjelder f.eks
flytting av innvendige vegger og innsetting av vindu mot innvendig fellesgang tilsvarende slik
tidligere styre har godkjent for leilighet 502. Forutsetningen er at seksjonseieren fgr arbeidet
starter selv sgrger for ngdvendige godkjenninger fra kommunen og eventuelt andre
myndigheter.

Ingen bygningsmessig endring skal pabegynnes uten at falgende er oppfylt:
e Styret har mottatt kopi av ngdvendige godkjenninger fra eksterne parter.
e Styret har godkjent endringene.

Alt ansvar og alle kostnader knyttet til endringer som nevnt over, bade utvendige og innvendige,
skal beeres av den enkelte seksjonseier. Dette omfatter f.eks. utskifting, vedlikehold, skader,
felgeskader, offentlige palegg, endringer av offentlige avgifter osv. Pliktene falger leiligheten,
det er hver enkelt seksjonseiers ansvar a opplyse nye eiere om eventuelle endringer som er
gjort.

Det i ettertid godkjent pabygg i leilighet 703 faktureres ekstra husleie iht. utbygd areal (samme
kvm pris som resten av leiligheten).

§4
Fellesutgifter

Fellesutgifter er utgifter som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet, og skal fordeles mellom
sameierne etter stegrrelsen pa sameiebrgken.
Fellesutgiftene dekker kostnadene for en batplass pr leilighet, se egen paragraf om batplass.

I henhold til tinglysing 04.10.2006, Kragerg Tingrett Dagboknr: 3329 skal eierne av gnr. 31, bnr. 371
(Synken), ha ansvaret for og bekoste all drift og alt vedlikehold av broen, veien fra broen til
parkeringsplassen, parkeringsplassen pa var eiendom og veien ned til slippen. Dette inkludere blant
annet sn@rydding, asfaltering, grusing og rydding. Omradene er markert pa kartet i servitutten, og det
er angitt at disse kostnadene skal fordeles med lik andel pr. batplass den enkelte eier har eksklusiv
bruksrett til.

Pa Gulodden leilighets-sameiets eiendom er det felles strand hvor ogsa sameier i Hyttesameie
Gulodden, Lagunen og allmennheten for gvrig har rett til ferdsel og opphold i henhold til friluftsloven.

Pa Gulodden hytte-sameiets eiendom er det felles lekeplass, avfallsanlegg og gangstier som ogsa
sameiere i Leilighetssameiet Gulodden og Lagunen har bruksrett til. | tillegg har allmennheten rett til &
benytte gangstiene pa Gulodden hyttesameiets eiendom. Utgifter til drift og vedlikehold av felles
lekeplass, avfallsplass og gangstier, jmft avsnitt om fellesomrader, deles med 1/3 pa hver pa
sameiene. Sameiets kostnad til felles lekeplass, avfallsplass og gangstier inngar i felleskostnadene og
fordeles mellom sameierne etter sameierbrgken.

Fellesutgiftene knyttet til de resterende regulerte fellesarealene fordeles mellom de tre sameiene i
henhold til antall leiligheter i de respektive sameiene.

Gnr. 31 bnr. 420 bestar av 24 leiligheter og gnr. 31 bnr. 421 bestar av 28 hytter.

Lagunens andel av disse kostnadene er derfor 31/83.

Palagt vedlikehold og ettersyn av gassanlegget organiseres av sameiet og er ogsa en del av
fellesutgiftene. | den anledning vil den vi leier inn til & utfare jobben trenge tilgang til samtlige
leiligheter. Alle ma sgrge for at det er adgang til terrassene via dar, ellers ma servicefolk klatre ut
gjennom et vindu. Alle ekstra kostnader som fglge av manglende tilgang til anlegget skal belastes den
enkeltes leilighet. For & holde prisen nede kan det ikke tas hensyn til individuelle gnsker om tidspunkt
for service pa gassanlegget.

Sameiet kan ogsa trenge tilgang til alle leiligheter i forbindelse med annet ettersyn eller reparasjon av
bygningsmasse, brannanlegg etc. som matte falle innenfor sameiets ansvar.

Forbruk av gass skal betales av hver enkelt leilighet. For dette formalet vil maleren ute pa terrassen bli
avlest fortrinnsvis en gang i aret. Kostnaden vil falge leiligheten, ved salg av leiligheten plikter selger &
gjore de ngdvendige avregninger med kjgper. Gassprisen skal beregnes ut fra totalkostnaden for
fylling av gasstanken.
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§5
Batplass

Med hver leilighet i Lagunen fglger det en batplass i Synken Batplassameie, gnr. 31, bnr. 371.
Kostnadene knyttet til disse 31 batplassene dekkes av fellesutgiftene.
Andre batplasser enn disse 31, f. eks. jolleplasser, vedkommer ikke Lagunen.

En leilighet kan ikke omsettes uten denne batplassen, og batplassen kan ikke omsettes uten sammen
med leiligheten. Det er kun batplassbredden som er tinglyst, plasseringen av batplassen bestemmes
av Synkens vedtekter. Hver enkelt sameier har selv ansvaret for & besgrge at ngdvendige tinglysinger
er korrekt, spesielt ved omsetning av leilighet.

§6
Vedlikehold

I henhold til § 32 i Lov om eierseksjoner gjeldende fra 01.01.2018, har eieren fglgende plikter:

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de @vrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

¢) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige darer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) ror, ledninger, sikringsskap fra og med forste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdarer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde aviepsrar dpne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogséa
sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa nadvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i annet,
tredje og fierde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i beerende konstruksjoner.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og
utskifting, etter denne paragrafen. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle ha veert utfgrt av
den tidligere seksjonseieren.

I tillegg til det som star nevnt i Eierseksjonsloven presiseres noen flere punkter der eierne selv har
ansvar for vedlikeholdet:
® Innkjgp og skifte av reykvarslerbatterier og verifisering av at rgykvarslere fungerer.
® Siden sikringene er i felles tavle i 1. etg har eierne kun ansvar fra og med hovedbryteren i
leilighetens sikringsskap.
® Innvendige vann- og avlgpsledninger til og med forgreiningspunktet inn til seksjonen.
® Gress og beplanting skal holdes i god stand og ma bare etableres pa en slik mate at det ikke
er til ulempe for andre eller kan skade bygget.
® Vedlikehold og fornyelse av tredekker (terrassebord) pa balkonger/terrasser.



Ytterder, hovedder inn til leiligheten, inkludert Ias.

Reparasjon av gassanlegget som ikke er relatert til sikkerhet.

Innkjap og skifte av vifte for kjgkken og bad. Viften er separat for hver leilighet og befinner seg
bak en luke inne i leilighetene.

Nar bygningsforsikringen benyttes i forbindelse med en skade som har oppstatt innenfor den enkelte
sameiers ansvarsomrade, skal sameieren selv betale forsikringens egenandel.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa a forebygge skader. Eieren ma sarge for frostsikring og stenging av
hovedkran, ref forsikringsvilkarene:

«Hovedstoppekran i fritidsbolig stenges og r@rledning avlastes ved at tappekraner dpnes nar
bygningen forlates for mer enn tre dggn. Instruks om dette skal settes opp lett synlig i fritidsboligen.»

Stoppekranen for gasstilfarsel til peis og gassagrill for hver leilighet er plassert bak gassluken ute pa
verandaen. Denne kranen skal stenges nar man er borte over lang tid.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten skal erstatte tap dette pafarer andre
seksjonseiere. Dersom seksjonseierens mangelfulle vedlikehold fgrer til skade pa bygninger,
fellesarealer eller annet som sameiet skal vedlikeholde og utbedre er seksjonseieren
erstatningsansvarlig etter denne paragrafen. Neermere presisering av eiernes erstatningsansvar for
mangelfullt vedlikehold star i §§ 34 og 36 i Lov om eierseksjoner.

Skader som er pafgrt av en seksjonseier eller noen som seksjonseieren har gitt adgang til
eiendommen, er vedkommende seksjonseier ansvarlig for & utbedre for egen regning.

Sameiet har ansvar for vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og
utstyr, garasje, sportsboder i tilknytning til garasjeanlegg, trappeoppganger og inngangsdgarer il
oppgangene m.m.
Herunder kan f.eks. nevnes:

e Porttelefonene i henhold til den stand sameiermatet bestemmer.

e Noen leiligheter har en egen reamningsder inne i leiligheten. Denne dgren, karmen og
tilhgrende trapp er sameiets ansvar. L&s og dgrhandtak er slitedeler som den enkelte eier ma
bekoste vedlikehold og reparasjon av.

e Utvendig vedlikehold av hjgrnevinduene utenfor rekkverket pa terrassene.

Vardugnad avholdes, hvis ikke szerlige hensyn skulle tilsi noe annet, sgndag 1. pinsedag.
Hovedformalet er & sette utearealet i «vedlikeholdbar stand». | tillegg skal enkelt vedlikehold utfares
bade pa eget areal og pa areal der vi deler ansvaret for vedlikehold med de to andre sameiene pa
Gulodden. Typiske arbeidsoppgaver er kosting av garasjegulv, vedlikehold av vei, kutting av busker
og treer inkludert fra parkeringsplassen og ned mot Synken og luking og stell av bed.

For & sikre gode remningsveier og god adkomst for brannslukning skal fellesomrader ikke brukes til
oppbevaring av utstyr. Dette inkluderer (men ikke begrenset til) sko, lykter, blomster, bord, grill,
sgppel. Sameiet vil godta dermatte som eneste utstyr pa gulvet. Veggpryd kan avtales med beboere i
gangen.

Styret skal utarbeide og vedlikeholde en Forvaltning, Drift og Vedlikeholdsplan (FDV Dokument) for
fellesomradene til Lagunen. FDV Dokumentet er styrets arbeidsdokument for & sikre forsvarlig FDV og
er ikke en del av vedtektene. Dokumentet skal godkjennes pa arsmatet.

§7
Utleie av leilighet

Ved utleie av leilighet er det seksjonseiers ansvar at vedtekter og husordensregler gjgres kjent for og
folges av leietager.
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§8
Vedlikeholdsfond og inndekking av ekstraordinare utgifter

Sameiermeotet vedtar avsetning til dekning av fremtidige vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller andre
fellestiltak pa eiendommen. Avsetningen skal normalt innkreves i den manedlige betalingen til dekning
av fellesutgiftene.

Hvis sameiet ikke har tilstrekkelige midler til & dekke sine utgifter skal styret sende krav til eierne om
ekstraordineer innbetaling som fordeles etter stgrrelsen pa sameiebreken. Sameiet skal ikke ta opp
felles lan.

§9

Parkering
Parkering foran hovedinngangen er kun tillatt for av og palessing.

Hver enkelt eier ma serge for at garasjen er tom til vardugnaden. Det er ikke anledning til & parkere
bater eller hengere i garasjen i perioden fra vardugnaden til helgen mellom uke 33 og uke 34.
Garasjen kan benyttes til vinterlagring av bater under forutsetning av at bredden ikke hindrer bruk av
naboplassen og at det er fri passasje for personbiler gijennom garasjeanlegget. Bathengere kan kun
vinterlagres pa leilighetenes parkeringsplasser, ikke pa fellesarealet i garasjen.

Plassen utenfor garasjeporten skal fritt kunne brukes til vask og batpuss. Parkering her blir pa «eget
ansvar» fordi man ma forvente sgl og steinsprut i dette omradet blant annet pa grunn av bruk av
haytrykksspyler.

Lagunen er grunneier av den vestlige halvparten av gjesteparkeringen ved trappen ned til Synken, se
kartet.
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Plassen inn mot fiellveggen pa Lagunens del av gjesteparkeringen avsettes til lagring av bathengere
for sameierne i Synken, dog kun én henger for hver sameier med mindre det skulle vise seg a veere
tilstrekkelig ledig plass. Bathengerne skal vekselvis peke inn mot og ut fra fijellveggen for a gi plass til
flest mulig hengere. Det skal alltid vaere rikelig plass til en rad biler utenfor bathengerne.

Gjesteparkeringene er ikke ment for beboere, men kan benyttes av beboerne utenom
sommersesongen.

§10
Lading av elbil og bruk av fellesstrem

Hovedformalet med fellesstrem er lys og varme i fellesomrader. Det er ogséa greit & bruke fellesstrgm
til arbeidslys, haytrykksspyler, elektroverktgy, lading av vanlige startbatterier for bat og lignende
forefallende og kortvarige aktiviteter.

All annen bruk av strgm som ikke registreres pa den enkelte leilighets egen maler krever separat
stremmaler. Dette gjelder for all lading av elbiler, men ogsa for f.eks. fryseboks i kjellerboden. Ved
kapasitetsbegrensninger pa sameiets hovedinntak ma de som gnsker tilgang til ekstra strgm dele pa



kapasiteten. Hvis sameiet pa noe tidspunkt gnsker & gjare noe som krever gkt stramforbruk og det
viser seg at hovedinntaket har for liten kapasitet, kan sameiet koble fra private installasjoner som
f.eks. ladepunkter for elbiler. Det vil ikke gis noen erstatning for dette fra sameiet. Egne installasjoner
ma heller ikke forstyrre hverken stremforsyningen til fellesomrader eller enkeltleiligheter.

Alle kostnader, inkludert alt fremtidig vedlikehold og eventuelle ekstra kostnader sameiet métte bli
pafert som felge av private installasjoner, hviler pa den eller de leilighetene som installasjonene er
utfert for. Selger av leilighet skal gjgre nye eiere oppmerksom pa disse forpliktelsene.

§ 11

Inngatte avtaler

Vedlegg 1 til vedtektene inneholder bade en avtale om avvik fra servitutt 3329 og en kopi av denne
servitutten tinglyst Kragerg tingrett 4. okt 2006.

§12
Registrering av sameiere og kommunikasjon fra sameiet

Ved eierskifte er det ny eiers ansvar at alle ngdvendige persondata meldes til forretningsfarer.
Forretningsfgrer kan kreve betaling for registrering av ny eier eller bruker. Ny eier ma ogsa melde
navn, leilighetsnummer, emailadresse og telefonnummer direkte til styret. All kommunikasjon fra
forretningsfarer og fra Lagunens styre til leilighetseiere kan skje via elektronisk post. Ansvaret for at
forretningsfarer og sameiet mottar oppdatert adresseinformasjon ved endringer pahviler hver enkelt
seksjonseier.

Sa lenge Lagunen har en forretningsfarer som tilbyr en portal for kommunikasjon med alle eiere f.eks.
vibbo.no hos OBOS, vil sameiet at alle eiere registrerer seg der. Eiere ma selv oppdaterer
kontaktinformasjon som telefonnummer og e-post, og melde fra dersom man ikke aksepterer digital
kommunikasjon. Digital kommunikasjon er en forutsetning for deltakelse pa digitale arsmgater.

§13
Styret

Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder og to andre medlemmer, og to varamedlemmer.
Styret velges av sameiermgtet med alminnelig flertall og for to ar av gangen, likevel slik at to
styremedlemmer etter loddtrekning trer ut etter ferste driftsar. Styrets leder velges saerskilt. Kun
fysiske personer kan veere styremedlemmer.

§14
Styrets kompetanse

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet.

Avgjerelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermgte, kan ogsa tas av styret om ikke annet falger
av lov eller vedtekter eller sameiermegtets vedtak i det enkelte tilfelle.

| felles anliggender representerer styret sameierne og forplikter dem ved sin underskrift. Lederen og
ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn. Styret kan gi prokura.

Styret utpeker den som skal representere Lagunen i Batplassameiet Synkens styre. Referater fra
styremgtene i Synken skal videreformidles til styret i Lagunen.
§15

Om styremeatet

Styreleder skal s@rge for at det avholdes styremgater s& ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfarer kan kreve at styret sammenkalles.
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Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er tilstede. Vedtak treffes med
alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjer lederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak ma
likevel utgjgre mer enn en tredjedel av styremedlemmene.

Styremgtene ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen tilstede, og det ikke er valgt noen nestleder,
skal styre velge en mgteleder. Styret skal fare protokoll over sine handlinger. Protokollen skal
underskrives av de fremmegtte styremedlemmene.

§ 16
Sameiermetet

Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgtet. Ordinzert sameiermgte holdes hvert ar
innen utgangen av juni maned. Ekstraordinaert sameiermgte skal holdes nar styret finner det
ngdvendig, eller nar minst en tiendedel av stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de
pnsker behandlet.

Innkalling til sameiermgtet skal skje skriftlig til sameierne med varsel pa minst atte dager, hayst tyve
dager. Ekstraordinaert sameiermgte kan, om det er ngdvendig, innkalles med kortere frist som likevel
skal veere minst tre dager.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for sameiermgtet og om siste frist for innlevering av
saker som gnskes behandlet.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

Blir sameiermgte som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak pa sameiermgte, ikke innkalt, kan
det kreves at skifteretten snarest, og for sameiernes felles kostnad, innkaller til sameiermeate. Slikt
krav kan fremsettes av en sameier, et styremedlem eller av forretningsfarer.

§17
Saker som skal behandles pa ordinzert sameiermgte

Pa det ordineere sameiermgtet skal disse saker behandles:

e Konstituering

Styrets arsberetning

Styrets regnskapsoversikt for foregéende kalenderar til eventuell godkjenning
Valg av styremedlemmer

Andre saker som er nevnt i innkallingen.

§18
Mgteledelse og innkalling

Sameiermgatet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermgtet velger en annen mateleder som
ikke behgver veere sameier. Med de unntak som faglger av lov eller vedtektene avgjeres alle saker
med alminnelig (simpelt) flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i sameiermgtet for vedtak om:

e ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i
sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,

e omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter,

salg, kj@p, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer eller skal
tilhere sameierne i fellesskap,

andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning,

samtykke til endring av formal for bruksenhet og til reseksjonering som medfgrer gkning av det
samlede stemmeantallet,



e tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- og bruksinteresser og som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for sameierne
pa mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som
innebeerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige sameiere.

§19
Om sameiermeotet

| sameiermgtet har hver seksjon en stemme. Sameieren har rett til & mate ved fullmektig.
Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten ansees & gjelde farstkommende
sameiermgte, med mindre annet fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Sameieren har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom sameiermgtet
gir tillatelse.

Styreleder og forretningsferer plikter & veere tilstede pa sameiermgtet, med mindre det er apenbart
ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor og et ekstra husstandsmedlem for hver
boligseksjon har rett til & veere tilstede pa sameiermgtet og rett til & uttale seg.

Det skal under matelederens ansvar feres protokoll over de saker som behandles, og alle vedtak som
treffes av sameiermgtet. Protokollen leses opp for matets avslutning og underskrives av matelederen
og minst en av de tilstedevaerende sameierne valgt av sameiermgatet. Protokollen skal holdes
tilgjengelig for sameierne.

§20
Revisjon og regnskap

Sameiets revisor (statsautorisert eller registrert) velges av sameiermgatet og tjenestegjgr inntil ny
revisor velges. Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel. Regnskap for
foregdende kalenderar skal legges frem pa ordinsert sameiermgte.

§21
Forretningsforer

Sameiermgtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsfarer.

Det hgrer inn under styret & ansette forretningsfgrer og andre funksjonzerer, gi instruks for dem,
fastsette deres lgnn, fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.

Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks
maneder.

Med to tredjedels flertall kan sameiermgtet samtykke i at avtale om forretningsfersel gjeres
uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

§22
Mislighold

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende a selge seksjonen, jfr. eierseksjonsloven § 26.

Advarsel kan gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen
solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg
hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks méaneder fra
palegget er mottatt.

101



102

§23
Fravikelse

Medfgrer sameierens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen eller er
sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan sameiets
styre kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapitel 13, jfr. lov om eierseksjoner
§ 27.

§24
Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermgtet med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer.

§25
Habilitetsregler for sameiermote og styre

Ingen kan som sameier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemming pa sameiermgatet
om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke kan noen delta i avstemming om
rettshandel overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar dersom vedkommende har en
fremtredende personlig eller gkonomisk seerinteresse i saken.

Styremedlem eller forretningsfarer ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spagrsmal
som vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk seerinteresse i.

§ 26
Forholdet til lov om eierseksjoner

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, eller nar vedtektene strider mot eierseksjonsloven,
gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 nr. 31.



Arsmote 2025

Innkalling
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Velkommen til a&rsmgte i LAGUNEN BOLIGSAMEIE

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmgtet.

Dato for arsmgtet:
8. juni 2025 kl. 16:00, Lagunen Boligsameie.

Hvem kan stemme pé arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

* Eieren kan mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Annen informasjon

Praktisk informasjon — Dugnadsdag, Arsmgate og Beboermgte 8. juni

Vi starter dagen med dugnad lgrdag 8. juni kl. 11:00-15:00. Det er satt opp flere oppgaver, og vi haper derfor
at alle leiligheter stiller med minst én representant. Ta med arbeidshansker, det vil komme godt med. Dette er
en fin anledning til & bli bedre kjent med hyggelige naboer.

Arsmetet starterkl. 16:00, og vil etterfolges av et Beboermgtemed praktisk informasjon og nyheter fra sameiet.

| anledning Arsmatet serverer vi kaffe, vafler og kaker — og her trenger vi din hjelp! Har du mulighet til & bidra
med noe godt til serveringen? Ta kontakt eller send en SMS til Alfhild pa tIf. 934 68 508 og gi beskjed om hva
du kan bidra med.

Vi gleder oss til & se dere alle — velkommen!

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Forslag om gkning av styrehonorar

Med vennlig hilsen,
Styret i LAGUNEN BOLIGSAMEIE
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak

[Navn] er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmegteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak

Som farer av protokollen ble [Navn] foreslatt. Som protokollvitner ble [Navn] og [Navn] foreslatt.

3av17
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital. [ved negativt driftsresultat ma teksten tilpasses]

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. [Arets resultat overfores til egenkapitall

Vedlegg
1.5932 Lagunen Boligsameie.pdf
2.5932 Arsregnskap 2024.pdf

Sak 6
Forslag om gkning av styrehonorar

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Bakgrunn:

Dagens styrehonorar er fastsatt til kr 35 000 totalt, fordelt pa tre styremedlemmer. Dette nivaet har veert
uendret siden 2017. Styrearbeidet i Lagunen Boligsameie innebaerer lapende oppgaver giennom hele aret

og krever betydelig administrativ og praktisk innsats. Det gjelder bade planlegging og giennomfaring av
vedlikehold, skonomistyring, overholdelse av lover og forskrifter, kommunikasjon med beboere og samarbeid
med eksterne aktgrer — alt i trad med styrets ansvar jf. vedtektene § 14.

Dette gjelder alle styremedlemmer, og ogsa varamedlemmer kan i perioder bidra aktivt. For & unnga
behov for vedtektsendringer viderefares modellen med tre personer som mottar honorar. Det er et mal
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at varamedlemmer som engasjerer seg aktivt i styrearbeidet, etter hvert rykker opp og velges som faste
styremedlemmer nar ordinaere medlemmer fratrer — slik at de pa sikt ogsa omfattes av godtgjerelsen.

Forslag til vedtak:
Styret foreslar at det totale styrehonoraret gkes fra kr 35 000 til kr 45 000 per ar, gjeldende fra og med neste
styreperiode (2026). Honoraret fordeles mellom tre styremedlemmer, slik dagens ordning legger opp til.

Begrunnelse:

@kningen pa kr10 000 — tilsvarende ca. kr 323 per seksjon per ar — anses som en moderat og rimelig justering
etter atte ar uten endring. Det er viktig for sameiet & sikre kontinuitet og ansvarlighet i styrets arbeid, og en
passende kompensasjon er med pa a legge til rette for det.

Samtidig gnsker styret & lgfte frem den viktige frivillige innsatsen som mange beboere bidrar med i lgpet av
aret — seerlig i forbindelse med vedlikehold og av fellesomradene. Dette arbeidet er uvurderlig for fellesskapet,
trivselen og sameiets gkonomi.

Styrets innstilling

Styret anbefaler at arsmgatet vedtar forslaget.

Forslag til vedtak

Styrets godtgjarelse settes til [sum]
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Styrets arsrapport

STYRETS ARSRAPPORT FOR 2025

Tillitsvalgte:
Siden forrige ordinaere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret:

Leder: Alfhild Krokan
Styremedlem: Arve Myrmel
Styremedlem: Kai Tommy Red

Varamedlem: Bent Kvelland
Varamedlem: Frank Aastveit

Valgkomiteen:
Kai Tommy Rad og Alfhild Krokan

Neste styrevalg avholdes pd drsmete i 2026. Har du lyst til @ bidra i styrearbeidet eller kienner noen som kunne
veere aktuelle? Ta gjerne kontakt med valgkomiteen — vi oppfordrer beboere til & melde sin interesse!

Kontaktinformasjon:
Styret kan kontaktes pa e-post styrerommet@lagunen.no. Du kan ogsad komme i kontakt med styret via
Vibbo.no.

Vibbo:
Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa Vibbo.no. Her finner du
oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig informasjon.

Generelle opplysninger om Lagunen Boligsameie:
Sameiet bestar av 31 seksjoner. Lagunen Boligsameie er registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund med
organisasjons nummer 993736368, og ligger i KRAGER® kommune

Gards- og bruksnummer: 31 - 419

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av bolig eller annen
bruksenhet i eiendommen.

Lagunen Boligsameie har ingen ansatte.

Regnskap- og forvaltning og revisjon:

Regnskap- og forvaltning er i henhold til kontrakt utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS. Autorisert
regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Hani Al Saidy.

Sameiets revisor er BDO AS.

Styrets arbeid 2024/2025:
Det er avholdt totalt 6 styremgter i perioden. Nedenfor falger en oppsummering av de viktigste sakene styret
har arbeidet med:

1. Utskiftning av varmtvannsberedere

Prosjektet ble igangsatt hgsten 2024 med mal om & redusere risikoen for vannlekkasjer. Rgrleggerfirmaet
Kongsvold ble valgt etter anbudsrunde med fem aktgrer. Arbeidet har hovedsakelig pagatt over fem uker. Per i
dag er 23 av 31 boenheter oppgradert med ny varmtvannsbereder og/eller Aquastop.
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Tiltaket ble iverksatt etter erfaringer fra Beergykjerringa 47, hvor det har oppstatt vannskader fra
varmtvannsberedere i flere leiligheter — i enkelte tilfeller med pafglgende lekkasjer til boligene under.

Det er fortsatt risiko knyttet til de resterende 8 leilighetene, og styret oppfordrer disse beboerne til &
giennomfere utskifting snarest mulig.

2. Fasadeendring — ny glassvegg i leilighet 402

Styret har behandlet en sgknad om oppfering av en glassvegg i leilighet 402. Det var diskusjon rundt
hvorvidt tiltaket utgjorde en fasadeendring, og i den forbindelse ble det innhentet informasjon fra Kragerg
kommune. Etter en avklaringsprosess fikk eier til slutt godkjenning til tiltaket uten krav om en mer omfattende
saksbehandling. Tiltaket ble dermed godkjent av bade kommunen og styret.

Styret gnsker & bereamme eiere av 402 for en gjennomtenkt og estetisk Igsning som er pent utfert og i trad med
byggets uttrykk. For & unnga ulike varianter av vindskjerming og lignende tiltak i fremtiden, har styret besluttet
at denne lgsningen danner presedens for eventuelle fremtidige seknader av tilsvarende karakter.

3. Brannalarmanlegg — nytt system installert

Det ble hgsten 2024 igangsatt et omfattende arbeid med installasjon av nytt brannalarmanlegg i hele bygget.
Nokas har statt for installasjonen, som inkluderer varslingspunkter i alle leiligheter, trapperom og korridorer.
Anlegget tilfredsstiller alle lovpalagte krav. Kostnaden endte pa NOK 222 000, noe over opprinnelig tilbud (NOK
167 500), men vurderes likevel som kostnadseffektivt. Nokas har dekket en vesentlig del av merkostnadene. Det
gienstar na en kort oppleering for beboerne, samt tidspunkt for sluttkontroll av anlegget.

4. Oppgradering av belysning i fellesomradene

Alle lamper skal pa sikt erstattes med energieffektive LED-armaturer. Det forrige styret oppgraderte 2. og

5. etasje. Det ndveerende styret har valgt Elektroteam fra Skien som ny leverandear etter funn av betydelige
besparelser sammenlignet med tidligere samarbeidspartner (Kragerga Elektriske).

Under inneveerende periode er belysning i inngangspartiet, korridoren og 6. etasje oppgradert. Det gjenstar
arbeid i 3., 4. og 7. etasje, samt to lamper i bod/tavlerom. Disse oppgraderingene vil giennomfares fortlgpende
nar gkonomien tillater det.

5. Brannskiller og magnetlas

Det har veert behov for en lgsning for brannderen mellom gangen/heisen og korridoren i 1. etasje. For & feste
magnetlasen matte inngangsdaren til tavlerommet blendes, og det ble dpnet mellom bod og tavlerom. Dette
har gitt en felles inngang til bod og tavlerom, og forbedret adkomsten til heis og korridor.

7. Befaring av terrassedgrer og vinduer

Mandag 14. april giennomfarte styret, sammen med en servicetekniker fra Stremmen AS, en befaring av
terrassederer og hjgrne vinduer i samtlige leiligheter. Hensikten med befaringen var & fa en oversikt over
tilstanden og fremtidige vedlikeholdsbehov. Basert pa giennomgangen har styret identifisert enkelte behov for
vedlikehold og utskifting. En neermere orientering om funnene og videre tiltak vil bli gitt pa arsmetet.

8. Vedlikehold og maling av derkarmer og lister pa terrassene

| forbindelse med befaringen 14. april ble det observert at flere leiligheter fortsatt har original maling pa
derkarmer og lister pa terrassene. Siden det na er 5—6 ar siden forrige malerunde, vurderer styret det som
hensiktsmessig a oppfordre til en ny runde med vedlikehold. Vi minner om at vedlikehold av lister og karmer er
den enkelte beboers ansvar. Som en ekstra service vil styret legge til rette for at nedvendig utstyr og maling er
tilgjengelig fra 8. juni. Mer informasjon om dette blir orientert pa beboermgtet.

9. @vrige saker

* Ny forsikringsavtale: Sameiet har byttet forsikringsleverander til Storebrand.
- Polisenummer: 7628870
- Kundenummer: 0054996691

7av17
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* Heis: Belte er byttet og det er gjennomfert service.
» Gassinspeksjon i alle leiligheter: 26. mai.
» Fellesomrader: Det er kjapt inn robotgressklipper for effektivt vedlikehold av  uteomradene.

* Dugnad pa Lagunen: Vedlikehold av vei, plen, bed og garasije.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2024:

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle stilling og resultat.
Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for
2025.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2024 er satt opp under denne forutsetning.

Resultat:
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fort mot egenkapital.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2024:
Arbeidskapitalen vises i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser sameiets likviditet.
Arbeidskapitalen pr. 31.12.2024 var kr — 103 010.

Arsaken til det negative arsresultatet skyldes i hovedsak gkte drifts- og vedlikeholdskostnader knyttet
til installasjon av nytt brannalarmanlegg, utskifting av heisbelte, samt oppgradering av belysningen i
fellesomradene.

Detvar hellerikke avsatt tilstrekkelige midleri budsjettet til & dekke merkostnadene som ble vedtatt pa arsmgtet
i forbindelse med Synken 2024. Prisen per bryggemeter ble redusert fra 1 000 kr til 750 kr, men det ble
samtidig vedtatt & starte oppsparing til nytt bryggeanlegg. Dette innebzaerer en tilleggskostnad pa 600 kr

per bryggemeter. Den nye totale prisen per meter blir dermed 1 350 kr, med et tidsperspektiv pa 10 ar for
anskaffelse av nytt bryggeanlegg.

Kommentarer til budsjett for 2025:
Til orientering for arsmegtet legger styret fram budsjettet for 2025.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Vedlikehold:
| posten Drift og vedlikehold er det beregnet kr 346 000 til vedlikehold som omfatter oppgradering av belysning,
utskiftning/reparasjon av defekte terrassedgrer, vedlikehold av uteomrader og generelt vedlikehold av bygget.

Kommunale avgifter i KRAGER@ kommune:

Energikostnader:

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning de siste arene. Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye
0gsa i 2025. Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i 2024.

Forsikring:
Premieendringen er redusert som felge av bytte av forsikringsleverandgr. Ny forsikringsleverander er
Storebrand forsikring.

Lan:

Lagunen Boligsameie har ikke lan.

Felleskostnader:

Styret har i budsjettarbeidet tatt hensyn til de ovennevnte forholdene, samt gvrige prisendringer pa varer og

tienester som sameiet benytter. Dette danner grunnlaget for den forelgpige fastsettelsen av felleskostnadene
for 2025.

8av17



For 2025 er budsjettet basert pa at felleskostnadene holdes uendret.
Vi viser for gvrig til detaljene i det vedlagte budsjettet.

9av17
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Bygday Allé 2

0257 Oslo
B D 0 Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning
Til arsmatet i LAGUNEN BOLIGSAMEIE

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til LAGUNEN BOLIGSAMEIE.

Arsregnskapet bestér av: Etter var mening:
« Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende
« Resultatregnskap 2024 lovkrav, og
- Noter til arsregnskapet, herunder et - Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sammendrag av viktige’ sameiets finansielle stilling per 31.
regnskapsprinsipper. desember 2024, og av dets resultater for

regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsfgrers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentngkkel: OPHZA-YFCY5-821C4-QMYC8-30Q1H-YIP5I



PEMNN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Urkedal, Hans Petter

Partner

Serienummer: no_bankid:9578-5994-4-644113
IP: 188.95.xxx.XXX

2025-03-25 20:17:48 UTC

Z bankID o

Penneo Dokumentnaokkel: OPHZA-YFCY5-8Z1C4-QMYC8-30Q1H-YIP5!

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt
validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet. Nar du apner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
All kryptografisk bevisfaring er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering. av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et signaterenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.
sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverander. von bekrefte de kot feke bevi o o
an bekrefte de ografiske bevis elp av Penneos .
Vedlegg 1 Mav &:idator, https:// e%ioiomlvalidatjﬁ%ﬁ?Mgnenr@(ﬁgsame'e'pdf

valideringsverktay for digitale signaturer.

113



114

Vedlegg 2

ORG.NR. 993 736 368, KUNDENR. 5932

LAGUNEN BOLIGSAMEIE

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap :gnskap - Budsjett Budsjett
2024 2023 - 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 869 616 869 616 870 000 870 000
Andre inntekter 3 43 926 60 801 60 000 60 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 913 542 930 417 930 000 930 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -4 935 -5 223 -5 000 -5 000
Styrehonorar 5 -35 000 -35 000 -35 000 -35 000
Revisjonshonorar 6 -6 720 -12 592 0 0
Forretningsfarerhonorar -60 270 -57 235 -70 000 -74 000
Konsulenthonorar 7 -2 864 0 0 -5 000
Drift og vedlikehold 8 -500 904 -299 746 -450 000 -346 000
Forsikringer -162 925 -159 439 -160 000 -120 000
Energi/fyring 9 -84 382 -94 712 -90 000 -90 000
Andre driftskostnader 10 -177 223 -143 667 -135 502 -191 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -1 035 223 -807 614 -945 502 -866 000
DRIFTSRESULTAT -121 681 122 803 -15 502 64 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 18 671 15 731 16 000 16 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 18 671 15 731 16 000 16 000
ARSRESULTAT -103 010 138 534 498 80 000
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 0 101 649
Fra opptjent egenkapital -101 649 0
Udekket tap -1 361 0
Reduksjon udekket tap 0 36 885
12av17 5932 Arsregnskap 2024.pdf



Vedlegg 2

LAGUNEN BOLIGSAMEIE

ORG.NR. 993 736 368, KUNDENR. 5932

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
OMLQPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 66 190
Forskuddsbetalte kostnader 9479 0
Driftskonto OBOS-banken 235906 124 143
Skattetrekkskonto OBOS-banken 0 126
Sparekonto OBOS-banken 87 85
SUM OML@PSMIDLER 245 538 124 544
SUM EIENDELER 245 538 124 544
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 0 101 649
Udekket tap 12 -1 361 0
SUM EGENKAPITAL -1 361 101 649
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 15725 10 632
Leverandorgjeld 231174 12 101
Skyldige offentlige avgifter 0 162
SUM KORTSIKTIG GJELD 246 899 22 894
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 245 538 124 544
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Kragerg, 18.03.2025,
Styret i Lagunen Boligsameie
Alfhild Krokan Arve Myrmel Kai Tommy Red

13av17 5932 Arsregnskap 2024.pdf
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. Dvrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa etableringstidspunktet.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 737 484
Vedlikeholdsfond 132 132
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 869 616
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Nettinnbetalinger 43 926
SUM ANDRE INNTEKTER 43 926
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -4 935
SUM PERSONALKOSTNADER -4 935

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 35 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 6 720.

NOTE: 7
KONSULENTHONORAR
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -2 864
SUM KONSULENTHONORAR -2 864
Vedlegg 2 14 av 17 5932 Arsregnskap 2024.pdf
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NOTE: 8
DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -750
Drift/vedlikehold elektro -50 039
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -23 892
Drift/vedlikehold heisanlegg -155 869
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -40 796
Drift/vedlikehold brannsikring -222 394
Kostnader dugnader -7 164
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -500 904
NOTE: 9

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -48 806
Andre fyringskostnader -35 576
SUM ENERGI / FYRING -84 382
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Diverse leiekostnader/leasing -8 000
Driftsmateriell -1247
Lyspaerer og sikringer -1 163
Renhold ved firmaer -74 560
Andre fremmede tjenester -6 912
Andre kontorkostnader -1 421
Kontingenter -80 550
Bank- og kortgebyr -2 845
Velferdskostnader -525
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -177 223
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 1299
Renter av sparekonto i OBOS-banken 3
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 64
Kundeutbytte fra Gjensidige 17 305
SUM FINANSINNTEKTER 18 671
NOTE: 12

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)
Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra

| eierseksjonssameier fores ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfgrer at all rehabilitering,

ogsa evt. pakostning, kostnadsferes i perioden arbeidene utfares. Eventuelle verdigkninger
som folge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fores i sameiets balanse.

Vedlegg 2 15av17 5932 Arsregnskap 2024.pdf
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Deltagelse pa arsmeate 2025

Arsmetet avholdes 8.06.25
Selskapsnummer: 5932 Selskapsnavn: LAGUNEN BOLIGSAMEIE

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt
Eier kan mote ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.
Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

16 av 17
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I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan f8
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Husordensregler for Lagunen Boligsameie.
VEDTATT SAMEIERM@TE 09.04.2018

§ 1. Ro i leiligheten.
Leiligheten ma ikke brukes slik at det sjenerer andre. Ved eventuelle klager, plikter eier av leiligheten & etterkomme
disse. Det skal veere alminnelig ro i hele omradet i perioden 24:00 — 08:00, og helligdagsfreden ma respekteres.

§ 2. Avfall.

Avfall, bortsett fra spesialavfall kastes i egne sgppelbeholdere pa det sted Kragera kommune til en hver tid bestemmer.
Avfall og papir/papp ma ikke plasseres utenfor beholderne, da dette i sa fall ikke vil bli fiernet av renovasjonsetaten.

§ 3. Verandaer.
Risting og lufting av tay og andre ting ut av vinduer og over verandakant er ikke tillatt.
Det er ikke tillatt & montere parabolantenne pa bygget. Ved grilling pa veranda skal kun elektrisk eller gassgrill benyttes.

§ 4. Dyrehold.

Det er tillatt med dyrehold sa lenge det ikke er til sjenanse for naboene.
Alle beboere skal holde sine dyr i band og vaere ngye med & plukke opp avfgring og kaste den i seppeldunk. Hunder
eller andre kjeeledyr skal ikke gjgre fra seg pa plenen foran blokken.

§ 5. Mating av fugler og dyr.
Det er ikke tillatt og mate fugler, eller andre dyr, pa sameiets eiendom.
Grunnen er at dette kan tiltrekke seg bade mus og rotter.

§ 6. Fellesareal og grentanlegg.

Det er ikke tillatt & foreta endringer i/pd/med ting som bergrer fellesarealene uten styrets samtykke, herunder skilting,
gjerder, maling, plakater , samt fargevalg av markiser og skjerming pa terrasser osv. Ved innkalling til dugnad skal
samtlige tilstrebe & mate.

§ 7. Feil og mangler ved fellesareal.

Nar beboer oppdager ting ved fellesareal som sannsynligvis ma utbedres av handverkere, plikter beboer a varsle styret
fer handverker bestilles. Hvis beboer bestiller handverker uten styrets godkjenning, kan beboer risikere & matte betale
dette selv.

§ 8. Lasing av ytterder og garasje.

Hovedinngangsdegren til blokken skal veere bade lukket og last hele dggnet. Det samme gjelder garasjeporten og dgren i
garasjeporten. Ved spesielle behov som f.eks av- og palessing kan disse vaere ulast og eventuelt apne sa lenge den
som har apnet sarger for rimelig oppsikt over omradet. Samme person som apnet har ogsa ansvaret for & besgrge
lukking og lasing sa snart det ikke lenger er behov for at deren star apen. Hovedinngangsdgren kan veere ulast mellom
kl 08:00 og kI 20:00. Men dgren skal lukkes slik at vi unngar at rotter etc kommer inn i blokken. Den som laser opp
ytterdgren har ogsa ansvar for at den blir last.

9. Utflytting.

Ved utflytting plikter den som flytter falgende: Eventuelt avfall i forbindelse med flytting, ma fraktes bort. Nekler og andre
ting som eventuelt tilhgrer sameiet ma innleveres.

§ 10. Skadeansvar.

Eier av leilighet vil bli holdt gkonomisk ansvarlig for skader som ved forsett eller grov uaktsomhet pafares sameiet av
leilighetens eier, eller hans/hennes familiemedlemmer, eller besgkende.

§ 11. Brudd pa husordensreglene.
Brudd pa husordensreglene vil farst bli en sak mellom den enkelte beboer og styret. Dersom dette ikke farer frem, vil
saken bringes videre til OBOS Eiendomsforvaltning.

§ 12. Utleie / overlating av bruk.
Seksjonseierne skal varsle styret ved langvarig utleie/overlating av sin seksjon til fritidsformal.

§ 13. Gyldighet og anvendelse.
Husordensreglene har gyldighet sammen med vedtektene for sameiet samt gvrige vedtak gjort i sameiermgte.

§ 14. Endringer.

Alle forslag til endringer ma leveres skriftlig til sameiets styre, og de vil deretter bli behandlet pa fgrste ordinaert
sameiermgte. Endringsforslagene krever simpelt flertall for & bli vedtatt.
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Drivstoff

* Victoria Hotel Gjestehavn
Drivstoff, matvarer

* Kragerg Gjestehavn
Drivstoff

Aktiviteter

Gulodden badeplass
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@ Treningsbhane kunstgress
Fotball

® Kragerg Stadion

Ballspill, fotball, friidrett, sandvolle...

B

Family Fitness Kragerg

R

MOT Kragerg

Dagligvare

Spar Kirkebukta Kragerg
Post i butikk, PostNord

Kiwi Kragerg

Varer/Tjenester

ALTI Kragerg

ALTI Brotorvet
B Apotek 1 Kragerg
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&
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
mn i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfagrt. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Beergykjeerringa 49 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3783 KRAGER® SKJARGARD Saksbehandler: Ronny Jgrstad
Telefon: 41320 888
Oppdragsnummer: E-post: ronny.jorstad@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



