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Stor tomt pa nesten 3 mal i
skjermede og rolige omgivelser.
Naturnaert og kort vei til Gan og
Lillestrom!

% Rt




2

Eiendomsmegler / Fagansvarlig

Eirik Jorgen Off

Mobil 97526138
E-post eirik.off@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Klgfta

Trondheimsvegen 84, 2041
Klgfta. TLF. 63 94 26 50

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 2 450 000-
Omkostn.: Kr 62 600,-
Total ink omk.: Kr 2 512 600,-
Selger: Ruzana Abazova
Salgsobjekt: Tomt
Eierform: Eiet

Byggear: 1966

Tomtstr.: 2616.2 m?
Soverom: 0

Gnr./bnr. Gnr. 471, bnr. 6
Oppdragsnr.: 1205250309
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Stor tomt pa nesten 3 mal
i skjermede og rolige
omgivelser. Naturnart og
kort vei til Gan og

Velkommen til Gansdalen — et vakkert, rolig og familievennlig omrade
i naturskjgnne og skjermede omgivelser, kun en kort kjgretur fra
Lillestrgm. Her har vi for salg en tomt pd 2.616m2 i et omrade som
kommunen har dpnet for spredt bolighebyggelse. Selger har
utarbeidet sgknad og tegninger fra 2019 for oppfering av tre
eneboliger, som kan veere et potensielt utgangspunkt for videre
planlegging og utbygging. Se forgvrig salgsoppgave for neermere
beskrivelse og kommuneplan.

Rolig, landlig og samtidig sentralt — bare 15 min til Lillestrgm. En
sjelden anledning for deg som ser verdien i & utvikle fgr andre gjor
det.

Tomten kan fritt besiktiges pa egenhand - ta gjerne kontakt ved
spgrsmal og en hyggelig prat!




Innhold
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Om eiendommen . ... ... 4
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Om eiendommen

Om eiendommen

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2616.2 m?

Tomtebeskrivelse
Stor selveiertomt pa 2 616 m2 med godkjent bruk som LNF-omrade med &pning for
spredt boligbebyggelse i kommunens plan (Gandalen LSB3).

Eiendommen har tidligere innsendte sgknadsdokumenter og tegninger for tre
eneboliger (2019), som kan veere et solid utgangspunkt for videre utvikling.

Tomten ligger landlig til, omkranset av skog og natur, men samtidig med nzerhet til
skole, barnehage, hovedvei og gode kollektivforbindelser. En sjelden kombinasjon av ro
og tilgjengelighet — og et ideelt prosjekt for den som ser muligheter der andre ser
natur.

Det star i dag en eldre fritidsbolig pa eiendommen som leveres som ratomt. Arealet er
hentet fra matrikkelutskrift (basert pa digital kartmaling). Det tas forbehold om mindre
avvik ved eventuell ny oppmaling.

Beliggenhet

Tomten ligger i et rolig og familievennlig omrade i Gan, med naerhet til bade natur og
ngdvendige fasiliteter.

Her far man fglelsen av & bo landlig — men samtidig sentralt.

Barnefamilier vil sette pris pa nzerheten til Dalen barnehage, Hofmoen barnehage og
Ramstadskogen barnehage, samt Dalen barneskole og @stersund ungdomsskole.
Idrettsanlegg, turomrader og lokale mgteplasser ligger i kort avstand.
Dagligvarebutikkene Joker Gan, Joker Lgkenasen og Extra Eltondsen ligger bare fa
minutters kjgring unna.

Med bil tar det ca. 15 minutter til Lillestrom og rundt 45 minutter til Oslo sentrum.
Dette gir en fin balanse mellom landlig liv og byneer tilgjengelighet.
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Adkomst
Se kartskisse.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av spredt boligbebyggelse og gardsbruk.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Enerqi

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 450 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter vil bli fastsatt og fakturert etter bebyggelse.

Info eiendomsskatt
Eiendommskatt tilkommer.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 471, bruksnummer 6 i Lillestroam kommune.

Vei, vann og avlgp

Det er grusvei/ traktorvei fram til eiendommen. Det foreligger per i dag ingen avtale for
adkomst, og ny eier ma selv avklare forholdet direkte med grunneier. Grusveien fram til
tomtegrensen er sarbar og det bes om at adkomst skjer til fots fra vegskillet. Konferer
megler.
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Avlgp ma sikres pa lovlig mate — enten ved tilknytning til kommunalt ledningsnett eller
ved utslippstillatelse for separat anlegg.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger innenfor omrade Gandalen LSB3, som i kommuneplanen for
Lillestrém dpner for inntil 12 nye boliger innenfor planperioden.

Omradet er definert som LNF-formal (landbruk, natur og friluftsliv) med tillatelse til
spredt boligbebyggelse etter § 6-1.4 i kommuneplanen.

De viktigste vilkarene er blant annet:

Terrengforhold med moderat stigning (ikke brattere enn 1:3)
Ingen bygging pa dyrket mark

Min. 15 m buffersone mot dyrket mark

Avstand til eksisterende turveier pa min. 20 m

Dette gjgr tomten attraktiv for de som @gnsker a utvikle boliger i naturnaere omgivelser
uten a veere bundet av tett regulering.

Utviklingsmuligheter

Tomten har tidligere utarbeidede sgknadsdokumenter og hustegninger fra 2019, som
viser forslag til tre eneboliger med tilhgrende avkjgrsel og lgsninger for vann og avigp.
Dokumentene legges ved i prospektet som orientering og illustrasjon.

De gir en ny eier et godt utgangspunkt for videre planlegging og sgknadsprosess.

Omradet kan vurderes som egnet for gradvis utvikling — det vil si at man kan sgke om
oppfering av én bolig fgrst, og deretter utvide med neste, i trdd med kommunens
praksis for spredt bebyggelse.

Det gjgres oppmerksom pa at nederste del av tomt er tegnet inn som
"Aktsomhetsomrade for flom".

Kjgper er selv ansvarlig for alle sgknader hva gjelder deling og & byggemelde og
femskaffe byggetillatelse for den bebyggelsen som er tenkt oppfart pa eiendommen
fer eventuelle byggearbeider igangsettes. Kostnader i forbindelse med byggemelding,
tilknytningsavgifter ev grunn undersgkelser/geotekniske undersgkelser m.m. pahviler
kijgper.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
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kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave med
vedlegg og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.
Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig, for bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som hovedregel ikke
gjere gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis noe trenger
avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en fagkyndig
for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen som ikke er rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen.

Dersom eiendommen har et mindre areal enn kjgperen har regnet med, utgjgr dette
likevel ikke en mangel med mindre arealet er vesentlig mindre enn det som er opplyst
av selgeren eller selgers medhjelpere, eller disse har opptradt seerlig klanderverdig, jf.
avhendingsloven § 3-3 (1).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (1) fravikes, og hvorvidt et
arealavvik karakteriseres som en mangel, vurderes etter avhl. § 3-8. Informasjon om
kigpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen
ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Etter avtale.

Eiendommen overleveres uten ytterligere rydding og rengjgring.
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Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 450 000 (Prisantydning)

Omkostninger

61 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
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545 (Tinglysningsgebyr skjgte)
15900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))
2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

62 600 (Omkostninger totalt)
78 500 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
81 300 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett a&r med Help Pluss)

2 512 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 528 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 531 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 62 600

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
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av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris vederlag kr. 37.900,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. |
tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

3 000 Garantipremie/innestaelse

5 000 Kommunale opplysninger

17 000 Markedspakke tomt

7 750 Oppgjgrshonorar

3 250 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

16 000 Tilretteleggingsgebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Totalt kr: 90 445,

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Eirik Jgrgen Off
Eiendomsmegler / Fagansvarlig
eirik.off@aktiv.no

TIf: 97526 138

Ansvarlig megler bistas av
Vibeke Voksgy

Eiendomsmegler MNEF / Partner
vibeke.voksoy@aktiv.no

TIf: 402 23 800

Oppdragstaker
Romerike Eiendomsmegling AS Filial Klgfta, organisasjonsnummer 926743023
Trondheimsvegen 84, 2040 Klgfta

Salgsoppgavedato
01.11.2025
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Nabolagsprofil
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Offentlig transport
& Sand 3 min &
Linje 490 2 km
@ Svingen stasjon 15 min &
LinjeR14 13.2 km
»  Oslo Gardermoen 47 min &
Skoler
Dalen skole (1-7 kl.) 7 min &
126 elever, 7 klasser 4.5km
@stersund ungdomsskole (8-10 kl.) 16 min &
506 elever, 30 klasser 12.6 km
Sgrumsand videregaende skole 24 min &
523 elever, 36 klasser 20.8 km
Lillestrgm videregdende skole 26 min &
800 elever, 34 klasser 21.3 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 17% ibarnehagealder
B 44%6-12 ar
M 29% 13-154r

10% 16-18 &r

Aldersfordeling

49.5%

11.4%
38.9%

121 %
15.4 %
14.5%
11.7 %
19.9 %
21.2%

7.8%
7.8%
72%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

189 %
183 %

&2
i
)
2

Eldre

Omrade Personer Husholdninger
[l Grunnkrets: @stnes 211 92
[l Kommune: Lillestrgm 89 095 38373
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Dalen barnehage (1-5 ar) 6 min &
59 barn 4.5km
Hofmoen barnehage (0-5 ar) 13 min &
37 barn 15km
Ramstadskogen barnehage (1-5 ar) 16 min &
86 barn 12.9 km
Dagligvare
Joker Gan 6 min &
PostNord, sgndagsapent 5.8km
Joker Lgkendsen 13 min &
Spndagsépent 11.6 km
Sport
@ Dalen idrettsanlegg 5min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 3.6 km
©® Enebakkneset idrettsplass 13 min &
Ballspill, fotball 10 km
& Spenst Fetsund 17 min &
& Trento Sgrumsand 25 min &
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Klgfta

Oppdragsnr.

1205250309

Selger 1 navn

Ruzana Abazova

Holtedalveien 280

Poststed

GAN 1903

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar |2015

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 11

Antall maneder | 0

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

2 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Initialer selger: RA

Document reference: 1205250309
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Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Nei Ja

Beskrivelse | LSB3

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Ikke tinglystvei

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?

M Nei [ va

Initialer selger: RA

Document reference: 1205250309



Tilleggskommentar

Jeg velger a ikke tegne boligselgerforsikring, da eiendommen selges som ratomt uten bolig, og alle relevante opplysninger om adkomst,
regulering og tomtens status er opplyst i salgsdokumentene. Kjgper oppfordres til & gjgre egne undersgkelser.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: RA

Document reference: 1205250309
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1966/100279/8 Side 1 av 4

Attesteringstidspunkt 2025-10-01 14:15

Dnr.279/66. Dagbokfert 25/1-1966.

‘Henvisning:

Kart
Tekst

Kart- og oppmalings- samt skylddelingsforretning.”

Tirs 26. okt, 65
dag den 19 ble i henhold til skylddelingslovens § 11 holdt en
kombinert kart- og oppmilingsforretning og skylddelingsforretning over @ parsell av
BJGRNDALEN 71 g L
av skyld mark et s REETEd,
Thorvald Hansen
| Forretningen er forlangt av ...

som har grunnbokshjemmel til den ciendom som er forlangr dele.2) ... .

n Wes re n Sletner

Forremig%ne idm.irgistre kes.av ogpmifl(in sséefgn i overvar av vitneme .. ... .
g

Av vitnene — som begge er oppfgrt i utvalget for skjgnnsmenn — har fglgende gitc for-
Degge.

sikring som skjgnnsmenn: )

- « 4
Ve fom?ﬂ?g‘vgfgei!gnaen, Gan (selger)
x3e11 X LASTN, srantiveien 21, iis ybriten (ikjoper)

Ingen tilststende naboer,
AN DO oo st b

Over de........ del ... av girden som er fraskilt meddeles her fglgende opplysninger.

') Dette skjema blir alene i benytte nir oprmilingsforretningen er obligatorisk, ikke nir avholdelse av sidan
forretning er en frivillig sak, jfr. L. **/2 1924 nr. 2 § 57, 7de ledd.

2) Hyvis rekvirenten ikke har grunnbokshj ¢l blir forretningen ikke & anm til tinglysing med mindre rekvi-
renten ved dom er kjent ciendomsberettiger til den del av eciendommen som forlanges fraskilt. (Skyld-
delingslovens § 1).

%) Har noen av mennene ikke gitt sidan forsikring som nevnt i lov nr. 1 av /6 1917 § 20 skal vedk. for
forretningen holdes, underskrive folgende erklering som blir & sende inn til sorenskriveren sammen med
skylddelingsforretningen: ¢Jeg forsikrer at jeg i alle saker vil utfgre mitt verv som skjonnsmann samvic-
tighetsfullt og ecter beste overbevisning. den 15

N.N.a»
) Hvis noen av de i forretningen interesserte parter eller naboer 1kke mgter, mi det i forretningen opplyses,
om det er godigjort at varsel er gite dem.

Nr.147 a Lager: Sem & Stenersen A.s, Oslo

- I
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Attestert kopi av dok.nr. 1966/100279/8

B Kartverket o cteringstidspunkt 2025-10-01 14:15

1. AREAL  Dyrket jord ..o dekar, naturlig eng og kulturbeite ...............dekar, pro-

duktiv skog . dekar, annet areal dekar. 1 alt dekar.
Parsellens grenseiinjer er inntegnet med rod

2 o Srpsbakrivflng vertggennst 1 fornold t11 veg wg mordretmingen |
_ﬁmx tots

el 1 pars. nord-nordestlig hjerne ved I
vegen gir grenselinjen i vest-nordvestlig retning 26,50 m. til
en stein, derfra i vest-sydvestlig retn. 18,00 m, til en psl..

~deriva 1 sydlig retning 11,55 m, til en pel I stubbe, derira 1

—sydestiig votn: 16,25 m—til on pei—i stubbe, derfra i summe

_rotn, 20,00 m, til en pel, derfra i sydeeydastlig retn. 12,40 m.
til en pel, derfra 1 sydvestlig retn= 17,70 m. til en pel, der

fra i est-sydestlig retn. 32,50 m. til en pel ved vegen, derfra

langs denne i nordlig retn. 23,00 m. til en pel, derfra i nord-
nordestllisz retn., 185,10 w, t11l en pel, derfra i nord-nordvestlig

—retn—15;67 m titen pel; derfrz 1 nmordiiz retn: 19,70 W til-
—paxr-
sellens areal er beregnet til 2225;2.!2;
Hyttetomt.
Parsellen skal anvendes til:2)
i o b e feibkiloa il _Ble g
Skylden for de .........fraskilte del ... ble csr.embi*?_..

Hovedbglets gjenvarende skyld utgjgr ............... Hovedbglets gjenvarende areal utgjgr:
Dyrket jord ..........dekar, naturlig eng og kuleurbeite ..............dekar, produktiv skog ...
dekar, annet areal ... dekar. T alt ... ....dekar.

"RBIORNEBAKKEN"

n
De ... fraskilte del ........ er gitt bruksnavn: 5]

Partene ble gjort kjent med at forretningen kan piankes til overskjonn, for si vidt angir
skyldansettelsen, og at krav herom mi vare fremsatt til sorenskriveren (herredskriveren) innen
3 ‘maneder fra denne forretnings tinglysing.

Vi erklerer at vi har utfgre forretningen etter beste skjgnn og overbevisning, for kart-
vitnenes vedkommende i henhold til gitt forsikring.

Vi har bestemt at .. Y : . s skalt besgrge

A8
\

forretningen levert (sendt) sorensktive
\

(herredskriveren)| til tinglysing.

U AR
%M W'Wux(; 4 )k Ui /{// Uil

At ovenstiende er overensstem ejmed pptﬁﬁliné&promk llen bekreftes herved.
\
. I_ﬂ '.\ /N\ .i
Gebyr kr, b5,=. }\)\1\;\& “

Forretningen sluttert.

1) Se skylddelingslovens § 3. 1 tilfelle av \tvist om beliggapheten n grenselinje er partene berectiger til 3 fi
sine iisr.snder i beskrivelsen og de pistitte grenser avmecket t. Hvis partene er enige, kan administrator

S avsi kjennelse for hvor grensen skal gi.

) Utfylles med: byggetome, vei, industrielt anlegg, oppdyrking eller annet pyemed.

3) Som bruksnavn ma ikke i noe tilfelle velges et navn som allerede er i bruk som slektsnavn og som ikke herer
til de mer utbredte (jfr. L. av */2 1923 nr. 2 § 21.)

Side 2 av 4
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B Kartverket o cteringstidspunkt 2025-10-01 14:15

_ Kart 4 aa1 11500
over parsell ax av graf.......g4 bror. ...
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Attestert kopi av dok.nr. 1966/100279/8

B Kartverket o cteringstidspunkt 2025-10-01 14:15

GREE] e L s ordaty e

Jordstyrets uttalelse:

oden ... 19..

formann. sekreter.

Gt il il andbniksselskap:

Fylkeslandbruksstyrets uttalelse:
Fylkeslandbruksstyret fimmer & kunne godkjemne fradelingen

‘av omsskte areal pd i dekar, vesentlig ¥jiellgrunn, for &

Oslo, 15/10 65,
om0 Yy
Bj. Myrhaug (eign.) A. Th, Berggren (sign.)
formann. fylkeslandbrukssjef.

De fraskilte del har fitt g.nr. ‘f“/ b.or..

1) Melding om forretningen blir ikke 4 sende jordstyrer hvis skylddelingen gjelder et areal pi under 2 dekar.

Side 4 av 4



ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 471, Bruksnr 6 Kommune: 3205 Lillestrgm

Adresse:

Veiadresse: Holtedalveien 280, gatenr 17092 Grunnkrets: 1903 Ostnes
1903 Gan Valgkrets: 17 Dalen

Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 2061202 Dalen

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Bjornebakken Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 25.01.1966 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 2616,2 kvm Skyld: 0,02

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:

Rolle Fodsels-/Org.nr. Eier Andel Type
Hjemmelshaver 200285 Abazova Ruzana 11 Bosatt i
Norge

Skrivervegen 13, 2214 Kongsvinger

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 01.10.2025 20:22 — Sist oppdatert 01.10.2025 20:22
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6
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Gardsnummer 471, Bruksnummer 6 i 3205 LILLESTR@M kommune

Forretninger:

Type Dato

Omnummerering Forretning:
Matrikkelfgrt:

Omnummerering Forretning:
Matrikkelfgrt:

Skylddeling Forretning:
Matrikkelfgrt:

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 01.10.2025 20:22 — Sist oppdatert 01.10.2025 20:22
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

01.01.2024
01.01.2024

01.01.2020
01.01.2020

25.01.1966

Rolle
Mottaker

Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
3205/471/6

3205/471/6

3205/471/4
3205/471/6

Arealendring
0,0

0,0

-2578,0
2578,0

Side 2 av 6



Gardsnummer 471, Bruksnummer 6 i 3205 LILLESTR@M kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type
Holtedalveien 280 Fritidsbolig 15,0

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig:
Energikilde: BRA annet:
Oppvarming: BRA totalt:
Avlgp: Har heis:
Vannforsyning:

Bygningsnr: 150389682

Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt
HO1 15,0 15,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 01.10.2025 20:22 — Sist oppdatert 01.10.2025 20:22
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

BTA:

BRA Kjokkenkode

15,0
15,0
Nei

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad WC

Annet Totalt

Side 3 av 6
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Gardsnummer 471, Bruksnummer 6 i 3205 LILLESTR@M kommune

1:449

Oversiktskart
|

471/12 471710

© Kartverket/|Geovekst

e

Symboler
O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

38

=— 11-30cm.
— |kke angitt

= 31-200cm

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 01.10.2025 20:22 — Sist oppdatert 01.10.2025 20:22
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

.
10m 3
/I \\‘\.
Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer
10 cm eller mindre == 201 -500cm == Vannkant e Fiktiv/ Teigdeler
= Over 500 cm Veikant r Punktfeste

Side 4 av 6



Gardsnummer 471, Bruksnummer 6 i 3205 LILLESTR@M kommune

Teig 1 (Hovedteig)

I 5m |

1:308

Ngyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer

10 cm eller mindre == 201 -500cm == Vannkant s Fiktiv/ Teigdeler
= 11-30cm. = QOver 500 cm Veikant r Punktfeste
= 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 01.10.2025 20:22 — Sist oppdatert 01.10.2025 20:22
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Symboler
O Bygningspunkt

A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 5 av 6
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Areal og koordinater

Areal: 2 616,20m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkitype

1 6636 295,75 626 589,67 30,54m  Digitalisert pa dig.bord 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
fra strek-kart: Papirkopi

2 6636 290,42 626 559,60 16,48m Digitalisert pa dig.bord 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
fra strek-kart: Papirkopi

3 6 636 306,33 626 563,89 36,89m  Digitalisert pa dig.bord 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
fra strek-kart: Papirkopi

4 6 636 334,82 626 540,45 14,52m  Digitalisert pa dig.bord 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
fra strek-kart: Papirkopi

5 6 636 340,07 626 526,91 14,23m  Digitalisert pa dig.bord 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
fra strek-kart: Papirkopi

6 6 636 352,91 626 520,78 19,55m  Digitalisert pa dig.bord 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
fra strek-kart: Papirkopi

7 6 636 365,11 626 536,06 29,03m Digitalisert pa dig.bord 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
fra strek-kart: Papirkopi

8 6 636 364,47 626 565,08 22,81m Digitalisert pa dig.bord 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
fra strek-kart: Papirkopi

9 6 636 344,34 626 575,80 12,56m Digitalisert pa dig.bord 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
fra strek-kart: Papirkopi

10 6 636 332,66 626 580,41 24,37m Digitalisert pa dig.bord 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
fra strek-kart: Papirkopi

11 6636 309,23 626 587,12 13,72m  Digitalisert pa dig.bord 200 Ikke spesifisert Nei Umerket

fra strek-kart: Papirkopi
() Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og noyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i kartutskriften.



ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3205-471/6, Holtedalveien 280,

1903 GAN

A Risiko

Ingen alvorlig risiko funnet pa eiendommen

Var oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert
Flomfaresoner 22.09.2025
Radonutsatt omrade 22.09.2025

Ikke oppdaget pa eiendommen

Status

Veer oppmerksom

Veer oppmerksom

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Navn Sist oppdatert

Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 28.03.2025

Aktsomhetsomrader for sngskred 17.02.2025
Aktsomhetsomrader for steinsprang 01.04.2025
Forurenset grunn 22.09.2025
g::(l:;rgsggﬁér— Lokaliteter, Enkeltminner og 22 09.2025
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 08.09.2025
Kvikkleire 22.09.2025
Skredfaresoner 22.09.2025
Stormflo 23.09.2025
Stegysoner 26.05.2025

Status

Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet

Ikke funnet

Nzermeste kjente
forekomst

0.61 km
0.55 km

3.2 km
0.75 km

1.8 km
0.46 km
0.09 km
24.5 km
26.6 km
0.61 km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt

at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

01.10.2025 side1av3

Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Flomfaresoner

Sist sjekket: 22.09.2025

Aktsomhetsomrade for flom Nei _

Gjentaksintervall flom Nesten aldri 500-1000 ar 50-200 ar 10-20 ar

Tegnforklaring

E vann / elv Flom - gjentaks- Flom - gjentaks- Flom - gjentaks-

intervall 10-20 ar intervall 50-200 ar intervall 500-1000 ar

“ °  Aktsomhetsomrade

""" forflom

Beskrivelse

Flomsoner viser arealer som oversvgmmes ved ulike flomstarrelser (gjentaksintervall). Det blir utarbeidet flomsoner for 20-,
200- og 1000-arsflommene. Utvalgte vassdrag med stort skadepotensial blir kartlagt.

Flomaktsomhetsomrader er et landsdekkende datasett som gir en grov oversikt over omrader som potensielt kan vaere
flomutsatt. Datasettet sier ingenting om sannsynlighet for flom og kan derfor ikke alene brukes i reguleringsplanarbeid eller for
a vurdere utbygging etter sikkerhetskravene i byggteknisk forskrift.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

01.10.2025 side2av 3 Rapporten er lagd av Geodata AS



ambita

Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 22.09.2025

A-ktsomhetsgrad for radon pa UET0er elaanies Middels til lav Hay aktsomhet Seerlig hgy
eiendommen aktsomhet aktsomhet

Tegnforklaring
Usikker Middels til lav % Seerlig hoy
aktsomhet aktsomhet Hay aktsomhet aktsomhet
Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lgsmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgzsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhayde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hgy aktsomhet».
Med & overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

01.10.2025 side3av3 Rapporten er lagd av Geodata AS
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® Eiendomsgrenser
q m I q Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant A

Mindre ngyaktig ——— Vegkant
——— Lite ngyaktig Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

Kommune: 3205 Lillestrem
Teigdelelinje Dato: 1.10.2025

Eiendom:  3205/471/6/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss
— — Omtvistet grense Punktfeste

i

l( 9{
(«'r ©._Geodata AS\Kartverket, Geovekst og kommunene:
“ "
| 1 47072

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.







46

Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer



= Lillestrom - Kommuneplan 471/6/0/0 : )
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$ GEODATA

DOK-analyse for eiendom 3205-471/6

Dato for analyse 02.10.2025 kl.09:22 Buffer (meter) 1
Spurte datasett 67 Ikke sjekkede datasett 0
Bergrte datasett 15 Ikke bergrte datasett 52
Kommunens valgte 96 Utelatte datasett 29

'Spurte datasett': Datasett som blir sjekket i analysen

'lkke sjekkede datasett': Datasett som skulle blitt sjekket i analysen, men ikke ble med. Dekker feilsituasjoner der data er
utilgjengelige

'‘Bergrte datasett’: Datasett som blir sjekket i analysen og har treff

'lkke bergrte datasett': Datasett som blir sjekket i analysen og ikke har treff

'Kommunens valgte': Datasett valgt av kommune for DOK-analyse

'Utelatte datasett': Dette inkluderer basis kartdata, datasett med sveert lav - eller ingen relevans for saksbehandling, sensitive
datasett som det ikke finnes eksplisitte, skjermede tjenester for, samt datasett som dataeiende organisasjon ikke har
infrastruktur for & distribuere

Datoer:

'Oppdatert’ er dato for siste oppdatering, som oppgitt av originaldatavert. Der feltet er tomt, betyr det at originaldatavert ikke
formidler slik datoverdi for det aktuelle datasettet.

'Nedlastet' er dato for nedlasting av ny versjon. Verdien i dette feltet blir oppdatert av respektive nedlastings-/produksjonslinjer
hos Geodata.

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke ngdvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt at
ytterligere undersokelser er ngdvendige.

Det tas forbehold om kartgrunnlagets korrekthet og fullstendighet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bjerndalen

284

Rettigheter: Kartverket, Geovekst og kommuner - Geodata AS

02.10.2025 side 1 av 22 Rapporten er levert av Geodata AS



# GEODATA

Berorte datasett

Navn Kilde Oppdatert Nedlastet
Eiendom: Matrikkelen - Adresse Kartverket 01.10.2025 02.10.2025
Eiendom: Matrikkelen - Bygningspunkt Kartverket 01.10.2025 02.10.2025
Friluftsliv: Friluftslivsomrader - kartlagte Miljgdirektoratet 15.09.2025
Geologi: Lgsmasser Norges geologiske undersgkelse 22.09.2025
Geologi: Marin grense Norges geologiske undersgkelse 22.09.2025
Geologi: Mulighet for marin leire Norges geologiske undersgkelse 22.09.2025

Geologi: Radon aktsomhet Norges geologiske undersgkelse 22.09.2025

Landbruk: Arealressurskart - AR50 - Arealtyper Norsk institutt for biogkonomi 03.09.2025

Landbruk: FKB-AR5 Geovekst 19.09.2025 01.10.2025

Landbruk: Jordkvalitet Norsk institutt for biogkonomi 28.11.2024

Landskap: Naturtyper i Norge - Landskap Artsdatabanken 27.03.2025 28.03.2025

Plan: Differensierte stgykrav i Kommuneplanen )

2023-2035, Lillestrom kommune - Lokale data ~ CloSirem kommune 26.09.2025

Plan: Krav til parkeringsdekning i Lillestrem f

Y i o g Lillestram kommune 26.09.2025

Plan: Temadata til Kommuneplanen 2023-2035,

Indre- og Ytre soner, Lillestram kommune - Lokale Lillestram kommune 26.09.2025
data

Samfunnssikkerhet: Flom aktsomhetsomrader Norges vassdrags- og energidirektorat 30.06.2025 07.07.2025
lkke bergrte datasett

Navn Avstand Kilde Oppdatert Nedlastet

Befolkning: Barnetrakk - aggregert Universitetet i Bergen 15.02.2025

Befolkning: Tilgjengelighet Kartverket 02.10.2025 22.09.2025

Energi: Byggeforbudssoner

kraftledninger Statnett 07.03.2025 02.04.2025

Energi: Konsesjonsomrade fiernvarme .

Lillestram kommune - lokale data Lillestrem kommune 26.09.2025

Et':;;"ggc; i (LMo o e Norges vassdrags- og energidirektorat 02.10.2025 22.09.2025

Forurensning: Forurenset grunn Miljgdirektoratet 22.09.2025

Forurensning: Forurenset grunn i

tidligere Skedsmo kommune - lokale Lillestrem kommune 26.09.2025

data

Forurensning: Spesialavfall i tidligere .

Skedsmo kommune - lokale data Lillestram kommune 26.09.2025

.Frﬂrzg‘s”'”g: Sl ey Sir Statens vegvesen 17.03.2025 18.03.2025

Forurensning: Stgysoner for Bane

NORSs jernbanenett Bane NOR SF 12.03.2025 17.03.2025

Forurensning: Steysoner for skytebaner .

i Lillestram kommune - lokale data LlEseml E il ABLEARS

Forurensning: Strategisk

staykartlegging Lillestram kommune - Lillestrem kommune 26.09.2025

Lokale data

:iilrl;ﬂsw: Friluftslivsomrader - statlig Miljadirektoratet 29.09.2025

Friluftsliv: Turrutebasen Kartverket 01.10.2025 22.09.2025
02.10.2025 side 2 av 22 Rapporten er levert av Geodata AS
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# GEODATA

Ikke bergrte datasett

Navn
Geologi: Geologisk arv
Geologi: Grunnvannsborehull

Geologi: Grus og pukk

Geologi: Mineralressurser:
industrimineral, naturstein og metaller
Geologi: Nasjonal database for
grunnundersgkelser (NADAG)
Kulturminner: Kulturminneplan for
tidligere Serum kommune - lokale data
Kulturminner: Kulturminner - Freda
bygninger

Kulturminner: Kulturminner -
Kulturmiljger

Kulturminner: Kulturminner - Lokaliteter,
Enkeltminner og Sikringssoner
Kulturminner: Kulturminner - SEFRAK-
bygninger

Kulturminner: Kulturminner i tidligere
Skedsmo kommune - lokale data
Kulturminner: Kulturminneregistrering
og verdivurdering i tidligere Fet
Kommune - lokale data

Landbruk: Dyrkbar jord

Natur: Arter av nasjonal
forvaltningsinteresse

Natur: Naturtyper - Elvedelta
Natur: Naturtyper - utvalgte
Natur: Naturtyper - verdsatte

Natur: Naturtyper pa land (NiN)

Natur: Naturtyper pa land og i
ferskvann (HB13)

Natur: Naturvernomrader

Natur: Naturvernomrader - Foreslatte
Natur: Ramsaromrader

Natur: Vannforekomster

Natur: Verneplan for vassdrag

Plan: Markagrensen

Plan: Prioriterte vekstomrader i
Lillestram kommune - lokale data

Samferdsel: Trafikkmengde

Samferdsel: Trafikkulykker
Samfunnssikkerhet: Aktsomhetskart for
kvikkleireskred

Samfunnssikkerhet: Aktsomhetskart for
sngskred

Samfunnssikkerhet: Dreneringslinjer i
Lillestram Kommune - lokale data
Samfunnssikkerhet: Flomsoner

Samfunnssikkerhet: Graveforbudssoner
i Lillestram kommune - lokale data

Avstand Kilde

Norges geologiske undersgkelse
Norges geologiske undersgkelse

Norges geologiske undersgkelse

Norges geologiske undersgkelse
Norges geologiske undersgkelse
Lillestram kommune
Riksantikvaren

Riksantikvaren

Riksantikvaren

Riksantikvaren

Lillestrem kommune

Lillestram kommune

Norsk institutt for biogkonomi
Miljgdirektoratet

Miljgdirektoratet
Miljgdirektoratet
Miljgdirektoratet
Miljedirektoratet

Miljgdirektoratet

Miljgdirektoratet
Miljgdirektoratet
Miljgdirektoratet
Miljedirektoratet
Norges vassdrags- og energidirektorat

Klima- og miljgdepartementet
Lillestrem kommune

Statens vegvesen

Statens vegvesen

Norges vassdrags- og energidirektorat
Norges vassdrags- og energidirektorat
Lillestrem kommune

Norges vassdrags- og energidirektorat

Lillestram kommune

Oppdatert

25.09.2025
25.09.2025
02.10.2025

01.10.2025

12.09.2025

01.10.2025
02.10.2025

01.09.2025
01.04.2025

10.09.2025

13.02.2025

01.10.2025

Nedlastet

22.09.2025
22.09.2025
22.09.2025

22.09.2025

22.09.2025

26.09.2025

22.09.2025

22.09.2025

22.09.2025

08.09.2025

26.09.2025

26.09.2025

26.09.2025
22.09.2025

22.09.2025
25.09.2025
25.09.2025
26.09.2025

26.09.2025

26.09.2025
26.09.2025
26.09.2025
22.09.2025
03.09.2025
03.09.2025

26.09.2025

26.09.2025
26.09.2025

22.09.2025

17.02.2025

26.09.2025

22.09.2025

26.09.2025

02.10.2025

side 3 av 22
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$ GEODATA

Ikke bergrte datasett

Navn

Samfunnssikkerhet: Jord- og flomskred
aktsomhetsomrader

Samfunnssikkerhet: Kvikkleire
Samfunnssikkerhet: Skredfaresoner

Samfunnssikkerhet: Skredhendelser

Samfunnssikkerhet: Steinsprang -
aktsomhetsomrader

lkke sjekkede datasett

Navn

Avstand

Kilde

Kilde

Norges vassdrags- og energidirektorat

Norges vassdrags- og energidirektorat
Norges vassdrags- og energidirektorat

Norges vassdrags- og energidirektorat

Norges vassdrags- og energidirektorat

Arsak

Oppdatert
07.12.2023

02.10.2025
01.10.2025
01.10.2025

16.12.2023

Nedlastet

28.03.2025

22.09.2025
22.09.2025
22.09.2025

01.04.2025

02.10.2025

side 4 av 22

Rapporten er levert av Geodata AS
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$ GEODATA

Eiendom: Matrikkelen - Adresse

Kilde Kartverket Oppdatert 01.10.2025
Antall treff 1 Nedlastet 02.10.2025
Dokumentasjon (GeoNorge)  Klikk her Sist sjekket 02.10.2025
Bjerndalen
284
Beskrivelse

Offisielle fysiske adresser registrert i Matrikkelen (Norges offisielle eiendomsregister). En offisiell adresse er den fullstendige
adressen for en bygning, bygningsdel, bruksenhet, eiendom eller et annet objekt. En adresse er enten Vegadresse (Storgata
10) eller Matrikkeladresse (33/2-2). Det er et mal at alle matrikkeladresser skal erstattes av vegadresser.

Adressen inneholder informasjon om kretstilhgrighet til post-, valg-, tettsted-, sokn- og grunnkrets. Datasettet har ikke med
adressens knytning til eiendom (matrikkelnummer) ned pa seksjonsniva, kun til grunneiendom-/feste-niva.

Distribusjonen er satt opp mot en lgsning som gir noe forsinkelse fra det offisielle Matrikkelsystemet. Fra ca. 15 minutters
forsinkelse pa WFS og for nedlasting av fritt valgt omrade fra kart, en dag forsinkelse for kommunefiler og WMS og ukentlig for
fylkes-/landsfiler (ny fil genereres kun hvis det har skjedd endringer i kommunen). Ved starre endringer/lastinger kan
forsinkelse bli starre.

Punkter
ID ADRESSE
93687947 Holtedalveien 280
02.10.2025 side 5 av 22 Rapporten er levert av Geodata AS
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$ GEODATA

Eiendom: Matrikkelen - Bygningspunkt

Kilde Kartverket Oppdatert 01.10.2025
Antall treff 1 Nedlastet 02.10.2025
Dokumentasjon (GeoNorge)  Klikk her Sist sjekket 02.10.2025
Bjerndalen
284
Beskrivelse

Datasettet Matrikkelen-Bygningspunkt inneholder et lite utdrag av bygningsinformasjonen som er registrert i Matrikkelen,
Norges offisielle register over fast eiendom, herunder bygninger.

Datasettet inneholder representasjonspunkt, bygningstype, bygningsnummer, naveerende bygningsstatus. | tillegg inneholder
det ulike id-er for gjenfinning og koblinger (lokal id eller universell uuid) for bygning, og det leveres id(er) for adresse og
eiendom pr bygning (hentet fra bruksenhetobjekter i matrikkelsystemet) samt Sefrak-id.

Utgatte bygninger er ikke med, - heller ikke bygningsendringer som for eksempel pabygg eller tilbygg.
Produktet inneholder data som er fritt tilgjengelig for alle.

Distribusjoner er satt opp mot en distribusjonsl@sning som baserer seg pa endringslogg-tieneste fra Matrikkelsystemet. De
ulike distribusjonene har ulik oppdateringsfrekvens, fra 15 minutters forsinkelse pa WFS og nedlasting av fritt valgt omrade fra
kart, daglig for kommunevise filer og ukentlig for fylkes- og lands-filer (ny fil kun hvis det er skjedd endringer i Matrikkelen). Ved
starre endringer/lastinger kan forsinkelsen bli sterre.

Punkter
TYPE NR
Fritidsbygg(hyttersommerh. ol 150389682
02.10.2025 side 6 av 22 Rapporten er levert av Geodata AS
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# GEODATA

Friluftsliv: Friluftslivsomrader - kartlagte

Kilde Miljgdirektoratet Oppdatert
Antall treff 2 Nedlastet 15.09.2025
Dokumentasjon (GeoNorge)  Klikk her Sist sjekket 22.09.2025

|:| Stort turomr. med tilrettelegging

. Viktig friluftsomrade

Beskrivelse

Datasettet viser omrader som er kartlagt og verdsatt etter metodikken i Miljedirektoratets Veileder M98-2013 (Tidligere DN
handbok 25 — 2004 Kartlegging og verdsetting av friluftslivsomrader). Formalet med datasettet er & gi en oversikt over omrader
som er viktige for allmennhetens friluftsliv, og at det skal veere lett & redegjere for hvilke vurderinger og kriterier som er lagt til
grunn for arbeidet og det ferdige produktet.

Flater

‘ TYPE VERDI DATAEIER Antall
;’?g;TuromrédeMedTlIretteIeg viktigFriluftslivsomrade Lillestrom kommune 2

02.10.2025 side 7 av 22 Rapporten er levert av Geodata AS



$ GEODATA

Geologi: Lesmasser

Norges geologiske

Aty undersgkelse Ol
Antall treff 1 Nedlastet 22.09.2025
Dokumentasjon (GeoNorge)  Klikk her Sist sjekket 22.09.2025
I:‘ 43 - Hav/fjord/strandavs., usamment
Bjerndalen
284
Beskrivelse

Lgsmassedataene viser utbredelsen av lgsmassetyper (ogsa benevnt jordarter). Lasmassetypene er klassifisert etter deres
dannelsesmate. Dataene viser hvilken lasmassetype som dominerer i terrengoverflaten, og avspeiler landskapets oppbygning
og utvikling. Det er viktig & veere klar over at andre lesmassetyper kan opptre i dypet. Dataene viser ogsa arealer med fjell uten
lesmassedekke. Datasettet er landsdekkende og representerer de beste lasmasseregistreringene i databasen.

Flater
NAVN INFILTRASJONSEVNE GRUNNV.POT.
Hav-, fijord- og strandavsetning,
usammenhengende eller tynt dekke over Lite egnet Ikke grunnvannspotensial i lasmassene
berggrunnen
02.10.2025 side 8 av 22 Rapporten er levert av Geodata AS
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# GEODATA

Geologi: Marin grense

. Norges geologiske
e undersgkelse ClgpeEiE
Antall treff 1 Nedlastet 22.09.2025
Dokumentasjon (GeoNorge)  Klikk her Sist sjekket 22.09.2025

. Areal under marin grense

Beskrivelse

Marin grense angir det hayeste nivaet som havet nadde etter siste istid. Informasjon om marin grense er sentral i arbeidet med
a avgrense omrader med marine leirer i Norge. Marin grense angir hayeste nivaet for marint avsatte sedimenter pa land.
Problemstillinger som involverer slike avsetninger kan utelukkes over marin grense, hvilket er viktig informasjon i bl.a. offentlig
planarbeid. For eksempel kan kvikkleire og skred i hav- og fjordavsetninger som marin leire kun forekomme under marin
grense. Videre kan grunnvannskvaliteten under marin grense veere pavirket av relikt saltvann, og leire kan begrense
utbredelsen av akviferer. Informasjon vedrgrende tidligere havniva er ogsa av betydning for forstaelsen av landskapsutvikling
generelt.

Dataene bestar av punktregistreringer, linjer samt polygoner. Linjer og polygoner er modellert fra punktene og en 10 m
terrengmodell. Terrengmodellen som er benyttet i analysen har opplgsning (rutenettstarrelse) pa 10x10 meter, og er hentet fra
hoydedata.no. Terrengmodellen er generert ut fra de detaljerte laserdata som var tilgjengelig h@sten 2020, supplert med
hgydedata fra 2013-utgaven av DTM10 for omrader uten dekning. Datasettet er landsdekkende.

Flater

BELIGGENHET

Areal under marin grense

02.10.2025 side 9 av 22 Rapporten er levert av Geodata AS



$ GEODATA

Geologi: Mulighet for marin leire

Norges geologiske

filds undersgkelse Oppdatert
Antall treff 1 Nedlastet 22.09.2025
Dokumentasjon (GeoNorge)  Klikk her Sist sjekket 22.09.2025
Sveert stor men usammenhengende!
Bjerndalen
zéa \
Beskrivelse

Datasettet 'Mulighet for marin leire' (MML) er basert pa lesmassekart og datasett for marin grense (MG), og viser hvor det
potensielt kan finnes marin leire - enten oppe i dagen eller under andre lgsmassetyper.

MML leveres kun for omrader der lgsmasser er kartlagt i malestokk 1:50 000 eller mer detaljert. Det er ikke dekning for MML
der Iasmasser er kartlagt i grovere malestokk, men marine avsetninger kan likevel forekomme for arealer under marin grense
og disse arealene er angitt med rosa farge. MML for nye kvartaergeologiske detaljkart i skala 1:10.000 er enna ikke inkludert i
tjenesten eller nedlasting.

| datasettet MML er de kartlagte lasmassetypene under MG klassifisert etter muligheten for a finne marin leire. MML inndeles i
sveert stor, stor, middels, svaert stor men usammenhengende/tynt, liten, stort sett fraveerende eller ikke angitt. De ulike klasser
er vist i ulike blatoner/hvit. Bla skravur gis lasmassetyper der lokale/tynne forekomster av marin leire kan forventes. Omradene
over MG vises med tynn svart skravur, og disse kan det generelt ses bort fra mht forekomst av marin leire.

MML-klassifikasjon gjelder ikke for vanndekte omrader under MG. Men marin leire er ogsa vanlig under dagens havniva bade i
form av gamle avsetninger og nye, lgst lagrede sedimenter som begge kan veaere en utfordring med hensyn til stabilitet. Selv
om lgsmasser ikke er kartlagt under vann sa er lasmassepolygoner av tekniske arsaker trukket over strandlinjen og ut i sjgen.
Dette gjenspeiles i MML-polygonene, og det oppfordres derfor til & legge vannpolygoner over MML. Arealer for mulig marin
leire bor alltid sees sammen med arealer for marin grense. Les mer om MG og MML inklusive bruk og usikkerheter pa ngu.no
under fagomrader/kvarteergeologi/marin grense.

Les mer om MML samt kartapplikasjon inklusive bruk og usikkerheter ved a trykke pa lenken 'Vis produktside' gverst.

Flater

02.10.2025 side 10 av 22 Rapporten er levert av Geodata AS
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# GEODATA

Flater
LOSMASSETYPE MARINLEIREMULIGHET TILLEGGSINFO
Hav-, fijord- og strandavsetning, Omrader der det sveert ofte kan finnes
usammenhengende eller tynt dekke over marin leire, men usammenhengende/tynt -
berggrunnen over berggrunnen
02.10.2025 side 11 av 22 Rapporten er levert av Geodata AS



# GEODATA

Geologi: Radon aktsomhet

Norges geologiske

filds undersgkelse Oppdatert
Antall treff 1 Nedlastet 22.09.2025
Dokumentasjon (GeoNorge)  Klikk her Sist sjekket 22.09.2025
D Moderat/lav aktsomhetsgrad
Bjerndalen
284
Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra NRPA sin nasjonale database, og geologi er fra NGU sine berggrunns- og
lesmassedatabaser. Berggrunnsdata er av malestokk 1:250.000 og Iesmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til
1:1000.000. Inneluftsmalinger er brukt til & identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon, totalt 34563 geo-refererte
malepunkt. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for radon, og denne kunnskapen er overfert til
omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er klassifisert som «hgy aktsomhet» er det
beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor et
omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av boligene har radonkonsentrasjoner
over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det ikke er nok statistisk sikkerhet for &
beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer er tilknyttet forhayde
radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «seerlig hey aktsomhet». Med a overfare
kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at radonegenskaper av en
geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i polygoner av den samme
geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Flater

NAVN

Moderat til lav aktsomhet

02.10.2025 side 12 av 22 Rapporten er levert av Geodata AS
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# GEODATA

Landbruk: Arealressurskart - AR50 - Arealtyper

Kilde Norsk institutt for biogkonomi = Oppdatert
Antall treff 3 Nedlastet 03.09.2025
Dokumentasjon (GeoNorge)  Klikk her Sist sjekket 03.09.2025

Beskrivelse

Arealtype er et kartlag eller egenskap med egne presentasjonsregler i det landsdekkende datasettet AR50. Det viser
hovedtyper av arealessurser tilpasset bruk i malestokker fra 1:20 000 til 1:100 000.

Arealtype er en inndeling i atte arealressursklasser. Egenskap/kolonne i datasettet som skal brukes til & fremstille kartlaget
heter ARTYPE i SOSI-format og arealtype i gml og gdb-format. Lovlige egenskapverdier i henhold til kodelisten er: 10 - Bebygd
og samferdsel; 20 - Jordbruksareal; 30 - Skog; 50 - Snaumark; 60 - Myr; 70 - Snglsbre; 81 - Ferskvann; 82 - Hav; 99 - Ikke
kartlagt.

For mer informasjon om datasettet AR50, les om Arealressurskart - AR50 Serie pa https://kartkatalog.geonorge.no/metadata/
arealressurskart-ar50-serie/4bc2d1e0-f693-4bf2-820d-c11830d849a3

Flater
AREALTYPE JORDBRUK SKOGBONITET TRESLAG ZEGETASJONSDEKK
20 24 98 98 98
30 98 13 31 98
30 98 18 31 98
02.10.2025 side 13 av 22 Rapporten er levert av Geodata AS



$ GEODATA

Landbruk: FKB-ARS5

Kilde Geovekst Oppdatert 19.09.2025
Antall treff 3 Nedlastet 01.10.2025
Dokumentasjon (GeoNorge)  Klikk her Sist sjekket 02.10.2025

11 - Bebygd

2 - Samferdsel

n

1 - Fulldyrka jord
23 - Innmarksbeite

30 - Skog

Bjerndalen

Beskrivelse

FKB-ARS5, som star for "Felles Kartdatabase - Arealressurs 5", representerer en omfattende kartlegging og beskrivelse av
Norges arealressurser pa et sveert detaljert niva. Dette datasettet er designet for & gi en grundig og presis oversikt over landets
arealbruk, naturressurser, og topografiske forhold, og er et kritisk verktgy for planleggere, forskere, og beslutningstakere som
arbeider med landforvaltning, miljgovervaking, og utviklingsplanlegging.

ARS5-datasettet er flatedekkende, noe som betyr at det gir en sammenhengende oversikt over hele Norges landareal, inkludert
bade urbane og rurale omrader. Det skiller seg ut ved sin haye opplasning og detaljniva, som muliggjer analyse og
kartframstillinger av hgy kvalitet. Denne detaljerte innsikten er spesielt verdifull for & forstd og handtere komplekse
arealbruksutfordringer, som balansen mellom bevaring og utvikling, landbruk, skogbruk, og byutvikling.

En av de viktigste funksjonene til AR5 er dens rolle i ajourhold og oppdatering av Norges arealressursinformasjon. Ved a tilby
en detaljert og ngyaktig base, gjer AR5 det mulig for ulike aktgrer & hollegge, oppdatere, og dele relevant informasjon om
arealbruksendringer, miljgtilstand, og ressursforvaltning. Dette sikrer at beslutningstaking kan baseres pa oppdatert og
ngyaktig informasjon, noe som er avgjgrende for effektiv forvaltning og baerekraftig utvikling.

Videre er AR5 designet for a veere fleksibelt og tilgjengelig for en bred brukergruppe, inkludert offentlige etater, private
selskaper, forskningsinstitusjoner, og den generelle offentligheten. Dette gjar datasettet til et verdifullt verktay for en rekke
analyseformal, fra miljgovervaking og risikostyring til urban planlegging og landskapsanalyser.

Samlet sett representerer FKB-ARS5 et fundamentalt verktey for & forsta, forvalte, og utvikle Norges arealressurser pa en
baerekraftig mate. Dets detaljerte innsikt og omfattende dekning gjer det mulig for brukere & utfgre avanserte analyser og
skape informative kartframstillinger som understetter informerte beslutninger og effektiv ressursforvaltning.

02.10.2025 side 14 av 22 Rapporten er levert av Geodata AS
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# GEODATA

Flater
AREALTYPE TRESLAG SKOGBONITET GRUNNFORHOLD
Samferdsel Ikke relevant Ikke relevant Ikke relevant
Skog Barskog Middels Jorddekt
Skog Barskog Lav Grunnlendt
02.10.2025 side 15 av 22 Rapporten er levert av Geodata AS



$ GEODATA

Landbruk: Jordkvalitet

Kilde Norsk institutt for biogkonomi = Oppdatert
Antall treff 1 Nedlastet 28.11.2024
Dokumentasjon (GeoNorge)  Klikk her Sist sjekket 28.11.2024
1 - Svaert god jordkvalitet
2 - God jordkvalitet
3 - Mindre god jordkvalitet
Bjerndalen
284
Beskrivelse

Kartet jordkvalitet viser en vurdering av jordegenskaper som er viktig for den agronomiske bruken av jorda, samt
jordbruksarealets hellingsgrad. Jordkvalitetskartet er beregnet uavhengig av klima og forutsetter at jorda er drevet i henhold til
god agronomisk praksis. Jordbruksarealene delt inn i tre klasser; 1 - Svaert god jordkvalitet; 2 - God jordkvalitet og 3 - Mindre
god jordkvalitet.

Jordkvalitetskartet bygger pa data som er fremskaffet gjennom en detaljert feltkartlegging av jordsmonnet basert pa
internasjonal metodikk og klassifikasjonssystem.

Rundt halvparten av Norges fulldyrka og overflatedyrka jord er jordsmonnskartlagt. Hovedvekten av det kartlagte omradet
finnes pa Ser-Jstlandet, Trendelag og Jaeren. Pa enkelte steder er ogsa ogsa innmarksbeite kartlagt.

Flater

JORDKVALITET
3

02.10.2025 side 16 av 22 Rapporten er levert av Geodata AS
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$ GEODATA

Landskap: Naturtyper i Norge - Landskap

Kilde Artsdatabanken Oppdatert 27.03.2025
Antall treff 1 Nedlastet 28.03.2025
Dokumentasjon (GeoNorge)  Klikk her Sist sjekket 27.09.2025

|:| Innlandslandskap

Bjerndalen

Beskrivelse

NiN landskap er et system for beskrivelse av landskapsmessig variasjon som forholder seg til definisjonene i den europeiske
landskapskonvensjonen og i naturmangfoldloven. NiN landskap er en del av Artsdatabanken sitt typesystem «Natur i Norge
(NiN)». Kartleggingsmetodikken er utviklet for Nordland fylke, og standarden er utviklet etter et pilotprosjekt i Nordland fylke.
Systemet inneholder standardisert metodikk for avgrensing og typeinndeling av landskap. Landskapsnivaet i NiN er tilpasset
kartlegging i malestokk 1:50 000. Landskapstypeinndelingen i NiN omfatter alle landskap fra naturlandskap, via
jordbrukslandskap til bylandskapet. Pa grunnlag av digitale terrengformanalyser er det laget standardiserte kriterier for
inndeling i hovedtyper og grupper av hovedtyper, som fanger opp variasjonen i landskapet pa grov skala. Videre er det
utarbeidet en typeinndeling for & adressere landskapsvariasjon i finere skala basert pa variasjon i landskapets innhold og
egenskaper. Variasjon i landskapet langs ti gradienter danner grunnlag for denne inndelingen.

Flater

GRUNNTYPENAVN

Slakt til smakupert as- og fiellandskap under skoggrensen med bebygde omrader

02.10.2025 side 17 av 22 Rapporten er levert av Geodata AS



# GEODATA

Plan: Differensierte stoykrav i Kommuneplanen 2023-2035, Lillestram kommune - Lokale data

Kilde Lillestram kommune Oppdatert
Antall treff 1 Nedlastet 26.09.2025
Dokumentasjon (GeoNorge)  Klikk her Sist sjekket 26.09.2025

. Staykrav i sone 3 avrige deler av kot

Beskrivelse
Differensierte steykrav i Kommuneplanen 2023-2035

§ 1-14.1.2 Staykrav til sone 1 sentrumsformal

Det tillates stoyfalsomt bruksformal i red steysone, dersom falgende krav innfris:

+ Utenfor 50 % av steyfalsomme rom (soverom og stue/oppholdsrom) skal det veere
stille side pa fasade. Av disse skal minst ett rom veere soverom.

* Det skal veere gjennomgaende leiligheter dersom stille side ikke kan oppnas ved
plangrep.

§ 1-14.1.3 Steykrav til sone 2 gvrige sentrale utbyggingsomrader

» Det tillates ikke stoyfalsomt bruksformal i red steysone.

« Utenfor 50 % av stgyfalsomme rom (soverom og stue/oppholdsrom) skal det vaere
stille side pa fasade. Av disse skal minst ett rom veere soverom.

» Kommunen kan kreve gjennomgaende leiligheter dersom stille side ikke kan oppnas
ved plangrep.

§ 1-14.1.4 Steykrav i sone 3 gvrige deler av kommunen

« Det tillates ikke stoyfalsomt bruksformal i red stoysone.

» Dersom planomradet ligger i gul staysone, skal det veere stille side pa minst en av
fasadene utenfor alle rom til stoyfalsomt bruksformal

BESKRIVELSE

Staykrav i sone 3 gvrige deler av kommunen

02.10.2025 side 18 av 22 Rapporten er levert av Geodata AS
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# GEODATA

02.10.2025

side 19 av 22

Rapporten er levert av Geodata AS



$ GEODATA

Plan: Krav til parkeringsdekning i Lillestrom kommune - lokale data

Kilde Lillestram kommune Oppdatert
Antall treff 1 Nedlastet 26.09.2025
Dokumentasjon (GeoNorge)  Klikk her Sist sjekket 26.09.2025
[ o
Bjgrndalen
gsa
Beskrivelse

Parkeringskrav/oppstillingsplasser for bil og sykkel (jf. pbl. § 11-9 nr. 5). Vedtatt av Lillestram kommunestyre den 14.06.2023 i
sak 76/23 og revidert 24.01.2024 i sak 2/24. Bestemmelsene gjelder ved oppfgring, ombygging og bruksendring av bygninger
og ved fradeling av grunneiendom, med mindre annet fastsettes i reguleringsplan. Parkering skal vises pa situasjonsplan

https://www.lillestrom.kommune.no/globalassets/pdf/kultur-miljo-og-samfunn/kommuneplan/3.1-bestemmelser-med-

retningslinjer-revidert-24.01.2024.pdf

ANNEN_NZA NARINGSBE RELIGIGS_F ANNEN_TJE
RING F_SMAHUS |K_SMAHUS BYGGELSE |ORSAMLING SONE NESTEYTING BARNEHAGE
Bil-maks 1,5 Bil-maks 0,4 Bil-maks 2,0
- Bil-maks 2,0  Sykkel-min. Sykkel-min - D - Sykkel-min.
2,0 0,25 2,0
02.10.2025 side 20 av 22 Rapporten er levert av Geodata AS
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# GEODATA

Plan: Temadata til Kommuneplanen 2023-2035, Indre- og Ytre soner, Lillestram kommune -
Lokale data

Kilde Lillestrem kommune Oppdatert
Antall treff 1 Nedlastet 26.09.2025
Dokumentasjon (GeoNorge) | Klikk her Sist sjekket 26.09.2025

. Yire sone

Beskrivelse
Temadata til kommuneplanen for Lillestrem 2023-2035. Soner for utnyttingsgrad.

KATEGORI
ytre

02.10.2025 side 21 av 22 Rapporten er levert av Geodata AS



# GEODATA

Samfunnssikkerhet: Fl

Kilde
Antall treff

Dokumentasjon (GeoNorge)
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Beskrivelse
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[ 'J Potensielt flomfareomrade

NVEs aktsomhetskart for flom er et nasjonalt datasett som pa oversiktsniva viser hvilke arealer som kan veere utsatt for
flomfare. Potensielt flomutsatte omrader vises som polygon pa kartet, men inneholder ikke informasjon om den arlige

sannsynligheten for flom.

Flater
TEMAKVALITET VASSOMRADE DTMKILDEDATO VANNKILDEDATO
Noksa God 002 - 12/16/2024
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Ruzana Abazova
Skrivervegen 13
2214 Kongsvinger den ........ Y 2019

Fet kommune
Kirkeveien 85, Pb 100,
1901 Fetsund

postmottak@fet.kommune.no

Spknad om tillatelse til tiltak fradeling av eiendom gnr. 71 bnr 6 i Fet kommune.

Jeg spker herved om deling av eiendom gnr. 71 bnr. 6 til boligformal.
Adresse: Holtedalveien 280, 1903 Gan

Om eiendommen:
Areal: 2616,2m2
Bygning pa eiendommen er registrert som fritidsbolig og skal rives.

Adkomstvei er i darlig forfatning og er planlagt oppgradert i forbindelse med fremtidig byggesgknad.

Hva sgknaden gjelder:
Deling av eiendommen i 3 parseller til boligformal;
parsell A 1053m2, parsell B 767m2 og parsell C 786m2 i henhold til vedlagt kartskisse av 19.03.2019.

Sgknad i forhold til krav til vei, vann og avigp:
Holtedalsveien fra nr. 280 planlegges oppgradert der det er ngdvendig til standard som er egnet for normal
ferdsel. Sgknad utvidet avkjgrsel er vedlagt.

Det planlegges tilknytning av vann til Dalen private vannverk til vannledning som ligger @st for eiendommen
og sgknad Vann — Sanitaerabonnement innsendes med fremtidig byggespknad.

Det planlegges etablering/installasjon av privat renseanlegg felles for 3 boenheter og sgknad
utslippstillatelse innsendes med fremtidig byggespknad.

Sgknad i forhold til kommuneplanens arealdel:
Tiltaket ansees a tilfredsstille kravene i Kommuneplan 2014-2026 bestemmelser til arealdelen.

Fremtidige boliger:

Det planlegges oppfg@ring av en boenhet pr. parsell som frittliggende 1,5 etg. eneboliger som vist i vedlagt
forslag 1 i kartskisse av 19.03.2019.

Hus-tegning fglger vedlagt.

Med vennlig hilsen

Ruzana Abazova

Vedlegg:
e kartskisse av 19.03.2019
e Sgknad utvidet avkjgrsel
e Hus-tegning
e krav om matrikulering for sgknadspliktig tiltak
e Opplysninger gitt i nabovarsel
e Kvittering for nabovarsel



Ruzana Abazova
Skrivervegen 13
2214 Kongsvinger den........ [oceen 2019

Fet kommune
Kirkeveien 85
Postboks 100,
1901 Fetsund

postmottak@fet.kommune.no

Seknad om ny avkjersel fra Holtedalveien 280, 1903 Gan i forbindelse med fradeling av
parseller til boligformal fra gnr. 71 bnr. 6 i Fet kommune.

I forbindelse med seknad om deling av grunneiendom gnr. 71 bnr. 6 til boligformal i Fet kommune,
seker undertegnede om utvidet avkjersel fra adresse Holtedalveien 280, 1903 Gan.

Eventuelle spersmal i forbindelse med seknaden kan rettes til undertegnede pa tlf. 92412568

Haper pé en rask og positiv behandling av seknaden.

Med vennlig hilsen

Ruzana Abazova
tiltakshaver

71



72

Utskrift Side 1 av 2
#149 (Omriss veg): Invalid geometry field name Geometry for the given recordset
Gnr: 71 |Bnr: 6 Fnr: O Snr: 0
Fet kommune |giendom: _
Sammen skaper vi trivsel Adresse: Holtedalveien 280, 1903 GAN
og utvikling i Fet i
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Byggherre: BTA: 100/148 m2 | Saksnr:
Byggeplass: BRA:85/129 m2 | Tegningsnr:
Kommune:

Tegning: PLANER—SNITT
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Apreap | Dato:

Prosjekt:  ENEBOLIG  NDB5R38 Selma

BYA: 104 m2 Mdlestokk: 1:100

Byggherre:

BTA: 100/148 m2 | Saksnr:

Byggeplass:

BRA:85/129 m2 | Tegningsnr:

Tegning: FASADER

Kommune:
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Holtedalveien 280 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1903 GAN Saksbehandler: Eirik Jgrgen Off
Telefon: 97526138
Oppdragsnummer: E-post: eirik.off@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



