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Lys og romslig 3-roms med
balkong | Stor kjellerbod |
Parkeringsleie | Attraktivt omrade N
med kort vei til Oslo



Fagansvarlig / Eiendomsmegler / Partner

Anders Wold

Mobil 480 96 939
E-post  anders.wold@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Griinerlgkka
Sofienberggata 17, 0558 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 3750 000,-
Kr 10 298-

Kr 95 350,-

Kr 3 855 648-
Kr 2 600,-
[ram Anwar

Eierseksjon
Eierseksjon
1966

61/717 kvm
4964.7 m?

2

3

Gnr. 106, bnr. 68
28

1008250086

2 Marcus Thranes vei 12B

Lys og romslig 3-roms
med balkong | Stor
kjellerbod | Parkeringsleie
| Attraktivt omrade med

Velkommen til Marcus Thranes vei 12B!

En hyggelig 3-roms selveierleilighet med gjennomgéende planlgsning
som inneholder entré, bad, garderobe, stue, kjgkken og to soverom.
Utgang til en solrik balkong fra stuen. Leiligheten har en meget sentral
beliggenhet i Larenskog kommune, rett ved idylliske Langvannet. Med
kort gangavstand til Lgrenskog sentrum og togstasjon med hyppige
avganger til Oslo sentrum, bor du med alt du trenger innen kort
rekkevidde. | tillegg har du flotte turmuligheter like utenfor dgren.

Merk deg dette:

-Lys og romslig stue med vedovn

-Sydvestvendt balkong pé ca. 4 kvm

-Separat kjpkken

-Flislagt bad fra 2015

-Disponibel kjellerbod péd ca. 10 kvm

-Mulighet for & leie fast parkeringsplass

-Kort vei til marka med flotte rekreasjonsmuligheter
-Togsone 1
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 61 m?
BRA-e: 10 m2
BRA totalt: 71 m?
TBA: 4 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje
BRA-e: 10 m2 Kjellerbod.

3. etasje
BRA-i: 61 m2 Entré, 2 soverom, bad, garderobe, kjgkken og stue.

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
4 m2 Balkong.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
4964.7 m2

Tomtebeskrivelse

Felles eiet tomt. Opparbeidet og beplantet med plen, prydbusker og traer, dels
naturtomt med synlig fjell, treer og naturlig vegetasjon. Lekeplass pa tomten med
lekestativ.

Fra stuen er det utgang til en sydvestvendt balkong pa ca. 4 kvm. Balkongen er
overbygd og det er utsyn mot sameiets fellesarealer.

Beliggenhet
Eiendommen har en meget sentral beliggenhet i et populaert omrade pa Fjellhamar i
Lgrenskog Kommune. Fra eiendommen er det kun fa minutters gange til skoler pa alle
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trinn, barnehager, togstasjon, flotte rekreasjonsomrader og et bredt utvalg av
fasiliteter.

| omradet ved Lgrenskog stasjon, kun fa& minutter unna eiendommen, finner du verdens
raeste heldrsarena for sngopplevelser, SN@. Parken har et areal pa totalt 50 000 kvm,
med fire alpine nedfarter, stolheis, koppheis og band, blapark med bigjump, samt
langrennsspor pa rundt 2 km og et fantastisk lekeomrade. Anlegget er &pent hver dag,
hele aret, alltid nypreppet og alltid ggy. Fra eiendommen er det kort vei til Langvannet
med blant annet fin langgrunn badeplass, Vesletjernet med flytebrygge og
Fjellhamardammen miljgpark. Lerenskog Hus kan absolutt anbefales et besgk, med
kino, konserter, et flott bibliotek og kulturskole.

Fjellhamar har ogsa et meget godt tilbud innen store og sma idretter, med flere
idrettsplasser og haller i neeromradet. Fra Marcus Thranes vei er det gangavstand til
blant annet Fjellhamar fotballstadion, Lgrenskoghallen, flerbrukshall pa Fjellsrud,
svgmmehall og tennisbane ved Kjenn, beachvolleyball og frisbeegolf ved
Radhusparken. Litt lenger opp pa Fjellhamar, i Grgnlia, har du tilgang til marka med
flotte turlgyper, lavvoplass, hinderlgyper, sykkelstier og mye mer.

Kommunen har ikke skolekretser, men veiledende inntaksomrader for hver barneskole.
Fra leiligheten er det gangavstand til Luhr barneskole og Fjellsrud ungdomsskole. Det
finnes flere videregaende skoler i naerliggende omrader, blant annet Lgrenskog og
Mailand vgs., samt et godt utvalg av barnehager.

Losby Gods og golfbane er et meget populeert tur- og rekreasjonsomrade. Garden er
bade utgangspunkt for turer innover i @stmarka og mal for tur-/skigdere som starter i
det sentrale Lgrenskog. Mange tar seg innover i marka pa sykkel eller benytter kano fra
Mgnevann og videre innover vassdragene. Lgrenskog kommune driver Losby
besgksgard og kafé, hvor de besgkende kan oppleve ulike husdyr pa nzert hold.

Dagligvarehandelen kan enkelt gjgres pa Rema 1000, Coop Mega eller Kiwi. P&
Fjellhamar Torg finner du ogsa apotek, frisgr, legesenter, blomsterbutikk, fast-food,
Garcon kafé med mer. @nsker du ytterligere servicetilbud, er det kort vei til bade Metro
og Lgrenskog Storsenter Triaden, samt Strgmmen Storsenter med 200 butikker og
tilknyttede virksomheter. Lillestrsm og Oslo sentrum ligger ogsa godt innen
rekkevidde.

Omradet gir mulighet for offentlig kommunikasjon via buss og tog. Neermeste
holdeplass er Postterminalen, som ligger ca. 5 minutter fra leiligheten. Det er ca. 8
minutter til Lgrenskog stasjon med togforbindelse til blant annet Oslo og Lillestrgm.
Lgrenskog sentrum bussterminal fremstar som et kollektivt knutepunkt med hyppige
avganger mot Oslo Bussterminal og Lillestrem. Med bil fra Fjellhamar tar det ca. 5
minutter til Stremmen Storsenter, 8 minutter til Lillestrem, 15 minutter til Oslo S og 23
minutter til Oslo lufthavn.
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Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Bygningssakkyndig
FS Takst Seemann

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Boligblokk i betong-, mur- og trekonstruksjoner. Betongsale, fundamentert til faste
masser. Grunnmur i betong. Ytterveggene er forblendet med teglstein, pussetfasader
og fasadeplater. Stgpte dekker som etasjeskillere. Flatt tak tekket med papp/folie.

Beskrivelse av byggemate er hentet fra tilstandsrapport utfgrt av FS Takst Seemann.
Tilstandsrapporten angir ogsa byggetekniske tilstandssvekkelser (tilstandsgrader
-TG).

For denne eiendommen er det gitt tilstandsgrad TG 2 (avvik som ikke krever
umiddelbare tiltak) for falgende bygningsdeler-/komponenter:

*Dorer:

-Det er avvik: TG 2 er valgt pa ytterdgr grunn av at elementer/materialer har en viss
levetid og at halvparten av forventet brukstid er gatt.

*Balkong:

-Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder. Rekkverk er malt til
93cm.

*Innvendige overflater:

-TG2 gis pa grunn av normal brukkslitasje.

*Ventilasjon pa bad:

- Rommet har kun naturlig ventilasjon.

*Qverflater og innredning pa kjgkken:

-TG2 gis pa grunn av alder og normal brukkslitasje.

*Avtrekk pa kjgkken:

-Det er kun kullfilterventilator pa kjskkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske
avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Det er gitt tilstandsgrad TG 2 (avvik som kan kreve tiltak) for fglgende bygningsdeler-/
komponenter:

*Pipe og ildsted:

-Pipe er kledd med pynte stein.
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*Elektrisk anlegg:

-Se tilstandsrapport.

*Vegger og himling pa bad:

-Fliser er noe ufagmessig utfgrt. Det er observert ujevnheter i fliser. Det er for gvrig
registrert noe aldersrelaterte forhold i fuger.

*Gulv pa bad:

-Det ble med MMS fuktindikator registrert fukt men ikke unormalt som fglge av daglig
bruk. Fliser er noe ufagmessig utfgrt. Det er observert ujevnheter i fliser. Det er for
gvrig registrert noe aldersrelaterte forhold i fuger.

For ytterligere/detaljerte beskrivelser av avvik, gvrige tilstandsgrader og
bygningsteknisk utfgrelse, ogsa ved eventuelle andre bygninger, se tilstandsrapport
som er et vedlegg i salgsoppgaven.

Sammendrag selgers egenerklaering

Selger har utarbeidet en egenerklaering (vedlagt salgsoppgaven) som kjgper ma gjgre
seg kjent med fgr budgivning. Selger har i egenerklaeringen bemerket fglgende:
-Spotlys pa kjskkenet byttet av leietaker som har bodd der i ca 1 ar. Leietaker er
godkjent elektriker, men jobben ble gjort frivillig av han uten

noen form for betaling eller annet gjengjeldelse.

Innhold
Leiligheten ligger i 3. etasje og inneholder entré, 2 soverom, garderobe, bad, kjgkken og
stue med utgang til balkong. | tillegg disponerer leiligheten en kjellerbod.

Standard
ENTRE
Stor og romslig entré/gang med godt med lagringsplass.

STUE

Stor og lys stue med god plass til sofagruppe, TV-mgblement og spisebord. Fra stuen
er det utgang til en lun og usjenert balkong pa 4mz2. Her har du utsyn mot fellesarealet
og plass til & mgblere med utemgbler etter eget gnske og behov.

KJOKKEN

Leiligheten har et praktisk separat kjskken med en god kombinasjon av skap- og
benkeplass. Kjskkeninnredningen bestar av profilerte fronter, laminert benkeplate,
downlights, frittstdende kombiskap, oppvaskkum, og er utstyrt med integrerte
hvitevarer som stekeovn, mikrobglgeovn, oppvaskmaskin og induksjonstopp.

BAD
Pent flislagt baderom med romslig innredning med servant pa underskap, speilskap
med belysning, downlights, vegghengt wc, overskap og dusjhjgrne med glassdgrer. Det
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er opplegg for vaskemaskin.

SOVEROM

Hovedsoverommet er av god stgrrelse, med god plass til dobbeltseng med tilhgrende
mgblement og oppbevaring/garderobe. Soverom 2 er ogsa romslig, med plass til seng
og/eller skrivepult, tilhgrende mgblement og oppbevaring/garderobe.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Internett (HomeNet) er inkludert i felleskostnadene, utstyr fglger leiligheten.
TV-kanaler, RiksTV, méa den enkelte bestille, betale selv og si opp selv.

Parkering

Sameiet har garasjeplasser og faste parkeringsplasser som leies ut etter venteliste
hos styreleder. Det er satt opp 2 stk MER ladestasjoner til el-bil, og man betaler direkte
ved bruk.

Gjesteparkeringsplasser pa oppmerkede plasser. Bilen registreres pa egen side.

Ellers gjelder generell gateparkering langs tilstgtende gater etter gjeldende
bestemmelser.

Forsikringsselskap
If forsikring

Polisenummer
397820.14.1

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.
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Enerqi
Oppvarming
Leiligheten varmes opp med vedfyring. Det er varmekabler pa badet.

Energikarakter
G

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 3 750 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter inngar i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 888 552

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3 554 208

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en kvadratmeterpris, som beregnes av
Statistisk sentralbyra (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert
markedsverdi pr. kvadratmeter og bygger pa statistiske opplysninger om omsatte
boliger (boligtype, areal, geografisk beliggenhet og alder).
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Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten arlige kvadratmetersatser.
Disse satsene vil utgjgre hhv. 25% av kvadratmeterprisene for primaerboliger (der
boligeier er folkeregistrert pr. 1. januar) og 100% for sekundaerboliger (alle andre
boliger).

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader» og «Vannavgift» palgper
kostnader til for eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og
abonnement til tv.

Info vannavgift
Det er installert vannmaler i leiligheten. Det betales i tillegg til felleskostnadene kr.
489,- pr. mnd. i akonto vannavgift som avregnes 2 ganger arlig ihht. maleravlesning.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
1/36

Felleskostnader inkluderer

De ordineere felleskostnadene er pa kr. 2.600,- og dekker kommunale avgifter,
renovasjon, forretningsfgrsel, styrehonorar, trappevask, internett, drift og vedlikehold.
Det betales i tillegg til de ordinaere felleskostnadene kr. 500,- pr. mnd til betjening av
avdrag og renter pd lanet. Listen er ikke uttsmmende. | tillegg betales det 489,. pr .
mnd for a konto varmtvann. Dette avregnes to ganger i aret.

Det gjgres oppmerksom pa at felleskostnader og eventuelt fellesgjeld kan variere over
tid som fglge av for eksempel generelle kostnadsendringer, endringer i tjenestetilbud,
utlansrente og beslutninger foretatt i borettslagets styre og/eller arsmgte.
Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i gangen. Ved behov kan styret gke
fellesutgiftene. Opplysninger om fellesutgifter er gitt av forretningsfgrer ved
utarbeidelse av denne salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor vaere endret uten at
eiendomsmegler har fatt melding om dette.

Felleskostnader pr. mnd
Kr2 600
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Andel Fellesgjeld
Kr 10 298

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
31.12.2024

Kommentar fellesgjeld
1213.36.87937 DNB - Lanet vil veere ferdig betalt i Igpet av hgsten 2025.

Andel fellesformue
Kr 13 708

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet
Sameienavn
Langevann Boligsameie

Organisasjonsnummer
971266309

Om sameiet

Eierseksjonen er en del av Eierseksjonssameiet Langevann Boligsameie (org.nr.
971266309 ), bestaende av totalt 36 eierseksjoner. Sameiet hadde et arsresultat i 2024
pa kr 51.477,75,-.

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter, regnskap, budsjett og arsberetning,
som kan ses hos meglerforetaket. Ta kontakt med meglerforetaket dersom du gnsker
utlevert dine egne kopier av disse dokumentene.

Det gjgres oppmerksom pa at felleskostnader og eventuelt fellesgjeld kan variere over
tid som fglge av for eksempel generelle kostnadsendringer, endringer i tjenestetilbud

og beslutninger foretatt i sameiets styre og/eller arsmgte.

Forkjgpsrett
Det er ikke forkjgpsrett i sameiet.

Regnskap/budsjett
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
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vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmetet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det er ikke styregodkjennelse av nye eiere.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Dyrehold er i utgangspunktet tillatt. De som har hund méa unnga at de gjgr fra seg i
blokkenes nzerhet, eller er til sjenanse for beboere. Det er kun tillatt med en hund (eller
katt). Se eget skriv om forholdsregler for dyrehold utarbeidet av sameiet.

Forretningsforer

Forretningsforer
Per Skogseth

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 106, bruksnummer 68, seksjonsnummer 28 i Lgrenskog kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3222/106/68/28:

10.09.1964 - Dokumentnr: 2922 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver Gnr. 106 bnr. 60

Bestemmelse om kloakkledning

Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:68

Gjelder denne registerenheten med flere

23.10.1973 - Dokumentnr: 6622 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om a rive/fjerne bygg nar bygningsradet
forlanger det

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:68

Gjelder denne registerenheten med flere
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03.02.1981 - Dokumentnr: 692 - Skjgnn
Bestemmelse om fortau

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:68
Gjelder denne registerenheten med flere

25.08.1989 - Dokumentnr: 8386 - Erklaering/avtale
Pant i hver seksjon for sameiet kr.20.000,-.Prior.uten
opptrinnsrett etter kr.500.000.- ved fgrste gangs over-
dragelse,deretter etter 80% av godkjent verditakst.
Gjelder denne registerenheten med flere

10.04.2025 - Dokumentnr: 408312 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Gabrielsen & Partners Lgkka AS

Org.nr: 922 593 221

Elektronisk innsendt

25.08.1989 - Dokumentnr: 8386 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 28

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 1/36

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt fglgende:

- Ferdigattest ildsted fra 1997.
- Ferdigattest ildsted fra 2000.

Vei, vann og avlgp
Offentlig.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen omfattes av kommuneplan for Lgrenskog kommune, hvor eiendommen
er avsatt/utnyttet til boligbebyggelse.

Adgang til utleie

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Marcus Thranes vei 12B

13



14

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Ikke aktuelt.

Kommentar konsesjon
Ikke aktuelt.

Kommentar odelsrett
Ikke aktuelt.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
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3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres

imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.
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Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3 750 000 (Prisantydning)

10 298 (Andel av fellesgjeld)

3760 298 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

94 000 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

95 350 (Omkostninger totalt)
106 250 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
109 050 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 855 648 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 866 548 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 869 348 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 95 350

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.
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Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt en fastpris pa kr. 40 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget pa denne
eiendommen.

| tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
Tilretteleggingsgebyr: kr. 22 900,-

Visninger: kr. 3 490,- pr. stk.

Oppgjgrshonorar: kr. 7 990,-

Markedspakke: kr. 19 990,-

Garantipremie/innestaelse: kr. 3 000,-

Sok eiendomsregister og elektronisk signering: kr. 2 490,-
Eierskiftegebyr: kr. 1 750,-

Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet: kr. 545,-
Utlegg opplysninger forretningsfgrer avg pliktig: kr. 1 250,-

Dersom handel ikke kommer i stand har oppdragstaker krav pa dekning palgpte utlegg,
samt vederlag for utfgrt arbeid med kr. 3 490,- pr. time inkl. mva begrenset oppad til kr.
34 900,-.0pplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter
oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med
fagmann fgr bud inngis.
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Oppdragsansvarlig

Anders Wold

Fagansvarlig / Eiendomsmegler / Partner
anders.wold@aktiv.no

TIf: 480 96 939

Gabrielsen & Partners Lgkka AS, Sofienberggata 17
0558 OSLO

Salgsoppgavedato
12.05.2025
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁ; Boligbygg med flere boenheter

@ Marcus Thranes vei 12 B, 1470 LGRENSKOG
(1) LBRENSKOG kommune
# gnr. 106, bnr. 68, snr. 28

Sum areal alle bygg: BRA: 71 m? BRA-i: 61 m?

Befaringsdato: 28.04.2025 Rapportdato: 05.05.2025 Oppdragsnr.: 11410-1436 Referansenummer: BG8296

Autorisert foretak: FS Takst Seemann Sertifisert Takstingenigr: Finn Seemann Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

FS Takst Seemann

Q@ FS TAKST

Rapportansvarlig

N

Finn Seemann
Uavhengig Takstingenigr
finn@fstakst.no
97537178

\
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Marcus Thranes vei 12 B, 1470 LBRENSKOG FS Takst Seemann ‘
Gnr 106 - Bnr 68 Finstadlia 19 k I I
3222 LORENSKOG 1475 LORENSKOG  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Marcus Thranes vei 12 B, 1470 LORENSKOG
Gnr 106 - Bnr 68
3222 LGRENSKOG

Beskrivelse av eiendommen

Boligen fremstar som normalt godt vedlikeholdt med vanlig
bruksslitasje. Noe vedlikehold av overflater og avslutninger ma
paberegnes. | en fraflyttet boenhet kan det vaere slitasje, riper,
mindre hull og misfarging pa overflater hvor det har veert
mgblement, bilder og hyller.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1966

UTVENDIG G il side

Bygningen har aluminiumsvinduer med 3-lags glass.

Bygningen har aluminiums balkongdgr og Brann- og lydklassifisert
entrédgr.

En B-30 ytterdgr med ekstra sikkerhetslas og med kikkehull stemplet
1987.

3 lags isolerglass terrassedgr fra 2016.

Balkong pa 4m2.

Bygningsdelene som star under "Andre utvendige forhold" er ikke
vurdert - kun beskrevet, utvendig forhold er

borettslagets ansvar.

Boligblokk i betong-, mur- og trekonstruksjoner.

Betongsale, fundamentert til faste masser.

Grunnmur i betong.

Ytterveggene er forblendet med teglstein, pussetfasader og
fasadeplater.

Stgpte dekker som etasjeskillere.

Flatt tak tekket med papp/folie.

Vinduer og balkongdgr med isolerglass.

Stgpte betongtrapper med banebelegg i trinnene og reposer.

Rapporten begrenser seg til leiligheten og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar. Normalt utgjgr
dette alt innenfor leilighetens yttervegger.

Tilstandsrapporten tilstandsvurderer derfor ikke bygningens
fellesdeler

som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og felles
tekniske installasjoner. Balkong/terrasser og vinduer vurderes
dersom

takstmannen finner det relevant for leiligheten.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte panel og flate
overflater. Innvendige tak har malte plater og panel.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger
er ikke relevant.

Boligen har mursteinspipe og vedovn.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM G4 til side

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 30.

Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen og ukjent tettesjikt/membran.
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Oppdragsnr.: 11410-1436

Befaringsdato: 28.04.2025

FS Takst Seemann
Finstadlia 19 k I l
1475 LORENSKOG Norsk takst

Det er naturlig ventilering.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Betong i alle vegger.

KIGKKEN Ga til side
Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er oppvaskmaskin, komfyr, platetopp, micro og
vannstoppsystem.

Det er kjpkkenventilator med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).
Det er avlgpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.
Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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FS Takst Seemann
Finstadlia 19
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Sammendrag av boligens tilstand

Norsk takst

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

B

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
@  Tiltak over kr 300000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 11410-1436
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10

Antall

Antall

Befaringsdato:

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@ Utvendig > Andre utvendige forhold Gatilside
Vitrom > 3. etasje > Bad > Tilliggende Gatil side
konstruksjoner vatrom

(355 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side

@) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga il side

0 Vatrom > 3. etasje > Bad > Overflater vegger og Gatil side
himling

@ vatrom > 3. etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side
AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Utvendig > Dgrer Gatil side
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
Innvendig > Overflater Ga il side
Vatrom > 3. etasje > Bad > Ventilasjon Ga il side
Kjgkken > 3. etasje > Kjgkken > Overflater og Gé il side
innredning
Kjokken > 3. etasje > Kjgkken > Avtrekk Ga il side

28.04.2025 Side: 6av 18
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER
Byggear
1966

Standard
Normal standard.

Vedlikehold
Normalt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har aluminiumsvinduer med 3-lags glass.

Arstall: 2016 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Bygningen har aluminiums balkongdgr og Brann- og lydklassifisert entrédgr.
En B-30 ytterdgr med ekstra sikkerhetslas og med kikkehull stemplet 1987.
3 lags isolerglass terrassedgr fra 2016.

Arstall: 2016 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er avvik: TG 2 er valgt pd ytterdgr grunn av at elementer/materialer har en viss levetid og at halvparten av forventet brukstid er gatt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
Ingen tiltak er ngdvendig.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Balkong pa 4m?2.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder. Rekkverk er malt til 93cm.

Konsekvens/tiltak
® Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Andre utvendige forhold

Bygningsdelene som star under "Andre utvendige forhold" er ikke
vurdert - kun beskrevet, utvendig forhold er
borettslagets ansvar.

Boligblokk i betong-, mur- og trekonstruksjoner.

Betongsale, fundamentert til faste masser.

Grunnmur i betong.

Ytterveggene er forblendet med teglstein, pussetfasader og fasadeplater.
Stgpte dekker som etasjeskillere.

Flatt tak tekket med papp/folie.

Vinduer og balkongdgr med isolerglass.

Stgpte betongtrapper med banebelegg i trinnene og reposer.
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Tilstandsrapport

Rapporten begrenser seg til leiligheten og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar. Normalt utgjgr
dette alt innenfor leilighetens yttervegger.

Tilstandsrapporten tilstandsvurderer derfor ikke bygningens fellesdeler
som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og felles
tekniske installasjoner. Balkong/terrasser og vinduer vurderes dersom
takstmannen finner det relevant for leiligheten.

INNVENDIG

Overflater
Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte panel og flate overflater. Innvendige tak har malte plater og panel.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

TG2 gis pa grunn av normal brukkslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ungen umiddelbar tiltak er ngdvendig.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

(m Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.

18 Pipe og ildsted
Boligen har mursteinspipe og vedovn.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er avvik: Pipe er kledd med pynte stein.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Pipelgp skal ikke kless inn med pynte stein. Det kan kreves tiltak fra feievesen.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM

3. ETASJE > BAD
Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
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Arstall: 2015 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

3. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

Arstall: 2015 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Fliser er noe ufagmessig utfgrt. Det er observert ujevnheter i fliser. Det er for @gvrig registrert noe aldersrelaterte forhold i fuger.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma beregnes utbedring av noen fuger i dusjhjgrne.

3. ETASJE > BAD

(1) overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 30.

Arstall: 2015 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Det ble med MMS fuktindikator registrert fukt men ikke unormalt som fglge av daglig bruk.
Fliser er noe ufagmessig utfgrt. Det er observert ujevnheter i fliser. Det er for @vrig registrert noe aldersrelaterte forhold i fuger.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utbedring av fuger ma beregnes.

3. ETASIJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen og ukjent tettesjikt/membran.

Arstall: 2015 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

3. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.
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3. ETASJE > BAD
Ventilasjon
Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Vanskelig a etablere annet Igsning.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

3. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.
Betong i alle vegger.

KJBKKEN

3. ETASJE > KIJBKKEN

Overflater og innredning
Kjskkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er oppvaskmaskin, komfyr, platetopp, micro og vannstoppsystem.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

TG2 gis pa grunn av alder og normal brukkslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbar tiltak er ngdvendig.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

3. ETASJE > KI@KKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
 Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
e Det er vanskelig a etablere andre Igsninger.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.
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Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

. Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2003

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent
4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?

Nei
Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ukjent

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja
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12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Ved eldre el-anlegg anbefales alltid el-kontroll for & utelukke eventuelle feil eller mangel i anlegget.

Generell kommentar
Kostnadsestimat for el sjekk er estimert til under kr. 10.000,-. Videre arbeid utover kontroll av el-anlegg er ikke medberegnet i kostnadsestimat.

Kostnadsestimat: Under 10 000

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4., Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kue Balkong ;
/} L Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
i
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[l v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 11410-1436
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)
3. etasje 61 61 4
Kjeller 10 10
SUM 61 10 4
SUM BRA 71
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Entré, Soverom, Soverom 2, Bad,
3. etasje .
Garderobe, Kjgkken, Stue
Kjeller Bod
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 61 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
28.4.2025 Finn Seemann Takstingenigr

Umer Taiq Ahmed Rekvirent

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3222 LORENSKOG 106 68 0 28 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Marcus Thranes vei 12 B

Hjemmelshaver
Anwar Iram

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Meget sentral beliggenhet i populaert omrade pa Fjellhamar i Lgrenskog Kommune.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.
Tinglyste/andre forhold

Se grunnboken. Regulering eller andre forhold vedrgrende eiendommen er ikke undersgkt. Takstkonsulenten ble heller ikke gjort kjent med
noen spesielle forhold pa befaring.

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar
3450 000 2023
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikke
E i .
generkleering gjennomstt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 05.05.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/BG8296

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Griinerlgkka

Oppdragsnr.

1008250086

Selger 1 navn

iram anwar

Marcus Thranes vei 12B

Poststed
LIRENSKOG 1470

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2023

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |2

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: ia

Document reference: 1008250086



10

1"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja
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21

22

23
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Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1ua

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva
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Tilleggskommentar

spotlys pa kjskkenet byttet av leietaker som har bodd der i ca 1 ar. Leietaker er godkjent elektriker, men jobben ble gjort frivillig av han uten
noen form for betaling eller annet gjengjeldelse.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Langevann Boligsameie

akuv.

Var referanse: Var saksbehandler: Telefon: Var dato:
1008250086 Kine Midtsundstad 958 48 411 08.04.2025

Megleropplysninger pa Marcus Thranes vei 12B - gnr. 106, bnr. 68, snr. 28 i Lorenskog kommune

Vart firma har for salg ovennevnte eiendom tilhgrende:

Navn Adresse Fedselsdato
iram anwar Sportsveien 5 E, 1719 Greaker 18.05.1997

Under henvisning til eiendomsmeglingsioven § 6-7, ber vi om felgende opplysninger:

Navn pa Langevann Boliogsamsie
Navn TIf. E-post.

Styreleder [Tove Granan Mathiesen 95865720 tov-mat@oniine.no
Informasjon om eiendommen

. . ] Gnr. Bor. o snr. Kommune
Sameiets eiendommer: 106 28 Larenskopg
Sameiets org.nr: 971266308 Tomten er [] eiet [] festet
Navn pa bortfester: Festekontrakten utlgper:
H iot tatt nab 1 J |:| Nel Hvis ja, hvem har sendt varselet?

ame 0 al 7 X : .

ars iy a © vedr Marcus Thranes vei 2-6

Foreligger det ferdigattest? | [] Ja [] Nei | 219¢r det serskilte forpliktelser med | [ | F e

denne seksjonen?

. . Forsikringsselskap og polisenr.
Forsikring for sameiet IF, avtalenr SP 397820.14.1

Har sameiet hussoppforsikring? [J Ja K] Nei

Hvis ja, oppgi forsikringsselskap og polisenr.

Parkering og garasje

Medfalger det p-/garasjeplass?

[ Ja [x] Nei | Plassens nummer:

Hvordan blir kjgper eier av plassen?

Fast p.plass eller garasje lefes av sameilet, venteliste hos
styreleder.

] . L . ) Belap kr
Er det mulig for el-bil lading i sameiet? Ja [] Nei |Ewt. ekstra kostnad:
Er sait opp 2 stk MER ladestasjoner og betaler direkte ved bruk.
Gabrielsen & Partners Lokka AS lokka@aktiv.no Org.nr: 922593221 Side: 1/3
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Dyrehold

Hvis ja, hvordan praktiseres dyreholdet?

Er dyrehold tillatt? Se husordensregler og egel skriv vediagt

] Ja [] Nei

Fremleie/godkjennelse

Er fremleie tillatt? Evt. vilkar for fremleie?

Ja [] Nei

Hvis ja, hvor skal sesknaden sendes?

- e
Kreves styregodkjenning av ny eier? <un melding til undertegnede

[ Ja [X] Nei

Lan, andel fellesgjeld og formue

Sameiets langiver(e): Saldo: Nedbet. dato: | Rentesats: | Avdrag: Bet. f.o.m.:

1| 1212.36.87037 DNB Vil vaere ferdig|betalt | lopel av hosten 2085

2

Hvis ja, hvor mye gjenstér av
nedbetalingstiden’

Betaler sameiet avdrag pa fellesgjelden?

Ja [] Nei

Hvis nei, nar begynner det & lepe avdrag? | Hvis nei, hva blir de manedlige felleskostnadene etter avdragsin periode?

Det betales pt kr 500,- pr mnd. til betigning av renter/favdrag pa lanel i tillegg til de ordineere felleskostnpdene,

Hva er seksjonens andel fellesgjeld? Kr

10.298,- pr 31.12,2024 inkl andel kortsiktig gield

. Hvis ja: Hva er total formue? | Seksjonens andel formue?
Har sameiet formue? Ld Jya (I Nei |, 493.488,- Kr 13.708-
Fellesutgifter og andre kostnader
Kr Hvis ja, restanse kr

Fellesutgifter pr. mnd. Er det restanse?

2.600,-

1 Ja E] Nei
‘Fellesutgiﬂene inkluderer:

Forfallsdato: Trappevask, HomeNet internett (Ikke TV), renovasjon, bygningsforsiiring mm

15. 1 hver mnd.

[ Ja [x] Nei

Avregnes fellesutg.?

] Ja K Nei

Er det planlagt endringer av fellesutg.?

K ato
Hvis ja, ny fellesutgift: Nar trer eventuell endring i kraft? I noe vedtatt
pr dato
Poster til skattemeldingen
Seksjonens renteinntekter kr: 186.- i 20245eksjonens renteutgifter kr: 721,- 12024
Gebyr
i . Hvis ja, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for eierskiftet? m Ja D Nei 4 750,« Opp§yses senere.
. Hvis;a, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for opplysningene? Ja [] Nei 1.250,-
Beskrivelse: kr Kontonummer for betaling:
Eventuelle andre gebyrer: 05
Gabrielsen & Partners Lekka AS lokka@aktiv.no Org.nr: 922593221 Side: 2/3
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Andre viklige opplysninger av interesse for ny eier

Skriv her: Del er fellesvaskeri med mynlaulomal. Se eget skiiv vedr ventilasjon, vedlagt,

Installeri vannmaler i alle ieiligheter, del be!algﬁ Al g-gg L| fg Igﬁggasingggﬂc Qé kr 2. GQO ogsé kr 488.- pr mnd pr

H Y
ur:uum —akonto varmay gt sonTavregmes 2 F;dlrgu nnsg AL Incu\,ic‘lwt:bllluy ramuulgo:wmr\ay bitrrma meldes

%Fwiﬁiepmaadsdeﬂagefse godtgw}res or Langevann BOllgSﬂmele

09.04.2025 /
er ngar kogseth \regnskapsfarer

Sted, dato Signatur i 91 77 150, mail: per@eiendomsoppgjor.no

| tillegg ber vi om & fa tilsendt:

Kopi av siste ars regnskap/budsjett/arsberetning

Kopi av siste innkalling og referat fra siste arsmate/generalforsamling
Kopi av vedtekter/husordensregler

Kopi av nedbetalingsplanen for sameiets lan

Kopi av styrevedtak som kan vaere av interesse for interessenter/ny eier

Opplysningene bes returnert til vart kontor snarest mulig, gjerne pa e-post kinemidtsundstad@aktiv.no.

Pa forhand takk!

Vennlig hilsen
for Aktiv Eiendomsmegling Griinerlzkka

Kine Midtsundstad
Backoffice
kinemidtsundstad@aktiv.no

Gabrieisen & Partners Lokka AS lokka@aktiv.no Org.nr: 922593221 Side: 3/3
Sofienberggata 17 www.aktiv.no
0558 Oslo
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LANGEVANN BOLIGSAMEIES ORDINZRE ARSMOTE FOR ARET
2024

STED: STYREROMMET I KJELLERGANGEN 12B
TID: 29. april 2025 KL 1900

SAKSLISTE

Godkjenning av innkallelse

Godkjenning av sakslisten

Vaiy av ordsiyrer, refereni og io iii 4 underskrive referaiet.

Opptelling av antall stemme berettige, fullmakter og kun talerett.

puing av Arsmete

Arsberetning

Regnskap 2024

Revisjonsberetning

Innkommne forslag/prioriteringer. Fristen var 29.03.2025
1. Fra styret: Legge inn i vedtektene at det er montert vannmaler i hver leilighet.
Fra 01.09. ble felleskostnadene redusert med kr 800,-, alie avleste vanmmaleren
samtidig ble det belastet et akontobelep beregnet ut fra antall beboere i
leiligheten. Avlesning to ganger i éret, kan endres hvis nadvendig.

2. Fra styret: MTV 16 skal oppgradere stien ned til veien hvor deres garasjer

ligger. Veien er laget av kommunen over 4l skole/barnchage. MTV 16 ensker at

MTYV 8-10/12 og 14 er med pa 4 dele kostnadene for det er bamna som gir til

skolen som gjor det glatt. Hvis vi ikke betaler kr 33.500.- far vi ikke bruke stien.

Gjer vi det vil den som gér der fa beskjed om 4 ga rundt, barna far med en lapp.

Styret har sagt nei til betaling.

Fra styret: Legges til i §9 Vasken: Det skai ikke vaskes matter og tepper i

maskinene da det blir for tungt, vi har ikke industrimaskin.

4. Fra beboer, onske om en endring i husordensreglene.
§4 «Stey» endres slik: Da blokka er veldig darlig lydisolert er det viktig at alle
unngér unadig stey pa kveld og natt som kan genere avrige beboere. Det vare
seg smell mot gelenderet i oppgangene og hoylytt prat ved inngangspartiene.
Husk alle soverom er pa den siden.
Nir det gjelder stay som pigging, boring og banking mé det s4 langt det lar seg
gjores mellom ki 08.00-16.00, uansett ikke etter ki 21.00 pa hverdag og kl 18.00
pé lerdag. Jul-, paske- og pinseaften ikke etter kl 15.00, sendag og rede dager er
det ikke iov.
Niér det skal pusses opp m;
tavlen 1 oppgangen pi hve
Jjobben beregnes ferdig.

Foravrig, etter ki 23.00 skal det veere rolig/dempet.

o

R

93]

det henoec onn informagion né tavlen med kani nd
t henges opp ! patavien mec Xop1i pa

a
age niormasion
T

side. Der skal det std om hva som skal gjeres og nir

Det er ogsi kommet et forslag om endring av tider: ikke boring, banking
etc etier ki 15.00 pd bverdager og kun meiiom ki 0.00-15.00 pa iordag.

1 §6 «Renhold og utearcaler» erstattes med: Nér en rayker pa balkongen eller
pé uteomradet skal sneiper og snusposer ikke kastes pa bakken. Det gjelder all
annen seppel ogsa, ogsa rekiame som legges i postkassen selv om det stér «Nei
takk». Vis renslighet og hold orden i oppgangen og utenfor blokka,



10. Budsjett 2025

11. Valg
Hvem er pa valg:
e |eder ‘T'ove Matiuesen pa valg, til disp.
e Styremedlem  Per Linge trekker seg (pga sykdom)
e Styremedlem  Suleyman Ugur pa valg, til disp.
® Varamedlem Roy Adamsen pa valg, til disp.
e Varamedlem  Adnan Halilovic ikke p4 valg
s HMS ansvarlig Vi har ingen pd den oppgaven
e Styret fordeler oppgavene.

HAR DU LYST TIL A VERE MED I STYRET? Vi trenger styremedlem
og HMS ansvarlig
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Arsberetaing fra styret i Langevann Boligsameie 2024

Styret/vaktmester/forretningsforer/revisor i perioden:

Leder...................Tove Mathiesen

Styremediem. .. ...... Per Linge

Styremedlem... ... ... .Suleyman Ugur

Varamedlem... ... ... .Roy Adamsen

Varamedlem... ... .....Adnan Halilovic

Vaktmester... ... ... Adnan Halilovic (siste halvar)
Forretningsforer... ... . Per Skogseth

Revisor... ... ......... »Svindal, Leidland, Myhrer & Co AS»
1. MOTER

Det har yeert av holdt 5 styremoter, drsmote og 2 dugnader. Det er mve telefonmoter pa forskjellige saker. Det
som har tati mest tid er prosjekt «vannmiler», montering av vannmaleme, avlesning 01.09/avlesningen 31.12.
Ved begge avlesningene har det vart vanskelig 4 fa inn taiiene tii tid. Det matte myve purringer oL, sms/ieiefon.

2. FELLESOMRADE.

Det er ikke noe trivelig med soppel som bare blir kastet pa bakken. Ta det med inn, eller kast det i containeren.
Det er ikke lov 4 sefte fra seg storre ting utenfor containeren, de som tommer tar det ikke med. Husk at avfall
skal sorteres, mat { gronne poser i container med groni lokk De granne posene skal kun brukes il mat. De
andre tre containerne er restavfall, glass/metall og papir.

3. VAKTMESTER

I perioden har var timebetalte vaktmester gatt over til fast stilling.

Husk vi er selveiere, og da er det innvendige eiers ansvar. Du som utleier ma fortelle den som leier at de ma
ta kontakt med deg nér det er noe feil i leiligheten. Du ma rette opp Feilen, eventuelt ta det videre.
Informer de som leier om huserdensreglene

4. DUGNAD
Vi har 1o dugnader 1 dret, det er stost sett de samme som moter opp. Det hadde vert fint 4 se noen nve ansikter,
og kanskje bii kjent med naboen. Vi holdey pa 2-3timer og samles til en matbit etterpa.

6. TRIVSEL

Blomsterkassene ved hver oppgang blir ikke hengt opp da ingen vil ta ansvar for disse.

Det hor vert mye oppussing i mange leilighater. noe som har fart il en del diskusioner. Nar det arbeides
innenfor vare regler, kan vi ikke nekie dette.

Det er kun navnelapper skrevet av styret som er Jov til 4 sette pi postkassen, er det endring si fra til styret
som lager nyftt skilt (kr 100,-)

7. VASKERI

Vi ma huske 4 rense sapekammer og shuk etter bruk. og fjeme lo fra terketrommelen. Det er ikke lov 4 vaske
maiter efier iepper i maskiven, ha hella ihke foi mve ivy | maskinen om gangen. Det odelcgger maskinei. Det
gjelder ogsa terketrommelen, det tarker ogsa fortere nir den ikke fylles med for mye toy.

8. OPPGANGENE

Det er ikke lov & oppbevare ting i oppgangen, er det ting som skal kastes m& du oppbevare det i kjellerboden din
til du har mulighet for 4 kjore det vekk.

S. PARKERING/parkeringstiliatelse

Vi har aviale med parkeringsselskapet P-Service. Styret registrerer bilen til beboere nar de fir tildelt garasje/
parkeringsplass, de kan ifcke parkere pa gjesteplass. Det er kun den bilen du har registrert som kan benytte den
tildelte parkeringsplassen. Far duny bil m det nye nurameret registreres. Far du besok, husk 4 registrere
gjestens bil. Alle som parkerer pi Langevann boligsameiets omride ma ha parkeringstiliatelse.

Langs jembanen er det 4 gjesleplasser og mulighet for a lade 2 el-biler. Ver s4 snill og flytte bilen nir den er
ferdig ladet s andre kommer til. Resten av plassen tilhorer MTV8. [ enden av skuret er det reservert plass til bil



med HC-kort og parkeringstillatelse, det er ikke fast plass. Der er det ogsé plass til en motorsykkel. Parkeres det
andre steder vil det bli ilagt bot.
Dere som leier ut. enten dere gjor det selv eller via et utleiebvra, ma informere leietakeren om gjeldene regler

nar det gjelder parkering. Det er viklig at de informeres. det kommer kontrollorer il forskjellige tider som
ilegger bot hvis det feilparkeres.

10. OPPGRADERING/VEDLIKEHOLD
®  Det star igjen 4 kle torkeplassen.
e Gulvet i vaskeriet ma males
*  Det er montert vannmaler pa hoved inntaket Da viste det seg al vi bruker mye mer vann enn hva som
er vanlig bruk I 2024 monterte hver leilighet vannmaler, den enkelte vil da betale for sitt forbruk.
¢ Detskal gis beskjed til styret nar det blir endring pi navneskiltet pa postkassen. ny navnelapp skrives
til en kostnad pa kr 100,-. Skal det nytt navn pa ringeklokke skal det 0gsé gjores av styret.

12024 var det innforingen vannmaleravlesning som tok mye av tiden. Alle leste av 01.09. det ble gjort ved aten
tok bilde pé telefonen og sendte det inn il styret. Samtidig fikk alle redusert felleskostnadenc med kr 800,- og et
akontobelop pa storrelse med antall beboere i leiligheten isteden. Ny aviesning var 31.12. hvor forbruket ble
avregnet mot del som var belastet som akontobelop, pi den miten ble den enkelte belastet for forbruket sitt.

Vi har fitt kontakt med en som ser pa garasjeportene. De er gamle og ma behandles pent, han tar mer til véren.
De neste prosjektene vil bli nytt belegg i oppgangene. elekirisk avirekk pi taket og rense aviops- og ventilasjons-
rorene.

11. DIVERSE

Det er montert to rede lamper som skal lyse hele tiden, en i vaskerigangen og en i kjellergangen
mellom 12C og 12B. Siukker de ma vaktmester eller leder kontaktes da det er varsel om at
sikringen er gitt pa kursen til fryserne.

Det er ikke tillatt & montere vifte pi bad eller kjokken. Har noen gjort dette, f.eks. tidligere
eiere, ber vi dere om & koble det ut. S lenge vi ikke har elektrisk vifte pA taket, forsvinner mye
av lukten inn til naboene.

Ikke slipp fremmede inn i oppgangen uten at du er sikker pi hvem det er, ikke stol p3 det de sier.

Det ble solgt 4 leiligheter i 2024, ved utgangen av aret var det leid ut 18 letligheter.
4 4

Vi vil ogsa minne sameiemne pa at alle er pliktig til a ha slukkeutstyr og revkvarsler i leiligheten. HMS ansvarlig
vil besoke leilighetene etter hvert med sporsmal om de er pa plass. Han md ikke inn i leiligheten for & sjekke,
men vi regner med at han far et 2dig svar.

1) '3

Takk til hver og en av dere som gjor at Langevann boligsameie er et godt
sted a bo!
Sammen skaper vi trivsel!

erenskog, 09.04,2025
Y \ 2 % f
o> el ey, e niG s
Tove Mathiesen Per Linge Suleyman Ugur
¢ by U\&aw
Roy Adamsen Adnan Halilovic
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HUSORDENSREGLER,

§ 1: Plassering av gjenstander i oppgangen og pa balkongen.

‘Bamcvogser, sykier og lignendc skal-ikke-plassercs i oppgangen/jcliergangen. Denytt

kjellerbod/sykkelskur, nekkel til kjeller gar til alle kjellerderer og sykkelskuret. Sko skal ikke
plasseres i oppgangen, de skal st inni leiligheten. Blomsterkasser skal henge pé innersiden av
baikongen. Ta hensyn tii naboen nér det raykes pa baikongen.

§ 2: Plassering av bil

Bruk tildeit parkeringsplass eller garasje, du kan ikke st4 pa gjesteplass. Du kan heller ikke sette andre
biler som ikke har parkeringstillatelse pa din faste plass. Det er kun bilens registreringsnummer som
blir registrert, ikke plassen du har fatt. Det er kun tillatt med korte stopp foran inngangene. Eiere som
leier ut, ma registrere seg som gjesi ndr de er pa beswk. Dei or ¢l parkeringsfinma soi sjekker rikiig

parkering, feil parkering gir bot.

§ 3: Lasing av derer og strembruk.

Utgangsderen er, og skal alltid vere, last. Slipper du noen inn i oppgangen (for eksempel
reklameutdeling), ma du pase at de gér ut. Det skal ikke luftes ut i oppgangen, bruk kjekkenvindu eller
balkongderen.

De som kobler til fryser eller/og kjeleskap i kjellerboden vil bli fakturert med kr 500,- pr ér pr enhet,

-belopetkan endres i takt med markedsprisen. Det er. montert.to. lamper som. lyserredt en.igangen.ved

vaskeri og en i gangen mellom 12C og 12B. Slukkes de skal enten vaktmester eller styreleder
kontaktes med en gang.

§ 4: Stey
Unnga stey om kvelden og natten som kan sjenere ovrige beboere, husk det er VELDIG Iytt.

'Unnga ungdvendig «brik/stey» mot geienderet i oppgangen. Alie beboere har soverom pa

inngangssiden. Ved tidlig morgen og sen kveld, ma samtalene dempes.

Boring og bariking er ikke fillatt etter k1 2100 pi hverdag, etter k1 1800 pa lordag. P4 jul-/paske-/pinse
aften etter ki 1660, og pd son- og helligdager er dei ikke iilfaii.

Etter k1 2300 skal det vare rolig/dempet.

¥ 5: Teppebankiug og tevking av-tsy.

Det skal ikke ristes tepper ut fra balkongen da dette kan skitne til hos andre. Det skal heller ikke
henges toy over balkongkanten. Ta inn tay fra terkeplassen nér det er tort si andre kan slippe til.

§ 6: Renhold og utearealer

Ved royking pa balkongen skal det ikke kastes sneiper pé plenen. Det gjelder ogs4 all annen seppel.
Det skal ikke raykes ved inngangspartiene (soveromssiden).

Vis renslighet og hold orden i oppgangen og utenfor blokken. Oppgangen vaskes hver uke av innleid
hielp, den enkelte hehoer er ansvarlig for at reklame fiernes. Ved grilling pé verandaen kan du bruke
gass eller elektrisk. @nskes det 4 sette opp markise, eller bytte duk, mé det brukes fargekombinasjonen
som tidligere er vedtatt, 5167/11. Det er den de fleste har, nemlig radt, hvitt og lys grétt stripete. Det
avholdes to dugnader i dret.

Side 1



§ 7: Avfall/seppel

Husholdningsavfall skal kastes i containerne, det er en for restavfall, en for papir og en for glass/metall
Avfall som ikke gar inn i containeren skal ikke settes pa utsiden, det blir ikke fjernet av de som
temmer. Det mé leveres pa Berger (ved Cirkel K etter Skedsmokorset), elektriske ting hos en
el-leverander :

§ 8: Dyrehold
De som har hund ma unnga at de gjer fra seg i blokkenes narhet, eller er til sjenanse for beboerne
Det er kun tillatt med en hund (eller katy). Se eget skjema angiende dyrehold som skal signeres og

leveres styret

§ 9: Vaskeriet
Folg de instrukser som er oppslétt i vaskeriet, vaskeriet ligger i enden av kjellergangen ved 10A. Ikke

putt for myc toy i vaskemaskines cllor terketrommelen, da det gir hardt utover maskinene.

Toy tarker ogsé fortere med mindre i trommelen. Vasketider er hverdager k1 0700 til k1 2100, lordag
k10700 til kI 1900. Jul-, péske-, eller pinseaften skal det ikke vaskes etter ki1 1600, Sendag og
‘helligdager skal det ikke vaskes.

Det skal brukes hengelas med leilighetsnummer eller navn for 4 markere vasketiden. Dette for & se
hvem som vasker hvis noe skjer. Fjern hengelsen nar du er ferdig si andre kan vaske.

§10: Klage/advarsel
Klager pa noen av disse punktene skal gis skriftlig.
"Etier 3 skriftiige kiager, med dobbei signatur, vi styret vurdere va som skal gjores videre.

§11: Fibernett/tv

Det er to rutere i leiligheten, de tilhsrer sameiet. Blir de sdelagt eller fjernet er det eier som stir
for kostnaden til aytt utstyr.

Det er Global Connect (HomeNet) som er ansvarlig for vart nett, det inngdr i felleskostnadene. De har
1if 38 590100 eiier homenet.noskundeservice. Som ieverander av programvare har de-fieste vaigt
RiksTV, t1f 21 02 27 13 eller dialogi@ vikstv.no. En ma selv bestille, si opp og betale kostnaden for

dette, Ber du en konsulent komme 3 hielne deg ag prablemet er ditt. vil dn fi en faktura pi aver

3.000,~. Det er ikke tillatt med parabol p3 verandaen.

Vier et lite sameie med 36 leiligheter. For at alle skal trives ma vi ta hensyn til hverandre.

23.04.2024

Side 2
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Langevann Boligsameie
Marcus Thranes vei 10-12, 1470 Larenskog

Driftsinntekter:

Ordinzere felleskostnader kr 2.600,- pr mnd.
@kning felleskostnader fra 1/7-23
Faktureres a konto vann/avigp
Felleskostnader til dekning av 14n

Utleie parkeringsplasser

Sameiets garasjeutleie

Diverse inntekter, vaskeri, strem bod, lading
Sum driftsinntekfer

Dri ader:
Lennskostnader:
Lennfferiepenger/vaktmester
Honorar forretningsfarer
Styrehonorar
Arbeidsgiveravgift

Sum lgnnskostnader

Andre drifiskostnader:

Honorar revisor

Strem feltesaniegg

Kommunale avgifter vann/aviep
Renovasjonsavgift

Forsikring

Arsavgift HomeNet

Kosinad Mer Norway/iadere
Drift/vedlikehold bygg/utearealer
Renhold av feliesarealer
Reparasjon av vaskeriutstyr
Containerleie

Sameiets garasjeleie
Kontorrekvisita/porto/abonnement
Metekostnader/servering mv
Refundert vedr dugnader
Nedskriving av egne midler ved skifte vindue
Kilometergodtgjerelse

Girogebyr bank

Sum andre driftskostnader

Sum driftskostnader
Driftsresultat

Finans inntekter og -kostnader:
Renteinntekter

Rentekostnad Ian DNB vinduer
Innbetalt til avdrag pé I4n /ikke i resultat

Sum finanskostnader

Arsoverskudd (underskudd)

Resultat 31/12-24 Budsjett 2024 Budsjett 2025
kr  1288800,00 kr 123120000 kr 1123 200,00
kr - kr 86 400,00 kr -
kr 126 021,58 kr 150 000,00 kr 450 000,00
kr 14 163,33 kr 120 000,00 kr 75 000,00
kr 23 800,00 kr 21500,00 kr 21 500,00
kr 46 800,00 kr 46 800,00 kr 46 800,00
ke 3870353 k2250000 ki 3500000
kr 153828844 kr 1678400,00 kr 175% 500,00
kr 47 656,50 kr 35000,00 kr 50 000,00
kr 36 000,00 kr 36 000,00 kr 42 000,00
kr 36 000,00 kr 36 000,00 kr 36 000,00
kr 16 867,00 kr 15 087,00 kr 18 048,00
136 523,50 kr 122 087,00 kr 146 048,00
ke 23 875,00 kr 24000,00 kr 25 000,00
kr 30 550,88 kr 50 000,00 kr 50 000,00
kr 716 647,00 kr 600 000,00 kr 450 000,00
kr 162 200,00 kr 162 000,00 kr 170 000,00
kr 136 996,00 kr 137 000,00 kr 147 000,00
kr 128 807,76 kr 130 000,00 kr 135 000,00
kr 1446,00 kr 1500,00 kr 1 500,00
fr 80 944,00 kr 40 000,00 kr 50 000,00
kr 96 813,25 kr 97 500,00 kr 87 000,00
kr 5 137,50 kr 5000,00 kr 5 000,00
kr 499825 kr 7500,00 kr 7 500,00
kr 11 700,00 kr 11700,00 kr 11 700,00
kr 8768,50 kr 10000,00 kr 10 000,00
kr 31020 kr 1000,00 kr 1.000,00
kr 9 800,00 kr 10000,00 kr 10 600,00
kr 19 373,00 kr 19373,00 kr 19 373,00
kr 6 583,50 kr 5000,00 kr 6 500,00
kr - kr 10000 kr 100.00
kr 1445050,84 kr 131167300 kr 1186 673,00
kr 158157434 kr 1433760,00 kr 1332 721,00
kr (43 285,90) kr 244 640,00 kr 418 779,00
kr 597148 Kk 2000,00 kr 3 000,00
kr (14 163,33) kr (20 000,00) kr (12 000,00)
ke -k (100000,00) kr (63 000,00)
kr (8191,85) kr  (118000,00) kr {72 000,00)
kr (51 477,75) «kr 126 640,00

kr 346 779,00



Langevann Boligsameie
Marcus Thranes vei 10-12, 1470 Lerenskog

Note Resuitat 31/12-24 Resultat 3111223 Budsjett 2024
Driftsinntekter.
Ordineere felleskostnader kr 128880000 kr 125280000 kr 123120000
Dkning felleskostnader fra~4/~23 ke - K 4320000 kr 86 400,00
Felleskostnad vann/avisp sept.-des. 24 kr 126 021,58 kr 150 000,00
Felleskostnader til dekning av renter 1an kr 1416333 2120808 «r 120 000,00
Parkeringsplass kr 2380000 kr 2135000 kr 21 500,00
Sameiets garasjeutleie kr 46800,00 kr 4680000 Kk 46 800,00
Diverse inntekter, vaskeri, strem bod, lading 1 e 3870353 k2334941 k2250000
Sum driftsinntekter kr 153828844 kr 140870749 kv 1 678400,00
Driftskostnader:
Lennskostnader;
LennAferiepengerfvaktmester 2 4765650 kr 2800450 kr 35 000,00
Honorar forretningsfarer 2 kr 36000,00 kr 36000,00 kr 36 000,00
Styrehonorar 2 kr 36000,00 kr 3700000 kr 36 000,00
Arbeidsgiveravgift 2 K 1686700 kr 1423900 Kk 15 087,00
Sum lgnnskostnader kr 13652350 Wk 11524350 Kr 122 087,00
Andre driftskostnader;
Honorar revisor kr 2387500 kr 1931300 «r 24.000,00
Strem felfesantegg kr 3055088 Kk 3739200 kr 50 600,00
Kommunale avgifter vann/avigp kr 716647,00 kr 689679,00 & 600 000,00
Renovasjonsavgift kr 16220000 Kk 126 051,00 kr 162 000,00
Forsikring kr 136986,00 kr 12585712 137 000,00
Arsavgift HomeNet kr 128907,76 kr 149800 kr 130 000,00
Kostnad Mer Norway/fladere kr 1446,00 kr 181 000,00 Kkr 1 500,00
Drift/vedlikehold bygg/utearealer kr 8094400 kr 3571820 kr 40 000,00
Renhold av fellesarealer kr 9681325 Kkr 89370500 Kk 97 500,00
Reparasjon av vaskeriutstyr kr 513750 - kr §000,00
Containerieie kr 498825 W 664886 Kkr 7 500,00
Sameiets garasjeleie ke 11700,00 kr 11 700,00 kr 11 700,00
Kontorrekvisita/porto/fabonnement kr 876850 kr 633760 W 10 000,00
Motekostnader/servering mv kr 31020 W 33780 kr 1 000,00
Refundert vedr dugnader kr 9800,00 i 10600,00 kr 10 000,00
Nedskriving av egne midler ved skifte vinduer kr 1837300 «r 1937300 kr 19373,00
Kilometergodtgjerelse kr 658350 Kk 478800 Kk 5 000,00
Girogebyr bank kr - 4 1200 Kk 100,00
Sum andre driftskostnader kr 144505084 k 137001058 k 1311 673,00
Sum driftskostnader ke 158157434 k148525408 kb 1433760,00
Driftsresuitat kr (43285,90) kr (7654659) kr 244 640,00
Finans inntekter og -kostnader:
Renteinntekter kr 597148 Kk 250047 k 2000,00
Rentekostnad I&n DNB vinduer kr (1416333) kr (21208,08) kr {20 000,00)
innbetalt til avdrag pa lan /ikke i resultat kr - kr - k& (100000,00)
Sum finanskostnader kr 819185 kr (1870761) kr (118 000,00)
Arsoverskudd (underskudd) 5 kr (61477,75) kr (95254,20) kr 126 640,00
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LANGEVANN BOLIGSAMEIE
Marcus Thranes vei 10-12, 1470 Larenskog

EIENDELER

Omigpsmidier:

Kasse

Driftskonto bank

Sparekonto bank
Skattetrekkskonto bank

Andre fordringer

Utestiende fellesutgifter
Utestdende garasjeleie/p.plass
Sum omispsmidler

Anleggsmidier:

Garasjeinnskudd

Depositumn biloppstillingsplass
Kigpt andel "Jembanetomta”
Aktivert kostnad skifte av vinduer

Sum anleggsmidler
SUM EIENDELER
GJELD OG EGENKAPITAL

Egenkapitat:

Fri egenkapital pr. 1/1
Overfert fra drets resultat
Sum fri egenkapital pr 31/12

Langsiktig gjeld:
Lén DNB Bank ASA (Skifte av vinduer)
Sum langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld:

Skyldig skattetrekk

Pélapt, ikke forfalt arbeidsgiveravgift
Péiept, ikke utbetalt feriepenger/isnn
Pélapt/skyldig styrehonorar

Skyldig honorar forretningsferer
Forskuddsbetalte felleskostnader
Leverandergjeld

Andre avsetninger til forpliktelser
Skyldig garasjelaget

Sum kortsiktig gjeld

SUM GJELD OG EGENKAPITAL.

Lerenskog, ?/4 2025
for Langevann Boligsameie

Note

Tove Granan Mathiesen Per Linge

Balanse pr. 31.12.2024

pr. 31.12.2024 pr. 31.12.2023

kr 2450  kr 24,50
kr 17117206 k27550052
kr 30806963  kr 206 398,15
kr 262668  kr 3001,68
kr - kr 7 820,00
kr 13260,04  kr 17 800,00
ke . ke

kr 495 152,91 kr  510944,85
kr 156 000,00  kr 156 000,00
kr 1400,00  kr 1.400,00
kr 4071600  kr 40 716,00
kr 99086,06  kr 23223873
kr 20720206  kr 43035473
i 792354,97  kr 94129958
kr 493 238,18 kr 588 493,38
ke (5147779 ko (95 254,20)
kr 44176143  kr 493 23918
K 63066,56  kr 177 346,23
kr 6306656  kr 177 34623
kr 262500  kr 3 000,00
kr 1226500  kr 11 828,00
kr 449400  kr 3492,00
kr 36000,00  kr 36 000,00
kr 36000,00  kr 36 000,00
kr 49371111 K 2 500,00
kr 1948175  kr 490894
ke 106 770,00  kr 156 465,00
kr 2052012  kr 16 520,23
kr 28752698  kr 270 714,17
kr 792354,97  kr 941 299,58

Lrbos

Roy Adamsen



Langevann Boligsameie - garasjelaget
Marcus Thranes vei 10-12, 1470 Lerenskog

Note
Resultat 2024 Resultat 2023
Fakturert garasjeleie kr 12 600,00 kr 12 600,00
Fakturerert strem/lading kr - kr -
Sum driftsinntekter kr  12600,00 kr 12 600,00
Driftskostnader:
Stram kr 4 206,04 kr 543225
Forsikring kr 440500 kr 4 105,00
Reparasjon av garasjer kr - kr -
Sum driftskostnader kr  8611,04 kr 9 537,25
Driftsresultat kr  3988,96 kr 3 062,75
Finansinntekter:
Renter inntekter bank kL 23.47 kr 15,66
Sum finansinntekter kr 23,47 kr 15,66
Arsoverskudd (underskudd) 5 kr 401243 kr 3 078,41
som foreslds overfart egenkapital
Langevann Boligsameie, garasjelaget
Balanse pr. 31. Desember 2024
31.12.2024 31.12.2023
Eiendeler:
Omlapsmidier:
Driftskonto bank kr 687,90 kr 664,43
Tilgode fra Sameiet kr  20520,12 kr 16 520,23
Utestdende fakturert leie/stram kr - kr -
Sum omigpsmidier kr 21 208,02 kr 17 184,66
Sum eiendeler kr 21 208,02 17 184,66
Gjeld og egenkapital
Egenkapital pr. 1/1 kr 16 803,93 kr 13 725,52
Overfert fra arets overskudd 5 kr 401243 kr 3078,41
Sum egenkapital pr. 31/12 kr 20816,36 kr 16 803,93
Kortsiktig gjeld:
Leverandergjeld kr 391,66 kr 380,73
Sum gjeld og egenkapital kr 21 208,02 kr 17 184,66

Lerenskog. Uy 2025
for Langevann Boligsameie - Garasjelaget

Cm@vwmkhmtml /7-éf -é 'ﬁ{’

Tove Granan Mathiesen Per Linge

(&%E.Mm
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Regnskapsprinsipper:
Arsregnskap er satt Opp i samsvar med regnskapsloven 0g NRS 8 — God regnskapsskikk for
sma foretak.

Inntekter:
Felleskostnader inntektsfores ved mottatt innbetaling i lopet av dret. Ved arsavslutning
inntektsfares ogsd eventuelle restanser.

Klassifisering og vurdering av balanseposter:

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som knytter seg til driften av sameiet.
Omlepsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balansefores til nominelt belap pé etableringstidspunktet.

Fordringer:

Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning for
forventet tap. Avsetning til tap gjores pa grunnlag av individuelle varderinger av de enkelte
fordringer.

Noter 2024

Langevann Boligsameie
Note 1 Diverse inntekter, hva inngdr i sum 2024
Inntekter vaskeri 11.995,-
Inntekter ladestasjoner 26.333,53
Refusjon andel strom boder 375.-
Sum 38.703,53
Note 2 Lenn/honorar og arbeidsgiveravgift ansatte, styret
Lennskostnader 2024 2023
Lonn/feriepenger ansatte 47.656,50  28.004,50
Leno/honorar forretningsfarer 36.000,- 36.000,-
Honorar styret 36.000,- 37.000,-
Arbeidsgiveravgift 16.867,- 14.239 -
Andre lonnsrelaterte ytelser, kilometergodtgiﬂrelse 6.583.50 4.788 .-
Sum 143.107,-  120.031.50

Det har i gjennomsnitt vaert 2 deltidsansatte i regnskapséret 2024, samt 4 styre~/
varamedlemmer.

Sameiet er ikke pliktig til § ha QTP

Note 3 Bankinnskndd 2024 2023

Bundne skattetrekksmidler 2.626,68 3.001,68



Note 4 Anleggsmidler 2024 2023
Varige anleggsmidler
Summer pr 01.01
Garasjeinnskudd 156.000,- 156.000,-
Depositum biloppstillingsplass 1.400,- 1.400,-
Tomteareal 40.716,- 40.716,-
Aktivert vedr utskifting av vinduer 232.238,73 350.403,65
Avgang T 0-
Verdi/nedskrivingsgrunnlag pr 31.12 430.354,73 548.519,65
Arets nedskriving vedr utskiftede vinduer 133.152,67 118.164
Balanseferte verdier pr. 31.12 297.202,06 430.354,73
Avskrivningstid tomteareal ~ ingen avskrivning
Avskrivningstid aktivert utskifting av vinduer: Nedskriving 2024
Nedskrives i samsvar med nedbet. av lan kr. 900.000,- pd 10 ar fra 1/11-16 kr. 114.279.67
Benyttet egne midler kr 193.732,50 nedskrives pi 10 &r fra 1/1 1-16,
= drets nedskriving for 12 mndr k. 19373-
Sum kr. 133.652,67
Note 5 Egenkapital

Sameiet Anpen fri egenkapital Sum
Egenkapital pr. 01.01.2024 kr.493.239,18 kr. 493.239,18
Arets resultat/underskudd (kr_51.477,75) (kr. 51.477.75)
Egenkapital pr. 31.12.2024 kr. 441.761,43 kr. 441.761,43
Note 5 Egenkapital

Garasjelaget Annen fri egenkapital Sum
Egenkapital pr. 01.01.2024 kr. 16.803,93 kr. 16.803,93
Arets resultat overskudd kr. 401243 kr. 401243
Egenkapital pr. 31.12.2024 kr. 20.816,36 kr. 20.816,36
Note 5 Resulmtdisponeringjﬁmppgiarsdisposisjoner

2024 2023

Arets underskudd/overskudd Sameiet (kr. 51.477,75) (kr. 95.254,20)
Overfort fra/til egenkapital Sameiet kr. 0,00 kr. 0,-
Overfort fra/til vedlikeholdsfond av 2000 (kr. 51.477,75) (kr. 95.254.20)
Sum disponert (kr. 51.477,75) (kr. 95.254,20)
Arets overskudd Garasjelaget kr.4.012,43 kr. 3.078,41
Overfort til egenkapital Garasjelaget kr. 4012,43 kr. 3.07841

2
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Langevann Boligsameie
Langevann Boligsameie, Garasjelaget

Styrets arsberetning for 2024
Virksomhetens art og hvor den drives

Langevann Boligsameie driver med utgangspunkt i boligsameiets adresse Marcus Thranes vei
10 a,b,c og 12 a,b,c i Lerenskog kommune.

Fortsatt drift

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og drsregnskapet for 2024 er satt opp under denne
forutsetning.

Arbeidsmilje

I henhold til lover og forskrifter farer sameiet oversikt over totalt sykefravar for sameiets
ansatte. Styret er av den oppfatning at arbeidsmiljoet og den generelle trivsel er god, og
sameiet har av den grunn ikke ansett det som nedvendig & iverksette spesielle tiltak pé dette
omrédet. Sameiet har ikke hatt ulykker eller skader.

Likestilling

Sameiet har innarbeidet policy som tar sikte pé at det ikke forekommer forskjellbehandling
grunnet kjonn. Av selskapets 2 ansatte og 4 valgte styre- og varamedlemmer er det pt. 1

kvinne og 5 menn. Sameiet jobber for at begge kjenn skal stille til valg som styremediemmer
etc.

Ytre milje

Styret mener at sameiets virksomhet ikke forurenser det ytre milje i vesentlig grad.
Arsregnskapet

Etter styrets oppfatning gir fremlagte resultatregnskap og balanse med tilharende noter
fyldestgjerende informasjon om driften og om stillingen ved arsskiftet. Det er i lopet av
regnskapsdret ingen uforutsette vesentlige kostnader. Det har ikke inntridt forhold etter
regnskapsdrets utgang som er av betydning ved bedemmelse av selskapet.
Resultatdisponering

Styret foresldr at &rets resultat, underskudd kr. 51.477,75 for Sameiet, og overskudd
kr. 4.012,43 for Garasjelaget, disponeres som folger:

Overfort fra egenkapital for Sameiet kr 51.477,75
Overfort til egenkapital for Garasjelaget kr. 4.01243

Lerenskog, ¥/ 2025

For Langevann Boligsameie og
For Langevann Boligsameie, Garasjelaget

Qs Grarantliinn] (97 760 Ly Mo

Tove Granan Mathiesen Per Linge Qoiz&damsen
- 3
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Langevann Boligsameie
Marcus Thranes vei 10-12
1470 Lorenskog

Viktig beboerinformasjon fra styret iht. vannmalere.

Fra 1.9.2024 starter maleravlesning av alle vannmalere.
Installasjon av vannmalere mé da vaere installert, noe som ble besluttet pa rsmaote.
Husleien fram til og med august er fortsatt inkludert vann & avlap.

Alle eiere ma lese av og sende inn méalerstand pa egen méler den 1. september d.&.
Vi har to alternativer for innsending, velg det som passer deg best, men styret oppfordrer
alle til 3 benytte seg av alternativ 1.
1. Taetbilde avvannmaleren og send til bade Tove: 95 86 57 20 og
Per Linge: 90 67 82 77.
Det er viktig & ta et bilde som viser malernummer og forbruk, og husk & skrive ditt
eget navn i meldingen da vi ikke kan bruke tid p& finne ut hvem meldingen
kommer fra.
2. Send e-post til bade Tove : toy-mat@online.no og Per : perlinge@outlook.com
Skriv navn, malernummer og forbruk

Fra denne dato vil ogséa den ordinaere husleie ga ned med kr. 500,- (til kr. 2600,00) og
hver eier vil bli fakturert et av konto-belap pr. mnd. etter stipulert forbruk, dette etter
antall beboere i leiligheten.

Den 31. desember ma alle eiere lese av maleren igjen og sende inn avlest forbruk, dette
for at regnskapsfarer kan beregne eksakt forbruk pa hvor mye hver eier har hatt i forbruk.
Er detinnbetalt etter stipulert belap for mye, blir dette kreditert, og de som evt. har
betalt for lite, vil fa en faktura som ma innbetales.

Dette vil danne grunnlaget for a konto- stipulert belgp for neste ar.

Styret har bekostet egen vannmaler i vaskerommet slik at dette gar direkte pa sameiet.

Med dette vil det bli en helt riktig og rettferdig innbetaling for vann & avlap.

Styret har kommet fram til at det vil holde & lese av méleren to ganger i &ret, noe som kan
justeres underveis.

Ved evt. salg er det viktig 4 lese av méleren & sende inn malerstand.
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Fra 1.9.24 har styret beregnet hva den enkelte eier ma betale for vann & avigp.

Styret har brukt fjordrets forbruk opp mot antall beboere i hver leilighet og beregnet et
forbruk pa 57 m? pr. beboer.

Dette er grunnlaget for a* konto belgp som blir fakturert eier sammen med gvrige
felleskostnader fra 01.09.2024.

Etter fire mnd. kan derfor tallene endre seg noe, og bli et mer korrekt belap dersom det
ikke er noe endring pa beboerantall i leiligheten.

Beregnet a konto-belgp fra 1.9.24

Leilighet med en beboer: kr. 489 pr. mnd.
Leilighet med to beboere: kr. 978 pr mnd.
Leilighet med tre beboere: kr. 1467 pr. mnd.
Leilighet med fire beboere: kr. 1956 pr. mnd.
Leilighet med fem beboere: kr. 2445 pr. mnd.

Til orientering er avgiften for vann & avlap til Larenskog kommune kr. 115,- pr. m? 2024 og vil gke
igien neste ar.

Styret



VED UTLEIE MA DETTE GJ@RES (det meste ogsa ved salg):
Styret skal ha:

Utleiers navn, adresse, mail og telefon
Leiers navn, mail og telefon

Dette ma du tenke pa/gjore:

Leier mé {3 nokkel til: kjeller (gér til sykkelskuret), postkasse-
nokkel og utgangsder. Flere utg.nekler mé eier be om skriftlig,
475,- pr stk, seriengkkel derfor prisen. Styret har ikke nekler til
postkassene eller leiligheter.

Vise leietaker hvor vaskeri er, kan g4 gjennom kjelleren.
Bruksanvisning i vaskeri, hengelds for & markere vasketiden.

¢ Leier mé ogsd f4 husordensreglene.

Seppel kastes i container ved enden av garasjene. Sorteres i
restavfall, papir og papp(pappen skal vere flat) og flasker/bokser
i glasscontaineren. Det skal ikke kastes elektriske artikler i
containeren. Sterre ting ma den enkelte selv serge for at blir
kjert til Berger. Ting som blir satt utenfor containeren vil ikke
bli fjernet. All reklame mé en fjerne selv, det er ingen som gjor
jobben selv om du har skilt «Nei takk, Ingen reklame»

Vi er selveiere. Oppstér det noe feil i leiligheten, eller noe annet
leier vil klage p4, er det eier skal kontaktes og som ma bestille
hjelp. Jobben skal som regel betales av eier. Dette ma leietaker
bli informert om. Vi har en som gjer vaktmestertjenester, hans
oppgave er fellesomrade.

@nsker leietaker parkeringsplass til sin privatbil ma styret fo
skriftlig spersmél om dette. Plass blir tildelt etter liste, onskes
garasje lenner det seg 4 si fra det samtidig. Vi har 2 ladestasjoner
(MER) for elbil, 6 gjesteplasser og 1 HC korttid. Styret m4 fa
reg.or til den bilen som skal vaere fast, beboer reg. gjesters bil
Det er et parkeringsselskap som sjekker at alle som parkerer er
Betaling for parkeringsplass vil bli belastet eier som m4 sorge
for eventuelt & f& den tilbake fra sin leietaker.

Internett (HomeNet) er inktudert i felleskostnaden, utstyr folger
leiligheten. TV-kanaler, RiksTV, m4 den enkelte bestille, betale
selv og si opp selv

Det er fire sameier pd omrade, hver blokk har eget styre/omrade,

-vi kan bare parkere p& Langevann boligsameies plasser
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Parkeringsbestemmelser
Langevann Boligsameie
Marcus Thranes vei 10/12

1. Gjesteparkering - skiltet omrade. Parkering maks 72 timer:
Parkeringsplasser for bespkende /gjester kan kun benyttes av besokende til sameiet.
Parkeringstid maks 3 degn, uavhengig om kjeretayet har veert flyttet / benyttet i
mellomtiden. Ny parkering kan skje etter 2 dagn. Det er ikke tillatt for kjeretay som er
registrert med fast plass, midlertidig eller fast, til 4 benytte gjesteparkeringen. Du kan kun
bruke tildelt plass. Alle som parkerer inne p3 omride mé vere registrert. Det er 4 gjeste-
plasser langs jernbanen, og 2 helt nederst pa rekken av faste plasser (20/21)

For & kunne benytte giesteplasser mé kjoretayet registreres digitalt av beboer ;
Skriv inn i adressefeltet pd nettleseren din: itn; “giest.p-service.ng
brukernavn: 1100

passord: 0011 4

Beboer registrer gjest senest 20 minutter etter parkering.

Parkeringsarealer for besskende er ikke tillatt benyttet av:
Kjeretoy med tillatt totalvekt over 3 500 kg.
Campingvogner og tilhengere, taxi, store varebiler, nyttekjoretey «lastebilen.
Uregistrerte kjoretoy / vrakbiler vil bli borttauet utent varsel.

. Beboere i nerliggende sameier har ikke tillatelse til 4 benytte gjesteparkeringen.

2. Reservert parkering kun for beboere.
Hvis husstanden har 2 biler, kan det sgkes om en plass til, er det ledig kan en f3 det
De som har registrert en bil, og har garasje, kan ikke st4 pa parkeringsarealene ute.
1 helt spesielle tilfeller kan en sti foran garasjen.
Alle biler mé veere registrert for parkering skjer.

3. Handicap parkering.
Det er opprettet p-plass skiltet med HC, kan kun benyttes med godkjent kommunalt HC kort
og parkeringstillatelse. Det deles plass med MC, s parker slik at begge kan f3 plass. Plassen
kan ikke brukes som fast plass.

4. Parkering forbudt:
P4 sameiets gang/stikkveier er parkering forbudt. Kun tillatt med nedvendig av-/pélessing

VIKTIG: Bilferer har ansvar og plikt for at kjoretoyet alltid er registrert pd Langevann Boligsameies web for
kontroll. Kontrollsanksjoner blir ikke ettergitt / slettet grunnet manglende / ikke registrert kjgretay. S4 husk,
byttes det bil m& det nye registreringsnummer meldes inn,

For & unngé misforstielser eller unzdvendige utgifter i form av kontrollsanksjoner, ber vi alle om

4 sette seg inn i parkeringsbestemmelsene. Omréidet blir kontrollert og skiltet etter parkeringsforskrift av 18.
mars 2016, Parkeringskontrollen utfores som stikkpraver 24 timer i degnet. Brudd pé parkeringsreglement kan
medfare kontrollsanksjon og / eller borttauing av kjeretayet. Parkeringsreglementet gjelder alle dager, hele
degnet og omfatter alle motorkjeretayer, tilhengere med videre.

Spersmaél vedrerende kontrollsanksjoner eller parkeringsreguleringen skal ikke rettes til styreleder/
styremedlemmer eller vaktmester, men til P-service AS poste-psersiceann evi kundesenter 21 09 03 60

Klager p4 ilagt kontrollsanksjon, falg instruksjoner gitt pé sanksjonen.
P - SERVICE AS

Jerikoveien 26
1067 Oslo



INNEKLIMARAD FOR LANGEVANN BOLIGSAMEIE

Luftesystemet

Luftesystemet i MTV 10-12 bestdr av lufteventileri form av veggventiler og/eller spalter i vinduer.
Disse sorger for friskluft inn i leilighetene. P& kiskken og bad finnes det ventil oppunder tak som
leder opp i en felles samlekasse pa tak.

Systemet er et selvsirkulasjonssystem uten form an mekaniske vifter eller lignende. Varm luft
innendgrs vil stige opp | ventilen pa kigkken og bad pga oppdrift og fares over tak. For at denne
sirkulasjonen skal finne sted, er det veldig viktig & ha ventilene i ytterveggene tilstrekkelig dpne slik at
ny luft kan komme inn og erstatte den gamle. Er ventilene lukket, kan dette fgre til at utiuftningen bit
sveert darlig, og igjen fere til hgy luftfuktighet med dertil gkende fare for bygningsmessige
riteskader.

Kigkkenhetter/baderomsvifter

£t selvsirkulasjonssystem er svaert sarbart for ytre pavirkninger, Hvis noen leder luft fra
kjskkenhetter inn i luftesystemet, vil dette pavirke samtlige beboere i denne oppgangen. Dette forer
til bl.a. til at matos fra naboen blir blast inn hos naboer i samme oppgang. Dette kan ogsa sperre for
at andre leiligheter far tilstrekkelig med oppdrift i sin kanal mot taket. Av denne grunn er det, og har
it veare strangt forbudt § tede tuft ra egre pdmonterte vilter inn | iufteventiiene pa kisklen og
hzd. Det er heller ikke lov, under noen omstendigheter, oy fore huft fri Kokkanhetie og utiglennom
vegg mot balkongene. Dette er i samsvar med plan og bygningsloven hvor det heter at avkastiuft fra
kiskken alltid ma fores over tak.

Torking av toy i leiligheter

I felge tidligere byggeskikk regnet man ikke med at folk vasket og tgrket tgy i leilighetene. Tork helst
tgy ute pA verandaen eller i tgrkeskuret. Ved tarking av tay i leiligheten er det svaert viktig a serge for
god lufting. Blir det allikevel svaert fuktig i leiligheten, rades det til & investere i enten en kondens-
terketromme! eller en mini avfukter. Disse apparatene tgrker tgyet ved at fuktigheten blir trukket ut
og kondenserer til vann som kan fgres til avigp eller en beholder man tommer. Man unngér da hgy
luftfuktighet og utvikiing av sopp.

Lufting

Noen leiligheter har ikke veggventil pa soveromssiden eller tilstrekkelig med luftespalte i vinduet.
Disse anbefales 3 rense luftespalten i selve vinduet en gang i dret, og pne rutene for lufting med
jevne mellomrom. Det er god EN@K i kort og effektiv lufting fremfor & ha &pne vinduer over lengre
tidsrom nar det er kaldt ute. Uansett om det er kaldt ute, bgr man ikke blokkere alle ventilenei
leiligheten. Leiligheten trenger frisk luft, men det holder kanskje med & &pne ventilene paet
minimum,

Langevann Boligsameie, Marcus Thranes vei 10A, 1470 Lgrenskog
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DYREHOLD

§ 8 i HR, vedtatt 20.06.2009

1.
Alle hunder skal holdes i band innenfor boligsameienes
omrade.

2.
Det skal brukes pose.

3.
Lufting av hunder skal skje utenfor boligsameienes omréade.

4.
Alle hundeeiere ma feie opp hundehar som ligger igjen i
trappeoppgangen. Dette ber skje minst en gang i uken.

8
Ingen dyr ma vere til sjenanse for andre beboere.

6.
Det skal ikke veere mer enn et dyr pr. leilighet.

Lorenskog......cooevvevinivinniinnen.

Beboer Oppgang

Signeres, og legges i styrets postkasse i oppgang 10A

LANGEVANN BOLIGSAMEIE



2.2.

2.3.

VEDTEKTER
FOR LANGEVANN BOLIGSAMEIE

Vedtatt pa arsmgte
den 28.03.2019
i medhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr. 65

- e L i

NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Langevann boligsameie og har gdrdsnummer 106 og bruksnummer
68 i Lgrenskog kommune. Sameiet ble opprettet ved seksjoneringsbegjzering tinglyst
25.05.1989.

Felles tomt langs jernbanen med MTV8 har gards- og bruksnummer 107/2826

Sameiet bestar av 36 seksjoner av eiendommen Marcus Thranes vei 10-12.

DISPOSISIONSRETTEN OVER SEKSJONENE

Bebyggelsen og tomten

*Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen og tomten i eierseksjonssameiet. Eierne
har enerett til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen. Seksjonen kan ikke
skilles ut fra sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker
seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

*Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av
bruksenhetene, er fellesarealer.

Begrensninger i muligheten til 3 kjgpe boligseksjoner
Ingen kan kjgpe eller pd annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i ett og
samme eierseksjonssameie.

Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett

*Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som
folger av sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene. Seksjonseieren kan
fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon. Seksjonseieren kan ogsa pahefte
seksjonen servitutter, forkjgpsretter eller andre Igsningsretter og foreta andre
rettslige disposisjoner over seksjonen.

*Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold. Dette skal skje
innen 14 dager etter at avtale er inngétt. Forretningsfarer skal utlevere ny beboer et
eksemplar av de vedtekter og husordensregler som gjelder i sameiet p
innflyttingstidspunktet.
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2.5.

Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesareal

*Seksjonseieren har enerett til 3 bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett
til & bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet
som er i samsvar med tiden og forholdene.

*Dersom arsmgtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Arsmgtet kan vedta og endre ordensregler med vanlig
flertall av de avgitte stemmer. Seksjonseierne plikter a fglge de til enhver tid
gjeldende ordensregler.

*En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjionen disponerer, eller andre steder
som styret anviser. Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig
grunn.

*Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pé en urimelig eller ungdvendig mate.

*Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. En endring av bruksformalet
krever reseksjonering.

*Det kan ikke knyttes slik enerett til arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang
til, eller arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal.
*Hver seksjonseier har eksklusiv bruksrett til en bod i kjeller.

*Biloppstillingsplass, motorvarmer og garasje er ikke en del av seksionen, men
fordeles av sameiets styre etter liste.

Tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

*En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene
som er ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes
nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en
saklig grunn.

FELLESKOSTNADER

*Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter
sameiebrgken. Dersom saerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter
nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

*Seksjoner som far rett til bruk av garasje, motorvarmer eller har strgm til fryser i
bod pa fellesarealene skal betale et vederlag for dette. Vederlaget er fastsettes av
styret. Styret skal tilstrebe at vederlaget samsvarer med sameiets kostander med
ordningen. Denne bestemmelsen er vedtatt med samtykke fra alle seksjonseiere jf.
eierseksjonslovens § 29 annet ledd.

*Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelgp som fastsettes av
seksjonseierne pa arsmgtet, eller av styret, for a dekke sin andel av felleskostnadene.
Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik
avsetning. Endring av akontobelgp kan tidligst tre i kraft etter en maneds varsel.
*Styret skal pase at alle felleskostnadene blir dekket av sameiet etter hvert som de
forfaller, slik at man unngar at kreditor gjgr krav gjeldende mot de enkelte
seksjonseiere for seksjonseiernes felles forpliktelser.



*Til dekning av stgrre, paregnelige fellesutgifter til vedlikehold opprettes et
vedlikeholdsfond som settes inn pa egen konto. Til opparbeiding av fondet kan det
kreves inn inntil 15% av fellesutgiftene inntil fondet har nddd den avtalte stgrrelsen.
Ved opprettelsen av sameiet ble det avtalt at fondets stgrrelse skulle veere kr
500.000,-. Belgpet kan endres av arsmgte med alminnelig flertall.

*En seksjonseier som har betalt mer i felleskostnader enn det som falger av fgrste
eller tredje ledd, har krav pa & fa tilbake det som er betalt for mye.

*Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal
fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken. Dersom inntektene fordeles pa
annen mate, ma dette fglge av en bestemmelse i vedtektene som alle seksjonseierne
uttrykkelig har sagt seg enig i.

*Den enKelte seksjonséier heffer for felles ansvar og‘%rpliktelser ettersin™
sameiebrgk.

PANTERETT FOR SEKSJONSEIERENS FORPLIKTELSER

*De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
folger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha
vaert betalt etter at det har kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

*Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha
veert betalt, kommer inn en begjzering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller
dersom dekningen ikke gjennomfgres uten ungdig opphold.

*Panterett etter denne paragrafen kan gjgres gjeldende av styret og seksjonseiere
som har dekket mer enn sin del, jf. punkt 3 femte ledd.

*Itillegg til legalpanteretten har sameiet avtalepant. Sameiet forbeholder seg
sikkerhet for den enkelte eiers forpliktelser gjennom en panterett pa kr 20.000,-
(skriver kroner tjuetusen 00/100) i hver seksjon. Panteretten til sameiet tjener som
sikkerhet for den enkelte eiers betaling av felles utgifter, fellesinnkjgp, for vedtak i
sameiet og eventuelle felles ldneopptak i regi av sameiet.

*Panteretten skal ha prioritet etter kr 500.000,- ved fgrste gangs overdragelse for
vedkommende seksjon, og har ikke opptrinnsrett. Senere har sameiet v/styret plikt til
a vike prioritet ved panteretten etter 80% av verditakst avholdt av godkjent
takstmann.

VEDLIKEHOLD

Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

*Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
*Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

75



76

5.2.

5.3.

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring

i) vinduer og ytterdgrer.

*Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

*Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrer dpne frem til fellesledningen.
Dette gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.
*Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er
nevnt i annet, tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.
*Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner.

*Inngangsdgr og vinduer vedlikeholdes av den enkelte seksjon.

*Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel
skader som er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

*Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt
brannvernutstyr, og at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

*Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til a utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle ha veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

Sameiets plikt til 3 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

*Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne
slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den
enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter 5.1. Vedlikeholdsplikten omfatter
ogsa reparasjon og utskifting nar det er npdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.
*Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til a fgre nye slike
installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den
aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for &
vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som nevnt i fgrste og annet
punktum. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller
andre brukere.

*Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med fgrste og annet ledd,
og det mangelfulle vedlikeholdet star i fare for & pafgre eiendommen skade eller
pdeleggelse, kan en seksjonseier utfgre vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slike
tilfeller kreve & fa sine ngdvendige utgifter dekket pd samme mate som andre
vedlikeholdskostnader, jf. punkt 3. Fgr seksjonseieren starter et slikt vedlikehold, skal
de gvrige seksjonseierne varsles i rimelig tid. Varsel kan unnlates dersom det
foreligger seerlige grunner som gjgr det rimelig & unnlate a varsle.

Bygningsmessige arbeider
*Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekiedning, endring av utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet
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5.5.

plan vedtatt av arsmgtet. Skal slikt arbeid utfgres av seksjonseierne selv, ma det kun
skje etter forutgaende godkjenning av styret.

*Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt
7.10 og eierseksjonsloven krever arsmgtets samtykke, m3 ikke igangsettes for
samtykke er gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til
igangsettelse. Spknad eller melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av
styret for byggemelding kan sendes.

Seksjonseierens erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold

*En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten etter 5.1, skal erstatte tap
dette pafgrer andre seksjonseiere. Seksjonseieren skal likevel ikke erstatte tapet
dersom han eller Rlin kan sannsynliggjgTe at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes &n
hindring utenfor hans eller hennes kontroll og det ikke er rimelig & forvente at
seksjonseieren skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt
felgene av den.

*Dersom det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en tredjeperson som seksjonseieren
har valgt til a utfgre vedlikeholdet, er seksjonseieren ikke erstatningsansvarlig hvis
seksjonseieren kan sannsynliggjgre at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en
hindring ogsa utenfor tredjepersonens kontroll, og det ikke er rimelig & forvente at
tredjepersonen skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt
fglgene av den.

*En seksjonseier er erstatningsansvarlig for indirekte tap som det mangelfulle
vedlikeholdet har pafgrt en annen seksjonseier, men bare nar seksjonseieren har
veert uaktsom.

*Ved eierskifte er den nye eieren bare ansvarlig for den delen av tapet som skyldes
mangelfullt vedlikehold i sin eiertid.

*Dersom seksjonseierens mangelfulle vedlikehold fgrer til skade pa bygninger,
fellesarealer eller annet som sameiet skal vedlikeholde og utbedre etter 5.2 fgrste og
annet ledd, er seksjonseieren erstatningsansvarlig etter denne bestemmelsen.

Sameiets erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold

Hvis sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt etter 5.2, skal det erstatte tap dette
pafgrer seksjonseierne gjennom skader p3 bruksenhetene. Sameiet skal likevel ikke
erstatte tapet dersom sameiet kan sannsynliggjgre at det mangelfulle vedlikeholdet
skyldes en hindring ogsé utenfor sameiets kontroll, og det ikke er rimelig & forvente
at sameiet skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt fglgene av
den.

*Dersom det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en tredjeperson som styret har valgt
til 3 utfgre vedlikeholdet, er sameiet ikke erstatningsansvarlig hvis sameiet kan
sannsynliggjere at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring ogs4 utenfor
tredjepersonens kontroll, og det ikke er rimelig & forvente at tredjepersonen skulle
ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt fglgene av den.

*Sameiet er erstatningsansvarlig for indirekte tap som sameiets mangelfulle
vedlikehold har pafgrt en seksjonseier, men bare nar sameiet har opptradt uaktsomt.
*Kravet om erstatning rettes mot styret. Fgrer erstatningskravet frem, er kostnaden
en felleskostnad for sameiet.
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Fellesregler om omfanget av erstatning

*Ansvaret etter 5.4 og 5.5 fgrste og annet ledd omfatter ikke indirekte tap. Som
indirekte tap regnes tap i naering, tap som fglge av skade pa annet enn bruksenheten
og vanlig tilbehegr til denne, og tap som fglge av at bruksenheten eller deler av denne
ikke kan brukes, for eksempel tapte leieinntekter. Utgifter til erstatningsbolig for
brukere av en boligseksjon er likevel ikke indirekte tap.

*Ansvaret etter 5.4 eller 5.5 gjelder bare tap den ansvarlige med rimelighet kunne
regne med som en mulig fglge av det mangelfulle vedlikeholdet.

*Dersom den seksjonseieren som er pafgrt skaden, ikke begrenser tapet sitt gjennom
rimelige tiltak, m3 eieren selv baere den delen av tapet som kunne vaert unngatt.
*Erstatningsansvaret kan reduseres dersom det vil virke urimelig for den ansvarlige.
Ved vurderingen skal det legges vekt pa tapets stgrrelse sammenlignet med det tap
som vanligvis oppstar i lignende tilfeller, og forholdene ellers.

*For skader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens
forsikring benyttes sa langt den rekker, inkludert mulig egenandel, fgr sameiets
forsikring benyttes. Hvis sameiets forsikring benyttes skal den som er
erstatningsansvarlig betale forsikringens egenandel. Bestemmelsen gjelder ogsa nar
skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som
seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Krav mot tidligere avtalepart

*En seksjonseier eller sameiet kan gjgre krav etter 5.4 og 5.5 og andre
misligholdskrav gjeldende mot en tidligere avtalepart som har inngatt avtalen som
ledd i naeringsvirksomhet. Fgrste punktum gjelder bare i den utstrekning den
ansvarlige etter 5.4 eller 5.5 kan gjgre krav gjeldende mot den tidligere avtaleparten.

MISLIGHOLD

Pilegg om salg av seksjonen

*Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38.
Kravet om advarsel gjelder ikke i de tilfellene det kan kreves fravikelse etter
eierseksjonsloven § 39. Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret
rett til 8 kreve seksjonen solgt. Et palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at
seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen
en fastsatt frist. Fristen skal ikke settes kortere enn seks maneder fra palegget er
mottatt.

Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

*Hvis seksjonseierens oppfarsel medferer fare for pdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens oppfgrsel er til alvorlig plage eller
sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
bruksenheten etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.
En begjeering om fravikelse kan settes frem tidligst samtidig med at det gis palegg
etter eierseksjonsloven § 38 om salg. Begjaeringen settes frem for tingretten. Dersom
det innen fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 13-6 reises innvendinger mot
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fravikelsen som ikke er klart grunnlgse, skal begjaeringen om fravikelse ikke tas til
falge uten behandling ved allmennprosess.

*Etter reglene i bestemmelsen her og eierseksjonsloven § 39, kan det ogs4 kreves
fravikelse overfor en bruker som ikke er seksjonseier.

ARSMOTET

Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern

*Arsmetet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall pa drsmgtet kan ikke ta
beslutninger som er egnet til 3 gi noen seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig

fordePpé andre seksjonseieres bekostning. - i bl

Ordinaert arsmgte

*Ordinaert arsmgte skal holdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal pa
forhand varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere
saker som gnskes behandlet.

Ekstraordinaert drsmete

*Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst
to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til arsmgte

*Styret innkaller &rsmgtet med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert &rsmgte med kortere
varsel, men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager.

*Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. |
vedtektene kan det bestemmes at innkallingen i stedet eller i tillegg skal skje pa
annen mate. Seksjonseiere som ikke selv bruker bruksenheten, har i alle tilfeller krav
pa skriftlig innkalling.

*Innkallingen skal tydelig angi de sakene drsmgtet skal behandle. Skal &rsmotet
kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, m3 hovedinnholdet vaere angitt i
innkallingen.

*Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen etter 7.2.

Saker drsmgtet skal behandle

*Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

*Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere &rsmgtet
a) behandle styrets arsberetning

b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
c) velge styremedlemmer.

*Arsmotet skal ogsa behandle spgrsmal om godtgjgring til styret og eventuelt
stgrrelsen pa dette.
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7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

7.10.

*Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far
ordinzert arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene
skal dessuten vzere tilgjengelige i arsmgtet.

Saker arsmgtet kan behandie

*Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmgte etter 7.5 annet ledd, kan
arsmgtet bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet i samsvar
med 7.4 fjerde ledd. Hvis alle seksjonseierne er til stede p§ drsmgtet og stemmer for
det, kan drsmgtet 0gsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke
er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter & innkalle til nytt
arsmepte for a avgjgre forslag som er fremsatt i mgtet.

Hvem som kan delta pa drsmgtet

*Alle seksjonseierne har rett til & delta p3 drsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til & veere til stede og til & uttale seg.

*Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til &
veere til stede pa drsmatet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt
til 3 veere til stede med mindre det er 3penbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.
*En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til srsmgtet. Radgiveren har bare rett
til 3 uttale seg dersom et flertall pd drsmgtet tillater det.

Ledelse av arsmatet
*Styrelederen leder drsmgtet med mindre 3rsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgtelederen behgver ikke 3 vaere seksjonseier.

Inhabilitet

*Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens nzerstaende

b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et seksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse |
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) pélegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (palegg om salg) og 39 (utkastelse)
som er rettet mot en selv eller ens naerstiende.

*Forste ledd gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

Flertallskrav ved ulike beslutninger p3 drsmgtet. Saerlige begrensninger i arsmgtets
myndighet.

Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
andre flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

*Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pé drsmgtet
for & ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet



7.12.

7.13.

7.14.

b) omgj@ring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner
over fast eiendom som gdr ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet
punktum.

Flertallskrav for saerlige bomiljgtiltak

Tiltak som har?émmenheng med seF;jonseiernes bo- ellemruksinteressér, og som
gdr ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de &rlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene p3 arsmegtet. Huvis tiltaket fgrer
med seg pkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pad mer enn fem
prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av
de avgitte stemmene pa drsmgtet.

*Hvis tiltak etter fgrste ledd farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg
for enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse
seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

*Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet elier p3 et annet tidspunkt, uttrykkelig si
seg enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) oppl@sning av sameiet

c) tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medferer for de enkelte seksjonseierne.

Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa drsmotet

*[For sameier med bare boligseksjoner] Pa drsmgtet har hver seksjon én stemme, og
flertallet regnes etter antall stemmer.

*Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene
likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

Protokoll fra arsmgtet

*Mptelederen har ansvar for at det fores protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen.
Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

*Protokollen skal inneholde navn pa alle som er til stede, eventuelt hvor mange
seksjonseiere som er representert ved fullmektig. Den kan ogsa inneholde referat av
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8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

innleggene pa drsmptet. Ved avstemninger som krever samtykke fra den det gjelder
bar det redegjpres for hvem som har gitt samtykke.

STYRET

Plikt til & ha et styre. Styrets sammensetning

*Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha tre medlemmer. Det
skal ogsa velges ett varamedlem til styret.

Valg av styret, tjenestetid og vederlag

*Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges saerskilt. Bare myndige personer kan vaere styremedlemmer. Vedtektene
kan fastsette at bare fysiske personer skal kunne velges som styremedlem. Om andre
enn fysiske personer kan velges til styremedlem, kan dette bare skje ved at det velges
en utpekt representant for vedkommende.

*Styremedlemmene tjenestegjor i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene.

*Nar szerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til 3 fratre fgr tjienestetiden
er ute. Styret skal ha et rimelig forhdndsvarsel om fratredelsen. Arsmgtet kan med
vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

Styremgter

*Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

*Styremegtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

*Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en
beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.
*Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene
skal undertegne protokollen. Protokollen skal angi tid og sted for mgtet, hvem som
deltok, hvem som var mgteleder, hvilke saker som ble behandlet, hva som ble
besluttet, og hvem som eventuelt stemte imot beslutningene. Den enkelte
seksjonseier har ikke krav pa a gjennomgé protokollen.

Styrets oppgaver

*Styret skal sprge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger
pa arsmatet.

Styrets beslutningsmyndighet. Mindretallsvern.

*Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pd drsmgtet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller drsmgtets beslutning i det enkelte
tilfelle.
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8.6.

8.7.

9.2.

*Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pd en mate som er egnet til 3 gi noen
seksjonseiere eller utenforstadende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

Inhabilitet

*Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller
pkonomisk saerinteresse i.

Styrets representasjonsadgang og ansvar

*Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift
i S3ker som gjelder seksfonseiernes felles rettigheter og plikter. Det{e omfatter 3
giennomfgre beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter
som ellers angdr fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogs3 gjgre gjeldende krav
seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

*Styrelederen kan sakspke og saksgkes med bindende virkning for alle seksjonseierne
i saker som nevnt i fgrste ledd f@rste og annet punktum. Er det ikke valgt styreleder,
kan ethvert styremedlem saksgkes med samme virkning.

*Har styret eller styremedlemmene overskredet sin myndighet, er avtale med
tredjeperson ikke bindende for seksjonseierne dersom de kan godtgjgre at
tredjepersonen innsd eller burde innse at myndigheten ble overskredet, og det derfor
ville vaere uredelig a paberope seg avtalen.

FORRETNINGSFORER

Ansettelse eller engasjement av forretningsfgrer

*Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsfgrer.
*Om vedtektene ikke bestemmer noe annet, er det styrets oppgave 3 ansette eller
engasjere forretningsfgrer og andre funksjonzerer, gi instruks for dem, fastsette deres
Ignn eller godtgjgrelse, fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt § avslutte
engasjementet.

*En ansettelse av en forretningsfgrer kan bare skje med en oppsigelsesfrist som ikke
ma overstige seks maneder. Med to tredjedels flertall av stemmene pa arsmetet kan
arsmgtet beslutte at en avtale om forretningsfgrsel gjgres uoppsigelig fra sameiets
side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem &r.

Forretningsfgrerens beslutningsmyndighet og representasjonsrett

*Styret kan delegere deler av sin kompetanse til 4 ta beslutninger etter punkt 8.5. til
forretningsfereren. Forretningsfgreren kan bare utgve sin beslutningsmyndighet
innenfor rammene av hva som er delegert fra styret.

*I saker som gjelder vanlig vedlikehold og drift, kan forretningsfgreren representere
seksjonseierne pa samme mate som styret.

*Forretningsfgreren kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til
a gi noen seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre
seksjonseieres bekostning.
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9.3.

10.
10.1.

10.2.

11.

12.

Inhabilitet

*Forretningsf@reren kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
som forretningsfgreren selv eller dennes nzerstaende har en fremtredende personlig
eller gkonomisk szerinteresse i.

REGNSKAP OG REVISJON

Plikt til a fgre regnskap

*Styret skal legge frem regnskapet for det forrige kalenderaret pa det ordinaere
arsmetet.

*Styret sgrger for at det blir fort regnskap og utarbeidet arsregnskap og arsberetning
i samsvar med bestemmelsene gitt i eller i medhold av regnskapsloven.

Plikt til & ha revisor

*Sameiet skal ha én eller flere statsautoriserte eller registrerte revisorer.

*Arsmptet velger revisor. Revisoren tjenestegjgr inntil annen revisor er valgt.
*Dersom sameiet har statsautorisert eller registrert revisor, gjelder bestemmelsene i
revisorloven sa langt de passer.

ENDRINGER I VEDTEKTENE
*Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler
av de avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

*For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om
eierseksjonerv 16. juni 2017 nr. 65.
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Nabolagsprofil

Marcus Thranes vei 12B - Nabolaget Fjellet - vurdert av 45 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
2 Postterminalen gst i Skarerveien 5min 4
Linje 120 0.4 km
® Lgrenskog stasjon 8 min #
Linje L1 0.6 km
© Stovner 6 min &
Linje 4,5 3.8km
&8 OsloS 27 min &
Totalt 24 ulike linjer 14.9 km
X  Oslo Gardermoen 28 min &
Skoler
Luhr skole (1-7 kl.) 10 min %
508 elever, 21 klasser 0.7 km
Solheim skole (1-7 kl.) 25min 4
501 elever, 21 klasser 1.8km
Lgrenskog friskole (1-10 kl.) 5min &
165 elever, 10 klasser 2.5km
Wang Ung Romerike (8-10 kl.) 11 min 4
190 elever, 6 klasser 0.8 km
Fjellsrud skole (8-10 kl.) 24 min &
364 elever, 33 klasser 1.7 km
Mailand videregdende skole 25min %
900 elever 1.8 km
Lgrenskog videregéende skole 6 min &
850 elever, 39 klasser 2.9 km

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 87/100

Kvalitet pa skolene
Bra 69/100

» Naboskapet
N\
=% Godt vennskap 67/100

.
Aldersfordeling
® o o
o o~
Yoo
¥ o 33
Q& 5°
o0 8% 2 oY 2 ¥
0 ~ i & (‘; O - ©
ed & g0 80 i
- - ™~ il
h . 0 i
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Fiellet 1597 662
. Oslo og omegn 999 185 490708
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Framtia barnehage (1-5 ar) 9 min %
105 barn 0.7 km
Margaretalia barnehage (1-5 ar) 9 min %
48 barn 0.7 km
Steinerud barnehage (1-5 ér) 12 min %
132 barn 0.9 km
Dagligvare
Rema 1000 Lgrenskog Stasjonsby 6 min %
Joker Starveien 17 min &
PostNord, sendagsapent 1.2 km
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Primaere transportmidler

=

1. Egen bil

g 2. Tog/t-bane

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 85/100
«, Turmulighetene
Al Neerhet i skog og mark 82/100
# Trafikk
Lite trafikk 79/100
Sport
@ Luhrskole 10 min %
Aktivitetshall, fotball 0.7 km
® Fjellhamarskogen ballgkke 10 min %
Ballspill 0.7 km
&  EVO SN@ 11 min %
& Sportytude Lgrenskog Sng 16 min %
Boligmasse

M 52% enebolig

B 4% rekkehus

B 25% blokk
20% annet

«Hyggelige naboer. Sentralt til alt.
Grgntomrader.»

Sitat fra en lokalkjent

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes

Varer/Tjenester
Metro Senter

l@ Vitusapotek Karihaugen

7 min &

27 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 41%6-12ar
B 12%13-154&r

17% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

I
|
|
Enslig u. barn
. ___________________________________________________________|
|
1
Flerfamilier
|
|
I
0% 47%
B Fjellet
Il Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 32% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright €

Finn.no AS 2025

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

(€3]

o

©

(€3]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Marcus Thranes vei 128 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1470 LORENSKOG Saksbehandler: Anders Wold
Telefon: 48096 939
Oppdragsnummer: E-post: anders.wold@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fedselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



