Brendeberg 13, 3864 RAULAND

Pen og innbydende enebolig pa
romslig tomt med fine uteomrader
- Sentral og attraktiv beliggenhet
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Eiendomsmegler

Sindre Tjonn

Mobil 948 06 422
E-post  sindre.tjonn@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Tinn/Vinje
Sam Eydes gate 89, 3660 Rjukan. TLF. 476 52 500

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 3290 000,-
Omkostn.: Kr 83 640,
Total ink omk.: Kr 3 373 640,
Selger: Henriette Solbakken
Salgsobjekt: Enebolig
Eierform: Eiet

Byggear: 1969
BRA-i/BRA Total  145/169 kvm
Tomtstr.: 1850.6 kvm
Soverom: 3

Antall rom: 5

Gnr./bnr. Gnr. 140, bnr. 56
Oppdragsnr.: 1307260004

2 Brendeberg 13

Pen og innbydende
enebolig med sentral og
attraktiv beliggenhet

Pen og innbydende enebolig enebolig med attraktiv beliggenhet.
Boligen er av eldre dato, men har blitt vesentlig oppgradert siden den
tid, hovedsakelig rundt 2011. Ifglge tilstandsrapporten fremstar den
godt vedlikeholdt og i god stand. Noe oppgradering ma allikevel
paregnes.

Boligen gér over to plan og inneholder fglgende rom:

Kjeller: Hobbyrom, gang, vaskerom og krypkjeller.

Etasjeplan: Gang, stue, kjgkken, bad, toalettrom, bod, trapperom og 3
soverom.

Boligen har en flott beliggenhet pa en romslig eiendomstomt i et
veletablert boligfelt sentralt pa Rauland. Fra eiendommen er det kun
ca. 200 meter til sentrum av bygda hvor du bl.a. finner skole,
barnehage, svgmmehall, bank og butikker. Til tross for den sentrale
beliggenheten fremstar boligfeltet som rolig og barnevennlig.

Velkommen til visning!
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antegningen er ikke malbar og kun ment for a illustrere boligens planlgsning.
=) Pl ing ikke malbar og k for aill boligens planlgsning
Evt. innredning/meblering trenger ikke vaere basert pa faktiske forhold og rombenevnelser
&) er ikke avstemt med byggegodkjenning/off. tillatelser.
Det tas forbehold om at avvik/feil i plantegningen kan forekomme.
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Nabolagsprofil
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Offentlig transport

& Rauland skule 4 min %
Linje 143, 146 0.3 km

Skoler

Rauland skule (1-10 kl.) 4 min %

160 elever, 7 klasser 0.4 km

Vest-Telemark vidaregdande skule 34 min &

210 elever, 9 klasser 38.9 km

Rjukan videregdende skole 39 min &

215 elever, 15 klasser 46.8 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 36%6-124r

B 29% i barnehagealder

M 17%13-154r
18% 16-18 ar

Sivilstand

Gift 31%
lkke gift 56%
Separert 7%
Enke/Enkemann 5%
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Norge

33%
54%
9%

4%

Aldersfordeling

11.7 %
13.4%
14.5%
22.8%
18.3%
21.2%

6.1%
6.9 %
72%

Barn Ungdom Unge voksne

37.8%
382%
389%

21.6 %
23.3%
18.3%

Voksne Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Grunnkrets: Hadland 635 370
I Kommune: Vinje 3755 2286
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Rauland barnehage (1-5 ar) 6 min %
50 barn 0.5 km
Dagligvare
Coop Extra Rauland 6 min A&
PostNord, spndagsapent 0.5km
Spar Rauland 7 min &
Post i butikk 0.6 km
Sport
® Raulandhuset. Idrettshall 5min %
Aktivitetshall 0.4 km
@ Rauland kunstgrasbane 5min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.4 km
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 145 kvm
BRA - e: 24 kvm
BRA totalt: 169 kvm
TBA: 89 kvm

Enebolig

Bruksareal fordelt p3 etasje:
Kjeller: BRA-i: 48 kvm

1. etasje: BRA-i: 97 kvm

TBA fordelt pa etasje:
Kjeller: 5 kvm
1. etasje: 84 kvm

Garasje
BRA-e: 15 kvm

Utebod
BRA-e: 9 kvm

Ikke malbare arealer
Ifglge tilstandsrapporten er 2 m2i kjeller ikke
maleverdig areal.

Tomtetype
Eiet

Tomtestogrrelse
1850.6 kvm

Beliggenhet
Boligen har en flott og attraktiv beliggenhet pa en
romslig eiendomstomt i et veletablert boligfelt

sentralt pa Rauland. Fra eiendommen er det kun ca.

200 meter til sentrum av bygda hvor du bl.a. finner
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skole, barnehage, svgmmehall, bank og butikker. Til
tross for den sentrale beliggenheten fremstar
boligfeltet som rolig og barnevennlig.

Fjellbygda Rauland ligger pa kanten av
Hardangervidda, ca. 700-1000 meter over havet, og
er en velkjent ski- og vintersportsdestinasjon som
kan skilte med storslatt natur og et rikt kulturliv. For
mer informasjon om bygda se http://
www.visitrauland.com.

Adkomst
Se kart i nettannonse. Det vil bli satt opp
visningsskilt under fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade som hovedsaklig bestar av
eneboliger, samt noe kommunale bygg.

Bygningssakkyndig
Olav Romtveit

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Boligen har i fglge tilstandsrapporten fasade med
liggende og stadende bordkledning. Taktekkingen er
av pappshingel. De innvendige overflatene bestar i
hovedsak av gulver med laminat og fliser, samt
vegger med i hovedsak panel, plater og betong. Se
vedlagt tilstandsrapport for mer detaljer.

Verditakst
Kr 3 400 000

Innhold

Boligen gar over to plan og inneholder fglgende rom:
Kjeller: Hobbyrom, gang, vaskerom og krypkjeller.
Etasjeplan: Gang, stue, kjgkken, bad, toalettrom, bod,
trapperom og 3 soverom.

Standard

Pen og innbydende enebolig med attraktiv
beliggenhet. Boligen er av eldre dato, men har blitt
vesentlig oppgradert siden den tid, hovedsakelig
rundt 2011. Ifglge tilstandsrapporten fremstar den
godt vedlikeholdt og i god stand. Noe oppgradering
ma allikevel paregnes.

Boligen har en lys og pen stue som er utstyrt med
bade vedovn og varmepumpe. Her er det god plass
til bade sofagruppe og spisestue. Fra stuen er det
for gvrig egen utgang til terrasse og uteomrade.

Kjokkenet ligger i tilknytning til stuen og har en fin
innredning med profilerte fronter. Hvitevarene pa
kjokkenet medfglger, inkludert et stort og flott
kjgleskap av nyere dato.

Boligen har flislagt bad som er utstyrt med dusj og
en pen innredning med servant. Det er pavist avvik
og tegn til fuktskader pa badet, s her ma det
paregnes oppgradering.

WC befinner seg pa eget toalettrom i forbindelse
med vindfanget.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport (vedlagt
salgsoppgaven). Det er viktig & sette seg grundig inn
i denne. Nedenfor fglger informasjon om forhold
som har fatt TG 2 og 3 i tilstandsrapporten:

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

Krypkjeller

- Det er ikke adkomst til krypkjelleren og den er ikke
undersgkt innvendig. Krypkjeller regnes for & vaere
en risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og
rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre
tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra
grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller.
Selv om det ikke er avdekket tegn pa skader, betyr
ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger skader
i eller i forbindelse med krypkjelleren.

- Det er stedvis pavist fuktniva som tilsier at
konstruksjonen kan ha fuktskader.

- Det er pavist synlig vann i krypkijeller eller synlige
tegn pa innsig av vann i krypkjeller.

Innvendige trapper

- Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens
forskriftskrav til rekkverk i trapper.

- Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre
enn dagens forskriftskrav.

- Det er ikke montert rekkverk.

- Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i trapper.

- Det er liten frihgyde i trappelgp.

- Trappen er noksa bratt og lite egnet for trapp
mellom boligrom.

Overflater vegger og himling (bad)

- Det er pavist tegn til fuktskader i overflater.

- Det er registrert synlige tegn pa fukt-/rateskader.

- Det er tegn pa fuktskader nederst pa
vatromsplater.

- Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige
materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.),
Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

- Det er montert vinduer eller dgrer i vatsonen.

Brendeberg 13
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Tilliggende konstruksjoner vatrom

- Ved andre fuktundersgkelser enn hulltaking, er det
pavist indikasjoner pa fuktskader.

Det er konstatert fuktsvelling i nedkant av
vatromsplater i dusjsone

Vaskerom
- Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk
etter dagens krav.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

Taktekking

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa taktekkingen.

- Det er observert en mindre rateskade pa vindski pa
utebod.

Veggkonstruksjon

- Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av
kledning mot grunnmur.

- Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

Takkonstruksjon/Loft
- Det er ikke ikke tilkomst fram til
pipegjennomfgring. Ingen indikasjoner pa lekkasjer.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
(treveranda og platting utenfor inngangsparti, samt
veranda, platting utenfor stue)

- Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

Utvendige trapper

- Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i trapper.

Brendeberg 13

Etasjeskille/gulv mot grunn

- Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
- Malt hgydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor
en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Stgrste skjevheter malt i gang.

Radon

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.

- Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre
tiltak mot radon, eiendommen ligger i et omrade
som i NGU Radon aktsomhetskart er definert med
"hgy" eller "saerlig hgy" aktsomhetsgrad.

Innvendige dgrer
- Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas
tiltak pa enkelte dgrer.

Overflater gulv (bad)

- Rgrgjennomfgring i gulv i vdtsone dusj og under
servant. Risikabel Igsning, men ikke avdekket
skader.

Sluk, membran og tettesjikt (bad)

- Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt
rgrgijennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i
konstruksjonen i vatsone.

- Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig
utfgrelse av membran/tettesjikt/klemring.

- Temmer og trepanel i vatsoner utenfor dusjnisje og
ved servant. Det er vindu med ikke fuktbestandige
materialer i vatsonen (ved dusj, lgsningen eller
byggematerialet er uegnet.

- Det er ikke fuktbestandige materialer og vanntette

sjikt i alle vatsoner iht. krav i forskrift. P4 vegger
strekker vatsoner seg horisontalt Tm ut fra dusjsone
i minimum 220cm hgyde og 50cm over og til siden
for handvask, sisterne.

- En del silikon og flislim vanskeliggjer inspeksjon av
sluk.

Ventilasjon (bad)
- Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved dor.

Overflater og konstruksjon (toalettrom)

- Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS
3600 krever mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1.
- Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/
ventil ved dgr.

Vannledninger
- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

Avlgpsrer
- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.

Varmtvannstank
- Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Elektrisk anlegg

Det anbefales pa generelt grunnlag alltid a ta en
el-vurdering av el fagmann pa alle boliger som
omsettes. Dette for & avdekke ev. jordingsfeil,
ulovligheter og ev. andre feil iht. til NEK 400. Estimat
for utbedring er satt for utvidet el-kontroll, sa vil
kostnader stipuleres av fagmann pa evt. avvik som
avdekkes.

Fuktsikring og drenering

- Mer enn halvparten av forventet levetid pa
drenering er overskredet.

- Det er ut ifra observasjoner pavist indikasjoner pa
at drenering/tettesjikt har begrenset effekt.

- Det er fukt i en del av krypekjeller pa befaringsdag.
Det er ikke observert skader som fglge av fukt, dette
skjer trolig i forbindelse med kraftig regnveer.

Grunnmur og fundamenter
- Det er registrert skrariss som er symptom pa
setninger.

Terrengforhold

- Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot
grunnmur og dermed muligheter for stgrre
vannansamlinger.

Se vedlagt tilstandsrapport for mer informasjon og
detaljer.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr (vedlagt
salgsoppgaven) legges til grunn for salget, med
unntak av fglgende:

Medfglger ikke:

- Tradkurver i garderobeskap og stativ til disse

- Overvakningskamera

- Google home

- Nimly smartlas og getaeway til denne.

- Postkasse

- Hageslange pa trommel inkl. veggfeste

- Skjgteledning pa trommel inkl. veggfeste ( ute)
- Alle hyller/innredning i verksted/hobbyrom i
kjelleren

Medfglger:
- Integrerte hvitevarer pa kjgkkenet

Brendeberg 13
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- Frittstaende kjgleskap pa pa kjokkenet
- Fryser

Nar hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr
medfglger, gis det ingen garantier i forhold til
tilstand, funksjonalitet og levetid pa disse.

Parkering

God parkeringsmulighet pa egen tomt/gardsplass.
Utover dette medfglger det ogsa en garasjeplass
som selger har disponert i et felles garasjebygg, der
hver av de 3 eiendommene som er tilknyttet
adkomstveien har disponert en plass hver (det er 3
garasjeplasser i bygget). Garasjen er eldre og holder
en enkel standard. Garasjebygget ligger pa
eiendommen med gnr. 140, bnr. 3 som er eid av
Vinje kommune. Garasjen fremgar av
reguleringskartet, men det foreligger verken
tegninger eller noe skriftlig eller tinglyst avtale pa
garasjeplassen. Man har derfor ikke noe formelt
eierskap til garasjen/garasjeplassen og kjgper
baerer risiko for eventuelle endringer.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til
radonmale utleieenheter. Malt arsmiddelverdi skal
vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter)
i oppholdsrom. I tillegg skal tiltak for a redusere
radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det
overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt
radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa
at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne
bli ngdvendig & treffe radonreduserende tiltak. Slike
eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av
kigper.

Diverse
Foretaket samarbeider med fglgende foretak som

Brendeberg 13

tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med
oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud
fra strgmleverandgrer)

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset
balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Verksted/hobbyrom i kjelleren er innredet med seng,
men det gjgres oppmerksomt pa at rommet ikke er
omsgkt eller godkjent som soverom.

Det er ikke dgr til det ene soverommet (rommet som
brukes som kontor).

Energi

Oppvarming

Varmepumpe og vedovn i stuen. Varmepumpen er
fra 2023. Det er ogsa en eldre varmepumpe i
verksted/hobbyrom i kjelleren.

Det gjgres oppmerksom pa at megler ikke har
innhentet saerskilte opplysninger om det finnes
palegg fra brann/feiervesen pa eiendommen.

Informasjon om energiklasse

Eier har ikke energimerket eiendommen og
interessenter ma derfor legge til grunn at
eiendommen har energimerke G.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 3290 000

Omkostninger kjgper
3290 000 (Prisantydning)

Omkostninger

82 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjsperforsikring - fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars
varighet (valgfritt))

83 640 (Omkostninger totalt)

100 540 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

103 340 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere)

3 373 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 390 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

3 393 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til

prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 18 682 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og
avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie- og
tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgift.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 402 933 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr1611 731 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for primeerbolig fra skattearet 2026.
Den nye beregningsmodellen beregner boligverdier
basert pa grunnkretser i stedet for kommuner. Dette
kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere. Modellen gir vesentlig hgyere
formuesverdier for boliger over 10 millioner kroner,
noe som kan medfgre betydelig skattegkning. Det
tas forbehold om at formuesverdien kan endres ved
endelig fastsettelse.

Regel for primaerbolig:
25 % av markedsverdi opptil 10 millioner 70 % av

overskytende belgp.

Regel for sekundaerbolig:
100% av markedsverdi.

Brendeberg 13
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Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale
avgifter» palgper kostnader til for eksempel strgm,
fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett.
Adkomstveien inn til boligen er privat, sa det vil ogsa
tilkomme kostnader til brgyting og veivedlikehold av
denne.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 140, bruksnummer 56 i Vinje
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4036/140/56:

24.04.1974 - Dokumentnr: 797 - Jordskifte
Bestemmelse om veg

Bestemmelse om fiskerett

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere
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06.12.2013 - Dokumentnr: 1063940 - Bestemmelse
om veg
Rettighetshaver: Knr:4036 Gnr:140 Bnr:211

28.01.2026 - Dokumentnr: 101264 - Registerenheten
kan ikke disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver

Rettighetshaver: Viken Eiendomsmegling AS

Org.nr: 987 548 177

Elektronisk innsendt

11.09.1968 - Dokumentnr: 1132 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4036 Gnr:140 Bnr:3

07.03.2016 - Dokumentnr: 196624 - Sammenslaing
Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
Knr:0834 Gnr:140 Bnr:210

01.01.2020 - Dokumentnr: 62815 - Omnummerering
ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0834 Gnr:140 Bnr:56

01.01.2024 - Dokumentnr: 704934 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3825 Gnr:140 Bnr:56

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa bolig/vaningshus
datert 30.07.1969 (vedlagt).

Byggetegninger pa eiendommen mottatt fra
kommunen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er
gjort endringer som ikke fremgar av tegningene,
bl.a. oppfert veranda/terrasser pa to sider av
boligen, flere takoverbygg, samt utvendig bod i
forbindelse med terrassen pa vestsiden av boligen.

Rommet som fremgar som "Brensel/hobbyrom" pa
tegningen er innredet og det er satt inn en liten
garasjeport.

Det foreligger ikke dokumentasjon pa at de
overnevnte endringene er omsgkt/godkjent. Kjgper
patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og
eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen
for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle
kostnader forbundet med dette.

@vrige bebyggelse pa eiendommen fremgar det ikke
dokumentasjon eller tegninger pa.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp.
Veien opp det siste stykket til boligen (og til 2
naboeiendommer) er privat. Veien ligger delvis pa
Brendeberg 13 og delvis pa Brendeberg 15.
Brendeberg 17 har tinglyst veirett.

Se for gvrig vedlagt veistatuskart.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i all hovedsak i et omrade
regulert til boliger. Se forgvrig "Reguleringsplan
Setali Bustadfelt" med tilhgrende kart vedlagt
salgsoppgaven.

Ifglge planopplysninger fra Vinje kommune (se
vedlegg) ligger 29 kvm av eiendommen innenfor
omrade regulert til offentlig bygg og 122 kvm
innenfor omrade regulert til felles avkjgrsel. Se
vedlagte kart.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut. Det er imidlertid boplikt i Vinje Kommune og
eiendommen ma derfor brukes som helarsbolig.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Konsesjon

Eiendommen ligger i en kommune med
0-konsesjon. Det er derfor boplikt pa eiendommen.
Det ma fylles ut egenerklaering om konsesjonsfrihet
ved kjgp der kjgper bekrefter at eiendommen skal
benyttes til helarsbolig.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjoper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
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eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kigper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjsperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
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neaeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden
mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud
med forbehold om at budet, eller forbehold i budet
(hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal holdes
skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er
oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men a henvise budgiver videre til megler. Som
kjpper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud
vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen.
@vrige budgivere kan be om & fa en kopi av

budjournal i anonymisert form.
Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til 8 legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke
formidle bud med forbehold om at budet, eller
forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige
forbehold), skal holdes skjult for andre budgivere og
interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjspesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har
selger utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr
gjere seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjpperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjsperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt
materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom
pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker.

Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Brendeberg 13
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Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
2,4% av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke salgsforberedelser kr
9900,- oppgjgrshonorar kr 4900,- og visninger kr

1750,-. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 44900,-.

Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale. Alle belgp er
inkl. mva.

Ansvarlig megler
Sindre Tjgnn
Eiendomsmegler
sindre.tjonn@aktiv.no
TIf: 948 06 422

Oppdragstaker

Viken Eiendomsmegling AS avdeling Tinn,
organisasjonsnummer 987548177

Sam Eydes gate 89, 3660 Rjukan

Salgsoppgavedato
30.03.2026

Brendeberg 13

Tilstandsrapport

@ Enebolig

@ Brendeberg 13, 3864 RAULAND
(10 VINJE kommune

# gnr. 140, bnr. 56 MarkEdsverdi
3400 000

Sum areal alle bygg: BRA: 169 m? BRA-i: 160 m?
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Befaringsdato: 16.09.2025 Rapportdato: 01.12.2025 Oppdragsnr.: 13281-1368 Referansenummer: TC1042

Autorisert foretak: IL Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Olav Romtveit

Takstnett
IL Takst AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

IL Takst AS

IL Takst AS ble stiftet i 2005, og har i dag sju takstmenn, en takstfullmektig og takst assistent/sekretaer.

Alle bedriftens takstmenn har lang erfaring fra bransjen og er medlemmer av Norsk Takst som er landets stgrste og eldste organisasjon
for takstforetak og takstmenn. Vart hovedkontor ligger pa Notodden, i tillegg har vi avdelingskontor i Kongsberg, Hokksund, Rauland og
Hjartdal. IL Takst AS er medlem i Takstnett.

Takstnett er Norges stgrste samarbeidsforum for takstmenn, og bestar utelukkende av anerkjente og profesjonelle takstforetak.
Takstnett sine medlemmer har flere kontorer som totalt disponerer over 100 profesjonelle takstmenn fordelt over store deler av
landet. Vi er alltid klare for nye utfordringer. Gjennom dette opplegget sikres vare oppdragsgivere et kvalitetsprodukt levert innenfor
tilfredsstillende tidsfrister. Mer informasjon om Takstnett finner du pa Takstnett.no

Rapportansvarlig

Olav Romtveit
Uavhengig Takstingenigr
olav_romtveit@hotmail.com

934 01 364

l I I <7 Takstnett
IL Takst AS

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

%

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Brendeberg 13, 3864 RAULAND
Gnr 140 - Bnr 56
4036 VINJE

IL Takst AS
Stallbakken 1
3675 NOTODDEN  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har

normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 13281-1368 Befaringsdato:
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Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000
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Beskrivelse av eiendommen

Enebolig, oppfert i 1969.

Tilneermet totalrenovert i 2011.

Flere stgrre pakostninger ogsa etter dette.

Boligen freemstar som godt vedlikeholdt og i god stand.

Det er gitt noen TG3, det gjelder i hovedsak vatrom og en mindre
del av krypekijeller.

Det henvises ellers til rapportens respektive punkter.

Enebolig - Byggear: 1969

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av pappshingel. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Veaer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Israftbeslag og pipebeslag. Sorte metall/plast belagt stal takrenner
med nedlgp langs vegger. Beslag ned i takrenne.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende og stdende bordkledning.
Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr fra 2024.

Leddport sandwich i kjeller, dobbelverandadgr i glass.

Treveranda og platting utenfor inngangsparti.

Overbygget platting gavivegg mot sgr.

Veranda, platting utenfor stue. med utebod.

Overbygget platting, gavl mot vest.

Tretrapper til veranda.

Tilkjgrselsveg deles med nabo.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av laminat, plastfliser og keramiske fliser.
Veggene har trepanel, malte plater og betong. Innvendige tak har
trepanel og himlingsplater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Boligen har elementpipe.

Gulv av plastfliser over betong. Veggene har betong/mur. Hulltaking
er ikke foretatt. Rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking
ungdvendig.

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.
Boligen har lakkert tretrapp.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM G4 til side

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser og baderomsplater. Taket har himlingsplater.
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 35. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 35.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Oppdragsnr.: 13281-1368
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Rommet har servant, skuffeseksjon og dusjvegger/hjgrne.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

Det er pavist skade pa veggplater i dusjsone.

Vaskerom

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra for 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Det er murvegger pa alle veggoverflater.

KIGKKEN Ga til side
Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat og heltre. Det er kjgleskap, fryseskap, oppvaskmaskin,
induksjonstopp og stekeovn.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM G til side
Toalettrom
TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side

Innvendige vannledninger er av kobber.

Det er avigpsrgr av stgpejern.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Ny varmepumpe i hovedetasje i 2023.

Varmepumpe i kjelleretasje fra 2011.

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
§ 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll
utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til @ foreta en slik kontroll.

Pulverapparat og rg@ykvarslere.

TOMTEFORHOLD G til side

Det er byggegrunn av fiell.

Det er delvis ny drenering pa bygningen sin gstside.

Ellers trolig i fra byggear.

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker. Det er
stripefundamenter av betong under grunnmur.

Delvis flat, delvis skrdanende tomt.

Opparbeidet med plener, beplantning, asfaltert og gruset
tilkjgringsveg.

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 2013. Det er offentlig avigp
via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL)
Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Spetikktank pa eiendommen, ikke i bruk siden 2013.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 169 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 145 m?

Totalpris 3400 000

Arealer Gé til side
16.09.2025 Side: 5 av 26
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Beskrivelse av eiendommen

Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3500 000

Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G4 til side
Enebolig

 Det foreligger ikke tegninger

Boligen er gammel, og tegninger finnes ikke.

Oppdragsnr.: 13281-1368 Befaringsdato:

16.09.2025
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20
15
10
5
=
<
0 <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
2
1.5
1
0.5
K]
c
0 <
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
@  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
®  Tiltak over kr 300 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Oppdragsnr.: 13281-1368 Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Taksten er avholdt etter beste skjgnn og i henhold til gjeldende
instruks og retningslinjer. Beregning av markedsverdiene er
basert pa forhold nevnt i takst dokumentet med hensyn til
beliggenhet og teknisk tilstand. Takstmannen har ikke
undersgkt/vurdert regulering eller andre forhold i
bygningsetaten, forgvrig ingen spesielle forhold takstmannen
ble gjort kjent med pa befaringsdagen. Det er ikke kontrollert
om det er utfgrt arbeider i strid med Plan- og bygningsloven.
Det er ikke tatt hensyn til eventuelle reguleringer, tiltak eller
byggeplaner pa eiendommen eller naboeiendommen. Det
gjores oppmerksom pa at grunnbok, panteattest,
byggegodkjenning, ferdigattest og malebrev med kart for
takstobjektet ikke er innhentet, og det er derfor ikke kjent om
denne inneholder opplysninger om forhold som har betydning
for taksten. Tomtearealer er hentet ut fra EDR-register malt pa
kart, avvik kan oppsta. Det er flyttet pa mgbler/inventar for a fa
tilkomst til 3 undersgke utsatte bygningsdeler, installasjoner og
innretninger. Det er imidlertid ikke flytte pa mgbler/inventar
som ellers star i rommene, men som likevel kan skjule skader
(for eksempel hakk i parkett, sprekk i flis etc.). Det er selgers
ansvar a sjekke og opplyse om slike skader i forbindelse med
salg, og den bygningssakyndige kan derfor ikke holdes ansvarlig
om slike skader skulle bli oppdaget i ettertid.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

U JEED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© innvendig > Krypkjeller Ga til side

0 Innvendig > Innvendige trapper Ga til side

o Vatrom > Etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling

o Vétrom > Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner ~Gatilside
vatrom

@© vitrom > Kjeller > Vaskerom > Generell Ga til side

(3575 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Taktekking Ga il side

0 Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side

0 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga il side
16.09.2025 Side: 7 av 26
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Sammendrag av boligens tilstand

IL Takst AS
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Brendeberg 13, 3864 RAULAND
Gnr 140 - Bnr 56
4036 VINJE

Tilstandsrapport

ILTakstAS Y
Stallbakken1 |\ I I

3675 NOTODDEN  Norsk takst

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga il side
balkonger Israftbeslag og pipebeslag. Sorte metall/plast belagt stal takrenner med
ENEBOLIG nedlgp langs vegger. Beslag ned i takrenne.
; Gatil sid
0 Et\I/:ndlg > Bzalk30nger, terrasser og rom under L side Arstall: 1998 Kilde: Eier
alkonger - 2 -
H H Ga til side g -
0 Utvendig > Utvendige trapper Veggkonstruksjon
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga il side Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har liggende og staende bordkledning.
@  Innvendig >Radon Gatilside Vurdering av avvik:
e Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
@ Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side * Det er pdvist spredte rateskader i bordkledningen.
Konsekvens/tiltak
@  Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side Byggear Kommentar * Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som
1969 Opplyst pa befaring. trenger inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp.
Dette skaper ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.
@  Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gatil side Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr Takkonstruksjon/Loft
@ Tekniske installasjoner > Varmtvannstank G til side beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
@  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga il side Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt. ) )
Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.
@ Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatil side R r ey e e Vurderingﬂa\.l awvik: .
¢ Det er pavist andre avvik:
@ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter G4 til side 2011 Totalrenovert. Det er ikke ikke tilkomst fram til pipegjennomfgring. Ingen indikasjoner
pa lekkasjer.
@ Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side Konsekvgnslhltak
UTVENDIG ¢ Andre tiltak:
©  Vatrom > Etase > Bad > Overflater Gulv Ga til side Tilkomst til hele kaldtloftet bgr etableres for inspeksjon.
Taktekking
. Vinduer
@ vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Sétilside .
Punktet ma sees i ssammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
@ vatrom > Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side Taktekkingen er av pappshingel. Taket er besiktiget fra bakkeniva. Siden A I
taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra rstall: 2011 Kilde: Eier
spesialrom > Etasie > Toalettrom > Overflater o G il side b-akkenlva, er Vl‘.lrderlngerj bfgrenset av dettee. Det er ikke
0 P ! J ] sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
konstruksjon stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke Dgrer
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket .
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold. Bygningen har malt hovedytterdar fra 2024.
Arstall: 1998 Kilde: Eier Arstall: 2024 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:
* Mer enn h.alvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen. Dorer - 2
e Det er avvik:
Det er observert en mindre rateskade pa vindski pa utebod. Leddport sandwich i kjeller, dobbelverandader i glass.
Konsekvens/tiltak Arstall: 2011 Kilde: Eier
o Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.
o Tiltak:
Rateskadet vindskibord ma skiftes. (1) Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Nedlgp og beslag Treveranda og platting utenfor inngangsparti.
Arstall: 2013 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:
Oppdragsnr.: 13281-1368 Befaringsdato:  16.09.2025 Side: 8 av 26 Oppdragsnr.: 13281-1368 Befaringsdato: 16.09.2025 Side: 9 av 26
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Tilstandsrapport

» Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Av sikkerhetshensyn anbefales det & gke rekkverkshgyden.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger -2 - 3 -
q

Overbygget platting, gavl mot vest.
Arstall: 2011

Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 2 - 3

Veranda, platting utenfor stue. med utebod.
Arstall: 2013

Vurdering av avvik:
» Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Av sikkerhetshensyn anbefales det & gke rekkverkshgyden.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 2

Overbygget platting gavivegg mot sgr.
Arstall: 2011

Utvendige trapper

Tretrapper til veranda.
Arstall: 2011

Vurdering av avvik:
o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Av sikkerhetshensyn anbefales det & gke rekkverkshgyden.

Andre utvendige forhold

veg deles med nabo.

INNVENDIG

Overflater
Innvendig er det gulv av laminat, plastfliser og keramiske fliser. Veggene

har trepanel,malte plater og betong. Innvendige tak har trepanel og
himlingsplater.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 13281-1368
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¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Stgrste skjevheter malt i gang.

Konsekvens/tiltak

e For 4 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:

 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

* Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon,
eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er
definert med "hgy" eller "seerlig hgy" aktsomhetsgrad

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Gulv av plastfliser over betong. Veggene har betong/mur. Hulltaking er
ikke foretatt. Rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking
ungdvendig.

Krypkijeller

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke adkomst til deler av krypkjelleren. Krypkjeller er kun
vurdert i tilgjengelige deler. Krypkjeller regnes for & vaere en
risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og rateskader i bunnsuvill,
trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet
fra grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller. Selv om det ikke
er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke
foreligger skader i eller i forbindelse med krypkjelleren.

Befaringsdato: 16.09.2025 Side: 10 av 26
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Tilstandsrapport

o Det er ikke adkomst til krypkjelleren og den er ikke undersgkt
innvendig. Krypkjeller regnes for a vaere en risikokonstruksjon som er
utsatt for fukt- og rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre
tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra grunnen og
kondensering ved temperaturforskjeller. Selv om det ikke er avdekket
tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger
skader i eller i forbindelse med krypkjelleren.

e Det er stedvis pavist fuktniva som tilsier at konstruksjonen kan ha
fuktskader.

* Det er pavist synlig vann i krypkjeller eller synlige tegn pa innsig av
vann i krypkjeller.

P4 befaringsdag var det vann i deler av krypekjeller. Det hadde vart mye
nedbgr i dagene fgr. Det var ikke tegn til fuktskader pa treverk i de deler
som kan besiktiges, men det er ikke tilgang til hele kjelleren.

Konsekvens/tiltak

¢ Var oppmerksom pa denne risikoen, overvak tilstanden og undersgk
dette naermere, helst med hjelp av en fagkyndig.

* Overvak konstruksjonen jevnlig. Avviket kan medfgre behov for tiltak,
men bgr observeres over tid.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Vatt pa bakken i indre del av krypekijeller.

Innvendige trapper

Boligen har lakkert tretrapp.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

¢ Det er ikke montert rekkverk.

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
e Det er liten frihgyde i trappelgp

* Trappen er noksa bratt og lite egnet for trapp mellom boligrom.
Konsekvens/tiltak

» Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

¢ Trappen ma paregnes skiftes ut.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
L_LP  Innvendige derer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Dgr til toalett subber i gulv.

Oppdragsnr.: 13281-1368
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Konsekvens/tiltak
e Enkelte dgrer ma justeres.

VATROM
ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser og baderomsplater. Taket har himlingsplater.
Arstall: 2011 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

e Det er pavist tegn til fuktskader i overflater.

e Det er registrert synlige tegn pa fukt-/rateskader.

e Det er tegn pa fuktskader nederst pa vatromsplater.

¢ Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.
 Det er montert vinduer eller dgrer i vatsonen.

Konsekvens/tiltak

¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

* Dersom det ikke gjgres tiltak, kan dette medfgre oppfukting,
oppsvelling og forringelse av materialer over tid og fuktskader pa
tilstgtende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Fuktsvelling i nedkant av vatromsplater i dusjsone.
ETASJE > BAD

cm Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 35. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen
ved dgrterskelen er 35.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Befaringsdato: 16.09.2025 Side: 11 av 26

43



Brendeberg 13, 3864 RAULAND
Gnr 140 - Bnr 56
4036 VINJE

Tilstandsrapport

Rgrgjennomfgring i gulv i vatsone dusj og under servant. Risikabel
Igsning, men ikke avdekket skader.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det bgr fglges med pa tilstanden, og pa sikt bygge om gjennomfgringer i
badegulv.

ETASIE > BAD
m Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Arstall: 2011 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l.
som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

e Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av
membran/tettesjikt/klemring.

Temmer og trepanel i vatsoner utenfor dusjnisje og ved servant.

Det er vindu med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved dusj,
Igsningen eller byggematerialet er uegnet

Det er ikke fuktbestandige materialer og vanntette sjikt i alle vatsoner
iht. krav i forskrift. Pa vegger strekker vatsoner seg horisontalt 1m ut fra
dusjsone i minimum 220cm hgyde og 50cm over og til siden for
handvask, sisterne.

En del silikon og flislim vanskeliggjgr inspeksjon av sluk.

Konsekvens/tiltak

» Overvak konstruksjonen jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
Igsningen utbedres, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om.

e Usikker Igsning rundt klemring gir gkt risiko for at vann kan trenge
ned mellom membranen og sluket. Dette kan fgre til lekkasje og
fuktskader i underliggende konstruksjoner over tid.

ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har servant, skuffeseksjon og dusjvegger/hjgrne.

ETASJE > BAD
Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.
Arstall: 2011 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
» Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak

¢ Over tid kan manglende tilluftsventilering resultere i mugg- og
soppdannelse, spesielt pa steder som ikke far god nok
luftgjennomstrgmning.

ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
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Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.
Det er pavist skade pa veggplater i dusjsone.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Ved andre fuktundersgkelser enn hulltaking, er det pavist indikasjoner
pa fuktskader.

Det er konstatert fuktsvelling i nedkant av vatromsplater i dusjsone.
Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Baderomsplater bgr skiftes ut i neermeste framtid for & unnga skader pa
bakenforliggende konstruksjon.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Vatromsplater med svelling.
KJELLER > VASKEROM

LAEED Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra for 1997. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for & téle normal bruk etter dagens krav.

Gammelt enkelt vaskerom, fra byggear.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Vatrommet fungerer godt med dagens tilstand og bruk. Tg gitt med
bakgrunn i strenge krav ift. standard.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
KJELLER > VASKEROM

(33 Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende

konstruksjoner.
Det er murvegger pa alle veggoverflater.

KIGKKEN
ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning
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Tilstandsrapport

Kjskkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat og heltre. Det er kjgleskap, fryseskap, oppvaskmaskin,
induksjonstopp og stekeovn.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

SPESIALROM
ETASJE > TOALETTROM
m Overflater og konstruksjon

Toalettrom

Vurdering av avvik:

¢ Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

» Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak

¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks. luftespalte
ved dgr e.l.

TEKNISKE INSTALLASJONER

m Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Vannledninger - 2

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er ikke besiktiget i
rgrskap, fordelerstokk i kjeller.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av stgpejern.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
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¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avigpsrgr - 2

Det er avigpsrgr av plast.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmesentral

Ny varmepumpe i hovedetasje i 2023.
Varmepumpe i kjelleretasje fra 2011.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

m Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

m Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2
-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til a foreta en slik kontroll.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei
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Tilstandsrapport

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2011

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det anbefales pa generelt grunnlag alltid & ta en el-vurdering av
el-fagmann pa alle boliger som omsettes. Dette for & avdekke ev.
jordingsfeil, ulovligheter og ev. andre feil iht. til NEK 400.

Estimat for utbedring er satt for utvidet el-kontroll, sa vil kostnader
stipuleres av fagmann pa evt. avvik som avdekkes.

Generell kommentar
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Det anbefales pa generelt grunnlag alltid a ta en el-vurdering av el-
fagmann pa alle boliger som omsettes. Dette for a avdekke ev.
jordingsfeil, ulovligheter og ev. andre feil iht. til NEK 400.

Estimat for utbedring er satt for utvidet el-kontroll, sa vil kostnader
stipuleres av fagmann pa evt. avvik som avdekkes.

@ Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rédgivning.

Pulverapparat og rgykvarslere.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Er det skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av fjell.

_ Pl Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Det er delvis ny drenering pa bygningen sin gstside.
Ellers trolig i fra byggear.

Arstall: 2012 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
* Det er ut ifra observasjoner pavist indikasjoner pa at
drenering/tettesjikt har begrenset effekt.

Befaringsdato: 16.09.2025 Side: 14 av 26
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Tilstandsrapport

Det er fukt i en del av krypekjeller pa befaringsdag. Det er ikke observert
skader som fglge av fukt, dette skjer trolig i forbindelse med kraftig
regnveer.

Konsekvens/tiltak

* Det ma foretas naermere undersgkelser, det kan ikke utelukkes behov
for tiltak.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og vaere
avgjgrende.

{38 Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker. Det er stripefundamenter
av betong under grunnmur.

Vurdering av avvik:
e Det er registrert skrariss som er symptom pa setninger.

Enkelte sma riss i grunnmur ved vaskerom.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Terrengforhold

Delvis flat, delvis skranende tomt.
Opparbeidet med plener, beplantning, asfaltert og gruset tilkjgringsveg.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak
o Ytterligere undersgkelser anbefales.

Sees i sammenheng med drenering.

Utvendige vann- og avigpsledninger
Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 2013. Det er offentlig avlgp via

private stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL) Det er
offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Arstall: 2013 Kilde: Eier

Septiktank

Spetikktank pa eiendommen, ikke i bruk siden 2013.
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5 o - Annet
Bygninger pa eiendommen
Anvendelse
Garasje Byggeéar Kommentar
Anvendelse
Standard
Byggear Kommentar
1969 Vedlikehold
Standard
Vedlikehold
Beskrivelse

Utebod av nyere dato.
Oppfert i lafteplank, uisolert.
Platting i tre utenfor inngangsdgr.

Beskrivelse Bygningen framstar tilnaermet som ny, med lite bruksslitasje.

Tredjedel av garasjebygg av eldre dato.

Sameie med to naboer.

Bygningen er oppfgrt i bindingsverk av tre, uisolert.

Utvendig kledd med staende trekledning.

Det er et stgrre etterslep pa vedlikehold, og garasjen er liten i forhold til dagens standard.

Benyttes | dag som bod. Konklusjon og markedsvurdering

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
145 m?/145 m Kr 3400 000
Enebolig: Kjgkken, Stue, 2 Gang, Trapperom, 2 Vurdering av hva verdien er i det dpne
Soverom, Hjemmekontor, Bad, 2 Bod, Toalettrom, eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
Hobbyrom, Vaskerom, 2 Kryperom det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.
Andre bygg: Garasje, Annet
Bruksareal andre bygg: 24 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.
Les mer om markedsverdi pad siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 3 400 000

Kr 3 500 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 3 400 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.
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Markedsvurdering
Basert pa kunnskap om omsetning av fast eiendom, er vurderingen markedsverdien i dagens boligmarked slik:

Enebolig, beliggende i kommunalt boligfelt i Rauland sentrum.
Kort gaveg til skole, barnehage, butikker og gvrige servicetilbud.
Stor, flott tomt, med gode sol og utsiktsforhold.

Ved verdivurdering av eiendommen har det blitt lagt vekt pa dens beliggenhet, standard, planlgsning og areal. | tillegg gnskes det a tas hensyn
til dagens marked forgvrig og eiendommens beskaffenhet i forhold til dette.

Denne eiendommen har beliggenhet og kvaliteter som tilsier at eiendommen og sammenligninger, er i et fungerende marked, dvs. at tilbud
og etterspgrsel er i rimelig balanse.

Salgsverdi er for dette takstobjektet satt til det belgp rapportansvarlig etter sitt beste skjgnn mener eiendommen vil oppna ved et dpent og
fritt salg i dagens marked.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESG). TOTALPRIS M2 PRIS
@vre Miningsskar 12,3864 RAULAND
124 m? 1987 4 sov 11-06-2025 3300 000 3200 000 3200 000 23 358
2 Krontveltvegen 40,3864 RAULAND 12-06-2024 3990 000 3900 000 3900 000 23353
161 m? 2023 4 sov
3 @vre Satehov 14,3864 RAULAND
247 m? 2009 5 sov 02-09-2023 4690 000 4 600 000 4 600 000 18 623
4 Setali 29,3864 RAULAND 21-05-2023 2 850 000 2 550 000 2 550 000 17 958
142 m? 1974 3 sov
Brendeberg 22A ,3864 RAULAND
5 190 m? 2013 7 sov 24-04-2024 3490 000 3400 000 3400 000 17 895

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 4500 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1780000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 2700 000
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 200 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 100 000
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 100 000
Annet

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 90 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. -

Sum teknisk verdi - Annet Kr. 90 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 890 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 600 000

Beregnet tomteverdi Kr. 600 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3 500 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

: ! { 182
| BRAC Balkong I
== -

/v ! J H

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 13281-1368

Befaringsdato:

Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Brendeberg 13, 3864 RAULAND
Gnr 140 - Bnr 56

4036 VINJE
Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje 97

Kjeller 48

SUM 145

SUM BRA 145

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasi
tasje (BRA-i)

Kjgkken, stue, gang, trapperom,

Etasje soverom, soverom 2, hjemmekontor,
bad, bod, toalettrom, bod 2

Kjeller Gang, hobbyrom, vaskerom, kryperom,
kryperom 2

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Boligen er gammel, og tegninger finnes ikke.

Brannceller

Sum

97

48

Terrasse- og balkongareal

(TBA)

84

89

Eksternt bruksareal

(BRA-e)

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: Oppussing av soverom/kontor.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Garasje

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 15
sumMm 15
SUM BRA 15

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Etasje Garasje

Annet

Oppdragsnr.: 13281-1368

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal

Befaringsdato:  16.09.2025

(BRA-e)

ILTakstAS Y
Stallbakken 1 |\ I I

3675 NOTODDEN Norsk takst

Ikke maleverdig areal Gulvareal

(ALH) (GUA)
97

2 50

2 147

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jia  [“]Nei
Ja [:] Nei

[Jia  [“]Nei

Terrasse- og balkongareal

sum e

15

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Brendeberg 13, 3864 RAULAND
Gnr 140 - Bnr 56

4036 VINJE
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 9
SUM 9
SUM BRA 9

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Etasje Bod

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

ILTakstAS Y
Stallbakken 1 |\ I I

3675 NOTODDEN Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)
9 9
9

Innglasset balkong
(BRA-b)

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2)
Enebolig 134
Garasje 0
Annet 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
16.9.2025 Olav Romtveit Takstingenigr

Henriette Solbakken Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr.
4036 VINJE 140 56 0

Adresse
Brendeberg 13

Hjemmelshaver
Solbakken Henriette

Areal Kilde
1850.6 m?

Oppdragsnr.: 13281-1368 Befaringsdato:  16.09.2025

54

S-ROM( m2)
1
0
0

Eieforhold

BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
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Brendeberg 13, 3864 RAULAND IL Takst AS ‘
Gnr 140 - Bnr 56 Stallbakken 1 |\ l I
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Enebolig, beliggende i kommunalt boligfelt i Rauland sentrum.
Kort gaveg til skole, barnehage, butikker og gvrige servicetilbud.
Stor, flott tomt, med gode sol og utsiktsforhold.

Adkomstvei

Fra offentlig vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Boligformal.

Om tomten

Eiendomstomt.

Kommuneplan

Ikke innhentet.

Konsesjonsplikt

Eiendommen forutsettes benyttet som helarsbolig, da det er boplikt i kommunen.
Bebyggelsen

Etablert boligfelt. | Hovedsak boliger i neeromradet.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
0 2024 Uskifte

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering Gjennomgatt Nei

Eiendomsverdi.no Gjennomgatt Nei

Malebrev Ik.ke . Nei
gjennomgatt

Situasjonskart Gjennomgatt Nei

Statens Kartverk Gjennomgatt Nei
Ikke

Tegni . . Nei

egninger gjennomstt ei
Oppdragsnr.: 13281-1368 Befaringsdato:  16.09.2025 Side: 23 av 26
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Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 01.12.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 13281-1368

Kommentar

Befaringsdato:

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

e Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
undersgkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

¢ Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 13281-1368 Befaringsdato:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa @ omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

 Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Brendeberg 13, 3864 RAULAND
Gnr 140 - Bnr 56
4036 VINJE
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 13281-1368 Befaringsdato:

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/TC1042

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere

Henriette Solbakken

Boligen

Brendeberg 13
3864 Rauland

4036-140/56/0/0

Fremtina

+ Boligen ble kjgpt 2023
« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 1307260004 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
+Ja

Det er pavist skade i veggplater i dusjsonen.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfert?: 2011

Beskrivelse av arbeidet: Renovert hele badet, lagt fliser og baderomsplater, samt satt opp dusjvegg. Nytt vindu.
Ny baderomsinnredning i 2020. Dette er gjordt av tidligere eier.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Mener det er lagt ny membran, tettesjikt og sluk da badet ble renovert i 2011, dette er gjordt av tidligere eier.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja
Garasjen er i darlig stand.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2011
Firmanavn: Vet ikke

Beskrivelse av arbeidet: Alle vinduene og verandadar er byttet i 2011. Det er tidligere eier som har gjordt det,
det er fagleerte som har utfert arbeidet, men jeg vet ikke hvilket firma som har gjordt arbeidet. Ytterdgren er
byttet i 2024, det er utfert av fagleert, firma Rauland Vaktservice.

A\

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2013
Firmanavn: Vet ikke

Beskrivelse av arbeidet: Det er byttet fra septiktank til kommmunalt anlegg i ca 2013, det er gjordt av fagleerte,
men er tidligere eier som har gjordt det, s& jeg husker ikke hvilke firma som utfgrte arbeidet.

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avligpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjgkkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2011
Firmanavn: Rauland elektriske

Beskrivelse av arbeidet: Er lagt opp nytt eller delevis nytt anlegg i hovedetasjen og satt inn nytt sikringsskap.
Dette er gjordt av tidligere eier.

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja
Det er satt opp en bod, lekestue og et drivhus. Det er bygget ny terrasse pa begge sider av boligen.
Er tiltaket godkjent av kommunen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?

A\

*Ja

Det er innredet et rom i kjelleren som brukes som verksted, samt satt inn garasjeport i dette rommet, dette er
gjordt av tidligere eier.

Er tiltaket godkjent av kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Garasjen er i generelt darlig stand.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehgr som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
* Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

AN\

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjgpt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som fglger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan veere en mangel, ma du reklamere til Fremtind innen

to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjgper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtina
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o Eiendomsgrenser N
q m b I fq Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Kommune: 4036 Vinje — Litengyaktig e Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom: 4036/140/56/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 28.1.2026
— — Omtvistet grense Punktfeste

140127

25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Tegnforklaring

r Adressepunkt
& Kulturminne - punkt

% Naturvernomrade - punkt

2 ZJ Kulturminne - flate
E /| Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenoyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

Stolpe
— Anlegg
Veglinje
-—— - St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/greft

Heydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
—— 25-metersniva
—— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

~— Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk
[ Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
e

Bygning uten
- matrikkelinformasjon

Parkeringsomrdde
VegGaendeOgSyklende
Trafikkay

VegKjerende

Vassflater
"+ Bre
[ ] AndreTiltak
[ ] BygningTiltak, endring
B BygningTiltak, nybygg
XXL BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak
—_ Andre tiltakstyper/

spesifiseringer

67



68

Utskriftsdato: 28.01.2026

Vegstatuskart for eiendom 4036 - 140/56// ’Ag

Europaveg
# Eurcpaveg
#* Europaveg tunnal
Riksveg
# Riksveg
#* Riksveg tunnel
Fylkesveg
/ Fylkesveg
#* Fylkesveg tunnel
Kormmunalweg
J/ Kemmunalveg
»7 kommunaleg tunnel
Frivatueg
Privatveq
privatveq tunnel
Skogsbilveg
h Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel
 Ferje
/ Ferje
- Gang - og sykkelveger
1~/ Gang- og sykkelveg
', Gang- og sykkelveg tunnel
Annet gangareal
/ Annet gangareal
| ', Annet gangareal tunnel
- R

1735

q\'l/ekst og kommunene?OpenStreetMap/NASA, Meti-

©2016 NorkariA'S{

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Ledningskart N

Eiendom: 140/56
Adresse: Brendeberg 13
Dato: 28.01.2026

Vinje kommune UTM-32
J Malestokk: 1:1000
= Vannledning - - Overvannsledning O Kum ‘ Hydrant
“w = == gpillvannsledning - e - Avlgp felles [:l Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.

Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

A ..
\
b

\
\/,/

087

~N 6617500

N 6617500

™

4023

B 1"

©Norkart 2026

Mo

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet paralleliforskjevet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Utskriftsdato: 28.01.2026
Vinje kommune
Adresse: Vinjevegen 192, 3890 Vinje
Telefon: 35 06 23 00

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Vinje kommune
Kommunenr. 4036 | Gardsnr. 140 Bruksnr. 56 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Brendeberg 13, 3864 RAULAND

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2025
Avlgp 7 843,26 kr
Feiing 399,00 kr
Renovasjon 2946,24 kr
Vann 6 454,80 kr
Sum 17 643,30 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Vatn bustad 101-150 m2 15% 1 stk 6804.55 11 0% 6 804,55 kr 567,04 kr
Kloakk bustad 101-150 m2 15% 1 stk 8267.35 11 0 % 8 267,35 kr 688,94 kr
Renovasjon standard 25% 1 stk 3241.25 11 0% 3 241,25 kr 270,10 kr
Feiing/tilsyn bustad 1pipe/pipelap 0% 1 stk 369.00 11 0% 369,00 kr 30,75 kr

Sum 18 682,15 kr 1 556,83 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet for nytt &r.

[ FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:
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Vinje kommune
Adresse: Vinjevegen 192, 3890 Vinje
Telefon: 35 06 23 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

Utskriftsdato: 28.01.2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Vinje kommune
Kommunenr. 4036 | Gardsnr. 140 Bruksnr. 56 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Brendeberg 13, 3864 RAULAND

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato

Avlesningstype

Ingen treff p& vannmaélere.

Offentlig vann

Ja

Offentlig aviep

Ja

Privat septikanlegg

Nei

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@URSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse

FERDIGATTEST
(Bygningslova, § 99, nr. 1)

Journalnr.

Dato for siste synsforr.

Arbeidsstad s /e / z V4
p IS P g e
Fd
i
Kva slag arbeid /Y. /
g I by >
T r i / A

Kva slag bygning Ve St

Byggherre b B Ay i

Byggjemeldar — =

Hovudansvarleg 75, A ¥, s 3. 29

Ovannemnde byggjearbeid er utfort under lovleg tilsyn.

og gjeldande fpresegner,

bygningsradet har gjeve sxrskilt samtykke til det (jfr. § 93).

Ved siste synsforretninga er det godtgjort at arbeidet er utfort i samsvar med samtykket

Bygningen m4 ikkje nyttast til anna foremdl enn det som er foresetnaden i det byggjesam-
tykket som er gjeve (eller til annafgpremdl enn den tidlegare har vore nytta til), utan at

NI‘. 2253L Enorerr Sem s Stenersend Osk  11-66,
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Utskriftsdato: 28.01.2026
Vinje kommune

Adresse: Vinjevegen 192, 3890 Vinje
Telefon: 35 06 23 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Vinje kommune
Kommunenr. 4036 Gardsnr. 140 Bruksnr. 56 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Brendeberg 13, 3864 RAULAND

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner © Kommunedelplaner under arbeid
O Reguleringsplaner under bakken @ Reguleringsplaner over bakken
O Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

@ Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken

© Midlertidige forbud

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 20200003

Navn Kommuneplanens arealdel 2025 - 2035
Status Planforslag

Plantype Kommuneplanens arealdel

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 20060002

Navn Kommunedelplan Rauland
Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 02.03.2006

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/4036/dokumenter/1499/20060002%20%20Kommunedelplan%20Rauland%20{%c3%b8resegner.pdf

Side1av?2

Delarealer

Delareal
Arealbruk

Delareal

1704 m?
Boligomrade,Naveerende

146 m?

Arealbruk Offentlig bygning,Naveerende

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

20090004

Setali bustadfelt

Eldre reguleringsplan

Endelig vedtatt arealplan

10.09.2009

- https://www.arealplaner.no/4036/dokumenter/520/20090004_Setalid%20foresegner.pdf

Delareal
Formal
Feltnavn

Delareal
Formal
Feltnavn

Delareal
Formal
Feltnavn

29 m?
Offentlig bygg - institusjon
Ol

1 699 m?
Boliger
B

122 m2
Felles avkjersel
FA

Side2av?2
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Kommuneplankart

Eiendom: 140/56
Adresse: Brendeberg 13
Utskriftsdato: 28.01.2026
Vinje kommune Malestokk: ~ 1:1000

UTM-32

Tegnforklaring

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kommunepian-8yggjeomrade (PBL1985 § 2t
Bustadomrade - noverande
B  Senteromride - noverande
I Offentlege bygningar - noverande
W Annabyggjeomride - noverande
Kommuneplan-8yggeomrdde (PBL1985 § 26
LNF-omrade
Komrnuneplan-Oversiktsplanrestriksjonar
W W W Omride som erunntattrettsverknad forditid
Kommuneplan-Linje- og punktsymbol (PBL!
weo”""  Grenseforrestriksjonsomride
Kormrnuneplan-8ygningar 0@ anleqg (PBL20(
Bustader - noverande
P sentrumnsform 8l - noverande
L Offentleg eller privattenesteyting - noverande
Kommuneplan-Landbruks-,natur- frilufts
Landbruks-,natur- og friluftsformal samt reir
LNFR-areal - noverande
Komrnuneplan - Omsynsoner (PBL200& 8§11
NN\ N\ Stgysone - Gulsone etter T-1442
Kommuneplan-tinje- og punktsymbol (P8BL2
-~ Stgysonegrense
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Planomride
-~ Planen si avgrensing
" Grenseforarealformsl
“" ™ Fjernveg-noverande
-~ Tilkomstveg - noverande
Gang-/sykkelveg - frarmtidig
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. Tegnforklarin
Reguleringsplankart N g g
Reguleringsplan-8yggeomrdde (PBL1985 § :
Omride forbustader med tilhgyrande anlegg
Eiendom: 140/56 Blokkbusetnad
Adresse: Brendeberg 13 B Offentleginstitusjon (sjukehus, gamleheim,
Utskriftsdato: 28.01.2026 R Reguieringsplan-Offentiege trafikkomride (i
Vinje kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32 & KjgﬁrEveg o (

Annaveggrunn
Gang-/sykkelveg
P Parkeringsplass
Reguleringsplan - Spesialornrdde (PBL1985
RRRRREEN

Privat veg

BBI

00ZLvt 3

Frisiktsone ved veg

Reguieringsplan-Fellesormrade (PBL1985 § &
s Felles avkjorsel

Reguleringsplan - Kombinerte formdl (PBL1¢
" Bustad/Forretning/Kontor

Reguieringsplan PBL 1985 - iarger og punkt
= e

-

_ Grense forrestriksjonsomr.
Reguleringsplan-Bygningar og aniegg (PBL2:
Bustader - frittliggjande sméahus
Reguleringsplan-Samferdselsaniegg og tekn
Kgyreveg
P Annanveggrunn - gr@ntare al
Vass-og avigpsnett
Requieringsplan-Omsynsoner (PBL2008 §12
. . Sikringsone - Frisikt
Reguleringsplan-Juridiske linjer og punkt PE
-

Sikringssonegrense

Rﬁufenngspfan - Felles for PBL 1985 og 2C
Regulerings- og utbyggingsplanomride

-~ Planen si avgrensing

~"" Forméilsgrense

Baw® Eigedomsgrense som skal opphevast

~ Byggjegrense

""" Bygningarsominngariplanen
it ? Regulert senterlinje

e Frisiktslinje

e Regulert park eringsfelt
Abe P&skrift kotehggde
Abe Regulerings- og utbyggingsplan - paskrift

14021

©Norkart 2026

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Reguleringsplan Setali bustadfelt
Plan ID 20090004

6. Spesiolomride
7. Fellesomréde
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Innhald
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Setali bustadfelt pfi Rauland

REGULERINGSPLAN =

TEIKNFORKLARING

18]

FORESEGNER

1 Byggeomriide

5 Fareomrdde

- o
pres
~ I8

| PBL. § 25 REGULERINGSFOREMAL

2.1 REKKEFQLGJEFQORESEGNER

2.2 FELLES FORESEGNER

2.3 BYGGEOMRADE

2.3.1 GENERELLE FGRESEGNER

2.3.2 BUSTADAR MED TILHGYRANDE ANLEGG (BBU)
2.3.3 HUSVZRE I KONSENTRERT BUSETNAD (BBL)
2.3.4 OFFENTLEG INSTITUSJON (BOI)

2.4 LANDBRUKSOMRADE

2.4.1 JORD- OG SKOGBRUK (LIJS)

2.5 OFFENTLEGE TRAFIKKOMRADE

2.5.1 K@YREVEG (TK)

2.5.2 ANNA VEGGRUNN (TAN)

2.5.3 GANG- OG SYKKELVEG (TGS)

2.5.4 PARKERINGSPLASS (TP)

2.5.5 ANNA TRAFIKKOMRADE, TILKOMSTKORRIDOR (TTK1 0G TTK2)
2.6 OFFENTLEGE FRIOMRADE

2.6.1 TURVEG (FT)

2.6.2 ANLEGG FOR LEIK (FL)

2.6.3 ANNA FRIOMRADE (F)

2.7 SPESIALOMRADE

2.7.1 PRIVAT VEG (SPVP)

2.7.2  FRILUFTSOMRADE (SPFRI)

2.7.3 FRISIKTSONE VED VEG

2.8 FELLESOMRADE

2.8.1 FELLES AVK@YRING

(S ) IRV, IRV, RO I | B R e e S A i e T T T~ JAUSJRVSTRUN I (O S 3 S S

Vedlegg:
- Reguleringsplankart i malestokk 1:1000
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2 Foresegner

I medhald av plan- og bygningslova av 14. juni 1985, nr. 77 med revisjonar, §§ 22-26, er det
utarbeidd reguleringsplan for Setali bustadfelt pa Rauland planID 20090004, Vinje kommune,
Telemark. Reguleringsplanen byggjer pa fgringar som er nedfelte i kommunedelplan for
Rauland, godkjend mars 2006.

Reguleringsfgresegnene gjeld for omradet synt med plangrense pa plankartet « Setali
bustadfelt pa Rauland, planID 155 », Vinje kommune, Malestokk 1:1000, datert 27. april

2009. Innanfor reguleringsgrensa skal areala nyttast som vist pa planen. Vedteken plan er
bindande for arealbruk, fradeling og byggje - og anleggsverksemd innan planomradet.

2.1 Rekkefolgjeforesegner

2.2 Felles foresegner

a)  Avkgyrsle til offentleg veg skal vera oversiktleg og mest mogleg trafikksikker.
Nar ei tomt grensar til fleire vegar, skal tomta ha avkgyrsle fra underordna
veg.

b) For grgntanlegg og omrade der det er stilla krav om tilsding, skal stadeigen
plantemateriale i stgrst mogleg grad nyttast.

c¢)  Vassleidningar og straumkablar skal i stgrst mogleg grad leggast i vegtraseane
eller deira grefter.

d) Offentlege og felles bygg og anlegg skal byggjast med universell utforming.
Private bygg og anlegg bgr byggjast med universell utforming.

2.3 Byggeomrade
2.3.1 Generelle fgresegner
a) Ibyggeomrade kan det gravast ned straumkablar og kommunaltekniske anlegg.

b) Inga tomt ma tilplantast med tre eller buskar som etter plan- og miljgutvalet
sitt skjgn kan vera sjenerande for offentleg ferdsel.

¢) Bygningar skal ha volum og formuttrykk tilpassa lokal byggeskikk og natur.

d) Taktekking skal ha matt og mgrk verknad. Som hovudregel skal bygga ha
saltak. Takvinkel skal vere minst 20°.

e) Utvendig farge pa hus skal harmonere med omgjevnadene.

2086 Plankontoret Hallvard Homme AS 2 Vinje kommune

f)  Fgr bygge- eller anleggstiltak vert sett i gang skal det utarbeidast teikningar,
skisser, illustrasjonsplan og teknisk plan, som syner detaljert dei tiltak som skal
setjast i verk. Teikningar skal vere ferdige fgr utbygging tar til, og skal leggjast
fram for kommunen for godkjenning.

g2) Ikkje utbygde delar av tomta skal gjevast ei tiltalande utforming. Eksisterande
vegetasjon skal takast vare pa sa langt som rad er.

2.3.2 Bustadar med tilhgyrande anlegg (BBu)

a) I fgremalet kan oppfgrast bustadhus i inntil to etasjar med tilhgyrande garasjar.
Der terrenget ligg til rette for det, kan det tillatast innreidd sokkeletasje.

b) Mgnehggda pa bygningane ma ikkje overstiga 6 m for 1 etasjes hus og 8,5 m
for 2 etasjes hus. Hggda vert rekna fra ferdig planert terreng.

¢) Samla %BYA for alle bygg pa tomta skal ikkje overstiga 23%.

d)  Garasje kan byggast opp til 70m2 BYA, det er hgve til 4 innreie loftsrom.
Mgnehggda skal ikkje overstiga 5,5 meter, takvinkel skal ligge mellom 22 og 38
grader. Garasje/uthus skal tilpassast bustadhuset med omsyn materialval, form
og farge.

e) Plassering av garasje skal vera vist pa situasjonsplan som fylgjer
byggemeldinga for bustadhuset, sjglv om garasjen ikkje skal oppf@rast
samtidig med dette.

f)  Det skal vere minst 2 biloppstillingsplassar for kvar seksjon opparbeidd pa
tomta.

g) Utforming, hggde og farge pa gjerde skal godkjennast. Gjerdehggda skal ikkje
overstiga 0,8 m inkludert sokkel.

2.3.3 Husvere i konsentrert busetnad (BBI)

a)  Mpgnehggda skal ikkje overstige kote 746. Samla %BYA for alle bygg pa tomta
skal ikkje overstige 55%.

b)  Det skal vere minst 1,5 biloppstillingsplassar for kvar seksjon opparbeidd pa
tomta.

¢) Det skal vare minst 50 m2 uteoppholdsareal for kvar seksjon opparbeidd pa
tomta.

2.3.4 Offentleg institusjon (BOI)

a)  Mognehggda skal ikkje overstige 10,5 m rekna fra ferdig planert terreng. Samla
%BY A for alle bygg innanfor fgremalet skal ikkje overstige 35%.

b)  Det skal vere minst 1,5 biloppstillingsplassar for kvar seksjon opparbeidd pa
tomta.

2086 Plankontoret Hallvard Homme AS 3 Vinje kommune
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2.4 Landbruksomrade

2.4.1 Jord- og skogbruk (LJS)

Ingen foresegner

2.5 Offentlege trafikkomrade

2.5.1 Koyreveg (TK)

Ingen foresegner

2.5.2 Anna veggrunn (Tan)

Ingen foresegner

2.5.3 Gang- og sykkelveg (TGS)
a) Gang- og sykkelveg og fortaug skal etablerast med 2,5 m asfaltert breidde. Det

skal vere avvisande kantstein mot kgyrevegen.

2.5.4 Parkeringsplass (TP)

Ingen foresegner

2.5.5 Anna trafikkomrade, tilkomstkorridor (TTk1 og TTk2)

a)

b)

¢)

Fgremalet TTk1 heimlar eit framtidig trafikalt samband mellom Setalid og eit
eventuelt bustadfelt pa Krontveit. Fgremalet TTk2 heimlar eit framtidig trafikalt
samband mellom Setalid og 140/27.

Korridoren kan brukast til kgyre- eller gangveg. Bruken av TTk1 avgjerast i
ein framtidig reguleringsplan for Krontveit bustadfelt. Vegbreidde skal ikkje
overstige breidda mellom streksymbola “regulert kant kgyreveg” synt pa
plankartet.

Gang- eller kgyreveg TTk1 skal asfalterast. Areal, som ikkje brukast til gang-
eller kgyreveg skal opparbeidast pent med vegetasjon og slake skraningar.

2.6 Offentlege friomrade

2.6.1 Turveg (FT)

2086 Plankontoret Hallvard Homme AS 4 Vinje kommune

Ingen foresegner

2.6.2 Anlegg for leik (FL)

Ingen foresegner

2.6.3 Anna friomrade (F)

Ingen foresegner

2.7 Spesialomrade

2.7.1 Privat veg (SpVP)
a)  Fgremalet er tilkomsten til enkelttomt i 140/38.

b) Det er hgve til a etablere underjordiske kommunaltekniske anlegg, straum- og
kommunikasjonskablar i vegtraséen.

c) Koyrevegen avgrensast av streksymbolet “regulert kant keyrebane”.

d) Deter hgve til & sette opp vegljos.

2.7.2 Friluftsomrade (SpFri)

a) Det er ikkje hgve til a pafgre terreng eller vegetasjon skade, utover lett
skjgtselsarbeid og tilrettelegging som fremjar friluftslivet og omradebruken til
rekreasjon og ute opphald.

2.7.3 Frisiktsone ved veg

a) Det skal ikkje vere sikthindringar pa meir enn 0,5 m hggde over tilstgytande
vegbane.

b) Det kan etablerast oppstamma tre med greinfri stamme pa min. 2 m over
tilstgytande vegbane og pa maks. 0,3 m i diameter.

2.8 Fellesomrade

2.8.1 Felles avkoyring

a) Fgremalet er felles for dei tomteeiningane innan BBu, som grensar direkte mot
fgremalet.

b) Kdyrevegen avgrensast av streksymbolet regulert kant keyrebane

2086 Plankontoret Hallvard Homme AS 5 Vinje kommune
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b

For Plankontoret Hallvard Homme AS
Alexander Stettin

Revisjon A 05.05.09
Revisjon B 22.09.09
Revisjon C 26.07.12 etter vedtak i plan- og miljgutvalet 27.04.11, sak 11/44 oh 22.06.11, sak 11/76.

Varsel om oppstart av planarbeid: 04.11.2008
1. handsaming i det faste utvalet for plansaker: 13.05.2009
Offentleg ettersyn til: 25.06.2009
2. handsaming i det faste utvalet for plansaker: 26.08.2009
Eigengodkjent i kommunestyret den: 10.09.2009
Stad, Dato Sign. Stempel
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 140, Bruksnr 56 Kommune: 4036 Vinje
Adresse:
Veiadresse: Brendeberg 13, gatenr 1099 Grunnkrets: 206 Hadland
3864 Rauland Valgkrets: 6 Rauland
Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 5141404 Rauland
Tettsted: 3162 Krossen

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Bergli Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 11.09.1968 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 1 850,6 kvm Skyld: 0,01

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 28.01.2026 09:18 — Sist oppdatert 28.01.2026 09:18
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6

Gardsnummer 140, Bruksnummer 56 i 4036 VINJE kommune

Forretninger:

Type
Oppmalingsforretning

Omnummerering

Omnummerering

Sammenslaing

Annen forretningstype

Oppmalingsforretning

Annen forretningstype

Skylddeling

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 28.01.2026 09:18 — Sist oppdatert 28.01.2026 09:18

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

16.08.2024
26.11.2024

01.01.2024
01.01.2024

01.01.2020
01.01.2020

07.03.2016
04.03.2016

12.10.2012
13.12.2012

30.09.2010
13.12.2012

30.09.2010
13.12.2012

11.09.1968

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Rolle

Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berart
Berort
Bergrt

Mottaker

Mottaker

Avgiver
Mottaker

Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt

Avgiver
Bergrt
Bergrt
Mottaker

Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
4036/140/3
4036/140/56
4036/140/57
4036/140/65
4036/140/73
4036/140/106

4036/140/56

4036/140/56

0834/140/210
4036/140/56

4036/140/3

4036/140/53
4036/140/54
4036/140/56
4036/140/65

4036/140/3
4036/140/56
4036/140/65
0834/140/210

4036/140/3

4036/140/54
4036/140/56
4036/140/57
4036/140/65
4036/140/73

4036/140/3
4036/140/56

Arealendring
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0

3144
314,4

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

-314,4
0,0
0,0

314,4

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0

Side 2 av 6
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Gardsnummer 140, Bruksnummer 56 i 4036 VINJE kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wcC
Brendeberg 13 Bolig
Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe: Ikke oppgitt Bebygd areal: Rammetillatelse:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.:
Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: Midl. brukstil.:
Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Vannforsyning: Antall boliger: 1
Bygningsnr: 166532701 Antall etasjer: 1
Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 1
Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 28.01.2026 09:18 — Sist oppdatert 28.01.2026 09:18
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3av 6

Gardsnummer 140, Bruksnummer 56 i 4036 VINJE kommune

Oversiktskart

1:381

140768

.".. ,', 4 /’
i 14

QI Kartverket / Geovelltat

Noyaktighet (standardavvik)

== 10cmeller mindre == 201-500cm
=— 11-30cm. = QOver 500 cm
= 31-200cm — lkke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 28.01.2026 09:18 — Sist oppdatert 28.01.2026 09:18

Hjelpelinjer
== Vannkant
== Veikant

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Fiktiv / Teigdeler
Punktfeste

Symboler
O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 4 av 6
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Gardsnummer 140, Bruksnummer 56 i 4036 VINJE kommune

Teig 1 (Hovedteig)

1:286
14065
140073
10,43 @2
o1 @
24.49 i
211 ®3
kS 10
@ 10
\\\-‘\ 5
@9
140056
@4
o5
12.03
eg 97 - 24
A5
-1
@G
140054
| 5m |
Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cm eller mindre == 201 - 500 cm == Yannkant s Fiktiv / Teigdeler Bygningspunkt
= 11-30cm. = Qver 500 cm Veikant e Punktfeste A Sefrak kulturminne
- 31 -200cm — Ikke angitt se ambila.com/sefrak for fargeforklaring
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 28.01.2026 09:18 — Sist oppdatert 28.01.2026 09:18
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 5av 6

Gardsnummer 140, Bruksnummer 56 i 4036 VINJE kommune

Areal og koordinater

Areal: 1 850,60m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Ost Lengde! Malemetode Noyaktighet

1 6617566,30 447 204,54 10,43m GNSS: Fasemaling 10
(Real time kinematic)

2 6617 568,84 447 214,66 5,33m GNSS: Fasemaling 10
(Real time kinematic)

3 6617 563,57 447 215,39 16,79m  GNSS: Fasemaling 10
(Real time kinematic)

4 661754692 447 217,58 9,70m  GNSS: Fasemaling 10
(Real time kinematic)

5 6617 537,30 447 218,84 45,74m  GNSS: Fasemaling 10
(Real time kinematic)

6 6617 521,52 447 175,91 7,30m  GNSS: Fasemaling 10
(Real time kinematic)

7 6617 528,72 447 174,73 12,08m GNSS: Fasemaling 10
(Real time kinematic)

8 6617 527,63 447 162,75 19,46m = GNSS: Fasemaling 10
(Real time kinematic)

9 6617 546,08 447 156,56 16,44m GNSS: Fasemaling 10
(Real time kinematic)

10 6617554,88 447 170,45 11,70m = GNSS: Fasemaling 10
(Real time kinematic)

11 6617 560,42 447 180,76 24,49m GNSS: Fasemaling 10

(Real time kinematic)
() Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:

Radius

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert

Jord
Fiell
Fiell
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Jord
Jord
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Hjelpelinje
Nei

Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Nei

Grensepunkttype

Kamjern

Offentlig godkjent
grensemerke
Bolt

Bolt

Umerket

Stein eller roys
Stein eller rays
Offentlig godkjent

grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Umerket

Stein eller rgys

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som faelge av feil i kartutskriften.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 28.01.2026 09:18 — Sist oppdatert 28.01.2026 09:18
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Side 6 av 6
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g Attestert kopi av dok.nr. 2013/1063940/200
Kartverket
L~ Attesteringstidspunkt 2026-01-28 11:08
—7
L4

Sidelav b

Erklaering om rettighet i fast eiendom '

Ir navn (rekvi

Advokat Stensland & Co AS

0371 OSLO
Fedselsnr./Org.nr. | Ref.nr.
989 930 958

Plass for tinglysingsstempel

Adresse:
Slemdalsveien 70A
Postnummer: | Poststed:

Doknr: 1063940 Tinglyst: 06.12.2013
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

1. Hjemmeilshaver (avgiver)
Navn | Fedselsnr.forg.nr. (11/9 siffer)
FROLAND TORE 2410?1*
2. Eiendom (avgivers)®
Kemmunenr. | Kommunenavn | Gar. | Bnr. | For. | snr.
0834 VINJE 140 56
3. Rettighetshaver - fyii ut enten akternativ A eller B
Rettighet for fast eiendom (reell servitutt) *
Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr. [ Bnr. | For. | snr.
0834 VINJE 140 211
Rettighet for p (p leg servitutt/pengeheftelse)
Navn

| Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)

Dato T Hjemmelshavers underskrif®
P e Frdga

Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmal) Erklaring om rettighet i fast ciendom Side | av2
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2013/1063940/200 Side 2 av 5
Attesteringstidspunkt 2026-01-28 11:08

4. Baskrivalse av rettigheten *

Rettighetshaver skal ha veirett frem til sin faste eiendom over avgivers faste eiendom.

Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers eiendom og rettigheten inntegnet. Bl Ja D Nei
(OBS! Viktig dersom rettigheten er knyttet til en fysisk del av eiendommen)

5. Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)”

6. Underskrifter

Sted og dato | Hiemmelshavers (avgivers) underskrift *

Pectank ??/q - >

Tore Lidtavd

Noter:

1)  Dette skjemaet kan brukes for tinglysing av rettigheter i fast eiendom, som for ek | veirett, j borett, forkj og
lignende. Hvilke rettigheter som er g}ensland for ung!ysing regulefes av ungtysmgs!cven §12. Slqamaet fylles ut i to eksernplarer og
sendes il felgende adresse Statem rk Ting ysing 3507 Det ene eksemplaret arkiveres hos Statens kartverk,
mens det andre ek plaret til in kvirent) eﬂer iglysing.

2) Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil fa det ferdig linglyste dokumentet tilsendt, og faktura for
tinglysingsgebyr.

3) Eiendommen hvor rettigheten ligger.

4) Rettigheten vil falge eiendommen uavhengig av hvem som til enhver tid er eier av eiend 1, jfr. avhendingsloven § 3-4 annet ledd
bokstav d.

5) Formalet med denne underskriften er a sikre at avgiverfhjemmelshaver har sett begge sider av dokumentet.

6) Retligheten ma gis en noyaktig tekstlig beskrivelse, jfr. tinglysings 1§ 8, jfr. forskrift om tinglysing § 4 (klarhet og form). Dersom
rettigheten er knyttet til en fysisk de! av en fast eiendom skal den stedfestes, og bar tegnes inn pa et kart eller skisse over
eiendommen.

7) Det er ikke npdvendig 4 fylle ut dette feltet.

8)  Den som signerer ma ha grunnbokshj | til den eiend hvor rettigheten ligger. Ders Wﬂmelsha
eiendommen, mé alle skrive under, eller det ma vedlegges fullmakt fra den eller de som m

Joaldm Sthsiand
Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmil) Erklzring om rettighet i fast eiendom Side 2 av2
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K Attestert kopi av dok.nr. 2013/1063940/200 Side 4 av 5
My Kartuerket Attesteringstidspunkt 2026-01-28 11:08

VINJE KARTUTSNITT m
KOMMUNE
Malestokk: N Ota te r

Dato: 20.08.2013 1:500

Gnr/Bnr: 140/211

Karidataene vert periodisk ajourfort og kartet kan difor (il tider vera mangelfullt.
Eigedomsgrensene er ikkje rettsgyldige og av ulik kvalitel,
Ta kontakt med oppmdlinga for meir informasjon om tomtegrenser.

100 Brendeberg 13 101
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg ¢'HELP

som boligkjgper o 9 av 10

boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

Boligselgertorsikring

1av 4 finner feil etter

overtakelse av ny bolig - Sé. du kan fgle deg trygg
Hva koster det?
A Advokaten vet hvilke feil Undersgkelser viser at én av fem boligkjgpere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
L_O\ som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
aksjeleilighet boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt skonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
g_‘t‘@ Vi tar saken, uten gkonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.
L~ risiko for deg rekkehus
Ene-, tomannsbolig 16 900 kr Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfert. Kommer det krav eller
/\ﬂ Advokathjelp er dyrt nar du og tomt klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

E’EE ikke har Boligkjgperforsikring
Pris gjelder for 5 ar.

Hvorfor boligselgerforsikring?

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere : o
inklud il ) kan bare tegnes samtidig med « gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse
inkluderer i ti €gg. boligkigperforsikringen, o « gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente
s b | K K kosiirjkl’jn kr 2 800 igtillé g « dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
’ Aam oera.Vtate otg € tefa tf tidsfull Kt per ar 99 « gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind
+ Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullma -
* Kjsp og handverkertjenester
* Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand, Prisoversikt

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer farst

+ Tilgang til viktige digitale kontrakter
+ Husstandsdekning
+ Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris

Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntatt enebolig
Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett Enebolig Alle typer boliger med eget 56%o 12000 kr 62000 kr
o - s = ° L E Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no. Tomt Alle typer tomt 5,6 % 10000 kr 62000 kr

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kembinasjenseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {kundens
primeerbolig). Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.

F re m tl ﬂ d www.fremtind.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- )
‘. FORBRUKERRADET @ Ei‘a’;ngg:msmaglarfurbund

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets steorrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

EIENDOM NQRGE

13/ Advokatforeningen

Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Brendeberg 13 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Tinn/Vinje
3864 RAULAND Saksbehandler: Sindre Tjgnn
Telefon: 948 06 422
Oppdragsnummer: E-post: sindre. tjonn@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



