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Eiendomsmegler

Aleksander Berg

Mobil 97592 250
E-post  aleksander.berg@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Larvik
Prinsegata 2C, 3257 Larvik. TLF. 33 13 85 00

Eiendomsmegler

Ruth Iren Jacobsen

Mobil 992 57 756
E-post  ruth.iren jacobsen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Larvik
Prinsegata 2C, 3251 Larvik. TLF. 33 13 85 00

Josefinegata 1

Stroken "ny" leilighet
beliggende midti Larvik
sentrum

Velkommen til en leilighet med gjennomgdende god og moderne
standard, bygget ny i eksisterende bygg og ferdigstilt desember 2024.
Alle vegger i slett, malt gips i tidsriktige farger som gir helhetlig
harmoni. Apen kjgkkenlgsning med mye skapplass og integrerte
hvitevarer. Flott bad/wc/vaskerom med delikate fliser i beige
fargetone. Moderne bolig med god bokomfort med balansert
ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning.

Leiligheten ligger i fgrste etasje inneh: Stue/kjgkken, spisestue
(mulighet for sov 2), bad/wc/vaskerom og romslig soverom med god
plass til garderobe.

Bod med lagringsplass. Denne leiligheten har, som eneste leilighet i
bygget, inngang fra Josefinegata.

Leiligheten er plassert i en rolig sidegate midt i Larvik sentrum, med
umiddelbar naerhet til alle sentrumsfunksjoner.

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 1 450 000,- Soverom: 1
Fellesgjeld: Kr 348 130, Antall rom: 2

Omkostn.: Kr 1 240,- Gnr./bnr. Gnr. 3020, bnr. 661
Total ink omk.: Kr 1799 370,- Andelsnr.: 30
Felleskostn.: Kr 5 846,- Oppdragsnr.: 1303240239
Selger: Lars Ingvart Halvorsen

Salgsobjekt: Andelsleilighet

Eierform: Andel

Byggear: 1965

BRA-i/BRA Total  42/45 kvm

Tomtstr.: 1116 m?

Innhold

Velkommen .. ... 2
Om eiendommen . ... 16
Egenerklaering . ... ... 25
Nabolagsprofil. . ... ... ... . 65
Forbrukerinformasjon ............. ... ... ... .. ... .... 74
Budskjema. ... ... ... .. ... 75
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Soverom

Spisestue

Plantegningen Er lkke Mdlbar. Avvik Kan Forekomme.

Leiligheten har stue med apen lpsning mot kjokken.

Josefinegata 1
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Josefinegt. 1
1 - Amfi kjgpesenter
2 - Rema 1000
3 - Meny dagligvare
4 - Jegersborg barnehage

¢ Josefinegt. 1
1 - Larvik sentrum/torg
2 - Amfi kjgpesenter
3 - Coop Extra
4 - Baokeskogen, tur/rekreasjon
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 42 m?
BRA -e:3 m?

BRA totalt: 45 m?
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 42 m2 Medregnet i arealet er stue/kjgkken,
spisestue, bad/wc/vaskerom og soverom.
BRA-e: 3 m2 Bod (3,5 kvm)

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1116 m?

Tomtebeskrivelse
Opparbeidet tomt med plen, etc. Det er asfaltert
innkjgring og parkering. Uteplass for bebeoerne.

Beliggenhet

Haraldsgate borettslag ligger midt i Larvik sentrum,
med kort avstand til bl.a. offentlig transport,
barnehage, dagligvare, butikker, idrettsanlegg,
strender, Indre havn m/ kulturhus og fine
naturomrader i Bokeskogen/Farris.

Adkomst
Adkomst til leiligheten fra Josefinegata eller fra

bakgarden i borettslaget (adkomst fra Haraldsgate).

Bebyggelsen
Omradet bestar av typisk sentrumsbebyggelse med
boligblokker, kontor, handel og parkering.
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Barnehage/Skole/Fritid

Jegersborg barnehage (0-5 ar) - 45 barn, 3
avdelinger-0.1 km

Villa Kulla Barnehage - 18 barn, 1 avdeling - 0.8 km
Hakkebakkeskogen barnehage (1-6 ar) - 21 barn, 1
avdeling- 0.9 km

Skolekrets

Mesterfjellet skole (1-10 kl.) - 530 elever, 20 klasser -
1T km

Langestrand skole (1-7 kl.) - 160 elever, 7 klasser -
1.5 km

Fagerli skole (1-7 kl.) - 580 elever - 2.5 km

Hedrum ungdomsskole (8-10 kl.) - 367 elever, 13
klasser-2.7 km

Thor Heyerdahl videregaende skole - 1620 elever -
2.1 km

Offentlig kommunikasjon

Buss: Larvik sentrumsterminal - Totalt 9 ulike linjer -
0.1 km

Tog: Larvik stasjon - Linje R11x, RE11 - 0.4 km

Fly: Sandefjord lufthavn Torp 20 min

Innhold

Leiligheten ligger i byggets underetasje (1. etasje
sett fra Josefinegata) med inngang fra gaten til
oppgangen. Leiligheten har, som eneste leilighet i
bygget adkomst fra Josefinegata.

Leiligheten inneholder: Stue/kjgkken, spisestu, bad/
wc/vaskerom og romslig soverom med god plass til
garderobelgsning.

Det vil bli montert "fransk balkong" foran skyvedgren
ut.

Bod med lagringsplass.

Det kan vaere muligheter for @ dele av spisestuen til
et soverom nr. 2.

Standard

Leiligheten er bygget ny i eksisterende bygg og er
ferdigstilt desember 2024. Leiligheten er bygget
med gjennomgdende god standard. Pa gulvene er
det laminatgulv (enstavs i lys farge). P& veggene er
det slette malte gipsvegger med listefri utfgrelse.
Kjgkkeninnredning med integrerte hvitevarer
(komfyr, platetopp, kjal/frys og oppvaskmaskin).
Badet har fliser pa gulv og i dusjsone. @vrige vegger
pa bad er slett malt. Badet inneholder vegghengt wc,
servant i innredning, dusj med innfellbare
dusjvegger. Opplegg til vaskemaskin.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, felger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

TV/Internett/Bredband
Tv er inkludert i felleskostnader

Parkering
P& borettslaget sin tomt. Venteliste for
parkeringsplass kan forekomme.

Forsikringsselskap
IF Skadeforsikring
Polisenummer
SP0000562057

Radonmaling
Det er ikke utfgrt radonmaling.

Diverse

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Energi

Oppvarming

Oppvarming skjer ved hjelp av elektrisitet. Det er
varmekabler

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 1 450 000

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Josefinegata 1
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Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Forsikring, kommunale avgifter, eiendomsskatt,
renter og avdrag pa fellesgjeld, Tv, forretningsferer
og annen drift og vedlikehold.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 5846

Andel Fellesgjeld
Kr 348 130

Andel fellesgjeld ar
2024

Fellesgjeld pr. dato
18.12.2024

Kommentar fellesgjeld

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 25107702914, Skagerrak Sparebank
Annuitetslan, 2 terminer per ar.

Rentesats per 18.12.2024: 5.7% pa.

Antall terminer til innfrielse: 10

Saldo per 18.12.2024: 140 304

Andel av saldo: 0

Forste termin/fgrste avdrag: 27.12.2004 ( siste
termin 27.06.2029 )

Lanenummer: 11490958, Husbanken
Annuitetslan, 2 terminer per ar.

Rentesats per 18.12.2024: 4.70% pa.

Antall terminer til innfrielse: 11

Saldo per 18.12.2024: 278 809

Andel av saldo: 0

Forste termin/fgrste avdrag: 30.12.2004 ( siste
termin 30.12.2029)
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Lanenummer: 25107702930, Skagerrak Sparebank
Annuitetslan, 2 terminer per ar.

Rentesats per 18.12.2024: 5.7% pa.

Antall terminer til innfrielse: 29

Saldo per 18.12.2024: 1 296 191

Andel av saldo: 50 967

Fgrste termin/fgrste avdrag: 27.12.2013 ( siste
termin 27.12.2038)

Lanenummer: 25107702949, Skagerrak Sparebank
Annuitetslan, 2 terminer per ar.

Rentesats per 18.12.2024: 5.7% pa.

Antall terminer til innfrielse: 5

Saldo per 18.12.2024: 157 464

Andel av saldo: 6 192

Forste termin/fgrste avdrag: 27.12.2016 ( siste
termin 27.12.2026 )

Lanenummer: 26017531491, Skagerrak Sparebank
Annuitetslan, 2 terminer per ar.

Rentesats per 18.12.2024: 5.7% pa.

Antall terminer til innfrielse: 60

Saldo per 18.12.2024: 7 400 000

Andel av saldo: 290 972

Neste termin/avdrag: 27.12.2024 ( siste termin
27.06.2054)

Andel fellesformue dato
18.12.2024

Borettslaget

Borettslagsnavn
Haraldsg 2 B Borettslag

Organisasjonsnummer
52820281

Andelsnummer
30

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget er med i en sikringsordning mot tap av
felleskostnader. Tilbyder er
Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes
Sikringsordning AS. Borettslag som har tegnet

forsikring kan si opp avtalen innen 1. desember med

virkning fra kommende arsskifte.

Etter borettslagslovens bestemmelser skal vedtak
om oppsigelse av forsikringen gjgres av
borettslagets generalforsamling.
Forsikringsselskapet kan til enhver tid si opp en
avtale med forsikringstaker dersom forsikrede ikke
oppfyller de krav som er lagt til grunn

ved fgrste gangs forsikring. For gvrig gjelder
forsikringsavtalelovens regler

Forkjgpsrett

Andelseiere i borettslaget, dernest medlemmer i
Larvik Boligbyggelag har forkjgpsrett. Denne vil bli
avklart nar selger har akseptert bud. Boligen blir
annonsert av Larvik Boligbyggelag med den

fastsatte prisen fgrste mulige torsdag eller mandag.

Frist for @ melde seg pa forkjppsretten er en uke
etter annonsering enten torsdag eller mandag kl.
12.00. Kjgper far tilbakemelding pa avklaringen av
forkjgpsretten fredag eller tirsdag formiddag.
Forkjgpsberettiget trer inn i akseptert bud pa ellers
like vilkar.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget.

Kun fysiske personer kan eie andelen. Kjgper skal
godkjennes av borettslagets styre for at ervervet

skal bli gyldig. Styregodkjennelse kan ikke nektes
uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til &

gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa
overtakelsestidspunktet er godkjent av borettslaget
som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som
ny andelseier pahviler kjpper. Dersom kjgper pa
overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta
eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens § 4-5 (2).
Kjgper kan ga til seksmal mot borettslaget dersom
kjgper mener manglende godkjennelse ikke er saklig
begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er
det ofte et krav fra boligbyggelagets side at kjgper
ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan
bli godkjent som ny andelseier i det aktuelle
borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at det vil
kunne palgpe et innmeldingsgebyr til
bolighbyggelaget, og de fleste boligbyggelagene
krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr
godkjenningen blir gitt. Innmeldingsgebyret
faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger
vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Det tillates ikke & holde husdyr uten spesiell skriftlig
tillatelse i hvert enkelt tilfelle. Skriftlig spknad med
begrunnelse for dyreholdet méa sendes styret.
Dersom tillatelse til dyrehold gis, ma borettshaveren
forplikte seg til & overholde lagets regler for
dyrehold.

Josefinegata 1
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Forretningsfarer

Forretningsforer
Larvik Boligbyggelag;

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 3020, bruksnummer 661 i Larvik
kommune.Andelsnr. 30 i Haraldsg 2 B Borettslag
med orgnr. 952820281

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3909/3020/661:

16.06.1965 - Dokumentnr: 2391 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:0712 Gnr:3020 Bnr:659

i tillegg fradelt fra bnr 660,1579 og 1583

01.01.2018 - Dokumentnr: 141255 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0709 Gnr:3020 Bnr:661

01.01.2020 - Dokumentnr: 379579 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0712 Gnr:3020 Bnr:661

01.01.2024 - Dokumentnr: 748214 -

Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3805 Gnr:3020 Bnr:661
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Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt ferdigattest pa bygget datert
13.12.1965. Det foreligger ferdigattest for
fasadeendring datert 16.05.2024. Denne leiligheten
er bygget ny i 2024 i en del av bygget som ikke
tidligere har vaert benyttet til beboelse. Selger
besgrger ferdigattest for leiligheten innen
overtagelse av leiligheten.

Vei, vann og avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpsnett.

Regulerings og arealplaner

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer
informasjon.

Id 201811

Navn Kommunedelplan for Larvik by 2021-2033
med sentrumsstrategi

Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 06.10.2021

Bestemmelser -

Delarealer Delareal 1 117 m
BestemmelseOmradenavnSentrumssone
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser,
utbyggingsvolum og funksjonskrav

Delareal 1114 m
ArealbrukBoligbebyggelse,Naveaerende

Delareal 1117 m

KPHensynsonenavnH710_1

KPBandlegging Bandlegging for regulering etter pbl
Delareal 2 m

KPHensynsonenavnH910_1

KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde
Delareal 2 m

Arealbruk Veg,Naveerende

Ingen reguleringsplaner under arbeid innenfor 100
meter fra eiendommen

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3
ar, dersom andelseier selv eller person nevnt i
Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd
eiendommen i minst ett av de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G
(folketrygdens grunnbelgp). Pantet dekker
borettslagets krav pa felleskostnader samt andre
krav borettslaget matte fa mot andelseieren.
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er p.t. ikke boplikt i denne delen av Larvik
kommune.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe

kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe seaerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kigper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.

Josefinegata 1
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avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
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for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1 450 000 (Prisantydning)

348 130 (Andel av fellesgjeld)

1798 130 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)
500 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 200 (Boligkjsperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

1 240 (Omkostninger totalt)

8 440 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
11 240 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

1799 370 (Totalpris. inkl. omkostninger)

1 806 570 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

1 809 370 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjopers belgp
Kr 1240

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjspesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring
pa boligen i henhold til vilkar. Selger har likevel
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pd help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 50 000,- for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke markedspakke kr
15 000,- og visninger kr 2 300, -. Meglerforetaket har
krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtale totalt kr 22 951,-. Utleggene
omfatter eierkiftegebyr kr. 6 385,- uradighet kr. 500,-
fotograf kr. 4 600,- kommunale opplysninger kr. 1

Josefinegata 1
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983,- oppgjgrshonorar kr. 4 875,- opplysnigner fra
forretningsfegrer kr. 4 608,- Dersom handel ikke
kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler
krav pa a fa dekket vederlag stort kr 1 875,- per time
for utfgrt arbeid, oppad begrenset til kr 10 000,-,
samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er
inkl. mva.

Oppdragsansvarlig
Aleksander Berg
Eiendomsmegler
aleksander.berg@aktiv.no
TIf: 975 92 250

Ruth Iren Jacobsen
Eiendomsmegler
ruth.iren.jacobsen@aktiv.no
TIf: 992 57 756

Ansvarlig megler
Aleksander Berg
Eiendomsmegler
aleksander.berg@aktiv.no
TIf: 97592 250

Larvikmeglern AS, Prinsegata 2C
3256 Larvik
TIf: 331 38 500

Salgsoppgavedato
20.12.2024

Josefinegata 1

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Larvik

Oppdragsnr.

1303240239

Selger 1 navn

Lars Ingvart Halvorsen

Josefinegata 1

Poststed
LARVIK 3256

Er det dedsbo?
Nei ] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar | 2024

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [Jva

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: LIH
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse Laget nytt bad. Temrer arbeid og flis/membran arbeider utfgrt av LIH Bygg AS. Nytt raranlegg i leilighet utfart av
Aqua VVS, Elektro utfert av Arild Andersen Elektro AS.

Arbeid utfert av | LIH Bygg AS, Aqua VVS AS, Arild Andersen Elektro AS, PMH Ventilasjon AS

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

O Nei Ja

Beskrivelse | Nytt bad med membran. Uavhengig kontroll gjennomfert av Schau Takst AS.
Er arbeidet byggemeldt?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Byggemeldt, med uavhengig kontroll

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | Nytt reranlegg i leilighet.

Arbeid utfort av | Aqua VS AS

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Noe fukt innslag i andre side av bygning i et fellesomradet.

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | Nytt Elektrisk anlegg.

Arbeid utfert av |Ari|d Andersen Elektro AS

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja

Beskrivelse Utfart sluttkontroll ved ferdigstillelse av elektrisk anlegg, samt sluttkontroll av innregulering av ventilasjonanlegg.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei []Ja
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Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va
Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?
M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar IJa, kun av fagleert

Beskrivelse I Har akkurat renovert og etterisolert sgrvest fasade.

Arbeid utfert av IArve Stale Olsen AS

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

] Nei Ja

Beskrivelse I Bruksendret fra nzeringsdel til boligdel.

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
[ Nei Ja

Beskrivelse I Bruksendring hos kommune.

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei ] Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei ] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Borettslaget har avtale med kommunen om leie av parkeringsplasser.

Spearsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25
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Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: LIH
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Tilleggskommentar

Leiligheten har blitt renovert fra et eldre lokale, det kan derfor forekomme avvik pa planhet, lodd og andre krav etc nar man tar i betraktning at
dette ikke er en helt ny bolig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

O Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ORDEN OG TRIVSELSREGLER - HARALDSGATE 2B BRL.

Ordensregler er en rettesnor for a bo i et fellesskap, sikre et godt
bomiljo, ved at vi tar hensyn til hverandre og der vi alle kan trives.

1. Velkommen:

Et godt bomiljg avhenger i farste rekke av beboernes egen evne til 4 omgas
medmennesker og til & vise hensyn og omtanke under forskjellige forhold.

2. Viktige punkter for trivsel og miljo:

A - Hensyn til naboene

Vis hensyn til naboene ved bruk av TV/radio/musikkanlegg, saerlig mellom kl. 23 og
07.00.

| dette tidsrommet skal det ikke spilles hay musikk eller forekomme forstyrrelser av
noen art som forstyrrer nattesgvnen,

Dersom du skal ha fest, gi naboene beskjed pa forhand.

Lek ma ikke forega i trapper, eller kjeller. Det ma ikke lekes i borettslaget etter k.
23.00, da det etter den tid skal vaere ro bade ute og inne.

Bruk av steyende verktgy er forbudt etter kl. 18.00 pa lgrdager. Pa sgndager- og
helligdager skal slikt arbeid ikke forekomme.

B - Fellesarealer:

Det er viktig at alle er med pa a holde det ryddig pa borettslagets fellesarealer.
C - Ballspill:
Ballspill ma ikke forega pa gardsplass eller plener.

D - Vask av toy oq klesterk:

Vask av tgy skal forega i tiden fra kl. 07.00 til kl. 22.00. Tay kan henges ut pa felles
tarkestativer. Vi ma vise gjensidig hensyn ved bruk av disse. Klesvask skal ikke
henge ute pa sen-og helligdager, eller 1. og 17. mai.

For bruk av vaskerom, vaskemaskiner og terketrommel, henvises det til egne regler.

Tepper, ryer eller sengetoy skal verken bankes, ristes, torkes eller luftes over
verandarekkverket eller i vinduer.

E - Lufting — renhold - sgppel:

Andres matos er ikke hyggelig for noen, derfor skal ikke utlufting av leiligheten forega
mot felles oppgang. Bruk kjgkkenventilator, vindu eller verandadgr til utlufting av
leiligheten.

Felles trapper og ganger vaskes en gang i uka + vaskerom og gang utenfor
vaskerom. Dette utfares av rengjgringsbyra.

Vi har kildesortering av s@ppel, med egne beholdere. Det er viktig at alle er med pa a
kildesortere. El-avfall, stgrre emballasje, mabler, tepper og matolje — skal man selv
levere pa Grinda avfall stasjon. Sgppelcontainere er beregnet til vanlig
husholdningsavfall.

3. Bygningsmessige forandringer:

Skal du foreta bygningsmessige forandringer, ma du sende skriftlig seknad fil
borettslagets styre. Styret ma innvilge sgknaden fer eventuelt arbeid settes i gang.

Inngrep i yttervegger/utearealer som a sette opp: markise, parabolantenne,
varmepumpe er noen av tingene en ma sgke om.

Ulovlig eller ikke fagmessig inngrep pa bygninger eller andre innretninger medfarer
gkonomisk ansvar, dersom det viser seg at dette er en arsak til gdeleggelse av
borettslagets eiendom.

Det ma brukes godkjente firmaer til elektrisk- og rarleggerarbeid.

4. Kjering og parkering pad omradet:

Kjering pa gardsplassen ma skje med stor forsiktighet.
De som er tildelt egen plass, skal kun bruke denne.
Avskiltede biler skal ikke settes pa borettslagets parkeringsplass.

Motorsykler og mopeder ma ikke plasseres i kjeller eller leiligheter.

Breyting oq strging

Borettslaget har ansvar for at det blir braytet inn til felles inngangsparti/gardsrom til
blokken og for parkeringsplass. Nar det gjelder strging, sa har vi kasse med grus og
stravogn, det er et styremedlem som strar.

Ved ekstremt glatt fgre vil borettslaget sgrge for strging av omradene, da det er
borettslagets vedlikeholdsplikt.

5. Dyrehold

Det tillates ikke & holde husdyr uten spesiell skriftlig tillatelse fra styret. Det skal
spkes om dette pa forhand og godkjennes av styret.

6. Sikkerhet

Sykler, kjelker, barnevogner, leker og lignende mé ikke settes i oppganger, det kan
veere med & hindre remningsvei ved brann.

Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne. Barnevogner,
rullatorer eller rullestoler plasseres etter avtale med styret. Sykler settes i sykkelstativ
eller tilfluktsrom.

Ytterderer inn til fellesareal og derer til kjeller, skal veere |ast.

Skadedyr:

Det skal ikke legges ut mat eller henges opp fuglematere pa borettslagets eiendom.
Dette kan tiltrekke rotter og mus pa boomradet.

7. Vedlikehold og bruk av bolig

1/3

30

Baderom, kraner, sluk og wc: Beboerne har selv ansvar for & stake tette vasker og
sluk pa badet. Alt vedlikehold av rgr inne i sin egen leilighet, herunder kraner og
stoppekran i leiligheten er beboers vedlikeholdsplikt. Toalettet: - Vis do-kultur! Hvis
du vet hva WC, skal brukes til — vennligst ikke bruk det til noe mer. Bare tiss, baesj og
dopapir. Dette skal du ikke kaste i do: Q-tips, har, bleier, bomull, kluter, taykluter,
engangsvaskekluter i papir og vatservietter. Matrester, frityrolje og fett fra gryter og
panner.

Balkonger: Skal ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mgbler eller lignende.
Beboere er selv ansvarlig for & fierne sng og is fra balkong.

Bruk av boligen: Ved fravaer av boligen ma beboer passe pa at boligen er
tilstrekkelig oppvarmet i den kalde arstiden, slik at vann/avigpsrar ikke blir
frostskadet.
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Viktig at avtrekksventiler pa kjgkken, bad og toalett holdes apne for & unnga
kondensskader og muggdannelse i boligen.
Vaere forsiktig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i borettslaget.

Kjokkenventilator: Det oppfordres til & bruke ventilator med vaskbart kullfilter, slik at
matos fra andre leiligheter, ikke blir en plage for andre.

Postkasser: Ved ny-innflyttinger vil borettslaget bekoste nye postkasseskilt. Nye
andelseiere vil bli kontaktet, slik at vi far vite hva som skal sta pa postkasseskiltet.
Ved endringer av navn for gvrige beboere, ma dette betales selv.

8. Brannsikkerhet:

Roykvarslere: Det er satt opp reykvarslere i alle leiligheter. Beboerne har selv
ansvar for sjekk av sine egne rgykvarslere.
Husk & heng opp reykvarslere igjen, etter oppussing.

Grilling: Det er ikke lov & grille pa balkongene. All grilling skal forega pa felles
grillplass.

Nyttarsraketter: Bade av hensyn til hverandre og av sikkerhetsmessige grunner, er
det ikke tillatt & sende opp raketter/fyrverkeri pa borettslagets eiendom. Dette
fremkommer ogsa i politivedtektene.

Brannfare: Oppvaskmaskiner, vaskemaskiner og tgrketromler settes ikke pa om
natten. De skal heller ikke brukes nar du er ute av huset pa dagtid. Styret er klar over
at det ikke er noe starre risiko for at det skal brenne om natta enn pa dagtid, men pa
natta er vi ikke vakne og kan stoppe brannen. Derfor skal maskiner ikke brukes pa
natta.

Gassbeholdere: Pa grunn av stor eksplosjonsfare skal ikke gassbeholdere
oppbevares under bakkeniva.

KJELLER: Propan er tyngre enn luft, og ved en lekkasje vil gassen legge seg nede
pa kjellergulvet, og blande seg med oksygenet i luften. Kun en liten gnist er nok til &
antenne gassen. Her vil panelovner eller andre elektriske apparater kunne antenne
gassen og gi en kraftig eksplosjon.

Det er viktig at gassen kan sive vekk dersom det skulle bli lekkasje i gassbeholderen,
og at propanbeholderen lagres luftig over bakkeniva.

Riktig lagring har stor betydning for oss alle i borettslaget, slik at alle kan fole
seg trygge i egen bolig, og at sikkerheten blir ivaretatt.

Ved Brann: Det viktigste er a komme seg raskest mulig ut — og om mulig,
varsle andre beboere.

Tilleggsbestemmelser

| tillegg til ordensreglementet vart, kan borettslagets styre vedta
tilleggsbestemmelser.

Det er viktig at alle falger disse ordensreglene,
slik at vi kan ha gode boforhold i borettslaget vart.
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Vedtekter

for Haraldsgate 2b borettslag, org nr. 952 820 281

tilknyttet Larvik boligbyggelag,

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 15.10.1964, sist endret 14.03.2006

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal
Haraldsgt. 2 b borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets
eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Larvik kommune og har forretningskontor i Larvik kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Larvik boligbyggelag som er forretningsforer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 100.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vare andelseiere i
borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av andelene i
borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal a skaffe
boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe
boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngétt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av sameierne ikke
bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen mé godkjennes av borettslaget for at ervervet skal
bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom ervervet
vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram til erververen
senest 20 dager etter at soknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes
som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at erververen
har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av felleskostnader
til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.
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3. Forkjopsrett

3-1 Hovedregel for forkjepsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de ovrige andelseierne i boligbyggelaget
forkjepsrett.

(2) Forkjopsretten kan ikke gjores gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller ektefellens
slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til
sesken eller noen annen som i de to siste arene har hort til samme husstand som den tidligere eieren.
Forkjopsretten kan heller ikke gjores gjeldende nar andelen overferes pa skifte etter separasjon eller skilsmisse,
eller nér et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal serge for at de som er nevnt i forste ledd far anledning til 4 gjere forkjepsretten
gjeldende og pa deres vegne gjore retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens
§ 4-15 forste ledd.

3-2 Frister for & gjore forkjepsrett gjeldende

Fristen for & gjore forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen har skiftet
eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig
forhdndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke
mer enn tre maneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjepsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere andelseiere i borettslaget med lik
ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken andelseier i
boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, mé overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette gjelder selv om
andelen tilhorer flere.

(4) Forkjopsretten skal kunngjoeres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets nettsider, ved oppslag
i borettslaget eller p& annen egnet méte.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de er beregnet eller
vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig aktsomhet. Bruken av boligen og
fellesarealene ma ikke pé en urimelig eller unedvendig mate vere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfore tiltak pd eiendommen som er nedvendige pa grunn av
funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan
styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:
andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller
fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar
- andelseieren er en juridisk person
- andelseieren skal vere midlertidig borte som folge av arbeid, utdanning, militertjeneste, sykdom eller
andre tungtveiende grunner
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- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende
linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes

dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at seknaden har

kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som herer boligen til, i forsvarlig stand
og vedlikeholde slikt som vinduer, ror, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige
flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer, sikringsskap fra og med
forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater,
skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade til og fra egen
vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved innbrudd og uver.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter andelseieren straks a
sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som folger av at andelseieren ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for evrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke ligger pa
andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilherer laget, skal laget utbedre dersom skaden folger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gér gjennom boligen, skal borettslaget holde
ved like. Borettslaget har rett til 4 fore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig
ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa forste gangs utskifting av vannklosett og varmtvannstanker samt
utskifting av vinduer, herunder nedvendig utskifting av termoruter, og ytterderer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rer eller ledninger som er bygd inn i barende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfore sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn,
reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomferes slik at det ikke er til unedig ulempe

for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som foelge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.
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6. Pilegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold regnes blant annet
manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd
pa husordensregler.

6-2 Pilegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende 4 selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at
vesentlig mislighold gir laget rett til a kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medferer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er andelseierens eller brukerens oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes ovrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver méned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en méneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen foran alle andre
heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfort.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2 andre medlemmer med like mange
varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved serskilt valg. Styret
velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle
avgjorelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal serge for at styret holder mete sé ofte som det trengs. Et styremedlem eller forretningsfereren
kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammette styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfort nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan treffes med mer
enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer
for et vedtak som innebzrer en endring, mé likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i laget
gér ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. & oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vert benyttet til utleie, jf
borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjop av fast eiendom,

4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
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6. andre tiltak som gér ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer med seg skonomisk ansvar eller
utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utoves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinar generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinar generalforsamling holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar revisor eller minst to
andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
onsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordineer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for metet og om frist for
innlevering av saker som enskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vere pa minst atte og hoyst tjue
dager. Ekstraordinzr generalforsamling kan om nedvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa
minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene mé vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet
vere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier ensker behandlet pa ordinzr generalforsamling skal nevnes i
innkallingen nér styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjoerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen meteleder.
Motelederen skal sorge for at det fores protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mete ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan vare fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan
det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn
de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som folger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhdnd
fastsette at den som fér flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern
10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjorelsen av noe spersmaél der medlemmet selv eller
nerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk sarinteresse.
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(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pé generalforsamlingen om
avtale med seg selv eller nerstaende eller om ansvar for seg selv eller nerstaende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om pélegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsforer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor uvedkommende om det
de i forbindelse med virksomheten i laget fir vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen
berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsforer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere
eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget
- bestemmelse om forkjepsrett til andel i borettslaget
- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om
boligbyggelag av samme dato.

Vedtektene er mottatt og akseptert;

Dato: oo

(andelseier)

Innkalling til generalforsamling for regnskapsaret
2023 for Haraldsgt. 2B Borettslag

Generalforsamling

Det innkalles herved til ordinaer generalforsamling i Haraldsgt. 2B Borettslag:
onsdag 10.04.2024 18:00 p3d Mgtelokalet i Haraldsgt. 2 B
Til behandling:
1 Konstituering
1.1 Tilstede
1.2 Valg av mgteleder
1.3 Valg av mgtereferent
1.4 Valg av en til & signere protokollen elektronisk i tillegg til mgteleder
1.5 Godkjenne innkalling og sakslisten
2 Informasjon fra styret
3 Arsregnskap
4 Valg
4.1 Valg av leder for 2 &r
4.2 Valg av styremedlem for 2 ar
4.3 Valg av varamedlemmer for 1 &r
4.4 Valg av delegert til LABOs generalforsamling
4.5 Valg av valgkomité
5 Godtgjgrelse til styret

6 Grilling pa veranda
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1.

Konstituering

Velkommen til generalforsamling 2024.

2.

1.1 Tilstede

Antall tilstede:
Antall fullmakter:
Antall stemmeberettigede:

Fra Labo:

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen er beslutningsdyktig.
1.2 Valg av mgteleder

1.3 Valg av mgtereferent

1.4 Valg av en til & signere protokollen elektronisk i tillegg til
mgteleder

1.5 Godkjenne innkalling og sakslisten

Forslag til vedtak: Mgtet lovlig satt.

Informasjon fra styret

Forslag til vedtak: Tatt til etterretning.

3.

Arsregnskap

Forslag til vedtak: Arsregnskapet godkjent.

4.

Valg

4.1 Valg av leder for 2 ar
Styreleder Torunn Myhre er pa valg

Forslag til vedtak: Valgkomiteens forslag er gjenvalg p& Torunn Myhre for 2 ar

4.2 Valg av styremedlem for 2 ar
Styremedlem Kristoffer Bakke er pd valg

Forslag til vedtak: Valgkomiteens forslag er gjenvalg pd Kristoffer Bakke for 2 ar

4.3 Valg av varamedlemmer for 1 ar

Varamedlem Anders Hansen Ask er pa valg
Varamedlem Arve Gjevestad er pa valg
Varamedlem Ellen Irene Klepaker er pa valg

Forslag til vedtak: Valgkomiteens innstilling er gjenvalg pd Anders Hansen Ask for
1&r
Valgkomiteens innstilling er gjenvalg pd Arve Gjevestad for 1 ar

Valgkomiteens innstilling er gjenvalg pa Ellen Irene Klepaker for
18r

4.4 Valg av delegert til LABOs generalforsamling

4.5 Valg av valgkomité

5. Godtgjgrelse til styret

6. Grilling pa veranda

Forslag om grilling p& verandaene, se vedlegg
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Informasjon fra styret for aret 2023 Haraldsgt. 2B
Borettslag

Generelle opplysninger om Haraldsgt. 2B Borettslag

Borettslaget ligger i Larvik kommune. Borettslagets formal og virksomhet er 8 gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i borettslagets eiendom.

Borettslaget bestar av 30 andeler. Borettslaget er registrert i Foretaksregisteret i
Brgnngysund med organisasjonsnummer 952820281.

Borettslaget har ikke vaktmester/renholder ansatt.

Styret

Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets styre bestatt av:
Styreleder, Torunn Myhre

Styremedlem, Kristoffer Bakke

Styremedlem, Gro Mauseth

Varamedlem, Anders Hansen Ask

Varamedlem, Ellen Irene Klepaker

Varamedlem, Arve Gjevestad

Valgkomité

Valgkomité har bestdtt av:

Anne Berit Karlsen og Victoria Holmvik.

Styrets primaeroppgaver

Det er styret som leder borettslaget. Styret er valgt for 8 ivareta beboernes felles
interesser.

Det er styret sin oppgave & gjennomfgre vedtakene som har blitt fattet pa
generalforsamlingen og a forvalte bygningsmassen og eiendommens verdier til beboernes
beste. Samtidig bgr styret ha et overordnet m&l om & skape et godt bomiljga.

A drifte borettslaget innebzerer blant annet & holde oversikt over gkonomien, betale
regninger, handtere HMS-oppgaver og kalle inn til og avholde styremgter.

Styret kan nas pa e-post: torunn.myhre@myhken.com eller telefon: 905 33 334.

Styrets arbeid

Siden forrige ordinaere generalforsamling har styret avholdt 5 mgter.

Saker som styret har arbeidet med

a) Rehabilitering av endevegg mot barnehage.

b) Bytte vannmalere i kjeller.

c) Bytte lysarmaturer i mgterom til led-lamper.

d) Vask av husfasade mot garden.

e) Innkjgp av ny tgrketrommel.

f) Diverse sgknader, henvendelser fra beboer og til firmaer, samt klagesaker.
g) 2 tilfeller av veggdyr i leiligheter, info og oppfalging.

h) Oppfglging av HMS, avvik og forslag til utbedringer i borettslaget.

i) Ngdvendig vedlikehold.

j) Overdragelser - regnskap - budsjett.

k) Innsetting av nye dgrer inn til alle leiligheter, boder og vaskekjeller.

Saker som styret har under arbeid og planlegging (fremtidig
vedlikehold)

a) Rehabilitering av vegg mot Josefinegata.

b) Oppsetting av nye bolignummer p8 dgrer, endring pa postkasseskilt i forbindelse med
adresse- endring.

c) Vanlig vedlikehold i borettslagets fellesarealer, bdde ute og inne.
d) Oppfelging av HMS - lover og regler.

Forretningsfgrsel og revisjon

Forretningsfarsel for borettslaget er i henhold til kontrakt utfgrt av Larvik Boligbyggelag.
Borettslagets revisor har veert KPMG AS.

Forsikring
Borettslagets eiendommer er fullverdiforsikret med bygningkasko i IF Skadeforsikring.
Forsikringen omfatter ikke innbo og lgsgre.

Hvis borettslagets forsikring skal benyttes, m& beboerne straks ta kontakt med styrets
leder, slik at skademelding kan bli sendt forsikringsselskapet.

Boligomsetning

I 2023 har det blitt omsatt 1 bolig i borettslaget.

Styret gnsker nye medlemmer av borettslaget velkommen.
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Utleie av egen bolig (utleie/bruksoverlating)

Utleie er tillatt i inntil 30 dager per 8r uten sgknad til styret. Ut over dette er utleie
avhengig av at det pa forhdnd er sgkt og at det er gitt tillatelse fra styret. Hovedregelen er
at boligen kan leies ut i inntil 3 &r dersom andelseier har bodd i boligen i minst ett av de
siste to drene. Spknadsskjema for utleie/bruksoverlating finnes pd LABOs hjemmesider,
www.labo.no

Forkjgpsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i LABO. Boliger med forkjgpsrett blir annonsert
pd www.labo.no. Medlemmer som vil benytte forkjgpsrett kan melde seg direkte via LABOs
forkjgpsrettsportal p8 www.labo.no. Ved spgrsmal om forkjgpsrett kan du henvende deg til
LABO p& mobil 483 24 186 eller sentralbord 33 13 85 00.

Min Side

Har du husket & registrere deg pa MinSide? P& MinSide finner du viktig informasjon om din
bolig og ditt medlemskap.

Borettslaget, LABO og samfunnet ellers, gnsker 8 bli mest mulig digitale. MinSide er ikke
viktig bare for & f& informasjon, det er ogsa den kanalen som blir brukt for & gi deg tilgang
til dokumentene som vedrgrer de lovpalagte mgtene i ditt borettslag. G& inn pa
www.labo.no - MinSide og registrer bruker. Fglg instruksene videre.

Protokoll fra drets generalforsamling vil bli publisert pa MinSide senest 20 dager etter
avholdt mgte.

Budsjett

Styret har satt opp en oversikt over forventede inntekter og kostnader (budsjett) for 2024.
Tallene er vist som en egen kolonne i &rsregnskapet.

Arsresultat

Disponering av rsresultat.

Borettslagets styre fores|3r at borettslagets underskudd dekkes av lagets annen
egenkapital.

For gvrig vises til de enkelte tallene i 8rsregnskapet.

Larvik, 31.12.2023 / 04.03. 2024
Styret i Haraldsgt. 2B Borettslag

Arsmeldingen er godkjent av styret.

Informasjon om 3rsregnskapet

Borettslagets 3 rsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift om 3 rsregnskap og
3 rsberetning for borettslag, samt god regnskapsskikk.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fijres og presenteres. I tillegg krever
forskriften om 3 rsregnskap og 3 rsberetning i borettslag at man m? gi mer informasjon. Dette innebN rer
blant annet at man m?® gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt over de disponible
midlene i3 rsregnskapet. Det vil ogs® vN re informasjon om borettslagets nkonomi i styrets 3 rsmelding.
P3 de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse og tilhnrende noter.

Disponible midler

i rsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved

3 rsskifte. I resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og kostnader.

Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige nkonomiske forhold som p3 virker
borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger, opptak og avdrag p3 Bn,
samt kjnp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er de nkonomiske midlene som
borettslaget har til r? dighet, og de defineres som ominpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Stnrrelsen p3
de disponible midlene kan blant annet benyttes til 3 vurdere om det er nndvendig 3 endre stnrrelsen p3
innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for 3 ta opp B n eller om
det er mulighet til 3 betale ned ekstra p* eksisterende gjeld.

Nedenfor finner du oppstillingen over borettslagets disponible midler:

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
A. Disponible midler pr. 01.01 864 552 956 272 864 552 1245031
B: Endring disponible midler
i rets resultat (se resultatregnskap) -795 132 303916 289 000 -2 727 000
Tilbakefnring av avskrivninger 18610 1410 17 000 18 000
Fradrag for p? kostninger -69 535 -115 979 0 0
Opptak Langsiktig gjeld 4335000 0 0 3000 000
Avdrag langsiktig gjeld -3 108 465 -281 066 -240 000 -257 000
B. i rets endring disponible midler 380479 -91 719 66 000 34000
C. Disponible midler 1245 031 864 552 930 552 1279031
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Resultatregnskap 2023 for Haraldsgt. 2B Borettslag

Balanse pr 31

.12.23 for Haraldsgt. 2B Borettslag

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

Inntekter
Innkrevde felleskostnader 1321944 1139 876 1322 000 1620 000
Innkrevde garasjekostnader 69 100 70 650 64 000 69 000
Andre driftsinntekter 1 198 068 219234 198 000 202 000
Sum inntekter 1589 112 1429760 1584 000 1891 000
Kostnader
Personalkostnader 2 38 156 21993 9 000 15 000
Styrehonorar 59 000 57 500 60 000 62 000
Avskrivninger 3 18610 1410 17 000 18 000
Revisjonshonorar 6 264 5304 6 000 7 000
Forretningsfyrerhonorar 79 980 74 034 78 000 85000
Kontingent LABO /NBBL 12 396 12 354 12 000 12 000
Vedlikehold 4 1213729 171 656 174 000 3174 000
Kabel-tv og bredb3? nd 231507 217 152 226 000 238 000
Forsikring 67 784 57 009 68 000 73 000
Kommunale avgifter 5 290 126 245 837 311 000 346 000
Eiendomsskatt 13974 0 0 29 000
Energi og stmm 23753 21964 19 000 25000
Andre driftskostnader 6 57 086 108 924 100 000 80 000
Sum kostnader 2112 366 995 137 1080 000 4164 000
Driftsresultat -523 254 434 623 504 000 -2 273 000
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 4925 3088 1000 7 000
Rentekostnader 276 803 133795 216 000 461 000
Resultat av finansinntekt- og kostnad -271 878 -130 707 -215 000 -454 000
i rsresultat -795 132 303916 289 000 -2 727 000

Note Regnskap Regnskap
pr.31.12.23 pr.31.12.22

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 7 2 552 806 2 552 806
P3 kostninger / teknisk anlegg 7 1618 466 1599716
Andre driftsmidler 3 115353 83178
Sum anleggsmidler 4286 625 4 235700
Omlinpsmidler
Varelager
Fordringer
Restanser felleskostnader 26 897 17170
Til gode forsikringsoppgjnr 0 28 988
Forskuddsbetalte kostnader 109 122 92 927
Andre fordringer 234 119
Bankinnskudd og kontanter
Innest® ende p* driftskonto 1235589 857 765
Innest® ende p* skattetrekkskonto 1500 1190
Sum omlinpsmidler 1373342 998 159
SUMEIENDELER 5659 966 5233859
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Balanse pr 31.12.23 for Haraldsgt. 2B Borettslag Noter til regnskapet 2023 for Haraldsgt. 2B Borettslag

Note Regnskap Regnskap
pr.31.12.23 pr.31.12.22
EGENKAPITAL OG GJ ELD Note O - Regnskapsprinsipper
Egenkapital i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift om 3 rsregnskap og 3 rsberetning
Innskutt egenkapital 8 2900 2900 for borettslag, samt god regnskapsskikk. j rsregnskapet baserer seg p* regnskapslovens regler
Opptjent egenkapital 8 177 654 177 654 om oppsett av 3 rsregnskap. I tillegg stiller "Forskrift om 3 rsregnskap og 3 rsberetning av borettslag av
30.juni 2005" krav om noe informasjon i tillegg til kravene i regnskapsloven.
i rets resultat 8 -795 132 0
Sum opptjent egenkapital -969 886 -174 754 Inntektsfrrings og kostnadstids punkt:
Inntekt fyres som hovedregel n®r den er opptjent. Kostnader sammenstilles med og fnres samtidig med de inntekter kostnadene kan henfnres til. Alle
d kostnader som ikke kan henfijres direkte til inntekter, kostnadsfrres n3r de p3 Inper.
Gje
Klassefisering og vurdering av balanseposter:
Langsiktie gield Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som ominpsmidler. Klassifisering av kortsiktig og
g ) § 8l langsiktig gjeld er basert p* nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i Inpet av ett 3 r. d vrig gjeld er langsiktig gjeld.
Pantegjeld 9 6 266 542 5040 007
Borettsinnskudd 10 235000 235000 Balansefnrte driftsmidler avskrives lineN rt til restverdi over forventet utnyttbar levetid. OmInpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig
Sum langsiktig gjeld 6501 542 5275 007 verdi. Kortsiktig gjeld balansefnres til nominelt mottatt belnp p* etableringstidspunktet.
Langsiktig gjeld bokfryres til nominelt mottatt belnp p* etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som flge av renteendringer.
Kortsiktig gjeld
Tomt fyrt med anskaffel di.
Forskuddsbetalt felleskostnader 239 450 ome er oppirt med anskateisesverd
Leverandnrgjeld 115 707 123 056 Eiendommen er oppfnrt med anskaffelsesverdi med tillegg for eventuelle p3 kostninger.
P2 Inpt Innn, honorarer og feriepenger 5087 3054
S pesifikasjon av egenkapitalen:
P3 Inpte renter 4536 2500
P L Egenkapitalen vil vN re forskjellen mellom eiendeler og gjeld. Denne spesifiseres p3 henholdsvis innskutt
Annen kortsiktig gjeld 2741 4547 og opptjent egenkapital. Innskutt egenkapital i borettslag er andelskapital, mens resten - uavhengig av
Sum kortsiktig gjeld 128 310 133 607 fortegn - vilvN re 3 henfiyre til opptjent egenkapital.
Sum gjeld 6 629 853 5408 613 Note 1 - Andre inntekter
Regnskap Regnskap
SUM EGENKAPITAL OG GJ ELD 5 659 966 5233 859 2023 2022
el Leieinntekter lokaler 0 30096
Pantestillelser n 6501 542 > 275007 Vedlikeholdsinnbetalinger balkonger 87 096 80 940
Bredb? nd og tv-dekoder 100 572 100 572
Vaskeriautomat 10 400 7 626

Larvik, 31.12.2023

Sum 198 068 219 234




S0

Noter til regnskapet 2023 for Haraldsgt. 2B Borettslag

Noter til regnskapet 2023 for Haraldsgt. 2B Borettslag

Note 2 - Personalkostnader

Note 4 - Vedlikehold

Regnskap Regnskap

2023 2022

Vedlikehold bygg 6511 2 847
Vedlikehold VVS 10 955 6177
Vedlikehold elektro 41709 42 212
Vedlikehold uteanlegg 11 625 5000
Vedlikehold malerarbeid 0 53 625
Vedlikehold garasjer/parkering 0 3883
Vedlikehold vaskerianlegg 14 669 10 843
Vedlikehold glassAinduer 1156 0
Vedlikehold blikkenslager 5437 0
Vedlikehold dnrer 4073 3940
Vedlikehold veranda/terrasse/balkong 0 19 507
Vedlikehold brann/alarm/nndlys/sprinkleranlegg 0 625
Vedlikehold porttelefoner 0 3622
Vedlikehold av fasade 1106 345 0
Egenandel forsikringsskader 5000 10 000
Tilstand og vedlikeholdsrapport 6 249 9375
Sum 1213729 171 656

Regnskap Regnskap
2023 2022
Lnnn 23625 10970
Opptjente feriepenger 2525 1199
Arbeidsgiveravgift 11 650 9 654
Arbeidsgiveravgift av feriepenger 356 169
Sum 38 156 21993
Ansatte
Borettslaget har ingen ansatte.
Note 3 - Avskrivninger /andre anleggsmidler
Vaskemaskin Tnrketrommel Vaskemaskiner Tnrketrommel
Anskaffelseskost pr.01.01 : 84 588 0 74 438 29 875
i rets tilgang : 0 50 785 0 0
i rets avgang : 0 0 0 29 875
Anskaffelseskost pr.31.12: 84 588 50 785 74 438 0
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 18 327 1693 74 438 29 875
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0
Bokfnrt verdi pr.31.12: 66 261 49 092 0 0
i rets avskrivninger: 16918 1693 0 0
Anskaffelses3r: 2022 2023 2013 2013
Antatt levetid i 3r: 5 5 5 5

Styret mener at det gjennomfnrte vedlikeholdet er tilstrekkelig for 3 oppveie verdiforringelsen av bygningene.

Note 5 - Kommunale avgifter

Kommunale avgifter best r av vannavgift, avinpsavgift, renovasjonsavgift og brannsyn.
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Noter til regnskapet 2023 for Haraldsgt. 2B Borettslag

Note 6 - Andre driftskostnader

Regnskap Regnskap
2023 2022
Renhold, evnt. matter 37 484 35538
Innkjnp av inventar og utstyr 1464 12 697
Driftsmateriell 2225 5797
Nummer-/navnskilt, postkasser 1006 2514
Opprydding / bortkjnring av snppel 0 4696
Snnrydding/sandstrning 0 4031
Hage/plenklipping 1136 4035
Brannvarsling, sprinkling, dokument 1819 1551
J uridisk r dgivning 938 1500
Teknisk r3 dgivning 0 30 000
Kontorrekvisita 0 560
Premie sikringsordning 1532 1455
Generalforsamling 280 495
Serveringftilstelning beboere 0 922
Kurs for tillitsvalgte 6 250 0
Bank- og betalingsgebyr 2953 3135
Sum 57 086 108 924
Note 7 - Bygninger inkl. tomt
Anskaffet3r: 1964
Kostpris 1106 000
Rehabiliteringer fryr 1998 1446 806
1999 - Vaskerianlegg 21451
2002 /2004 - Balkonger 1546 874
2022 - Ny leilighet 31391
2023 - Ny leilighet 18 750
Bokfnrt verdi 31.12 4171272
Bygningene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfnrt, jr. note om vedlikehold.
Note 8 - Egenkapital
Regnskap Regnskap
2023 2022
Innskutt andelskapital 2900 2900
Opptjent egenkapital pr. 01.01 -177 654 -481 571
+/- i rets resultat -795 132 303916
Sum egenkapital pr 31.12 -969 886 -174 754

Innskutt andelskapital best? r av 29 andeler p3 lydende kr. 100,-.

Egenkapitalen er negativ, noe som skyldes at eiendelene, deriblant bygningene, st r bokfnrt til opprinelig kostpris (historisk kost). Det antas at virkelig verdi av

eiendeler er hnyere enn den balansefnrte verdi. Dermed vurderes den faktiske egenkapitalen til 3 vN re positiv av styret i borettslaget.

Noter til regnskapet 2023 for Haraldsgt. 2B Borettslag

Note 9 - Langsiktig gjeld

Kreditor: Larvikbanken Husbanken Larvikbanken Larvikbanken Larvikbanken Larvikbanken
Form3 I Vinduer, Balkonger Balkonger Malt fasade Rnrfornying Rnrfornying,
taktekking & dnrer & gavivegg
fasade.

L3 nenummer: 25107702930 11490958 25107702914 25107702949 25102271265 25102389282
L3 netype: Annuitet Annuitet Annuitet Annuitet Annuitet Annuitet
Opptaks3r: 2013 2004 2004 2016 2021 2023
Rentesats: 5.55 % 3.873% 5.55 % 5.55 % 5.55 % 5.55 %
Beregnet innfridd: 27.12.2038 30.12.2029 27.06.2029 27.12.2026 20.06.2023 27.12.2053
Opprinnelig B nebelnp: 2 000 000 1032 000 518 000 600 000 3000 000 4 335 000
L3 nesaldo 01.01: 1387818 345358 176 699 244 420 2885711 0
Avdrag i perioden: 62 777 44 452 24 244 57 565 2 885711 33715
Opptak i perioden: 0 0 0 0 0 4335 000
L3 nesaldo 31.12: 1325 041 300 906 152 455 186 855 0 4301 285
Saldo 53 rfremi tid: 1000 173 55 890 15 888 0 0 3983970

Langsiktig gjeld
Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld for enheter

1
13
4
7
4

264 243
233370
210702
201 487
178 819

264 243
3033810
842 808
1410 409
715276

53



54

Noter til regnskapet 2023 for Haraldsgt. 2B Borettslag

Note 10 - Borettsinnskudd

Regnskap Regnskap

2023 2022

Opprinnelig innskudd 235000 235000
Oppskrevet

Sum borettsinnskudd 235000 235000

Innskuddene er sikret med pant i eiendommen.

Note 11 - Pantstillelser
Av borettslagets bokfnrte gjeld er kr. 6 501 542,- sikret ved pant.

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12 en bokfnrt verdi p3 kr. 4 171 272,-.

Resultat og balanse med noter for Haraldsgt. 2B Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Haraldsgt. 2B Borettslag

Styreleder Torunn Myhre (sign.)
Styremedlem Kristoffer Bakke (sign.)
Styremedlem Gro Mauseth (sign.)

05.03.2024
04.03.2024
04.03.2024
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EPIZIG /Fxsk i Telephone +47 45 40 40 63

ordre Fokserg | Kpma.

P.0. Box 150 Entarioe 635 174 67 MVA
N-3201 Sandefjord nterprise

Til generalforsamlingen i Haraldsgt. 2B Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Haraldsgt. 2B Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2023, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapséaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2023, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom @vrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Offices in

Penneo document key: VZBEG-ZA8GC-H2PHP-HDTBN-02F7Z-KEG04

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfgarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at
borettslaget ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Sandefjord
KPMG AS

Lars Egill Olavesen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo document key: VZBEG-ZA8GC-H2PHP-HDTBN-02F7Z-KEG04
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Valgkomiteen har kommet gjensidig til enighet om et forslag til nytt styre for
Haraldsgate 2B borettslag for ar 2024.

Leder : Torunn Myhre

Styremedlem: Gro Mauseth 1 ar igjen
Styremedlem: Kristoffer Bakke
Varamedlem: Arve Gjevestad
Varamedlem: Anders Hansen Ask
Varamedlem: Ellen Irene Klepaker

Mvh. Anne Berit Karlsen og Victoria Holmvik

Side 21 av 22
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Jeg viser til borettslagets reglement om grilliforbud pa balkonger.

Jeg @nsker & komme med forslag om en endring av dette.

Det er tillatt & grille med bordgrill eller mindre portabel grill som enten er elektrisk eller
med gass. Det er ikke tillatt & bruke noen form for grill som bruker grillkull/briketter.
Det skal tas hensyn til andre naboer.

Jeg tenker at disse reglene burde folge med.
Grillvettregler fra Norsk brannvernforening:

e P& balkong skal man aldri bruke kullgrill pa grunn av stor fare for
brannspredning. Elektrisk grill og gassgrill er tryggere alternativer fordi man
i starre grad kan kontrollere varmen.

e Sorg for at grillen star stgdig og i god avstand fra brennbart materiale. Det
forutsettes ogsa at balkongen har god utlufting langs gulv og tak uten noen
form for innglassing, slik at reyk og eventuell lekket gass raskt luftes ut
(royken er lettere enn Iuft og stiger, mens propangassen er tyngre enn luft
og synker).

e Hold grillen under oppsikt hele tiden mens den er varm. Pass pa at rgyk fra
grillen ikke sjenerer naboer.

Mvh

Ellen Irene Klepaker

Side 22 av 22

Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Haraldsgt. 2B Borettslag onsdag 10.04.2024 kl. 18:00 -
Mgtelokalet i Haraldsgt. 2 B .

1. Konstituering

1.1 Tilstede
Antall tilstede: 11

Antall fullmakter: O

Antall stemmeberettigede: 8
Fra Labo: Heine Thorkildsen
Vedtak:

Generalforsamlingen er beslutningsdyktig.

1.2 Valg av mgteleder

Vedtak:
Til mgteleder ble valgt: Torunn Myhre

1.3 Valg av mgtereferent

Vedtak:
Til mgtereferent ble valgt: Heine Thorkildsen

1.4 Valg av en til & signere protokollen elektronisk i tillegg til
mgteleder

Vedtak:
Til & signere protokollen ble valgt: Kristoffer Bakke

1.5 Godkjenne innkalling og sakslisten

Vedtak:

Det fremkom ingen merknader til innkallingen eller sakslisten.
Generalforsamlingen lovlig satt.

2. Informasjon fra styret

Vedtak:

Informasjon fra styret ble referert av leder.
Informasjon fra styret tatt til orientering.
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3. Arsregnskap 5. Godtgjorelse til styret

Vedtak: Vedtak:
Arsregnskapet godkjent. Styret fikk kr. 72000,- i honorar.
4. Valg 6. Grilling pa veranda

Forslag om grilling p& verandaene, se vedlegg
4.1 Valg av leder for 2 ar

o Vedtak:
Styreleder Torunn Myhre er pa valg . o . . 0
Det ble avholdt avstemming med handsopprekking for endring av ordensregler basert pa
Vedtak: inkommet forslag.

Generalforsamlingen vedtok fglgende valg:

o If li tok forsl t for, 2 st .
Til styreleder ble valgt Torunn Myhre for 2 &r Generalforsamlingen vedtok forslaget med 6 stemmer for, og 2 stemmer mot

Styret gar videre med & oppdatere ordensreglene.

4.2 Valg av styremedlem for 2 ar

Styremedlem Kristoffer Bakke er pa valg Generalforsamlingen ble avsluttet pd vanlig méte, og hevet kl 19:06.

Vedtak:
Generalforsamlingen vedtok fglgende valg:

Til styremedlem ble valgt Kristoffer Bakke for 2 &r

4.3 Valg av varamedlemmer for 1 3r

Varamedlem Anders Hansen Ask er p& valg
Varamedlem Arve Gjevestad er pd valg
Varamedlem Ellen Irene Klepaker er pa valg

Vedtak:

Generalforsamlingen vedtok fglgende valg:

Til varamedlem ble valgt: Anders Hansen Ask for 1 &r.
Til varamedlem ble valgt: Arve Gjevestad for 1 3r.

Til varamedlem ble valgt: Ellen Irene Klepaker for 1 8r.

4.4 Valg av delegert til LABOs generalforsamling

Vedtak:
Delegert til LABOs generalforsamling ble valgt Gro Mauseth.

4.5 Valg av valgkomité

Vedtak:
Til valgkomiteé ble valgt: Anne Berit Karlsen og Monica Grindheim.
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Protokoll for Haraldsgt. 2B Borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Torunn Myhre (sign.)
Protokollvitne Kristoffer Bakke (sign.)
Protokollvitne Torunn Myhre (sign.)

15.04.2024
12.04.2024
15.04.2024

Nabolagsprofil

Josefinegata 1 - Nabolaget Larvik sentrum - vurdert av 18 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige

e Godt voksne l

e Eldre

Offentlig transport

& Larvik sentrumsterminal 2min &
Totalt 10 ulike linjer 0.1 km

8 Larvik stasjon 5min &
Linje RETT, RX11 0.4 km

x  Sandefjord lufthavn Torp 20 min &

Skoler

Mesterfjellet skole (1-10 kl.) 13 min %

517 elever, 35 klasser 0.9 km

Langestrand skole (1-7 kl.) 22 min &

84 elever, 6 klasser 1.6 km

Fagerli skole (1-7 kl.) 6 min &

635 elever, 30 klasser 2.6 km

Hedrum ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min &

402 elever, 24 klasser 2.7 km

Thor Heyerdahl videregaende skole 26 min #

1620 elever 1.9km

Ladepunkt for el-bil

& Prinsegata Parkeringshus, Larvik 2min 4

= Bgkkerfjellet, Larvik 5min %

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 82/100

Kvalitet pa skolene
Bra 72/100

e Naboskapet
=i Hgflige 63/100

Aldersfordeling

35.9%
39.9%
389%

7%
129 %
14.5%

2.6 %

7.2%

7.2 %
15.5%

17.5%
21.2%

B

B
@
-
<

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Larvik sentrum 1172 784
B Larvik 26 316 12 862
. Norge 5425412 2 654 586
Barnehager
Jegersborg barnehage (1-5 ar) 3min %
36 barn 0.2 km
Hakkebakkeskogen barnehage (0-54&r) 12 min %
27 barn 0.9 km
Bakkebygrenda barnehage (0-5 ar) 12 min %
25 barn Tkm
Dagligvare
Coop Extra Larvik 3min %
PostNord 0.2 km
Rema 1000 Olavsgate 3min %
Post i butikk 0.2 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

A2 Gaende

}'Y. Turmulighetene
| Neerhet il skog og mark 83/100

.m, Kollektivtilbud
Veldig bra 80/100

Gateparkering
fe=

Lett 76/100
Sport
@ Indre Havn Basketballbane 9 min #
Ballspill 0.7 km
@ Mesterfjellet U-skole Balllbane 11 min &
Ballspill 0.8 km
& Spenst Larvik Sentrum 4 min %
& Mudo Larvik 6 min #
Boligmasse

Bl 10% enebolig
B 63% blokk
B 27% annet

Varer/Tjenester
AMFI Larvik 2 min %
@ Apotek 1 @rnen Larvik 2min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 34% i barnehagealder
B 31%6-12ar
B 16%13-154r

19% 16-18 ar

Familiesammensetning

I‘U
o)
-
o
o)
-
-}

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
||
||
|
0% 65%
B Larvik sentrum
B Larvik
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
lkke gift 36% 54%
Separert 18% 9%
Enke/Enkemann 11% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

((% i . “O M : 2

Rett skal vaere rett. For alle.

T .

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15 100

Rettsomrader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,
kunhe vi vurdere om vi hadde r&d ftil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmar?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjapere, har laget en kort innfaring i de nye reglene.

Forbudt a selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, ma& vi vurdere grundig hva som fremgar av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsd FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjioper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nar det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Reft skal vaere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne

ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
Forts. Viktige endringer i avhendingsloven fidspunktet hvor du har overtatt din nye primzaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre maneder.

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva ) o o
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfares. - Utbetaling gis i inntil ni maneder
- Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Vihar tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag. Gielder fast eiend lert 1il boliaf ]| ictrert i ) bol
jelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge
Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen

skal anses & kjenne til forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen mé
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage p& awvik hvis disse er tydelig bestilles innen sju dager etter kontrakisignering. Dersom boligen som skal selges
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne. allerede er markedsfaort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.
Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller fif. 22 99 99 99.

av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmdal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsefning af avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper @ vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler efter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & matte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette
et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg fil den er lgst.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til

(~) H E L p ny eier overtar (begrenset fil 3 méneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag p&
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av 1an. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
Rett skal veere reft. For alle. ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen

ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p& tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.



Forbrukerinformasjon om budgivning

akuv,

Budskjema

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

For eiendommen:

Adresse: Josefinegata 1 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Larvik

3256 LARVIK Saksbehandler: Aleksander Berg
Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Telefon: 97592 250 _
Oppdragsnummer: E-post: aleksander.berg@aktiv.no

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det

a

o

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. bar ikke gis bud som diskriminerer eller Lant kapital: Kr.:
_ _ utelukker 3”dri budgivere. Degsom bed . 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og Egenkapital: K
3. Etbud bgr inneholde eiendommens |rj|ng|s mel en k”St somklapsndartjr or kort selger uten ugrunnet opphold etter at Totalt: K
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, ? at m?g er<—2|: an aVYL ebu r(;m en paen handel er kommet i stand. Dersom det er
budgivers kontaktinformasjon, finans- orsvarlig mate som sIkrer opparagsgiver viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet, ) . . . ‘
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og interessenter et tilstrekkelig grunnlag d 9 P Egenkapital bestérav: || Salgav naveerende bolig eler fast eiendom || Disponibett kontantbelap (bankinnskudd)

og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av néveerende

for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Jeg gir bud som:

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem
av fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien- til budgiver innen akseptfristens utlgp er det Adresse: Adresse:
dommer samtidig dersom man ikke gnsker inngatt en bindende avtale.
. . . L ) Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har akjope flere enn en eiendom).
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger TIf.: E-post: TIf.: E-post:
selger har fatt kunnskap om budet), kan 3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere til kjgper (sakalte "motbud"), avtalerettslig Dato.: Sign: Dato - Sign:

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



