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Stor tOmt med Seﬂtral K Velkommen til
beliggenhet pa Fagernes! Kuitveleigen







Fredric Bachér

Eiendomsmegler

Mobil 47814975

Email  Fredric,Bacher@aktiv.no
Aktiv Valdres Eiendomskontor

Jernbanevegen 14
2900 Fagernes

Ngkkelinformasjon

Prisantydning: 2 300 000,- + omk.
Omkostninger: 73 642,-

Totalt inkl. 2373642
omkostninger:

Selger: Torgeir Dovre
Eiendomstype: Tomt
Gnr./bnr.: 18/15
Tomtetype: Eiet tomt
Tomteareal: Ca. 13 950 m?

Oppdragsnr.: 17220034

Med stort potensiale

Kvitvelteigen er en stgrre tomt sentralt beliggende pa Fagernes.

Tomten ligger mellom Skrautvalsvegen og Fagernes Idretttspark
Bldbaermyra, ca. 500 m fra sentrum. Fra denne tomta kan en ferdes trygt
langs gang- og sykkelstier til butikker, skoler, legesenter, fritidsaktiviteter
m.m.

Etterspgrselen etter sentrumsnaere boligtomter og boliger pa Fagernes
er stor. Kommunestyret godkjente i mars 2022 at det kan startes opp
reguleringsplanprosess for gbnr. 18/15 med hensikt boliger med
hjemmel i pbl § 12-8.

Kvitvelteigen, som har et areal pa ca. 13 950 m?, har potensiale for

mange boenheter. Kommunens svar til grunneier datert 07.03.2022
inneholder mer informasjon og felger vedlagt i salgsoppgaven.
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Sentrumsneert og med fin utsikt!

BELIGGENHET

Kvitvelteigen er en stgrre tomt
sentralt beliggende pa Fagernes.
Den ligger mellom Skrautvélsvegen
og Fagernes Idretttspark
Bldbaermyra, ca. 500 m fra sentrum.

Tomta ligger i hellende terreng med
fin utsikt mot Fagernes sentrum, og
Neselva.

Fra tomta er det gangavstand til
butikker, serveringssteder,
kjgpesenter, kino, rdadhus m.m., og
kort vei til barnehage, barneskole og

ungdomsskole, samt til VLMS,
Valdres lokalmedisinske senter,
med legesenter og et bredt utvalg
helsetjenester. Tomta ligger ogsa
neer Fagernes Ildrettspark
Bl&dbaermyra, som er et flott og
populeert anlegg for friidrett og
fotball.

Som kommunesenter i Nord-Aurdal
og regionssenter i Valdres, har
Fagernes mye 4 tilby, og er et
naturlig samlingssted for alle som
bor i Valdres. Mange gnsker ogsa a
flytte til Fagernes, og da gjerne neer
sentrum med gangavstand til skoler

og jobb. Fra tomta kan en fglge
gang- og sykkelstier til sentrum og
videre langs Strandefjorden om en
skal til Leira. P& Leira finner en
kjgpesenter, kjedebutikker,
videregdende skole, folkehgyskole
mm. Her finner en ogsé Valdres
Storhall med en rekke
aktivitetstilbud for bade barn og
voksne som f.eks. klatrehall,
aktivitetshall, turlpype, sykkelsti,
diskgolf og utstyrsutleie.

Fagernes-omradet kan tilby fine

turmuligheter. Valdres
Folkemuseum ligger vakkert til ved
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Strandefjorden og i parken er det
varierte lekeapparater og fine
bademuligheter, samt skaytebane
om vinteren. En fin kveldstur pa
gangstien langs Strandefjorden og
Veslegya, kulturstien langs Neselva,
eller stien opp til paviljongen pa
Kviteberg og videre opp til
Valakampen kan anbefales.
Vinterstid er det kort avstand til
skianlegg - bade i Skrautval og pa
Leirin. Ellers kan Beitostglen, Aurdal
og Vaset by péa alpinsentre og
milevis med flotte skilgyper.

Fagernes er et populeert stoppested
for turister, og det arrangeres hvert
ar flere festivaler, bla. Valdres
Sommersymfoni, Jgrn Hilme
stemne, og ikke minst Norsk
Rakfiskfestival.

Bebyggelse

Ubebygd tomt hvor kommunen har
godkjent at det kan startes opp
reguleringsplanprosess for gbhnr.
18/15 med hensikt boliger.

Adkomst

Fra Fagernes sentrum fglger en
Skrautvalsvegen ca. 830 m, og tar til
hgyre inn pa Myrstigen. Fglg vegen
ca. 120m. Eiendommen ligger pa
hgyre side.

BESKRIVELSE AV
EIENDOMMEN

Tomtetype
Eiet tomt

Tomteareal

Ca. 13 950 m2. Eiendommen bestéar
av dels sikre og dels usikre grenser.
Kjgper mé selv bekoste oppmaling
hos kommunen. Oppgitt tomteareal
vil avvike ved oppmaling.

Vei/vann/avlgp
Tomta selges som ratomt.
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Godt a vite...

Formuesverdi
Formuesverdi kr. 240.000,- pr.
31.12.2020.

Offentlige/kommunale avgifter
Vil pélgpe ved bebyggelse.

Faste Igpende kostnader
Vil pélgpe ved bebyggelse.

Konsesjon

Eiendommen kan erverves
konsesjonsfritt mot undertegning
av egenerklaering om
konsesjonsfrihet.

Odel
Det er ikke odel pa eiendommen.

Diverse
Noen av bildene kan veere fra
naeromradet / illustrasjonsfoto.

Vedr. budgivning:

Det enkleste er & legge inn bud
elektronisk via "Gi Bud"-knappen i
Finn-annonsen, hvor man samtidig
legitimerer seg med Bank-Id (det er
krav til oversendelse av legitimasjon
for alle budgivere.) Det er ogsa
mulig 8 benytte budskjema som
oversendes megler. Husk a fgr opp
informasjon vedr. finansiering, og
helst navn og tIf. nr pa din
bankkontakt.

Megler tar ikke noe ansvar for
forsinkelser pa el- eller telenettet.
Dersom en budgiver legger inn bud
tett opp mot en annen budgivers
akseptfrist kan man risikere at
eiendommen blir solgt fgr budet
kommer fram til megler. Selger skal
skriftlig akseptere bud overfor
megler som igjen skal formidle
dette skriftlig videre til budgiver fgr

akseptfristen gar ut. Vi ber derfor
om at bud ma veere oversendt
minimum 5 minutter fer
eksisterende bud gar ut, og at alle
bud har en akseptfrist pa 30
minutter. Denne fristen kan avtales

kortere mot slutten av en budrunde.

Se forgvrig Forbrukerinformasjon
om budgivning lenger bak i
salgsoppgaven.

Etter aksept av bud, vil
eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens
salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

OFFENTLIGE FORHOLD

Eiendommens betegnelse
Gnr. 18 Bnr. 15 i Nord-Aurdal
kommune

Heftelser/rettigheter/forpliktelser
Folgende er tinglyst pa
eilendommen:

- Dagbok nr. 3425, tinglyst
24.11.1964 Erkleering/Avtale.
Fallrettigheter. Rettighetshaver:
Vestfold Kraftselskap

- Dagbok nr. 990049, tinglyst
14.05.1965 Elektriske Kraftlinjer.
Rettighetshaver: Valdres Energiverk
AS

- Dagbok nr. 2813, tinglyst
06.06.1996 Skjgnn. Lomen
Kraftverk.

- Dagbok nr. 2814, tinglyst
06.06.1996. Skjgnn. Overskjgnn -
Lomen Kraftverk.

Saken gjelder erstatning til
grunneiere ved ekspropriasjon, og
det ser ut til & dreie seg om

engangsutbetalinger. Det har ikke
lyktes megler eller domstolen &
innhente overskjgnnet, altsa
lagmannsrettens avgjgrelse, som
egentlig skal ligge sammen med
skjgnnet i protokollen.

Det har dessverre heller ikke blitt
funnet noen begjeering om
overskjgnn, sa det er usikkert om
denne eiendommen var omfattet av
begjeeringen.

- Dagbok nr. 311320, tinglyst
15.03.2021
Jordskifte/Bestemmelse om veg.
Sak: 20-093592REN-JFAG
Myrstigen.

Dersom det er ubetalte kommunale
avgifter har kommunen legalpant i
eiendommen.

Reguleringsmessige forhold
Eiendommen ligger innunder
reguleringplan for Fagernes
sentrum, revidert 14.03.88.
Reguleringsformal: 1) Offentlig
friomrade. 2) Gang- og sykkelveg.

Kopi av reguleringsbestemmelser
fglger vedlagt.

PRISANTYDNING INKL.
OMKOSTNINGER

2 300 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

12 000,- (Boligkjpperforsikring HELP
(valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss
(valgfritt tillegg))

172,- (Panteattest kjgper)

585,- (Tingl.gebyr pantedokument)
585,- (Tingl.gebyr skjgte)

57 500,- (Dokumentavgift (forutsatt
salgssum: 2 300 000,-))
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73 642,- (Omkostninger totalt)

2 373 642~ (Totalpris inkl.
omkostninger)

Vi gjer oppmerksom pé at
ovennevnte totalsum er beregnet ut
fra kjppesum tilsvarende
prisantydning. Det tas forbehold om
endring i gebyrer.

Oppgjer

Med mindre annet er avtalt
forutsettes det at kjgpesum
inkludert omkostninger er innbetalt
og disponibelt pd meglerforetakets
klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra
norsk finansinstitusjon og/eller fra
kjppers egen konto i norsk
finansinstitusjon.

@VRIGE KJOPSFORHOLD

Kjopekontrakt
Partene skal signere kjgpekontrakt
etter aksept av bud.

Overtakelse
Etter neermere avtale.

Boligselgerforsikring
Selger anledning til & tegne
boligselgerforsikring iht. vilkar.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger
informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP
Forsikring AS. Boligkjgperforsikring
er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk
hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved
eiendommen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har
samme dekning som
boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige
rettsomrader i privatlivet. Les mer
om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller p& help.no.
Meglerforetaket mottar kr 2 300/2
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700/2 600 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1 000 ved salg av
PLUSS.

Budgivning utenfor
forbrukerforhold

Som kjgper vil du f& forelagt kopi av
budjournal. Det anbefales at hver
budgivers fgrste bud har en
tilfredsstillende akseptfrist som
muliggjer en forsvarlig avvikling av
budrunden. Ifglge
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3
fgrste ledd har oppdragsansvarlig
en plikt til & oppfordre
oppdragsgiver til ikke & ta imot bud
direkte fra budgiver, men henvise til
oppdragstaker.

Budgivning i forbrukerforhold
Som kjgper vil du f& forelagt kopi av
budjournal.
Eiendomsmeglingsforskriften § 6-3
3. ledd forbyr oppdragstaker i
forbrukerforhold & videreformidle
bud til selger med kortere
akseptfrist enn til kI 12.00 fgrste
virkedag etter siste annonserte
visning. Lgrdag regnes ikke som
virkedag. Vi frarader derfor d inngi
slike bud da de ikke vil bli
videreformidlet til selger. For @vrig
henvises til forbrukerinformasjon i
vedlagt budskjema. | fglge
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3
forste ledd har oppdragstaker en
plikt til & oppfordre oppdragsgiver til
ikke & ta imot bud direkte fra
budgiver, men henvise til
oppdragstaker.

Lov om hvitvasking

Megler har plikt til & gjennomfgre
kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar
til at megler far gjennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at
transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen. Etter 30
dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for

kippers regning.

Vilkar ved salg

Eiendommen skal overleveres til
kjgper i trdd med det som er avtalt.
Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave med vedlegg og
selgers egenerkleering. Kjgper
anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke pdberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har
lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til &
underspke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fer
bud inngis. Kjgper som velger a
kippe usett, kan som hovedregel
ikke gjgre gjeldende som mangel
noe kjgper burde blitt kjent med ved
underspkelse av eiendommen, eller
som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe
trenger avklaring, anbefaler vi at
kjpper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig
fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen
er i henhold til avtalen. Hvis det ikke
er avtalt noe seerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom
den ikke er slik kjigper mé& kunne
forvente. Det samme gjelder hvis
det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som
ikke er rettet i tide pa en tydelig
mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa
avtalen.

Ved beregning av et eventuelt
prisavslag eller erstatning, ma
kjgper selv dekke tap/kostnader
opp til et belgp pa kr 10 000
(egenandel). Egenandel kommer
fgrst pa tale ndr det er konstatert
mangel ved eiendommen.



Hvis kjgper ikke er forbruker, selges
eiendommen "som den er’, og
selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. §
3-3 (1) fravikes, og hvorvidt et
arealavvik karakteriseres som en
mangel, vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for
kigpere som ikke anses som
forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar
kjgperen er en fysisk person som
ikke hovedsakelig handler som ledd
i neeringsvirksomhet

Finansiering

Aktiv Eiendomsmegling
samarbeider med sparebankene i
Eika Gruppen AS og konsernets
produktselskaper om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne
kontakt med oppdragsansvarlig for
et uforpliktende tilbud vedrgrende
finansiering. Meglerforretningene
kan motta provisjon ved formidling
av finansielle tjenester.

Vederlag og rett til dekning av
utlegg

Tilrettelegging kr. 9.900,- oppgj@r og
tinglysing kr. 6.900,- opplysninger
fra kommunen via Infoland kr.
2.636,-, grunnbokutskrift og kopi av
tinglyste dokumenter kr. 590,-
tinglysing av uradighetserklaering kr.
585,- markedspakke kr. 15.900,-
samt provisjon 1,95 % av
salgssummen. Dette dekkes av
selger.

Salgsoppgave

Salgsoppgaven er opprettet
05.01.2023 og utformet iht. lov om
eiendomsmegling av 29.06.2007.

Opplysningene i salgsoppgaven er
godkjent av selger.

Tinglysing av hjemmel
Dersom annet ikke avtales, sendes

skjgte/hjemmelsdokument for

tinglysing i etterkant av overtakelse.

Informasjon om meglerforetaket
Valdres Eiendomskontor AS
Jernbanevegen 14, 2900 Fagernes
Organisasjonsnummer: 979870167

Fredric Bachér
Eiendomsmegler

TIf: 47 814975

E-post: Fredric Bachér@aktiv.no
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Kvitvelteigen

Nabolaget Fagernes sentrum/Husaplassen - vurdert av 21 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Etablerere
e Enslige
e Familier med barn

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 86/100
Kvalitet pa skolene
Bra 73/100
» Naboskapet
AN/N
“ie - Godt vennskap 66/100
Aldersfordeling

39 %

19.7 %
21.5%

2
@«
~
=

9.6 %
10.3 %
15.2%
4.9 %
59%
7.2%

38.5%
38.9%

26.8 %
27.7 %

7.3%

-

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Offentlig transport
2 Hunkevike 5min 4
Linje 301, 302, 309, 313 0.4 km
Skoler
Nord-Aurdal barneskole (1-7 kl.) 16 min %
440 elever 1.2 km
Nord-Aurdal ungdomsskole (8-10 kl.) 15 min #
250 elever, 11 klasser 1.2 km
Valdres vidaregdande skule 8 min &
547 elever 5.8 km
Dokka videregaende skole 52 min &
359 elever 57.5km
Ladepunkt for el-bil
& Fagernes - Jernbaneveien 10 9min #
& Fagernes Kjgpesenter 10 min #

Omrade Personer Husholdninger
. Fagernes sentrum/Husaplas... 974 502
B Fageres 1947 969
I Norge 5328198 2398736
Barnehager
Fagernes barnehage (1-5 ar) 20 min %
72 barn, 4 avdelinger 1.6 km
Leira barnehage (1-5 ar) 7 min &
36 barn, 2 avdelinger 5.2 km
Skrautval barnehage (1-5 &r) 7 min &
29 barn, 1 avdeling 5.6 km
Dagligvare
Coop Extra Fagernes 9min #
Post i butikk, PostNord 0.8 km
Eurospar Fagernes 10 min %
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Primaere transportmidler

1. Egen bl
K 2. Gdende

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 87/100

? Gateparkering
@ Lett81/100

o Stgynivaet

- Lite stgyniva 77/100

Sport

@ Blabaermyra idrettspark 5min #
Fotball, friidrett 0.4 km

@ Fagernesparken sandvolleyball 10 min #
Sandvolleyball 0.8 km

& Valdres Treningssenter 11 min %

Boligmasse

Varer/Tjenester
Fagernes Kjgpesenter 8 min #
@ Vitusapotek Valdres 8 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% ibarnehagealder
W 37%6-124r
B 20%13-154ar

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Flerfamilier

Il 81% enebolig -

B 19% annet -
0% 49%
I Fagernes sentrum/Husaplassen
B Fagernes
B Norge
Sivilstand

Norge

Gift 34% 34%
lkke gift 45% 53%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%
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-ﬁ.-& Nord-Aurdal kommune

Sak: 22/146
ﬁ' JournalpostiD: ~ 22/4754
ArkiviD: E51I32NR-18/15, K2-
Saksbehandler: Age Sandsengen
Dato: 07.03.2022
Utvalgssak
Saksnr. Utvalg Mgatedato
022/22 Kommunestyret 10.03.2022

Gbnr. 18/15 - Seknad om oppstart av reguleringsplanarbeid i strid med
kommuneplanens arealdel

Vedlegg:

24.01.2022 Innspill til kommuneplanen for omregulering av g.nr.18 318236
b.nr.15

24.01.2022 Seknad om oppstart av privat reguleringsplan av g.nr. 318237
18 b.nr. 15.

24.01.2022 Skisse pa situasjonskart for gnr. 18 bnr. 15 318238

Saksopplysninger:

Torgeir Davre er eier av gbnr. 18/15. Dgvre har sendt over et innspill til den kommende
kommunedelplan for Fagernes — Leira om at eiendommen skal legges ut til boligformal i
denne planen. Samtidig har Dgvre oversendt en sgknad om a fa starte reguleringsplanarbeid
pa eiendommen na, med samme hensikt, uten & vente pa nevnte kommunedelplan.

Saken var oppe til drefting i formannskapet den 10.06.21, og formannskapet gav positive
signaler, ref. utskrift fra protokollen under:

Droftingssaker
- Tomteomradet ved Blabaermyra. Kommunalsjef orienterte. Formannskapet er postive til a
behandle en mulig reguleringplan for omradet. Kommunalsjef formidler dette til grunneier.

Utsnittet under er en skisse som ligger ved Dovre sin sgknad.
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En reguleringsplan i dette omradet med hensikt boliger, vil ga pa tvers av det som er bestemt
i gjeldende planer. To reguleringsplaner, samt kommuneplanens arealdel og
kommunedelplan for E-16 Fagernes Ser — Fagernes Nord er i bergring med eiendommen.

Pa denne bakgrunn kan ikke administrasjonen godkjenne at tiltakshaver starter opp
reguleringsplanarbeid for omréadet uten et politisk vedtak. Saken er, som det framgar foran,
dreftet med formannskapet, som stilte seg positive til a tillate oppstart av planarbeid.
Administrasjonen legger saken frem for kommunestyret til avgjerelse om hvorvidt
kommunestyret vil godkjenne oppstart av reguleringsarbeid jf. pbl § 12-8 med hensikt
boligformal.

Hvis reguleringsplanen blir fremmet slik skissene viser, vil areal avsatt til offentlig friomrade
(lys grent i kartet under) i gjeldende reguleringsplan for Blabaermyre og Fagernes Sentrum
(Merket Regplan) bli konvertert til boligformal. Areal avsatt som naveerende boligformal (gult)
vil det veere uproblematisk a regulere pa nytt til boligformal.

| kommuneplanens arealdel (Merket KPA) ligger omradet 12 inne som idrettsanlegg —
fremtidig. Her har man i kommuneplanen satt av areal til en utvidelse av Blabaermyra
Idrettspark med intensjon om treningsfelt for fotball pa dette arealet, som na gnskes
konvertert til boligformal. Det er ogsa et mindre nzeringsareal som omfattes helt i nord.

Kommunedelplan for E-16 Fagernes Ser — Fagernes Nord (Merket KPA) bergrer
eiendommen i nord-gst. Her ligger det en hensynssone i kommunedelplanen. Denne
innebaerer ikke ngdvendigvis et byggeforbud, men man vet ikke hvilke restriksjoner som vil
bli gitt fra Statens Vegvesen sin side da arealet her ligger ved det sannsynlige utslaget for
tunellen som kommunedelplanen legger opp til.



Vurdering:

Det er positivt & motta initiativ om boligutbygging naer Fagerne sentrum. Det er likevel slik at
gbnr. 18/15 er omfattet av til sammen 4 ulike planer; to reguleringsplaner, en
kommunedelplan for E-16, samt kommuneplanens arealdel. Konvertering av denne
eiendommen til boligformal via en ny reguleringsplan kommer dermed i konflikt med flere
reguleringsformal i flere planer.

Arealet som omfattes av kommunedelplan for E-16 kan ikke planlegges for boligformal far
det er avklart om denne kommunedelplanen fortsatt skal gjelde, eller om den blir avigst av en
ny kommunedelplan. | felge Statens Vegvesen er det avsatt planleggingsmidler til dette i
perioden 2025-2027, noe kommune haper at kan framskyndes.

Sa er det et politisk sparsmal hvorvidt man ensker & ga bort fra den prioriteringen av areal til
idrettsformal som er gjort i kommuneplanens arealdel, samt det offentlige friomradet som er
avsatt i reguleringsplanene.

Planfaglig sett hadde det veert optimalt & ta med innspillet til Dgvre inn i arbeidet med
kommunedelplan for Fagernes — Leira framfor a tillate oppstart av reguleringsplanarbeid for
eiendommen na. Da ville man fatt anledning til & vurdere innspillet pa et overordnet niva
sammen med alle andre innspill som matte komme i prosessen med kommunedelplanen.
Man haper ogsa pa at kommunedelplanprosessen for Fagernes - Leira kan ga samtidig med
prosessen for ny kommunedelplan for E-16 gijennom Fagernes, slik at man far avklart all
arealbruk samtidig.

Tatt i betraktning de signaler som formannskapet har gitt, vurderer plansjefen det likevel slik
at omradet med sin neerhet til sentrum kan vaere egnet til boligformal. Med de aktiviteter som
bygges ut i Fagernesparken og Valdres Storhall mener plansjefen at behovet er noe redusert

Gnr. 18, bnr. 15
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for utvidet areal til idrettsaktivitet pa blabsermyra. Kommunedelplanens trase for E-16 er en
usikker trase, og det er sannsynlighet for at denne traseen ikke vil bergre
utbyggingsomradet.

Forslag til vedtak:
Kommunestyret godkjenner at det kan startes opp reguleringsplanprosess for gbnr. 18/15
med hensikt boliger med hjemmeli pbl § 12-8.

Formannskapet 24.02.2022:

Behandling:
Repr. Berger Meisdalen spurte seg inhabil med referanse til forvaltningslovens §6.
Hun ble enstemmig vurdert habil.
Forslag til vedtak: Enstemmig

FS- 006/22:
Kommunestyret godkjenner at det kan startes opp reguleringsplanprosess for gbnr.
18/15 med hensikt boliger med hjemmel i pbl § 12-8.

Forslag til vedtak:
Kommunestyret godkjenner at det kan startes opp reguleringsplanprosess for gbnr. 18/15
med hensikt boliger med hjemmeli pbl § 12-8.

Kommunestyret 10.03.2022:

Behandling:

Ragnhild Berger Meisdalen spurte seg inhabil med referanse til forvaltningslova §6. Hun ble
enstemmig kjent habil.
Forslag til vedtak: Enstemmig

KS- 022/22 Vedtak:
Kommunestyret godkjenner at det kan startes opp reguleringsplanprosess for gbnr. 18/15
med hensikt boliger med hjemmeli pbl § 12-8.
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| ** Nord-Aurdal kommune

Postadresse: Postboks 143

Postnr./-sted: 2901 FAGERNES
Telefon: 61359000
Telefaks: 61359001

Email: nak@nord-aurdal.kommune.no
Hjemmeside: http://www.nord-aurdal.kommune.no

MEGLEROPPLYSNINGER

| Gérdsnr: |18 | Bruksnr: |15 | Festenr: | Seksjonsnr:

0700 Maélebrevskart

Kommentar:

Dette er en eldre eiendom hvor det opprinnelig foreligger kun skylddelingsforretning,
eiendommen er etablert 21.02.1880.

Skylddelingsforretningen kan skaffes ved & henvende seg til Statsarkivet i Hamar (480 55 666),
evt. Digitalarkivet.

Det er foretatt en rekke endringer og fradelinger siden opprinnelsen. Vedlagte matrikkelkart
viser med farger hvilke grenser som er ngyaktig bestemt og hvilke som er mere usikre. Arealet
mellom Skrautvalsvegen og Neselva harer ikke lenger til 18/15.

Gnr. 18, bnr. 15
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_ | | Postadresse: Postboks 143
/| Postnr./-sted: 2901 FAGERNES
Telefon: 61359000
Telefaks: 61359001

Email: nak@nord-aurdal.kommune.no

Hjemmeside: http://www.nord-aurdal.kommune.no
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Tegnforklaring

Andre grensepunkt

Teiggrense Fiktiv (Tykk
gjennomsiktig for tooltip)

' Teiggrense i Vannkant

Ngyaktige malinger

Middels Ngyaktige malinger
(Tykk gjennomsiktig for tooltip)

@konomiske kart

Norge 1:50 000 @konomiske
kart (Tykk gjennomsiktig for
tooltip)

Eiendomsteig
Veranda
Fortauskant ytre
Vegkant avkjgrsel

Annetvegareal avgrensing

Kors

Teiggrense i Vegkant

Teiggrense i Vannkant (tykk
gjennomsiktig for tooltip)

Ngyaktige malinger
@konomiske kart (Tykk
gjennomsiktig for tooltip)

Mindre ngyaktige malinger

@konomiske kart (Tykk
gjennomsiktig for tooltip)

Skissengyaktighet eller ikke
angitt ngyaktighet

Fylkesveg gatenavn .
Gang og sykkelveg kant
Vegdekkekant

Bygning

ParkeringsomradeAvgrensnin
9

Teiggrense Fiktiv

Teiggrense i Vegkant (Tykk
gjennomsiktig for tooltip)

Offentlig godkjent
grensemerke

Middels Ngyaktige maalinger

Mindre ngyaktige malinger
(Tykk gjennomsiktig for tooltip)

Norge 1:50 000

Skissengyaktighet eller ikke
angitt ngyaktighet (Tykk
gjennomsiktig for tooltip)

Kommunalveg gatenavn .
Fortauskant

Vegkant annet vegareal
Annen bygning

Elv bekk kant

09.05.2022 10:29:36 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Nord-Aurdal

KARTUTSNITT

Eiendom:

Gnr: 18

Bnr: 15

Fnr: 0

Snr: 0

Adresse:

Annen info:

i

Malestokk
1:1500

09.05.2022 10:37:12 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

A~ Hekk

o

P

Masteomriss

Teiggrense god ngyaktighet
Teiggrense fiktiv

Gjerde

Mgnelinje

Takkant - ikke malt

Sti

Udefinerte bygg

Annen neering

Fortauskant

Annet vegareal avgrensning
Husnummer

Fylkesveg gatenavn

Elve- og bekkekant

Hgydekurve Nord-Aurdal

Mast

Luftledning trase

Teiggrense darlig ngyaktighet

Idrettsanlegg
Bygningslinje
Takoverbyggkant
Takkant
Frittstdende trapp
Bolig
Vegdekkekant

Vegkant annet vegareal
avgrensning

Veg

Husnummer med bokstav
Kommunalveg gatenavn
Elv og bekk

Haydekurve Nord-Aurdal 1m

=

Gatelys (belysningspunkt)
Teiggrensepunkt
Teiggrense generert
Loddrett mur

Grunnmur - malt
Taksprang

Veranda

Takoverbygg

Garasje og uthus

Gang- og sykkelvegkant

Vegkantavkjarsel

Gang- og sykkelveg
Fylkesvegboks
Privatveg gatenavn
Innsjg

Eiendomsteig

09.05.2022 10:37:12 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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| * *l Nord_Au rdal kom mune Utskriftsdato: 04.05.2022

1 * ! Adresse Postboks 143, 2901
: Telefon

e

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 8§6-7 Planstatus Kilde: Nord-Aurdal kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 3451 Gardsnr.: 18 Bruksnr.: 15
Adresse: Eiendommen har ikke registrert adresse
Referanse: 195/3000442/17-22-0034 Gnr. 18, bnr. 15

Status reguleringsplan

Planen vedlagt Ja

Eiendommen ligger i regulert omrade Ja

Navn pa plan Fagernes sentrum

Reguleringsformal 1) Offentlig friomrade. 2) Gang- og sykkelveg.

Eksisterer det planforslag som bergrer eiendommen: Nei

Eksisterer det igangsatt planlegging som bergrer eiendommen: Nei

Vedlegg

4 vedlegg

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen méa derfor veere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.







Reguleringsbestemmelser for Fagernes sentrum

S1

§2

§3

§4

§5

§6

§7

Revidert 14.03.88.

Disse bestemmelsene gjelder for omradet som pa& planen er
vist med plangrense.
Omré&det reguleres til fglgende formal:
— byggeomrader, § 25.1
— boliger
— forretninger
— industri
— offentlige bygg

— landbruksomréader, § 25.2

— offentlige trafikkomrader, § 25.3
— fareomréader, § 25.5

— spesialomrader, § 25.6

— fellesomrader, § 25.7

Etter at reguleringsplanen er stadfestet kan det ikke
inngéds privatrettslige avtaler som er i strid med plan
eller bestemmelser.

Unntak fra disse bestemmelser kan, nar sarlige grunner
taler for det, tillates av bygningsradet innenfor rammen av
plan- og bygningsloven og bygningsvedtektene for Nord-
Aurdal kommune.

FELLESBESTEMMELSER.

Alle inngrep i terrenget i forbindelse med anlegg av veger,
vann og avlgpsnett, el.- og telenett, bygging av hus,
garasjer osv, skal utfgres s& skansomt som mulig.

Ngdvendige trafo-kiosker og teleinstallasjoner kan kreves
innpasset i bygninger. De md plasseres og utformes i samrad
med bygningsradet.

For behandling av enkeltsgknader om byggetillatelse, kan
det forlanges utarbeidet illustrasjonsplan for kvartalet
eller gatepartiet.

Planen skal bl.a. vise:

- planlagt og eksisterende bebyggelse

— adkomst og tomtegrenser

— felles gardsrom, parkering og garasjer

— eksisterende og framtidig vegetasjon

— eksisterende og framtidig terreng

— byggegrenser

— etasjetall

— mgneretning

— endelig avgrensning mellom felles trafikkareal og bygge-—
soner

— dersom bygningsradet forlanger det, skal det vises
fasadetegning med nabobygninger. Farge skal angis pa
fasadetegningen.

NAr

18,bnr. 15
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§8 Bygningsradet skal ved behandling pase at bebyggelsen far
en god form og materialbehandling og at bygninger i samme
kvartal/gateparti far en enhetlig og harmonisk utfgrelse.
Takformen skal tilpasses omliggende bygningsmiljg.

§9 Bygningenes etasjeantall er max. 3, med gesimshgyde 6 m
regnet fra gateniva.
Fagerlundkvartalet (E 15) tillates utbygd med max. 5
etasjer Gesimshgyde begr ikke overstige 4 etasjer regnet fra
gateniva.

Der terrenget etter bygningsradets skjgnn ligger til rette
for det, kan det innredes underetasje i samsvar med
bestemmelsene i byggeforskriftene.

§10 Tillatt tomteutnyttelse: tillatt bruksareal x 100%
tomtens areal
(kap. 22.2 1 byggeforskriftene) er angitt pa plankartet.
For sentrumskvartalene E12, E13, E15, El6, E17, E18, EL19,
E20, E21 og E22 regnes hele kvartalet som en tomt, jfr.
plan—- og bygningsloven §28-1.3.

§11 Bebyggelsen skal skje innenfor de viste byggegrenser. Der
byggegrenser ikke er vist mot fortau er de sammenfallende
med formdlsgrensen, for gvrig gjelder veglovens
avstandsbestemmelser.

§12 Ubebygd areal innen byggeomradet skal gis parkmessig
behandling. Dette skal gjennomfgres uten unegdig opphold.

§13 Eksisterende vegetasjon skal bevares i stgrst mulig
utstrekning.

§14 Ingen tomt m& beplantes med trer eller busker som etter
bygningsradets skjegnn kan vare sjenerende for den
offentlige ferdsel.

§15 Innhegning og gjerder tillates ikke innenfor planomradet.
Unntak er innhegning som er ngdvendig for sikkerheten, og
avgrensing av boligtomt.

§16 Bygningsradet kan forby bygg, anlegg eller virksomhet som

etter radets skjgnn vil medfgre ulempe eller vare
sjenerende for den @gvrige virksomhet i omradet.

§17 Parkeringsplasser skal opparbeides i samsvar med kommunene
parkeringsnormer.
BYGGEOMRADER FOR BOLIGER, B1 - B 11.

§18 I omradene kan det oppfgres boliger med tilhgrende anlegg.

§19 Tillatt tomteutnyttelse er 25%. For B8 og Bli er tillatt
tomteutnyttelse 50%.

§20 For tomter med mulighet for to eller flere hus, kan

30 Gnr. 18, bnr. 15



§21

§22

§23

§24

§25

§26

§27

§28

§29

§30

bygningsradet kreve en tomtedelingsplan fgr byggetillatelse
gis.

BYGGEOMRADER FOR FORRETNING, El - E22.

Bygningene skal ha forretning-/kontorvirksomhet i 1. og 2.
etasje, med unntak av Fagerlundkvartalet. (E15). @verste
etasje inkludert loft skal fortrinnsvis nyttes til boliger.

BYGGEOMRADER FOR INDUSTRI, Il - I2.

I omradet skal oppfegres bygninger for lett industri/lager
og eller handverksbedrifter med tilhgrende anlegg.
Bygningsradet kan der hvor forholdene ligger til rette for
det m.h.t. adkomst og parkering, tillate forretningsvirk-
somhet som har tilknytning til den enkelte bedrift i
omradet.

OMRADER FOR OFFENTLIGE BYGG, Ol - 04

Omrade 01 skal nyttes til daghjem.
Omrade 02 skal nyttes til brannstasjon.
Omrade 03 skal nyttes til skyss—-stasjon.
Omrade 04 skal nyttes av Televerket.
LANDBRUKSOMRADER, J/S.

Omré&det skal nyttes til tradisjonell landbruksdrift.
Bygninger som er knyttet til denne kan oppferes i omradet.

TRAFIKKOMRADER.

I planen er vist fglgende offentlige trafikkareal:
— kjgreveger

— gagate/fortau/gang- og sykkelveg

— annet trafikkareal (restareal)

— parkering

— NSB

Avkjorsel til offentlig veg skal vere oversiktlig og mest
mulig trafikksikker. Tillatte avkjgrsler til E-68 og Rv 51
er vist i planen.

Vegetasjon som hindrer oversikten innen frisiktsomradene
kan forlanges fjernet. Terrenget innen frisiktsomradene
skal om ngdvendig avplaneres slik at dette p& ingen steder
ligger hgyere enn 0,5 m over kjgrebane.

For riks— og fylkesveger som i planen er vist omlagt,
gjelder veglovens bestemmelser og byggeavstand inntil den
planlagte omlegging er gjennomfgrt.

FRIOMRADE, F1 - F8.

NAr
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Gnr. 18, bnr. 15

§31

§32

§34

§35

§36

§37

§38

Friomrédene skal nyttes til park.
Bygningsradet kan palegge opparbeiding.

FAREOMRADE

Hggspentledninger er avmerket pd plankartet.

SPESIALOMRADER

Fgr bygningsradet tar endelig standpunkt i bygge- og om-
byggingssaker, skal det innhentes uttalelse fra fylkes-—
konservator eller annen ansvarlig antikvarisk myndighet.

FRILUFTSOMRADER

I friluftsomradene er det ikke tillatt & drive virksomhet
eller oppfere bygg eller anlegg som etter bygningsradets
skjegnn er til hinder for omradets bruk som friluftsomrade.

FELLES OMRADER

Felles trafikkomrdder for bilkjering i sentrumskvartalene
skal nyttes til varetransport, parkering etc. Endelig
avgrensning mellom fellesareal og byggesoner avgjgres i
illustrasjonsplan.

Felles trafikkomrdde for gangtrafikk kan i tillegg nyttes
til utendgrs salgsvirksomhet for kvartalet.

Lettere konstruksjoner kan tillates satt opp i felles—
omradet. Bygningsradets godkjennelse ma foreligge.

Fellesomradene i ett kvartal er felles for alle eiendommene
i kvartalet.
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Skatteetaten

VALDRES EIENDOMSKONTOR AS
Jernbanevegen 14 2900 FAGERNES
2900 FAGERNES

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 3451 NORD-AURDAL
Gnr 18 Bnr 15 FnrO

Eiendommens adresse:

Formuesverdi for inntektsaret 2020:

Dato
29.04.2022

U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1

Snr0

kr 240 000

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000



Grunnboksrapport Page 1 of 2
17-22-0034 Gnr. 18, bnr. 15 - Ubekreftet
grunnboksrapport inkl eiendommens rettigheteg

Tinglyste rettsstiftelser i fast eiendom

Datakilde: Oppdatert kopi av grunnboken NORl(ART

Kommune: 3451 NORD-AURDAL
Grunneiendom: Gnr: 18 Bnr: 15

29.04.2022 kl. 10:45
29.04.2022 kl. 10:44

Data uthentet:
Oppdatert per:

HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

2005/4716-1/21
20.09.2005

HEFTELSER

HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
Vederlag: NOK 0
KJPPER:Dovre Torgeir

Fnr: 110958

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas kun ha historisk betydning, eller som
vedrorer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfort til denne matrikkelenheten
sin grunnboksutskrift.

Servitutter tinglyst pd hovedbruket/avgivereiendommen fpr fradelingsdatoen, eller fgr
eventuelle arealoverforinger, er heller ikke overfort. Disse finner du pa
grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer gjelder dette
servitutter eldre enn festekontrakten.

1964/3425-1/21
24.11.1964

1965/990049-1/21
14.05.1965

1996/2813-2/21
06.06.1996

1996/2814-2/21
06.06.1996

2021/311320-1/200

15.03.2021 21:00

GRUNNDATA

ERKLEFRING/AVTALE
FALLRETTIGHETER
Rettighetshaver: VESTFOLD KRAFTSELSKAP

ELEKTRISKE KRAFTLINJER
Rettighetshaver: VALDRES ENERGIVERK AS

SKJ@NN
LOMEN KRAFTVERK
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

SKJZNN
OVERSKJ@NN - LOMEN KRAFTVERK
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

JORDSKIFTE
Sak: 20-093592REN-JFAG Myrstigen
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

https://external.webmegler.no/norkarteiendomsdata/viewer/7959743?id_konsern=195&te...

29.04.2022

Gnr. 18, bnr. 1

(@]

37



Grunnboksrapport Page 2 of 2

1890/900011-1/21 FRADE LINGSDOKUMENT
21.02.1890 DENNE EIENDOMMEN ER FRADELT FRA
KOMMUNE-NR 542 GNR 18 BNR 11
HOVEDBRUKET ER SAMMENF@YD MED GNR 18 BNR 7 .

1902/900011-1/21 REGISTRERING AV GRUNN

18.04.1902 UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:Knr:3451 Gnr:18 Bnr:27
1923/900143-1/21 REGISTRERING AV GRUNN

22.09.1923 UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:Knr:3451 Gnr:18 Bnr:51
1924/900104-1/21 REGISTRERING AV GRUNN

19.07.1924 UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:Knr:3451 Gnr:18 Bnr:52
1946/1310-1/21 REGISTRERING AV GRUNN

14.11.1946 UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:Knr:3451 Gnr:18 Bnr:84
1954/1604-1/21 REGISTRERING AV GRUNN

14.10.1954 UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:Knr:3451 Gnr:18 Bnr:106
1966/875-1/21 REGISTRERING AV GRUNN

10.03.1966 UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:Knr:3451 Gnr:18 Bnr:154

2009/642459-1/200 REGISTRERING AV GRUNN
02.09.2009 UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:Knr:0542 Gnr:18 Bnr:402

2009/642462-1/200 REGISTRERING AV GRUNN
02.09.2009 UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:Knr:3451 Gnr:18 Bnr:403

2020/1140018-1/200 OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
01.01.2020 00:00

RETTIGHETER PA ANDRE EIENDOMMER

Rettigheter pa 3451-25/260
Rettigheter i eiendomsrett
2021/311320-2/200 BESTEMMELSE OM VEG

15.03.2021 21:00 RETTIGHETSHAVER:Knr:3451 Gnr:18 Bnr:15
Sak: 20-093592REN-JFAG Myrstigen

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som
tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder sarskilte
prioritetsregler, se tinglysingslovens § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

Rapportmal: 'grunnbeok' Versjon: '08102019.1' © Norkart AS

https://external.webmegler.no/norkarteiendomsdata/viewer/7959743?id_konsern=195&te... 29.04.2022
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Yester,

. ©ttsadvokat panl har pa vegne av saksgkerne Eremlyy,

Hg
s1y,
Like E"del.lq

forslag til:
1. Almi
1nnelige skjonnsforutsetninger.

1.0, i
KDnsesJonshetTngE'l sene.

Hannvreringsreghmentet.
1.2, Vassdragets tilstand for de reguleringer og overfaringer m.n,

samt manevreringsregl nger som ni er gjenstand for
skjenn.

1.4.  De anlegg m.m. som eksproprianten utferer, mulige tiltak som
eksproprianten mitte pita seg samt tiltak som matte bli
besluttet av departementet eller Retten.

Hvis Retten i de tilfeller der eksproprianten har patatt seg et
tiltak, beslutter et annet tiltak til avbsting av den samme
skade, faller plikten til & utfere det tiltak eksproprianten har
patatt seg bort med mindre Retten bestemmer noe annet.

1.5. Det erverves rett til & foreta den utbygging og overfering m.n.
og de fallerverv som felger av tillatelsene gitt ved Kgl.res. av
19. juni 1981.

I den utstrekning erverv ikke tidligere er ordnet ved avtale,
erverves nedvendig grunn og rettigheter til de anlegg inklusive
anleggssteder, veier, kraft- og signalledninger, opplegg av
masser etc. samt rett til bruk av bestaende veler som
utbyggingen og overferingen forer med seg, og til drift og
vedlikehold herav.

Anleggene utferes i det vesentlige overensstemmende med
tegninger som blir fremlagt for skjennsretten.

Hver efendom som bergres gis takstnummer. Oppgave over de
grunnarealer som erverves til efendom og/eller de sarlige
rettigheter som erverves (utover det som generelt falger av
overferingen og utbyggingen), gis i sarlige skjennsforutsetninger

=17 -

D.  Man

vreringsreglement

Jering av Strandcljord, Dyungen og Volbuljord op overforing ov
for repulc Oystre Slidrvassdrayet 1 .:...;.!ll B "

{(Fustsatt ved kongellg resolusjon av 15, juni 1881)
1.

™~ e
= S Gwe  Nedre o
" T I
——jorden: o "
arand! bro (Grasheim{jorden) .... 35377
Sord for Ulaes I T
, 610,

Gl NGO's hoydesystem.
ek al betegnes. ved faste of tydelige vasstandsmerksr som det offentlige

referereT
Hoydea®
Feguleringagrensen

jenner-
ia Lomes iraftverks driftstunnel over 1) Slidrefjord.

@yangen feres vis
opet fre
2

B
Avl

et fores protokoll over mand

veassperioden om vinteren skl avlste vassteoder samt nhm:ﬁﬁxpt

Eiter 18 fylt-sh raskt som mulig, 08 rea om det forlanges, Mﬂmw-d-\mt e

mugesinene sokes IYIUEL SO0 n ki L0 Tatur, suodybder m. v BORCTD S o

senere ke Ay Det skal likevel ges g o6 “ttsteamesn 1 100

Y s o oy st L S e 5 e e
P er Of g Jesingen besthr.

mulig tober tappes minst

13 tiden 1. mad—1. oK 1 og i den B, n norsk

¢ :.f::mm 1 oystre ﬁ?"“';"n‘;nﬁmnrd T  foresth moemreinge ot
o 10 minst 08 BT e tappes  stauborker B BRSSO Norges vast

Tl et 1 tiden 1. md:n'-"ii‘ 1id minst  departemecnt. }mn‘mmm Pl .

30 meek OF | O68 TS avispet,  diags OF ek at de skal he

" defjare, wmmel. ot damvokterne kil bo OF
10 = '“"’. ovensthende frm“sﬁe wnder-  telefon § sine baliger:

o [3
o n’m'l i forstiielse av dette reglement
crakride 2 mY: = akje etter koD- Nulig tist om e v deporte:
mghrd'?‘i ¥an v;ﬂ"lﬂ":i““l  anowreriic  Luoigres med bindeade vi
sesjonmrens bebo¥y 88 STy g med BEn mentet.
on av Oyengen primETt i .
o o pingen etter Teg!

yiser dit 80 8t WS E T irkminger s,

septet modiorer SUUREC e uten

3 fige {loting interesser, it 1
iminnelige *F allmenne if men med plikt for
et avgis det ) 488 B0 Brramporioge® (o L:"“fm:!:uup dkadevivhninges
nodvendige VAR o o4 sunea mite. d'a"t,:"euunﬂn- Tostsette de endringer § Tegle
av temmeret ordn for tred) 5 nedvend]

ig.
v t kan bare foretas
4 ke Endﬂ"; ’;Li:i’:ﬁ:" h:r hatt snledsing bl
2 tappelop stter st 3¢
ses ot ]!_1::;;! OF ot at reEule 300l se.
er i s
phver

Det skal ph
‘hindres av is el
ringsanleggene tl ¢

v sea
- -+ vomen=kjgringen)

waksimalc 0,08 o.
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eksproprieres. Den tidligere eferjrettighetshaver i dog

fkke utnytte fiskeretten pi en mate som etier ekspropriantens

nening er til gene for anleggene eller bruken av disse.

117, overalt hvor det erverves grunn eller rettigheter, skal

ervervet omfatte nedvendiq rett til adkomst for anlegg, drift

0g vedlikehold.

1.12. For de grunneiere med hvilke det er nngatt avtale om
ervervet, inngir avtalen som skjennsforutsetning. Kopi av de
relevante bestermelser 1 avtalene vil bl fremlagt.

1.13.

I forbindelse med skjonnet i henhold til tillatelse av
19.6.1981 fastsettes ogsd eventuell erstatning som mitte
pliktes i anledning av endringen av 13.2.81 av manevrerings-
reglementet for Strandefjord, Volbufjord og Pyangen og for de
eldre requleringer 1 den utstrekning disse ikke tidifgere er
bedemt. Det gjelder felgende reguleringer:

Regulering av @yangen i h.h.t. konsesjoner 18.8.191
(bedemt), 21.1.1943 og 22.6.1944. ! * ne

Regulering av Rysntjern i h.h.t. konsesjon av 17.6.71960
Regulering av Sendebotntj v :
zs.z.less? ndebotntjern 1 h.h.t. konsesjon av
Overfering av Rysna

20.8.1965? s ©g Mugna i h.h.t. konsesjon av
Requlering av Olevatn og Fleinsendin i h.h.t

TR R I R
Regulering av Volbufjord i h.h.t. konsesjon av 24.8.1917

(Bedemt. )
Det fastsettes bare erstatninger for de eldre reguleringers
virkninger etter 1.1.1979. Eventuell erstatning fastsettes
som en szrskilt post adskilt fra erstatningene for
overforingen m.m. 1 herhold t11 tillatelse av 19.6.198].
1.14. Ved skjennet fastsettes de tiltak og/eller erstatnin
enhver skade og/eller ulempe som pliktes erstattet i“" or
anledning av ervervet og som ikke uttrykkelig ved dis.
skjennsforutsetninger eller skjpnnsfurulsetnhger fo 5:
enkelte takstnummer eller Rettens beslutning etter m o

vassdragsreg.1. § 19 nr. 4 eller oreignings], § 21

utenfor skiennet. Erstatningene omfatter ogsd mu1ier e

og/eller ulempe ved forberedende arbeid og u".sﬂl:kig o

Likeledes onfatter erstatningsfastsettelsen mulig 5:9-

og/eller ulempe av tiltak eksproprianten har pitatt ::: elle
r

~19 =

1fores rettsboken under det takstnumer hvorfra

1
enel gen Finner sted.

li"dﬂ

” .“wgpp{anten phtar seq eller er blitt pilagt et
..:lill- erverves de nadvendige rettigheter for utferelsen av
!nuk“‘ og Retten fastsetter eventuell erstatning herfor.
t

18

s ikke annet er angitt i sarlige skjennsforutsetninger,
avals alle skjenn 09 takster under forutsetning av at alle
1egg 09 pruken av disse er stedsevarige, ifr.
regineringsiovens § 16, punkt 2.
m]lgu masser forblir ekspropriantens eiendom.
grunn 09 rettigheter som [etter u!trykkeﬂ? angivelse) erverves
i widiertidig bruk, faller tilbake 1 radighet for eieren/
tshaveren nar eksproprianten ikke lenger har behov for
i T for den midlertidige bruk angis
frettigheten. {den for
under det enkelte takstnummer- Eksproprianten kan dog ov::;
sride den angitte t4d pot 3 betale en ut fra den for':e::ens
tid hﬂw\dsuss(g forheyet erstatning. Nar eksprop:a:mn
penyttelse av grunnen er avsluttet, fierner l;kspropl‘ o
brakker og andre anleggsbygninger 09 1nnretnl:gr o
opprydding, Jfr- konsesjnnsbev.inge'lsenes punkt 8.

{sterende private veier,
el b i ";‘d:lleb:';: af:'le::ameggstranswrten &
iR {anten s& snart som mulig etter hvert
b1 utbedret av zi'(spm:rrs T e e m”

kadene oppstar: T +11ende, B1IY
::v:vprhnte:vhar utbedret skadene t |:re:’!“;: L
d dette eller etterfolgef
dette & avgjore V€ i orall

royting &V sivel de av

Wir anleggsarbeidene er ferdi 9:-“” b .
vedrgrende ved1ikehold o9 rvenw Y s i e ‘t”
jer S e . 1
ok n anlagte V& e
“i:"“‘\]"“"":’ sst avajort Ve skgenn €41
elle av tvis

ten bare
ekspropria®
1 fordelingen fore1f9%®" ﬂlr nodvendig o
ave a !
gjerel se kenold 09 proyting & . apetarer 409
foreta det vedlike! e 25 g
ekspropriantens behov: M ere vare 179

som
de avtaler
fngen endring av e

10, pet ska fike medfold
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lagt. Upiregnelige anle

or p1iEL PE

Br som ikke er
9 utenfor skjonnet
terfal gande

995 skad

holdes gq,

L0y

skiann hyis

befaringen,

qnatridt innen

cstatning herfor fastseties yeq gy,
L

enighet ikke oppnas.

Ned mindre det er Uttrykkelig angiyy

ning

1 skjennsforutses,
har eksproprianten i

eller skjsnnsrettens beslutning,

ke

& vedlikeholde t§ Ttak

eksproprianten har pitatt seq

piikt til

pilagt.

eller er blitt

4 det tidspunkt vedkoemende

15 gngangserstatning anses forfayq pa
I eteighet tas 1 bruk (eller senes

t ved skjsnnets

rlige ers tatninger 1q

fullbyrdelse).

ber fra det tidspunkt

!
vedomende rettighet tas § pryy leller

senest ved skjpnnets

Hzrmere

ar senere.

oppgave for de enkelte takstnumer on g

fullbyrdelse) og forfaller et hajyg §

ar rettighetene er

tatt § bruk vi1 b4 fremiagt,

ponering skjer svares av

Fra forfall til betaling eller dej

arlige erstatni nger den rente

1 engangs- som av forfalte

skjennsretten bestemmer.,

sdve’

som

alagt av Retten eller ved skjennsforut=

eksproprianten er pi

setning har p3

1.76. Eventuell tvist om et tiltak eller et arbeid

atatt seg, er utfert overensstemmende med

med endelfg og bindende
srettens mediemmer eller

forutsetningene herfor avgjeres

virkning av 2 eller 3 av sk jenn:

varamenn, oppnevnt av sorenskriveren { Valdres.

yttet, menes

Overalt hvor uttrykket ekspropriant er ben

17,

gulering og/eller Oppland

Foreningen ti1 Bzgnavassdragets Re

Fylkes Elektrisitetsverk

er tatt standpunkt til

institusjoner.

» uten at det

gnavassdragets Regulering stir ansvarlig for

Tkjente erstatninger.

det innbyrdes forhold mellom disse to

Forentngen 111 pa
betaling ay de ti

edrorende

inger v

3

g sarskilte forutsetn

Beskrivelse 4y [
orskiellige anleggsdeler.

f

stre Slidre-vassdraget vil skje ved drifts-

"elen for Lomen kraftverk med inntak i fyangen og utlep §

drefiorden ved Lonen, son vist pi A.B. Berdals teaning

" Dverforingen ay
tun,
sy

1

3

. 532_05p

nr. 156

-
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eksproprianten seg 3

foreta nedvendig omlegging eller p

annen mate & skaffe Tike tilfredsstillende vannforsyning.

3.12. Hvis anlegg av nytt vannanlegg blir dyrere som felge av
utbyggingen, betaler eksproprianten meromkostningene.

313, Eventuell tvist om et vannforsyningstiltak er nodvendig eller

er tilfredsstillende ytfart ay eksproprianten, avgjeres med
bindende virkning av sorenskriveren og to av han oppnevnte

skjennsmenn. Omkostningeme ved avgjerel sen beres av

eksproprianten.

o I

HYDRo
LOGI, GEOGRAFISK BELIGGENHET M V.
Fra p.p
B. Berq,
il #ls ueredning av 2. july 1982 hitsettes £slgende om
1.0 oprpomag

2.0

Dersom det ikke oppnds enighet om erstatning etter 3.12.,

Oppd
P ieet for denne utredning ble gice pl mote pd Berdals kontor

18.2.1982, ¥,
¥ + Konkl
98 er huumn::’:;f:f fra meret er gice i Cand.Real 9stvolds notat

= Avlep 4 vassdra
get sk,
beregninger.

rekonstrueres pd grunnlag av simulerings-

Tappestrategien fo!
Je

va uttapping wy ol Eisinene skal 1 alle beregninger vare:

magasinene i vinterperioden.

Be
regningene skal foretas for felgende 5 ucbygningsstadier:

suﬁtuw =A- & Naturlig vassdrag
" :Ei 1922 (Etter @yangen | og Volbufjorden)
1957 (m;r @yangen 2, Fleinsendin, Olevatn 1
" ox
D= : 1968 (Etter Sendebotjern og Rysentjern regulert og

& overfere)
: Fremtidig (Etter Lomen kraftverk).

For hvert stadium beskrives vannteringene pi felgende 3 steder:

- @yangshelen {uelep Byangen)
= Utlep Heggefjorden
- Utlgp Szbufjorden

NEDSLAGSFELT - KYDROLOGI
(Se oversiktskart side 25 og 26).

Det aktuelle omridet strekker seg i nord-vestl,

ner Fagernes i den nederste og sévlige ende o'ppg\r:::::;!v:r‘ Sabufiord
mot Vinstervata, Bygdin og Tyin i nord-vest. Feltet il “;skiu:r.
lange of stort sect sellom 10 of 20 ka bred:. Gyangen 13.g 5 km

mide i feltet. BRer omtrent

1 omrddene nord for Olevatn og vest for Fleins,
feltene mellom 1200 og 1600 m.o.h. Hoveddelen ::d:\:;:%mra:n ligger
ligger mellom 800 og 1200 m.o.h. mens feltet langs va ‘?fel:e:
t.o.m. $yangen ligger lavere enn 800 m.o,h. Oyangen 1:5 Taget oppover
670, Volbufjord pd 420 og Strandefjord pé omtrent 358 Bger pd ca,

og Olevatn ligger pd hhv. 950 og 1000 m.o.h m.o.h.

Fleinsendin

Nedbgrsforholdene i - of dermed avrenningen -
varierer sterkt med beliggenheten. Som wgl Pgr:vre:::glassfelte[
benyttes det spesifikke avlgp. Dette gir ancaly 1it ngen fra fele
og pr. kvadratkiloseter som 1 giennomsnitt (over ae bp) "2l PE: sekund
av fra feltet. Det spesifikke avldp er under 13 1.';,',;.:,!kk=) Tenner
mellos Heggefjord og Fagernes, men dker med hoyden ved dalbunnen
oppe & 30-35 1/s/km? i nord-vestre hj¢rne av &lhtc‘ver haver og er

s1ikt skjonn i behold enhver anfarsel og innsigelse savel av

Kravene skal
materiell art som vedrérende skjennsrettens kempetanse.

Skjennsretten foretar na fkke

vurdering av krav vedrarende eventuelle meromkostninger ved
eventuelle skjerpete rensekrav som felge av uthyggingen, men

1 falge konsesjonsvilkirenes pkt. 13
nermere presisert 1 vilkaret.

blir dette 3 avgjere ved skjenn med onkostningsregler som ved

dette skjenn.
betale meromkostninger ved eventuelle skjerpete rensekrav som

myndigheten ti1), men etter dette tidspunkt kan de saksekte

nir som helst kreve spersmalet avgjort ved skjenn med

plikter eksproprianten etter departementets bestermelse &
omkostningsregler som ved dette skjann. Partene har ved et

ikke fremme: overfor skjennsretten for de er behandlet i
departementet [eller den departementet har delegert

de saksokte reserveres eventuelle slike krav.

Resipientforhold,

3.2,

Sparsmilet om utbyggingen vil medfere skade eller ulempe for

arbeid med i gjore Bzgna lakseferende, holdes utenfor
skjonnet, og mulige krav 1 den anledning reserveres

3.3.

grunneiere og interesserte, jfr. vassdragsiovens § 136 og

vassdragsreguleringsl. § 19..

Eksproprianten har med dette fkke erkjent noe med henblikk pd
komiteens partsrettigheter eller berettigelsen av eventuelle
krav og forbeholder seg enhver innsigelse i 55 henseende.

Gnr. 18, bnr. 15
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h‘lpscnt .

1 perskel.

5.
st!l"dn"j"' er oppgitt til Spo meter,
.p.uhﬂ’d"“ er oppgitt til 0,63 meter,
;lllgxauumgen, fastsatt etter »
neyest-
jet er omtvistet med Vestfolg x i
{::M av 1963 raftselskap i henhold til kon

enten-eller"-prinsippet, blir

lder krav om erstatni,
post 3 gie ng for utgifter til tilknytning til
offentlige vannledning. Det wy om om =
{7t og anfert foran under kap.xvi.z. o CCree Uil det som er opp

som der nevnt er det tidligere hevdet og lagt til grunn av retten
at sung:g:v::: g::t:agzetd:r har foretatt 2L1knyhgi.nqen etter at
Loman rift, med .

foretok tilknytning i 1982 og 1953‘ unntak av takstnr. 308, som

rerst ved advokat Sveens prosesskrift av 15. februar 1986 (feil-
skrift for 15. januar) er retten blitt kjent med at Erling Dgvre
oq Harald Dgvre (takstnr. 325) fikk tilknyttet sine eiendommer til
den offentlige vannledning i 1977,

etter dette innhentet retten selv nermere opplysni. =
pplysning fra kommun:

ens tekniske etat om dette. Retten fikk der kopi av kommuneingeni=

grens brev av 1. februar 1977 til Erling Dgvre og Harald Dgvre med

.kn\f om innbetaling av tilkoplingsavgiften.

Dokumentene er vedlagt saken.

I brevet til Harald Dgvre er det vist til samtale i desember 1976,
hvor Dpvre skal ha opplyst at tilkoplincen da var utfert.

Retten legger etter dette til grunn at tilkoplingen for begge skjed-
de 1 1976, altsi med det samme kommunens vannledning ble lagt.
Dette skjedde altsi ca 5 &r eller vel det for begjering om skj¢nn
angiende Lomen-utbyggingen ble begj@rt, og ca 7 &r f@r Lomen
kraftverk ble satt i drift.

Selv om det pk det tidspunkt for lengst var sgkt om tillatelse til
utbyggingen, er det etter dette ipenbart at kravet ikke bgr tas
til fglge, Tillatelsen til utbyggingen ble fgrst gitt i juni 1981,
Fgrste da visste man at det ble noe av planene,

;fir det gjelder terskelfester som det ikke er inngitt avtaler om,
det oppstillet slik

3Eesiell skignnsforutsetnin

o eksproprieres rett til & anlegge, ha og vedlikeholde terskel,
gvemnd" det maksimalt vil bli benyttet inntil et halvt dekar
*uOn pi land i anleggs-og/eller vedlikeholdsperioden.

Terskel nr, 26 far gstre terskelfeste ph dette takstnr.

N
fi:t"et gjelder erstatningens stprrelse vises til det som er an-
Under takstnr. 130A.

- 238 -

Strandlinjen er oppgitt til 900 meter.
Fallhgyden er oppgitt til 2,26 meter.

Fallerstatningen vil bli héyest, og den vil bli fastsatt etter
enten-eller"-prinsippet.

Rettighetene pd elvestrekningene er omtvistet med gnr. 14 bnr. 1:
takstnr. 3018, som er fradelt fra gnr. 14 bnr. 3. Det gjéres blap
annet gjeldende at fallet, som er registrert under takstnr. 30la
tilhgrer takstnr. 301B.

Tap pd grunn av terkeskader er beregnet til 14 fe. arlig.

Etter rettens mening har en mulig mindre tgrkeskade ingen gkono
isk betydning slik eiendommen er i dag.

Erstatning:

1 og 5. Ingen erstatning.

2. Kr. 13.255 en gang for alle, som deponeres som omtvistet med
takstnr. 301B.

3 og 4. Utsettes.

Takstnr. 301B - Gnr. 14 bnr. 135, Olstangen, Nord-Aurdal.

Eier: Vera Storgaard Fosheim.
Prosessfullmektig: Hoyesterettsadvokat Torleif Skavern.
Advokat Skavern mgtte under befaringen.

Det kreves erstatning for:
1. Skade pd fisket.

2. Fall.
3. Resipient/vannkvalitet.

Nir det gjelder dette takstnr. vises til det som opplyst unde

takstnr. 301A.

Erstatning:

1. Ingen erstatning.
2. Fastsatt under takstnr. 30lA.
3. Utsettes.

Takstnr. 302 - G&r ut, da eiendommen ikke berg¢res av utbyggingen
og det ikke er nedlagt noen pdstand.

Takstnr. 303 - Gnr. 18 bnr. 15, Kvitvelteigen, Nord-Aurdal.
Eier: Erling Dgvre, Fagernes.

Prosessfullmektig: Advokat Jgrgen Sveen.

Advokat Sveen mgtte under befaringen.

Det kreves erstatning for:

1. Skade pi fisket.
2. Fall.
3. Vannforsyning,

64 Gnr. 18, bnr. 15
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.

Fagernes.

- 240 -
hvorav kr. 400 blir & deponere som oms

Tvedt,

25 bnr. 1, Tveit, Nord-Aurdal.
130A.
Ingen.

Ingen mptte under befaringen.
foreligger det ikke opplysninger om at den bergr-

es av utbyggingen pd andre mater.

Eier: Peder 0.
Eier: Gustav Olsrud, Fagernes.

Ingen erstatning.
305 - Gnr. 14 bnr. 56, Viklund, Nord-Aurdal.

spesiell skjgnnsforutsetning inntatt under takstnr. 303,

Nir det gjelder erstatningens stgrrelse vises til det som er an-

260 en gang for alle.

304 - Gnr.

3.695 en gang for alle, omtvistet med Vestfold Kraftselska

400 en gang for alle.
Resipient/vannkvalitet.

Utsettes.
Fall.
Terskelfester.
Kr. 33.
Utsettes.
tvistet.

Kr.
Prosessfullmektig: Hgyesterettsadvokat Torleif Skavern.

Advokat Skavern mgtte under befaringen.

Det kreves erstatning for
1. Skade pd fisket.

Erstatnin
2.

1 og 3.
2,

5. Kr.
Takstnz.
3.

4.

4.
bli gitt fiskeerstatning. For ¢vrig vil fallerstatningen, fastsatt

etter "enten-eller”-prinsippet, bli hgyest.

Fallhgyden er oppgitt til i alt 5,67 meter.
Det er opplyst at eksproprianten har gjort opp med Jonsrud (takstnr.

289) for terskel nr. 27. Erstatning for dette terskelfeste blir

Dette har imidlertid ingen betydning da det i Veslefjorden ikke wil
derfor & deponere.

Terskel nr. 27 og 28 fAr gstre terskelfeste pd dette takstnr.
Bortsett fra at det er opplyst at eiendommen har vannforsyning

Nir det gjelder terskelfester som det ikke er inngdtt avtaler om,

Strandlinjens lengde er ikke oppgitt.
vises til

f@rt under takstnr.
Erstatnin

1. Ingen erstatning.

2.

3.

4. Xr. 800 en gang for alle,
Takstnr.

Prosessfullmektig:

fra vassdraget,

Avgjgrelse:

Ingen erstatning.
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|
| OPPLAND

y ENERGIVERK

REGISTRERT

. Sorenskriveren i Valdres 0 6 JUNI 1936
= Postboks 163 SORENSKRIVEREN | VALDRES
@ :

B boknr.: =
¢ < 2901 FAGERNES 0ag
T 2
2 ©
=
gz
j—"_. 'E | Deres ref.: Vir ref.: Dato:
& é{: ft Sak :9400285 04.06.96

= ’ Doknr: 8

OE-530-JT/ke

TINGLYSING AV SKJONN LOMEN KRAFTVERK

Vi viser til Deres brev til h.r.adv. Jan Dahl av 23.5.1996 og til
telefonsamtale med konsulent Margit Fuglehaug 30.5.1996.

/. Vedlagt felger anmodning om tinglysing av underskjenn og overskjenn '
. for Lomen kraftverk sammen med lister over de matrikkelnr. skjennene
skal tinglyses pa.

| Rettsbekene for de to skjennene er oversendt tidligere.

/. Krysset sjekk pa kr 1.484,- for tinglysingsgebyr felger vedlagt.

|
‘ Med hilsen |
‘ OPPLAND ENERGIVERK ,

7 : Doknr: 2813 Tinglyst: 06 06 1996 Emb, 021
s oue o STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

f Trygve Bjark )

Teknisk sjef
I
on Tyldut
Konsulent - 1
VALDRES |
‘ Bilag: 1. Anmodning om tinglysing av underskjenn Lomen -6 JUN 1996
2. Anmodning om tinglysing av overskjenn Lomen SORENSAHIVEHEMBETE

“¥

Motleke kr, / -

|
Kopi: H.r.adv. Jan Dahl, Pb. 2338 - Solli, 0201 Oslo Veldras seranckeivarembete & ¢ £V, |
|
|

Oppland energiverk DA Foretaksnr, Besoksadresse Postadresse Telefon Telefax

NO 961382424 MVA Industrigt. 45 Postboks 1145, Skurva 612578 00 61257563
2601 Lillehammer

Elektronisk posy X400: S=firmapost; O=oe: P:-kooe; A=lelemax; C=no;
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Lokalbanken -
en solid samarbeidspartner!

Vurderer du kjep eller salg av eiendom?
Da er det mange fordeler med a bruke
lokalbanken!

Ring oss eller se valdressparebank.no for mer informasjon.

;?dvedkontolr: e Avdeling Vang Avdeling Fagernes Avdeling Bagn Tif: +47 6134 36 00
zglger;\slrgen Tyinvegen 5171 Jernbanevegen 12 Storebruvegen 3 Org. nr. 937 888 759
o 2975 Vang i Valdres 2900 Fagernes 2930 Bagn post@valdressparebank.no
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglige.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nodvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes arlig - om du ensker det.

((% i . @o Jmo : 2

Rett skal veere rett. For alle.

S Sy

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr5000
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 000
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr12 000

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 pdloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr2300/2700/2 600 i
kosthadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pé viktige punkter for bdde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjepere, har laget en kort innfering i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har veert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er»>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kiopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som ftilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjspsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), m& vi vurdere hva
kioper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pdvist at eiendommen har en mangel. N&r det er et awik fra kontrakten som utgjor en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebaerer blant annet at kjoper ikke kan retfte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjer mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav til hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at tilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en ftilstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mdéte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vihar tro pd at kjiopere né vil f& bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pd& awvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor svaert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstér, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé& du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjor mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper a vaere klar over
Advokatene i HELP er forngyde med regelendringer som bidrar til at kjoper far bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pd&regnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & métte utbedre disse og denne kostnaden mé kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil n& frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er lost.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

o

o

©
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



akuv,

Budskjema

For eiendommen:
Adresse: Meglerforetak: Valdres Eiendomskontor AS

Gnr. 18, bnr. 15,2900 Fagernes Saksbehandler: Fredric Bachér

Gnr. 18, bnr. 15 i Nord-Aurdal kommune
Telefon: 61 36 66 33

Oppdragsnummer: E-post: Fredric Bachér@aktiv.no
17220034

Undertegnede gir herved fglgende bud pé ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert: ~ 05.01.2023

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

[[]Ja [ ] Nei

Navn:

Fgdselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon







Hvor dreammer
du om a bo?

Nordmenn bytter bolig cirka fire ganger i Igpet av livet. Likevel er det sveert fa som
legger en langtidsplan for sin egen boligreise. Snakk med oss om boligen du ser \
etter ng, og den du vil ha om 10 ar — s& kan vi tenke langsiktig sammen. o

aktiv.no Tar deg videre




