
Stor tomt med sentral 
beliggenhet på Fagernes!

Velkommen til 

Kvitvelteigen! 

Velkommen til Aktiv Eiendomsmegling
Vi ble etablert i 1985 og er en av Norges største eiendomsmeglerkjeder, målt i 
antall formidlinger. Aktiv Eiendomsmegling tilbyr tjenester innen salg og kjøp av 
bolig og fritidseiendom, utleievirksomhet, prosjektmegling og næringsmegling. 
Vi får frem det beste i en bolig slik at den blir viktig for de riktige kjøperne. 
Vi megler frem dine verdier.
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Med stort potensiale
Kvitvelteigen er en større tomt sentralt beliggende på Fagernes.  

Tomten ligger mellom Skrautvålsvegen og Fagernes Idretttspark 
Blåbærmyra, ca. 500 m fra sentrum. Fra denne tomta kan en ferdes trygt 
langs gang- og sykkelstier til butikker, skoler, legesenter, fritidsaktiviteter 
m.m.

Etterspørselen etter sentrumsnære boligtomter og boliger på Fagernes 
er stor. Kommunestyret godkjente i mars 2022 at det kan startes opp 
reguleringsplanprosess for gbnr. 18/15 med hensikt boliger med 
hjemmel i pbl § 12-8. 

Kvitvelteigen, som har et areal på ca. 13 950 m²,  har potensiale for 
mange boenheter. Kommunens svar til grunneier datert 07.03.2022 
inneholder mer informasjon og følger vedlagt i salgsoppgaven. 

Fredric Bachér 

Eiendomsmegler

Mobil 47 81 49 75
Email Fredric,Bacher@aktiv.no

Aktiv Valdres Eiendomskontor
Jernbanevegen 14
2900 Fagernes

Nøkkelinformasjon

Selger: Torgeir Døvre

Gnr./bnr.: 18/15
Tomtetype: Eiet tomt

Oppdragsnr.: 17220034
Tomteareal:  Ca. 13 950 m²

Prisantydning: 2 300 000,- + omk.
Omkostninger: 73 642,-
Totalt inkl. 
omkostninger:

2 373 642,-

Eiendomstype: Tomt
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BELIGGENHET
Kvitvelteigen er en større tomt 
sentralt beliggende på Fagernes. 
Den ligger mellom Skrautvålsvegen 
og Fagernes Idretttspark 
Blåbærmyra, ca. 500 m fra sentrum.

Tomta  ligger i hellende terreng med 
fin utsikt mot Fagernes sentrum, og 
Neselva.

Fra tomta er det gangavstand til 
butikker, serveringssteder, 
kjøpesenter, kino, rådhus m.m., og 
kort vei til barnehage, barneskole og 

ungdomsskole, samt til VLMS, 
Valdres lokalmedisinske senter, 
med legesenter og et bredt utvalg 
helsetjenester. Tomta ligger også 
nær Fagernes Idrettspark 
Blåbærmyra, som er et flott og 
populært anlegg for friidrett og 
fotball. 

Som kommunesenter i Nord-Aurdal 
og regionssenter i Valdres, har 
Fagernes mye å tilby, og er et 
naturlig samlingssted for alle som 
bor i Valdres. Mange ønsker også å 
flytte til Fagernes, og da gjerne nær 
sentrum med gangavstand til skoler 

og jobb. Fra tomta kan en følge 
gang- og sykkelstier til sentrum og 
videre langs Strandefjorden om en 
skal til Leira. På Leira finner en 
kjøpesenter, kjedebutikker, 
videregående skole, folkehøyskole 
mm. Her finner en også Valdres 
Storhall med en rekke 
aktivitetstilbud for både barn og 
voksne som f.eks. klatrehall, 
aktivitetshall, turløype, sykkelsti, 
diskgolf og utstyrsutleie.

Fagernes-området kan tilby fine 
turmuligheter. Valdres 
Folkemuseum ligger vakkert til ved 

Sentrumsnært og med fin utsikt!
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Strandefjorden og i parken er det 
varierte lekeapparater og fine 
bademuligheter, samt skøytebane 
om vinteren. En fin kveldstur på 
gangstien langs Strandefjorden og 
Vesleøya, kulturstien langs Neselva, 
eller stien opp til paviljongen på 
Kviteberg og videre opp til 
Valakampen kan anbefales. 
Vinterstid er det kort avstand til 
skianlegg - både i Skrautvål og på 
Leirin. Ellers kan Beitostølen, Aurdal 
og Vaset by på alpinsentre og 
milevis med flotte skiløyper.

Fagernes er et populært stoppested 
for turister, og det arrangeres hvert 
år flere festivaler, bla. Valdres 
Sommersymfoni, Jørn Hilme 
stemne, og ikke minst Norsk  
Rakfiskfestival.

Bebyggelse
Ubebygd tomt hvor kommunen har 
godkjent at det kan startes opp 
reguleringsplanprosess for gbnr. 
18/15 med hensikt boliger. 

Adkomst
Fra Fagernes sentrum følger en 
Skrautvålsvegen ca. 830 m, og tar til 
høyre inn på Myrstigen. Følg vegen 
ca. 120m. Eiendommen ligger på 
høyre side.

BESKRIVELSE AV 
EIENDOMMEN

Tomtetype
Eiet tomt

Tomteareal
Ca. 13 950 m². Eiendommen består 
av dels sikre og dels usikre grenser. 
Kjøper må selv bekoste oppmåling 
hos kommunen. Oppgitt tomteareal 
vil avvike ved oppmåling.

Vei/vann/avløp
Tomta selges som råtomt. 
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Formuesverdi
Formuesverdi kr. 240.000,- pr. 
31.12.2020.

Offentlige/kommunale avgifter
Vil påløpe ved bebyggelse. 

Faste løpende kostnader
Vil påløpe ved bebyggelse. 

Konsesjon
Eiendommen kan erverves 
konsesjonsfritt mot undertegning 
av egenerklæring om 
konsesjonsfrihet.

Odel
Det er ikke odel på eiendommen. 

Diverse
Noen av bildene kan være fra 
nærområdet / illustrasjonsfoto. 

Vedr. budgivning: 
Det enkleste er å legge inn bud 
elektronisk via "Gi Bud"-knappen i 
Finn-annonsen, hvor man samtidig 
legitimerer seg med Bank-Id (det er 
krav til oversendelse av legitimasjon 
for alle budgivere.) Det er også 
mulig å benytte budskjema som 
oversendes megler. Husk å før opp 
informasjon vedr. finansiering, og 
helst navn og tlf. nr på din 
bankkontakt.                           

Megler tar ikke noe ansvar for 
forsinkelser på el- eller telenettet. 
Dersom en budgiver legger inn bud 
tett opp mot en annen budgivers 
akseptfrist kan man risikere at 
eiendommen blir solgt før budet 
kommer fram til megler. Selger skal 
skriftlig akseptere bud overfor 
megler som igjen skal formidle 
dette skriftlig videre til budgiver før 

akseptfristen går ut. Vi ber derfor 
om at bud må være oversendt 
minimum 5 minutter før 
eksisterende bud går ut, og at alle 
bud har en akseptfrist på 30 
minutter. Denne fristen kan avtales 
kortere mot slutten av en budrunde.                        

Se forøvrig Forbrukerinformasjon 
om budgivning lenger bak i 
salgsoppgaven.

Etter aksept av bud, vil 
eiendommens salgssum bli 
meddelt de som ev. måtte 
etterspørre denne. Eiendommens 
salgssum vil bli offentlig tilgjengelig 
ved overføring av hjemmel.

OFFENTLIGE FORHOLD
Eiendommens betegnelse
Gnr. 18 Bnr. 15 i Nord-Aurdal 
kommune

Heftelser/rettigheter/forpliktelser
Følgende er tinglyst på 
eiendommen:
- Dagbok nr. 3425, tinglyst 
24.11.1964 Erklæring/Avtale. 
Fallrettigheter. Rettighetshaver: 
Vestfold Kraftselskap
- Dagbok nr. 990049, tinglyst 
14.05.1965 Elektriske Kraftlinjer. 
Rettighetshaver: Valdres Energiverk 
AS
- Dagbok nr. 2813, tinglyst 
06.06.1996 Skjønn. Lomen 
Kraftverk.
- Dagbok nr. 2814, tinglyst 
06.06.1996. Skjønn. Overskjønn - 
Lomen Kraftverk.
Saken gjelder erstatning til 
grunneiere ved ekspropriasjon, og 
det ser ut til å dreie seg om 

engangsutbetalinger. Det har ikke 
lyktes megler eller domstolen å 
innhente overskjønnet, altså 
lagmannsrettens avgjørelse, som 
egentlig skal ligge sammen med 
skjønnet i protokollen. 
Det har dessverre heller ikke blitt 
funnet noen begjæring om 
overskjønn, så det er usikkert om 
denne eiendommen var omfattet av 
begjæringen.
 - Dagbok nr. 311320, tinglyst 
15.03.2021 
Jordskifte/Bestemmelse om veg. 
Sak: 20-093592REN-JFAG 
Myrstigen.

Dersom det er ubetalte kommunale 
avgifter har kommunen legalpant i 
eiendommen.

Reguleringsmessige forhold
Eiendommen ligger innunder 
reguleringplan for Fagernes 
sentrum, revidert 14.03.88. 
Reguleringsformål: 1) Offentlig 
friområde. 2) Gang- og sykkelveg.

Kopi av reguleringsbestemmelser 
følger vedlagt.

PRISANTYDNING INKL. 
OMKOSTNINGER
2 300 000,- (Prisantydning)

Omkostninger
12 000,- (Boligkjøperforsikring HELP 
(valgfritt))
2 800,- (Boligkjøperforsikring Pluss 
(valgfritt tillegg))
172,- (Panteattest kjøper)
585,- (Tingl.gebyr pantedokument)
585,- (Tingl.gebyr skjøte)
57 500,- (Dokumentavgift (forutsatt 
salgssum: 2 300 000,-))

          Godt å vite... 
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73 642,- (Omkostninger totalt)

2 373 642,- (Totalpris inkl. 
omkostninger)

Vi gjør oppmerksom på at 
ovennevnte totalsum er beregnet ut 
fra kjøpesum tilsvarende 
prisantydning. Det tas forbehold om 
endring i gebyrer.

Oppgjør
Med mindre annet er avtalt 
forutsettes det at kjøpesum 
inkludert omkostninger er innbetalt 
og disponibelt på meglerforetakets 
klientkonto innen overtakelse. 
Kjøpesummen skal innbetales fra 
norsk finansinstitusjon og/eller fra 
kjøpers egen konto i norsk 
finansinstitusjon.

ØVRIGE KJØPSFORHOLD
Kjøpekontrakt
Partene skal signere kjøpekontrakt 
etter aksept av bud.

Overtakelse
Etter nærmere avtale.

Boligselgerforsikring
Selger anledning til å tegne 
boligselgerforsikring iht. vilkår. 

Boligkjøperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven følger 
informasjon om 
Boligkjøperforsikring Pluss og 
Boligkjøperforsikring fra HELP 
Forsikring AS. Boligkjøperforsikring 
er en rettshjelpsforsikring som gir 
trygghet og profesjonell juridisk 
hjelp dersom det oppdages 
uventede feil eller mangler ved 
eiendommen de neste fem årene. 
Boligkjøperforsikring Pluss har 
samme dekning som 
boligkjøperforsikring + fullverdig 
advokathjelp på viktige 
rettsområder i privatlivet. Les mer 
om begge forsikringene i vedlagte 
materiell eller på help.no. 
Meglerforetaket mottar kr 2 300/2 

700/2 600 i kostnadsgodtgjørelse, 
avhengig av boligtype, samt et 
tillegg på kr 1 000 ved salg av 
PLUSS.

Budgivning utenfor 
forbrukerforhold
Som kjøper vil du få forelagt kopi av 
budjournal. Det anbefales at hver 
budgivers første bud har en 
tilfredsstillende akseptfrist som 
muliggjør en forsvarlig avvikling av 
budrunden. Ifølge 
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3 
første ledd har oppdragsansvarlig 
en plikt til å oppfordre 
oppdragsgiver til ikke å ta imot bud 
direkte fra budgiver, men henvise til 
oppdragstaker.

Budgivning i forbrukerforhold
Som kjøper vil du få forelagt kopi av 
budjournal. 
Eiendomsmeglingsforskriften § 6-3 
3. ledd forbyr oppdragstaker i 
forbrukerforhold å videreformidle 
bud til selger med kortere 
akseptfrist enn til kl 12.00 første 
virkedag etter siste annonserte 
visning. Lørdag regnes ikke som 
virkedag. Vi fraråder derfor å inngi 
slike bud da de ikke vil bli 
videreformidlet til selger. For øvrig 
henvises til forbrukerinformasjon i 
vedlagt budskjema. I følge 
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3 
første ledd har oppdragstaker en 
plikt til å oppfordre oppdragsgiver til 
ikke å ta imot bud direkte fra 
budgiver, men henvise til 
oppdragstaker.

Lov om hvitvasking
Megler har plikt til å gjennomføre 
kundetiltak. Hvis kjøper ikke bidrar 
til at megler får gjennomført 
kundetiltak og dette fører til at 
transaksjonen ikke kan 
gjennomføres eller blir forsinket, 
misligholder kjøper avtalen. Etter 30 
dager er misligholdet vesentlig. 
Dette gir selger rett til å heve og 
gjennomføre dekningssalg for 

kjøpers regning.

Vilkår ved salg
Eiendommen skal overleveres til 
kjøper i tråd med det som er avtalt. 
Det er viktig at kjøper setter seg 
grundig inn i alle 
salgsdokumentene, herunder 
salgsoppgave med vedlegg og 
selgers egenerklæring. Kjøper 
anses kjent med forhold som er 
tydelig beskrevet i 
salgsdokumentene. Forhold som er 
beskrevet i salgsdokumentene kan 
ikke påberopes som mangler. Dette 
gjelder uavhengig av om kjøper har 
lest dokumentene. Alle 
interessenter oppfordres til å 
undersøke eiendommen nøye, 
gjerne sammen med fagkyndig, før 
bud inngis. Kjøper som velger å 
kjøpe usett, kan som hovedregel 
ikke gjøre gjeldende som mangel 
noe kjøper burde blitt kjent med ved 
undersøkelse av eiendommen, eller 
som er tydelig beskrevet i 
salgsdokumentene. Hvis noe 
trenger avklaring, anbefaler vi at 
kjøper rådfører seg med 
eiendomsmegler eller en fagkyndig 
før det legges inn bud. 

Kjøper har krav på at eiendommen 
er i henhold til avtalen. Hvis det ikke 
er avtalt noe særskilt, kan 
eiendommen ha en mangel dersom 
den ikke er slik kjøper må kunne 
forvente. Det samme gjelder hvis 
det er holdt tilbake eller gitt uriktige 
opplysninger om eiendommen som 
ikke er rettet i tide på en tydelig 
måte, og man må gå ut fra at 
opplysningen har virket inn på 
avtalen.

Ved beregning av et eventuelt 
prisavslag eller erstatning, må 
kjøper selv dekke tap/kostnader 
opp til et beløp på kr 10 000 
(egenandel). Egenandel kommer 
først på tale når det er konstatert 
mangel ved eiendommen.
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Hvis kjøper ikke er forbruker, selges 
eiendommen "som den er", og 
selgers ansvar er da begrenset, jf. 
avhl. § 3-9, første ledd 2. pkt. Avhl. § 
3-3 (1) fravikes, og hvorvidt et 
arealavvik karakteriseres som en 
mangel, vurderes etter avhl. § 3-8. 
Informasjon om kjøpers 
undersøkelsesplikt, herunder 
oppfordringen om å undersøke 
eiendommen nøye, gjelder også for 
kjøpere som ikke anses som 
forbrukere. Med forbrukerkjøp 
menes kjøp av eiendom når 
kjøperen er en fysisk person som 
ikke hovedsakelig handler som ledd 
i næringsvirksomhet

Finansiering
Aktiv Eiendomsmegling 
samarbeider med sparebankene i 
Eika Gruppen AS og konsernets 
produktselskaper om formidling av 
finansielle tjenester. Ta gjerne 
kontakt med oppdragsansvarlig for 
et uforpliktende tilbud vedrørende 
finansiering. Meglerforretningene 
kan motta provisjon ved formidling 
av finansielle tjenester.

Vederlag og rett til dekning av 
utlegg
Tilrettelegging kr. 9.900,- oppgjør og 
tinglysing kr. 6.900,- opplysninger 
fra kommunen via Infoland kr. 
2.636,-, grunnbokutskrift og kopi av 
tinglyste dokumenter kr. 590,- 
tinglysing av urådighetserklæring kr. 
585,- markedspakke kr. 15.900,- 
samt provisjon 1,95 % av 
salgssummen. Dette dekkes av 
selger.

Salgsoppgave
Salgsoppgaven er opprettet 
05.01.2023 og utformet iht. lov om 
eiendomsmegling av 29.06.2007.

Opplysningene i salgsoppgaven er 
godkjent av selger.

Tinglysing av hjemmel
Dersom annet ikke avtales, sendes 

skjøte/hjemmelsdokument for 
tinglysing i etterkant av overtakelse.

Informasjon om meglerforetaket
Valdres Eiendomskontor AS
Jernbanevegen 14, 2900 Fagernes
Organisasjonsnummer: 979870167

Fredric Bachér
Eiendomsmegler
Tlf: 47 81 49 75
E-post: Fredric Bachér@aktiv.no
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Kvitvelteigen
Nabolaget Fagernes sentrum/Husaplassen - vurdert av 21 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Etablerere
Enslige
Familier med barn

Offentlig transport

Hunkevike 5 min
Linje 301, 302, 309, 313 0.4 km

Skoler

Nord-Aurdal barneskole (1-7 kl.) 16 min
440 elever 1.2 km

Nord-Aurdal ungdomsskole (8-10 kl.) 15 min
250 elever, 11 klasser 1.2 km

Valdres vidaregåande skule 8 min
547 elever 5.8 km

Dokka videregående skole 52 min
359 elever 57.5 km

Ladepunkt for el-bil

Fagernes - Jernbaneveien 10 9 min

Fagernes Kjøpesenter 10 min

Opplevd trygghet
Veldig trygt 86/100

Kvalitet på skolene
Bra 73/100

Naboskapet
Godt vennskap 66/100

Aldersfordeling

9.
6 

%
10

.3
 %

15
.2

 %

4.
9 

%
5.

9 
%

7.
2 

% 19
.7

 %
17

.8
 %

21
.5

 %

39
 %

38
.5

 %
38

.9
 %

26
.8

 %
27

.7
 %

17
.3

 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Fagernes sentrum/Husaplas... 974 502

Fagernes 1 947 969

Norge 5 328 198 2 398 736

Barnehager

Fagernes barnehage (1-5 år) 20 min
72 barn, 4 avdelinger 1.6 km

Leira barnehage (1-5 år) 7 min
36 barn, 2 avdelinger 5.2 km

Skrautvål barnehage (1-5 år) 7 min
29 barn, 1 avdeling 5.6 km

Dagligvare

Coop Extra Fagernes 9 min
Post i butikk, PostNord 0.8 km

Eurospar Fagernes 10 min

Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på korteste
kjørbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert på svar innenfor et gitt nabolag. Eiendomsprofil AS, FINN.no AS eller Aktiv Valdres kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk,
Statistisk Sentralbyrå, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Eiendomsprofil AS 2022
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Primære transportmidler

1. Egen bil

2. Gående

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 87/100

Gateparkering
Lett 81/100

Støynivået
Lite støynivå 77/100

Sport

Blåbærmyra idrettspark 5 min
Fotball, friidrett 0.4 km

Fagernesparken sandvolleyball 10 min
Sandvolleyball 0.8 km

Valdres Treningssenter 11 min

Boligmasse

81% enebolig
19% annet

Varer/Tjenester

Fagernes Kjøpesenter 8 min

Vitusapotek Valdres 8 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

30% i barnehagealder
37% 6-12 år
20% 13-15 år
14% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 49%

Fagernes sentrum/Husaplassen
Fagernes
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 34% 34%

Ikke gift 45% 53%

Separert 13% 9%

Enke/Enkemann 7% 4%
Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på korteste
kjørbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert på svar innenfor et gitt nabolag. Eiendomsprofil AS, FINN.no AS eller Aktiv Valdres kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk,
Statistisk Sentralbyrå, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Eiendomsprofil AS 2022
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Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på korteste
kjørbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert på svar innenfor et gitt nabolag. Eiendomsprofil AS, FINN.no AS eller Aktiv Valdres kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk,
Statistisk Sentralbyrå, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Eiendomsprofil AS 2022
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Gbnr. 18/15 - Søknad om oppstart av reguleringsplanarbeid i strid med 
kommuneplanens arealdel 
 
Vedlegg: 

24.01.2022 Innspill til kommuneplanen for omregulering av g.nr.18 
b.nr.15 

318236 

24.01.2022 Søknad om oppstart av privat reguleringsplan av g.nr. 
18 b.nr. 15. 

318237 

24.01.2022 Skisse på situasjonskart for gnr. 18 bnr. 15 318238 
 
Saksopplysninger: 

Torgeir Døvre er eier av gbnr. 18/15. Døvre har sendt over et innspill til den kommende 
kommunedelplan for Fagernes – Leira om at eiendommen skal legges ut til boligformål i 
denne planen. Samtidig har Døvre oversendt en søknad om å få starte reguleringsplanarbeid 
på eiendommen nå, med samme hensikt, uten å vente på nevnte kommunedelplan.  
Saken var oppe til drøfting i formannskapet den 10.06.21, og formannskapet gav positive 
signaler, ref. utskrift fra protokollen under: 
 
Drøftingssaker 
 - Tomteområdet ved Blåbærmyra. Kommunalsjef orienterte. Formannskapet er postive til å 
behandle en mulig reguleringplan for området. Kommunalsjef formidler dette til grunneier. 
 
Utsnittet under er en skisse som ligger ved Døvre sin søknad. 
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En reguleringsplan i dette området med hensikt boliger, vil gå på tvers av det som er bestemt 
i gjeldende planer. To reguleringsplaner, samt kommuneplanens arealdel og 
kommunedelplan for E-16 Fagernes Sør – Fagernes Nord er i berøring med eiendommen. 
 
På denne bakgrunn kan ikke administrasjonen godkjenne at tiltakshaver starter opp 
reguleringsplanarbeid for området uten et politisk vedtak. Saken er, som det framgår foran, 
drøftet med formannskapet, som stilte seg positive til å tillate oppstart av planarbeid. 
Administrasjonen legger saken frem for kommunestyret til avgjørelse om hvorvidt 
kommunestyret vil godkjenne oppstart av reguleringsarbeid jf. pbl § 12-8 med hensikt 
boligformål.  
 
Hvis reguleringsplanen blir fremmet slik skissene viser, vil areal avsatt til offentlig friområde 
(lys grønt i kartet under) i gjeldende reguleringsplan for Blåbærmyre og Fagernes Sentrum 
(Merket Regplan) bli konvertert til boligformål. Areal avsatt som nåværende boligformål (gult) 
vil det være uproblematisk å regulere på nytt til boligformål. 
 
I kommuneplanens arealdel (Merket KPA) ligger området I2 inne som idrettsanlegg – 
fremtidig. Her har man i kommuneplanen satt av areal til en utvidelse av Blåbærmyra 
Idrettspark med intensjon om treningsfelt for fotball på dette arealet, som nå ønskes 
konvertert til boligformål. Det er også et mindre næringsareal som omfattes helt i nord.  
 
Kommunedelplan for E-16 Fagernes Sør – Fagernes Nord (Merket KPA) berører 
eiendommen i nord-øst. Her ligger det en hensynssone i kommunedelplanen. Denne 
innebærer ikke nødvendigvis et byggeforbud, men man vet ikke hvilke restriksjoner som vil 
bli gitt fra Statens Vegvesen sin side da arealet her ligger ved det sannsynlige utslaget for 
tunellen som kommunedelplanen legger opp til.  
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Vurdering: 

Det er positivt å motta initiativ om boligutbygging nær Fagerne sentrum. Det er likevel slik at 
gbnr. 18/15 er omfattet av til sammen 4 ulike planer; to reguleringsplaner, en 
kommunedelplan for E-16, samt kommuneplanens arealdel. Konvertering av denne 
eiendommen til boligformål via en ny reguleringsplan kommer dermed i konflikt med flere 
reguleringsformål i flere planer.  
 
Arealet som omfattes av kommunedelplan for E-16 kan ikke planlegges for boligformål før 
det er avklart om denne kommunedelplanen fortsatt skal gjelde, eller om den blir avløst av en 
ny kommunedelplan. I følge Statens Vegvesen er det avsatt planleggingsmidler til dette i 
perioden 2025-2027, noe kommune håper at kan framskyndes. 
 
Så er det et politisk spørsmål hvorvidt man ønsker å gå bort fra den prioriteringen av areal til 
idrettsformål som er gjort i kommuneplanens arealdel, samt det offentlige friområdet som er 
avsatt i reguleringsplanene. 
 
Planfaglig sett hadde det vært optimalt å ta med innspillet til Døvre inn i arbeidet med 
kommunedelplan for Fagernes – Leira framfor å tillate oppstart av reguleringsplanarbeid for 
eiendommen nå. Da ville man fått anledning til å vurdere innspillet på et overordnet nivå 
sammen med alle andre innspill som måtte komme i prosessen med kommunedelplanen. 
Man håper også på at kommunedelplanprosessen for Fagernes - Leira kan gå samtidig med 
prosessen for ny kommunedelplan for E-16 gjennom Fagernes, slik at man får avklart all 
arealbruk samtidig. 
 
Tatt i betraktning de signaler som formannskapet har gitt, vurderer plansjefen det likevel slik 
at området med sin nærhet til sentrum kan være egnet til boligformål. Med de aktiviteter som 
bygges ut i Fagernesparken og Valdres Storhall mener plansjefen at behovet er noe redusert 
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for utvidet areal til idrettsaktivitet på blåbærmyra. Kommunedelplanens trase for E-16 er en 
usikker trase, og det er sannsynlighet for at denne traseen ikke vil berøre 
utbyggingsområdet. 
 
Forslag til vedtak: 

Kommunestyret godkjenner at det kan startes opp reguleringsplanprosess for gbnr. 18/15 
med hensikt boliger med hjemmel i pbl § 12-8. 
 
Formannskapet 24.02.2022: 

 
Behandling: 

Repr. Berger Meisdalen spurte seg inhabil med referanse til forvaltningslovens §6. 
Hun ble enstemmig vurdert habil. 
Forslag til vedtak: Enstemmig 
 
FS- 006/22: 

Kommunestyret godkjenner at det kan startes opp reguleringsplanprosess for gbnr. 
18/15 med hensikt boliger med hjemmel i pbl § 12-8. 

 
 
 
Forslag til vedtak: 

Kommunestyret godkjenner at det kan startes opp reguleringsplanprosess for gbnr. 18/15 
med hensikt boliger med hjemmel i pbl § 12-8. 
 
 
 
Kommunestyret 10.03.2022: 
 
Behandling: 

Ragnhild Berger Meisdalen spurte seg inhabil med referanse til forvaltningslova §6. Hun ble 
enstemmig kjent habil. 
Forslag til vedtak: Enstemmig 
 
KS- 022/22 Vedtak: 

Kommunestyret godkjenner at det kan startes opp reguleringsplanprosess for gbnr. 18/15 
med hensikt boliger med hjemmel i pbl § 12-8. 
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Nord-Aurdal kommune 

Postadresse: Postboks 143 

Postnr./-sted: 2901 FAGERNES  

Telefon: 61 35 90 00 

Telefaks: 61 35 90 01 

Email: nak@nord-aurdal.kommune.no 

Hjemmeside: http://www.nord-aurdal.kommune.no 

 
09.05.2022 

 
 

MEGLEROPPLYSNINGER 

 

Gårdsnr: 18  Bruksnr: 15 Festenr:    Seksjonsnr:    

 

0700 Målebrevskart 

 Kommentar: 

   

Dette er en eldre eiendom hvor det opprinnelig foreligger kun skylddelingsforretning, 

eiendommen er etablert 21.02.1880.  

Skylddelingsforretningen kan skaffes ved å henvende seg til Statsarkivet i Hamar (480 55 666), 

evt. Digitalarkivet. 

Det er foretatt en rekke endringer og fradelinger siden opprinnelsen. Vedlagte matrikkelkart 

viser med farger hvilke grenser som er nøyaktig bestemt og hvilke som er mere usikre. Arealet 

mellom Skrautvålsvegen og Neselva hører ikke lenger til 18/15.  
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Nord-Aurdal kommune 

Postadresse: Postboks 143 

Postnr./-sted: 2901 FAGERNES  

Telefon: 61 35 90 00 

Telefaks: 61 35 90 01 

Email: nak@nord-aurdal.kommune.no 

Hjemmeside: http://www.nord-aurdal.kommune.no 

 
09.05.2022 

 
 

MEGLEROPPLYSNINGER 
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Nord-Aurdal

kommune

Matrikkelkart

Målestokk

1:1500

Eiendom: Gnr: 18 Bnr: 15 Fnr: 0 Snr: 0

Adresse:

Annen info:

09.05.2022 10:29:36 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2
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Tegnforklaring

Andre grensepunkt Kors Teiggrense Fiktiv

Teiggrense Fiktiv  (Tykk

gjennomsiktig for tooltip)

Teiggrense i Vegkant Teiggrense i Vegkant   (Tykk

gjennomsiktig for tooltip)

Teiggrense i Vannkant Teiggrense i Vannkant  (tykk

gjennomsiktig for tooltip)

Offentlig godkjent

grensemerke

Nøyaktige målinger Nøyaktige målinger

Økonomiske kart (Tykk

gjennomsiktig for tooltip)

Middels Nøyaktige maalinger

Middels Nøyaktige målinger

(Tykk gjennomsiktig for tooltip)

Mindre nøyaktige målinger Mindre nøyaktige målinger

(Tykk gjennomsiktig for tooltip)

Økonomiske kart Økonomiske kart (Tykk

gjennomsiktig for tooltip)

Norge 1:50 000

Norge 1:50 000 Økonomiske

kart (Tykk gjennomsiktig for

tooltip)

Skissenøyaktighet eller ikke

angitt nøyaktighet

Skissenøyaktighet eller ikke

angitt nøyaktighet (Tykk

gjennomsiktig for tooltip)

Eiendomsteig Fylkesveg gatenavn . Kommunalveg gatenavn .

Veranda Gang og sykkelveg kant Fortauskant

Fortauskant ytre Vegdekkekant Vegkant annet vegareal

Vegkant avkjørsel Bygning Annen bygning

Annetvegareal avgrensing ParkeringsområdeAvgrensnin

g

Elv bekk kant

 

 

09.05.2022 10:29:36 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2
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Nord-Aurdal

kommune

KARTUTSNITT

Målestokk

1:1500

Eiendom: Gnr: 18 Bnr: 15 Fnr: 0 Snr: 0

Adresse:

Annen info:

09.05.2022 10:37:12 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2
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Tegnforklaring

Hekk Mast Gatelys (belysningspunkt)

Masteomriss Luftledning trase Teiggrensepunkt

Teiggrense god nøyaktighet Teiggrense dårlig nøyaktighet Teiggrense generert

Teiggrense fiktiv Idrettsanlegg Loddrett mur

Gjerde Bygningslinje Grunnmur - målt

Mønelinje Takoverbyggkant Taksprang

Takkant - ikke målt Takkant Veranda

Sti Frittstående trapp Takoverbygg

Udefinerte bygg Bolig Garasje og uthus

Annen næring Vegdekkekant Gang- og sykkelvegkant

Fortauskant Vegkant annet vegareal

avgrensning

Vegkantavkjørsel

Annet vegareal avgrensning Veg Gang- og sykkelveg

Husnummer Husnummer med bokstav Fylkesvegboks

Fylkesveg gatenavn Kommunalveg gatenavn Privatveg gatenavn

Elve- og bekkekant Elv og bekk Innsjø

Høydekurve Nord-Aurdal Høydekurve Nord-Aurdal 1m Eiendomsteig
 

 

09.05.2022 10:37:12 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2
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Nord-Aurdal kommune
Adresse  Postboks 143, 2901
Telefon

Utskriftsdato: 04.05.2022

Opplysninger til eiendomsmegler

EM §6-7 Planstatus Kilde: Nord-Aurdal kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 3451  Gårdsnr.: 18  Bruksnr.: 15 
Adresse: Eiendommen har ikke registrert adresse
Referanse: 195/3000442/17-22-0034 Gnr. 18, bnr. 15

Status reguleringsplan

Planen vedlagt Ja

Eiendommen ligger i regulert område Ja

Navn på plan Fagernes sentrum

Reguleringsformål 1) Offentlig friområde. 2) Gang- og sykkelveg.

Eksisterer det planforslag som berører eiendommen: Nei

Eksisterer det igangsatt planlegging som berører eiendommen: Nei

Vedlegg

4 vedlegg

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPØRSLER.

Det tas forbehold om at det kan være avvik i våre registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen må derfor være bevisst på sammenheng og formål som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan føre til misforståelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan være unøyaktige. For eksempel må derfor ikke gravearbeider på ledninger foretas uten påvisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles økonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespørsler.
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5/19/22, 10:20 AM Utskrift

https://www.valdreskart.no/Content/printDynaLeg.aspx?Left=512131.8167038238&Bottom=6761658.64062474&Right=512295.8167038238&Top… 1/1
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Reguleringsbestemmelser for Fagernes sentrum 
 

Revidert 14.03.88. 
 
§1 Disse bestemmelsene gjelder for området som på planen er 

vist med plangrense. 
§2  Området reguleres til følgende formål: 

— byggeområder, § 25.1 
 — boliger 
 — forretninger 
 — industri 
 — offentlige bygg 
 
— landbruksområder, § 25.2 
— offentlige trafikkområder, § 25.3 
— fareområder, § 25.5 
— spesialområder, § 25.6 
— fellesområder, § 25.7 

 
§3 Etter at reguleringsplanen er stadfestet kan det ikke 

inngås privatrettslige avtaler som er i strid med plan 
eller bestemmelser. 

 
§4 Unntak fra disse bestemmelser kan, når særlige grunner 

taler for det, tillates av bygningsrådet innenfor rammen av 
plan- og bygningsloven og bygningsvedtektene for Nord-
Aurdal kommune. 

 
FELLESBESTEMMELSER. 

 
§5 Alle inngrep i terrenget i forbindelse med anlegg av veger, 

vann og avløpsnett, el.- og telenett, bygging av hus, 
garasjer osv, skal utføres så skånsomt som mulig. 

 
§6 Nødvendige trafo-kiosker og teleinstallasjoner kan kreves 

innpasset i bygninger. De må plasseres og utformes i samråd 
med bygningsrådet. 

 
§7  Før behandling av enkeltsøknader om byggetillatelse, kan 

det forlanges utarbeidet illustrasjonsplan for kvartalet 
eller gatepartiet. 

 
Planen skal bl.a. vise: 
- planlagt og eksisterende bebyggelse 
— adkomst og tomtegrenser 
— felles gårdsrom, parkering og garasjer 
- eksisterende og framtidig vegetasjon 
— eksisterende og framtidig terreng 
— byggegrenser 
— etasjetall 
— møneretning 
— endelig avgrensning mellom felles trafikkareal og bygge-
soner 

— dersom bygningsrådet forlanger det, skal det vises 
fasadetegning med nabobygninger. Farge skal angis på 
fasadetegningen. 
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§8 Bygningsrådet skal ved behandling påse at bebyggelsen får 
en god form og materialbehandling og at bygninger i samme 
kvartal/gateparti får en enhetlig og harmonisk utførelse. 
Takformen skal tilpasses omliggende bygningsmiljø. 

 
§9  Bygningenes etasjeantall er max. 3, med gesimshøyde 6 m 

regnet fra gatenivå. 
Fagerlundkvartalet (E 15) tillates utbygd med max. 5 
etasjer Gesimshøyde bør ikke overstige 4 etasjer regnet fra 
gatenivå. 

 
Der terrenget etter bygningsrådets skjønn ligger til rette 
for det, kan det innredes underetasje i samsvar med 
bestemmelsene i byggeforskriftene. 
 

§10 Tillatt tomteutnyttelse: tillatt bruksareal x 100%  
          tomtens areal 
(kap. 22.2 i byggeforskriftene) er angitt på plankartet. 
For sentrumskvartalene E12, E13, El5, E16, E17, E18, E19, 
E20, E21 og E22 regnes hele kvartalet som en tomt, jfr. 
plan- og bygningsloven §28-1.3. 

 
§11 Bebyggelsen skal skje innenfor de viste byggegrenser. Der 

byggegrenser ikke er vist mot fortau er de sammenfallende 
med formålsgrensen, for øvrig gjelder veglovens 
avstandsbestemmelser. 

 
§12 Ubebygd areal innen byggeområdet skal gis parkmessig 

behandling. Dette skal gjennomføres uten unødig opphold. 
 
§13 Eksisterende vegetasjon skal bevares i størst mulig 

utstrekning. 
 
§14 Ingen tomt må beplantes med trær eller busker som etter 

bygningsrådets skjønn kan være sjenerende for den 
offentlige ferdsel. 

 
§15 Innhegning og gjerder tillates ikke innenfor planområdet. 

Unntak er innhegning som er nødvendig for sikkerheten, og 
avgrensing av boligtomt. 

 
§16 Bygningsrådet kan forby bygg, anlegg eller virksomhet som 

etter rådets skjønn vil medføre ulempe eller være 
sjenerende for den øvrige virksomhet i området. 

 

§17 Parkeringsplasser skal opparbeides i samsvar med kommunene 

parkeringsnormer. 

 
BYGGEOMRÅDER FOR BOLIGER, B1 - B 11. 

 
§18 I områdene kan det oppføres boliger med tilhørende anlegg. 
 
§19 Tillatt tomteutnyttelse er 25%. For B8 og Bli er tillatt 

tomteutnyttelse 50%. 
 
§20 For tomter med mulighet for to eller flere hus, kan 
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bygningsrådet kreve en tomtedelingsplan før byggetillatelse 
gis. 

 
BYGGEOMRÅDER FOR FORRETNING, E1 - E22. 

 
§21 Bygningene skal ha forretning-/kontorvirksomhet i 1. og 2. 

etasje, med unntak av Fagerlundkvartalet. (El5). Øverste 
etasje inkludert loft skal fortrinnsvis nyttes til boliger. 

 
BYGGEOMRÅDER FOR INDUSTRI, Il - I2. 

 
§22 I området skal oppføres bygninger for lett industri/lager 

og eller håndverksbedrifter med tilhørende anlegg. 
Bygningsrådet kan der hvor forholdene ligger til rette for 
det m.h.t. adkomst og parkering, tillate forretningsvirk-
somhet som har tilknytning til den enkelte bedrift i 
området. 

 
OMRÅDER FOR OFFENTLIGE BYGG, O1 - O4 

 
§23 Område O1 skal nyttes til daghjem. 
 
§24 Område O2 skal nyttes til brannstasjon. 
 
§25 Område O3 skal nyttes til skyss-stasjon. 
 
§26 Område O4 skal nyttes av Televerket. 
  

LANDBRUKSOMRÅDER, J/S. 
 
§27 Området skal nyttes til tradisjonell landbruksdrift. 

Bygninger som er knyttet til denne kan oppføres i området. 

 
TRAFIKKOMRÅDER. 

 
§28 I planen er vist følgende offentlige trafikkareal: 

—  kjøreveger 
—  gågate/fortau/gang- og sykkelveg 
— annet trafikkareal (restareal) 
— parkering 
— NSB 

 
§29 Avkjørsel til offentlig veg skal være oversiktlig og mest 

mulig trafikksikker. Tillatte avkjørsler til E-68 og Rv 51 
er vist i planen. 
Vegetasjon som hindrer oversikten innen frisiktsområdene 
kan forlanges fjernet. Terrenget innen frisiktsområdene 
skal om nødvendig avplaneres slik at dette på ingen steder 
ligger høyere enn 0,5 m over kjørebane. 

 
§30 For riks- og fylkesveger som i planen er vist omlagt, 

gjelder veglovens bestemmelser og byggeavstand inntil den 
planlagte omlegging er gjennomført. 

 
FRIOMRÅDE, Fl - F8. 
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§31 Friområdene skal nyttes til park.  
Bygningsrådet kan pålegge opparbeiding. 

 
FAREOMRÅDE 

 
§32 Høgspentledninger er avmerket på plankartet. 
 

SPESIALOMRÅDER 
 

§34 Før bygningsrådet tar endelig standpunkt i bygge- og om-
byggingssaker, skal det innhentes uttalelse fra fylkes-
konservator eller annen ansvarlig antikvarisk myndighet. 

 
FRILUFTSOMRÅDER 

§35 I friluftsområdene er det ikke tillatt å drive virksomhet 
eller oppføre bygg eller anlegg som etter bygningsrådets 
skjønn er til hinder for områdets bruk som friluftsområde. 

 
FELLES OMRÅDER 

 
§36 Felles trafikkområder for bilkjøring i sentrumskvartalene 

skal nyttes til varetransport, parkering etc. Endelig 
avgrensning mellom fellesareal og byggesoner avgjøres i 
illustrasjonsplan. 

 
§37 Felles trafikkområde for gangtrafikk kan i tillegg nyttes 

til utendørs salgsvirksomhet for kvartalet. 
Lettere konstruksjoner kan tillates satt opp i felles— 
området. Bygningsrådets godkjennelse må foreligge. 

 
§38 Fellesområdene i ett kvartal er felles for alle eiendommene 

i kvartalet. 
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Hovedkontor Slidre 

Slidrevegen 18 

2965 Slidre 
 

 

Avdeling Vang 

Tyinvegen 5171 

2975 Vang i Valdres 
 

 

Avdeling Fagernes 

Jernbanevegen 12 

2900 Fagernes 
 

 

Avdeling Bagn 

Storebruvegen 3 

2930 Bagn 
 

 

Tlf: +47 61 34 36 00  

Org. nr. 937 888 759 

post@valdressparebank.no 
 

 



   
 
 

OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN 
 
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020. 

 
Generelt 
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. 

 
I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset». 

 
Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt. 

 
Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti. 

 
Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge. 

 
 

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. 
 

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte. 
 

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning. 

 
4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12). 

 
5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger. 

 
6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger 
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger. 

 
 
 



7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 



HELP Boligkjøperforsikring
Boligkjøperforsikring
• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig 

dom, om nødvendig.

Boligkjøperforsikring PLUSS
• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig 

dom, om nødvendig.

• Advokathjelp i de viktigste rettsområdene  
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp. 
Be om råd eller hjelp i retten når du trenger det fra 
Norges viktigste advokatmiljø for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med 
boligkjøperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i 
tillegg. PLUSS fornyes årlig - om du ønsker det. 

Borettslag/aksjeleilighet:  Kr 5 000

Selveierleilighet/rekkehus:  Kr 8 000

Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt:  Kr 12 000

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjøp og håndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Rett skal være rett. For alle.

“Vi unner ingen å stå alene”

Fra å vurdere om vi hadde råd til advokat, 
kunne vi vurdere om vi hadde råd til ny sofa.

Boligkjøperforsikring tegnes 
hos eiendomsmegler senest 
ved kontraktsignering og 
gir rett til advokathjelp 
inntil 5 år etter overtakelse. 
Forsikringen betales 
som del av oppgjøret 
ved boligkjøpet. PLUSS-
dekningen fornyes årlig ved 
faktura fra HELP. 

Egenandel kr 4 000 påløper 
ved takst, tvist eller 10 timer 
advokatbistand, avhengig 
av hva som kommer først. 
Meglerforetaket mottar 
kr 2 300/2 700/2 600 i 
kostnadsgodtgjørelse, 
avhengig av boligtype, samt 
et tillegg på kr 1 000 ved salg 
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- 
og vilkårsendringer. Hvis 
premien ikke er innbetalt 
ved overtakelse, vil avtalen 
bli kansellert. For fullstendig 
informasjon om dekning og 
vilkår, se help.no

Har du spørsmål?  
Kontakt HELP på  
help.no/minside,  
telefon 22 99 99 99  
eller epost post@help.no

Rettsområder du får hjelp med



Viktige endringer i 
avhendingsloven
Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret på viktige punkter for både kjøper og selger. 
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjøre. Den nye forskriften 
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg. 
HELP, landets største advokatmiljø for boligkjøpere, har laget en kort innføring i de nye reglene.  

Forbudt å selge bolig “som den er”
Du har kanskje hørt at de fleste brukte boliger har vært solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at 
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt 
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig dårligere stand at kjøper kunne nå frem med et krav 
mot selger. 

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «som den er»-typen. Dette betyr at 
når vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, må vi vurdere grundig hva som fremgår av 
kjøpsavtalen. Med kjøpsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys før kjøpet, også FINN-
annonsen og alle vedleggene til salgsoppgaven. Hvis kjøpsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det 
følger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), må vi vurdere hva 
kjøper kan forvente basert på blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt 
ved salget, feilenes art, karakter og omfang. 

Egenandel
Avhendingsloven har også fått en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slår først inn når det er 
påvist at eiendommen har en mangel. Når det er et avvik fra kontrakten som utgjør en mangel, skal 
oppgjøret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er høye eller lave. Dette 
innebærer blant annet at kjøper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner 
å utbedre mangelen. 

Selv om utbedringskostnadene er høye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjør mangler etter 
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjøper kan forvente basert på de 
momentene vi har nevnt over. 

Nytt om tilstandsrapporter
Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav til  hva en tilstandsrapport skulle inneholde og hvordan 
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at tilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. I den 
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som 
godkjent. 



Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis på en forbrukervennlig måte, og det er beskrevet hva 
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersøkelsene skal gjennomføres. 

Vi har tro på at kjøpere nå vil få bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag. 

Kjøpers undersøkelsesplikt lovfestes
Avhendingsloven har også fått en regel om undersøkelsesplikt for kjøper. Regelen tydeliggjør at kjøperen 
skal anses å kjenne til forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant 
salgsdokumentasjon. Det fremgår av loven at kjøperen ikke kan klage på avvik hvis disse er tydelig 
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjøperen faktisk har satt seg inn i denne.  

Det er derfor svært viktig at kjøper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant 
av kjøpet. Hvis det er noe du ikke forstår, anbefaler vi at du stiller spørsmål til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, må du undersøke hvilke av  
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke 
velge å holde deg til den opplysningen du liker best. 

Arealavvik 
Avhendingsloven har også fått en ny bestemmelse om arealavvik innendørs. Helt kort betyr endringen 
at  eiendommen har en mangel hvis opplysningene om størrelse i salgsdokumentene ikke er riktig.  Det er 
en forutsetning at avviket utgjør mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjør at 
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjøperen.  

Viktig for kjøper å være klar over
Advokatene i HELP er fornøyde med regelendringer som bidrar til at kjøper får bedre informasjon. Dette kan 
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjøpet. 

Selv om selgers ansvar nå har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter 
avhendingsloven. Det er påregnelig med noen feil ved boligen på grunn av alder, slitasje, osv., og det 
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det å avdekke 
feil. Det er svært viktig å lese salgsoppgaven nøye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte 
bygningsdeler, er det påreg-nelig å måtte utbedre disse og denne kostnaden må kjøper dekke selv. 

Hvis du har boligkjøperforsikring hos HELP, vil våre advokater hjelpe deg med å vurdere om du kan rette 
et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil nå frem med et 
krav, forfølger vi saken for deg til den er løst. 

Forts. Viktige endringer i avhendingsloven



Forbrukerinformasjon om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, 
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning 
på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomføring av budgivning

Viktige avtalerettslige forhold

1. På forespørsel vil megler opplyse om 
aktuelle bud på eiendommen, herunder om 
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som 
formidler disse videre til oppdrags- 
giver. Kravet til skriftlighet gjelder også 
budforhøyelser og motbud, aksept eller 
avslag fra selger. Før formidling av bud til 
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig 
legitimasjon og signatur fra budgiver. 
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt 
for budgivere som benytter e-signatur, eks- 
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige 
bud menes også elektroniske meldinger 
som e-post og SMS når informasjonen i 
disse er tilgjengelig også for ettertiden.

3. Et bud bør inneholde eiendommens  
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjøpesum, 
budgivers kontaktinformasjon,  
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato 
og eventuelle forbehold som for eksempel 
usikker  salg av nåværende 

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for- 
behold bli akseptert før forbeholdet er 
avklart. Konferer gjerne med megler før  
bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig 
avvikling av budrunden. I forbrukerforhold 
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal 
megleren ikke formidle bud med kortere 
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag 
etter siste annonserte visning. Etter denne 
fristen bør budgivere ikke sette en kortere 
akseptfrist enn at megler har mulighet til, 
så langt det er nødvendig, å orient- 
ere oppdragsgiver, budgivere og øvrige 
interessenter om bud og forbehold. Det 
bør ikke gis bud som diskriminerer eller 
utelukker andre budgivere. Dersom bud 
inngis med en frist som åpenbart er for kort 
til at megleren kan avvikle budrunden på en 
forsvarlig måte som sikrer oppdragsgiver 
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag 
for sine handlingsvalg, vil megler fraråde 
budgiver å stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av 
det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, 
når budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal så langt det er nødvendig og 
mulig holde budgiverne skriftlig orientert 
om nye og høyere bud og eventuelle for- 
behold. Megler skal så snart som mulig 
bekrefte skriftlig overfor budgivere at 
budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller 
dersom en budrunde avsluttes uten at 
handel er kommet i stand, kan en budgiver 
kreve kopi av budjournalen i anonymisert 
form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og  
selger uten ugrunnet opphold etter at  
handel er kommet i stand. Dersom det er 
viktig forbudgiver å bevare sin anonymitet, 
bør budet fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp 
av fast eiendom.

2. Når et bud er innsendt til megler og han har 
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 
selger har fått kunnskap om budet), kan  
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens  
utløp, med mindre budet før denne tid 
avslås av selger eller budgiver får melding 

om at eiendommen er solgt til en annen 
(man bør derfor ikke gi bud på  eien-
dommer samtidig dersom man ikke ønsker 
å kjøpe  enn en eiendom).

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere 
ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til å akseptere høyeste bud. 

4. Når en aksept av et bud har kommet frem 
til budgiver innen akseptfristens utløp er det 
inngått en bindende avtale.

5. Husk at også et eventuelt bud fra selger 
til kjøper (såkalte "motbud"), avtalerettslig 
er et bindende tilbud som medfører at det 
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av 
kjøper. 



Adresse:

Oppdragsnummer:

Meglerforetak: 
Saksbehandler: 

Telefon: 
E-post:

Kjøpesum: Kr.

Beløp med bokstaver:  Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:        Kl.  

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 
første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:    

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver når det  
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at  
budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:    

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert:    

Låneinstitusjon:         Referanse og tlf nr.:    

Lånt kapital:        Kr.:    

Egenkapital:        Kr.:    

Totalt:        Kr.:    

Egenkapital består av:      Salg av nåværende bolig eller fast eiendom     Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Undertegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:

For eiendommen:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Budskjema

Jeg gir bud som:      Forbruker      Ledd i næringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:         
     Ja      Nei

Gnr. 18, bnr. 15, 2900 Fagernes
Gnr. 18, bnr. 15 i Nord-Aurdal kommune

17220034

Valdres Eiendomskontor AS
Fredric Bachér

61 36 66 33
Fredric Bachér@aktiv.no

05.01.2023





Hvor drømmer  
du om å bo?

Nordmenn bytter bolig cirka fire ganger i løpet av livet. Likevel er det svært få som 
legger en langtidsplan for sin egen boligreise. Snakk med oss om boligen du ser 
etter nå, og den du vil ha om 10 år – så kan vi tenke langsiktig sammen.

aktiv.no


