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Partner / Eiendomsmegler

Tam Le

Mobil 402 15826
E-post tam.le@aktiv.no

Aktiv Gamle Oslo / Bjgrvika
Grgnlandsleiret 23,0190 OSLO. TLF. 23 08 07 00

Eiendomsmegler

Martine Qstdahl

Mobil 94181778
E-post  martine.ostdahl@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling
Aktiv Eiendomsmegling
Grgnlandsleiret 23

0190 Oslo

Sofies gate 48

Lys og romslig 3-roms
selveier med to balkonger

Velkommen til Sofies gate 48! Her far du en romslig 3-roms med stort

potensiale, meget attraktiv beliggenhet og to balkonger.

Leiligheten har en praktisk planlgsning, store vinduer og lyse flater,
som gir boligen et luftig uttrykk. Den trenger litt kjeerlighet for &
komme opp til dagens standard, men her ligger alt til rette for & skape

drgmmehjemmet!

Leiligheten har en sveert attraktiv og sentral beliggenhet pa Bislett. Her
bor du med alle fasiliteter du trenger innenfor gdavstand. Kun fa
minutters gange fra leiligheten finner du kollektiv transport, butikker

og parker.

Hgydepunkter:

- Apen, lys og sosial planlgsning

- To gode soverom

- To flotte balkonger

- Nabolag med kort vei til "alle" fasiliteter

- Perfekt for utleie, med en sentral beliggenhet

Velkommen til visning!

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 8 500 000,- Antall rom:
Fellesgjeld: Kr 14 584,- Gnr./bnr.
Total ink omk.: Kr8728784 - Snr.
Felleskostn.: Kr6 707, Oppdragsnr.:
Selger: Vigdis Spgrck

Salgsobjekt: Eierseksjon

Eierform: Eierseksjon

Byggear: 1934

BRA-i/BRA Total 102/119 kvm

Tomtstr.: 1801.1 m2

Soverom: 2
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Balkong

Kiokken
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Soverom

Planskissen er ikke malbar, kun ment som en illustrasjon. Evt. mal i skissen er avrundet. Tegnet av Aleksander Rev AS

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Velkommen til Sofies gate 48!

Her bor du midt i smg@rgyet pa Bislett, rett ved stadion. Med "alt" du matte trenge innen gangavtand, er dette et godt sted a
bo!
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BISLETT STATION

Balkongen med adkomst fra stue er vendt mot sgr og gir plass til eget utemgblement.
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Stuen er lys og luftig. Utformingen gir naturlig inndeling i forskjellige soner.

Her har du plass til bade spisestue og sofakrok.
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Store vindusflater gir rikelig med lysinnslipp som skaper en god atmosfeere.
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I hjgrnet finner du et eget avhuk med en flott peis.
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Flotte tregulv er gjennomgaende for leiligheten.
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Separat kjgkken med god plass til matlagingen.

Herfra har du adkomst til vestvendt balkong. Rekkverket er belagt med glass pa innsiden.
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Her har du plass til eget spisebord - perfekt for en
hyggelig helgefrokost.

\ M

Kjokkenet er innredet med slette fronter og laminert benkeplate med nedfelt stalkum. Nisje til komfyr og kjgleskap.
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Delvis flislagt bad fra byggear utstyrt med dusjkabinett, servant og opplegg for vaskemaskin.
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Separat toalettrom med flislagt gulv og malte vegg- og takflater. Rommet er utstyrt med et gulvmontert toalett.
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En praktisk skaplgsning gir rikelig med lagringsplass.
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| entreen har du god plass til & henge fra deg yttertgy og sette fra deg sko.
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Velkommen til en hyggelig visning!
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P4 Bislett finner du bade de sma nisjekaféene, og de stgrre som Apent Bakeri.
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BISLET BAD

1 ¥

Bislet Bad og trening tilbyr bade trening og bad i et av Oslo mest kulturhistoriske bygg. | 2011 vant Cin Cin
Norgesmesterskapet i italiensk pizza og samme ar apnet de restaurant under Bislet Bad med omradets stgrste uteservering.
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Du har flere grgnne lunger i naerheten, blant annet St.Hanshaugen park.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 102 m2
BRA-e: 17 m2

BRA totalt: 1719 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Underetasje
BRA-e: 8 m? Kjellerbod.

4. etasje
BRA-i: 102 m2 Entré, stue, kjskken, bad og to soverom.

5. etasje
BRA-e: 9 m2? Loftbod.

Tomtetype
Festet

Tomtestgrrelse
1801.1 m?

Tomtebeskrivelse
Festet tomt for sameiet. Oslo kommune er bortfester.

Beliggenhet

Leiligheten har en sveert attraktiv og sentral beliggenhet like ved Bislett i bydel St.
Hanshaugen. Her bor du med alle fasiliteter du trenger innenfor gadavstand. Kun fa
minutters gange fra leiligheten finner du rekreasjonsomrader som Stensparken, ldioten
og St.Hanshaugen. Det er flere matbutikker kun en kort spasertur unna, som Joker,
Bunnpris, Coop Extra og Kiwi. @nsker du noe godt a spise eller drikke kan blant annet
Thereses gate by pa en rekke ulike kaféer og restauranter. Her kan blant annet
Kolonialen, St. Lars, Tasty Thai og Café Laundromat trekkes frem som utsgkte
alternativer.

Ellers kan du ogsa finne vinmonopol, apotek, frisgr og en rekke andre
spesialforretninger i Thereses Gate og i Ullevalsveien. Ved Adamstuen torg finner du
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ogsa populzere Oslo Raw og Adamstuen sushi. Like ved parken Idioten finner du Apent
bakeri som er en skjult perle for beboere pa Adamstuen og Boltelgkka. Dersom du
gnsker a holde deg i fysisk god form finner du en rekke tilbud i umiddelbar naerhet,
som Bislett Stadion, SATS Bislett, Sats Fagerborg og Bislet bad. Ellers har du ogsa
utendgrs fotball og basketballbane like ved boligkomplekset Lille Bislett.

Innenfor gangavstand fra leiligheten ligger ogsa Bogstadveien. Med sine over 300
butikker er Bogstadveien Norges stgrste og lengste handlegate. Hvert ar arrangeres
det to bilfrie markedsdager her, en pa varen og en pa hgsten. Under markedsdagene
har butikkene mange spennende tilbud samt at det blir satt opp boder langs gaten.
Bogstadveien med dens sidegater byr ogsa pa et bredt utvalg av restauranter, kaféer
og butikker.

Det er god offentlig kommunikasjon med bade buss og trikk i umiddelbar naerhet. Du
finner blant annet trikkestopp for 17 og 18-trikken kun et steinkast unna og busstopp
for 21 og 37-bussen i Louises gate og Ullevalsveien. Herfra kan du via gode
ruteforbindelser ta deg helt til Lysaker, Skgyen, Bygdgy, Solli, Frogner, Oslo S,
Griinerlgkka, Torshov, Sagene, Nydalen, Storo,

Leiligheten ligger i Boltelgkka skolekrets. OsloMet ligger innenfor gangavstand fra
boligen. med Nationaltheatret en kort tur unna har du ogsa gode kollektivforbindelser
til Universitetet i Oslo og Handelshgyskolen Bl i Nydalen.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager

Lille Bislett SiO 0.4 km

Langaard barnehage 0.5 km

Treklang Montessoribarnehage 0.5 km

Skoler

Boltelgkka skole 0.2 km

lla skole 1.1 km
Uranienborg skole 1.3 km
Kristelig gymnasium 0.5 km
Fagerborg skole 1 km
Heltberg Bislett 0.4 km
Kristelig gymnasium 0.5 km

Sofies gate 48
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Bygningssakkyndig
Aleksander Rgv AS;

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

UTVENDIG

Boligbygg oppfert i 1934 med baerende veggkonstruksjoner av teglstein. Yttervegger
av teglstein pusset og malt utvendig. Etasjeskillere mellom etasjene er oppfgrt som
armerte betongdekker oppforet med tilfarergulv i tre. Yttertaket er oppfgrt som en
saltakskonsstruksjon i tre tekket med plater. Vegger under terreng er oppfert i betong,
dog pa ukjent grunn og fundament. Bygningsdeler utenfor leiligheten er ikke vurdert
ihht. forskriften til avhendingsloven. Ta kontakt med styret for informasjon og oversikt
over tilstand pa byggets felles tekniske installasjoner og felles bygningsdeler.
Leiligheten har malte trevinduer fra 2011 med 3-lags isolerglass foruten
kjgkkenvinduet som er fra 2003 og utfgrt med 2-lags isolerglass og baderomsvinduet
som er fra 1987 utfert med 2-lags isolerglass. Fabrikkmalt entrédgr/leilighetsdgr med
brannklassifisering B-30 og lydklassifisering dB35. Malt balkongdgr i stuen i tre fra
2011 utfgrt med 3-lags isolerglass. Malt balkongdgr pa kjgkkenet i tre fra 2003 utfert
med 2-lags isolerglass. Sgrvendt balkong pa 4 m2 med utgang fra stuen. Balkongen er
en utkraget betongkonstruksjon fra byggear med oppmurt rekkverk. Vestvendt balkong
pa 4 m2 med utgang fra kjskkenet. Balkongen er en utkraget stélkonstruksjon fra 2003
med spilerekkverk i stal belagt med glass pa innsiden for a forhindre klatring.

INNVENDIG

Gulvene i leiligheten er belagt med heltregulv. Innvendige vegger er kledd med strie/
tapet og slette flater. Innvendige tak er bestdende av pusset og malte flater. Gruepeis i
stuen tilkoblet et pipelgp fra byggear som i 2015 ble rehabilitert.

VATROM

Delvis flislagt bad fra byggear utstyrt med dusjkabinett, servant og opplegg for
vaskemaskin. Rommet er oppvarmet via en vegghengt radiator og ventilert via en
avtrekksventil koblet pa en av byggets ventilasjonssjakter/rgr med naturlig oppdrift.

KJOKKEN

Kjgkkeninnredning med slette fronter og laminert benkeplate med nedfelt stalkum.
Nisje til komfyr og kjsleskap. Over platetoppen er det montert en kjgkkenventilator
med kullfilter som renser luften fgr den fgres ut i kjskkenrommet igjen.

SPESIALROM

Separat toalettrom med flislagt gulv og malte vegg- og takflater. Rommet er utstyrt
med et gulvmontert toalett og er ventilert via en

avtrekksventil koblet pa en av byggets ventilasjonssjakter/rgr med naturlig oppdrift.
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannrgrene i leiligheten er av eldre alder, og antageligvis i all hovedsak fra byggear.
Avlgpsrgrene er stgpejernsrgr ogsa fra byggear.

Leiligheten er naturlig ventilert slik som opprinnelig ventilasjonslgsning fra byggear.
Avtrekk pa kjokken, bad og toalettrom er koblet pa byggets avtrekksystem med naturlig
oppdrift. Tilluft/friskluft blir tilfgrt leiligheten via luftespalter over vidnuene. Leiligheten
blir varmet opp via vegghengte radiatorer. Eier informerer om at leiligheten far tilfgrt
oppvarmet vann til forbruk og oppvarming via byggets fjernvarmetilknytning.
Sikringsskapet til det elektriske anlegget er plassert i entréen. Det elektriske anlegget
er av eldre alder, og det foreligger ingen dokumentasjon pa arbeider utfgrt pa anlegget.

Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Tilsig av regnvann fra takrenne Ble reparert av fagfolk! Kontakt styreformann Brita
Ramsberg for dokumentasjon.

Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Ja, kun av fagleert. Installasjon av fjernvarme.

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja, kun av fagleert. Husfasaden ble pusset opp i regi av sameiet.

Innhold
Entré, stue, kjokken, bad og to soverom.

| tillegg disponerer leiligheten to boder - én pa loft og én i kjeller.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

- Baderomsvindu: Baderomsvinduet er preget av oppfukting fra badet.

- Entrédgr/leilighetsdgr: Dgrbladet subber i karmen.

- Balkongdgr: Balkongdgren i stuen viser tegn til vaerslitasje og tettepakningen pa
bunnen av dgrbladett har Igsnet.

- Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Balkongen fra stuen som er opprinnelig
fra byggear har lavere rekkverk enn dagens krav. Balkongen er ellers konstruert som en
tett konstruksjon og er utstyrt med et gulvsluk som har til formal & fgre vann bort fra
balkongen, men det er ikke etablert et overlgp/ngdutlgp som en ekstra sikkerhet.

- Overflater: Overflatene baerer preg av elde og slitasje.

Sofies gate 48
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- Tilliggende konstruksjoner vatrom: Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist
andre avvik i vatsonen.

- Avtrekk: Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/
mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

- Overflater og konstruksjon toalettrom: Rommet inkl. rgrtekniske installasjoner baerer
preg av elde og slitasje. Toalettrommet har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600
krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

- Vannledninger: Forventet brukstid pa vannrgrene er oppbrukt, og det er ingen interne
stoppekraner i leiligheten.

- Vannbaren varme: En radiator i stuen er byttet en gang de siste arene, radiator pa
kjgkken og bad er fra 2003, ellers er gvrige radiatorer fra byggear. Mer enn halvparten
av forventet brukstid er passert pa anlegg for vannbaren varme.

- Elektrisk anlegg: Sikringsskapet til det elektriske anlegget er plassert i entréen. Det
elektriske anlegget er av eldre alder, og det foreligger ingen dokumentasjon pa arbeider
utfert pa anlegget. Det anbefales derfor at det utfgres en utvidet kontroll av det
elektriske anlegget. En slik kontroll utfgres av en el-takstmann eller en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet.

Forhold som har fatt TG3:

- Etasjeskille/gulv mot grunn: Det er malt hgydeforskjell pa over 30 mm i flere av
rommene i leiligheten. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskijeller rettes opp.
Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en
bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.
Ingen umiddelbar kostnad.

- Bad generelt: Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Badet er en eldre konstruksjon bygget uten en fungerende tettesjikt/membranlag i gulv
og vegger og vil derfor ikke tale normalt bruk og forventninger i dag. Badet har flere
skader i overflatene, og sluket som er vanskelig tilgjengelig under dusjkabinettet er et
rustent sluk fra 1934. Det anbefales en full renovering av badet innen kort tid. Badet
brukes i dag av navaerende eier(e) ettersom det er installert et dusjkabinett som
hindrer direkte vannbelastninger pa gulv og vegger, men videre bruk av badet er pa
brukers/eiers risiko da det ikke er noen garanti pa tettheten pa badet. Kostnadsestimat
er satt til over kr 300 000,-.

- Avlgpsrgr: Forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger, og pa
kjokkenet er det pavist en drypplekkasije fra avlgpsrgrene som har resultert i en
oppfukting av skapet under oppvaskkummen. | forbindelse med oppgradering av
vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av rgr. Kostnadsestimat er satt til kr 10
000 - 50 000,-.

- Branntekniske forhold: Det mangler rgykvarsler i stue og pa kjskkenet.
Kostnadsestimat er satt til under kr 10 000,-.

Forhold som ikke er undersgkt:
- Varmesentral: Eier informerer om at leiligheten far tilfgrt oppvarmet vann til forbruk
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og oppvarming via byggets fjernvarmetilknytning. Ta kontakt med styret for
informasjon og oversikt over tilstand pa byggets felles tekniske installasjoner.

For gvrig beskrivelse av standard, se bildebeskrivelser.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering

Sameiet disponerer atte parkeringsplasser i bakgarden. En plass er reservert
styreleder. De syv gvrige tildeles ved trekning, og gjelder fra 1.juni hvert ar. Spknad
sendes til styreleder og forretningsfgrer innen 1.mai. Sgkere som hadde
parkeringsplass foregaende ar, far 2.prioritet, dvs. at de kun blir med i trekningen
dersom det er faerre enn syv spkere som ikke har hatt parkeringsplass pa minst ett ar.
Det trekkes ogsa en venteliste som tildeles plass dersom noen skulle frasi seg plassen
i lppet av aret. Har mer enn halve aret gatt ved en slik overtakelse, vil dette ikke
medfgre 2.prioritet dret etter. Parkeringsplass belastets med kr 5 775;- pr. ar. All
parkering i bakgarden utover de atte plassene er forbudt, og vil medfgre borttauing.

Forgvrig gateparkering etter gjeldende bestemmelser. Det er beboerparkering i
omradet. Ved anskaffelse av beboerparkering kan man parkere dggnet rundt ogsa
utover det som er maksimal parkeringstid - pa parkeringsplasser regulert til
beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St. Hanshaugen, Gamle Oslo, Griinerlgkka
og Sagene:

Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 5700 kroner for ett ar

Motorsykkel og moped: 2850 kroner for ett ar

El-bil : 1920 kroner for ett ar

El-motorsykkel og el-moped: 960 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon se: https://
www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-parkering/parkering/beboerparkering/.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring

Sofies gate 48

31



32

Polisenummer
82498393

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting blir
nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

Energi

Oppvarming

Leiligheten blir varmet opp via vegghengte radiatorer. Eier informerer om at leiligheten
far tilfgrt oppvarmet vann til forbruk og oppvarming via byggets fjernvarmetilknytning.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 8 500 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Info eiendomsskatt

Oslo kommune har eiendomsskatt, og noen leiligheter er pavirket av dette. Det ma
derfor paregnes at eiendomsskatt kan palgpe. Beregning av eiendomsskatt vil kunne
avhenge av om boligen er primaer- eller sekundeerbolig. | borettslag, boligsameier og
boligaksjeselskap vil eiendomsskatten skrives ut til borettslaget, boligsameiet eller
boligaksjeselskapet og deretter bli fordelt pa de enkelte eiere. Dette kan medfgre
gkning i felleskostnadene.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
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tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
420/14630

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene er pa kr 6 707,- og er fordelt slik:
- Internett kr 288,-

- Uspesifiserte felleskostnader kr 6 419,-

Fra 01.02 gker internettkostnaden til kr 296,- og uspesifiserte felleskostnader til kr 6
933,-. Nye felleskostnader vil da vaere kr 7 229,-.

De uspesifiserte felleskostnadene dekker leilighetens andel av sameiets
driftskostnader. Disse inkluderer blant annet fjernvarme, nedbetaling av andel
festeavgift, kommunale avgifter, drift, vedlikehold, felles forsikringer og honorarer.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 6 707

Andel Fellesgjeld
Kr 14 584

Andel fellesgjeld ar
2024

Fellesgjeld pr. dato
17.12.2024

Andel fellesformue
Kr 22 723

Andel fellesformue dato
31.12.2023

Sameiet

Sameienavn
BISLET BOLIGSAMEIE V
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Organisasjonsnummer
971 438 150

Om sameiet
Sameiet bestar av 50 seksjoner.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer
82498393. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte
bolig. Oppstar det skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense
skadeomfanget mest mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller
e-post forsikring@obos.no. Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier
belastes hele eller deler av egenandelen dersom forholdet ligger innenfor
seksjonseiers ansvar. Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring
som dekker innbo og lgsgre.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfgrselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfgrer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova. Sameiets revisor
er BDO AS.

Lanebetingelser fellesgjeld
Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98207855626
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 8,00%
Restsaldo 507 742,00
Innfrielsesdato: 28.02.2027
Type rente: Flytende rente

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmotet/generalforsamling.

Vedtekter/husordensregler

Seksjonseiere som gnsker & montere gasspeis eller gassovn, ma sgke styret om dette
pa forhand. Tillatelse til montering kan kun innvilges dersom det i sgknaden
dokumenteres at montering av utstyret skal gjgres av sakkyndig montgr, og at det
foreligger serviceavtale for installasjonen som er uoppsigelig.
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Det er tillatt & grille med el- eller gassagrill.

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt iht. sameiet husordensregler.

Forretningsferer

Forretningsforer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 217, bruksnummer 313, seksjonsnummer 25 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/217/313/25:

13.01.1934 - Dokumentnr: 900049 - Festekontrakt - vilkar

Gjelder feste

ARLIG AVGIFT NOK 2,215

BEST. OM VARIGHET

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

BESTEMMELSER OM OVERDRAGELSE AV KONTRAKTEN

BESTEMMELSER OM FORKJ@PSRETT

MED FLERE BESTEMMELSER

Gjelder denne registerenheten med flere

Nye vilkar

Diverse pategning

Nye vilkar i festekontrakten opprinnelig tinglyst 16.02.1940 med dokumentnummer
300620. Arlig festeavgift er uteglemt innfgrt. Arlig festeavgift er endret til 2 215 kroner,
nevnte belgp gjelder fra 01.04.1934.

Rettet etter tingl. § 18. 30.07.2014 HT

Diverse pategning

Festekontrakt opprinnelig tinglyst 13.01.1934 med dokumentnummer 900049.
Bestemmelser om overdragelse av kontrakten og bestemmelser om forkjgpsrett er
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innfgrt ved en feil og er slettet fra grunnboken.
Arlig festeavgift er feil innfert. Arlig festeavgift er 3 886 kroner. Rettet etter tingl. § 18.
30.07.2014 HT

08.06.1929 - Dokumentnr: 912843 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

Overfgrt fra Pilestredet 62

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:217 Bnr:313

Gjelder denne registerenheten med flere

05.07.1930 - Dokumentnr: 902477 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:217 Bnr:313

Gjelder denne registerenheten med flere

13.01.1934 - Dokumentnr: 900049 - Festekontrakt - vilkar

ARLIG AVGIFT NOK 2,215

BEST. OM VARIGHET

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

BESTEMMELSER OM OVERDRAGELSE AV KONTRAKTEN

BESTEMMELSER OM FORKJ@PSRETT

MED FLERE BESTEMMELSER

Gjelder denne registerenheten med flere

Nye vilkar

Diverse pategning

Nye vilkar i festekontrakten opprinnelig tinglyst 16.02.1940 med dokumentnummer
300620. Arlig festeavgift er uteglemt innfgrt. Arlig festeavgift er endret til 2 215 kroner,
nevnte belgp gjelder fra 01.04.1934.

Rettet etter tingl. § 18. 30.07.2014 HT

Diverse pategning

Festekontrakt opprinnelig tinglyst 13.01.1934 med dokumentnummer 900049.
Bestemmelser om overdragelse av kontrakten og bestemmelser om forkjgpsrett er
innfgrt ved en feil og er slettet fra grunnboken.

Arlig festeavgift er feil innfert. Arlig festeavgift er 3 886 kroner. Rettet etter tingl. § 18.
30.07.2014 HT

13.01.1934 - Dokumentnr: 910707 - Bestemmelse om bebyggelse
Bestemmelse om benyttelse

Overfort fra: Knr:0301 Gnr:217 Bnr:313

Gjelder denne registerenheten med flere
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16.06.1934 - Dokumentnr: 910699 - Erkleering/avtale
Bestemmelser om brannvegg/-dgr

Overfgrt fra gnr 217 bnr 216

Overfegrt fra: Knr:0301 Gnr:217 Bnr:313

Gjelder denne registerenheten med flere

16.06.1934 - Dokumentnr: 910700 - Erkleering/avtale
best om felles gardsplass

Overfgrt fra gnr 217 bnr 216

Overfegrt fra: Knr:0301 Gnr:217 Bnr:313

Gjelder denne registerenheten med flere

16.06.1934 - Dokumentnr: 910708 - Erkleering/avtale
Bestemmelser om brannvegg/-dgr

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:217 Bnr:313

Gjelder denne registerenheten med flere

16.06.1934 - Dokumentnr: 910709 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:217 Bnr:313

Gjelder denne registerenheten med flere

16.06.1934 - Dokumentnr: 910710 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.
Overfert fra: Knr:0301 Gnr:217 Bnr:313

Gjelder denne registerenheten med flere

16.06.1934 - Dokumentnr: 910713 - Bestemmelse om gjerde
Overfgrt fra Laura Gundersensgt 1

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:217 Bnr:313

Gjelder denne registerenheten med flere

11.10.1934 - Dokumentnr: 910711 - Bestemmelse om bebyggelse
Bestemmelse om vann/kloakkledning

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:217 Bnr:313

Gjelder denne registerenheten med flere

18.12.1934 - Dokumentnr: 910701 - Best. om adkomstrett
Overfgrt fra gnr 217 bnr 216

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:217 Bnr:313

Gjelder denne registerenheten med flere

18.12.1934 - Dokumentnr: 910702 - Bestemmelse om bebyggelse
ang fasade
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Overfgrt fra gnr 217 bnr 216
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:217 Bnr:313
Gjelder denne registerenheten med flere

18.12.1934 - Dokumentnr: 910712 - Bestemmelse om bebyggelse
ang fasaderett

Overfegrt fra: Knr:0301 Gnr:217 Bnr:313

Gjelder denne registerenheten med flere

09.04.1984 - Dokumentnr: 517281 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 25

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 420/14400

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 49 SEKSJONER

01.11.2021 - Dokumentnr: 1362467 - Reseksjonering
Snr: 25

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 420/14630

Vederlag: NOK 0

Omsetningstype: Uoppgitt

Seksjon opprettet fra fellesareal

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger uattestert ekspedisjonsdokument innlevert 02.02.1930.

| tillegg foreligger:
- Bruksendring fra bolig til kontor datert 21.07.1994.
- Rehabilitering av skorsteiner datert 04.05.2016

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til byggeomrade for boliger etter reguleringplan med
reguleringsbestemmelser U-2255, datert 28.07.77.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.

Det anbefales a sette seg inn i pAgdende plan- og byggesaker under planinnsyn pa
Oslo kommunes nettsider.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
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eiendommen leies ut.

Styret skal informeres om all utleie.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
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hovedsakelig handler som ledd i nzeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
8 500 000 (Prisantydning)

14 584 (Andel av fellesgjeld)

8 514 584 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger
212 850 (Dokumentavgift)
260 (Panteattest kjgper)
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545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 400 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

214 200 (Omkostninger totalt)
224 600 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
227 400 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

8 728 784 (Totalpris. inkl. omkostninger)

8 739 184 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
8 741 984 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 214 200

Betalingsbetingelser

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.
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Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,00% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
1 500 Digitale prospekter

4 500 Fotograf

4 500 Innhenting info

18 900 Markedspakke

6 900 Oppgjgrshonorar

4 500 Opplysninger fra forretningsfgrer

1 910 Sikkerhetstillelse

19 390 Tilretteleggingsgebyr

3 000 Utleggsgebyr

3 850 Visninger/overtakelse per stk.

6 385 Eierskiftegebyr

500 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

16 200 Utlegg takst/tilstandsrapport

Totalt kr: 148 950

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag for utfgrt arbeid.

Oppdragsansvarlig

Tam Le

Partner / Eiendomsmegler
tam.le@aktiv.no

TIf: 402 15 826

Martine @stdahl

Eiendomsmegler
martine.ostdahl@aktiv.no
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TIf: 941 81 778

Fremtiden Eiendomsmegling AS, Grgnlandsleiret 23
0190 OSLO
TIf: 230 80 700

Salgsoppgavedato
20.01.2025
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Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬁg Boligbygg med flere boenheter
(© Ssofies gate 48, 0168 OSLO

(I 0SLO kommune

# gnr. 217, bnr. 313, snr. 25

Sum areal alle bygg: BRA: 119 m? BRA-i: 102 m?

Befaringsdato: 04.12.2024 Rapportdato: 16.12.2024 Oppdragsnr.: 14377-3289 Referansenummer: JX1206

Autorisert foretak: Aleksander Rgv AS Sertifisert Takstingenigr: Aleksander Rgv Var ref:

\
\ ALEKSANDER RV AS
AKST OG KONTROLL

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Aleksander Rgv AS - Takst og kontroll

Aleksander Rgv AS er et byggteknisk konsulentselskap med boligtaksering og boligkontroll i fokus. Med bred kompetanse og lang

erfaring innen boligbygg, bistar vi daglig boligeiere eller fremtidige boligeiere med en trygg bolighandel.

Vare tjenester:

- Tilstandsrapporter

- Boligtaksering

- Forhandstaksering

- Reklamasjonsrapporter

- Overtakelser av nybygg/leiligheter

- Byggeledelse

- Byggelansoppfglging

- Vedlikeholdsplanlegging med vedlikeholdsplaner.

Rapportansvarlig

A

Aleksander Rgv
Uavhengig Takstingenigr
aleksander@artakst.no

91301101

N

Norsk takst

Oppdragsnr.: 14377-3289 Befaringsdato: 04.12.2024

Side: 2 av 20



Sofies gate 48, 0168 OSLO Aleksander Rgv AS ‘
Gnr 217 - Bnr 313 Hosleveien 30 |\ I I
0301 OSLO 1358 JAR  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

AN

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

o eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

AS

o VI

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 14377-3289 Befaringsdato:
48

POO0

04.12.2024

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

Side: 4 av 20
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Beskrivelse av eiendommen

Aleksander Rgv AS
Hosleveien 30
1358 JAR

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1934

Ga til side

UTVENDIG

Boligbygg oppf@rt i 1934 med bzerende
veggkonstruksjoner av teglstein. Yttervegger av
teglstein pusset og malt utvendig. Etasjeskillere
mellom etasjene er oppfgrt som armerte
betongdekker oppforet med tilfarergulv i tre.
Yttertaket er oppfgrt som en saltakskonsstruksjon
i tre tekket med plater. Vegger under terreng er
oppfert i betong, dog pa ukjent grunn og
fundament.

Bygningsdeler utenfor leiligheten er ikke vurdert
ihht. forskriften til avhendingsloven. Ta kontakt
med styret for informasjon og oversikt over
tilstand pa byggets felles tekniske installasjoner
og felles bygningsdeler.

Leiligheten har malte trevinduer fra 2011 med 3-
lags isolerglass foruten kjgkkenvinduet som er fra
2003 og utfgrt med 2-lags isolerglass og
baderomsvinduet som er fra 1987 utfgrt med 2-
lags isolerglass.

Fabrikkmalt entrédgr/leilighetsdgr med
brannklassifisering B-30 og lydklassifisering dB35.
Malt balkongdgr i stuen i tre fra 2011 utfgrt med
3-lags isolerglass. Malt balkongdgr pa kjgkkenet i
tre fra 2003 utfgrt med 2-lags isolerglass.

Sgrvendt balkong pa 4 m2 med utgang fra stuen.
Balkongen er en utkraget betongkonstruksjon fra
byggear med oppmurt rekkverk.

Vestvendt balkong pa 4 m2 med utgang fra
kjokkenet. Balkongen er en utkraget
stalkonstruksjon fra 2003 med spilerekkverk i stal
belagt med glass pa innsiden for & forhindre
klatring.

Ga til side

INNVENDIG

Gulvene i leiligheten er belagt med heltregulv.
Innvendige vegger er kledd med strie/tapet og
slette flater. Innvendige tak er bestaende av
pusset og malte flater.

Gruepeis i stuen tilkoblet et pipelgp fra byggear
som i 2015 ble rehabilitert.

Ga til side

VATROM

Oppdragsnr.: 14377-3289

Befaringsdato: 04.12.2024

Delvis flislagt bad fra byggear utstyrt med

dusjkabinett, servant og opplegg for vaskemaskin.

Rommet er oppvarmet via en vegghengt radiator
og ventilert via en avtrekksventil koblet pa en av
byggets ventilasjonssjakter/rgr med naturlig
oppdrift.

KIBKKEN

Kjgkkeninnredning med slette fronter og laminert
benkeplate med nedfelt stalkum. Nisje til komfyr
og kjgleskap.

Over platetoppen er det montert en
kjgkkenventilator med kullfilter som renser luften
fgr den fgres ut i kjigkkenrommet igjen.

SPESIALROM

Separat toalettrom med flislagt gulv og malte
vegg- og takflater. Rommet er utstyrt med et
gulvmontert toalett og er ventilert via en
avtrekksventil koblet pa en av byggets
ventilasjonssjakter/rgr med naturlig oppdrift.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannrgrene i leiligheten er av eldre alder, og
antageligvis i all hovedsak fra byggear.
Avlgpsrgrene er stgpejernsrgr ogsa fra byggear.

Leiligheten er naturlig ventilert slik som
opprinnelig ventilasjonslgsning fra byggear.
Avtrekk pa kjgkken, bad og toalettrom er koblet
pa byggets avtrekksystem med naturlig oppdrift.
Tilluft/friskluft blir tilfgrt leiligheten via
luftespalter over vidnuene.

Leiligheten blir varmet opp via vegghengte
radiatorer. Eier informerer om at leiligheten far
tilfgrt oppvarmet vann til forbruk og oppvarming
via byggets fijernvarmetilknytning.

Sikringsskapet til det elektriske anlegget er
plassert i entréen. Det elektriske anlegget er av

eldre alder, og det foreligger ingen
dokumentasjon pa arbeider utfgrt pa anlegget.

Arealer

Forutsetninger og vedlegg

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Side: 5av 20
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Sofies gate 48, 0168 OSLO
Gnr 217 - Bnr 313
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 14377-3289 Befaringsdato: 04.12.2024

Aleksander Rgv AS

Hosleveien 30 l I I

1358 JAR Norsk takst
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Sammendrag av boligens tilstand

N[

Norsk takst

Fordeling av tilstandsgrader

Boligbygg med flere boenheter

12 Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
10 rapporten.
8

6 (' 3D STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
. @ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
@ Vvatrom > 4. Etasje > Bad > Generell Ga til side
2
-_ g @  Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
0
TGO: Ingen awvik .
u € @  Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Ga til side
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
762 Awik som kan kreve tiltak KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
[ 763: Store eller alvorlige awvik © Tekniske installasjoner > Varmesentral Gatilside
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. m
i © AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under G til side
° . balkonger
Anslag pa utbedringskostnad
7 Py Vatrom > 4. Etasje > Bad > Tilliggende Gatil side
6 konstruksjoner vatrom
5 0 Spesialrom > 4. Etasje > Toalettrom > Overflater og ~ Gatilside
konstruksjon
4
3 @ Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
2 L . . il si
@  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side
1 =
s
- -_ 0 < AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Ingen umiddelbare kostnader Utvendig > Baderomsvindu il si
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 Utvendig > Entrédgr/leilighetsdgr Gatil side
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 Utvendig > Balkongdgr Gatlside
@  Tiltak over kr 300000 o
Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4. Innvendlg > Overflater Gafil side
Kjgkken > 4. Etasje > Kjgkken > Avtrekk Ga til side
Tekniske installasjoner > Vannb3aren varme Ga til side
Oppdragsnr.: 14377-3289 Befaringsdato:  04.12.2024 Side: 7 av 20
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Tilstandsrapport

52

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
1934

UTVENDIG

Vinduer

Leiligheten har malte trevinduer fra 2011 med 3-lags isolerglass foruten kjgkkenvinduet som er fra 2003 og utfgrt med 2-lags glass.

Arstall: 2003 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Baderomsvindu

Baderomsvinduet er et trevindu fra 1987 utfgrt med 2-lags isolerglass.

Arstall: 1987 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Baderomsvinduet er preget av oppfukting fra badet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ved renovering av badet, ma det ogsa paberegnes utskifting av vinduet da dette vil vaere mer hensiktsmessig enn a rehabilitere det eksisterende vinduet.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Entrédgr/leilighetsdgr
Fabrikkmalt entrédgr/leilighetsdgr med brannklassifisering B-30 og lydklassifisering dB35.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Dgrbladet subber i karmen.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 14377-3289 Befaringsdato: 04.12.2024 Side: 8 av 20
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Tilstandsrapport

o Tiltak:
Det er behov for justering av dgrkarmen for at dgrbladet ikke subber i karmen.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Balkongdgr

Malt balkongdgr i stuen i tre fra 2011 utfgrt med 3-lags isolerglass. Malt balkongdgr pa kjgkkenet i tre fra 2003 utfgrt med 2-lags isolerglass.

Arstall: 2003 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Balkongdgren i stuen viser tegn til vaerslitasje og tettepakningen pa bunnen av dgrbladett har Igsnet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma paberegnes overflatebehandling av dgren for a at dgren skal tale pakjenningene fra utvendige veerforhold. Tettepakningen pa bunnen av
dgrbladet ma settes pa plass for at tettefunksjonen til dgren skal fungere som tiltenkt.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

[}

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Sgrvendt balkong pa 4 m2 med utgang fra stuen. Balkongen er en utkraget betongkonstruksjon fra byggear med oppmurt rekkverk.
Vestvendt balkong pa 4 m2 med utgang fra kjgkkenet. Balkongen er en utkraget stalkonstruksjon fra 2003 med spilerekkverk i stal belagt med glass pa
innsiden for a forhindre klatring.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Balkongen fra stuen som er opprinnelig fra byggear har lavere rekkverk enn dagens krav. Balkongen er ellers konstruert som en tett konstruksjon og er
utstyrt med et gulvsluk som har til formél a fgre vann bort fra balkongen, men det er ikke etablert et overlgp/ngdutigp som en ekstra sikkerhet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav. Det bgr etableres et ngdutlgp/overlgp ut fra balkongen som en ekstra
sikkerhet mot vanninntrengelse inn i boligen fra balkongen dersom sluket skulle tette seg. Uten dette overlgpet er det spesielt viktig at sluket renses
jevnlig for & sgrge for at vann renner fritt til sluket uten at vann blir stdende pa balkongen.

INNVENDIG

Overflater

Gulvene i leiligheten er belagt med heltregulv. Innvendige vegger er kledd med strie/tapet og slette flater. Innvendige tak er bestdende av pusset og malte
flater.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Overflatene bzerer preg av elde og slitasje.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 14377-3289 Befaringsdato: 04.12.2024 Side: 9 av 20
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Tilstandsrapport

o Tiltak:
Leilighetens bruk er ikke pavirket av avviket, og en oppussing vil vaere skjgnnsmessig fra person til person. Ngdvendigheten av oppussingsbehov vil derfor
vaere opp til en hver interessent.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

@ Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskillere mellom etasjene er oppfgrt som armerte betongdekker oppforet med tilfarergulv i tre.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er malt hgydeforskjell pa over 30 mm i flere av rommene i leiligheten. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Pipe og ildsted

Gruepeis i stuen tilkoblet et pipelgp fra byggear som i 2015 ble rehabilitert.

VATROM

4. ETASJE > BAD

G Generell

Delvis flislagt bad fra byggear utstyrt med dusjkabinett, servant og opplegg for vaskemaskin. Rommet er oppvarmet via en vegghengt radiator og ventilert
via en avtrekksventil koblet pa en av byggets ventilasjonssjakter/rgr med naturlig oppdrift.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Badet er en eldre konstruksjon bygget uten en fungerende tettesjikt/membranlag i gulv og vegger og vil derfor ikke tale normalt bruk og forventninger i
dag. Badet har flere skader i overflatene, og sluket som er vanskelig tilgjengelig under dusjkabinettet er et rustent sluk fra 1934.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det anbefales en full renovering av badet innen kort tid. Badet brukes i dag av ndvaerende eier(e) ettersom det er installert et dusjkabinett som hindrer
direkte vannbelastninger pa gulv og vegger, men videre bruk av badet er pa brukers/eiers risiko da det ikke er noen garanti pa tettheten pa badet.

Kostnadsestimat: Over 300 000

Oppdragsnr.: 14377-3289 Befaringsdato: 04.12.2024 Side: 10 av 20
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Tilstandsrapport

Sprekt flis

Rustent stgpejernssluk. Sprekker i fliser.
4. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tilstgtende konstruksjoner til badet ma paberegnes utbedret eller utskiftet ved renoveringen av badet.
KJAKKEN

4. ETASJE > KIPKKEN

Overflater og innredning

Kjskkeninnredning med slette fronter og laminert benkeplate med nedfelt stalkum. Nisje til komfyr og kjgleskap.

4. ETASJE > KIOKKEN
Avtrekk

Over platetoppen er det montert en kjgkkenventilator med kullfilter som renser luften fgr den fgres ut i kjgkkenrommet igjen.

Vurdering av avvik:

¢ Det er kun kullfilterventilator pa kjpkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.
Konsekvens/tiltak

* Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 14377-3289 Befaringsdato: 04.12.2024
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Tilstandsrapport

SPESIALROM

4. ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Separat toalettrom med flislagt gulv og malte vegg- og takflater. Rommet er utstyrt med et gulvmontert toalett og er ventilert via en avtrekksventil koblet
pa en av byggets ventilasjonssjakter/rgr med naturlig oppdrift.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Rommet inkl. rgrtekniske installasjoner baerer preg av elde og slitasje.
Toalettrommet har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma paberegnes oppussingsarbeider av rommet. Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom for & bedre luftkvaliteten.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Vannrgrene i leiligheten er av eldre alder, og antageligvis i all hovedsak fra byggear.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Forventet brukstid pa vannrgrene er oppbrukt, og det er ingen interne stoppekraner i leiligheten.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

| forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av rer.

Avlgpsrgr

Avlgpsrgrene er stgpejernsror fra byggear.

Vurdering av awvik:
® Det er avvik:

Forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger, og pa kjgkkenet er det pavist en drypplekkasje fra avigpsrgrene som har resultert i en
oppfukting av skapet under oppvaskkummen.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

| forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veaere naturlig med utskiftning av regr.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Ventilasjon
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Tilstandsrapport

Leiligheten er naturlig ventilert slik som opprinnelig ventilasjonslgsning fra byggear. Avtrekk pa kjgkken, bad og toalettrom er koblet pa byggets
avtrekksystem med naturlig oppdrift. Tilluft/friskluft blir tilfgrt leiligheten via luftespalter over vidnuene.

Varmesentral

Eier informerer om at leiligheten far tilfgrt oppvarmet vann til forbruk og oppvarming via byggets fiernvarmetilknytning.
Ta kontakt med styret for informasjon og oversikt over tilstand pa byggets felles tekniske installasjoner.

Vannbaren varme
Leiligheten blir varmet opp via vegghengte radiatorer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

En radiator i stuen er byttet en gang de siste arene, radiator pa kjgkken og bad er fra 2003, ellers er gvrige radiatorer fra byggear. Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa anlegg for vannbaren varme.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

LD Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskapet til det elektriske anlegget er plassert i entréen.
Det elektriske anlegget er av eldre alder, og det foreligger ingen dokumentasjon pa arbeider utfgrt pa anlegget. Det anbefales derfor at det utfgres en
utvidet kontroll av det elektriske anlegget. En slik kontroll utfgres av en el-takstmann eller en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Sporsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Ukjent

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent
4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei
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Tilstandsrapport

S8

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja .

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet

undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja Det mangler rgykvarsler i stue og pa kjgkkenet.

4. Erdetskader pa rgykvarslere?

Nei

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong d (BRA-i)
il
= Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
T goe bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
e 3 l & ICH N (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje /K m Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
B — (BRA-b) boenheten(e)
A Teknisk BM'E}— s 5
eknis! e )
rom \
/:l . llnglrl:zisg?arzil Arealet av terrasser, apne balkonger
X Y Kokken / . (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasie | (\.‘
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sunege (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
BRA-I god ll 7 | itasset ¥ maleverdig areal, som skyldes skratak
7 Innglass A
ba‘lkon; e og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje ’ ‘ rommene. lkke innredet areal som

Folles garasieaniegq

plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller felle: er ikke mal dig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for 8 beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce"einnde"ng Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal

Etasje (BRA) (BRA-e) (BRA-b) SV (TBA) (ALH) (GUA)
Loft 9 9 2 11
4. Etasje 102 102 8 102
Kjeller 8 8 8
SUM 102 17 8 2 121
SUM BRA 119
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Loft Bod
) Bad, Kjgkken , Toalettrom, Stue,
4. Etasje .
Soverom, Soverom 2, Entré
Kjeller Bod
Kommentar

Romhgyden i stuen er 2,73 meter.

Arealet for boder utenfor leiligheten er omtrentlige, da bodene var fylt opp med inventar pa befaringsdagen, som vanskeliggjgr ngyaktig
oppmaling. Bod(ene) er fremvist av eier, og eier har informert om at bod(ene) tilhgrer leiligheten. Takstmann har videre ikke kontrollert
bruksretter eller seksjoneringer for de oppgitte bodene. Ta kontakt med megler for disse opplysningene. Merk at vedtekter kan endre eiers
rettighet til bod/rom i fellesareal. For sameie er tinglysning den eneste maten & fa varig bruksrett pa, og da blir dette en del av boenheten.
Eksklusiv rettighet til bod/rom i fellesareal i sameiet er begrenset til 30 ar (eierseksjonsloven). For andel i borettslag og aksje-leilighet kan det
tildeles rettighet til andelseier/aksjeeier, men disse kan omgjgres av generalforsamlingen. Merk at boder utenfor leiligheten ikke er teknisk
vurdert slik som leiligheten. Boder under terreng er ofte utsatt for fuktighet fra grunnen, og det anbefales derfor at det ikke lagres organiske
gjenstander i slike boder. Dette gjelder spesifikt for denne kjellerboden.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig a male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig.

Arealet i leiligheten er sveert vanskelig & male ngyaktig med handverktgy grunnet utformingen (geometrien) av planet. Det er ikke utfgrt en 3D-
scanning av leiligheten for a hente ut arealet. Arealoppmalingen kan derfor ha avvik utover Avhendingslova § 3-3 andre ledd, selv om
oppmalingen er utfgrt etter beste presisjon med det utgangspunktet beskrevet. Dersom areal er et viktig grunnlag for kjgp eller salg av denne
leiligheten anbefales det at det utfgres en 3D-scanning av arealet fgr kjgp/salg.

Lovlighet

Byggetegninger
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Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja

Kommentar:

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
04.12.2024  Aleksander Rgv Takstingenigr

Vigdis Spgrck Kunde

Matrikkeldata

Nei
Nei

Nei

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 217 313 25 1801.1 m? Seeiendom.no Festet
(kartverket)

Adresse

Sofies gate 48

Hjemmelshaver
Sperck Vigdis (fester)
Oslo Kommune (bortfester)

Eierandel
420/ 14630

Oppdragsnr.: 14377-3289 Befaringsdato:  04.12.2024
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Signert 02.12.2024 Gjennomgatt Nei
Byggemeldt plantegning Tegninger mottatt av eiendomsmegler. Gjennomgatt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller falgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 14377-3289

Befaringsdato: 04.12.2024

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Sofies gate 48, 0168 OSLO
Gnr 217 - Bnr 313
0301 OSLO

Aleksander Rgv AS ‘
Hosleveien 30 k I I

1358 JAR Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 14377-3289

Befaringsdato: 04.12.2024

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/JX1206

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Grgnland/Bjervika

Oppdragsnr.

1002240351

Selger 1 navn

Vigdis Sparck

Sofies gate 48

Poststed
OSLO 0168

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 1985

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 39

Antall maneder | 04

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: VS
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei

[ va

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Nei

5  Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei

[Jva

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[ Nei

Beskrivelse

M Ja

Tilsig av regnvann fra takrenne Ble reparert av fagfolk! Kontakt styreformann Brita Ramsberg for dokumentasjon

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei

[Jva

8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei

[ Jva

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei

[Jva

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei

[Jva

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar
Beskrivelse

Arbeid utfort

av

|Ja, kun av fagleert

| Installasjon av fijernvarme

| Kontakt styreformann Brita Ramsberg 95125990

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei

1 Ja

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei

[ Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei

1 Ja

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei

[ va

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei

[ va

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar
Beskrivelse

Arbeid utfert

av

|Ja, kun av fagleert

| Husfasaden ble pusset opp

| Henwvis til styreformann Brita Ramsberg

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei

Initialer selger: VS
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18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei []Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei 1 Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei []Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [Jua

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare okte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ Ja
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [JJa
Initialer selger: VS 3
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Tilleggskommentar

110 kvm lys leilighet i toppetg.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til S6derberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Nabolagsprofil

Sofies gate 48 - Nabolaget Bislett - vurdert av 247 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Etablerere

Offentlig transport
@ Bislett i Louises gate 2 min %
Linje FB5A, FB5B, 21 0.2 km
® Bislett 3min #
Linje 17,18 0.3 km
®@ Nationaltheatret stasjon 19 min %
Totalt 10 ulike linjer 1.4 km
© Nationaltheatret 19 min %
Linje1,2,3,4,5 1.4km
@ OsloS 10 min &
Totalt 24 ulike linjer 3.7 km
Skoler
Boltelgkka skole (1-7 kl.) 2 min %
365 elever, 22 klasser 0.2 km
lla skole (1-7 kl.) 15 min %
549 elever, 28 klasser 1.7 km
Uranienborg skole (1-10 kl.) 18 min %
795 elever, 46 klasser 1.3 km
Kristelig gymnasium (8-10 kl.) 7 min %
406 elever, 30 klasser 0.5km
Fagerborg skole (8-10 kl.) 13 min %
412 elever, 25 klasser 1Tkm
Heltberg Bislett 5min %
Kristelig gymnasium 7 min %
450 elever, 15 klasser 0.5km

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 85/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 82/100

s Naboskapet
== Hpflige 58/100

Aldersfordeling

51.7 %

7.8%
147 %
14.5%
2%
6.5 %
7.2%
25.6 %
21.2%
31.8%
39.3%
38.9%

ol e I.

141 %
18.3%

6.8%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Bislett 2 464 1714
. Oslo og omegn 999 185 490708
I Norge 5425412 2 654 586
Barnehager
Lille Bislett SiO (0-5 ar) 6 min %
57 barn 0.4 km
Langaard barnehage (1-5 ar) 6 min %
48 barn 0.5km
Treklang Montessoribarnehage (2-5 ar) 7 min %
32 barn 0.5km
Dagligvare
Kiwi Bislett 3min %
Coop Extra Bislett 4 min %
Post i butikk 0.3 km
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J=regulert kotehgyde med Oslo lokal som hoydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

597000
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Oslo

Dato: 18.12.2024

Bruker: tas

Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).
— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er 1stilt for: Eiend. tni
byggesak.

g. Kan ikke brukes til

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

PlottID/Best.nr: 326016/ 86502936
Adresse: SOFIES GATE 48

Deres ref.: 13229/ GUEL@MSAKTV

Kommentar:

Gnr/Bnr: 217/313
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

70 - Felles avkjersel

72 - Felles lekeareal

110 - Bolig m.tilh. anlegg

149 - Offentlig/alimennyttig

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg
310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

314 - Holdeplass for buss/trikk/taxi
317 - Offentlig gang-/sykkelvei

330 - Parkering/utfartsparkering
335 - Torg

936 - Regulert fotgjengerovergang

1162 - Undervisning
2011 - Kjereveg
2012 - Fortau

RpBestemmelseOmrade

RpBestemmelseGrense

RpAngittHensynSone

RpAngittHensynGrense

70 - Felles avkjersel

311 - Annet veiareal

312 - Fortau

314 - Holdeplass for buss/taxi/trikk
317 - Offentlig gang-/sykkelvei

332 - Omrade avsatt til sporvogn/trikk
913 - Formélavgrensning

930 - Reguleringslinje

936 - Regulert fotgjengerovergang

Formalgrense

Forelgpig plan
Plangrense (gammel lov)
Plangrense (ny lov)

Byggegrense
Byggegrense
Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

Inn-/utkjering

Eksisterende tre som skal bevares
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Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

= = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

mmms = Markagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— w Turvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=—f=—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabéthavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)
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\_ H810 _2 - Krav om felles planlegging
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H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
[ —. — )

i\\—\i H820_2 - Omforming (trafostasjoner)
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i\\ 1 H110 - Nedlagsfelt drikkevann
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pesesessen p

i I H190 - Andre sikringssoner
Y[ /1 H310_1 - Kvikideire
ij H310_2 - Steinsprang
:_/[ /_' H320_1 - Stormflo
Z-[ﬁ H320_2 - Elveflom
VZ/] H390 - Deponi

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
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VEDTEKTER
FOR
BISLET BOLIGSAMEIE V

Vedtatt i sameiermgte den 24. mars 1998 i medhold av lov om eierseksjoner av 23. mai 1997
nr. 31 (erstatter tidligere vedtekter, senest endret i ordingert arsmete 3. juni 2021)

§1 .
NAVN, FORRETNINGSKONTOR OG FORMAL
Bislet boligsameie V (heretter sameiet) har forretningskontor i Oslo.

Sameiet bestar av 49 boligseksjoner i henhold til oppdelingsbegjaering tinglyst den 09.04.84.
Eiendommens adresse er:

Sofies gate 46
Sofies gate 48
Sofies gate 50
Sofies gate 52
Sofies gate 54
Laura Gundersens gate 1.

En vaktmesterleilighet inngar i fellesarealet.
Sameiets tomt er festet av Oslo kommune. Varigheten er 80 &r fra 01.01.84.

Sameiet har til formal & ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjonen av
eiendommen, gnr 217, bnr 313 i Oslo kommune med fellesanlegg av enhver art.

§2
ORGANISERING AV SAMEIET OG RADERETT
Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i sameiet. Hver sameier har hjemmel til
sin seksjon med rett til bruk av den leiligheten som er knyttet til bruksenheten. Hver
sameier plikter & overholde bestemmelsene som fglger av oppdelingsbegjeeringen, lov om
eierseksjoner, disse vedtekter samt generelle ordensregler fastsatt av sameiermgatet.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med forméalet, og ma ikke nyttes
slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner.

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den bruk
av anleggene som er avtalt eller forutsatt. Bade utvendige og innvendige bygningsmessige
forandringer eller installasjoner skal meldes til styret.

Ledninger, rar og liknende ngdvendige installasjoner kan fgres gjennom bruksenheten hvis
det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for
ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.



§3
FELLESUTGIFTER
Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet.

Fellesutgiftene fordeles etter sameiebrgken.
Senere reguleringer skjer med samme forholdstall (prosentsats) for samtlige seksjoner.

Styret har adgang til & ilegge seksjonseiere som ikke etablerer avtalegiro for innbetaling av
fellesutgifter, gebyr for trykking, utsending og behandling av papirblanketter.

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som faglger
av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer
til folketrygdens grunnbelap pa det tidspunkt da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

Umerkede gjenstander hensatt pa fellesarealene i sameiet kan kastes av styret eller den
styret bemyndiger for seksjonseiers kostnad. Merkede gjenstander kan kreves fjernet av eier
innen en uke. Dersom de ikke fjernes, kan gjenstandene kastes pa tilsvarende mate for eiers
kostnad.

Seksjonseiere som gnsker & montere gasspeis eller gassovn, ma sgke styret om dette pa
forhand. Tillatelse til montering kan kun innvilges dersom det i sgknaden dokumenteres at
montering av utstyret skal gjgres av sakkyndig montgr, og at det foreligger serviceavtale for
installasjonen som er uoppsigelig.

§4
VEDLIKEHOLD
Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som hgrer under seksjonen, pahviler
fullt ut for egen regning den enkelte sameier. Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes
av vedlikeholdsplikten til og med forgreiningspunktet inn til seksjonen, og elektriske ledninger
til og med seksjonens sikringsboks.

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og utstyr,
herunder trappeoppganger, inngangsdgrer til oppgangene, utvendige darer - herunder
terrassedgarer - og utvendige vinduer er sameiets ansvar.

§5
VEDLIKEHOLDSFOND
Sameiermgtet vedtar avsetning til fond til dekning av fremtidige vedlikeholdsutgifter,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belgp seksjonseierne skal innbetale
til fondet innkreves i den manedlige betaling til dekning av fellesutgiftene.

Sameiermgte kan med alminnelig (simpelt) flertall fastsette ekstraordinzere a-konto
innbetalinger for & gke sameiets inntekter.

§6
REGISTRERING AV SAMEIERE OG NAVNESKILT
Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet fglger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

Ingen kan kjgpe eller pd annen mate erverve flere enn to boligseksjoner.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme
gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr.

Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som berares
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Alle seksjonseiere plikter & falge styrets vedtak om standardisering av navneskilt pa
postkasser og utvendige ringeklokker. Seksjonseierne ma selv skaffe, bekoste og sarge for
montering av nye navneskilt ved skifte av beboere. Andre navneskilt enn de standardiserte
styret har fattet vedtak om fjernes av vakimester eller styrerepresentanter uten forutgaende
varsel.

§7
STYRET
Sameiet skal ha et styre som skal bestd av en leder, og fire andre medlemmer med
varamedlemmer. Styret velges av sameiermgtet med alminnelig flertall, og for ett eller to ar
om gangen. Styrets leder velges seerskilt for et ar av gangen. Kun fysiske personer kan veere
styremedlemmer.

§8
STYRETS KOMPETANSE
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet. Styret har
herunder i samsvar med lov om eierseksjoner 4 treffe alle bestemmelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til sameiermgtet.

Avgjorelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermate, kan ogsa tas av styret om ikke
annet falger av lov eller vedtekter eller sameiermgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

| felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret sameierne
og forplikter dem ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter
sameiet og tegner sameiets navn. Styret kan gi prokura og begrenset fullmakt.

§9
OM STYREMOTET
Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgter sd ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfarer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er tilstede. Vedtak treffes
med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjer lederens stemme utslaget. De som stemmer
for et vedtak, ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av styremedlemmene.

Styrematene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder. Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger.
Protokollen skal underskrives av de fremmgtte styremedlemmene eller godkjennes pa
pafalgende styremgate.

§10
SAMEIERMOTET
Den gverste myndighet i sameiet utaves av sameiermgtet. Ordingert sameiermgte holdes
hvert ar innen utgangen av april maned. Ekstraordinaert sameiermgte skal holdes nar styret
finner det ngdvendig, eller nar minst to sameiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til sameiermgatet skal skje skriftlig til medlemmene med varsel p& minst atte dager,
hoyst tjue dager. Ekstraordinaert sameiermgte kan, om det er ngdvendig, innkalles med
kortere frist som likevel skal vaere minst 3 dager.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for sameiermgtet og om siste frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet. Skal et forslag, som etter lov om
eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall, kunne behandles,
ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.



Dersom det ikke blir innkalt til sameiermgte som skal holdes etter loven, vedtekter eller
vedtak pa sameiermgte, kan en sameier, et styremedlem eller forretningsfarer kreve at
skifteretten snarest, og for sameiernes felles kostnad, innkaller til sameiermgte.

§ 11
SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINAERT SAMEIERMOTE
Pa det ordinaere sameiermgtet skal disse saker behandles:
- Konstituering.
- Styrets arsberetning.
- Styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar til eventuell
godkjenning.
- Valg av styremedlemmer.
- Andre saker som er nevnt i innkallingen.

§12
MOTELEDELSE OG INNKALLING
Sameiermgtet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermgtet velger en annen
moteleder som ikke behgver vaere sameier. Med de unntak som fglger av lov eller vedtekte-
ne avgjgres alle saker med alminnelig (simpelt) flertall av de avgitte stemmer. Ved
stemmelikhet foretas loddtrekning.

Vedlikehold som ikke gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold, og som ikke
representerer noen standardheving, kan vedtas med alminnelig (simpelt) flertall - uansett
kostnad.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i sameiermgtet for vedtak om:

- ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,

- omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

- salg, kjgp bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhare sameierne i fellesskap,

- andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning,

- samtykke til endring av formal for bruksenhet og til reseksjonering som medfarer gking
av det samlede stemmeantallet.

- tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg
for sameierne pa mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak
som innebeerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige
sameiere.

§13
OM SAMEIERMQTET
| sameiermatet har hver seksjon en stemme. Sameieren har rett til & mate ved fullmektig.
Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten ansees a gjelde
farstkommende sameiermgte, med mindre annet fremgar. Fullmakten kan nar som helst
kalles tilbake. Ingen kan mgte med mer enn en fullmakt.
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Sameieren har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom
sameiermgtet gir tillatelse.

Styreleder og forretningsfarer plikter & vaere tilstede pa sameiermgtet, med mindre det er
apenbart ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor og ett ekstra husstands-
medlem fra hver boligseksjon har rett til & veere tilstede pa sameiermatet og rett til & uttale
seg.

Det skal under matelederens ansvar fgres protokoll over de saker som behandles, og alle
vedtak som treffes av sameiermgatet. Protokollen leses opp far matets avslutning og
underskrives av mgtelederen og minst en av de tilstedevaerende sameierne valgt av
sameiermgtet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.

§14
REVISJON OG REGNSKAP
Sameiets revisor velges av sameiermgtet og tjenestegjor inntil ny revisor velges. Revisor
skal vaere godkjent registrert eller statsautorisert revisor.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.
Regnskap for foregaende kalenderar skal legges frem p& ordingert sameiermote.

§15
FORRETNINGSFQRER
Sameiet skal ha forretningsfarer.

Det harer under styret & ansette forretningsfarer og andre funksjonzerer, gi instruks for dem,
fastsette deres honorar, fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi
dem avskjed.

Ansettelse kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke mé overstige 6
maneder.

Med to tredjedels flertall kan sameiermgtet samtykke i at avtale om forretningsfarsel gjores
uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

§ 16
MISLIGHOLD.
Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jfr eierseksjonsloven § 26.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve
seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves
solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes
kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

§17
FRAVIKELSE
Medfgrer sameierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
avrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapitel 13, jfr lov om eierseksjoner § 27.



§18
BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER
Utskifting av vinduer og darer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring
av utvendige farger osv. kan skje etter en samlet plan for den enkelte bygning og etter
forutgadende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma
godkjennes av styret for byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer av ikke
uvesentlig betydning for de gvrige sameiere, skal styret forelegge spgrsmalet for
sameiermgtet til avgjorelse.

Bygningsmessige forandringer i vegger, gulv og tak, herunder forandringer i
ventilasjonssystemer og rgropplegg, jf. vedtektenes § 4 Vedlikehold, er ikke tillatt. Styret
kan etter forutgaende sgknad gi samtykke til slike forandringer nar saerlig tungtveiende
grunner taler for det.

Styret kan kreve at sgknaden vedlegges offentlige tillatelser, skriftlig uttalelse fra
bygningskyndig som anerkjent byggeteknisk konsulent, offentlig bygningskontroll eller
lignende.

Dersom styret gir tillatelse til slike forandringer, skal berarte seksjonseiere varsles i rimelig
tid, arbeidet utferes fagmessig forsvarlig og med s& sma ulemper som mulig for de berarte
seksjonseiere.

Beboere som har gassinstallasjon (gasskomfyr, gasspeis mv.) og/eller biopeis i leiligheten,
skal sende melding om dette til styret - som registrerer meldingene. Fgr slike installasjoner
lovlig kan tas i bruk, skal det sendes dokumentasjon til styret som viser at installasjonen er
utfart av leverander med faglig kompetanse og at det er inngatt serviceavtale for bruken
med kompetent firma.

§19
ENDRINGER | VEDTEKTENE
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer.

§20
HABILITETSREGLER FOR SAMEIERM@TE OG STYRE
Ingen kan som sameier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemning pa
sameiermgtet om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke kan noen
delta i avstemming om rettshandel overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar dersom
vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse i saken.

Styremedlem eller forretningsfarer mé ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe
sparsmal som vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk seerinteresse i.

§ 21
FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER
For s& vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, eller nar vedtektene strider mot
eierseksjonsloven, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni 2017.
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Husordensregler for Bislet Boligsameie V

Vedtatt pd drsmgte 12, april 2016

Generelt

Husordensreglene har til hensikt & skape gode forhold innen sameiet og mellom naboer, verne om
eiendommen, anlegg og fellesutstyr, samt & bevare et enhetlig preg p& eiendommen. Vis ngdvendig
hensyn overfor de gvrige som bor eller oppholder seg i bygget.

Vedtektene henviser til Husordensreglene, som bare kan endres med alminnelig flertall p3
sameiermgte.

Klager eller forslag sendes skriftlig til styret.

Sameiere eller den/de som bebor leiligheten, plikter til enhver tid 3 rette seg etter de vedtekter og
husordensregler som gjelder.

Brudd pd Husordensreglene kan fgre til palegg om salg av seksjonen etter § 26 i Lov om Eierseksjoner
av 23. mai 1997 nr. 31 og § 16 i vedtektene for Bislet Boligsameie V.

Dersom sameierens eller beboerens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller hans/hennes oppfarsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige sameiere/beboere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
bestemmelsene i eierseksjonslovens § 27.

Brannsikkerhet

Sameier/beboer er pliktig til  sette seg inn i hvilke regler som til enhver tid gjelder for brann-
/reykvarslere, brannslukkere, oppbevaring av gass mv. og rette seg etter disse reglene. Hver enkelt
sameier plikter & pase at reglene overholdes. Sameier er ansvarlig for at det utfgres funksjonskontroll
pé egne rpykvarslere en gang i méneden og slukkeutstyr en gang i dret. Alle mé ogsé gjgre seg kjent
med hvor brannslukkere er i fellesarealene.

Alle branndgrer skal til enhver tid veere lukket, bl.a. i kjeller til vaske- og tgrkerom.

Vann
Alle seksjonene skal ha tilgang pd stoppekran for bade kaldt og varmt vann inne i egen leilighet.

Arbeider pa bad og kjskken, som inkluderer r@ropplegg, ma kun utfgres av autoriserte firmaer pga.
fare for lekkasje til underliggende leiligheter. Vannkraner som lekker eller for&rsaker stgy skal snarest
mulig besgrges utbedret.

Bruk av leiligheten

Enhver sameier plikter 3 pase at leiligheten brukes slik at det ikke oppstdr ulempe eller ubehag for
andre beboere. Den enkelte sameier/beboer plikter & sgrge for aiminnelig ro mellom klokken 23:00
og 07:00 bade innendgrs og utendgrs. Vaskemaskin og stgvsuger skal heller ikke benyttes i dette
tidsrommet. Ved spesielle arrangementer bgr det gis nabovarsel i forkant, men fortsatt gjelder
klokkeslett for nér det skal vaere ro. Det skal vises spesielt hensyn med tanke p& hgy musikk. Vinduer
og dgrer bpr holdes lukket under arrangementet.
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Stpyende arbeider, som f.eks. banking eller boring, skal bare foregd pa hverdager mellom klokken
08.00 og 17:00, og pé lgrdager mellom klokken 10:00 og 17:00. Stgyende arbeider er ikke tillatt pd
sgn- og helligdager.

Det er ikke tillatt & rgyke i trappeoppgangene eller gvrige fellesomrdder innendgrs. Ved rgyking pa
balkong, plikter alle & ta hensyn til naboene.

Grilling pa balkongen skal bare skje nar det er uten vesentlig plage for gvrige beboere. Det er kun
tillatt & bruke elektrisk grill eller gassgrill. Veer saerlig oppmerksom pa brannfaren. Sgrg for & ha riktig
slukkemiddel innen rekkevidde ndr det grilles.

Alle ma vise hensyn ved bruk av balkongene. Balkongene ligger mot bakgdrden, der mange har sitt
soverom. Alle plikter & veere saerlig hensynsfulle pé kveldstid, og ikke pafgre andre stgy som
heyrastet snakk, musikk mv. Blomsterkasser kan monteres pé utsiden av balkongene, men skal da
vaere lys grad eller hvit.

Den enkelte sameier har ansvar for alt innvendig vedlikehold og dette skal utfgres slik at det ikke
oppstar skade eller ulempe for andre sameiere. Oppussing/ombygging i den enkelte seksjon m3 skje i
henhold til gjeldende byggeforskrifter og om ngdvendig ma tillatelse innhentes fra offentlig
myndighet. Vaer oppmerksom pa at endringer i boligen kan veere pliktig & melde til kommunen, og
den enkelte sameier er ansvarlig for & undersgke plikten.

Risting eller banking av tepper og lignende ma3 ikke foretas fra vinduer eller balkonger.

Gasspeiser og gasskomfyrer

Sameiere/beboere som har installert gasspeiser er forpliktet til & giennomfgre en &rlig kontroll med
godkjent leverandgr av kyndig installatgr, og & gjennomfgre vedlikehold pd bade peis og komfyr etter
leverandgrens anbefalinger.

Fellesarealer

Beboerne oppfordres til, i egen interesse, d verne om fellesarealene og alle m& medvirke til at
omrédet i og rundt eiendommen kan holdes ryddig og pent. Det ma utvises forsiktighet nér innbo
baeres inn og ut av bygget i forbindelse med flytting. Sameier er ansvarlig for enhver skade som han
eller hun pafgrer eiendommen.

Sameier/beboer er ansvarlig for at postkasse markeres med navn og skal vaere av den typen styret
fastsetter. Navneskilt til dgrklokke bestilles gjennom styret.

Trappeoppgangene skal veere ryddige og lett fremkommelig, og personlige eiendeler skal ikke
plasseres i trappeoppganger eller andre fellesarealer. Unngd stgy i trappeoppgangene.
Inngangsdgrer og derer til loft og kjeller skal alltid veere last, lys i kjeller og pa loft skal slukkes nar
man forlater omradet.

Vaskemaskinene benyttes etter oppsatte vaskelister eller etter avtaler som inngas mellom sameierne
i den enkelte oppgang. Ved bruk av vaskerom og tarkerom ma man vise hensyn og fierne tgy sa raskt
som mulig.

Biler og sykler ma bare parkeres/plasseres pa anviste plasser. Unntaket er korte opphold for av- og
palessing. Feilparkerte biler vil bli fiernet, se skilt i bakgarden.

Vedlikehold/opprustning av fellesarealer er en felles forpliktelse og styret organiserer derfor
dugnader ved behov. Sameiere som deltar pd slike dugnader slipper a betale sin andel av kostnadene
i forbindelse med dugnaden.
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Avfallshandtering
Enhver forsgpling av eiendommens fortau, trapper og fellesareal er forbudt. Dette inkluderer ogs&
sigarettsneiper.

Alt husholdningsavfall skal pakkes inn og legges i egne avfaliscontainere. Det vises til interne skriv og
de til enhver tids gjeldende retningslinjer fra Oslo Kommune.

Det er ikke tillatt & deponere annet en alminnelig husholdningsavfall i avfallscontainerne. Hvis det
ikke er plass til avfallet i containerne skal det oppbevares i husstanden til containerne er tgmt.
Reduser volumet pa sgppelet sd godt som det lar seg gjgre for det kastes. Aviser, papp og papir skal
kastes i saerskilte containere, og skal under ingen omstendigheter etterlates utenfor
papircontainerne.

For & unnga tilstrgmning av skadedyr ma sgl omkring spppelkassene unngas og fiernes umiddelbart
av ansvarlig part. Avfall tillates heller ikke hensatt i fellesarealene eller utenfor egen leilighetsdgr.

Paraboler, antenner, markiser mv.

Den enkelte sameier kan ikke sette opp parabol(er}, antenne(r) eller annet p& eiendommen, dette
inkluderer balkonger. Settes noe slikt opp i strid med sameiets regler kan dette fjernes omgéende for
eiers regning og risiko.

Dyrehold
Dyrehold til sjenanse for andre beboere er ikke tillatt. Det er ikke tillatt & la hunder gjgre fra seg p&
sameiets gressplener. Ved lufting skal dyr holdes i band og avfering fiernes.

Overdragelse og utleie av leilighet
I folge vedtektene skal enhver ny eier eller leietaker meldes skriftlig til sameiets forretningsfarer og
styret.

Utleiere er ansvarlige for at samtlige leietakere informeres om og fglger gjeldende vedtekter og
husordensregler ved at disse fglger leiekontrakten.

Overtredelse av husordensreglene

Overtredelse av husordensreglene bgr i fgrste omgang tas opp direkte av den enkelte sameier med
den det gjelder. Hvis dette ikke fgrer frem, skal styret kontaktes. Klager som man gnsker styret skal
behandle, ma fremsettes skriftlig.
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Velkommen til Bislett Boligsameie V

Vi i styret vil gjerne onske deg/dere velkommen til Bislett Boligsameie V. | dette skrivet
har vi listet en del praktisk informasjon som kan gjere det lettere & finne seg til rette. Ved
andre sporsmal kan styret eller vaktmester kontaktes.

Avfall - Vi sorterer soppel i vart sameie. Seppelkasse for mat- (grenn pose), plast (bla pose)
og restavfall (vrengt pose eller hvit) star i det gule skuret i bakgarden. Her finner du ogsa
egne for papir. Veaer vennlig a brette sammen papir og skjeer opp papp slik at det ikke tar opp
ungdig mye plass. Annet avfall skal ikke plasseres i skuret. Glasskonteiner finnes pa Sofies
Plass v/ Bislett stadion, ved trikkestoppen Dalsbergstien i Thereses gt, i krysset
Pilestredet/Suhms gt. (v/Fagerborg kirke) og Stensgaten 1. Avfall fra oppussing skal ikke
plasseres i felles seppelkasser, men bringes til egnet deponi pa annen mate. Det samme
gjelder mabler, elektriske artikler, store mengder isopor etc. Se ogsa egen instruks for
soppelbehandling.

Avtalegiro — Husleien betales fortrinnsvis med avtalegiro. Bislett Boligsameie skal ligge som
tilbyder av avtalegiro i nettbanken. Avtalen settes opp av hver enkelt beboer.
Forretningsfarer skriver ut faktura fire ganger i aret. Har du mottatt papirfaktura, ma disse
betales. Avtalegiro blir ikke trukket far etter at siste tilsendte papirfaktura er betalt.

Balkonger — Sameiet har flotte balkonger mot bakgarden. Siden mange i sameiet har
soverom mot bakgarden, bes beboere om a vise hensyn og unnga for mye stey. Den vanlige
regelen at det skal veere stille kl 23:00 gjelder ogsa pa balkongene. Utformingen av
bakgarden bidrar til forsterking av lyder, sa den private telefonen du tror du tar pa balkongen,
er ikke sa privat likevel.

Ingenting skal kastes fra balkongene, dette gjelder ogsa sigarettaske, sneiper og snus.
Tepper skal ikke ristes fra balkonger. Det forsgpler bakgarden, og det som ristes/kastes fra
ovre etasjer drysser inn pa balkongene under.

Av hensyn til brannsikring, er det ikke tillatt med engangs- og kullgrill pa balkongene.
Elektrisk og gassgrill er tillatt.

| de overste etasjene er det remningsluke pa balkongen. Denne skal vaere tilgjengelig.

For & beholde en enhetlig fasade skal blomsterkasser veere lys gra eller hvite — dette gjelder
ogsa oppheng. Andre typer blomsterkasser ma henges pa innsiden av balkongen. Det
anbefales 4 ta ned blomsterkassene om vinteren for 4 unnga at is og sne sliter pa
rekkverket. Hver var settes det frem olje i skuret i bakgarden slik at gulvbordene kan
behandles.

Brannsikring — Hver seksjonseier er lovpalagt & ha minst en brannvarsler og et stk 6 kg
pulverapparat og/eller brannslange i leiligheten. Bade brannvarsier og slukkeutstyr skal
testes jevnlig. Det skal sikres at det er minst to remningsveier — en via oppgang og en mot
bakgard via eget trappelap, balkonger eller vindu. | de averste etasjene er det remningsiuke
pa balkongen. Begge remningsveier skal alltid veere tilgjengelige. Har leiligheten ildsted, skal
en ubrennbar ovnsplate stikke minst 30 cm ut foran apningen, og det skal veere forsvarlig
avstand mellom ildstedet og brennbart materiale (Izst og fastmontert).

Dugnad — Hver var arrangerer sameiet dugnad for & rydde utearealer og utfere
vedlikeholdsoppgaver. Kostnader forbundet med dugnaden (innkjep av maling, verktay,
utstyr etc) fordeles pa seksjonene. Ved oppmete pa dugnad slipper man & betale sin andel
og betaler i stedet med arbeidskraft.

Fellesarealer — Hver beboer har ansvar for & holde fellesarealene ryddige. Dette gjelder
bade kjeller, loft, oppgang og uteareal. Personlige eiendeler og sappel skal ikke hensettes i
fellesarealene. Unntak er sykler og barnevogn sa lenge dette ikke forhindrer ferdsel.
Sigarettsneiper ol. skal ikke kastes ut av vinduer verken mot gate eller bakgard. Ugnsket
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reklame m.m. skal ikke legges igjen oppa postkasser eller i oppgangen. Beboere som ikke
onsker slik reklame oppfordres til & skaffe seg kiistremerke "Reklame ugnsket” hos Posten.

Fjernvarme - Sameiets varmtvann 0g oppvarming er basert pa fiernvarme fra Hafslund. For
a sikre optimal varme i seksjonen, anbefales det 4 lufte alle radiatorer nar varmen settes i
gang om hosten.

Forretningsfarer - DALAN Advokatfirma, ved advokat Thomas Hjermann, er sameiets
forretningsfarer. @konomiske foresparsler rettes til Hilde Bjurgren. Kontaktinformasjon:
DALAN advokatfirma DA, Postboks 1214 Vika, 0110 Oslo

Telefon: 23 30 86 00

hiermann@dalan.no og bjurgren@dalan.no

Husleie — Husleien dekker kostnader til drift og vedlikehold av sameiet, samt varmtvann,
oppvarming, vaktmester, kabel-TV, forsikring, offentlige avgifter og trappevask.

Husordensregler — Sameiet har egne husordensregler og vedtekter som alle beboere bes
sette seg inn i. Har du ikke mottatt disse, kan de fas ved henvendelse til styret eller
forretningsfarer,

Klager — Klager pa brak ol. skal fremsendes skriftlig til styret/forretningsferer. Styret
behandler kun skriftlige klager.

Lys — Husk & slukke lyset | nar du forlater kjeller og loft. Dette gjelder lys bade i gang og
boder. Merk at det i enkelte oppganger er mer enn en bryter som ma sias av. Dette sparer
sameiet for stram. Det hindrer ogsa innsyn i kjellerne og innbrudd. Kontakt vaktmester hvis
det er behov for 4 skifte lyspeerer.

Nekler — Ekstra sett med nokler kan fas ved henvendelse til forretningsforer.

Nzeringsvirksomhet — Bygget har en seksjon som er regulert for neeringsvirksomhet (Bislett
legekontor). Det er Oslo kommune som regulerer dette, og naeringsvirksomhet er ikke tillatt i
avrige seksjoner.

Oppussing — Ved oppussing av leiligheter skal stayende arbeider kun paga mellom ki
08:00-17:00. Oppgangen skal holdes ren og fri for avfall. Avfall skal heller ikke settes i
bakgarden eller pa fortauet. Mange handverkere ensker & parkere i bakgarden, dette er ikke
tillatt med mindre det er gjort private avtaler med noen som har parkeringsplass. Parkering
utenom parkeringsplassene er aldri tillatt, se Parkering.

Parkering —~ Sameiet disponerer 8 parkeringsplasser i bakgarden. En plass er reservert
styreleder. De 7 ovrige tildeles ved trekning, og gjelder fra 1. juni hvert ar. Seknad sendes til
styreleder og forretningsfarer innen 1. mai. Sekere som hadde parkeringsplass foregaende
ar, far 2. prioritet, dvs. at de kun blir med i trekningen dersom det er faerre enn 7 sekere som
ikke har hatt parkeringsplass pa minst ett ar. Det trekkes ogsa en venteliste som tildeles
plass dersom noen skulle frasi seg plassen i lapet av aret. Har mer enn halve aret gatt ved
en slik overtakelse, vil dette ikke medfare 2. prioritet ret etter. Parkeringsplass belastes med
5775 kr pr ar (2014).

All parkering i bakgarden, utover de 8 tildelte plassene, er forbudt og vil medfere borttauing.
Dette for & sikre fremkommeligheten for renovasjonsetaten og utrykningskjaretay.

Porten — Porten i bakgarden skal alitid veere Iast etter kI 21:00.

Skadedyr — Det har veert rotter | underkjelleren. For & unngéa at de kommer tilbake bes
beboerne veere neye med 4 lukke yiterderer og & unnga a la seppel sta igjen i trapper og
fellesarealer. Mating av fugler i bakgarden er ikke tillatt.

Sameiet har avtale med Anticimex som sikrer pafyll av rottegift i rottefellene i bakgard og
underkjeller. Selskapet kan ogsa kontaktes dersom det skulle oppsta problemer med
skadedyr inne i leilighetene (f eks maur). Kontakt styret ved behov.

Skilt — Sameiet ansker et enhetlig utseende pa skilt pa derklokker og postkasser. Nar nye
beboere melder flytting pa posten.no, far man gratis skilt (32x78 mm). | Sofies gt. 50 skal det



bestilles storrelse 58x94 mm. @nsker man & endre navn pé skiltet senere, ma tilsvarende
navneskilt kjepes for egen regning i skiltbutikken hos posten.no. Det navnet man onsker pa
derklokken meldes til styret pa bislet5@gamail.com. All annen merking av postkasser og
dorklokker vil bli fiernet.

Stoppekraner — Alle beboere er palagt 4 sikre at stoppekraner er tilgjengelige i leiligheten.
Stoppekranene er normalt plassert pa badet. Ved innebygging av rer skal de vaere
tilgiengelige via luke.

Stremavleser — Hver seksjon har egen stramavleser i el-skap i kjelleren.

Styret — Sameiet velger styre pa arsmotet hver var. Kontaktinformasjon henger pa
oppslagstavien i oppgangene. Styremedlemmer velges for 2 ar. Ta kontakt med styreleder
dersom du gnsker & vaere med i styret.

Stey - Bygget vart er gammelt og baerer lyd lett. Beboerne anmodes om & vise hensyn til
sine naboer ved & avdempe musikk og TV. Alminnelig regel om at det skal vaere stille ki
23:00 gjelder. Etter denne tiden ber heller ikke vaskemaskin eller andre stoyende maskiner
benyttes. Veer saerlig oppmerksom ved bruk av balkonger og ved oppussing, se egne punkt.

Utleie — All utleie av seksjoner skal meldes til forretningsfarer og styret. Dette for 4 sikre at vi
vet hvem/hvor mange som bor i bygget dersom det skulle bli behov for & ta kontakt eller ved
ev. evakuering.

Vaktmester — Sameiet har avtale om vaktmestertjenester med Oslo Bygardsdrift.
Vaktmester Per Gunnar gar runde hver uke. Gi beskjed om det er noe som er i uorden, ma
skiftes el. i sameiet (f eks skifte av lyspaerer, justering av derpumpe pa ytterder,
vaskemaskin, snerydding, streing, seppelskur). Gi ogsa vaktmester beskjed ved haerverk,
lekkasjer, tette rer og lignende.

Kontaktinfo: Per Gunnar, mobil: 488 52 302, email: pa@oslobygaardsdrift.no. Oppgi alltid
eget navn og telefonnr.

Vaskekjeller og terkerom — Vaskekjeller og tarkerom er tilgjengelig for alle beboere. Sarg
for @ holde rommene ryddig. Vaskepulver og liknende skal ikke settes igjen. Kjar ikke
vaskemaskinen om natten. Tem vaskemaskinen sa snart programmet er ferdig. Kleer skal
fiernes fra tarkerommene sa snart de er terre, slik at det er plass til nestemann. Veer
oppmerksomme pa at oppgangene har ulike reservasjonsregler for vaskemaskinene.

Ytterdorer — Pase alltid at ytterdarene er last/gar i I4s, szerlig i perioder med kulde og sng da
derpumpene kan bli litt trege. Dette gjelder ogs4 for kjellerdarene. Skal du flytte er det er ikke
nedvendig & koble av derpumpene for & holde darene apne. Skyv darene mer enn 100
grader opp, s stopper de av seg selv. Husk a lukke darene nar de ikke holdes under

oppsyn!

Styret minner om at nar man bor i en bygérd som var, er det svaert viktig at alle viser
tilstrekkelig respekt og hensyn til sine naboer. Aiminnelig heflighet skal gjelde, og man ma
respektere at andre har ulike grenser for hva som er akseptabelt enn en selv.

Det understrekes at det ved vesentlig brudd og uakseptabel oppfarsel kan medfare krav om
fravikelse, salgspalegg og tvangssalg. Dette jf. sameiets vedtekter § 16 og 17, samt
Eierseksjonslovens § 26 og 27.

Vi haper du/dere finner dere godt til rette her i sameiet vart. Ta kontakt med noen i styret
eller vaktmester dersom dere lurer pa noe!

Mvh
Styreti BBS V
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/oksjeleilighet: Kr 7200

Advokathjel d boligkj togibarf .
voKaielp ved bollgigopet og 1> Arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig Ene-/fomannsbolig, tomt: Kr15100
dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomrdder du far hjelp med
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 dr fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertienester

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de vikfigste reftsomrédene Tomtefeste, veirett og andre servitutter
i privatlivet.

) o . Plan- og bygningsrett
PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare tegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du ensker det.

((% i . @O (% : 2

Reftt skal veere reft. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

Boligkjoperforsikring tegnes Egenandel kr 4 000 pdloper Vitar forbehold om pris- Har du spersmal?

hos eiendomsmegler senest ved takst, tvist eller 10 fimer og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&

ved kontraktsignering og advokatbistand, avhengig premien ikke er innbetalt help.no/minside,

gir reft fil advokathjelp av hva som kommer forst. ved overtakelse, vil avialen telefon 2299 99 99

inntil 5 &r etter overtakelse. Meglerforetaket mottar bli kansellert. For fullstendig eller epost post@help.no
Forsikringen betales kr 4 200/4 600/5 000 i informasjon om dekning og

som del av oppgjoret kostnadsgodtgjorelse, vilkér, se help.no

ved boligkjopet. PLUSS- avhengig av boligtype, samt

dekningen fornyes drlig ved et tillegg pd kr 1000 ved salg

faktura fra HELP. av PLUSS.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav ftil tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets stgrste advokatmiljo for boligkjepere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjoper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige filstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.p

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vi har tro pd at kjopere nd vil f& bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fétt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjsperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er fornoyde med regelendringer som bidrar til at kjoper far bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

(€3]

o

©
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Sofies gate 48 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0168 OSLO Saksbehandler. Tam Le
Telefon: 402 15 826
Oppdragsnummer: E-post: tam.le@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



