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Evjebakken 5, 7500 STJGRDAL

Pen og velholdt 3-roms
selveierleilighet i 2.etg.

gy




Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF

Lars Valstad

Mobil 957 37870
E-post lars.valstad@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Stjgrdal
Kjgpmannsgata 7, 7500 Sjgrdal. TLF. 918 27

913

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:
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Kr 3950 000,
Kr 99 990 -

Kr 4 049 990,
Kr 4 000,-

Nils Ole Aune

Eierseksjon
Eierseksjon
2013

68/74 kvm
2390.2 m?

2

3

Gnr. 84, bnr. 64
15
1704240092

Pen og velholdt 3-roms
selveierleilighet

Aktiv Eiendomsmegling har gleden av & kunne presentere en meget
velholdt leilighet i Stjgrdal sentrum.

Vi gnsker & fremheve fglgende kvaliteter:
- Fjernvarme inkludert i fellesutgiftene

- 2. etasje

- Flislagt pent baderom

- Lyst kjpkken med integrerte hvitevarer
-2 soverom

- Egen p-plass i parkeringskjeller med muligheter for el-lader
- Bod bade i leiligheten og i kjeller

- TG1 pa alle innvendige overflater

- Sgrvendt

- Heis

- Veldrevet sameie

Velkommen til visning!
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Evjebakken 5

3



Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 68 m?

BRA - e: 6 m?

BRA totalt: 74 m?
TBA: 12 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller
BRA-e: 6 m2 Bod i kjeller

2. etasje
BRA-i: 68 m2 Entre/gang, bad, bod, 2 soverom og stue/kjgkken

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
12 m? Veranda

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Sameiet har felles takterrasse

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023. Arealet er malt pa stedet med

laser.

Tomtetype
Eid av sameiet

Tomtestgrrelse
2390.2 m?

Tomtebeskrivelse
Pent opparbeidet tunmessig fellesareal.
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Beliggenhet

Eiendommen har en god sentral beliggenhet rett vest for sentrumskjernen med kort
gangavstand til butikker, kjgpesenter, parker og bevertningssteder. Det er ogsa meget
kort gangavstand til kollektivtilbud med jernbanestasjon kun 5 minutter gange fra
leiligheten. Sgrvendt veranda.

Adkomst

Ta av E-6 mot Stjgrdal. Ta av ferste rundkjgring til venstre inn Innherredsvegen. Ta sa
forste vei til hgyre inn Kjgpmannsgata og sa ferste vei til venstre inn Wergelandsvegen.
Du vil da fa bygget pa hgyre hand etter ca. 170 meter.

Bebyggelsen
Omradet bestar stort sett av leilighetsbygg og noen eneboliger.

Barnehage/Skole/Fritid
Det er flere barnehager i neeromradet. Kort avstand til svsmmehall og idrettsanlegg.

Skolekrets
Halsen barneskole og Stokkan Ungdomsskole.

Offentlig kommunikasjon
5 minutters gange til jernbanestasjon med bade tog og buss.

Bygningssakkyndig
Nicholas Lyngmo

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Grunnmur er oppfart i stept betong. Veggkonstruksjon er oppfgrt i betong kombinert
med tre, og er utvendig kledd med stdende/liggende panel og fasadeplater. Taket er
flatt, tekket med papp eller lignende. Etasjeskillene er betongdekker. Vindu med 2-lags
glass.

Innhold

2.ETG:

Entré, 2 soverom, bad/wc, bod, kjgkken og stue.
| tillegg har leiligheten P-plass og bod i kjeller.

Standard

Entre: Parkett pa gulv, malte slette vegger og malt slett himling. Innehar varme i gulv og
skyvedgrsgarderobe.
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Soverom: Parkett pa gulv, malte slette vegger og malt betong i himling. Innehar
garderobeskap.

Soverom:
Parkett pa gulv, malte slette vegger og malt betong i himling. Innehar garderobeskap.

Bad:

Flis pa guly, flis pa vegger og malt slett himling. Innredning med servant, opplegg for
vaskemaskin(kran og avlgp), veggmontert wc, dusjhjgrne med dusjdgrer i glass og
dusjgarnityr pa vegg. Innehar gulvvarme.

Bod:
Parkett pa gulv, malte slette vegger og malt betong i himling. Ventilasjonsaggregat,
rgrfordelingsskap og sikringsskap er plassert i boden.

Stue:
Parkett pa gulv, malte slette vegger og malt betong i himling. Utgang til balkong.
Innehar gulvvarme.

Kjgkken:

Parkett pa gulv, malte slette vegger og malt betong i himling. Innredning med hay-,
over- og benkeskap. Folierte skrog med slette fronter og laminert benkeplate.
Innredningen er fra HTH og hvitevarer fra Siemens. Integrerte hvitevarer er
kombiskap(kjgl og frys), oppvaskmaskin, stekeovn, platetopp og ventilator. Innehar
gulvvarme.

Takstmannens faglige vurdering:

Boligen fremstar i normalt god stand og uten noen vesentlige avvik utover normal
bruksslitasje. Det er ikke registrert noen bygningsmessige strakstiltak utover normalt
vedlikehold. Forgvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i
rapporten.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2: Ingen

Forhold som har fatt TG3: Ingen
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Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Grunnpakke kabel-TV og internett er inkludert i fellesutgiftene.

Parkering
Egen p-plass i parkeringskjeller

Forsikringsselskap
Fremtind Forsikring AS

Polisenummer
2400561

Energi

Oppvarming

Vannbaren oppvarming. Fjernvarme avregnes arlig og malerne fjernavleses. Ved
oppgjer vil det bli innhentet et akontobelgp som vil sta pa selgers reskontro til
avregning foretas. Bad har elektrisk gulvvarme.

Info stremforbruk
Da leiligheten stort sett varmes av fjernvarme har boligen lavt forbruk av strgm.

Energikarakter
Grgnn B

Info energiklasse
Takstmann har utarbeidet en energiattest pa leiligheten.
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@konomi

Kommunale avgifter
Estimert rundt kr 8 000,-

Info kommunale avgifter

Leiligheten har installert vannmaler bade pa varmtvann og kaldtvann og betaler
kommunale avgifter etter et fastbelgp og forbruk. Fastbelgp vann kr. 2 956,- + kr. 17,50
pr. kubikk forbruk. Fastbelgp kloakk kr. 3 531,- + kr. 24,- pr. kubikk forbruk.

Info eiendomsskatt
Det er pt. ikke innfgrt eiendomsskatt i Stjgrdal kommune.

Formuesverdi primaer
Kr 975 859,- pr. 2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 3 708 265,- pr. 2022

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med Hegra sparebank i Eika Alliansen om
formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et
uforpliktende tilbud om finansiering. Meglerforetaket mottar ikke provisjon ved
formidling av finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
68/2173

Felleskostnader inkluderer

Drift av sameiet, renovasjon, oppvarming/vannbaren varme fra fjernvarmeanlegg,
grunnpakke tv/internett, stréem- og renhold i fellesareal, avsetting til vedlikeholdsfond
m.v.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4 000

Andel fellesformue
Kr 79 461

Andel fellesformue dato
31.12.2023
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Sameiet

Sameienavn
Sameiet Eikran Hage med org.nr: 812327852

Om sameiet

Sameiet bestar av 27 seksjoner samt fellesarealer. | siste avholdte arsmgte i Sameiet
Eikran Hage 06.05.2024 hadde sameiet i falge arsregnskapet for 2023 et overskudd pa
kr. 60 491,- som ble overfgrt til egenkapital. Sameiets disponible midler pr. 31.12.2023
var kr. 2 539 232,-. Arsmgteprotokoll med regnskap ligger vedlagt salgsoppgaven.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at felleskostnader
kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/arsmgtet/
generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Husdyrhold er tillatt med mindre det er til sjenanse eller ulempe for de andre beboerne.
Beboere som har husdyr, ma sg@rge for & ha full kontroll over dyret til enhver tid, og pase
at dyret ikke sjenerer noen eller etterlater ekskrementer pd sameiets omrade.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Arlig dugnad mé péregnes.

Forretningsferer

Forretningsforer
Bonitas Eiendomsforvaltning AS;

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 84, bruksnummer 64, seksjonsnummer 15 i Stjgrdal kommune.
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Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

10.07.2013 - Dokumentnr: 581571 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 15

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 68/2173

Ferdigattest/brukstillatelse
Ferdigattest datert 30.10.2023 foreligger.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei til fellesareal. Kommunalt tilkoblet vann og kloakk via felles private
stikkledninger.

Regulerings og arealplaner

Leiligheten er regulert til boligformal. Det er i fglge opplysninger fra kommunen
igangsatt planarbeid rett sgr for sameiet med planID 5035 5032 Wergelandsvegen 10
m.fl. Det er gjennomfgrt et oppstartsmgte med utbygger og Stjgrdal kommune. Referat
fra oppstartmgte fas ved henvendelse megler.

Adgang til utleie
Kortidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig er ikke tillatt. Med
kortidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
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hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjgr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Etter naermere avtale med selger.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
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konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi
av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3950 000 Prisantydning

Omkostninger

10 400 Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt)

2 800 Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt)
98 750 Dokumentavgift

240 Panteattest kjgper

500 Tinglysningsgebyr pantedokument

500 Tinglysningsgebyr skjgte

99 990 Omkostninger totalt
110 390 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
113 190 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4049 990 Totalpris. inkl. omkostninger

4 060 390 Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
4 063 190 Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
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Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.
no. Det gjores oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2 % av kjgpesum for gjennomfgring
av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 13 525,-, markedspakke kr. 18 900,- og visninger kr 2 500, -.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale
totalt kr 26 560,-. Utleggene omfatter fotograf, takstmann og innhenting av lovpalagte
opplysninger. Alle belgp er inkl. mva.

Salgsoppgavedato
04.10.2024
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Evjebakken 5
2. Etasje

Balkong
12m2

Spisestue

Kjokken

Soverom Soverom
10,5m2 7,4m2

Planskisse utarbeidet av Lyngmo Eiendom og Takst.

Boenhetens BRA inneholder nasa areal for innvendiae veaaer oa vil alltid vaere starre enn summen av rommenes areal
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Sjekk gyldighet pa rapport

TILSTANDSRAPPORT

Boligtype
Leilighet
Adresse

Evjebakken 5
7500 STJORDAL
5035/84/64/15/0/0

Rapportdato

04.10.2024

Befaring utfert den 30.09.2024 av:

Nicholas Lyngmo Skolevegen 1 +4799490949
> Lyngmo Eiendom og 7560 nicholas@lyngmo-
il Takst Vikhammer eiendomogtakst.no




Om rapporten

Rapporten fglger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022.

Rapporten er basert pa NS3600 : 2018 - Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig. Det er grundig beskrevet hva
takstmannen kontrollerer, og det som ikke er nevnt i teksten for gjeldende bygningsdel er ikke kontrollert med mindre det er
tegn som indikerer en grundigere undersgkelse.

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler
som ber rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid ber takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjap.
Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig for at alle nedvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.

Takstmannens integritet

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransjen. Takstmannen
har verken et ansettelsesforhold til, eller skonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

Levetidsbetraktninger

Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold
og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pé takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjare seg gjeldende nar det gjelder
varforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,
gkonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukergnsker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen
med funksjonaliteten.

Forventet gjenvaerende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utfgrelse, giennomfgrt vedlikehold, alder,
milje (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.
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Tilstandsgradene

TGO n Ingen avvik

Det er ingen merknader (feilfritt). Dokumentasjon for fagmessig utfgrelse inklusive
materialbruk og lgsninger, der dette er palagt eller anses ngdvendig, er lagt fram.

TG 1 n Mindre eller moderate avvik

Gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og
strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men
der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

TG 2 0 Vesentlige avvik

* Bygningsdelen har en feil utferelse, en skade (eller symptomer pa skade), sterk
slitasje; eller nedsatt funksjon, og det er behov for tiltak; eller

» det er kort gjenvaerende brukstid; eller

» bygningsdelen er skjult og kan ha en feil/skade eller vaere utgatt pa dato. Det kan
vare behov for tiltak; eller

» det er grunn til overvaking av denne bygningsdelen for a sikre mot starre skade og
fglgeskader; eller

o sarlig fuktutsatt konstruksjon hvor dokumentasjon pa riktig utfgrelse ikke foreligger
eller at det er en saerlig fuktutsatt konstruksjon uten inspeksjonsmulighet.

TG 3 n Store eller alvorlige avvik

» Total funksjonssvikt. Bygningsdelen fyller ikke lengre formalet; eller
o deter fare for liv og helse; eller
o det er et akutt behov for tiltak (strakstiltak); eller

o det er avvik fra lover og forskrifter som gjelder den aktuelle bygningsdelen eller
byggverket.

TG U n Ikke undersokt

¢ TGIU skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vaere snadekket tak eller krypkjeller
uten inspeksjonsmulighet pa undersgkelsestidspunktet; eller

¢ bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner,
skal dette angis seerlig.

Eiers plikter i forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen skal det foreligge en egenerklaering fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for
boligen. Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom.
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Niva av analysen

¢ Tilstandsanalysen utferes ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, ngdvendige malinger, bruk av
egnede instrumenter og registreringer.

¢ Det kan utferes inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

¢ Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen,
erfaringsmessig, kjenner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

¢ | en tilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.

¢ Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 3 komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke
skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne
avdekke vesentlige forhold

Selv om takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfgrt og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i form av ytterligere undersgkelser for & avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

* Pa bakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst ngdvendighet og der dette er tilgjengelig.

¢ Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

o Det gjgres oppmerksomt pa at mgbler og inventar ikke blir flyttet pa under befaringen.

¢ Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Formal

Formalet med rapporten er a bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fgre til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For d unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for a lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om
tilbehgret er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig), NS 3424:2012 (Tilstandsanalyse av byggverk) og veiledningene til disse. Referansenivaet som brukes i
rapporten er forhandsdefinerte krav til tilstand som tilsvarer tilstandsgrad 0 (TGO).

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgar av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

NS 3424 (Tilstandsanalyse av byggverk) har undersgkelsesnivaer fra 1 til 3. Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfgres ved visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger
og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter ikke destruktive inngrep. Det kan utferes inngrep i vegg
ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver
godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersgkelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrdd med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallatar foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er nedvendig for 3 komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge megbler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjgres oppmerksomt pa at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: Evjebakken 5, 7500, STJGRDAL

Matrikkel: 5035/84/64/15/0/0

Boligtype: Leilighet

Byggear: 2013

Tomt: 2 390.20 m?

Hjemmelshaver(e): Nils Ole Aune

Rekvirent: Selger koordinerte takstmann gjennom megler
Tilstede pa befaring: Takstmann og hjemmelshaver

Byggemetode: Grunnmur er oppfert i stept betong. Veggkonstruksjon er oppfgrt i betong kombinert med tre, og er utvendig
kledd med stdende/liggende panel og fasadeplater. Taket er flatt, tekket med papp eller lignende. Etasjeskillene er
betongdekker. Vindu med 2-lags glass.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt
Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Kommunalt

Adkomst: Offentlig

Overordnet faglig vurdering:

Boligen fremstar i normalt god stand og uten noen vesentlige avvik utover normal bruksslitasje. Det er ikke registrert noen
bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Forgvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte
bygningsdeler i rapporten.

Hindringer pa befaringsdagen

Boligen inneholdt flere mgbler, garderobeskap eller annen inventar som takstmann ikke kunne flytte pa. Dette begrenset en full
undersgkelse av alle overflater.

Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:
Nei

@vrig informasjon om oppdraget

Takkonstruksjon, taktekking, nedlap/renner, utvendig fasade og drenering er ikke vurdert i denne rapporten da disse
bygningsdelene vedlikeholdes av sameiet.
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Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter ndvaerende standard NS 3940 : 2023, men ogsa males og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med
01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Stgrre arealer enn
nedvendige dpninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males ma vare tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.

Noen rom kan ha skrahimling mot yttervegger. Dette er avgjgrende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takhgyden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor hgyden pé 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og dpne balkonger tilknyttet
boenheten. | dpent areal inngar ogsa apen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

Etasje 2
Primaerrom Sekundarrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
64 m? 4 m? 68 m? 75 m?

Beskrivelse sekundarrom
Bod/Teknisk rom

Beskrivelse primarrom
Entre/gang, bad, 2 soverom og stue/kjokken

Merknader om areal: Boligen er malt opp pa best mulig mate med laser etter "NS 3940:2012" og "Takseringbransjens
retningslinjer for arealmaling 2014". Pa grunn av mgbler/ innredning avviker deler av oppmalingen da noen mal er tatt hgyere
opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vare skjeve og kan gi andre mal enn ved maling langs gulvet. Bodarealer som ikke er
etablert i boligen, er ikke medregnet i arealoppmalingen. Arealet er malt pa stedet med laser. BTA er beregnet. Rom
defineres etter bruken av rommet pa befaringsdagen, selv om bruken kan vaere i strid med tidligere eller gjeldene

34

Beskrivelse av BRA-i

Beskrivelse av BRA-e
Bod

Beskrivelse av BRA-b

byggeforskrifter.
Kjeller
BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)
0 m? 6 m? 0m? 0m?

Beskrivelse av dpent areal

Etasje 2
BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)
68 m? 0 m? 0m? 12m?

Beskrivelse av BRA-i

Entre/gang, bad, bod, 2
soverom og stue/kjekken

Beskrivelse av BRA-e

Beskrivelse av BRA-b

Beskrivelse av dpent areal
Balkong
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Sum areal

BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal
68 m? 6 m? 0m? 12 m?

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)

BRA
74 m?

Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023. Arealet er malt pa stedet med laser. Rom defineres
etter bruken av rommet pa befaringsdagen, selv om bruken kan vaere i strid med tidligere eller gjeldene byggeforskrifter.

Oppsummert

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten pa hva man
burde vaere ekstra obs pa eller hvilke starre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under
de respektive bygningsdelene i rapporten.

n Bygningsdeler med TG 2 TG 2

n Bygningsdeler med TG 3

n Bygningsdeler med TG IU

Dokumentasjon

Er det fremlagt dokumentasjon pa utfgrt reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste 5 arene?
Nei

Er selgers egenerklaring kontrollert?
Ja
Kommentar:

Selgers egenerklzering er lest gjennom av undertegnede takstmann. Ingen bemerkninger utover hva som er notert i rapporten.

Nar ble egenerklzeringen signert?
30.09.2024
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Lovlighet

Er dagens bruk av boligen i samsvar med byggegodkjente tegninger?
Boligens planlgsning og ulovlighetsmangler er ikke kontrollert opp mot kommunepakken.

Er det fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Nei

Er det avvik i Forhold til remningsvei, brannceller, dagslysflate, takhgyde eller andre forhold som kan medfare fare for
helse, miljo og sikkerhet?
Nei
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Vinduer / derer TG 1 ﬁ

Her vurderes vinduer og ytterderer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Kontrollere

vinduenes og derenes plassering i veggen, og vurdere om detaljene er egnet til a sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Innvendige dgrer blir visuelt kontrollert og enkelt funksjonstestet. Det foretas stikkpreving av apne/lukkemekanismer for
tilfeldig valgte vinduer. Det presiseres at det ikke nedvendigvis er alle vinduer og derer pa en bolig som er tilgjengelig for
kontroll. Vinduer og dgrer vurderes ogsa ut i fra alder.

Generell beskrivelse av vinduer
Trekarmsvinduer med 2-lags glass.

Generell beskrivelse av derer
Innvendige dgrer er kompaktderer uten noen pakninger i karm.

Er det gjennomfort arbeider etter opprinnelige byggear?
Nei

Ble det registrert punkterte glass?
Nei

Totalvurdering av vinduer / derer

Kommentar:
Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass under befaringsdagen. Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig
valgte vinduer i boligen. Det ble ikke bemerket skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold pa befaringsdagen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20-60 ar.

Normal tid fgr vedlikehold av trevindu er 2-6 ar.

Normal tid far kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2-8 ar.
Normal tid fgr utskifting av tredarer og aluminiumsdarer er 20-40 ar.

Normal tid fer kontroll og justering av tredgrer er 2-8 ar.

CHCHCHCONC
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n Balkong / terrasse

TG1 N

Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk vurderes i forhold til heyder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking
vurderes ikke med mindre tekkingen er fritt eksponert. Rekkverkshayde og dpninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk

forskrift pa befaringstidspunktet (Referanseniva TEK 17, 1,0 m).
Type:
Balkong

Er det synlige tegn til feilkonstruksjon?
Nei

Er det etablert rekkverk?
Ja

Er rekkverkshgyden Forskriftsmessig?
Ja

Er balkongen/terrassen/plattinger tekket?
Nei
Totalvurdering av balkong / terrasse

Kommentar:
Forskriftsmessig hgyde pa rekkverk registreres.
Det ble ikke registrert vesentlige forhold med behov for tiltak.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Gjennomsnittlig levealder impregnert materialer er 20-30 ar.
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Bad

Beskrivelse av vatrommets overflater
Flis pa gulv og vegg, malt slett himling.

Er det utfort arbeider pa vatrom etter byggear?
Nei

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjgrere.
Pa vatrom med vinylbelegg e.l pa gulv, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Ja

Kommentar:

Det er stedvis funnet bom/hulrom under flis, hovedsakelig ved randssone rundt dusj. Det er ogsa sprekk i en flis i samme
omradet.

Det kan ikke verifiseres av takstmannen arsaken til dette og evt omfang. Ofte sitter flisen godt nok fast selv om det er oppstatt
bom under.

Er det Fall til sluk?
Ja

Kommentar:
Det er utfgrt med laser en kontroll av vatrommets fall mot sluk. Det er malt 40mm fra topp overflate ved derterskel til topp
overflate ved sluk. Det er registrert bra med fall, og over 2,5cm totalt.

Totalvurdering av overflater
TG1 N

Kommentar:
TG 1:
Ingen vesentlig avvik utover normal bruksslitasje avdekket pa overflatene.

TG 2:
Noe bom i flis og sprekk i en gulvflis.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.
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Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved a apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten a gjgre
fysiske inngrep. Alder pd membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved & demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under Flis. | tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Ja

Kommentar:
Det er etablert plastsluk i dusjsonen.

Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Nei

Kommentar:

Det er besiktiget i sluk pa badet uten og se noen klare tegn til bruk av membran eller mansjett. Dette kan vaere at membranen
kan vare tgrket ut, det kan vare for mye skit og lort eller at mureren har skjaert av mansjett og membran helt inntil klemring sa
det ikke synes. Men etter fuktsek og en visuell besiktelse er det ingenting som indikerer at det ikke foreligger membran og
mansjett.

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 1 n

Kommentar:

Det gjgres oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare i forhold til riktig utfgrelse og hvor mange
lag som er pafgrt fordi dette bare kan gjgres ved a demontere fliser.Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved
en tilstandskontroll for boligsalg. Det forutsettes/forventes at bruk av tett membran er benyttet som fuktsikring bak og under
flis.

Ingen symptomer pa svikt i tettesjikt ble avdekket.

Levetid:
Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.
Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar.

Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.

CHCHCHC,

Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rgr med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved apen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utferelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Vannrer av kobber, plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.
Innredning fremstar i god stand og uten vesentlige avvik utover normal bruksslitasje.
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Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk via balansert luftagregat.
Det er etablert tilluft via luftespalte mellom derblad og derterskel.

Sanitaerutstyr:
Dusjvegger av glass og dusjgarnityr pa vegg, Innredning med servant, Vegghengt toalett, Opplegg for vaskemaskin (Kran og
avlep)

Totalvurdering av sanitzert utstyr og ventilasjon TG 1 n

Kommentar:

Ingen skader observeres pa innredningen eller sanitaerutstyret. Toalettet er stabilt festet og spylefunksjonen fungerer normalt.

Normalt vanntrykk og avlep fra vask og i dusj. Det anbefales jevnlig rensing av vannlas for og unnga tetting.
Rer- og avlgpsanlegget i boligen fungerte etter enkel test av dette pé stedet. Ingen lekkasje var & se pa besiktigelsen. Videre
kontroll av anlegget krever avansert teknologi. Dette ble ikke rekvirert.

Levetid:

@ Forventet levetid pa rgrinstallasjon er 30-50 ar.
@ Antatt normal levetid for blandeventil 10-25 ar.
@ Antatt normal levetid for plastrar 25-50 ar.

@ Antatt normal levetid for utslagsvask, servant, klosett, badekar 20-50 ar.

Er det utfort Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Nei

Kommentar:
Det er ikke utfgrt hulltaking mot vatrommets fuktsikring. Dette pa grunnlag av ingen tilgjengelige flater mot innvendige
vanninstallasjoner.

Fuktsek

Her vurderes fukt. Fuktmaling utfgres ved a kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsgk utfgres normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfgres for a se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsgk
TGO N

Kommentar:

Ved bruk av fuktsgker i kombinasjon av visuell kontroll inne badet ble det ikke avdekket forhgyede verdier eller symptomer pa
svikt i tettesjiktet.

Badet framstod som tert pa befaringsdagen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei
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n Kjgkken

Her vurderes om det er stevkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,

spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjgleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avlep og reropplegg.

Kjekkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa Fuktskader i omradet rundt vask, kjeleskap eller oppvaskmaskin?
Nei

Fungerer avtrekk over stekesone?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk via balansert luftagregat.

Generell beskrivelse av innredning
Folierte skrog med slette fronter og laminert benkeplate.
Flis pa vegg over benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
Kombiskap, Oppvaskmaskin, Platetopp, Stekeovn, Mikrobglgeovn, Ventilator

Er det etablert komFyrvakt / automatisk vannstopper?
Ja

Kommentar:
Det er etablert bade komfyrvakt over stekesonen og lekkasjevakt under skrog med vanninstallasjoner.
Ikke Funksjonstestet.

Totalvurdering av kjgkken

Kommentar:

Ved stikkprgvekontroll med fuktindikator pa erfaringsmessig utsatte steder ble det ikke registrert negative fuktindikasjoner.
Kjokkenet vurderes a vaere i bruksmessig god stand med normal bruksslitasje.

Innredningen har den slitasje som kan forventes pa bakgrunn av alder. Ingen lekkasjer avdekket pa synlige rarfgringer.
Hvitevarer ble ikke funksjonstestet.

Levetid:
@ Antatt normal levetid pa blandeventil 10-25 ar.
@ Forventet levetid pa oppvaskmaskin er 10-15 ar.

@ Normal levetid pa kjgkkeninnredning 20-60 ar.

TG1 N
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VVS TG1 N

Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstremningsmulighet (tilluft) fra tilstatende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vatrom og kjekken. Ved synlige og tilgjengelige rar, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og
undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersgkes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved rer i rer, sjekk samleskap for
tilgjengelighet, avlgp til rom med sluk og foringsrer. Om materiale og type er kjent; vurder sammen med alder. For skjulte anlegg
uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfort arbeider pa vann eller avlgpsledninger etter byggear?
Nei

Er vanntrykk tilfredsstillende ved preving av to tappesteder samtidig?
Ja

Hvordan type oppvarming har boligen?
Fjernvarme
Vannbaren varme

Ventilasjon:
Balansert ventilasjon

Plassering av luftaggregat:
Pa bod/ teknisk rom

Er varmtvannsberederen kontrollert?
Nei

Kommentar:
VVB ble ikke pavist i leiligheten og derfor ikke videre vurdert.

Totalvurdering av VVS

Kommentar:

Ingen skader eller lekkasjer avdekket pa synlige rgrfgringer.

Vannrgr av plast (rer-i-rgrsystem). Plastavlgp. Visuell kontroll og enkel funksjonstest ga ingen tegn til svikt. Normalt vanntrykk og
god avrenning pa avlgpet.

Rer- og avlgpsanlegget fungerte ved en enkel test av dette pa stedet. Videre kontroll av anlegget krever avansert teknologi.
Dette ble ikke rekvirert. Utvendige stengekraner ble ikke sgkt pavist.

Sentralt/mekanisk avtrekk over stekesone.

Mekanisk avtrekk pa bad/vaskerom med spalte under dgrblad for tilluft.

Hvor ofte du ber skifte filter avhenger av forurensningsnivaet i luften pa stedet. Generelt sett sa anbefales det a bytte filter en
gang i aret, fortrinnsvis i lgpet av hgsten, etter pollensesongen. | omrader med mye partikler og forurensninger skal filter byttes
var og hest.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei
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Levetid:

@ Normal levetid pa avtrekksvifte/ventilasjonsanlegg ca. 15 ar.

@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.

n Elektrisk anlegg og samsvarserklaeringer

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnfgringer og hulliinntak og om sikringsskap er tett sa
langt dette er mulig uten a fjerne kapslinger.

Type sikringer:

Automatsikring

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Sikringsskapet er etablert i bod/ teknisk rom.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Nei

Foreligger det samsvarserklzering?
Ja
Kommentar:

Det ligger samsvarserklaering inne i skapet.

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja

Ble det funnet synlige avvik?
Nei

Spersmal til selger: Lases sikringene ofte ut?
Selger informerer at sikringene ikke lgses ut.

Spersmal til selger: Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget?
Selger informerer om at det ikke er kjennskap til dette.

Hvordan er bereder tilkoblet strem?
Ikke etablert bereder inne i leiligheten.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Stjgrdal

Oppdragsnr.

1704240092

Selger 1 navn

Nils Ole Aune

Evjebakken 5

Poststed
STJORDAL 7500

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2018

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |6

Antall maneder | 4

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: NOA
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10

1"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse Zaptec

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?
] Nei Ja

Beskrivelse Sentrumsplanen

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei []Ja
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22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere okte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ansker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til S6derberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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S0

VEDTEKTER
FOR
SAMEIET
EIKRAN HAGE

Endret pa ordinart arsmgte 11.04.16, 20.04.17, 16.04.18, 27.04.20 og sist revidert 12.04.21

§1
NAVN, FORRETNINGSKONTOR OG FORMAL

Sameiets navn er Sameiet Eikran Hage

Sameiet har forretningskontor i Stjgrdal.

Sameiet har til formal & ivareta seksjonseiernes fellesinteresser i drift og administrasjon av
eiendommen gnr. 84 bnr. 64 i Stjgrdal Kommune, med fellesanlegg av enhver art.

§2
ORGANISERING AV SAMEIET OG RADERETT

Sameiet bestar av 27 boligseksjoner i henhold til seksjoneringssgknad.

Alle seksjoner skal vaere medlem av sameiet og seksjonene kan ikke skilles fra deltagelse i
sameiet. Ingen kan kjgpe eller pa annen méte erverve mer enn to boligseksjoner i sameiet, med de
unntak som fglger av lov om eierseksjoner § 23.

Hver seksjonseier har enerett til bruk av sin seksjon og rett til & nytte fellesarealer til det de er
beregnet til.

Enerett til midlertidig bruk av deler av fellesarealet eller fellesanleggene kan vedtas med 2/3-
dels flertall etter reglene i eierseksjonslovens § 19, 5. ledd.

Hver seksjonseier plikter & overholde bestemmelsene som fglger oppdelingssgknaden, lov om
eierseksjoner, disse vedtekter og husordensregler fastsatt av sameiet.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes
utleie i inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan fravikes i vedtektene og kan i sé fall
settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa arsmgtet.

Bruksenheten kan bare benyttes til boligformal og slik at den ikke er til ungdig eller urimelig
ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner ved f.eks. stgy, lukt, e.lign.

Fellesanlegget ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den bruk av
anleggene som er avtalt eller forutsatt.

Uten skriftlig samtykke fra styret har en seksjonseier ikke rett til & endre utvendige fasader,
foreta bygningsmessige forandringer eller installasjoner, f.eks. endre farge, foreta utskifting
av vindusglass eller lignende.

Innvendige endringer i bruksenhetene som medfgrer inngrep i byggets berende
konstruksjoner ma ikke foretas uten styrets godkjennelse.

Ledninger, rgr og liknende ngdvendige installasjoner kan fgres gjennom bruksenheten hvis
det ikke er til vesentlig ulempe for seksjonseieren.

Vedtekter Sameiet Eikran Hage



Seksjonseieren skal gi adgang til bruksenheten for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av
installasjonene.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektene og eierseksjonsloven
krever arsmgtets samtykke, ma ikke igangsettes for samtykke er gitt. Dette gjelder selv om
bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Sgknad eller melding til
bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fgr byggemelding kan sendes.

§3
PARKERING

Alle boligseksjonseiere i Sameiet disponerer p-plass og bod hver i byggets kjeller
i henhold til tinglyst seksjonering.
vrige parkeringsplasser fordeles av styret.

Rettighetshaverne plikter & betale sin andel av kostnader for drift og vedlikehold av
ovennevnte rettigheter.

Ovennevnte vedtektsbestemmelser kan ikke endres eller slettes uten samtykke av kommune
og rettighetshavere og en endring vil vere i strid med rammetillatelsen for omradet fastsatt av
kommunen.

Tilrettelagte parkeringsplasser er forbeholdt beboere som pa grunn av funksjonsevne har et
dokumentert behov for tilrettelagt plass. Styret tildeler slike plasser etter sgknad og retten til a
kreve bytte forutsetter at man har en p-plass a bytte mot. P-plassen byttes tilbake ved salg av
seksjonen. Det er ikke ngdvendig a reseksjonere i hvert enkelt tilfelle. Styret kan selv ta
arbeidet med a holde oversikt over tildelte bytter, eller sette bort jobben til forretningsfgrer.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret opprette el-ladepunkt pa p-plassen
vedkommende disponerer, eller pa annen plass anvist fra styret. Ved montering av elbil-lader
er man pliktig til & koble seg pa infrastrukturen som allerede er opprettet i Sameiet, samt
bruke lader som er kompatibel med systemet og godkjent av styret. Sameiet har utarbeidet en
egen kontrakt for disponering av ladeplass. Det er styret som tar stilling til hvilke type el-
ladepunkt som skal benyttes i sameiet. Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger
en saklig grunn.

§4
FELLESKOSTNADER, HEFTELSESFORM OG PANTERETT.

Felleskostnader er kostnader ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte eierseksjon.
Felleskostnadene skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken.

Ved forsinket betaling kan styret palegge morarenter og purregebyr.

Styret fastsetter a kontobelgp som forfaller forskuddsvis hver maned.

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.
De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
fglge av sameieforholdet.

Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til folketrygdens
grunnbelgp pa det tidspunkt da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

Vedtekter Sameiet Eikran Hage
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§5
VEDLIKEHOLD AV BRUKSENHET

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som:
1. Inventar
2. Utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
3. Apparater, for eksempel brannslukningsapparat
4. Skap, benker, innvendige dgrer med karmer
5. Listverk, skillevegger, tapet
6. Gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
7. Vegg-, gulv- og himlingsplater
8. Rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
9. Vinduer og ytterdgrer
10. Innvendige flater pa balkong.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder
ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i
annet, tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uvar, innbrudd eller herverk.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfere vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskifting, etter denne paragrafen. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle ha vert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

§6
VEDLIKEHOLD AV FELLESAREAL

Fellesarealer skal holdes forsvarlig ved like av sameiet. Styret er ansvarlig for at ngdvendig
vedlikehold blir gjennomfgrt. Arsmgtet kan med to tredjedels flertall vedta avsetning til
vedlikeholdsfond.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og
utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer. Vedlikeholdsplikten omfatter reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget
inn i berende konstruksjoner. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den
enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter Seksjonsloven §32.
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Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring
av tilfeldige skader. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de enkelte
bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Sameiets
vedlikeholdsplikt gjelder ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenhetene.
Seksjonseier skal etter forutgdende varsel gi sameiet tilgang til bruksenheten for vedlikehold
og kontroll av slike felles installasjoner.

§7
VEDLIKEHOLDSFOND

Arsmgtet kan vedta avsetning til fond til dekning av fremtidige vedlikeholdsutgifter,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen.

De belgp seksjonseierne skal innbetale til fondet innkreves i den manedlige/kvartalsvise
betaling til dekning av felleskostnadene.

§8
ERSTATNINGSANSVAR

Béade seksjonseier og sameiet kan holdes erstatningsansvarlig for manglende vedlikehold i hht
eierseksjonslovens § 34 og 35.

§7
BRANNSIKKERHET

Seksjonseier er ansvarlig for at det forefinnes funksjonsdyktig rgykvarsler og
brannslokkingsutstyr i bruksenheten. Seksjonseier er ansvarlig for at dette er i forskriftmessig
stand. Styret har anledning til & foreta periodisk kontroll av at funksjonsdyktig rgykvarsler og
brannslokkingsutstyr forefinnes i bruksenheten.

Det ma tas hensyn til brannsikkerhet og til andre beboere ved rgyking pa fellesareal. Grilling
kan bare skje med elektrisk grill eller gassgrill. Beholdere med gass skal oppbevares staende,
over bakkeniva og pa et godt ventilert sted og ellers oppbevares iht. gjeldende forskrift.

§8
FORSIKRING

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i godkjent selskap. Styret er
ansvarlig for at fullverdiforsikring tegnes og at forsikringspremie betales. Ved skade pa
bruksenhet som dekkes av sameiets forsikring, skal seksjonseier betale egenandelen. Ved
utvendig skade, eller ved skade pa bruksenhet som skyldes ytre forhold, eller ved skade for
gvrig pa sameiets eiendom, skal sameiet dekke egenandelen. Om en seksjonseier pafgrer
skade pa fellesarealer og/eller andre bruksenheter, kan styret palegge denne seksjonseieren &
betale forsikringens egenandel helt eller delvis. Pakostninger pa den enkelte bruksenhet som
ikke omfattes av sameiets fellesforsikring, ma den enkelte seksjonseier selv forsikre pa
betryggende mate. Innboforsikring ma tegnes av den enkelte seksjonseier.
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§9
REGISTRERING AV SEKSJONSEIERE

Erverv og utleie av seksjoner skal umiddelbart meldes skriftlig til styret eller sameiets
forretningsfgrer med opplysning om hvem som er ny eier/leietaker. For arbeid med eierskifte
og boliginfo kan sameiets forretningsfgrer kreve gebyrer fra selger.

§10
STYRET OG STYRETS OPPGAVER

Sameiet skal ha et styre som skal bestd minst av tre medlemmer og to varamedlemmer. Styret
velges av arsmgtet med alminnelig flertall. Funksjonstiden er to &r av gangen dersom arsmgtet
ikke bestemmer noe annet. Varamedlemmer velges ogsa for to ar. Styrelederen velges
serskilt.

Den som er umyndig, kan ikke vare styremedlem. Bare fysiske personer kan velges som
styremedlem.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltning av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet.

Styret er ansvarlig for & holde bebyggelsen fullverdiforsikret til enhver tid.

Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i arsmgte kan ogsa tas av styret om ikke annet
fglger av lov eller vedtekter eller arsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

To styremedlemmer i fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn. Styret kan gi
prokura.

I saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfgrer representere
seksjonseierne.

§11
STYREMOTE

Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfgrer kan kreve at styret sammenkalles. Styret avgjgr selv hvilken mgteform
styremgter skal gjennomfgres i. Alle styremedlemmer kan kreve fysisk mgte.

Styremgte ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, skal styret velge en mgteleder.
Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede. Vedtak
kan treffes med alminnelig flertall av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor
mgtelederens stemme utslaget.

Det skal under mgteleders ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak
som treffes av styret. Protokollen skal underskrives av de fremmgtte styremedlemmer.
Sidestilt med underskrift er digital signering

s
ARSMOTET

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.

Ordinert arsmgte holdes hvert ar innen utgangen av juni maned.

Ekstraordinzrt arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar minst 2
seksjonseiere som til sammen har minst 1/10-del av seksjonseierne krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.
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Blir arsmgte som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak pa arsmgtet ikke gjennomfgrt,
kan en seksjonseier, et styremedlem eller forretningsfgrer kreve at skifteretten snarest og for
seksjonseiernes felles kostnad, innkaller til &rsmgte.

Styret vurderer og avgjer hvilken mgteform ordineert og ekstraordineert arsmgte skal ha. Ved
valg av digitalt mgte ma styret sgrge for at de uten digital plattform ikke faller utenfor i
stemmegivingen og uansett mgteform sgrge for en forsvarlig gjennomfgring av metet.

Minst 2 som minimum ma utgjgre 10% av eierne, kan kreve at mgtet skal skje ved fysisk
oppmgte.

Alle seksjonseiere har rett til & delta i arsmgte med forslags-, tale og stemmerett. Hver seksjon
har en stemme. Likeledes har seksjonseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseierens husstand rett til & vare til stede og til & uttale seg.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten anses a gjelde fgrstkommende arsmgte med mindre annet fremgar.
Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles. I tillegg til fullmakt er det tillatt med bruk av
forhandsstemmer i forbindelse med arsmgtet.

Stemmegiving skal kunne kontrolleres pa en trygg mate.

Styreleder og forretningsferer har plikt til & veere til stede med mindre det er dpenbart
ungdvendig eller de har gyldig forfall.

Mgte- og talerett har styremedlemmer, forretningsfgrer og leier av boligseksjon. Revisor har
rett til & vere tilstede i arsmgte og til 4 uttale seg.

Det skal under mgteleders ansvar fgres protokoll over de saker som behandles og alle vedtak
som treffes av arsmgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst en
seksjonseier som utpekes av arsmgtet blant de som er til stede. Arsme)teprotokoll kan signeres
digitalt. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

§13
SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINAERT ARSMOTE.

Pa det ordinzre arsmgtet skal disse saker behandles:

- Konstituering

- Styrets regnskapsoversikt for foregaende ar

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

- Valg av styremedlemmer og -leder (nér valgperioden er utlgpt).

§ 14
ELEKTRONISK KOMMUNIKASJON

Elektronisk kommunikasjon sidestilles med skriftlig melding. All informasjon til seksjonseier
vil bli sendt ut elektronisk. Den enkelte plikter til enhver tid a sgrge for at oppdatert
kontaktinformasjon er registrert hos styret og forretningsfgrer.

Den enkelte seksjonseier kan be styret om a bli unntatt bestemmelsen i forste ledd, og dermed
motta all kommunikasjon per ordinar post. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

Eiere kan sende sine meldinger elektronisk til styret, fortrinnsvis til styrets e-postadresse om
dette er opprettet, eller pa den maten laget har bestemt for dette formalet.
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Styret skal sgrge for at dokumentasjon som er pakrevd i henhold til loven, utarbeides og
oppbevares i henhold til de til enhver tid gjeldende regler.

§15
INNKALLING OG M@TELEDELSE

Innkalling til arsmgtet skal skje skriftlig til medlemmene med varsel pa minst atte og hgyst
tjue dager. Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal sendes senest en uke
fgr ordineert arsmgte. Denne sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Sidestilt med
skriftlig er elektronisk forsendelse. Se punkt om elektronisk kommunikasjon.

Ekstraordinzrt arsmgte kan, om det er ngdvendig, innkalles med kortere frist som likevel skal
vere minst 3 dager.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for arsmgtet og om siste frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles i &rsmgtet. Skal et forslag, som
etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet i forslaget veere angitt i innkallingen.

Arsm(zstet skal ledes av styrelederen med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder som ikke
behgver vare seksjonseier.

§ 16
ARSMOTETS VEDTAK

I arsmgtet har hver seksjon en stemme. Det kan ikke avgis stemme for boligseksjoner som er
ervervet i strid med vedtektene og eierseksjonslovens § 23. Ved flertallsavgjgrelser skal ikke slike
seksjoner tas med i beregningsgrunnlaget for flertallsavgjgrelser.

Med de unntak som fglger av lov eller vedtektene avgjgres alle saker med alminnelig
(simpelt) flertall av de avgitte stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjgres saken ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i arsmgtet for vedtak om:

- endring av vedtektene.

- ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold.

- omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende

bruksenheter

- salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap

- andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som ga ut over vanlig forvaltning,

- samtykke til endring av formal for bruksenhet og til reseksjonering som medfgrer gkning av
det samlede stemmeantallet

- tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo eller bruksinteresser og som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold nar tiltaket ferer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg

for seksjonseierne pa mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene. Samtykke fra den enkelte
kreves dersom belgpet utgjgr mer enn ¥2 G (grunnbelgpet) pa beslutningstidspunktet.
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-Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen samt vedtak som
innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever samtykke fra samtlige
seksjonseiere.

Ved avstemming om sammenslding med annet sameie, gjelder eierseksjonslovens §22 a og b.

§17
HABILITET

Et styremedlem ma ikke delta i styrets behandling eller avgjgrelse av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller nerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomiske
serinteresse i. Det samme gjelder for forretningsfgreren.

Ingen kan i arsmgte som seksjonseier eller fullmektig delta i noen avstemming om rettshandel
overfor seg selv eller nerstiende eller om sitt eget eller neerstdendes ansvar.

Det samme gjelder for avstemming om pélegg om salg eller krav om fravikelse etter
eierseksjonslovens §§ 26 og 27.

§18
REGNSKAP OG REVISJON

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Det skal fgres regnskap og
utarbeides arsoppgjgr i samsvar med bestemmelser gitt i eller i medhold av gjeldende
regnskapslov.

Regnskapet for foregaende kalenderar legges frem pa ordinert arsmgte.

Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor.

§19
FORRETNINGSFORER

Arsm;zﬁtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsfgrer.

Det hgrer inn under styret a ansette forretningsferer og andre funksjonzrer, gi instruks for
dem, fastsette deres lgnn, fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter samt si dem opp eller gi
dem avskjed.

Ansettelse av forretningsfgrer kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke
ma overstige seks maneder.

Med to tredjedels flertall kan arsmgtet samtykke i at avtale om forretningsfgrsel gjores
uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

§20
MISLIGHOLD

Hyvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 26.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve
seksjonen solgt.
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Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg
hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks méaneder
fra palegget er mottatt.

§21
FRAVIKELSE

Medfarer seksjonseierens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er seksjonseierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapitel 13.

§22
FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

Lov om eierseksjoner av 16.06.2017 (i kraft fra 01.01.2018) kommer til anvendelse i den
utstrekning ikke annet fglger av disse vedtekter.

Vedtekter Sameiet Eikran Hage



HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET EIKRAN HAGE

VELKOMMEN TIL SAMEIET
Et godt bomiljg avhenger i forste rekke av beboernes egen evne til & omgas
medmennesker og vise hensyn og omtanke under de forskjellige forhold. | noen
sammenhenger er det likevel nadvendig med felles regler, og derfor er disse
husordensreglene laget.

ANSVAR - OMFANG
Husordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiets boliger.
Hver enkelt eier er ansvarlig for at egne husstandsmedlemmer, besgkende og
leietagere gjores kjent med reglene og overholder disse.

SIKKERHET - LASING
Remmings- og tilkomstveier ma ikke blokkeres av emballasje, utstyr, sykler og
lignende.
For & gke sikkerheten skal der til evt. heisrom og boder alltid veere 1&st nér ingen
oppholder seg der.

VEDLIKEHOLD - SKADER - MELDEPLIKT
Andelseier skal pa egen kostnad besgrge forsvarlig vedlikehold innenfor egen bolig
og i ytre rom som tilhgrer boligen. Det gjares spesielt oppmerksom pa muligheten for
fuktskader pa derstokker og vindusrammer, samt at avlgp holdes &pne.
Felles ledninger og anlegg som gar gjennom boligen vedlikeholdes av sameiet. Alle
ledninger og innretninger andelseier selv har satt opp, uansett plassering, skal
vedlikeholdes av andelseier. Sameiets styre skal ha melding om lekkasjer samt
oppstatte skader og feil i ledningsnett.

BRUK AV LEILIGHETEN
For & unngé at det oppstar kondensskader eller muggskader i leiligheten ma
avtrekksventiler pa kjokken, bad og toalett holdes &pne.
Ved fraveer, og i den kalde &rstiden, mé leiligheten holdes tilstrekkelig oppvarmet slik
at vann- og avlgpsror ikke blir frostskadet.

TILKOMSTAREALER
Trapper, svalgang og evt. heisrom skal ikke benyttes til oppbevaring av privat utstyr.

PARKERING
Parkering ma foregd pa anviste plasser og slik at det ikke er til sjenanse eller hindrer
noen former for trafikk til og fra sameiet og de enkelte leilighetene.
Sykkelparkering foretas pa anvist plass.
Vasking/spyling av bil eller sykkel skal foregé p& anviste plasser.

DYREHOLD
Husdyrhold er tillatt med mindre det er til sjenanse eller ulempe for de andre
beboerne.
Beboere som har husdyr, ma sgrge for a ha full kontroll over dyret til enhver tid, og
pase at dyret ikke sjenerer noen eller etterlater ekskrementer pa sameiets omrade.
Husordensregler - 1 -
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RO - ORDEN - ALMINNELIGE HENSYN
Alle beboere skal ha frihet til vanlig livsutfoldelse i sin bolig safremt det ikke sjenerer
andre.
Ungdig stay i leiligheten og i felles/tilkomstarealer i huset eller utenfor naboenes
vinduer og verandaer er ikke tillatt. All vicksomhet som kan tenkes & staye mer enn
vanlig, kan bare drives dersom sargloeiets styre og naboene har samtykket.

P4 alle dager mellom kl 2300 og 07 skal det veere ro i sameiet. Banking, boring, og
annen kraftig stay fra bygningsarbeid, musikkanlegg og lignende ma ikke forega i
dette tidsrom.

Teppebanking og risting av tay eller gulvmatter skal ikke forega fra balkong/vindu.
Etterlat ikke ting som ikke er i bruk eller som skal kastes, i felles tilkomstveier, i
heisrommet, eller i trapper.

Nabovarsel bagr sendes ut dersom man planlegger starre festligheter.

Grilling med elektrisk- eller gassgrill er tillatt.

Vis hensyn til dem som bor under deg ved rengjaring eller snemaking av balkong.

KILDESORTERING - AVFALL - HYGIENE
Restavfall og plast/papp/papir skal sorteres i egne beholdere. Annet avfall skal
sorteres og leveres i henhold til regler. Stgrre mengder avfall skal leveres ved
godkjent mottak.
Det er ikke tillatt & rgyke inne i fellesarealer.

BYGNINGSMESSIGE FORANDRINGER - FASTMONTERINGER ETC.
Det skal ikke gjares bygningsmessige forandringer som bergrer baerende/stattende
elementer.
Det méa sokes styregodkjennelse far montering av markiser, platter, levegger, port il
carport e.l. Dersom slikt utstyr skal monteres, skal typer, fargevalg etc. samordnes og
godkjennes.
Det er ikke tillatt & sette opp parabolantenner.

PLIKTER - MISLIGHOLD
Husordensreglene er til for & holde ro og orden i sameiet, og for at alle innen
fellesskapet skal ta hensyn til hverandre og trives. Alle beboerne méa derfor sette seg
inni - og falge - husordensreglene.
Klager pa overtredelse av vedtekter og husordensregler skal sendes skriftlig til styret.

Vedtatt pa stiftelsesmate ...............



phm partner

INNKALLING TIL ORDINART ARSM@TE |
SAMEIET EIKRAN HAGE

Tid: 06.05.2024 — kl. 20:00
Sted: Stjgrdal DPS, Remyrvegen 37

Styret innkaller med dette til ordinaert arsmete.
Saksliste etter fglgende dagsorden:

1) Konstituering
- valg av mgteleder
- registrering av frammgtte
- valg av sekretaer
- valg av en person til 8 signere protokollen sammen med mgteleder
- godkjenning av innkalling og saksliste

2) Arsregnskap for 2023
a) Godkjenning av regnskap. Arets resultat er pa kr. 60.491 og er overfgrt til sameiets
vedlikeholdskonto og inngar dermed i arets avsetning til vedlikehold.

b) Gjennomgang av revisors beretning

c) Godkjenning av evt. styrehonorar for regnskapsaret 2024
Styrets innstilling: Samme styrehonorar som for 2023, kr. 30.000 eks.
arbeidsgiveravgift.

d) Gjennomgang av Informasjon fra styret. Fglger vedlagt.

3) Valg - det skal velges:
Styremedlem for 2 ar Pa valg Agnar Nordback
Varamedlem/ Valgkomité for 1 ar Pa valg Lillian Solstad og John Magne Eithun

Agnar Nordback og Lillian Solstad har sagt seg villige til 3 ta valg som styremedlem. Det
er ogsa apent for at andre kan melde sitt kandidatur i arsmgtet.

Alle seksjonseiere har rett til 3 delta i arsmgte med forslags-, tale-, og stemmerett. P3
arsmgtet har hver seksjonseier en stemme.

En seksjonseier kan vaere representert ved fullmektig som mgter med datert skriftlig
fullmakt. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av boligseksjon
har rett til 8 veere til stede og til a uttale seg.

Arsmgtet kan bare treffe beslutning om saker som er angitt i innkallingen, jfr. lov om
eierseksjoner § 45 i samsvar med § 43 fjerde ledd og § 44.

Trondheim 19.04.2024

SAMEIET EIRKAN HAGE
For styret

Bonitas Eiendomsfarvaltning AS — autorisert regnskapsfarerselskap | T: 73531800 | Kjgpmannsgata 52, Trondheim | Foretaksregisteret NO 987 579 773 MVA | www.bonitas.no
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Sameiet Eikran Hage

ﬁrsregnskap 2023

* Resultatregnskap
* Balanse
* Noter

* Revisjonsberetning

Sameiet Eikran Hage Org.nr. 812327852

Utarbeidet av Bonitas Eiendomsforvaltning AS
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Sameiet Eikran Hage

Regnskap 2023  Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024

Note
Inntekter
Felleskostnader drift 930 360 890 700 930370 980 668
Felleskostnader lik fordeling 33048 48 276 33048 33550
Kabel TV 181 440 161 676 181 440 187 500
Parkering/Garasje 0 -25 200 0 0
Energi 6 261960 227 986 265000 290000
Andre inntekter 1 135441 18 460 0 0
Annen inntekt Energi 946 946 980 980
Strem el-bil 5684 1381 0 0
Sum inntekter 1548 878 1324 225 1410838 1492 698
Kostnader
Lonn/styrehonorar 2 34230 34 230 34 230 34 230
Drifts- og serviceavtaler 3 161 100 776175 198 348 195 250
Forretningsforsel 4 77 494 77 254 80 300 80000
Revisjon 5 8250 8125 8400 8700
Andre konsulenttjenester 0 0 15000 0
Forsikring 54910 47485 56 700 63 581
Renovasjon 103511 911766 96 000 113 862
Strem 42 666 45 331 55 700 60 000
Fjermvarme 6 287610 227 986 265000 290000
Renhold 31087 20309 26 000 30000
Vakthold/Alarm 13133 12 545 15 100 23966
Kabel-TV 176 7183 163 053 181 440 187 500
Reparasjon/vedlikehold 1 75218 289 652 123700 139 200
Vedlikeholdsavsetning 13 543 455 185036 187 000 187 000
Kontorkostnader 10969 7226 10 600 10700
Andre kostnader 8 46 981 9735 45000 50 000
Avskrivinger 9825 11 340 11 340 18709
Sum kostnader 1647219 1308 748 1409 858 1492 698
Driftsresultat -98 340 15 477 980 0
Finansinntekter/kostnader
Renteinntekter 98 340 45014 0 0
Sum finans 9 98 340 45014 0 0
Resultat 15 0 60 491 980 0
Disponert:
Overfort til/fra annen egenkapital 0 60491 0 0

Resultatrapport 2023 for Sameiet Eikran Hage

Dokumentet er elektronisk signert
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Sameiet Eikran Hage

Balanse 2023

Note 2023 2022
Eiendeler
Anleggsmidler
Maskiner og utstyr 32 689 5670
Sum anleggsmidler 10 32 689 56710
Omlgpsmidler
Kundefordringer 0 4381
Opptjente ikke fakt inntekt 9 566 0
Forskuddsbetalte kostnader 73313 63 196
Sum fordringer 11 82 819 61 5711
Sum Bankinnskudd, kontanter ol 12 2656 248 2542 634
Sum omlgpsmidler 21739121 2610211
Sum eiendeler 21771816 2615 881

Balanserapport 2023 for Sameiet Eikran Hage
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Sameiet Eikran Hage

Balanse 2023

Note 2023 2022
Egenkapital og gjeld
Egenkapital
Opptjent egenkapital 478165 417673
Arets resultat 0 60491
Sum opptjent egenkapital 4178 165 478 165
Sum egenkapital 418 165 418 165
Gjeld
Avsetning vedlikehold 13 2093756 1908 380
Sum avsetninger 2093 756 1908380
Leverandergjeld 151 054 146 371
Forskudd fra kunder 14611 11738
Palopte kostnader 14 34230 34 230
Annen kortsiktig gjeld 0 36 998
Sum kortsiktig gjeld 199 895 229 336
Sum egenkapital og gjeld 2771816 2615 881

Stjerdal __/__ 2024,
Styret for Sameiet Eikran Hage
Vidar Rolf Haugan Agnar Nordback Guri Margerethe Denstad Elvetro
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Balanserapport 2023 for Sameiet Eikran Hage

Dokumentet er elektronisk signert
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Noter til arsregnskapet

Generelle prinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og utarbeidet etter norske
regnskapsstandarder for sma foretak. Forutsetning om fortsatt drift er lagt til grunn ved
utarbeidelsen.

Inntektene faktureres forskuddsvis og periodiseres over aktuell periode.

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre
eiendeler er klassifisert som omlegpsmidler.

Fordring og gjeld, som forfaller innen ett ar, er klassifisert som omlepsmidler og
kortsiktig gjeld.
Qvrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost og varige driftsmidler avskrives planmessig
i henhold til forventet levetid. Ved nyanskaffelser aktiveres og avskrives driftsmidler
med kostpris over kr 15 000,- og som vurderes & ha en levetid pa over 3 ar. Pdkostninger
og forbedringer av allerede aktiverte driftsmidler, aktiveres og avskrives over
gjenverende levetid for driftsmiddelet. Lepende vedlikehold resultatfores i det aret
vedlikeholdet finner sted.

Bygninger er avskrevet med 0% ut fra en vurdering av bokfert verdi sammenlignet med
virkelig verdi.

Omlegpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Fordringer
oppferes til padlydende med fradrag for avsetning til forventet tap.

Notene vil vise tall for fjoraret for sammenligning.

Note 1 Andre inntekter

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024

Annen inntekt* 135 441 18 460 0 0
Sum andre inntekter 135 441 18 460 0 0

*Gjelder viderefakturering brannslukkere og lassystem.

Dokumentet er elektronisk signert



Note 2 Lennskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024

Godtgjerelse til styre 30 000 25 000 30 000 0
Arbeidsgiveravgift 4230 3 525 4230 0
Palept lonn inkl arbeidsgiver 0 5705 0 34 230
Sum lgnnskostnader 34 230 34 230 34 230 34230

Boligselskapet har 0 ansatte.

Styrehonorar til fordeling for 2023 er kr. 34 230

Utbetaling skjer i 2024.

Arbeidsgiveravgift er inkludert.

Note 3 Drifts- og serviceavtaler

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Vaktmestertjeneste 12 141 13 000 40 000 0
Vaktmester div. arbeid og 3938 563 10 000 20 000
Vintervedlikehold 33 225 38 450 50 000 40 000
Sommervedlikehold 58 744 0 52 200 50 000
Skadedyrbehandling 4 301 4067 4300 4 500
Serviceavtale Heis 25 502 0 0 34 200
Serviceavtale sprinkleranlegg 4 675 0 0 10 000
Serviceavtale parkering 1715 0 0 0
Annen fremmed tjeneste 0 5555 25 000 20 000
Driftskostnad automatisk 16 799 16 040 16 848 16 550
Sum drifts -og serviceavtaler 161 100 171615 198 348 195 250

Note4 Forvaltningshonorar
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024

Regnskapshonorar 76 308 73510 76 300 80 000
Forvaltning utover avtale 1189 3744 4 000 0
Sum forvaltningshonorar 17 494 17 254 80 300 80 000

Dokumentet er elektronisk signert
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Note 5 Revigonshonorar

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Revisjonshonorar 8 250 8125 8 400 8 700
Sum revisjonshonorar 8 250 8125 8 400 8700
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til ordinser revisjon.
Revisjonsselskapet er BDO AS.
Honoraret utgiftsfores i det aret fakturaen mottas.
Note 6 Malingsbaserte kostnader
Regnskap Regnskap
2023 2022
Energikostnad 253410 227986
Fordelingskostnad 4 200 -
Totalkostnad 257 610 227 986
-Innbetalt akonto 248196 264 984
Avregning* 9414 -36 998
*Avregning energi er avsatt i regnskapet. 9 566 -36 998
Note 7 Vedlikehold
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Driftsmateriale 2332 2836 5000 5000
Vedlikehold bygning 28 380 147 070 20 000 70 000
Rep/vedl. heis 2568 17 207 22 000 22 000
Utomhus 22 398 0 8000 10 000
Beplantning/gartner 0 100 563 10 000 0
Parkeringskjeller/garasje 0 54717 10 000 0
Rep/vedl. ventilasjonsanlegg 0 0 22 000 0
Service nedlys, brannalarm 19 538 16 500 26 700 32 200
Sum vedlikehold 75 215 289 652 123 700 139 200
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Note 8 Andre kostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Bomilje 2875 2553 10 000 10 000
Arsmote 4158 3521 4000 5 000
Bankgebyrer 2 526 3162 3000 3000
Annen kostnad* 27 525 500 11 800 15 000
Dugnadspenger 10 200 0 16 200 17 000
Sum andre kostnader 46 981 9135 45 000 50 000
*Gjelder unedig utrykning og brannslukkere.
Note9 Finans
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Sum renteinntekter 98 340 45014 0 0
Sum finans 98 340 45014 0 0
Note 10 Anleggsmidler
Feiemaskin Gulvvaskemaskin
Anskaffelseskost pr.01.01 34018 0
Arets tilgang 0 36 843
Arets avgang 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12 34018 36 843
Arets av- og nedskr. pr.31.12 5669 41585
AKk. av- og nedskr. pr.31.12 34018 4185
Bokfort verdi pr.31.12 0 32 689
Anskaffelsesar 2020 2023
Antatt rest levetid (i antall ar) 0 5

Dokumentet er elektronisk signert
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Note 11 Fordringer

Fordringene er vurdert til palydende.

Fordringene bestar av:

Regnskap Regnskap

2023 2022

Kundefordringer 0 4 381
Sum kundefordringer 0 4 381
Avregning fjernvarme 9 566 0
Opptjent, ikke fakt. felleskost 9 566 0
Forskuddsbetalte kostnader* 25 627 24181
Forskuddsbetalt forsikring 47 686 39015
Sum andre fordringer 73313 63 196
Sum fordringer 82 879 67 511

*Addsecure 2024, heisservice 2024, Rentokil t.o.m 14.05.2024

Utestaende fordringer er gjennomgatt. Boligselskapet behover ikke & regne med
fremtidige tap pa disse. Av den grunn er det ikke foretatt noen tapsavsetninger.

Note 12 Bank

Bankinnskudd bestar av boligselskapets driftskonto og skattetrekkskonto i

bank.

Av bankinnskudd utgjer bundne midler i form av skattetrekk kr. 0

Note 13 Avsetning vedlikehold

Regnskap Regnskap

2023 2022
IB per 01.01. 1908 380 2 055 000
Arets avsetning 543 455 262 000
Bruk av avsetning* -358 078 -408 620
Sum avsetning 2093 756 1908 380

*Utskiftning armaturer P-kjeller, trapperom, nytt elektronisk lassystem og diverse arbeid

Rorteknikk.
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Note 14 Palgpte kostnader

Regnskap Regnskap
2023 2022
Avsetning styrehonorar 34 230 34 230
Sum palepte kostnader 34 230 34230
Note 15 Disponible midler
2023 2022
A. Disponible midler 01.01 2 380 815 2 455 664
B. Endringer disponible midler:
Arets resultat 0 60 491
Arets avskrivninger 9825 11340
Arets investeringer -36 844 0
Vedlikeholdsavsetning 185 376 -146 620
B. Arets endring i disponible midler 158 387 -74 789
C. Disponible midler 31.12 2539 232 2 380 815

Med disponible midler forstas omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Disponible midler er inklusive vedlikeholdsavsetningen, jfr. egen note.

Dokumentet er elektronisk signert
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Arsregnskap 202...

Name Date

Elvertre, Guri M Denstad 2024-04-05
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Name Date
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BDO AS
Kobbes gate 2
Postboks 1786 Sentrum

7416 Trondheim
Uavhengig revisors beretning
Til arsmotet i Sameiet Eikran Hage
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Sameiet Eikran Hage.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
e Balanse per 31. desember 2023 e Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e Resultatregnskap 2023 e  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, sameiets finansielle stilling per 31. desember
herunder et sammendrag av 2023, og av dets resultater for regnskapsaret i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regler og god regnskapsskikk i
Norge.
Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styret og forretningsfagrers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for
slik intern kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 1 av 2
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|IBDO

forventes & pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

John Christian Lavaas
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.
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Eikran Hage

INFORMSASJON FRA STYRET

For: Sameiet EIKRAN HAGE

1. Internkontroll:
Eikran Hage har et godt utarbeidet internkontroll system som styre jobber aktivt ut fra.

o Arlig revisjon av HMS perm
Revidere malsetninger og planer for HMS er gjennomgatt for aret 2023
o Beboerskjema for 2023
Sendt ut med svarfrist 15.01.2024. Av 27 skjema kom det inn 26 besvarelser ved fristens
utlgp. Status ok.
e Sprinkelanlegget
Rutinekontroll utfgrt 08.03.2023 av Sprinkler Midt-Norge AS
o Arlig sjekk av brannalarmanlegget
Arlig test ble utfgrt 08.03.2023 av NTE, papekte utbedringer er utfgrt.
¢ Risikoanalysen
Ingen nye saker
o Sikkerhetskontroll heis
Kones Heiskontroll har utfgrt 3 vedlikeholds inspeksjoner.
Heiskontrollen AS utfgrte en periodisk sikkerhetskontroll 17.04.23 - avvik er utbedret

2. Styret har i aret som har gatt jobbet med fglgende saker:

e Styremgter og gvrige aktiviteter
» Styre har avholdt 8 styremgter.
> Etsosialt samvaer med litt informasjon med kaffe og vafler pa takterrassen, etter
hgstens dugnad.
> Julegrana ble tent og det ble servert juleglggg med pepperkaker.
e Dugnadsarbeid.
Det er avholdt 2 fellesdugnad — var og hgstdugnad.
o Elbillading
Pr. 31 des. er det 4 stk. som benytter seg av dette.
e Utskifting av lassystem i «skallet»
Det ble montert nytt elektronisk iLOQ lassystem i «skallet» da ngkler for systemet var pa
avveie. De som gnska skifte for leiligheten, postkasse og bod hadde ogsa mulighet til
dette. Mulighet for oppgradering senere til leilighet er fortsatt pa plass.
e Service og vedlikehold av rgrtekniske anlegg
Har fatt utarbeidet en liste over arlig kontroll av sanitzer, varme, sprinkel og automatikk
vedr. de tekniske anlegg. Avtalen er inngatt med Rgrteknikk AS
e Innkjgp av gulvvaskemaskin
Sameiet har gatt til anskaffelse av en gulvvaskemaskin for bruk til vask av svalganger og
gvrige glatte gulv i fellesarealer etter behov.
o Merking av stoppekraner for leiligheter.
Samtlige stoppekraner for leiligheter er i kjelleren og disse ligger oppunder taket og er
merket med, gulvarme: hvit skilt med sort skrift, kalt vann: blatt skilt med hvit skrift og
varmt vann: rgd skilt med hvit skrift.

Arsberetning for 2023 Side 1



Eikran Hage

o Arshjulet
Revideres etter behov.
e Handlingsplan
Revidert handlingsplan for 2024-25 er utarbeidet.

3. Saker som styret skal jobbe med framover:

e El kontroll av fellesarealer.
Planlegger termofotografering av el-hovedtavle og tekniske anlegg for a forebygge
ugnsket varmeutvikling i det elektriske anlegg.

e Fjernvarmeanlegget
Vurderer a ta ny innregulering av gulvvarmeanlegget.
Gjennomgang og fa sjekka ut om de som ikke har skifta gamle aktuatorer er ok og
fungerer som de skal.

4. Vedlikehold som er gjennomfgrt i Igpet av aret:

e Alllysarmatur i underetasje/p.kjeller og trapperom ble skifte til LED-armaturer.

e Rgrlegger /tekniske anlegg.
For gulvvarmen er det satt inn en nytt filter pa hovedrgr for fjernvarmen, dette for
utskilling av slam og magnetitt i anlegget.
Ny sirkulasjonspumpe er satt inn pa fjernvarmeanlegget.

e Ventilasjonsanlegg.
Ventilasjonsfilter for ventilasjonsanlegg til leiligheter ble levert ut 08.06.23,
hvor hver enkelt kunne skiftet dette selv.

e Brannslukningsapparater
Samtlige brannslukningsapparater for leilighetene ble bytta ut.

5. Vedlikeholdsplaner framover:

e Svalgangsdekker og glassrekkverk vaskes.

e Vask/rydding av trappehus og alle fellesarealer.

e Vedlikehold av alle utemgbler.

e Behandling av takterrasse.

o Rortekniske anlegg
Ny hovedstengekrane, tilbakeslagsventil og finfilter med utspyling monteres pa hovedrgr
for kaldtvann inn i tekniske rommet.

Stjgrdal 29.02.2024
Styret

Arsberetning for 2023 Side 2
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Alle eiere har rett il & delta i &rsmate med forslags-, tale og stemmerett. Pa arsmete har hver seksjon én
stemme. Eierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av eierens husstand har rett til & veere til stede
og til & uttale seg.

Kan du ikke selv stille pa metet, har du anledning til & gi fullmakt til navngitt person som stemmer for deg.

FULLMAKT

For seksjon (*) nr........cccccoe... kan jeg/vi ikke mate personlig pa arsmete i
SAMEIEL. ...t
BN Lo men gir fullmakt til:

NAVNE i
Gy TR

Seksjonseiers underskrift

(*) sett inn seksjonsnummer eller leilighetsnummer

* kk kk %
NAVNESEDDEL
Navneseddelen leveres ved personlig oppmate.
Navn: Adresse
Telefonnummer: Mail;

Seksjonsnr (*) .



PROTOKOLL FRA ARSM@TE
SAMEIET EIKRAN HAGE

Tid: 06.05.2024 - kl. 20:00
Sted: Stjgrdal DPS, Remyrvegen 37

Til stede fra styret\/LQ(CJ{G\K/\S\.

1)

2)

3)

Konstituering )
Til mgteleder ble valgt: 8’6 atd Loy >

Antall fremmgtte stemmeberettigede: % (5
Antall forhandsstemmer
Antall fullmakter

Totalt antall stemmer: w] }

Til sekretaer ble valgt: S\\v\/—- Lo oo —

Til 8 undertegne protokollen sammen med m¢te|eder ble valgt:

_DAEGQ_ASW@ Balle

Det var O bemerkning til innkallingen og mgtet ble lovlig satt.

Arsregnskap for 2023
B USS
a) Godkjenning av regnskap. Arets resultat er pa kr. 68-491-0g er overfgrt til sameiets
vedlikeholdskonto og inngar dermed i arets avsetning til vedlikehold.

Vedtak: 6(’\(#%1‘{/\3‘1\"

b) Gjennomgang av revisors beretning
Revisjonsberetningen ble referert punktvis og tatt til orientering.
c) Godkjenning av evt. styrehonorar for regnskapsaret 2023 (eks. arbeidsgiveravgift)

Styrets innstilling: Samme styrehonorar som for 2023, kr. 30.000 eks.
arbeidsgiveravgift.

Vedtak: Q% C,(,(J 't' C\Sf A

d) Gjennomgang av Informasjon fra styret
Informasjon fra styret ble gjennomgatt og tatt som orientering.
Valg — det skal velges:

Styremedlem for 2 ar Pa valg Agnar Nordback
Varamedlem/ Valgkomité for 1 ar P& valg Lillian Solstad og John Magne Eithun
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Etter valget bestar styret av:
Styrets leder for 1 ar

Styremedlem for 1 ar
Styremedlem for 2 ar

Varamedlemmer/valgkomité for 1 ar

Mgtet ble hevet kl. .QC/: "(2

SLM\A e

Vidar Haugan (ikke pa valg)

Guri Margrethe Denstad Elvertrg (ikke pa valg)

[ (Ger Saldect

DO \\Lc;sm. el

@W{ /%m i,



eiendomsforvaltning

bonitas|[] ‘ sfbo

Budsjett 2024
SAMEIET EIKRAN HAGE
Alle belgp i NOK
Regnskap Regnskap Budsijett Budsijett Budsijett Endring i

Tekst 31.12. i fjor 30.06. i ar 2023 2024 Endring felleskostnader
INNTEKTER
Felleskostnader drift 890 700 465 180 930 370 980 668 50 298 5%
Felleskostnader lik fordeling 48 276 16 524 33 048 33 550 502 2%
Kabel-TV/Bredband 161676 90 720 181 440 187 500 6 060
Parkering/Garasje -25 200 0 0 0 0
Energi 227 986 136 690 265 000 290 000 25 000 * Endres ved avregning
Andre inntekter 18 460 38 196 0 0 0
Annen inntekt Energi 946 598 980 980 0 Faktureres de som bruker det
El-bil 1381 2606 0 0 0
SUM INNTEKTER 1324 225 750 514 1410 838 1492 698 81860 6%
KOSTNADER
Lennskostnader 34 230 17115 34 230 34 230, 0
Drifts- og serviceavtaler 90 220 68 350 213 448 219 216 5768
Forvaltningskostnader 77 254 38 153 80 300 80 000 -300
Revisjon 8125 8250 8 400 8700 300
Andre konsulenttjenester 0 0 15 000 0 -15 000
Forsikring 47 485 26 010 56 700 63 581 6 881
Eiendomsavgifter 91 766 51756 96 000 113 862 17 862
Strom 45 331 23783 55 700 60 000 4300
Fjernvarme 227 986 137 630 265 000 290 000 25000
Renhold 20 309 11799 26 000 30 000 4000
Kabel-TV/Bredband 163 053 88 392 181 440 187 500 6 060
Vedlikehold 289 652 46 448 123 700 139 200 15 500
Vedlikeholdsavsetning 185 036 93 500 187 000 187 000 0
Kontorkostnader 7 226 4785 10 600 10 700 100
Andre kostnader 9735 33 245 45 000 50 000 5000
Avskrivinger 11 340 6140 11 340 18 709 7 369
SUM KOSTNADER 1308 748 655 355 1409 858 1492 698 82840
DRIFTSRESULTAT 15477 95 159 980 0| -980
FINANSINNTEKTER/KOSTNADER
Renteinntekter 45014 0 0 0 0
SUM FINANS 45014 (1] (1] 0| 0
RESULTAT 60 491 95 159 980 0| -980

Se side 2 for endring i felleskostnader pr
leilighet/leilighetstype.
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Felleskostnader:

Felleskostnader Kabel- Dugnad og drift
Seksjon nr - Leil nr Eierbrok T a Totale fell
1-101 68 557 378 | kr 79 | kr 104 3618
2-102 91 422 459 | kr 79 | kr 104 4563
3-103 91 422 747 | kr 79 | kr 104 4 851
-104 68 557 422 | kr 79 | kr 104 661
-105 68 557 318 | kr 79 | kr 104 558
-106 68 2557 388 | kr 7' r 628
-107 68 2557 384 | kr % r 624
8-108 68 557 394 | kr 7 r 634
9-109 97 648 435 | kr 7' r 765
- 201 98 686 1270 | kr 7' r 638
-202 91 422 705 | kr 7' r 810
-203 91 422 739 | kr 7' r 843
-204 68 557 1034 [ kr 7 r 273
- 205 68 557 827 | kr 7 r 066
15 - 206 68 2557 689 | kr 79 | kr 104 3928
16 - 207 68 2557 1223 | kr 79 [ kr 104 4463
17-208 67 520 371 | kr 7' r 573
18 - 209 97 648 957 | kr % r 287
19-210 83 121 86 r 7' r 668
20 - 301 122 588 99 r 7' r 264
21-302 69 595 80 r 7' r 078
22 - 303 88 1 68 T 7/ T 678
23 - 304 81 )4¢ 1051 | kr 7' r 780
24 - 305 88 1 856 | kr 79 | kr 104 4848
25 - 306 64 0 526 | kr 79 | kr 104 3615
26 - 307 92 3 460 1019 [ kr 579 | kr 104 5161
27 - 308 83 3121 756 | kr 579 | kr 104 4 560
27 2173 kr 81722 kr 19292 | kr 15625 kr 2796 kr 119 435
Endringer pr maned pr seksjon:
Felleskostnader Kabel- Dugnad og drift
Seksjon nr_- Leil nr Eierbrok T a Totale fell
1-101 68 kr 131 [ kr - kr 19 | kr 151
2-102 91 kr 176 [ kr - kr 19 | kr 2 196
-103 91 r 76 | kr - r r
-104 68 r kr - r r
-105 68 r r - r r
- 106 68 r r r r
-107 68 r r - r r
8-108 8 r r T T
9-109 7 r r - r r
10-201 8 kr 1 kr - kr 19 [ kr 2 209
11-202 1 kr 1 kr - kr 19 | kr 2 196
-203 1 r 76 | kr - r r 2
- 204 68 r kr - r r 2
-205 68 r kr - r r
- 206 68 r kr - r r
-207 68 r r - r r
- 208 67 r 29 | kr r r
8-209 97 r 87 | kr - r r 20°
9-210 83 r 60 | kr - r r 180
20 - 301 122 r 35 | kr - r r 256
21 -302 69 kr 133 [ kr - kr 19 [ kr 2 153
22 - 303 88 kr 170 | kr - kr 19 | kr 2 190

* Opplyst endringi akonto fjernvarme i tabellen over vil endresi lopet av 1. kvartal etter at avregning er utfort
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ENERGIATTEST

Adresse Evjebakken 5
Postnummer 7500 >
g
Sted STJORDAL % »
=
Kommunenavn Stjgrdal :ﬁ) B .
Gardsnummer 84 E’
X
Bruk 64 ©
ruksnummer E »
Seksjonsnummer 15 i)
s D
Andelsnummer = |_|=J
.
Festenummer — %
=
Bygningsnummer 300339399 'q§,3
[}
=4
Bruksenhetsnummer H0206 o [ |
=
Merkenummer Energiattest-2024-33020 Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 02.10.2024
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens r@d farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Folg med pa energibruken i boligen - Skifte til spareparer pa utebelysning

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner - Velg hvitevarer med lavt forbruk

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2013
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 68

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Fjernvarme

Ventilasjon Balansert ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.
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Stjgrdal kommune

Reguleringsplan

Eiendom:

Gnr: 84

Bnr: 64

Fnr: 0

Snr: 15

Adresse:

Evjebakken 5
7500 STUSRDAL

Annen info:

Stjgrdal sentrum

A

Malestokk
1:1000

;

— B

T ]
\
1. ]

30.09.2024 15:41:49 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

86

Side 1 av 2




Tegnforklaring

'S

~

”

R

(|
(.
]
]
([

&

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

Bygningslinje
Taksprang
Hoydekurve
RpGrense

Parkeringshus/-anlegg

Dispensasjon fra planregister

‘ RpSikringGrense

Byggegrense

Regulert senterlinje
Regulert fotgjengerfelt
Annen veggrunn
Felles parkeringsplass

Frisikt

Sentrumsformal

Lekeplass

Fortau
Sykkelanlegg
Parkeringsplasser

RasterPlaner

'

\
\

00 0 B URODw 2

RpOmrade vedtatt under
bakkeniva

Mgnelinje
Udefinert bygning
Forsenkningskurve
RpFormalgrense

Trase for teknisk infrastruktur

RpGrense
Avkjarsel - kun innkjoring

Planlagt bebyggelse

Frisiktlinje
Boligomrade
Gang-/sykkelveg
Felles lekeareal

Boligbebyggelse

Offentlig eller privat
tienesteyting

Kombinert bebyggelse og
anleggsformal

Torg
Annen veggrunn - grgntareal

Parkeringshus/-anlegg

SR

J00 0 B DONE-

Bygningsdelelinje

TakoverbyggKant
Bygning

Paskrift reguleringsplan
Regulert parkeringsfelt

Angitt grentstruktur kombinert
med andre angitte
hovedformal

RpFormalgrense
Avkjarsel - kun utkjoring

Bebyggelse som forutsettes
fiernet

Regulert parkeringsfelt
Kjoreveg

Felles gangareal
Bolig/Forretning

Boligbebyggelse-
blokkbebyggelse

Uteoppholdsareal

Kjoreveg

Gangveg/gangareal/gagate
Parkering

Park

30.09.2024 15:41:50 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av2
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Nabolagsprofil

Evjebakken 5 - Nabolaget Stjgrdal sentrum - vurdert av 38 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Etablerere
e Familier med barn
e Godt voksne

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 83/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 77/100

» Naboskapet
N\
=% Godt vennskap 69/100

Aldersfordeling

30.8%

9.1%
13.5%
14.5%
4.7 %
7.3%
72%
17.2%
19.1%
21.2%

36.7 %
38.9%

38.3%

23.5%
183 %

Offentlig transport
@ Stjgrdal stasjon 3min %
Linje F7, R60, R70 0.2 km
& Stjgrdal stasjon 3min #
Linje 70,90, 116, 311, 430, 670 0.2 km
*  Trondheim Veernes 5min &
Skoler
Halsen barneskole (1-7 kl.) 12 min %
402 elever, 23 klasser 0.9km
Fagerhaug Kristne skole (1-10 kl.) 22 min %
95 elever, 9 klasser 1.6 km
Fagerhaug International School (1-10 kl.) 22 min %
137 elever, 10 klasser 1.6 km
Halsen ungdomsskole (8-10 kl.) 11 min &
318 elever, 24 klasser 0.8 km
Stokkan ungdomsskole (8-10 kl.) 22 min %
445 elever, 34 klasser 1.6 km
Ole Vig videregaende skole 15 min %
82 klasser 1.7 km
Aglo videregaende skole 12 min &
8 klasser 10.2 km
Ladepunkt for el-bil
& Recharge Shell Stjgrdal 6 min %
& Torgkvartalet Parkeringskjeller 8 min #

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Sstjordal sentrum 2228 1371
B sterdal 11692 5711
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Midtheim barnehage (1-5 ar) 5min %
47 barn 0.4 km
Aglo barnehage Sentrum (1-5 ar) 9 min %
44 barn 0.6 km
Medbroen gardsbarnehage (0-5 ar) 17 min %
79 barn 1.2 km
Dagligvare
Coop Prix Stjgrdal 7 min %
PostNord 0.5km
Rema 1000 Stjgrdal 7 min %
Post i butikk 0.5km



Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

K 2. Géende

j\;. Turmulighetene
| Neerhet il skog og mark 83/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 81/100

v Kvalitet pa barnehagene

“ Veldig bra 81/100

Sport

@ Halsen barne- og ungdomsskole 10 min %
Ballspill 0.7 km

@ Flygata neermiljganlegg 11 min %
Ballspill 0.8 km

& Impulse Treningssenter Stjgrdal 3min %

& 3-T Stjgrdal 5min %

Boligmasse

B 23% enebolig

B 6% rekkehus

B 49% blokk
21% annet

«Barnevennlig. Sentralt, naerhet til
sentrum og gode naboer.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Torgkvartalet 5min %
l@ Boots apotek Torgkvartalet 5min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31% ibarnehagealder
B 35%6-12ar
B 19%13-154&r

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Y
QO
=
o
QO
=
35

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 60%
B Stjgrdal sentrum
B Stjgrdal
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 42% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 12% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



/> & HEGRA
' .M SPAREBANK

Finansieringsbevis

[Finapsie: ‘ringsbevi: ‘s]
subst.

Velkommen til Hegra Sparebank - DIN lokale bankpartner!

A kjope bolig er en stor beslutning. Vart mél er 4 tilby skreddersydde losninger som passer deg og din
familie. Det betyr a realisere onsker og dremmer, samtidig som vi sikrer en trygg og solid ramme for din
pkonomi. Sammen med boligfinansiering, tilbyr vi konkurransedyktige losninger pa forsikringer sa du er
trygg i ditt nye hjem.

Vi har apent alle hverdager. Kom innom oss for en samtale med en av vare kompetente radgivere. Sammen
finner vi gode losninger for deg!

Vi hjelper deg med
Finansiering - Innboforsikring - Reiseforsikring - Smalan
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 ar fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde réd til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forngyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. o eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Eviebakken 5 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7500 STUGRDAL Saksbehandler: Lars Valstad
Telefon: 957 37 870
Oppdragsnummer: E-post: lars.valstad@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



