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Flott 3-roms leilighet med fin
utsikt og sorvestvendt balkong




Eiendomsmeglerfullmektig | Salgsleder |

Lars Waage

Mobil 92693 119
E-post lars.waage@aktiv.no

Aktiv Bergen Vest

Sjgkrigsskoleveien 15, 5165 LAKSEVAG. TLF. 55

59 05 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

2 Marikollen 22

Kr 2 690 000,

Kr 877 598,-

Kr 9 560,

Kr 3577 158,
Kr7671-

Baste Isdal Aasgard

Andelsleilighet
Andel

1972

83/105.8 kvm
110744.4 m?

2

3

Gnr. 183, bnr. 12
372
1505250237

Flott 3-roms leilighet med
fin utsikt og sorvestvendt
balkong. Bad, kjokken,
vaskerom fra 2015.

Aktiv Eiendomsmegling v/ Lars Waage har gleden av & presentere
Marikollen 22! Dette er en flott 3-roms leilighet med sentral
beliggenhet i Asane.

Verdt & nevne:

Stor sgrvestvendt innglasset balkong pa hele 14 m2. Balkongen er
nylig pusset opp i regi av borettslaget.

Neerhet til "alt"

Gode kollektivtilbud

Flere parkeringsmuligheter

Borettslaget har eget trimrom

Bad, vaskerom og kjgkken i 2015

Flere flotte turomrader i neeromradet

Gode solforhold med bade ettermiddags- og kveldssol

Boligen gér over ett plan og fglgende rom er inkludert:
3. etasje: Entre/gang, bod, bad, to soverom, stue, kjgkken, vaskerom,
innglasset balkong.

I tillegg medfglger en bod i kjelleretasjen.

Hjertelig velkommen til visning! Husk & melde deg pa.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 83 m?

BRA -e: 8.8 m2

BRA - b: 14 m?

BRA totalt: 105.8 m2

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-e: 8.8 m? Ekstern bod (8.8 m?)

3. etasje

BRA-i: 83 m2 Entre/gang (9.8 m?), Bad (4.6 m?), Soverom (12.35 m?2), Soverom (8.3 m?),
Stue (30.9 m?), Kjgkken (7.8 m?), vaskerom (2.9 m?), Bod (2.6 m?)

BRA-b: 14 m? Innglasset balkong (14 m?)

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
110744.4 m?

Tomtebeskrivelse
Felles eiet tomt.

Beliggenhet

Velkommen til Marikollen 22! En flott 3-roms leilighet i et veletablert familieomrade,
med en sentral og attraktiv beliggenhet pa Toppe. Naeromradet er rolig og
barnevennlig, med flere skole, barnehager og idrettsanlegg i kort avstand fra boligen. |
tillegg er Horisont og Asane Storsenter, som kan by pa det meste av ngdvednigheter,
bare fa minutter kjgring unna.

For den turglade finnes det flere muligheter i omradet. For & nevne noen kan det
trekkes frem Geitanuken, Olderhaugen og Toppefjellet som alle byr pa flott natur og
nydelig utsikt. Et annet omrdde som kan trekkes frem, som for det meste blir brukt av
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de lokale pa sommeren, er Morviksanden. Et flott badested med en liten sandstrand
langs naustene.

Av naermeste dagligvare finner du Kiwi Toppe i kort avstand fra boligen. For et bredt
utvalg av butikker, er det kort avstand til Horisont og Asane Storsenter, som kan by pa
en rekke dagligvarebutikker, klesbutikker, apotek, vinmonopol og det meste av
servicetilbud.

Gode bussforbindelser finner du naermest rett utenfor boligen som har hyppige
avganger til Bergen sentrum pa 29 minutter via bussrute 3. Bussrute 3 bruker 12
minutter til Asane terminal, som har et stort utvalg pa bussruter. Dersom bil er mer
aktuelt tar det ca. 9 minutter & kjgre til Asane storsenter og ca. 20 minutter til Bergen
Sentrum.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Barnehage/Skole/Fritid
Norlandia Toppemyr barnehage (130 m)
Heimly Barnehage (300 m)

Mjglkerden barneskole (300 m)
Salhus barneskole (2,9 m)
Mjglkeraen Ungdomskole (500 m)
Asane Videregaende Skole (4,7 km)
Tertnes videregaende skole (6,8 km)

Toppe aktivitetshus (800 m)
Asane storsenter (5,2 km)
Horisont (4,8 km)

Asane arena (5 km)

Bygningssakkyndig
Daniel Ulvatn

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Informasjon om byggemate er hentet fra tilstandsrapport utfgrt av takstmann Daniel
Ulvatn:
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Grunn og fundamenter: Bygningen er fundamentert pa antatt faste masser av
sprengstein/grov pukk pa fjell. Bygget er oppfert i betong.

Yttervegger: Utvendig kledd med fasadeplater.
Etasjeskiller: Etasjeskiller i betong, skillevegger mellom leilighetene er i betong.

Tilstandsgradene definerer tilstanden pa diverse ting og rom i boligen etter dagens
standardkrav.

Tilstandsgrad 0: Ingen symptomer

Tilstandsgrad 1: Svake symptomer

Tilstandsgrad 2: Middels kraftige symptomer

Tilstandsgrad 3: Kraftige symptomer (ogsd sammenbrudd og total funksjonssvikt)

Falgende er beskrevet av takstmann:
Alle bygningsdeler har mottatt tilstandsgrad 1.

For ytterligere informasjon om byggemate se tilstandsrapport som ligger vedlagt
salgsoppgaven.

Sammendrag selgers egenerklaering
Nar kjgpte du boligen?
-2021

Hvor lenge har du eid boligen?
- 4 ar, 7 maneder

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
- Ja, borettslaget har avtale med Aneo, betaler manedspris for a lade.

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
- Ja, kun av fagleert. Arbeid utfgrt av: balkongentreprengren AS. (Delrehabilitering av
borettslaget pagar)

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
- Ja, politianmeldt tidligere driftsleder

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre
pkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
- Ja, borettslaget holder pa med delrehabilitering

Innhold
Areal og fordeling per etasje

Marikollen 22



3.etg: 105.8 m2 BRA / 83 m? BRA-i

Boligen gar over ett plan og fglgende rom er inkludert:

3. etg: Entre/gang (9.8 m?), Bad (4.6 m?), Soverom (12.35 m?), Soverom (8.3 m?), Stue
(30.9 m?), Kjgkken (7.8 m?), vaskerom (2.9 m?), Bod (2.6 m?), innglasset balkong (14
m?2).

| tillegg er det en ekstern bod pa 8.8 m2.

Standard
Innvendige overflater |

Gulv: Fliser pa bad, bod, entre og vaskerom, parkett pa gvrige rom.

Vegger: Baderomsplater pa bad, slette malte vegger pa gvrige vegger.

Tak: Panel i taket pa bad og vaskerom, slette malte overflater pa gvrige himlinger.
Velkommen inn!

Entré |
Du kommer inn i en innbydende entré som maler hele 9.8 m2. Her har du tilkomst til
den innvendige boden med gode oppbevaringsmuligheter for yttertgy og sko.

Stue |

Vi beveger oss inn i en romslig stue som maler hele 30.9 m2. Stuen er malt i en
tidsriktig farge som komplimenteres av et flott parkett gulv. Store vindusflater sgrger
for rikelig med naturlig lys. Her er det god plass til & innrede med bade sofakrok og
spisestue.

Balkong |

Fra stuen har du utgang til en romslig, sgrvestvendt innglasset balkong pa hele 14 m2.
Her far du sveert gode solforhold med bade ettermiddags- og kveldssol, perfekt for
lange og hyggelige stunder utendgrs.

Kjokken |

Romslig og tidlgst kjpkken nytt fra 2015 med rikelig plass til bdde matlaging og
oppbevaring. Kjgkkeninnredning fra IKEA med folierte skrog, slette fronter og laminert
benkeplate. Det er etablert mekanisk avtrekk i egen kanal gjennom yttervegg. Av
integrerte hvitevarer er det ventilator, stekeovn, platetopp, mikrobglgeovn,
oppvaskmaskin og kjgleskap. Her kan du nyte middagslaging med naturen i bakgrunn!

Bad |
Baderommet er pusset opp i 2015. Badet har fliser pa gulv, baderomsplater pa vegger
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og malt panel med innfelte downlights i himling. Badet er utstyrt med dusjkabinett,
vegghengt toalett og innredning med servant.

Soverom |

To luftige soverom, hovedsoverommet maler 12.3 m2 her har du god plass til
dobbelseng, garderobelgsning og sma mgbler som nattbord og vegghengte hyller.
Soverom nummer to maler 8.3 m? her har du og godt med plass til & innrede med
dobbelseng og garderobelgsning. Soverom nr to passer ypperlig som gjesterom,
barnerom eller til kontorbruk.

Vaskerom |

Leiligheten har et eget praktisk vaskerom. Her er det fliser pa gulv, vatromsplater pa
vegger og en slett malt himling. Fra vaskerommet kommer du ut til en "Tgrke balkong"
som maler 2.8 m2.

Bod |
For ekstra lagringsplass er det to boder. Den innvendige boden maler 2.6 m2 og den
eksterne boden leiligheten disponerer i kjelleretasjen maler 8.8 m2.

Andre opplysninger:

- Automatsikring

- Sikringsskapet er plassert i felles trappegang utenfor ytterdgr

- Varmtvannsbereder pa vaskerom, 120 liter, produksjonsdato 2006.
- Naturlig ventilasjon, sentralavtrekk

Oppgraderinger:

- 2013: Fliser og varmekabler i gang.

- 2014: Oppusset stue med nye panelplater, gulv og malt himling. Nytt gulv i deler av
gang hvor det ikke er fliser. - 2015: Nye gipsplater pa vegger og i himling. Nedsenket
himling med isolasjon og downlights.

- 2015: renovert bad, vaskerom og kjgkken.

-2015/2016: Rehabilitert yttervegg pa kjgkken. Montert ny isolasjon, dampsperre og
gipsplater.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.
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TV/Internett/Bredband
TV og internett er inkludert i felleskostnadene.

Parkering

Borettslaget har flere parkeringsplasser, samt garasjeplasser. Disse ma sgkes om og
tildeles etter ansiennitet. Styreleder opplyser om at prisene for leie av parkeringsplass
er kr 300,- pr mnd for Liten garasje/felles-garasje og kr 150,- pr mnd for uteplass. Det
er ogsa muligheter for EL-bil lading.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring ASA

Polisenummer
89405108

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Elektrisk via panelovner/ varmekabler

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt
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Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr2 690 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene

Formuesverdi primaer
Kr790 774

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3163 096

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en kvadratmeterpris som beregnes av
Statistisk sentralbyra (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert
markedsverdi per kvadratmeter og bygger pa statistiske opplysninger om omsatte
boliger, herunder boligens beliggenhet, areal, byggear og type bolig. Det tas ogsa
hensyn til om boligen ligger i et omrade som er tett eller spredt bebygget. Ut fra
kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten arlige kvadratmeterprissatser.
Disse satsene utgjger henholdsvis 25 prosent av kvadratmeterprisene for primaerboliger
(der boligeier er folkeregistrert per 1. januar) og 100 prosent for sekundaerboliger (alle
andre boliger) for inntektsaret 2023. Formuesverdien fastsettes ved @ multiplisere
kvadratmetersatsen med boligens areal (P-ROM/BOA).

Andre utgifter
Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring og innvendig vedlikehold.
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Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Renhold/Boss, TV og Internett, Drift og vedlikehold, Lan og renter, Kommunale avgifter
og eiendomskatt

Felleskostnader pr. mnd
Kr7 671

Andel Fellesgjeld
Kr 877 598

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
04.08.2025

Kommentar fellesgjeld
Borettslaget har per 04.08.2025 en samlet fellesgjeld pa kr 398 530 585,00.

Borettslaget
Borettslagsnavn
Toppe Borettslag

Organisasjonsnummer
953955083

Andelsnummer
372

Om borettslaget

Toppe er med sine 521 leiligheter blant landets stg@rste borettslag, fordelt pa 22
bygninger. Borettslaget har egen driftsavdeling med seks ansatte, lekeplasser,
ballbinge og skatebane. Borettslaget er omgitt av store grgntarealer og det er et variert
utvalg av turmuligheter. Det legges betydelig vekt pa et godt og stabilt bomiljg.
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11



Borettslaget har eget trimrom, apnet 2019, Pris for trening kr 100/mnd. Kidsa driver to
barnehager i borettslagets lokaler, her har andelseiere prioritet pa venteliste.

Ytterligere informasjon finnes pa borettslagets nettside: https://www.toppebrl.no/

Lanebetingelser fellesgjeld
Spesifikasjon av lan:

Bank: Husbanken

Lanenr.: 13521164-30
Lanebeskrivelse: Husbanken
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 4,57%

Rentetype: Flytende rente
Andel av saldo: 39 321,26
Total saldo lan: 17 856 362,00
Innfrielsesdato: 01.04.2031

Bank: Husbanken

Lanenr.: 13521164-40
Lanebeskrivelse: Husbanken
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 4,57%

Rentetype: Flytende rente
Andel av saldo: 23 198,59
Total saldo lan: 10 534 821,00
Innfrielsesdato: 01.01.2032

Bank: Husbanken

Lanenr.: 13521164-50
Lanebeskrivelse: Husbanken
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 4,57%

Rentetype: Flytende rente
Andel av saldo: 16 780,12
Total saldo lan: 7 620 093,00
Innfrielsesdato: 01.04.2032

Bank: Svenska Handelsbanken AB NUF

Lanenr.: 95267299901

Lanebeskrivelse: Handelsbanken - Energiopt. avdragsfritt til 311227
Lanetype: Serielan

Rentesats: 5,34%

Rentetype: Flytende rente
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Andel av saldo: 778 953,60
Total saldo lan: 353 734 415,00
Innfrielsesdato: 30.12.2063

Bank: Svenska Handelsbanken AB NUF
Lanenr.: 95267308439
Lanebeskrivelse: Handelsbanken - Tak
Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 5,34%

Rentetype: Flytende rente

Andel av saldo: 19 345,09

Total saldo lan: 8 784 894,00
Innfrielsesdato: 30.03.2049

Fellesgjeld pr. 04.08.2025: 877 598,67
Total fellesgjeld for Toppe Borettslag pr. 04.08.2025: 398 530 585,00

Sikringsordning fellesgjeld

Hvis borettslaget lider tap som fglge av at en andelseier ikke betaler sine
felleskostnader, kan et eventuelt tap medfgre at de andre andelseierne ma betale
hayere felleskostnader. For & sikre seg mot eventuelle tap har borettslaget tegnet
avtale om sikringsordning som dekker tap av felleskostnader. Tilbyder av
sikringsordningen er Klare Finans AS, www.klarefinans.no. Avtalen om sikring er gyldig
til den sies opp av en av partene.

Forkjopsrett

Medlemmer av boligbygglaget har forkjgpsrett. Forkjspsretten er utlyst pa forhand. For
de som har meldt forkjgpsrett er fristen 5 hverdager for & benytte forkjgpsretten etter
at boligbyggelaget har fatt melding om salg. Dersom aksept av bud skjer mer enn 3
maneder etter at varsel om forhandsutlysing ble sendt boligbyggelaget, ma
forkjgpsretten utlyses pa nytt. Det vil da kunne ga noe lenger tid fgr forkjspsretten er
avklart. Kontakt megler dersom det er behov for ytterligere informasjon.

Ta kontakt med megler for i status.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmetet/generalforsamling.

Pa ekstra ordinaer Generalforsamling har borettslaget vedtatt prosjekt med rehab av
balkonger og fasader. Det foreligger ogsa et vedtak fra styret 8 montere skyedgr i
forbindelse med del- rehabiliteringen. | fglge generalforsamlingens dokumenter vil
gjeld per boenhet stige til ca. kr 750 000. Dette papekes at kan endres.
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Borettslaget gjennomfgrer for tiden en del-rehabilitering av bygningsmassen. Det er
ogsa planlagt a utarbeide en 5 ars vedlikeholdsplan. Styreleder opplyser at man ma
regne med gkning i felleskostnad/fellesgjeld i forbindelse med rehabiliteringen, med
det foreligger ikke et estimat over gkning. Dette vil fgrst komme pa plass nar
prosjektet er ferdig i juli/august 2026.

Ta kontakt med megler for mer informasjon.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pé overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjpper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til 4 sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Dyrehold er sgknadspliktig.

Det anbefales pa generelt grunnlag a sette seg inn i borettslagets bestemmelser om
dyrehold pa deres hjemmeside. Se https://www.toppebrl.no/

Forretningsforer

Forretningsfgrer
BOB BBL

Offentlige forhold
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Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 183, bruksnummer 12 i Bergen kommune.Andelsnr. 372 i Toppe
Borettslag med orgnr. 953955083

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa borettslagets grunnboksblad er det tinglyst borettslagets fellesgjeld og heftelser/
servitutter.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest for eiendommen. Det er utstedt midlertidig
brukstillatelse datert 14.02.2023, som omfatter etterisolering, utskifting av vinduer,
asbestsanering, demontering av balkonger, etablering av nye apne balkonger samt
isolering av tak pa lavblokker.

Tiltaket skulle i henhold til vedtaket vaere ferdigstilt innen 31.12.2026, jf.
byggesaksforskriften § 8-1. Det foreligger per dags dato ingen dokumentasjon pa at
arbeidene er ferdigstilt eller at ferdigattest er sgkt eller gitt.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er
spkt fgr 1. januar 1998. Det kan dermed ikke spkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppf@rte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
07.06.1973.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolig iht. reguleringsplan pa grunnen.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlanID: 51000100

Plantype: 30

Plannavn: ASANE. MU@LKERAEN, BOLIGAREAL/BLOKKBEBYGGELSE
Status: 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttradt: 07.10.1969

Saksnr: -

Dekningsgrad: 99,6 %

Marikollen 22
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PlanID: 51000000

Plantype: 30

Plannavn: ASANE. MU@LKERAEN, NORDRE TOPPE
Status: 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttradt: 26.08.1967

Saksnr: -

Dekningsgrad: 0,4 %

PlanID: 4430000

Plantype: 30

Plannavn: ASANE. GNR 182 BNR 3 MFL., SANDALSASEN -MJ@LKERAEN
Status: 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttradt: 02.11.1977

Saksnr: -

Dekningsgrad: < 0,1 % (0,0 m?)

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom

PlanID: 51000500

Plantype: 31

Plannavn: ASANE. DEL AV GNR 82 OG GNR 83, MINDRE VESENTLIG ENDRING AV
REGULERINGSPLAN

Saksnr: -

Ikrafttradt: 01.06.1978

PlanID: 4430002

Plantype: 31

Plannavn: ASANE. GNR 182 BNR 3, SANDALSASEN - MJ@LKERAEN
Saksnr: -

Ikrafttradt: 17.03.1980

Kommuneplan

PlanID: 65270000

Plannavn: KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018
Ikrafttradt: 19.06.2019

Dekningsgrad: 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen
PlanID: 65270000

Arealstatus: 1 - Navaerende
Arealformal: 1130 - Sentrumsformal
Beskrivelse: Byfortettingssone
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Omradenavn: BY
Dekningsgrad: 66,7 %

PlanID: 65270000

Arealstatus: 1 - Naveerende
Arealformal: 3001 - Grgnnstruktur
Beskrivelse: Grgnnstruktur
Omradenavn: G

Dekningsgrad: 29,3 %

PlanID: 65270000

Arealstatus: 2 - Framtidig
Arealformal: 1130 - Sentrumsformal
Beskrivelse: Sentrumskjerne
Omradenavn: S9

Dekningsgrad: 4,1 %

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen
PlanID: 65270000

Hensynssonetype: KpStgySone
Hensynssonenavn: H220_3

Beskrivelse: Vei stgy - gul sone
Dekningsgrad: 14,4 %

Hensynssoner Rgd stgy i kommuneplanen
PlanID: 65270000

Hensynssonetype: KpStgySone
Hensynssonenavn: H210_3

Beskrivelse: Vei stgy - Rgd sone
Dekningsgrad: 0,3 %

Kommunedelplaner under arbeid

PlanID: 71740000

Plantype: 20

Plannavn: Kommuneplanens arealdel KPA 2027
Saksnr: 202417461

Dekningsgrad: 100,0 %

Planer i naerheten av eiendommen
PlanID: 50140000

Marikollen 22
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Plantype: 30

Plannavn: ASANE. STGBOTN - TOPPEMYRA - SLETTEST@LEN
Planstatus: 3

Saksnr: -

PlanID 3630100

Plantype: 30

Plannavn: ASANE. GNR 182 BNR 431,TOPPEMYR - HGGASEN, SGRGARD TERRASSE 2
Planstatus: 3

Saksnr: 190610350

PlanID: 3630200

Plantype: 30

Plannavn: ASANE. GNR 183 BNR 164, SLETTEST@LSVEGEN
Planstatus: 3

Saksnr: 200603052

PlanID: 15490002

Plantype: 31

Plannavn: ASANE. GNR 183 BNR 2, 88, NORDRE TOPPE
Planstatus: 3

Saksnr: 200811300

PlanID: 3700000

Plantype: 30

Plannavn: ASANE. GNR 83 BNR 3 OG 88, NORDRE TOPPE
Planstatus: 3

Saksnr: -

PlanID: 3630001

Plantype: 31

Plannavn: ASANE.TOPPEMYR - HBGASEN - MJ@LKERAEN, GARASJER FOR STEGANE
7-29

Planstatus: 3

Saksnr: -

PlanID: 3550000

Plantype: 30

Plannavn: ASANE. GNR 183 BNR 3 MFL., NORDRE TOPPE,ENDRING AV R.5.100.0
Planstatus: 3

Saksnr: -

PlanID: 3630000
Plantype: 30
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Plannavn: ASANE. DEL AV GNR 182, MJ@LKERAEN, TOPPE, TOPPEMYR - HOGASEN
Planstatus: 3
Saksnr: -

PlanID: 71450000

Plantype: 35

Plannavn: ASANE. GNR 182 BNR 566 MFL., MARIKOLLEN
Planstatus: 10

Saksnr: 202313620

Godkjente tiltak i nzerheten av eiendommen

Eiendom: 183/165

Bygningsnr: 139741110-1

Endring: Tilbygg

Bygningstype: Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el. mer
Status: Igangsettingstillatelse

Dato: 28.02.2023

Saksnr: 202228129

Eiendom: 183/269
Bygningsnr: 20769076-1
Endring: Tilbygg
Bygningstype: Enebolig
Status: Rammetillatelse
Dato: 09.09.2015
Saksnr: 201520153

Eiendom: 183/18
Bygningsnr: 139649346-1
Endring: Pabygg
Bygningstype: Enebolig
Status: Rammetillatelse
Dato: 08.04.2024
Saksnr: 202317130

Eiendom: 183/4

Bygningsnr: 3419053-1
Endring: Pabygg
Bygningstype: Enebolig
Status: Igangsettingstillatelse
Dato: 21.06.2024

Saksnr: 202413465
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Eiendom: 182/576
Bygningsnr: 139649079-1
Endring: Tilbygg
Bygningstype: Enebolig
Status: Igangsettingstillatelse
Dato: 27.06.2014

Saksnr: 201419495

Eiendom: 182/98
Bygningsnr: 9487077-1
Endring: Tilbygg
Bygningstype: Enebolig
Status: Rammetillatelse
Dato: 01.04.2025
Saksnr: 202510189

Andre opplysninger

Hele eller deler av eiendommen antas a vaere bergrt av stgy fra veitrafikk over
grenseverdier gitt av statlige myndigheter og i kommuneplanens bestemmelser.
Antakelsen er basert pa overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for
behandlingen av plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant
annet medfgre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt krav om
avbgtende tiltak.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.
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Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 690 000 (Prisantydning)
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877 598 (Andel av fellesgjeld)

3 567 598 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

8 210 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

9 560 (Omkostninger totalt)
17 460 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
20 260 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett a&r med Help Pluss)

3 577 158 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 585 058 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 587 858 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 9 560

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon. Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.
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Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Vederlag: 40 000,-

Grunnpakke: 15 000,-

Markedspakke: 16 000,-
Oppgjgrshonorar: 8 000,-
Tilrettelegging: 19 000,-

Boligfoto: 6 000,-
Visninger/overtakelse per stk: 1 900,-

Ansvarlig megler

Emil Hauger
Eiendomsmegler | Partner
emil.hauger@aktiv.no

TIf: 938 15136

Ansvarlig megler bistas av

Lars Waage

Eiendomsmeglerfullmektig | Salgsleder | Partner
lars.waage@aktiv.no

TIf: 926 93 119

Oppdragstaker
Aktiv Bergen Vest AS, organisasjonsnummer 930567795
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Sjgkrigsskoleveien 15, 5165 LAKSEVAG

Salgsoppgavedato
14.10.2025
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Sjekk gyldighet pa rapport

TILSTANDSRAPPORT

Boligtype
Leilighet
Adresse
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5136 MJ@LKERAEN
4601/183/0/12/0/0

Rapportdato

24.08.2025

Befaring utfert den 13.08.2025 av:

M i ement
Daniel Ulvatn Lars Hilles gate 20A +4795550498
'l 999999 Estate Management AS 5008 Bergen du@emas.no
manager
Takstmann & Byggmester
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Om rapporten

Rapporten fglger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022.

Rapporten er basert pa NS3600 : 2018 - Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig. Det er grundig beskrevet hva
takstmannen kontrollerer, og det som ikke er nevnt i teksten for gjeldende bygningsdel er ikke kontrollert med mindre det er
tegn som indikerer en grundigere undersgkelse.

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler
som ber rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid ber takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjap.

Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig for at alle ngdvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.

Takstmannens integritet

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen
har verken et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

Levetidsbetraktninger

Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold
og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjare seg gjeldende nar det gjelder
varforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,
okonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukergnsker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen
med funksjonaliteten.

Forventet gjenvarende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utfgrelse, giennomfart vedlikehold, alder,
miljg (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.
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Tilstandsgradene

TGO n Ingen avvik

Det er ingen merknader (feilfritt). Dokumentasjon for fagmessig utfgrelse inklusive
materialbruk og lgsninger, der dette er palagt eller anses ngdvendig, er lagt fram.

TG 1 n Mindre eller moderate avvik

Gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og
strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men
der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

TG 2 0 Vesentlige avvik

* Bygningsdelen har en feil utfgrelse, en skade (eller symptomer pa skade), sterk
slitasje; eller nedsatt funksjon, og det er behov for tiltak; eller

o det er kort gjenvaerende brukstid; eller

» bygningsdelen er skjult og kan ha en feil/skade eller vaere utgatt pa dato. Det kan
vare behov for tiltak; eller

» det er grunn til overvaking av denne bygningsdelen for a sikre mot starre skade og
fglgeskader; eller

o sarlig fuktutsatt konstruksjon hvor dokumentasjon pa riktig utfgrelse ikke foreligger
eller at det er en saerlig fuktutsatt konstruksjon uten inspeksjonsmulighet.

TG 3 n Store eller alvorlige avvik

» Total funksjonssvikt. Bygningsdelen fyller ikke lengre formalet; eller
o deter fare for liv og helse; eller
o det er et akutt behov for tiltak (strakstiltak); eller

o det er avvik fra lover og forskrifter som gjelder den aktuelle bygningsdelen eller
byggverket.

TG U n Ikke undersokt

¢ TGIU skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vaere snadekket tak eller krypkjeller
uten inspeksjonsmulighet pa undersgkelsestidspunktet; eller

* bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner,
skal dette angis seerlig.

Eiers plikter i forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen skal det foreligge en egenerklaring fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for
boligen. Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom.
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Niva av analysen

¢ Tilstandsanalysen utferes ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, ngdvendige malinger, bruk av
egnede instrumenter og registreringer.

¢ Det kan utferes inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

¢ Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen,
erfaringsmessig, kjenner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

¢ | en tilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.

¢ Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 3 komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke
skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne
avdekke vesentlige forhold

Selv om takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfert og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i form av ytterligere undersgkelser for & avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

* Pabakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst ngdvendighet og der dette er tilgjengelig.

¢ Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

o Det gjgres oppmerksomt pa at mabler og inventar over 25kg ikke blir flyttet pa under befaringen.

¢ Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Formal

Formalet med rapporten er a bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fare til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For d unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for a lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om
tilbehgret er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig), NS 3424:2012 (Tilstandsanalyse av byggverk) og veiledningene til disse. Referansenivaet som brukes i
rapporten er forhandsdefinerte krav til tilstand som tilsvarer tilstandsgrad 0 (TGO).

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgar av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

NS 3424 (Tilstandsanalyse av byggverk) har undersgkelsesnivaer fra 1 til 3. Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfgres ved visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger
og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter ikke destruktive inngrep. Det kan utferes inngrep i vegg
ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver
godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersgkelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrdd med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallatar foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er nedvendig for 3 komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjgres oppmerksomt pa at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: Marikollen 22, 5136, MJ@LKERAEN
Matrikkel: 4601/183/0/12/0/0

Boligtype: Leilighet

Byggear: 1972 Kilde: PropCloud

Tomt: 110 744.40 m?

Hjemmelshaver(e): Baste Isdal Aasgard

Rekvirent: Hjemmelshaver

Tilstede pa befaring: Takstmann og hjemmelshaver

Byggemetode: Bygningen er fundamentert pa antatt faste masser av sprengstein/grov pukk pa fjell. Bygget er oppfert i betong,
utvendig kledd med fasadeplater. Etasjeskiller i betong, skillevegger mellom leilighetene er i betong.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt
Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Kommunalt

Adkomst: Offentlig

Overordnet faglig vurdering:

Boligen fremstar i normalt god stand og uten noen vesentlige avvik utover normal bruksslitasje. Det er ikke registrert noen
bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Forgvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte
bygningsdeler i rapporten.

Hindringer pa befaringsdagen
Ingen hindringer pa befaringsdagen.
Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:

-2013: Fliser og varmekabler i gang. - 2014: Oppusset stue med nye panelplater, gulv og malt himling. Nytt gulv i deler av gang
hvor det ikke er fliser. - 2015: Nye gipsplater pa vegger og i himling. Nedsenket himling med isolasjon og downlights. - 2015:
renovert bad, vaskerom og kjgkken. - 2015/2016: Rehabilitert yttervegg pa kjskken. Montert ny isolasjon, dampsperre og
gipsplater.

@vrig informasjon om oppdraget

Takkonstruksjon, taktekking, nedlap/renner, utvendig fasade og vinduer er ikke vurdert i denne rapporten da disse
bygningsdelene vedlikeholdes av borettslaget.
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Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter ndvaerende standard NS 3940 : 2023, men ogsa males og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med
01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Stgrre arealer enn
nedvendige dpninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males ma vare tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.

Noen rom kan ha skrahimling mot yttervegger. Dette er avgjgrende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takhgyden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor hgyden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og dpne balkonger tilknyttet
boenheten. | dpent areal inngar ogsa apen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

HO0301

BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)

83 m? 0 m? 14 m? 0m?

Beskrivelse av BRA-i Beskrivelse av BRA-e Beskrivelse av BRA-b Beskrivelse av dpent areal
Entre/gang, bod, bad, to Innglasset balkong -

soverom, stue, kjskken, Pagaende arbeid pa

vaskerom. befaring. Areal opplyst av

selger.

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)

BRA
97 m?

Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023. Fordeling mellom P og S rom er fglgende: P-Rom:

(80m2) Entre/gang 9.8m2, Bad 4.6m2, Soverom 12.35m2, Soverom 8.3m2, Stue 30.9m2, Kjgkken 7.8m2, vaskerom —2.9m2 m2 /

S-Rom:(3m2) Bod 2.6m2 Bodarealer som benyttes av selger er ikke er oppfart som BRA-e i rapporten da det er usikkert om
arealene er tinglyst pa selger. Leiligheten disponerer en kjellerbod pa 8.8m2.
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Oppsummert

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten pa hva man
burde vaere ekstra obs pa eller hvilke starre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under
de respektive bygningsdelene i rapporten.

n Bygningsdeler med TG 2 TG 2

n Bygningsdeler med TG 3 TG3

BJ syoningsdeler med TG 1U TG IU

Dokumentasjon

Er det fremlagt dokumentasjon pa utfart reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste 5 arene?
Nei

Kommentar:

Ingen dokumentasjon ble fremlagt.

Er selgers egenerklzering kontrollert?
Nei

Kommentar:

Selgers egenerklaering er ikke lest giennom av undertegnede takstmann.

Nar ble egenerklaeringen signert?
Ikke gjennomgatt
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Lovlighet

Er dagens bruk av boligen i samsvar med byggegodkjente tegninger?
Boligens planlgsning og ulovlighetsmangler er ikke kontrollert opp mot kommunepakken.

Er det fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Ja

Kommentar:
Det foreligger brustillatelse datert 22.08.1973 Kilde: Tidligere salgsoppgave

Er det avvik i Forhold til remningsvei, brannceller, dagslysflate, takhgyde eller andre forhold som kan medfare fare for

helse, miljo og sikkerhet?
Nei

Radonsikring

Er det fremlagt dokumentasjon av radonmalinger i boligen?
Nei

Kommentar:
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa radonmaling i boligen.
Totalvurdering av radon

Kommentar:
| en leilighet i 3. etasje er det vanligvis ikke nadvendig a male radon.

TG1 N
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n Innglasset balkong - 14m2 TG 1 ﬁ

Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk vurderes i forhold til heyder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking
vurderes ikke med mindre tekkingen er fritt eksponert. Rekkverkshgyde og dpninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet (Referanseniva TEK 17, 1,0 m).

Type:

Innglasset balkong pa 14m2 med tilkomst fra stue.
Pagaende bygningsarbeid pa befaringsdagen. Arealet er derfor ikke kontrollmalt.

Er det synlige tegn til Feilkonstruksjon?
Nei

Er det etablert rekkverk?
Ja

Er rekkverkshgyden forskriftsmessig?

Ja
Ef)
Er balkongen/terrassen/plattinger tekket? S
<
Totalvurdering av balkong / terrasse \;\
O
Kommentar: r\
Forskriftsmessig hgyde pa rekkverk registreres. ;

E

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

MARIKO

Levetid:

Bilde

Arealet er ikke kontrollmalt. Eksempel pa ferdig balkong pa nabo bygg.
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Balkong - 2.8m2 TG 1 ﬁ

Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk vurderes i forhold til heyder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking
vurderes ikke med mindre tekkingen er fritt eksponert. Rekkverkshayde og dpninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet (Referanseniva TEK 17, 1,0 m).

Type:
"tgrke balkong" med tilkomst fra vaskerommet pa 2.8m2

Er det synlige tegn til feilkonstruksjon?
Nei

Er det etablert rekkverk?
Ja

Er rekkverkshgyden Forskriftsmessig?
Ja

Er balkongen/terrassen/plattinger tekket?
Ja

Er det krav til fall/avrenning?
Ja

Totalvurdering av balkong / terrasse

Kommentar:
Forskriftsmessig hgyde pa rekkverk registreres.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:
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B sad-45m2

Beskrivelse av vatrommets overflater
Flis pa guly, sokkelflis og vatromsplater pa vegg. panel i himling.

Er det utfort arbeider pa vatrom etter byggear?
Ja

Kommentar:
Badet er renoverti 2015

Har selger dokumentasjon pa arbeidet som er utfort?
Nei

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjgrere.
Pa vatrom med vinylbelegg e.l pa guly, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Nei

Er det Fall til sluk?
Ja

Kommentar:
Det er utfgrt kontroll med laser av vatrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved dar til topp overflate ved sluk.
Det er registrert bra med fall, og rundt 2,5cm totalt.

Totalvurdering av overflater
TG1 N

Kommentar:
Ingen skader eller avvik utover normal bruksslitasje avdekket pa overflatene.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.

@ Antatt normal forventet levetid for baderomspanel er 10-20 ar.

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved a apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten 3 gjgre
fysiske inngrep. Alder pd membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved & demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under Fflis. | tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Nei

Kommentar:
Grunnet plassering av dusjkabinett er det ikke mulig & foreta undersgkelse av sluket i dusjsonen
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Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Nei

Kommentar:
Grunnet plassering av dusjkabinett er det ikke mulig & foreta undersgkelse av sluket i dusjsonen

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 1 n

Kommentar:

Det er vatromspanelet som fungerer som tettesjikt pa veggene. Ingen skader eller avvik avdekket pa disse.

Det gjeres oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare i forhold til riktig utfgrelse og hvor mange
lag som er pafert fordi dette bare kan gjeres ved & demontere fliser.Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved
en tilstandskontroll for boligsalg. Det forutsettes/forventes at bruk av tett membran er benyttet som fuktsikring under flis.

Levetid:

@ Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar.

@ Antatt normal forventet levetid for vatromspanel er 10-20 ar.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rgr med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved apen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utferelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Innredning fremstar i god stand og uten vesentlige avvik utover normal bruksslitasje.
Vannrer av plast (rer i rer), plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.

Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel?
Ja
Kommentar:

Sentralt avtrekk med tilluft fra tilstatende rom.

Sanitaerutstyr:
Dusjkabinett, Vegghengt toalett, Innredning med servant

Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon TG 1 0

Kommentar:
Ingen skader observeres pa innredningen eller sanitaerutstyret.
Rer- og avlgpsanlegget i boligen fungerte etter enkel test av dette pa stedet. Ingen lekkasje var a se pa besiktigelsen.

Levetid:

@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.

Er det utfort Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Ja

Kommentar:
Det er utfgrt hulltaking mot vatrommets vanninnstallasjon der det er antatt sterst risiko for eventuelle vannlekkasjer/
fuktskader. Hullet er utfert fra tilstatende rom pa baksiden av vatrommets fuktsikring. Ingen forhgyede fuktverdier funnet.
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Fuktsok

Her vurderes fukt. Fuktmaling utferes ved a kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsek utferes normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstetende konstruksjon. Visuell kontroll av

overflatene utfares for a se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsek

Kommentar:
Ingen forheyede fuktverdier funnet.

Bilde

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

TGO N

MARIKOLLEN 22 - 4601/183/0/12/0/0
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Etasjeskille TG 1 ﬁ

Etasjeskiller kontrolleres i forhold til nedbeyning, synlige svaier eller svanker. Bruk av krysslaser eller rettholt blir ikke benyttet
med mindre dette er beskrevet.

Type:
Betong

Er det observert eller malt skjevheter, svanker eller svikt?
Nei
Totalvurdering av etasjeskille

Kommentar:
Etasjeskillet er fra opprinnelig byggear og et avvik utover dagens normer ma paregnes.
Noe malbare skjevheter pa kjskkengulv. rundt 15mm.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

Bilde

MARIKOLLEN 22 - 4601/183/0/12/0/0
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n IKEA kjokken fra 2015

Her vurderes om det er stevkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,

spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjgleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avlep og reropplegg.

Kjekkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa Fuktskader i omradet rundt vask, kjeleskap eller oppvaskmaskin?
Nei

Fungerer avtrekk over stekesone?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk i egen kanal gjennom yttervegg.

Generell beskrivelse av innredning
IKEA kjekken med folierte skrog, slette fronter og laminert benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
Ventilator, Stekeovn, Platetopp, Mikrobglgeovn, Oppvaskmaskin, Kjgleskap

Er det etablert komFyrvakt / automatisk vannstopper?
Nei

Kommentar:
Det er ikke etablert noen av delene. Dette er pa generelt grunnlag anbefalt for 3 ivareta sikkerhet mot evt brann og
vannlekkasjer.

Totalvurdering av kjokken

Kommentar:

Ved stikkprgvekontroll med fuktindikator pa erfaringsmessig utsatte steder ble det ikke registrert negative fuktindikasjoner.
Kjokkenet vurderes a vaere i bruksmessig god stand med normal bruksslitasje.

Det bemerkes at automatisk vannstopper og komfyrvakt ikke er etablert. Anbefales etablert som et sikkerhetstiltak. TG 2 pa
dette.

Levetid:

@ Normal levetid pa kjgkkeninnredning 20-60 &r.

TG1 N
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B ows TG1 N

Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstremningsmulighet (tilluft) fra tilstetende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vatrom og kjekken. Ved synlige og tilgjengelige rar, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og
undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersgkes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved rer i rer, sjekk samleskap for
tilgjengelighet, avlgp til rom med sluk og foringsrgr. Om materiale og type er kjent; vurder sammen med alder. For skjulte anlegg
uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfort arbeider pa vann eller avlgpsledninger etter byggear?
Ja

Kommentar:
Innvendige oppgraderinger ved oppussing bad og kjgkken.

Er vanntrykk tilfredsstillende ved preving av to tappesteder samtidig?
Ja

Hvordan type oppvarming har boligen?
Elektrisk via panelovner/ varmekabler

Ventilasjon:
Naturlig ventilasjon, Sentralavtrekk

Gjennomstrgmning av tilluft
Nei

Er varmtvannsberederen kontrollert?

Ja

Kommentar:

Varmtvannsbereder pa vaskerom, 120 liter, produksjonsdato 2006.
Totalvurdering av VVS

Kommentar:

Vannrgr av plast (rer-i-rgrsystem). Plastavlgp. Visuell kontroll og enkel funksjonstest ga ingen tegn til svikt. Normalt vanntrykk og
god avrenning pa avlgpet.

TG2 pa varmtvannsbereder grunnet alder.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 25 ar.

17/20
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m Elektrisk anlegg og samsvarserklaringer

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnfgringer og hulliinntak og om sikringsskap er tett sa
langt dette er mulig uten a fjerne kapslinger.

Type sikringer:
Automatsikring

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Sikringsskapet er plassert i felles trappegang utenfor ytterder.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Ja

Kommentar:
Det er tydelige oppgraderinger siden byggear med tanke pa materialvalg. Det er ukjent for takstmann nar dette evt er
oppgradert.

Foreligger det samsvarserklaering?
Nei

Kommentar:
Samsvarserklaering er ikke fremlagt eller plassert i skapet. Dette bar foreligge da det er et krav til dette.

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja

Ble det funnet synlige avvik?
Nei

Spersmal til selger: Lases sikringene ofte ut?
Nei

Spersmal til selger: Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget?
Nei

Hvordan er bereder tilkoblet strom?
Berederen er datert fgr 2014 og koblet til med stikkontakt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

@vrig info:

Det elektriske anlegget er ikke Tilstandsgrad-vurdert da undertegnede ikke innehar den faglige kompetansen for vurdering av
dette i henhold FEK §9 (Forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet til elektriske anlegg og elektrisk
utstyr).

Det er likevel foretatt en enkel vurdering av anlegget basert pa selgers informasjon og besiktelse av synlige deler i boligen.
Undersgkelsen er basert pa spersmal og punkter fra forskriften Tryggere Bolighandel som ble vedtatt 01.01.2022.

19/20



46

Brannslukkere og rgykvarslere

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat med skum eller pulver. - Hvis et skumapparat
er det eneste slokkeutstyr du har ma dette vaere pa minimum 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21 A. Hvis du har
pulverapparat som eneste slokkeutstyr ma dette vaere pa minst 6 kilo.

Er det brannslukkere i boligen?

Ja

Alle nye boliger skal ha brannalarmanlegg eller raykvarslere. Du ma ha minst en rgykvarsler i hver etasje. De skal vaere plassert
slik at de kan oppdage og varsle om brann pa kjgkken, i stua, sonen utenfor soverom og i sonen utenfor teknisk rom.

MARIKOLLEN 22 - 4601/183/0/12/0/0

Er det etablert raykvarslere?
Ja

-
(@)
-t

L

Innvendige overflater

Overflater gulv
Fliser pd bad, bod, entre og vaskerom, Parkett pa gvrige rom.

Overflater vegg / himling
Baderomsplater pa bad, slette malte vegger pa evrige vegger.
Panel i taket pa bad og vaskerom, slette malte overflater pé gvrige himlinger.

Totalvurdering av overflater

Kommentar:

Overflater ble visuelt kontrollert, uten a registrere synlige skader eller andre avvik utover normal bruksslitasje. Overflater er en
skjgnnsmessig vurdering og TG er vurdert utifra om det er skader/sterre slitasje pa overflatene. Stedvis noe hakk og merker ma
forventes i en brukt bolig og kommenteres ikke hvis det ikke er utover det som er 3 betegne som normal bruksslitasje.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Bergen Vest

Oppdragsnr.

1505250237

Selger 1 navn

Baste Isdal Aasgard

Marikollen 22

Poststed

MJGLKERAEN 5136
Er det dgdsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2021

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |4

Antall maneder | 7

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: BIA
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5  Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse Borettslaget har avtale med Aneo, betaler manedspris for & lade.

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Delrehabilitering av borettslaget pagar.
Arbeid utfert av |ba|kongentreprenmen as

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei 1 Ja

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Initialer selger: BIA
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20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ Ja
21  Er det foretatt radonmaling?
M Nei [JJa
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ Ja
23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [ Ja
24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei 1 Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Politianmeldt tidligere driftsleder

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Borettslaget holder pa med delrehabilitering

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [Jva
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva
Initialer selger: BIA 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Husordensreglement for Toppe Borettslag, vedtatt pa
ekstraordinzr generalforsamling 18. juni 1980. Revidert
pa ordinger generalforsamling 6. mars 2007.

1. GENERELLE ORDENSREGLER I HELE LAGET:

1.0 Det nzre naboskap i huset fordrer at beboerne viser hensynsfullhet og alminnelig

hgflighet overfor hverandre.

1.1 Alle som bor i huset skal bidra til ro og orden og plikter & fglge de husordensregler som er

utarbeidet av styret og godkjent av generalforsamlingen.

1.2 Radio, fjernsyn, stereoanlegg m. v. skal ikke std pa sa hgyt volum at det er til sjenanse for

naboer. Etter kl. 22:30 skal disse dempes slik at de ikke er hgrbar for naboer.
1.3 Oppvaskemaskiner og vaskemaskiner skal ikke brukes etter kl. 22:30.

1.4 Boring og banking er ikke tillat pa sgn- og helligdager. Yrkesdager ma slikt arbeid
avsluttes senest kl. 20:00.

2. BRUK AV FELLESROM I HELE LAGET:

2.0 Fellerommene skal ikke benyttes til andre formal enn det de er bestemt for, uten etter

sgknad og godkjenning fra styret.

2.1 Utstyr og leker som ikke hgrer arstiden til, skal ikke oppbevares i fellesrom og ganger.

Sykler, barnevogner o.1. skal ikke hensettes i inngangsparti eller ganger.

2.2 Grendahuset og andre rom som disponeres, for eksempel av miljgutvalget, har ved
arrangement anledning til a dispensere fra de generelle ordensregler. Etter godkjenning fra

styret.

3. BRUK AV BOSSJAKT I HOYBLOKKER:



3.0 Alt boss skal pakkes godt inn fgr det kastes i sjakten. Pakkene ma ikke veere for store og
tunge. Det er strengt forbudt a kaste brennende ting, eller oljet avfall i sjakten. Lukene skal

lases etter bruk.

3.1 Glass og andre skarpe gjenstander ma ikke kastes i sjakten eller i plastsekk. Slikt avfall
skal anbringes i plastdunken i bossrommet. Alternativt leveres til miljgstasjon. Malingsrester

og liknende, samt batterier og elektronisk utstyr m.m. SKAL leveres til miljgstasjon.

4. BRUK AV VASKERIET I HOYBLOKKER:

4.0 Vaskeriet benyttes i tur og orden i henhold til vaskeliste. Vaskeriet skal kun benyttes av
dem som har adgang til det. (Leil. inne i hver vestibyle.) Tillitsmann/kvinne kan gi

dispensasjon.

4.1 Vaskeriet ma ikke brukes etter kl. 22:30. Rommet skal ryddes og rengjgres etter bruk.

5. TORKING/LUFTING AV TOY I HELE LAGET:
5.0 Tark av tgy kan forega pa altanen. T@yet skal henge lavere enn brystvernet.

5.1 All lufting, banking av matter, lgpere, sengetgy o.l. fra eller utenfor altan eller vindu er

ikke tillat.

5.2 Hver leilighet i punkthusene, disponerer en tgrkesnor pa loftet. T pakomne tilfeller kan

flere tgrkesnorer disponeres etter avtale med den andelseier som gjeldende tgrkesnor tilhgrer.
6. DIVERSE REGLER I HELE LAGET:

6.0 Det er en forutsetning at hver enkel andelseier og beboer rydder opp etter seg og sine barn

om det pa noen mate er noe som skulle tilsi at det er ngdvendig. Uansett arsak til behovet.

6.1 Alt boss skal pakkes godt inn fgr det kastes i konteiner. Det er strengt forbudt a kaste

brennende ting, eller oljet avfall i konteineren. Lukene skal lukkes etter bruk.

6.2 Glass og andre skarpe gjenstander ma ikke kastes i konteiner. Slikt avfall skal leveres til
miljgstasjon. Malingsrester og liknende, samt batterier og elektronisk utstyr SKAL leveres til

miljgstasjon.
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6.3 Alle andelseiere skal medvirke til renhold etter behov:

e Vaske kjellergulvet der kjeller finnes.
o Tgmme og rengjgre bosskorg der bosskorg finnes.

e Maike sng og strg gangvei med salt/og eller sand nar dette ansees ngdvendig.
7. KLAGER:

7.0 Alle henvendelser vedrgrende skader og mangler i fellesrom, skjer gjennom

tillitsmannen/kvinnen.

7.1 Uenighet mellom naboer i saker som kommer inn under dette reglementet, forsgkes lgst

av partene, fgr tillitsmannen/kvinnen kontaktes.
8. TILLITSMANN/KVINNE:
8.0 Tillitsmannens/kvinnens virkeomréade er regulert i instruks gitt av borettslagets styre.

8.1 Tillitsmannsvervet skal respekteres. Hans/hennes person og hans/hennes verv ma ikke

sammenblandes.
9. ENDRING AV HUSORDENSREGLER:

9.0 Styret ved generalforsamlingen fastsetter eventuelle endringer for husordens-reglement

ved simpelt flertall.

9.1 GROV MISLIGHOLDELSE AV DETTE HUSORDENSREGLEMENT OG
VEDTEKTER FOR TOPPE BORETTSLAG MEDFORER PABUD OM SALG AV
ANDELEN I HENHOLD TIL BORETTSLAGSLOVEN § 5-22 FORSTE LEDD, SAMT
VEDTEKTER FOR TOPPE BORETTSLAG.



Vedtekter for Toppe borettslag

Vedtekter

for Toppe borettslag org nr 953 955 083.

tilknyttet
Bergen og Omegn Boligbyggelag

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 15 oktober 1968, korrigert
15 mars 1988, endret den 31.05.2005, 12.04.2011 og den 28.05.2024 med
iverksettelse fra lov om burettslag av 06.06.2003 sin ikrafttredelse.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Toppe borettslag er et samvirkeforetak som har til formdl & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som
stadr i1 sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Bergen kommune og har forretningskontor i Bergen
kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Bergen og Omegn Boligbyggelag som er
forretningsfgrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vare pa& kroner 100,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan vere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens
§ 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formdl & skaffe boliger og
som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formdl & skaffe boliger og som er opprettet av staten,
en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngdtt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe

boliger til vanskeligstilte.

(4) Likevel kan staten, en kommune, et boligbyggelag eller annen institusjon

eller sammenslutning med samfunnsnyttig formadl til sammen eie inntil 10 % av
andelene i borettslaget.

Bergen kommune eier fglgende andeler:
118, 501, 539, 549, 555, 556, 558, 563, 566, 569, 573, 591, 597, 605, 609,
610, 636, 637, 639, 642, 643, 645.

(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.
(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating

hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-
2.

Vedtekter av 28.05.2024 1
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Vedtekter for Toppe borettslag

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor
borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og
skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vere i strid med punkt 2 i
vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning
regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt
eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve
andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent,
eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve
andelen.

2-4 Ombygging, pabygging eller andre endringer av boligen

Andelseier kan ikke foreta ombygging, padbygging eller andre endringer av
bygg eller grunn uten & innhente skriftlig samtykke fra laget. Dette gjelder
ogsa oppsetting av antenne, parabol, varmepumpe eller andre
tekniske/elektriske installasjoner. Det samme gjelder innvendige ombygginger
mv dersom disse vil gripe inn i berende konstruksjoner, felles ror,
ledninger og anlegg.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de
gvrige andelseierne i1 boligbyggelaget forkijgpsrett.

(2) Forkjopsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk stdr i samme stilling som
livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste arene har hegrt til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke
gjeres gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller ndr et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene
i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd
far anledning til & gjore forkjepsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre
retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, Jf
borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for & gjgre forkjgpsrett gjeldende

Fristen for & gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og
andre vilkdr. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Nermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen.
Star flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med
lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker

boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal f& overta
andelen.
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(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en
ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet,
pa& boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen
egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til &
nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til
annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten
styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mate vare til skade eller ulempe for andre
andelseiere og gvrige beboere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen
til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to &arene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for
opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vere midlertidig borte som fglge av arbeid,
utdanning, militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa& det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pad skriftlig sgknad om godkjenning av bruker

innen en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren

regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

(5) Fysisk andelseier plikter & holde laget orientert om hvor vedkommende

kan treffes. Juridisk andelseier plikter & utpeke fullmektig som kan ta i
mot meldinger fra laget.
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5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
rgr , sikringsskap fra og med feorste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder, vasker, apparater og innvendige flater.

Apparater slik som panelovner, ventilatorer, vifter og balansert
ventilasjonsanlegg, m.v som er plassert i boligen ma& ogsa vedlikeholdes av
andelseier.

Vedlikeholdet omfatter vannregr i leiligheten frem til stoppekran. Dersom
slik stoppekran ikke er montert gjelder ansvaret frem til hovedstamme.
Andelseier har ogsa ansvaret for ringe- og tvledninger, elektriske ledninger
og porttelefon fra ringeknappen ved degren inn til den enkelte boligen og
inne i boligen, samt gvrige trekkergr og ledninger.

Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas. Ventiler og
andre luftekanaler ma vere apne for & sikre en forsvarlig utlufting av
boligen.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskifting av
slikt som vannrgr i leiligheten til stoppekran eller hovedstamme (se
ovenfor), og gvrige rgr, utstyr i sikringsskap fra og med forste
hovedsikring/inntakssikring tilhgrende boligen, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater (panelovner, ventilatorer, vifter og
balansert ventilasjonsaggregater som er plassert i boligen mv), tapet,
gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige dgrer med karmer. Utskifting av sluk og avlegpsrgr mv.
som fglge av modernisering /oppussing er andelseiers ansvar.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets
felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsad rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o 1. Andelseier har ogsad ansvar for & sgrge for dette
ved fraver fra boligen, for a unngad tett sluk og eventuell oversvegmmelse.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for innsekter og skadedyr, med
mindre dette skyldes forhold utenfor andelseiers mulighet for kontroll.
Skade som fglge av inntregning av rotter/mus er borettslagets ansvar med
mindre det kan godtgjgres at andelseier eller noen han svarer for har
opptradt uaktsomt. Dersom innsekter og skadedyr oppdages, eller spor etter
at slike har vert tilstede, plikter andelseier & varsle styret umiddelbart.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafegrt ved innbrudd og uvar pd& noe andelseier har vedlikeholdsansvaret
for.

(6) Andelseier plikter & la arbeidene utfgres pa en handverkmessig
forsvarlig mate. Andelseier m& ikke uten skriftlig samtykke fra borettslaget
foreta forandringer ved andelen som griper inn i barende konstruksjoner og
felles installasjoner som gar gjennom boligene, jfr ogsa 2-4.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for
& utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(8) S®rlige individuelle avtaler inngadtt mellom enkelte andelseiere/grupper
av andelseiere og laget, og som har en annen fordeling av
vedlikeholdsansvaret/ utskiftingsansvaret enn det som fglger av punktene (1)
til (5) ovenfor, viderefgres i sin helhet inntil annet matte bli avtalt.
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(9) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som
fozlger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pé& bolig eller
inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler, radiatorer inklusiv kraner og rgr, og
andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal borettslaget holde
ved like. Borettslaget har rett til & fgre nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, bazrende veggkonstruksjoner,
sluk samt rgr eller ledninger som er bygd inn i bazrende konstruksjoner med
unntak av varmekabler. Lagets ansvar for skifte av sluk og andre rgr gjelder
som fglge av slitasje og elde.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre
sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting.
Ettersyn og utfegring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til
ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget
ikke oppfyller pliktene sine.

6. Padlegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av
bruk og brudd pd husordensregler eller bruk som pd annen mate medfgrer
ungdvendig ulempe eller skade for de gvrige andelseierne.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf
borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel. Andelseier plikter & betale
felleskostnadene etter de instrukser og retningslinjer forretningsfgrer gir
vedrgrende innbetalingsmaten.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer

andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av
17. desember 1976 nr 100.
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7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pad dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 4 andre
medlemmer med 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved sarskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebarer en endring, ma likevel utgjere minst tre av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst
to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gdr ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som
tidligere har vert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2
andre ledd,
3. salg eller kjop av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, ndr tiltaket forer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Lederen (nestlederen) og et styremedlem i fellesskap representerer laget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av Jjuni.
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(2) Ekstraordiner generalforsamling holdes ndr styret finner det ngdvendig,
eller nadr revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordiner generalforsamling skal styret skriftlig varsle
andelseierne om dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som
gnskes behandlet. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa den ordinere
generalforsamlingen ma vere innkommet til styret senest seks uker for
generalforsamligen.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal vere pd minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinar generalforsamling
kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vare pa
minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, md& hovedinnholdet vere angitt
i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordineer
generalforsamling skal nevnes 1 innkallingen ndr styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinazr generalforsamling
- Konstituering

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at
det fores protokoll fra generalforsamlingen.

Protokollen skal underskrives av mgteleder, referent og minst to av de
tilstedevaerende andelseierne valgt av generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pad generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis
en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt
i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Blanke og eller feil avgitte stemmer telles ikke med. Ved
valg av styrets medlemmer og ved andre personvalg kan generalforsamlingen pa
forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet gjor mgtelederens stemme utslaget. Har mgtelederen ikke
stemt, eller det gjelder valg, avgjgres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
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(1) BEt styremedlem m& ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av
noe spgrsmal der medlemmet selv eller narstdende har en framtredende
personlig eller gkonomisk szrinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pad generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstdende
eller om ansvar for seg selv eller narstdende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til a
bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten
i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet. Taushetsplikten gjelder ogsa
etter vervets avslutning.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe
beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig
fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & vere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om
borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.

12. Dugnadsarbeid, parkering, husordensreglement og dyrehold

12- 1 Dugnadsarbeid

Med dugnadsarbeid forstdes her arbeid som andelseierne gratis eller mot
godtgjgrelse/refusjon av felleskostnader utforer pd borettslagets eiendom
eller i1 tilknytning til tiltak som har sammenheng med andelseiernes
bointeresser. Slikt arbeid kan vare:

a. Opparbeidelse av grgntanlegg, andre utomhusanlegg, fellesrom og
lignende.

b. Vedlikehold av de samme anlegg.

c. Organisering og forvaltning av bomiljgtiltak.

Borettslagets styre har rett og plikt til & igangsette arbeid/tiltak som
nevnt foran, jf brl § 8-8.

Andelseiere som deltar i slikt arbeid, kan f& godtgjgrelse/refusjon av
felleskostnadene som etter styrets skjgnn tilsvarer verdien av det utfgrte
arbeidet. Andelseiere som ikke deltar i slikt arbeid, kan av styret
palegges & betale et belgp som etter styrets skjenn tilsvarer verdien av det
ikke utforte arbeidet. Unnlatelse av a betale utlignet belgp, har samme

virkning som manglende betaling av felleskostnader.
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12 - 2 Parkering

Borettslaget har egne parkeringsregler vedtatt pd ekstraordiner
generalforsamling 18.06.80 og statutter for parkering i garasjer
vedtatt pd& generalforsamling 27.03.82.

Borettslagets styre fastsetter regler for parkering og bruk av kjegretgyer
innenfor lagets eiendom. I den utstrekning det er nedvendig & fa politiets
eller andre myndigheters tillatelse til regulering, sgrger styret for a
innhente tillatelse. Styret skal ogsd sgrge for de ngdvendige skilter og
materiell til regulering.

Ingen ma foreta parkering eller bruke motorkjgretsyer innenfor borettslagets
omrade pa en slik mate at det virker sjenerende eller volder ulemper for
eksempel ved sperring av adkomstveier, stgy og motorlarm eller eksos.
Motorkjgretegyer som er feilparkert eller parkert slik at de volder ulempe,
kan fjernes ved beslutning fra styret eller den som styret bemyndiger.
Andelseierne plikter ngye & fglge de regler som er fastsatt av styret for
parkering og bruk av motorkjegretgyer innenfor borettslagets omrdde. Brudd
pa& disse regler av andelseierne eller deres husstandsmedlemmer far samme
virkning som brudd pd husordensreglene for gvrig.

Parkering i garasjeanlegg og faste ute parkeringsplasser er avgiftsbelagt.
Styret fastseter avgiftens stegrrelse.

12 - 3 Husordensreglement

Borettslaget har egne regler om husorden fastsatt pa ekstraordinar

generalforsamling 18.06.80.

12 - 4 Dyrehold

Borettslaget har egne regler for dyrehold. Bestemmelsene fastsettes av
styret.

13 Varmtvannsberedere

13-1 Utskifting av varmtvannsberedere

Borettslaget har egne regler for utskifting av funksjonsudyktige
varmtvannsberedere.

14 @gkonomi

14-1 Posteringslister

Posteringslister over Toppe Borettslags utgifter skal utleveres til beboerne
ved forespgrsel.

Vedtekter av 28.05.2024
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1 Apning og konstituering

Generalforsamlingen ble giennomfert tirsdag 17. juni 2025 i Salhushallen fra kL. 18:00 til ca. kL.
21:00.

Etter en lengre forsinkelse pa grunn av stort fremmete og kvalitetssikring av innleverte fullmakter
ble generalforsamlingen &pnet og konstituert kl. 18:45 av styrets leder Lilly Ekrol.

Advokat Christian Grahl-Madsen ble valgt som megteleder.

Det ble registrert 110 fremmatte andelseiere og 49 fullmakter. Fullmaktene ble godkjent av
generalforsamlingen uten merknad. Til sammen var det 159 stemmer representert. | tillegg
deltok advokat Vegard Austgulen som borettslagets advokat, forretningsferer BOB og revisor
KPMG.

Innkallingen ble godkjent med 156 stemmer. Det kom spersmal fra salen om manglende
revisorberetning.

Dagsorden ble godkjent.

Til & underskrive protokollen ble valgt Thorvald Wiik og Eirik Gabrielsen. Disse undertegner
protokollen digitalt sammen med meoteleder.

Til tellekorps ble valg Nina Johnsen, Camilla Stomark og Einar Noriega.

2 Saker til beslutning:
Arsmelding for 2024 ble enstemmig godkjent.

Kristine Holten fra BOB gikk gjennom resultatregnskap og balanse. Nar oppgraderingsprosjektet
er ferdig skal det bli tatt en fornyet gjennomgang av hvilke kostnader som skal aktiveres og
legges til balansen og hvilke kostnader som skal feres mot resultat. Det var en skrivefeil i noten
til langsiktig gjeld som ma rettes.

Revisor Velaug Anette Erdal fra KPMG gikk gjennom revisorberetningen og viste til at det var en
usikkerhet knyttet til inntektsposteringer i sterrelsesorden kroner 5 millioner. Revisor papekte at
disse posteringene, med visse forbehold, kunne fa en mulig virkning for arsregnskapet.
Posteringene gjelder andelseiernes betaling for kostnadene ved oppgradering av balkongene.
Kristine Holten fra BOB opplyste at fellesgjelden som var knyttet til oppgraderingen av
balkongene var fordelt mellom andelseierne i henhold til fordelingsnekkelen, men at tillegget til
felleskostnadene var likt for alle.

Arsregnskap for 2024 ble godkjent med 145 stemmer.

Forretningsferer orienterte ogsa om budsjettet for 2025. Det ble vist til at underskuddet var
planlagt oppgjort med lAneopptak.

Forslaget til fastsetting av godtgjarelse til styret og valgkomiteen ble enstemmig vedtatt.
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3 Redegjorelse fra styrets leder

Styrets leder Lilly Ekrol viste til &rsmeldingen og den betydelige aktiviteten som styret hadde lagt
ned i arbeidet for borettslaget gijennom 2024. Hun papekte at borettslaget fremdeles var preget
av tidligere misskjatsel, men at hun og resten av styret som var pa valg sa frem til en ny periode
med innsatsvilje og hgy motivasjon. Den viktigste saken i styrets kalender er 8 fa gijennomfart og
sluttfert oppgraderingsprosjektet. Det har kommet mange gode tilbakemeldinger til styret pa
verdien dette prosjektet har hatt for bokvalitet og trivsel. Til tross for at kostnadene naturlig nok
ma dekkes gjennom fellesutgiftene, sa er niviet i Toppe borettslag fremdeles svaert
konkurransedyktig i forhold til lag som kan sammenlignes. Styreleder trakk ogsa frem enkelte
episoder knyttet til negativ atferd fra noen sveert fa andelseiere og andre. Slik atferd legger en
ekstra belastning pa dem som blir valgt som tillitspersoner i borettslaget og vil pa kort og lang
sikt kunne skade rekrutteringen til slik innsats. Styrets leder formante til voksen og konstruktiv
dialog for & sikre gode beslutningsprosesser.

4 Innkomne saker til beslutning
3.1 Omfordeling av kostnadene til oppgradering av balkonger (skriftlig) avstemming.

Forslaget fra andelseier falt. Det var 22 stemmer for forslaget om omfordeling. Styrets
forslag ble vedtatt med 134 stemmer. Det var 3 blanke stemmer.

3.2  Forslagtil vedtak fra styret, oversikt over anleggsmidler og verktay

Forslaget ble vedtatt med mer enn 80 stemmer.

3.3 Mistillitsforslag mot styrets leder

Forslaget falt med 14 stemmer.

3.4 Ekstern styreleder

Forslaget oppnadde ikke flertall og falt.

35 Uteromsutvalg

Forslaget ble vedtatt med 99 stemmer

3.6 Vedtektsendring (kvalifisert flertall): Uavhengig valgkomite

Forslaget oppnadde ikke nedvendig flertall og falt.

3.7 Informasjonsflyt, informasjonsskjermer
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3.8

3.9

3.10

3.1

3.12

Pause 15 minutter fer valg og orienteringssaker. Forretningsfarer og revisor ble da dimittert.

4

Generalforsamlingen vedtok at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

Valgkomiteens leder gjorde rede for at valgkomiteen var uavhengig av styret og at den ble valgt av
generalforsamlingen ved seaerskilt valg. Komiteens innstilling ble presentert og begrunnet.

Forslaget oppnadde ikke flertall og falt.

Varmepumper - refusjonsordning

Forslaget ble vedtatt med 86 stemmer

Vikarordning styremedlemmer

Forslaget ble vedtatt med 115 stemmer

Forlenget medlemskap i bygge gruppen

Forslaget ble vedtatt med 117 stemmer

Tilbakestilling av lekeomradet til barnehagen i NT 3

Forslaget ble vedtatt med 120 stemmer

Kostnadsbegrensning styremeter. Vedtektsendring. (Kvalifisert flertall)

Forslaget ble vedtatt med 130 stemmer

Valg

Innstillingen fra valgkomiteen ble vedtatt ved akklamasjon.

Styrets sammensetting ser etter dette slik ut:

Valgkomiteen for 2025 og frem til neste ordineere generalforsamling ser slik ut:

Lilly Ekroll
Viktoria Slaen
Rosa lvorra

David M Wanjama
Gunn F Herland
Espen Angeltvedt
Eivind Grane
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* Hjerdis K Dahle (leder)
* Leif Steffensen

* Frank O Nilsen

Etter at valget var gjennomfert ble tellekorpset takket av med stor applaus for en strélende
innsatts.

5 Orienteringssaker

Det ble vist til saksfremstillingen i innkallingen og enkelte sparsmal fra forsamlingen ble besvart.
Det ble kort orienter om falgende saker:

5.1 Vedlikeholdsplan

5.2 Utbetalinger til styremedlemmer

5.3 Avtalen med Vestpark AS

5.4 Tidligere daglig leder Eirik Tonning

5.5 Oppslutning/ fremmete til generalforsamling

5.6 Vedtekter

b = R W PR ATY | | P ey s puny ¥ X o Yy |
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5.8 Plassering av el-sparkesykler- husordensregler
5.9 Heisalarmer NT3 og NTI | 2G/4G nett

5.10 Eventuelt salg av tomter i forbindelse med bybaneutbygging til Asane

6 Aksjonspunkter til oppfelgning fra styret

6.1 Avvik i revisorberetningen lukkes i samradd med forretningsferer og revisor. Det var en
skrivefeil i noten til langsiktig gjeld som ma rettes.

6.2 Revisorberetning ettersendes til samtlige andelseiere.

6.3 Det utarbeides oversikt over anleggsmidler og verktay.

6.4 Det etableres et uteromsutvalg av og blant andelseierne med mandat fra styret.
6.5 Planlegging for tilbakefaring av lekeomrédet til barnehagen forberedes.

6.6 Vedtekter ajourfares og distribueres til forretningsferer og andelseierne.

6.7 Vedlikeholdsplan utarbeides og gjares kjent for andelseierne.

6.8 Styret fordeler vedtatt godtgjerelse mellom medlemmene.

6.9 Det utarbeides en rapport som gjer rede for saken mot tidligere styreleder.
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6.10 Husordensregler oppdateres. Styret tar med seg innspill som gjelder lagring av blant

annet el-sparkesykler ma reguleres slik at det ikke reelt fremstar som et forbud mot slike
fremkomstmidler.

7 Avslutning

Generalforsamlingen ble takket for stort fremmete, tdlmodighet og aktiv og konstruktiv
deltakelse.
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Innkalling til Generalforsamling i Toppe Borettslag

INNKALLING TIL GENERALFORSAMLING

I TOPPE BORETTSLAG 2025

Styret i Toppe Borettslag innkaller til Ordineer Generalforsamling
Tirsdag 17.06.2025, klokken 18:00 - 20:30
Salhushallen,

Salhusvegen 230
5107 Salhus
Fremmete for registrering starter klokken 17:00
Buss fra Stebotn mot Sathus k1.16.48

Buss for beboere som ikke har mulighet selv  kjore, eller og ta buss, oppmete pa
parkeringsplass sone 2 rett ovenfor styrekontoret k1. 16.30.

Beboere som blir prioritert er de som har utfordringer i forhold til skyss.
Er dette aktuelt for deg, send en sms til styreleder 99 73 49 79 innen mandag 16.juni 2025

Styret ensker alle hjertelig velkommen, og ensker at flest mulig beboere stiller, slik at
hver enkelt beboer kan pivirke borettslagets fremtid.

Parkering:

Parkeringsplasser er det ikke mange av, det kan veere lurt at flere samkjorer. Det er parkering
pé kaien, ta hensyn til at bussen skal snu der nede. Nede ved skolen og gravplassen er det
noen plasser og til slutt noen f& plasser rundt Salhushallen.

Maeterett:

Alle andelseiere har rett til § vaere med i generalforsamlingen. Det samme gjelder andelseiers
ektefelle / samboer og husstandsmedlem. Styremedlemmer, forretningsforer og leier av bolig i
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borettslaget har ogsa rett til & vaere til stede. Personer som er invitert av styret har ogsé rett til
4 veere til stede og det samme gjelder for andre etter generalforsamlingens beslutning.

Stemmerett:

Andelseiere og personer med fullmakt fra andelseiere har stemmerett. Hver andelseier har en
stemme. For andel som har flere eiere gis det bare en stemme,

Fullmakt:

Fullmakt skal veere skriftlig, signert og pé skjema som falger denne innkallingen. Fullmakter
skal veere innlevert og registrert innen &pningen av generalforsamlingen. Fullmakt gir rett til 4
veere med pa generalforsamlingen med forslags- tale- og stemmerett. Fullmakter godkjennes
av generalforsamlingen ved oppstart. Ingen kan ha mer enn en fullmakt. Det vil bli krevd
legitimasjon fra den enkelte. Dette for & kunne sjekke at det er du som kommer og at det er
rett person som stér pé fullmakten.

Stemmeregler:

Avstemming skjer ved stemmetegn (hdndsopprekning) med mindre annet er angitt eller
bestemt. Flertall regnes blant avgitte stemmer fra de stemmeberettigete som deltar i
generalforsamlingen. Med mindre annet er angitt legges det til grunn at beslutninger krever
alminnelig flertall, det vil si at mer enn halvparten av stemmene som deltar i
generalforsamlingen.

Alle saker som er innsendt innen tidsfrist er medtatt i innkallingen.
1 Dagsorden:

1 Apning og konstituering
. Valg av meteleder
Antall fremmette, godkjenning av fullmakter, antall stemmer representert
Godkjenning av innkalling
Godkjenning av dagsorden
Valg av protokollunderskrivere: meteleder og to andelseiere
Valg av tellekorps: tre andelseiere
2 Saker til beslutning:
a. Godkjenning av drsmelding for 2024
b. Godkjenning av drsregnskap for 2024
¢. Informasjon om budsjett for 2025
d. Fastsetting av godtgjerelse til styret og valgkomiteen

mo Ao op

3 Styrets leder redegjor for styrets aktiviteter , drift og forvaltning av laget i 2024.
4 Innkomne saker til beslutning

5 Valg
a. Styrets leder; seerskilt valg (valgperiode 2 ar)



b. To styremedlemmer (valgperiode 2 &r)
¢. To varamedlemmer til styret (valgperiode ett &r)
d. Valgkomite 2025, tre andelseiere  (valgperiode ett ar)

Valgkomiteen 2025

Valgkomiteens innstilling:

a) Styreleder Lilly Ekroll valg for 2 &r

b) Styremedlem Rosa Ivorra valg for 2 &r

¢) Styremedlem David M Wanjama valg for 2 &r

d) Varamedlem 1 Espen Angeltvedt valg for 1 &r

€) Varamedlem 2 Eivind Grane valg for 1 &r
Nestleder Viktoria Slden ikke pé valg
Styremedlem Guon F Herland  ikke pé valg

Valgkomiteen har bestétt av Leif Steffensen, Frank O Nilsen og Hjerdis K Dahle.

De stiller alle til gjenvalg,

6 Orienteringssaker

2 Saker til beslutning:
2.1  Godkjenning av drsmelding for 2024
Forslag til vedtak: Generalforsamlingen godkjenner drsmeldingen for 2024
22  Godkjenning av arsregnskap for 2024
Forretningsforer BOB (Kristine Holten) redegjer for &rsregnskapet.
Forslag til vedtak: Generalforsamlingen godkjenner arsregnskapet for 2024
2.3  Fastsetting av godtgjorelse til styret og valgkomiteen
Forslag til vedtak: Styrets godtgjerelse for 2024 fastsettes til kr. 510 000.
Forslag til vedtak: Valgkomiteens godtgjerelse for 2024 fastsettes til kr. 15 000.
3 Innkomne saker til beslutning:

Komplett lister over innkomne saker er vedlegg til innkallingen.
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3.1

32

Omfordeling av kostnadene til oppgradering av balkonger (skriftlig):

Jeg krever at styret tar ombudsmannens rapport til etterretning og bekrefier anbefalte
Justeringer knyttet kostnader i forbindelse med utvidelse med innglassede balkonger.
Ombudsmannen sitt syn er at styret ikke har adgang til rettsgyldig d beslutte at
kostnader som etter sitt sin karakter kommer alle andelseierne til nytte fordeles etter et
annet prinsipp enn den fordeling som folger av gjeldende fordelingsnokkel i laget. Det
vises i uttalen til at lagets beslutning om 4 holde kostnadene utenfor felleskostnadene
som fordeles etter lagets fastsatte fordelingsnokkel folgelig ikke har hjenmel og at
borettslaget dermed har anvendt borettslagsloven pa uriktig mdte. At feilanvendelse
Joreligger tor etter ombudsmannens syn videre vaere temmelig klart. I sin konklusjon
rettes det sterk kritikk mot Toppe Borettslag hvor laget oppfordres til é til G annullere
den etablerte ordningen og erstatte den med en fordeling av kostnadene etter
Jordelingsnokkelen som er fastsatt for laget. I del 2 av uttalelsen tar ombudsmannen
stilling til om borettslaget rent faktisk har besluttet at kostnadene skal holdes utenfor
lagets fordelingsnokkel og fordeles likt i kroner pd andelseierne. Ogsad her fér styret
skapt kritikk. Ombudsmannen mener at styret ikke har grunnlag for hverken 4 tolke
generalforsamlingsvedtaket slik at aktuelle kostnader skulle fordeles pd annen mdte
enn etter lagets fordelingsnokkel eller at kostnadene skulle fordeles likt mellom
andelseierne. Konklusjonen er ogsd her at laget oppfordres til 4 annullere den
etablerte ordningen med likedeling av kostnadene og i stedet fordele disse etter lagets
Jordelingsnokkel. Uttale er skrevet av Eric Rundhovde, en uavhengig advokat fra
Harris som fungerer som ombudsmann for BOB. Dette burde veere en klar pekepinn
pa at styret i Toppe Borettslag her har gjort feil. Konklusjon: Vi ber styret om d ta
ombudsmannens radgivning til etterretning og ber om bekrefielse pd at de anbefalte
Justeringene av felleskostnadene blir gjort med tilbakevirkende krafl. Alternativet til
dette er at saken ender i retten.

1 Forslag til vedtak: Styret om & ta ombudsmannens rddgivning til etterretning

og ber om bekrefielse pd at de anbefalte justeringene av felleskostnadene blir
gjort med tilbakevirkende kraft.

Styret anbefaler ikke forslaget til vedtak.

Styret har hatt mete angiende dette, med ombudsmannen og en advokat.
Kostnadene fordeles likt for andelseierne i henhold til vedtak pd EOGF i 2022.

Styrets anbefaling:

2 Forslag til vedtak: Styret skal forholde seg til vedtak fra EOGF i 2022 om
lik fordeling av kostnadene pd oppgradering av balkongene.

Forslag til vedtak fra styret:

Det opprettes et utvalg som skal ha som oppgave 4 holde oversikt og kontroll over
anleggsmidler og verktoy.



3.3

34

35

Mistillitsforslag mot styrets leder:

Avsette Lilly Ekrol som styreleder med umiddelbar virkning pd grunnlag av
tilbakehold av informasjon ihht. rettssaken mot tidligere styreleder Pal Dyndal. Da
tenker jeg bl.a. pd rapporten som ikke ble fremlagt for oss beboere.

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen vedtar mistillit til styrets leder Lilly Ekrol
som skal fratre sitt verv umiddelbart.

Se tilsvar i orienteringssaker vedlagt innkallingen ", fremsatt mistillitsforsla:
inneholder feil informasjon, da adv.Jentoft som har levert denne ra orten

Inneholder feil informasjon, da adv.Jentoft som har levert denne rapporten
valgte § ikke informere om denne i 2024 som han ledet. Ombudsmannen har

konkludert at styret ikke har gjort noe som kan anses som uriktie overfor
andelseierne. Saken er vedtatt av GF ved flere anledninger,

Styret anbefaler jkke forslaget til vedtak.

Ekstern styreleder:

Toppe borettslag er en av Norges storste borettslag og omsetter for enorme summer
hvert dr. Eksisterende styre og forrige styre har avdekket at det er ett stort behov for d
J@ inn kyndige personer i styret. Vi ber derfor styret se pd alternativer for & 3 inn en
uavhengig profesjonell styreleder. Dette er helt normait og mange som har som
profesjon. Her kan antagelig BOB veere behjelpelig i prosessen med & finne rette
akter.

Forslag til vedtak: Styret skal se pa alternativer for & f3 inn en uavhengig profesjonell
styreleder.

Styret anbefaler fkke forslaget til vedtak. Det er valgkomiteen og den enkelte

andelseier pd generalforsamlingen som foreslir kandidater til styreverv. Dagens
situasjon er at styret bistds av forretningsferer og sakkyndige etter behov. En
ekstern profesjonell styreleder vil medfere store kostnader. Toppe Borettslag
vedtok 31.mai 2022 at 8.(5) Styremedlemmer m# vsere andelseier eller ha
folkeregistret adresse i borettslaget. Dette krever en vedtektsendring.

Styret velges av generalforsamlingen med vanlig flertall. Dersom valgkomiteen

eller andre vil vardere eksterne medlemmer av styret si ber skonomiske forhold
rundt en slik tilknytning veere avklart for valget gjennomfares.

Uteromsutvalg:

Utearealene i borettslaget er preget av stor slitasje. Busker, hekker og treer er gamle.
Store omrdder er adelagt i forbindelse med rehabilitering. Vet ikke hvor mye
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3.6

3.7

entreprenoren skal gjore i forbindelse med tilbakeforing av grontomride. I den
Jorbindelse mener jeg at vi ma opprette et grontutvalg 5-6 personer, som styrer hva
som skal gjores pd grontomrddet. Grantutvaige vil ogsd ha ansvar/mulighet til
organisere dugnader. Alt innenfor skonomisk ramme satt av styret. En vil da ha
mulighet til & oppgradere uteomrddene systematisk og effektivt. Borettslaget er fyllt
med mange bosskontainere. Noen stdr ut i kommunal vei og er lite pene 4 se pd.
Driften bruker ogsd mye tid pd bossrom i hayblokker som kunne veert brukt til andre
ting. Lite beerekrafiig i lengden. Det finnes andre losninger. Nedsenket kontainere evt
bossug.

- Onsker at styret i boretislaget kan underseke mulighet for d installere solceller i
laget.

- Om det eventuelt var mulig 4 f@ laget en vaskeplass man kan vaske biler pd.

- Reykeforbud utenfor inngangspartier, balkonger

- Storre parkeringsplasser til hver bil pa uteparkering. Na ndr biler blir storre,
setter det sterre krav til parkeringsplassen.

- Lekeomrdde, barnehagen

Forslag til vedtak: Styret oppretter et utvalg som kommer med innstilling/forslag til
styret med et budsjett kostnadsoversiks.,

Styret anbefaler forslaget til vedtak.

Forslag til vedtak: Styret oppretter et utvalg som kommer med innstilling/forslag
til styret med et budsjett kostnadsoversikt

Vedtektsendring (kvalifisert flertall):

Forslag om endring av vedtektene til Toppe borettslag for 4 sikre at valgkomitéen er
uavhengig av styret.

Forslag til vedtak: Nytt punkt i vedtektene under avsnitt 8-1: Valgkomitéen skal opptre
uavhengig av styret og styremedlemmer har ikke lov til 4 foresid kandidater til
valgkomitéen.

Styret anbefaler ikke forslaget til vedtak. Valgkomiteen velges av
generalforsamlingen. Enhver andelseier kan stille til valg eller foreslé kandidater.

Styret har ellers ingen myndighet over valgkomiteen. Det er valgkomiteen som
selv foreslir neste drs komite. Styrets medlemmer kan ikke pAvirke valget av
medlemmer pi annen mite enn gjennom egen stemmegivning i
generalforsamlingen.

Informasjonsflyt:
Informasjon kommer via ulike kanaler - informasjonsskjermer i blokkene,
borettslagets nettside, SMS, e-post, papirlapper i postkassene, BOB-appen. Det virker

ikke som om det er noe systematikk bak hvor informasjonen kommer.

Forslag til vedtak: Fjern informasjonsskjermene, legg ut all informasjon pd nettsidene
og send dokumenter (innkallinger, referat etc.) pd e-post.



Styret anbefaler ikke forslaget til vedtak. Andelseierne har krav pa informasjon

om viktige og praktiske forhold som angir dem. For & n frem til s§ mange
andelseiere som mulig anser styret at det er viktig # kommunisere via flere
plattformer. Avtalen som gjelder informasjonsskjermene, har ett &rs varighet.
Styret vil fortlepende vurdere hvordan Informasjonsflyten kan sikres best mulig,

3.8 Varmepumper - refusjonsordning:

Tidligere ordning er avviklet. Styret foreslér en overgangsordning frem til
oppgraderingsprosjektet er ferdig, hvor det gis kompensasjon med kr. 1500 for
varmepumper som nedmonteres.

Forslag til vedtak: Varmepumper som nedmonteres kompenseres med kr. 1500.
Ordningen gjelder til oppgraderingsprosjektet er ferdig.

3.9 Ved sykdom, ferieavvikling eller hvis det er stort behov hos driftsavdelingen i TBL kan
medlemmer av styret benyttes som vikar som alternativ til 4 innleie av eksternt selskap.
Forutsetningen er at medlemmet er kvalifisert til jobben. Godtgjerelse av dette fastsettes av
styret, lenn skal ikke overstige kr.275,-, pr time, eks sosiale kostnader.

Forslag til vedtak: Styret foreslir at GF godkjenner denne ordningen.

3.10 Medlemmer og ridgivere i bygge-gruppen som er etablert fortsetter ut byggeperioden. I
henhold til kontrakt og opplyst i infometene er det forutsatt at det er en bygge gruppe med en
profesjonell representant, som skal sitte ut byggeperioden. Bygge moter gjennomfores en
gang pr méned. Metene gjennomfares pé dagtid fra k1 1200 til 1530 og medlemmer for
kompensert for tapt arbeidsfortjeneste. Pr dags dato med kr 1850,- pr mote.

Forslag til vedtak: Styret foreslir at GF godkjenner dette forslaget.

Til orientering legges ved eksempel p4 kostnad ved innleid konsulenttjeneste for
prosjektledelse/ oppfalging i byggefase. Dette er hentet fra en pigéende oppgradering i et
borettslag i Bergen. Vedlegg nr: 1

3.11 Tilbake stilling av lekeomrédet til barnehagen i NT 3. De har kommet med to alternative
ensker til lekeomrédde. Styret ensker at GF tar stilling til hvilket av disse omridene
barnehagen kan f3 til disposisjon. Vedlegger de to forslagene til avstemning.

Forslag til vedtak:

Styret anbefaler GF alternativ 2, da alternativ 1 vil frata barna i borettslaget
lekeomriide.

Vedlegg nr.2

3.12 Forslag til vedtak:
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Det tas inn i vedtektene: Styret skal ikke bruke mer en kr. 6000,- pr ér til bespisning i
forbindelse med for eksempel styremseter, arbeidsmeter.

4

4.1

42

4.3

5.1

5.2

5.3

54

5.5

Valg:

Forslag til vedtak, jf. vedtektene punkt 9-7(2):

Generalforsamlingen fastsetter at den som fér flest stemmer skal regnes som valgt.
Redegjorelse fra valgkomiteen.

Eventuelle forslag til kandidater utover valgkomiteens innstilling.

Eventuelt: Presentasjon av kandidater fer avstemming,

Eventuell avstemming skjer skriftlig.

Styrets leder velges seerskilt

Valg av styremedlemmer

Valg av varamedlemmer

Valg av valgkomite

Orienteringssaker (spersmil fra andelseiere):

Vedlikeholdsplan:

Arild Midtun sammen med ledende vaktmester Andreas Marteng er engasjert il &
utarbeide vedlikeholdsplan for borettslaget. Denne vil besvare flere spersmél som
gjelder vedlikeholdsprosjektene. Styret har tanker om at det kanskje skal kalles opp til
et planlagt og forberedt mete for & gjennomga tekniske og ekonomiske forhold rundt
pégéende arbeider. Vedlikeholdsplan vil bli sendt ut til alle andelseiere.

Utbetalinger til styremedlemmer:

Styrehonorar blir fordelt innad nér GF har vedtatt godtgjerelsen 2024/25

Avtalen med Vestpark AS

Avtalen med Vestpark AS er forlenget. Det er et klart og definert behov for regulering
av parkering pé borettslagets eiendom. Styret ser at hindhevingsregime er strengt, men
effektivt. Styret oppfordrer andelseierne til & veere naye med registreringer. Det samme
gjelder gjester og besgkende.

Tidligere daglig leder Eirik Tonning:

Styret har ikke tatt initiativ ndr det gjelder & ta ut seksm4l om krav mot tidligere daglig
leder. Han er politianmeldt, og styret avventer politietterforskningen.

Oppslutning / fremmete til generalforsamling:



5.6

5.7

58

59

5.10

Styret ensker at flest mulig deltar p& generalforsamlinger og at andelseierne ellers er
involvert og interessert i drift og forvaltning av borettslaget. Dette er et ansvar som
hviler pd den enkelte andelseier. Styret vil fortlopende veere opptatt av tiltak som kan
bedre oppslutningen omkring viktige forhold i borettslaget. Forelopig ser ikke styret at
digitale gjennomferinger av generalforsamlinger er et alternativ som vil fore il hayere
deltakelse blant andelseierne.

Vedtekter:

Vedtektene som BOB presenterer som gjeldende p4 sin nettside er ikke oppdatert,
gieldende vedtekter med siste endring korrigert p4 GF 2022 er de som skulle vert
oppdatert pd BOB sine sider. Andelseiere vil etter denne GF £3 tilsendt oppdaterte
gyldige vedtekter.

Rettssak mot tidligere styreleder P4l Dyndal:

Borettslaget tok initiativ til rettssak mot tidligere styreleder P&l Dyndal. Denne saken
ble trukket under hovedforhandlingen etter sterk anbefaling fra borettslagets advokat.
Styret s ikke andre alternativer enn 4 forholde seg til anbefalingen fra advokaten.
Borettslaget ble péfart betydelig sakskostnader som en direkte falge av at saken ble
trukket. I tillegg har borettslaget hatt betydelige kostnader til egen advokat. Styret har
ogsé brukt sveert mye tid pd saken.

Styret vil utarbeide en rapport som grundig gjennomgér denne saken 0g som ogsé
viser skonomiske konsekvenser av saken. Denne rapporten vil bli gjort tilgjengelig for
andelseierne.

Plassering av el-sparkesykler — husordensregler:

Styret ser at det er behov for 4 gjere endringer i husordensreglene for 4 sikre at el-
sparkesykler plasseres og oppbevares p4 miter som forebygger brannfare og som
sikrer tilgjengelighet pd utearealer. Oppdaterte husordensregler vil bli sendt ut til alle
andelseiere.

Heisalarmer NT3 og NT11 2G/4G nett:

Serviceavtaler og tilsyn fra Norsk Heiskontroll innebzrer at heisene skal fylle krav til
funksjon og sikkerhet til enhver tid. Andelseiere m4 p4 vanlig mate melde avvik til
styret. Nedvendige oppgraderinger skjer lopende og i forbindelse med service og

kontroll. Varslingstjenesten i begge heisene gér p4 2G nettet og vil bli oppgradert til
4G nettet ved behov.

Eventuelt salg av tomter i forbindelse med bybaneutbygging til Asane:
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6.1
6.2
6.3

6.4

Styret har pibegynt en prosess. Ingenting er avklart ennd. Eventuelt salg av arealer vil

bli utredet og presentert for en egen EOGF for noe bestemmes.
Ingen flere saker til behandling.

Vedlegg

Arsregnskap 2024

Budsjett 2025

Innmeldte saker - fulltekst

Fullmaktsskjema

10



Arsoppgjersrapport

Toppe Borettsiag
2024
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Resultatregnskap 2024

Toppe Boretisiag
Alle belap | NOK
Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2028
Note
Driftsinntekter
Felleskostnader 2 32 547 487 29 924 070 32 663 000 33 176 000
Andre Inntekter 3 6372710 2645728 6 158 000 9 284 000
Sum Inntekter 38 920 197 32 569 807 38 819 000 42 460 000
Driftskostnader
Lennskostnader 4 4017 986 4170 076 3 785 000 3 152 000
Dugnad 4 24 375 58 875 80 000 80 000
Styrehonorar 5 570 000 625 000 400 000 510 000
Andre honorarer 6 10 000 15 000 16 000 15 000
Arbeidsgiveravgift 4,5, 683 574 702 807 000 704 000
6
Awskriminger 7 1470 685 1 469 560 781 000 1 050 000
Felles stram og varme 1017378 1068 336 900 000 900 000
Kommunale avg. og elendomsskatt 8 576 074 6134 441 6 577 000 7 233 000
Andre driftskostnader 8 5004 888 5028 970 4 682 500 4 788 000
Verktey, imentar og driftsmateriell 9 1 150 966 1773995 1 290 000 271 000
Vedlikehold 10 8080 078 5 191 067 2210000 1 670 000
Rehabilitering 11 0 118 109 418 60 000 000 86 270 000
Formetningsfersel 622 285 688 309 608 000 637 000
Revisjonshonorar 57 875 52 250 56 000 61000
Andre konsulenthonorarer 1474 312 656 711 2 000 000 880 000
Kontingent 171 485 160 950 157 000 172 000
Forsikring 1812965 1572 560 1768 000 2 030 000
Sikringsfond 38 704 26 081 30 000 40 000
Tap avgang driftsmiddel 7 394 474 0 0 0
Tap pé fordringer 0 226 0 0
Sum driftskostnader 33287113 147 405 86 001 500 110 441 000
Driftsresultat 5633084 -114 835 724 47 182 57 981 000
Finansinntekter og -kostnader
Renteinntekter bank 233 433 177 479 0 240 000
Andre renteinntekter 84 573 0 2000
Andre finansinntekter 163 217 151 431 0 163 000
Sum finansinntekter 398 733 329 483 0 405 000
Rentekostnader lan 14 546 296 5267 831 13 585 000 23 533 000
Andre rentekostnader 1885 3609 0 0
Sum finanskostnader 14 548 182 5271439 13 585 000 23 533 000
Resultat av finansposter -14 151 449 <4 941 857 =13 585 000 =23 128 000
Resultat -8 518 365 ~119 777 681 50 767 500 81 109 000
Ti/fra udekket tap -8 518 365 ~119 777 881 0 0
Sum disponeringer -8 518 365 -119 777 681 0 0

Resultatrapport 2024 for Toppe Borettslag
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Note

Resultatregnskap 2024

Regnskap 2024

Toppe Boretislag
Alle belep | NOK

Ragnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025

Resultatrapport 2024 for Toppe Borattslag

Dokumentet er elektronisk signert
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Balansae pr. 31.12,2024

Toppe Boretislag
Alle belap | NOK
Note 2024 2023
EENDELER
Anleggsmidier
Bygninger 12,18 215 166 436 74 983 421
Garasjer 12 6849 119 6849 118
Tomt 12,13 1310410 1310410
Andre driftsmidier 7 4 280 366 5470 470
Sum varige driftsmidier 227 606 331 88 613 420
Sum anleggamidier 227 608 331 88 613 420
Omispamidier
Fordringer
Forskuddsbetalte kostnader 826 428 2073218
Andre fordringer 552 856 2 872 808
Sum fordringer 1379 285 4946
Bankinnsk. og kontanter
Innestéende bank 1744 355 7 544 201
Skattetrekk 243 508 189 490
Sum bankinnsk. og kontanter 1987 863 7733 781
Sum omispsmidier 3 367 148 12 679 808
SUM EIENDELER 230 973 478 101 283

Balansarspport 2024 for Toppe Borettsiag
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Balanse pr. 31.12.2024

Toppe Borettslag
Ale belep | NOK
Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 52 100 52 100
Sum Innskutt egenkaplial 52 100 52 100
Opptjent egenkapital
Udekket tap 14 -133 914 354 -125 395 989
Sum opptjent egenkaplital -133 914 354 125 395 989
SUM EGENKAPITAL ~133 862 254 =125 343 888
GJELD
Avsetninger og forpliktelser
Langsikiig gleld
Gleld til kredittinstitusjoner 13, 15 344 351 013 204 323 009
Borettsinnskudd 13 11 177 900 11 177 800
Sum langsiktig gjeid 355 528 913 215 500 909
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbet felleskostn. 560 867 624 536
Leverandergjeld 1468 076 8 883 412
Skyidige off. myndigheter 476 916 423 036
Pélgpt lenn, honorar, ferlepenger 820 501 830 022
Pélepne renter 110 606 48 419
Annen kortslktlg gjeld 5760 854 226 783
Sum kortslktig gjeld 9 306 821 11 136 208
SUM GJELD 364 835734 226 637 117
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 230 973 479 101 283
Bergen,
Styret for Toppe Borettslag
Lilly Ekroll David Macharia Wanjama Stig Stremmen
Styrets leder Styremediem Styremediem
Viktoriya Slaen Gunn Fluge Herland
Nestleder Styremediem

Belanssrapport 2024 for Toppe Borettslag

Dokumentet er elektronisk signert
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Note 1 - Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp | samsvar med regnskapslov, NRS 8 - God regnakapsskikk for smé foretak
og forskrift om érsregnskap for borettslag. Inntektsfaring av lele skjer pé leveringstidspunktet.

Note 2 - Felleskostnader

Regnskap  Regnskap Budajett Budsjett
2024 2023 2024 2025
3800 Andel felleskostnader 28971180 28334672 28970000 28971000
3804 Utiele garasjeplasser 651 220 647 370 637 000 651 000
3810  Utlele lokaler 420 981 420 981 393 000 421000
3811  Utlele hybler/lelligheter 102 000 102 000 102 000 102 000
3812 Utlele parkeringsplasser 504 750 521700 510 000 505 000
3816  TV/internett 1804356 1894356 1805000 2370000
38256 Leieinntekter El-bil 3000 3000 0 0
3848  Inntektsr trimrom 0 0 156 000 156 000
Sum felleskostnader 32547487 20924079 32663000 33178000
Note 3 - Andre Inntekter
Regnskap  Regnsksp Budajett Budsjett
2024 2023 2024 2023
3846 Utlele av fellesiokale 81100 83 050 80 000 50 000
3849 Nye innglassede balkonger 5170800 1286000 5000000 8 128000
3850 Service-fjenester 1095840 1085840 1086000 1086000
3886  Andre inntekter 25170 200 838 10 000 10 000
Sum andre Inntekter 6372710 2845728 6156000 © 284 000
Note 4 - Lennskostnader
Antall ansatte: 13
5,86

Gjennomsniitlig antall &rsverk:

Toppe Borettslag org.nr. 953955083
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Note 5 - Styrehonorar

Regnsksp  Regnskap Buds]ett Budsjett

2024 2023 2024 2025
5330 S8tyrshonorar 485 000 500 000 400 000 6§10 000
5331  Avsetning styrehonorar 85 000 25 000 o 0
Sum styrshonorar 570 000 525 000 400 000 510 000

Note 8 - Andre honorar

Regnskap  Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

5360 Andre honorarer 10 000 15 000 0 15000
5390 Honorer andre utvalg 0 0 16 000 0
Sum andre honorar 10 000 18000 16 000 15 000

Toppe Boretislag org.nr. 953955083
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Note 7 - Andre elendeler

Graskiipper Elektrisk streer Skranke til Kopimaskin

Walker 21HK 2012 kontor
Anskaffelseskost pr.01.01 168 750 80 044 40 659 99 987
Arets tiilgang 0 0 0 0
Arets avgang 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12 168 750 80 044 40 659 89 987
Arets av- og nedskr. pr.31.12 0 ] 0 0
Akk. av- og nedskr. pr.31.12 168 750 80 044 40 658 99 987
Bokfart verdi pr.31.12 0 0 0 0
Anskaffelsesér 2012 2012 2010 2010
Antatt rest levetid (| antall &r) 0 0 (4] (1]
Varmekabler Egholm 2250  Kubote 5030  Egholm 2200

gangvel Clty Ranger HST
Anskaffelseskost pr.01.01 251038 598 115 462 500 706 509
Arets tiigang 0 0 0 0
Arets avgang 0 0 0 0
Anskeffelseskost pr.31.12 251038 598 115 462 500 706 509
Arets av- og nedskr. pr.31.12 0 0 0 0
Akk. av- og nedskr. pr.31.12 251038 598 115 462 500 706 509
Bokfart verdi pr.31.12 0 0 0 0
Anskaffelsesér 2013 2015 2008 2009
Antatt rest levetid (i antall &r) 0 0 0 0
Lekeapparater Utelamper Lekeplass Parkeringsplas
8
Anskaffelseskost pr.01.01 150 002 77 590 84 862 2273 367
Arets tigang 0 0 0 0
Arets avgang 0 0 ] 0
Anskaffelseskost pr.31.12 150 002 77 590 84 862 2273367
Arets av- og nedskr. pr.31.12 0 0 0 0
Akk. av- og nedskr. pr.31.12 150 002 77 580 84 862 2273 367
Bokfert verdl pr.31.12 0 0 0 0
Angkaffelsesar 2010 2013 2013 2009
Antatt rest levetid (i antall &r) 0 0 0 0

Toppe Borettslag org.nr. 953955083
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Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tiigang
Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
AKkk. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfart verdi pr.31.12

Ansgkaffelsesar
Antatt rest levetid (I antall 4r)

Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tiigang
Arets avgang
Anskeaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
Akk. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfart verdi pr.31.12

Anskaffelsesér
Antatt rest levetid (i antall 4r)

Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tilgang

Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
Akk. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfart verdi pr.31.12

Anskaffeisesar
Antatt rest levetid (i antall 4r)

Parkeringsplas Parkeringsplas
s 2011

s 2013

1314 688 136 138
0 (4]

0 0

1314 688 136 138
0 0

1314 688 136 138
0 0

2011 2013

0 4]
Parkeringplass Brannvarslings
2010 anlegg

502 635 406 250
0 0

(4] 0

502 635 406 250

0 0

502 635 406 250

0 o

2010 2011

0 0

Plog tll Lekeplass -
Egholm 2200 2015
41226 258 987

0 0

0 0

41228 258 987

0 0

41226 258 987

0 0

2016 2015

0 0

Toppe Boretislag org.nr. 853955083

Isuzu D-max

444 882

444 882

444 882
0

2011
0

Terrengskile

95 176
0
0
85 176

0
85 178

0

2014
0

Traktor
612 500
0

0
612 500

61250
520 625

91875

2016
2
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Glerde
44 813

44 813

44813
0

2008
0

Parkeringshus
2014

322 740

0

0

322 740

28689
322740

0

2014
[

Garasjetelt til
traktor

27 498

0

0

27 498

0
27 498

0

2016



Tllhenger Trimutstyr Leke apparat Ransomes

Splder Mini

Anskaffelseskost pr.01.01 20 000 91649 25 000 100 438
Arets tilgang 0 0 0 0
Arets avgang 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12 20 000 91 649 25 000 100 438
Arets av- og nedskr. pr.31.12 0 0 0 0
Akk. av- og nedskr. pr.31,12 20 000 91649 25000 100 438
Bokfert verd pr.31.12 0 0 0 0
Anskaffelsesar 2016 2017 2017 2017
Antatt rest levetid (I antall 4r) 0 0 0 0
Zanussl Ladestasjon  Ugressfjerner Hundegérd

oppvaksmaskin EL bll

Angkaffelseskost pr.01.01 32860 187 500 371319 103 000
Arets tiigang 0 0 0 0
Arets avgang 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12 32860 187 500 371319 103 000
Arets av- og nedskr. pr.31.12 0 0 0 0
Akk. av- og nedskr. pr.31.12 32 860 187 500 371 319 103 000
Bokfart verdi pr.31.12 0 0 o 0
Anskaffelsesar 2017 2018 2018 2019
Antatt rest levetld (I antall 4r) 0 0 0 0
Traktor - brukt Gresskiipper  lkea Inventar Cramer

Volvo m.klippeaggre lellight N.T 9 gressklipp.-

gat batterdr.

Anskaffelseskost pr.01.01 337 500 149 869 25993 33813
Arets tigang 0 0 0 0
Arets avgang 28 125 14 987 0 2818
Anskeffelseskost pr.31.12 309 375 134 882 25993 30 985
Arets av- og nedskr. pr.31.12 0 0 2599 0
Akk. av- og nedskr. pr.31.12 337 500 134 882 25993 30 995
Bokfart verdi pr.31.12 0 0 0 0
Anskaffelsesér 2018 2019 2019 2019
Antatt rest levetid (I antall &r) 0 0 0 0

Toppe Borettslag org.nr. 853855083
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Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tilgang

Arets avgang
Anskaffeiseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
Akk. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfert verdi pr.31.12

Anskeffelsesar
Antatt rest levetid (i antall &r)

Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tiigang

Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
AKK. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfart verdi pr.31.12

Anskaffelsesér
Antatt rest fevetid (I antall &r)

Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tilgang

Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
AKkk. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfert verdl pr.31.12

Angkaffelsesar
Antatt rest levetid (i antall &r)

IKEA stoler tit
grendahuset
32 499
0
0
32 499

1624
32498

0

2019

Hjertestarter
2019

16 791
16 781

3358
16 791

0

2018
0

47 955
0
0
47 955

4796
21979

25976

2020
5

Varmepumpe
2019

73115

0

0

73115

12185
73115

0

2019
0

MoblitiH.tll
styrekontor
15 896

0

0
15 896

0
15896

0

2020
0

Lekestatlv 2020

156 150
0
0
156 150

31230
145 740

10410

2020
1
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PC - Harddisk
Datapartner AS
20 987

0

(]
29 987

0
29 987

0

2019
0

Gangstibelysni
ng til skole

98 528

0

0

98 528

14 075
65685

32 843

2020
3

Rampe - 2020
49 %61

L

0

49 961

4 986
23731

26 230

2020
5
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Treningsutstyr
Trimrom

324 141

0

8616

315525

56 212
316 525

0

2018

Fartsdempere
= gummi
31998

31908

8 399
31465

533

2020
1

Lekeapp.
restfakt.
montering
187 500

0

0

187 500

37 500
169 376

28125

2020
1
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Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tligang

Arets avgang
Angkeffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
Akk. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfort verdl pr.31.12

Anskaffelsesar
Antatt rest levetid (I antall &r)

Anskaffelseskost pr.01.01

Arets tiigang
Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
Akk. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfort verdi pr.31.12

Anskaffelsesar
Antatt rest levetid (I antall ar)

Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tiigang

Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
Akk. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfert verdl pr.31.12

Anskaffelsesar
Antatt rest levetid (f antall &r)

Variant 3-vels
tipphenger

92 500
0
0
82 500

13214
59464

33038

2022

Isuzu D-Max
AT Premium

599 800
0
0
599 800

85686
371 305

228 495

2020
3

Kontormsbler
styrekontor

52762
0
0
52 762

10 553
42210

10 552

2020
1

Port til
verksted 2022
46 603
46 603

4 660
13 004

33 599

2022

Toppe Boretislag org.nr. 853955083

Vegghengte
avfalisbsholde
re

91832
0
0
91832

18 368
74 996

16 838

2020
1

Eplehuset -
mobil
styreleder
15 689
0
0
15 689

436
15689

0

2021
0

Varmepumper
2022

38 880

0

0

38 880

7778
20548

18 332

2022
3
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Datautstyr til
styrat

49 653

0

0

49 653

0
48 653

0

2020

Mur og
tilknytn.ladean
1. 2021

66 875

66 675

9 525
33 338

33 337

2021

Granltistein
106 948

53 452
62 498

4 340
21200

31 206



Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tligang

Arets avgang
Angkaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
AKkk. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfert verdi pr.31.12

Anskaffelsesér
Antatt rest levetid {| antall &r)

Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tligang
Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
AKK. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfert verdi pr.31.12

Anskaffelsesar
Antatt rest levetld (1 antall 4r)

Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tilgang

Arets avgang
Angkaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
Akk. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfart verdl pr.31.12

Anskaffelsesar
Antatt rest levetid (1 antall &r)

Komblryddesa
g 2022

21637
0
0
21637

4327
10830

10 807

2022
3

Verkteyvogn
2022

31243
0
0
31243

6249
14 372

16 871

2022
3

Dancover -
Partytelt

63 806
0
0
63 806

21269
50 942

12864

2022
1

Gressklippere
2022

17701
0
0
17701

3540
8860

8 841

2022
3

Heytrykksvask
or 2022

26 275
0
0
26275

5265
11 841

14 334

2022
3

Lekeapparater
=~ Vestland Lek
2022

622 754
0
0
622 754

124 551
258 476

3684 278

2022
3

Toppe Borettslag org.nr. 953955083

Infoskjermer -

Egholm City Dusjkabinett -
Ranger 2260 - vakimesterkon
Kombimaskin

tor 2022
1112959 21702
0 0
0 0
1112 959 21702
161 518 4 340
372679 9983
740 280 11718
2022 2022
5 3
Lekehus 2022 Varmepumper
trimrom,
grendahus,
barnetre
114 500 106 566
0 0
0 0
114 500 106 566
22 900 21313
51779 48 073
62721 58 493
2022 2022
3 3
Trakt pa statlv
DBL Gruppen th
porsjonering
av salt
967 582 24 062
0 0
0 0
867 582 24 062
340 181 4812
629 766 9793
337816 14 269
2022 2022
1 3

Dokumentet er elektronisk signert
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Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tilgang

Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
Akk. av- og nedskr. pr.31,12

Bokfert verdi pr.31.12

Anskaffelsesar
Antatt rest levetid (i antall &r)

Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tilgang

Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
Akk. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfart verdi pr.31.12

Anskaffelsesar
Antatt rest levetid (| antall &r)

Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tilgang

Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
AKkK. av- og nedskr. pr.31.12
Bokfart verdi pr.31.12

Anskeffelsesér
Antatt rest levetid (| antall &r)

Flishugger
2023

203 201
0
0
203 201

40 640
77 047

126 154

2023
4

Anleggsgjerde
r-2023

86 133

1]

0

86 133

17 227
26 749

50 384

2023
4

Hundeluftegérd
87 480

0

0

87 480

17 496

23751

63729

2023
4

2 sti. Laptop -
Harddisk

Datapartn. 2023
214895

0

0

21495

7165
12340

9155

2023
2

Sittegresskiipp
ere 2023

204 858
0
0
204 859

41773
68 654

146 205

2023
4

Robotgresskil
pper AM520

29 699
0

27 591
2108

0
2108

2023

Toppe Borsttslag org.nr. 853955083

Heytrykksvask
or 2023

60377
0
0
80 377

12075
20 260

40117

‘2023
4

Robotgresskil
pper

61799

0

0

61799

12 360
17 808

43 801

2023
4

Trillebar m.
batterl

16 112
0
15085
1047

0
1047
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Lekeplass
div.utstyr -
2023

926 088

0

765 800

161 188

0
0

161 188

2023
5

Mékeplgger

33 849
0
0
33849

6770
9 481

24 368

2023
4

Honda
Snefreser -
HSS1380AETD

65 610
0

62 365
3245

0
3245

2023



Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tilgang

Arets avgang
Anskeffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
Akk. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfert verdi pr.31.12

Angkaffelsesér
Antatt rest levetid (i antall &r)

Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tiigang

Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
AKk. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfiart verdi pr.31.12

Anskaffelsesér
Antatt rest levetid (i antall &r)

Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tiigang

Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
AKk. av- og nedskr. pr.31.12

Bokfart verdi pr.31.12

Anskaffelsesar
Antatt rest levetid (I antall &r)

Power 2 stk.
berbare PC-ar

21 550
0
0
21 550

7183
8477

13073

2023
2

Eplehuset -
mobliitelefon -
Tonning

20 328
0
0
20 328

6776
8179

12 148

2023
2

Overvikingska
mera Trimrom

62 268
4]
0
62 268

12454
23 936

38 332

2023
4

Staypro - 8
varmepumper

42 488
0
41085
1383

0
1383

0

2023
0

Mitsublishl
miniventilasjo
n - 12 stk

68 626

0

66 338

2288

0
2288

0

2023
0

Lekeplass
2023/2024
0

765 800

0

765 800

153 160
153 160

612 640

2024
5

Hagemgbler -
Plenlc spesial
grenn 2 stk
47 125
0
0
47 125

9425
10 838

36 286

2023
4

Honda HSS
ETD -
Breytemaskin
0

74 021

74 021

0

Kontorstoler 3
stk. C-Ergo
Comfort Alr

22 500
0
0
22 500

4500
4075

17 525

2023
4

Lekeplass
div.utstyr -
2024

Y
601034
0
801034

0
(1]

601034

2024

I lepet av 2024 er det foretatt en opprydning | lagets anleggsregister, siik at dette er oppdatert med hva
som faktisk finnes av fysiske driftsmidler | laget.
Som felge av dette er kr. 394 474 fart opp som Tap avgang driftsmidler.

Toppe Borettslag org.nr. 953955083
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Note 8 - Driftskostnader

Regnskap  Regnsksp
2023

Buddett  Budsjent

2024 2024 2020
5510 Styredisposisioner 13889 8352 20 000 20000
5801 Gaverenssits 4270 12626 10 000 5000
5902 Gavert! styremediemmer 3645 3794 10 000 0
5903 Gavertl bebosre 3255 2700 0 0
§915 Overtidsmat 656 2218 (] 1000
5820 Yrkesskadeforskring 9264 0 0 9000
5945 Pensjonsforsikring for ansetie 168 712 173 608 60 000 200 000
5985 Arbeidsioy ogvemeutstyr 44203 99 362 35000 15000
6990  Andro personalkostnadar 6809 0 0 1000
5805  Andme soslale kostnader 4300 48 068 12 000 2000
8300 Metekostnader 28674 21256 0 20000
6301 Loiekostnader 0 0 50 000 0

6320 Sneméking og breyling 45429 121 611
8335 Contaneiicie/ -tamming 154 887 132 285
6338 HMS 34296 38 016
6345  Lyspearer, sikringer og batterier 21063 72130
8360 Renhold og matteleie 1056604 1028857
6362 Maskiner og utstyr 4} 43 187
8365 Kostnader parkeringsplasser 22500 31 313

6366 Repamsjon ev utstyr. verkiey og inventer 232 080 302 143

8370 Gerasjer

6371 Grendahusimilekafe

8372 Hels
8374 Ventilasjon
6375 TV/intemett

15765 53 548
10140 23 968
62687 56 768
11723 52 696
2145720 1929768

8377 Vakihold 83478 830
8390 Andm driftskostnader 2325 15 000
6391  Diverse sarviceaviaier 186 234 185 301
8400 Leie maskiner og utstyr 189 834 81099
8410 Lsle av kontormaskiner, inventar 37854 51 421

8630 Egenandel ved skade
6800 Kontorkostnader

12000 20 000
31442 21912

6840 Tidsskrifter, fagiiteratur ara 0

6845 Koplering
6880 Kursuigifter

2000 8703
148 512 55439

Toppe Borettslag org.nr. 953955083

25 000 32000

0 500
0 0
200 000 0
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7100
7120
7140
7420
7740
7770
779
7782
7780

Telefonutgifter
Intemeti/bredbAnd

Porto

Annonse & markedsfering
Drivstoft

Vedikehoid bil og traktor
Forskring/off.avgifter varebil
Bompenger, parkering
Bigodigjerelse oppgavepliktig
Utlegg bompenger,parkering mm
Tlenestereiser

Gaver

Breeviunding

Bankgebyr

Andre gebyr

Kostnader bomlie

Andre kostnader

Sum driftskostnader

0 4265
4949 5329
1100 0

101 121 136 403
99 360 32909

0 1400

0 112

0 1403
3234 7187
o 0

0 4360

-3 78
11292 6151
7206 9 688
19648 18 653
2528 0

25 000 25000

10 000 0
2500 2 500
0 1000

120 000 50 000
30 000 60000

] 0
1000 0
0 Q
10 000 4000
10 000 0
0 0
0 0
0 15000
0 10 000
0 20000
0 0

4882600 4788000

Note 9 - Verktsy, Inventar og driftsmateriell

Regnskap Budajett Buds]ett

2024 2023 2024 2026

6500 IT utstyr 828 34 592 30 000 1000
8502 Brannvernutstyr 0 245 281 200 000 0
8503  Annet driftsmateriell 89 018 115796 80 000 50 000
8506 LAser, nokler, postkasser, skilt etc. 4535 486 755 100 000 10 000
6506  Porttelefon! 88 356 4 0 60 000
8510 Verktay og redskap 136 303 349 602 375 000 50 000
€512 EL Bil ladepunkt m.m 0 10 000 0 0
8540 Inventar 8784 49 208 25 000 0
6541 Lekeplasser, lekeapparater, hagemsbler [+] 26732 500 000 0
6563 Abonnement og lisenser 852 341 457 020 0 100 000
Sum verktsy, Inventar og driftsmateriell 1180066 1773998 1290000 271 000

Toppe Borettslag org.nr. 953955083
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Note 10 - Vedilkehold

Regnskap  Regnskap Buds]ett Budejett
2024 2024 2028
6601 Vedllkshold bygninger utvendig 370 785 82 204 75 000 10 000
68602 Vedlikehold rer og sanitesr 841 812 768 372 1 150 000 150 000
8603 Vedilkehold elektriak aniegg 348 223 220 828 150 000 200 000
8604 Vedlikehold utvendig anlegg 454 161 202 086 150 000 300 000
6605 Vedilkehold bygninger Innvendig 191791 76 088 75 000 100 000
8608 Vedilkehold garasjer 4462 ] 75 000 10 000
6811 Vedilkehold utielelokaler 0 0 30 000 0
68814 Vediikehold maling 1 096 8038 031877 80 000 100 000
6616 Vedllikehold lassystemer 188 736 65818 0 100 000
6616 Vedlikehold tak 4 200788 2 566 400 200 000 300 000
66817  Vedilkehold darer og vinduer 372 080 206 483 75 000 250 000
6635 HMS og brannvernkostnadar 460 o 0 1]
8690 Vedlikehold 0 0 160 000 150 000
Sum vediikehold 8 080 079 5101 087 2210000 1870000
Styret mener at det glennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppvele verdiforringelse
av bygningene.
Note 11 - Rehabllitering
Regnskap  Regnskap Budsjett Budsjett
Diverse rehabliteringsproajekt 2024 2023 2024 2025
8641 Rsrfomying rehabliitering 0 57 095 0 0

€642 Energloptimalisering rehabliitering
6844  Pdkostning utvideise balkonger
Rehabliiteringskostnad pr 31.12

-140 183 016 -21 434 800 0

140 183 016 139 487223 60000000 86 270 000

0 118100 418 €0 000000 86 270 000

Hele rehabiliteringskostnaden i 2024 er fert som pakostning bygning. Endslig fordeling mellom kostnad

og aktivering/pakostning foretas nér rehabiliteringsprosjektet er avsiuttet.

Note 12 - Bygninger

Boliger Garasjer Tomter/elendo

m

Anskaffelseskost pr.01.01 74 983 421 6849 118 1310410
Arets tliigang 140 183 015 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12 215 166 436 6849 118 1310410
Bokfart verdi pr.31.12 215 166 436 6849 118 1310410
Anskaffelsesar 1975 1975 1975

Toppe Borettslag org.nr. 853955083
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Note 13 - Pantstillelser

2024 2023
Pantstillelasr 355 528 913 215 6500 809
Bokfert verdi av elendeler som er stiit tll slkkerhet 223 325 985 83 142 850
Note 14 - Udekket tap

2024 2023
Sum udekket tap =133 914 354 <125 396 989

Balansen | Arsregnskapet viser negatlv egenkeplial, dvs. at slendelenes balansefarte verd! er
lavere enn verdi av gjekien. P4 grunn av betydelige merverdier | bygningsmassen anser vi det
Imidleriid ikke nsdvendig & ske egenkaplialen.

Toppe Borettslag org.nr. 953855083
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Note 15 - Langsiktig gjeld

Husbanken

Renter 31.12.24: 4,62%, lepetid 30 &r
Opprinnelig 2001

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i &r

Lénesaldo 31.12

Beregnet Innfrielsesdato: 28.04.2031

Husbanken

Renter 31.12.24: 4,62%, |epetid 30 &r
Opprinnellg 2001

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar

L&nesaldo 31.12

Beregnet innfrielsesdato: 24.01.2032

Husbanken

Renter 31.12.24: 4,62%, lapeild 30 ar
Opprinnelig 2002

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt | &r

Lanesaldo 31,12

Beregnet innfrielsesdato: 26.04.2032

Svenska Handelsbanken AB NUF
Renter 31.12.24: 5,58%, lapetid 41 &r
Laneopptak 2023

Léneopptak 2024

Nedbetalt | &r

Lanesaldo 31.12

Beregnet innfrlelsesdato: 13.01.2084

Toppe Borettslag org.nr. 953955083

62 560 000

40 764 437

2593 794
19 201 769

33 680 000
21125 665
1329 601
11224 734

23 760 000
14 741 616
920 564

8 007 820

160 954 727
135 998 526
0

296 853 253
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Svenska Handelsbanken AB NUF
Renter 31.12.24: 5,59%, lepetid 25 &r

Opprinnelig 2024 9 000 000
Nedbetalt tidligere 0
Nedbetalt i &r 126 563
Lénesaldo 31.12 8873 437

Beregnet Innfrielsesdato: 04.04.2049

Sum langsiktig gjeld 425 826 690
Langsiktig gjeld med forfall senere enn 5 4r etter regnskapsérets 2024

slutt

GJeld til Husbanken 12212 656

Gjeld tit Handelsbanken 7874 967

Det sterste lanet | Handelsbanken har en avdragsprofil pa 41 &r samtidig som lénet har en lapetid pa 3
&r. Dette lanet forfaller il betaling 30.12.2027. Resterende lan | Handelsbanken har en avdragsprofil pa
25 &r og en tilsvarende Igpetid.

Toppe Borettslag org.nr. 853955083
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Langslktig gleld fordelt pr andel Ant. andeler  Andel gjeld 31.12

Lén Husbanken 13521164-30

Lan Husbanken 13521164-40

Lén Husbanken 13521164-50

108
164
80
3
128
8

1
13
16

Toppe Borettslag org.nr. 953955083

42 284
39583
35 584
33996
32781
31617
28074
24 927
24 5565

24718
23 139
20 807
19 873
19 163
18 482
16 411
14 571
14 354

17 832
16 693
15011
14 337
13 825
13 334
11 838
10512
10 355

Sum fellesgjeld

4 566 672
6491612
2 847 520
101 988
4 195 868
252 936
28 074
324 051
392 880

2669544
3794706
1 664 560
59619
2452 864
147 856
16 411
188 423
228664

1925858
2737 852
1200 880
43011
1769 600
106 672
11838
136 656
165 680
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Lén Svenska Handelsbanken AB NUF 108 653 917 70 823 036
95267299901

164 812 149 100 392 436

80 550 455 44 036 400

3 525 739 1577 217

128 506 963 64 891 264

8 488 953 3911624

1 434 156 434 156

13 385 491 5011383

16 379743 6 075 888

Note 18 - Disponible midier

2024 2023
Disponlible midier pr. 01.01 1843 399 6 489 264
Perlodens resultat -8 518 366 -119 777 881
Arets avekrivninger 1470 685 1489 560
Arets Investeringer -876 055 -3 045 359
Opptak l&n 144 998 526 170 149 438
Avdrag lan -4 970 522 -41 308 720
Endring verdl tomt/bygning -140 183 015 -21434 900
Andre poster som pévirker disp.mkler 304 474 0
Endring { disponible midler =7 483 272 -4 945 668
Disponible midler 31.12. -5 939 673 1843 599

Borettslaget har i 2025 tatt opp mer I&n for & dekke Izpende forpliktelser.

Toppe Borettslag org.nr. 953955083
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12-472 Arsregns...

Name Date
Stremmen, Stig 2025-06-06
Identification

==Z bankID stremmen, stig

Name Date
Herland, Gunn Fluge 2025-06-06
Identification

=== bankID Herland, Gunn Fluge

Name Date
Sléen, Viktoria 2025-06-06
Identification

=== bankID Sl4en, viktorla

Name Date

Wanjama, David Macharia 2025-06-06

Identification

=== bankID Wanjama, David Macharia

Name Date
Ekroll, Lilly 2025-06-06
Identification

==Z bankID Ekroll, Lilly

Sianicat This document contains electronic signatures using EU-compliant PAJES - PDF
[s]g][els
g Advanced Electronic Signatures {Regulation (EU) No 910/2014 (eIDAS))



Arsmelding kladd

2 - Informasjon fra styret 2023
2.1 - Lagets virksomhet

Borettslagets hovedformdl er & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom.

Laget holder til i Bergen kommune.

2.2 - Styrets sammensetning
Styreleder: Lilly Ekroll, Nordre Toppe 33, Granlia 19.

Nestleder: Viktoria Slden, Nordre Toppe 43,
Styremedlem: Gunn F Herland, Nordre Toppe 35
Styremedlem: David Macharia, NordreToppe 52
Styremedlem: Stig Stremmen, Marikollen 22
Varamedlem: Juma Nils Mutabazi, Nordre Toppe 11

Varamedlem: Rosa Ivorra, Marikollen 26

2.3 Arsrapport for 2024

2.3.1 |Okonomi_vedrerende opptgradering av balkonger

LEGG INN BUDJETT FRA BE

2.3.2 —Gjeldende refusjonsatser ved oppussing av bad

Det er fattet vedtak pd felgende refusjons satser:
Reor i rer kr. 15 000,-

Sluk: inntil kr. 6000,-
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Egenandel for skifte av varmtvannsbereder er kr. 5000,-

2.3.3 - Avtaler
Borettslaget har fortsatt disse avtalene:

Aneo El bil lading

Parkeringsselskap VESTPARK AS med appen UNUM

Anticimex, skadedyr

Stremleverander er byttet til Fjordkraft

Service avtale nér det gjelder varmepumpene vil veere pé plass nr oppgraderingen er
ferdig.

EIR, vasking av fellesarealer, dette er nd byttet til Cares i juni 2025.

Infoskjermene

- o o @ 9

2.3.4 - Drift

TBL har nd totalt 4 heltidsansatte og 1 deltidsansatt.

(1 sekreteer, 1 ledende vaktmester, 2 vaktmester assistenter og 1 som vasker etter
utleie pd Grendahuset og Barnetreffet).

Grentanleggene har styret fortsatt fokus pé, s lenge oppgraderingen pigér avventes
det med eventuelle ny anskaffelser, planting da grentanlegg rundt de ferdigstilte
blokkene blir ferdigstilt av Entreprener.

Giftfri bekjempelse av skadedyr, Borettslaget bruker Anticimex.

Det blir JKKE satt ut containere i borettslaget i 4r.

Miljebussen er bestilt il fredag 31. oktober 2025, dette var farste ledige dato. Det vil
bli gitt neermere informasjon om hvor miljebussen vil sti parkert og tidspunkt.

Det er satt i gang tiltak mot méker. Borettslaget har to blokker som har preveprosjekt
med «méakepigger» montert p4 takbeslag. Det er kommet tilbakemelding p4 at dette
ikke forte frem, maker har laget rede der det var satt ned mékepigger. Styret ser p&
andre alternativer.

HMS jobbes det med hver eneste dag.

Arbeidsmiljeet i Toppe Borettslag er viktig, og det jobbes kontinuerlig med 4 ivareta
milje og ansatte.

Det jobbes med & fé pé plass merking av den enkelte leilighetsder i hele borettslaget.
Dette skal drift ordne.

Drift har tatt inn benker og fétt dem pusset opp og malt. Dette vil de fortsette med til
alle benkene er blitt malt,

Hundegérden er nd en flott plass & lufte hundene, etter at vi valgte & ldse port og gjere
den tilgjengelig for medlemmer. En av andelseierne har pétatt seg 4 etterse at
hundeluftegérden holdes ren, velstelt.

-

2.3.5 - Annet
o TBL har falgende utvalg: Parkeringsutvalg, TV/internett utvalg, og miljeutvalg, gront

utvalg etableres ndr oppgraderingen av borettslaget er ferdig og entreprener har
tilbakestilt rundt blokkene.
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e 01.12. 2024 Julegatedpning. Dette er blitt et populeert &rlig arrangement.

2.3.6 - Trimlokalet
Er godt besokt med 140 betalende medlemmer. Lokalet er godt utstyrt og ble
oppgradert med en del nytt utstyr i 2023. Informasjon og bilder ligger p& TB sin
hjemmeside
Apningstider: Man-Fre. kl. 06.00 ~ 22.00 og Lor — Sen. kl. 08.00 — 22.00.
Det henstilles om at barn er i falge med foreldre/voksne. Det er tilrettelagt for lek i
egnet lekekrok. Det er ikke tillatt & 1a barn bruke trimrommet uten tilsyn av voksne.
Personer under 14 &r som ensker & benytte treningsrommet skal veere i folge med
foresatte. Personer under 18 &r som ensker & bli medlem m4 ha samtykke fra foresatte.

Ved feil eller mangler pa utstyr, send en e-post til styrekontor@toppeborettslag.no.

2.3.7 - Kommende periode

Miljeutvalget har tilbud om & benytte «barnetreffet» til aktiviteter for barn.
Det er sendt forespersel til tre Elektrofirma, som kan levere en ekstra kurs til
hayblokkene og til de andelshavere som ensker en ekstra kurs ut pa balkongen.
(Bravida, Heva og ATG).
e Styret har hatt mete med Lissenteret i for 4 underseke muligheten til kodelds pa
inngangsderen til leilighetene, vi venter p4 et tilbud og vil da sende dette ut til alle.
» Styret ensker i lopet av hosten 4 f3 i gang lokalet for ungdommer i NT 50
o Det vil jobbes med & gjendpne kafe som vi hadde tidligere p& Grendahuset.

2.4 - Motevirksonthet

Siden forrige generalforsamling har styret hatt 47 ordinre styremoter.
Parkeringsutvalget: 24

@vrige meter: 15

Innlésing med politi/sykebil: 4

Informasjonsmeter: 11

Bygge mater: 15
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Vemerunder: 24
Overlevering vedrarende ferdigstilling av oppgradering balkonger: 11 bygg

Styret har deltatt i Ladegruppen Bergen, der en har jobbet inn mot Aneo for 4 fa en bedre
lesning for andelseierne i TBL og andre borettslag og sameier.

I tillegg har en hatt en del arbeidsmeter og befaringer i forbindelse med oppgraderingen av
balkonger.
Styret har hatt jevnlig kontakt med forretningsfereren om den daglige drift av laget.

I tillegg til styremeter, har styret avholdt meter med leveranderer, informasjonsmeter med
andelseiere, andre samarbeidspartnere, juridisk assistanse, samt oppgangsmater.

2,5 - Arrangementer

Det foregédr mye god aktivitet i TBL med fokus pé 4 skape gode relasjoner og trivsel blant
store og sma4.

Julegatedpning 1. desember. Dette er blitt et irlig arrangement som er svart populert.

Barnetreffet

Aktivitet for barn, fast &pent fgrste lgrdag i maneden, men ved ledig kapasitet fir en to slike
aktiviter pr maned.

Aktiviteter: maling, brettspill, sjakk, puslespill, smykkelaging, arbeide med modellkitt og
trolldeig m.m.

Sommeravslutning 21 juni med utstilling

Alle er velkommen.

Turgruppen vandrer | naeromradene og en gnsker at dette skal starte opp igjen. De har
avsluttet med kaffe og te | Grendahuset.

Nabosamling | Grendahuset

Nabosamlinger | Grendahuset hdper en at en vil komme | gang med igjen.
Noen som vil bidra, ta kontakt med miljgutvalget.

Gjenbruksmarked

Hvis noen har lyst 4 ha gjenbrukskafe, s ta kontakt med Miljeutvalget.

Vi mener da at den enkelte tar med seg det som den vil selge/bytte med andre.,

Kaffe /te og lett bevertning



2.6 — Oppgradering

Oppgraderingen av balkongene startet i juni 2023. Fremdriften er god og fremdriftsplanene
folges. Ilopet av 2024 er det pabegynt oppgradering pé to ulike bygningstyper som innebaerer
god fremdrift og mulighet for tidligere ferdigstillelse. Prosjektet har egen hjemmeside. I
januar 2025 var det noe forsinkelser pd leveranser som gjer at en ligger litt etter skjema.

Der hvor oppgraderingen er ferdig, kan den enkelte beboer g inn p4 Enova energimerking og
fa energioppgradering pé leiligheten.

2.7 - Forretningsfersel og revisjon

Forretningsforselen for borettslaget er i henhold til kontrakt utfert av Bergen og Omegn
Boligbyggelag.

Borettslagets revisor har vaert KPMG.

2.8 - Borettslagets elendomsmasse og forsikring
Borettslaget bestdr av i alt 521 leiligheter, fordelt pa hayblokker, lavblokker og punkthus.

Samt 1 utleieleilighet.
TBL har to forsikringer:

» Hoved polise 89405108 (Gjensidige forsikring).
* Helseforsikring & Inventar: SP0002902374 (IF Skadeforsikring).

Borettslagets eiendommer er fullverdiforsikret ved bygningskasko pr. 01.01.24 hos
Gjensidige forsikring AS.

Forsikringen omfatter blant annet bygningsmessig tilleggsinnredning i rom i bolig innenfor
opprinnelig bygge volum bekostet av eier, samt skader pA glassruter og sanitserporselen i rom
som brukes i bolig. I tillegg omfatter forsikringen borettslagets bil, maskiner og forsikring for
ansatte m.m.

Forsikringen omfatter ikke innbo og losere.

Egenandeler ved skader har i 2024 utgjort kr.12.000

Hvis borettslagets forsikring skal benyttes m& beboere straks ta kontakt med Styremedlem
Gunn Herland, slik at skademeldingen kan bli sendt forsikringsselskapet.
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12024/2025 har 39 av borettslagets boliger blitt omsatt.

Boligene er ikke underlagt offentlig takstplikt og omsettes derfor til markedspris. Det finnes
ikke generelle takster for boligene verken hos styret eller forretningsforer.

Hvis noen ensker takst p4 boligene mé privat takstmann kontaktes av den enkelte.

Bergen Kommune har kjopt enda en leilighet i Toppe B/L. Selger er selv ansvarlig for 4
fremskaffe tilstandsrapport og takst pé leilighet fer salg.

Borettslaget eier ogsé en utleieleilighet i Nordre Toppe 60.

2.9 - Borettslagets lin og linevilkir

Toppe Borettslag har 3 14n finansiert gjennom husbanken og lan i Handelsbanken i
2023/2024.

Viser til vedlagt regnskap.
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Nedlegs 1

\.
Note 11 -Rehablitering 150 en h eler
" Rehabllitering tak, fasader, balkengerog-  Utfarende 2024
ventilasjon i
|
Il
d_
Prosjektiedelse byggefase Kepla AS _ 2225 080
Prosjektiedelse skadeoppfaiging Kepla AS 93 009
Prosjektiedelse beboeroppfelging Kepla AS 50 805
Prosjektiedeise ekstra oppfelging Kepla AS 0
Prosjektering Kepla AS, Link 51459
LY T Y

2.364.123
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ZTn

ledlegg ol A G2 Norlandia

»{# BARNEHAGENE

Erstatningsareal:

Alternativ 1

Gjerde inn en transportsone bort mot lekeplass som vi | dag bruker, og glerde inn omréde som

markert pé bilde under. Sorte markeringer er porter. Permanent bodbygg pa ny lekeplass mé
settes opp (erstatning for container).

113



114



Gires Norlandia
=" BARNEHAGENE

\[46[ \{’jﬂ (Q 13 o

Alternativ2

Gjerde inn markert areal (ca 300m2) og opparbeide lekeplass p4 omrade. To porter markert |
sort.
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1

Orientering til andelseierne i Toppe borettslag om mangiende utstyr og
omorganisering av driftsavdeling.

| november 2024 innkalte styret i Toppe borettslag til ekstraordinzer
generalforsamling (EOGF). Formalet var & be generalforsamlingen om mandat
til @ midlertidig ivareta noen av oppgavene som tidligere daglig leder hadde i
borettslaget, etter at vedkommende ble avskjediget hgsten 2024.

Styret kunne ikke pa dette tidspunktet gi informasjon om forhold rundt den
pagdende prosessen. Styret kan na opplyse at det dreier seg om alvorlige
forhold om forsvunnet utstyr som tidligere daglig leder Eirik Tonning har blitt
bedt om a redegjgre for. Han benektet hgsten 2024 enhver kjennskap til
forsvinning av verktgy og anleggsutstyr fra Toppe borettslag. | skriftlig tilsvar
den 4 nov 2024 stiller han seg «helt uforstdende til anklager om at han skal ha
stjdlet verktgy eller gvrig utstyr fra Toppe». Han har videre bekreftet i retten,
hvor han vitnet i sak mot tidligere styreleder, at det er en pagdende sak mellom
han og borettslaget.

Nye opplysninger om forsvunne kostemaskiner og tilbud om tilbakebetaling
fra tidligere daglig leder til Toppe borettslag.

Styreleder Lilly Ekroll har etter sykemeldingen, klart & spore opp en del av
anleggsutstyret som var forsvunnet fra Toppe borettslag, deriblant to stk
kostemaskiner av typen Egolmen. Den ene har blitt solgt til et borettslag i Oslo
og den andre maskinen ble solgt giennom auksjon. N3 vedgar Tonning i skriftlig
tilsvar den 28.01.2025 at han har gjort «fell» og tilbyr seg a tilbakebetale
borettslaget verdien av kostemaskinene. Det viser seg at tidligere daglig leder
fikk den ene kostemaskinen gjennomgitt og klargjort for salg i april 2023 hos
Proffia as, som er forhandler av disse maskinene i Bergen. Faktura som Toppe
mottok den gang fra Proffia as var p3 kroner 62 379,- og merket «klargjgring for
salg». Kostemaskinen ble kort tid etter solgt til et borettslag i Oslo for kroner
234 000,- den 11 mai 2023, uten at Toppe borettslag mottok oppgjer fra salget.
Salgssum av maskinen skulle veert innbetalt til Toppe borettslags konto 0g
bokfgrt i vart regnskap. Det ble den aldri. Den andre kostemaskinen ble sendt til
Proffia AS for reparasjon den 26.01.2024 for kr 25.911 — uten at dette var kjent
for styret og styreleder. Senere i 2024 ble denne maskinen lagt ut for salg (p&
auksjon) igjen uten at styret og styreleder var kjent med dette. Dette ble
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avdekket av styreleder etter at aksjonen hadde funnet sted, at en mindre
entreprengr hadde fatt tilslaget pa sitt bud pa kroner 65 000,-. Toppe har ikke

mottatt noe oppgjer fra dette salget, som Tonning benektet enhver kjennskap
til etter at han ble avskjediget hgsten 2024.

Styret bemerker at en ny kostemaskin i dag, med samme utstyr koster over 1,2
millioner kroner. |flg opplysningene fra kjgper av kostemaskinen var det
Tonning som overleverte maskinen til han.

Ulgste forsvinninger av verktgy og anleggsutstyr

Toppe borettslag mangler i dag 2 stk nye Honda snegfresere som ingen av vare
ansatte pa driftsavdelingen har hatt kjennskap til. Disse er iflg faktura og
leverandgr hentet ut av tidligere daglig leder. Vre ansatte har vinteren 2024
etterlyst denne type maskin direkte til Tonning, med bakgrunn i de sngmengder
vi hadde i Bergen denne vinteren. Gjennomgang av faktura viser imidlertid at
den fgrste sngfreseren ble hentet ut allerede hgsten 2023 og den andre i feb
2024 av Tonning. Styret finner det vanskelig a forsta at tidligere daglig leder, har
vaigt 3 ikke opplyse om at han har gatt til innkjgp av sngfreserne til de ansatte
pa driftsavdelingen, som matte leie inn eksterne maskiner vinteren 2024. Styret
har for ordens skyld innhentet skriftlig bekreftelse fra samtlige av vére ansatte,
hvor de bekrefter at de ikke har sett eller hgrt noe om sngfreserne som
tidligere daglig leder har hentet ut fra to ulike forhandlere og fakturert Toppe
brl. Tonning opplyser i skriftlig tilsvar fra 6 september 2024 gjennom sin
advokat at «han ventet med & orientere de ansatte» om at han hadde kjopt 2
sngfresere «til senere bruk evt hvis det kom mer sng». Styret finner dette
svaert pafallende og jobber med & avdekke hvor snefreserne pé hhv kr 74 021,-
og kr 65 610,- har tatt veien.

Det er totalt forsvunnet verktgy og anleggsutstyr pa Toppe for ca 1 million
kroner som er fordelt pa mindre verktgy og anleggsmaskiner. Det er utarbeidet
en utstyrsliste som er oversendt politiet. Styret tar forbehold om nye forhold.

Forslag om opprettelse av et utvalg for innkigp og kontroll av utstyr.

Bakgrunnen for at styret gnsker a etablere et eget utvalg for innkj@p og kontroll
av utstyr, som styret fremmet forslag om pa EOGF i nov 2024 vil bidra til
ivareta verdiene i maskinparken pa Toppe. Dette forslaget mgtte imidlertid
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motstand. En av de fremmgtte andelseierne mente at dette var en jobb for de
ansatte i borettslaget. Vedkommende viste til egen arbeidsplass, hvor de
ansatte ivaretar verktgy og anleggsutstyr. Forslaget fra styret ble dessverre
nedstemt. Styret bemerker at det er betydelig forskjell mellom et borettslag og
et selskap som driver naeringsvirksomhet.

Forslaget om et utvalg for innkjgp og kontroll av utstyr, vil bii fremmet pa nytt
av styret, slik at andelseierne kan bidra i & fglge opp anleggsutstyret som
andelseierne finansierer.

Endringer i roller knyttet til rehabilitering og driftsavdelingen

| EOGF far jul i fjor fikk styret mandat til 4 ivareta midlertidig noen av
oppgavene tidligere daglig leder hadde i en overgangsfase, inntil styret fikk
omorganisert driftsavdelingen. Det ble vedtatt at Arild Midtun fra Midtun
Consulting as skulle engasjeres som faglig ansvarlig for oppfalgning av
byggetekniske forhold og skal ivareta rollen som byggherreombud for
rehabilitering pa Toppe brl sammen med byggmester Roger Myksvoll.
Styreleder Lilly Ekroll overtok midlertidig administrasjonen av driftsavdelingen
inntil vi fikk etablert og ansatt ny ledene vaktmester. Lilly Ekroll overtok ogs&
rollen som prosjektleder av byggegruppen etter Tonning. Midtun og Ekroll
representerer borettslaget i byggemgter med entreprengr og andre aktgrer. De
folger opp HMS krav og deltar pa vernerunder. De innkaller og avholder egne
oppstartsmgter med den enkelte blokk og koordinerer tilkomst og fremdrift.
Begge deltar pa overleveringer i prosjektet, hvor det kontrolleres at leveranse
og kvalitet er oppfylt. Overlevering gjennomfgres p4 hver enkelt leilighet
sammen med entreprengrene. Alle mgter i bygge gruppen og overlevering med
entreprengren foregdr pa dagtid. Lilly Ekroll mottar brutto kroner 25.000 pr
maned i betaling for tapt arbeidsfortjeneste. Dette er tidsbegrenset frem til
prosjektet med balkonger ferdig.

Status | saken mot tidligere daglig leder.

Styret understreker at det har vaert en veldig krevende sak for styret og
styreleder, ettersom tidligere daglig leder hadde hgy tillitt blant beboerne og
styret i borettslaget. Styreleder har hatt betydelig merarbeid ut over & ivareta
styrelederrollen, da hun over natten ble tvunget til & ta tak | administrasjon og
driftsoppgaver i driftsavdelingen. | tillegg til oppfaliging av
rehabiliteringsprosjekt, etter at tidligere daglig leder ble avskjediget.
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Disse oppgavene er na fordelt. Gunn Herland har patatt seg ansvar som HR og
personal ansvarlig for ansatte i Toppe Borettslag og falger opp vére ansatte,
blant annet avklarer ferieavvikling, fglger opp sykemeldinger og rapporterer til
NAV. Hun har i tillegg ansvar for oppfelgning av forsikringssaker. Hun har
bakgrunn fra administrasjon, HR, Ignn og regnskap. Gunn Herland far brutto kr
9.000 pr maned for tapt arbeidsfortjeneste, da disse oppgavene mé falges opp
pa dagtid og ligger utenfor styreoppgavene. Styret jobber med 4 finne en varig
ordning pa hvem som skal ivareta disse oppgavene.

Styret gnsker ikke a ansette ny daglig leder i driftsavdelingen, men vil i stedet ha
en ledene vaktmester i Toppe borettslag. Vi har ansatt en ledende vaktmester i
driftsavdelingen som heter Andreas Marteng. Han er na etablert og fungerer
meget bra.

Advokat Hakon Hauken har ledet oppsigelses prosessen av tidligere daglig leder
pa vegne av Toppe borettslag. Han deltok p4 EOGF far jul i fjor, hvor Paul
Jacobsen i forkant av EOGF forsgkte & fremsette alvorlige injurierende
pastander mot styreleder, som ble avdekket som oppkonstruerte. Kontroll av
pastandene med deltagelse fra advokat og styrerepresentanter, avdekket at
pastandene fra Jacobsen var rett og slett oppdiktet i den hensikt & skade
styreleder privat. Saken ble tatt opp direkte med Jacobsen under EOGF, som ble
avholdt og dokumentert. Det er krefter som forsgker & pévirke styrets
oppfelgning av sakene mot tidligere styreleder, vedtatt av flertallet i GF i 2022
og styrets oppsigelse av tidligere daglig leder. Dette er svaert alvorlig, noe styret
vil forfelge og ta opp i den pagdende politietterforskningen. Saken om de
forsvunne anleggsmaskinene er politianmeldt og under etterforskning. Styret
avventer resultat fra etterforskningen og forholder seg til konklusjonen fra
Politiet. Det er styrets plikt & pase at denne type forhold blir politianmeldt. Det
vil vaere Generalforsamlingen som avgjgr hva som skal gjgres videre ndr resultat
av politietterforskningen foreligger.

Advokat Raftevoll AS ble engasjert i Toppe Borettslag av tidligere daglig leder,
Eirik Toning i forbindelse med en personalsak tidlig i 2022 og har siden vaert
engasjert i Toppe borettslag og deltatt pa generalforsamlinger.

Styret oppfordrer alle andelseiere om delta p& generalforsamlingen den 28
mal.

Dette til orientering. Mvh. Styret i Toppe Borettslag
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Referat etter Informasjonsmeter i Toppe Borettslag april
2025.

Orlentering fra styret

Det ble innkait og avholdt informasjonsmater over flere dager (02.04- 10.04 2025)
pga begrensinger i antall plasser i mate lokalet.

Styreleder Lilly Ekroll @nsket velkommen og ga ordet videre til styremediem Stig
Stremmen som ledet matene. Styret orienterte om utsendt brev fra advokat Ratftevoll
i sak mot tidligere styreleder. Brevet som er utsendt il alle andelseiere ble opplest i
sin helhet av styreleder. Styremedlem Gunn Herland orienterts om oppsigelse av
tidligere daglig leder og bakgrunnen for at styret ikke kunne kommentere om
situasjonen pa et tidligere tidspunkt. Saken er opplyst andelseiemne i eget skriv.

Mangler og fell pa garasjeaniegg

Arild Midtun fra Midtun Consuiting AS er engasjert som faglig radgiver og
byggherreombud pé rehabiliteringen pa Toppe. Styret har | tillegg gitt Midtun |
oppdrag & kartlegge konsekvensene av mangler og feil pa arbeid utfert av selskapet
Norcore, et utenlandsk NUF registret selskap, som tidligere styreleder engasjerte.
Midtun gjennomgikk rapporten og de funn han har avdekket pa garasjeanleggene.
Han opplyste om alvorlige fell og mangler ved utfert rehabllitering pa
garasjeanleggene. Feilene medfarer en eskalering av rustangrepp i stalarmeringen
inne i betong dekker som svekker basre evnen pa dekkene over tid. Arsaken til dette
er entreprenarens bruk av feil maling som ikke er diffusjonsapen «ikke slipper ut
fukten» og at malingen er feilaktig pafert pa alle sider av betongdekkene som
medferer at fukt blir kapslet inn og stdende inne | betongdekkene. Konsekvensen av
at fukt blir stdende inne | betongen er spesieit uheldig pa vinteren, da vannet inne i
betongen fryser og sprenger last betongflak som vil falle ned pa parkerte biler, i
verste fall personer. Det er kommet inn rapporter pa at betong har lzsnet og dette vil
sannsynligvis gke | omfang i drene fremover. Selskapet Norcore har Ikke hatt
nedvendig kompetanse om betong og betongrehabilitering. Toppe brl ma blant annet
fierne pafart Epoxy-maling pa undersiden av betongdekker og sayiler, slik at fukten
slipper ut av betongen. Dette arbeidet er sveert krevende, da det m& benyttes
sandblasing for 4 fierne malingen. Midtun anbefaler borettslaget & utarbeide en
utbedrings-plan for hele garasjeanlegget | sone 1 og 2 innen kort tid.

Videre mangler det brannprosjekterting av arbeidene, som er nedvendig
dokumentasjon ved rehabilitering av garasjeanlegg. Dersom det oppstar brann, vil
malingen frigi giftige gasser som kan utgjare livsfare ved innanding. Med el-bilens
inntog er dette spesielt viktig & ivareta, da brann fra elbilene er svasrt krevende &
slukke. Dessverre vil borettslaget bli holdt ansvarlig for de mangler og feil som
Norcore har pafert borettslaget.

Midtun opplyser at andre borettslag som far utfert denne type betong rehabilitering
benytter selskaper med spesialkompetanse p betong som for eksempel Stoltz
Rothing AS i Bergen. Garasje anlegget i sone 2 lider av manglende prosjektering og
dokumentasjon, mangler ved utfarelse og kontroll av utfart arbeid. Midtun
karakteriserer arbeidene som er utfert av Norcore som grovt uaktsom og anbefaler at

Toppe borettslag, 12.05.2025 1
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det iverksettes tiltak for & utbedre videre felgeskader. Faglig leder Hakon
Winterseth hos brann Ingenier firma; Firesafe as uttaler at bruk av epoxy
Innvedig | et garasjeanlegg av denne typen er ulovlig.

Rehabllitering av balkonger

Nils Torsvik fra Balkongentreprengren orlenterte om at balkongene skal benyttes som
et uteareal | samsvar med innsendt sgknad og godkjennelse | Bergen Kommune.
Balkongene er godkjent som en apen balkong med mulighet for lukking. Han
opplyste videre om at det lkke kan tilkobles nye energlkrevende apparater som
varmeovner eller elektrisk grill p4 samme kurs som varmepumpene, da dette vil
kunne péafere skader pd varmepumper pga overbelastning. En méa enten sla av
varmepumpen eller etablere ny kurs til energikrevende apparater. Det ble presisert
fra Torsvik at de av andeiseierne som ev har utfert ombygging av lellighetene og
eventueit omlegging av elanlegg, uten at det er benyttet autorisert elektriker méa
melde dette inn til styret eller kontakte godkjent el firma for godkjenning. Det vil
bli mulig & bestille en ekstra 16 amperes kurs ute pa balkongen, som kan brukes il
for eksempel elektrisk varmelampe/ovn eller en elektrisk grill. Styret skal undersgke
med tre ullke leveranderer hva dette vil koste for den enkeite, da flere @nsker tilbud
pa ekstra el kurs.

Overslkt over leveranser av balkonger

Styret har vektlagt at leveransene skal vasre mest mulig lik under oppgraderingen.
Det er tre ulike blokk-typer hvor alle balkonger er over 12 m2 og tilpasset
arkitektonisk den enkelte blokk type.

heyblokkene | lavblokkene | punkthusene

varmepumpe X X

Teppe

Las pa vindu

Balkong med mulighet for lukning

Hel klimavegg (glassvegg)

Isolering/klimavegg mot vegg

Remningsluke ved brann via
nabobalkong

Stikkontakt 16 ampere

Asbestsanering pa vegg ved balkong der

Maling pé kortveggene pa balkong

XXX X%
x
b

Undertak i hvit aluminium

Lamper og balkongskyvedgrer er installert | alle leiligheter

Renteutvikling og prisgkning pa lelligheter

Styret registrer at leilighetene som er soligt i Toppe borettslag det siste aret har hatt
en betydelig prisgkning. Nye EU krav om16 prosent kutt i energiforbruk i boliger frem
til 2030 er vedtatt av den norske regjeringen og vil pavirke husleien for de fleste som
eier bolig. EU kravene er Ivaretatt pa oppgraderingen Toppe na gjennomfarer. Tollkrig
og vedvarende vekst | prisnivaet (inflasjon) vil medfere ekte kostnader for bollgelere
som utsetter oppgraderingen. Sentralbanken har anslatt to rentekutt for innevaerende
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ar. Toppe har kun gkt husieien med 1350 pr méned for oppgraderingen som er
pagéende.

Containere

Det har en gang i aret blitt leid containere til bruk for andelshaverne og dette har veert
et populeert tilbud. Dessverre var det mange som ikke sorterte avfallet til rette
containere, og dette farte til heyere kostnader enn forutsatt. Flere andeishavere har
observert at det kom fremmede kjerende med lass til containerne. Dersom det var
fullt, ble avfallet satt ved siden av containerne. Det ble ogsé observert bam som gikk
pé leting inne i containerne og det skjedde en nestenulykke da en person nesten ble
truffet av en uslkret kniv. Noe métte gjeres. Et punkthus gikk sammen om & rydde og
kjare overskuddet av eiendeler opp til BIR. Borettslaget har to tilhengere, en liten og
en bogey, som kan I&nes av borettslaget. BIR har miljgstasjon i form av lastebiler
som kjerer rundt til ulike steder og henter boss som ikke skal i de faste containerne.
Det gér an & ha lukkede containere, men da mé& man ha vakter, og eventuelt egne
apningstider. Man risikerer likevel at noen setter bosset fra seg pa utsiden.

Det kom ogsé inn kommentarer om at fremmede benytter seg av de bosscontaineme
som er til daglig bruk. Om det er mulig, ta bilde og sende til styret som kan ta det
videre. Prav & f& med bllskiltet og nummeret pa det. Det er til tider en utfordring med
fulle containerne og noen ganger skyldes det at bosset ikke er skikkelig fordelt inne i
containeren. Prev & kaste posen, eller pappen, lenger inn pé sidene slik at det pakker
seg bedre. De nye containeme er lavere, noe som gjer at det pa innsiden hoper seg
opp mer enn i den hayere varianten. Noen containere, som i Marlkollen, star slik at
biler kan stoppe og lesse av uten & ha tilknytning til borettslaget. Det er ikke @nskelig
& flytte containerne lenger opp I bakken, for da vil det bli en utfordring for en del
eldre. Noen ganger ble containemne satt for langt inn i buskene s& det var vanskelig &
komme til. feige styreleder hadde det ogsa vaert en utfordring med temming av
dunkene som stér i et felles bossrom i hayblokken. Dette ble tatt opp med sjafaren,
og det er na nyit personell p4 bossbilene. Det har ogs4 vaert utfordringer med at
containere ikke blir tamt om sommeren, og da kommer fluene ganske kjapt og gjer
avfallsleveringen ubehagelig.

IKKE KAST BOSS | CONTAINERNE TIL BALKONGENTREPREN@REN OG
HINDENES, DA KOMMER DET EN VOLDSOM BOT, OG DEN BLIR SELVSAGT
SENDT VIDERE TIL BORETTSLAGET!

Dersom man har sparsmél, ta kontakt med styret!

Nye vedtekter

Pa arets generalforsamling skal blant annet vedtektene til borettslaget gjennomgas.
Noen av vedtektene er over 50 ar gamie og kan trenge en oppdatering og fornying.
Vedtektene ligger p& hjemmesiden til Toppe borettslag (ToppeBorettsiag.no).
Vedtektene vedtas av generaiforsamlingen og kan brukes til & begrense styrets
fullmakt og pengebruk. Styret mener at det fra generalforsamlingens side ma settes
en gvre grense for hvor mye et styre kan bevilge seg til ulike aktiviteter, for & unnga
sl@sing av borettslagets midier slik det har blitt avdekket i tidligere saker.

Toppe borettslag, 12.05.2025 3
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Vi oppfordrer alle til & mate pa generalforsamling | Asane kulturhus 28.05.2025

ki18.00
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Advokatfirmaet Raftevoll AS

Medlers av Advakatiore (IR

REDEGJDRELSE | FORBINDELSE MED SAK FOR TOPPE BORETTSLAG MOT PAL DYNDAL.

Styret | Toppe borettslag har bedt advokat Raftevoll om en skriftllg redegjereise for deres
begrunnelse om & trekke saken mot tidligere styreleder P4l Dyndal.

1. Bakgrunn for saken, og opplysninger som ble ijent for saken.

| ekstraordinesr generaiforsamling ved Toppe borettslag sommeren 2021, bie det gamle styret
med Pl Dyndal avsatt Og et interimsstyre for borettslaget ble midtertidig satt inn. Nytt styre ble
konstituert hasten 2021, Det nye styret tok kontakt med advokatfirma Raftevoll AS, da de
oppdagst en del foruroligende opplysninger knyttet til tidligere styreleder Pl Dyndal sine
disposisjoner og transaksjoner. Dette glaldt bl.a. betydelige utbetalinger tit Norcor, et NUF
foretak med hovedkontor i Polen, som var engasjert pa Toppe borettslag av styreleder pé vegne
av borettslaget. Det bie etter hvert avdekket at Norcor bie drevet av Dyndals tidligere kollegaer.
Dette selskapet ble engasjert til utferelse av rehabilitering pé bla garasfeanlegg. Det ble videre
avdekket at davasrende styreleder Pil Dyndal, gjennom eget konsulentselskap fakturerte Norcor
for konsulent tjenester. At styreleder i Toppe hadde et gkonomisk samarbeld med entreprenseren
anses som en alvorlig sammenblanding av roller som ikke var kient for Toppe borettslag. Det
viste seg at Norcor lkke hadde nedvendig kompetanse pé arbeidet de hadde pdtatt seg for
borettsisget. Styret som overtok etter Pl Dyndal forsekte & oppnd kontakt med sntreprensr for &
felge opp rekiamasjoner, uten at Norcor ville ta ansvar for arbeidet de hadde utfart. Da
arbeidstilsynet utfarte uanmeldt kontroll pé Toppe borettslag, av arbeidstakerne j Norcor, foriot
de elendeler og reiste ut av landet. (dette ble oppdaget etter generalforaamlingen)
Arbeidstilsynet utarbeidet en omfattende rapport om graverende forhold og krav om tilsvar fra
Toppe borettslag p4 en rekke forhold. | denne perioden ble det benyttet betydelige ressurser pa
nedleggelse av driftsavdelingen som var tenkt overfert til et annet poisk selskap med samme
elere som i Norcor, i pAvente av at detts polske selskapet skulla bl godkjent av norske
myndigheter tok de inn Bergen Vaktmester As. Davesrende daglig leder Eirlk Toning ble | denne
ssmmenheng forsakt oppsagt av Dyndal med bistand av advokatfirma Dalheim Rasmussen. |
tillegg var det ogsé brukt betydelige midler fra huskassen til private forméi.

Med deler av disse opplysningene vedtok generaiforsamlingen 1 2022, pé en ekstraordinesr
generaiforsamling at det skulle raises erstatningssak mot PAl Dyndal. Generalforsamlingen
traff dette vedtaket med 138 stemmaer for og 33 stemmer mot.

Nytt styret som overtok etter at Dyndel ble kastet p4 GF i 2021 videreferte imidlertid
driftsavdelingen tit daglig leder. Daglig leder var etter dette meget engasjert | & relse sak mot P4l
Dyndal

2. Second opinion

Advokatfirma Raftevoll med advokat Carlsen-Raftevoll og advokat Hakon Hauken arbeidet tett
Opp mot tidiigere daglig leder, Eirik Tonning. Tonning hadde et sterkt engasjement i saken og
opplyste advokatfirmaet om hvilke kray som han mente at tidligere styreleder P4l Dyndal,
urettmessig hadde disponert av borettslagets midler. Det ble reist sak mot Pél Dyndal hesten
2023,

lkke lenge etter at stevning ble tatt ut, ble styreleder Lilly Ekroll sykemeldt. Hun var sykemeldt i
februar til april 2024. | denne perioden tok tidligere daglig leder Eirik Tonning og konstituert
styreleder kontakt med advokatfirma Ryger for & f& innhentet en second opinion om rettssaken.
Bakgrunnen for dette er uklart.

Helare 38, 81 3; fovbe g

Advokatfirmact Rafievoll AS MO QU8 578 957 VA

M a5 1843 12 \dv. Cathrlne Carlsen Raftew It Aar. H3kon aaken
pastgl raftevoll no advokar@rafievoll.ne hakuti@rancvailan
Wi rafievall nn sinh J11 1 %2y Viako Pan g 1ay
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Etter det advokatfirma Raftevoll As kjenner til, har advokatfirma Ryger kun hett tilgang til
stevning og tilsvar nér de gav sin second opinion. De hadde sétedes ikke tilgjengelig aile
dokumenter | saken nér de skrev sin vurdering. Det er imidtertid vanskelig & vite hvilke andre
opplysninger de hadde, da ait kontakt med dern har gitt gjennom tidligere daglig leder Eirik
Tonning. Av vurderingen er det verd & merkes seg at de mener at kravene var foreldeét, uten at det
fremkommer nér styret | borettslaget fikk kunnskap om de disposisjoner som foranlediget
stevningen. Videre skriver advokatfirma Ryger at sakens utfall vil kunne avhenge av hvordan
parter og vitner vil forklare seg. '

3 Generalforsamlingen

Denne ble avholdt sommeren 2024 og var ledet av advokatfirma Ryger AS. De stilte med to
advokater, advokat Jentoft som var ordstyrer og advokat Kipsgeard som referent. Dette var etter
butllllng fra tidligere daglig leder Eirlk Tonning og konstituert styreleder Espen Toppe, | den tid
Ekroll var sykemeldt. Det var forventet at advokat Jentoft skulle orlentere generaiforsamlingen

om sin sacond opinion vurdering, noe de valgte & ikke gjere.

3. Hovedforhandling

Elrik Tonning, tidligere daglig leder | borettslaget var hovedvitne og vitnet under
hovedforhandlingens 3. dag.

Han var den som hadde engasjert seg mest for & f til en ekstraordineer generalforsamiing | 2022
for & 14 avaatt det forhenvesrende styret som tidligere hadde kjsrt advokatproseas for & fjerne
hans rolie | driftsavdetingen. Han var videre den som hadde framlagt hviltke kray som skulla bli
krevd erstattet fra P8t Dyndal. Han var ogsé en av dem som hadde bistitt advokatfirmaet under
fremdrift av saken. Han var av den grunn naturlig nok det mest sentrate vitne for borettslaget.

Under hovedforhandlingen snudde han tvert i forhold til det han hadde sagt tidligers, og forklarte
seg pé en helt annen méte, Datte bidro til at advokatene som ferte saken for Toppe borettslag,
vurderte det slik st saken matte trekkes, og anbefalte dette for styret.

Det kom frem under hovedforhandlingen at Eirik Tonning né var avskjediget fra Toppe borettslag
og st det foreld en aktiv sak meliom ham og borettslaget.

4. Avslutning av sak.

Selv om man har brukt en del midler pd saken som né har blitt trukket, s& har det ogsé kommet
noe positivt ut av saken. Man har fatt bort en ukultur hvor det har blitt brukt mye midler som ikke
har kommet andelseierne til gode. Denne korrigaringen | utevelse av styreverv har veart
nadvendig av hensyn til andelselerne | borettslaget og ber legge feringer for fremtidige styrer.

Styret arbelder med forsikringen for & se om den kan dekke noe av kravet.

Borqen 2b.0325
@u\u\m. Ctoev
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VAR DATO VAR REFERANSE
21.12.2020 2020/42686
DERES REFERANSE

Ar beidstilsynet VAR SAKSBEHANDLER

TOPPE BORETTSLAG
Postboks 7280
5020 BERGEN

Orgnr 953955083

Tilsynsrapport for TOPPE BORETTSLAG org.nr.
953955083

Vi viser tll tilsyn hos TOPPE BORETTSLAG org.nr. 988005436

I tilsynet fant vi forhold som ikke er | samsvar med regelverket. Her er en oversikt over Arbeidstilsynets
reaksjoner i saken.

# Reaksjon Status Frist

1_ Krav om opplysninger Oppfylt -
2 Palegg - Opplaering - generelt Varslet 01.03.2021
3 Pdlegg - Organisering, tilrettelegging og ledelse - Varslet 01.04.2021

kartlegging og risikovurdering

4  Pilegg - Tids- og arbeidspress - kartlegging, Varslet 01.04.2021
risikovurdering, plan og tlitak

5  Palegg - Toppe Borettslag Varslet 01.02.2021

Oppsummering av tilsynet

Arbeidstilsynet har gjennomfgrt tilsyn med 7 ansatte. I tillegg har vi gjennomfert et postalt tilsyn med
krav om opplysninger, datert 27.10.2020 til styret i Toppe borettslag. Tilbakemeldingen fra postalt
tilsyn sendes i eget brev.

Etter at postalt tilsyn var gjennomfart og vi hadde mottatt deler av etterspurt dokumentasjon,
valgte Arbeidstilsynet 4 gjennomfgre et tilsyn/intervju med 7 arbeidstakere p4 Driftsavdelingen.
Oppsummeringen under er et sammendrag av tilsynet med arbeidstakerne sett opp mot
arbeidsmiljglovens regelverk.

Den 05.11.2020 og 06.11.2020 ble det foretatt tilsynssamtaler med ansatte | Driftsavdelingen |
Toppe Borettslag.

POSTADRESSE EDIALOG TELEFON ORGANISASJONSNR
Postboks 4720 Torgarden www.arbeldstilsypet.r 73199700 974761211
7468 Trondhelm INTERNETT

Norge www.arbeldstlisynet.no
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Hensikten med tllsynet er 4 sikre at ansatte | Toppe Borettslag har et fullt forsvarlig arbeldsmiljo
utfra kravene | arbeidsmiljgloven. Fglgende tema har vaert forspkt belyst, og tilsynet har hatt som
mal 4 avdekke om regelverket falges nér det gjelder:

o arbeidsavtaler og innhold i disse

e organisasjonsstrukturen i Toppe borettslag. Formalet med dette er & plassere ansvar og
myndighet for arbeldsgiver- og arbeidstakerfunksjon

¢ Informasjon og medvirkning mellom styret og Driftsavdeligen
¢ rolleavklaring og ansvarsfordeling mellom styret og Driftsavdelingen

Ifglge vare innhentede opplysninger, basert pa informasjon og samtaler med ansatte viser dette at
Toppe Borettslag:

e har5 ansatte i driftsavdelingen
o |tillegg er det 2 administrativt ansatte
e totalt betaler Toppe Borettslag Ignn til 10 ansatte i st¢rre og mindre stillingsprosenter

Av tilsynssamtalene fremgar folgende oppsummering:

P& generelt grunnlag har ansatte fortalt om gode arbeidsforhold bide i forhold til styret og beboerne
i borettslaget. Man har opplevd gjensidig tillit. Dette har imidlertld endret seg etter at nytt styre tok
over | 2017 og det har veert saerskilt merkbart det siste aret, etter at ny styreleder tok over
styrelederfunksjonen.

Om driftsavdelingen

Driftsavdelingen har giennom mange &r driftet borettslaget med planlagt vedlikehold og daglige
gigremal.

Driftsavdelingen har tidligere utfgrt det meste av utbedringsoppgavene i borettslaget selv.
Avdelingen har tidvis benyttet seg av ekstern hjelp ved behov. Dette har skjedd ndr man selv har
manglet kompetanse og erfaring, eller arbeidet har vaert av et slikt omfang at driftsavdelingen Ikke
har hatt ressurser til 3 giennomfgre. Den normale praksisen har da veert, at driftsleder (n4 daglig
leder) og styret i samrad har hentet inn ngdvendig kompetanse.

Ansatte i driftsavdelingen opplever at utviklingen det siste dret har vaert at styret/styreleder
overstyrer driftsavdellngens tradisjonelle ansvarsomrader. Dette uten noe samarbeid eller dialog.
Man er blitt fratatt oversikt og kontroll med den daglige driften. Som en fgige av dette har ansatte
pa drift mistet oversikten over ulike vedliikeholdsbehov | borettslaget. Arbeidstakerne blir da fratatt
de arbeidsoppgavene de er tillagt i henhold tll sin arbeidsavtale.

Avwviklingsprosess

Ansatte opplever at utfordringene som siste aret har tiltatt, startet ved innsettelsen av det nye styret
med ny styreleder. Dette bekrefter ogsa tidligere driftsleder.

Den 6.5.2019 ble det avholdt personalmgte. Her fikk ansatte informasjon om at hele ansattegruppen
og deres arbeidsoppgaver ville bli endret. Det ble ikke nevnt at Driftsavdelingen skulle legges ned
eller at ansatte skulle sies opp. Varen 2019 kulminerte dette | konflikter meflom ansatte og styret.
Dette pa grunn av méten styret handterte endringene pa, herunder mangel pa dialog.
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Ansatte forteller at styret har utformet en ny organisasjonsmodell. Nytt organisasjonskart viser at
under styreleder er det plassert inn 8 underutvalg far man kommer til driftsavdelingen. Denne form
for organisering medfgrer en uoversiktlig arbeidshverdag for ansatte. | flere tilfeller har styreleder
ogsd tradt inn og overstyrt underutvalgene. Konsekvensen er at det i prinsippet er styreleder som
reeit sett har kontroll med, og bestemmer hvilke oppgaver som skal utfgres. Jfr. arbeldsmiljglovens §
4-1(2).

Arbeldstlisynet vil varsie palegg om rolleavklaring og ansvarsfordeling mellom styret,
underavdelingene og Driftsavdelingen.

Arbeidsoppgaver

Ansatte opplever at det er manglende dialog mellom styret og driftsavdelingen. Dette skaper
utrygghet og gjor at ansatte | avdelingen ikke lenger er kjent med hva som foregar av ulikt arbeid i
borettslaget. Dette gjelder i stor grad arbeid som driftsavdelingen selv har utfgrt og har hatt ansvar
for tidligere.

Eksterne selskaper har blitt innhentet til arbeld som f.eks. legging av kantstein, utbedring av
lekeplasser og breyting. Dette er en kategorl av arbeidsoppgaver som driftsavdelingen tidligere har
utfprt. Daglig leder har ogsa mange &rs erfaring som anleggsgartner. Innhenting av eksterne til
arbeidet ble foretatt uten dialog med driftsavdelingen.

De ansatte sler de oppiever fglgende:

* stadig flere oppgaver blir fratatt avdelingen, og ansvar for utfarelse plassers hos eksterne
leverandgrer. Ansatte i Driftsavdelingen m4 sa sgrge for opplzeringen av disse eksterne
aktgrene.

¢ styremedlemmer og familie til styremedlemmer blir hyret inn for 4 delvis utfgre de ansattes
oppgaver

¢ awiksmeldinger til driftsavdelingen blir ikke fulgt opp, og tilbakemelding om hvordan man skal
forholde seg til avwvik kommer ikke I retur fra styret

e det har blitt gjort forspk pa & avskjedige 4 ansatte uten at man har forelagt noen reell &rsak eller
fatt advarsler i forkant. | denne prosessen har styret hyret inn advokat.

Arbeidstakerne sier at styret ikke har konsultert noen av de ansatte pd noe tidspunkt i forhold til
gnske om/behov for 3 sette arbeidet med breyting eller andre tillagte oppgaver ut til eksterne.

Arbeidstakerne opplever ogs4 at det foretas kontroll p4 ansattes PC, e-post-kontoer, passord etc.
Tilganger til ullke programmer er blitt fratatt daglig leder og ansatte, uten noen form for informasjon
eller begrunnelse. Ansatte har heller ikke oversikt over hvilke systemer som er i bruk og hvordan nye
systemer skal brukes.

Ansatte | driftsavdelingen opplever dette som bevisste handlinger.

Arbeidsmiljgloven § 4-2 (3) sier at det «Under omstillingsprosesser som medfgrer endring av
betydning for arbeidstakernes arbeidssituasjon, skal arbeidsgiver sgrge for den informasjon,
medvirkning og kompetanseutvikling som er ngdvendig for & ivareta lovens krav til et fullt forsvarlig
arbeidsmiljg».

Arbeldstiisynet vil varsle pdlegg pd dokumentasjon om medvirkning ved endringer I
arbeldstakernes arbeldsomréder.

129



130

VAR REFERANSE 4avii
9 2020/42686

Arbeidstilsynet

Kompetanse- og opplaeringsbehov

Ansatte pa drift sier at gkt driftsstans pA maskiner kommer fgrst og fremst pa grunn av at
eksisterende driftsinstrukser for opplaering og bruk ikke blir fulgt, herunder fra eksterne eller
innleide. Ansatte pa drift vet ikke lenger hvilken tilstand maskiner er i n&r de kommer pé jobb da de
ofte er brukt av eksterne/innleide, ogsa etter ordinzer arbeidstid.

Driftsavdelingen har ikke eget budsjett for opplaering og vediikehold av kompetanse, og de har ikke
oversikt over hvordan det blir fremover hva gjelder arbeidsoppgaver og kompetansebehov.

Arbeldstilsynet vil varsie pdlegg pd glennomgang av opplaeringsbehov og vediikehold av opplaring
for de ansatte ved driftsavdelingen.

Daglig leder

Daglig leder for driftsavdelingen forteller at han ble ansatt i driftsavdelingen i 2014, og ble tilsatt som
daglig leder i 2019. Rollen medfgrer i tillegg tll driftsansvar, personalansvar for 6 arbeldstakere. Som
foige av en tiltagende konflikt med navaerende styre, har dette medfgrt en svaert belastende
arbeldssituasjon. Felgende eksempler nevnes:

o Daglig leder forteller | samtale med Arbeidstilsynet at han ikke har fatt avsatt tid/mulighet, til
gl teamleder den opplzaeringen hun skulle hatt. Teamleder ble ansatt i mai 2019. Han var selv
relativt nytilsatt som daglig leder, og var uerfaren med 4 ha personalansvar. | tillegg hadde han
pa det tidspunktet, driftsansvar for hele borettslaget. Samtidig ble han palagt oppgaver av styret
som tidligere var utfgrt av administrativt ansatt. Totalbelastningen ble, i tillegg til den
uoversiktiige situasjonen, sa stor at han opplevde og ikke ha mulighet til 4 utfgre jobben sin
innenfor gitte rammer.

o Han har blitt bedt om & bytte kontor 2 ganger pa kort tid. | forbindelse med dette fikk han sin
stasjonzere jobb-PC med to skjermer inndratt. Dette er et viktig arbeidsverktgy for daglig leder.
Han ble bedt om & benytte seg av eldre utstyr uten samme kapasitet, med begrunnelse i at
styret trengte en server pé sin nyopprettede [T-lab. Daglig leder fgler han har mistet autoritet og
handlingsrom fra styret. Dette opplevdes som starten pé & frata daglig leder oppgaver og utstyr.

o Styreleder har fortalt til daglig leder at ingen av koliegaene eller styremedlemmene liker han.
Dette har daglig leder tatt opp med sine kollegaer, hvor styreleders uttalelser og pastander er
avkreftet. Kollegaer sier at han har mye kompetanse om arbeidet som skal utfgres, Han kjenner
ogsa godt til beboerne | borettslaget og han er viktig for driftsavdelingen.

Daglig leder forteller videre at som fgige av det nye styrets misngye med hans giennomfaringsevne,
ble han fratatt arbeldsoppgaver fra januar 2020 til han ble sykemeldt | juni 2020.

| slutten av april 2020 foite daglig leder seg presset til & ga over i en rolle som prosjektkoordinator.
Omkring 2 uker etter at han signerte stillingsinstruks som prosjektkoordinator, ble han kalt inn til
forhandling i henhold til arbeidsmiljglovens § 15-1 Drefting fgr beslutning om oppsigelse. Dette
skjedde uten noen form for varsel eller dialog | forkant. Stillingen ble plassert p4 et kontor vekk fra
kollegaer, med beskjed om og ikke kontakte andre ansatte. Han ble instruert | at ved behov, skulle
han forholde seg til "tjenestevei". Ifglge instruksen er tjenestevel via styreleder, nestleder i styret og
sd teamleder drift. Han sier at han i praksis ble nektet samarbeld med kollega.
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Arbeidstilsynet kan Ikke se & ha mottatt opplysninger eller dokumentasjon p4 at arbeidskontrakten
fra daglig leder til prosjektkoordinator ble endret, som fglge av endring i rolle/arbeidsoppgaver i
denne perioden.

Arbeldstilsynet stiller spgrsmél ved om det er mullg for en person 4 utfgre alle oppgavene |
stillingsbeskrivelsen. Vi legger da ovennevnte forhold til grunn, samt gjennomgang av daglig leders
stillingsinstruks/stillingsbeskrivelse. Jfr arbeldsmiljgiovens § 4-1 (1) og 4-1(2)

Arbeldstiisynet vil varsle pdlegg pd kartlegging av daglig leder sin arbeldssituasfon.

Teamleder drift

Den ansatte forteller at hun startet & jobbe i en nyopprettet stilling som teamleder i borettslaget |
mal 20189. Hun ble da ogs4 tiideit en del av vaktmesterassistent sine arbeldsoppgaver.

Teamleder sier hun ikke har mottatt stillingsbeskrivelse for jobben hun er tilsatt i. Sitk situasjonen er i
dag, opplever hun at hun fr ordre p4 kryss og tvers av det hun mener reelt sett er hennes oppgaver
innenfor stillingen. Hun er usikker p4 hva som er hennes egentlige oppgaver, og hvem som i
realiteten er hennes leder.

Slik situasjonen er pa tilsynstidspunktet, sier hun at det er liten tid til 4 orientere og informere
medarbeiderne pa driftsavdelingen pa en méate som er tiifredsstillende, jf. arbeidsmifjgioven § 4-1 {2).

Ansatte forteller at tidligere ble ukeplaner laget av driftsleder/daglig leder med enkelte Innspill fra
styret. Oppgavene blir nd fordelt av ndvaerende nestleder/daglig leder og styreleder til teamleder
drift. Ansatte pd driftsavdelingen blir ikke gjort kjent med planene. Det blir derfor dérlig flyt og
kontinuitet | arbeidet. Denne nye organiseringen skaper ogsé en utrygghet | arbeldsmiljget.

Arbeldstlisynet vil varsle palegg om stillingsbeskrivelse for teamleder drift.

Administrativt ansatt

Administrativt ansatt har lang erfaring som styresekretaer fra 2005. Hun var sykemeldt 100 % i en
periode. Da hun skulle komme tilbake i stillingen ble hun tilbudt sluttpakke. Dette under et mgte som
fagforbundet hadde bedt om. Tilbudet var 3 maneder med full Ignn, dersom hun vaigte & levere
oppsigelse. Den ansatte avviste tilbudet. Som tema under mgtet var blant annet hvilke
arbeidsoppgaver skal administrativt ansatt ha, nar hun n4 skal tilbake | 100 % stilling etter en
sykemelding.

Hun forteller at hun ble flyttet til et eget kontor uten Innlagt vann eller toalettfasiliteter. Hun jobber
alene og ingen kollegaer eller beboere far lov til 4 kontakte henne.

Hun har blitt orientert av styreleder, at styrets medlemmer og daglig leder har overtatt deler av
hennes tidligere oppgaver. Ny administrativt ansatt/gkonomicontroller og daglig leder har fitt flere
av hennes oppgaver. Dette uten noen form for begrunnelse, og uten at noen har drgftet dette med
henne i forkant. Hun vet alts4 ikke hvorfor hun er fratatt oppgaver, og fysisk plassert utenfor
rekkevidde fra de andre kollegaene.

131



132

VAR REFERANSE 6avil
9 2020/42686

Arbeidstilsynet

Personalbehandlingen fra styret gjgr at den administrativt ansatte har mistet fellesskapet med
tidligere koliegaer. Tidligere kollegaer har i tiliegg fatt beskjed om 4 ikke oppspke henne, og ikke
snakke med henne pd jobb. Denne behandlingen strider mot arbeidsmiljgloven § 4-1

Arbeldstlisynet vil bemerke at Fagforbundet er part i denne saken og den vil siledes ikke bli fulgt opp
av Arbeidstilsynet.

Ny administrativt ansatt

Den nye administrative medarbeider forteller at hun ble tilsatt | prosjektstiiling som
gkonomicontroller, som siden ble begrenset til kun & ha ansvar for prosjektavdelingen. Avdelingen
er nyopprettet av styret. Hun sier hun fikk jobben via et innlegg pa Facebook og samtale med
styreleder. Hun kom inn som vikar for ndvaerende administrativt ansatt, i hennes sykefraveer. Nar
den ansatte kom tilbake etter sykemelding, ble hun tilsatt i en prosjektstilling fra 01.05.2020 —
01.05.2021 med mullghet for forlengelse. Hun opplyser at hun | hovedsak arbeider for styret med
regnskap/prosjektregnskap og faktura, og i et potensielt nytt renoveringsprosjekt (rerfornying) i
borettslaget.

Hun har overtatt endel oppgaver fra daglig leder, men er usikker pa hvilke av oppgavene hun har
overtatt. Hun har gjennomfert 40 timer med HMS-kurs for ledere uten 4 inneha noen lederfunksjon.
Et kurs daglig leder ikke har fatt.

Hun informerer videre om at driftsavdelingen ikke lenger jobber etter ukeplaner, men at ansatte i
stedet har tiigang til en app, hvor man fortigpende kan «ta ut» arbeidsoppgaver. Det er ikke alle
ansatte | driftsavdelingen som har verktgy for 4 kunne laste ned app pé telefonen sin.

Bruk av Innlele/eksterne aktgrer

Ansatte forteller at fglgende virksomheter har vaert leid inn for & utfgre oppgaver som tidligere har veert
tillagt driftsavdelinge:

Nor Cor Slawosz Bach

Styret | Toppe Borettslag har | 2020 leid inn det polske selskapet NorCor Slawosz Bach. Selskapet var
satt til 3 utfgre sandbladsing pa garasjetak og malerjobb pd terrasser mm. Disse har jobbet |
borettslaget fra mars 2020 — 02.10.2020. Selskapet er et NUF (Norskregistrert Uteniandsk Foretak).
Det ikke registrert ansatte i denne virksomheten, men 3 ansatte jobbet | borettslaget.

KM Bygg Service AS

KM Bygg & Service AS 922832273 er leid inn for legging av 400m kantstein i borettslaget. Til dette
oppdraget hadde borettslaget allerede kjgpt inn kantstein, sand, Iasmasser og betong. Arbeidet var |
utgangspunktet tiltenkt giennomfgrt av driftsavdelingen sommeren 2020.

Salhou Njie (varamedlem i styret) og Havard Pettersen (famillemediem av styreleder) er ansatt som
tgmrerlaerlinger i borettslaget | 30 % stilling. Disse skulle opprinnelig utfgre malerarbeidet. Styret var
ikke var forngyd med det arbeidet som allerede var utfgrt, og KM Bygg & Service AS ble videre leid
Inn for & for & fullfgre malerarbeid i Nordre Toppe 41. Arbeidstilsynet er ikke kjent med om det
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foreligger en lzerlingekontrakt godkjent av Hordaland Fylkeskommune, for disse to som er
innregistrert | Aa-registeret som temrerlzerlinger.

Varsel om palegg

Dette er et varsel om at Arbeidstilsynet kommer til 4 gi TOPPE BORETTSLAG palegg om 3 rette opp
forhold som ikke er i samsvar med regelverket. Fgr vi vedtar pélegg, har dere rett til § kommentere
saken.

Gl oss skriftlig tilbakemelding innen 08.01.2021 hvis dere mener at beskrivelsen nedenfor ikke er
korrekt, eller hvis dere har kommentarer til de paleggene vi varsler og de fristene vi har satt. Etter denne
datoen kan vi vedta palegg.

Send oss tilbakemeldingen via eDialog. Oppgl referansenummer 2020/42686.

#2 Palegg - Opplzering - generelt

Arbeidsgiver skal sgrge for at arbeidstakerne fir den opplaering, gvelse og instruksjon som er ngdvendig
for & utfore arbeidet.

innen 01.03.2021 ma dere sende oss:
Arbeldstilsynet vil lukke palegg nr vi har mottatt falgende dokumentasjon:
o  Skriftlig bekreftelse pd HMS-oppleering for daglig leder Eirik Tonning er giennomfart. Jfr.
arbeidsmiljglovens § 3-2 (1) b)
e Oversikt over innhoidet | opplaringen

® Beskrivelse av hvordan arbeidsgiver sikrer fremtidig opplaring og vedilkehoid av
opplzering i forhold til & vaere driftsleder for et stort borettslag med over 500 boenheter.

* Dokumentasjon pd kartlegging av opplaringsbehov for ansatte | Driftsavdelingen

* Dokumentasjon for planlagt og tidfestet opplaering/vedlikehold av oppleering for ansatte pd
Driftsavdelingen i forhold til oppgaver som skal utfgres og maskinparken de disponerer og
vedlikeholder Jfr. arbeidsmiljglovens § 4-2 (3)

Dette stér | regelverket:

Arbeidsgiver skal sgrge for at arbeidstakerne fir den opplaering, gvelse og instruksjon som er ngdvendig
for & utfore arbeidet.

Arbeidstakere som bruker utstyr og anlegg, eller hdndterer varer, stoffer eller produkter skal f3
n@dvendig opplzering og gvelse | hensiktsmessig arbeidsteknikk, organisering av arbeldet, andre
relevante forhold og ha n@dvendige kvalifikasjoner for sikker utfgrelse av arbeidet.

Opplaeringen skal gjentas nar det er ngdvendig og gis pa et sprak som arbeidstakerne forstar.
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Dette har vi funnet hos dere:

Daglig leder Eirik Tonning har opplyst at han har etterlyst HMS-opplaering for ledere etter at han fikk
denne stillingen | mai 2019. Han opplyser at han ikke har fatt dette kurset Iinnvilget med begrunnelse at
andre ting var viktigere. Samtidig har andre ansatte, som ikke har lederfunksjoner fitt delta i denne
opplaaringen.

Ansatte p3 Driftsavdelingen har per d.d. ikke noe rutiner, systemer som sikrer dem
kompetanseutvikling/vedlikehold av kompetanse for de oppgavene de skal utf@re og den maskinparken
de disponerer og vedlikeholder.

Dette er brudd pa arbeidsmiljploven § 3-2 fgrste ledd bokstav a og forskrift om organisering, ledelse og
medvirkning § 8-1.

#3 Palegg - Organisering, tilrettelegging og ledelse - kartlegging og
risikovurdering

Arbeldsglver skal kartlegge farer og problemer forbundet med hvordan arbeldet er organisert,
tilrettelagt og ledet. P3 denne bakgrunn skal arbeidsglver vurdere rislkoforholdene i virksomheten.
Verneombud/ansattes representant skal medvirke i planleggingen og giennomfgringen av kartieggingen
og risikovurderingen.

Innen 01.04.2021 m3 dere sende oss:
For at palegget skal lukkes skal Arbeidstilsynet ha mottatt kopi av/dokumentasjon p4:

® Rolleavklaring mellom Styreleder og daglig leder Eirik Tonning. Rolleavkiaringen skal
utarbeldes 1samarbeid mellom de 2 og ved hjelp av ekstern, ngytral part, f.eks
bedriftshelsetjeneste

e Rolleavklaring mellom Styret, styrets underutvalg opp mot Driftsavdelingen. Rolleavkiaring
mellom Styret, Styrets underutvalg og Driftsavdelingen skal utarbeides i samarbeid meliom
Styreleder og ansatte pa Driftsavdelingen. Dette skal gjgres ved hjelp av ekstern, ngytral
part f.eks. bedriftshelsetjeneste.

Ji. arbeldsmiljglovens § 4-2 (3), § 4-1 (2)

Dette stdr | regelverket:

Arbeldsgiver skal ved planlegging og utforming av arbeidet legge vekt p4 § forebygge skader og
sykdommer. Arbeidets organisering, tilrettelegging og ledelse, arbeidstidsordninger, Ignnssystemer,
teknologl mv. skal vaere slik at ikke arbeldstakerne utsettes for uheldige fysiske eller psykiske
belastninger og slik at sikkerhetshensyn ivaretas.

Arbeidsgiver skal kartlegge farer og problemer knyttet til hvordan arbeidet er organisert, tilrettelagt og
ledet. P denne bakgrunn skal arbeidsgiver vurdere risikoforholdene i virksomheten. Risikovurderingen
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skal dokumenteres i den form og det omfang som er ngdvendig og oppbevares slik at opplysningene kan
anvendes p§ et senere tidspunkt.

Kartleggingen og risikovurderingen skal gjgres i samarbeid med arbeldstakerne og deres tillitsvalgte.

Dette har vi funnet hos dere:

Daglig leder opplever at det Ikke er rolleavklaring mellom styreleder, styrets underutvalg og daglig leder
for Driftsavdelingen. Bdde daglig leder pa Driftsavdelingen og ansatte der opplever at Styret og
medlemmer av Styret overstyrer daglig leder sitt arbeids- og ansvarsomrade | forhold til hans stilling og
stillingsinstruks. Ansatte pa Driftsavdelingen opplever at styret forsgker & drive en type "splitt og hersk" |
forhold til Driftsavdelingen. Ansatte blir satt opp mot hverandre.

Driftsavdelingen ansatte opplever samarbeidsforholdene med Styret og styrets underutvalg i
borettslaget som lite forutsigbart og darlig. De opplever at arbeidsoppgaver som de har utfgrt giennom
mange dr forsvinner uten noen grunn eller forklaring. De opplever ogsé at styreleder m/underutvalg
overstyrer Driftsavdelingens prioriteringer. Ogs3 her opplever ansatte at det drives en "Splitt og hersk"
fra styret og styrets underutvalg sin side.

Dette er brudd pa arbeidsmiljgloven §§ 4-1 andre ledd og 3-1 andre ledd bokstav ¢ og forskrift om
organisering, ledelse og medvirkning § 7-1.

#4 Palegg - Tids- og arbeidspress - kartlegging, risikovurdering, plan 0g
tiltak

Arbeldsgiver skal kartlegge og risikovurdere forhold i arbeidssituasjonen som kan medfgre at
arbeidstakere er utsatt for helseskadellg tids- og arbeldspress. P4 denne bakgrunn skal det utarbeides
planer og iverksettes ngdvendige tiitak for & hindre at arbeldstakere blir utsatt for helseskadelig tids- og
arbeidspress. Dette skal gjgres i samarbeld med verneombud/ansattes representant.

innen 01.04.2021 m3 dere sende oss:
For at Arbeldstilsynet skal lukke palegget skal vi ha mottatt faigende:

® Kopi av kartlegging, risikovurdering og handlingsplan av daglig leder Eirik Tonning sin
stillingsinstruks/stillingsbeskrivelse opp mot en 100% stilling, Jf. arbeidsmiljgloven § 4-1 (1)
og § 4-1 (2) Risikovurderingen skal saerlig ta hensyn til arbeidets organisering og
tilrettelegges for dette. Det skal, etter kartlegging og rislkovurdering, utarbeides en
tidfestet handlingsplan for glennomfgring av de endringer som matte fremkomme. Dette
skal gjores i samarbeid mellom styreleder og daglig leder og ved hjelp av ekstern, ngytral
part f.eks. bedriftshelsetjeneste..

Dette stér | regelverket:

Arbeidsgiver skal sgrge for at arbeidsmiljget i virksomheten er fullt forsvarlig ut fra en enkeltvis og
samlet vurdering av faktorer | arbeldsmiljget som kan innvirke p4 arbeidstakernes fysiske og psykiske
helse og velferd.

Arbeidsgiver skal kartlegge farer og problemer og pa denne bakgrunn vurdere risikoen for skade pa eller
fare for arbeidstakere som utsettes for helseskadelig tids- og arbeidspress. Risikovurdering skal gjentas
regelmessig.
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For & redusere risikoen i arbeidet, skal arbeidsgiver iverksette tiltak og/eller utarbeide plan. Tiltakene
og/eller plan ma bygge pa den gjennomfgrte kartlegging og ristkovurdering.

Kartlegging, risikovurdering, planer og tiltak skal dokumenteres i den form og omfang som er ngdvendig
og oppbevares slik at opplysningene kan anvendes pa et senere tidspunkt.

Arbeidstakerne og deres tillitsvalgte skal medvirke i arbeidet.

Dette har vi funnet hos dere:

Etter Arbeidstilsynet sin gilennomgang av Daglig leder sin stillingsinstruks og samtale med daglig
leder, finner vi grunn til & be om en gjennomgang av hans stillingsinstruks opp | mot at alle disse
oppgavene skal gjares innenfor en 100 % stilling.

Dette er brudd pa arbeidsmiljgloven §§ 3-1 farste ledd og andre ledd bokstav ¢ og 4-1 andre ledd og
forskrift om organisering, ledelse og medvirkning § 7-1.

#5 Palegg - Toppe Borettslag

Det ma utarbeides stillingsbeskrivelse for Teamleder Drift , Camilla Folkestad (C.F.). Stillingsbeskrivelsen
skal utarbeides av Daglig leder sammen med teamieder drift.

innen 01.02.2021 m4 dere sende oss:

Arbeidstilsynet vil lukke palegget nér vi har mottatt stillingsbeskriveise for teamleder drift, Camilla
Folkestad. Det skal fremgé av tilbakemeidingen at denne er utarbeidet av C.F. sammen med daglig
leder.

Dette stér | regelverket:

| arbeidsmiljplovens § 4-1 (2) stér det: "Ved planlegging og utforming av arbeidet skal det legges vekt pd
a forebygge skader og sykdommer. Arheidets organisering, tilrettelegging og ledelse,
arbeldstidsordninger, Ignnssystemer, herunder bruk av prestasjonslgnn, teknologi mv. skal veere slik at
arbeldstakerne ikke utsettes for uheldige fysiske eller psykiske belastninger og slik at sikkerhetshensyn
ivaretas.

| arbeidsmiljglovens § 4-2 (2) b) og c) star det: " Arbeidets organiseres og tilrettelegges under hensyn til
den enkelte arbeldstakers arbeldsevne, kyndighet, alder og gvrige forutsetninger.

Det legges vekt pa 2 gi arbeidstaker mulighet til selvbestemmelse, innflytelse og faglig ansvar.

Dette har vi funnet hos dere:

Under tilsynet kom det fram at Teamleder Drift ikke hadde mottatt noen stillingsbeskrivelse ved
ansettelsen pa Driftsavdelingen | Toppe Borettslag. Hun opplever ogsd at hun utfgrer arbeidsoppgaver
som ikke naturlig hgrer inn under hennes arbeidsomrade som hun ble forespeilet ved ansettelse.

Dette er brudd pa arbeidsmiljgloven §§ 4-1 andre ledd og 4-2 andre ledd bokstav b og andre ledd
bokstav c.
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Send dokumenter eller kommentarer via eDialog

Bruk eDialog hvis dere skal sende oss dokumentasjon eller for & svare pa dette brevet. Husk & oppgi

referansenummer 2020/42686. Les mer om eDialog p3 www.arbeidstilsynet.no/kontakt-oss/post/.

Gi informasjonen videre til verneombudet

Verneombudet skal gjgres kjent med vedtak fra Arbeidstilsynet {arbeidsmiljgloven § 18-6 (8)). Vi ber
derfor om at du som arbeldsgiver gir en kopi av dette brevet til verneombudet. Hvis dere ikke har
verneombud, skal du gi kopien til representanten for de ansatte.

Mer informasjon?

Dere finner informasjon om gangen i et tilsyn og reaksjonene vi kan gi, p4 arbeidstilsynet.no/om-
oss/tilsyn/.

Med hilsen
Arbeldstilsynet

Jens Erik Romslo
seksjonsleder

Dette brevet er elektronisk signert.

Kopi til:

Daglig leder Eirik Tonning, Toppe Borettslag, eiriktonning@outlook.com

Tillitsvalgt Jan-Erik Ryver, Toppe Borettslag, danixh@hotmail.com

Nestleder Toppe Borettslag Helge Johannessen, nestleder@toppeborettslag,no
Styremediem David Arnesen, Toppe borettsiag, david.arnesen@toppeborettsiag.no
Styremedlem Eva Jensen, Toppe Borettslag, eva.jenssen@toppeborettslag.no
Styremediem Linda A. Stendal, Toppe Borettslag, linda.stendal@toppeborettslag.no
varamedlem Lis Merete Berge@Toppe Borettslag, berge71@outlook.no
Varamedlem Saihou Rglvag Njie, Toppe Borettslag, salhou.njie@toppeboretislag.no
Driftssekretaer Elin Hestdahl, Toppe Borettslag, pkonomi@toppeborettslag.no
Konsernsjef Harald Scheldrup, BOB, Nygardsgaten 13, 5015 BERGEN
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Saker til Generalforsamlingen 28. mai 2025 i Toppe Borettslag.

Ihht. Generalforsamlingsprotokoll datert 31.08.2021 ble det oppfordret til &penhet ut til oss
andelshavere.

I vedtektene stir det folgende:
Pkt 8: Styrets og dets vedtak:
8-1 (4) — «Arbeidet i styret md veere transparent for beboerne med unntak av

personalopplysningery
I den forbindelse har jeg en del saker som jeg ensker det redegjeres og synliggjares for til oss

andelshavere p4 Generalforsamlingen 28, mai 2025.

Sak 1:

Styreleder fir etter Generalforsamlingsvedtak kr. 40 000,- i mnd for & utfere arbeid som
prosjektleder. Om styreleder jobber 100% med dette tilsvarer det kr. 266,67 pr. time. Slik
vedtaket er utformet har vi beboere liten innsikt i behov og arbeidsmengde, derfor hadde en
ménedsrapport over utfort arbeid vert enskelig.

Forslag til GF:

Styreleder utformer en rapport som viser timer brukt knyttet til prosjektet. Denne er
tilgjengelig for innsyn for oss andelshavere pé foresporsel.

Det burde vere ett krav at det fremlegges pd bakgrunn av styreleders dobbeltrolle som ansatt
og som styreleder.

Betalingen for utfort arbeid i henhold til denne rapport settes til kr. 266,67 med et ovre tak pa
kr. 40000,- slik at betaling stdr i forhold til det faktiske arbeid som utfores.

Videre lurer jeg pd hvor det stdr at styreleder er stemt inn som prosjektleder av
Generalforsamlingen for denne rehabiliteringen.

Ber om at det fremlegges protokoll som viser denne avstemningen. Ber ogsé om at det
Jremlegges dokumentasjon som viser at styreleder innehar den kompetanse som kreves ford
utfore dette arbeidet.

Viser til informasjonsmeter gjennomfert i april, hvor dette er forklart. Viser til
protokoll av EOGF i november 2024. Styret viser til skriv utsendt til andelseierne om
situasjonen vedrerende tidligere dagligleder og bakgrunnen for situasjonen som
nedvendiggjorde at styreleder i en overgangsfase mitte ivareta administrasjonen av
driftsavdelingen.

Forslaget om 4 skrive timelister pa de 40.000,- er ikke lengre relevant, da det er ansatt
ny ledende vaktmester. Det ble vedtatt med stort flertall at Lilly Ekroll skulle overta
som prosjektleder p4 den EOGF den 13. november 2024. Hun mottar de 25.000,- som
har veert utbetalt tidligere til prosjektieder.

Det ble vedtatt p2 EOGF fer jul i fjor et budsjett p& 200.000,- eksmva i mineden for
dekning av Midtun Consulting AS, og oppgavene som byggegruppen og HR oppgaver
som Gunn F. Herland ivaretar for TB.

Styret mener at dette vil medfere skte kostnader, dersom alt arbeid skal loggferes.

Sak 2:
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Styremedlemmer fér ekstra betalt for & ha personalansvar og ansvar for forsikringer mm.
Dette blir i andre sammenlignbare borettslag ansett som vanlig forvaltning noe som
gjenspeiles gjennom sterrelsen pd styrehonorar til fordeling. For & unnga tvil om overforbruk
og unadige kostnader er det derfor enskelig med en uavhengig vurdering pa av denne praksis.
Forslag til GF:

Generalforsamlingen ber om at styret f3r utfort en vurdering fra en uavhengig tredjepart pd
om denne praksis er & anse som vanlig i sammenligningsbare boretislag, med mdl om at
neste Generalforsamling med forbedret underlag skal kunne vurdere disse ekstra utbetalinger
med et bedre beslutningsunderlag.

Ombudsmannen har uttalt seg om dette. Dette er arbeid utover styrearbeid som m#
utferes pd dagtid og kompensasjon for tapt arbeidsfortjeneste er noe en mi piberegne.
Styret viser til utsendt informasjon : Orientering til andelseiere i Toppe Borettslag
28.04.2025

Sak 3:

Toppe Borettslag har hatt vesentlige advokatutgifter i saken mot tidligere styreleder. For at vi
andelshavere skal kunne vurdere kostnadsbildet i saken er det enskelig at styret fremlegger en
oversikt over kostnader knyttet til saken fra regnskapséret 2021 frem til dags dato.

Forslag til GF:
Generalforsamlingen ber styret legger frem regnskap med fakturagrunnlag som viser
kostnader knyttet til advokatutgifier fra regnskapsdret 2021 og frem til dags dato.

Sak 4:

Auvsette Lilly Ekrol som styreleder med umiddelbar virkning p& grunnlag av tilbakehold av
informasjon ihht. rettssaken mot tidligere styreleder P4l Dyndal. Da tenker jeg bl.a. pd
rapporten som ikke ble fremlagt for oss beboere.

Forslag til GF:

@Onsker at andelshaverne skal kunne ta stilling til om styreleder Lilly Ekrol skal fortsette som
styreleder ut i fra utfallet av saken mot tidligere styreleder. Og for at hun har holdt tilbake
informasjon for oss andelshavere. Denne rapporten skulle veert fremlagt pd en ekstraordincer
Generalforsamling da det er Generalforsamlingen som hadde overste myndighet om man
skulle gdtt videre med soksmdlet.

Advokat kontoret Ryger hadde saken v/advokat Jentoft. Dette skulle han legge frem pé
GF i 2024, noe han ikke gjorde.

Styret har gjennomfert det som GF har bedt styret gjore.

Ombudsmannen har uttalt at styret har gjort det de skulle.

Styret ber GF forholde seg til de retningslinjer som gjelder vedrerende valg.

Sak §:

Alle kostnader knyttet til advokat Raftevoll etter at styret mottok anbefaling om 4 droppe
saken mot tidligere styreleder Pél Dyndal.

Da dette ikke er blitt informert om til oss andelshavere mé sittende styret dekke kostnadene
selv.

Forslag til GF:

Generalforsamlingen ansker en skikkelig giennomgang om hvorfor styret valgte a fortsette
saken mot tidligere styreleder ndr anbefalingene fra rapporten var d ikke gjore dette.



Onsker derfor at Generalforsamlingen skal kunne avstemning om hvem det er som skal dekke
disse kostnadene.

Styret har gjennomfert det som GF har vedtatt, og fulgt de rid/retningslinjer
advokatene har gitt,

Ombudsmannen har ogsa uttalt seg i denne sammenhengen og konkludert med at Styret
har utfert det GF har pilagt styret.

Sak 6:

Da det er fremmet pastander om mulig forsikringsdekning knyttet til rettsak mot tidligere
styreleder er det hensiktsmessig at det fremlegges forsikringsvilkér for de forsikringsavtaler
som styret mener kan vzre relevante. Dette da vi andelshavere kan f§ bedre innsikt i
underlaget. Ref. uttalelser til BA.

Forslag til GF:

Generalforsamlingen ber styret utlevere alle vilkdrsdokumenter til forsikringer som menes er
relevante i forhold til pdstanden om mulig dekning til andelshavere som onsker dette utlevert.

Som tidligere opplyst, jobber styret med forsikringsselskapet for & se om de kan dekke
noen av utgiftene ved at saken ble trukket. Tidligere styreleder har brukt vir forsikring,
ansvarsforsikring i saken. Dersom andelshavere onsker forsikringsdokumente, kan de ta
kontakt med Gjensidige.

Sak 7:

Det kan fremstd som om styreleder Lilly Ekrol og advokat Raftevoll har et personlig
vennskap fra for rettsaken mot tidligere styreleder Hadde dette innvirkning pé at styret valgte
akkurat denne advokaten? Om s er tilfelle fremstar det uheldig da det kan gi inntrykk i at det
har pdvirket valget av advokatbistand.

Dette kan se ekstra uheldig ut all den tid allment tilgjengelig materiell giennom Google-sok
viser at advokat Raftevoll spesialiserer seg pa: Familierett, barnevern, utlendingsrett, avtale-
og kontraktsrett, skilsmisse og avtalerett samt eiendomsmegling.

Dette er injurierende pdstander, som styret avstir & svare pé.
Advokatfirmaet Raftevoll AS her ved tre ulike GF vzrt og opplyst om saken.

Forslag til GF:

Styret utarbeider en redegjorelse til oss andelshavere som informerer om grunnlaget til at
nettopp advokat Rafievoll ble valgt til oppgaven, samt utfyllende informasjon om eventuelle
alternativer som ble vurdert og hvorfor disse alternativer ble vurdert som svakere.

Hikon Hauken bistod under EOGF i 2021, det var naturlig at en fortsatte med samme
kontor, da de allerede var i gang. Tidligere Dagligleder jobbet da hardt for 4 fA fjernet
tidligere styreleder. I denne forbindelse var det tidligere Dagligleder som samarbeidet
med Advokatkontoret Raftevoll AS. Viser ogsa til skrivet :orientering til andelseier
28.04.2025, der Tidligere DL var den som engasjerte advokatfirmaet Raftevoll i 2022.

Sak 8:
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Medlem av valgkomiteen Hjerdis Dahle fulgte hele rettsaken mot tidligere styreleder med stor
interesse og skrevet utfyllende notater knyttet til alle vitnem4l. Hun var imidlertid plutselig
ikke tilstede dagen da borettslaget valgte 4 trekke saken. Dette &pner for uheldige
spekulasjoner knyttet til informasjonsflyten i borettslaget. Herunder sensitiv informasjon.
Forslag til GF:

Generalforsamlingen ber om at styret og valgkomiteen separat og skriftlig orienterer om
hvem som ble informert om at saken skulle trekkes i forkant og hvem som har fdtt tilgang til
informasjon knyttet til rapporten fra advokatfirmaet Ryger.

Ingen andre enn styret hadde denne informasjonen.
Styret fikk tilgang til denne rapporten fra Ryger, etter purring til tidligere Dagligleder.

Sak 9:

Har Hjerdis Dahle nd underskrevet Taushetserkleeringen sin?

Om Hjerdis Dahle ikke har undertegnet taushetserkleeringen har hun da fatt informasjon fra
sittende styret som hun da ikke skulle hatt? Dette er da brudd pa lov om taushetsplikt.

Om det siste her er tilfelle forventes det at hun fratas alle verv med umiddelbar virkning, samt
at i all fremtid ikke kan ha inneha verv i Toppe Borettslag.

Forslag til GF:

Generalforsamlingen ber om at det fremlegges underskrevet taushetserklering for Hjerdis
Dahle fra 2020.

Hjordis Dahle har underskrevet taushetserklsering.
Styret har ikke delt taushetsbelagt informasjon med Hjordis Dahle.

Sak 10:

Det fremgér at Toppe Borettslag har en mulig rettsak mot tidligere daglig leder Eirik Tonning.
Det fremstér som merkelig at andelshavere ikke er orientert om grunnlag for sak, eller fir
mulighet til 4 votere over om det er anskelig med sak. En risikerer igjen at en sak mé inn til
Tingretten med de saksomkostninger vi alt har erfart at dette kan innebere dersom en har
gjort dérlige vurderinger underveis i saksforberedelsene.

Forslag til GF:

Generalforsamlingen ber styret redegjore for grunnlaget/bakgrunn for saken, samt styret
bestiller en ekstern vurdering pd saksgrunnlag fra et uavhengig advokatfirma som gjores
tilgjengelig for andelshavere i borettslaget sé snart det er praktisk mulig.

Viser til informasjon utsendt andelseierne om bakgrunnen for avskjedigelsen av
tidligere dagligleder, utsendt andelseierne den 28.04.2025. Vedlagt i Innkallingen som
orientering til GF. Dette er en pigiende politisak, slik at en heller ikke kunne si noe til
andelshaverne for han selv uttalte at han hadde en pigiende personalsak med TB.

Sak 11:
Ut i fra vedtektene i Toppe borettslag fremkommer det at barn av styret ikke kan arbeide i
borettslaget.



Se vedtektene pkt. 10-1 (2) hvor det stér folgende: «Slekt, venner og bekjente kan ikke hentes
inn for 4 utfore arbeid i borettslaget, med unntak av sommerjobber, dugnadsarbeid o.l»
Lurer i den forbindelse pd hvorfor datter av styreleder Lilly Ekrol arbeider her.

Forslag til GF:

Generalforsamling ber styret redegjore for om ansettelsesforhold er i samsvar med
borettslagets vediekter og at det blir gitt innsyn i inngétt arbeidsavtale.

Dette var oppe pé GF i 2024 og det forslaget falt.

Inhabilitet i forbindelse med ansettelser i Toppe Borettslag

Styret svarer: Styret stiller seg bak innkommet forslag om endring i vedtektene som foreslétt
under pkt. 10-1 (3).

Merknad: Andelseier mener at det allerede er vedtektsfestet i 2011. Er lagt historisk til grunn.
Merknad: daglig leder ansetter

Merknad: forslaget er upresist

Merknad: «bekjentey er for omfattende og vanskelig & hdndheve

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen stemmer over endringer i vedtektene under punkt:
10-1 Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

(3) «Slekt, venner og bekjente av styremedlemmer kan ikke ansettes for é

utfore arbeid i borettslaget, hverken deltid eller heltid, med unntak av

sommerjobber, dugnadsarbeid o.1.»

Avstemming: Forslaget krever 2/3 flertall,

Stemmer for: 35

Stemmer mot: 41

Forslaget falt.

Datter av Ekroll jobber ikke i TB, har veert tilkallingshjelp i fht til breyting i vinter, Dette er
ingen fast avtale,

Sak 12:

Erfaring fra tidligere Generalforsamlinger viser at det lav oppslutning/fremmete med tanke pé
at det er 520 andelshavere i borettslaget. Dette kan det selvsagt veere flere grunner til. Men for
& sikre at flest mulige andelshavere far mulighet til & stemme over store saker ber det finnes
en bedre losning. Ser pd hjemmesiden til BOB at de har system som gjer at
Generalforsamlinger kan gjeres digitalt. Se vedlagte link hentet fra BOB sin hjemmeside.
hitps:/bob.no/aktuelt/digitale-generalforsamlinger-arsmoter-og-kommunikasjon/

Jeg mener det er udemokratisk at store saker ble avgjort med 1/3-del av fremmatte stemmer.
Det viser jo i dag hvor store konsekvenser det har fitt for borettslaget i forbindelse med
rettsaken.

Forslag til GF:

Generalforsamlingen mener styret bor kunne innhente informasjon fra f.eks. forretningsforer i
BOB om det Toppe borettslag hadde vert bedre tjent med & benytte seg av en slik lasning i
Jremtiden.

Styret skulle ogsi onske at det hadde veert sterre oppslutning pi GF, men digital
avstemning er pga sterrelsen vanskelig & gjennomfere. Vi har folk som ikke har tilgang
pé digital lesning.

Toppe, 03.04.2025

Med vennlig hilsen
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Sindre Stephen Corneliussen Herstad

Min mailadr. skal ikke st i innkallingen eller p4 noe som helst mite gies eller gjores
synlig for beboerne, da dette er personvern og inngir i GDPR.

Det er for oss i styret en selvislge.
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Saker til Generalforsamlingen 28. mai 2025 i Toppe Borettslag.

Ihht. Generalforsamlingsprotokoll datert 31.08.2021 ble det oppfordret il dpenhet ut til oss
andelshavere,

I vedtektene stér det folgende:
Pkt 8: Styrets og dets vedtak:
8-1 (4) — «Arbeidet i styret md veere transparent for beboerne med unntak av

personalopplysningery
I den forbindelse har jeg en del saker som jeg ensker det redegjeres og synliggjeres for til oss

andelshavere pd Generalforsamlingen 28. mai 2025.

Sak 1:

Styreleder fér etter Generalforsamlingsvedtak kr. 40 000,- i mnd for 4 utfore arbeid som
prosjektleder. Om styreleder jobber 100% med dette tilsvarer det kr. 266,67 pr. time, Slik
vedtaket er utformet har vi beboere liten innsikt i behov og arbeidsmengde, derfor hadde en
ménedsrapport over utfert arbeid veert enskelig,

Forslag til GF:

Styreleder utformer en rapport som viser timer brukt knyttet til prosjektet. Denne er
tilgjengelig for innsyn for oss andelshavere pé foresporsel.

Det burde veere ett krav at det fremlegges pd bakgrunn av styreleders dobbeltrolle som ansatt
og som styreleder.

Betalingen for utfort arbeid i henhold til denne rapport settes til kr. 266,67 med et ovre tak pé
kr. 40000,- slik at betaling stdr i forhold til det faktiske arbeid som utfores.

Videre lurer jeg pd hvor det stdr at styreleder er stemt inn som prosjektleder av
Generalforsamlingen for denne rehabiliteringen.

Ber om at det fremlegges protokoll som viser denne avstemningen. Ber ogsd om at det
Jfremlegges dokumentasjon som viser at styreleder innehar den kompetanse som kreves Jora
utfore dette arbeidet.

Viser til informasjonsmeter gjennomfert i april, hvor dette er forklart. Viser til
protokoll av EOGF i november 2024, Styret viser til skriv utsendt til andelseierne om
situasjonen vedrerende tidligere dagligleder og bakgrunnen for situasjonen som
nedvendiggjorde at styreleder i en overgangsfase mitte ivareta administrasjonen av
driftsavdelingen.

Forslaget om 4 skrive timelister pi de 40.000,- er ikke lengre relevant, da det er ansatt
ny ledende vaktmester. Det ble vedtatt med stort flertall at Lilly Ekroll skulle overta
som prosjektleder pd den EOGF den 13. november 2024. Hun mottar de 25,000,- som
har vaert utbetalt tidligere til prosjektleder.

Det ble vedtatt pA EOGF fer jul i fjor et budsjett ps 200.000,- eksmva i mineden for
dekning av Midtun Consulting AS, og oppgavene som byggegruppen og HR oppgaver
som Gunn F. Herland ivaretar for TB.

Styret mener at dette vil medfere okte kostnader, dersom alt arbeid skal loggfores.

Sak 2:
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Styremedlemmer fir ekstra betalt for & ha personalansvar og ansvar for forsikringer mm.
Dette blir i andre sammenlignbare borettslag ansett som vanlig forvaltning noe som
gjenspeiles gjennom sterrelsen pé styrehonorar til fordeling. For 4 unngd tvil om overforbruk
og unedige kostnader er det derfor enskelig med en uavhengig vurdering p4 av denne praksis.
Forslag til GF:

Generalforsamlingen ber om at styret far utfort en vurdering fra en uavhengig tredjepart pa
om denne praksis er 4 anse som vanlig i sammenligningsbare borettslag, med mal om at
neste Generalforsamling med forbedret underlag skal kunne vurdere disse ekstra utbetalinger
med et bedre beslutningsunderlag.

Ombudsmannen har uttalt seg om dette. Dette er arbeid utover styrearbeid som m#
utferes pit dagtid og kompensasjon for tapt arbeidsfortjeneste er noe en mi piberegne.
Styret viser til utsendt informasjon : Orientering til andelseiere i Toppe Borettslag
28.04.2025

Sak 3:

Toppe Borettslag har hatt vesentlige advokatutgifter i saken mot tidligere styreleder. For at vi
andelshavere skal kunne vurdere kostnadsbildet i saken er det enskelig at styret fremlegger en
oversikt over kostnader knyttet til saken fra regnskapséret 2021 frem til dags dato.

Forslag til GF:
Generalforsamlingen ber styret legger frem regnskap med fakturagrunnlag som viser
kostnader kmyttet til advokatutgifier fra regnskapsdret 2021 og frem til dags dato.

Sak 4:

Auvsette Lilly Ekrol som styreleder med umiddelbar virkning pa grunnlag av tilbakehold av
informasjon ihht. rettssaken mot tidligere styreleder P4l Dyndal. Da tenker jeg bl.a. pa
rapporten som ikke ble fremlagt for oss beboere.

Forslag til GF:

@Onsker at andelshaverne skal kunne ta stilling til om styreleder Lilly Ekrol skal fortsette som
styreleder ut i fra utfallet av saken mot tidligere styreleder. Og for at hun har holdt tilbake
informasjon for oss andelshavere. Denne rapporten skulle veert fremlagt pé en ekstraordincer
Generalforsamling da det er Generalforsamlingen som hadde averste myndighet om man
skulle gdtt videre med soksmdlet.

Advokat kontoret Ryger hadde saken v/advokat Jentoft. Dette skulle han legge frem pi
GF i 2024, noe han ikke gjorde.

Styret har gjennomfert det som GF har bedt styret gjore.

Ombudsmannen har uttalt at styret har gjort det de skulle.

Styret ber GF forholde seg til de retningslinjer som gjelder vedrsrende valg,

Sak §:

Alle kostnader knyttet til advokat Raftevoll etter at styret mottok anbefaling om & droppe
saken mot tidligere styreleder P4l Dyndal.

Da dette ikke er blitt informert om til oss andelshavere ma4 sittende styret dekke kostnadene
selv.

Forslag til GF:

Generalforsamlingen ensker en skikkelig gjennomgang om hvorfor styret valgte 4 fortsette
saken mot tidligere styreleder ndr anbefalingene fra rapporten var a ikke gjore dette.



Onsker derfor at Generalforsamlingen skal kunne avstemning om hvem det er som skal dekke
disse kostnadene.

Styret har gjennomfert det som GF har vedtatt, og fulgt de rid/retningslinjer
advokatene har gitt.

Ombudsmannen har ogsi uttalt seg i denne sammenhengen og konkludert med at Styret
har utfert det GF har pilagt styret.

Sak 6:

Da det er fremmet pastander om mulig forsikringsdekning knyttet til rettsak mot tidligere
styreleder er det hensiktsmessig at det fremlegges forsikringsvilkar for de forsikringsavtaler
som styret mener kan veere relevante. Dette da vi andelshavere kan fa bedre innsikt i
underlaget. Ref. uttalelser til BA.

Forslag til GF:

Generalforsamlingen ber styret utlevere alle vilkdrsdokumenter til forsikringer som menes er
relevante i forhold til pdstanden om mulig dekning til andelshavere som onsker dette utlevert.

Som tidligere opplyst, jobber styret med forsikringsselskapet for & se om de kan dekke
noen av utgiftene ved at saken ble trukket. Tidligere styreleder har brukt vir forsikring,
ansvarsforsikring i saken. Dersom andelshavere snsker forsikringsdokumente, kan de ta
kontakt med Gjensidige.

Sak 7:

Det kan fremstd som om styreleder Lilly Ekrol og advokat Raftevoll har et personlig
vennskap fra for rettsaken mot tidligere styreleder Hadde dette innvirkning pé at styret valgte
akkurat denne advokaten? Om s er tilfelle fremstar det uheldig da det kan gi inntrykk i at det
har pévirket valget av advokatbistand.

Dette kan se ekstra uheldig ut all den tid allment tilgjengelig materiell gjennom Google-sgk
viser at advokat Raftevoll spesialiserer seg pa: Familierett, barnevern, utlendingsrett, avtale-
og kontraktsrett, skilsmisse og avtalerett samt eiendomsmegling.

Dette er injurierende pistander, som styret avstir 4 svare pé.
Advokatfirmaet Raftevoll AS her ved tre ulike GF vzrt og opplyst om saken.

Forslag til GF:

Styret utarbeider en redegjorelse til oss andelshavere som informerer om grunnlaget til at
nettopp advokat Rafievoll ble valgt til oppgaven, samt utfyllende informasjon om eventuelle
alternativer som ble vurdert og hvorfor disse alternativer ble vurdert som svakere.

Hikon Hauken bistod under EOGF i 2021 , det var naturlig at en fortsatte med samme
kontor, da de allerede var i gang. Tidligere Dagligleder jobbet da hardt for & f4 fjernet
tidligere styreleder. I denne forbindelse var det tidligere Dagligleder som samarbeidet
med Advokatkontoret Raftevoll AS. Viser ogsa til skrivet :orientering til andelseier
28.04.2025, der Tidligere DL var den som engasjerte advokatfirmaet Raftevoll 1 2022.

Sak 8:
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Medlem av valgkomiteen Hjerdis Dahle fulgte hele rettsaken mot tidligere styreleder med stor
interesse og skrevet utfyllende notater knyttet til alle vitnem4l. Hun var imidlertid plutselig
ikke tilstede dagen da borettslaget valgte & trekke saken. Dette dpner for uheldige
spekulasjoner knyttet til informasjonsflyten i borettslaget. Herunder sensitiv informasjon.
Forslag til GF:

Generalforsamlingen ber om at styret og valgkomiteen separat og skriftlig orienterer om
hvem som ble informert om at saken skulle trekkes i forkant og hvem som har fatt tilgang til
informasjon knyttet til rapporten fra advokatfirmaet Ryger.

Ingen andre enn styret hadde denne informasjonen.
Styret fikk tilgang til denne rapporten fra Ryger, etter purring til tidligere Dagligleder.

Sak 9:

Har Hjordis Dahle n underskrevet Taushetserkleringen sin?

Om Hjerdis Dahle ikke har undertegnet taushetserklaeringen har hun da ftt informasjon fra
sittende styret som hun da ikke skulle hatt? Dette er da brudd p lov om taushetsplikt.

Om det siste her er tilfelle forventes det at hun fratas alle verv med umiddelbar virkning, samt
at i all fremtid ikke kan ha inneha verv i Toppe Borettslag,

Forslag til GF:

Generalforsamlingen ber om at det fremlegges underskrevet taushetserklering for Hjerdis
Dabhle fra 2020.

Hjerdis Dahle har underskrevet taushetserklsering.
Styret har ikke delt taushetsbelagt informasjon med Hjordis Dahle.

Sak 10:

Det fremgér at Toppe Borettslag har en mulig rettsak mot tidligere daglig leder Eirik Tonning,
Det fremstdr som merkelig at andelshavere ikke er orientert om grunnlag for sak, eller far
mulighet til 4 votere over om det er enskelig med sak. En risikerer igjen at en sak ma inn til
Tingretten med de saksomkostninger vi alt har erfart at dette kan innebeere dersom en har

ort dérlige vurderinger underveis i saksforberedelsene.

Forslag til GF:

Generalforsamlingen ber styret redegjore for grunnlaget/bakgrunn for saken, samt styret
bestiller en ekstern vurdering pd saksgrunnlag fra et uavhengig advokatfirma som gjores
tilgjengelig for andelshavere i borettslaget sé snart det er praktisk mulig.

Viser til informasjon utsendt andelseierne om bakgrunnen for avskjedigelsen av
tidligere dagligleder, utsendt andelseierne den 28.04.2025. Vedlagt i Innkallingen som
orientering til GF. Dette er en pigdende politisak, slik at en heller ikke kunne si noe til
andelshaverne for han selv uttalte at han hadde en pigiende personalsak med TB.

Sak 11:
Ut i fra vedtektene i Toppe borettslag fremkommer det at barn av styret ikke kan arbeide i
borettslaget.



Se vedtektene pkt. 10-1 (2) hvor det stér folgende: «Sleks, venner og bekjente kan ikke hentes
inn for 4 utfore arbeid i borettslaget, med unntak av sommerjobber, dugnadsarbeid o.ly
Lurer i den forbindelse pé hvorfor datter av styreleder Lilly Ekrol arbeider her.

Forslag til GF:

Generalforsamling ber styret redegjore for om ansettelsesforhold er i samsvar med
borettslagets vedtekter og at det blir gitt innsyn i inngdtt arbeidsavtale.

Dette var oppe pd GF i 2024 og det forslaget falt.

Inhabilitet i forbindelse med ansettelser i Toppe Borettslag

Styret svarer: Styret stiller seg bak innkommet forslag om endring i vedtektene som foresldtt
under pkt. 10-1 (3).

Merknad: Andelseier mener at det allerede er vedtekisfestet i 2011. Er lagt historisk til grunn.
Merknad: daglig leder ansetter

Merknad: forslaget er upresist

Merknad: «bekjentey er for omfattende og vanskelig & hdndheve

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen stemmer over endringer i vedtektene under punkt:
10-1 Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

(3) «Slekt, venner og bekjente av styremedlemmer kan ikke ansettes for &

utfore arbeid i borettslaget, hverken deltid eller heltid, med unntak av

sommerjobber, dugnadsarbeid o.1.»

Avstemming: Forslaget krever 2/3 flertall,

Stemmer for: 35

Stemmer mot: 41

Forslaget falt.

Datter av Ekroll jobber ikke i TB, har veert tilkallingshjelp i fht til breyting i vinter. Dette er
ingen fast avtale,

Sak 12:

Erfaring fra tidligere Generalforsamlinger viser at det lav oppslutning/fremmete med tanke pa
at det er 520 andelshavere i borettslaget. Dette kan det selvsagt veere flere grunner til. Men for
4 sikre at flest mulige andelshavere far mulighet til § stemme over store saker ber det finnes
en bedre lasning. Ser pd hjemmesiden til BOB at de har system som gjer at
Generalforsamlinger kan gjeres digitalt. Se vedlagte link hentet fra BOB sin hjemmeside.
https://bob.no/aktuelt/digitale-generalforsamlinger-arsmoter-og-kommunikasjon/

Jeg mener det er udemokratisk at store saker ble avgjort med 1/3-del av fremmette stemmer.
Det viser jo i dag hvor store konsekvenser det har fétt for borettslaget i forbindelse med
rettsaken,

Forslag til GF:

Generalforsamlingen mener styret bar kunne innhente informasjon fra f.eks. forretningsfarer i
BOB om det Toppe borettslag hadde veert bedre tjent med & benytte seg av en slik lasning i
Jfremtiden.

Styret skulle ogsé enske at det hadde veert sterre oppslutning pi GF, men digital
avstemning er pga sterrelsen vanskelig 4 gjennomfare. Vi har folk som ikke har tilgang
pé digital lesning.

Toppe, 03.04.2025

Med vennlig hilsen
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Sindre Stephen Corneliussen Herstad

Min mailadr. skal ikke std i innkallingen eller p noe som helst méte gies eller gjores
synlig for beboerne, da dette er personvern og inngir i GDPR.

Det er for oss i styret en selvfelge.
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Spersmal til Generalforsamling 2025
Vedrgrende rettsak mot tidligere styreleder P4l Dyndal:
1. Styret hentet i styreleders fravaer (sykemelding) inn en second opinion fra et annet

advokatfirma som ble bedt om & vurdere saken en gnsket & fgre mot tidligere
styreleder P3l Dyndal. | trdd med dpenhetskulturen styret mener det falger, hvorfor
valgte styreleder bade pa ordinzer generalforsamling og p3 ekstraordinaer
generalforsamling a ikke presentere denne informasjonen for beboerne?

1 kontakt mellom undertegnede og BOB ombudsmann skriver ombudsmannen i svarbrev datert 04 april
2025, med styreleder pd kopl, at styret Ikke har noen juridiske forpliktelser til & orientere
Generalforsamlingen om «Second Opinion» rapporten etter at generalforsamlingsvedtok foreligger.
Undertegnede synes likevel det er beklagelig at styret mener det er bedre at beboerne ble kfent med
dette glennom media heller enn fra styret selv.

Dette skulle Jentoft opplyse om p& GF i 2024, da han var ordstyrer, noe han ikke
gjorde.

Viser til Ombudsmannen tilbakemelding

2. Hvorfor mente en at vurderingene fra en advokat som reklamerer for kompetanse
innen arv, barn og foreldre, bolig og hytte, samliv og samlivsbrudd og trygd og stenad
skulle veie tyngre enn advokater som jobbet med saker knyttet til gkonomisk
kriminalitet til vanlig?

GF ble orlentert av advokat Raftevoll om saken i flere General forsamlinger og det
ble vedtatt med stort flertall & saksgke tidligere styreleder av GF.

3. Hvilke vurderinger ble gjort av styreleder v/ advokat pa hva som var realistisk av
Toppe Borettslag & hente inn ved en eventuell rettslig kjennelse som gikk i Toppe
Borettslags favgr? Ble det glort en kredittvurdering for en valgte & ta ut sak mot
tidligere styreleder?

Risikoen Informerte advokat Raftevoll GF om, fgr avstemning om & g videre med
saken som ble vedtatt av GF.
Dyndal har opplyst at han var llkvid og jobbet som selvstendig nzeringsdrivende.

4. Leste styreleder v/ advokat gjennom «Second Opinion» rapporten og
korrespondansen mellom styret og Ryger advokatfirma, og var de kjent med at Ryger
advokatfirma hadde kredittsjekket tidligere styreleder og konkludert med at han ikke
hadde midler til & gjgre opp for seg hvis utfallet ble at han var erstatningspliktig?

Se svar over.

5. Hva mener styret om & bruke et sdpass stort belgp av fellesskapets midler pa en
rettsak hvor det ikke var noe penger & hente fra motpart?
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Se svar over. Det var GF som stemte over om en skulle ga videre med saken. Styret
fulgte opp vedtaket fra GF slik de er palagt | hht Borettslagsloven.

Kan Generalforsamlingen f3 fremlagt en oversikt over hvor mye advokat Raftevoll har
fakturert borettslaget fra og med 2021 da det tidligere styret ble avsatt og frem til
dags dato?

Som nevnt tidligere blir dette utsendt til andelseierne 1 en egen rapport.

Hva vil rettsaken mot tidligere styreleder koste Toppe Borettslag nér en regner med
Toppe Borettslags egne advokatutgifter + tidligere styreleders advokatutgifter? (Hva
et eventuelt motsgksmal med erstatningskrav mot TBL vil innebzere vet ingen pa
dette tidspunktet). Hvordan er dette tenkt dekket inn?

Se svar over.

Dette blir medtatt i rapporten som sendes ut til andelseierne.

Vi avventer svar fra forsikringsselskapet vart om hvor mye som vil bli dekket av
forsikringen.

Nar en leser fglgende avsnitt i dommen, mener da styreleder ved advokat som har
kunnet forberede sakskomplekset siden 2021 at dette vitner om godt forberedt
Juridisk handverk?

Retten legger videre vekt p& at saken har vaert unormalt arbeidskrevende under saksforberedelsen, og
at Toppe Borettslag | stor grad er & bebreide for dette. Det har under saksforberedelsen vaert
utfordrende bdde for retten og for saksgkte & f& klarlagt saksgkers anfersler.

Saksgker har siden planmgtet avholdt 14.11.2023 fétt gjentotte frister for dette, og ble senere pdlagt &
foreta ngdvendige konkretiseringer | Hordaland tingretts kjennelse avsagt 12.08.2024. Likevel tok det
ytterligere tre mdneder for anfersiene var tilstrekkelig klarlagt.

Retten legger til grunn at dette har fort til betydellg merarbeld for sakspkte, béde ved at det har veert
ngdvendig & etterspgrre klargjgringene, og ved at det har gjort det ngdvendig for saksgkte & gé bredt
ut under sine forberedelser.

Toppe Borettslag har anfgrt at tidsbruken I stor grad skyides gfentatte og omfattende
bevisprovokasjoner fra saksgktes side. Til dette bemerker retten at det er Toppe Borettslag som har
vaert | besittelse av det meste av Informasjon og dokumentasjon av relevans for saken, og at Toppe
Borettslag ved rettens kjennelse 12.08.2024 ble pdlagt & etterkomme de fleste av saksgktes
bevisprovokasjoner som ikke allerede var besvart.

Retten legger derfor til grunn at dokumentasjonen borettslaget ble pélagt & gi tilgang til, var relevante
bevis. | lys av dette kan retten Ikke se at det har veert ungdvendig tidsbruk & be om dokumentasjonen
og purre pd sakspker ved fristoversittelser. Retten kan heller.ikke se at saksgkte har gétt utover det
som har veert ngdvendig for & ivareta Dyndals interesser.

Dette er det fritt for den enkelte 4 vurdere og vil bli belyst | rapporten som blir
utsendt til andelseierne fra styret. Se for gvrig vedlegg,, orientering til andelselerne
fra Advokat Raftevoll.



9. 1nylig avholdte beboermgter ble i praksis svarbrevet til advokat Raftevoll lest opp for
beboerne ord for ord, uten noen ytterligere nye opplysninger eller kommentarer. Her
kan en blant annet lese fglgende formulering:

«lkke lenge etter at stevning ble tatt ut, ble styreleder Lilly Ekroll sykemeldt. Hun var
sykemeldt i februar til april 2024. | denne perioden tok tidligere daglig leder Eirik
Tonning og konstituert styreleder (Espen Johannessen) kontakt med advokatfirma
Ryger for & f& innhentet en second opinion om rettsaken. Bakgrunnen for dette er
uklart».

Ut fra hva vi beboere kjenner til, var «Second Opinlon» rapporten basert pa et
styrevedtak og en bestilling fra Styret | Toppe Borettslag, hvor bakgrunnen var & finne
ut om det var hensiktsmessig & bruke fellesskapets midler p4 denne rettsaken. Siden
tidligere styreleder ble kredittvurdert tidlig i dette arbeidet, og en derav fant ut at
han ikke ville vaere i stand til 4 gjgre opp for seg, fremstar det som legitimt
(kost/nytte) & innhente en slik rapport.

Siden bakgrunn for & innhente «Second Opinion» rapport fremstar som uklar for
advokat og ikke minst styreleder, betyr dette at «Second Opinion» rapporten Ikke har
vaert diskutert pa styremgter etter at den ble levert Toppe Borettslag?

Det forrige Styret engasjerte adv Jentoft og det var forventet at han orienterte om
sine vurderinger, da han ledet GF | TB | 2024, ettersom det var Jentoft som var
ordstyrer og hadde utarbeldet denne rapporten. Viser for gvrig til tidligere svar pa
dette spgrsmél, og vurdering fra ombudsmannen.

10. Sist, men ikke minst; Har det gatt prestisje fra styreleder | 4 g4 etter P4l Dyndal?

Styret reagerer pa denne fremstillingen i atter et forsgk pa 4 stille styreleder i et uriktig og
darlig lys. Styret har | saken mot tidligere styreleder P4l Dyndal, kun fulgt opp GF sitt vedtak,
om & sakspke tidligere styreleder. Her var avstemningsresultatet 136 for og 33 i mot i 2022.
Styret forholder seg til GF sitt vedtak, uavhengig av person.

Om rehabiliteringsprosjekt | Toppe Borettslag:

| tidligere BA-sak om delrehabiliteringen i Toppe Borettslag ble styret sitert pa at en hadde
«arvet» rehabliliteringsprosjektet fra det tidligere styret. Dette fremstar som en omskrivning
av virkeligheten, all den tid alt av kontrakter og avtaler vedrgrende delrehabiliteringen er
blitt inngétt og undertegnet av det sittende styret.

Alle kontrakter og avtaler vedrgrende oppgraderingen ble inngatt og signert etter EOGF
2022 og etter vedtak pa GF i 2023 av det styret som satt da, ikke det sittende styret.

1
Hvilke foringer og bindinger fra det tidligere styret mener dagens styreleder har veert
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retningsgivende for de valg knyttet til rehabilitering som er gjort mens hun har hatt
styrelederrolien?

Styret viser til avholdt EOGF i 2022 og ordinzer GF avholdt | 2023 | forbindelse med
oppgraderingen av borettslaget.

1. Sammen med svarbrevet fra advokat Raftevoll angdende sak mot tidligere

styreleder Pal Dyndal datert 26 mars 2025 til beboerne i Toppe Borettslag ble det
ogsa vedlagt referat fra Generalforsamling 2023 hvor en kan lese fra protokoll av
advokat Raftevolls gjennomgang at:

«Det ble inngétt avtaler med diverse firma (les: det gamle styret) uten at jobben ble
lyst ut p& anbud pé det dpne markedet.»

Pa informasjonsmgtet vedrgrende delrehabilitering som ble gjennomfgrt | Asane
kulturhus

19 april 2023 introduserte styreleder Balkongentreprengren som «vinneren av
anbudsrunden».

Beboergruppen har vaert i kontakt med bade «Balco» og «Beslag og Balkonger AS» og
har fatt bekreftet at ingen av disse selskapene p4 noe tidspunkt ble forespeilet at de
skulle vaere med pa noen anbudskonkurranse. Daglig leder i Beslag og Balkonger
opplyste om at det ikke hadde vaert noen kontakt mellom ham og Toppe Borettslag i
det hele tatt. Mener styret at daglig leder i Beslag og Balkonger lyver angdende
dette? Jamfer innkalling til generalforsamling 14.06.2023, side 42, spgrsmal 4 «Kan
generalforsamlingen fa vite hvilke to andre selskap som er forespurt? Styrets
innstilling: Balco AS / Balco Group AB {NUF) og Beslag og Balkonger AS

Balco AB og Beslag og Balkong, ble begge vurdert. Balco var et Nuf selskap i strid
med de etiske retningslinjene vedtatt av styret den gang.

Beslag og balkong var et selskap som var for lite | fht til borettslagets
oppgraderingsbehov.

Styret fant at begge selskapene ikke oppfylte vilkdrne.

2. Hvilke tanker gjgr styreleder og advokat seg rundt det faktum at Toppe Borettslag
nd gjennomfgrer en rehabilitering av borettslaget til over 400 millioner kroner som
ikke har veert ute pd anbud?

Se svar under punkt 1

3. Siden det ikke er blitt hentet inn noen alternative tilbud | markedet fra andre
leverandgrer enn Balkongentreprengren, og en | en tidlig fase glorde
Balkongentreprengren oppmerksom p4 at de ikke hadde noen konkurrenter i det
hele tatt, og at Toppe Borettslag kun gnsket & forhandle med dem alene, hvor mye



penger ansldr styret at Borettslaget betaler mer for arbeidet enn hvis
Balkongentreprengren hadde hatt reell konkurranse og matte strekke seg etter 4 f3
Toppe «péd kroken»?

Det ble vurdert flere selskaper, se svar under pkt 1

4. Mener styreleder at Toppe Borettslag i et enterprise til flere hundre millioner fikk
Balkongentreprengrens absolutt beste priser uten at de hadde en eneste reell
konkurrent?

Kontrakten ble giennomfgrt som en samspill vedtatt av GF, der du fulgte opp med flere
spersmal til vares sakkyndige i GF den gangen .

Pa generalforsamling i 2024 ble det stemt over og vedtatt at Styret v/ Styreleder skulle
overta daglig leders tidligere arbeidsoppgaver for & spare borettslaget for penger.
Kompetanse som ikke Styret v/ Styreleder hadde selv skulle kjgpes inn av eksterne. For & snu
pa problemstillingen; Kan Styret bringe pa det rene hvilken relevant utdannelse og
arbeidserfaring fra tilsvarende enterpriser til flere hundre millioner kroner styreleder har
som gj@r at hun har noe & bidra med utover & stille som deltaker p4 meter?

Viser til utsendt orientering til andelselerne fra 28.04.25 (vedlagt som orientering til GF) hvor
prosjektleder er avskjediget. Viser til beboermgter i april 2025, hvor styreleders deltagelse
og oppgaver i bygge megter er skissert og hvorfor Arild Midtun er engasjert.

5. Har Toppe Borettslag som en del av delrehablliteringen en vedlikeholdsavtale pa
varmepumpene som na installeres | laget? Hvis ikke, siden en slik avtale er
n@dvendig for at utstyret skal fungere optimalt gijennom levetiden, hva vil en slik
avtale koste beboerne ekstra?

Som en del av delrehabiliteringen har vi 5 ars garanti p4 varmepumper. Daiken som
er leverandgr av varmepumpene vil gi oss tilbud pa serviceavtale.

6. Har Toppe Borettslag som en del av kontrakt med entreprengr at entreprengr skal
tilbakestille fellesomrader rundt blokkene i sin opprinnelige tilstand? Hvis ikke, hva
vil dette arbeidet koste borettslaget?
Tidligere dagligleder gnsket & benytte driftsavdelingen til 4 ivareta tilbake
stillingen. Styret den gang ansa dette til & vaere en effektiv utnyttelse av
internarbeidskraft. Etter som en har nedbemannet og det har oppstatt ny situasjon
med tidligere dagligleder, er det naturlig at en mi leie en inn etter behov.

7. Hvilken rente la styret til grunn nar en regnet pé at borettslagets beboere kun
skulle betale 1500 kr pr maned etter at delrehabiliteringen var fullfgrt? Hvem satt
opp dette regnestykket? Hvem kvalitetssikret det? Kan Generalforsamlingen f&
presentert dette regnestykket skriftlig?
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Dette ble utregnet uti fra en rente (1.95% )som renten 14 pa den gangen.
Det ble i tillegg lagt inn en sikring uti fra en rente pa 2,25%

8. Hvorfor har ikke beboerne i Toppe Borettslag fatt presentert et budsjett for
rehabiliteringen fgr det ble stemt over pa ekstraordinzer generalforsamling i 2022?

Belgpet 330 mill ble presentert og stemt over p4 EOGF hgsten 2022, hvor det ble
avholdt avstemning og vedtatt med et solid flertall giennomfering av prosjektet.
Etter patrykk fra flere andelseiere som etterspurte balkongskyvedgr, ble
oppgraderingen pa nytt behandlet i GF 2023. Etter andre gangs behandling ble
oppgraderingen vedtatt med 76 stemmer for og 16 stemmer i mot. GF vedtok 3
utvide oppgraderingen 370.mlll.

P4 ekstraordinzer generalforsamling 13 november 2024 papekte undertegnede at det
Ikke foreld noen informasjon om budsjett og kostnader til rehabiliteringen i hverken
skriv til beboere, innkallinger eller mgteprotokolier. Undertegnede inviterte Styret tii
a selv kontrollere om denne péstanden stemte.

Styret refererer i protokoll til ekstraordinzer generalforsamling 13 november 2024 at
de «antar» at undertegnede sikter til ekstraordinzer generalforsamling 05 september
2022 hvor delrehablliteringen ble stemt over. Styret finner ikke noen slik informasjon
protokolifgrt, men «er klar pa at belgpet er nevnt».

Selv om Styret har brukt ord som bade «budsjett» og «kostnadsrammen i
kommunikasjonen sin med beboere, er det ikke pa noe tidspunkt vedlagt noe
budsjett hverken i informasjonsskriv, innkallelser til generalforsamlinger, elier
mgteprotokoller fra noen mgter i det hele tatt. Informasjonen finnes ikke, og forste
gang beboere ble presentert for reelle tall for prosjektet var pa ekstraordinzer
generalforsamling 13 november 2024. Styret er selvsagt velkommen til 3 undersgke
hvorvidt denne pastanden ogsd stemmer.

Viser til EOGF hgsten 2022 og ny behandling i GF 2023, som nevnt ovenfor.

9. Hvilke konkrete tiltak har prosjektet iverksatt for kostnadskontroll siden
prosjektets oppstart? Hvem er det som har holdt i dette fra byggherres stasted?

Tidligere Dagligleder hadde dette som sin oppgave da han var prosjektleder.
N3 er det Arild Midtun, Roger Myksvoll og styreleder i samarbeid.

10. Hvor lenge har borettslaget garanti pd balkongene som ni monteres opp?
Det er 5 ars garanti etter norsk standard.

11. Hvor lenge forplikter leverandgren seg til 4 levere reservedeler til Igsningen?
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Deler kan leveres i levetiden p4 balkongene

12. Er det lagt opp til noen service pa balkongene i Igpet av deres levetid?

Andelseier skal fglge FTV. Utbedringer av awvik blir ivaretatt innenfor garanti tiden p4
5 ar, forutsatt at dette er en garantisak.

13. Ved ekstraordinzer generalforsamling 05. september 2022 nér delrehabiliteringen
skulle stemmes over, var alternativet til innglassede balkonger fglgende:

«Betongrehabilitering av den ndveerende balkongen med skiftning av tak og
etterisolering av tak som har for lite isolering. Dette blir dyrt, da en ikke kan f& Ién
lenger enn 8-10 dr, samtidig som dette mé gjentas i faste rater pg 8-10 ér for & holde
det i god stand. Da fér en ikke bort kuldebroene som er en stor utfordring i store deler
av borettslaget.»

Hvilke planer har styret for betongrehabilitering av inngangssiden av Nordre Toppe 3
og 11 (hpyblokkene). Basert p4 argumentasjonen for & g4 for innglassede balkonger i
hgyblokkene, er det ngdvendig 4 betongrehabilitere ogsa denne siden hvert 8-10 &r
for & holde konstruksjonen i god stand. Blokkene blir utsatt for mye vaer og vind ogs
her, og en har samme konstruksjon som p& balkongsiden med unntak av at det
mangler noen skillevegger mellom boenhetene. Har styret satt av midler til dette
vedlikeholdet fremover?

Arild Midttun som er var fagkyndige, vurdere dette vedlikeholdet.

14. Det virker som det er en rgd trdd i Toppe Borettslag at en havner i konflikt med
ulike parter. Her kan nevnes:

Tidligere styreleder (Rettsak)

Tidligere daglig leder (Rettsak)

Beboere i N. Toppe 3 og N. Toppe 11 (Mulig rettsak)

Tidligere innleid advokat i prosjektgruppen (Uenigheter)
Tidligere innleid prosjektleder i prosjektgruppen (Konflikt)
Tidligere innleid PR-radgiver (les: «Gravejournalist») (Uenigheter)

U

Kan det veere at drsaken til at styret har s mange uenigheter i s4 mange ulike
retninger, at det er Styret som ikke gjgr jobben sin? Hvilke refleksjoner gjor
Styreleder seg i forhold til at hun virker 4 ha en egen evne til 4 havne i konflikter med
sapass mange mennesker?

Styret kjenner seg ikke igjen i fremsatte pastander og har ingen konflikter.
Styret falger opp saker og ikke personer i henhold til vedtak gjort pa GF.
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15. Det er kommet beboere for gret at en prosjektleder som var engasjert pd
konsulentbasis i Toppe borettslag har fitt en sluttavtale hvor han har fatt utbetalt
et millionbelgp i sluttvederlag. Hvis dette stemmer, kan styret da belyse hvem som
utarbeidet denne avtalen, hvor mye som er blitt utbetalt i sluttvederlag, hvem som
signerte avtalen, og hvorfor en mener dette var ngdvendig bruk av fellesskapets
midler?

Dette var en personalsak som tidligere Dagligleder hindterte.

16. Toppe Borettslag betaler nd mange millioner kun i renter hvert ar av
delrehabiliteringen i en avdragsfri periode. Dette er kostnader som tilleper i tillegg
til nedbetalingsperioden pa 50 &r, og er ikke noe som gir beboerne noen tilfgrt
verdi, men er kun «gratis penger» til banken.

Renter er noe alle ma betale pa Ian til banken.

Kan styret belyse hvor mange titalls millioner som borettslaget kommer til § betale
ekstra i den avdragsfrie perioden? Dette er spesielt interessant siden
handlingsrommet til borettslaget vil vaere vesentlig strammere de neste &rene enn
hva det har vaert, samtidig som ogsa annet vedlikeholdsarbeld vl sta for tur.

Det er regulert av sentralbanken som vedtar styringsrente i Norge.

17. Kan Generalforsamlingen fa en oppdatert rapportering rundt skonomien til
prosjektet? Dette @nskes skriftlig som en del av innkallingen, s& det er mulig for
beboerne 3 gjgre seg opp en formening om tallene far en stiller p4 selve
generalforsamlingen 28 mal.

Dette vil fremga av regnskapet som fgres av var regnskapsfgrer BOB

18. Det er gnsket at prosjektleder for byggherre tar seg av presentasjoner for det som
er relatert til prosjektet, da dette er en arbeidsoppgave som tilfaller prosjektleder.
Byggherre gruppen fremfgrer slike saker sammen.

Om vedlikehold i borettslaget:
1. Styret har valgt & fortsette uten daglig leder. Borettslaget gjennomgér n en

delrehabilitering, men laget har ogs& andre oppgraderingsbehov de kommende
drene som ogsa vil koste en god del penger.

Kan Generalforsamlingen fa fremlagt en skriftlig vedlikeholdsplan som viser hvilke
vedlikehold som ma utfgres i Borettslaget i et 10-15 ars perspektiv, hvilke kostnader
dette bringer med seg, og i hvilken rekkefglge disse oppgavene bgr prioriteres?

En har engasjert Arild Midtun sammen med drift til & utarbeide en slik plan.



Hvis svaret her er at dette var tidligere Daglig Leders ansvar, s& m4 Styret i denne
sammenheng pdminnes om at tidligere daglig leder sa opp sin stilling i juli maned i
fjor, og at Styret né alene har hatt ansvaret for dette i snart 1 rs tid. Det er en
forventning om at Toppe Borettslag p4 lik linje med andre borettslag evner &
fremlegge en kvalitetssikret vedlikeholdsplan for beboerne.

Dette kommenterer vi ikke.

Se over.

Hvis styret trenger inspirasjon til hva en vedlikeholdsplan bestér av, s3 finner dere
eksempler pa dette her:

httgs:[[helgerudterrasse.no[wg-conten;[ugIoads[2023[06[ved likeholdsplan-2022-

2027.pdf
https://husebvgrenda.borettslag.net/media/17449/vedlikeholds lan-med-

tidsperiode-2023-2026.pdf

. Hva er status for rgrrehabiliteringen i borettslaget? Stemmer det at denne er
stanset? Hvor langt er den kommet? Hva gjenstar? N&r blir det resterende tatt? Hva
vil det koste? Hvordan er kostnadene til rorrehabilitering tenkt dekket inn?

Alle bunnledningene er tatt i hele borettslaget. Tilbakemeldingen fra VITEK som har
tatt bilder av rgrene, var at dette ikke hastet, slik at det er tenkt tatt over tid, der en
tar det som haster mest fgrst. Forelgpig er det ikke noen som er hastesak.

. Hvorfor opererer styret med en post p& huslelefaktura hvor en sier beboerne betaler
1300 kr for innglasset balkong, samtidig som hver og en av oss betaler adskillig mer
enn dette pr maned, og hvor differansen hentes fra driftsbudsjettet? Hvor en tar
pengene fra spiller ingen rolle. Summen for innglassede balkonger pr méned er
fremdeles ikke 1300 kr. Synes ikke styret at dette blir 3 villede beboerne?

Det er avholdt en EOGF i 2022 og en vanlig GF | 2023, der summene er opplyst og
vedtatt.

Som vi sa pG den EOGF far jul 2024, jobber styret hele tiden med & holde husleien s
lav som mulig. De 1300,- som stér pa husleien er de gkningene som er gjorti
forbindelse med oppgraderingen.

Dette er nd svar pd spgrsmdl fra Paul Jacobsen, styret ser p4 dialogen som avsluttet

og den vil ikke bli videre diskutert i GF.
Er det flere spgrsmdl, md disse sendes til styret i ettertid.
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Emne: Forslag til generalforsamling

Utearealene i borretslaget er preget av stor slitasje. Busker, hekker og treer er gamle, Store omrider er
sdelagt i forbindelse med rehabilitering. Vet ikke hvor mye entrepeneren skal gjere i forbindelse med
tilbakefering av grentomrade. I den forbindelse mener jeg at vi ma opprette et grentutvalg 5-6 personer
som styre hva som skal gjeres pa grentomridet. Grentutvalge hvil ogsé ha ansvar/mulighet til & organisere
dugnader. Alt innenfor okonomisk ramme satt av styret.En hvil da hi mulighet til & oppgradere
uteomrédene systematisk ig effektivt.

Forslag 1: Det opprettes et grentutvalg med myndighet til 4 utbedre grentomrader innefor skonomisk
ramme satt av styret?

Dette er et godt forslag. Styret ensker at beboere ogsi blir med i et sHkt utvalg

Renovasjon

Borretslaget er fyllt med mange bosskontainere. Noen stir ut i kommunal vei og er lite pene & se p4.Driften
bruker ogsd mye tid pd bossromi hoyblokker som kunne veert brukt til andre ting. Lite beerekraftig i
lengden.Det finnes andre lesninger. Nedsenket kontainere evt bossug,

Forslag:

Generalforsamlingen ber styret se p4 andre losninger for renovasjon og legger frem for genealforsamlig
kostnader inkludert besparelser i drift ved annen lsning.

Styret vil sjekke dette med Bergen kommune, renovajon for & se om vi kan fa bedre lesninger.
Mvh

Geir Andersen
Nordre Toppe 56
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Sak til generalforsamlingen 28.05.25

Onsker at styret i borettslaget kan underseke mulighet for 4 installere solceller i laget.
Kostnader og nytte/strembesparelse for beboerne

Evt.om det er muligheter for:

Tilskudd fra kommunen

Enova
Innovasjon Norge

Fra Inger Johanne Vagenes MK24

Styret svarer:

Dette var et godt forslag.
Styret vil underseke mulighetene.

163



164



Hei.. Vi mi ta opp emne om varmepumpe utbetalingene pé generalforsamlingen i Mai.. Dere mé finne ut
hvor mange som har varmepumpe fra for av,hvor mange som har fétt penger av dere og hvem som ikke
fér.. Dette mi taes opp som et emne pé motet..

Mvh Lene Drotningsvik
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Hei ! Jeg nttitenktepiidésomjeglurtep&varmuligatvilnmnelepﬁ,serdetnibllren
del(tomrom) plasser rundt i borettslaget. Om det eventuelt var mulig 4 £& Iaget en vaskeplass man
kan vaske biler pi eventuelt . Mvh Stian

Sendt fra Outlook for 108

Styret vil undersske om dette lar seg gjennomfere.
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Annette Rysjedal

Sterre parkeringsplasser til hver bil pd uteparkering. N4 nér biler blir sterre, setter det sterre krav til
parkeringsplassen. N&r plassen er altfor liten, fir man ikke ut feks varer nér man har parkert. Andre
borettslag allerede tatt hensyn til store biler, har tatt affiere og ordnet opp i dette med & gjere
parkeringsplassen sterre.

Mvh Annette Rysjedal.

Svar: Pga balkongutvidelsen, mangler det en del parkeringsplasser, disse vil bli frigitt nir prosjektet
er ferdig i 2026.

Kan en feks parkere en med fronten inn og neste med bakenden inn, da vil det bii sterre plass for den
enkelte
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Hei,
Her er nokre saker, forslag og spersmal til avklaringar, til generalforsamlinga,

1. Onsker informasjon om Vestpark-avtalen. Er dette noko me betalar Vestpark for, og i sé
fall, kor mykje? Eller er dette ein avtale der deira forteneste kun kjem gjennom betene dei
gir? Sistnemnde vil i s& fall gje dei insentiv til & vere langt strengare enn det som burde
vere naudsynt for burettslaget. Eg kan ikkje forstd at me skal vere tent med at bebuarar
eller gjester fér bater for 4 registrere noko feil, std fem minutt for lenge eller gjere andre
feil som i det store bildet er bagatellar som ikkje eydelegger for andre.

Vi betaler en liten sum til VestPark, men vi har ogsa et Parkeringsutvalg som er
behjelpelig pé slike saker du beskriver. Vi har erfaring med at vi m4 dessverre ha et
parkeringsselskap til & folge opp parkering, foruten vil der aldri veere ledig plasser til
gjester.

2. Vedtektsendring:

Her trengs forst ei avklaring: I vedtekter pd heimesida (fr& 2022) er det bestemt at alle som skal sitte i styret
mé bu eller vere andelseigar i burettslaget (8-1 (5)). I vedtektene tilgjengeleg i BOB-appen, fr& 2024, er
ikkje denne paragrafen med, men den er aldri vedtatt fjerna.

Dette var viktig at du avdekte, styret tar kontakt med BOB og fir dette p4 plass.

Om 8-1 (5) fortsatt gjeld, foreslér eg 4 fjerne denne heilt, eller erstatte den med folgande:

"Boligbyggelaget BOB har rett til 4 velge ett styremedlem, jfr borettslagsloven §8-2 (1)"

Eg meiner dette er eit godt tiltak for & sikre god og brei kompetanse pé burettslagsfeltet, og for & fA eit blikk
utanfrd sjolve burettslaget. Dette er noko fleire burettslag har, og teksten over er lik den Prestestien, det
sterste burettslaget i Asane, har i sine vedtekter.

Vert dette vedtatt, kan ein vurdere om eitt av styremedlemma som er innstilt til valg no blir sett til sides,
slik at BOB kan velge eitt siste styremedlem for denne perioden.

Styret mener at det ikke er behov for en slik endring,

3. Dei siste &ra har det vore mykje uro, usikkerheit og mange spersmél rundt balkongprosjektet. Noko av
dette kan styret enkelt hjelpe til med & oppklare.

Forslag:

Generalforsamlinga ber styret om 4 sende ut skriftleg informasjon til alle bebuarar der budsjett, rekneskap,
kostnadsfordeling/kostnadsnekkel vert lagt fram p4 ein tydeleg méte. Dette mé ogs4 inkludere avklaringar
og kostnader for konsulentarbeid og styret sitt arbeid og roller i prosjektet etter ekstraordinser
generalforsamling i november 2024.

Regnskap og budsjett er vedlagt innkallingen.

Kostnader vedrerende konsulentarbeid og roller i prosjektet (tenker her menes oppgraderingen?) kommer
frem i regnskap og budsjett..

4. Bebuarane har behov for betre farescielegheit ndr det gjeld auke i felleskostnadane grunna prosjektet.
Det er vanleg i andre burettslag 4 ha ein plan for gradvis auke.

Forslag:
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Generalforsamlinga ber styret legge fram ein plan for vidare kostnadsauker i felleskostnadane som falge av
balkongprosjektet. Eventuelle endringar i planen skal informerast om s4 raskt som mogleg og seinast ein
ménad for auke trer i kraft.

Det blir alltid varslet en méned for en ekning. Som tidligere forklart jobber styret intensivt med & holde
kostnadene nede slik at det blir s4 lite ekning i felleskostnadene som mulig.

Mvh
Synne Grimen Hammervoll
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Spersmal til Generalforsamlingen

1
Nar ble de ulike gkonomiene for punkt, lav og hgyblokk slatt sammen til én gkonomi? Og hva
var bakgrunnen for dette?

| byggeperioden fra 1968 til 1972 var det tre forskjellige borettsiag/ gkonomier.
11972 ble alle tre slatt sammen til ett borettslag TB, da ble all gkonomi slatt sammen.

2.

Pa generalforsamlingen 2024 ble det anfort av styreleder at punktblokkene tidligere hadde
fatt utvidet sine altaner samt at det var satt inn vinduer p3 disse. Ble denne oppgraderingen
noe punktblokkene betalte selv? Eller var dette en kostnad som ble palagt lav og hgyblokker
og medfinansiere? | sa fall, pa hvilket grunnlag ble felleskostnadene beregnet for de svaert
forskjellige enhetene nar det gjelder stgrrelse og kvalitet?

Det ble gjennomfart en rehabilitering i 1999/2000. Alle i hele borettslaget matte vaere med
og betale pd dette. P3 lik mate som at alle i TB ma vaere med & betale nér helsene i
hgyblokkene skal ha service.

3.
Nar det gjelder den ndvaerende rehabiliteringen 1 borettslaget har fordelingsngkkelen for
felleskostnader ikke blitt gjenspeilet i stgrrelsen pa leilighetene i kvadratmeter. Hva er
grunnen til dette, ndr dette har veert brukt tidligere ved rehabilitering i borettslaget?
Dette er en utvidelse som alle far nytte av hver p4 sin balkong og ikke inne i leiligheten.
Viser til avholdte informasjonsmegter i april 2025 hvor dette ble opplyst og besvart.

4,
| punkt og lavblokk er balkongene helt nye og utvidet med 8 til 11 kvadratmeter, mens
hgyblokkene har fatt 2 kvm i gkt stgrrelse i form av en p3 skjgtet betongplanke p4 det
eksisterende betonggulvet. Gulvet er ikke blitt avrettet og taket er ikke blitt malt. Hvorfor?
Taket skal dere male selv, dere far utdelt maling og utstyr ved 4 kontakte driftsavdelingen.
Dere har fatt teppe pa gulvet og avrettet gulv. Det er utfgrt kontroll av at alle
dekkene/gulvene er avrettet og funnet ok.

Det er under rehablliteringen blitt nye fasader, samt nye vinduer med pafglgende klimavegg
i tillegg til nye ventiler og helt ny balkong pa punkt og lavblokk. Disse energisparende tiltak
skiller seg i vesentlig grad fra nytteverdien hgyblokkene fir. Hvordan vil dette gjenspeiles i
felleskostnadene for de ulike enhetene?

Se vedlagt skjema, fra referat beboermgtene 28.april 2025.
5

P& informasjonsmgte kom det frem at hgyblokkene kun har ftt asbestsanering der det er
satt inn nytt vindu og skyvedgr.

173



174

Ved avstemningen og premissene for avstemmingen var asbestsanering et av de tiltakene
som ble lagt til grunn for rehablliteringen da det ville bli et krav fra EU. Hvorfor er det bare
delvis blitt gjort i hgyblokkene? Nar de fgrst var | gang med det?
| folge byggetekniske fagfolk er bytte av gammel isolasjon ngdvendig, spesielt nar det har
veert asbestsanering involvert.

Hvorfor er ikke det blitt satt inn ny Isolasjon i hgyblokkene?

Der en river og setter inn ny balkongskyvedgr/vinduer er det utfert asbestsanering pa alle
blokker.

Det ble utfart etter isolering i 1999/2000 pa hgyblokkene, itillegg dekker klimaveggen hele
fremsiden.

6.
Nar blir malerarbeidet pa fellesarealer ferdigstilt i N.T.3?

Hilsen Elisabeth

Svar: Det ma en komme tilbake til.



Hel, Savnet en mer detaljert Utredelse p3 alt arbeld som har blitt giort/planlagt i borettslaget
under Prosjektet pa de forskjellige boligene.

Ble det gjort Asbest sanering p4 alle balkongene | Heyblokkene eller bare der skyvedgren ble
satt in?

hvis ikke alt hvorfor ikke?

Beregnet gkning | U-verdi pa Lavblokkene, Hgyblokkene og punkthus?

Se svar til Elisabeth Sandvik, vedlegg nr 13 pkt 5.

Fra Informasjonsmete 19 april 2023

Malpris i prosjektet er en gkning | felleskostnader pa Kr 1500,- pr mnd
* Peridag er rentesatsen 3,99 pa I3net til del-rehabiliteringen.

Hvordan ligger dette ann?
5,49 % er rentesatsen n3

= Heyblokk. Det vil bli etablert en klimavegg utenfor utvidelsen (Rekkverk og
innglassing).

hva utgjgr denne innglassing i forbedret U-verdi?

Dette ma gjennomsnitts beregnes og utredes nzrmere.

hva har blitt gjort med disse omfattende kuldebroer som ble avdekket saerlig
pé hegyblokkene og lavbiokkene?

Kuldebroene er tatt hensyn under oppgraderingen, som informert om pa
avholdte informasjonsmgter far paske i 4r.

Vennlig hilsen

Haakon Halsvik

175



176



Hei,

Sak 1
Jeg krever at styret tar ombudsmannens rapport til etterretning og bekrefter anbefalte
justeringer knyttet kostnader i forbindelse med utvidelse med innglassede balkonger.

Ombudsmannen sitt syn er at styret ikke har adgang til rettsgyldig & beslutte at
kostnader som etter sitt sin karakter kommer alle andelseierne til nytte fordeles etter
et annet prinsipp enn den fordeling som falger av gjeldende fordelingsnekkel i laget.

Det vises i uttalen til at lagets beslutning om & holde kostnadene utenfor
felleskostnadene som fordeles etter lagets fastsatte fordelingsnekkel faigelig ikke har
hjenmel og at borettslaget dermed har anvendt borettslagsloven pa uriktig mate. At
feilanvendelse foreligger ter etter ombudsmannens syn videre vasre temmelig klart.

| sin konklusjon rettes det sterk kritikk mot Toppe Borettslag hvor laget oppfordres til
& til & annullere den etablerte ordningen og erstatte den med en fordeling av
kostnadene etter fordelingsnekkelen som er fastsatt for laget.

| del 2 av uttalelsen tar ombudsmannen stilling til om borettslaget rent faktisk har
besluttet at kostnadene skal holdes utenfor lagets fordelingsnakkel og fordeles likt i
kroner pa andelseieme,

Ogsa her far styret skapt kritikk. Ombudsmannen mener at styret ikke har grunnlag
for hverken & tolke generalforsamlingsvedtaket slik at aktuelle kostnader skulle
fordeles pa annen mate enn etter lagets fordelingsnekkel eller at kostnadene skulle
fordeles likt mellom andelseierne.

Konklusjonen er ogsé her at laget oppfordres til & annuilere den etablerte ordningen
med likedeling av kostnadene og i stedet fordele disse stter lagets fordelingsnakkel.

Uttale er skrevet av Eric Rundhovde, en uavhengig advokat fra Harris som fungerer
som ombudsmann for BOB. Dette burde vasre en klar pekepinn pa at styret i Toppe
Borettslag her har gjort feil.

Konklusjon:

Vi ber styret om & ta ombudsmannens radgivning til etterretning og ber om
bekreftelse pa at de anbefalte justeringene av felleskostnadene blir gjort med
tilbakevirkende kraft. Altemativet til dette er at saken ender i retten.

Svar:
Styret har hatt mote angdende dette, med ombudsmannen og en advokat.
Kostnadene fordeles likt for andelseierne i henhold til vedtak pad EOGF i 2022.

Styrets anbefaling: Vedtak 1: styret skal forholde seg til vedtak fra EOGF i 2022 om
lik fordeling av kostnadene pé oppgradering av balkongene.

Alternativt til styrets forslag: Vedtak 2: styret skal utrede muligheten for omfordeling
av kostnadene pa oppgraderingen av balkongene og presentere ny sak for GF innen
01.11.2025.
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Sak 2

Toppe borettslag er en av Norges sterste borettslag og omsetter for enorme summer
hvert ar. Eksisterende styre og forrige styre har avdekket at det er ett stort behov for
a fa inn kyndige personer | styret. Vi ber derfor styret se p& alternativer for 4 fa inn en
uavhengig profesjonell styreleder. Dette er helt normalt og mange som har som
profesjon. Her kan antagelig BOB vasre behjelpelig i prosessen med 4 finne rette
akter.

Svar: Viser til tidligere svar, der GF har vedtatt at en méa veere andelseier eller ha
folke registrert adresse I borettslaget.

Med vennlig hilsen
Niclas Mjelstad



Takker for samtale idag med Lilly Ekrol.

Leie elsparkesykler mé ikke plasseres nesrmere enn 10 meter fra blokk og punkthus. Dette gielder
ogsd egne elsparkesykler og elsykler.

Jfr slike fremkomstmiddel utvikler en enorm varmeutvikling og er umulig & slukke hvis de begynner &
brenne .

Mvh Steinar Egil Wiik
Nordre Toppe 60, 5136 Mjglkerden.
Forslag fra styret: inn i vedtektene

Batteridrevne el-sparkesykler og el-sykler kan pga varmeutvikling ikke oppbevares mindre enn 10
meter fra husene.
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Spersmil til Generalforsamling, Toppe borettslag, 28.05.25:

1. Forslag om endring av vedtektene til Toppe borettslag for 4 sikre at valgkomitéen er
uavhengig av styret. P4 generalforsamling 14.06.23 hadde valgkomitéen innstilt tre
personer til ny valgkomité. Alle var forespurt og hadde sagt seg villige til 4 stille. P3
generalforsamlingen kom styreleder med forslag om andre kandidater i stedet for to
av dem valgkomitéen hadde innstilt. Det ble skriftlig avstemning og styreleders
kandidater ble valgt. Den valgkomitéen man da fikk kan ikke sies 4 ha veert uavhengig
av styret - to av tre medlemmer var styreleders enskede kandidater. En valgkomité
skal bistd generalforsamlingen med & finne egnede kandidater til styret. Valgkomitéen
ber derfor veere helt uavhengig av styret. Forslag: Nytt punkt i vedtektene under
avsnitt 8-1: Valgkomitéen skal opptre uavhengig av styret og styremedlemmer har ikke
lov til & foresli kandidater til valgkomitéen.

Svar: Styret er uenig i at en andelseier skal bli fratatt sin rettighet til 4 komme med egne
Jorslag til styret eller valgkomite.

Forslag til vedtak:
Nytt punkt i vedtektene under avsnitt 8-1: Valgkomitéen skal opptre uavhengig av styret og
styremedlemmer har ikke lov til 4 foresld kandidater til valgkomitéen.

2. Informason. Per dags dato er et svaert vanskelig & holde seg orientert

om viktige saker i borettslaget. Informasjon kommer via ulike kanaler -
informasjonsskjermer i blokkene, borettslagets nettside, SMS, e-post, papirlapper i
postkassene, BOB-appen. Det virker ikke som om det er noe systematikk bak hvor
informasjonen kommer. Forslag: Fjern informasjonsskjermene, legg ut all informasjon
p# nettsidene og send dokumenter (innkallinger, referat etc) pd e-post,

Svar: Det er ikke alt som kan legges ut pd hverken nettside/skjermene. Borettslaget har
inngdtt avtale om 1 drs avtale pd informasjonstaviene.

3. Er alarmen i heisens i NT 3 og 11 knyttet til 4G-nettet? Hvis ikke, foreligger det
planer

for oppgradering til 4G gitt at 2G-nettet fases ut ila 2027 og heisene blir stengt
dersom alarmen da ikke er koblet til 4G?

Svar: Alarmen til heisene gdr pd 2G nettet og kan legges om til 4G nettet ved behov.

4. Salg av tomter ifm bybanesalg. Hvordan langt er prosessen med sonderinger rundt
salg av tomter ifm bybaneutbygging til Asane kommet? Hvor store inntekter regner
styret med & kunne fi av evt slikt salg?

Vennlig hilsen
Eva Benedicte Danielsen Norman

Vi arbeider med eventuelt salg av tomt, og det vil bli presentert av arkitekter. Muligheter i
Toppe Borettslag, som kan gi store inntekter, dette vil bli presentert pd en egen EOGF

181



182



Toppe, den 09.06 2025

Lilly Ekroll Viktoria Slden
Styreleder Nestleder
Signatur Signatur

Z1

\ 5%
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Fullmakt

Toppe Borettslag

Ordinaer Generalforsamling, Tirsdag 17.06.2025 i Salhushallen kl.18.00

Fullmakt gitt til: (Blokkbokstaver)

Fra Andelseier: {Blokkbokstaver)
Adresse: (Blokkbokstaver)
Andelsnummer:

Andelseiers underskrifter
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Vedlikehald 87 920 000 207 %

Kemmunal gil ier 7232500 17 %
Driftskostnader 714 178 000 353%
Renter ldn 23 533 000 55 %
Avdrag lan 5244 000 12 %
Overskudd ! Underskudd {underskudd vises med negatvt forfegn) -85 685 500 <226 %
Sum nnkrevd inkiudert andre 42 423 000 100 %

Denne oversikten viser, i prosent, hvor mye kostnadene utgjer av lagets inntektekter.

Hvis laget gar med overskudd sa vil dette ga til ekning av oppsparte midler (disponible midler).

Hvis laget gar med underskudd sa vil dette redusere de oppsparte midlene (disponible midler) eller dekkes av laneopptak.
Oversikten er basert pa vedtatt budsjett pr desember mnd. Eventuelle endringer i renter og felleskostnader gjennom aret er
det ikke tatt hensyn til.

Fordeling av kostnader basert pa vedtatt budsjett 2025

Avdrag lan

Renter lan m Vedlikehold
®Kommunale

avgifter/Eiendomsskatt
m Driftskostnader

Driftskostnader W Renter lan

Kommunale
avgifter/Eiendomsskatt

Vedlikehold
Avcrag lan

!—_'I:T.I

BOB

BOB BBL
februar 2025
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Byggherre: Bergen og Omegn Boligbyggelag -
Adresse: Fjosangerveien 39, 5000 BERGEN, o —
p& gnr. 83, parsell av bnr. 3.
Punkthus 2 - Nordre Toppe 6l :
n 3 L n 62 ; >
" L i n 60 . Gt
E
n 5 - " 58, ; :
" 8 & 1 52 ; T:
mn 9 L% n i 50. ;
Lavblokk 2 - Marikollen 18 - 20,
L CE e n 22' =06,
n 4 - Nordre Toppe 4l - 45,
n 5 2 1 5 2 9 5
o samt punkthusene nr. 6 og 7.
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Gjenstiende arbeid utvendig:

Noe finplanering av terrenget samt opprydding.
Adkomstveg til L5 fra hovedveg mé& utbedres.

Ferdigbehandling av adkomstveger og fortau, samt lekeplasser
og treverk,

Luke over nﬁdutgang fra tilfluktsrom mangler ved L2,

Innvendig:

Tilfluktsrom med utstyr mid settes i forskriftsmessig stand.
Karmene for staldorene mia monteres forsvarlig (stdpes fast).
Manglende selvlukkere p& A-60 ddrer md& monteres.

Brannslanger i sdppelrommene m& opphenges pd bdyle eller slangerull.

Safremt tilfluktsrommene nyttes til aktiviteter, boder e.l., md det
mot trapperommene vare branntrygge dorer A-60 i tillegg til
luftverndorene.

Vedrorende barnehager etc. mi palegg fra Helser&det etterkommes.,

Gjenstiende arbeid mi vere utfért innen. 1. juni 197L,

BYGGESAKSAVDELINGEN
ASANE DISTRIXT

{2§;f4%#/4¢104;2n. //9

ns zorn M. Stamsvik
bygnlngcfontrollor

Sendes med 4 stk. kopier. :
Kopi: Bergen helserad, avd. Eidsvig, h e r.
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BERGEN :
Plan- og bygningsetaten

KOMMUNE
Hilleren Prosjektering AS Var referanse:  BYGG-2022/28130-19
Skulebakken 2 Saksbehandler: Thea Lindseth
5355 KNARREVIK Dato: 13.06.2025

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE FOR DELER AV TILTAKET

Eiendom . Gnr183 Bnr 12
Adresse . Marikollen 4
Tiltakshaver : TOPPE BORETTSLAG
Tiltaket i (C]

Vi viser til sgknad om midlertidig brukstillatelse for Nordre Toppe 41,43 og 45 mottatt
11.06.25 og tillatelse datert 14.02.23.

VEDTAK

Det gis midlertidig brukstillatelse for etterisolering, utskiftning av vinduer, asbestsanering,
demontering av balkonger, nye apne balkonger og isolering av tak pa lavblokker, jf. plan- og
bygningsloven § 21-10.

Hele tiltaket skal veere ferdigstilt innen 31.12.26 jf. byggesaksforskriften § 8-1.

BEGRUNNELSE FOR VEDTAKET
Ansvarlig sgker har vedlagt oppdatert gjennomfgringsplan og bekreftet at byggverket har
tilfredsstillende sikkerhetsniva.

Ansvarlig sgker har angitt at det ikke sgkes om midlertidig brukstillatelse for fglgende deler
av tiltaket: Marikollen 4-16, 18-20, 22-26 og Nordre Toppe 5-9

GENERELLE BESTEMMELSER OG KLAGEADGANG
Vedtaket kan paklages, se orientering om rett til & klage og andre generelle bestemmelser pa
siste side.

Med hilsen
Plan- og bygningsetaten

Postadresse: Telefon: 55566310

Postboks 7700, E-post: postmottak.planogbygg@bergen.kommune.no
5020 BERGEN

Kontoradresse:

Internett: www.bergen.kommune.no
Johannes Bruns gate 12, g

5008 BERGEN



Thea Lindseth

Hakon Skjoldal

Dette dokumentet er godkjent elektronisk.

Kopi til
TOPPE BORETTSLAG Postboks 7280 5020 BERGEN

Saksnummer BYGG-2022/28130
Side 2 av 4
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Generelle bestemmelser:

Rettslig grunnlag:

Saken er behandlet etter plan- og bygningsloven med tilhgrende
forskrifter; byggteknisk forskrift og byggesaksforskriften.

Ferdigstillelse:

(plan- og bygningsloven § 21-10
og byggesaksforskriften kapittel
8)

Nar tiltaket er ferdigstilt skal det sgkes om ferdigattest. Ferdigattest
utstedes nar det foreligger nadvendig sluttdokumentasjon fra ansvarlig
sgker.

Bortfall av tillatelse:
(plan- og bygningsloven § 21-9)

Er tiltaket ikke satt i gang senest innen 3 ar etter at tillatelse er gitt, faller
tillatelsen bort. Tillatelsen faller ogsa bort hvis tiltaket innstilles i lengre
tid enn 2 ar.

Orientering om rett til & klage pa vedtaket:

Klagerett:
(forvaltningslovens § 28)

Den som er part eller har rettslig klageinteresse har rett til a klage over
vedtaket. Klagen sendes til: Bergen kommune, Plan- og bygningsetaten,
Postboks 7700, 5020 BERGEN, eller e-post:
postmottak.planogbygg@bergen.kommune.no.

Klagefrist:
(forvaltningslovens §§ 29, 30 og
31)

Klagefristen er tre uker fra den dag underretningen om vedtaket kom
frem til vedkommende part. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt
innen fristens utlgp. Dersom klagen kommer inn etter fristens utlap vil
den bli avvist. Klagen kan imidlertid tas under behandling nar det
foreligger seerlige grunner eller klager ikke kan lastes for forsinkelsen.

Rett til & kreve begrunnelse:
(forvaltningslovens §§ 24 og 25)

Dersom en part mener at vedtaket ikke er begrunnet, kan det settes
frem krav om dette innen klagefristen utlgp.

Klagens innhold:
(forvaltningslovens § 32)

Klagen ma nevne det vedtaket det klages over, hva som gnskes endret
og veere undertegnet av klageren eller hans fullmektig. Klagen begr
begrunnes.

Utsetting av gjennomfaring
av vedtaket:
(forvaltningslovens § 42)

Vedtaket kan gjennomfgres selv om det er paklaget. Klager kan
imidlertid anmode om a fa utsatt iverksettingen av vedtaket, inntil
klagefristen er ute eller klagen er avgjort. Statsforvalteren kan pa
selvstendig grunnlag ta stilling til anmodning om utsatt iverksetting av
vedtaket.

Rett til & se sakens
dokumenter:
(forvaltningslovens § 11)

Med visse begrensninger har partene rett til &8 se dokumentene i saken.
Det ma ved et slikt gnske tas kontakt med Kundesenteret til Plan- og
bygningsetaten i Johannes Bruns gate 12.

Rett til a fa veiledning:
(forvaltningslovens § 11)

Kommunen vil kunne gi ngdvendig veiledning for at alle parter skal
kunne ivareta sine interesser pa best mulig mate.

Kostnader ved klagen:
(forvaltningslovens § 36)

Det er adgang til a kreve dekning for ngdvendige og vesentlige
kostnader, f. eks advokatbistand, i forbindelse med klagesaken der
vedtaket er endret til gunst for klager. Kravet ma veere fremsatt innen tre
uker etter at underretning om det nye vedtaket er kommet frem til klager.

Vilkar for a reise sak for
domstolene om vedtaket:
(forvaltningsloven § 27 b)

Seksmal om gyldigheten av vedtaket, eller krav om erstatning som falge
av vedtaket, kan ikke reises uten at en har brukt sin adgang til & klage
pa vedtaket og klagen er avgjort av hgyeste klageinstans. Sgksmal kan
likevel reises nar det er gatt 6 maneder fra klage fgrste gang ble
fremsatt, og det ikke skyldes forssmmelse fra klagerens side at
klageinstansens avgjerelse ikke foreligger.

Saksnummer BYGG-2022/28130
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Saksnummer BYGG-2022/28130
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Nabolagsprofil

Marikollen 22 - Nabolaget Toppe - vurdert av 108 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn * Veldig trygt 84/100
e Enslige l . .
e Etablerere Kvalitet pa skolene
Veldig bra 82/100
Offentlig transport * Naboskapet
fm g H
9 Toppe 4min 4 Heflige 61/100
Linje 3, SE 0.3 km
@ Arna stasjon 20 min & Aldersfordeling
Linje F4, L4, R40 16.4 km 32 o o0
@ Jernbanestasjonen i Bergen 20 min & > i 2 0 & e
Linje F4, L4, R40 17.6 km A Qg a=2
Sed 22 o g
@ < o
X Bergen Flesland 34 min & o II .I
B =
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
Sk0|er (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Mjolkeren skole (1-10 k) 4min 4 gy e Personer  Husholdninger
675 elever, 38 klasser 0.4 km B Bergen 265 933 136 695
Asane videregdende skole 7 min & W Norge sazem2 2654586
1100 elever 4.6 km
Tertnes videregaende skole 9 min & Barnehager
370 elever 6.5 km Kidsa Toppemyr (1-5 ar) 2min #&
49 barn 0.2 km
«Har selv vokst opp der. Bra Heimly barnehage (1-5 ar) 3min %
kollektivtransport tilbud og butikken 27 barn 0.3 km
har lange &pningstider og er ) .
sondagsapen» Salhus barnehage (1-5 ar) 6 min &
16 barn 3.5km
Sitat fra en lokalkjent
Dagligvare
Kiwi Toppe 4 min %
PostNord 0.3km
Rema 1000 Marikollen 4 min %
PostNord 0.4 km
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Primaere transportmidler Varer/Tjenester
. Horisont 7 min &
s 1. Egen bil
@ Apotek 1 Toppe 4 min %
£} 2 Buss
Aldersfordeling barn (0-18 ar)
f Turmulighetene
| Neerhet il skog og mark 97/100 B 35% i barnehagealder
B 34%6-12ar
om  Kollektivtilbud W 20% 1315 4
— . 0/0 - =
“~ Veldig bra 92/100 12%16-18 ar
o Stgynivaet
< Lite stgyniva 89/100
Familiesammensetning
Sport
Parm. barn
® Toppe "bingen" 2min A& ———————
Par u. barn
@ Mijglkerden skole (barnetrinnet) 3min % ——
1
Aktivitetshall, ballspill 0.3 km —
& EVO Toppe 4 min % Enslig m. barn
||
& Max Fitness Salhusvegen 3 min & —
Enslig u. barn
|
|
Flerfamilier
| |
]
Il 8% enebolig
B 1% rekkehus
I 90% blokk 0% 52%
B Toppe
B Bergen
¥ Norge
Sivilstand
«Her er det kort vei til bade butikker, Norge
idrettsanlegg og busser. Det er gode Gift 27% 33%
turmuligheter rett utenfor dgren.»
. o .
Sitat fra en lokalkjent Ikke gift 59% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
-m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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PLANINFORMASJON
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERCGEN
KOMMUNE

Planinformasjon for gnr/bnr 183/12/0/0
Utlistet 04. august 2025
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

® Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
e Reguleringsplaner i vertikalnivd 'under grunnen’, ‘G grunnen', 'over grunnen'og ‘pd bunnen’'
® Reguleringsplaner under arbeid

I den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger naermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslagi nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20 - Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30- Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5- Utgatt/erstattet

33- Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6- Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning

34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

35 - Detaljregulering 9- Avvist

10 - Uaktuell/trukket

Péliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynslgsning Se eiendom.

I tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del avannen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngar imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad Inngar i rapporten
261512494  Grunneiendom 0 Ja 83728,9 m? Usikker Hjelpelinje vegkant, Noen fiktive grenser  Ja
Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsé arealplaner som kun tangerer

eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlaniD Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad

Side 1av 3
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PlanIiD Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr

51000100 30 ASANE. MI@LKERAEN, BOLIGAREAL/BLOKKBEBYGGELSE 3 - Endelig vedtatt 07.10.1969
arealplan

51000000 30 ASANE. MJBLKERAEN, NORDRE TOPPE zr-e:slea:lf vedtatt 26.08.1967

ASANE. GNR 182 BNR 3 MFL., SANDALSASEN - 3 - Endelig vedtatt
4430000 30 0 02.11.1977
- MIBLKERAEN arealplan
Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom

PlanIiD Plantype Plannavn Saksnr Ikrafttradt

51000500 31 ASANE. DEL AV GNR 82 OG GNR 83, MINDRE VESENTLIG ENDRING AV REGULERINGSPLAN 01.06.1978

4430002 31 ASANE. GNR 182 BNR 3, SANDALSASEN - MJ@LKERAEN 17.03.1980

OBS! Flere planendringer kan ev. ogsa ha relevans til eiendommen, - sjekk punktrepresentasjon i kartet og planarkivsystem

Kommuneplan
PlanIiD Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen

PlanIiD Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn Dekningsgrad
65270000 1- Nadvaerende 1130 - Sentrumsformal Byfortettingssone BY 66,7 %
65270000 1-Navaerende 3001 - Grgnnstruktur Grgnnstruktur G 293 %
65270000 2 - Framtidig 1130 - Sentrumsformal Sentrumskjerne S9 4,1%

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen
PlanIiD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStgySone H220_3 Vei stgy - gul sone 14,4 %

Hensynssoner Rgd stgy i kommuneplanen
PlanIiD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad
65270000 KpStgySone H210_3 Vei stgy - Rgd sone 0,3 %
Temakart blagrenne strukturer
Temakart sammenhengende blagrgnne strukturer
Kommunedelplaner under arbeid

PlaniD Plantype Plannavn Saksnr Dekningsgrad

71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027 202417461 100,0 %

Planer i naerheten av eiendommen

PlanIiD Plantype Plannavn Planstatus  Saksnr
50140000 30 ASANE. STGBOTN - TOPPEMYRA - SLETTEST@LEN 3 -

3630100 30 ASANE. GNR 182 BNR 431, TOPPEMYR - HOGASEN, SBRGARD TERRASSE 2 3 190610350
3630200 30 ASANE. GNR 183 BNR 164, SLETTEST@LSVEGEN 8 200603052
15490002 31 ASANE. GNR 183 BNR 2, 88, NORDRE TOPPE 3 200811300
3700000 30 ASANE. GNR 83 BNR 3 OG 88, NORDRE TOPPE 3 -

3630001 31 3 -

ASANE. TOPPEMYR - HOGASEN - MJ@LKERAEN, GARASJER FOR STEGANE 7-29

3550000 30 ASANE. GNR 183 BNR 3 MFL., NORDRE TOPPE, ENDRING AV R.5.100.0 3 =

3630000 30 ASANE. DEL AV GNR 182, MJ@LKERAEN, TOPPE, TOPPEMYR - HOGASEN 3 -

71450000 35 ASANE. GNR 182 BNR 566 MFL., MARIKOLLEN 10 202313620
Godkjente tiltak i naerheten av eiendommen

Eiendom Bygningsnr Endring  Bygningstype Status Dato Saksnr

183/165 139741110-1 Tilbygg Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el. mer Igangsettingstillatelse ~ 28.02.2023 202228129

183/269 20769076-1 Tilbygg Enebolig Rammetillatelse 09.09.2015 201520153

183/18 139649346-1  Pabygg Enebolig Rammetillatelse 08.04.2024 202317130

183/4 3419053-1 Pabygg Enebolig Igangsettingstillatelse  21.06.2024 202413465

Side2av 3
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Eiendom Bygningsnr Endring  Bygningstype Status Dato Saksnr

182/576 139649079-1 Tilbygg Enebolig Igangsettingstillatelse  27.06.2014 201419495
182/98 9487077-1 Tilbygg Enebolig Rammetillatelse 01.04.2025 202510189

Andre opplysninger

Hele eller deler av eiendommen antas a vaere bergrt av stgy fra veitrafikk over grenseverdier gitt av statlige myndigheter ogi
kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for behandlingen av

plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt
krav om avbgtende tiltak.

Side 3av 3
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BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttémmende, og at det gjgres oppmerksom pa at det kan veere feil i
datagrunnlaget. Noen plankart er av eldre kvalitet med darlig opplgsning og de inneholder heller
ikke tegnforklaring til fargebruken. For a unnga feiltolkning bgr det for naermere oppklaring tas
kontakt med seksjon for GIS og plandata ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 8 na
de mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der
kommunen gnsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til 3 illustrere
arealer som er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i giennomsnitt hvert fjerde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her: https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vaere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan. | likhet med arealdelen for hele
kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og bestemmelser med tilhgrende
planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser.

Planen kan inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon,
eventuelt i rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side.

En reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk
av arealer.
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Reguleringsplan pa grunnen - oversikt A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:4000 Gnr/Bnr/Fnr: 183/12/0/0
BERGEN  Dato: 04.08.2025 Adresse: Marikollen 22

KOMMUNE

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk pa eiendommen

i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Falgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:
15490002, 4430000, 50140000, 50160000, 51000000, 51000100

OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon [ | Eiendomsmarkering
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Reguleringsplan pa grunnen
Arealplan-ID: 4430000
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:4000 Gnr/Bnr/Fnr: 183/12/0/0
BERGEN Dato: 04.08.2025 Adresse: Marikollen 22

KOMMUNE

OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen460
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Reguleringsplan pa grunnen
Arealplan-ID: 51000100
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:4000
Dato: 04.08.2025

Gnr/Bnr/Fnr: 183/12/0/0
Adresse: Marikollen 22

KOMMUNE

OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se

https://www.arealplaner.no/bergen4601
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Kommuneplanens arealdel N

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 65270000
BERGEN Malestokk: 1:4000 Gnr/Bnr/Fnr: 183/12/0/0
KOMMUNE Dato: 04.08.2025 Adresse: Marikollen 22
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 DEiend mmmmmm kering (3)
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Tegnforklaring for kommuneplan

U Arealformalgrense KPA2018 Arealformal
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|7_J Angitthensyn naturmilje Byfortettingssone
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Marikollen 22 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5136 MJBLKERAEN Saksbehandler: Lars Waage
Telefon: 92693119
Oppdragsnummer: E-post: lars.waage@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



