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Eiendomsmegler

Line Stuve

Mobil 482 42 798
E-post line.stuve@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Klgfta
Trondheimsvegen 84, 2041 Klgfta.

TLF. 63 94 26 50

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Eivensstuen 2

Kr 4700 000,

Kr 118 850,

Kr 4 818 850,-
Kr2 427 -

Bjgrg Barbo Elstad

Eierseksjon
Eierseksjon
2008

90/97 kvm
5954.5 m?

2

3

Gnr. 42, bnr. 129
18

1205250082

Pen og romslig 3-roms
selveierleilighet i sentrum
Balkong og garasjeplass
Svaert sentralt

Lys og romslig 3-roms leilighet i 2. etasje med garasjeplass!
Leiligheten har en praktisk planlgsning med to gode soverom,
et pent bad og et moderne kjgkken i apen lgsning mot stuen.

Den vestvendte balkongen gir flotte solforhold og en lun
uteplass. Det er godt med bodplass bade i leiligheten og i
tilknytning til garasjeplassen, noe som sikrer enkel og
praktisk oppbevaring.

Beliggenheten er sveert sentral pa Ask i Gjerdrum kommune,
med gangavstand til butikker, legesenter, kollektivtransport,
barnehager samt barne- og ungdomsskole. Her bor du i et
hyggelig nabolag med kort vei til bade servicetilbud og flotte
turomrader. Et attraktivt omrade som passer bade sma
familier, par og enslige som gnsker en lettstelt bolig med
sentral beliggenhet og gode fasiliteter.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 90 m?
BRA-e: 7 m?

BRA totalt: 97 m?
TBA: 14 m?

Leilighet 3. etasje
Bruksareal fordelt pa etasje

3. etasje
BRA-i: 90 m2 Entré, Stue, Kjokken, Bad, Soverom, Soverom 2, Bod

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
14 m2 Balkong

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje
BRA-e: 5 m2 Bod i felles kjeller

3. etasje
BRA-e: 2 m? Bod pa balkong

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
5954.5 m?

Beliggenhet

Eivensstuen 2 ligger midt i Ask sentrum. Et hyggelig tettsted, som er
kommunesenteret i Gjerdrum kommune. P& Ask finner du blant annet
dagligvarehandel, restauranter, bibliotek, post, apotek og vinmonopol. Det er ogsa
treningssentere; Sprek og GFT.
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Ask kan by pa flere spisesteder: Molang, indisk restaurant, og Roma Pizza Grill.

Pa Ask er det mye & finne pa for store og sma til alle arstider. Med markagrensen i
gangavstand er turmulighetene mange. Her finner du flotte turforhold i Romeriksasen
hele aret. Det er fine lyslgyper om vinteren, og nar sommeren kommer kan man ta en
Igpetur pa en av de oppmerkede turstiene. Stolpejakt er ogsa en fin mulighet til & gjgre
seg kjent i naeromradet - les mer pa stolpejakten.no

Lysdammen ligger skjermet til i Gjerdrums skoger, og er en idyllisk perle og et meget
populeert badested. En varm sommerkveld er det fint & sykle hit for et kveldsbad, eller
hva med en tur pa vannet om du har et stand-up padle board?

Det er ski- og aktivitetspark for barn og ungdom i Gjerdrum kommune. Alpinbakken har
kveldsapent ukedager, med en nedfart pa 500 meter.

Gjerdrum er en idrettsglad bygd med mye aktivitet for store og sma. Kommunen tilbyr
et bredt utvalg av idretter, bl.a.: langrenn, skiskyting, alpint, handball, taekwondo,
innebandy, idrettsskole, fotball og e-sport. Fotballbanen som ligger et steinkast unna
har undervarme, og kan dermed benyttes aret rundt. #2etg er et populeert fritidstilbud -
gamingsenter i samarbeid mellom kommunen og Gjerdrum idrettslag som holder til i
nabobygget til boligen.

Det er gangavstand til bade barnehage, barne- og ungdomsskole. Gjerdrum
ungdomsskole ble nyapnet til skolestart i 2009, og ble senere tildelt statens
byggeskikkpris. Gjerdrum kommune har ogsa en populaer fritidsklubb som holder til pa
ungdomsskolen.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bygningssakkyndig
Takstportalen Aleksander Olsen AS

Type takst
Boligsalgsrapport

Byggemate

Boligblokk med flatt tak tekket med takfolie e.l. Yttervegger i betong utvendig fasade
kledd med panel, puss og teglstein. Etasjeskillere i betong. Bygget er fundamentert
med stgpt sdle mot grunn. Bygningsmasse som sameiet er ansvarlig for vil ikke bli gitt
tilstandsgrad. For tilstand av sameiets bygningsmasse kan gis ved kontakt i styret og
eventuelt utarbeidet vedlikeholdsrapport.

Fabrikkmalte trevinduer med isolerglass fra byggear. Vinduer fremstar med normal
bruksslitasje og tiltenkt funksjon. Fabrikkmalt slett ytterdgr. Dgr fra byggear. Dor
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fremstar med normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon. Fabrikkmalt balkongdgr med
isolerglass fra byggear. Dgr fremstar med normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon.
Balkong med utgang fra stue pa ca. 14 m2. Betongdekke. Rekkverkshgyde pa 110 cm.
Balkongen fremstar for gvrig med tiltenkt funksjon uten & pavise nevneverdige avvik.
Byggemate er gjengitt fra tilstandsrapport. Fullstendig rapport er inkludert i
salgsoppgave.

Falgende bygningsdeler er gitt tilstandsgrad 2:

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Det er pavist avvik i den elektriske tilkoblingen av varmtvannstanken.
Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Det bor etableres fast strgmtilkobling med bryter pa bereder grunnet branntillgp i
stikkontakt kan oppsta. Bereder er for gvrig normalt fungerende.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som
forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk
videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.
Se tilstandsrapport for gvrig info om spgrsmal vedrgrende elanlegg til selger.

Vatrom > 3. Etasje > Bad > Overflater Gulv

Vurdering av avvik:

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
Konsekvens/tiltak

« Vatrommet fungerer med dette avviket.

Vatrom > 3. Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt

Vurdering av avvik:

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

+ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
Konsekvens/tiltak

« Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut
og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig
a si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.

Se tilstandsrapport inkludert i salgsoppgave for naermere beskrivelse av
bygningsdelene.
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Sammendrag selgers egenerklaering

Felgende fremkommer av selgers egenerklaering:

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/ vatrom?

Ja. Skiftet kran pa bad og knapp toalett.

Redegjgr for arstall og hva som ble gjort.

2025.

Ble tettesjikt/ membran/ sluk oppgradert/ fornyet?

Nei.

Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Rerlegger skiftet knapp og skifte av kran egeninnsats/ dugnad.

Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfgrt av ufagleert eller ved egeninnsats/ dugnad?
Ja.

Er forholdet byggemeldt?

Nei.

Har du ladeanlegg/ ladeboks for elbil i dag?

Ja.

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller
offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser?

Ja. Det skal bygges pa naboeiendommen.

Kjenner du til om det er/ har vaert sopp/ rateskader/ insekter/ skadedyr i sameiet/
laget/ selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus, maur eller lignende?
Ja. Det har veert skjeggkre i andre leiligheter i sameiet. Det ble lagt ut ate og
beskjempet.

Kjenner du til om det er/ har veert skjeggkre i sameiet/ laget/ selskapet (fellesareal
eller i andre boliger)?

Ja. Se over.

Innhold

Velkommen til denne flotte 3-roms leiligheten i tredje etasje i Eivensstuen 2! Her far du
en romslig og gjennomfgrt bolig med lune og lyse fargevalg, godt lysinnslipp og en
praktisk planlgsning som gir en behagelig atmosfaere.

Leiligheten har en stor stue med apen Igsning mot kjgkkenet, noe som gir en sosial
sone med god plass til bade spisebord og sofagruppe. Kjgkkenet er stilrent og
moderne, med plass for frittstdende hvitevarer, godt med skapplass og funksjonelle
Igsninger som gjgr matlagingen enkel og effektiv.

De to soverommene er innredet i varme fargetoner, noe som skaper en lun og
avslappende stemning. Hovedsoverommet har god skapplass, mens en innvendig bod

gir ytterligere oppbevaringsmuligheter.

Badet er helfliset og romslig, med moderne innredning og plass til bade vaskemaskin
og tgrketrommel.
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Fra stuen har du utgang til en stor terrasse hvor du kan nyte bade morgensolen og lune
sommerkvelder. Terrassen har god plass til utemgbler, og med markise far du ekstra
skjerming pa varme dager.

For deg med bil fglger det med en garasjeplass med elbillader — en stor fordel i en
hektisk hverdag.

Dette er en innbydende og romslig leilighet med kvaliteter som gir bade komfort og
funksjonalitet. Velkommen til visning!

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Boligen disponerer en garasjeplass i garasjekjeller med elbillader. Forretningsfgrer
opplyser at ved pakobling til lader kommer et gebyr pa kr. 8000,-, og deretter forbruk.

Forsikringsselskap
KLP Forsikring

Polisenummer
24150747

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid giennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
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enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Energi
Oppvarming
Elektriske varmekabler pa bad og panelovner.

Energikarakter
D

Energifarge
Rad

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 700 000

Kommunale avgifter
Kr 14 000

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift. Det opplyses
at det har veert et lavt vannforbruk pa 48m3 og at det derfor ma antas at gebyrene vil
veere noe hgyere.

Formuesverdi primaer
Kr1116 623

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 4 466 492

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter
Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
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eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Felleskostnader inkluderer
Vedlikehold, forsikring, parkering og TV/internett.

Felleskostnader pr. mnd
Kr2 427

Andel fellesformue
Kr39 814

Andel fellesformue dato
05.03.2025

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Gjerdrum Torg

Organisasjonsnummer
994103822

Lanebetingelser fellesgjeld
Det er ingen registrert fellesgjeld for enheten.

Sikringsordning fellesgjeld
Borettslaget er ikke tilknyttet en sikringsordning mot tap av felleskostnader.

Forkjgpsrett
Det praktiseres ikke forkjgpsrett i borettslaget.

Styregodkjennelse
Eierskifte skal meldes styret.
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.
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Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.

Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt.

Forretningsforer
Forretningsforer
RS Regnskap

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 42, bruksnummer 129, seksjonsnummer 18 i Gjerdrum kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3230/42/129/18:

19.01.2009 - Dokumentnr: 38059 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:3230 Gnr:42 Bnr:9

Overfgrt fra: Knr:3230 Gnr:42 Bnr:129

Gjelder denne registerenheten med flere

18.02.2009 - Dokumentnr: 118376 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 18

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 89/5656

Diverse pategning

Byttet tegninger

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest for eiendommen datert 09.12.2009.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
09.12.2009.
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Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.
Sameie er selv ansvarlig for private stikkledninger til boligen.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er avsatt i kommuneplanen til 'sentrumsformal naveerende', 'krav om
reguleringsplan’ og 'reguleringsplan skal fortsatt gjelde'.
Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201602

Navn: Detaljregulering for fv. 120 gjennom Ask sentrum

Plantype: Detaljregulering

Ikrafttredelse 13.12.2017

Bestemmelser - https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/3230/201602/
Dokumenter/Bestemmelser FV120.pdf

Delarealer

Delareal 270 m

Formal Bolig/forretning/kontor

Delareal 82 m

Formal Gang-/sykkelveg

Delareal 34 m

Formal Fortau

Delareal 270 m

Bestemmelsesomrademidlertidig bygge- og anleggsomrade (utgatt)
Delareal 6 m

RPHensynsonenavnH140_

RP Sikring Frisikt

Id 201401

Navn: Omradeplan for Ask sentrum

Plantype: Omraderegulering

Ikrafttredelse 25.03.2015

Bestemmelser - https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/3230/201401/
Dokumenter/Vedtatte reguleringsbestemmelser 25-03-2015.pdf
Delarealer

Delareal 5 569 m

RPHensynsonenavnH310_1

Faresone Ras- og skredfare

Delareal 6 m

Formal Grgnnstruktur (utgatt)

Feltnavn G2

Delareal 64 m

Formal Annen veggrunn - tekniske anlegg

Feltnavn AVT
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Delareal 5441 m

Formal Bolig/forretning/kontor
Feltnavn B/F/K4

Delareal 58 m

Formal Kjgreveg

Feltnavn KV12

Reguleringsplaner i neerheten:
Rognvegen 1
Skjgnhaugtunet

Det er planlagt utbygging pa eienommen som ligger sydvest for eiendommen bak,
Meierihagen, som er planlagt med opp til 7. etasjer og ca. 70 leiligheter.

Adgang til utleie
Utleie er tillatt iht opplysninger fra forretningsforer.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
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skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold
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Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4700 000 (Prisantydning)

Omkostninger

117 500 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

118 850 (Omkostninger totalt)
129 750 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
132 550 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4 818 850 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 829 750 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
4 832 550 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 118 850

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.

Eivensstuen 2
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Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt en fastpris pa 39 950,- giennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

3 000 Garantipremie/innestaelse

500 Kommunale opplysninger: matrikkelrapport og oppl om kommunale avgifer
20 000 Markedspakke

7 750 Oppgjgrshonorar

4 500 Opplysninger fra forretningsfarer og eierskiftegebyr RS Regnskap

3 250 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

16 000 Tilretteleggingsgebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Totalt kr: 94 950

Eivensstuen 2



Oppdragsansvarlig
Line Stuve
Eiendomsmegler
line.stuve@aktiv.no
TIf: 482 42 798

Romerike Eiendomsmegling AS Filial Klgfta, Trondheimsvegen 84
2040 Klgfta
TIf: 639 42 650

Salgsoppgavedato
02.04.2025

Eivensstuen2 17
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁ; Boligbygg med flere boenheter
@ Eivensstuen 2, 2022 GJERDRUM
(I GIERDRUM kommune

# gnr. 42, bnr. 129, snr. 18

Sum areal alle bygg: BRA: 97 m? BRA-i: 90 m?

Befaringsdato: 10.03.2025 Rapportdato: 31.03.2025 Oppdragsnr.: 19291-2066 Referansenummer: VH2044
Autorisert foretak: Takstportalen Aleksander Olsen AS Sertifisert Takstingenigr:  Aleksander Olsen Var ref:
v

TAKSTPORTALEN
Al FRSANDIFR O GEN A%

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pé boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

37



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstportalen Aleksander Olsen AS

Rapportansvarlig

N LY,

J f
C%C/%}:m Yt ()/, r#s
Aleksander Olsen
Uavhengig Takstingenigr

aleksander@takst-portalen.no

988 63 592

GN,
‘ Q‘&D 5\9@0
7 BVN iansiiom
Norsk takst DNV:GL <o, o

Oppdragsnr.: 19291-2066 Befaringsdato: 10.03.2025
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Q)]

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Norsk takst

Det har blitt foretatt en tilstandsrapport pa leilighet med byggear
fra 2008, iht. Norges eiendommer. Boligen har blitt vurdert ut fra
byggeforskriftene 1997, samt NS 3600. Hiemmelshaver var
tilstede pa befaring der det ble pavist og oppgitt opplysninger.
Eiet seksjon med normalt god planlgsning beliggende i
boligblokkens 3. etasje. Leiligheten fremstar med tiltenkt
funksjon og godt vedlikeholdt med normal bruksslitasje der det
henvises til generelle levetidsbetraktinger for beregninger av
fremtidige vedlikehold. Det gjgre oppmerksom pa at
tilstandsgraden 2 eller 3 ikke trenger a vaere en umiddelbar fare
men det vektlegges med grunnlag for fremtidig sikring og
forhindring av skader samt forstdelse boligens fremtidige
kommende tilstander. Det er ukjent for undertegnende vdr.
grunnforhold og radonkontroll bgr kontrolleres pa generelt
grunnlag. Tg er oppsummert i rapporten.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2008

UTVENDIG G4 il side

Boligblokk med flatt tak tekket med takfolie e.l. Yttervegger i betong
utvendig fasade kledd med panel, puss og teglstein. Etasjeskillere i
betong. Bygget er fundamentert med stgpt sile mot grunn.
Bygningsmasse som sameiet er ansvarlig for vil ikke bli gitt
tilstandsgrad. For tilstand av sameiets bygningsmasse kan gis ved
kontakt i styret og eventuelt utarbeidet vedlikeholdsrapport.

Fabrikkmalte trevinduer med isolerglass fra byggear. Vinduer
fremstar med normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

Fabrikkmalt slett ytterdgr. Dgr fra byggear. Dgr fremstar med normal
bruksslitasje og tiltenkt funksjon. Fabrikkmalt balkongdgr med
isolerglass fra byggear. Dgr fremstar med normal bruksslitasje og
tiltenkt funksjon.

Balkong med utgang fra stue pa ca. 14 m? Betongdekke.
Rekkverkshgyde pa 110 cm. Balkongen fremstar for gvrig med
tiltenkt funksjon uten a pavise nevneverdige avvik.

INNVENDIG G4 til side

Vegger: Malte flater. Fliser pa bad.

Gulv: Eikeparkett. Fliser pa bad.

Himlinger: Malte flater pa innvendige takoverflater. Overflater med
normal bruksslitasje. Ingen betydelige skadeavvik ble registrert pa
befaringsdagen. Noen bruksmerker pa parkett for gvrig.

Etasjeskille i betong. Etasjeskille synes a ha tiltenkt funksjon uten
konstruksjonsmessig negativ avvik av stgrre betydning.

Radon: Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og
radonmalinger er ikke relevant. Se vedlagt link for evt. kartlagt
radonverdier i omradet. http://geo.ngu.no/kart/radon/

underskap, speil og belysning. Vegghengt klosett og dusj med
dusjvegger i herdet glass. Opplegg til vaskemaskin. Hgydeforskjell fra
topp membran terskel til topp slukrist ble malt til ca. 30 mm.
(Anbefalt er min. 25 mm) Tiltenkt fall pa gulv dog fravikende teknisk
forskrift. Det er nyere stalsluk og smgremembran med ukjent
utfgrelse. Det er mekanisk avtrekk. Hulltaking er foretatt uten a
pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Soverom.

KIGKKEN G til side

Sigdal kjskkeninnredning fra byggear med hvite/slette fronter,
laminat benkeplate med nedfelt benkebeslag og ett-greps
blandebatteri. opplegg til oppvaskmaskin og mekanisk avtrekk fra
ventilator. Komfyrvakt. Kjgkken vurderes a veere i tilfredsstillende
funksjonell stand med normal bruksslitasje og ingen unormale
fuktverdier ble pavist i utsatte soner. Det er avtrekk via mekanisk
avtrekksanlegg i boenheten.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Vannrgr fra byggear av materialtype pex og kobber. Fordelerskap i
entré. Waterguard i benkeskap pa kjgkken bgr opparbeides for god
sikring av lekkasjevann. Alder er normalt i seg selv en
vurderingskriterie hva angar slitasjegrad. Videre bemerkes at
bunnledninger av den arsak fglgelig heller ikke er kontrollert.

Avlgpsrgr av plast fra byggear. Alder er normalt i seg selv en
vurderingskriterie hva angar slitasjegrad. Videre bemerkes at
bunnledninger av den arsak fglgelig heller ikke er kontrollert. Ingen
negative avvik observert pa befaringsdagen.

Boligventilasjon med avtrekk fra badet og ventilator tilkoblet kanal
pa kjgkken. veggventiler.

Varmtvannsbereder ca. 120 L fra byggear plassert pa kjgkken.
Normalt vil fabrikkar indikere tilstanden og samtidig forventet
levetid ut fra en gjennomsnittsbetraktning.

Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbryter plassert pa bod.
Samsvarserklaering er ikke fremlagt. Tg er gitt pa grunnlag av
besvarte kontrollspgrsmal i samsvar med selger og ma ikke
forveksles med en el-kontroll. Det elektriske vurdert pa det laveste
inspeksjonsniva med kun en visuell kontroll der el-kontroll ma
utfgres for faktisk tilstand pa anlegget. Etterstramming av brytere og
stikkontakter er paregnelig som et normalt vedlikehold. Normal
levetid for el-anlegg 20 - 40 ar.

Brannslukkingsapparat. Rgykvarsler pa batteri.

TOMTEFORHOLD G til side

Felles arealer og tomt er ikke vurdert.

Fabrikkmalt slette innerdgrer fra byggear. Dgrer fremstar med Arealer 4 1l side
normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

VATROM Ga til side Forutsetninger og vedlegg G til side
Bad fra byggear uten fremlagt dokumentasjon pa badets oppfgring.

Flislagt bad med varmekabler i gulvet. Heldekkende servant pa
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Boligbygg med flere boenheter
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20

15

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

For utbedringer av feil og mangler pa satte tilstandsgrader TG 2
eller TG 3 ma pris innhentes. Prisestimatet er ikke endelig, der

kostnader for utbedringer kan variere ved videre avdekning av

konstruksjoner, materialvalg og prisforskjeller mellom firmaer.

Det oppfordres med dette a innhente pris fra 2 til 3 aktgrer for

faktisk kostnad pa gnsket utbedringer.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

(359 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga il side

@  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga il side

@ vatrom > 3. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga il side

o Vatrom > 3. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

Oppdragsnr.: 19291-2066 Befaringsdato:  10.03.2025 Side: 7 av 17
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2008 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse
Boligen er bebodd av hjemmelshaver

Standard
Ikke vurdert.

Vedlikehold
Ikke vurdert.

UTVENDIG

Vinduer

Fabrikkmalte trevinduer med isolerglass fra byggear. Vinduer fremstar
med normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

Dgrer

Fabrikkmalt slett ytterdgr. Dgr fra byggear. Dgr fremstar med normal
bruksslitasje og tiltenkt funksjon. Fabrikkmalt balkongdgr med
isolerglass fra byggear. Dgr fremstar med normal bruksslitasje og tiltenkt
funksjon.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong med utgang fra stue pa ca. 14 m?. Betongdekke.
Rekkverkshgyde pa 110 cm. Balkongen fremstar for gvrig med tiltenkt
funksjon uten a pavise nevneverdige avvik.

INNVENDIG

Overflater

Oppdragsnr.: 19291-2066

Befaringsdato: 10.03.2025

Vegger: Malte flater. Fliser pa bad.

Gulv: Eikeparkett. Fliser pa bad.

Himlinger: Malte flater pa innvendige takoverflater. Overflater med
normal bruksslitasje. Ingen betydelige skadeavvik ble registrert pa
befaringsdagen. Noen bruksmerker pa parkett for gvrig.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille i betong. Etasjeskille synes a ha tiltenkt funksjon uten
konstruksjonsmessig negativ avvik av stgrre betydning.

©7160 BEL

Radon: Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og
radonmalinger er ikke relevant. Se vedlagt link for evt. kartlagt
radonverdier i omradet. http://geo.ngu.no/kart/radon/

Innvendige dgrer

Fabrikkmalt slette innerdgrer fra byggear. Dgrer fremstar med normal
bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

VATROM
3. ETASJE > BAD

Generell

Bad fra byggear uten fremlagt dokumentasjon pa badets oppféring.
Flislagt bad med varmekabler i gulvet. Heldekkende servant pa
underskap, speil og belysning. Vegghengt klosett og dusj med
dusjvegger i herdet glass. Opplegg til vaskemaskin.

3. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

3. ETASIE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Hgydeforskjell fra
topp membran terskel til topp slukrist ble malt til ca. 30 mm. (Anbefalt
er min. 25 mm) Tiltenkt fall pa gulv dog fravikende teknisk forskrift.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
o Vatrommet fungerer med dette avviket.

3. ETASJE > BAD
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Tilstandsrapport

Sluk, membran og tettesjikt

Det er nyere stalsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.

Kontroll av sluk.
3. ETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Heldekkende servant pa underskap, speil og belysning. Vegghengt
klosett og dusj med dusjvegger i herdet glass. Opplegg til vaskemaskin.

3. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

3. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Soverom.

Oppdragsnr.: 19291-2066

Befaringsdato: 10.03.2025

Takstportalen Aleksander Olsen AS ‘
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Un:(;rt hulltaking.
KJPKKEN

3. ETASIJE > KIPKKEN

Overflater og innredning

Sigdal kjskkeninnredning fra byggear med hvite/slette fronter, laminat
benkeplate med nedfelt benkebeslag og ett-greps blandebatteri.
opplegg til oppvaskmaskin og mekanisk avtrekk fra ventilator.
Komfyrvakt. Kjgkken vurderes a vaere i tilfredsstillende funksjonell stand
med normal bruksslitasje og ingen unormale fuktverdier ble pavist i
utsatte soner.

i)
Kontroll bak kjgleskap. Ingen tegn til fuktskader pa befaringsdagen.
3. ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

Side: 9 av 17
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Tilstandsrapport

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr fra byggear av materialtype pex og kobber. Fordelerskap i entré.

Waterguard i benkeskap pa kjgkken bgr opparbeides for god sikring av
lekkasjevann. Alder er normalt i seg selv en vurderingskriterie hva angar
slitasjegrad. Videre bemerkes at bunnledninger av den arsak fglgelig
heller ikke er kontrollert.

Besiktigelse av rgropplegg.

Besiktigelse av rgropplegg.

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr av plast fra byggear. Alder er normalt i seg selv en
vurderingskriterie hva angar slitasjegrad. Videre bemerkes at
bunnledninger av den arsak fglgelig heller ikke er kontrollert. Ingen
negative avvik observert pa befaringsdagen.

Ventilasjon

Boligventilasjon med avtrekk fra badet og ventilator tilkoblet kanal pa
kjgkken. veggventiler.

Varmtvannstank

Oppdragsnr.: 19291-2066

Befaringsdato: 10.03.2025
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Varmtvannsbereder ca. 120 L fra byggear plassert pa kjgkken. Normalt
vil fabrikkar indikere tilstanden og samtidig forventet levetid ut fra en
gjennomsnittsbetraktning.

Vurdering av avvik:

® Det er avvik:

Det er pavist avvik i den elektriske tilkoblingen av varmtvannstanken.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Det bgr etableres fast strgmtilkobling med bryter pa bereder grunnet
branntillgp i stikkontakt kan oppsta. Bereder er for gvrig normalt
fungerende.

Besiktigelse av bereder.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbryter plassert pa bod.
Samsvarserklaering er ikke fremlagt. Tg er gitt pa grunnlag av besvarte
kontrollspgrsmal i samsvar med selger og ma ikke forveksles med en el-
kontroll. Det elektriske vurdert pa det laveste inspeksjonsniva med kun
en visuell kontroll der el-kontroll ma utfgres for faktisk tilstand pa
anlegget. Etterstramming av brytere og stikkontakter er paregnelig som
et normalt vedlikehold. Normal levetid for el-anlegg 20 - 40 ar.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2008
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w

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ja Iflg. kursbetegnelse er arbeider utfgrt av elktrofirma, men
ingen dokumentasjon utover dette foreligger.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.19997?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Samsvarserklaering kan mulig innhentes ved kontakt av utfgrende
elektrofirma.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei Iht. Eiers opplysninger.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Ja Da det ikke foreligger samsvarserklaering samt svar pa
kontrollspgrsmal oppfordres det til & utfgre en el-kontroll pa
boligen for faktisk tilstand. Utbedringer av evt. underliggende avvik
og mangler tilfaller ny eier.

Oppdragsnr.: 19291-2066

Befaringsdato: 10.03.2025

U M8 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

Brannslukkingsapparat. Rgykvarsler pa batteri.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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47



Eivensstuen 2, 2022 GJERDRUM
Gnr42-Bnr 129
3230 GJERDRUM

Takstportalen Aleksander Olsen AS ‘
4service @kern Portal Lgrenfaret 1 k I I
0580 OSLO

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 19291-2066

Befaringsdato:  10.03.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)
3. Etasje 90 2 92 14
Felles kjeller 5 5
SUM 90 7 14
SUM BRA 97
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

) Entré, Stue, Kjpkken, Bad, Soverom .
3. Etasje ! ! ! ! ! Bod pa balkon

) Soverom 2, Bod P g
Felles kjeller Bod
Kommentar
Innvendig romhgyde pa opptil 2,52 meter i stue.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 87 3

Oppdragsnr.: 19291-2066 Befaringsdato:  10.03.2025 Side: 13 av 17
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Kommentar
Boligbygg med flere boenheter Innvendig bod er s-rom.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
10.3.2025 Aleksander Olsen Takstingenigr

Bjgrg Barbo Elstad Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde

3230 GJERDRUM 42 129 18 5955 m? Brutto tomtearealet er
basert pa informasjon

fra Eiendomsregisteret.

Felles eiet tomt.
Adresse
Eivensstuen 2

Hjemmelshaver
Elstad Bjgrg Barbo

Eierandel Forretningsfgrer Organisasjonsnr
89 /5656 RS Regnskap AS 994103822

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Eiendommen har en relativt flat tomt. Tomten er opparbeidet med plen, asfalt, beplantning.
Tinglyste/andre forhold

Ikke kjent.

Oppdragsnr.: 19291-2066 Befaringsdato:  10.03.2025

S0

Eieforhold

Ikke relevant
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Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
KLP 24150747
Kommentar

Felles bygningsforsikring. Opplysninger iht. forr.fgrer. Eier ma tegne egen innboforsikring.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 31.03.2025 Gjennomgatt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 19291-2066

Befaringsdato:

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/VH2044

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

| umea e Blondonvsimoglung KS | v (1805250084

£ nsgbecn J

vostor. | )P sied L/J/ 2alu A

Er det dodsbo? & Nei [ Ja
Salg ved fullmakt? @,_Nei i
Har du kjennskap til eiendommen? [ Nei E-Ja

Dersom eiendommen selges ved
fullmakt, navn pa fullmektig

Nar kjepte du boligen? Hvor lenge har du bodd i boligen? 3._"—1&"'“"‘

Har du bodd baligen siste 12 mnd? [] Neiﬂ]a

| hwilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? 1 | Polise/avtalenr. I ‘

Selger 1 Fornavn [ [{7@/@ ,{L{}-—/g c | Etternavn ‘ é ?S' {—gaf ‘
7 e e

Selger 2 Fornavn I | Etternavn ‘ ‘

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spersmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i «Beskrivelse»)

1. Kjenner du til om det er/har vart feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rite, lukt ellersoppskader?
g’Nei Oia Beskrivelse l |
2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt3.
s ssonse [ Sptet kianbac o, Mgy LAl ]
21 Redegjer for drstallet og hva som ble gjort:
Beskrivelse ‘2 02 g : J
2.2 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Bnei [J1a Beskrivelse | ‘
23 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
sesvele | Ky (16 e07 sk Jtel kna pp 04 Skijte av bl Cgenipn A
24 Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfart av ufaglzrt eller ved egeninnsats/dugnad? 5{ LA 6 N d .
O nei Fa Beskrivelse | J
2.5 Er forholdet byggemeldt? [t nei []1a
3, Kjenner du til om det er/har vart tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
[E Nel [Jla Beskrivelse | |
4. Kjenner du til om det er feil ved/utfert arbeid/eller vart kontroll pa vann/avigp? Hvis nei, ga videre til punkt5.
@ Nei []Ja Beskrivelse ' —l
Initialer selger: Initialer kjoper (ved oppgjarsoppdrag): 1




4.1 Er arbeidet utfprt av ufaglzrt eller ved egeninnsats/dugnad?
CInei [Jia Beskrivelse
4.2 Hvem er arbeidet utfart av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse r
5, Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?
E’Ne‘[ [ia Beskrivelse |
6. Kjenner du til om det er/har vart probl med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud ellerlignende?
@ Nei [JJa Beskrivelse Ii
g [ Kjenner du til om det er/har vart f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Xlnei [ia Beskrivelse ‘
8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?
gNei s Beskrivelse ‘
9, Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
NNei O ‘
10. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
m’ﬁei O Beskrivelse l
10.1  Hardet vaert utfart arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Huis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfart.
. COnei [Jia Beskrivelse [
10.2  Hvem erarbeidet utfart av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse [
11, Kjenner du til om det er/har vart utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasj (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Hvis nei, gd videre til punkt 12.
E’Nel ia Beskrivelse
11.1  Hvemerarbeidet utfart av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse |
11.2 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
[CInNei [Jia Beskrivelse |
12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ilasjon, varmepumpe)?
ﬂhlei s Beskrivelse ‘
13. Kjenner du til om ufaglarte har utfert arbeider som normalt ber utfgres av faglaerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc)?
g Nei []Ja Beskrivelse ,
14, Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
CINei [ Kommentar i
15, Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
| eller av eiend omgivelser?
[CINei @’Ja Beskrivelse Df fL S éa‘/ - cﬁ
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjarsoppdrag):
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16.

17.

17.1

18.

18.1

19.

20.

21,

22

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende elendommen?

m@ei [ia Beskrivelse ‘ l

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

gNei [ia Beskrivelse ’7 !

Hvis ja, har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken tommes,
saneres eller fylles igjen med masser?

[CNei [Jia Kommentar ‘ \

Selges ei med utleiedel, leilighet eller hybel e.1.? Hvis nei, ga videre til punkt 18.2.

Nei [Jla Beskrivelse l I

Hvis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?
[nei [Jia Beskrivelse ‘ !

Er det foretatt radonmaling? Hvis ja, hva er radonverdien?

[COnei [Jia Beskrivelse l Siste malte radonverdi l:

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, ga videre til punkt20.

%I O Beskrivelse l [

Er Innredningen/utbyggingen godijent hos bygning dlchat

[CINei []ia Beskrivelse [ |
Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

E’I’\lel Oia Beskrivelse ‘ |

Kjenner du til om det foreligger pporter/til: | leringer eller utforte malinger?

%&i O Beskrivelse [ I

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vare relevant for kigper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)? Hvis ja, redegjor:

,ﬁNai = Beskrivelse ‘ |

B}

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSIESELSKAP:

23.

24,

25,

26.

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

ne [ Beskrivelse | ]

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre pkte felleskostnader/pktfellesgjeld?

@’Nei = Beskrivelse ' 1

Kjenner du til om det er/har vart sopp/rat
maur eller lignende?

3 - £ =l Bl .1 "
I Nei m}a Beskrivelse D&é -har vort Sk.;e_QS RIS & 59 ngﬁ;tﬁﬁmw ¢ gam‘q&f =
Kjenner du til om det erfhar veert skjeggkre i sam eIet{Iagejselskapet (fellesareal eller i angre boliger)? !

[Onei [Fa Beskrivelse | ge M ‘

Jinsekter/skadedyr i iet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger] som: rotter, mus,

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pa eget ark)

leg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller

misvisende opplysninger om eiendammen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkir for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4,

leg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. leg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar holigen er
solgt (budaksept), Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 —seks — maneder fra oppdragsinngielse med megler. Etter dette
vil premien og forsikringsvilkdrene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklzringsskjemaet signeres
pa nytt o eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkdrene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Initialer selger: Initialer kjoper (ved oppgjersoppdrag): 3



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i folgende tilfeller:
- mellom ektefeller eller slektninger i rett. oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
= mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller
-~ nar salget skjer som ledd i sikredes naringsvirksomhet/er en naeringseiendom
- etterat bullgeiendommen er lagt ut forsalg.
ved salg av helars- og fritidsbolig ma det foreligge en :Ilsm-ndsrappnrt som er | henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere balighandel)
Forsikrlngsselskapat kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsd | ovennevnte tilfeller.
Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle-
Ved oppgigrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.
Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 underspke eiendommen grundig, jfr. avhendingslovens § 3-10 og kigpslovens § 20 (aksjebaliger).

Jeg ansker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre
til selger | forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer | kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en nzringseiendom, at den ikke selges som ledd i naringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, spsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen.

Gyldig forsikring forutsetter at det for heldrs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. leg
er innforstitt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gigre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pd at 8 % av total forsikringskostnad er hanorar til Séderberg & Partners.

[] Jeg @nsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

O leg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkar.

Fato RLleas _9_/_":9 & | Fmd (—;s\c rOL it eshn

Signatur selger 1: Signatur selger 2:

BAR Dador ke L

Initialer selger: Initialer kigper (ved oppgjgrsoppdrag):
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VILKAR — BOLIGSELGERFORSIKRING

Iht. lov om avhending av fast eiendom.
Pr. 01.07.2024

Med "Selskapel” menes forsikringsgiver(e) som fremgar pa forsikringsbeviset,

] /EM FORSIKRINGEN GJELDER FOR = B i

y o Forsikringen gjelder for selger av den boligeiendom som fremgér av forsikringsbeviset som felger megleroppdraget,
nar salget ikke skjer som ledd i selgers naeringsvirksomhet. Med naeringsvirksomhet menes tilfeller der det selges mer
enn 4 boenheter pr. ar ogleller selger driver omsetning/utvikling/utieie av eiendom som naering. Gyldig forsikring
forutsetter at premie er betalt. Forsikringen kan kun tegnes pa eiendom som selges | Norge.

1.2 Gyldig forsikring forutsetter at tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere baolighandel) er
fremvist for kjeper fer budaksept. Dette gjelder ikke ved salg av ubebygd tomt.

13 Forsikringen gjelder ikke salg mellom ektefeller, slekt | opp- eller nedstigende linje, sesken eller personer som har
eller har hatt felles husstand, samt personer som tidligere har bebodd eller bor pa elendommen.

1.4 Ved salg av landbrukseiendom og smabruk er det kun vaningshus og/eller karbolig med evt. direkte tilherende garasje
og tomt som omfattes av forsikringen. Ved salg av kombinasjonseiendom der boligdelen utgjer 50 % eller mer, svarer
selskapet for skader pa den delen av boligen som er regulert og/eller benyttet til boligformal.

1.5 Boligselgerforsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene.

2 R FORSIKRINGEN GJELDER ]

21 Forsikringen trer i kraft fra det tidspunkt budaksept foreligger, dog maksimalt 12 maneder fer overtagelsen.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, dog maksimalt 12 maneder for
overtakelse. Forsikringen leper deretter | den perioden kjeper kan reklamere, maksimalt 5 ar fra overtakelsen av
eiendommen.

2.2 Forsikringen dekker forhold som konstateres i forsikringstiden.

3 HVILKE SKADER SELSKAPET SVARER FOR

31 Selskapet svarer for sikredes (selgers) mangelsansvar etter avhendingsloven med de begrensninger som eventuelt er
inntatt i kjspekontrakten og/eller som felger av disse forsikringsvilkér.

4 HVILKE SKADER SELSKAP

4.1 Forsikringen dekker ikke feil ved arbeider som er utfart av sikrede etter avtale med kjeper, eller for arbeider som
sikrede patar seg & utfare etter avtale med kjeper. Detle gjelder uavhengig av om arbeidet er utfart av/pé vegne av
sikrede eller kjeper, og uavhengig av om arbeidet faktisk er utfart.

4.2 Dersom sikrede gir lovnader vedrerende tilstand eller utfarelse sa kan ikke selskapet holdes ansvarlig for dette.

4.3 Forsikringen dekker ikke krav som felge av darlig/mangeifull rengjering eller rydding av eiendommen, eller krav
knyttet til tilbehor som skal felge med eiendommen.

4.4 Forsikringen dekker ikke skade som oppstar eller pafares eiendommen i perioden mellom budaksept og kjspers
overtagelse. Som skade regnes her ogsé komponenter som fiernes i denne perioden.

4.5 Forsikringen dekker ikke verditap som falge av forekomst av insekter.

5 FORSIKRINGSSUM OG EGENANDEL

5.1 Selskapets ansvar er begrenset lil eiendommens salgssum, dog oppad begrenset til NOK 14.000.000 inkludert
merverdiavgift, for alle mangler inklusive dokumenterte omkostninger palept i forsikringstiden. Maksimalbelepet
gjelder ogsa som begrensning i et eventuelt hevingsoppgjaer. Begrensningen i forsikringssummen kan ogsa paberopes
direkte overfor kjeper, jfr. FAL § 7-6 (4.ledd, 2. pkt.)

52 Dersom kjoper far rett til & heve kjopet, og kjepesummen er mindre enn maksimalbelapet | henhold til punkt 5.1,

aksepterer sikrede at restitusjon av eiendommen kan skje overfor selskapet eller én selskapet utpeker. Ved
selskapets restitusjon av kjiepesummen i disse tilfellene, overtar selskapet eiendomsretten til eiendommen, og star fritt
til & foreta eventuelle utbedringer og gjennomfare videresalg av eiendommen.
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6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

7.2

7.3

7.4

8.1

Dersom kjepesummen er sterre enn maksimalbelippet som angitt | punkt 5.1, kan selskapet ogsa da kreve &
gjennomfere hevingsoppgjeret | henhold til prinsippene i punkt 5.2 1. ledd, slik at selskapet uavhengig av
maksimalbelepet kan restituere hele kjopesummen.

Dersom selskapet velger & gjennomfare hevingsoppgjer som beskrevet ovenfor, vil det kunne skje et etterfelgende
oppgjer mellom selskapet og sikrede dersom det endelige tapet overstiger NOK 14 D00 000,- med tillegg av renter
som nevnt i pkt. 5-5.

Alle mangelskrav som inngar i kjepers krav mot sikrede regnes som ett forsikringstilfelle.

Er forsikringsbelapet NOK 5.000,- eller mindre, foretas ingen forsikringsutbetaling. Ved forsikringsutbetaling pa mer
enn NOK 5.000,-, fratrekkes ingen egenandel.

Begrensningen | forsikringssum gjelder likevel ikke for eventuelle renter i henhold til FAL § B-4.

Reises mangelskrav mot sikrede, eller kan det etter skrifilig melding fra tredjemann ventes at krav vil bli reist, skal
Selskapet underrettes uten ugrunnet opphold. Sikrede er forpliktet til & gi alle opplysninger som harfkan ha betydning
for sakens behandling, jf. FAL § 4-10.

Selskapet blir fritt for ansvar dersom sikrede ikke fremsetter sitt krav mot Selskapet innen ett ar etter at sikrede fikk
kunnskap om de forhold som begrunner kravet mot han, og kravet etter sin begrunnelse faller inn under forsikringen jf.
FAL § 8-5, 1. ledd.

Uten Selskapets skriftlige samtykke ma sikrede verken helt eller delvis innremme ansvar, eller forhandle om
utbetaling til skadelidte (kjeper). Selskaper er ikke bundet av sikredes erkjennelse av ansvar, forhandlinger eller
avtalte om utbedringer etc.

Blir krav reist mot Selskapet og ansvaret omfattes av forsikringen, betaler Selskapet de nodvendige omkostninger for
avgjerelse av mangelskravet. Som nedvendige omkostninger regnes i denne forbindelse ikke utgifter til selgers
advokatbistand.

Blir krav reist mot sikrede og ansvar omfattes av forsikringen, har Selskapet rett til &

+ behandle kravet;

« utrede om ansvar etter avhendingsloven foreligger;
« forhandle med kravstiller, og

= prosedere saken for domstolene.

Inngar Selskapet avtale om & ordne en sak | minnelighet, eller det betaler den maksimale forsikringssummen, svarer
Selskapet ikke for videre utgifter ved tvisten, og heller ikke for omkostninger som senere paleper.

Selskapet har rett til 4 foreta enhver forsikringsutbetaling direkte til skadelidte (kjeper).

REGRESS / AVKORTING

Dersom Selskapet foretar utbetaling til kjpper, forbeholder Selskapet seq rett til & kreve regress overfor sikrede.
Regress er begrenset til forhold om svik, misligholdt opplysningsplikt og unnlatelser som er regulert | FAL §§ 4-1, 4-2,
4-9, 4-10, 8-1 og 8-5. Selskapet kan ogsé si opp forsikringen, jfr. FAL § 4-3.

Forsikringen dekker ikke sikredes utgifter til advokatbistand dersom det, som felge av forhold beskrevet under pkt.
7.1, oppstar interessekonflikt mellom sikrede og selskapet.

Kan sikrede forlange at tredjemann erstatter tapet, inntrer Selskapet ved forsikringsutbetaling i sikredes rett mot
tredjemann. Sikrede skal gjere det som er nedvendig for & sikre kravet mot tredjemann inntil Selskapet selv kan
ivareta sin tarv.

Dersom et krav som fremsettes under baligselgerforsikringen har oppstatt som felge av svikaktig opptreden fra
sikrede eller noen som har handlet pa hans vegne, eller sikrede har forsemt sin opplysningsplikt for 4 oppna fordeler
under boligselgerforsikringen, vil forsikringsgivers ansvar kunne settes ned eller falle bort i sin helhet/bli sagt opp i
samsvar med bestemmelsene i forsikringsavtaleloven.

Lowvalg

Norsk lovgivning gjelder for forsikringsavtalen i den utstrekning dette ikke er i strid med lov av 27. november 1992
nr. 111 om lovvalg | forsikring, eller det er gjort annen avtale.
SIDE2AV 3
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8.2

8.3

Verneting

Tvister etter forsikringsavtalen avgjeres ved norsk domstol, med mindre det er | strid med ufravikelige regler i
gjeldende lovgivning, eller det er gjort annen avtale.

Registrering og behandling av personopplysninger

Farsikringsgivere som felle betegnes som Selskapet behandler personopplysninger som felles behandlingsansvarlige
i henhold til gjeldende regelverk, herunder personopplysningsloven (LOV-2018-06-15-38) med
personvernforordningen (GDPR). Personopplysningene vil bli registrert og behandlet av de felles
behandlingsansvarlige for det formal a administrere og gjennomfere forsikringsavtalen, herunder behandle eventuelle
krav under forsikringsavtalen, for & handtere utbelalings- og faktureringsrutiner og for & oppfylle regulatoriske og eller
andre krav etter lov. Detle kan inkludere overfersel av perscnopplysninger dersom det er nadvendig, for eksempel til
reassuranderer, finansinstitusjoner, tjenesteytere, medkontrahenter, agenter, offentlige myndigheter og andre
selskaper | konsernet. Det kan vaere nadvendig & overfere personopplysningene til en tredjepart utenfor EU, i sa fall
vil disse overfaringene vaere | henhold til de kravene som stilles etter gjeldende lovgivning.

Vi samler inn personopplysningene dine fra forskjellige kilder, for eksempel fra deg selv, fra din familie, andre
forsikringsgivere, forsikringsmeglere, reassurandorer, kredittselskaper, anti-hvitvaskingsdatabaser, sanksjonslister,
andre databaser eller andre offentlige registre. Behandling av personopplysninger er nedvendig for & kunne oppfylle
forpliktelsene i henhaold til forsikringsavtalen, i tillegg til regulatoriske- og lovkrav. Slike personapplysninger kan veere
kantakt-, identifikasjons-, balig-, transaksjons-, finansiell- og annen relevant nedvendig informasjon.
Personopplysningene vil ikke bli lagret lengre enn formalet for behandlingen, eller slik @vrig lovgivning palegger. Som
regel vil dette vaere sa lenge som det er mulig at du, vi eller en tredjepart kan fremme eller mete et krav knyttet til
forsikringsavtalen, eller dersom det er regulatoriske eller andre krav etter lov til oppbevaringen

Forsikringstaker har i henhold til gjeldende regelverk rett til a f4 innsyn i hvilke opplysninger om en selv de felles
behandlingsansvarlige behandler, og hvilke sikkerhetstiltak de felles behandlingsansvarlige har iverksatt. Man kan nar
som helst kontakte SCOR Europe SE, pa vegne av de felles behandlingsansvarlige, for retting av mangelfulle
opplysninger, for utlevering av disse opplysningene (herunder dataportabilitet) eller sletting/anonymisering i den
utstrekning det er mulig.

Kontaktinformasjonen til de felles behandlingsansvarlige er SCOR Europe SE c/o Siderberg & Partners, Lysaker
Torg 15, Pb 324 1366 Lysaker. Henvendelser vedrarende behandling av personopplysninger kan rettes til nevnte
adresse eller til dpo@soderbergpartners.com. Dersom du mener at dine rettigheter etter personopplysningsloven ikke
er ivaretatt kan du klage til Datatilsynet, se www.datatilsynet.no.

BISTAND | KLAGESAKER
Dersom sikrede mener Selskapet har gjort feil ved behandlingen av en sak, og dette ikke blir avklart gjennom den

vanlige saksbehandlingen, har sikrede rett til a klage til Finansklagenemnda.
| forste omgang kan du ta kontakt med:

Finansklagenemnda,
Postboks 53 Skeyen
0212 Oslo.

Beseksadresse: Drammensveien 145A.

Finansklagenemnda er opprettet ved avtale mellom Forbrukerradet, Finans Norge, Nearingslivets Hovedorganisasjon,
Finansieringsselskapenes Forening, Verdipapirfondenes forening og Virke. Finansklagenemndas hovedoppgave er a
lese tvister mellom finansselskap og deres kunder. Klager som gjelder boligselgerforsikring vil ferst bli vurdert av
sekretariatet for Finansklagenemnda, avdeling for forsikring - Eierskifte/Kombinert, Saker som Ikke loses i
sekretariatet, kan bli fremlagt for Finansklagenemnda Eierskifte. Finansklagenemnda uttalelser er radgivende, og er
gratis for forbrukeren. Forsikringsselskapene dekker kostnadene for denne behandlingen.
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RS Regnskap

Postboks 31 Var ref: 1205250082
2024 Gjerdrum Klefta, 05.03.2025

Megleropplysninger pa Eivensstuen 2 - gnr. 42, bnr. 129, snr. 18 (Ideell andel 1/1) i Gjerdrum
kommune

Vart firma har for salg ovennevnte eiendom tilharende:

Navn Adresse Fedselsdato
Bjerg Barbo Elstad Eivensstuen 2, 2022 Gjerdrum 24.12.1947

Under henvisning til eiendomsmeglingsloven § 6-7, ber vi om felgende opplysninger:

Navn pa
Navn TIT. E-post.
Styreleder ,fff}?;kr' /%t'ﬂt'.f\/ o &1/ 83 ARE, HovoCor § HoT mary ¢ o/
Informasjon om eiendommen
Gnr. Bnr. snr. Kommune
Sameiets eiendommer: 17/2 /24 / 8‘/ 6-](:"!‘?/3((/}]
Sameiets org.nr: 994 103 §22 Tomten er eiet [ ] festet
Navn pa bortfester: Tl Festekontrakten utlgper: /
Hvis ja, hvem har sendt varselet?
Har sameiet mottatt nabovarsel? KJaINei | 7242 4 7 Plaw 1 45

- - . | Felger det sarskilte forpliktelser .
?
Foreligger det ferdigattest? | & Ja [] Nei kel dentie:saksjanien? [ Ja B Nei

Forsikringsselskap og polisenr.
Forsikring for sameiet ELP = mpn. 241§ c7Y?

Hvis ja, oppgi forsikringsselskap og polisenr.
Har sameiet hussoppforsikring? [JJa |X] Nei
Romerike Eiendomsmegling AS Tif: 6394 26 50 Org.nr; 926743023 Side: 173
Filial Klefta klofta@aktiv.no
Postboks 182 www.aktiv.no

2041 Klefta
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Parkering og garasje

/ ksELeR [P)

Medfelger det p-/garasjeplass?

X1 )a [ Nei

Plassens nummer:

kow F- SELGE,

Hvordan blir kjeper eier av plassen? foircen Mid LB L HEF.
Belep kr
Er det mulig for el-bil lading i sameiet? a Nei Evt. ekstra kostnad: 2
5 2 <] Ja [ v{’m(oBLlun %00;_- =

Dyrehold

Er dyrehold tillatt?

Bl Ja [] Nei

S¢

Hvis ja, hvardan praktiseres dyreholdet?
WS onp Exs iledie 7

Fremleie/godkjennelse

Er fremleie tillatt?

B{ Ja [] Nei

Evt. vilkar for fremleie?

Kreves styregodkjenning av ny eier?

[]Ja [X] Nei

Hvis ja, hvor skal seknaden sendes?

Lan, andel fellesgjeld og formue

Sameiets langiver(e): Saldo: Nedbet. dato: | Rentesats: | Avdrag: Bet. f.o.m.:
e =
1 / A . . - -~
2
Hvis ja, hvor mge gjenstér av
Betaler sameiet avdrag pa fellesgjelden? [JJa[] Nei [nedbetalingstiden:

Hvis nei, nar begynner det a lepe avdrag?

7

periode’?

Hvis nei, hva blir de manedl

el

ge felleskostnadene etter avdragsfri

Hva er seksjonens andel fellesgjeld? | Kr

L &

Har sameiet formue?

X Ja [] Nei

Hvis ja: Hva er total formue?
Kr 253 223, -

Seksjonens andel formue?

Kr 39914 -

Fellesutgifter og andre kostnader

V59 ).

Kr Hvis ja, restanse kr
Fellesutgifter pr.mnd.| 24 2 2 _ [Er det restanse? [Ja [X] Nei
— 952 LIRS Féllesutgiftene inkluderer: o
“les.s J2s y w4 f-E-Zd]??/:’EA..", ol Rleuivg P-kiaen 06 PRE
Avregnes fellesutg.? [JJa[X Nei |Erdet planlagt endringer av fellesutg.? [ Ja [X] Nei
kr Dato
Hvis ja, ny fellesutgift: / Nar trer eventuell endring i kraft? T

Poster til skattemeldingen

Seksjonens renteinntekter kr:

/16§ —

Seksjonens renteutgifter kr:

0./

Romerike Eiendomsmegling AS
Filial Klefta

Postboks 182

2041 Klefta

TIf: 63 94 26 50

klofta@aktiv.no
www.aktiv.no

Org.nr: 926743023

Side: 2/3
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Gebyr
Hvis ja, kr Kontonummer for betaling:
; o ; Iy e
Tas det et gebyr for eierskiftet? [1Ja [] Nei Y56 o - 1503 1o S444Y2
Huvis ja, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for opplysningene? | [] Ja [X] Nei o
Beskrivelse: kr Kontonummer for betaling:
Eventuelle andre gebyrer: L 2
Andre viktige opplysninger av interesse for ny eier
Skriv her:
For RS Regnskap Q ;
- 7 2 [+ & B A ED. + T L ) mee
é:/; VN 7 )) ZS /9 o ;//L(ﬁg hé*-/,.,ﬁ}L_., o Yo
Sted, dato Signatur bl bl

Ti. 63
I tillegg ber vi om a fa tilsendt:

X Kopi av siste ars regnskap/budsjett/arsberetning

Kopi av siste innkalling og referat fra siste arsmete/generalforsamling
Kopi av vedtekter/husordensregler

Kopi av nedbetalingsplanen for sameiets lan

Kopi av styrevedtak som kan veere av interesse for interessenter/ny eier

o X
.I.

Opplysningene bes returnert til vart kontor snarest mulig, gjerne pa e-post line.stuve@aktiv.no.

P forhand takk!

Vennlig hilsen
for Aktiv Eiendomsmegling Klafta

Line Stuve
Eiendomsmegler
line.stuve@aktiv.no

Romerike Eiendomsmegling AS TIf: 63 94 26 50 Org.nr: 926743023 Side: 3/3
Filial Klafta klofta@aktiv.no

Postboks 182 www.aktiv.no

2041 Klefta



Vedtekter for eierseksjonssameiet

Sameiet Gjerdrum Torg
| medhold av lov om eierseksjoner
23.mai 1997 nr.31
Vedtatt 12.12.2008

§1
NAVN, FORRETNINGSKONTOR OG
FORMAL

Eierseksjonssameiet Gjerdrum Torg
(heretter kalt sameiet) har til formal a
ivareta sameiets fellesinteresser pa
eiendommen, gnr. 42, bnr. 129 |
Gjerdrum kommune, med fellesanlegg
av enhver art.

§2
ORGANISERING AV SAMEIET OG
RADERETT

Sameiet bestar av 42 boligseksjoner,
samt 2 naeringsseksjoner i plan 1
foruten fellesareal og areal til boder til
hver seksjon.

Eierbreken er basert pa seksjonenes
bruksareal (BRA).

Seksjonen kan ikke skilles fra
deltagerinteressen i sameiet. Hver
sameier har hjemmel til sin seksjon,
med eksklusiv rett til bruk av den
leilighet eller det neeringslokale.

P-plassene disponeres av
seksjonseierne etter vedlagt oppsett
(vedlegg 1 - vedtekter).

Disposisjonsrett til p-plass kan ikke
overdras til andre uten etter

samtykke fra hjemmelshaver av den
seksjonen det gjelder.

Hver sameier plikter a overholde
bestemmelsene som felger av
oppdelingsbegjaeringen, lov om
eierseksjoner, disse vedtekter samt
generelle ordensregler og fastsatt av
sameiermeatet.

Bruksenheten og fellesarealene kan
bare nyttes i samsvar med formalet, og
ma ikke nyttes slik at det er til unadig
eller urimelig ulempe for brukerne av
de gvrige seksjonene.
Naeringsseksjonen har rett til & ha skilt
pa fasaden.

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at
andre brukere ungdig eller urimelig
hindres i bruk av anleggene som er
avtalt eller forutsatt.

Bade utvendige og innvendige
bygningsmessige forandringer eller
installasjoner skal meldes til styret.

Ledninger, rer, og liknende
ngdvendige installasjoner kan fgres
gjennom bruksenheten hvis det ikke er
til vesentlig ulempe for sameieren.

Sameieren skal gi adgang il
bruksenheten for ngdvendig ettersyn
og vedlikehold av installasjoner.

UTVENDIG FELLESAREAL

Utvendig fellesareal er felles for
seksjonseierne i Gjerdrum  Torg.
Kostnadene til drift av disse skal
fordeles forholdsmessig etter bruk og
nytte.

§3
FELLESUTGIFTER

Fellesutgifter er utgifter ved
eiendommen som ikke er knyttet til den
enkelte bruksenhet.

Gjerdrum Torg
SAMEIEVEDTEKTER SIDE | AV 35
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Sameiebrgken skal som utgangspunkt
legges til grunn ved fordeling av
felleskostnadene i sameiet.

Utgifter, som i all hovedsak forarsakes
eller er til nytte for én type seksjoner,
belastes disse seksjoner alene eller
med en forholdsmessig sterre del.

Boligdelen bezrer kostnadene ved
vedlikehold og utskifting av
avtrekksvifter for boligdelen.
Naeringsseksjonene i plan 1 har eget
ventilasjonsanlegg og dekker alene
drift, vedlikehold og utskifting av dette.

Kostnadene ved drift og vedlikehold av
garasijekjeller fordeles forholdsmessig
pa seksjonene som disponerer p-plass
(er) i dette plan.

Sameiet har lovbestemt panterett i
seksjonen for krav mot sameieren som
felger av sameieforholdet. Pantekravet
kan ikke overstige et belgp som for
hver bruksenhet svarer til
folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunkt da tvangsdekning besluttes
gjennomfart.

§4
VEDLIKEHOLD

Innvendig vedlikehold av egen seksjon,
samt andre rom som hgrer under
seksjonen, pahviler fullt ut for egen
regning den  enkelte  sameier.
Innvendige vann- og avlgpsledninger
omfattes av vedlikeholdsansvaret til og
med  forgreiningspunktet inn il
seksjonen, og elektriske ledninger til
og med seksjonens sikringsboks.

Ytre vedlikehold av eiendommen med
bygninger, fellesrom, fellesarealer,
anlegg og utstyr, herunder
trappeoppganger og inngangsdgrer til
oppgangene er sameiets ansvar.
Boligseksjonene baerer
vedlikeholdskostnader for balkonger.

§5
VEDLIKEHOLDSFOND

Sameiermeotet vedtar avsetning til fond
til dekning av fremtidige
vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller
andre fellestiltak pa eiendommen. De
belgp seksjonseierne skal innbetale til
fondet innkreves i den manedlige
betaling til dekning av fellesutgiftene.
Ved salg av seksjonen fglger den
oppsparte andelen seksjonen.

§6
REGISTRERING AV SAMEIERE

Erverver og leier av seksjon ma
meldes til styret for registrering.

§7
STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal
besta av tre personer. Ved valg anses
den som far flest stemmer valgt. Det
kan vedtektsfestes at styret skal ha
flere medlemmer. Styret velges av
sameiermetet med alminnelig flertall,
og for to ar. Styrets leder velges
saerskilt.

§8
STYRETS KOMPETANSE

Styret skal sgrge for vedlikehold og
drift av eiendommen, og ellers serge
for  forvaltningen av  sameiets
anliggender i samsvar med lov,
vedtekter og vedtak i sameiermatet.
Styret skal herunder i samsvar med lov
om eierseksjoner treffe alle
bestemmelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til sameiermptet.

Avgjerelser som kan tas av et vanlig
flertall i sameiermate, kan ogsa tas av
styret om ikke annet felger av lov eller
vedtekter eller sameiermatets vedtak i
det enkelte tilfelle.

Gjerdrum Torg
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| felles anliggender og ved salg,
pantsettelse eller bortfeste,
representerer styret sameierne og
forplikter dem ved sin underskrift.
Lederen og eft styremedlem i
fellesskap forplikter sameiet og tegner
sameiets navn. Styret kan gi prokura.

§9
OM STYREM@TET

Styreleder skal sgrge for at det
avholdes styremgter sa ofte som det
trengs. Et styremedlem eller
forretningsferer kan kreve at styret
sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn
halvparten av medlemmene er tilstede.
Vedtak treffes med alminnelig flertall.
Ved stemmelikhet gjer lederens
stemme utslaget. De som stemmer for
et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn
en tredjedel av styremedlemmene.

Styremetene ledes av styrelederen. Er
ikke styreleder tilstede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge
en mpteleder. Styret skal fare protokoll
over sine forhandlinger. Protokollen
skal underskrives av de fremmaette
styremedlemmene.

§10
SAMEIERM@TET

Den g@verste myndighet i sameiet
uteves av sameiermgtet. Ordinaert
sameiermgte holdes hvert ar innen
utgangen av april maned.
Ekstraordineert  sameiermgte  skal
holdes nar styret finner det n@dvendig.

Videre skal sameiermpte avholdes
dersom minst 4 sameiere forlanger det
eller det forlanges av sameiere som
eier seksjoner som utgjer minst 10 %.

Innkalling til sameiermgtet skal skje
skriftlig til medlemmene med varsel pa
minst atte dager, hegyst tjue dager.
Ekstraordinert sameiermgte kan, om

det er ngdvendig, innkalles med
kortere frist som likevel skal veaere
minst tre dager.

Styret skal pa forhand varsle
sameierne om dato for sameiermgtet
og om siste frist for innlevering av
saker som gnskes behandlet.

Skal et forslag, som etter lov om
eierseksjoner eller vedtektene kunne
behandles, ma hovedinnholdet vasre
angitt i innkallingen.

Blir sameiermate som skal holdes etter
loven, vedtekter eller vedtak pa
sameiermete, ikke innkalt, kan en
sameier, et styremedlem eller
forretningsferer kreve at skifteretten
snarest, og for sameiernes felles
kostnad, innkaller til sameiermgte.

§11
SAKER SOM BEHANDLES PA
ORDIN/AERT SAMEIERM@TE

Pa det ordineere sameiermgtet skal

disse sakene behandles:

o Konstituering

o Styrets arsberetning

e Styrets regnskapsoversikt for
foregaende kalenderar til eventuell
godkjenning.

+ Valg av styremedlemmer

e Andre saker som er nevnt |
innkallingen

§12
M@TELEDELSE OG INNKALLING
Sameiermgte skal ledes av
styrelederen med mindre

sameiermgtet velger en annen
meteleder som ikke behgver vzere
sameier. Med de unntak som folger av
lov eller vedtektene avgjgres alle saker
med alminnelig (simpelt) flertall av de
avgitte stemmer. Ved stemmelikhet
foretas  loddtrekning.  Stemmevekt
baseres pa eierbrgk.

Gjerdrum Torg
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Det kreves minst fire femdeler av de
avgitte stemmene i sameiermgtet for
vedtak om:

» ombygging, pabygging eller andre
endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i
sameiet gar utover vanlig forvaltning
eller vedlikehold.

e omgjering av fellesarealer til nye
bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter,

¢ salg, kjgp, bortleie eller leie av fast
eiendom, herunder seksjon i
sameiet som tilhgrer eller skal
tilhere sameierne i fellesskap.

e andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som géar utover vanlig
forvaltning.

o samtykke til endring av formal for
bruksenhet og til reseksjonering
Dette gjelder ikke reseksjonering av
naeringsseksjonen som ikke
medfgrer gkning av det samlede
stemmetall.

o tiltak som har sammenheng med
sameiernes bo- eller bruksinteresser
og som gar ut over vanlig forvaltning
og vedlikehold, nar tiltaket farer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg
for sameierne for mer enn 5 % av de
arlige fellesutgiftene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele
eller vesentlige deler av eiendommen,
samt vedtak som innebeerer vesentlige
endringer av sameiets karakter, krever
tilslutning fra samtlige sameiere.

Det er ikke anledning til @ gjennomfare
vedtektsendringer som i urimelig grad
tilsidesetter mindretallets interesser.

§13
OM SAMEIERM@TET

Sameiet bestar av bade bolig- og
naeringsseksjoner og flertall regnes
etter eierbraken, jmf.
eierseksjonslovens § 37.

Sameieren har rett til a mete ved
fullmektig.  Fullmektigen skal legge
frem skriftig og datert fullmakt.
Fullmakten anses a gjelde
ferstkommende sameiermgte, med
mindre annet fremgar. Fullmakten kan
nar som helst kalles tilbake.

Sameieren har rett til & ta med
radgiver. Radgiveren har bare rett til a
uttale seg dersom sameiermgtet gir
tillatelse.

Styreleder og forretningsferer plikter &
vaere tilstede pa sameiermptet, med
mindre det er apenbart ungdvendig
eller det foreligger gyldig forfall.
Revisor og ett ekstra
husstandsmedlem fra hver
boligseksjon har rett til 4 vaere tilstede
pa sameiermgtet og rett til & uttale seg.

Det skal under matelederens ansvar
fares protokoll over de saker som
behandles, og alle vedtak som treffes
av sameiermgtet. Protokollen leses
opp fer metets avslutning og
underskrives av to tilstedeveerende
sameiere valgt av sameiermgtet.
Protokollen skal holdes tilgjengelig for
sameierne.

§14
REVISJON OG REGNSKAP

Sameiets revisor velges av
sameiermptet og tjenestegjer inntil ny
revisor velges.

Styret skal serge for ordentlig og
tilstrekkelig regnskapsfersel.

Regnskap for foregaende kalenderéar
skal legges frem pa ordinaert
sameiermsgte.

§15
FORRETNINGSF@RER
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Det herer inn under styret & ansette
forretningsfarer 0g andre
funksjonaerer, gi instruks for dem,
fastsette deres lgnn, fare tilsyn med at
de oppfyller sine plikter, samt si dem
opp eller gi dem avskjed.

Ansettelsen kan bare skje pa
oppsigelse med en oppsigelsesfrist
som ikke ma overstige seks maneder.

Med to ftredjedels flertall kan
sameiermgtet samtykke i at avtale om
forretningsfersel gjeres uoppsigelig fra
sameiets side for et lengre tidsrom,
men ikke for mer enn fem ar.

§ 16
MISLIGHOLD

Hvis en sameier til tross for advarsel
vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge
seksjonen, jfr eierseksjonsloven § 26.
Advarsel skal gis skriftig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir styret rett
til a kreve seksjonen solgt. Palegget
om salg skal gis skriftlig og opplyse om
at seksjonen kan kreves solgt ved
tvangssalg hvis palegget ikke er
etterkommet innen en frist som ikke
skal settes kortere enn seks maneder
fra palegget er mottatt.

§17
FRAVIKELSE

Medfarer sameierens oppfarsel fare for
gdeleggelse eller vesentlig forringelse
av eiendommen eller er sameierens
oppfersel til alvorlig plage eller
sijenanse for eiendommens gvrige
brukere, kan sameiets styre kreve
fravikelse =~ av  seksjonen  etter
tvangfullbyrdelsesloven kapitel 13, jfr
lov om eierseksjoner § 27.

§ 18
BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og darer,
oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige
farger etc., kan skje etter en samlet
plan for den enkelte bygning og etter
forutgadende godkjenning av styret.

Tilbygg / pabygg og andre arbeider
som skal meldes til bygnings-
myndighetene, ma godkjennes av
styret for byggemelding kan sendes.
Hvis det sekes om endringer av
vesentlig betydning for de @vrige
sameiere, skal styret forelegge
spgrsmalet for sameiermetet il
avgjerelse.

Det er ikke tillatt for den enkelte
sameier a sette opp egne TV-
antenner/parabol etc.

§19
ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan
besluttes av sameiermgtet med minst
fire femdeler av de avgitte stemmer.
Disposisjonsrett til p-plass kan dog
ikke overdras til andre uten etter
samtykke fra hjemmelshaver av den
seksjonen overdragelsen gjelder.

§ 20
FORHOLDET TIL LOV OM
EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet folger av disse
vedtekter, eller nar vedtektene strider
mot eierseksjonsloven, gjelder reglene
i lov om eierseksjoner av 27.mai 1997.

Gjerdrum Torg
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Sameiet Gjerdrum Torg

HUSORDENSREGLER

Disse husordensreglene er & anse som et supplement til de vedtekter som til enhver
tid gjelder for Sameiet.

§ 1. HENSIKT

Husordensreglene har til hensikt & skape gode forhold innen Sameiet og mellom
naboer, i tillegg til & verne om eiendommen, anlegg og fellesutstyr, samt G bevare et
enhetlig preg i eiendommen. Vis nodvendig hensyn overfor de aurige som bor eller
oppholder seg i bygget!

§ 2. HENSYNET TIL OVRIGE BEBOERE

Enhver sameier plikter & pase at leiligheten brukes slik at det ikke oppstar ulempe
eller ubehag for andre beboere. Det md tas hensyn til det alminnelige behov for
hvile og sevn. Det skal vaere alminnelig ro etter kl. 23.00. Ved storre private
arrangementer bor naboer varsles i god tid, og vinduer og dorer bor holdes lukket
under arrangementet. Verten plikter & fjerne eventuelle etterlatenskaper
(sigarettstumper, tom emballasje m.m.) i fellesareal senest dagen etter
arrangementet. Det er ikke tillatt & royke 1 heisen eller ovrige fellesomrader
innendors. Grunnet brannfare er det ikke tillatt med kullgrill pé balkonger.

§3.ORDENI FELLESOMRADENE

Sykler, barnevogner, sportsutstyr og lignende md ikke hensettes i gangomrdder,
trapper eller avsatser. Det skal heller ikke sté gjenstander i fellesarealene i bod
rommene. Dorene til bod rommene skal vaere last til enhver tid. Farlig materiale,
samt giftige, eksplosive eller brennbare substanser og mat eller stoffer som kan
tiltrekke seg utoy, skadedyr og lignende md ikke oppbevares i bodene.

§ 4. AVFALLSHANDTERING

Enhver forsopling av eiendommens fortau, ganger, trapper og fellesareal er
forbudt. Alt husholdningsavfall skal pakkes inn og legges i avfallscontaineren.
Huis det ikke er plass til avfallet i containerne skal det oppbevares i husstanden til
containerne er tomt. Reduser volumet pé soppelet sd godt som det lar seg gjore for
det kastes. Aviser, papp og papir skal kastes 1 sarskilt container. For d unngd
tilstromning av skadedyr md sol omkring soppelcontainerne unngds og fjernes
umiddelbart av ansvarlig part. Av samme drsak skal ikke avfall hensettes i
fellesarealene eller utenfor egen inngangsdor. Pappesker skjzres opp 0g legges
flate i containeren.



§ 5. POSTKASSESKILT

Hver enkelt seksjonseier plikter & pdse at postkassen er utstyrt med navn pd
beboere av seksjonen. Kun originale skilt bestemt av styret godtas. Nummerskilt
utenfor leilighetene ordnes av beboer.

§ 6. ORDEN

Det mé utvises forsiktighet nér innbo baeres inn og ut av bygget i forbindelse med
flytting. Sameier er ansvarlig for enhver skade som han eller hun pdforer
eiendommen. Beboerne oppfordres til, i egen interesse, G verne om fellesarealene og
alle mé medvirke til at omrdde i og rundt eiendommen kan holdes ryddig og pent.
Styret har anledning til & innkalle den enkelte seksjonseier til dugnad.

§ 7. ARBEIDER SOM INNB/RER FARE FOR LEKKASJE

Arbeid pé bad, vaskerom og kjekken, som inkluderer ror opplegg, ma kun utfores
av autoriserte firmaer pga. fare for lekkasje til underliggende leiligheter.
Vannkraner som lekker eller forérsaker stoy skal snarest mulig besarges pakket
om. Uvedkommende gjenstander skal ikke kastes i vask og WC slik at avlepsror
tilstoppes.

§ 8. FELLES SIGNALANLEGG

For at fellesanlegget for distribusjon av elektriske signaler (radio og TV m.m.) skal
fungere optimalt ma de kun benyttes godkjente tilkoblingsledninger(skjermede
kabler for radio- og fiernsyn). Det skal ikke utfores modifikasjoner eller arbeid pa
ciendommens fellesanlegg uten at dette er avtalt med TVECO.

§ 9. ENERGISPARING

For & holde Sameiets energikostnader pd et minimum skal lyset slds av ndr du
forlater bod rommene.

§ 10. BRANNFORBYGGENDE SIKKEHET

Huer enkelt seksjonseier plikter & pdse at de finnes minst ett brannslukningsapparat
og en eller flere reykvarslere i de(n) seksjonen(e) han eller hu rér over. Arlig
kontroll utfores av leverandor: TAC etter avtale.
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§ 11. BRUDD PA HUSORDENSREGLENE

Eventuelle klager pé nabo for brudd pé husordensreglene eller pd grunn av andre
sienerende forhold bor rettes direkte til naboen selv. Kanskje er vedkommende ikke
klar over forholdet og problemet kan pa den méten lases gjennom samtaler partene
i mellom. Gjentatte og/eller grove overtredelser av hus ordensreglene kan
rapporteres skriftlig til styret. Styret skal ha myndighet til G treffe naermere
forfoyninger i sakens anledning.

§ 12. ERSTATNINGSANSVAR

Sameier blir erstatningspliktig for enhver skade som oppstdr som folge av
overtredelse av husordensreglene eller annen mangel pd aktsomhet. Sameier er
ogsé ansvarlig for at husordensreglene blir overholdt av hele husstanden, framleier
eller andre personer som er gitt adgang til leiligheten og fellesareal. Skader som
pdfores Sameiets eiendeler skal raskets mulig utbedres av den/de som har
fordrsaken skaden

§13. FASADENDRING

Utelamper, markiser, innglassing av balkonger etc. skal godkjennes av styret.
Markiseduk er bestemt og fargen er: 792/79 og leveres av Scandic Markiser og av
Lunex/Markisemannen



Arsregnskap for

SAMEIET GJERDRUM TORG

994103822

Regnskapsar
01.01.2024 - 31.12.2024
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SAMEIET GJERDRUM TORG
994 103 822

Resultatregnskap

Driftsinntekter
Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Driftskostnader
Lennskostnad

Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresultat
Finansinntekter
Annen renteinntekt
Sum finansinntekter
Finanskostnader
Annen rentekostnad
Sum finanskostnader
Netto finans
Arsresultat
Overferinger

Annen egenkapital
Sum overfaringer

-

Note 2024
1393787
1393787

1 -154 633
-1 180 955

-1 335 588

58 200

75147
75147

0

0
75147
133 347

133 347
133 347

2023
1367 436
1367 436

-129 960
-1 401 960
-1 531 920

-164 484

51 869
51 869

-383
-383
51487

-112 998

-112 998
-112 998




SAMEIET GJERDRUM TORG
994 103 822

Balanse

EIENDELER

Anleggsmidler

Varige driftsmidler

Note

Driftslesere, inventar, verktey, kontormaskiner, ol. 2

Sum varige driftsmidler

Sum anleggsmidler

Omlgpsmidler

Fordringer

Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer

Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum omlgpsmidler

SUM EIENDELER

31.12.2024

58 000
58 000

58 000

55 036
104 230
159 266

2565011
2 565 011
2724 277
2782277

31.12.2023

82 000
82 000

82 000

0
107 325
107 325

2439 034
2439034
2 546 359

2 628 359

/A G2y (57
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SAMEIET GJERDRUM TORG
994 103 822

Balanse

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital
Gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld

Skyldige offentlige avgifter
Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

GJERDRUM, 11.03.2025

Py /é P
Arne Hovden -~ i
styrets leder

C— l'"fh 75\\{\ (e

Eilen Andresen
styremedlem

styremed|

-_-"‘-/

Note

31.12.2024

2687 759
2687 759

2 687 759

40 621
53 897

0
94 518

94 518

2782277

31.12.2023

2554 412
2554 412

2 554 412

26 203
45 295

2 449
73 947

73 947

2628 359

B D Akmoen

Kari Birgitte Haukassveen

styremediem



SAMEIET GJERDRUM TORG
994 103 822

Noter

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.
Salgsinntekter

Inntektsfaring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfares etter hvert som de
leveres.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Anleggsmidler er eiendeler bestemt til varig eie eller bruk. Eiendeler som er knyttet til varekretslapet er
klassifisert som omlapsmidler. Fordringer klassifiseres som omlapsmidler hvis de forfaller til betaling inn

en eit

ar etter transaksjonsdagen. Tilsvarende klassifiseres gjeld som kortsiktig hvis gjelden forfaller til betaling innen

ett ar.

Omlepsmidler vurderes iil laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt
belep pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige anleggsmidler avskrives
etter en fornuftig avskrivningsplan. Anleggsmidlene nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld med unntak av andre avsetninger balansefares til nominelt belep pa

etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet

tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefares og avskrives over driftsmidlenes levetid dersom de har antatt levetid over 3 ar
og har en kostpris som overstiger kr 30 000. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes lepende under
driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med

driftsmidlet.

Foravrig er felgende regnskapsprinsipper anvendt:
Selskapet har ikke endret regnskapsprinsipp fra 2023 til 2024.

Note 1 - Lennskostnader

Spesifikasjon av lennskostnader 2024 2023
Lenn 135 525 113 900
Arbeidsgiveravgift 19 108 16 060
Pensjonskostnader 0 0
Andre relaterte ytelser 0 0
Sum 154 633 129 960

Mer om arsverk og lenn
Styrehonorar utgjer kr. 77 175,-. Lenn for utfert snerydding og hagearbeid m.m. utgjer kr. 58 350,-.

EA DM %\/
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SAMEIET GJERDRUM TORG
994 103 822

Note 2 - Varige driftsmidler og immaterielle eiendeler

Varige

driftsmidier

Anskaffelseskost 01.01. 130 000
Tilgang i aret 0
Avgang i aret 0
Anskaffelseskost 31.12. 130 000
Samlede avskrivninger, nedskrivninger og reverseringer av nedskrivninger -72 000
Balansefert verdi per 31.12. 58 000

Antall arsverk

Selskapet har ikke hatt fast ansatte i 2024. Noe vedlikeholdsarbeid utfert av sameiere er lannet etter innleverte
timelister som er godkjent av styret.

Lan og sikkerhetsstillelse til ledende personer, eiere med videre

Det er ikke gitt 1an eller sikkerhetsstillelse til medlemmer av styrende organer.
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Midlertidig brukstillatelse er datert 12.11.2008, 25.03.2009 og 02.06.2009.
Byggested: Gnr. 42, bnr. 129, Eivensstuen 1 - 4

Tiltakshaver: Gjerdrum Torg AS, Postboks 58, 2024 Gjerdrum
Ansvarlig soker:  Soyland Arkitekter AS, Filipstadveien 5, 0250 Oslo

Vilkdrene i midlertidig brukstillatelse er bekreftet oppfylt ved brev/dokumentasjon mottatt
27.10.2009.

Bygning eller deler av den ma ikke tas 1 bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter (jir. Pbl
§ 93). Bruksendring krever saxrlig tillatelse.

Med hilsen

Ole Magnus Huser (sign) Egil Engelstad
Kommunalsjef Virksomhetsleder
Kopi:

Gjerdrum Torg AS, Postboks 58, 2022 Gjerdrum

Besoksadresse Postadresse Telefon Bankkonto - kommunen  Org.or. E-post

Gjerdrum kommunehus Postboks 10 66106000  1623.07.00013 864 949762 posimoltak@gjerdrum kommune no
2024 Gjerdrum Telefaks Bankkonto - skalt Internett:

Servicelorgel 66 10 60 01 785505 02347 www.gjerdrum.kommune.no

Apningstid: 08.00 — 16.00

Post adresseres til Gjerdrum kommune - ikke til enkeltpersoner




Nabolagsprofil

Eivensstuen 2 - Nabolaget Ask - vurdert av 65 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Eldre
e Godt voksne

Offentlig transport
& Askterminal 3min %
Linje 400, 400E, 405, 410 0.2 km
@ Klgfta stasjon 9 min &
Linje R13, R13x 7.2 km
X Oslo Gardermoen 21 min &
Skoler
Gjerdrum barneskole (1-7 kl.) 3min %
296 elever, 15 klasser 0.2 km
Gjerdrum ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min %
290 elever, 12 klasser 0.8 km
Lillestrgm videregéende skole 18 min &
800 elever, 34 klasser 13.8 km
Skedsmo videregaende skole 19 min &
1000 elever 14.2 km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 87/100

Kvalitet pa skolene
Bra 71/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 69/100

Aldersfordeling

43.2%

38.1%
38.9%

10.3%
152 %
14.5%

71%

8.4%

72%

13.3%

16.9 %
21.2%

31.1%

6.4 %
18.3%

|

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Ask 1686 920
[l Gjerdrum kommune 6989 2943
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Gjerdrum barnehage (1-5 ar) 10 min %
91 barn 0.8 km
Espira Bradalsfjellet barnehage (0-5ar) 24 min %
113 barn 1.8 km
Grgnlund barnehage (1-5 ar) 5min &
57 barn 2.9 km
Dagligvare
Coop Extra Gjerdrum 1T min &
PostNord 0.1 km
Rema 1000 Ask 1 min &
Post i butikk 0.1 km



Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
.} 2 Buss

&, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 96/100

? Gateparkering
@ Lett88/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 85/100

Sport

@ Gjerdrum barneskole 3min %
Aktivitetshall 0.2 km

® Gjerdrum Idrettspark 10 min %
Fotball 0.7 km

& SPREK Gjerdrum 2 min %

&  Gjerdrum Fysioterapi og Trening 11 min %

Boligmasse

Il 50% enebolig
M 22% blokk
B 28% annet

Varer/Tjenester
Romerikssenteret 9 min &
l@ Boots apotek Gjerdrum 1T min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 22% i barnehagealder
B 37%6-12ar
B 19%13-154&r

22% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
3 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 47%
B Ask
B Gjerdrum kommune
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 38% 33%
Ikke gift 41% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 9% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Eivensstuen 2 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2022 GJERDRUM Saksbehandler: Line Stuve
Telefon: 482 42 798
Oppdragsnummer: E-post: line.stuve@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



