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Eiendomsmegler / Partner

Tommy Stenseth

Mobil 948 49 757
E-post  tommy.stenseth@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Griinerlgkka
Thorvald Meyers gate 44, 0552 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Seilduksgata 31A

Kr 11 200 000,-
Kr 294 440,-

Kr 11 494 440,-
Kr4 267

Kay Arne Bruland

Eierseksjon
Eierseksjon

2012

95/107 kvm
2485.2 m?

3

4

Gnr. 227, bnr. 352
Gnr. 227, bnr. 603
81

1008240142

Er dette ditt neste hjem?

Velkommen til denne fantastiske toppleiligheten! Her far du en
attraktiv kombinasjon av en god romlgsning over to plan, pakostet
interigr og innredning pa bade kjgkken og bad, og ikke minst en helt
privat og usjenert takterrase med sol hele dagen! | tillegg er
atmosfeeren gjennomgadende lys, og det er hgy, moderne standard.
Her bor du i tilbaketrukkede og fredelige omgivelser i blindgate gverst
pd Grinerlgkka, med fa minutters gangavstand bade til Lgkkas
saeregne atmosfaere, parker og alle fasiliteter du trenger i hverdagen.

Merk deg dette:

-Medfglgende garasjeplass med elbil-lader

-Godt med lagring i 2 boder

-God intern beliggenhet

-Internett, varmtvann og fyring inkl. i felleskostnadene
-Privat takterrasse med herlig utsikt

-Flott bakgard

-Tilbaketrukket, men sveert sentral beliggenhet
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA-i:95m?
BRA-e: 12 m?
BRA totalt: 107 m?
TBA: 15 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje
BRA-e: 12 m2 2 kjellerboder.

5. etasje
BRA-i: 46 m2 Entré/gang, bad, toalettrom, kontor, 2 soverom.

6. etasje
BRA-i: 45 m2 Stue/kjokken.

7. etasje
BRA-i: 4 m2 Trapperom.

TBA fordelt pa etasje
7. etasje
15 m? Takterrasse.

Fellesarealer og rettigheter til bruk

Den enkelte seksjonseier har enerett til 8 bruke sin bruksenhet og rett til & benytte
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og for gvrig til bruk som er i
samsvar med tiden og forholdene. Styret bestemmer hvordan fellesarealene skal
brukes.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Kontor er opprinnelig byggemeldt og godkjent som soverom. Grunnet dagens
innredning er rommet omtalt som kontor. Rommet kan med relativt enkle grep
tilbakefgres til soverom.

Tomtetype

Eiet
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Tomtestgrrelse
2485.2 m?

Tomtebeskrivelse
Felles eiertomt for sameiet pa ca. 2 485,2 m2. Fellesarealer er ryddig og pent
opparbeidet med diverse beplantning og asfalterte internveier.

Beliggenhet

| Seilduksgata 31 A bor du i en rolig og attraktiv gate et kvartal unna hjertet av
Griinerlgkka! Leiligheten har en meget etterspurt og populeer beliggenhet, like ved
Birkelunden, Olaf Ryes plass og Sofienbergparken. Rett i naerheten finner du ogsa
Akerselva, Kubaparken og Griinerhagen m.m.

Noen fa minutter unna finner du flere av Igkkas mest populaere spisesteder som
italiensk pa Trattoria Popolare, pizza pa Villa Paradiso, meksikansk pa Tijuana, tapas
pa Delicatessen eller burger pa Troys og Munchies. Liker du & leve det gode liv, er
Griinerlgkka en bydel der de fleste finner en uteplass eller café som passer for seg. Her
finnes bla. utestedene Bla og Rebell for den som liker dans og moro. Er du ute etter litt
mer brun og intim stemning passer kanskje Griinerlgkka Brygghus, Schouskjelleren
Mikrobryggeri og Bettola for deg. Klassikerne Godt Brgd, Kaffebrenneriet og
verdenskjente Wendelboe serverer kaffen. | Birkelunden og pa Olaf Ryes plass
arrangeres det ofte forskjellige markeder og andre kulturaktiviteter.

Pa andre siden av Akerselva finner du ogsa Vulkan, Oslos kreative og kulturelle
neeringssenter med den populaere Mathallen som selger spennende ravarer og har
flere serveringssteder. Her finner du ogsa hoteller, treningssenter, klatresenter,
squashbane, BAR Vulkan, Dégnvill Bar & Burger, Smelteverket, Fyrhuset Kuba, Nedre
Foss gard og mye mer.

Langs Akerselva gar det hyggelig tursti ved elvebredden, fra sentrum i ser til
Maridalen/Nordmarka i nord. Her er det mange turmuligheter, bade pa vinter- og
sommerstid. For de treningsglade finnes flere treningssentre i naerheten, SATS pa
Schous Plass og Ringnes Park, EVO, Fitnessxpress, samt Avancia pa Vulkan. Det
finnes ogsa flere fotball- og basketballbaner i omradet. Pa Ringnes Park finner du ogsa
kino, blomsterbutikk, stor Meny-butikk m.m. Kinoen Vega Scene ligger ogsa en liten
spasertur unna (i Hausmanns gate). Det er umiddelbar naerhet til flere matbutikker
(ogsa sgndagsapne).

God offentlig kommunikasjon med buss og trikk i umiddelbar naerhet. Neermeste
trikkeholdeplass er Birkelunden trikkestopp med trikk linje 11, 12 og 18, som tar ca. 7
min til Oslo Sentralstasjon. Naerhet til holdeplass for buss 30 som tar deg direkte til
Nydalen, samt Sentrum og Bygdgy. 31-bussen og 17-trikken kjgrer ogsa via
Heimdalsgata, og 21- og 33-bussen gar fra Sannergata. Neermeste T-bane finner du pa
Carl Berner. Ellers har man tog fra Oslo S og busser fra Bussterminalen. Det er ca. 10
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minutters gange til Oslo sentrum.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Omradet bestar i hovedsak av eldre og noe nyere bygarder og blokker.

Barnehage/Skole/Fritid

Skoler i naeromradet

-Griinerlgkka skole (1-7 kl.) - 0.2 km unna.
-Sagene skole (1-10 kl.) - 0.7 km unna.
-Lilleborg skole (1-7 kl.) - 1.1 km unna.
-Sofienberg skole (8-10 kl.) - 0.8 km unna.
-Voldslgkka skole (8-10 kl.) - 2.5 km unna.
-Foss videregaende skole - 0.5 km unna.
-Hersleb videregaende skole - 12 min unna.

Barnehager i omradet

-Seilduken barnehage A/L (1-5 &r) - 0.1 km unna.
-Konfektfabrikken barnehage (0-5 ar) - 0.3 km unna.
-Gaia barnehage (1-5 ar) - 0.5 km unna.

Offentlig kommunikasjon

Omradet gir flotte muligheter for offentlig kommunikasjon med buss og trikk.
Naermeste holdeplass er Birkelunden som er bare ca. 3 minutter unna boligen. Her er
det bade bussholdeplass der buss nr. 11N, 12N og 30 gar. Pa Birkelunden er det i
tillegg trikkestopp med linje 11, 12 og 18. Flybussen gar i Kgbenhavngata. Neermeste
T-banestasjon er Carl Berner med linje 5 - ca. 15 minutters gange fra boligen.

Bygningssakkyndig
Taksator AS - Thomas Tandberg

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Boligblokk med baerende konstruksjoner, etasjeskillere og leilighetsskillende vegger i
betong/mur. Yttervegger i betong samt utfyllende bindingsverk, kledd med liggende
kledning. Saltak, tekket med takstein og takpanner.

Beskrivelse av byggemate er hentet fra tilstandsrapport utfgrt av Thomas Tandberg i
Taksator AS.
Tilstandsrapporten angir ogsa byggetekniske tilstandssvekkelser (tilstandsgrader
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-TG). For denne eiendommen er det gitt tilstandsgrad TG 2 (avvik som ikke krever
umiddelbare tiltak) for fglgende bygningsdeler-/komponenter:

-Gulv pa bad: Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm. Eier opplyser at elektriker har
konstatert feil pa varmekabler pa badet. Termostat er ikke koblet til og varmekabler
har ikke vaert i bruk siste ca 18 manedene. Dette bgr kontrolleres og utbedres (om
mulig) av elektriker.

-Elektrisk anlegg: Se tilstandsrapport.

Sammendrag selgers egenerklaering

Selger har utarbeidet en egenerklaering (vedlagt salgsoppgaven) som kjgper ma gjgre
seg kjent med fgr budgivning. Selger har i egenerklaeringen bemerket fglgende:

- Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vdtrommene, f.eks. sprekker, lekkasje,
rate, lukt eller soppskader?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Mindre lekkasje under servant pa hovedbad i mai 2024, det dryppet fra en
kobling. Utbedret av rgrlegger umiddlebart.

-Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar: Ja, kun av faglaert.

Beskrivelse: Utbedring av lekk kobling under servant pa hovedbad.
Arbeid utfgrt av: Comfort Bryn AS.

-Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av faglaert.

Beskrivelse: Byttet gamle dimmere til brytere eller LED dimmere i alle rom. Byttet
termostat pa hovedbad.

Arbeid utfgrt av: Welhaven Rgr og Elektro AS.

-Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Lader stgtter opp til 11kW lading og har i tillegg utgang for vanlig
stikkontakt.

-Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar: Ja, kun av faglaert.

Beskrivelse: Sameiet byttet gulvdekke i garasjen i 2023, for mer informasjon vennligst
kontakt styret i garasjesameiet.

Arbeid utfgrt av: Oslo Epoxybelegg.

-Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a

vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
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Svar: Ja.
Beskrivelse: Elektriker har konstantert feil pa varmekabler pa hovedbad, termostat er
ikke koblet til og varmekabler har ikke vaert i bruk siste ca 18 mnd.

Innhold

Leiligheten gar over tre etasjer (5., 6. og 7. etasje) og inneholder:
5. etasje - Entré/gang, bad, toalettrom, kontor og to soverom.

6. etasje - Stue/kjgkken.

7. etasje - Trapperom og utgang til privat takterrasse.

To boder i kjelleretasjen og garasjeplass.

Standard

Leiligheten holder en generelt god og vedlikeholdt standard.
-Gulv med 3-stavs eikeparkett.

-Vegger med malte, glatte flater.

-Himling med malte, glatte flater.

-Flislagt bad og toalettrom. Gulvvarme pa bad.

-Balansert ventilasjon i leiligheten.

-Fyring og varmtvann via fjernvarme.

-Takvinduer i skratak i 6. etasje (stue/kjokken). Vinduene har integrert luftespalte,
plisségardin samt utvendig solskjerming.

-Terrassegulv i impregnert trevirke, lagt oppa betongheller.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Internett inngar i felleskostnadene. Det er mulig & innga TV-avtale med kollektivrabatt
hos RiksTv.

Parkering

Garasjeplass i felles garasjeanlegg med umiddelbar naerhet til heisen og bod. Plassen
er merket med nr. 53, og det er installert el-bil lader. Felleskostnadene pa
garasjeplassen er per. 09.08.2024 pa kr. 415,- pr mnd.
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Forgvrig gateparkering etter omradets bestemmelser. Det er innfgrt beboerparkering i
omradet. Priser for 2024 er:

- Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 5 950 kroner

- Elbil: 2 000 kroner

- Motorsykkel og moped: 2 975 kroner

- El-motorsykkel og el-moped: 1 000 kroner

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring

Polisenummer
89108457

Radonmaling
Boligen ligger minimum 3 etg over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.

Diverse

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Enerqi

Oppvarming

Leiligheten varmes opp med radiatorer tilknyttet fjernvarme. Varmekabler i gulv pa
bad.

Energikarakter
C

Energifarge
Grgnn

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
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Kr 11 200 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter dekkes gjennom felleskostnadene.

Info eiendomsskatt

Det gjgres videre oppmerksom pd at kommunen har innfgrt eiendomsskatt. For
andels-/aksjeboliger faktureres dette av forretningsfgrer i tillegg til felleskostnadene.
For selveide boliger faktureres det fra kommunen.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv (eventuelt
oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
89/5186

Felleskostnader inkluderer

De totale felleskostnadene er pr. dd. pa kr. 4 267,- pr. mnd.
Herav:

Felleskost brgk 3.473,-

Felleskost likt 794,-

Felleskostnadene inkluderer fellesutgifter, akonto fjernvarme (fyring og varmtvann),
internett, parkering, vask av fellesarealer, kommunale avgifter, felles
bygningsforsikring, forretningsfarsel, drift og vedlikehold m.m.

Felleskostnader pa garasjen kommer i tillegg til felleskostnader. Pr. dd. er
felleskostnader pa kr. 415,- pr. mnd.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4 267

Andel fellesformue
Kr 12 570
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Andel fellesformue dato
17.07.2024

Sameiet

Sameienavn
SEILDUKSGATA 31 SAMEIE

Organisasjonsnummer
999189245

Om sameiet

Sameiet bestar av 85 seksjoner. Sameiet har fglgende adresse: Seilduksgata 31 A-F
og Seilduksgata 33 A - F. Forretningsfgrselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning
AS i henhold til kontrakt. Autorisert regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Miglena
Todorova. Sameiets revisor er Revisoren AS. Dette er et velfungerende sameie med
innleide tjenester pa vask, vedlikehold, gartner etc.

Vaktmester:
Sameiet har vaktmesteravtale med Vaktmester Andersen AS.

Forsikring:

Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer
89108457. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte
bolig.

Stgrre vedlikehold og rehabilitering:
2021: Maling av bygg utvendig
2023: Oppgradering av gulv i garasjeanlegg, gjennomfgrt av Oslo Epoxybelegg.

Styrets arbeid:

-l lgpet av 2023 ble det registrert to skadesaker pd sameiets forsikring. Det ble i lppet
av fjoraret utbedret bygningsfeil som hadde medfgrt rateskader i vegg og et vindu.
Tiltakene ser ut til & fungere bra, slik at fremtidige skader skal unngas.

-l samsvar med inngéatte serviceavtaler ble det gjennomfgrt kontroll av
brannvarslingsanlegg, sprinkleranlegg og rgykluker.

-Vi har hatt Igpende dialog med styrene i Griiner Village og Seilduksgata
garasjesameie.

-Styret er fremdeles ikke tilfreds med vaktmestertjenestene, og vil fglge. dette tett opp
framover. Det samme gjelder for renholdstjenesten. Anleggsgartnertjenesten som
utfgres av Grgnt Miljg AS mener vi fungerer bra.

-Det er fremdeles utfordringer med feststgy i sameiet. Styret vil derfor minne om at vi

Seilduksgata 31A

11



12

har avtale om Bomiljgvakthold med Securitas. Denne kan benyttes nar brudd pa
sameiets regler for ro og orden brytes.

-Styret vil ogsa oppfordre beboerne til & fglge husordensreglene nar gjelder
oppbevaring av sykler og andre private eiendeler pa svalganger og gvrige fellesarealer.
-Vi vil fortsette arbeidet med & reforhandle avtaler med vare leverandgrer, slik at vi kan
holde felleskostnadene sa lave som mulig.

Kommentar til arsregnskapet for 2023:

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Lanebetingelser fellesgjeld
Det er ikke registrert noen lan for sameiet.

Sikringsordning fellesgjeld

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.
Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vaert betalt etter at det er kommet inn en
begjaering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

Forkjgpsrett
Det er ikke forkjgpsrett i sameiet.

Regnskap/budsjett
Borettslaget hadde et arsresultat i 2023 pa kr 340 855, (fgr nedbetaling pa fellesgjeld).

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og
arsberetning, som kan ses hos meglerforetaket. Ta kontakt med meglerforetaket
dersom du gnsker utlevert dine egne kopier av disse dokumentene.

Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld, felleskostnader og forpliktelser for
andelseierne kan bli endret som fglge av for eksempel renteendringer, generelle
kostnadsendringer, endringer i tjenestetilbud og beslutninger foretatt i borettslagets
styre og/eller generalforsamling. Budsjettering av felleskostnader for kommende ar
foretas gjerne mot slutten av innevaerende ar og ofte med ikrafttredelse fra og med
01.01 kommende ar. Generalforsamlinger avholdes som regel i perioden mars-mai. Det
kan dermed foreligge endringer, veere fremmet forslag til tiltak og/eller eksistere
vedtak om tiltak som ikke fremgar av opplysninger mottatt fra forretningsforer
(grunnlag for opplysninger i denne salgsoppgaven)

Styregodkjennelse
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Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Det er ikke tillatt & holde reptiler og krypdyr i leilighetene. Annet dyrehold er tillatt, men
ikke slik at det er til ulempe for andre beboere. Hunder skal holdes i band innenfor
sameiets eiendom. Hunder ma ikke bindes ute slik at de kan veere til sjenanse for
sameiets beboere eller fare for barn. Lufting av hund skal ikke skje innenfor sameiets
eiendom.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Det er ingen dugnad i sameiet.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 227, bruksnummer 352, seksjonsnummer 81 i Oslo
kommune.Gardsnummer 227, bruksnummer 603 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/227/352/81:

20.02.1915 - Dokumentnr: 913945 - Bestemmelse om bebyggelse
Overfgrt fra Seilduksgt.27.

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:352

Gjelder denne registerenheten med flere

01.09.1957 - Dokumentnr: 413335 - Erklaering/avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakkreglement
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:352

Gjelder denne registerenheten med flere

05.10.1957 - Dokumentnr: 413667 - Bestemmelse om bebyggelse
Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:352

Gjelder denne registerenheten med flere
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11.07.2012 - Dokumentnr: 568133 - Bestemmelse om bebyggelse
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:350

Rett til fradeling av kjelleretasje til anleggseiendom

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:352

Gjelder denne registerenheten med flere

05.09.2017 - Dokumentnr: 963670 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:603

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune

Org.nr: 958 935 420

Endring kan ikke skje uten samtykke fra Oslo kommune

Gjelder denne registerenheten med flere

05.09.2017 - Dokumentnr: 963670 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:603

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune

Org.nr: 958 935 420

Rett til bruk av ngdvendig grunn for reparasjon og vedlikehold av bebyggelsen
Endring kan ikke skje uten samtykke fra Oslo kommune

Gjelder denne registerenheten med flere

08.07.2022 - Dokumentnr: 757295 - Bruksrett
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:350 Snr:1-76
Bestemmelse om HC-adkomst

Bestemmelse om gang- og sykkeladkomst

Bestemmelse om adkomst for vare- og renovasjonstransport
Gjelder denne registerenheten med flere

07.11.2012 - Dokumentnr: 941456 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 81

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 89/7006

19.09.2017 - Dokumentnr: 1019017 - Reseksjonering
Snr: 81

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 89/5186

Fjerning av seksjon

Endring av sameiebrgk

05.09.2017 - Dokumentnr: 963670 - Erklaering/avtale

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:603
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune
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Org.nr: 958 935 420
Gnr. 227 bnr. 603 skal veere til felles bruk for gnr. 227 bnr. 350 og gnr. 227 bnr. 352
Endring kan ikke skje uten samtykke fra Oslo kommune

05.09.2017 - Dokumentnr: 963670 - Bestemmelse om parkering
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:603

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune

Org.nr: 958 935 420

Gnr. 227 bnr. 352 har bruksrett til 54 plasser til biloppstilling
Endring kan ikke skje uten samtykke fra Oslo kommune

05.09.2017 - Dokumentnr: 963670 - Erklaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:603

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune
Org.nr: 958 935 420

Gnr. 227 bnr. 352 har bruksrett til 133 boder

Endring kan ikke skje uten samtykke fra Oslo kommune

05.09.2017 - Dokumentnr: 963670 - Bestemmelse om adkomstrett

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:603

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune

Org.nr: 958 935 420

Rett til bruk av ngdvendig grunn for reparasjon og vedlikehold av bebyggelsen
Endring kan ikke skje uten samtykke fra Oslo kommune

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 10.10.2013 som omhandler oppfgring av blokk/
bygard/terrassehus.

Vei, vann og avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og kloakk via privat stikkvei/-ledninger.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er regulert til bolig med tilhgrende anlegg, ihht. reguleringsplan S-4339,
datert 14.11.2007.

Pagaende plansaker:

Saksnr. 202308348

Saken gjelder: Toftes gate - Tilrettelegging for sykkel.
Sakstype: Detaljregulering.

Pagaende byggesaker:

Saksnr. 202453341
Saken gjelder: Seilduksgata 28 - Fasadeendring - Utskifting av vinduer

Seilduksgata 31A
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Adgang til utleie

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pd drsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Kommentar bo- og driveplikt
Ikke aktuelt.

Kommentar konsesjon
Ikke aktuelt.

Kommentar odelsrett
Ikke aktuelt.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Seilduksgata 31A



Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold
Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,

samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum

Seilduksgata 31A
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30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
11 200 000,- (Prisantydning)
0,- (Andel av fellesgjeld)

Omkostninger:

10 400,- (Boligkjsperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))

240,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjgte)

280 000,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 11 200 000,00))

294 440,- (Omkostninger totalt)
11 494 440,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 294 440

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
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en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt en provisjon pa 0,5 % pa salgssummen for gjennomfgring av
salgsoppdraget pa denne eiendommen.

| tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
Tilretteleggingsgebyr: kr. 19 900,-

Visninger: kr. 3 490,-

Oppgjgrshonorar: kr. 6 990,-

Markedspakke: kr. 17 990,-

Garantipremie/innestaelse: kr. 3 000,-

Sok eiendomsregister og elektronisk signering: kr. 1 490,-
Eierskiftegebyr: kr. 6 385,-

Eierskiftegebyr garasje: kr. 1 200,-

Kommunale opplysninger : kr. 1 200,-

Utlegg opplysninger forretningsferer avg pliktig: kr. 5 000,-

Dersom handel ikke kommer i stand har oppdragstaker krav pa dekning palgpte utlegg,
samt vederlag for utfgrt arbeid med kr. 3 490,- pr. time inkl. mva begrenset oppad til kr.
34 900,-.0pplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter
oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med
fagmann fgr bud inngis.

Oppdragsansvarlig
Tommy Stenseth
Eiendomsmegler / Partner
tommy.stenseth@aktiv.no
TIf: 948 49 757

Klaus Westersund
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Daglig leder / Eiendomsmegler / Partner
klaus.westersund@aktiv.no
TIf: 926 10 585

Gabrielsen & Partners Lgkka AS, Thorvald Meyers gate 44
0552 OSLO

Salgsoppgavedato
23.08.2024
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Velkommen til Seilduksgata 31 Al
En nydelig 4-roms toppleilighet med privat, solrik takterrasse.

Kjgkkenet har mye lagring- og benkeplass.
Her er det god plass til matlaging, samtidig som man holder de hjemme med selskap.
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Kjpkkenet ligger i en u-lgsning og benken mot stuen gir bade ekstra benke- og skapplass.
Det gir ogsa et naturlig skille mellom stue- og kjgkkendelen.

—

Takhgy kjgkkeninnredning med glatte, folierte fronter og benkeplate i sort stein med underlimt kum.
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Integrerte hvitevarer i form av platetopp, stekeovn, mikrobglgeovn og oppvaskmaskin.
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Glassmosaikkfliser pa vegg over benk og downlights (led) under overskap.
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Takvinduer i skratak med integrert luftespalte, plisségardin og utvendig solskjerming.

Stuen og kjgkkenet ligger i en dpen Igsning noe som gir et sosialt allrom.
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Stuen er innbydende og er av god stgrrelse.

Her er det fin plass til sofagruppe, spisebord, TV-benk og annet gnskelig mgblement.
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Trappeforbindelse med gvrige rom i 5. etasje, samt takterrasse.

Det er godt med lysinnslipp fra store vindusflater. Stuen er lysmalt og har et pent 3-stavs eikeparkettgulv.
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Fglger du trappen ned kommer du til en romslig gang/entré med adkomst til toalettrom, bad og 3 soverom.
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Legg merke til den smarte Igsningen under trappen der det er bygget inn skyvbare skap for oppbevaring.



| -
|H|I|II|II|
IHH|||||

i,
HHIII i N




Badet har opplegg for bade vaskemaskin og Innfliset badekar med termostatstyrt blandebatteri og
torketrommel. Vegghengt toalett. halvvegg i glass.

Stort, flislagt bad/vaskerom med gulvvarme. Stor baderomsinnredning med dobbel servant pa underskap og speilskap over.
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Separat toalettrom med servant pa underskap og speil over, samt vegghengt toalett.
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Garderobeskap med god oppbevaringsplass.

Seilduksgata 31A 35



p———
IR XI IR AT NS AT

-".—;*

Hovedsoverommet har store vindusflater som gir rikelig med naturlig lysinnslipp og fin utsikt.
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Det tredje soverommet er i dag innredet som kontor, og har stor skyvedgrsgarderobe for oppbevaring.
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Trappen opp i 7.etasje fgrer deg opp til den herlige, private takterrassen pa ca. 15 kvm!

Det er gode mgbleringsmuligheter pa terrassen med plass til utemgbler, lounge, grill og beplantning.
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Det er tillatt & grille pa takterrassen med gassgrill og elektrisk grill.
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Det er montert bade utelys og utestikk pa terrassen. | tillegg er det montert vanntilfgrsel/vannslange.
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Garasjeplass i felles garasjeanlegg med umiddelbar nzerhet til heisen og bod. Plassen er merket med nr. 53, og det er
installert el-bil lader.
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Med leiligheten tilhgrer det 2 romslige kjellerboder.
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5. Etasje
Seilduks gata 31 A
Thomas Tand berg Planskissen er kun ment 5 [
Takstingenigr / Temrermester kan ikke benyttes til detaljmélir
ta I(S ator www.taksator.no Avyickan forexomme

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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6. Etasje
Seilduks gata 31 A

' Thomas Tandberg
Takstingenigr / Temrermester

tﬂksatﬂr www.taksator.no

Planskissen er
kan ikke beny!
Avvik k

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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7. Etasje

Seilduks gata 31 A

Thomas Tandberg Planskissen er kun ment som illustrasjon og
Takstingenigr / Temrermester kan ikie il detaljmling.

ta I(S ator www.taksator.no o fopetomme

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(© seilduksgata 31 A, 0553 OSLO
(I 0SLO kommune
# gnr. 227, bnr. 352, snr. 81

Sum areal alle bygg: BRA: 107 m? BRA-i: 95 m?

Befaringsdato: 09.07.2024 Rapportdato: 12.08.2024 Oppdragsnr.: 10887-24016 Referansenummer: VZ2064

Autorisert foretak: Taksator AS Sertifisert Takstingenigr: Thomas Tandberg

L
»taksatur

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Taksator AS

Taksator AS er et godt etablert og uavhengig takseringsselskap som har levert takstrapporter, tilstandsrapporter og

radgivningstjenester siden 1986.

Vi har en solid posisjon blant Stor-Oslos ledende takseringsfirmaer og har bred kompetanse med ansatte som har bakgrunn som

tgmrere, r@rleggere og ingenigrer med hgy byggteknisk kompetanse.

Vi har lang erfaring med oppdrag av varierende stgrrelse for private kunder, eiendomsmeglere, og offentlige etater.
Parallelt med dette har vi vektlagt arbeid med teknisk og skonomisk oppfglging av bygg under oppfgring.

Vi patar oss ogsa arbeider av fremdriftsmessige karakter og for byggelanoppfglging.

Alt vart arbeid er tuftet pa ideen om a levere gode og utfyllende rapporter basert pa kunnskap, god arbeidsmetodikk, riktige verktgy og

faglig skjpnn — med profesjonell integritet i behold.

Se var hjemmeside for gvrig informasjon: www.taksator.no

O
(aksatur

Rapportansvarlig

%7;47

Thomas Tandberg
Uavhengig Takstingenigr
tt@taksator.no

906 27 290

N1 NITO

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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4-roms leilighet over 3 etasjer (5, 6 og 7 etasje) med privat
takterrasse, sentralt beliggende pa Griinerlgkka i Oslo.

Leiligheten holder en generelt god og vedlikeholdt standard.

Balansert ventilasjon i bygningen.
Fyring og varmtvann via fjernvarme.

Flislagt baderom med standard og hovedkonstruksjoner fra
byggearene.

Separat toalettrom med standard fra byggearene.

Apen kjgkkenlgsning i stue med takhgy innredning fra
byggearene.

Integrerte platetopp, stekeovn, mikrobglgeovn og
oppvaskmaskin.

Utgang fra trapperom i 7. etasje (toppetasje) til privat
takterrasse.

Det er opplyst at det fglger garasjeplass ved salg, i felles
lukket garasjeanlegg.

Det er installert ladepunkt for EL-kjgretgy pa plassen.

Det henvises ellers til rapporten i sin helhet.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side

4-roms leilighet over 3 etasjer:

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 10887-24016 Befaringsdato: 09.07.2024
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
®

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Rapporten/befaringen er avholdt etter beste skjgnn og i

henhold til gjeldende forskrift, instruks og retningslinjer.

Oppdragsnr.: 10887-24016
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Befaringsdato:

Antall

Antall

Hjemmel er kontrollert ut fra «Norges Eiendommer/Ambita».

Det elektriske anlegget og rgropplegget er ikke inngaende
vurdert, eventuelt kun beskrevet.

Det er ikke foretatt inngdende vurdering av el-anlegg fordi dette
ligger utenfor takstmannens kompetanseomrade. Eier av bolig
har selv ansvar for el-anlegg og bgr jevnlig sgrge for el-sjekk fra
godkjent kontrollinstans.

Det tas forbehold om at det kan foreligge udokumenterte
utvidelser eller endringer av elektrisk anlegg som ikke er
dokumentert eller informert om.

Konstruksjoner over terreng er besiktiget fra bakkeniva. Der det
i rapporten er foretatt antakelser, er dette fordi angjeldende
forhold ikke har latt seg bringe pa det rene. Besiktigelsen blir
kun utfgrt pa lett tilgjengelige deler av konstruksjoner.

Endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som
ikke oppdages ved visuell kontroll.

Arealer er malt med handholdt lasermaler i henhold til de til
enhver tids gjeldende maleregler (NS3940) og ifglge gjeldende
maleregler (NS3940) er fglgende medregnet: "Frittliggende rgr,
montasjekanaler, peiser og piper".

| ssmmenfattet beskrivelse og under de ulike bygningsdeler er
det gjort rede for de oppgraderinger som er foretatt og
eventuelle svakheter som er registrert.

Det er ingen forutsetning at rom som er medtatt i BRA-i
oppfyller krav i byggeforskrifter til varig opphold. | hovedsak er
det dagens bruk av rommene pa befaringstidspunktet som
bestemmer betegnelsen, uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene. | mange tilfeller ma takstmannen la sitt
skjgnn overstyre hovedregelen. Dette betyr at rommene kan
defineres som BRA selv om de er i strid med byggeforskriftene.
Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert regulering eller andre
forhold i bygningsetaten, for gvrig ingen spesielle forhold
takstmannen ble gjort kjent med pa befaringsdagen.

Ved evt. apning av konstruksjoner kan feil og mangler avdekkes
ogsa utover det som er omtalt i rapporten.

Det gjgres oppmerksom pa at dette er en tilstandsrapport pa
niva 1, dvs kun en visuell befaring , uten dpning av
konstruksjoner.

Merk at dagens krav til isolering og tetthet mv er strengere enn
da bygget ble oppfgrt. Tilstandsanalysen er basert pa en visuell
befaring og registrering av symptomer.

Rapporten begrenser seg til leiligheten og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons
- eller andelseier.

Normalt utgjgr dette alt innenfor
leilighetens/seksjonens/andelens vegger.

Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdelel
som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og
felles tekniske installasjoner.

Pa forespgrsel har eier opplyst at de ikke er kjent med at
boligen har skjulte feil eller mangler, offentlige palegg som ikke
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er utfgrt eller vedtak som medfgrer eller har medfgrt nytt
laneopptak/gkning av utgifter, utover det som er nevnt i
rapporten.

Opplysninger om utfgrte arbeider, arstall og gvrige
opplysninger i rapporten er basert pa opplysninger gitt av
eier/beboer/rekvirent eller fremlagt dokumentasjon.

NB! Eier/rekvirent plikter & lese gjennom rapporten for a
avdekke evt. feilaktige opplysninger fgr bruk.

I henhold til gjeldende forskrift er det ikke krav til
kostnadsestimering av TG2, kun TG3.

Dette avviker fra NT sine retningslinjer.

| de tilfeller TG2 er kostnadsestimert, er dette gjort grunnet
konsekvensen av avviket samt viktigheten av at avviket lukkes.

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og
kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at
areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for
areal.

Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr
du som selger be om oppdatert rapport.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

4-rom:s leilighet over 3 etasjer:

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Vatrom > 5. Etasje > Bad > Overflater Gulv a til si

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg a til si

Oppdragsnr.: 10887-24016 Befaringsdato:  09.07.2024

Side: 7 av 25

59



Seilduksgata 31 A, 0553 OSLO
Gnr 227 - Bnr 352
0301 OSLO

Tilstandsrapport

Taksator AS ‘
Olaf Helsets vei 6 k I I

0694 OSLO  Norsk takst

4-ROMS LEILIGHET OVER 3 ETASJER:

Byggear Kommentar
2012 Iflg. Norges Eiendommer.
Anvendelse

Boligblokk over 7 etasjer og kijeller.

UTVENDIG

Vinduer

Vinduer med trerammer og isolerglass fra byggearene, merket med
produksjonsar 2012.

Takvinduer i skratak i 6. etasje (stue/kjgkken).
Vinduene har integrert luftespalte, plisségardin samt utvendig
solskjerming.

Det er montert plisségardin i stuevindu.

Vindusglass er hele og det ble ikke observert punkteringer.
Ved befaringen ble det ikke foretatt kontroll pa apne- og
lukkemekanismer av vinduer.

Ingen unormale avvik registrert sett ut fra bygningsdelenes alder.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av bygningsdelenes

stand, funksjonalitet samt alder.

Punkterte glass kan vaere vanskelig @ avdekke med sikkerhet under
forskjellig type veer og lys.

Det utelukkes ikke at det kan forekomme punkterte glass som ikke ble

registrert pa befaringstidspunktet.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at vinduer har behov for
justering med jevne mellomrom.

Inngangsdgr

Oppdragsnr.: 10887-24016

Leiligheten har adkomst via utvendig svalgang.

Brann- og lydklassifisert entrédgr (B30/Db38) fra byggearene.
Det er montert elektronisk 1as pa dgren (type Danalock V3).

Ingen unormale avvik registrert sett ut fra bygningsdelenes alder.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av bygningsdelenes
stand, funksjonalitet samt alder.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering
med jevne mellomrom.

Terrassedgr

Terrassedgr med trerammer og isolerglass fra byggearene, merket med
produksjonsar 2011.

Ingen unormale avvik registrert sett ut fra bygningsdelenes alder.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av bygningsdelenes
stand, funksjonalitet samt alder.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering
med jevne mellomrom.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Befaringsdato: 09.07.2024 Side: 8 av 25



Seilduksgata 31 A, 0553 OSLO
Gnr 227 - Bnr 352
0301 OSLO

Tilstandsrapport

Taksator AS ‘
Olaf Helsets vei 6 k I I

0694 OSLO  Norsk takst

Utgang fra trapperom i 7. etasje (toppetasje) til privat takterrasse.

Terrassegulv i impregnert trevirke, lagt oppa betongheller.
Hvordan membran som er under betongheller er ikke kjent.
Tilgang ikke mulig.

Rekkverk i stal (spilerekkverk).
Rekkverkshgyde malt til ca. 111 cm.
Dette er innenfor dagens krav, da det er tak foran terrassen.

Utdrag fra Tek17 vedrgrende rekkverkshgyde:

Heyde pa rekkverk ved balkonger, tribuner, passasjer og lignende skal
vaere minimum 1,0 m.

Der hgydeforskjellen er mer enn 10,0 m over terreng, skal
rekkverkshgyde vaere minimum 1,2 m.

Lysarmatur og stikkontakt pa vegg.

Utekran for tilkobling av vannslange.

Ingen unormale avvik registrert utover normal og forventet bruksslitasje
samt klimapavirkning.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

Andre utvendige forhold

Oppdragsnr.: 10887-24016

Befaringsdato: 09.07.2024

Beskrivelse av bygningen:

Boligblokk med baerende konstruksjoner, etasjeskillere og
leilighetsskillende vegger i betong/mur.

Yttervegger i betong samt utfyllende bindingsverk, kledd med liggende
kledning.

Saltak, tekket med takstein og takpanner.

Sngfangere er montert.

Grunnforhold og drenering:

Det er ikke foretatt noen geotekniske undersgkelser og det er dermed
begrensede muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og
stabilitet.

Av naturlige arsaker er kontroll av drenering og drenerende masser
begrenset.

Utover dette antas dreneringen & veere utfgrt i henhold til praksis og
krav pa byggetid.

Dreneringens levetid er avhengig av utfgrelse, belastning (bygningens
beliggenhet) og fyllmasser rundt dreneringen.

Grunnmur i betong og stgpt sale, antatt fundamentert pa flate eller
faste komprimerte masser.

Fellesarealer:

Trapper og reposer i betong.

Flislagt gulv pa inngangsplan.

Ellers malte flater i fellesarealer.
Heisanlegg i bygningen til alle boligplan.

Byggear og vedlikeholdsansvar:

Bygningen stod ferdig i 2012 og er oppfgrt etter byggetidens
byggeforskrifter og metoder.

Den tilfredsstiller ikke ngdvendigvis alle de krav som dagens
byggeforskrifter stiller til bl.a. tetthet, ventilasjon og varmeisolering.
Rapporten begrenser seg til boligen/leiligheten og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som eier.

Normalt utgjgr dette alt innenfor boligens/leilighetens yttervegger.
Tilstandsrapporten tilstandsvurderer derfor ikke bygningens fellesdeler
som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og felles
tekniske installasjoner.

Vedlikehold og fremtidige behov:

Generelt har alle bygninger (eldre og nyere) et fremtidig, lspende behov
for vedlikehold.

Setninger kan ha oppstatt og dette kan ha medfgrt skjevheter i gulv og
er derfor ikke unormalt.

Felles ansvar:
Komponenter der vedlikehold og oppgraderinger er et felles ansvar er
beskrevet, men ikke ngdvendigvis tilstandsvurdert.

Alder i seg selv er definert som symptom pa
slitasje/utidsmessighet/svikt osv.

Det gjelder samtlige konstruksjoner, uansett alder og tilstand.

Det betyr at en bygningsdel og konstruksjon kan fa TG2 pa bakgrunn av
hgy alder men fortsatt vaere i en brukbar tilstand og funksjon.
Bygningsdelers og konstruksjoners alder er i hovedsak vurdert ut fra
Sintef sine levetidstabeller.

INNVENDIG
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Overflater

5. Etasje:

Gulv:

Flislagt gulv pa bad og toalettrom.
Ellers 3-stavs eikeparkett.

Vegger:

Flissatte vegger pa bad.

Ellers glatte, malte veggflater.

Himlinger.
Glatte, malte himlingsflater.

Downlights (halogen) montert pa bad.
Takhgyden ble i entré/gang malt til ca. 2,41 m.
6. Etasje:

Gulv:
3-stavs eikeparkett.

Vegger:
Glatte, malte veggflater.

Himlinger:

Glatte, malte himlingsflater.

Noe skratak i etasjen.

Takhgyden ble i stue malt til ca. 2,37 m.

7. Etasje:

Gulv:
Parkett.

Vegger:
Glatte, malte veggflater.

Himlinger:
Glatte, malte himlingsflater.

Ingen unormale avvik registrert utover normal og forventet

bruksslitasje.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

Downlights er ikke demontert for inspeksjon.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere i armerte betongkonstruksjoner fra byggearene.

@ Radon

Boligen ligger minimum 3 etasjer over bakkeniva og radonmalinger er
ikke relevant.

| borettslag, sameier og aksjeselskap pleier dette a gjgres som et felles
tiltak.

Innvendige trapper

Tretrapper mellom leilighetens etasjer.

Hvitlakkerte vanger og trefargede inntrinn.

Spilerekkverk i stal. Mellomrom mellom spiler, malt til ca. 10 cm.
Rekkverkshgyde mot trappelgp, malt til ca. 92 cm.

Handlgper er montert pa vegg.

Trappen bredde, malt til ca. 75 cm.

Ingen unormale avvik utover normal bruksslitasje.
Trappen oppfyller tiltenkte funksjoner.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

Innvendige dgrer

Glatte, folierte innerdgrer fra byggearene.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering
med jevne mellomrom.

Andre innvendige forhold
Hylleskuffer under trapp i entré/gang.
Skyvedgrsgarderobe med speilfronter pa kontor.

Disse kan med relativt enkle grep demonteres, om man gnsker a
tilbakefgre rommet til soverom.

Skyvedgrsgarderobe pa hovedsoverom.
Skyvedgrer med glass og omramming.

Det ble utfgrt malinger for & sjekke evt. planawvik (i flere rom) VATROM
Det ble ikke registrert negative avvik utover gjeldende standard.
5. ETASJE > BAD
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Generell

Flislagt baderom med standard og hovedkonstruksjoner fra byggeérene.

Generell informasjon for a best ivareta vatrom:

Ha alltid god gjennomlufting pa badet, slik at fuktigheten i rommet
luftes tilstrekkelig ut.

Husk at fuktige vatrom er en god grobunn for blant annet soppdannelse
og jordslag.

Terk opp vannsgl for a hindre for stor spredning av fukt.

Generell rengjgring av fliser, fuger og utstyr for & opprettholde farge og
glans.

Skru ut ventilasjonsventilen ca. 1 gang i aret og rengjgr denne, slik at
den ikke tetter seg med stgv og skitt.

Unnga i stgrst mulig grad a bore gjennom fliser i vatsone. Hvis dette
gjgres ma det brukes godkjent vatromssilikon i skruehullet.

Rengjer sluket ca. 3-4 ganger i aret. Sluket renses etter risten er fjernet -
Vippes opp med skrutrekker eller lignende.

Rer ikke klemringen (festet med skruer).

Utlgpet kan renses etter at vannlas er fijernet (om sluket har dette).
Vannlastrakten trekkes enklest opp ved a gripe tak i ribben i bakkant
med for eksempel en tang eller lignende.

Vannlasen trekkes rett opp.

Sammenfgyning igjen skjer i motsatt rekkefglge.

Var ngye med at vannlastrakten med gummiring kommer riktig pa
plass.

5. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Oppdragsnr.: 10887-24016

Befaringsdato: 09.07.2024

Vegger:
Flissatte vegger.

Himlinger:
Glatte, malte himlingsflater.

Downlights (halogen) montert i himling.

Ingen unormale avvik registrert.
Downlights er ikke demontert for inspeksjon.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av de konstruksjoner
og overflater som var tilgjengelig ved befaringstidspunkt.

5. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Flislagt gulv.

Hgydeforskjell mellom topp flis ved dgr og overkant sluk, malt til 20
mm.
Dette er under dagens krav.

I henhold til dagens krav skal det vaere en hgydeforskjell pa 25 mm
mellom topp slukrist og topp membran ved terskel.

Om membran ikke er synlig ved terskel, males hgydeforskjellen mellom
topp slukrist og topp flis ved terskel (der evt. vann kan renne ut i
tilstptende rom).

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Eier opplyser at elektriker har konstatert feil pa varmekabler pa badet.
Termostat er ikke koblet til og varmekabler har ikke vaert i bruk siste ca
18 manedene.

Dette bgr kontrolleres og utbedres (om mulig) av elektriker.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet fungerer med dette avviket.

Oppgradering vil veere naturlig ved evt. modernisering.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

5. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Originalt sluk fra byggearene.
Aluminiumsluk med klemring og synlig mansjett.

Generell info om sluk:
Sluk ma renses jevnlig for @ unnga lukt og tett sluk samt for a forlenge
slukets levetid.
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5. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Servantskap med glatte, folierte fronter.
Stein benkeplate med 2 stk., servantboller oppa.
Speilskap med lysarmatur pa vegg over servant.

Opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel

Veggmontert klosett.

Det er dreneringshull i innkassing for synliggjgring av evt. lekkasjevann.

Innfliset badekar med termostatstyrt blandebatteri og halvvegg i glass.
Det er 2 stk. inspeksjonsluker/lufteluker i innkassing.

5. ETASIJE > BAD

Ventilasjon

Balansert avtrekksventilasjon i rommet.
Avtrekksventil i himling.
Tilluft via spalte ved terskel.

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.
Eventuelle endringer i ventilasjonslgsningen vil kunne gi endret
tilstandsgrad.

5. ETASJE > BAD

Cm Tilliggende konstruksjoner vatrom

Oppdragsnr.: 10887-24016

Befaringsdato: 09.07.2024

Taksator AS ‘
Olaf Helsets vei 6 k I I

0694 OSLO  Norsk takst

Det ble utfgrt hulltaking i tilstgtende rom (soverom), uten unormale
avvik.

Det ble i tillegg, rutinemessig sgkt etter fukt i dusjsonens vegger med
fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen, og det var ingen
indikasjoner pa fukt.

Fuktsgk gir kun en indikasjon og ma ikke oppfattes som en garanti for
baderommet. Gulv males ikke.

Det papekes likevel at det kan veaere symptomer som ikke er synlig for
man evt. moderniserer baderommet og gjgr inngrep i konstruksjoner.

KIGKKEN
6. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning
Apen kjgkkenlgsning i stue med innredning fra byggearene.

Takhgy innredning med glatte, folierte fronter.

Benkeplate i svart stein, med underlimt kum i kompositt/plast.
Glassmosaikkfliser pa vegg over benk.

Downlights (led) under overskap.

Noen sokkelskuffer.

Integrerte platetopp, stekeovn, mikrobglgeovn og oppvaskmaskin.

Komfyrvakt er installert.

Det ble rutinemessig sgkt etter fukt pa typisk fuktutsatte steder med
fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen og det var ingen
indikasjoner pa fukt.

Tilstandsgrad satt ut fra helhetlig vurdering av rommet og innredning.
Selv om det ikke var et krav da kjgkkenet ble installert, anbefales det na

generelt a installere vannstopper med sensor og magnetventil for gkt
sikkerhet og forebygging av skader.
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6. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Balansert ventilasjon.
Avtrekksventil i himling.

Fritthengende kjpkkenventilator (Rgroshetta) over stekesone.

Avtrekk antas a vaere fgrt opp over tak.

Eventuelle filter i kjgkkenventilatoren bgr rengjgres/skiftes regelmessig
for & unnga at fett fester seg og skaper brannfare.

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.
Eventuell endring av Igsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.

SPESIALROM
5. ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Oppdragsnr.: 10887-24016

Befaringsdato: 09.07.2024

Separat toalettrom med flislagt gulv og ellers malte flater.

Veggmontert klosett.
Det er dreneringshull i innkassing for synliggjgring av evt. lekkasjevann.

Servantskap med glatte, folierte fronter og heldekkende servant.
Speil og lysarmatur pa vegg over servant.

Rommet har balansert ventilasjon.
Avtrekksventil i himling.
Tilluft via spalte ved terskel.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av rom og funksjon.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannfgrende rgr i plast (rgr i rgr opplegg).
Originale rgrfgringer fra byggearene.

Rerstokk for vannrgr er lokalisert i fordelerskap i vegg mellom
entré/gang og bad (5. etasje).
Fordelerskapet har overlgp med avrenning til bad (rom med sluk).

Pa kjgkken er det benyttet rgrkoblinger som sgrger for tette overganger
mellom vannrgr og varergr/ytterrgr.

Rerfgringer og rgrenes tilstand kan vaere vanskelig  gi en fullstendig
vurdering av da disse for det meste ligger skjult i boligens vegger og
konstruksjoner eller er innkasset.

Undertegnede har ikke fullt ut vurdert bereder og rgranlegget for
varmtvann av den grunn at dette krever spesielt utstyr og kompetanse.
Alder, fortetting og brudd kan vaere risikomomenter i et hvert anlegg.
Tegn til dette ble ikke observert pa befaringsdagen.

Eier opplyste at systemet fungerer som det skal.

Tilstandsgrad er satt ut fra en visuell kontroll samt gitte opplysninger.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig, visuell vurdering.
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Tilstandsrapport

B Balansert ventilasjonsanlegg med mekanisk tilluft og luftavtrekk.
Ventilasjonen styres via bryterpanel pa vegg i stue.

Anlegget er utstyrt med utskiftbare filtre som bgr skiftes minst 1 gang
arlig, fortrinnsvis pa

hgsten etter pollensesongen.

Dersom filtre ikke blir skiftet vil skitne og tette filter redusere kvaliteten
pa inneluften samt redusere aggregatets funksjon.

Eventuelle filter i kjgkkenventilatoren bgr rengjgres/skiftes regelmessig
for & unnga at fett fester seg i kanalene og skaper brannfare.

Ventilasjonsmotor er lokalisert i vegg i trappegang i 7. etasje.
Adkomst via luke.
Det er 2 filter i motoren.

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.
Eventuell endring av Igsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.

Andre VVS-installasjoner

Det er montert utekran for tilkobling av vannslange pa takterrassen.

Avigpsrgr Det er ikke opplyst om avvik.

Interne og synlig avlgpsrer i plast, fort til felles rgrfgringer.

@vrige avlgpsrer er felles for bygningen og ikke inspisert/vurdert).

Det papekes at felles rgrfgringer kan vaere av annet materiale og
dermed ha en annen tilstand enn interne rgrfgringer.
Tilstandsgrad er satt ut fra vurdering av de bygningsdelene som var
tilgjengelige og mulige & bedgmme ut fra en visuell befaring.

Ventilasjon

Vannbaren varme

Radiatorer tilknyttet og varmt forbruksvann via fjernvarme.
Ingen synlige tegn til lekkasje.
For gvrig er ikke anlegget teknisk vurdert eller effekt malt.

Originale radiatorer fra byggearene.

Rerstokk for sentralvarme er lokalisert i fordelerskap i vegg mellom
entré/gang og toalettrom.

Tilstandsgrad er satt ut fra en visuell vurdering.
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Oppdragsnr.: 10887-24016

Befaringsdato: 09.07.2024

Sikringsskap lokalisert i entré/gang.
Automatsikringer og overspenningsvern.
63 Amp lastbryter.

9 fordelingskurser.

Strgmmaler plassert i felles tavle.

Eier opplyser at de har fatt byttet gamle dimmere til brytere eller LED
dimmere i alle rom samt byttet termostat pa hovedbad.

Arbeidene ble utfgrt av Welhaven Rgr og Elektro AS.

Dokumentasjon pa utfgrte arbeider er ikke forelagt takstmann.

Dgrtelefonanlegg med dgrapner.

Det antas at det er tilstrekkelig kapasitet pa El-anlegget til normal bruk.

Det tas forbehold om at det kan foreligge udokumenterte utvidelser
eller endringer av elektrisk anlegg som ikke er dokumentert eller
informert om.

Forskrift om elektriske lavspenningsanlegg. Sitat : "Eier og bruker av
anlegget som omfattes av denne forskrift skal sgrge for at det blir
foretatt ngdvendig ettersyn og vedlikehold slik at anlegget til enhver tid
tilfredsstiller sikkerhetskravene i kap. 5."

Fra og med 1. januar 1999 er elektroentreprengrer forpliktet til &
utarbeide samsvarserkleering til eier av elektrisk anlegg ved installasjon
av nye anlegg eller endringer i eksisterende anlegg.

Dokumentasjonen er en bekreftelse fra elektroentreprengren at
anlegget er i samsvar med sikkerhetskravene i forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg.

Kravet om samsvarserkleering har ikke tilbakevirkende kraft.

Takstmannen utfgrer en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2
-18 inneholder.

Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til a foreta en slik
kontroll.

Evt. angivelse av Tilstandsgrad er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder.

El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse
ikke vil avdekke.

Ver derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning
eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Takstmannen beskriver anlegget, men vurderer det ikke.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2012 Ved oppfgringer av bygningen.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
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elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei Opplyst av eier.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det anbefales at det gjennomfgres en utvidet EL-kontroll i
boligen, av anlegget i sin helhet.

En utvidet EL-kontroll er en vesentlig grundigere og omfattende
kontroll av EL-anlegg enn kun tilsyn.

Det papekes at dette kun er en anbefaling da takstmann ikke har
kompetanse eller lov til & utfgre full vurdering av det elektriske
anlegget.

I henhold til gjeldende forskrift og standard ma alle avvik, store og
sma, utbedres for 3 oppna TG1 pa det elektriske anlegget.

Dette er bakgrunnen til at det er gitt TG2.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 10887-24016

Befaringsdato: 09.07.2024

Taksator AS ‘
Olaf Helsets vei 6 k I I
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U L8 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.
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Brannslange (ikke formstabil) montert i servantskap pa kjgkken.

Felles brannvarslingssystem med sensor i leilighetene er installert.
Sprinkleranlegg er montert i bygningen.

Lovpalagt rgykvarsler/brannslukningsutstyr skal fglge boligen ved salg.
Det er viktig at selger sgrger for at dette er i orden ved salg.

Alarmanlegg og @vrig utstyr er ikke fysisk testet av takstmann, kun
visuelt inspisert.

Det er montert brannstige pa fasade.

Generell info om brannslukkingsutstyr (i henholdt til TEK17):

Boligbygg (risikoklasse 4) ma ha enten handslokkeapparat eller egnet
brannslange som rekker inn i alle rom.

Handslokkeapparater kan vaere pulverapparater pa minimum 6 kg med
ABC-pulver eller skum- og vannapparater pa minimum 9 liter eller pa
minimum 6 liter og med effektivitetsklasse minst 21A etter NS-EN 3-
7:2004.

I bolig kan det benyttes formstabil brannslange med innvendig diameter
pa minimum 10 mm.

Brannslange ma ikke vaere lengre enn 30 meter ved fullt uttrekk.

Antall og dekningsomrade av brannslanger og handslokkeapparater ma
veere slik at alle rom i hele bygningen dekkes.

Brannslokkeutstyr ma vaere plassert slik at brukerne lett kan finne fram
til det og kunne ha mulighet til & slokke branntillgp i startfasen fgr det
utvikler seg til en stgrre brann.

Generell info om brannvarslere (i henhold til TEK17):
Brann-/rgykdetektorer i leiligheter i boligbygninger ma dekke omradene
kjgkken, stue og sone utenfor soverom.

Dessuten ma fglgende vaere oppfylt:

- Det ma veere minst én detektor per etasje.

- Akustiske alarmorganer ma plasseres slik at alarmstyrken er minst 60
dB i oppholdsrom og soverom nar mellomliggende dgrer er lukket.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei
4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
Oppdragsnr.: 10887-24016 Befaringsdato: 09.07.2024
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong d (BRA-i)
J/ Bod
- Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
u bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
e X l & ICH nN (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje /18 m Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
o N — (BRA-b) boenheten(e)
Teknisk \ BRive vl || B
rom
. L;r':?)?;rcgl Arealet av terrasser, apne balkonger
3 v Kjokken / - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje (\».‘
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Swage (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
| BRA god ll 7 \itasset N maleverdig areal, som skyldes skratak
R = og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Folies qarasiesniegq pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller felle: erikke mileverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes npyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

erksendringer og avvik i brannce"einnde"ng Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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4-roms leilighet over 3 etasjer:

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
5. Etasje 46
6. Etasje 45
7. Etasje 4
Kjeller 12
SUM 95 12
SUM BRA 107
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e)

5. Etasje Entré/gang, Bad , Toalettrom , Kontor , 2

soverom
6. Etasje Stue/kjgkken
7. Etasje Trapperom
Kjeller 2 kjellerboder

Oppdragsnr.: 10887-24016 Befaringsdato:  09.07.2024

Terrasse- og balkongareal

suM (T8A)
46
45
4 15
12
15

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Kommentar
5. Etasje:

Entré/gang, bad, toalettrom, kontor og 2 soverom.

Kontor er opprinnelig byggemeldt og godkjent som soverom. Grunnet dagens innredning er rommet omtalt som kontor.
Rommet kan med relativt enkle grep tilbakefgres til soverom.

6. Etasje:
Stue med apen kjgkkenlgsning.

7. Etasje:
Trapperom med utgang til takterrasse pa ca. 15 m2.

Kjeller:
2 boder pa ca. 9,3 m? og ca. 3,0 m2. Begge boder er merket A81.

Innvendig malte arealer.
Alle innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medberegnet i boligens areal.

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr rommets navn og definisjon i arealoppstillingen.

Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med Teknisk forskrift (TEK) og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at
dette vil fa betydning for takstmannens valg av romdefinisjon.
Det kan vaere avvik i dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til boligens opprinnelige byggemeldte/godkjente tegninger.

Dette er i henhold til gjeldende maleregler (NS3940).

Rombetegnelse er skjgnnsmessig vurdert pa stedet og tilfredsstiller ikke ngdvendigvis kravene i Teknisk forskrift for rom til varig opphold mht.
rommets stgrrelse, takhgyde, lysforhold og rémning.

Innbygde/plassbygde skap er skjgnnsmessig vurdert pa stedet.

Boder utenfor boenheten (BRA-e) er ofte mgblerte/fulle og i mange tilfeller umulig & male ngyaktig.
Disse arealene ma derfor sees pa som omtrentlige arealer og ikke eksakte.

Bodene er vist frem til takstingenigren av eier/representant for eier pa befaringsdagen.
Takstingenigren har ikke gjort naermere undersgkelser om leiligheten har bruksrett til disse arealene.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
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Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
4-roms leilighet over 3 etasjer: 95 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
09.7.2024 Thomas Tandberg Takstingenigr

Kay Arne Bruland Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 227 352 0 81 2485.2 m? Iflg. Norges Eiet
Eiendommer - Ambita.
Tomtearealet gjelder for
det aktuelle Gnr/Bnr.
Adresse

Seilduksgata 31 A

Hjemmelshaver
Seilduksgata 31 Sameie

Kommentar

Regulering : Omradet er regulert til boligformal
Adkomst vei : Offentlig, interne gang- og stikkveier.
Tilknytning vann : Offentlig

Tilknytning avlgp : Offentlig

Boligselskap Eierandel Forretningsfgrer Organisasjonsnr
Seilduksgata 31 Sameie 89 /5186 OBOS Eiendomsforvaltning 999189245
A/S -02333
Felles formue Felles gjeld:
Kr.12 570 31.12.2023 Kr.0 31.12.2023
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

4-roms leilighet over 3 etasjer (5, 6 og 7 etasje) med privat takterrasse, sentralt beliggende pa Grinerlgkka i Oslo.

Kort vei til parker som bl.a. St. Hanshaugen park, Birkelunden, Sofienbergparken og Olaf Ryes plass.

Mulighet for fritidsaktiviteter ved bruk av Daelenenga idrettsplass og Griinerhallen, samt kort vei til fine turmuligheter langs Akerselva.
F& minutters gange til utdanningsinstitusjoner som Arkitekthgyskolen ved Cuba og Kunsthgyskolen pa @vrefoss.

Leiligheten ligger i kort avstand til bade sentrum og Nydalen med offentlig kommunikasjon fra Birkelunden og gvrige stoppesteder.
Grunerlgkka har et rikelig tilbud av barnehager, skoler, spennende butikker, kafeer, restauranter og et yrende folkeliv.

Om tomten

Felles tomt pa 2 485 m?.
Eiendommen er parkmessig opparbeidet med sittegrupper, beplantning, betongheller og asfalterte arealer.

Det er opplyst at det fglger garasjeplass ved salg, i felles lukket garasjeanlegg, plass nummer 53.
Garasjeplassen ble malt til ca. 15 m2.

Det er installert ladepunkt for EL-kjgretgy pa plassen.

Det er opplyst at laderen stgtter opp til 11kW lading og har i tillegg utgang for vanlig stikkontakt.
Ved salg er det viktig a sgrge for at hjemmel pa garasjeplass overfgres til ny eier.

Ellers gateparkering etter omradets gjeldende regler.
Boligen ligger i et omrade som omfattes av ordningen "beboerparkering".
For mer info om beboerparkeringsordningen, se: https://www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-parkering/parkering/beboerparkering/

Tinglyste/andre forhold

De totale felleskostnadene er pr. tid pa kr. 4 267,- pr. maned (kr. 51 204,- pr. ar).
Felleskostnadene inkluderer fellesutgifter, akonto fijernvarme (fyring og varmtvann), internett (Fiber fra HomeNet, 1000/1000Mbps), vask av
fellesarealer, kommunale avgifter, felles bygningsforsikring, forretningsfgrsel, drift og vedlikehold m.m.

Garasjeleie kommer i tillegg til felleskostnader.
Pr. dags dato er manedlig garasjeleie pa kr. 415,- (kr. 4 980,- pr. ar).

Opplysninger og tall er mottatt fra forretningsfgrer.
Pa generelt grunnlag oppfordres alle til a sette seg inn i vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.

Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid som
fglge av beslutninger foretatt i sameiet.

Bebyggelsen

Omradet bestar i hovedsak av eldre og noe nyere bygarder og blokker.

Boligblokk oppfgrt i 2012 i betongkonstruksjoner etter datidens byggeskikk og metoder.
Ferdigattest foreligger, fra 2013.

Sameiet bestar av 85 boligseksjoner samt 1 naeringsseksjon (garasjeseksjon).

Sameiet har egne sider pa portalen Vibbo hvor det deles informasjon og spgrsmal.

Det fgres Igpende vedlikehold og oppgraderinger etter behov og vedtak.
For oversikt over utfgrte arbeider henvises det til arsberetning og sameiets styre.
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Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige Forsikring ASA 89108457 Fullverdi
Kommentar

Fellespolise for bygningsmassen. Eier ma selv tegne innboforsikring.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Opplysninger om regnskapstall og

F tningsf . Gj att Nei

orretningsfgrer forsikringsforhold. jennomgad ei

Eier Som paviste og ga opplysninger Gjennomgatt Nei

Hj Ish , snr., eierbrgk, gnr., . . .

Infoland.no jemmets ?ver(e) snr., elerorok, gnr Gjennomgatt Nei
bnr., byggear og tomtestgrrelse.

Egenerklaering Utfylt av selger Gjennomgatt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 10887-24016

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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Befaringsdato: 09.07.2024

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/VZ2064

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Griinerlgkka

Oppdragsnr.

1008240142

Selger 1 navn

Kay Arne Bruland

Seilduksgata 31A

Poststed
OSLO 0553

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2015

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |8

Antall maneder | 10

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer
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22

10

1"

12

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Mindre lekkasje under servant pa hovedbad i mai 2024, det dryppet fra en kobling. Utbedret av rerlegger

Beskrivelse umiddlebart.

Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | Utbedring av lekk kobling under servant pa hovedbad
Arbeid utfert av | Comfort Bryn AS

Filer

Comfort Bryn.pdf

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ Ja
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | Byttet gamle dimmere til brytere eller LED dimmere i alle rom. Byttet termostat pa hovedbad
Arbeid utfert av |Welhaven Rer og Elektro AS

Filer

8250ecd6-7087-47a5-8983-6b2966388ab5.pdf

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
] Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei []Ja
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13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

[ Nei

Beskrivelse

M Ja

Lader stgtter opp til 11kW lading og har i tillegg utgang for vanlig stikkontakt

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei

[ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei

[ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, kun av fagleert

|Sameiet byttet gulvdekke i garasjen i 2023, for mer informasjon vennligst kontakt styret i garasjesameiet

| Oslo Epoxybelegg

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei

[ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei

[Jva

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei

1 Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei

Er det foretatt radonmaling?

M Nei

[ Ja

[JJa

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei

[ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei

1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?

[ Nei

Beskrivelse

M Ja

Elektriker har konstantert feil pa varmekabler pa hovedbad, termostat er ikke koblet til og varmekabler har ikke vaert
i bruk siste ca 18 mnd.

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei

[ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere okte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei

[]Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei

[ Jva

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei

[ va
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter

Energimerket angir boligens energistandard.
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- ~ Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk 4 302 kWh pr. ar

4 302 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme
Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene. 0 liter olje/parafin 0 Sm?® gass
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert Isnnsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla av lyset og bruk sparepaerer - Bruk varmtvann fornuftig

- Spar strem pa kjokkenet - Redusér innetemperaturen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det méa tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2012
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 95

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Fjernvarme

Ventilasjon Balansert ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsméal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Seilduksgata 31A
Postnummer: 0553
Sted: OSLO

Kommunenummer: 0301
Gardsnummer: 227
Bruksnummer: 352

Kommune: Oslo Seksjonsnummer: 81
Bolignummer: H0505 Festenummer: 0

Dato: 10.08.2024 19:15:47 Bygningsnummer: 300136034
Energimerkenummer: Energiattest-2024-7018

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 2: Spar strem pa kjekkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregér i feil temperatur.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stagrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mebler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pé glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 6: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget béde er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nér det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.



Tiltak 9: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak utendors

Tiltak 11: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nér det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Utfare service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for a sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 16: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfgrt. Med dette
betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa
motiverer til energisparing. Det m& monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det
finnes forskjellige lgsninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfgrer
forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert
termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har
mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfelgende bruksanvisning.

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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HUSORDENSREGLER FOR SEILDUKSGATA 31 SAMEIE

Leiligheter med adresse 31 og 33 i Seilduksgata.
Vedtatt i ordinaert sameiermgte 25.04.19. Endret pd ordinaert drsmgte 13.06.2022

1. INNLEDNING
Styret har i henhold til vedtektene for Seilduksgata 31 Sameie utarbeidet fglgende
ordensregler.

11

1.2

13

15

1.6

Ordensreglene gjelder for alle sameiere, herunder husstandsmedlemmer eller andre
som benytter sameierens leilighet, herunder eventuelle leietakere.

Beboerne plikter a fglge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av
husstanden og de som gis adgang til leiligheten. Husk at en lojal oppfglging av
reglene fra den enkeltes side er et helt vesentlig bidrag til et godt bomiljg.

Meldinger fra styret til beboerne er & betrakte som husordensregler. 1.4 Styret har
fullmakt til & pase at husordensreglene overholdes, og kan pa sameiets vegne gripe

inn ved overtredelser.

Seksjonseiere som leier ut sine leiligheter, plikter a ta inn sameiets husordensregler og
vedtekter i leiekontrakten.

Leilighetene skal kun brukes som bolig.

2 FELLESAREAL

2.1

2.2

2.3

24

2.5

2.6

86

Det er forbudt a rgyke i gardens innen- og utendgrsdgrs fellesarealer og garasjer.
Det er ikke tillatt @ stumpe sigaretter foran hovedinngang eller kaste brukte
sigaretter utover balkong- /terrasse-gelender.

Sa vel utendgrs og innendgrs fellesareal skal behandles aktsomt.

Reklame/ugnsket post skal ikke kastes pa gulvet eller ut over gelendret pa
svalgangene men i papircontainerne.

Samtlige fellesarealer i sameiet (ganger, trapper, svalganger, fellesomrade bakgard,
gvrige uteomrader etc.) skal ikke benyttes som midlertidig eller permanent lagringsplass
av private gjenstander. Det er ikke tillatt & sette fra seg poser med sgppel eller annet
avfall pa nevnte omrader. Fellesgang/svalgang skal heller ikke benyttes som
«garderobe» for klaer, skotgy, leketgy, sportsutstyr og lignende. Unntatt er henstilling av
barnevogner pa svalgangene, dog slik at passasje i svalgangen pa minimum 90 cm
opprettholdes til enhver tid. Det er ikke tillatt & henge blomsterkasser, tepper,

sengetgy, andre tekstiler og gjenstander pa svalgangens gelender.

Vask og reparasjoner som medfgrer oljesgl og annen tilsmussing er ikke tillatt pa
sameiets fellesarealer.

Fellesrom kan ikke bygningsmessig forandres uten saerskilt styrebehandling. Stgrre
endringer skal fremlegges pa sameiemgte, hvor simpelt flertall er avgjgrende. 2.7
Styret kan avgjgre mindre tilleggsarbeider til felles nytte og glede. 2.8 Kostnader til
oppretting av skader pa fellesarealer, eller rengjgring ved tilgrising som fglge av
festing eller annet, vil bli forlangt dekket av eier og/eller beboer. Kostnader ved
utrykning pga brannalarm som er et resultat av uforsvarlig oppfarsel vil bli forlangt
dekket av eier/eller beboer.



29

Beboere plikter a verne om planter, plener og andre ytre anlegg.

Det tas som en selvfglge at beboerne ikke kaster avfall eller annet pa eiendommens
fellesareal, men heller plukker opp slikt som er henslengt, og ellers medvirker til at
eiendommen holdes velstelt og ryddig.

3 TERRASSER/BALKONGER (T/B)

3.1

3.2

33

3.4

35

3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

Det ma ikke settes eller henges opp gjenstander pa T/B som kan veere til sjenanse
eller som kan falle ned fra terrassene. Blomsterkasser og lignende ma av denne
grunn, og for a forhindre at vann renner ned, henges pa innsiden av T/B.

Det skal tas behgrig hensyn til naboer ved rengjgring av T/B. Tepper ma ikke ristes
eller tgrkes pa T/B eller fra vinduer.

Terking av tey skal ikke skje pa balkong gelenderet. Lufting av dyner og lignende ma
kun skje pa dagtid og beboer ma veere tilstede i leiligheten.

Det er tillatt a grille pa T/B med gassgrill og elektrisk grill, sa sant dette er i henhold
til brannforskriftene. Kullgrill er ikke tillatt.

Det er ikke tillatt @ endre pa T/B utseende, herunder brystvern og terrassegjerder
som er synlig fra andre leiligheter eller fellesarealer. Avskjerming for gvrig mot vind
og sol kan kun skje i henhold til en samlet plan for sameiet og etter styrets samtykke.

Maling av vegger og tak i annen farge innenfor sameierens T/B er ikke tillatt.

Det er ikke tillatt @ henge opp annen fast belysning en sameiets standard som er
forevist av styret.

Hver eier av T/B har ansvaret for 8 make sng og rense sluk slik at vann og is ikke
samler seg med de farer det er for lekkasjer. Ved lekkasjer grunnet at eier ikke har
gjort sin plikt er eieren selv ansvarlig for de materielle skader som matte oppsta.

Ved rgyking pa terrasse skal det utvises hensyn slik at dette ikke er til sjenanse for
naboer.

Reyking pa balkonger og terrasser er ikke tillatt i tidsrommet fra kl. 21.00 til
kl. 07.00.

4 LEILIGHETER

4.1

4.2

4.3

Alle rom ma holdes oppvarmet pa en slik mate at vann og avlgp ikke fryser. Annet
enn klosettpapir ma ikke kastes i klosettet.

Plumbo ma ikke brukes i avlgp da det taerer pa plasten.
Stgrre ombygginger av leiligheten som medfgrer strukturelle endringer eller

endringer i baerende konstruksjon, skal kun gjgres i henhold til
byggeforskrifter/spknader og ma meddeles styret.

5 RO OG ORDEN

51

Skal man ha selskap er det god skikk a varsle sine naboer via oppslagstavlen i
oppgangen i god tid.
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5.2 Fra kl 2300 - 0700 pa hverdager og kl 2400 - 0800 i helger og offentlige helligdager,
skal det vaere stille slik at andre beboeres nattesgvn ikke forstyrres. Vaer spesielt
oppmerksom pa at stereoanlegg i leilighetene, hgylytt tale og musikk pa terrassene
vil forstyrre beboerne i et stort omfang. Lukk vinduer og dgrer og demp lyden pa
musikken om du har besgk/selskap i de papekte tidsrom.

5.3 Handverksmessige arbeider innenfor egen leilighet skal fortrinnsvis skje i tiden ki
0800 og 2100 pa hverdager, Igrdager kl 0900 til 1600. Pa sgndager, helligdager og
offentlige hgytidsdager ma det utvises szerlig hensyn, og de nevnte aktiviteter ma
aldri forega over lengre tidsrom. Det er god skikk a informere naboer dersom du skal
utfgre stgrre arbeider som medfgrer brak i leiligheten.

5.4 For musikkundervisning eller annen gkonomisk virksomhet i leiligheten som kan
medfgre sjenanse for andre beboere, ma det pa forhand innhentes saerskilt tillatelse
fra styret.

6 SKILT OG OPPSLAG

6.1 Navneskilt pa postkasser skal vaere av typen man kan bestille gratis fra Posten. 6.2
Private oppslag utvendig eller innvendig tillates ikke utenfor oppsatt oppslagstavle
ved postkassene i 1. etasje.

7 ANTENNE
7.1 Samtlige leiligheter er knyttet til gardens felles fiberanlegg. Det er ikke tillatt a koble
seg til anlegget annet enn med godkjent utstyr.

7.2 Det er ikke tillatt & sette opp private antenner/satellittmottakere.

8 SOPPEL

8.1 Husholdningsavfall: Alt sgppel skal pakkes godt inn og kastes i
containerne/avfallssystem som star i gardsrommet utenfor garasjens nedkjgrsel. Veer
ngye med a knyte igjen sgppelposer slik at vi ikke far ungdig forsgpling og lukt fra
containerne.

8.2 Papiravfall: Papp/papiravfall skal kastes i container for papiravfall. Pappbiter stgrre
en A4 skal ikke kastes i containeren.

8.3 @vrig avfall Alt gvrig avfall, herunder glass, emballasjepappbiter stgrre en A4 m.m.
skal av den enkelte beboer enten bringes til neermeste returpunkt eller til
kommunens gjenvinningsstasjon. Du kan ogsa be vaktmesterselskapet til sameiet om
a kjgre det bort for deg, da pa egen bekostning. Papp kan lagres i sameieres egen bod
fram til sameiet har en av sine to arlige utplasseringer av spesialcontainere for denne
type avfall.

8.4 Det er ikke tillatt a sette fra seg sgppel av noen art rett utenfor vare
sgppelcontainere eller noe annet sted pa fellesarealet. Sgppel og gjenstander som
blir plassert pa fellesarealer vil bli fijernet for vedkommendes regning.

8.5 Spesialcontainerutplassering. Sameiet vil tre ganger i aret utplassere containere pa
sameiets omrade slik at beboere kan fa tamt boder etc. for sgppel/overflgdige
mgbler, juletraer osv.

Dette skjer i perioden:

I april/mai for papp, mgbler og annet. Det vil ogsa bli satt ut lektronikkbur.

| september for papp, mgbler og annet. Det vil ogsa bli satt ut elektronikkbur.
F@rste uke av januar for juletreer.



Dato for utplasseringen vil bli annonsert og styres av vaktmester.

9BOD
9.1 Hver seksjon har fatt anvist en bod. Leietakerne ma selv besgrge renhold og holde
boden last.

9.2 Det er ikke tillatt 8 hensette gjenstander utenfor bodene eller for gvrig i
eiendommens garasjeanlegg.

9.3 Det er ikke lov a koble seg til det elektriske anlegget i bodene.

9.4 Det er ikke lov a lagre propan eller andre eksplosive eller selvantennende vaesker o.
i bodene.

9.5 Innholdet i bodene ma ikke stables sa hgye at de hindrer sprinkelanlegget og
brannfglere a fungere. Det skal vaere minst 0,5 meters klaring til begge.

9.6 Bodomradet/kjeller skal ikke brukes som lekeplass.

10 DYREHOLD
10.1  Det er ikke tillatt & holde reptiler og krypdyr i leilighetene.

10.2  Annet dyrehold er tillatt, men ikke slik at det er til ulempe for andre beboere. 10.3
Hunder skal holdes i band innenfor sameiets eiendom. Hunder ma ikke bindes ute
slik at de kan veere til sjenanse for sameiets beboere eller fare for barn. Lufting av
hund skal ikke skje innenfor sameiets eiendom.

11 GARASIJE
11.1  Deter kun tillatt a parkere i garasjeanlegget for de med anvist plass. Parkering foran
dgrer i garasjen eller utenfor anvist plass, er ikke tillatt for noen type kjgretgy.

11.2  Garasjen skal kun benyttes til parkering. Det er ikke tillatt til annen aktivitet (lek,
vask av biler og lignende).

11.3  Pase at garasjeporten lukker seg etter deg. Ved feil pa porten ma man a gi beskjed til
vaktmester.

12 PARKERING OG KI@RING

12.1  Deter kun lov a parkere kjgretgy og sykler pa anviste plasser. Utleie-elsparkesykler
skal ikke parkeres pa sameiets fellesarealer, heller ikke pa biloppstillingsplassen ved
sgppelkassene.

12.2  Det henstilles til alle som kjgrer pa sameiets eiendom om 3 utvise mest mulig
hensyn. Rusing av motor og tomgangskjgring bgr unngas, spesielt tidlig pa morgenen
og sent pa kvelden.

12.3  Feilparkerte kjgretgy og sykler vil bli tauet bort/fjernet for eiers regning.
13 TRYGGHET
13.1  For beboernes egen sikkerhet skyld, skal hovedinngangsdg@rene aldri blokkeres i

apen stilling og remningsveier skal alltid veere last for inngang utenfra.

13.2  Slipp aldri inn personer du ikke kjenner via dgrcallingen eller via
hovedinngangsdgrer.
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13.3  Utvendige rgmningsveier (vindeltrappene pa utsiden av byggene) skal kun brukes
Ifm. remning av bygget og ikke til daglig bevegelse ut og inn av bygget.

13.4  Det oppfordres til varsomhet ved bruk av gjenstander eller annen aktivitet som kan
medfg@re brann, som f. eks. bruk av levende lys, r@yking etc. Det kreves spesielt varsom
bruk av eventuelle gassbeholdere i forbindelse med grilling, stekeovn etc.

14 MELDEPLIKT

14.1 Beboerne plikter a underrette vaktmester om lekkasjer, skader, mangler og lignende
slik at skadenes omfang kan begrenses og utbedringer foretas sa raskt som mulig.

14.2  Ved salg av leilighet, skal styret meddeles fgr leiligheten annonseres for salg, og
selger/ megler plikter 3 informere styret sa raskt salget er gjennomfgrt og navn pa
ny eier er klart.

14.3  Ved utleie skal styret informeres om hvem som eier seksjonen, hvilket utleieselskap
(om noe) man leier ut gjennom og navn og kontaktinformasjon pa leietaker. Ved
endringer av leietaker(e) skal styret ha beskjed umiddelbart etter endring.

15 ENDRINGER

15.1 Sameiermgtet kan endre husordensreglene dersom dette er ngdvendig for
eiendommens ivaretakelse og beboernes trivsel. Vanlig flertall ma til for endring.

16 SANKSJONER

16. 1 Enhver sameier er gkonomisk og juridisk ansvarlig for skader som pafgres
boligsameiet eller sameiernes eiendeler, hvor skaden er pafgrt av beboeren eller
bespkende i vedkommendes leilighet.

16.2  Sanksjoner i forbindelse med brudd pa ordensregler og vedtekter henvises til
vedtektenes punkt 16.

16.3  Advarsel kan kun ilegges av styret.



VEDTEKTER
for
SEILDUKSGATA 31 SAMEIE

(ved etableringen av sameiet)
Endret i ordineert sameiermate 2015: nytt punkt nr 17, tidligere punkt 17 er na punkt 18.
Sist endret i ordinaert arsmegte 25 april 2019 iht. ny eierseksjonslov nr. 65 av 16. juni 2017
med ikrafttredelse 1.1.2018

1 NAVN OG OPPRETTELSE
Sameiets navn er Seilduksgata 31 Sameie (heretter "Sameiet”).
2 EIENDOMMEN - FORMAL

Bebyggelsen og tomten gnr. 227 bnr. 352 i Oslo kommune ligger i sameie mellom eierne av
de eierseksjonene som bebyggelsen og tomten er oppdelt i. Sameiet bestér totalt av 86
seksjoner, hvorav 85 er boligseksjoner og 1 er naeringsseksjon (snr. 86 som er en ren
garasjeseksjon). For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker
sameieandelens starrelse.

Tomten og alle deler av bebyggelse som ikke etter oppdelingen omfattes av bruksenheter
(hoveddeler og tilleggsdeler) med enerett til bruk, er fellesarealer.

Sameiet har til formal & ivareta seksjonseiernes fellesinteresser og administrasjon av
eiendommen med fellesanlegg av enhver art, herunder ivareta bruk, drift og vedlikehold av
garasjeseksjonen.

3 RETTSLIG RADERETT

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter har den enkelte
seksjonseier full rettslig radighet over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og
pantsettelse. Midlertidig enerett til bruksrett av sameiets fellesareal gjelder i 30 ar (eller
mindre, jf. ESL § 25) etter at retten ble tildelt den enkelte seksjon. | henhold til lov om
eierseksjoner (ESL) av 16.6.2017 faller slik enerett til bruk bort uten kompensasjon fretti ar
etter etablering eller senest tretti ar etter lovens ikrafttredelse, dvs. 30 ar fra 1.1.2018 (il
1.1.2048).

5 BRUKEN AV BRUKSENHETER OG FELLESAREALER

Den enkelte seksjonseier har enerett til & bruke sin bruksenhet og rett til & benytte
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og for gvrig til bruk som er i samsvar
med tiden og forholdene. Styret bestemmer hvordan fellesarealene skal brukes. Styrets
avgjerelse kan bringes inn for arsmete etter reglene for ordinzere og ekstraordingere
arsmeter.

Bruksenheten og fellesarealene, herunder utomhusarealene, ma ikke brukes slik at bruken
pa urimelig eller ungdvendig mate er til skade eller ulempe for andre seksjonseiere.
Fellesarealene mé ikke brukes slik at andre brukere hindres i a bruke dem. Den enkelte
seksjonseier har innenfor ovennevnte rammer rett til a etablere ledninger, rer og andre
installasjoner som er ngdvendige for lovlig bruk av seksjonene pa fellesareal, samt fere
installasjonene gjennom og over fellesareal. Slike installasjoner kan ogsa feres gjennom
seksjoner hvis det ikke er til vesentlig ulempe for seksjonseieren. Alle installasjoner pa
fellesarealene, herunder tiltak som er ngdvendige pa grunn av en seksjonseiers eller
husstandsmedlems funksjonshemning, ma pa forhand godkjennes av styret.

6 HUSORDENSREGLER
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Arsmotet kan med alminnelig flertall fastsette husordensregler for bruken av eiendommen
innenfor rammen av Sameiets formal.

7 VEDLIKEHOLD OG PAKOSTNINGER

Det paligger den enkelte seksjonseier a besgrge og bekoste innvendig vedlikehold av
bruksenheten, herunder innvendige flater og sluk pa balkonger og terrasser, samt
tilleggsdeler som er tillagt seksjoner. Seksjonseieren har ogsa vedlikeholdsansvaret for
vann- og avlgpsledninger innenfor bruksenhetens grenser, med unntak av de deler av
ledningene som ligger i etasjeskiller eller andre fellesarealer, eller deler av ledningene som
ligger i etasjeskiller eller andre fellesarealer, eller deler av ledningene som ogsa betjener
andre bruksenheter. Videre har seksjonseieren ansvar for vedlikehold av sikringsskapet og
elektriske ledninger og opplegg i bruksenheten. Seksjonseieren har plikt til & gjennomfare
forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstar skade pa fellesarealene eller andre
bruksenheter, eller ulemper for andre seksjonseiere.

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar
utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
apparater, for eksempel brannslukkingsapparat
skap, benker, innvendige dgrer med karmer
listverk, skillevegger, tapet
gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
vegg-, gulv- og himlingsplater
rer, ledninger, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring eller inntakssikring
vinduer og ytterderer
vannkraner, servanter, klosetter og sisterner samt istandsettelse og oppstaking av
vann- og avlgpsrer til og fra vannlas.
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Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterderer.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avligpsrer apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Dersom
seksjonseier, eller personer som seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt
sin seksjon til, unnlater & varsle styret om utbrudd av skadedyr, kan

seksjonseier gjgres skonomisk ansvarlig for opprydningsarbeider.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a utbedre,
plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til a utfere vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle veert utfert av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette paferer
andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

Alt vedlikehold av tomten og andre fellesarealer og fellesanlegg, som ikke eksklusivt brukes
av den enkelte seksjon pahviler seksjonseierne i fellesskap (sameiet).



Seksjonseieren plikter likevel & melde fra til styret om vedlikeholdsbehov pa fellesomrader
som grenser til den enkeltes seksjon, blant annet utvendige vinduskarmer og balkongderer.
Unnlates slik melding baerer seksjonseieren kostnader som kunne veert unngatt.

(10) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utferes slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskiftning
nar det er nedvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(11) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rer, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fore nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer.

(12) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av vinduer, herunder
nedvendig utskifting av isolerglass, og ytterderer til boligen eller reparasjon eller utskifting av
tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rar eller ledninger som er bygd inn i
baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(13) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal
varsles i rimelig tid og gjennomferes slik at det ikke skaper unedvendig ulempe for
seksjonseieren eller andre brukere.

(14) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette paferer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

Arsmatet kan med vanlig flertall vedta avsetning til fond til framtidig vedlikehold. Med to
tredjedels flertall kan arsmetet vedta avsetning til pakostningsfond til bruk for bestemte tiltak
for standardheving. Nar fondsavsetning er vedtatt, skal avsetningsbelgpene innkreves med
de manedlige belgpene til dekning av felleskostnadene.

8 FORDELING AV FELLESKOSTNADER

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder
den enkelte bruksenhet eller andre arealer seksjonseieren har enerett til a bruke. Styret skal
pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de forfaller, slik at man
unngar at kreditorer gjer krav gjeldende mot de enkelte seksjonseiere for deres andel av
seksjonseiernes felles forpliktelser. Styret fastsetter sterrelsen pa de a-konto belgp som den
enkelte seksjonseier skal betales forskuddsvis per maned.

Felleskostnadene skal fordeles pa seksjonene med 75% iht sameiebrek og 25% likt
uavhengig av sameiebrek.

Unntak gjelder for garasjeseksjonen sa lenge den bestar som egen seksjon.
Garasjeseksjonen skal kun dekke fglgende kostnader:

1 Samtlige kostnader forbundet med vedlikehold av egen seksjon inkludert innkjering, port,
garasje, osv

(1 Sin forholdsmessige andel av vedlikehold av utomhus arealer som benyttes som innkjering
til garasje

(1 Forsikring (sin forholdsmessige andel)

(1 Forretningsfarsel, revisjon og andre administrasjonskostnader (sin forholdsmessige andel)
1 Honorar til tillitsvalgte (sin forholdsmessige andel)

(1 Kostnader forbundet med skadedyrsbekjempelse(sin forholdsmessige andel)

For forbruk, for eksempel av vann og strem, hvor det etableres malere for den enkelte
seksjon betaler sameier seksjonseieren for eget forbruk.
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9 ANSVARET UTAD

For seksjonseiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til
sin sameie-brek.

10 LOVBESTEMT PANTERETT

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett (legalpant) i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som felger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belep som
for hver bruksenhet svarer til 2 ganger folketrygdens grunnbelep (2G) pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfert.

11 ARSMOTET
Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmetet.
11.1 Berammelse og innkalling

Ordinzert arsmeote skal holdes hvert ar innen utgangen av juni maned. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for matet og om siste frist for innlevering av saker som
enskes behandlet. Arsberetning, regnskapsoversikt og revisjonsberetning skal tilstiles alle
seksjonseiere med kjent adresse senest en uke for det ordinaere arsmgte. Dokumentene
skal dessuten veere tilgjengelige i arsmate.

Ekstraordinzert &rsmate holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til arsmete skal skje med minst atte og heyst tjue dagers varsel. Ekstraordinaert
arsmete kan, nar det er ngdvendig, innkalles med kortere varsel, dog minst tre dager. Styret
har ansvar for innkalling til ordinaere og ekstraordineere arsmoter.

Innkallingen skal skje skriftlig. Nar en seksjonseier ikke selv bruker seksjonen, skal
innkallingen sendes til den postadresse som seksjonseieren har oppgitt. Innkallingen skal
bestemt angi de saker som det skal treffes vedtak om i arsmatet. Det kan ikke treffes vedtak
i noe anliggende som ikke er angitt i innkallingen. Saker som en seksjonseier ensker
behandlet i det ordinaere arsmetet skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om
det innen den fastsatte frist. Skal et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen eller i et
vedlegg til innkallingen.

11.2 Deltakere

Styremedlemmer, forretningsfereren, revisor og leietaker av seksjon har rett til a veere fil
stede i arsmetet og til a uttale seg. Styrelederen og forretningsfereren har plikt til a veere il
stede.

Seksjonseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av en boligeiers husstand har rett
til & veere til stede og til & uttale seg.

En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.

Enhver seksjonseier har rett til & ta med seg en radgiver til arsmete. Radgiveren kan fa rett til
a uttale seg hvis arsmetet gir tillatelse med vanlig flertall.

11.3 Ledelse og protokoll

Arsmotet skal ledes av styrets leder, med mindre arsmetet velger en annen meteleder, som
ikke behover & veere seksjonseier.



Under motelederens ansvar skal det fares protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som gjeres av arsmetet. Protokollen skal underskrives av metelederen og minst én
seksjonseier, som utpekes av arsmatet blant dem som er til stede. Protokollen leses ikke
opp ved mptets avslutning, men kopi av den undertegnede protokollen skal tilstilles samtlige
seksjonseiere, og protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseiere pa
forretningsfererens kontor.

11.4 Stemmeberegning og flertallskrav

| arsmetet har hver seksjon en stemme.

Nar ikke loven eller vedtektene setter strengere krav, treffes alle vedtak med vanlig flertall av
de avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjeres
saken ved loddtrekning.

For fastsettelse og endringer av vedtekishestemmelser kreves minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene. Likeledes kreves det minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer for
vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

c¢) salg, kjap, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilharer eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet formal
eller omvendt,

f) tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg skonomisk ansvar eller
utlegg for seksjonseierne pa mer enn 5 prosent av de arlige felleskostnadene.

For vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak
som innebzerer vesentlige endringer av sameiets karakter, kreves tilslutning fra samtlige
seksjonseiere.

11.5 Ugildhet | arsmater

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med seg
selv eller nzerstaende eller om sitt eget eller naerstaendes ansvar.

11.6 Saker som behandles i det ordinaere arsmotet

Det ordinzere arsmetet skal

1) behandle styrets arsberetning,

2) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar,
3) velge styreleder nar lederen er pa valg,

4) velge styremedlemmer som er pa valg,

5) velge varamedlemmer til styret som er pa valg,

6) velge revisor nar den tidligere revisor skal fratre,

7) behandle forslag fra styret og

8) behandle andre saker som er nevnt i innkallingen.

Ved valg av styreleder, styremedlemmer og varamedlemmer skal tjenestetiden for den
enkelte fastsettes av arsmetet, se pkt. 12.2.
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12 STYRET
12.1 Styrets oppgaver og myndighet

Sameiet skal ha et styre som skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers
serge for forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov og vedtekter og vedtak i
arsmetet. Ved utferelsen av sitt oppdrag kan styret treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak
som ikke etter loven eller vedtektiene skal vedtas av arsmatet.

Avgjerelser som kan tas av et vanlig flertall i arsmetet, kan ogsa tas av styret

om ikke annet felger av loven eller vedtektene eller arsmetets vedtak i det enkelte tilfelle.

12.2 Valg av styre

Styret skal besta av minimum tre og maksimalt 5 medlemmer og 2 varamedlemmer. Styrets
leder velges saerskilt.

Ved valgene anses den eller de kandidater som oppnar flest stemmer som valgt, selv om
den enkelte ikke oppnar vanlig flertall av de avgitte stemmer.

| forbindelse med valgene fastsetter arsmeatet tjenestetiden for det enkelte styremedlem og
varamedlem. Hvis det ikke fastsettes en bestemt tjenestetid, er et styremedlem og
varamedlem valgt for to ar.

Styremedlemmene og varamedlemmene behgver ikke a vaere seksjonseiere eller a tilhgre
noen seksjonseiers husstand.

12.3 Styremater

Styrelederen har ansvar for at styremete holdes sa ofte som det trengs. Styremaotet skal
ledes av styrets leder. Hvis styrelederen ikke er til stede, og det ikke er valgt noen nestleder,
skal styret velge en moteleder.

Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene (eventuelt
varamedlemmene) er til stede. Vedtak kan gjeres med mer enn halvparten av de avgitte
stemmene. Star stemmene likt, gjer metelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak, ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene (eventuelt
varamedlemmene).

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
styremedlemmene som var til stede. Protokollen underskrives ved metets avslutning eller
senere.

12.4 Ugildhet ved vedtak i styret

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen, i eller utenfor styremate, av
noe sparsmal som medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller
gkonomisk seerinteresse i. Det samme gjelder for forretningsfereren.

12.5 Representasjon

Styret representerer seksjonseierne og forplikter dem ved underskrift av styrets leder og ett
styremedlem i fellesskap i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter,
herunder vedtak som er truffet av arsmeptet eller styret.

| saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfereren representere
seksjonseierne pa samme mate som styret.



13 MINDRETALLSVERN

Arsmaotet, styret eller andre som etter esl § 40 representerer sameiet kan ikke treffe
beslutning som er egnet til & gi visse seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre
seksjonseieres bekostning.

14 FORRETNINGSF@RER OG FUNKSJONARER

Arsmptet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha forretningsferer. Styret ansetter
forretningsferer og andre funksjonaerer, fastsetter deres lenn og instruks, og ferer tilsyn med
at de oppfyller sine plikter. Det er dessuten styret som eventuelt sier opp eller gir
forretningsferer og funksjonaerer avskjed.

15 REGNSKAP OG REVISJON

Styret skal s@rge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel. Regnskap for foregaende
kalenderar skal legges fram i det ordinzere arsmeotet.
Sameiet skal ha revisor, som skal veere statsautorisert eller registrert. Revisor velges av
arsmetet og tjenestegjer inntil annen revisor er valgt.

16 MISLIGHOLD
16.1 Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at
vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Palegg om salg skal gis skriftlig
og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er
etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er
mottatt.

Er palegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt gjennom
namsmyndighetene etter reglene om tvangssalg, sa langt de passer.

16.2 Krav om fravikelse (utkastelse)

Medfgrer seksjonseierens oppfersel fare for @deleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er seksjonseierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens @vrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter reglene i
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Denne regelen kommer ogsa til anvendelse i forhold til
bruker som ikke er seksjonseier (leier eller annen bruker).

17 FORSIKRING

| tilfeller der seksjonseier benytter seg av Sameiets forsikringsavtale ma seksjonseier dekke
egenandelen dersom skaden har skjedd i forbindelse med uhell/uakisomhet eller mangel pa
tilsyn.

18 FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN
For sa vidt ikke annet falger av disse vedtektene, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16. juni 2017 (med ikrafttredelse 01.01.2018).
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

70 - Felles avkjersel

110 - Bolig m.tilh. anlegg

140 - Bolig/forr./kontor

143 - Kontor/bolig

144 - Forr./bolig

150 - Industri m.tilh.anlegg

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg
168 - Barnehage m.tilh.anlegg
310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
330 - Parkering/utfartsparkering

I 1430 - Idrettsstadion
3040 - Friomrade

/7477, 860 - Spesialomrade bevaring bolig
7SS4/, 664 - Spesialomrade bevaring blandet

RbBevaringGrense
————— RpBestemmelseGrense
. ™. ™\ RpSikringSone
— + — - — RpSikringGrense

70 - Felles avkjersel
-------------- 76 - Felles underjordisk anlegg

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
— — —— 913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

964 - Regulert u-gradgrense

Formalgrense

Forel@pig plan
m— = Plangrense (gammel lov)
w— w— w= Plangrense (ny lov)

——— —— Grense for bebyggelse
— Byggegrense
Bygning som forutsettes revet
— — — - Byggegrense
————— Bebyggelse som forutsettes fiernet

———————— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

7 Oppheving av eiendomsgrense

Inn-/utkjering
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Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

m—— = Fjernveg (tunnel)
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======= Plangrense
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[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— - — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— wTUurvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=f—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Farled

Smabéthavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

N

i/~ /1 H570 - Bevaring kulturmilja
Aktivitetssone marka R

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
_J' H810 _2 - Krav om felles planlegging

J' H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)

_JI H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

I H110 - Nedlagsfelt drikkevann

J' H190 - Andre sikringssoner

1 H310_1 - Kvikkleire

| H310_2 - Steinsprang

__, H320_1 - Stormflo

H320_2 - Elveflom
4

H390 - Deponi
-
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig
dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, ftomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- Har du sporsmal?

og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&
premien ikke er innbetalt help.no/minside,
ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

bli kansellert. For fullstendig ~ €ller epost post@help.no

informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Seilduksgata 31A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0553 OSLO Saksbehandler: Tommy Stenseth
Telefon: 948 49 757
Oppdragsnummer: E-post: tommy.stenseth@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



