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Svenevigsveien 267, 4580 LYNGDAL

Lyngdal / Bruseland - Fint
beliggende smabruk med
moderne bolig og dobbelgarasje!
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Eiendomsmeglerfullmektig | MNEF

Christine Larsen-Solhaug

Mobil 993 65 298

E-post  christine.bjornestad@aktiv.no

Aktiv Sgrlandet

Fiboveien 2 A, 4580 Lyngdal. TLF. 38 33 00 99

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.

Oppdragsnr.:

Kr 5400 000,-
Kr 136 350,
Kr 5 536 350,

Andrea E. Gjerde Rosseland

Kjetil Risa

Enebolig

Eiet

2004

250/307 kvm
ca. 98 500 kvm
4

Gnr. 69, bnr. 5
Gnr. 69, bnr. 27
1408250228
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Lyngdal / Bruseland - Fint
beliggende smabruk med
moderne bolig og
dobbelgarasje!

Boligeiendom/smabruk med solrik beliggenhet pé idylliske Bruseland,
kun 8 min. fra Lyngdal sentrum. Her far du hele 98 dekar med ca. 49
mal produktiv skog og 2 dekar dyrkbar mark — perfekt for deg som
drgmmer om landlig ro kombinert med praktiske muligheter og
sentral beliggenhet.

Boligen er oppfgrt i 2004 og ble padbygd i 2016, noe som gir en
romslig planlgsning med blant annet 2 stuer/kjgkken, 4 soverom og 2
bad. Den opprinnelige delen har ogsa blitt brukt til utleie, men er ikke
godkjent som en egen, selvstendig boenhet.

Dobbelgarasjen fra 2015 gir ekstra god plass til bade bil, lagring og
hobbyaktiviteter. Rundt huset finner du en pent opparbeidet hage med
ulike sitteplasser og et romslig tun. Selger har ogsa nylig satt opp
utvendig belysning ved innkjgrsel.

En eiendom med sjel, sjenergs plass og mange muligheter —
velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 250 kvm
BRA - e: 57 kvm
BRA totalt: 307 kvm
TBA: 61 kvm

Enebolig

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 71 kvm. Stue/kjokken, gang, bad, vindfang, vaskerom, soverom

2. etasje
BRA-i: 53 kvm. Trapperom, loftstue, soverom

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
24 kvm. Terrasse- og balkongareal

Leilighet/tilbygg

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 62 kvm. Stue/kjokken, vindfang, bod (soverom), teknisk rom

2. etasje
BRA-i: 64 kvm. Hems, soverom, bad, gang 2, soverom 2, garderobe

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
37 kvm. Terrasse- og balkongareal

Bod

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 7 kvm. Bod
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Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje
BRA-e: 50 kvm Garasje, bod

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Enebolig
Det erromii 1. etg. og loft som ikke stemmer med godkjente tegninger.

Leilighet/tilbygg
Det erromii 1. etg. og loft som ikke stemmer med godkjente tegninger.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
98500 kvm

Tomtebeskrivelse
Eiendommen er fordelt pa 2 gards- og bruksnr. Totalt ca. 98 dekar med ca. 49 mal
produktiv skog og ca. 2 mal dyrkbar jord.

Boligeiendom: 4225-69/5 er pa ca. 96,8 mal.
Tilleggstomt: 4225-69/27 er pa ca. 1,7 mal.

Rundt boligen er det er opparbeidet, gruset tun med gode biloppstillingsplasser og
ellers plen/hage med div. beplantning.

Det gar bort noe areal av totalt areal til nabohuset som har rett til ca 2 mal rundt sitt
hus fra denne eiendommen- se vedlagt skisse i salgsoppgaven for hvor arealet er, med
rettihet tilhgrende gnr 69, bnr 26.

Det er en ubebygget tomt i enden av veien, gnr 69, bnr. 25. Denne tomten har veirett inn
til sin tomt.

Beliggenhet

Eiendommen ligger solrikt og fredelig til i landlige omgivelser pa Bruseland, ca. 6 km
sgr for Lyngdal sentrum. Her bor du i naturskjgnne omgivelser med kort vei til sentrum,
samtidig som du far den landlige roen mange dremmer om.

Pa eiendommen finner du blant annet en egen volleyballbane - et populaert
samlingspunkt som byr pa aktivitet og moro for bade store og sma.
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Omradet rundt tilbyr flere flotte turmuligheter, med umiddelbar tilgang til skog og mark
rett utenfor dgren. Her finner du ogsa koselige samlingsplasser med gapahuk og
grillmuligheter, samt kort vei til idylliske ferskvann hvor du kan ta deg en forfriskende
dukkert pa varme sommerdager.

Dette er et sted hvor natur, aktivitet og trivsel mgtes — et perfekt utgangspunkt for deg
som gnsker et landlig liv med gode opplevelser aret rundt.

Adkomst

Fra Lyngdal sentrum fglger man Agnefestveien mot Rosfjord, og deretter
Svenevigsveien. Fglg veien helt til du finner boligen pa din hgyre side merket med rgd
salgsplakat fra AKTIV Eiendomsmegling.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av spredt boligbebyggelse og gardsbruk.

Bygningssakkyndig
Ke Takst AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

ENEBOLIG
Forhold som har fatt TG2: AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Nedlgp og beslag

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

-Pa tilbygget vil det veere krav til sngfangere

-Det mangler sngfangere pa tilbygget, noe som var krav pa byggemeldingstidspunktet.

Utvendig > Utvendige trapper
Konstruksjonene har skjevheter.

Innvendig > Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

- Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon, eiendommen ligger
i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er definert med "hgy" eller "szerlig hgy"
aktsomhetsgrad. Boligen har en alder som tilsier at det ikke var krav til sikring mot
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radon da den ble oppfert. Det er derfor viktig & fa kontrollert om det forekommer
radoninnhold i bygningen som er over grenseverdier. Ved utleie er det pabud om at
radoninnhold i boliger skal dokumenteres, og iverksette tiltak ved radon over
grenseverdier.

Innvendig > Pipe og ildsted
lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Innvendig > Innvendige trapper
Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende

forskrift.

Vatrom > 1 Etasje > Bad > Overflater Gulv

Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke

vil ga til sluk.
-Utette fuger i dusj

Vatrom > 1 Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt
Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

Vatrom > 1 Etasje > Bad > Saniteerutstyr og innredning
Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjgre lekkasje fra innebygget
sisterne.

Vatrom > 1 Etasje > Bad > Ventilasjon
Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Vatrom > 1 Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner vatrom
Det er registrert symptom pa fuktskader.

Vatrom > 1 Etasje > Vaskerom > Overflater vegger og himling
Det er avvik:
-Det er utettheter rundt rgr i vegg

Forhold som har fatt TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Vatrom > 1 Etasje > Vaskerom > Sluk, membran og tettesjikt
Det er pavist tegn pa utettheter pa vatrommet.
Kostnadsestimat: Under 10 000.
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Vatrom > 1 Etasje > Vaskerom > Ventilasjon
Rommet har ingen ventilasjon.
Kostnadsestimat: Under 10 000.

LEILIGHET/TILBYGG

TG2: AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Innvendig > Overflater

Det er avvik:

-Laminat gulv for kort pa loftet, gar ikke under list.

Innvendig > Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

« Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon, eiendommen ligger
i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er definert med "hgy" eller "szerlig hoy"
aktsomhetsgrad. Boligen har en alder som tilsier at det ikke var krav til sikring mot
radon da den ble oppfert. Det er derfor viktig a fa kontrollert om det forekommer
radoninnhold i bygningen som er over grenseverdier. Ved utleie er det pabud om at
radoninnhold i boliger skal dokumenteres, og iverksette tiltak ved radon over
grenseverdier.

Innvendig > Innvendige trapper
Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
Det mangler rekkverk i den nederste delen av trappen rekkverk.

Innvendig > Innvendige dgrer
Det er pavist avvik som tilsier at det begr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Innvendig > Teknisk rom
Det er avvik:
-Rommet mangler ventilasjon og tilluft.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift.

Vatrom > Loft > Bad > Sanitaerutstyr og innredning
Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjgre lekkasje fra innebygget

sisterne.

Vatrom > Loft > Bad > Ventilasjon
Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
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Sammendrag selgers egenerklaering

Boligen ble kjgpt 2024.

Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene.
Boligselger har ikke kjgpt boligselgerforsikring.

Vatrom, tak og fasade:
3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
- Ja.

Drenering, fukt og lekkasje:

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
- Ja.

Ufagleert arbeid:

1.

Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2025.

Beskrivelse av arbeidet: ble gravt ny drens rundt kumm til drikkevann og satt i nye
drensrgr under vei slik at overfallsvann renner bort fra huset.

Gjelder dreneringsarbeidet hele eller deler av boligen?

- Deler av boligen.

Beskriv hvilke deler av boligen arbeidet ble utfgrt pa: ved vannkumm og vei til
gardstun.

13. Vet du om det er, eller har vaert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen
eller i boligen?

- Ja.

vi hadde veggedyr 2024 men sak ble avsluttet november 2024 og har ikke sett eller
merket noe siden.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

- Ja.

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024.

Firmanavn: Rentokill.

Beskrivelse av arbeidet: Dem behandlet hele huset flere ganger for sikkerhets skyld
med varme.

Tekniske installasjoner:

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
- Ja.

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025.

Beskrivelse av arbeidet: drens rundt vannkumm.
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16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank,
pumpekum, avlgpskvern eller lignende?
- Ja.

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?

- Ja.

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025.

Firmanavn: Spenning AS.

Beskrivelse av arbeidet: Det er lakt opp strgm under veien lit utelys ved innkjgring,
dette er tidstyrt.

Eiendommen og omgivelsene:

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
- Ja.

Huset har en hybel del som kan leies ut.

Er utleiedelen godkjent for utleie av kommunen?
- Nei, ikke som jeg kjenner til.

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
- Nei, ikke som jeg kjenner til.

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller
om det er utfgrt malinger

for boligen?

- Ja.

det er foretatt tilstandsrapport av huset.

Generelt:
37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
- Ja.

40. Er det bestilt Norgespris pa strem?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til fast pris
pa 50 gre pr. kilowattime

(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og
fritidsboliger. Nar en bolig med

Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til Norgespris ut bindingstiden.
Les mer pa Regjeringens

nettsider.
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Innhold

Velkommen til dette sjarmerende smabruket pa idylliske Bruseland, kun 8 minutter fra
Lyngdal sentrum. Eiendommen strekker seg over 98 dekar, med ca. 49 mal produktiv
skog og 2 dekar dyrkbar mark — perfekt for deg som gnsker landlig ro, samtidig som
du har enkel tilgang til sentrum og alle fasiliteter.

Boligen er oppfort i 2004 og pabygd i 2016, noe som gir en moderne og romslig
planigsning. Her finner du blant annet to stuer/kjgkken, fire soverom og to bad. Den
opprinnelige delen har tidligere vaert brukt til utleie og gir fleksible muligheter, enten til
familie, gjester eller som en ekstra inntektsmulighet. Denne delen er ikke godkjent som
en selvstendig boenhet.

Eiendommen har ogsa en dobbelgarasje fra 2015, med rikelig plass til biler, lagring
eller diverse hobbyaktiviteter. Rundt boligen ligger en pent opparbeidet hage med flere
sitteplasser og et romslig tun, perfekt for utendgrs trivsel og hyggelige
sammenkomster. Gode biloppstillingsplasser i eget tun. Selger har ogsa nylig satt opp
utvendig belysning ved innkjgrsel.

Dette smabruket tilbyr en unik kombinasjon av naturskjgnn beliggenhet, fleksible
Igsninger og praktiske fasiliteter, og er ideelt for den som gnsker en eiendom med god
plass og muligheter.

ROMFORDELING:

1. Etasje:

BRA-i 71 kvm: Stue/kjgkken, gang, bad, vindfang, vaskerom og soverom.
TBA 24 kvm: Terasse og balkongareal.

Loft:
BRA-i 53 kvm: Trapperom, loftstue og soverom.

Leilighet/tilbygg:

1. Etasje:

BRA-i 62 kvm: Stue/kjgkken, vindfang, bod (soverom) og teknisk rom.
TBA 37 kvm: Terasse og balkongareal.

Loft:
BRA-i 64 kvm: Hems, bad, gang, garderobe og 2 soverom.

Bod:
BRA-e 7 kvm: Bod.

Garasje:
BRA-e 50 kvm: Garasje og bod.
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Standard

Kjgkken - enebolig:

Innredning med slette fronter og laminerte benkeplater. Kjgkkenet er utstyrt med
ventilator med utlufting ut og komfyrvakt. Hvitevarer som komfyr, oppvaskmaskin,
platetopp og kjgl/fryseskap er integrert. Vedr. hvitevarer se pkt. "lgsgre og tilbehgr" i
salgsoppgaven.

Bad - enebolig:

Badet har fliser pa vegger og gulv, og malt slett tak. Det er elektrisk gulvvarme.
Rommet er utstyrt med sgylevask, vegghengt toalett og dusjhjgrne. Det er mekanisk
ventilasjon montert i vegg.

Vaskerom - enebolig:

Vaskerommet har belegg pa gulv med oppkant langs vegger ved vaskemaskin, og for
gvrig laminatgulv. Vegger og tak er malte. Det er innredning og opplegg for
vaskemaskin. Rommet har ikke etablert ventilasjon ut over lufting med vindu.

Kjokken - leilighet/tilbygg:

Innredning har slette fronter og heltre benkeplate. Integrert med komfyr,
oppvaskmaskin, platetopp og kjgleskap. Det er apen lgsning mellom stue og kjskken
og rommet har laminatgulv og malte slette vegger. Fra kjgkken er det dgr ut til stgpt
platting og hage samt utgang til platting med inngangsparti.

Bad - leilighet/tilbygg:
Bad har fliser pa vegger og gulv med elektriske varmekabler i gulv. Malt slett tak.
Rommet har innredning med nedfelt servant, vegghengt toalett og dusjhjgrne.

Innvendige overflater

Gulv: Laminat.

Vegger: Malte overflater, panel.
Himling: Malt slett tak, panel.

Tekniske installasjoner

- Vannledninger: Vannskap med rgr i rgr er montert pa vaskerom. Stoppekran er
montert pa vaskerom.

- Avlgpsrgr: Avlgpsrgr av plast.

- Ventilasjon: Naturlig ventilasjon fra vindusventiler, veggventiler og ved apning av
vinduer.

- Varmtvannstank: 200 liters varmtvannstank fra 2015 er plassert pa vaskerom.

- Elektrisk anlegg: Sikringsskap med automatsikringer og kursfortegnelse er plassert i
gang.

- Branntekniske forhold: Brannslokningsapparat er montert i gang. Rgykvarslere er
plassert i himling i 1. etasje og pa loft.
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Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Fiber.

Parkering
God biloppstillingsplass i eget tun og dobbel garasje. | garasjen er ogsa el-bil lader
montert.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Tryg.

Radonmaling

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon, eiendommen ligger i
et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er definert med "hay" eller "seerlig hgy"
aktsomhetsgrad Boligen har en alder som tilsier at det ikke var krav til sikring mot
radon da den ble oppfert. Det er derfor viktig a fa kontrollert om det forekommer
radoninnhold i bygningen som er over grenseverdier. Ved utleie er det pdbud om at
radoninnhold i boliger skal dokumenteres, og iverksette tiltak ved radon over
grenseverdier.

Diverse
Tilleggstomt: 4225- 69/27, er pa ca. 2 mal og grenser til boligeiendommen.

Leilighet/ tilbygg: Boligen har ikke egen godkjent utleiedel, men har tidligere blitt brukt
til utleie. Det er gjennomgang mellom boligens to deler. 2. etasje er adskilt for hver del,
men kan enkelt dpnes opp ved behov.

Ferdigattest: Det foreligger ferdigattest for boligen med pabygg og garasje, men
tegninger stemmer ikke overens med dagens bruk.

Ett soverom i boligens 1. etasje er opprinnelig tegnet som bod/garderobe, men er i
dag innredet som soverom.

Ellers er diverse andre oppholdsrom i boligen brukt annerledes, enn som pa tegninger.
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Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Fremtind leverer boligselgerforsikring, samt tilbyr andre forsikringer

- Help Forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for strem og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler leverer salgsstgttesystemet, herunder elektronisk Igsning for budgivning

Energi
Oppvarming
Oppvarming: Varmepumpe, elektrisk, vedovn.

Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm. Avtalen er bindende, falger
eiendommen (malepunktet) og lgper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWww.nve.no

Energimerke
Ikke angitt

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 5400 000

Omkostninger kjgper
5400 000 (Prisantydning)
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Omkostninger

135 000 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

136 350 (Omkostninger totalt)
152 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
155 050 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

5 536 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5552 250 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5 555 050 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 11 213 for ar 2024

Informasjon om kommunale avgifter
De kommunale avgiftene inkluderer feiing, renovasjon og slam.

Informasjon om eiendomsskatt
Det er ikke eiendomsskatt i Lyngdal kommune.

Formuesverdi primzerbolig
Kr 973 271 for &r 2023

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 3 893 082 for &r 2023

Andre utgifter
Utover punktet «kkommunale avgifter» palgper kostnader til for eksempel strgm, fyring/
brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 69, bruksnummer 5 i Lyngdal kommune.Gardsnummer 69,
bruksnummer 27 i Lyngdal kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Heftelser i eiendomsrett:

1984/3543-2/40 31.10.1984 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE
RETTIGHETSHAVER: KNR: 4225 GNR: 69 BNR: 19
Bestemmelse om vannrett

2004/185-1/40 16.01.2004 ERKLZRING/AVTALE
RETTIGHETSHAVER: KNR: 4225 GNR: 69 BNR: 25
RETTIGHETSHAVER: KNR: 4225 GNR: 69 BNR: 26
RETTIGHETSHAVER: KNR: 4225 GNR: 69 BNR: 27
Med flere bestemmelser

Bestemmelse om veg

2004/2483-3/40 06.07.2004 RETTIGHETER IFLG. SKJ@TE
RETTIGHETSHAVER: KNR: 4225 GNR: 69 BNR: 25
Rett til & grave brgnn

2017/582035-1/200 02.06.2017

21:00

RETT TIL UTSKILT TOMT

RETTIGHETSHAVER: KNR: 4225 GNR: 69 BNR: 26

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert:

Enebolig: 27.01.2006.

Tilbygg til bolig og bygging av garasje: 25.04.2017.

Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Privat vei felles med andre eiendommer.
Tilknytning vann: Privat brgnn med pumpe.
Tilknytning avlgp: Privat septiktank.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er uregulert.

Felger Kommuneplanens arealdel Kommuneplan for Lyngdal 2014 - 2025 arealdelel,
ikrafttredelse 03.09.2015. Delareal 96836 m2 er i kommuneplanen avsatt til LNRF
areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet
neeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag, Naveerende.
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Det er registrert et pagdende planarbeid for Kommuneplan for Lyngdal 2023-2033
arealdelen (ID 202114), som har status som planforslag.

Adgang til utleie

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at utleid leilighet ikke er godkjent som egen
bruksenhet. Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg
relatert til dette, herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle
kostnader forbundet med dette.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Boplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Konsesjon

Eiendommen er bebygd, tomten er stgrre enn 2 dekar, men mindre enn 100 dekar totalt
og har ikke mer enn 35 dekar fulldyrket og/eller overflatedyrka jord. Kjgper er klar over
at konsesjonsfriheten er betinget av at man ikke foretar bruksendring i strid med plan
og at dette bekreftes overfor plan- og bygningsmyndigheten ved utfylling av
egenerklaering om konsesjonsfrihet.

Tilleggstomten er ubebygd, mindre enn 2 dekar og er godkjent fradelt etter plan- og
bygningsloven og jordloven. Kjgper er kjent med at dette bekreftes overfor plan- og
bygningsmyndigheten ved utfylling av egenerklaering om konsesjonsfrihet.

Odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.
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Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med megler.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
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fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjiennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
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oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjores oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,10% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
6 500 Fotograf inkl. drone og plantegning

3 000 Kommunale opplysninger

7 900 Oppgjgrsvederlag

16 550 Stor markedspakke + Aktiv treff

1 750 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

16 550 Tilretteleggingsgebyr

0 Visninger per stk.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Totalt kr: 111 650

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 12 500 for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Torstein Hellestgl
Partner / Eiendomsmegler
torstein.hellestol@aktiv.no
TIf: 995 44 665

Ansvarlig megler bistas av
Christine Larsen-Solhaug
Eiendomsmeglerfullmektig | MNEF
christine.bjornestad@aktiv.no

TIf: 993 65 298

Oppdragstaker
S@r-Vest Megleren AS, organisasjonsnummer 914747929
Fiboveien 2 A, 4580 Lyngdal

Salgsoppgavedato
06.03.2026
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Kjgpe bolig?

Snakk med vare
kunderadgivere i

Lyngdal om boliglan

Christian Tveit Hanne Merete Omland Tommy Slettebg
TIf. 476 68 860 TIf. 469 64 253 TIf. 960 93 681

Vi er en lokalbank. | en tid der andre banker trekker seg vekk fra
menneskene de skal tjene, velger vi a forbli naere. Kvinesdal Sparebank
har hovedsete i Kvinesdal og avdelingskontorer i Kristiansand,
Flekkefjord, Lyngdal og Sirdal.

Uansett hvor du mgter oss, er vi de samme. Vi tror pa apne dgrer.
Pa ekte relasjoner. Og pa at man alltid finner gode Igsninger nar folk
som kjenner hverandre mgtes.

Nar du trenger oss, vet du hvor vi er.

Vi mgtes i banken

. Kvinesdal Sparebank Kontakt:
Kvinesdal Avdeling Lyngdal TIf. 38 35 88 60

Sparebank  Fiboveien2a post@banken.no

4580 Lyngdal www.banken.no
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Her er det god plass til lek og moro!
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Plantegningene Er lkke Milbare Of Noe Awdk Kan Forekamme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

% Enebolig

@ Svenevigsveien 267, 4580 LYNGDAL
(17 LYNGDAL kommune

# gnr. 69, bnr. 5

Sum areal alle bygg: BRA: 307 m? BRA-i: 250 m?

Befaringsdato: 30.09.2025 Rapportdato: 06.10.2025 Oppdragsnr.: 20755-1346 Referansenummer: AN9957

Autorisert foretak: KE Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Karl Henry Englund

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

KE takst as

Ke takst as er medlem av Norsk takst og er autorisert i henhold til
forbundets regler og krav til skolering og etterutdanning.
Vi utfgrer takstoppdrag i Agder og omegn.

Spgrsmal vedrgrende rapporten kan stilles i kontortid mellom 8-16 pa
hverdager, tIf 47759958 eller e-post: karl@ketakst.no.

Rapportansvarlig

Karl Henry Englund
Uavhengig Takstingenigr
karl@ketakst.no

477 59 958

N

Norsk takst

Oppdragsnr.:  20755-1346 Befaringsdato: 30.09.2025

Side: 2 av 31
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Svenevigsveien 267, 4580 LYNGDAL KE Takst AS ‘
Gnr69 - Bnr5 Bilyveien5 | I I
4225 LYNGDAL 4521 LINDESNES ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20755-1346 Befaringsdato: 30.09.2025 Side: 3 av 31
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Svenevigsveien 267, 4580 LYNGDAL
Gnr 69 - Bnr5
4225 LYNGDAL

KE Takst AS
Balyveien 5
4521 LINDESNES Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 20755-1346

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POPOO

Befaringsdato: 30.09.2025 Side: 4 av 31
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Svenevigsveien 267, 4580 LYNGDAL
Gnr 69 -Bnr5
4225 LYNGDAL

Beskrivelse av eiendommen

Enebolig fra 2006 med leilighet og garasje fra 2017 beliggende
landlig til.

Boligen er godt vedlikeholdt men har enkelte punkter som vil
kreve tiltak

Boligen inneholder:

1 etg:

Stue/kjpkken, gang, bad, vindfang, vaskerom, soverom
Loft:

Trapperom, loftstue, soverom

Leilighet:

1 etg:

Stue/kjpkken, vindfang, soverom, teknisk rom

Loft:

Hems, soverom, bad, 2gang, 2 soverom , garderobe

Det er kun boligen som inngar i rapporten.

Garasje og bod med en enkel beskrivelse

Boligen er vurdert utfra byggear og hva ansees som normal
bruks- og aldersslitasje. Det kan derfor veere
bygningsmessige avvik som ikke er nevnt i rapport.

Spgrsmal vedrgrende rapporten kan stilles i kontortid
mellom 8-16 pa hverdager, til tIf 47759958, eller e-post:
karl@ketakst.no.

For gvrig ma hele rapporten leses og deretter bruke god tid
pa visning. Lykke til!

Leilighet/tilbygg - Byggear: 2017

Ga til side

UTVENDIG

Malte vinduer med 2 lags glass, alu beslatt utvendig.

Malt ytterdgr med glass

Malte to flgyete balkongdgr fra stue/kjgkken som er alu beslatt
utvendig

St@pt terrasse pa mark og tre terrasse ved inngang

Ga til side

INNVENDIG

Innvendige overflater i leiligheten har i grove trekk utfgrelse og
materialvalg slik:

Gulvoverflater: Laminat

Veggoverflater: Malte overflater

Takoverflater: Malt slett tak.

Bad: Fliser pa gulv og vegger, malt slett tak

De innvendige overflater fremstar generelt med normal
bruksslitasje.

Oppvarming: Varmepumpe, elektrisk

St@pt betongplate som underlag for gulv i 1 etasje.

Etasjeskillere i tre.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonspere.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa radonspere/brgnn eller
andre

forebyggende tiltak.

| fglge Radon aktsomhetskart fra NGU ligger eiendommen i et

Oppdragsnr.: 20755-1346

Befaringsdato:

KE Takst AS ‘

BalyveienS | I l

4521 LINDESNES

omrade med aktsomhetsgrad Hay.

Lakkert tretrapp med glass rekkverk.

Malte slette fyllingsdgrer som innvendige dgrer.
VATROM G4 til side
Bad:

Bad har fliser pa vegger og gulv, malt slett tak.

Det er montert baderomsinnredning med nedfelt vask, vegghengt
toalett, dusjvegger.

Det er mekanisk ventilasjon og elektrisk gulvvarme.

Det er plastsluk og synlig sluk mansjett under klemring som tettesjikt
Hulltaking utfgrt i soverom bak dus;j.

Ikke pavist unormale fuktverdier pa kontrollert omrade. 8,6
vektprosent

KI@KKEN

Innredning med slette fronter og heltre benkeplater.

Integrert med komfyr, oppvaskmaskin, platetopp og kjgleskap.
laminat pa gulv og malte slette vegger.

Det ble registrert lekkasjevarsler og komfyrvakt pa kjgkkenet.
Ventilator med utlufting ut.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side
Vannskap med dreneringshull for lekkasje med rgr i rgr montert i
teknisk rom.

Stoppekran montert i teknisk rom.

Avlgpsrgr av plast.

Naturlig ventilasjon fra vindusventiler, veggventiler og ved apning av
vinduer. Normal for byggeperioden.

Varmepumpe i stue.

200 liters varmtvannstank plassert i teknisk rom, rommet har sluk og
belegg pa gulv som ivaretar lekkasjesikring.

Sikringsskap med automatsikringer og kursfortegnelse plassert i
soveromi 1 etg

Brannslokningsapparat er montert i kjgkken .

Rekvarslere er plassert i himling i 1 etg og loft

Enebolig - Byggear: 2006

UTVENDIG

Taktekking med betongstein pa bolig og papp pa tilbygget .
Takrenner av aluminiums renner og nedlgp.

Vannbord og vindski av tre

Pipe helbeslatt over tak med stigetrinn for feier

Yttervegg av bindingsverks konstruksjon med utvendig liggende
kledning pa eksisterende bolig, stdende kledning pa tilbygget.
Lufting og muse band bak kledning stikkmessig kontrollert.
Sperrekonstruksjon av tre.s.

Kontrollen begrenser seg til en visuell besiktigelse av innvendige
overflater.

Det er foretatt en visuell inspeksjon av innvendige himlinger og
ingen tegn til aktiv lekkasje eller kondensproblemer registrert.
Malte vinduer med 2 lags glass.

Malt tett ytterdgr.

Balkong/terrasse med dekke av terrassebord.

Treverk og terrassebord fremstar med normal veer- og aldersslitasje.
Fundamenteringen er ikke synlig/ikke kontrollert.

Utvendig trapp i betongstein

Ga til side

30.09.2025 Side: 5 av 31



Svenevigsveien 267, 4580 LYNGDAL
Gnr 69 -Bnr5
4225 LYNGDAL

Beskrivelse av eiendommen

KE Takst AS

Balyveien 5 k l
4521 LINDESNES Norsk takst

INNVENDIG G4 til side

Innvendige overflater i boligen har i grove trekk utfgrelse og
materialvalg slik:

Gulvoverflater:

Laminat

Veggoverflater:

Malte overflater, panel

Takoverflater:

Malt slett tak, panel

Bad:

Fliser pa vegger og gulv, malt slett tak
Vaskerom:

Belegg pa gulv, malte vegger og malt slett tak

De innvendige overflater fremstar generelt med normal
bruksslitasje.

Oppvarming: Elektrisk, vedovn

Stgpt betongplate som underlag for gulv i 1 etasje.
Etasjeskillere i tre.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonspere.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa radonspere/brgnn eller
andre forebyggende tiltak.

| fglge Radon aktsomhetskart fra NGU ligger eiendommen i et
omrade med aktsomhetsgrad Hgy.

Elementpipe med vedovn i stue.

Boligen har hvitmalt tretrapp med lakkerte trinn.

Malte slette fyllingsdgrer som innvendige dgrer.

Dgrene har normal bruksslitasje

VATROM G4 til side
Vaskerom:

Vaskerom med belegg pa gulv med oppkant langs vegger ved
vaskemaskin ellers laminatgulv.

Malte vegger og tak.

Innredning og opplegg for vaskemaskin

Det er ikke etablert ventilasjon ut over lufting med vindu

Hulltaking utfgrt i vegg under vannskap

Ikke pavist unormale fuktverdier pa kontrollert omrade. 7,7
vektprosent

Bad :

Bad har fliser pa vegger og gulv, malt slett tak.

Det er montert sgyle vask, vegghengt toalett, dusjhjgrne.
Det er mekanisk ventilasjon og elektrisk gulvvarme.

Det er plastsluk, det er ikke pavist synlig sluk mansjett eller
membran i sluk men det kan ligge under stgp

Hulltaking utfgrt i soverom bak dus;j.

Det er pavist unormale fuktverdier pa kontrollert omrade. 18
vektprosent

KIGKKEN Ga til side

Innredning med slette fronter og laminerte benkeplater.

Integrert med komfyr, oppvaskmaskin, platetopp og kj@l/fryseskap.
Laminat pa gulv og malte slette vegger.

Ventilator med utlufting ut.

Oppdragsnr.: 20755-1346

Befaringsdato: 30.09.2025

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Vannskap med dreneringshull for lekkasje med rgr i rgr montert pa
vaskerom.

Stoppekran montert pa vaskerom.

Avlgpsrgr av plast.

Naturlig ventilasjon fra vindusventiler, veggventiler og ved apning av
vinduer. Normal for byggeperioden.

200 liters varmtvannstank plassert pa vaskerom, rommet har sluk og
belegg pa gulv som ivaretar lekkasjesikring.

Sikringsskap med automatsikringer og kursfortegnelse plassert i
gang

Brannslokningsapparat er montert i gang

Rekvarslere er plassert i himling i 1 etg og loft

TOMTEFORHOLD G4 til side

Takvann fgres fra renner til nedlgp og videre til rgrforbindelse under
bakken.

Fast dekke rundt deler av boligen har noe fall fra bolig.

Stgpt ringmur med stgpt sale

Forstgtningsmur i enkel natursteinsmur og betongstein

Terrenget forhold rundt boligen er flatt med gruset gardsplass og
plen, ellers naturtomt

Vann og avlgps rgr i pvc.

Tilknyttet privat V/A via private stikkledninger.

Det antas at utvendig vann og avlgpsrgr har normal slitasje alder tatt
i betraktning.

Septiktank i betong fra byggear med normal slitasje

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet Gé til side
Enebolig
 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk
Det er rom i 1 etg og loft som ikke stemmer med godkjente
tegninger
Leilighet/tilbygg
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk
Det er rom i 1 etg og loft som ikke stemmer med godkjente
tegninger
Bod
¢ Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Garasje
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Side: 6 av 31
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Opplysninger om regulering/ tomt / bebyggelse er innhentet
fra kommunens bygningsarkiv.

50

] 40

Opplysningene om eiendommen er gitt av megler/ rekvirent.

Oppdraget omfatter. Tilstandsrapport- Enebolig.

Det gjgres oppmerksom pa at tilbygget(Garasjen, bod) som er
oppfert pa eiendommen ikke er naermere tilstandsvurdert, men
kun enkel beskrivelse i rapporten.

30

20

Oppsummering av avvik

10 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

o
Antall

Enebolig
. TGO: Ingen awvik

TG1: Mindre eller moderate avvik ('35 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

TG2: Avvik som ikke krever tiltak

TG2: Avvik som kan kreve tiltak 0
. TG3: Store eller alvorlige avvik

Vatrom > 1 Etasje > Vaskerom > Sluk, membran og ~ Gatilside
tettesjikt
Det er pavist tegn pa utettheter pa vatrommet.

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Kostnadsestimat: Under 10 000

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

@© vitrom > 1 Etasje > Vaskerom > Ventilasjon G til side
Rommet har ingen ventilasjon

Anslag pa utbedringskostnad
Kostnadsestimat: Under 10 000

2
15 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@) Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side

1 Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,

men det var ikke krav om dette pa

byggemeldingstidspunktet.
05 -Pa tilbygget vil det vaere krav til sngfangere

-Det mangler sngfangere pa tilbygget, noe som var

3 krav pa byggemeldingstidspunktet.

0 g

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 @ Utvendig > Utvendige trapper Gatil side
Konstruksjonene har skjevheter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
© Innvendig > Radon Ga til side

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

9O

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20755-1346 Befaringsdato:  30.09.2025 Side: 7 av 31



Svenevigsveien 267, 4580 LYNGDAL
Gnr69-Bnr5
4225 LYNGDAL

KE Takst AS
Balyveien 5

4521 LINDESNES  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

o

¢ Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre
tiltak mot radon, eiendommen ligger i et omrade som
i NGU Radon aktsomhetskart er definert med

"hgy" eller "saerlig hgy" aktsomhetsgrad

Boligen har en alder som tilsier at det ikke var krav til
sikring mot radon da den ble oppf@rt. Det er derfor
viktig a fa kontrollert om det forekommer
radoninnhold i bygningen som er over grenseverdier.
Ved utleie er det pabud om at radoninnhold i boliger
skal dokumenteres, og iverksette tiltak ved radon over
grenseverdier.

Innvendig > Pipe og ildsted
lldfast plate mangler pé gulvet under sotluke/feieluke
pa pipe.

Innvendig > Innvendige trapper
Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Vatrom > 1 Etasje > Bad > Overflater Gulv

Det er mulighet for at det kan forekomme
vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til
sluk.

-Utette fuger i dusj

Vatrom > 1 Etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt

Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det
foreligger heller ikke dokumentasjon).

Vatrom > 1 Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og
innredning

Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a
synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Vatrom > 1 Etasje > Bad > Ventilasjon

Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved dgr.

Vatrom > 1 Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner
vatrom

Oppdragsnr.: 20755-1346

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

Det er registrert symptom pa fuktskader.

Vatrom > 1 Etasje > Vaskerom > Overflater vegger og Satilside
himling
Det er avvik:

-Det er utettheter rundt rgr i vegg

Leilighet/tilbygg

() AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

&

o

30.09.2025

Innvendig > Overflater Ga til side

Det er awvik:

-Laminat gulv for kort pa loftet, gar ikke under list

Innvendig > Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

¢ Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre
tiltak mot radon, eiendommen ligger i et omrade som
i NGU Radon aktsomhetskart er definert med

"hgy" eller "saerlig hgy" aktsomhetsgrad

Boligen har en alder som tilsier at det ikke var krav til
sikring mot radon da den ble oppfgrt. Det er derfor
viktig & fa kontrollert om det forekommer
radoninnhold i bygningen som er over grenseverdier.
Ved utleie er det pabud om at radoninnhold i boliger
skal dokumenteres, og iverksette tiltak ved radon over
grenseverdier.

Innvendig > Innvendige trapper Ga til side

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Det mangler rekkverk i den nederste delen av trappen
rekkverk

Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side

Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak
pa enkelte dgrer.

Innvendig > Teknisk rom Gé til side

Det er avvik:

-Rommet mangler ventilasjon og tilluft

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Side: 8 av 31
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Svenevigsveien 267, 4580 LYNGDAL
Gnr69-Bnr5
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Sammendrag av boligens tilstand

@) vatrom > Loft > Bad > Sanitaerutstyr og innredning 4 til si

Det er ikke pavist tilfredsstillende |gsning for a
synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

@ vatrom > Loft > Bad > Ventilasjon Ga til side

Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved dgr.

Oppdragsnr.: 20755-1346 Befaringsdato:  30.09.2025

KE Takst AS
Balyveien 5
4521 LINDESNES

Norsk takst

Side: 9 av 31
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Tilstandsrapport
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ENEBOLIG
Byggear Kommentar
2006 Byggear er basert pa opplysninger i
ferdigattest.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekking med betongstein pa bolig og papp pa tilbygget
Normalt vedlikehold og utskifting av slitte, knekte stein ma forventes.

Nedlgp og beslag

Takrenner av aluminiums renner og nedlgp.
Vannbord og vindski av tre.

Pipe helbeslatt over tak med stigetrinn for feier
Tetthet og fallforhold pa takrenner er ikke vurdert.

Vurdering av avvik:
* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

-Pa tilbygget vil det veere krav til sngfangere
-Det mangler sngfangere pa tilbygget, noe som var krav pa
byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

-Det anbefales montering av sngfangere pa tak over omrader hvor det
foregar ferdsel pa vinterstid.

-Det ma monteres sngfangere for 8 oppfylle byggearets krav pa
tilbygget.

Veggkonstruksjon

Oppdragsnr.: 20755-1346

Befaringsdato: 30.09.2025

Yttervegg av bindingsverks konstruksjon med utvendig liggende kledning
pa eksisterende bolig, staende kledning pa tilbygget.

Lufting og muse band bak kledning stikkmessig kontrollert.

Enkel observasjon utfgrt, ikke observert apenbare tegn til svikt.

Normalt oppsyn og vedlikehold

Takkonstruksjon/Loft

Punktet mad sees i sammenheng med Taktekking

Sperrekonstruksjon av tre.

Takkonstruksjonen er en lukket konstruksjon med luftespalte i gesims.
Kontrollen begrenser seg til en visuell besiktigelse av innvendige
overflater.

Det er foretatt en visuell inspeksjon av innvendige himlinger og ingen
tegn til aktiv lekkasje eller kondensproblemer registrert.

Hold takoverflater under jevnlig tilsyn.

Vinduer

Malte vinduer med 2 lags glass.

Ved funksjonstest av tilfeldig valgte vinduer ble det ikke registrert
nevneverdige avvik, normal alder slitasje og bruks merker ma likevel
kunne forventes.

Dgrer

Malt tett ytterdgr.
Generelt har ytterdgren normal bruks slitasje og fungerte som tiltenkt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong/terrasse med dekke av terrassebord.
Treverk og terrassebord fremstar med normal veer- og aldersslitasje.
Fundamenteringen er ikke synlig/ikke kontrollert.

Side: 10 av 31
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KE Takst AS ‘
Balyveien 5 k I I

4521 LINDESNES ~ Norsk takst

@ Utvendige trapper

Ytvendig trapp i betongstein
Vurdering av avvik:
¢ Konstruksjonene har skjevheter.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

INNVENDIG

Overflater

Innvendige overflater i boligen har i grove trekk utfgrelse og
materialvalg slik:

Gulvoverflater:

Laminat

Veggoverflater:

Malte overflater, panel

Takoverflater:

Malt slett tak, panel

Bad:

Fliser pa vegger og gulv, malt slett tak
Vaskerom:

Belegg pa gulv, malte vegger og malt slett tak

De innvendige overflater fremstar generelt med normal bruksslitasje.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Oppdragsnr.: 20755-1346

Befaringsdato: 30.09.2025

Stgpt betongplate som underlag for gulv i 1 etasje.
Etasjeskillere i tre.
Det er utfgrt malinger i to rom i hver etasje med mindre avvik registrert

L' A Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonspere.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa radonspere/brgnn eller andre
forebyggende tiltak.

| fglge Radon aktsomhetskart fra NGU ligger eiendommen i et omrade
med aktsomhetsgrad Hgy.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

¢ Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon,
eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er
definert med

"hgy" eller "saerlig hgy" aktsomhetsgrad

Boligen har en alder som tilsier at det ikke var krav til sikring mot radon
da den ble oppfgrt. Det er derfor viktig a fa kontrollert om det
forekommer

radoninnhold i bygningen som er over grenseverdier.

Ved utleie er det pabud om at radoninnhold i boliger skal
dokumenteres, og iverksette tiltak ved radon over grenseverdier.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

For a fa dokumentert om det finnes radon i boligen som er over
grenseverdier, ma radonmalinger utfgres.

Konsekvens av radoninnhold i luft over grenseverdier er gkt risiko for
helseskader.

Pipe og ildsted

Elementpipe med vedovn i stue.

Ved inspeksjon av utvendige overflater pa pipe og brannmur, ble det
ikke registrert sprekker eller riss av betydning.

For teknisk tilstandsanalyse av pipe og ildsted, henvises det til lokalt
brann- og feiervesen

Vurdering av avvik:
« |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.
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m Innvendige trapper -Det ma gjgres tiltak pa fuger

Boligen har hvitmalt tretrapp med lakkerte trinn.
Normal bruksslitasje alder tatt i betraktning.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
Konsekvens/tiltak

¢ Handlgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa
byggetidspunktet.

Innvendige dgrer

Malte slette fyllingsdgrer som innvendige dgrer.
Dgrene har normal bruksslitasje

Utette fuger

1 ETASIE > BAD

VATROM
Sluk, membran og tettesjikt

1 ETASIE > BAD
Det er plastsluk, det er ikke pavist synlig sluk mansjett eller membran i
Generell sluk men det kan ligge under stgp

Vurdering av avvik:
¢ Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

Bad har fliser pa vegger og gulv, malt slett tak.
Det er montert sgyle vask, vegghengt toalett, dusjhjgrne.

Det er mekanisk ventilasjon og elektrisk gulvvarme.
Konsekvens/tiltak

* Det ma innhentes dokumentasjon. Manglende membran/tettesjikt

1 ETASJE > BAD medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i konstruksjonen.
T -Det bgr gjgres naermere undersgkelser av sluk og membran/tettesjikt
Overflater vegger og himling pa bade

Innhent dokumentasjon om mulig
Vegger med fliser og tak med malt slett himling.

1 ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Det er flislagt gulv med elektrisk gulvvarme.

Vurdering av avvik:
¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

-Utette fuger i dusj

Konsekvens/tiltak .
« Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet. 1 ETASJE > BAD

Oppdragsnr.: 20755-1346 Befaringsdato: 30.09.2025 Side: 12 av 31
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Sanitaerutstyr og innredning

Det er montert sgyle vask, vegghengt toalett, dusjhjgrne.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

-Etablere drensspalte under wc eller fremskaffe dokumentasjon pa at
det er «poselgsning» rundt sisterne som gjgr at drenshull ikke ansees
ngdvendig.

1 ETASJE > BAD

Ventilasjon

Mekanisk ventilasjon montert i vegg

Vurdering av avvik:
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dgre.l.

1 ETASIE > BAD
@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking utfgrt i soverom bak dusj.
Det er pavist unormale fuktverdier pa kontrollert omrade. 18
vektprosent

Hulltaking er ingen garanti for at det ikke er fukt eller svikt i
konstruksjoner, men en indikasjon

Oppdragsnr.: 20755-1346

Befaringsdato: 30.09.2025

Vurdering av avvik:
* Det er registrert symptom pa fuktskader.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

1 ETASJE > VASKEROM

Generell

Vaskerom med belegg pa gulv med oppkant langs vegger ved
vaskemaskin ellers laminatgulv.

Malte vegger og tak.

Innredning og opplegg for vaskemaskin

1 ETASJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Vegger med malte overflater med oppkant av belegg langs gulv.
Tak med med malt slett takhimling

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

-Det er utettheter rundt regr i vegg

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

-Lokalt tiltak bgr gjgres rundt rgr
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utettheter rundt rgr
1 ETASJE > VASKEROM

Overflater Gulv

Vaskerommet har gulvbelegg med oppkant pa vegger ved vaskemaskin,
ellers laminatgulv ved innredning

Det er ikke avregning fra hele rommet til sluk men alt av vann
installasjoner har tilgang til sluk, I@sningen anses som grei og fungerer

1 ETASJE > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Vurdering av avvik:

® Det er pavist tegn pa utettheter pa vatrommet.

Konsekvens/tiltak

* Det ma foretas lokale tiltak for & utbedre utettheter pa vatrommet.

Kostnadsestimat: Under 10 000

utettheter rundt rgr

Oppdragsnr.: 20755-1346

Befaringsdato: 30.09.2025
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Utettheter i oppkant
1 ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Innredning og opplegg for vaskemaskin

1 ETASJE > VASKEROM
Ventilasjon

Det er ikke etablert ventilasjon ut over lufting med vindu

Vurdering av avvik:
* Rommet har ingen ventilasjon

Konsekvens/tiltak
* Mekanisk avtrekk og tilluft ma etableres.

Kostnadsestimat: Under 10 000
1 ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking utfgrt i vegg under vannskap
Ikke pavist unormale fuktverdier pa kontrollert omrade. 7,7 vektprosent
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KI@KKEN
1 ETASJE > STUE/KIPKKEN

Overflater og innredning

Innredning med slette fronter og laminerte benkeplater.

Integrert med komfyr, oppvaskmaskin, platetopp og kjgl/fryseskap.
Laminat pd gulv og malte slette vegger.

Det ble ikke registrert lekkasjevarsler pa kjskkenet.

Dette var ikke et krav pa oppfe@ringstidspunktet, men anbefales
montert.

Kjpkkenet har normal slitasje alder tatt i betrakt

1 ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Ventilator med utlufting ut.
Det ble registrert komfyrvakt under kjgkkenventilatoren.

Oppdragsnr.: 20755-1346

Befaringsdato: 30.09.2025
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannskap med dreneringshull for lekkasje med rgr i rgr montert pa
vaskerom.
Stoppekran montert pa vaskerom.

N

Avigpsrgr

Avlgpsrgr av plast.
Synlige avigpsrgr ble besiktiget pa bad, kjskken og vaskerom.

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon fra vindusventiler, veggventiler og ved dpning av
vinduer. Normal for byggeperioden.

En nermere gjennomgang av behovet bgr jevnlig vurderes ut fra
boligens bruk og ventilasjonsbehov.

L AF8 Varmtvannstank

200 liters varmtvannstank plassert pa vaskerom, rommet har sluk og
belegg pa gulv som ivaretar lekkasjesikring.

Arstall: 2015 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Kravet om fasttilkobling har ikke tilbakevirkende kraft, men det
anbefales

Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer og kursfortegnelse plassert i gang

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2006 Ved ferdigstillelse

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Elbil lader i garasjen

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Oppdragsnr.: 20755-1346

Befaringsdato: 30.09.2025

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) &
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den
forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. EI-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke
vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet

e 1l
@ Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannslokningsapparat er montert i gang
Rekvarslere er plassert i himling i 1 etg og loft

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
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Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10

ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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.. Grunnmur og fundamenter

Stgpt ringmur med stgpt sale

‘1o Forstgtningsmurer

Forstgtningsmur i enkel natursteinsmur og betongstein

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Tomt/byggegrunn ikke mulig & kontrollere, men det ma antas at denne
er normalt utfgrt ihht byggearets normer, forskrifter og krav.

Det er ikke registrert forhold som skulle tilsi vesentlige svikt/svakheter
i grunn og fundamenter.

Undertegnede har ikke foretatt ytterligere kontroll av grunn og
fundamenter, da dette krever oppgravinger og langvarige malinger

Fuktsikring og drenering

Takvann fgres fra renner til nedlgp og videre til rgrforbindelse under
bakken. Videre ukjent.

Fast dekke rundt deler av boligen har noe fall fra bolig.

Oppdragsnr.: 20755-1346

Befaringsdato: 30.09.2025

Terrenget forhold rundt boligen er flatt med gruset gardsplass og plen,
ellers naturtomt

1 Utvendige vann- og avigpsledninger

Vann og avlgps rer i pvc.

Grunnen er lukket.

Tilknyttet privat V/A via private stikkledninger.

Undertegnede har ikke mottatt informasjon om tilstand om tilstand pa
ror.

Det antas at utvendig vann og avigpsrgr har normal slitasje alder tatt i
betraktning.

1 Septiktank

Septiktank i betong fra byggear med normal slitasje
Anbefales videre undersgkelse av septiktanken
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LEILIGHET/TILBYGG

Byggear Kommentar
2017 Byggear er basert pa opplysninger i
ferdigattest.

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Malte vinduer med 2 lags glass, alu beslatt utvendig.

Dgrer

Malt ytterdgr med glass
Malte to flgyete balkongdgr fra stue/kjgkken som er alu beslatt utvendig
Generelt har ytterdgrene normal bruks slitasje og fungerte som tiltenkt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Stppt terrasse pa mark og tre terrasse ved inngang

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 20755-1346

Befaringsdato: 30.09.2025

Overflater

Innvendige overflater i leiligheten har i grove trekk utfgrelse og
materialvalg slik:

Gulvoverflater: Laminat

Veggoverflater: Malte overflater

Takoverflater: Malt slett tak.

Bad: Fliser pa gulv og vegger, malt slett tak

De innvendige overflater fremstar generelt med normal bruksslitasje.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

-Laminat gulv for kort pa loftet, gar ikke under list

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

-Lokalt tiltak bgr gjgres

Mangler noe gulv

Etasjeskille/gulv mot grunn

Stgpt betongplate som underlag for gulv i 1 etasje.
Etasjeskillere i tre.
Det er utfgrt malinger i to rom i hver etasje med mindre avvik registrert

L8 Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonspere.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa radonspere/brgnn eller andre
forebyggende tiltak.

| fglge Radon aktsomhetskart fra NGU ligger eiendommen i et omrade
med aktsomhetsgrad Hgy.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.
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* Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon,
eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er
definert med

"hgy" eller "saerlig hgy" aktsomhetsgrad

Boligen har en alder som tilsier at det ikke var krav til sikring mot radon
da den ble oppf@rt. Det er derfor viktig a fa kontrollert om det
forekommer

radoninnhold i bygningen som er over grenseverdier.

Ved utleie er det pabud om at radoninnhold i boliger skal
dokumenteres, og iverksette tiltak ved radon over grenseverdier.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

For a fa dokumentert om det finnes radon i boligen som er over
grenseverdier, ma radonmalinger utfgres.

Konsekvens av radoninnhold i luft over grenseverdier er gkt risiko for
helseskader.

(m Innvendige trapper

Lakkert tretrapp med glass rekkverk.
Normal bruksslitasje alder tatt i betraktning.

Vurdering av avvik:
* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Det mangler rekkverk i den nederste delen av trappen rekkverk
Konsekvens/tiltak

¢ Handlgper ma monteres pa vegg for 3 tilfredsstille krav pa
byggetidspunktet.

-Rekkverket ma forlenges

@ Innvendige dgrer

Malte slette fyllingsdgrer som innvendige dgrer.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
® Enkelte dgrer ma justeres.

m Teknisk rom

Teknisk rom med malte vegger og tak, belegg pa gulv.
Innredet med opplegg for vaskemaskin og varmtvannsbereder og
vannskap

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 20755-1346

Befaringsdato: 30.09.2025

¢ Det er awvik:

-Rommet mangler ventilasjon og tilluft

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

-Ventilasjon og tilluft bgr installeres

E

VATROM
LOFT > BAD

Generell

Bad har fliser pa vegger og gulv, malt slett tak.

Det er montert baderomsinnredning med nedfelt vask, vegghengt
toalett, dusjvegger.

Det er mekanisk ventilasjon og elektrisk gulvvarme.

LOFT > BAD

Overflater vegger og himling

Vegger med fliser og tak med malt slett himling.

LOFT > BAD

Overflater Gulv

Det er flislagt gulv med elektrisk gulvvarme.

LOFT > BAD

Sluk, membran og tettesjikt
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Det er plastsluk og synlig sluk mansjett under klemring som tettesjikt

KI@KKEN

ETASJE > STUE/KIPKKEN

LOFT > BAD
Overflater og innredning

Sanitaerutstyr og innredning

Innredning med slette fronter og heltre benkeplater.

Det er montert baderomsinnredning med nedfelt vask, vegghengt Integrert med komfyr, oppvaskmaskin, platetopp og kjgleskap.
toalett, dusjvegger. laminat pa gulv og malte slette vegger.

. X Det ble registrert lekkasjevarsler og komfyrvakt pa kjskkenet.
Vurdering av avvik: Kigkkenet har normal slitasje alder tatt i betrakt

 Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.
Konsekvens/tiltak ETASJE > STUE/KJBKKEN

* Andre tiltak:

. . Avtrekk
Etablere drensspalte under wc eller fremskaffe dokumentasjon pa at

det er «poselgsning» rundt sisterne som gjgr at drenshull ikke ansees

ngdvendig. Ventilator med utlufting ut.

Det ble registrert komfyrvakt under kjgkkenventilatoren.
LOFT > BAD

Ventilasjon

Mekanisk ventilasjon montert i tak

Vurdering av avvik:

¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
Konsekvens/tiltak

e Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dgre.l.

LOFT > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

) ) ) TEKNISKE INSTALLASJONER
Hulltaking utfgrt i soverom bak dusj.
Ikke pavist unormale fuktverdier pa kontrollert omrade. 8,6 vektprosent

Vannledninger

Vannskap med dreneringshull for lekkasje med rgr i rgr montert pa bad.
Stoppekran montert i teknisk rom.

Oppdragsnr.: 20755-1346 Befaringsdato: 30.09.2025 Side: 20 av 31
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Avigpsrgr

Avlgpsrgr av plast.
Synlige avigpsrgr ble besiktiget pa bad, kjskken og teknisk rom.

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon fra vindusventiler, veggventiler og ved dpning av
vinduer. Normal for byggeperioden.

En naermere gjennomgang av behovet

bgr jevnlig vurderes ut fra boligens bruk og ventilasjonsbehov.

Varmesentral

Varmepumpe i stue.
Funksjon ok pa befaringsdagen.
Estimert levetid er 10-15 ar.

Normalt filterrens og service paregnes etter produsentens anbefalinger.

|

m Varmtvannstank

200 liters varmtvannstank plassert i teknisk rom, rommet har sluk og
belegg pa gulv som ivaretar lekkasjesikring.

Arstall: 2021 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 20755-1346

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til é foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer og kursfortegnelse plassert i
soveromi 1l etg

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (3rstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2017 Ved ferdigstillese

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
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Norsk takst

elektriske anlegg?

Nei
2.
Generelt om anlegget
8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av 3.
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei
4.
9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?

Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) &
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til a foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den
forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke
vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet

(m Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en raddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannslokningsapparat er montert i kjgkken .
Rekvarslere er plassert i himling i 1 etg og loft

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
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pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

Er