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Oppdragsnr.:

Kr 6 790 000,
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Linda Ha Tran
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59/66 kvm
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Gnr. 79, bnr. 127
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1002250036

2 Hans Nordahls gate 62

VELKOMMEN INN!

Velkommen til Hans Nordahls gate 62 - en lekker og usjenert 3-roms!

Kvaliteter:

- Nybygg fra 2016 m/heis

- 10. etasje m/fantastisk fjordutsikt

- Herlig sydvestvendt balkong pa hele 15 kvm
- Luftig stue m/apen kjgkkenlgsning

- 2 romslige soverom vendt mot bilfrie grgntarealer
- Moderne bad m/opplegg for vaskemaskin

- Innvendig og ekstern bod

- Balansert ventilasjon

- TV/internett ink.

- Parkeringsmuligheter i gdrdsrommet*

Boligen har en flott intern beliggenhet uten innsyn, og boligens flotte
balkong er spesielt idyllisk om sommeren med nydelige solforhold og
vidstrakt utsikt mot resten av byen. Populeer beliggenhet Grefsen
Stasjon ved Storo, med gangavstand til bl.a. Lillo Gard, Torshoy,
Nydalen, Sagene. Her bor man tilbaketrukket, men samtidig i
umiddelbar naerhet til "alt" man trenger i hverdagen!
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Plantegningen er kun en illustrasjon av etasjen og er ikke i malestokk.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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INTERVJU MED SELGER

Det er ikke sa lett a vite hvordan det er 3 bo et sted, kun ved a se pa leiligheten. Det forteller tross alt ingenting om naboene,
styret eller omradet. Derfor har vi latt selgerne fortelle med egne ord hva de har satt pris p3, slik at du fgler deg litt tryggere
pa at dette kan bli ditt neste hjem.

Nar kjgpte du eiendommen?
Desember 2016 (nybygg, ingen tidligere eiere).

Hva var avgjgrende for valget ditt?

- Moderne standard med arealeffektiv
planlgsning

- Gode kollektivmuligheter med kort vei til
T-bane, trikk og buss

- Attraktivt nabolag med blanding av ro og
byliv

- Fantastisk utsikt over hele Oslo inkl.
fjordutsikt.

- Sydvestvendt balkong med sol nesten hele
dagen

Hvorfor skal du flytte?

- Behov for mer plass og et ekstra barnerom
- Neaermere jobb

Hva har du likt spesielt godt med boligen og
kommer til 3 savne mest?

- Fine turmuligheter - kort vei til Lillomarka,
Solemskogen og Akerselva

- Flere parker (Muselunden, Torshovdalen,
Torshovparken) og friarealer i naerheten

- Kort vei til Storo Storsenter, ODEON Kino,
Deichman Torshov

- God kommunikasjon mellom styret og
beboerne - viktige saker og eventuelle
spgrsmal eller saker blir handtert raskt og
ryddig

Hvordan er naboene?

- Godt naboskap - hyggelige og rolige
naboer

Hva har strgmforbruket veert i sommer og vinter
(KWH)?

- Ganske likt bade pa sommer og vinter
grunnet at det ikke blir brukt andre
varmekilder enn radiatoren i stuen.

- I snitt er forbruket omtrent 240 kWh hver
maned.

Hva har du likt best med omradet?

Vi har satt stor pris pa at omradet har alt
vi trenger i hverdagen, samtidig som det
er kort vei til bade natur og byliv. Det har
veert deilig @ kunne ta en rask handletur,
ga en tur langs Akerselva eller spontant
dra pa kino - alt rett utenfor dgren.

Hvordan er solforholdene i og rundt boligen?

Balkongen vender mot sydvest, noe som
gir fantastiske solforhold fra tidlig
ettermiddag til kveld. Det har veert perfekt
for a nyte lange sommerkvelder ute.

Vinter - var - sommer og hgst. Hvordan er de ulike
arstidene i boligen og omradet?

Var: | Igpet av varen flommer lyset inn
gjennom vinduene, og den sydvestvendte
balkongen blir brukt aktivt igjen. Omradet
vakner til liv med blomstrende treer langs
Akerselva, og Storo fylles med mennesker
som nyter utelivet pa kafeer og
restauranter.

Sommer: Sommerdagene er stralende,
med sol pa balkongen hele ettermiddagen.
Omradet er fullt av liv, med folk som slar
seg ned pa piknik i de naerliggende
parkene, eller som koser seg pa uteplasser
og kaféer i det gode veeret.

Hgst: Hgsten skaper en koselig stemning i
leiligheten, med et mykt, dempet lys som
stremmer inn gjennom vinduene. Fargene
pa treerne setter sitt preg pa omradet, og
selv om tempoet er litt roligere, er det
fortsatt livlig, spesielt rundt de koselige
kaféene pa Sandaker og Torshov.

Vinter: Boligen holder seg varm gjennom
vinteren kun ved bruk av radiatoren i
stuen tilknyttet fjernvarme, og det har ikke
veaert behov for flere varmekilder. De felles
uteomradene brukes flittig av barna i
nabolaget som leker i sngen.

Til slutt - beskriv boligen med tre ord!

Romislig, solrik og hjemmekoselig.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 59 m?
BRA-e: 7 m?

BRA totalt: 66 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Underetasje
BRA-e: 7 m2 Kjellerbod.

10. etasje
BRA-i: 59 m2 Bad, entré, stue/kjgkken, soverom, soverom 2, bod.

Fellesarealer og rettigheter til bruk

Boligen disponerer en ekstern bod som er malt til & vaere 7 kvm. av takstmann. Det
gjeres oppmerksom pa at boligens ekstern bod tilhgrer sameiets fellesareal, og at
boden saledes ikke eies av den enkelte seksjonseier. Dette medfgrer at sameiet i
fellesskap beslutter bruken, og at man ikke selv har eierrett og rettsvern for boden.
Sameiet kan ved vedtak beslutte annet bruk av fellesarealet og disponering av
bodarealet kan dermed opphgre.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1649.3 m?

Tomtebeskrivelse

Pent opparbeidet fellesareal med stor og skjermet indre gardsrom. Gardsrommet er
omringet av velholdte gressplener, treer, prydbusker, blomsterbed og gvrig beplantning.
Fellesarealene har utebelysning, sykkelparkering og flere sittegrupper til bruk for
beboerne.

Beliggenhet

Meget attraktiv og sentral beliggenhet i Grefsen stasjonsby. Grefsen stasjon er et
knutepunkt for opplevelser, her har du kort vei til bdde marka, sentrum, shopping,
kultur, og grentomrader. Kombinasjonen av tilbudene gjor dette til et populaert omrade.
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Her har du ogsa umiddelbar naerhet til kollektivtransport fra knutepunktet Storo.
Stoppet ligger ca. 300 meter fra leiligheten, og gir tilgang til bade t-bane, buss og trikk.
Herfra finner du linjene 4 og 5 (t-bane), 11, 12 og 18 (trikk) og 23, 24 og 56 (buss).
Flybussen kan ogsa tas fra Storokrysset til Oslo Lufthavn.

Kvelds- og sgndagsdpen matbutikk finnes like i naerheten og dekker de fleste enkle og
hverdagslige behov. En liten rusletur fra leiligheten finner du Storo Storsenter med
matbutikk, vinmonopol, apotek, kafé, bokhandel, frisgr og kiosk, samt flere
restauranter. ODEON Oslo IMAX ligger ogsa her.

For den aktivitetslystne er tilbudet bredt, og treningsmulighetene mange:
Forngyelsessenter som Fangene pa Fortet, Oslo Gladiators, Boblefotball, Megafun,
Grefsen Tennisklubb, Fresh Fitness Storo, SATS Storo og Imperia Gym. For den
leseglade finner man ogsa Deichman Torshov i nzerheten.

Det finnes flere fantastiske grgntomrader som Muselunden, Bjglsendumpa,
Torshovdalen og Torshovparken like ved. Langs Akerselva er turmulighetene flotte,
enten du velger & bevege deg i retning sentrum eller nordover, inn mot Nordmarka.
For den som gnsker flott utsikt kan Grefsenkollen anbefales!

Utdanningsinstitusjoner som OsloMet, UiO (Blindern), Bl i Nydalen, Tannlegehgyskolen,
Sykepleierskolen pa Lovisenberg, Kunsthgyskolen og Arkitektur- og Designhgyskolen,
Hgyskolen Kristiania (Campus Vulkan) er alle godt innenfor rekkevidde.

Adkomst
Det vil bli satt opp Aktiv visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager

Espira Grefsen Stasjon barnehage 0.3 km. Sameiets beboere har tinglyst fortrinnsrett
til denne barnehagen.

Ragnas Hage 0.5 km

Lillohagen Fus barnehage 0.6 km

Skoler

Nordpolen barne- og ungdomsskole 0.6 km
Fernanda Nissen barneskole 0.9 km
Sinsen barneskole 1.2 km

Morellbakken ungdomsskole 0.9 km
Frydenberg ungdomsskole 2.1 km
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Nydalen videregdende skole 1.6 km
Kuben videregdende skole, 5 min kjgreavstand

Skolekrets
Hans Nordahls gate 62 sogner til Fernanda Nissen skole. Elever gar videre til
Bentsebrua skole.

Offentlig kommunikasjon

Neermeste holdeplass for:

Tog fra Grefsen stasjon (Linje RE30, R31) 0.1 km
T-bane fra Storo (Linje 4, 5) 0.3 km

Buss fra Sinsen T (Linje 58) 0.5 km

Trikk fra Grefsenveien (Linje 11,12, 18) 0.5 km

4.3 km til Oslo S med totalt 24 ulike linjer.

Bygningssakkyndig
Theodor Bugge @stlie

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Opplysninger er hentet fra tilstandsrapport datert 02.02.2025, utfgrt av Theodor Bugge
@stlie for ytterligere beskrivelse av eiendommen se vedlagt rapport.

UTVENDIG

Felles bygningsdeler:

- Bygningen er oppfgrt med grunnmur i betong.

- Yttervegger i betong, stal- og trekonstruksjon, forblendet med teglstein.
- Yttertak i oppforet betongdekke, tekket med takpapp.

VINDUER
Type: Vinduer med trelags isolerglass. Alder: Produsert i 2015.

DORER
Type: Entrédgr i brannklasse B30, med 40 desibel lydmotstand. Balkongdgr med tolags
isolerglass. Alder: Entrédgren er uten datomerking. Balkongdgren er produsert i 2015.

ETASJESKILLE/GULV MOT GRUNN
Type etasjeskiller: Etasjeskiller i betong.

VANNLEDNINGER
Type ror: Plast (ror i rgr). Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult. Lekkasjesikring:
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Synlig drensrgr fra fordelerskap med utlgp i bad.

AVL@OPSOR
Type ror: Plast. Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.

VENTILASJON
Ventilasjonstype: Balansert. Avtrekk: Bad og kjgkken. Tilluft: Ventiler i oppholdsrom.
Luftespalte under dgrer.

VANBAREN VARME
Type: Radiatorer tilknyttet felles anlegg. Synlighet: Hovedsaklig skjult.

ELEKTRISK ANLEGG
Type sikringer: Jordfeilautomater.

HULLTAKING

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner. |
dette tilfellet er vegger i vatsone mot nabo/fellesareal og mot sjakt som kan veere
brannskille.

Fuktindikator er benyttet pa tilstgtende vegger mot bad og det er ikke pavist
indikasjoner ved denne undersgkelsen.

TILSTANDSGRAD

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt tilstandsgrad 2:

- Andre utvendige forhold: Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport,
vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget. Konsekvens/tiltak: For & lukke avviket ihht
NS 3600.2018 ma det utarbeides en Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for
fellesdeler i bygget. Da dette er opp til borettslag/sameie a rekvirere er
kostnadsestimat ikke satt.

- Vatrom - Saniteerutstyr og innredning: Det er ikke pavist tilfredsstillende lgsning for a
synliggjere lekkasje fra innebygget sisterne. Konsekvens/tiltak: Ved implementering av
innebygget sisterne var det ikke krav om lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig
observeres.

Det er ikke tildelt tilstandsgrad 3 i tilstandsrapporten.
Sammendrag selgers egenerklzering
Fglgende fremkommer av selgers egenerklzeringsskjema som er vedlagt denne

salgsoppgave:

1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vdtrommene, f.eks. sprekker, lekkasje,
rate, lukt eller soppskader?
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- Svar: Ja. Avskallet flis inne i dusjen.

Innhold
Leiligheten ligger flott til i byggets 10. etasje med adkomst via heis og inneholder:

Entré/gang, stue med apen kjgkkenlgsning og utgang til sydvestvendt balkong pa ca.
15 kvm, 2 soverom, bad/wc og innvendig bod.

I tillegg disponerer leiligheten 1 ekstern bod pa ca. 7 kvm, samt tilgang til bruk av
sameiets gvrige fellesarealer etter gjeldende regler.

Standard

ENTRE

Romslig inngangsparti med god plass til 8 henge fra seg yttertgy og sko. Stort
plassbygget garderobeskap med skyvedgrer for god oppbevaring.

STUE MED APEN KJ@KKENL@SNING

Lys og innbydende stue med store vindusflater sgrger for rikelig med naturlig lys.
Stuen oppleves som meget godt skjermet og har ingen innsyn. Nydelig og idyllisk
utsikt fra stuevinduene. Stuen har god plass til & mgblere med sofagruppe, spisebord
og stor TV om @nskelig. Himlingshgyde i stuen er malt til ca. 2,50 meter av takstmann.

Moderne og dpen kjgkkenlgsning som allikevel oppleves som en adskilt sone fra stuen
med spiseplassen som skiller de to sonene i rommet. Det er god plass til bade
matlaging og oppbevaring pa kjskkenet. Lys og tidlgs kjskkeninnredning fra Marbodal
med glatte fronter. Fliser pa vegg. Laminat benkeplate med planlimt kum. Integrerte
hvitevarer inkluderer stekeovn, platetopp, oppvaskmaskin, samt kjgl- og fryseskap. Alle
hvitevarer vil medfglge leiligheten.

SYDVESTVENDT BALKONG

Fantasisk og usjenert sydvestvendt balkong pa hele 15 kvm med vidstrakt utsikt som
strekker seg helt til Oslofjorden og Holmenkollen. Luftig intern beliggenhet med god
oversikt over nseromradet. Balkongen er meget romslig, og har god plass til utemgbler,
grill, samt diverse planter og pynt. Uteplassen oppleves som en deilig forlengelse av
stuen i de varmere manedene av aret.

SOVEROM |

Romslig og lunt hovedsoverom som kan mgbleres med stor dobbeltseng, nattbord pa
hver sin side av sengen og gvrig mgblement. Rommet er malt i en moderne og
innbydende fargepalett. Praktisk garderobeskap med skyvedgrer for klesoppbevaring.
Soverommet er helt fri for innsyn, og har flott utsikt.

SOVEROM lI
Leilighetens andre soverom er av god stgrrelse, og passer ypperlig som barnerom,

Hans Nordahls gate 62



gjesterom eller kontor. Fine mgbleringsmuligheter med plass til dobbeltseng,
skrivebord, skap og annet gnsket mgblement. Soverom Il er ogsa utstyrt med et
garderobeskap som vil medfglge leiligheten. Soverommet er helt fri for innsyn, og har
flott utsikt.

BAD/WC

Pent og moderne flislagt baderom fra 2016. Innredning bestaende av benkeskap med
glatte fronter, servant, vegghengt speil, veggfestet wc og dusj med innfellbare
dusjdgrer. Opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel. Elektriske varmekabler i gulv.

INNVENDIG BOD

| tilknytning til entreen er det en praktisk innvendig bod som i dag benyttes til generell
lagring og oppbevaring. Det er fine muligheter for & innrede rommet som en walk-in
garderobe.

OVERFLATER
GULV
Parkett i alle rom. Fliser pa bad/wc.

VEGGER
Malte flater i alle rom. Fliser pa bad/wc.

TAK
Sparklet og malte overflater i alle rom. Sparklet og malte plater pa bad/wc.

Innbo og lgsgre
Flower pot-taklampe over spisebord i stue/kjgkken vil ikke medfglge.

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Alle hvitevarer pa kjskken vil medfglge leiligheten ved salg. Varer leveres uten noe
form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti.

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering

Grefsen Stasjon har sitt eget parkeringssameie tiknyttet omradet. Det er seksjonseiere
som til tider selger eller tilbyr leie av sin garasjeplass. Ved kjgp av garasjeplass, kan
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det tilkomme administrative kostnader knyttet til kjgpet og eventuell reseksjonering.

Solforhold
Leilighetens balkong vender mot sydvest, med fantastiske solfrohold fra tidlig
ettermiddag til kveld.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring

Polisenummer
SP1155950

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Energi

Oppvarming

Leiligheten er tilkoblet oppvarming via radiatorer tilknyttet felles varmeanlegg. Det er
elektriske varmekabler i gulv pa bad/wc.

Info stremforbruk
Selger har et gjennomsnittlig stremforbruk pa ca. 240 kWh hver mnd.

Energikarakter
A

Energifarge
Grgnn

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 6 790 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i seksjonens felleskostnader.

Formuesverdi primaer
Kr 1659 936
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Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 6 639 742

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Det ble tidligere i vedtatt ved arsmgte i 2024 at alle seksjoner matte betale en
engangssum pa kr. 2 000,- i forbindelse med endring av lasesystem i sameiet.
Kostnaden skal dekke installering, da det i utgangspunktet ikke var budsjettert.
Sameiet gar fra ngkkel til brikkelgsning.

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper det kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold, og ev. oppgradering av
kanalpakker til tv og linjehastighet pa internett hvor grunnpakke er inkludert.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
59/7940

Felleskostnader inkluderer
TV/internett (grunnpakke), vaktmestertjenester, renhold av fellesarealer, felles
bygningsforsikring, kommunale avgifter, drift og vedlikehold m.m.

Felleskostnader kr 2.452,- pr. md.
Kabelt-TV/Internett kr 438,- pr. md.

Forretningsfgrer opplyser at hver seksjon har i tillegg egne linjer pa
felleskostnadsfaktura med manedlig energiavregning. Fjernvarme, varmtvann og
kaldtvann faktureres etterskuddsvis. Avregning utfgres av EcoGuard, og kostnad vil
variere i henhold til forbruk.

Det gjgres oppmerksom pa at sameiet kan ha tatt beslutninger om endring/gkning i
felleskostnader etter at markedsfgringen til eiendommen har blitt utarbeidet.
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Felleskostnader pr. mnd
Kr2 890

Andel Fellesgjeld
Kr 14 490

Andel fellesgjeld ar
2024

Fellesgjeld pr. dato
31.12.2025

Andel fellesformue
Kr 6 430

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet
Sameienavn
Hans Nordahls gate 58-66 Sameie

Organisasjonsnummer
917091455

Om sameiet

Hans Nordahls gate 58-66 Samie er et kombinert sameie som bestar av 118
boligseksjoner og én naeringsseksjon pa eiendommen gnr. 79, bnr. 127 i Oslo
kommune. Sameiet har ingen ansatte.

Sameiets eiendommer er forsikret og denne dekker bygningene og fellesareal. Den
enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
Ipsore.

Det er avtale om vaktmestertjenester og renhold av fellesarealer.

Lanebetingelser fellesgjeld
Forretningsfarer informerer per 03.02.2025 at sameiet har ingen felleslan.

Sikringsordning fellesgjeld

Sameiet er ikke tilknyttet sikringsfond. Sameiet har imidlertid legalpant i seksjonen, og
manglende betaling av felleskostnader kan dermed tvangsinndrives av sameiet.
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Forkjopsrett
Det foreligger ingen forkjgpsrett i sameiet.

Regnskap/budsjett
Innkalling/referat fra siste generalforsamling og regnskap/ budsjett er innhentet og
kan sees hos meglerforetaket.

Styregodkjennelse
Det foreligger krav om styregodkjennelse av ny erverver i sameiets vedtekter.

Risikoen for & bli godkjent som ny erverver pahviler kjsper og kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om slik godkjennelse foreligger pa
overtakelsestidspunktet.

Kjgper kan ga til sgksmal mot sameiet dersom kjsper mener manglende
styregodkjennelse ikke er saklig begrunnet, jf. eierseksjonsloven § 24 tredje ledd.

Vedtekter/husordensregler
Vedtekter og husordensregler er innhentet og kan sees hos meglerforetaket.

Bestemmelser i vedtekter som er verdt & bemerke seg:

Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets
fellesarealer, fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra
styret/arsmotet.

Det er tillatt & sette opp Elan Hillhout levegg med maksimalhgyde 110 cm i samme
farge som blomsterkassene.

Sameiet eier ikke egne parkeringsplasser. Enkelte seksjonseiere har andel i Grefsen
Stasjon P1-P5 Garasjesameie, hvor plassene tinglyses som ideelle andeler.
Garasjeandelene kan selges

internt og eksternt og fglger ikke automatisk boligen ved salg.

Lufting og terking av tgy kan skje inne pa balkonger og forhager sa fremt det ikke er til
sjenanse for naboene. Det er ikke tillatt a riste klaer, sengetgy eller tepper over
balkongrekkverket eller henge balkongkasser e.lign. pa utsiden av balkongen.

Balkonger ma ikke spyles slik at det renner vann ned pa nabobalkongene.

Ved grilling kan det brukes gass- eller elektrisk grill. Det ma tas saerskilt hensyn til
naboene ved grilling. Kullgrill er ikke tillatt!

Seppelposer og luktende avfall tiltrekker seg ugnskede skadedyr og fugler, det er
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derfor ikke tillatt & oppbevare sgppel pa balkongene.
Det ma ogsa tas hensyn til naboer med tanke pa lagring pa balkongene.

All fasadeendring skal skriftlig sgkes styret for godkjenning. Som fasadeendring
regnes blant annet utvendige lamper til den enkelte bruksenhet, permanent
solskjerming av balkonger/terrasser og vinduer, gjerder, samt andre mindre
permanente installasjoner som pa grunn av bruk og/eller stgrrelse endrer fasadens
helhetlige uttrykk.

Ved vurderingen av om fasadeendring skal tillates, skal styret legge vekt pa sikkerhet,
ivaretakelse av byggets eksisterende uttrykk og enhetlighet. Dersom fasadeendringen
er av en slik art at det kreves godkjenning fra kommunens bygningsmyndigheter, er
sameier selv ansvarlig for & sgke kommunen.

Felgende installasjoner er ikke tillatt:

- Parabol, varmepumpe, antenne og andre tekniske innretninger som vil kunne ha
innvirkning pa felles tekniske anlegg.

- Installasjoner som blant annet blomsterkasser eller lignende oppsatt utenfor
balkongrekkverket.

- Endring av utvendige farger.

Utvendig solskjerming tillates i form av:
ZIP SCREENS for vinduer (utvendig):

Rammeverk (ramme/skinne/kasse) ma festes direkte pa vinduskarmene (ikke pa
vegg).

Ved endring av eksisterende navn eller ved nye beboere skal skilt til postkassen fglge
boligsameiets utformings mal. Postkasseskiltet skal ha hvit bakgrunn med sort skrift
og dekke hele skiltplassen. Det er tillatt & ha "nei-takk til reklame” klistremerket pa sin
postkasse.

Dgrklokkeskilt ved hoveddgr vil besta av etternavn og ringeklokkenummer.

Sykler ma settes pa anviste plasser. Trapperommene skal holdes helt fri for private
eiendeler. Barnevogner, rullatorer og lignede i daglig bruk kan ikke plasseres i
fellesarealer ved inngangsdgren til leiligheten. Styret kan avgjgre om plassering av
barnevogner, rullatorer eller lignende er til hinder for remningsveier. Det er ikke tillatt
montere eller hensette gjenstander pa fellesomradet. Eksempelvis: Navneskilt,
blomsterpotter, bilder. Fellesomradet er vegger, gulver, trapper, gelender etc. i alle
etasjer i byggene utenom din egen inngangsder.

Heisdgrene skal ikke holdes tvunget dpen!
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Dyrehold

I henhold til sameiets vedtekter:

Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

| henhold til sameiets husordensregler:

Det er tillatt @ holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse for de gvrige beboerne.
Ved innflytting og ved anskaffelse av husdyr skal styret varsles om dette.

Ved dyrehold gjelder fglgende bestemmelser:

- Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angaende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr. Hunder skal fgres i band innenfor
boligsameiets omrade.

- Eier av dyret skal straks fjerne ekskrementer som dyret matte etterlate pa
eiendommen.

- Dyr ma holdes borte fra lekeplasser og sandkasser.

Eier av dyret er ansvarlig og erstatningspliktig for en hver skade som dyret matte
pafgre person eller eiendom, f. eks. Riper pa dgrer og karmer, skade pd blomster,
planter,

grgntanlegg m.v.

Kommer det inn skriftlige berettigede klager over at et dyrehold sjenerer naboer
gjennom lukt, brak etc. eller pa annen mate er til ulempe, f. eks. gir allergiske
reaksjoner eller skaper redsel eller angst, kan styret kreve dyret fjernet hvis ikke en
minnelig ordning med klageren kan oppnas. | tvilstilfeller avgir styret etter forhandling
med partene hvorvidt en klage er berettiget.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Det avholdes dugnad i sameiet.

Forretningsferer

Forretningsforer
Solibo AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 79, bruksnummer 127, seksjonsnummer 110 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst erkleeringer/ avtaler som for eksempel rett for

Hans Nordahls gate 62

33



34

kommunen til & anlegge vann- og kloakkledninger inkludert reparasjon av disse,
bestemmelser om bebyggelsen, gjerder, vei og adkomstrettigheter. Disse
erklaeringene/ avtalene fglger eiendommen ved salg og kan ikke slettes. Vennligst ta
kontakt med megler for naermere spesifikasjon av disse.

Servitutter i grunn:

09.09.2015 - Dokumentnr: 823608 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Hafslund Celsio AS

Org.nr: 977 296 919

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av fjernvarmergr
Avtalen kan kun slettes av partene i fellesskap

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:79 Bnr:127

Gjelder denne registerenheten med flere

03.03.2025 - Dokumentnr: 242578 - Jordskifte
Jordskiftesak - 20-049513REN-JOOV/JLST Grefsen Stasjonsby
Gjelder denne registerenheten med flere

26.02.2016 - Dokumentnr: 170296 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 110

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 59/7940

09.03.2016 - Dokumentnr: 204986 - Erklaering/avtale

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:79 Bnr:77

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:79 Bnr:96

Bestemmelser om fortrinnsrett til barnehageplass

Rubrisert fra pengeheftelse til servitutt. Rettet etter tingl. § 18. 09.06.2016 AAS
Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest for boligblokk, datert 06.05.2019.

At slike tillatelse/attest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke senere er utfgrt
arbeider som ikke er byggemeldt/godkjent.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at et sgknadspliktig tiltak
er ferdigstilt. At ferdigattest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfgrt arbeid
pa boligen som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Bygningstegninger:
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.
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Vei, vann og avlgp
Vei: Privat vei.

Vann og avlgp: Offentlig tilknyttet via private stikkledninger.

Regulerings og arealplaner

Boligen er regulert til boligformal og omradet rundt er regulert til blant annet bolig,
park, lekeplass, jernbane, forretninger, kontorer, bevertning, vei, parkering, garasije,
gatetun, friomrade, barnehage og allmennyttige formal. Gjeldende reguleringsplan er
S-4360.

Pagaende plansaker i naeromradet:
202212601 - Detaljregulering - Grefsenveien/Sandakerveien mellom Asengata og
Grefsenveien 48

202102096 - Revisjon av reguleringsplan for smahusomrader i Oslos ytre by
(Smahusplanen)

Pagaende byggesaker i neeromradet:
202003178 - Hans Nordahls gate 58 - 66 - Innglassing av balkonger

202459533 - Storo T-banestasjon - Etablering av teknisk rom for signalutstyr

202318643 - Storoveien 25 - Oppfgring av to nye ventilasjonsaggregater pa tak og
rekkverk

202317585 - Storoveien 25 - Utskiftning av to avtrekksvifter - Grefsen vognhall
200809787 - Storoveien 25 - Oppfering av sandsiloer ved trikkehall

Reguleringskart med bestemmelser er vedlagt salgoppsgaven. Dersom det er gnskelig
med ytterligere opplysninger knyttet til reguleringsforhold sa oppfordrer vi
interessenter til & kontakte Oslo kommune.

Adgang til utleie
Seksjonen bestar av en boenhet som kan leies ut i sin helhet til boligformal. Leier av
seksjon ma meldes til styret for registrering.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
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Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
6 790 000 (Prisantydning)

14 490 (Andel av fellesgjeld)

6 804 490 (Pris inkl. fellesgjeld)
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Omkostninger

170 100 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

171 450 (Omkostninger totalt)
182 350 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
185 150 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

6 975 940 (Totalpris. inkl. omkostninger)

6 986 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
6 989 640 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 171 450

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
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Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,7% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr. 19 190,- oppgjershonorar kr 6 900,- og visninger kr 2 800,-.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Alle
belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig
Blanca Gravador

Partner / Eiendomsmegler
blanca.gravador@aktiv.no
TIf: 991 00 168

Fremtiden Eiendomsmegling AS, Grgnlandsleiret 23
0190 OSLO
TIf: 230 80 700

Salgsoppgavedato
29.03.2025
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Autorisert foretak: Boligtilstand AS Var ref:
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Boligtilstand AS

Boligtilstand AS er en uavhengig takst- og konsulentbedrift som leverer radgivningstjenester og takseringstjenester innenfor
bygg- og eiendomsbransjen. Vare bygningssakkyndige har lang erfaring innenfor bygg- og eiendomsbransjen, i tillegg til
byggeteknisk utdannelse og hgy kompetanse. Vart hovedfokus er a levere ngyaktige rapporter av god kvalitet, med grundige

undersgkelser i bunn som bidrar til et tryggere grunnlag ved bolighandel.
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Hans Nordahls gate 62, 0481 OSLO Boligtilstand AS
Gnr 79 - Bnr 127 @degards vei 55
0301 OSLO 1470 LGRENSKOG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Boligtilstand AS
@degards vei 55 { g
1470 LBRENSKOG

Boligens generelle tilstand: Boligen fremstar i generelt
normalt god stand i forhold til alder. Normal bruksslitasje ma
paregnes.

Det er viktig a lese hele tilstandsrapporten for a fa en
fullstendig forstaelse av boligens tilstand og oppdragets
omfang.

Forhold under befaringen: Boligen var mgblert. Tunge mgbler
og inventar er ikke flyttet pa, og derfor vil ikke eventuelle
avvik bak disse avslgres.

Det er sng pa pa overflater utvendig, slik som yttertak,
terrasse/veranda og terreng. Dette gir seerlig store
begrensninger knyttet til visuelle inspeksjoner.

Bolighygg med flere boenheter - Byggear: 2016

UTVENDIG G til side

Felles bygningsdeler:

- Bygningen er oppfgrt med grunnmur i betong.

- Yttervegger i betong, stal- og trekonstruksjon, forblendet med
teglstein.

- Yttertak i oppforet betongdekke, tekket med takpapp.

Nevnte felles bygningsdeler er ikke undersgkt eller vurdert i denne
rapporten, da disse ligger under boligsammenslutningens
ansvarsomrade.

INNVENDIG G til side

Felles bygningsdeler:
- Etasjeskiller i betong.
- Felles varmtvann.

- Trapper i betong.

- Dgrcalling.

- Personheis.

- Sprinkleranlegg.

Nevnte felles bygningsdeler er ikke undersgkt eller vurdert i denne
rapporten, da disse ligger under boligsammenslutningens
ansvarsomrade.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Oppvarming:
- Oppvarming via radiatorer tilknyttet felles varmeanlegg.
- Varmekabler i bad.

Arealer G4 til side

Forutsetninger og vedlegg G4 til side

Oppdragsnr.: 21421-1040

Lovlighet Gé til side

Boligbygg med flere boenheter
» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det er fremvist byggetegninger som samsvarte med bruken
under befaringen.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20
I

15

10

o
Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 10.Etasje > Bad > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom

(I3 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
o Vatrom > 10.Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Gatil side
innredning
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2016 Kilde: Ambita Infoland, Norges
Eiendommer
UTVENDIG
Vinduer

Type: Vinduer med trelags isolerglass.
Alder: Produsert i 2015.

Om undersgkelsen:
Vinduer er kontrollert ved stikkprgver, noe som innebaerer at enkelte vinduer er undersgkt, men ikke alle.

Merk:
Justering av vinduer ma paregnes jevnlig, ofte som fglge av klimaforskjeller og naturlige bevegelser i bygningen.
Kontroll av eventuelle punkterte glass kan vaere vanskelige, eller til tider umulige, a oppdage ved en visuell inspeksjon.

Dgrer

Type: Entrédgr i brannklasse B30, med 40 desibel lydmotstand. Balkongd@r med tolags isolerglass.
Alder: Entrédgren er uten datomerking. Balkongdgren er produsert i 2015.

Apne-/lukkemekanisme:
Justering av dgrer ma paregnes som en del av jevnlig vedlikehold, da dette ofte er ngdvendig som fglge av klimaforskjeller, bruksslitasje og naturlige
bevegelser i bygningen.

Synlige innsetningsdetaljer:
Synlige innsetningsdetaljer, som dgrenes plassering i vegg og ytre tetting, er enkelt visuelt kontrollert pa et utvalg dgrer.

Kontroll av punkterte/knuste glass:
Det er visuelt undersgkt for punkterte og/eller knuste glass. Det bemerkes imidlertid at eventuelle punkterte glass kan vaere vanskelige eller til tider
umulige @ oppdage ved en visuell inspeksjon.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Type: Balkong.

Adkomst fra: Stue.

Konstruksjon: Betongdekke belagt med plasttremmer. Rekkverk i metall med glass i felt.
Stgrrelse: ca. 15 m?

Himmelretning: Sydvest.

Undersgkt fra:
Visuelt undersgkt fra oversiden.

Innfesting/undersgttelse:
Ukjent, ikke visuelt synlig fra oversiden.

Rekkverk/fallsikring:

Rekkverkshgyde og dpninger er undersgkt mot gjeldende byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet.

Nivaforskjellen, malt fra overkant av dekke, er over 10 meter, noe som innebaerer et minstekrav til rekkverkshgyde pa 1,2 meter.
Rekkverkshgyden er i dette tilfellet malt til 1,2 meter.

>

LA Andre utvendige forhold

Det er ikke fremvist tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan eller lignende for felles bygningsdeler i bygget.
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Tilstandsrapport

Dette punktet gjelder i forbindelse med fremleggelse av rapport fra tilstandsanalyse, vedlikeholdsplan eller lignende for felles bygningsdeler, i henhold til
NS 3600.

Rapporten er begrenset til vurdering av den aktuelle boligen. Felles bygningsdeler som omfattes av boligsammenslutningens ansvarsomrade, vurderes
ikke, da dette ligger utenfor rapportens omfang. Dette inkluderer for eksempel takkonstruksjoner, yttervegger, fasader, veggkonstruksjoner, drenering,
tomteforhold, fellesarealer, felles tekniske installasjoner og andre fellesdeler.

Unntak kan gjgres dersom boligeier har vedlikeholdsplikt for en spesifikk bygningsdel, forutsatt at dette er opplyst til undertegnede, eller dersom en felles
bygningsdel har en saerlig naer tilknytning til boligen, for eksempel ytterdgrer, vinduer eller balkonger. Rapporten angir hvilke elementer som omfattes av
oppdraget.

Interessenter anbefales generelt & undersgke om det er planlagt vedlikehold kan pavirke boligsammenslutningens gkonomi.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak
o For a lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er opp til
borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke satt.

INNVENDIG

Overflater

Gulv: Parkett.
Vegger: Sparklet/pussede og malte overflater.
Himling: Malte betongelementer.

Himlingshgyde:
Ca. 2,50 meter, malt i stue.

Normal slitasje i forhold til alder og mindre vesentlige forhold er ikke inkludert i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering. Interessenter
oppfordres ogsa derfor til selv @ undersgke overflatene under visning og gjgre egne vurderinger.

Overflater i vatrom er beskrevet i eget felt.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Type etasjeskiller: Etasjeskiller i betong.
Synlighet: Skjult bak overflater, og ikke mulig a visuelt inspisere.

Det ble utfgrt en enkel horisontalmaling med fglgende resultater:
Lokalt avvik er malt til ca. 2 mm.

Totalt avvik er malt til ca. 2 mm.

Fglgende rom er malt: Stue/kjgkken.

Om malingen:

Horisontalmalingen ble utfgrt med linjelaser med en ngyaktighet pa + 0,2 mm/m, i samsvar med NS 3600:2018. Lokale avvik ble malt ved fem punkter
innenfor 2 meter, og totale avvik ved ett tilfeldig punkt ved hver vegg og midt pa gulvet, der dette var mulig uten a flytte mgbler. Malingen er en
stikkpr@vekontroll og kan ikke garantere a avdekke alle mulige skjevheter eller ujevnheter. For hgyere ngyaktighet, eksempelvis ved legging av nye
overflater, anbefales mer presise malinger.

Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.

Innvendige dgrer
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Tilstandsrapport

Type: Glatte innvendige dgrer.

Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.

VATROM

10.ETASIE > BAD

Generell

Alder: Badet er fra byggear.

Dokumentasjon:
Dokumentasjon pa skjult utfgrelse er ikke fremlagt, og det er derfor ikke mulig & undersgke konstruksjonens oppbygning, inkludert materialvalg, om disse
er egnet for bruk sammen, eller om arbeidet er korrekt utfgrt.

De delene av et eventuelt vanntett sjikt som ikke er synlige ved inspeksjonen, er i hovedsak vurdert basert pa alder i forhold til forventet levetid.

10.ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Vegger: Fliser.
Himling: Sparklet og malte plater.

Overflatene fremstar med normal slitasje i forhold til alderen.
Punktet ma sees i sammenheng med 'Sluk, membran og tettesjikt'. Nar membran eller vanntett sjikt fornyes, ma ogsa overflatene skiftes ut.

10.ETASIE > BAD

Overflater Gulv

Gulv: Fliser pa betong. Nedsenket dusjsone.

En banketest ble utfgrt pa enkelte tilfeldige fliser, og denne avdekket ingen tydelige tegn pa hulrom (bom) under de kontrollerte flisene. Det er imidlertid
viktig & merke seg at stikkprgvekontrollen ikke vil avdekke alle potensielle problemomrader.

Overflatene fremstar med normal slitasje i forhold til alderen.
En enkel horisontalmaling av gulvet ble utfgrt med linjelaser, med en ngyaktighet pa + 0,2 mm/m, og resultatene er som fglger:

Fall mot sluk: Ok.
Hgydeforskjell mellom topp flis ved dgr og topp slukrist: Over 25 mm.

Om fallmalingen:
Malingen er gjort punktvis og fungerer som en stikkprgvekontroll. Dette betyr at det fortsatt kan vaere enkelte ujevnheter hvor vann kan samle seg, som
ikke er oppdaget.

Om maling av hgyde pa slukrist:

Malingen vurderer hgyden i forhold til krav for hgydeforskjell mellom slukrist og topp membran ved dgren. Membranens tilstedevzerelse og hgyde ved
dgren kan imidlertid ikke bekreftes uten fysiske inngrep i konstruksjonen.

10.ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Sluktype: Sluk i metall og plast.

Membran: Synlig membran klemt i klemringen.
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Tilstandsrapport

Tilgjengelighet (sluk): Sluket er tilgjengelig for inspeksjon og rengj@ring.

2

10.ETASIJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning
Innredning: Benkeskap med glatte fronter.

Sanitaerutstyr: Dusj pa gulv med dgrer i herdet glass, klosett med innebygget sisterne, servant og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
¢ Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

10.ETASIE > BAD

Ventilasjon

Avtrekk: Ventil i himling.
Tilluft: Luftespalte under dgr.

Avtrekket er kontrollert enkelt med papir eller lignende, mens luftmalinger utfgres ikke ved denne typen kontroll.

10.ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner. | dette tilfellet er vegger i vatsone mot nabo/fellesareal og mot sjakt
som kan vaere brannskille.

Fuktindikator er benyttet pa tilstgtende vegger mot bad og det er ikke pavist indikasjoner ved denne undersgkelsen.

Vurdering av avvik:
 Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta hulltaking i vegg bak vatsone

Konsekvens/tiltak
* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KJBKKEN

10.ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Innredning: Glatte fronter. Laminat benkeplatenmed planlimt kum.
Alder pa innredning: Ifglge eier fra byggear.
Produsent innredning: Marbodal.
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Tilstandsrapport

Integrerte hvitevarer: Stekeovn, platetopp, kjgl/frys og opplegg for vaskemaskin.

Fuktsgk:
Fuktoverflateindikator er benyttet ved vanninstallasjoner uten a avslgre indikasjoner pa skadelig fukt. Malemetoden ma ansees som en stikkprgvekontroll

Om kontrollen:
Hvitevarer er ikke undersgkt eller vurdert. Med unntak av omradet under kjgkkenvasken, ble ikke skuffer og skap gjennomgatt med en funksjonstest.
Justeringer ma paregnes med jevne mellomrom.

10.ETASIJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Avtrekk: Via ventilator og ventil i vegg.
Tilluft: Via ventiler i oppholdsrom.

Om vurderingen:
Vurderingen gjelder for prinsippene for luftbehandling og avtrekk fra kjskkenet. Det er utfgrt en enkel test av avtrekket med papir, mens full
funksjonstesting og teknisk vurdering av selve ventilatoren utfgres ikke, da dette krever spesialkompetanse.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Type ror: Plast (rgr i rer).
Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.
Lekkasjesikring: Synlig drensrgr fra fordelerskap med utlgp i bad.

Hovedstoppekran:
Stoppekraner for varmt- og kaldtvann er lokalisert i nevnt fordelerskap.

Vanntrykk:
Vanntrykk er enkelt testet ved bruk at to tappesteder samtidig.

Om kontrollen:

Tilstanden er vurdert ut fra alder og enkle visuelle observasjoner, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse pa omradet. Kun boligens innvendige
rgranlegg er vurdert, mens store deler av ledningsnettet er skjult i konstruksjonen og kunne ikke inspiseres ved befaringen. For en mer detaljert kontroll,
ma fagkyndig med spisskompetanse engasjeres.

Avlgpsrgr

Type rgr: Plast.
Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.

Stakeluker og lufting:
Ukjent.

Lukt fra avigpssystem:
Det er ikke registrert unormal lukt fra avigpssystemet.

Avlgpskapasitet:
Avlgpskapasitet er enkelt testet ved bruk at to tappesteder samtidig.

Om kontrollen:

Tilstanden er vurdert ut fra alder og enkle visuelle observasjoner, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse pa omradet. Kun boligens innvendige
rgranlegg er vurdert, mens store deler av ledningsnettet er skjult i konstruksjonen og kunne ikke inspiseres ved befaringen. For en mer detaljert kontroll,
ma fagkyndig med spisskompetanse engasjeres.
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Tilstandsrapport

Ventilasjon

Ventilasjonstype: Balansert.
Avtrekk: Bad og kjgkken.
Tilluft: Ventiler i oppholdsrom. Luftespalte under dgrer.

Spgrsmal til eier: nar var anlegget nytt, og nar det sist ble inspisert, rengjort eller fornyet?
Ukjent.

Vurdering av luftutveksling:
Ok.

Om vurderingen:
Boligens luftutveksling er visuelt vurdert med hensyn til om rom som krever dette har mulighet for tilstrekkelig luftveksling. | tillegg er det utfgrt en enkel
kontroll ved hjelp av et papirark. Luftmalinger er imidlertid ikke inkludert som en del av denne kontrollen.

Vannbaren varme

Type: Radiatorer tilknyttet felles anlegg.
Synlighet: Hovedsaklig skjult.

Reguleringsventiler:
Det er viktig & merke seg at reguleringsventiler/termostater ikke er blitt testet for funksjonalitet i denne vurderingen.

Vurderingen er basert pa alder og enkle visuelle observasjoner, da undertegnede ikke har spesialkompetanse innen omradet.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Type sikringer: Jordfeilautomater.
Ledningsnett: Skjult i konstruksjonen.

Andre elektriske varmekilder: Varmekabler er ifglge eier lagt i baderomsgulvet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2016

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Samsvarserklaering pa nyinstallasjon er fremvist.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
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Tilstandsrapport

ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?

Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

De kontrollerte punktene avdekket ingen tydelige tegn som tilsier behov for umiddelbar utvidet el-kontroll. Vurderingen omfatter kun de nevnte punktene
og reflekterer ikke ngdvendigvis anleggets totale tilstand. For a kartlegge anleggets tilstand ma en kvalifisert fagperson engasjeres.

Det presiseres at undertegnede ikke har elektrofaglig kompetanse.

Elektriske installasjoner er strengt regulert med tekniske krav til installasjoner og kompetansekrav for de som utfgrer arbeidet. Kun fagfolk med
ngdvendige kvalifikasjoner, i henhold til forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav, kan utfgre el-kontroll.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.
Boligen har brannslukkningsapparat og brannvarsler.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4., Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 21421-1040 Befaringsdato: 03.02.2025 Side: 13 av 19
e > 3



Hans Nordahls gate 62, 0481 OSLO
Gnr 79 - Bnr 127
0301 OSLO

Boligtilstand AS
Pdegérds vei 55
1470 LORENSKOG

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
| L Bod
Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
N T bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N 2od BRA-e i
N R | ( ) slik som for eksempel boder
Garasje 7AS Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
] Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod | (BRA-b) boenheten(e)
Bad Sovecsm
/~‘ Teknisk swe J)
rom
Ti - 3
=TT bgll'lzzzsgearggl Arealet av terrasser, apne balkonger
"3 \ Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje \
Soverem Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarane (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke

) |
¥ 4 Innglasset s BRA-b
balkong

Felles garasjeaniegg

plass

,

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21421-1040
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maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene, Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
10.Etasje 59 59
Kjeller 7 7
SUM 59 7
SUM BRA 66
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Bad, Entré , Stue/kjpkken , Soverom,
10.Etasje
Soverom 2, Bod
Kjeller Bod
Kommentar

Oppmalingen er fysisk utfgrt med en handholdt avstandsmaler som har ngyaktighet pa +/- 1 mm.

Oppmalingen har ikke blitt kontrollert opp mot godkjente tegninger.

Rommene betegnes slik de fremstar under befaringen, selv om de i enkelte tilfeller kan avvike fra godkjente byggetegninger og gjeldende
byggeregler.

Angivelsen av rom for varig opphold i rapporten innebaerer ikke ngdvendigvis at rommet er, eller kan bli, godkjent for varig opphold i samsvar
med dagens forskriftskrav.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Det er fremvist byggetegninger som samsvarte med bruken under befaringen.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei
Kommentar:
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Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 57 2
Kommentar
Boligbygg med flere boenheter Fastsetting av P-rom og S-rom utfgres i henhold til Takstbransjens retningslinjer for arealmaling

(2014).

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
03.2.2025 Theodor Bugge @stlie Takstingenigr

Navid Hosseini Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 79 127 110 1649 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Hans Nordahls gate 62

Hjemmelshaver
Hosseini Navid, Tran Linda Ha

Eiendomsopplysninger
Tilknytning vann
Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger. Rgrene er ikke vurdert eller undersgkt i denne rapporten.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger. Rgrene er ikke vurdert eller undersgkt i denne rapporten.

Oppdragsnr.: 21421-1040 Befaringsdato: 03.02.2025 Side: 16 av 19
56



Hans Nordahls gate 62, 0481 OSLO
Gnr 79 - Bnr 127
0301 OSLO

Boligtilstand AS iy
Pdegards vei 55 { -
1470 LBRENSKOG L

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering 02.02.2025 Fremvist Nei

Ordrebekreftelse Fremvist Nei

Eier 03.02.2025 Eiers opplysninger, gitt under befaringen.  Ingen Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger
STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel), Rapportens omfang, struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), men for
omfanget gjelder det enkelte unntak, basert pa en vurdering av
relevans og nytteverdi i forhold til kostnader. Rapporten viser
hvilke elementer som er undersgkt og inkludert i oppdraget. For a
kartlegge tilstanden til elementer og forhold som ligger utenfor
rapportens dekning, anbefales det a innhente ytterligere
fagkyndige vurderinger..

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.
*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lannsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.
«Vurdering mot byggear

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfert
(seknadstidspunktet). Noen rom og bygningsdeler slik som bad
og vaskerom, og forhold som gjelder sikkerhet mot brann,
rekkverk og trapper osv., vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa en
tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det ngdvendigvis er krav om at
avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.
BEFARINGEN
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Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

ebefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

edet blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehear.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig @ undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

estikkprevetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsegk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.
*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhagyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
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den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.
*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se @vrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Rapporten viser hvilke elementer som er observert og inkludert i
oppdraget. For eventuelle vurderinger som ligger utenfor
rapportens dekning, anbefales det a innhente ytterligere
fagkyndige vurderinger. Rapporten fremhever enkelte
undersgkelser, men ikke alle kravpalagte undersgkelser er
beskrevet i detalj, selv om de er gjennomfart.

Anslag pa kostnader for utbedring gis ikke ved TG 2, selv om det
er nevnt i standardteksten pa side 4 av rapporten, da dette ikke er
en del av forskriftskravene.

Det er ikke innhentet informasjon fra kommunens tekniske etat
om hva som faktisk er byggemeldt.

Teknisk verdi av boligen er ikke vurdert eller presentert i
rapporten.

Der bilder er inkludert i rapporten, er de ment som eksempler og
gir ikke en uttemmende oversikt over alle avvik, malinger eller
andre forhold.

Undersgkelsene er hovedsakelig utfgrt gjennom visuelle
observasjoner samt de spesifikke fysiske undersgkelsene i
henhold til forskriften (Tryggere Bolighandel) som gjennomfares
ved hjelp av stikkpraver. Selv om stikkpraver ikke viser avvik, gir
dette ingen absolutt garanti og avvik kan fortsatt forekomme.

Oppdragsnr.: 21421-1040

Befaringsdato: 03.02.2025
R —— > O

Vurderingene av det elektriske anlegget og VVS-installasjoner er
forenklede, da undertegnede ikke har ngdvendig
spisskompetanse pa omradet. For mer detaljerte vurderinger av
disse elementene, bar en kvalifisert spesialist engasjeres.

Det understrekes at boligen kan ha skjulte feil og mangler som
ikke avdekkes ved en slik visuell kontroll. Rapporten identifiserer
kun synlige avvik og mangler i henhold til oppdragets omfang og
observasjoner under befaringen, og gir ingen garantier for skjulte
eller fremtidige feil og skader. Bagatellmessige - og andre forhold
som er synlig for enhver og uten vesentlig betydning
kommenteres normalt ikke.

Boligen var mgblert under befaringen. Tunge mgbler og inventar
ble ikke flyttet under befaringen. Derfor kan eventuelle avvik eller
skader som skjuler seg bak disse, ikke bli avdekket i rapporten.

Informasjon om tilknyttede arealer, fellesarealer, eventuelle
oppgraderinger, oppvarmingskilder, arstall og generelle
opplysninger er basert pa opplysninger fra selger eller selgers
representant, med mindre annet er spesifisert.

Rapporten beskriver eiendommens tilstand slik den fremsto pa
tidspunktet for befaringen. Den gir ingen garantier for fremtidige
forhold, inkludert skader, falgeskader eller avvik som normalt ikke
vil avdekkes med den anvendte undersgkelsesmetoden.
Eventuelle endringer eller skader som oppstar etter befaringen, er
selgers ansvar a informere om, slik at rapporten kan oppdateres.
Rapporten gjelder kun for ett salg og kan ikke benyttes ved
senere salg innenfor gyldighetsperioden.

Utfarende er ikke ansvarlig for manglende opplysninger eller
feilaktig informasjon gitt av selger eller deres representant.
Rapporten fritar ikke kjgper fra sin lovpalagte undersgkelsesplikt.
Far rapporten tas i bruk, skal selger eller selgers representant
giennomgéa den ngye og varsle om eventuelle feil eller mangler i
opplysningene. For omrader der rapporten peker pa mulige
problemomrader, anbefales det & engasjere kvalifiserte fagfolk for
videre undersgkelser.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Grgnland/Bjervika

Oppdragsnr.

1002250036

Selger 1 navn Selger 2 navn

Linda Ha Tran Navid Hosseini

Hans Nordahls gate 62

Poststed
OSLO 0481

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2016

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |8

Antall maneder | 3

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Beskrivelse Avskallet flis inne i dusjen.

Initialer selger: LHT, NH
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12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [Jva

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt bar utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedregrende eiendommen?

M Nei [ va

Initialer selger: LHT, NH
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21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1ua

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva

Initialer selger: LHT, NH 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Fremtiden Eiendomsmegling AS
E-post: blanca.gravador@aktiv.no

Boligopplysninger for boligselskap:

Megleropplysninger
Vi viser til forespgrsel av 03.02.25

Boligselskap:
Organisasjonsnr:
Gnr./bnr:
Eier(e):

Seksjons-/andelsnr:
Adresse:

Boligselskapets hjemmeside:
Kontaktskjema til styret:

® SOLIBO

Forenkler styrets hverdag og
ahker boligselskapets verdier

Solibo AS

Dronning Eufemias Gate 16
0191 Oslo

NO 920 800 572 MVA
meglerkontakt@solibo.no

Hans Nordahls Gate 58-66 Sameie

03.02.2025

Hans Nordahls Gate 58-66 Sameie
917 091 455

79 /127

Linda Ha Tran / Navid Hosseini

110
Hans Nordahls gate 62, 0481 Oslo

home.solibo.no/hp/hng58-66/
home.solibo.no/hp/hng58-66/kontakt

Dokument som medfglger Meglerpakken:
Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra arsmgtet, vedtekter og
husordensregler fglger vedlagt. Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken.

Opplysninger om boligselskapet:

- Styregodkjenning:

- Saerskilte begrensninger/
klausuler:

- Dyrehold:

- Forsikringsselskap:

- Opplysninger om ferdigattest/

midlertidig brukstillatelse etc.:

- Pakostninger/utbedringer:

- Forkjgpsrett:

- Tomt:

+ Parkeringsbestemmelser:

Informasjon om lan:

Nei

Se boligselskapets vedtekter.
Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.
If Skadeforsikring, avtalenr. SP1155950

Ma innhentes fra bygningsmyndighetene.

Se arsmeldingen.

Ingen

Eiet

Selger eier ingen parkeringsplass i parkeringssameiene
tilknyttet Grefsen Stasjon.

Ingen felles Ian
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@konomiske opplysninger om leiligheten:

Felleskostnader kr 2.452,- pr. md.
Kabelt-TV/Internett kr 438,- pr. md.
Totale felleskostnader pr. d.d: kr 2.890,- pr. md.

Hver seksjon har i tillegg egne linjer pa felleskostnadsfaktura med manedlig energiavregning.
Fjernvarme, varmtvann og kaldtvann faktureres etterskuddsvis.
Avregning utfgres av EcoGuard, og kostnad vil variere ihht. forbruk.

Ligningsposter pr. 31.12.2024:

Ligningsverdi Annen formue Gjeld
Fas hos
skatteetaten kr 6530 | kr 14 490

Opplysning om restanser
Ved oppgjer bes megler ta kontakt med Solibo pad meglerkontakt@solibo.no for a fa
oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. sameiets legalpant.

Melding fra megler ved salg

Melding om ny eier sendes Solibo AS pr. e-post meglerkontakt@solibo.no
Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fgdsels- og
personnummer, overtakelsesdato samt selgers nye adresse. Vi ber ogsa om & fa
oppgitt kjppers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Priser og gebyrer p.t.:
Meglerpakke: 4990,- ink. mva.
Eierskiftegebyr: 6570,- ink mva.

Det palgper en faktureringskostnad pa kr 39,- pa fakturaer som utstedes fra Solibo AS

Med vennlig hilsen,
Solibo AS



ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Bjarn Ola Mundgjel Hans Nordahls Gate 62
Styremedlem Kristin Marie Amundsen Hans Nordahls Gate 62
Styremedlem Erik Rognstad llseng Hans Nordahls Gate 64
Varamedlem Jon Auden Reiersen Nordal Liaveien 16 B
Varamedlem Sissel Weholdt Hans Nordahls Gate 60
Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Hans Nordahls Gate 58-66 Sameie

Sameiet bestar av 119 seksjoner.

Hans Nordahls Gate 58-66 Samei er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 917091455, og ligger i bydel Sagene i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer: 79/127

Med eierseksjon forstds sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Hans Nordahls Gate 58-66 Sameie har ingen ansatte.

Forretningsforsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfgrer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er BDO AS.

Vedlegg 1 6av19 Arsrapport Hans Nordahls Gate 58-66 7629 2023.pdf
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2 Hans Nordahls Gate 58-66 Samei

Styrets arbeid

Styret har siden det forrige arsmgte, 2. mai 2023, gjennomfgrt 13 styremegter, i tillegg til annen
kommunikasjon mellom styremedlemmene. | hele 2023 ble det avholdt 9 styremgter. Sameiet hadde pr
31.12.2023 kroner 840.516,- pa konto, Dette utgj@r kroner 7.063,- pr seksjon. | 2023 hadde vi budsjettert
inntekter pa kroner 4.782.000,- og da aret var omme, sa |a vi kroner 257.852,- under budsjett.

Det store prosjektet i 2023 var at vi satte inn vannmalere i hver enkelt leilighet. Det betyr at en betaler for
det en bruker, og ikke en gitt andel av totalforbruket ut ifra antall kvadratmeter den enkelte har i
leiligheten sin. Selve jobben med malerne, levert av EcoGuard, har gatt veldig bra. Nar det gjelder
rgrdelene som rgrleggerfirmaet EcoGuard brukte for a utfgre jobben, sa har vi i skrivende stund enda ikke
fatt svar pa en reklamasjon styret leverte 22.12.2023. Dette har fgrt til at ingen av de fem sameiene som
installerte vannmalere samtidig som oss verken har betalt for deler eller arbeid.

Det ble avholdt dugnad fgr 17.mai 2023 med godt oppmgte. Det ble ryddet i fellesomradene bade ute og
inne.

Vi har et styrevedtak pa a budsjettere med minst kroner 200.000,- i pluss med tanke pa fremtidige utgifter.
Velforeningen er kommet i gang og vil fremover forhandle frem avtaler for hele HNG som vil kunne
redusere kostnadene. Kostnader til Velforeningen er budsjettert med kroner 525.000,- i 2024 og star i
regnskapet oppfgrt som «Kostnader sameiet». Posten var ikke budsjettert i 2023, da det som kommer inn
under denne posten ble budsjettert andre steder.

Styret mener a ha god kontroll og oversikt pa gkonomien, og vil fortsette a budsjettere med overskudd for
a kunne opparbeide en buffer. Dette gjgr vi for a vaere i best mulig stand til 8 handtere eventuelle
uforutsette utgifter i fremtiden. Vi har 4 heiser, og selv service pa disse, kan fort bli dyrt. Ved utskifting er
det helt ngdvendig a ha penger i banken.

| det store og hele opplever styret at vi har et godt bomiljg med fa konflikter. Vi ber om at alle i husstanden
setter seg inn i hvordan man tilbakestiller en ugnsket brannalarm ute i gangen. Pass pa at viften over
komfyren settes pa i forkant av matlaging. Dette vil hjelpe til med a optimalisere inneluften.

Styret vil papeke at alle ma sette seg inn i ordensreglene som ligger pa Vibbo og overholde disse. Det er
ikke tillatt a sette fra seg ting i fellesomradene, da det vil medfgre ekstra utgifter for sameiet, eller at andre
beboere ma rydde opp. Kast heller ikke sneiper, snus eller annet ute. Hvis det er fullt i en sgppel- eller
papirbrgnn, sa finn en annen i HNG som det er plass i. Sett det uansett ikke ute, da dette lett vil gjgre at
fugler sprer det utover, og/eller at det blir en matplass for rotter. Stgrre ting som ikke gar i
sgppelbrgnnene, ma leveres pa gjenvinningsstasjon. Har du husdyr, sa sgrg for at de ikke er til sjenanse for
andre, og ta alltid opp avf@ring etter dem.

Til slutt vil vi i styret gnske alle sammen en stralende sommer.

Styret

Vedlegg 1 7 av19 Arsrapport Hans Nordahls Gate 58-66 7629 2023.pdf



Husordensregler
for Hans Nordahls Gate 58-66

Et boligsameie utgjgr et fellesskap som beboerne hver for seg og sammen har ansvaret for.
Et godt forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar direkte kontakt med
hverandre og ikke stiller stgrre krav til andre enn til seg selv. Et godt naboskap kjennetegnes
ved at man faler ansvar for hverandre og at alle bidrar til d lage et godt bomiljg.

Regler fastsatt: 13.06.2016. Endret 14.03.2018.

§ 1 Husordensreglene

Sameier plikter a fglge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av alle i
husstanden og andre som gis adgang til boligen. Vesentlige brudd pa husordensreglene er a
anse som mislighold av sameiers forpliktelser overfor boligsameiet. Sameiers forpliktelser
fglger av borettslagsloven og boligsameiets vedtekter. Som vesentlig brudd regnes blant
annet utilbgrlig oppfersel som skaper vesentlig ulempe eller sjenanse for andre.

§2Ro

Sameiet plikter 3 sgrge for ro og orden i og uten for boligen samt pa fellesomradene. Det ma
vises szerlig hensyn slik at andre beboeres nattesgvn ikke forstyrres. Musikk fra leilighetene
og hgyrgstet tale pa balkonger blir lett til sjenanse for andre, og ro innebzerer at man pa det
gitte tidspunkt ma trekke innendgrs eventuelt holde lydnivaet dempet.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stgy kan kun utfgres hverdager mellom kl.
09.00 — kl. 20.00. Ikke tillatt pa sgndager og helligdager.

Naboene skal varsles pa forhand nar det arrangeres selskapelige sammenkomster i boligen
som kan veere til sjenanse for naboene. Et nabovarsel er gir dog ingen rett til & fravike fra

regler om ro og hensynet til gvrige beboere.

Det skal ellers vaere ro mellom kl. 22.00 og 07.00 alle dager.

§ 3 Bruk av balkonger og forhager
Lufting og t@rking av t@y kan skje inne pa balkonger og forhager sa fremt det ikke er til
sjenanse for naboene. Det er ikke tillatt a riste kleer, sengetgy eller tepper over

balkongrekkverket eller henge balkongkasser e.lign. pa utsiden av balkongen.

Balkonger ma ikke spyles slik at det renner vann ned pa nabobalkongene.

Husordensregler
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Ved grilling kan det brukes gass- eller elektrisk grill. Det ma tas saerskilt hensyn til naboene
ved grilling. Kullgrill er ikke tillatt!

Seppelposer og luktende avfall tiltrekker seg ugnskede skadedyr og fugler, det er derfor ikke
tillatt 3 oppbevare sgppel pa balkongene.

Det ma ogsa tas hensyn til naboer med tanke pa lagring pa balkongene.

§ 4 Fasadeendringer, tekniske innretninger, sol- og vindskjerming

All fasadeendring skal skriftlig sgkes styret for godkjenning. Som fasadeendring regnes blant
annet utvendige lamper til den enkelte bruksenhet, permanent solskjerming av
balkonger/terrasser og vinduer, gjerder, samt andre mindre permanente installasjoner som
pa grunn av bruk og/eller stgrrelse endrer fasadens helhetlige uttrykk.

Ved vurderingen av om fasadeendring skal tillates, skal styret legge vekt pa sikkerhet,
ivaretakelse av byggets eksisterende uttrykk og enhetlighet. Dersom fasadeendringen er av
en slik art at det kreves godkjenning fra kommunens bygningsmyndigheter, er sameier selv
ansvarlig for a sgke kommunen.

Det er tillatt med blomsterkasse type Elan Hillhout i naturfarget/trykkimpregnert tre
stgrrelse 103x30x93cm.

Fglgende installasjoner er ikke tillatt:

. Parabol, varmepumpe, antenne og andre tekniske innretninger som vil kunne
ha innvirkning pa felles tekniske anlegg.

. Installasjoner som blant annet blomsterkasser eller lignende oppsatt utenfor
balkongrekkverket

. Endring av utvendige farger

Solavskjerming:

Utvendig solskjerming tillates i form av:

ZIP SCREENS for vinduer (utvendig):

Rammeverk (ramme/skinne/kasse) mé festes direkte pa vinduskarmene (ikke pa vegg).
Farge pa rammeverk:

. 7. etasje, Hus 11: RAL 8022 black brown (samme farge som utvendig vinduskarm)

. @vrige etasjer Hus 11 og 12: RAL 7030 stone grey (samme farge som utvendig
vinduskarm)

Screen-duk skal vaere ensfarget med fglgende tekstil/fargekode: Warema NL Dukdesign

Husordensregler



71813

VERTIKALMARKISE (ZIP SCREEN) for balkong:

Warema vertikalmarkise m/ transparent screenduk levert av Solskjermingsgruppen AS.
All synlig aluminium ma veere lakkert i RAL 7030 stone grey.

Screen-duk skal veere ensfarget med fglgende tekstil/fargekode: Warema NL Dukdesign
71813

MARKISER:

Markiser er kun tillat i 7. etasje (toppetasje) i Hus 11 og skal ikke stikke utenfor terrassens
rekkverk. Markisen skal festes pa undersiden av overbygg over terrassedgr. Farge pa
armatur: Gra, RAL 9006 (aluminiums-gra). Markiseduk skal veere ensfarget med
tekstil/fargekode: 727/15 og ha rett frontkappe.

Styret har vaert i kontakt med Scandic markiser som gir inntil 30% rabatt.

Kontaktinformasjon: TIf. 04990, oslo@scandic.no.

Ellers star hver enkelt seksjonseier fritt til & velge leverandgr sa lenge overstaende

retningslinjer fglges.

§ 5 Dyrehold

Det er tillatt 3 holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse for de gvrige beboerne. Ved
innflytting og ved anskaffelse av husdyr skal styret varsles om dette.

Ved dyrehold gjelder fglgende bestemmelser:

e Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angaende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for a holde dyr. Hunder skal fgres i band innenfor
boligsameiets omrade.

e Eier av dyret skal straks fjerne ekskrementer som dyret matte etterlate pa
eiendommen.

e Dyr ma holdes borte fra lekeplasser og sandkasser.

Eier av dyret er ansvarlig og erstatningspliktig for en hver skade som dyret matte pafgre
person eller eiendom, f. eks. Riper pa dgrer og karmer, skade pa blomster, planter,
grentanlegg m.v.

Kommer det inn skriftlige berettigede klager over at et dyrehold sjenerer naboer gjennom

lukt, brak etc. eller pa annen mate er til ulempe, f. eks. gir allergiske reaksjoner eller skaper
redsel eller angst, kan styret kreve dyret fjernet hvis ikke en minnelig ordning med klageren
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kan oppnas. | tvilstilfeller avgir styret etter forhandling med partene hvorvidt en klage er
berettiget.

§ 6 Postkasseskilt og dgrklokkenavn

Ved endring av eksisterende navn eller ved nye beboere skal skilt til postkassen fglge
boligsameiets utformings mal. Postkasseskiltet skal ha hvit bakgrunn med sort skrift og
dekke hele skiltplassen. Det er tillatt & ha “nei-takk til reklame” klistremerket pa sin
postkasse.

Dgrklokkeskilt ved hoveddgr vil besta av etternavn og ringeklokkenummer.

§ 7 Sgppel

Avfallscontainere er kun beregnet til husholdningsavfall. Sgppelposer skal vaere grundig
knyttet igjen. Papir skal sorteres ut og kastes i egne beholdere. Glass og andre farlige
gjenstander ma beboerne kaste i egne beholdere for dette formalet. Det ma ikke settes
avfall utenfor avfallscontainerne og det er ikke tillatt 8 hensette avfall utenfor egen
inngangsdgr. Rgyksneiper og snus ma ikke kastes i fellesarealene eller utenfor bygget.

§ 8 Fellesarealer

Alle dgrer tilhgrende fellesarealet skal til en hver tid veere last. Det er ikke tillatt & holde
dgrer apne med bruk av gjenstander da dette kan pdelegge dgrene.

Sykler ma settes pa anviste plasser. Trapperommene skal holdes helt fri for private
eiendeler. Barnevogner, rullatorer og lignede i daglig bruk kan ikke plasseres i fellesarealer
ved inngangsdgren til leiligheten. Styret kan avgjgre om plassering av barnevogner,
rullatorer eller lignende er til hinder for remningsveier.

Det er ikke tillatt @ montere eller hensette gjenstander pa fellesomradet. Eksempelvis:
Navneskilt, blomsterpotter, bilder. Fellesomradet er vegger, gulver, trapper, gelender etc. i
alle etasjer i byggene utenom din egen inngangsdegr.

Heisdgrene skal ikke holdes tvunget apen!
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§ 9 Erstatningsansvar

Sameieren blir erstatningspliktig for enhver skade som oppstar som fglge av overtredelse av
husordensreglene eller annen mangel pa aktsomhet. Sameier er ogsa ansvarlig for at
husordensreglene blir overholdt av hele husstanden, leietaker eller andre personer som er
gitt adgang til leiligheten og fellesareal. Skader som pafgres sameiets eiendeler skal raskest
mulig utbedres av den/de som har forarsaket skaden. Ved skader oppstatt i leiligheten eller
pa fellesarealet som kan lastes sameieren, skal sameier selv betale egenandelen, selv om
skaden dekkes av sameiets felles forsikring. Det ma utvises forsiktighet nar innbo baeres inn
og ut av bygget i forbindelse med flytting.

Dersom det forekommer gjentatte tilfeller av falske brannalarmer som kan knyttes til samme

seksjon, kan eier av seksjonen holdes erstatningsansvarlig for kostnader knyttet til disse
utrykningene.

§ 10 Utleie

Ved utleie ma sameier informere styret om hvem som bor i deres leilighet. Ved bestilling av
ekstra ngkler er det kun sameier som kan gjgre dette via styret.

§ 11 Endring av husordensreglene
Husordensreglene kan endres av boligsameiets sameiermgte. Vedtak om endring skjer med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Forslag av endring av reglene ma sendes styret

innen den frist som fremgar av boligsameiets vedtekter. Sameiermgtet kan ikke behandle
endringsforslag som ikke er nevnt i innkallingen.

Husordensregler
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Informasjon om tinglysning av garasjeplasser i Hans Nordahls gate 54 -
94 SE

7400 Grefsen Stasjon P1 og P2 Garasjesameie Tinglyses i Gnr 376 Bnr 2 ideell
andel 2/220. Garasjeplasser i P1 og P2 krever «egenerkleeringsskjema om
konsesjonsfrihet» for & kunne bli tinglyst. Dette fordi tomten er over to mal. Skjemaet
ma signeres av samtlige nye hjemmelshavere og stemples pa Plan- og
bygningsetaten far tinglysing kan finne sted.» Retningslinjer for etablering av nye
ladeplasser i sameie ligger sammen med vedtektene.

7592 Sameie Grefsen Stasjon P3 Garasjesameie Tinglyses i Gnr 379 Bnr 1 med
ideell andel 2/108.

7630 Grefsen Stasjon P4 Garasjesameie Tinglyses i gnr 379 bnr 4.

7634 Grefsen Stasjon P5 Garasjesameie Tinglyses med ideell andel 1/105 gnr 379
bnr 5 snr 1 og snr 2.For & unnga egenerklzeringsskjema om konsesjonsfrihet,
grunnet stort tomt for garasjeanlegget P5, er dette gnr. 379, bnr. 5 seksjonert i 2
seksjoner, snr. 1 og snr. 2.Alle p-plasser har saledes en lik andel i begge
seksjonene. P-plasser i P5 skal derfor tinglyses med én plass lik 1/105 i bade
seksjon 1 og 2.
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VEDTEKTER
for

Hans Nordahls gate 58-66 Sameie, org. nr. 917 091 455

Vedtektene er vedtatt pa ordineert arsmote 03.03.2020
i samsvar med ny eierseksjonslov av 16. juni 2017 nr. 65.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Hans Nordahls gate 58-66 Sameie. Sameiet er opprettet ved tinglysing av
vedtak om seksjonering fra kommunen, tinglyst 26.02.2016.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet er et kombinert sameie som bestar av 118 boligseksjoner og en naeringsseksjon pa
eiendommen gnr. 79, bnr. 127 i Oslo kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og en eller flere tilleggsdeler. Hoveddelen
bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Balkonger inngar i bruksenhetenes hoveddel.

Seksjonerte tilleggsdeler bestar av:
e Boder
e Eksklusivt uteareal

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.
(4) Sameiet har pliktig medlemskap i utomhussameie og velforening:

- Hans Nordahls gate 58-66 Sameie er en del av et starre boligomrade innenfor Grefsen
Stasjon utbyggingsomrade, betegnet felt A3 og A4, som vil bli utoygd med flere
eierseksjonssameier. Grgntareal/beplantning, veier o.l., som ikke inngar i
eierseksjonssameiernes eiendom, skal ligge i sameie mellom eierseksjonssameierne pa
felt A3 og A4. Hans Nordahls gate 58-66 Sameie er forpliktet til & delta i drift og vedlikehold
av de nevnte fellesarealer, og til & baere sin forholdsmessige del av utgiftene gjennom
utomhussameiet.

- Omrader som er felles for hele Grefsen Stasjon, som grgntarealer med turveier, felles
avkjarsler og fellesomrade for lek/opphold skal tilhgre Grefsen Stasjon Velforening. Alle
utomhussameiene pa Grefsen Stasjon (A1+A2, A3, A4, A5, A6 og A7) har rett og plikt til &
veere medlem av Grefsen Stasjon Velforening og er pliktig til & baere sin forholdsmessige
del av utgiftene.
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1-3 Sameiebrok
(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Inndelingen i hoveddeler
og tilleggsdeler, samt eierbragkens starrelse, fremgar av seksjoneringsbegjaeringen.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal eksklusiv balkong/boder/uteareal.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut denne
med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap forer til at flere
enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre, som beskrevet i
eierseksjonslovens § 23.

(3) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie
menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

Veiledning: Grensen pa 90 dager kan fravikes i vedtektene med 2/3 flertall. Antall dogn kan
settes i et spenn mellom 60 og 120 degn.

(4) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold utover det som
inngar i (3) ledd. Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved
eierskifte betales et eierskiftegebyr.

(5) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som berares.

3. Seksjonseierens rett til a8 bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar med
tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
negdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne.
Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller
ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/berarer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhdndsgodkjenning fra styret/arsmgtet.

Dette gjelder tiltak som:
¢ Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg pa
balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og lignende.
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o Oppsetting av skilt for virksomhet i naeringsseksjonen. Samtykke til oppsetting av skilt kan
ikke nektes uten saklig grunn.

Innglassing: Dersom vedtak pa forslag A;
e Innglassing tillates, se neermere bestemmelser i husordensreglenes punkt 4.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av eksisterende
beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av styret/arsmeatet. Dette gjelder
ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor tilleggsdel.

(6) Det er tillatt & sette opp Elan Hillhout levegg med maksimalhgyde 110 cm i samme farge som
blomsterkassene

(7) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles tiltak
pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilharer. Styret/arsmatet avgjer om
remontering skal tillates.

(8) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade eller

ulempe for de avrige brukerne av eiendommen.

4. Sameiets parkeringsplasser
Sameiet eier ikke egne parkeringsplasser. Enkelte seksjonseiere har andel i Grefsen Stasjon P1-
P5 Garasjesameie, hvor plassene tinglyses som ideelle andeler. Garasjeandelene kan selges
internt og eksternt og falger ikke automatisk boligen ved salg.
5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
5-1 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige darer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
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g) vegg-, gulv- og himlingsplater
h) ror, ledninger, sikringsskap fra og med forste hovedsikring eller inntakssikring
i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligen

(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor,
men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdarer til bolig. Seksjonseier er likevel
ansvarlig for utskifting av edelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et teknisk og
gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar apne frem til fellesledningen. Dette gjelder
ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter
seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting i
seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfort av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer sameiet
eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene og de
enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er nadvendig, og utbedring av
tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som
rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til & fore nye
slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle
seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer,
veranda- og ytterdarer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdarer til boligen eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner,
samt ror eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.
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(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med
mindre annet falger av disse vedtektene.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

(3) Vedlikehold av tilleggsdeler til seksjoner er en saerutgift for den/de seksjoner tilleggsdelen er
knyttet til med unntak av utvendige flater (fasader), samt bygningstekniske konstruksjoner

(4) Kostnadene til fiernvarme skal fordeles etter sameiebrok med mindre det blir installert egen
maler for hver seksjon.

(5) Kostnader til kabel-TV og eventuelt bredband skal fordeles likt pa hver boligseksjon.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfares i strid med denne bestemmelse er ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelep som fastsettes pa arsmatet,
eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsé dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller
andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgatet har vedtatt slik avsetning. Midlene skal settes
pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og innbetalingene skal falge
sameiebrok.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
falger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som
for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pé det tidspunktet tvangsdekning
besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at det er
kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrak.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold
Seksjonseiers brudd pé sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsamt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd
pa ordensregler
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7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal opplyse om
at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Styret kan uten varsel palegge
erververen & selge en boligseksjon som er ervervet i strid med eierseksjonsloven § 23.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig plage eller
sjenanse for eiendommens avrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to andre medlemmer. Det kan velges
inntil to varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjer i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmotet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal velges
seerskilt.

(4) Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode, med mindre
noen annet besluttes av arsmatet. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tjenestetiden er ute. Styret
skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremoter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mateleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjere mer enn en
tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet
(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
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Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmatet, kan ogsa tas av styret om ikke annet
falger av lov, vedtekter eller arsmatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle p4 en mate som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet
Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe spgrsmal som medlemmet
selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker som
gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa & gjennomfare
beslutninger truffet av &rsmgatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og
fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmotet

9-1 Arsmotets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmgtet
(1) Ordineert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes behandlet.

(2) Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nér minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmgte

(1) Styret innkaller til arsmate med et varsel som skal veere p& minst atte og hgyst tjue dager.
Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men varselet kan
aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal a&rsmatet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av
de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmotet skal behandle
(1) Arsmgatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet:
e behandle styrets arsberetning/arsrapport
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
¢ velge styremedlemmer
e Dbehandle vederlag til styret
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¢) salg, kjop, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal
eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet punktum

f) Overfgring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(8) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere kreves i
tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bergrte, jf. eierseksjonsloven §
33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for szerlige bomiljgatiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut
over vanlig forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig
flertall av de avgitte stemmene pa arsmgatet. Hvis tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for seksjonseierne i fellesskap pad mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

(2) Hvis tiltakene farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmeatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

opplgsning av sameiet

titak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg
tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

coge

~

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et seksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens nzerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken
er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens
neerstadende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
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10 Forretningsfarer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsforer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjoneerer i samsvar
med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sagrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av &rsmatet. Revisor tjenestegjor inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring, styreansvarsforsikring
og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte seksjonseier selv ansvarlig for a tegne

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier & betale egenandelen
dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har enerett
til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og kan ogsa ha
tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha utvendige arealer.

¢) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med
egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) nheeringsseksjon: en seksjon som skal brukes til annet enn bolig.

h) samleseksjon: en seksjon som omfatter alle bruksenheter med samme formal.

i) sameiebrok: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

i) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i eierseksjonsloven.

k) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

[) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmatet med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Generelle plikter
Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler fastsatt
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av arsmatet. Dersom ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i eierseksjonsloven av
16. juni 2017 nr. 65.
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

70 - Felles avkjersel

72 - Felles lekeareal

77 - Annet fellesareal

110 - Bolig m.tilh. anlegg

144 - Forr./bolig

149 - Offentlig/allmennyttig

170 - Privat institusjon

310 - Offentlig kj@rebane/veigrunn

311 - Annet veiareal

313 - Skulder/bankett

314 - Holdeplass for buss/trikk/taxi
315 - Kollektivfelt/kollektivgate

317 - Offentlig gang-/sykkelvei

331 - Rutebilstasjon/terminal

332 - Omrade avsatt til sporvogn/trikk
333 - Omrade avsatt til jernbaneformal

1541 - Vannforsyningsanlegg
3031 - Turveg

664 - Spesialomrade bevaring blandet

RbBevaringGrense

RpSikringSone

70 - Felles avkjorsel

76 - Felles underjordisk anlegg
311 - Annet veiareal

313 - Skulder - bankett

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
325 - Veigrunn i tunnel

913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

936 - Regulert fotgjengerovergang

Formalgrense

Plangrense (gammel lov)
Plangrense (ny lov)

Grense for bebyggelse
Byggegrense

Beregnet senterlinje veg

Regulert kjerefelt

Bygningens avgrensing i beb. plan
Bygning som forutsettes revet
Regulert stoyskjerm

Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

Inn-/utkjering



Nabolagsprofil

Hans Nordahls gate 62 - Nabolaget Asen - vurdert av 145 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Etablerere

e Enslige l
e Familier med barn

Offentlig transport
@ Grefsen stasjon 1min &
Linje RE30, R31 0.1 km
© Storo 4 min %
Linje4, 5 0.3 km
& SinsenT 7 min &
Linje 58 0.5km
® Grefsenveien 7 min &
Linje 11,12,18 0.5km
@ OsloS 11 min &
Totalt 24 ulike linjer 4.3 km
Skoler
Nordpolen skole (1-10 kl.) 8 min %
656 elever, 36 klasser 0.6 km
Fernanda Nissen skole (1-7 kl.) 12 min %
496 elever, 28 klasser 0.9 km
Sinsen skole (1-7 kl.) 17 min %
628 elever, 31 klasser 1.2 km
Morellbakken skole (8-10 kl.) 11 min 4
394 elever, 29 klasser 0.9 km
Frydenberg skole (8-10 kl.) 5min &
506 elever, 30 klasser 2.1 km
Nydalen videregadende skole 22 min %
960 elever 1.6 km
Kuben videregdende skole 5min &

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 79/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 76/100

* Naboskapet
== Hpflige 61/100

Aldersfordeling

43.3%

25.6 %

21.2%
39.3%
389%

32.2%

14.6 %
147 %
14.5%
1.7 %
6.5 %
72%
82%
141 %
18.3%

m - H 4

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Asen 3876 2161
. Oslo og omegn 999 185 490 708
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Espira Grefsen Stasjon barnehage (1-5ar) 4 min %
1517 barn 0.3 km
Ragnas Hage (0-5 ar) 7 min %
126 barn 0.5km
Thor Olsens barnehage 2 (0-5 ar) 8 min %
117 barn 0.6 km
Dagligvare
Neerbutikken Storo 3min #
Spndagsépent 0.2 km
Coop Extra Storo 7 min %
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Primaere transportmidler

g 1. Tog/t-bane

B2 Trikk

&= 3. Egen bil

Kollektivtilbud

<< Veldig bra 94/100

v Kvalitet pd barnehagene
“~ Veldig bra 83/100

42 Aktivitetstilbud
& Meget bra 83/100

Sport

©® Muselunden 9 min A
Ballspill, fotball 0.6 km

® Haarklous plass 11 min %
Fotball m.m 0.9 km

& Sandaker Treningssenter 8 min %

& Fitness24Seven Storo 9min %

Boligmasse

Il 100% blokk

«Bra kollektive transportmidler i umiddelbar
naerhet. Mange dagligvarebutikker & velge
mellom. Storo storsenteret, fantastisk senter.

Bra miljg. Gode naboer.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Storo Storsenter 11 min %
@ Vitusapotek Storo 11 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 63% ibarnehagealder
B 27%6-12 ar
B 5% 13-154ar

5% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
I
|
0% 48%
Bl Asen
Il Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 22% 33%
lkke gift 70% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Hans Nordahls gate 62 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0481 OSLO Saksbehandler: Blanca Gravador
Telefon: 991 00 168
Oppdragsnummer: E-post: blanca.gravador@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



