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Moderne arkitekttegnet
fritidsbolig. 2 plan 3(4) sov
2 bad boblebad. 9
sengeplasser. Flott utsikt.

Moderne arkitekttegnet fritidsbolig over 2 plan. Hytta holder en god
standard og har store, lekre vindusflater som &pner for utsikten.
Toppetasjen inneholder storstue med &pen kjgkkenlgsning og
Christopher Lejonberg balkong, samt mulighet for etablering av ekstra soverom. Fgrste
etasje har gang, bod, 3 soverom og 2 bad. Separat bod ved
inngangspartiet. 2 p plasser med opplegg for elbillading pa felles
parkeringstun. Hytta har gulvvarme som kan fjernstyres. Hytta kan
kigpes mgblert.

Daglig leder / Eiendomsmegler MNEF

Mobil 47371 031
E-post  christopher.lejonberg@aktiv.no

Aktiv Nyboligmegling

Dronning Mauds gate 11, 0250 OSLO Frittliggende hytte ca 948 moh. med vakre siktlinjer, tegnet av div.A

arkitekter og plassbygd av lokale handverkere. Eiendommen ligger
rett ved Gausta skisenter, med umiddelbar naerhet til skibakkene og
langrennslgypene, urgrt hgyfjellsnatur og flotte turstier. Kort vei ned til
restaurantene Fyrieggen og Hovdestaul ved Gausta View.

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 6 600 000 -
Omkostn.: Kr 166 240-

Total ink omk.: Kr 6 766 240,-
Selger: Stian Grytnes-Borgen

Hege Grytnes Stgldal

Salgsobjekt: Fritidseiendom
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 2019

P-rom/BRA 104/112 kvm
Tomtstr.: 7211 m?
Soverom: 3

Antall rom: 5

Gnr./bnr. Gnr. 120, bnr. 430
Snr. 3

Oppdragsnr.: 1014240002

'}-ﬁ!"u;; )
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA 112kvm
P-rom 104kvm

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
7211 m2

Tomtebeskrivelse
Eiet fellestomt: 7211 kvm. Dette er sameiets totale tomteareal. Skranet naturtomt med
naturlig beplantning.

Beliggenhet

Frittliggende hytte ca 948 moh. med vakre siktlinjer, tegnet av div.A arkitekter og
plassbygd av lokale handverkere. Eiendommen ligger rett ved Gausta skisenter, med
umiddelbar neerhet til skibakkene og langrennslgypene, urgrt hgyfjellsnatur og flotte
turstier. Kort vei ned til restaurantene Fyrieggen og Hovdestaul ved Gausta View.

Alpint

Skianlegget pa Gausta er kjent for a vaere sngsikkert og for & dpne tidlig hvert &r. Det er
investert stort i sngproduksjon i senere ar, og destinasjonen har et topp moderne
skianlegg med tilbud for hele familien sa vel som avansert kjgring og nzerhet til terreng
for off piste. Skisenteret har na 36 nedfarter og 13 heiser inkludert 2 stolheiser og 4
opplyste bakker for kveldskjgring. For snowboard og off piste er omradet rundt
Gaustatoppen kjent som et fantastisk og saerdeles utfordrende terreng. Gaustabanen
transporterer besgkende helt til toppen av Gaustatoppen, og fra toppen er det mulig &
sta ned flere ulike renner med varierende vanskelighetsgrad, og ikke minst a nyte
utsikten pa veien ned. Det jobbes aktivt for & knytte Gausta Skisenter og Gaustabanen
sammen med nye bakker og heiser. Se https:/ / www.gausta.com/ gausta skisenter for
mer info.

Langrenn

Som komplett skidestinasjon tilbyr Gaustaomradet meget gode langrennslayper.
Omradet har cirka 85 km med preparerte langrennslgyper som spenner seg over
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alle vanskelighetsgrader fra en lett nybegynnerlgype pa 1 km til en skikkelig hgyfjellstur
pa 23 km. Det er mange muligheter til 8 kombinere mellom Igypene og forme sin egen
tur. Svartdalslgypa med lys strekker seg mellom Vatnedalen, Gaustablikk, Brendstaul
og Gaustatoppen Naturpark, og binder destinasjonen sammen for bade skilgpere og
fotgjengere. Se https:/ / www.gausta.com/ langrenn/for mer info.

Gaustatoppen

Gaustatoppen, som mange mener er Norges vakreste fjell, rager over Rjukan med sine
1 883 moh. Det er ca. 1 600 hgydemeter fra Rjukan nede i Vestfjorddalen og opp til
Gaustatoppen. Gaustatoppen er en av Norges mest populeaere og tilgjengelige
toppturer. | klarvaer kan man se gstover til grensen til Sverige og sydover til kysten
utsikten viser da over én sjettedel av Norge. Hver dag pa senvinteren, og under
sommer og hgstsesongen, kan du kjgpe kaffe, vafler og mat

DNT:s hytte pa Gaustatoppen. Se www.gaustabanen.no for mer info.

Sommer og hgst

Det er minst like fantastisk ved Gaustatoppen sommer og hgst som det er vinter og
var. Det er variert tur og sykkelterreng, og muligheter for & fiske, ro, padle eller bade i
friskt fjellvann nede pa Kvitavatn. Du finner ogsa de populaere flytende badstuene til
Gausta Fjellresort i vannkanten ved padel banene. Krossobanen er Nord Europas
forste totausbane fra 1926 og ligger kun ca. 20 km fra Gaustaomradet, langs veien
gjennom Rjukan. P& toppen av banen ved Gvepseborg finner du Rjukan klatrepark,
café, innfallsporten til Hardangervidda, den populzere solstien og noen av de fgrste
hyttene til Den Norske Turistforening se http:/ /www.krossobanen.no/ for mer info.
Unescos verdensarv har listet Rjukan industrihistorie og Vemork kraftstasjon, og det
finnes mengder av historie og kultur & gjgre seg kjent med via muséene og
informasjonstavlene i omradet.

Servicetilbud

Restaurant Bygget, Gausta Stova, Bakeriet, Loftet, Gaustablikk Fjellresort og Den
Lykkelige Sportsmann tilbyr gode og varierte menyer. Se https:/ /www.gausta.com/
spise og drikke for mer info. Ved Gausta skisenter er det skiutleie, og Sport1 butikk
samt dagligvarehandelen Pose & Sekk. Det tar cirka 15 minutter at kjgre ned til Rjukan,
der det finnes flere matbutikker sa som Spar, Kiwi og Rema 1000, Vinmonopol, meget
populaere Rjukanbadet, spisesteder og butikker. Se www.gausta.com eller
www.visitrjukan.com for mer info.

Adkomst

Det er helarsvei frem til eiendommen, som brgytes etter behov i regi av velforeningen.
Det er mulig & tegne arsabonnement for brgyting av egne biloppstillingsplasser. Det er
ikke bom til Gaustatoppen Naturpark. Se ogsa kart i Finnannonsen, eller bruk appen til
Kommunekart.com for a finne frem i omradet
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Bebyggelsen

Gaustatoppen Naturpark inneholder over 350 fritidsboliger, bygget som frittstdende
hytter, tomannshytter og leiligheter i firemannsboliger. Hyttene i omradet er oppferte i
natur og terrengtilpassede farger og byggestiler, og i hovedsak over 1 eller 2 plan. Se
www.gaustatoppen naturpark.no for mer info om velforeningen og utviklingen i
omradet.

Bygningssakkyndig
Bjgrnar Krogh

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Byggegrunn er ikke kjent men bestar trolig av utsprengte/ tilbakefylte komprimerte
steinmasser. Fundamenter er etter tegning oppfert av prefabrikkerte isolerte
saleelementer med armering stgpt og isolert plate pa mark. Mur mot terreng er av
murte lettklinkerblokker. Drenering er vanskelig a inspisere da tomten er dekket av sng.
Det vil vaere drensplate i form av "knotteplast” pa mur mot terreng, det er naturlig &
legge perforert rgr i bunn av fundamenter. Boligen vil ogsa vaere oppfert pa drenerende
masser. Yttervegger av bindingsverk 36 eller 48x198 mm. paforet med 48 mm.
utlekting pa innsiden av dampsperre. Samlet isolasjonstykkelse 250 mm. Vindsperre
av duk/ plater lektet ut for utlufting, og det er montert musesperre. Boligen har vinduer
og dgrer av tre med 2 lags energiglass. Enkel utgangsder i malt HDF med glassfelt og
pamontert elektronisk kodelas.

Terrassedgr med 2 lags energiglass i stor skyvedgrslgsning. P& boligens nordvestside
er det en utkraget terrasse av tre med spaltegulv og rekkverk av

glass. Takstoler er kraget ut og danner tak over terrassen. Saltak av prefabrikkerte
trekonstruksjoner. Saksetakstoler med ca. 250 mm mineralull undergurt (nederste del
av takverk) med lufting gverst mot mgne pa gavler. Boligen har tretak i form av dobbel
falset kledning av tre med vannlas. Boligen har plastbelagte staltakrenner og nedlgp,
takvann er ledet noe vekk fra bolig via utkast montert pa taknedlgp.

Boligen har sokkeletasje som ligger mot skranet terreng, det er stgpt betongdekke og
lettklinkermur som er foret inn og kledd med panel. Konstruksjonen er lukket, men
etasjeskiller for 1. etasje er bygd opp av tradisjonelt tre bjelkelag med baerende
gulvbord/ plater. Originalt betongdekke pa grunn, med fuktsikring og isolasjon mot
underliggende masser etter byggetidens standard. Bygget er oppfgrt etter krav om
radonforebyggende tiltak ble innfgrt antas a vaere utfgrt med radonsperre, ferdigattest
for boligen legges til grunn for at dokumentasjon er i orden. Frittstdende bod/ skistall
med betongguly, varmekabel og flis i overflaten , yttervegger og takverk i tre. Tett
inngangsder. Trepanel pa taket. For mer informasjon om byggemate, se
tilstandsrapporten som utgjgr en del av salgsoppgavens vedlegg.
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Eiendommens tilstand:

| henhold til takstmanns tilstandsrapport har felgende fatt tilstandsgrad 2:

Bad (mindre bad): Overflater Vegger: | dusjsonen er det overflater av flis uten
vesentlige avvik. Det er dgr og uegnede materialer(panel) i vatsonen (innenfor 1 m).
Vatrommet har veert anvendt med vanlig bruk, men tilstand pa materialer er stabil i
sonen utenfor dusjnisje. Dusjvegger begrenser vannsgl til innenfor dusjsone.
Utfgrelsen av membran bak list er ukjent. Det vil veere en fordel om lister og foringer er
malt med vatromsmaling og at list har en dryppkant mot gulvflis. L@sningen med
panel/ flis i vatsonen som her er valgt, er en "vanlig" Igsning pa fjellhytter. Utfgrelsen
som er valgt har pa befaringsdagen ingen paviste avvik. Noe panel ved innebygget
sisterne har bgyd seg noe ut i bunn.

Sammendrag selgers egenerklaering

Selger informerer om bl.a. fglgende i sin egenerkleering:

Har du ladeanlegg/ ladeboks for elbil i dag?

Svar: Ja

Beskrivelse: Ladestasjon pa egen parkering, knyttet til eiendommen el-anlegg.

Innhold
BRA i (internt bruksareal): 104 kvm. BRA e (eksternt bruksareal): 8 kvm. TBA (terrasse
og balkongareal): 28 kvm. Sum BRA: 112 kvm.

U. etasje: BRA i utgjer 51 kvm som omfattes av entré/ gang, 3 soverom, 2 bad og
vaskerom. BRA e utgjer 7 kvm som omfattes av bod og utebod. TBA utgjer 20 kvm
som omfattes av overdekket terrasse og uteareal.

1. etasje: BRA i utgjgr 53 kvm som omfattes av kjgkken og stue. BRA e utgjgr 1 kvm
som omfattes av bod. TBA utgjgr 8 kvm som omfattes av overdekket balkong.
Arealene er oppgitt etter de nye arealreglene som er iverksatt fra 1. januar 2024. Det
gjores oppmerksom pa at TBA (terrasse og balkonger) er regnet nar konstruksjonen
var dekket av sng, og oppgitte arealer bgr derfor betraktes som omtrentlige.

Standard
Moderne arkitekttegnet fritidsbolig over 2 plan, som holder en gjennomgéende god
standard.

Kjgkken

Moderne kjgkkeninnredning fra Sigdal med fronter type Amfi Lakrizakkert eik.
Benkeplate av laminat med nedfelt induksjonstopp og enkel oppvaskkum i

kompositt med ett greps batteri. Kjpkkenet har integrert oppvaskmaskin, stekeovn og
kjgleskap. P4 veggen mellom under og overskap er det glassplater bak koketopp.
Ventilator er montert i overskap over kokesone, utlufting skjer via yttervegg. Det er
montert komfyrvakt pa vegg over induksjonstopp.
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Stort bad

Badet er fra byggear og har flis pa gulv med varmekabler, flis pa vegger og beiset panel
i himling med monterte downlights. Badet har dusjhjgrne med monterte glassdgrer,
servant i helstgpt plate, vegghengt klosett og Hurricane boble badekar. Rommet er
ventilert med automatisk avtrekksvifte i tak med tilluft i dgrterskel.

Mindre bad

Badet er fra byggear har flis pa gulv med varmekabiler, flis pa vegger i dusjsone og
beiset panel pa resterende vegger. Beiset panel i himling med monterte downlights.
Badet har dusjhjgrne med monterte glassdgrer, servant i helstgpt plate og vegghengt
klosett. Rommet er ventilert med automatisk avtrekksvifte i tak med tilluft i dgrterskel.

Vaskerom

Vaskerommet har flislagt gulv med varmekabler og sokkelflis. Det er beiset panel pa
vegger og i himling med monterte downlights. Rommet er utstyrt med opplegg for
vaskemaskin, servant av stal med ett greps batteri i innredning. Varmtvannstank,
vannfordelerskap, sikringsskap og hovedvanninntak for vann med stoppekran er
plassert pa vaskerommet. Rommet er ventilert med automatisk avtrekksvifte i tak med
tilluft i derterskel.

Innvendige overflater

Gulv er hovedsakelig av parkett. Det er flislagt gulv i entré/gang. Det er gulvvarme i alle
rom. | underetasjen er det varmekabler under fliser og varmefolie under parkett. | 1.
etasje er det varmefolie. Fjernstyring av varmen, utebelysning og billadestasjon. Det er
kodetastatur med fjernstyring pa ytterdgra. Vegger har overflater av beiset panel.
Himlinger er av beiset panel med downlights. Tretrapp i malt utfgrelse med lukkede
opptrinn, rekkverk pa én side og montert handrekke pa vegg.

Pipe og ildsted
Pipe av isolerte stalrgrselementer, og det er montert peisovn i stuen.

VVS og elektro

Boligen har rgr i rgr system med tilhgrende vannfordelingsskap. Det er plast i
avlgpssystemet. Varmtvannstank pa ca. 200 liter fra 2019 pa vaskerom med fast
tilkobling til el-nettet. Sikringsskapet er originalt, og anlegget har automatsikringer med
jordfeilbrytere, overspenningsvern og hovedsakelig skjult ledningsnett.

Innbo og lgsgre

Dersom ikke annet er opplyst/saerskilt avtalt, gjelder NEFs liste over Igsgre og tilbehgr,
som angir hva som fglger med boliger og fritidsboliger ved salg.

Tilbehgrslisten vil vaere et vedlegg til kontrakten mellom partene, og kan ogsa leses pa
https://sem johnsen.no/losore og tilbehor Saerskilte avtaler om tilbehgr ma avtales
ferbindende avtale inngds, dvs. fgr budaksept. Fastmontert og innebygget kjskken og
baderomsinnredning fglger med. Dersom det ikke er varmekilder i alle rom, fravikes
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tilbehgrslisten.

Fglgende medfglger: Alle senger fra Kvande & Nordvik Mgbelfabrikk AS med
Wonderland madrasser. Integrerte hvitevarer pa kjskken, samt fryseskap pa vaskerom,
folger med.

Falgende mgbelpakke kan kjgpes for kr. 100 000, :

+ Sofagruppe Brunstad Stream med salongbord

« 4 stk. Stressless stoler med 2 krakker og glassbord
* TV benk/skap

+ Ekornes spisebord med 8 stoler

+ Kommode i gangen

+ Alle utemgbler inkl. peis

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Fritidsboligen disponerer 2 stk. biloppstillingsplasser pa felles parkeringsplass.
Det er opplegg for el billading pa parkeringsplassen.

Forsikringsselskap
If

Polisenummer
1124526

Radonmaling

Bygget er tilfredsstillende utfgrt med radonsperre etter forskrift.

Det er ikke fremvist dokumentasjon av utfgrt radonsperre. Ferdigattest erfremvist og
denne legges til grunn for at utfgrende entreprengr har fulgtgjeldende forskrift om
radonforebyggende tiltak.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.
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Enerqi
Oppvarming
Det er gulvvarme i alle rom. Peisovn i stue.

Energikarakter
C

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Energiattest er vedlagt denne salgsoppgave. Energimerking er et konkret miljgtiltak for
a oke bevisstheten om energibruken og hva som kan gjgres for a fa

en mer energieffektiv bolig. Det kan bidra til at samlet energiforbruk i boliger og
bygninger gar ned og miljget spares ved at behovet for & bygge ut ny energi blir
mindre. Energiattesten viser bygningens energistandard og beregnes uavhengig av
hvordan de som bor der bruker boligen. Energimerket er en karakterskala som gar fra
A (best) til G (svakest). Karakteren er den samlede vurderingen av boligen og er basert
pa beregnet levert energi, dvs. antall kilowatt timer som boligen trenger pr.
kvadratmeter for normalt forbruk.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 6 600 000

Kommunale avgifter
Kr 15519

Kommunale avgifter ar
2024

Info eiendomsskatt
Det er ikke eiendomsskatt i Tinn kommune.

Formuesverdi primaer
Kr 1725000

Formuesverdi primaer ar
2022

Info formuesverdi
Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en kvadratmeterpris som beregnes av

Lokjestaulkilsvegen 24 9



10

Statistisk sentralbyra. Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en

estimert markedsverdi pr. kvadratmeter og bygger pa statistiske opplysninger om
omsatte boliger (boligtype, areal, geografisk beliggenhet og alder). Det tas ogsa
hensyn til om boligen ligger i et omrade som er tett eller spredt bebygget. Ut fra
kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten arlige kvadratmetersatser. For
primaerbolig utgjer satsen 25 % av kvadratmeterprisene opp til kr 10 000 000 av
boligverdien, og deretter 70 % av det overskytende. (der boligeier er folkeregistrert pr.
1. januar). For sekundzerboliger utgjgr det 100 prosent av sekundaerverdien (gjelder
alle andreboliger). Formuesverdien finnes ved & multiplisere kvadratmetersatsen med
boligens areal (P ROM/ BOA).

Andre utgifter

Sameiet har ingen felleskostnader eller felles gkonomi. Hyttene ordner egen brgyting,
bygningsforsikring og vedlikehold hver for seg.

Andel brgyting av parkeringsplass ca. kr. 4 500, per ar for sesongen 2023/ 2024.
Velforeningskontigent Gaustatoppen Naturpark kr 7 200, per ar (betales halvarlig).

Bidrag til langrennslgyper kr 1 400, per ar.

Selger har hatt et arlig stremforbruk pa ca. 8 000 kWh per ar.

Selger har betalt kr 7 536, for TV og internett fra Tinn energi og fiber.
Selger har betalt kr 3 865, for forsikring i IF.

Egen innbo og bygningsforsikring ma tegnes av kjgper.

@vrige kostnader som forsikring, tv, internett, alarm osv vil variere avhengig av antall
brukere av hytta, egne fordelsavtaler, kanalvalg, hastighet pa bredband etc. Se
www.tinnenergi.no for informasjon om pris pa TV/ internett abonnement og tilkobling

Boligen er en del av et sameie, Kvitatunet I, som bestar av 12 seksjoner. Sameiet har
ingen felleskostnader eller felles gkonomi. Hyttene ordner egen brgyting,
bygningsforsikring og vedlikehold hver for seg. Sameiet har ingen fellesgjeld eller
formue, og fgrer ikke regnskap.Ilngen kan direkte eller indirekte erverve mer enn to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23. Dersom et erverv har funnet
sted i strid med eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom
overskjoting blir nektet, er kjsper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med
selger, og oppgjar til selger vil finne sted tross manglende overskjgting

Velforening

Eiendommen er en del av Gaustatoppen Naturpark Velforening. Velforeningens
medlemmer bestdr av de som eier tomter, hytter, leiligheter (seksjoner) eller annen
bygningsmasse innenfor velforeningens geografiske omrade. For disse er
medlemskap obligatorisk.
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Velforeningens formal er a vedlikeholde og forvalte fellesarealet og ivareta
medlemmenes fellesinteresser nar det gjelder trivsel og miljg pa en gkonomisk og
ressursmessig forsvarlig mate.

Velforeningen skal sgrge for vedlikeholdsplikten av veinettet og vedlikeholdsplikten til
ledningsnettet med kummer og tilhgrende installasjoner. Velforeningen har ingen
ansatte.

Fra velforeningens vedtekter: Hyttetomtene skal ikke inngjerdes med mindre det fglger
av de enkelte reguleringsbestemmelser. Det kan ikke settes opp parabolantenner,
flaggstenger og portaler. Innenfor eiendommer som er tilsluttet Gaustatoppen
Utmarkslag, gjelder det en utvidet bandtvangsbestemmelse (1. april til 10 september).
Tomtekjgper plikter & respektere de til enhver tid gjeldende bestemmelser for
bandtvang og Igshunder.

Se www.gaustatoppen naturpark.no/velforening for oppdaterte dokumenter som
vedtekter, innkalling til og protokoll fra arsmgte, arsregnskap og informasjon om
prosjektet Et Sprekere Gaustaomrade

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 120, bruksnummer 430, seksjonsnummer 3 i Tinn kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

20.03.1886 Dokumentnr: 900018 Erklaering/ avtale

Grensegangssak

Overfert fra: Knr:4026 Gnr:120 Bnr:430 Gjelder denne registerenheten med flere
20.03.1886 Dokumentnr: 900019 Erklaering/ avtale
Grensegangssak

Overfgrt fra: Knr:4026 Gnr:120 Bnr:430 Gjelder denne registerenheten med flere

10.11.1989 Dokumentnr: 4552 Elektriske kraftlinjer
Overfert fra: Knr:4026 Gnr:120 Bnr:430 Gjelder denne registerenheten med flere
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Diverse pategning
STATNETT SF tradt inn som rettighetshaver.

14.02.1991 Dokumentnr: 541 Skjgnn
Kvilldal Flesaker
Overfort fra: Knr:4026 Gnr:120 Bnr:430 Gjelder denne registerenheten med flere

Diverse pategning
STATNETT SF tradt inn som rettighetshaver/ ekspropriant.

Diverse pategning
STATNETT SF tradt inn som rettighetshaver.

11.04.1995 Dokumentnr: 1089 Jordskifte
Overfort fra: Knr:4026 Gnr:120 Bnr:430 Gjelder denne registerenheten med flere

24.10.2006 Dokumentnr: 3978 Jordskifte
Overfort fra: Knr:4026 Gnr:120 Bnr:430 Gjelder denne registerenheten med flere

30.03.2007 Dokumentnr: 301713 Bestemmelse om veg

Rettighetshaver: Knr:4026 Gnr:120 Bnr:92 123, 126, 127, 130

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:4026 Gnr:120 Bnr:430. Gjelder denne registerenheten med flere

10.07.2007 Dokumentnr: 559110 Erklzering/ avtale

Pliktig medlemskap i velforening/ huseierforening

Forpliktelser ifm. stier, langrenns Igypenett m.m. Med flere bestemmelser
Overfert fra: Knr:4026 Gnr:120 Bnr:430. Gjelder denne registerenheten med flere

Diverse pategning. Frafalles i gnr 120 bnr 250, 251, 252 og 253
Rettet iht tgl § 18, KTS 25.03.2009

Diverse pategning. Denne heftelse gjelder ikke for bnr. 184, men for alle eiendommer
utskilt fra bnr. 184

10.03.2009 Dokumentnr: 170934 Bestemmelse om veg

Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knr:4026 Gnr:120 Bnr:430. Gjelder denne registerenheten med flere

12.03.2009 Dokumentnr: 180210 Bestemmelse om veg

Rettighetshaver: Thomassen Jostein. Bestemmelse om adkomstrett
Rettigheten gjelder sa lenge kjgperen, hans livsarvinger eller grunneiere av gnr.
120/ bnr. 2 er eier av tomta. Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knr:4026 Gnr:120 Bnr:430. Gjelder denne registerenheten med flere
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09.11.2009 Dokumentnr: 852428 Bestemmelse om veg

Rettighetshaver: Knr:4026 Gnr:120 Bnr:251

Bestemmelse om adkomstrett. Rettigheten gjelder sa lenge kjgperen, hans livsarvinger
eller grunneiere av gnr. 120 bnr. 2 er eier av tomta. Med flere

bestemmelser.

Overfgrt fra: Knr:4026 Gnr:120 Bnr:430. Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest pa eiendommen datert 05.01.2021. Ferdigattesten utgjer en
del av salgsoppgaven

Ferdigattest/brukstillatelse datert
05.01.2021.

Vei, vann og avigp

Vei: Eiendommen er tilknyttet privat vei.

Vann og avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig nett. Eiendommen har ikke
vannmaler

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til privat fritidsbebyggelse, og ligger i felt H25

Gaustatoppen Naturpark med planid 3180. Utnyttelsesgrad 25 % (% BRA). Se
reguleringskart og bestemmelser for H25 Gaustatoppen Naturpark, som fglger vedlagt
i salgsoppgaven, for mer info.

Adgang til utleie
Hele eller deler av eiendommen kan fritt leies ut. Gausta Fritidsutleie er en lokal aktgr
som hjelper eierne av fritidseiendommer i omradet med utleie.

Legalpant

Eierseksjonssameiet har panterett i seksjonen for inntil 2G som sikkerhet for betaling
av felleskostnader og andre forpliktelser iht. eierseksjonsloven § 31. Forpliktelsen vil
felge eiendommen ved salg. Det kan i tillegg vedtektsfestes ytterligere panterett for
sameiet.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag
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Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
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hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjopers beskrivelse
6 600 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

15 100,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))

240,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjgte)

165 000,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 6 600 000,00))

184 140,- (Omkostninger totalt)

6 784 140,- (Totalpris inkl. omkostninger)
Omkostninger kjgpers belgp

Kr 166 240

Betalingsbetingelser
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Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring. Egenerklzering er vedlagt. Kjgper plikter &
lese selgers egenerklaering og er kjent med sin undersgkelsesplikt i

henhold til avhendingsloven § 3 10.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Oppdragsansvarlig

Christopher Lejonberg

Daglig leder / Eiendomsmegler MNEF
christopher.lejonberg@aktiv.no

TIf: 473 71 031

Morten Solrud
Medhjelper/Visningssassistent
morten.solrud@aktiv.no

TIf: 921 58 125

Ansvarlig megler
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Christopher Lejonberg

Daglig leder / Eiendomsmegler MNEF
christopher.lejonberg@aktiv.no

TIf: 473 71 031

Aktiv Nyboligmegling AS, Dronning Mauds gate 11

Salgsoppgavedato
14.08.2024
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Tilstandsrapport - NS 3600

Lokjestaulkilsvegen 24

3660 Rjukan
Gnr: 120 Bnr: 430 Snr: 3

Bygningssakkyndig Rapport kode: 513727
Bjernar Krogh Opprettet: 06.03.2024
Utskrift: 179.03.2024

TAKSTINGENI@R
( BORRE SKUI AS

Takstingenigr Borre Skui AS

Foretaksnr.: 912128105
Adresse: Gydas gate 11

3732 Skien
E-post: bjornar@skuitakst.no
Telefon: 90653609

=Pro Verk AS
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3660 Rjukan
Gnr.: 120 Bnr.: 430 Snr.:3

Innledning

Bjornar Krogh
Opprettet: 06.03.2024

Utskrift: 19.03.2024

T: Borre Skui AS
Foretaksnr.: 912128105

Adresse: Gydas gate 11
3732 Skien

bjornar@skuitakst.no
90653609

GAKSTINGENIBH
@RRE SKUI AS

E-post:
Telefon:

Paragrafer nedenfor er medtatt i rapportens enkelte punkter.

§2-1. Hvordan undersgkelsene skal skje

§2-2. Vatrom

§ 2-3. Kjgkken (gulv, aviap og vannrar)

§2-4. Innvendige vann- og avlgpsrer

§ 2-5. Varmtvannsbereder

§ 2-6. Vannbaren varme

§ 2-7. Varmesentraler

§ 2-8. Ventilasjon

§2-9. Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

§ 2-10. Loft (konstruksjonsoppbygging)

§ 2-11.  Yttervegger

§ 2-12.  Vinduer og ytterderer

§ 2-13. Balkonger, verandaer og lignende

§ 2-14. Krypekjeller

§ 2-15. Rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og
sokkeletasje)

§ 2-16. Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering
og sikring mot vann og fuktighet

§ 2-17. Terrengforhold

§ 2-18. Elekirisk anlegg og samsvarserklzering

§ 2-19. Dokumentasjon pa handverkertjenester

§2-20. Oppmaling av areal

§ 2-21. Lovlighetsmangler, brannceller og forhold som
kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet

§ 2-22. Resultatet av undersgkelsene. Anslag pa
utbedringskostnader

§ 2-23. Fastsetting av tilstandsgrad

Egenerklaeringsskjema fylles ut av selger/eier og skal veere
fremlagt for den bygningssakkyndige ved befaringen.
Eventuelt avvik skal kommenteres.

Teknisk verdi beregnes for nytt bygg.

Fratrekk for elde, slitasje, vedlikeholdsmangler,
utidsmessigheter m.m.

Fratrekk for kostnadsestimater gitt i TG 3.

Hulltakning gjelder kun for vatrom og rom under terreng, ber
ogsa utfgres pa badstue og kjglerom.

Rapporten er utarbeidet iht. forskrift til avhendingsloven og
NS 3600:2018. Rapporten har en gyldighet pa ett ar.
Oppdragsgiver ma kontrollere dette dokumentet for
eventuelle feil og mangler fogr det benyttes.

NS 3600:2018 har undersgkelsesniva 1. Niva 2 for vatrom og
for rom under terreng

Den bygningssakkyndige skal veere uavhengige, uten
bindinger og uten gkonomiske forhold til eiendommen/eier.
Den bygningssakkyndige plikter & fglge alle lover og regler
mht. personvern.

Enkelte personopplysninger blir brukt for & kunne utarbeide
denne rapporten.

Tilstandsanalysen kan utvides ut over krav i forskrift. Dette
gjelder ogsa for fellesarealer i borettslag / sameiet.

Den som utarbeider tilstandsrapport plikter a falge
Avhendingsloven og NS 3600

Generelt er referansenivaet byggeforskrifter pa
byggetidspunktet, mens det for noen omrader er referert til
egne krav.

Levetidstabeller fra Byggforskserien Byggforvaltning 700.320
"Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler".
Forventet levetid avhengig av flere faktorer som for eksempel
vind, regn, sol, frost, forurensning m.m.

Forventet gjenvaerende brukstid vil kunne avhenge tilstand,
egenskaper, design, utfarelse, gjennomfgrt vedlikehold, alder,
miljg, forventet fremtidig slitasje og konsekven ved brudd.
Levetidsbetraktningen gitt i rapporten er generell og angir
gjennomsnittlig normal levetid.

Tilstand som er darligere enn det referansenivaet som
fastsettes for analysen.

*Pro Verk AS
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T i ior Borre Skui AS

Lokjestaulkilsvegen 24 _ Foretaksnr.: 912128105
Bjernar Krogh Adresse: Gydas gate 11 TAKSTINGENI@R
3660 Rjukan Opprettet: 06.03.2024 3732 Skien ( %@ RRE SKUI AS
E-post: bjornar@skuitakst.no
Gnr.: 120 Bnr.:430 Snr.: 3 Utskrift: 19.03.2024 Telefon: 90653609
Tilstandsgrader
Ingen avvik

Det er ingen merknader (feilfritt). Dokumentasjon pa fagmessig utfgrelse inklusive materialbruk og
lgsninger, der dette er palagt eller anses som ngdvendig, er lagt fram, og bygningsdelen er mindre
enn 5 ar gammel

G 1 Mindre eller moderate avvik
Som TG 0, men bygningsdelen har slitasje uten at tiltak anses som ngdvendig

Vesentlige avvik

Bygningsdelen har feil utfarelse, en skade (eller symptomer pa skade), sterk slitasje
eller nedsatt funksjon, og det er behov for tiltak:

- Det er kort forventet gjenveerende brukstid;eller

- Bygningsdelen er skjult og kan ha feil/skade eller ha en alder som kan tyde pa
sannsynlighet for skjulte feil.

Det er behov for tiltak;eller

- Det foreligger ikke dokumentasjon som er pakrevd iht. regelverket for utfarelse;eller
- Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen for & sikre mot stgrre skader og
felgeskader;eller

seerlig fuktutsatt konstruksjon uten inspeksjonsmulighet

TG 3 Store eller alvorlige avvik

- Total funksjonssvikt. Bygningsdelen fyller ikke lenger formalet;eller

- Det er fare for liv og helse;eller

- Det er akutt behov for tiltak (strakstiltak)

- Avvik fra lover eller forskrifter som gjelder den aktuelle bygningsdelen eller
byggverket, som er av stor fysisk omfang eller kan medfere alvorlige konsekvenser

TG 1U ' lkke undersokt
- TG IU skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere sngdekket tak og krypkjeller

uten inspeksjonsmulighet pa undersgkelsestidspunktet

- Bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TG IU omfatter serlig fuktutsatte konstruksjoner skal
dette angis seerskilt

*Pro Verk AS
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3660 Rjukan
Gnr.: 120 Bnr.: 430 Snr.:3

T:

Borre Skui AS

Bjornar Krogh
Opprettet: 06.03.2024

Utskrift: 19.03.2024

Foretaksnr.: 912128105

Adresse:

E-post:
Telefon:

Bygningssakkyndig - Bjgrnar Krogh

Gydas gate 11 AKSTINGENIBH
3732 Skien @RRE S5KUI AS
bjornar@skuitakst.no

90653609

Bjgrnar Krogh har hatt fagbrev som tgmrer siden 2001, og fullfgrte

teknisk fagskole i 2004. Han har opparbeidet seg lang og bred erfaring
innenfor byggebransjen gjennom & arbeide for firmaer som har drevet
med rehabilitering, nybygg og starre naeringsbygg. | 2021 var han ferdig
utdannet som takstmann med lisens for Verdi og Tilstand og har jobbet

med tilstandsrapportering og verdisetting etter det.

Nar du har kjep ny brukt bolig, sa vil det normalt veere behov for

utbedringer/oppgraderinger.

Vi vil bista dere pa bakgrunn av var bygge kompetanse og kjennskap til

den nye boligen din/deres.
Omrader som vi ser mer pa, er fglgende:

* Energieffektivisering av boligen.

* Grgnne lan

* Anbefalte handverkere og kontrakter

* Start med det som gir deg/dere mest verdi
* Forhandstakst/verditakst av tiltakene.

iy

GODKJENT FOR
ANSVARSRETT

ﬁ- SERJRZ:T%

)

SERTIFISERT FOR
BOLIGSALGSAAPPORT IHT SETAs
FAGLIGE RAMMEVERK

SENTRALT
GODKIJENT

Premisser og forutsetninger

Denne tilstandsrapporten er basert pa en gjiennomgang av bygningens standard, beskaffenhet, beliggenhet, og
gir en generell vurdering, ut fra en gjennomgang og eiers opplysninger om boligen.

*Pro Verk AS
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T: Borre Skui AS

Lokjestaulkilsvegen 24 Foretaksn.: 912128105

. Bjernar Krogh Adresse: Gydas gate 11 AKSTINGENI@R
3660 Rjukan opprotit o6zt i;iﬁarsg::u"akﬁ . ( ;BRRE SKUI AS
Gnr.: 120 Bnr.: 430 Snr.:3 Utskrift: 19.03.2024 Telefon: 90653609

Oppdraget er utfgrt av en uavhengig takstmann, som fglger det regelverk og de etiske regler fagforbundet Nito
Takst har fastsatt for medlemmene.

Denne boligsalgsrapportens gyldighet er 12 mnd. fra befarings-dato, men kan fornyes etter avtale og eventuelt
ny gijennomgang av undertegnede Takstingenigr. Dersom rapport, eldre enn 12 mnd. ar fremlegges ved salg,
faller ansvaret for rapportens innhold tilbake til selger.

Det er ikke vurdert om det foreligger offentlig pabud eller lignende eller om benyttet boligrom, hybler, leiligheter
m.m. er godkjent av bygningsmyndighetene ved innredning-tidspunkt.

Reguleringsmessig forhold er heller ikke belyst i rapporten.

Takstmann har ikke fysisk malt opp tomtearealet, men er oppgitt via kommunen sin kartbase og Eiendomsverdi.
| vurderingen er ikke medtatt skader som takstingenigren anser & ha mindre betydning for bygningens verdi.
Alle bygningsdeler er normalt i kontinuerlig aldring fra ny tilstand. Forventet levetid er angitt under
levetidsbetraktninger for enkelte bygningsdeler.

I mange tilfeller kan levetiden veere bade lengre og kortere enn antatt i forhold til leve-tidstabell. Dette

henger sammen med type bruk og hyppighet, vedlikehold, utfarelse, kvalitet pa bygningsdeler og geografisk
plassering.

Andre forhold kan ogsa pavirke levetiden i begge retninger.

Tilstandsgrad 2 kan i enkelte tilfeller benyttes pa konstruksjoner, bygningsdeler og innredninger. Det er ikke
synlige vesentlige skader eller svekkelse, men hvor marginal forventet rest-levetid gjenstar.

Opplysninger om oppgraderinger/utskiftninger og arstall for dette, er gitt av eier/representant der hvor denne
har veert til stede ved befaringen. Ellers er dette antagelser fra undertegnede Takstingenigr, og kan avvike med
faktiske forhold.

Ved arealberegning er "Takstbransjens retningslinjer for arealmaling, ny NS 3940 fra 26/10- 2023 lagt til grunn.
Arealene er malt med lasermaler Hilti PD30.

Fuktsgk er utfart med instrument Protimeter V1-D1, samt vurdering av sansbare inntrykk.

Samtlige arealer er besiktiget og vurdert sa sant annet ikke er kommentert.

Tomtestarrelse og de reguleringsmessige forhold er oppgitt av kommunens karttjeneste. Befaring av
eiendommen ble foretatt med de begrensninger som falger av boligen var bebodd og mgbler, innredning,
lagrede gjenstander ikke ble flyttet pa. NBI Byggforsks levetidsbetraktninger ligger til grunn for de aktuelle
restverdivurderinger.

Oppsummering av bygningens tilstand

Mur, terreng, stikkledninger og tanker
Terrengforhold

Bad - Stort bad
Kontroll i tilliggende konstruksjoner

Vaskerom

Kontroll i tilliggende konstruksjoner
Radon

Radon

Branntekniske forhold
Helhetsvurdering av det branntekniske anlegget Y

*Pro Verk AS
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Taksti ior Borre Skui AS

Lokjestaulkilsvegen 24 e ot 3118105

3660 Rjukan

Bjernar Krogh Adresse: Gydas gate 11
Opprettet: 06.03.2024 3732 Skien
E-post: bjornar@skuitakst.no

Gnr.: 120 Bnr.:430 Snr.:3 Utskrift: 19.03.2024 Telefon: 90653609

Bad - Mindre bad
Kontroll i tilliggende konstruksjoner

GAKSHNGENI{M
@RRE SKUI AS

Mur, terreng, stikkledninger og tanker
Vann og Avlgp (stikkledninger, offentlig eller privat)

Grunnmur og fundamenter
Fundamenter

Grunnmur

Drenering
Drenering og fuktsikring

Yttervegg
Konstruksjon

Kledning

Vinduer og ytterderer
Vinduer og ytterdarer

Balkonger, terrasser, veranda og lignende - Overdekket terrasse

Utkragede eller understgttede konstruksjoner (balkonger eller
terrasser)

Under etasje

Takkonstruksjon
Takkonstruksjon

Yttertak
Tekking (undertak, lekter og yttertekking)

Utstyr pa tak
Skorsteiner over tak

Renner, nedlgp og beslag
Renner og nedlgp

Beslag

Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)
Konstruksjoner (tilfarergulv, himling og vegger)

Ventilasjon (gjelder kun for rom for varig opphold)

*Pro Verk AS
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Taksti ior Borre Skui AS

Lokjestaulkilsvegen 24 e ot 3118105

3660 Rjukan

Bjernar Krogh Adresse: Gydas gate 11
Opprettet: 06.03.2024 3732 Skien
E-post: bjornar@skuitakst.no

Gnr.: 120 Bnr.:430 Snr.:3 Utskrift: 19.03.2024 Telefon: 90653609

( TAKSTINGENI@R
@RRE SKUI AS

Bad - Stort bad
Overflater - Gulv

Overflater - Vegger

Overflater - Himling

Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)
Avlgp og vannrgr

Ventilasjon

Saniteerutstyr / armaturer og innredning

Vaskerom
Overflater - Gulv

Overflater - Vegger

Overflater - Himling

Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)

Avlgp og vannrgr

Ventilasjon

Saniteerutstyr / armaturer og innredning
Innvendige overflater
Kjokken

Overflater - Gulv

Overflater - Vegger

Overflater - Himling

Avlgp og vannrgr

Avtrekk

Innredning

Etasjeskiller og gulv pa grunn
Etasjeskiller

Gulv pa grunn

Innvendige trapper
Innvendige trapper

lidsteder og skorsteiner
lldsteder

Skorsteiner inne i huset

Tekniske anlegg, VVS-anlegg
Vannrgr (stoppekran)

Avlgpsrar (sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)
Varmtvannsbereder

Ventilasjon (gjelder ogsa ventilasjonsanlegg)

J

*Pro Verk AS
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T: Borre Skui AS

Lokjestaulkilsvegen 24 Foretaksn.: 912128105

Bjernar Krogh Adresse: Gydas gate 11 AKSTINGENI@R
3660 Rjukan Opprettet: 06.03.2024 3732 Skien ( ;BRRE SKUI AS
E-post: bjornar@skuitakst.no
Gnr.: 120 Bnr.: 430 Snr.:3 Utskrift: 19.03.2024 Telefon: 90653609
Frittstdende byggverk N

Frittstdende byggverk (garasje, anneks, bod, naust) pa egen
eiendom samt bruksrettigheter pa annenmanns eiendom

Elektrisk anlegg
Helhetsvurdering av det elektriske anlegget

Bad - Mindre bad
Overflater - Gulv

Overflater - Himling

Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)
Avlgp og vannrgr

Ventilasjon

Saniteerutstyr / armaturer og innredning

Innfelte eller gjennomgaende installasjoner mot kald sone

\ v

Bad - Mindre bad
Overflater - Vegger

Geologiske forhold
Skredfare

Flomfare

Oppdragsopplysninger

Rekvirent: Hans-Erik Grytnes Rekvirert dato: 06.03.2024

*Pro Verk AS
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Lokjestaulkilsvegen 24 T Borre Skui AS

Foretaksnr.: 912128105

. Bjernar Krogh Adresse: Gydas gate 11 OA KSTING E N 1 B R
3660 Rjukan Opprettet: 06.00:2024 :ﬁi;g::u“akst o BRER shulAs
Gnr.: 120 Bnr.: 430 Snr.:3 Utskrift: 19.03.2024 Telefon: 90653609

Til stede: Takstingenigr Bjgrnar Krogh Besiktigelsesdato: 13.03.2024

Matrikkelopplysninger

Kommunenr Gnr Bnr Snr
4026 120 430 3
Adresse: Lokjestaulkilsvegen 24, 3660 Rjukan Kommune: Tinn

Hjemmelshaver(e): Hege Grytnes Stgldal
Stian Grytnes-Borgen

Bygninger pa eiendommen

Byggear
2019

Generert via nettsiden byggekost.no - Levert av Pro Verk AS - ORG NR: 920 814 921 =Pro Verk As
Kontakt: post@proverk.no
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Lokjestaulkilsvegen 24 Forms oo

. Bjernar Krogh Adresse: Gydas gate 11 GA KSTINGE N 1 B R
3660 Rjukan Opprettet: 06.00:2024 2j7oar§arsgz:unaksz o BRER shulAs
Gnr.: 120 Bnr.: 430 Snr.:3 Utskrift: 19.03.2024 Telefon: 90653609

Arealopplysninger - NS3940:2012

Arealmaling utferes iht. Norsk Standard 3940:2012, Areal- og volumberegninger av bygninger, med veiledning. Areal oppgis
i hele kvadratmeter og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted. Rommet kan vaere malbart selv om det er i strid med

teknisk forskrift og det kan vaere manglende godkjenning fra kommunen.

Arealskjema

Etasje BRA (m’) P-rom (m") S-rom (m’)

Under etasje 52 51 1

1 etasje 54 53 1

Sum: 106 104 2

Romfordeling - BRA

Etasje P-Rom S-Rom
Under etasje Entre/gang, 3 soverom, 2 bad og vaskerom. Bod.

1 etasje Kjokken/stue. Bod.

Arealskjema

Etasje BRA (m’) P-rom (m’) S-rom (m’)

1 etasje 6 0 6

Romfordeling - BRA

Etasje P-Rom S-Rom
1 etasje Bod.

Bygning BRA (nm’) P-rom (m’) S-rom (m’)
Bygning 1 106 104 2
Utebod 6 0 6
Sum: 12 104 8

Kommentarer til arealopplysninger

Boder med utvendig tilkomst er tatt med i boligens BRA, og er regnet som S-rom.

*Pro Verk AS
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Lokjestaulkilsvegen 24 T Borre Skui AS

. Foretaksnr.: 912128105
Bjernar Krogh Adresse: Gydas gate 11 AKSTINGENI ﬂ R
i i ( ;BRRE SKUI AS
3660 Rjukan Opprettet: 06032024 3732 Sge: st
-post: jornar@skuitakst.no
Gnr.: 120 Bnr.:430 Snr.:3 Utskrift: 19.03.2024 Telefon: 90653609

Arealopplysninger - NS3940:2023

Norsk Standard 3940:2023

BRA-i: Bruksarealet av boenheten innenfor omsluttende vegger.

BRA-e: Bruksarealet av alle rom som ligger utenfor boenheten(e), men som tilhgrer denne / disse.
BRA-b: Bruksarealet av innglasset balkong tilknyttet boenheten.

TBA: Arealet av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten.

Tilleggsbygg: Kategoriseres generelt som BRA-e.

Arealskjema

BRA-i BRA-e BRA-b TBA

Etasje (internt bruksareal) (eksternt bruksareal) (innglasset balkong) (Terrasse og balkongareal)

Under 51 7 0 20

etasje

1 etasje 53 1 0 8

Sum: 104 8 0 28

Sum BRA: 112

Romfordeling

Etasje BRA-i BRA-e BRA-b TBA

Under Entre/gang, 3 soverom, 2 bad og vaskerom. Bod og utebod. Overdekket

etasje terrasse og
utereal.

1 etasje Kjokken/stue. Bod. Overdekket
balkong.

Kommentar til arealopplysninger

Arealer oppgitt etter de nye arealreglene som er iverksatt fra 1. januar 2024.

Det gjeres oppmerksom pa at TBA(terrasse og balkonger) er regnet nar konstruksjonen var dekket av sng,
oppgitte arealer bgr betraktes som omtrentlige.

Utebod er regnet med i BRA-e.

*Pro Verk AS
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H H T Borre Skui AS
Lokjestaulkilsvegen 24 _ Foretaksn.: 912128105
Bjernar Krogh Adresse: Gydas gate 11 AKSTINGENI@R
3660 Rjukan Opprettet: 06.03.2024 3732 Skien ( ;BRRE SKUI AS
E-post: bjornar@skuitakst.no
Gnr.: 120 Bnr.:430 Snr.:3 Utskrift: 19.03.2024 Telefon: 90653609

Bygningsbeskrivelse

Bygning 1

Beskrivelse
Skranet naturtomt med naturlig beplantning, terrenget omkring grunnmuren er dekket av sng.
Vurdering / Avvik

TG0 Terrengforhold
, Det er skranet terreng mot bolig, delvis mot gavler(kortvegger) og baksiden.

pa seregst side, grunnen mot terreng er relativt flatt og er hgyst sannsynlig
bestaende av drenerende Igsmasser. Det er ingen symptom pa svikt pa
befaringsdagen.

Terrenget bar ha noe fall fra grunnmur, og tilbakefylte masser beor veere
drenerende. Naermere kontroll bgr utfgres nar sngen er smeltet.

Vann og Avlgp (stikkledninger, offentlig eller privat)
Raropplegg i grunn fra byggetiden, eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpsanlegg.

TG 1

Beskrivelse

Fundamenter er etter tegning oppfert av prefabrikkerte isolerte saleelementer med armering stgpt og
isolert plate pa mark.
Mur mot terreng er av murte lettklinkerblokker.

Vurdering / Avvik

Byggegrunn
Byggegrunn er ikke kjent men bestar trolig av utsprengte/tilbakefylte
komprimerte steinmasser.

Fundamenter
Fundamenter er ikke synlige. Det er ingen vesentlige skjevheter i bygget,
fundamenteringen vurderes derfor a fungere med dagens tilstand.

TG 1

Grunnmur

Det er ikke registrert symptomer pa store setninger i grunn, synlig mur har ikke
oppsprekkinger. Det bemerkes at kun mindre deler av grunnmuren er tilgjengelig
for kontroll. P& grunn av mindre bevegelser i grunn kan muren ha riss(mindre
vesentlige sprekker).

TG 1

*Pro Verk AS
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Lokjestaulkilsvegen 24 T Borre Skui AS

Foretaksnr.: 912128105

) Bjernar Krogh Adresse: Gydas gate 11 ‘ ! AKSTINGENI ﬂ R
3660 Rjukan Opprettet: 06.03.2024 8732 Skien BREE SEULAS
E-post: bjornar@skuitakst.no
Gnr.: 120 Bnr.: 430 Snr.:3 Utskrift: 19.03.2024 Telefon: 90653609
Beskrivelse

Drenering er vanskelig a inspisere da tomten er dekket av sneg.

Det vil veere drensplate i form av "knotteplast" pa mur mot terreng, det er naturlig & legge perforert
rer i bunn av fundamenter. Boligen vil ogsa veere oppfert pa drenerende masser.

Nar sngen er borte anbefales det & inspisere drensplate.
Vurdering / Avvik

TG 1 Drenering og fuktsikring
, Det er foretatt kontroll av utforede konstruksjoner i under etasje. Det ble valgt
a borre hull i panel under trapp for a kontrollere eventuell fukt i hulrom og

bunnsvill(treverk inne i vegg) Det ble pa befaringsdagen ikke avdekket fukt i
utforet konstruksjon.

Beskrivelse

Yttervegger av bindingsverk 36 eller 48x198 mm. paforet med 48 mm. utlekting pa innsiden av
dampsperre. Samlet isolasjonstykkelse 250 mm. Vindsperre av duk/plater lektet ut for utlufting, og
det er montert musesperre.

Vurdering / Avvik
TG 1 Konstruksjon
, Det er ikke registrert avvik med veggkonstruksjonen.
Klednin
TG 1 J

Det er ikke observert veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler. Utvendige
overflater fremstar som hele og fungerende. Kun vanlig Det bemerkes at
bare deler av fasadene er tilgjengelig for kontroll da det var mye sng pa
befaringsdagen.

Utvendig paneler har normal fargeendring etter alder, dette er vanlig etter type
kledning.

*Pro Verk AS
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Lokjestaulkilsvegen 24 i i Takstingenior Borre Skui AS

3660 Rjukan
Gnr.: 120 Bnr.:430 Snr.:3

Bilder

Beskrivelse

. Foretaksnr.: 912128105
Bjernar Krogh Adresse: Gydas gate 11 AKSTINGENI@R
@RRE S5KUI AS
Opprettet: 06.03.2024 3732 Siden O
E-post: bjornar@skuitakst.no
Utskrift: 19.03.2024 Telefon: 90653609

Boligen har vinduer og dgrer av tre med 2 - lags energi glass.
Enkel utgangsder i malt HDF med glassfelt og pamontert elektronisk kodelas.
Terrassedgr med 2 - lags energi glass i stor skyvedgrsigsning.

Vurdering / Avvik

Vinduer og ytterderer

Vinduer og derer har normal veer-slitasje. Det er observert noe bruksmerker.
Stor skyveder kan med fordel smares for & kunne apnes/lukkes enklere.

*Pro Verk AS
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Lokjestaulkilsvegen 24

3660 Rjukan
Gnr.: 120 Bnr.:430 Snr.:3

Bilder

e

Inngangsdar.

T il ior Borre Skui AS
Foretaksnr.: 912128105

Bjernar Krogh Adresse: Gydas gate 11
Opprettet: 06.03.2024 3732 Siden

E-post: bjornar@skuitakst.no
Utskrift: 19.03.2024 Telefon: 90653609

Stor skyvedgr pa terrassen.

( EAKSTINGENIGR
@RRE SKUI AS

A SRR T

FIET

g

*Pro Verk AS
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Lokjestaulkilsvegen 24 T Borre Skui AS

3660 Rjukan
Gnr.: 120 Bnr.:430 Snr.:3

Utfgrelse av vindu.

. Foretaksnr.: 912128105
Bjernar Krogh Adresse: Gydas gate 11 GA KSTINGENI ﬂ R
i @RRE S5KUI AS
Opprettet: 06.03.2024 3732 Skien
E-post: bjornar@skuitakst.no
Utskrift: 19.03.2024 Telefon: 90653609

Utfgrelse av beslag pa vannbrett. Det er ukjent
om beslaget har oppbrett pa kortside Oppbrett vil
veere en fordel for & hindre vanninntrenging pa
vindsperre.

Beskrivelse

Pa boligens nordvest side er det en utkraget terrasse av tre med spaltegulv og rekkverk av glass.
Takstoler er kraget ut og danner tak over terrassen.

Vurdering / Avvik

1)

TG 1

Utkragede eller understottede konstruksjoner (balkonger eller terrasser)
Bjelkelag av 90x233 impregnert limtre, kraget ut og er uten understgttelse.
Bjelker er trolig lagt med noe tettere avstand enn 600mm for a ivareta

stivhet. Terrassen virker stabil. Tettesjikt av heldekkende beslag med fall til
underliggende beslag(type takrenne). Oppkant av beslag mot der og vegg er
ikke mulig & pavise. Ingen fuktmerker tilsier at dette ikke er pa plass.

Det er synlige luftespalte i himlingen innerst mot yttervegg, og det er ikke pavist
symptomer pa at ventileringen ikke er tilstrekkelig.

Under etasje

Uteplass med 8 kvm overdekket terrasse, og ca 12 kvm platting av spaltegulv
som er fundamentert pa grunn.

*Pro Verk AS
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Lokjestaulkilsvegen 24 T Borre Skui AS

Foretaksnr.: 912128105

. Bjernar Krogh Adresse: Gydas gate 11 GA KSTINGENI ﬂ R
3660 Rjukan Opprettet: 06.03.2024 3732 Skien BRRE SEULAS
E-post: bjornar@skuitakst.no
Gnr.: 120 Bnr.:430 Snr.: 3 Utskrift: 19.03.2024 Telefon: 90653609
Bilder

Beskrivelse

Saltak av prefabrikkerte trekonstruksjoner. Saksetakstoler med ca. 250mm mineralull
undergurt(nederste del av takverk) med lufting @verst mot mane pa gavler.

Vurdering / Avvik

TG 1 Takkonstruksjon
, Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover

alder og observasjoner fra omliggende konstruksjoner. Taket er bygget opp av
to trinns tetting med diffusjonsapen duk pa takstoler, lufting, ny taktro av plater
med Isokraft som tettesjikt, slgyfer og spikerslag for bordkledning. Det er mulig
at ventilasjonsspalte i kledning er gjiennomgéende i raftet(overgang vegg/tak).

*Pro Verk AS
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Lokjestaulkilsvegen 24 T Borre Skui AS

Foretaksnr.: 912128105

) Bjernar Krogh Adresse: Gydas gate 11 AKSTINGENI B R
3660 Rjukan opprotit o6zt ;7::ar8£::uitaks; . ( ;z RRE SKUI AS
Gnr.: 120 Bnr.: 430 Snr.:3 Utskrift: 19.03.2024 Telefon: 90653609

Beskrivelse

Boligen har tretak i form av dobbel falset kledning av tre med vannlas.

Vurdering / Avvik

TG 1 Tekking (undertak, lekter og yttertekking)
To trinns tekking har ingen synlige avvik i montasjen. Det er giennomgaende
luftespalte fra bunn av kledning til under kledning pa tak. Kun sma istapper pa
befaringsdagen.

TG 1 Utstyr pa tak
Det er etablert takstige for feiing og kontroll av pipe over tak.
Det kommer frem av snitt tegning at taket er under 27 grader, det er ikke krav til
sngfangere.
Skorsteiner over tak

TG 1

Stalpipe er helbeslatt over tak.

Beskrivelse

Boligen har plastbelagte staltakrenner og nedlgp, takvann er ledet noe vekk fra bolig via utkast
montert pa taknedlgp.

Vurdering / Avvik
TG 1 Renner og nedlgp .
Et utkast er snudd mot grunnmur, vann ber ledes vekk fra bolig. Nedlgp bar
sDr:eL‘:sér observert nedlgp med frostspreng, disse kan vurderes & byttes ut.
TG 1 Beslag

Beslag av plastbelagt stal. Fungerer med dagens tilstand.

*Pro Verk AS
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Lokjestaulkilsvegen 24 i i Takstingenior Borre Skui AS

. Foretaksnr.: 912128105
Bjernar Krogh Adresse: Gydas gate 11 AKSTINGENI@R
i @RRE S5KUI AS
3660 Rjukan Opprettet: 06.03.2024 8732 Skion ( I
E-post: bjornar@skuitakst.no
Gnr.: 120 Bnr.:430 Snr.: 3 Utskrift: 19.03.2024 Telefon: 90653609
Bilder

Nedlgp med frostpreng.

*Pro Verk AS
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Lokjestaulkilsvegen 24 Forms oo

3660 Rjukan
Gnr.: 120 Bnr.: 430 Snr.:3

for ungdig fukt.

Bjernar Krogh Adresse: Gydas gate 11 AKSTINGENI ﬂ R
{ ( ;BHRE SKUI AS
Opprettet: 06.03.2024 3732 Siden
E-post: bjornar@skuitakst.no
Utskrift: 19.03.2024 Telefon: 90653609

Utkast ma snus vekk fra bolig for & skane grunnmur

Beskrivelse

Boligen har sokkeletasje som ligger mot skranet terreng, det er stopt betongdekke og lettklinkermur
som er foret inn og kledd med panel.

Vurdering / Avvik

TG 1

TG 1

Konstruksjoner (tilfarergulv, himling og vegger)

Yttervegger er foret inn, isolert, og panelt. Slik konstruksjon under terreng anses
for & ha hgy skadefrekvens og stiller hagye krav til velfungerende drenering for &
unnga fukt inne i veggen.

Det er foretatt kontroll av utforede konstruksjoner pa tilfeldige utvalgte

steder med adkomst. Det ble pa befaringsdagen ikke avdekket fukt i utforet
konstruksjon.

Ventilasjon (gjelder kun for rom for varig opphold)
Underetasje er ventilert med ventiler i yttervegg, det er ikke pavist symptomer pa
manglende luftgjennomstrgmning.

*Pro Verk AS
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Lokjestaulkilsvegen 24 i i Takstingenior Borre Skui AS

Foretaksnr.: 912128105

. Bjornar Krogh paresser Gy e 1 GA KSTINGENI@R
3660 Rjukan Opprettet: 06.03.2024 8732 Skion @RRE SKUI AS
E-post: bjornar@skuitakst.no
Gnr.: 120 Bnr.:430 Snr.:3 Utskrift: 19.03.2024 Telefon: 90653609
Bilder

Beskrivelse

Badet fra byggear har flis pa guly, flis pa vegger og beiset panel i himling med monterte downligths.
Dusjhjerne med monterte glassderer, servant i helstapt plate og vegghengt klosett. Rommet er
ventilert med ventil i himling og utlufting via yttervegg.

Vurdering / Avvik

TG 1 Overflater - Gulv
, Gulvet er flislagt med varmekabler. Gulvet er relativt flatt men det er

tilfredstillende fall i dusjsone og pa grunn av vanntett oppkant pa derterskel.
Det er over 25mm fra topp membran til slukrist.

Det bemerkes at fall under badekar ikke er malt.

Overflater - Vegger
Overflater fremstar som hele uten tegn til vesentlig slitasje.

Overflater - Himling
Fungerer med dagens tilstand.

*Pro Verk AS
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- . i i T il ior Borre Skui AS
Lokjestaulkilsvegen 24 _ Foretaksn.: 912128105
. Bjernar Krogh Adresse: Gydas gate 11 AKSTINGENI@R
3660 Rjukan Opprettet: 06.03.2024 8732 Skion ( IB-GRRE SKUI AS
E-post: bjornar@skuitakst.no
Gnr.: 120 Bnr.:430 Snr.: 3 Utskrift: 19.03.2024 Telefon: 90653609

TG 1

Bilder

Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)

Sluket er av plast og er plassert i dusjhjgrne. Det er pavist slukmansjett under
klemring. Rerfgringer til dusjbatteri og ved servant er ikke synlig for inspeksjon
(skjult bak deksel). Dette er vanlig utfgrelse.

Det er krav om uavhengig kontroll pa vatrom, det er fremlagt ferdigattest for
boligen og gjennomfaringsplan viser at ansvarlig utferende entreprengrer har
serget for kontroll og dokumentasjon av vatrom. Gjennom kontrollerkleeringer fra
utferende gar det frem at gjeldende krav for vatrom i TEK17 er fulgt.

Sluk under badekar er ikke inspisert, det bgr sgrges for god avrenning via rer til
sluk. Sluk og vannlaser bgr rengjgres jevnlig.

Avlgp og vannror

Avlgpsrer av plast og trykkvannsrgr av messing ser ut til & fungere med dagens
tilstand.

Ventilasjon

Rommet er ventilert med automatisk avtrekksvifte i himling og tilluft gjennom
spalte ved flat terskel.

Sanitaerutstyr / armaturer og innredning

Sanitaerutstyr og innredning har ikke skader eller vesentlige avvik og fungerer
med dagens tilstand.

Det er fremvist dokumentasjon av skjult sisterne fra TECE med sealingbag.
Dette er en godkjent Igsning nér det ikke er laget drensapning for synliggjering
av lekkasjevann fra innebygget sisterne.

Kontroll i tilliggende konstruksjoner
Det er foretatt boring i delevegger mot bad og pavist 9,5% fukt i bunnsvill. Dette
regnes som tagrt i dette tilfellet.

*Pro Verk AS
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. Foretaksnr.: 912128105
Bjernar Krogh Adresse: Gydas gate 11 AKSTINGENI@R
@RRE S5KUI AS
Opprettet: 06.03.2024 3732 Siden O
E-post: bjornar@skuitakst.no
Utskrift: 19.03.2024 Telefon: 90653609

Beskrivelse

Badet fra byggear har flis pa guly, flis pa vegger i dusjsone og beiset panel pa resterende vegger.
Beiset panel i himling med monterte downligths. Dusjhjgrne med monterte glassdarer, servant
i helstapt plate og vegghengt klosett. Rommet er ventilert med ventil i himling og utlufting via

yttervegg.
Vurdering / Avvik

e

TG 1

TG 1

Overflater - Gulv

Gulvet er flislagt med varmekabler. Gulvet er relativt flatt men det er
tilfredstillende fall i dusjsone og pa grunn av vanntett oppkant pa derterskel.
Det er over 25mm fra topp membran til slukrist.

Overflater - Vegger

| dusjsonen er det overflater av flis uten vesentlige avvik.

Det er der og uegnede materialer(panel) i vatsonen (innenfor 1 m). Vatrommet
har veert anvendt med vanlig bruk, men tilstand pa materialer er stabil i

sonen utenfor dusjnisje. Dusjvegger begrenser vannsagl til innenfor dusjsone.
Utfarelsen av membran bak list er ukjent. Det vil vaere en fordel om lister og
foringer er malt med vatromsmaling og at list har en dryppkant mot gulvflis.

Lgsningen med panel/flis i vatsonen som her er valgt, er en "vanlig" Igsning pa
fiellhytter. Utfarelsen som er valgt har pa befarings-dagen ingen paviste avvik.

Noe panel ved innebygget sisterne har bayd seg noe ut i bunn.
Arsak / Konsekvens:

Det er ikke membran/tettesjikt i vatsone, trepanel er ikke godkjent
tettesjikt. | vatsonene skal veggene fra gulv til tak ha en vanntett
overflate; d.v.s. det skal benyttes en membran. Dette kan veere et
vanntett vinylbelegg, vatromsplater eller en pastrykningsmembran.
membranen skal fungere som et tettesjikt med minst samme
diffusjonsmotstand som som 0,15mm polytylenfolie(plast). Tilstandsgrad
er satt pa grunn av begrenset bruk av badet. Pa mange fritidsboliger er
vatrom utfert som dette. Vatrommene pa fritidsboliger er ikke like hyppig
brukt og har ikke samme fuktpakjenning som et vatrom i helarsbolig.

Anbefalt tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet
pa vegg skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er nedvendig er
vanskelig & si noe om.

Overflater - Himling
Fungerer med dagens tilstand.

Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)

Sluket er av plast og er plassert i dusjhjgrne. Det er pavist slukmansjett under
klemring. Rarfaringer til dusjbatteri og ved servant er ikke synlig for inspeksjon
(skjult bak deksel). Dette er vanlig utferelse.

Det er krav om uavhengig kontroll pa vatrom, det er fremlagt ferdigattest for
boligen og gjennomfaringsplan viser at ansvarlig utferende entreprengrer har
sgrget for kontroll og dokumentasjon av vatrom. Gjennom kontrollerkleeringer fra
utfgrende gar det frem at gjeldende krav for vatrom i TEK17 er fulgt.

*Pro Verk AS
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TG 1 Avlgp og vannrer
Avlgpsrgr av plast og trykkvannsrgr av messing ser ut til 8 fungere med dagens
tilstand.

TG 1 Ventilasjon
Rommet er ventilert med automatisk avtrekksvifte i himling og tilluft gjennom
spalte ved flat terskel.

TG 1 Sanitzerutstyr / armaturer og innredning
Saniteerutstyr og innredning har ikke skader eller vesentlige avvik og fungerer
med dagens tilstand.
Det er fremvist dokumentasjon av skjult sisterne fra TECE med sealingbag.
Dette er en godkjent Igsning nar det ikke er laget drensapning for synliggjering
av lekkasjevann fra innebygget sisterne.

TG 1 Innfelte eller gjennomgaende installasjoner mot kald sone
Rommet har mekanisk vifte i yttervegg, det er ikke pavist apenbare symptom pa
punktering av eventuelt tettesjikt.
Kontroll i tilliggende konstruksjoner
Det er foretatt boring i delevegger mot bad og pavist 9,5% fukt i bunnsvill. Dette
regnes som tgrt i dette tilfellet.

Bilder

*Pro Verk AS
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Beskrivelse

Vaskerommet har flislagt gulv med varmekabler og sokkelflis. Det er beiset panel pa vegger og
i himling med monterte downligths. Rommet er utstyrt med opplegg for vaskemaskin, servant
av stal med et greps batteri i innredning, varmtvannstank, vannfordelerskap, sikringsskap og
hovedvanninntak for vann med stoppekran.

Vurdering / Avvik

TG 1

:

TG 1

TG 1

TG 1

TG 1

TG 1

TG 1

Overflater - Gulv

Gulv med keramiske fliser, sokkelfliser og varmekabler. Det er tilfredsstillende
fall med oppkant ved terskel.

Overflater - Vegger
Fungerer med dagens tilstand

Overflater - Himling
Fungerer med dagens tilstand.

Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)

Sluket er av plast og er plassert pa gulvflate. Det er pavist slukmansjett under
klemring. Rerfgringer til dusjbatteri og ved servant er ikke synlig for inspeksjon
(skjult bak deksel). Dette er vanlig utferelse.

Det er krav om uavhengig kontroll pa vatrom, det er fremlagt ferdigattest for
boligen og gjennomfaringsplan viser at ansvarlig utferende entreprengrer har
sorget for kontroll og dokumentasjon av vatrom. Gjennom kontrollerklaeringer fra
utfarende gar det frem at gjeldende krav for vatrom i TEK17 er fulgt.

Avlep og vannrer

Avlgpsrer av plast og trykkvannsrer av messing ser ut til & fungere med dagens
tilstand.

Ventilasjon
Det er etablert automatisk avtrekksvifte i himling, tilluft ved flat terskel og
utlufting er trolig via yttervegg.

Sanitaerutstyr / armaturer og innredning
Saniteerutstyr og innredning har ikke skader eller vesentlige avvik og fungerer
med dagens tilstand.

Kontroll i tilliggende konstruksjoner
Det er foretatt boring i vegg i rommet og pavist 8,5% fukt i bunnsvill. Dette
regnes som tgrt i dette tilfellet.

*Pro Verk AS
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Bilder

Beskrivelse

Gulver er hovedsakelig av parkett, det er flislagt entre/gang. Det er gulvvarme i alle rom.

| under etasje er det varmekabler pa flislagte rom og varmefolie under parkett. | 2 etasje er det
varmefolie pa stue/kjokken styrt fra 1 termostat.

Vegger har overflater av beiset panel.

Himlinger er av beiset panel med downligths i entre/gang, hall, soverom og pa bad.

Vurdering / Avvik

TG 1 ' Pene overflater uten vesentlige skader utover normal bruksslitasje.

*Pro Verk AS
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Bilder

1 etasje.

Entre/gang i underetasje.

Beskrivelse

Sigdal kjgkkeninnredning. Med Amfi Lakriz lakkerte fronter etter eiers opplysninger. Det er foliert
base pa skrog.

Benkeplate av laminat med nedfelt induksjonstopp og enkel oppvaskkum i kompositt med ett-greps
batteri.

Det er integrert oppvaskmaskin, stekeovn og kjaleskap.

Pa veggen mellom under og overskap er det etablert glassplate bak koketopp.

Vurdering / Avvik

TG 1 Overflater - Gulv
, Overflater pa gulv med parkett/tregulv
Det ble pa befaringsdagen, ikke registrert unormale fuktverdier ved sgk med
protimeter i erfaringsmessig, utsatte omrader.

Overflater - Vegger
TG 1 Veggflater med beiset panel.

Overflater - Himling
Beiset panel i himling.

*Pro Verk AS
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Foretaksnr.: 912128105
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Avlgp og vannrer

Det er plast i avlgp og trykkvannrgr i messing. | servantskapet er det montert
waterguard med fgler bak sokkel.

Avtrekk

Ventilator er montert i overskap over kokesone, utlufting skjer via yttervegg.
Det er montert komfyrvakt pa vegg over induksjonstopp.

Innredning
Innredning har normale merker etter bruk, ingen vesentlige skader.

*Pro Verk AS
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Beskrivelse

Konstruksjonen er lukket, men etasjeskiller for 1. etasje er bygd opp av tradisjonelt tre-bjelkelag med
baerende gulvbord/plater.

Originalt betongdekke pa grunn, med fuktsikring og isolasjon mot underliggende masser etter
byggetidens standard.

Informasjon fra NS3600 punkt 11 (lokalt avvik males over en radius pa 2m, totalt avvik males over
hele rom):

Lokalt avvik mindre enn 10mm, Totalt avvik mindre 15mm gir TG1.

Lokalt avvik 10-20mm, totalt avvik 15-30mm gir TG2.

Lokalt avvik stgrre enn 20mm, totalt avvik sterre enn 30mm gir TG3.

Vurdering / Avvik
TG 1 Etasjeskiller
Det er ved enkel nivellering i 1. etasje pavist pa ca. 5mm over 2m i stue/kjakken,
over hele rommet er det malt ca. 10mm i nivaforskjeller.
Gulv pa grunn
TG 1 pa g

Det er ved enkel nivellering i under etasje pavist pa ca. 5mm over 2m i entre/
gang, over hele rommet er det malt ca. 10mm i nivaforskjeller. Pa et soverom er
det malt ca. 4mm over 2m og ca. 8mm over hele rommet i nivaforskjell.

Beskrivelse

Tretrapp i malt utfarelse med lukkede opptrinn, rekkverk pa én side og monterte handrekke pa vegg.
Vurdering / Avvik

Innvendige trapper

Trappen tilfredsstiller forskriftskravet og fungerer med dagens bruk.
Det er registrert sma merker etter bruk i trapp.

TG 1

*Pro Verk AS
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Bilder

Beskrivelse

Pipe av isolerte stalrgrselementer, og det er montert peisovn i stuen.

Vurdering / Avvik
TG 1 lidsteder
, | stuen er det montert en vedovn, det er ikke observert mangler i henhold til
forskrift.
Skorsteiner inne i huset
TG 1

Pipelap er ikke kontrollert innvendig, men ovn og pipe virker i god stand.
Feierapport er ikke fremvist, men det er ingen kjente palegg.

*Pro Verk AS
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Bilder

Bjornar Krogh
Opprettet: 06.03.2024

Utskrift: 19.03.2024

T:

Borre Skui AS

Foretaksnr.: 912128105
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E-post:
Telefon:

Gydas gate 11 ( !AKST'NGEN'G“

3732 Skien @RRE S5KUI AS
bjornar@skuitakst.no
90653609

Beskrivelse

Rom for varig opphold er stue, kjgkken og soverom.

Vurdering / Avvik

Remningsvei

Rommene har tilstrekkelig remningsvei.

Dagslysflate
Rommene har tilstrekkelig dagslysflate

Takhgyde
Rommene har tilstrekkelig romhgyde.

*Pro Verk AS
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Beskrivelse
Bygget er oppfart etter krav om radonforebyggende tiltak ble innfart antas & veere utfart med
radonsperre, ferdigattest for boligen legges til grunn for at dokumentasjon er i orden.
Vurdering / Avvik

TG 0 Radon
, Bygget er tilfredsstillende utfgrt med radonsperre etter forskrift.

Det er ikke fremvist dokumentasjon av utfgrt radonsperre. Ferdigattest er
fremvist og denne legges til grunn for at utfgrende entreprengr har fulgt
gjeldende forskrift om radonforebyggende tiltak.

Beskrivelse
Eiendommen ligger i noe skranet og til dels flatt terreng, det er naturlig beplantning og med gruset
innkjgrsel.
Vurdering / Avvik
TG IU Skredfare
, Kommunen opplyser at det ikke er utfert kartlegginger av ras/skredfare i

omradet.

TG IU Flomfare
, Kommunen opplyser at det ikke er utfart kartlegginger av flom i omradet.

Beskrivelse

Boligen har rgr i rgr system med tilhgrende vannfordelingsskap. Det er plast i avlgpssystemet.
Vurdering / Avvik

Vannror (stoppekran)

Boligen har rgr i rar system med tilhgrende vannfordelerskap pa vaskerom/
teknisk rom. Det er hovedstoppekran pa hovedvannledningen som ogsa har
pamontert varmekabel. Stoppekran fungerer.

Ved enkle tester og visuelle observasjoner er rar i rgr system vurdert i god
stand.

TG 1

TG 1 Avlgpsror (sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)
De fleste avlgpsrer er skjult men det er observert plast i avlgp til pakoblet utstyr.
Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking antas & kunne utfares via
sluk eller andre installasjoner med avlgp.
Luftehatter pa taket indikerer at avigpssystemet er luftet over tak. Ved enkle
tester utfert pa befaringsdagen er avlgpsanlegget vurdert til & fungere med
dagens tilstand.

*Pro Verk AS
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TG 1 Varmtvannsbereder

Varmtvannstank pa ca. 200 liter fra 2019 pa vaskerom med fast tilkobling til el-
nettet. Fungerer med dagens tilstand.

Ventilasjon (gjelder ogsa ventilasjonsanlegg)

Boligen har naturlig ventilasjon, det er ventiler i ytterveggene og apning
av vinduer som er ventileringsmulighet. Det er ikke pavist symptomer pa
manglende luftgjennomstrgmning pa befaringsdagen.

Bilder

Varmtvannstank. Vannfordelskap. Hovedvanninntak med
stoppekran.

Frittstaende byggverk NS 3600 - Pkt. 21

Beskrivelse

Frittstdende bod/skistall med betonggulv, varmekabel og flis i overflaten , yttervegger og takverk i tre.
Tett inngangsder. Trepanel pa taket.

Vurdering / Avvik
TG 1 Frittstaende byggverk (garasje, anneks, bod, naust) pa egen eiendom samt
' bruksrettigheter pa annenmanns eiendom

Bygget fremstar som funksjonelt og fungerer med dagens tilstand.

*Pro Verk AS
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Bilder

Beskrivelse

Skapet er originalt, og anlegget har automatsikringer med jordfeilbrytere, overspenningsvern og
hovedsakelig skjult ledningsnett.

Sjekkliste for det elektriske anlegget

Spersmal til eier eller eiers representant

NR Sjekkpunkt Svar Kommentar
Nar ble det elektriske anlegget
1 innstallert eller siste gang 2019  Anlegget er installert i 2019.

totalrehabilitert?

Er alle elektriske arbeider / elektrisk
2 anlegg i boligen utfgrt av en registrert Ja
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Det er ikke opplyst om arbeider utfart pa el-

Er det elektriske anlegget utfort, eller anlegget etter byggear.

3 erdet fortsatt tilleggsarbeider pa det Ja

i ?
elekiriske anlegget, etter 01.01.1999 Det er fremvist samsvarserkleering pa installering

av anlegget ved byggearet datert 21.05.2019.

*Pro Verk AS
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NR Sjekkpunkt Svar Kommentar

Nar ble det sist gjennomfart vedlikehold
4 pa det elektriske anlegget (av en
kvalifisert elektrofaglig person)?

Foreligger det kontrollrapport fra

offentlig myndighet, det lokale el-tilsyn

Nei

(DLE) eller aventuelle andre tilsvarende

kontrollinstanser?

lgses ut?

Forekommer det ofte at sikringene

Nei

Har det veert brann, branntillap eller
varmgang (for eksempel termiske

skader pa deksler, kontaktpunkter eller

Nei

lignende) i boligens elektriske anlegg?
(Sjekk samtidig tilstanden pa stgpsel og
stikkontakt for varmtvannsbereder.)

Finnes det kursfortegnelse, og er det i

Ja

samsvar med antall sikringer?

Observerte mangler

NR Sjekkpunkt Svar Kommentar

Er det tegn til at det har veert termiske
skader (tegn pa varmgang) pa kabler,

brytere, downlights, stikkontakter og
elektrisk utstyr? Er det synlig defekter

Nei

pa kabler, eller er disse ikke tilstrekkelig

festet?

10

Foreligger det dokumentasjon for

Nei

varmekabler og innfelt belysning?

Ved uisolerte ledninger/koblinger som
11 man kan komme i bergring med.Er Nei
kabelinnfgringer og hull utette?

Foreta en vurdering basert pa den
visuelle kontrollen som er utfart,
anleggets alder, anleggets allmenne
12 tilstand og fare for liv og helse. Bar Nei
det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll? Dersom ja, noter det i

rapporten.

Vurdering / Avvik

e

Helhetsvurdering av det elektriske anlegget

Takstmann sjekker det elektriske anlegget visuelt for synlige mangler, fare

for bergring av stremfgrende kabler/deler, brannfare og dokumentasjon/
samsvarserklaering for installeringer og oppgraderinger etter 1999. Det
bemerkes at anlegget ikke er kontrollert av el-takstmann og kan ha skjulte feil og
mangler pa omrader som ikke er kontrollert.

*Pro Verk AS
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3660 Rjukan Opprettet: 06.03.2024 3732 Skien @RRE SKUI AS
E-post: bjornar@skuitakst.no

Gnr.: 120 Bnr.:430 Snr.:3 Utskrift: 19.03.2024 Telefon: 90653609

Bilder

|t l‘t- It li i‘ |‘:';'i ,

et DL

Branntekniske forhold NS 3600 - Tillegg C

Beskrivelse

Boligen er utstyrt med brannslukningsapparat, og reykvarslere i hver etasje.
Sjekkliste for det branntekniske anlegget

Boligen generelt

NR Sjekkpunkt Svar Kommentar

1 Er det rgykvarsler (branndetektor) i Ja
boligen iht. forskriftskrav?

2 Er det brannslokkingsutstyr i boligen iht. Ja
forskriftskrav?
Er remningsveier fra rom for varig Ikke

3 opphold i plan under terreng/kjeller iht.

. relevant

forskriftskrav?
Er remningsveier fra rom for varig

4 opphold fra og med 2. etasje iht. Ja

forskriftskrav? Gjelder boenhet over
flere plan.

*Pro Verk AS
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Lokjestaulkilsvegen 24

Bjornar Krogh

3660 Rjukan Opprettet: 06.03.2024
Gnr.: 120 Bnr.:430 Snr.:3 Utskrift: 19.03.2024
NR Sjekkpunkt Svar

Er det branncellebegrensende

5 skille mot annen bruksenhet eller Ikke
. iy . relevant
remningsvei? Gjelder flermannsbolig.
Bolig med utgang fra og med 2. etasje
NR Sjekkpunkt Svar
6 Er det rgykvarslere (branndetektor) i Ikke
remningsvei? relevant
Er det utgang til to uavhengige
trapperom eller remningsvei iht. Ikke
7  forskriftskrav? Bolig som ligger i relevant
2. etasje kan ha tilrettelagt vindus-
remning iht. forskrift.
8 Finnes dokumentasjon pa brann Ikke
sikkerhet for bygningen ? relevant
Vurdering / Avvik

T: Borre Skui AS

Foretaksnr.: 912128105
Adresse:  Gydas gate 11 AKSTINGENI@R
3732 Skien @RRE S5KUI AS
E-post: bjornar@skuitakst.no
Telefon: 90653609
Kommentar
Kommentar

Helhetsvurdering av det branntekniske anlegget
Boligen har rgykvarslere og brannslukningsapparat tilgjengelig.

Lovlighet

Lovlighetsmangler, branceller og forhold som kan medfgre fare for helse miljg og sikkerhet (HMS). Ref. § 2-21.
Lovlighetsmangler, brannceller og forhold som kan medfere fare for helse, miljg og sikkerhet. JF. Forskrift til avhendingslova:
"Hvis den bygningssakkyndige avdekker at boligen har apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlige bruksendringer, skal det
opplyses om dette. Hvis den bygningssakkyndige avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller etter kravene
i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om dette. Det samme gjelder hvis den bygningssakkyndige
ser at boligen mangler remningsvei eller oppdager andre forhold som apenbart kan pavirke helse, milje og sikkerhet." Husk

lydforhold mellom boenheter.

Det er fremvist ferdigattest for boligen datert 05.01.2021.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk.
| under etasje er vindfang valgt vekk og utvidet med entre/gang. Badstue er valgt vekk, det er stgrre bad.

| 1. etasje er oppholdsrom valgt vekk, det er i dag starre stue/kjokken.

Det er foretatt endring fra opprinnelig planlgsning. Endringer gjelder kun innenfor boligens hoveddel og er ikke
seknadspliktig tiltak. Endringer fra opprinnelig planlgsning er tilvalg/@nsker ved byggear.

Eiers egenerklaering er mottatt og gjennomlest i etterkant av befaring, takstmann har ikke videre bemerkninger

til erkleeringen.

=Pro Verk AS

Side 38 av 39
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Lokjestaulkilsvegen 24 T Borre Skui AS

. Foretaksnr.: 912128105
Bjernar Krogh Adresse: Gydas gate 11 A KSTING E N 1 B R
3660 Rjukan

i BRRE SKUI AS
Opprettet: 06.03.2024 :732 sge: st
-post: jornar@skuitakst.no
Gnr.: 120 Bnr.: 430 Snr.:3 Utskrift: 19.03.2024 Telefon: 90653609

Signatur

! \
Reness g
1
Skien - 19.03.2024

Sted - Dato BJORNAR KROGH

*Pro Verk AS
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Nyboligmegling

Oppdragsnr.

1014240002

Selger 1 navn Selger 2 navn

Hege Grytnes Steldal Stian Grytnes-Borgen

Lokjestaulkilsvegen 24

Poststed
RJUKAN 3660

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei M Ja

Hjemmelshavers navn | Hans-Erik Grytnes

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2019

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 5

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | If |
Polise/avtalenr. | 1124526 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: HGS, SG
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5  Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse Ladestasjon pa egen parkering, knyttet til eiendommens el-anlegg.

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei []Ja

Initialer selger: HGS, SG
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21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1ua

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva

Initialer selger: HGS, SG 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: HGS, SG
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ENERGIATTEST

Adresse Lekjestaulkilsvegen 24
Postnummer 3660

Sted RJUKAN
Kommunenavn Tinn

Gardsnummer 120

Bruksnummer 430

Seksjonsnummer 3

Andelsnummer —

Festenummer =

Bygningsnummer 300691009

Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer f2bda5bd-6823-487¢c-886b-d232c1af9d5e

Dato 06.03.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla el.apparater helt av - Temperatur- og tidsstyring av panelovner

- Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator - Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg
Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Fritidsbolig
Byggear 2019
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 100

Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon  Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pé grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Lokjestaulkilsvegen 24 Kommunenummer: 4026
Postnummer: 3660 Gardsnummer: 120

Sted: RIUKAN Bruksnummer: 430
Kommune: Tinn Seksjonsnummer: 3
Bolignummer: HO101 Festenummer: 0

Dato: 06.03.2024 20:37:28 Bygningsnummer: 300691009

Energimerkenummer: f2bda5bd-6823-487c-886b-d232c1af9d5e

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tiltak 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 3: Foelg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 9: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.
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Tiltak 10: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pé eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 11: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 12: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 13: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 14: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendars

Tiltak 15: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget
bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 16: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys
som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 17: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 18: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.
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Nabolagsprofil

Lokjestaulkilsvegen 24

Hoyde over havet
947 m )
A

Offentlig transport

2 Dalelia 14 min &
Linje 185, 209 9.5 km

2 Mar 14 min &
Linje 185, 209 9.8 km

Avstand til byer

Rjukan 20 min &

Notodden Tt10 min &

Kongsberg 1134 min &

Drammen 21171 min &

Skien 2111 min &

Porsgrunn 2123 min &

Oslo 2142 min &

Ladepunkt for el-bil

=&  Gaustatoppen sportell 16 min %

& Kvitdvatn Fjellstoge 6 min &

Vintersport

Langrenn I T I
* Avstand til naermeste lgype: 109 m I ‘

Alpin , f
¢ Gaustablikk skisenter

¢ Avstand til neermeste bakke: 200 m
* Skitrekk i anlegget: 13 \‘\’

Aktiviteter
Gaustabanen 4 min &
Minigolf - Gaustablikk Hgyfjellshotell 5min &
Rjukanbadet 19 min &
Rjukan Golfklubb 21T min &
Akebakke 25 min &
Rjukanbanen 23 min &
Sport
@ Dale-bakhus - fotballbane 15 min &
Fotball 10.1 km
@ Aktivitetsomrade svadde 15 min &
Fotball 10.7 km
& Rjukanbadet/Trimrom 19 min &
Dagligvare
Kiwi Rjukan 16 min &
PostNord, spndagsapent 11.7 km
Spar Rjukan 17 min &
Sgndagsépent 12.4 km
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TINN KOMMUNE

Ferdigattest

Ansvarlig sgker (navn og adresse): Tiltakshaver (navn og adresse):
Gaustatoppen Hytteservice AS Gaustatoppen Fjellhytter AS
Storgata 4 Sam Eydesgate 323 B

3660 RJUKAN 3660 RJUKAN

Administrativt vedtak byggesak - nr. 5/2021

Ferdigattest fritidsbolig - BKF 1 H25 - Lokjestaulkilsvegen 20 - 120/430

Etter plan og bygningsloven av 27. juni 2008 nr. 71 § 21.

Eiendom/adresse: Gnr: Bnr: Fnr: Snr: Var ref.:
Tomt BKF 1 felt H25, 3660 Rjukan 120 430 0 1 2019/1487-20
Spesifikasjon

Tiltaket gjelder:
Fritidsbolig med bod

Vedtak i saken
Vedtak gjort av: Vedtak dato: Utvalg saksnr.:

Delegert myndighet plansjefen - tillatelse til tiltak 05.07.2018 128/18
Delegert myndighet plansjefen - midlertidig brukstillatelse | 11.04.2019

Gjennomfgringsplan
Dato: Ansvarlig:

28.10.2020 | Gaustatoppen Hytteservice AS

Gjennomfgringsplan viser at ansvarlig for utfgrelsen har sgrget for kontroll og
dokumentasjon av tiltaket. Gjennom dette har ansvarlige erklzert at kontroll er
utfert med tilfredsstillende resultat, slik at vilkar for tillatelse og krav i, eller i
medhold av plan- og bygningslova er oppfylt.

Bygningene eller deler av de ma ikke brukes til andre formal enn det er gitt tillatelse til (jf. Pbl § 20-1).
Bruksendring krever seerskilt sgknad og tillatelse (jf. Pbl § 20-1)

Du kan klage pa vedtaket innen 3 uker etter at du har mottatt dette. Dette falger av forvaltningsloven § 28. En
eventuell klage sendes skriftlig til kommunen innen 3 uker etter at underretning om vedtaket er kommet frem.
Fylkesmannen er klageinstans.

Underskrift

Rjukan, den 05.01.2021

Eli Samuelsen Svein Olav Hagen
fagleder, Planavdelingen ingenigr

Brevet er signert elektronisk.

Kopi til:
Gaustatoppen Fjellhytter AS Sam Eydesgate 323 B 3660 RJUKAN
RJUKAN VVS & ELEKTRO AS Svaddevegen 147 3660 RJUKAN
Bredrene Alseth A/S Atravegen 568 3656 ATRA
Servicetorg Postboks 14

Postadresse: Postboks 14 Telefon: 3508 26 00 E-post: Postmottak@tinn.kommune.no
Besgksadresse: Sam Eydesgate 92 Telefaks: 35 08 26 05 Org.nr: 864 963 552

www.tinn.kommune.no
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TINN KOMMUNE

Ferdigattest

Tinn kommune

Ansvarlig sgker (navn og adresse): Tiltakshaver (navn og adresse):
Gaustatoppen Hytteservice AS Gaustatoppen Fjellhytter AS
Storgata 4 Sam Eydesgate 323 B

3660 RJUKAN 3660 RJUKAN

Administrativt vedtak byggesak - nr. 5/2021

Ferdigattest fritidsbolig - BKF 1 H25 - Lokjestaulkilsvegen 22 - 120/430

Etter plan og bygningsloven av 27. juni 2008 nr. 71 § 21.

Eiendom/adresse: Gnr: Bnr: Fnr: Snr: Var ref.:
Tomt BKF 1 felt H25, 3660 Rjukan 120 430 0 2 2019/1487-20
Spesifikasjon

Tiltaket gjelder:
Fritidsbolig med bod

Vedtak i saken
Vedtak gjort av: Vedtak dato: Utvalg saksnr.:

Delegert myndighet plansjefen - tillatelse til tiltak 05.07.2018 128/18
Delegert myndighet plansjefen - midlertidig brukstillatelse | 11.04.2019

Gjennomfgringsplan
Dato: Ansvarlig:

28.10.2020 | Gaustatoppen Hytteservice AS

Gjennomfgringsplan viser at ansvarlig for utfgrelsen har sgrget for kontroll og
dokumentasjon av tiltaket. Gjennom dette har ansvarlige erklzert at kontroll er
utfert med tilfredsstillende resultat, slik at vilkar for tillatelse og krav i, eller i
medhold av plan- og bygningslova er oppfylt.

Bygningene eller deler av de ma ikke brukes til andre formal enn det er gitt tillatelse til (jf. Pbl § 20-1).
Bruksendring krever seerskilt sgknad og tillatelse (jf. Pbl § 20-1)

Du kan klage pa vedtaket innen 3 uker etter at du har mottatt dette. Dette falger av forvaltningsloven § 28. En
eventuell klage sendes skriftlig til kommunen innen 3 uker etter at underretning om vedtaket er kommet frem.
Fylkesmannen er klageinstans.

Underskrift

Rjukan, den 05.01.2021

Eli Samuelsen Svein Olav Hagen
fagleder, Planavdelingen ingenigr

Brevet er signert elektronisk.

Kopi til:
Gaustatoppen Fjellhytter AS Sam Eydesgate 323 B 3660 RJUKAN
RJUKAN VVS & ELEKTRO AS Svaddevegen 147 3660 RJUKAN
Bredrene Alseth A/S Atravegen 568 3656 ATRA
Servicetorg Postboks 14
Postadresse: Postboks 14 Telefon: 3508 26 00 E-post: Postmottak@tinn.kommune.no
Besgksadresse: Sam Eydesgate 92 Telefaks: 35 08 26 05 Org.nr: 864 963 552
www.tinn.kommune.no
-2-



TINN KOMMUNE

Ferdigattest

Tinn kommune

Ansvarlig sgker (navn og adresse): Tiltakshaver (navn og adresse):
Gaustatoppen Hytteservice AS Gaustatoppen Fjellhytter AS
Storgata 4 Sam Eydesgate 323 B

3660 RJUKAN 3660 RJUKAN

Administrativt vedtak byggesak - nr. 5/2021

Ferdigattest fritidsbolig - BKF 1 H25 - Lokjestaulkilsvegen 26 - 120/430

Etter plan og bygningsloven av 27. juni 2008 nr. 71 § 21.

Eiendom/adresse: Gnr: Bnr: Fnr: Snr: Var ref.:
Tomt BKF 1 felt H25, 3660 Rjukan 120 430 0 4 2019/1487-20
Spesifikasjon

Tiltaket gjelder:
Fritidsbolig med bod

Vedtak i saken
Vedtak gjort av: Vedtak dato: Utvalg saksnr.:

Delegert myndighet plansjefen - tillatelse til tiltak 05.07.2018 128/18
Delegert myndighet plansjefen - midlertidig brukstillatelse | 11.04.2019

Gjennomfgringsplan
Dato: Ansvarlig:

28.10.2020 | Gaustatoppen Hytteservice AS

Gjennomfgringsplan viser at ansvarlig for utfgrelsen har sgrget for kontroll og
dokumentasjon av tiltaket. Gjennom dette har ansvarlige erklzert at kontroll er
utfert med tilfredsstillende resultat, slik at vilkar for tillatelse og krav i, eller i
medhold av plan- og bygningslova er oppfylt.

Bygningene eller deler av de ma ikke brukes til andre formal enn det er gitt tillatelse til (jf. Pbl § 20-1).
Bruksendring krever seerskilt sgknad og tillatelse (jf. Pbl § 20-1)

Du kan klage pa vedtaket innen 3 uker etter at du har mottatt dette. Dette falger av forvaltningsloven § 28. En
eventuell klage sendes skriftlig til kommunen innen 3 uker etter at underretning om vedtaket er kommet frem.
Fylkesmannen er klageinstans.

Underskrift

Rjukan, den 05.01.2021

Eli Samuelsen Svein Olav Hagen
fagleder, Planavdelingen ingenigr

Brevet er signert elektronisk.

Kopi til:
Gaustatoppen Fjellhytter AS Sam Eydesgate 323 B 3660 RJUKAN
RJUKAN VVS & ELEKTRO AS Svaddevegen 147 3660 RJUKAN
Bredrene Alseth A/S Atravegen 568 3656 ATRA
Servicetorg Postboks 14
Postadresse: Postboks 14 Telefon: 3508 26 00 E-post: Postmottak@tinn.kommune.no
Besgksadresse: Sam Eydesgate 92 Telefaks: 35 08 26 05 Org.nr: 864 963 552
www.tinn.kommune.no
-3-
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TINN KOMMUNE

Ferdigattest

Tinn kommune

Ansvarlig sgker (navn og adresse): Tiltakshaver (navn og adresse):
Gaustatoppen Hytteservice AS Gaustatoppen Fjellhytter AS
Storgata 4 Sam Eydesgate 323 B

3660 RJUKAN 3660 RJUKAN

Administrativt vedtak byggesak - nr. 5/2021

Ferdigattest fritidsbolig - BKF 1 H25 - Lokjestaulkilsvegen 24 - 120/430

Etter plan og bygningsloven av 27. juni 2008 nr. 71 § 21.

Eiendom/adresse: Gnr: Bnr: Fnr: Snr: Var ref.:
Tomt BKF 1 felt H25, 3660 Rjukan 120 430 0 3 2019/1487-20
Spesifikasjon

Tiltaket gjelder:
Fritidsbolig med bod

Vedtak i saken
Vedtak gjort av: Vedtak dato: Utvalg saksnr.:

Delegert myndighet plansjefen - tillatelse til tiltak 05.07.2018 128/18
Delegert myndighet plansjefen - midlertidig brukstillatelse | 20.05.2019

Gjennomfgringsplan
Dato: Ansvarlig:

28.10.2020 | Gaustatoppen Hytteservice AS

Gjennomfgringsplan viser at ansvarlig for utfgrelsen har sgrget for kontroll og
dokumentasjon av tiltaket. Gjennom dette har ansvarlige erklzert at kontroll er
utfert med tilfredsstillende resultat, slik at vilkar for tillatelse og krav i, eller i
medhold av plan- og bygningslova er oppfylt.

Bygningene eller deler av de ma ikke brukes til andre formal enn det er gitt tillatelse til (jf. Pbl § 20-1).
Bruksendring krever seerskilt sgknad og tillatelse (jf. Pbl § 20-1)

Du kan klage pa vedtaket innen 3 uker etter at du har mottatt dette. Dette falger av forvaltningsloven § 28. En
eventuell klage sendes skriftlig til kommunen innen 3 uker etter at underretning om vedtaket er kommet frem.
Fylkesmannen er klageinstans.

Underskrift

Rjukan, den 05.01.2021

Eli Samuelsen Svein Olav Hagen
fagleder, Planavdelingen ingenigr

Brevet er signert elektronisk.

Kopi til:
Gaustatoppen Fjellhytter AS Sam Eydesgate 323 B 3660 RJUKAN
RJUKAN VVS & ELEKTRO AS Svaddevegen 147 3660 RJUKAN
Bredrene Alseth A/S Atravegen 568 3656 ATRA
Servicetorg Postboks 14
Postadresse: Postboks 14 Telefon: 3508 26 00 E-post: Postmottak@tinn.kommune.no
Besgksadresse: Sam Eydesgate 92 Telefaks: 35 08 26 05 Org.nr: 864 963 552
www.tinn.kommune.no
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TINN KOMMUNE

Ferdigattest

Tinn kommune

Ansvarlig sgker (navn og adresse): Tiltakshaver (navn og adresse):
Gaustatoppen Hytteservice AS Gaustatoppen Fjellhytter AS
Storgata 4 Sam Eydesgate 323 B

3660 RJUKAN 3660 RJUKAN

Administrativt vedtak byggesak - nr. 5/2021

Ferdigattest fritidsbolig - BKF 1 H25 - Lokjestaulkilsvegen 32 - 120/430

Etter plan og bygningsloven av 27. juni 2008 nr. 71 § 21.

Eiendom/adresse: Gnr: Bnr: Fnr: Snr: Var ref.:
Tomt BKF 1 felt H25, 3660 Rjukan 120 430 0 10 2019/1487-20
Spesifikasjon

Tiltaket gjelder:

Fritidsbolig

Vedtak i saken

Vedtak gjort av: Vedtak dato: Utvalg saksnr.:
Delegert myndighet plansjefen - tillatelse til tiltak 05.07.2018 128/18

Delegert myndighet plansjefen - midlertidig brukstillatelse | 31.01.2020

Gjennomfgringsplan
Dato: Ansvarlig:

28.10.2020 | Gaustatoppen Hytteservice AS

Gjennomfgringsplan viser at ansvarlig for utfgrelsen har sgrget for kontroll og
dokumentasjon av tiltaket. Gjennom dette har ansvarlige erklzert at kontroll er
utfert med tilfredsstillende resultat, slik at vilkar for tillatelse og krav i, eller i
medhold av plan- og bygningslova er oppfylt.

Bygningene eller deler av de ma ikke brukes til andre formal enn det er gitt tillatelse til (jf. Pbl § 20-1).
Bruksendring krever seerskilt sgknad og tillatelse (jf. Pbl § 20-1)

Du kan klage pa vedtaket innen 3 uker etter at du har mottatt dette. Dette falger av forvaltningsloven § 28. En
eventuell klage sendes skriftlig til kommunen innen 3 uker etter at underretning om vedtaket er kommet frem.
Fylkesmannen er klageinstans.

Underskrift

Rjukan, den 05.01.2021

Eli Samuelsen Svein Olav Hagen
fagleder, Planavdelingen ingenigr

Brevet er signert elektronisk.

Kopi til:
Gaustatoppen Fjellhytter AS Sam Eydesgate 323 B 3660 RJUKAN
RJUKAN VVS & ELEKTRO AS Svaddevegen 147 3660 RJUKAN
Bredrene Alseth A/S Atravegen 568 3656 ATRA
Servicetorg Postboks 14
Postadresse: Postboks 14 Telefon: 3508 26 00 E-post: Postmottak@tinn.kommune.no
Besgksadresse: Sam Eydesgate 92 Telefaks: 35 08 26 05 Org.nr: 864 963 552
www.tinn.kommune.no
-5-
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TINN KOMMUNE

Ferdigattest

Tinn kommune

Ansvarlig sgker (navn og adresse): Tiltakshaver (navn og adresse):
Gaustatoppen Hytteservice AS Gaustatoppen Fjellhytter AS
Storgata 4 Sam Eydesgate 323 B

3660 RJUKAN 3660 RJUKAN

Administrativt vedtak byggesak - nr. 5/2021

Ferdigattest fritidsbolig - BKF 1 H25 - Lokjestaulkilsvegen 34 - 120/430

Etter plan og bygningsloven av 27. juni 2008 nr. 71 § 21.

Eiendom/adresse: Gnr: Bnr: Fnr: Snr: Var ref.:
Tomt BKF 1 felt H25, 3660 Rjukan 120 430 0 11 2019/1487-20
Spesifikasjon

Tiltaket gjelder:

Fritidsbolig

Vedtak i saken

Vedtak gjort av: Vedtak dato: Utvalg saksnr.:
Delegert myndighet plansjefen - tillatelse til tiltak 05.07.2018 128/18

Delegert myndighet plansjefen - midlertidig brukstillatelse | 31.01.2020

Gjennomfgringsplan
Dato: Ansvarlig:

28.10.2020 | Gaustatoppen Hytteservice AS

Gjennomfgringsplan viser at ansvarlig for utfgrelsen har sgrget for kontroll og
dokumentasjon av tiltaket. Gjennom dette har ansvarlige erklzert at kontroll er
utfert med tilfredsstillende resultat, slik at vilkar for tillatelse og krav i, eller i
medhold av plan- og bygningslova er oppfylt.

Bygningene eller deler av de ma ikke brukes til andre formal enn det er gitt tillatelse til (jf. Pbl § 20-1).
Bruksendring krever seerskilt sgknad og tillatelse (jf. Pbl § 20-1)

Du kan klage pa vedtaket innen 3 uker etter at du har mottatt dette. Dette falger av forvaltningsloven § 28. En
eventuell klage sendes skriftlig til kommunen innen 3 uker etter at underretning om vedtaket er kommet frem.
Fylkesmannen er klageinstans.

Underskrift

Rjukan, den 05.01.2021

Eli Samuelsen Svein Olav Hagen
fagleder, Planavdelingen ingenigr

Brevet er signert elektronisk.

Kopi til:
Gaustatoppen Fjellhytter AS Sam Eydesgate 323 B 3660 RJUKAN
RJUKAN VVS & ELEKTRO AS Svaddevegen 147 3660 RJUKAN
Bredrene Alseth A/S Atravegen 568 3656 ATRA
Servicetorg Postboks 14
Postadresse: Postboks 14 Telefon: 3508 26 00 E-post: Postmottak@tinn.kommune.no
Besgksadresse: Sam Eydesgate 92 Telefaks: 35 08 26 05 Org.nr: 864 963 552
www.tinn.kommune.no
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TINN KOMMUNE

Ferdigattest

Tinn kommune

Ansvarlig sgker (navn og adresse): Tiltakshaver (navn og adresse):
Gaustatoppen Hytteservice AS Gaustatoppen Fjellhytter AS
Storgata 4 Sam Eydesgate 323 B

3660 RJUKAN 3660 RJUKAN

Administrativt vedtak byggesak - nr. 5/2021

Ferdigattest fritidsbolig - BKF 1 H25 - Lokjestaulkilsvegen 36 - 120/430

Etter plan og bygningsloven av 27. juni 2008 nr. 71 § 21.

Eiendom/adresse: Gnr: Bnr: Fnr: Snr: Var ref.:
Tomt BKF 1 felt H25, 3660 Rjukan 120 430 0 12 2019/1487-20
Spesifikasjon

Tiltaket gjelder:

Fritidsbolig

Vedtak i saken

Vedtak gjort av: Vedtak dato: Utvalg saksnr.:
Delegert myndighet plansjefen - tillatelse til tiltak 05.07.2018 128/18

Delegert myndighet plansjefen - midlertidig brukstillatelse | 31.01.2020

Gjennomfgringsplan
Dato: Ansvarlig:

28.10.2020 | Gaustatoppen Hytteservice AS

Gjennomfgringsplan viser at ansvarlig for utfgrelsen har sgrget for kontroll og
dokumentasjon av tiltaket. Gjennom dette har ansvarlige erklzert at kontroll er
utfert med tilfredsstillende resultat, slik at vilkar for tillatelse og krav i, eller i
medhold av plan- og bygningslova er oppfylt.

Bygningene eller deler av de ma ikke brukes til andre formal enn det er gitt tillatelse til (jf. Pbl § 20-1).
Bruksendring krever seerskilt sgknad og tillatelse (jf. Pbl § 20-1)

Du kan klage pa vedtaket innen 3 uker etter at du har mottatt dette. Dette falger av forvaltningsloven § 28. En
eventuell klage sendes skriftlig til kommunen innen 3 uker etter at underretning om vedtaket er kommet frem.
Fylkesmannen er klageinstans.

Underskrift

Rjukan, den 05.01.2021

Eli Samuelsen Svein Olav Hagen
fagleder, Planavdelingen ingenigr

Brevet er signert elektronisk.

Kopi til:
Gaustatoppen Fjellhytter AS Sam Eydesgate 323 B 3660 RJUKAN
RJUKAN VVS & ELEKTRO AS Svaddevegen 147 3660 RJUKAN
Bredrene Alseth A/S Atravegen 568 3656 ATRA
Servicetorg Postboks 14
Postadresse: Postboks 14 Telefon: 3508 26 00 E-post: Postmottak@tinn.kommune.no
Besgksadresse: Sam Eydesgate 92 Telefaks: 35 08 26 05 Org.nr: 864 963 552
www.tinn.kommune.no
-7-
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TINN KOMMUNE

Ferdigattest

Tinn kommune

Ansvarlig sgker (navn og adresse): Tiltakshaver (navn og adresse):
Gaustatoppen Hytteservice AS Gaustatoppen Fjellhytter AS
Storgata 4 Sam Eydesgate 323 B

3660 RJUKAN 3660 RJUKAN

Administrativt vedtak byggesak - nr. 5/2021

Ferdigattest fritidsbolig - BKF 1 H25 - Lokjestaulkilsvegen 28 - 120/430

Etter plan og bygningsloven av 27. juni 2008 nr. 71 § 21.

Eiendom/adresse: Gnr: Bnr: Fnr: Snr: Var ref.:
Tomt BKF 1 felt H25, 3660 Rjukan 120 430 0 8 2019/1487-20
Spesifikasjon

Tiltaket gjelder:

Fritidsbolig

Vedtak i saken

Vedtak gjort av: Vedtak dato: Utvalg saksnr.:
Delegert myndighet plansjefen - tillatelse til tiltak 05.07.2018 128/18

Delegert myndighet plansjefen - midlertidig brukstillatelse | 23.03.2020

Gjennomfgringsplan
Dato: Ansvarlig:

28.10.2020 | Gaustatoppen Hytteservice AS

Gjennomfgringsplan viser at ansvarlig for utfgrelsen har sgrget for kontroll og
dokumentasjon av tiltaket. Gjennom dette har ansvarlige erklzert at kontroll er
utfert med tilfredsstillende resultat, slik at vilkar for tillatelse og krav i, eller i
medhold av plan- og bygningslova er oppfylt.

Bygningene eller deler av de ma ikke brukes til andre formal enn det er gitt tillatelse til (jf. Pbl § 20-1).
Bruksendring krever seerskilt sgknad og tillatelse (jf. Pbl § 20-1)

Du kan klage pa vedtaket innen 3 uker etter at du har mottatt dette. Dette falger av forvaltningsloven § 28. En
eventuell klage sendes skriftlig til kommunen innen 3 uker etter at underretning om vedtaket er kommet frem.
Fylkesmannen er klageinstans.

Underskrift

Rjukan, den 05.01.2021

Eli Samuelsen Svein Olav Hagen
fagleder, Planavdelingen ingenigr

Brevet er signert elektronisk.

Kopi til:
Gaustatoppen Fjellhytter AS Sam Eydesgate 323 B 3660 RJUKAN
RJUKAN VVS & ELEKTRO AS Svaddevegen 147 3660 RJUKAN
Bredrene Alseth A/S Atravegen 568 3656 ATRA
Servicetorg Postboks 14
Postadresse: Postboks 14 Telefon: 3508 26 00 E-post: Postmottak@tinn.kommune.no
Besgksadresse: Sam Eydesgate 92 Telefaks: 35 08 26 05 Org.nr: 864 963 552
www.tinn.kommune.no
-8-



TINN KOMMUNE

Ferdigattest

Tinn kommune

Ansvarlig sgker (navn og adresse): Tiltakshaver (navn og adresse):
Gaustatoppen Hytteservice AS Gaustatoppen Fjellhytter AS
Storgata 4 Sam Eydesgate 323 B

3660 RJUKAN 3660 RJUKAN

Administrativt vedtak byggesak - nr. 5/2021

Ferdigattest fritidsbolig - BKF 1 H25 - Lokjestaulkilsvegen 30 - 120/430

Etter plan og bygningsloven av 27. juni 2008 nr. 71 § 21.

Eiendom/adresse: Gnr: Bnr: Fnr: Snr: Var ref.:
Tomt BKF 1 felt H25, 3660 Rjukan 120 430 0 9 2019/1487-20
Spesifikasjon

Tiltaket gjelder:

Fritidsbolig

Vedtak i saken

Vedtak gjort av: Vedtak dato: Utvalg saksnr.:
Delegert myndighet plansjefen - tillatelse til tiltak 05.07.2018 128/18

Delegert myndighet plansjefen - midlertidig brukstillatelse | 23.03.2020

Gjennomfgringsplan
Dato: Ansvarlig:

28.10.2020 | Gaustatoppen Hytteservice AS

Gjennomfgringsplan viser at ansvarlig for utfgrelsen har sgrget for kontroll og
dokumentasjon av tiltaket. Gjennom dette har ansvarlige erklzert at kontroll er
utfert med tilfredsstillende resultat, slik at vilkar for tillatelse og krav i, eller i
medhold av plan- og bygningslova er oppfylt.

Bygningene eller deler av de ma ikke brukes til andre formal enn det er gitt tillatelse til (jf. Pbl § 20-1).
Bruksendring krever seerskilt sgknad og tillatelse (jf. Pbl § 20-1)

Du kan klage pa vedtaket innen 3 uker etter at du har mottatt dette. Dette falger av forvaltningsloven § 28. En
eventuell klage sendes skriftlig til kommunen innen 3 uker etter at underretning om vedtaket er kommet frem.
Fylkesmannen er klageinstans.

Underskrift

Rjukan, den 05.01.2021

Eli Samuelsen Svein Olav Hagen
fagleder, Planavdelingen ingenigr

Brevet er signert elektronisk.

Kopi til:
Gaustatoppen Fjellhytter AS Sam Eydesgate 323 B 3660 RJUKAN
RJUKAN VVS & ELEKTRO AS Svaddevegen 147 3660 RJUKAN
Bredrene Alseth A/S Atravegen 568 3656 ATRA
Servicetorg Postboks 14
Postadresse: Postboks 14 Telefon: 3508 26 00 E-post: Postmottak@tinn.kommune.no
Besgksadresse: Sam Eydesgate 92 Telefaks: 35 08 26 05 Org.nr: 864 963 552
www.tinn.kommune.no
-9-
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TINN KOMMUNE

Ferdigattest

Tinn kommune

Ansvarlig sgker (navn og adresse): Tiltakshaver (navn og adresse):
Gaustatoppen Hytteservice AS Gaustatoppen Fjellhytter AS
Storgata 4 Sam Eydesgate 323 B

3660 RJUKAN 3660 RJUKAN

Administrativt vedtak byggesak - nr. 5/2021

Ferdigattest fritidsbolig - BKF 1 H25 - Lokjestaulkilsvegen 42 - 120/430

Etter plan og bygningsloven av 27. juni 2008 nr. 71 § 21.

Eiendom/adresse: Gnr: Bnr: Fnr: Snr: Var ref.:
Tomt BKF 1 felt H25, 3660 Rjukan 120 430 0 5 2019/1487-20
Spesifikasjon

Tiltaket gjelder:
Fritidsbolig med bod

Vedtak i saken
Vedtak gjort av: Vedtak dato: Utvalg saksnr.:

Delegert myndighet plansjefen - tillatelse til tiltak 05.07.2018 128/18
Delegert myndighet plansjefen - midlertidig brukstillatelse | 25.05.2020 89/2020

Gjennomfgringsplan
Dato: Ansvarlig:

28.10.2020 | Gaustatoppen Hytteservice AS

Gjennomfgringsplan viser at ansvarlig for utfgrelsen har sgrget for kontroll og
dokumentasjon av tiltaket. Gjennom dette har ansvarlige erklzert at kontroll er
utfert med tilfredsstillende resultat, slik at vilkar for tillatelse og krav i, eller i
medhold av plan- og bygningslova er oppfylt.

Bygningene eller deler av de ma ikke brukes til andre formal enn det er gitt tillatelse til (jf. Pbl § 20-1).
Bruksendring krever seerskilt sgknad og tillatelse (jf. Pbl § 20-1)

Du kan klage pa vedtaket innen 3 uker etter at du har mottatt dette. Dette falger av forvaltningsloven § 28. En
eventuell klage sendes skriftlig til kommunen innen 3 uker etter at underretning om vedtaket er kommet frem.
Fylkesmannen er klageinstans.

Underskrift

Rjukan, den 05.01.2021

Eli Samuelsen Svein Olav Hagen
fagleder, Planavdelingen ingenigr

Brevet er signert elektronisk.

Kopi til:
Gaustatoppen Fjellhytter AS Sam Eydesgate 323 B 3660 RJUKAN
RJUKAN VVS & ELEKTRO AS Svaddevegen 147 3660 RJUKAN
Bredrene Alseth A/S Atravegen 568 3656 ATRA
Servicetorg Postboks 14
Postadresse: Postboks 14 Telefon: 3508 26 00 E-post: Postmottak@tinn.kommune.no
Besgksadresse: Sam Eydesgate 92 Telefaks: 35 08 26 05 Org.nr: 864 963 552
www.tinn.kommune.no
-10 -
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TINN KOMMUNE

Ferdigattest

Tinn kommune

Ansvarlig sgker (navn og adresse): Tiltakshaver (navn og adresse):
Gaustatoppen Hytteservice AS Gaustatoppen Fjellhytter AS
Storgata 4 Sam Eydesgate 323 B

3660 RJUKAN 3660 RJUKAN

Administrativt vedtak byggesak - nr. 5/2021

Ferdigattest fritidsbolig - BKF 1 H25 - Lokjestaulkilsvegen 40 - 120/430

Etter plan og bygningsloven av 27. juni 2008 nr. 71 § 21.

Tiltaket gjelder:

Eiendom/adresse: Gnr: Bnr: Fnr: Snr: Var ref.:
Tomt BKF 1 felt H25, 3660 Rjukan 120 430 0 6 2019/1487-20
Spesifikasjon

Fritidsbolig med bod

Vedtak i saken
Vedtak gjort av: Vedtak dato: Utvalg

saksnr.:

Delegert myndighet plansjefen - tillatelse til tiltak 05.07.2018 128/18

Delegert myndighet plansjefen - midlertidig brukstillatelse | 25.05.2020 89/2020

Gjennomfgringsplan
Dato: Ansvarlig:

28.10.2020 | Gaustatoppen Hytteservice AS

dokumentasjon av tiltaket. Gjennom dette har ansvarlige erkleert at
utfert med tilfredsstillende resultat, slik at vilkar for tillatelse og krav
medhold av plan- og bygningslova er oppfylt.

Bygningene eller deler av de ma ikke brukes til andre formal enn det er gitt tillatelse til (jf. Pb
Bruksendring krever seerskilt sgknad og tillatelse (jf. Pbl § 20-1)

Du kan klage pa vedtaket innen 3 uker etter at du har mottatt dette. Dette falger av forvaltnin
eventuell klage sendes skriftlig til kommunen innen 3 uker etter at underretning om vedtaket
Fylkesmannen er klageinstans.

Gjennomfgringsplan viser at ansvarlig for utfgrelsen har sgrget for kontroll og

kontroll er
i, elleri

1'§ 20-1).

gsloven § 28. En
er kommet frem.

Underskrift

Rjukan, den 05.01.2021

Eli Samuelsen Svein Olav Hagen
fagleder, Planavdelingen ingenigr

Brevet er signert elektronisk.

Kopi til:
Gaustatoppen Fjellhytter AS Sam Eydesgate 323 B 3660 RJUKAN
RJUKAN VVS & ELEKTRO AS Svaddevegen 147 3660 RJUKAN
Bredrene Alseth A/S Atravegen 568 3656 ATRA
Servicetorg Postboks 14
Postadresse: Postboks 14 Telefon: 3508 26 00 E-post: Postmottak@tinn.kommune.no
Besgksadresse: Sam Eydesgate 92 Telefaks: 35 08 26 05 Org.nr: 864 963 552
www.tinn.kommune.no
-11-
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TINN KOMMUNE

Ferdigattest

Tinn kommune

Ansvarlig sgker (navn og adresse): Tiltakshaver (navn og adresse):
Gaustatoppen Hytteservice AS Gaustatoppen Fjellhytter AS
Storgata 4 Sam Eydesgate 323 B

3660 RJUKAN 3660 RJUKAN

Administrativt vedtak byggesak - nr. 5/2021

Ferdigattest fritidsbolig - BKF 1 H25 - Lokjestaulkilsvegen 38 - 120/430

Etter plan og bygningsloven av 27. juni 2008 nr. 71 § 21.

Eiendom/adresse: Gnr: Bnr: Fnr: Snr: Var ref.:
Tomt BKF 1 felt H25, 3660 Rjukan 120 430 0 7 2019/1487-20
Spesifikasjon

Tiltaket gjelder:
Fritidsbolig med bod

Vedtak i saken
Vedtak gjort av: Vedtak dato: Utvalg saksnr.:

Delegert myndighet plansjefen - tillatelse til tiltak 05.07.2018 128/18
Delegert myndighet plansjefen - midlertidig brukstillatelse | 25.05.2020 89/2020

Gjennomfgringsplan
Dato: Ansvarlig:

28.10.2020 | Gaustatoppen Hytteservice AS

Gjennomfgringsplan viser at ansvarlig for utfgrelsen har sgrget for kontroll og
dokumentasjon av tiltaket. Gjennom dette har ansvarlige erklzert at kontroll er
utfert med tilfredsstillende resultat, slik at vilkar for tillatelse og krav i, eller i
medhold av plan- og bygningslova er oppfylt.

Bygningene eller deler av de ma ikke brukes til andre formal enn det er gitt tillatelse til (jf. Pbl § 20-1).
Bruksendring krever seerskilt sgknad og tillatelse (jf. Pbl § 20-1)

Du kan klage pa vedtaket innen 3 uker etter at du har mottatt dette. Dette falger av forvaltningsloven § 28. En
eventuell klage sendes skriftlig til kommunen innen 3 uker etter at underretning om vedtaket er kommet frem.
Fylkesmannen er klageinstans.

Underskrift

Rjukan, den 05.01.2021

Eli Samuelsen Svein Olav Hagen
fagleder, Planavdelingen ingenigr

Brevet er signert elektronisk.

Kopi til:
Gaustatoppen Fjellhytter AS Sam Eydesgate 323 B 3660 RJUKAN
RJUKAN VVS & ELEKTRO AS Svaddevegen 147 3660 RJUKAN
Bredrene Alseth A/S Atravegen 568 3656 ATRA
Servicetorg Postboks 14
Postadresse: Postboks 14 Telefon: 3508 26 00 E-post: Postmottak@tinn.kommune.no
Besgksadresse: Sam Eydesgate 92 Telefaks: 35 08 26 05 Org.nr: 864 963 552
www.tinn.kommune.no
-12 -
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Tinn kommune Forslag dato: 03.02.2017
Vedtatt dato: 09.03.17
Revidert dato:

REGULERINGSPLAN FOR H25 GAUSTATOPPEN NATURPARK

Reguleringshestemmelser
Detaljregulering
PlanID 3180

1. PLANENS HENSIKT

Hovedhensikten med planen er a legge til rette for privat fritidsbebyggelse i trad med
kommunedelplanen for Gausta-Rjukan og bygge opp under alpin- og reiselivsdestinasjonen i
omradet.

2. FELLESBESTEMMELSER FOR HELE PLANOMRADET

2.1 Funksjons- og kvalitetskrav

a) Behandling av ubebygde arealer
Eksisterende vegetasjon skal i stgrst mulig grad bevares. | byggeomradene skal behandlingen av
skog og terreng ha som hovedhensikt & bevare landskapets utmarkskarakter og rekreasjonsverdi.

Anleggsvirksomhet skal gjgres skansomt og eventuelle sar i terrenget skal bearbeides og
tilbakefgres til naturlig terreng.

Eventuelle terrengforandringer rundt bygningene skal framga av tegningsmaterialet ved
byggesgknad.

b) Vann, avlgp, strgm og andre tekniske anlegg
Omradet skal utbygges med hgy sanitaerteknisk standard.

Kabler og ledninger skal graves ned i grgfter, fortrinnsvis i traseer hvor det ma foretas anleggsarbeid.

Det er tillatt & legge kabler og ledninger i tomtegrenser og gjennom friluftsomrader/grgnnstruktur og
skitraseer der dette er ngdvendig/mest hensiktsmessig.

Det skal sikres brannvann til omradet i henhold til kommunens til enhver tid gjeldende retningslinjer
for brannvannslgsninger.

2.2 Krav til byggesgknaden

Byggespknaden skal inneholde hgydesatte fasadetegninger og snitt som viser plassering av bygninger
med eksisterende og nytt terreng. Kotehgyde for ferdig terreng skal angis.

Det skal ogsa redegjgres for terrenginngrep i forbindelse med biloppstillingsplass og avkjgring fra
veg.

Pa situasjonskartet og terrengsnitt (lengde og tverrsnitt) skal plasseringen av bebyggelsen pa
nabotomtene veaere inntegnet, eventuelt slik den er vist pa illustrasjonen pa reguleringsplanen.

Ved rammesgknad for omradene skal det foreligge plan for handtering av masser for
hovedanleggene.
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2.3 Kulturminner

Dersom det under anleggsarbeid i omradet dukker opp fredede kulturminner, ma arbeidet stanses
straks og regionaletaten varsles, jf kulturminneloven § 8.2.

3. BESTEMMELSER TIL AREALFORMAL

3.1 Bebyggelse og anlegg

3.1.1 Fellesbestemmelser for fritidsbebyggelse (Feltene BFF og BFK)

a) Plassering av bygninger
Plasseringen av bygninger pa plankartet er veiledende og skal fastsettes endelig ved utarbeidelse
av situasjonsplan ved byggespknad. Byggene skal plasseres innenfor byggegrensen som er
inntegnet pa plankartet.

Stgrrelse og form pa bygningene ma tilpasses eksisterende terreng slik at store terrenginngrep
unngas. Der hvor det er bratt terreng (bratthet fra ca 1:5, se helningskart) bgr Igsning med
underetasje benyttes, ev at gulvnivaet avtrappes etter terrenget (“halvetasje”) framfor store
inngrep og forandringer i terrenget. Alternativt kan bygningskroppen gjgres smalere og/eller
deles opp i mindre enheter.

Bygningene skal plasseres lavest mulig i terrenget, og store planerte oppfyllinger til hyttegrunn
skal unngas. Det tillates ikke planering i stgrre utstrekning enn det som er ngdvendig for
hensiktsmessig plassering av bygninger og parkeringsareal. Maksimal hgyde pa oppfylling er 1,5 m
over eksisterende terreng.

Det er anledning til & bygge separat anneks og uthus under forutsetning av at disse plasseres
inntil, eller i sa mmenheng med fritidsboligen (tun). Plassering skal godkjennes av kommunen.

Eventuell carport plasseres fortrinnsvis pd samme mate. Der hvor det er spesielt vanskelig
terreng kan det gjgres unntak fra dette, eksempelvis der det er store hgydeforskjeller mellom
atkomstveg og hytte.

b) Hgyde pd bygninger
For bygg med underetasje eller avtrapping i terrenget (halvetasje) er maksimal tillatt mgnehgyde
malt fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva 7,5 m. For bygg med plate pa mark er maksimal
tillatt mgnehgyde malt fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva 6,3 m.

c¢) Utforming, farge og materialbruk
Ved utforming av bebyggelsen skal det tas utgangspunkt i var tids formsprak, men slik at det
harmonerer med tradisjonell, lokal byggeskikk nar det gjelder hovedform, materialbruk og farger.
Fasadene skal vaere av trematerialer. | deler av fasadene kan det ogsa brukes naturstein. Det skal
benyttes mgrke tjere- eller jordfarger. Hvite og lyse farger, deriblant lyse oransjegule
tjeerefarger, godkjennes ikke. Det skal opplyses om farge ved byggemelding.

Bygningsdetaljer som vindusinnramming, dgrer o | kan males i kontrastfarger som eks hvitt.

Bygningene skal ha skratak, med takvinkel mellom 18 og 30 grader. Taktekking skal vaere torv,
skifer eller tre.

Der hvor det er naturlig med underetasje skal denne forblendes med naturstein, eventuelt i
kombinasjon med kledning av trepanel.

Dersom det er behov for forstgtningsmurer, skal dette utfgres av naturstein (tgrrmur).



d) Gjerder og utstyr
Tomtene skal ikke gjerdes inn. For vern mot beitedyr kan et mindre areal pa opp til 20 m? inntil
hytta gjerdes inn med en gjerdetype som er tilpasset byggeskikken i omradet. Det kan ikke settes
opp parabolantenner, vegbommer, flaggstenger og portaler innenfor byggeomradene.

3.1.2 Seerskilte bestemmelser for felt BFK1, BFK2 og BFK3 fritidsbebyggelse-konsentrert

a) Grad av utnytting
| feltene BFK1, BFK2 og BFK3 tillates det tettere utbygging i kjede/rekke, ev leiligheter i inntil to
etasjer.

Tillatt prosent bruksareal (%-BRA) er 25%. Der avstanden mellom himling og gjennomsnittlig
terreng niva rundt bygningen er mindre enn 1,5 m inngar 50% av bruksarealet i
beregningsgrunnlaget for grad av utnytting. Parkeringsplasser i kjeller teller ikke med i
beregningen av BRA.

Feltene skal minimum utnyttes med fglgende antall boenheter:

Felt BFK1: 9
Felt BFK2: 3
Felt BFK3: 8

Det er ikke tillatt & dele feltene i enkelttomter. Hvert av omradene skal planlegges samlet ved
rammesgknad.

b) Utforming
| tillegg til fellesbestemmelsene i punkt 3.1.1 c), gjelder fglgende: Store bygningsvolumer skal
brytes opp i mindre enheter / flater. Detaljprosjektene skal vise en helhetlig utforming av bygg og
utearealer som sikrer tiltalende og funksjonelle uterom for lek og opphold.

¢) Parkering
Det skal settes av et parkeringsareal tilsvarende det laveste av: 1 parkeringsplass pr 45 kvm, eller 2
parkeringsplasser pr boenhet.
Parkeringsareal under terreng inngar ikke ved beregning av utnyttingsgrad.

3.1.3 Seerskilte bestemmelser for felt BFF, tomt 1 - 38 fritidsbebyggelse-frittliggende

a) Grad av utnytting
Tillatt prosent bruksareal (%-BRA) er 15%. Der avstanden mellom himling og gjennomsnittlig
terreng niva rundt bygningen er mindre enn 1,5 m inngar 50% av bruksarealet i
beregningsgrunnlaget for grad av utnytting.

Pa stortomtene 23, 25, 36 og 38 er det tillatt a bygge inntil to separate boenheter og ett
uthus/carport forutsatt at parkeringskravet oppfylles, jf punkt 3.1.3 c). Pa de gvrige tomtene er
det bare tillatt med én boenhet.

b) Parkering
Pa hver tomt for frittstaende fritidsbebyggelse skal det opparbeides minst 2 parkeringsplasser pr
boenhet. Parkeringsareal under terreng inngar ikke ved beregning av utnyttingsgrad. Parkering pa
bakkeplan inngér ikke ved beregning av utnytting.

Unntak fra krav om parkering pa egen tomt gjelder for tomt 8 som kan benytte SPA3 til parkering, og

tomt 34 som kan benytte SPAGS til parkering.

3.1.4 Skilgyper

Innenfor omrade for skilgype kan det gjgres ngdvendige terrengbearbeidelser for fremfgring av
skilgype. Skibro over vei PSKV6 skal utformes slik at den ikke hindrer sikt i krysset for atkomstvei
PSKV1.
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3.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

3.2.1 Veger (PSKV1 — PSKV7)

Alle veger innenfor planen er private veger (PSKV1 — PSKV7). Reguleringsbredden pa vegene
PSKV1, PSKV2, PSKV4 og PSKV5 er 8 m inkludert annen veggrunn. Reguleringsbredden pa veg
PSKV3 er 7m, og for veg PSKV7 er den 5 m inkludert annen veggrunn. Antatt skraningsutslag er
vist som illustrasjon pa plankartet. Ved detaljert prosjektering og opparbeidelse av veien kan
skraningsutslagene bli noe justert i forhold til dette. Deler av skraningsutslagene vil innga som del
av tomteareal pa en rekke steder. Nar veien ferdigstilles skal skraningsutslagene pafgres jord og
tilsas.

3.2.2 Parkeringsplasser og sgppelhdndtering (SPA1 — SPA5)

Anlegg for spppelhandtering skal lokaliseres til omrader avsatt til parkeringsplasser og
sgppelhandtering SPA1 — SPAS. Det skal velges Igsninger for sgppelhandtering som gir et mest mulig
tiltalende uttrykk, eksempelvis ved overbygging.

3.2.3 Atkomst

Plassering av avkjgrsler (vist pa plankartet med piler) er veiledende, men fra hvilken veg tomta skal
ha atkomst, er bindende. Til omrade BFK1 er det tillatt 4 legge atkomsten fra veg PSKV1 dersom den
legges rett inn i underjordisk garasje.

3.2.4 Trafoer og pumpestasjoner
Utforming og materialbruk ved oppfgring av trafoer og pumpestasjoner skal fglge samme prinsipper
som kravene til hyttebebyggelsen for a harmonere med omradet.

Det er tillatt 3 oppfgre trafoer og pumpestasjoner innenfor areal avsatt til friluftsomrader og
parkering innenfor planomradet.

3.3 Friluftsomrader

| friluftsomradene skal vegetasjon bevares slik at landskapets utmarkskarakter og rekreasjonsverdi
opprettholdes. Det kan allikevel utfgres tynning pa enkelte steder for a bedre framkommelighet pa
ski ut til tilliggende skilgyper/alpinomrader.

4. BESTEMMELSER TIL HENSYNSSONER

4.1 Fareomrade for skred

Det er ikke tillatt 8 oppf@re bygninger innenfor fareomrade for skred.

5. REKKEFOLGEBESTEMMELSER

5.1 Samtidig opparbeidelse
Omrader for parkeringsplasser og sgppelhandtering SPA1 — SPA5 skal opparbeides samtidig som

veganleggene PSKV1 og PSKV5 opparbeides.

5.2 Fgr bebyggelse tas i bruk

For fritidsbebyggelse innenfor planomradet tas i bruk skal skibro ved kryssing av veg PSKV6 vaere
ferdigstilt.



Tinn kommune

Kommunen har ikke gjort kartlegginger av flom eller ras/skredfare i omradet.

Hilsen Servicetorget
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| TINN KOMMUNE
" ¢,%,¢/ Enhetfor brann

13.03.2024

Vedlegg til svar i Infoland:
Gjelder eiendom med matrikkel: 4026/120/430/0/3
Adresse: Lgkjestaulkilsvegen 24, 3660 Rjukan

Merknader til ordre nr: 7671057

Registrerte avvik pa eiendommen.

- Takstige mangler

Siste skorsteinsfeiing: Ikke utfgrt
Siste tilsyn: Ikke utfort
Hilzen

-"Ir;féa-w 0. waf

Torgeir &. Bjartuft
Feier
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig
dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, ftomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- Har du sporsmal?

og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&
premien ikke er innbetalt help.no/minside,
ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

bli kansellert. For fullstendig ~ €ller epost post@help.no

informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Lokjestaulkilsvegen 24 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3660 RJUKAN Saksbehandler: Christopher Lejonberg
Telefon: 47371031
Oppdragsnummer: E-post: christopher.lejonberg@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



