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Nygardsvegen 188, 5350 BRATTHOLMEN
Nygardsvegen 188 - Ny og
moderne tomannsbolig i

naturskjonne omgivelser med
flotte solforhold
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Salgsleder | Eiendomsmegler | Partner

Oliver Faraji

Mobil 466 27 669
E-post  oliver.faraji@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Bergen Sentrum
Strandgaten 53, 5004 Bergen

Eiendomsmegler / Partner

Aleksander Lenning

Mobil 916 50 495
E-post  aleksander.lenning@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Bergen Sentrum
Strandgaten 53, 5004 Bergen

Nygardsvegen 188

Nygardsvegen 188 - Ny og
moderne tomannsbolig i
naturskjonne omgivelser
med flotte solforhold

Velkommen til Nygardsvegen 188! Her bygges det et helt nytt prosjekt
pa vakre Sotra i @ygarden kommmune - en perle omgitt av idyllisk natur,
fjorder og frisk sjgluft. Omradet byr pa fredelige omgivelser samtidig
som det ligger i kort avstand fra alle ngdvendige fasiliteter. Her finner
du bade barnehager, skoler, butikker og kollektivtransport i neerheten,
samtidig som du har enkel tilgang til flotte tur- og friluftsomrader.
Nabolaget er trygt og familievennlig, perfekt for de som gnsker en
balansert livsstil med naerheten til naturen, samtidig som Bergen by
kun er en kort kjgretur unna.

Kort om eiendommen:

- Kjgkkeninnredning fra Aubo

- Mulighet for tilvalg

- Flotte solforhold

- Parkering i carport og pa felles biloppstillingsplass
- Tilrettelagt for elbil-lader

- Bra kollektivtilbud

- Flotte uteareal

- Kort vei til Sartor senter

Nokkelinformasjon

Eiendomstype: Eierseksjon
Eierform: Eierseksjon
BRA-i/BRA Total: 105/105m?
Tomt: m?

Matrikkel: gnr. 41, bnr. 347
Oppdragsnr: 1503230093

Sist oppdatert: 28.12.2024

Nygardsvegen 188
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Velkommen til
Nygardsvegen!

Her finner du en familieperfekt tomannsbolig med gode kvaliteter og nydelige
omgivelser.
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Boligen ligger i et barnevennlig

omrade, med skoler, barnehager og
idrettsplass i na@rheten
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Din nye drommebolig!

Boligen er under oppforing og om du er raskt ute kan du vaere med a pavirke valg og
kvaliteter selv, slik at du far det akkurat slik du ensker deg!

Noen av bildene i salgsoppgaven er illustrasjoner og det tas forbehold om awvvik.
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Om eiendommen

Informasjon om prosjektet
Areal

BRA-i: 105 m2

BRA totalt: 105 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Tomtetype
Eiet

Tomteareal
m2

Leveranse

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en
boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at man, direkte eller
indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke
kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa enkelte andre
unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har
funnet sted i strid med eierseksjonslovens regler
kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom
overskjgting blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til
a gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

Energimerking

Eiendommer som selges/leies ut, skal ha
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal mindre enn
50 kvm. Det er selgers ansvar a innhente lovpalagt
energiattest for eiendommen, med
energiklassifisering pa en skala fra A til G.

Nygardsvegen 188

Dersom selger ikke har fatt utarbeidet energiattest
og merke pa grunnlag av byggets tekniske
leveranse, ma disse fremlegges senest i forbindelse
med utstedelse av ferdigattest for eiendommen.

Utbygger opplyser om at boligene er estimert til a bli
oppfart med energimerking tilsvarende karakter B.
(med forbehold om at myndighetskrav endrer seqg)

Oppvarming

Eiendommene blir levert med Flexit Eco Nordic
system med vannboren varme, varmepumpe samt
ventilasjon i samme system.

Sameiet/Borettslag/@konomi
Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter beregnes og fastsettes av
kommunen etter ferdigstillelse.

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt beregnes og fastsettes av
kommunen etter ferdigstillelse.

Informasjon formuesverdi

Formuesverdi fastsettes av Skatteetaten etter
ferdigstillelse. Formuesverdien vil avhenge av
bruken av boligen etter beregningsmodell som
skiller mellom "primaerbolig" (der boligeieren er
folkeregisteret bosatt) og "sekundaerbolig".

Nar boligen er overtatt, kan man ga inn pa
Skatteetaten sin boligkalkulator & fa beregnet
formuesverdien. Ta kontakt med Skatteetaten ved
spersmal vedrgrende dette.

Tilbud pa lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Stipulerte felleskostnader inkluderer

Kjgper er forpliktet til & betale sin andel av sameiets
felleskostnader. Budsjetterte felleskostnader utgjgr
ca kr 1.500,-. Se vedlagt budsijett i
leveransebeskrivelsen for mer informasjon. Endelige
felleskostnader bestemmes av sameiet.

Offentlige forhold
Kjopebetingelser

Nygardsvegen 188
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Notater
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Byggearbeidet er godt i gang, og na
gjenstar kun det innvendige arbeidet.
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LEVERANSEBESKRIVELSE

AREFJORD STRANDPARK

Side 36 av 36

LEVERANSEBESKRIVELSE .
Arefjord Strandpark AS

1. Prosjektet

BYGGHERRE: Arefjord Strandpark AS (senere kalt BH)
TOTALENTREPREN@R: Vest Byggteknikk AS (senere kalt TE)
ADKOMST: Fra Nygardsvegen

TYPE BEBYGGELSE: 12 enheter fordelt pa 2.stk tomannsboliger(2MB) og 2 stk firemannsboliger.
(4MB)

PARKERING: 1,8 stk. parkering pr. boenhet. 2 mannsbolig har 1 parkeringsplass pr enhet i carport.
Det er mulighet for a kjgpe plass i carport for kr 200 000,- pr plass.

BYGGETOMT: 5627m?2 -Eksisterende terreng endres og tilpasses boliger, blir besaende av p-areal
med kjgretilkomster -renovasjons areal -lekeplasser- badeomrade.

OMFANG /ST@RRELSE: Gnr. 41/bnr. 347 i @ygarden kommune. Tomt ca. 5627 m2. 2MB BRA ca
105m2 -4MBca 128m2

ENERGIMERKING: Boligen er estimert til a bli oppfgrt med energimerking tilsvarende karakter B.
(forbehold om at myndighetskrav endrer seg)

FREMTIDIG EIERFORHOLD

Tomten ellers blir et sameie mellom boligeierne, hvor bruk og vedlikehold etc. av dette omradet
avtales av hensyn til de gvrige. Det vil si at det fastsettes formal i form av vedtekter i sameiet som
setter grenser for bruk etc.

FELLES KOSTNADER

Felleskostnader for eksempel ytre vedlikehold, forsikringer, sngmaking, plenklipp, strgm til utelys
etc. fordeles etter sameiebrgk. Felleskostnader og belgp fastsettes av boligsameiet. Se pkt 18 hvor
det er vedlagt “utkast til budsjett for sameiet Arefjord strandpark”’.

VEDTEKTER
Frem til sameiet er etablert benyttes forslag som midlertidige vedtekter, se pkt. 16. Nar sameiet er

plassert kan disse fastsettes og endres i sameiermgter. Senere ma vedtekter eller
vedtektsendringer vedtas og tilpasses pa sameiermgte med to tredjedels flertall.

2. Miljg, energi og sikkerhet

ENERGI
Boligen oppfgres iht. TEK 17. Dette innebaerer blant annet strenge krav til varmeisolasjon og
tetthet.

Arefjord Strandpark AS fgs@vestbt.no Telefon: 930 08 933

Side 1av 36
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LEVERANSEBESKRIVELSE .
Arefjord Strandpark AS

LYDISOLASJON

Boligene bygges etter TEK 17’s krav til lyd og vibrasjoner mellom boenheter. Disse har som
hensikt a sikre mulighet for arbeid, hvile, rekreasjon, sgvn, konsentrasjon, kommunikasjon, god
taleforstaelse, oppfattelse av faresignaler og mulighet for orientering pa en tilfredsstillende mate
ut ifra forutsatt bruk.

SIKKERHET
Bygget bygges etter de sikkerhetsbestemmelser som myndighetene har palagt. Dette gjelder blant
annet brannsikkerhet, remningsveier, elektriske anlegg, gjerder etc.

3. Utvendig anlegg

FELLESANLEGG

Kjgreveier og parkeringsplasser opparbeides og asfalteres. Andre omrader tilsdes, dels beplantes
og beholdes som naturtomt. Fremtidige utgifter og vedlikehold for dette deles enhetene
imellom. Se pkt. 19.

OVERVANNSHANDTERING
Det er en overflatehandteringsplan i prosjektet og dette ledes via sluker og r@r til Arefjordvannet.

VANN- OG SPILLVANNSLEDNINGER
Boligene er tilkoblet kommunaltvann og avigp. 2MB blir koblet til pumpestasjon for avigp, strgm
og vedlikehold av pumpestasjon blir bekostet av sameiet.

KABELF@RINGER

Sterkstrgm, fiber fgres frem til utvendig skap utenfor hver enhet med egen maler. Det vil bli lagt
fiber trekkergr frem til alle enheter av Altibox som er valg leverandgr i prosjektet.

RENOVASJON

Det blir avsatt omrader pa gvre del og nedre del ved parkeringsplasser for kildesortering/sgppel-
beholdere, det bli etablert boss-hus. Se pkt. 19 markert som oransje.

POSTKASSER
Det vil bli montert en postkasse for hver boenhet, samlet pa fellesstativ pa boss-hus. Se pkt. 19.

SKILT / HUSNUMMER
Hver boenhet blir ngdvendig skiltet for adressering.

4. Bygningens konstruksjoner

FUNDAMENTER
Bygget fundamenteres med armert betong i ringmur og st@pt plate isolert mot mark.

BAREKONSTRUKSJONER

Arefjord Strandpark AS fgs@vestbt.no Telefon: 930 08 933
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Arefjord Strandpark AS

Boliger: Etasjeskiller i tre mellom etasjene. Carport: betongdekke — Boder: etasjeskiller av tre

YTTEVEGGER

Yttervegger bygges i bindingsverk med ngdvendig isolasjon. Veggene utvendig bekles med brun
og natur mgre Royal impregnert. Sorte detaljer rundt vinduer. Blanding av staende og liggende
kledning.

BESLAG
Utvendige beslag/takrenner leveres i farge sort.

TAKVERK OG TAKTEKKING
Baerende takkonstruksjon. Taket tekkes med folietekking, slett variant i farge gra.

INNERVEGGER
Innvendige vegger bygges i tre med isolasjon og gipsplates pa begge sider. Platene sparkles og
males i farger nevnt i romskjema.

REKKVERK

Utvendig rekkverk pa felles murer utfgres i sort lakket stal med doble sorte rgr i topp og sort
netting. Innvendig rekkverk rundt trapp i 2. etasje blir utfgrt i samme utfgrelse som rekkverk pa
trapp. Veranda og carport rekkverk er av stdende tre spiler.

ALTAN
Delvis overbygd altan ut fra stue. Carport av betongdekke uten tekking. Terrassegulv type: imp.

MARKTERRASSE
2MB etableres av jord med tilsddd plen, gruset bakplass. 4 MB: Apen terrasse i hjgrnet av 1.

etasje mot plen med terrassegulv. Terrassegulv type: imp

TRAPPER

Utevndige trapper av impregnerte sidevanger og galvaniserte staltrinn, avsatser av impregnert
terrassebord. Innvendig iht. krav. Leveres i modell Type sidevanger med trinn i fingerskjgtt eik og
vanger stolper og handlister i furu. Behandling: Trinn med beis og matt lakk, resten i hvitmalt
S0502y.

5. Innredninger og overflater

Det vises her til eget skjema i kapittel «9. Rombeskrivelse».

Arefjord Strandpark AS fgs@vestbt.no Telefon: 930 08 933
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LEVERANSEBESKRIVELSE

6. Ventilasjon / oppvarming /elektro

Arefjord Strandpark AS

Det leveres balansert ventilasjonsanlegg. 2MB: Det leveres elektrisk gulvvarme i 1. etasje,
vaskerom og bad/wc. Det leveres stalpipe til himling fra nordpeis klar for ettermontert ildsted i 2
etasje. 4MB: Det leveres vannbarne gulvvarme driftet av el-kjel i 1. etasje, vaskerom og bad/wc,
stue, sov. Det leveres elektrisk gulvvarme i 2. etasje, vaskerom og bad/wec. Det leveres stalpipe til
himling fra nordpeis klar for ettermontert ildsted i 2 etasje. Boligene leveres iht NEK-400 std som
skal veere et normalt dekkende behov for boliger, dette inneholder stikk kontakter og
lampepunkter, med brytere. (lamper er ikke inkludert) utover NEK 400 standard tilbys det
rerfremlegg til elbillader (lader/kurs ma kjgpes som tilvalg) og 4 spotter pa bad.

7. Dokumentasjon

FDV-dokumentasjon
Ved overtagelse av boligen vil hver kjgper fa en fysisk eller elektronisk dokumentasjon med
relevant informasjon om boligens materialer, utstyr etc. samt rettledning i bruk og vedlikehold.

DRIFTSAVTALER

Kjgper overtar ansvaret for boligen fra og med overleveringsdagen. Dette gjelder ogsa tekniske
innretninger og lignende som trenger drifts- og vedlikeholdsrutiner. BH anbefaler derfor at
sameiet inngar avtaler eller finner systemer for dette:

- Drift og vedlikehold av ventilasjon.
- Brgyting, sngmaking, gressklipping og annet stell av grgntanlegg.

8. Diverse

HEKSESOT

Med dagens tette boliger og miljgvennlige malingsprodukter, kan det veaere fare for heksesot innei
boenhetene. Alle leiligheter bgr derfor ventileres godt det fgrste aret, og man bgr vaere forsiktig
med bruk av gass og levende lys (vurder lystype). Det er ingen reklamasjon pa dette.

SVINNSPREKKER

Det kan i Ippet av det fgrste aret og eller i forbindelse med overganger til og fra fyringsperioder
forekomme svinnsprekker og bevegelse i treverk. Denne bevegelsen er en naturlig endring og er
ikke ngdvendigvis en reklamasjon. Ta kontakt med TE for avklaring dersom dette skulle oppsta.

FORBEHOLD

Som fglge av detaljprosjektering og/eller offentlige krav kan det forekomme endringer i forhold til
prosjektbeskrivelse og prosjekt tegninger. Spesielt kan dette gjelde tekniske fgringer og valg av
I@sninger, innkassinger og nedsenking av himling i fks gang/bod/bad ma paberegnes.
Romstgrrelser kan ogsa fravike noe.

Arefjord Strandpark AS fgs@vestbt.no Telefon: 930 08 933
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9. Rom beskrivelse

Arefjord Strandpark AS

2MB
Rom Gulv Vegg Himling Dgrblad Sanitser Kommentar
Carport | Asfalt Rabetong Rabetong Fremlagt
Bod Impbord | stenderverk | sperrer Slett hvit T;Z';kremr
Inngang | Betong, Gips - Gips - Gra opus
Parkett Sparklet/malt Sparklet/malt | uno
Eik 3 stav. 3 valgfri ncs 3 valgfri ncs ytterdgr
Nobb farger i bolig farger i bolig Nobb nr
51002064 53588375
Sov 1-2 Betong, Gips - Gips - Hvite
Parkett Sparklet/malt Sparklet/malt | slette
Eik 3 stav. | 3 valgfrincs 3 valgfri ncs Nobb nr
Nobb farger i bolig farger i bolig 57072063
51002064
Wc Betong- Gips, sokkelflis | Gips - Hvite Sluk,
Flis 20x20 | Sparklet/malt Sparklet/malt | slette gulvstaende wc.
3 valgfri ncs 3 valgfri ncs Nobb nr Enkel smal vask
farger i bolig farger i bolig 57072063 | med lite skap
under. Speil
Bad Betong- Vatromsplater, | Gips - Hvite Sluk,
Flis 20x20 | flis 20x20 Sparklet/malt | slette baderomsmgbel,
3 valgfri ncs Nobb nr Unik ROSE SAND
farger ibolig | 57072063 | 100cm prisma hvit
matt vask. Atlas
80cm rundt speil
med lys rundt.
Vegghengt wc.
Vask/tek | Betong- Gips, sokkelflis | Gips - Hvite Sluk, opplegg Ventilasjons
Flis 20x20 | Sparklet/malt Sparklet/malt | slette vaskemaskin aggregat.
3 valgfrincs 3 valgfri ncs Nobb nr Utslagsvask med | Sikringskap
farger i bolig farger i bolig 57072063 | veggbatteri. RIR
skap.
Sov 3 Parkett Eik | Gips - Gips - Hvite
3 stav. Sparklet/malt Sparklet/malt | slette
Nobb 3 valgfri ncs 3 valgfri ncs Nobb nr
51002064 | farger i bolig farger i bolig 57072063
Kjgkken | Parkett Eik | Gips - Gips - Hvite Waterguard Aubo
3 stav. Sparklet/malt Sparklet/malt | slette kjgkken
Nobb 3 valgfri ncs 3 valgfri ncs Nobb nr
51002064 | farger i bolig farger i bolig 57072063
Stue Parkett Eik | Gips - Gips - Hvite
3 stav. Sparklet/malt Sparklet/malt | slette
Nobb Inntil 3 valgfri | 3 valgfrincs Nobb nr
51002064 | ncs farger i farger i bolig 57072063
bolig
Arefjord Strandpark AS fgs@vestbt.no Telefon: 930 08 933
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Arefjord Strandpark AS

4MB
Rom Gulv Vegg Himling Dgrblad Sanitaer Kommentar
p-plass | Asfalt Fremlagt
Bod Impbord | stenderverk | sperrer Slett hvit It;Z';';er“’r
Gang Betong Gips - Gips - Gra opus
(1etg) Sparklet/malt | Sparklet/malt | uno
Parkett Eik | 3 valgfrincs 3 valgfri ncs ytterdgr
3 stav. farger i bolig farger i bolig Nobb nr
Nobb 53588375
51002064
Sov 1-2- | Betong Gips - Gips - Hvite
3 (1etg), Sparklet/malt Sparklet/malt | slette
Parkett Eik | 3 valgfrincs 3 valgfri ncs Nobb nr
3 stav. farger i bolig farger i bolig 57072063
Nobb
51002064
Wc Betong- Gips, sokkelflis | Gips - Hvite Sluk,
Flis 20x20 | Sparklet/malt Sparklet/malt | slette gulvstaende wc.
3 valgfri ncs 3 valgfri ncs Nobb nr Enkel smal vask
farger i bolig farger i bolig 57072063 | med lite skap
under. Speil
Bad Betong- Vatromsplater, | Gips - Hvite Sluk,
Flis 20x20 | flis 20x20 Sparklet/malt | slette baderomsmgbel,
3 valgfri ncs Nobb nr | Unik ROSE SAND
farger i bolig 57072063 100cm prisma hvit
matt vask. Atlas
80cm rundt speil
med lys rundt.
Vegghengt wc.
Vask/tek | Betong- Gips, sokkelflis | Gips - Hvite Sluk, opplegg Ventilasjons
Flis 20x20 | Sparklet/malt Sparklet/malt | slette vaskemaskin aggregat.
3 valgfri ncs 3 valgfri ncs Nobb nr Utslagsvask med | Sikringskap
farger i bolig farger i bolig 57072063 | veggbatteri. RIR
skap.
Kjgkken | Betong Gips - Gips - Hvite Waterguard Aubo
(1etg), Sparklet/malt Sparklet/malt | slette kjgkken
Parkett Eik | 3 valgfrincs 3 valgfri ncs Nobb nr
3 stav. farger i bolig farger i bolig 57072063
Nobb
51002064
Stue Betong Gips - Gips - Hvite
(1etg), Sparklet/malt Sparklet/malt | slette
Parkett Eik | Inntil 3 valgfri 3 valgfri ncs Nobb nr
3 stav. ncs farger i farger i bolig 57072063
Nobb bolig
51002064
Arefjord Strandpark AS fgs@vestbt.no Telefon: 930 08 933

36

Side 6 av 36

LEVERANSEBESKRIVELSE

10.

11. lllustrasjoner

Arefjord Strandpark AS

fgs@vestbt.no

Arefjord Strandpark AS

Telefon: 930 08 933
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Arefjord Strandpark AS

fgs@vestbt.no

Arefjord Strandpark AS

Telefon: 930 08 933
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Arefjord Strandpark AS

fgs@vestbt.no

Arefjord Strandpark AS
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Arefjord Strandpark AS Arefjord Strandpark AS

12 ArkItEkt tegn i nger (viser kun riktig rominndeling, innredning er ikke
plassert iht. faktisk leveranse)
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13.  Kjpkken som fglger med bolig (Aubo Optimera
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Benkeplater Laminat: Original collection 0,8 mm MERK: Farge og struktur kan variere

Kigkken: UNIK (5 valgfrie farger kostnadsfritt) Original collection

Unik fronten bestir av en 16 mm. MDF plate dekket av melamin, som er en herdeplast, der ofte anvendes il

kigkkenutstyr. Vied & pafgre melamin pa MIOF gkes overflatestyrken betydelis. Melaminbelagte fronter har en
glatt og slitesterk overflate. Melaminfarzen vil bevare fargen over tid. DUTEevW DU sisTC F 1930 K

Merk: NCS farger er kun veiledende. Rustique collection

Tilvalg: Kigkken kan endres | bade ldsning, front, benkeplate, hvitevarer mat ett tillegg § pris. Dette gigres i
mate med kigkkenkonsulent.

A 334 Luna

Der Vitrine Witrine Hel.Der | Tilbeher Beskrivelse
Dwar H: 1244 H: 1948 * kan leveres med gripelist {1kke [ Stolpe vitrine dav)
I Unrk HiE LIV Unik Hyit [HCS 5-0500-M glans 7,% {+7-1}) (UH)

< med Winve gripelist - fikke § vitrine dar)

Produkiz 16 mm ET MDF plae
Forstaes: Natt Hvit masiamin
Beaksice: Mane Mt molamin
orverflabeegenskaper sam bammist - fargestabil
Karit: 0,8 mum Laxer matt PUR Gimt
BREEAM

la Undk Sheer Grey (U071 | Unik Sheer er
{NCS 5-3503-YI0R glans 6 (U0
= med Wove gripelist « (Thke f vitrine dar)

Produkt: 15 mm BT sparplate = R = =]
Forsdds: Melamin med Micro Pard, Struktur DU 562052 FG DU S&2028 FO

I Esksicie: elomin med Micra Per Strutun i Stone collection
. | e 11,8 mem ARS kart BREEAM
la Unik Reso Sand (L0Z) | Unik Rese Sand

{NCS 3-2502-Y50R glans & (U0Z)
= med Wove gripelist « fikke § vitrine dar}

Produkt: 1 mm E1 sparplate
Forside; Melamin med Micro Perd, Strustur
Biaksice: Melamin mead Moo Perl Stroktur

Warits 0,8 mom KBS Ware BREEANM"
Ja Uriske G Strukiur Unik Gré Strukiuwr [UG) *
TLHGSE {NCS S3502-YI0R)

(Loddrect arescrakuag | | rmed Wave gripelist - fikke § vitrine darf
2 1 | Produkiz 16 mm Ef spinplato 9
Foasioe: Melamin Grb decor med Sreatrubtin Wood collection
MAERE 1200 WEMNRET T ARESTHUK TSR

Bakszide: Mesiamin Gird decor med anestrikiur

Kant: 1 mm ABS kant BREEAM'

Unik Efie Struktur (LIE)*
= med Wave gripelist - (ikke @ vabrine dar|

x
5
z

B AST plmve

Produke: 16 mm EY sdepdate

Forside; Melamin Eik decor med arestruktur
PAERK 195| VANMAET T ARESTRUMTUR
Biaksicke; telamn Etk decor med arestruktu
Wit} 1 o ABS kant

- : L - BRE EAM EGATIOSTIO
For mer info se hitpsfaubo no/kicekken/unik) ®
For mer info se hitps:/faube no/materialer-ostilbehor benkeplater ilamingt)
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oty 14. Baderomsmgbel og speil som fglger med bolig

Franke S610M sort vask, inkl. vannids. Monterings type = Toppmontert/nedfelt

Tikvalg: Vask kan endres til andre typer vasker, stdrreiser og til monteringstyper {underlimt, planiimt) mot et
tilleaq | pris. Dette gigres | mate med Kgkkenkonsulent. Bademmsmﬂ'bef og speil:

UMIK ROSE SAND 100 cm bredt skap med PRISMA hvit matt vask.

Titvalg: Skap kon endres ol samme farger utvalg som UNIK kfakkenet.

Magbel og vask kan ellers endres | bdde igsning, front mot ett fillegg i pris. Dette gidres | mate med
kjgkkenkonsuent.

BENKEPLATE: 20mm laminat {stort utvalg uten ekstra kostnader)

Laminat benkeplater bestar av komprimert papirmateriale og en spenplate som avsluttes med et
beskyttende lag melamin. Laminat benkeplater er ekstremt populeere i norske hjem, og det er mange
grunner til dette.

Fardeler:

Fordelene er mange hvis du velger en benkeplate i laminat — blant annet prisen. Laminat er et av de billigste
materiatene til benkeplater, og samtidig fr du full valuta for pengene. Det er et meget holdbart materiale
som taler store mengder vann og ikke krever vedlikehaold. Laminat benkeplaten er perfekt for den aktive ATLAS 80cm rundt speil med hys rundt som skaper bade motlys og fronthys.
typen bak komfyren eller for barnefamilier. Det er ogsa verdt & merke seg de mange designalternativens. =
Laminatbenkeplater lages i et hav av farger og varianter, og samtidig kan du skille deg ut ved 3 legge il
forskjellize forkanter — for eksempel tre eller akryl. Det gir benkeplaten et personlig preg og far den tl 3
passe pa ethvert Kigkken.

Ulemper:

Selv om laminatbenkeplater taler store belastninger, er det ikke lurt 3 plassere en varm gryte direkte pd
platen. Det far laminatet til 2 koke opp, og sa blir det gdelagt. | tillegg er det ikke enkeit 3 reparers
laminatskader — med mindre det er et Fenix-laminat. Her vil du kunne reparere sma riper, men samlet sett
ma du bytte ut en laminatbenkeplate, hvis den er skadet.

Rengjaring: Rent varmt vand pa en oppredt kiut.

Titvalg: Benkeplote kan endres tif andre materigler, tykkelser ect mot ett tillegg § pris. Dette gjgres i mgie med
kigkkenkonsulent.

15. Diverse tilvalg forslag ueinkudertibolig)
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Det er avsatt plass til garderobeskap i soverom, men garderobe skap er ikke en del av
leveransen. Snakk med kjgkkenkonsulenten var om spesialtilpassete Igsninger til din
enhet.

Alle rom kan leveres med spotter og varmekabler som tilleggsbestilling.

Gulv kan endres mot tillegg.

Fliser pa bad kan endres mot tillegg.

Wc 2MB kan oppgraderes til bad.

Kjgkken kan endres, modeller utenom unik serien vil kommes som tillegg i pris.

Sentralstgvsuger kan monteres mot tillegg.

Har du noen andre gnsker? Ta kontakt med oss, sa finner vi en Igsning.

17. Sameiets midlertidige vedtekter (uuseiernes landsforbund

eksempel)
VEDTEKTER
FOR SAMEIET ...
Vedtatt i arsmgte
AeN.iiiiiiiiiiiii,
i medhold av lov om eierseksjoner
16.juni 2017 nr. 65
1. NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er [Navn], og har gardsnummer [xx] og bruksnummer [xx] i [Navn] kommune.
Sameiet ble opprettet ved seksjoneringsbegjeering tinglyst [dato].

Sameiet bestar av 12 boligseksjoner.
Enebolig i Nygardsvegen 180, har bruksrett pa fellesarealer og veier, og skal veere med pa

fordelte driftskostnader av dette.

2. DISPOSISJIONSRETTEN OVER SEKSJONENE

Arefjord Strandpark AS fgs@vestbt.no Telefon: 930 08 933
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2.1.

2.2.

2.3.

Bebyggelsen og tomten

Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen ogtomten i eierseksjonssameiet. Seksjonen kan
ikke skilles ut fra sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker
seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av
bruksenhetene, er fellesarealer.

Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som fglger av
sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene. Seksjonseieren kan fritt selge,
pantsette og leie ut sin egen seksjon. Seksjonseieren kan ogsa pahefte seksjonen
servitutter, forkjgpsretter eller andre Igsningsretter og foreta andre rettslige disposisjoner
over seksjonen.

[Seksjonseiernes rettslige disposisjonsrett over seksjonene kan begrenses i disse
vedtektene dersom den som bergres, samtykkeri begrensningen. Slike begrensninger kan
0gsd fastsettes i avtaler mellom seksjonseiere eller i avtaler mellom seksjonseiere og
tredjepersoner. Sameiet kan sette inn eventuelle slike vedtekter her.

De andre seksjonseierene skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold.

Seksjonseierens rett til a bruke bruksenheten og fellesareal

Seksjonseieren har enerett til 3 bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

Fellesarealene ma ikke brukes slik at den andre seksjonen hindres i a bruke dem.
Sameiet kan fastsette seerskilte regler om bruken av fellesarealene, samt ordensregler.
Seksjonene plikter a fglge de til enhver tid gjeldende ordensregler.

Alt. 1 [En seksjonseier som disponerer egen parkeringsplass pa sameiets eiendom, har
med styrets samtykke rett til 3 sette opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil i
tilknytning til parkeringsplassen. Samtykke kan bare nektes om det foreligger saklig grunn
til det.]

Alt. 2 [En seksjonseier som har rett til & parkere pa sameiets eiendom, men uten a
disponere egen plass, kan kreve at det blir satt opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil.
Styret skal etterkomme kravet med mindre det foreligger saklig grunn til & nekte. Styret
bestemmer hvor ladepunktet skal settes opp.]

[Her bgr man sette inn sameiets eventuelle beslutning om ladepunkt].

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. En endring av bruksformalet krever
reseksjonering.

[Dette avsnittet slettes hvis det ikke er aktuelt:

Arefjord Strandpark AS fgs@vestbt.no Telefon: 930 08 933
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2.4.

2.5.

Arefjord Strandpark AS fgs@vestbt.no

| sameiet kan det fastsettes i vedtektene at én eller begge seksjonseierne har enerett til G
bruke bestemte deler av fellesarealene i inntil tretti ar. Vedtektene kan fastsette naermere
regulering av eneretten, for eksempel om kostnadsfordeling eller vedlikeholdsplikt.
Etablering av slik midlertidig enerett krever samtykke fra seksjonseiere som far enerett.
Endring av en etablert midlertidig enerett krever samtykke fra de seksjonseierne som
direkte bergres av endringen Her kan sameiet sette inn eventuelle regler om enerett til
bruk av fellesareal.]

Det kan ikke knyttes slik enerett til arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og
arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal.

[Parkering og andre] tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret giennomfgre tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte 8 samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

[Det neste avsnittet kan slettes hvis sameiet ikke har krav om tilrettelagt parkering.

(Husk i sé fall G endre overskriften)

Tilrettelagte parkeringsplasser er forbeholdt beboere som pd grunn av nedsatt
funksjonsevne har et dokumentert behov for tilrettelagt plass. Disse beboerne har krav pa
d fa tilgang til plassen mot et midlertidig bytte av egen parkeringsplass. Byttet gjelder s
lenge beboeren har et dokumentert behov. Styret kan gi naermere regler om
tildelingskriteriene. Plassen byttes tilbake ved salg av seksjonen. Det er ikke ngdvendig
reseksjonere i hvert enkelt tilfelle. Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at
samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige. Kommunen harvetorett mot endring av
vedtekten. Vedtekten md registreres i Foretaksregisteret.]

Dyrehold
Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke veaere til sjenanse for de gvrige brukerne av
eiendommen.

FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken.
Dersom szerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Yttervegger og tak er sameiet sitt vedlikeholdsansvar.

Dersom to tredjedeler av seksjonseierne sier seg uttrykkelig enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av fgrste ledd.

[Her kan sameiet sette inn vedtak om annen fordeling]

Den enkelte seksjonseier skal betale et akontobelgp som fastsettes av seksjonseierne pa
arsmegtet, eller av styret, for 8 dekke sin andel av felleskostnadene.

Telefon: 930 08 933
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PANTERETT FOR SEKSJONSEIERENS FORPLIKTELSER

De andre seksjonseierene har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes giennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som
skulle ha vaert betalt etter at det har kommet inn en begjaering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

[Hvis sameiet ogsd har tinglyst panterett, kan bestemmelser om dette settes inn her.]
VEDLIKEHOLD

Seksjonseierens plikt til 3 vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som a)

inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring i) vinduer og
ytterdgrer

Telefon: 930 08 933
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j) innvendige flater pa balkong eller lignende.
Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa takrenner pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er
nevntiannet, tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten sa langt de er
synligei eller lett tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskillere og
andre baerende konstruksjoner, eller ogsa betjener andre bruksenheter. Innkassing og
andre hindringer utfgrt av navaerende eller tidligere seksjonseiere, fritar ikke for
vedlikeholdsplikt.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og
at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Seksjonseieren er ansvarlig for a holde bruksenheten oppvarmet, slik at rgr ikke fryser.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til a utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle ha vaert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten sin, skal erstatte tap dette pafgrer
andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

For skader pa fellesareal eller andre seksjoner som en seksjonseier er
erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring benyttes sa langt den rekker, fgr
sameiets forsikring benyttes.

Hvis sameiets forsikring dekker en skade oppstatt i en seksjon, og skadeutbedringen
etter disse vedtektene er seksjonseierens ansvar, baerer seksjonseierens selv det tapet
egenandelen utgjgr.

5.2. Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.
Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseierens vedlikeholdsplikt. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og
utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Arefjord Strandpark AS fgs@vestbt.no Telefon: 930 08 933
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5.3.

6.1.

6.2.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar giennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til 3 fgre nye slike installasjoner
gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle
seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a
vedlikeholde, installere og kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i
bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper
ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

[ vedtektene kan det fastsettes at eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til G holde
deler av fellesarealene ved like. En slik bestemmelse krever samtykke fra de eierne det
gjelder. Hvis det er vedtatt at noen seksjoner skal ha slik plikt, kan vedtaket settes inn
her]

Hvis sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal det erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet plan vedtatt av
arsmgtet. Skal slikt arbeid utfgres av seksjonseierne selv, ma det kun skje etter
forutgdende godkjenning av styret.

Tiloygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektene og
eierseksjonsloven krever arsmgtets samtykke, ma ikke igangsettes fgr samtykke er gitt.
Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Sgknad
til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fgr sgknad kan sendes.

MISLIGHOLD

Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen
skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 3 kreve seksjonen solgt.

En av seksjonseierne kan kreve salgspalegg overfor den andre seksjonseieren etter
reglene i denne bestemmelsen og eierseksjonsloven § 38.

Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens, eller seksjonens bruker, oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse
eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens, eller brukers, oppfgrsel
er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve
fravikelse av bruksenheten etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf.
eierseksjonsloven § 39.

En av seksjonseierne kan kreve fravikelse overfor den andre seksjonseieren etter reglene
i denne bestemmelsen og eierseksjonsloven § 39.
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7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

ARSM@TET

Arsmgtets myndighet.

Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet. Et vedtak pa arsmgtet kan ikke vaere
egnet til 3 gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa den andre
seksjonseierens bekostning.

Ordinaert arsmgte
Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

Ekstraordinaert arsmgte
Ekstraordinaert drsmgte skal holdes nar en av seksjonseierne krever det og samtidig
oppgir hvilke saker som @gnskes behandlet.

Innkalling til arsmgte

Innkalling til arsmgtet skjer med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Ekstraordinaert arsmgte kan, om ngdvendig, innkalles til med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Saker arsmgtet skal behandle
Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet

a) behandle styrets eventuelle arsberetning

b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar c)
velge styreleder.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinzert
arsmgte sendes ut til begge seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal
dessuten veere tilgjengelige i arsmgtet.

Saker arsmgtet kan behandle

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmgte etter 7.5 annet ledd, kan
arsmgtet bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis begge
seksjonseierne er til stede pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta
beslutning i saker som ikke star iinnkallingen. At saken ikke er nevnt iinnkallingen, er
ikke til hinder for at styret beslutter a innkalle til nytt arsmgte for a avgjgre forslag som
er fremsatt i mgtet.
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7.7. Hvem som kan delta pa arsmgtet
Begge seksjonseierne har rett til a delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har
rett til & veere til stede og til 3 uttale seg.
En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til 3 ta
med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til 3 uttale seg dersom et flertall
pa arsmgtet tillater det.
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7.8.

7.9

7.13.

Ledelse av arsmgtet
Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgtelederen behgver ikke a vaere seksjonseier.

Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet. Seerlige begrensninger i arsmgtets
myndighet.

Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene, hvis ikke andre
flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene. Dersom stemmene star likt avgjgres
saken ved loddtrekning.

Det kreves enighet blant de to seksjonseierne for a ta beslutning om

a)ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b)omgja@ring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c)salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast
eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d)samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e)samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet
punktum

f) samtykke til sa mmenslaing av sameier som nevnt i eierseksjonsloven § 22 a

g)ombygging eller annen tilrettelegging som fgrer til at bruksenheten kan brukes som
bolig for flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende
stgrrelse og romlgsning (hyblifisering) h) endring av vedtektene

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa drsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem
prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det enighet pa arsmgtet.

Begge seksjonseiere ma, enten pa arsmotet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg

enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne e) endring av
utgiftsfordelingen

f) innskrenkninger i seksjonseiernes raderett

Protokoll fra arsmgtet

Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Begge seksjonseierne skal underskrive protokollen.
Kopi av protokollen skal straks sendes til begge seksjonseierne.
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7.14.

8.1.

8.2.

8.4.

10.

Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Protokollen skal inneholde navn pa alle som er til stede, eventuelt hvor mange
seksjonseiere som er representert ved fullmektig. Den kan ogsa inneholde referat av
innleggene pa arsmgtet. Ved avstemninger som krever samtykke fra den det gjelder bgr
det redegjgres for hvem som har gitt samtykke.

Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om

a) et spksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (palegg om salg) og 39 (utkastelse) som
er rettet mot en selv eller ens naerstdende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

STYRET

Plikt til & ha et styre. Styrets sammensetning
Sameiet skal ha et styre. Styret bestar av begge seksjonseierne. Styrets leder velges
saerskilt pa arsmgtet.

Styremgter
Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen.

Styret er beslutningsdyktig nar begge styremedlemmene er til stede. Beslutninger kan
treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr
mgtelederens stemme utslaget.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Begge styremedlemmene skal undertegne
protokollen. Protokollen skal angi tid og sted for mgtet, hvem som deltok, hvem som var
moteleder, hvilke saker som ble behandlet, hva som ble besluttet.

Styrets representasjonsadgang og ansvar
Styret har rett til a representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i

saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter.

Styreleder og det andre styremedlemmet, i fellesskap, forplikter sameiet og tegner
sameiets navn.

REGNSKAP OG REVISION
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10.1. Plikt til 3 fgre regnskap
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Styret skal legge frem
regnskapet for det forrige kalenderaret pa det ordinaere arsmgtet.

10.2. Revisor
Arsmgtet kan bestemme at sameiet skal ha en revisor som er valgt av arsmgptet.

11. FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16. juni 2017 nr. 65.

18.  Utkast til budsjett for Sameiet Arefjord
Strandpark

Inntekter (Andel fra hver enhet)

+ Totale kostnader skal deles pa seksjonsbrgk mellom de 12 enhetene, + Nygardsvegen 180
med mindre annet er avtalt.

»  Bidrag per enhet: ca snitt NOK 1500 mnd per enhet (estimert, kan justeres etter behov).
Nygardsvegen 180 kr 720,- pr mnd

Totalkostnad alle

Arefjord Strandpark AS
LEVERANSEBESKRIVELSE

2. Felles tjenester

Strgm for belysning av
fellesomrader /forsikring 78 000,- 6000

3. Administrasjon

enheter (13. stk) pr. Per enhet pr. ar
(NOK) ar (NOK) Kommentar
1. Vedlikehold
Egeninnsats - Fglger
Drift og vedlikehold av felles veistyret sine gjeldene
veiinkl. sgrydding pa vinter - 58 500,- 4500 | regler.
Felles grgntareal (klipping, Ingen kostnad beregnet -
etc.) 0 0 | Egeninnsats
- Egeninnsats -innkjgp
Vedlikehold av fellesomrader 13 000,- 1000 | planter mm
Gjerder pa eiendom er
beregnet som
Gjerder/vegreparasjoner pd egeninnsats og
felles eiet tomt 0 0 | vegreparasjoner.
Arefjord Strandpark AS fgs@vestbt.no Telefon: 930 08 933
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Regnskap og Opptil sameiet om d¢g
administrasjonskostnader 0 0 | nsker & organisere

4. Reservefond 32500 2500

Total arlig snitt kostnad 182 000 14 000

Budsjettet tar hensyn til ngdvendige kostnader for drift og vedlikehold av fellesarealer samt
forslag til enkelte andre poster som kan oppsta i et sameie.

1. Vedlikehold
Drift og vedlikehold av felles vei inkludert sngrydding om vinteren:

Det er satt av kr 58 500,- til vinter vedlikehold og vedlikehold av felles veier.

Kommentar: Dette er en palagt utgift for a sikre at veien holdes i god stand og tilgjengelig
gjennom hele aret, spesielt pa vinteren.

Felles grgntareal (klipping, etc.):

Det er ingen kostnad beregnet for vedlikehold av grgntarealer, da dette forutsettes a gjgres pa
dugnad eller ved egeninnsats fra beboerne.

Vedlikehold av fellesomrader:

Det er beregnet lav sats, kr 13 000,- til planter mm da det ogsa forutsettes at beboerne selv
bidrar med egeninnsats her.

Gjerder/reparasjoner pa felles tomt:

Det er ikke medregnet kostnad for dette, ettersom gjerder pa tomten er beregnet som
egeninnsats, med sma flikk de f@rste arene.
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2. Felles tjenester

Strem for belysning av fellesomrader:
Felles utelys dekkes av sameiet.

3. Administrasjon
Forsikring, regnskap og administrasjonskostnader:

Det er forelgpig ingen estimerte kostnader for administrasjon. Sameiet kan velge a sette av
midler til dette om de gnsker en mer formell struktur for regnskap og organisering. Eventuelt
kan oppgaver delegeres internt blant beboerne. Det er satt av kr 52 000 til forsikring av 2mb og
4mb- Nygardsvegen 180 er utelatt fra forsikring.

4. Reservefond

Reservefond:

Det er satt av 32 500 til fremtidig vedlikehold.
Oppdeling per enhet

Basert pa det estimerte budsjettet, ma hver enhet bidra med ca. 1500 NOK mnd. Dette belgpet
skal betales manedlig. Nygardsvegen 180 kr 720,- pr mnd

19. Fellesanlegg oversikt

Hele tomten til Gnr. 41/bnr. 347 er a betrakte som felles anlegg, de arealer som faller naturlig til
hver eierseksjon, vedlikeholdes av den enkelte seksjon.

Arefjord Strandpark AS fgs@vestbt.no Telefon: 930 08 933
Side 34 av 36

LEVERANSEBESKRIVELSE

Arefjord Strandpark AS

fgs@vestbt.no

Arefjord Strandpark AS

Telefon: 930 08 933
Side 35av 36

65



HELP Boligkjoperforsikring Notater

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 ar f :
VOKaInjelp ved LOIgKepet og 1 > arfremaver Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/torannsbolig, tomt: Kr15100

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig.

Boligkjeperforsikring PLUSS Rettsomrader du far hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og handverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra

Norges viktigste advokatmilje for privatpersoner. Skattved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare tegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes &rlig - om du ensker det.

((% i . @o ‘% : 2

Rett skal veere rett. For alle.

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved konfraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 pdloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et fillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vitar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

felefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.
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Nabolaget Arefjord/Bratholmen/Snekkevik - vurdert av 106 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere l
e Godt voksne

Offentlig transport

& Arefjord 3min %
Linje 447, 442, 445, 448, 449 0.3km

@ Jernbanestasjonen i Bergen 18 min &
Linje L4, F4, R40 14.8 km

x Bergen Flesland 22 min &

Skoler

Brattholmen skule (1-7 kl.) 17 min %

318 elever, 14 klasser 1.3 km

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 87/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 80/100

» Naboskapet
NN

i Godt vennskap 77/100

.
Aldersfordeling
N
322
S5
5 50 B8 i 5@ &
NEE x o5y 23s
ow< ™ 0 g0 =« <5
— S © ~ —
B ow I i
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
Danielsen barne- og ungdomsskule Sotra...22 min % B Arefiord/Bratholmen/Snekk... 2 524 1031
399 elever, 30 klasser 1.8 km B Knarrevik/Straume 12303 5214
B Norge 5425412 2654 586
Fiell ungdomsskule (8-10 kl.) 7 min &
505 elever, 20 klasser 3.7km
Barnehager
Sotra vidaregdande skule 7 min &
720 elever 3.8 km Svingen barnehage (1-6 ar) 12 min %
62 barn 1Tkm
Olsvikasen videregdende skole 13 min &
430 elever, 26 klasser 8.5 km Liljevatnet barnehage (0-5 ar) 16 min %
88 barn 1.2km
Ladepunkt for el-bil Valen (1-5 4r) 4min &
92 barn 2 km
=& Brattholmen 17 min %
Dagligvare
«Arefjordsdalen ligger landlig til, men med kort ‘ o
avstand til Sartor Senter. Gode turterreng | Joker Kaien Brattholmen 21 min &
umiddelbar nzerhet. Hyggelig naboer i rolig PostNord 1.7 km
boligomrade.»
Sitat fra en lokalkjent Bunnpris Sartor 4 min &
Post i butikk, PostNord 22 km

Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil
.} 2 Buss

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 89/100

&, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 84/100

? Gateparkering
@ Lett83/100

Sport

® Liljevatnet bhg - Ballbinge 15min &
Ballspill 1.1 km

® Brattholmen skule 17 min %
Aktivitetshall, ballspill 1.4 km

& Sprek & Blid Straume 3 min &

& MylLife Sotra 4 min &

Boligmasse

B 63% enebolig

B 13% rekkehus

B 15% blokk
8% annet

Varer/Tjenester
Sartor Storsenter 5min &
@ Vitusapotek Sartor Storsenter 5min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25% i barnehagealder
B 36%6-12ar
B 19%13-154ar

21% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

|

|

|

Enslig u. barn
|
|
|
Flerfamilier

|

]

|

0% 43%

B Arefjord/Bratholmen/Snekkevik
B Knarrevik/Straume

B Norge
Sivilstand
«Fredelig, mye fin natur og Norge
koselige mennesker.» Gift 36% 33%
Sitat fra en lokalkjent lkke gift 52% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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SyStemhuS Informasjon og svar
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Grunnforhold, grunnmur og fundamenter
som du selv er ansvarlig for

Hvis du allerede eier en tomt som du ensker at vi skal bygge
huset eller hytta pa, har du selv ansvaret for tomtens egenskaper
0g egnethet,

PLANLEGGINGSFASEN

Vihar egne, eller samarbeider med, sivilarkitekter og interierarkitekter som jobber sammen med sivilingeniarer, ingenierer, teknisk tegnere
0g byggmestere - alle med lang erfaring med & utvikle boliger og hytter av hay kvalitet. Dette sikrer at alle planlosningene vi kan tilby i hus og
hytter er basert pa solid kunnskap om hvordan moderne familier vil ha det. I tillegg er alle losningene basert pa gode prinsipper om best mulig
romutnyttelse. Oversikt over planlasningene finner du i vdre kataloger og pé nett

KORT OM BYGGEGUIDEN

Kommunen kan gi opplysninger om for eksempel grunnforhold,
kvikkleire, radonfare, rasomrader eller lignende. Er du usikker pa
om grunnforholdene er gode nok, bor du kontakte et firma som
jobber med geoteknikk.

Malet med Byggeguiden er 4 gi deg klargjerende informasjon om ulike begreper og sparsmal som kanskje vil dukke opp i bade smé og store
bolig- og hytteprosjekter. Guiden skal 0gsé klargjere og utdype hva som er avtalt i kontraktsforholdet samt forklare juridiske forhold som du
bor kjenne til.

Skal du ved hjelp av egeninnsats eller egen grunnentreprengr
lage fundamenter, grunnmur eller plate pa mark selv, ma du
blant annet ta hensyn til lastene som skal fres ned, krav til
varmeisolering, utvendige og innvendige anskede overflater,
byggetid og okonomi. Fundamenter ma alltid tilpasses
bareevnen til grunnforholdene pa tomta.

Det er viktig at du setter deg godt inn i alle dokumentene du mottar i byggeprosjektet, som tegninger, leveringsbeskrivelse, kontrakt, brosjyrer
og annet informasjonsmateriell. Det er mye bedre & avklare sparsmal fer byggingen starter, enn underveis. Derfor vil vi oppfordre deg til & lese
neye gjennom alt du far av informasjon og det du signerer pa

Vare arkitekter og ingeniorer passer selvsagt pé at alle lovpélagte krav er ivaretatt nar vare hus, hytter og andre konstruksjoner prosjekteres.
Dersom du ensker egne tilpasninger av planlesning til foretrukket bolig eller hytte, vil vi gjerne hjelpe deg med det ogsé

Husk at du alltid kan sperre om ting du Lurer pa eller ikke forstar, sa ikke nel med 4 ta kontakt. Du kan 0gsé ga inn pa hiemmesiden til huskjeden
eller firmaet du tegner kontrakt med. Der finner du mer nyttig informasjon.

Byggeprosessen for ny bolig eller hytte

Er det farste gang du bygger bolig eller hytte? Da er det kanskje ikke sd lett d se for seg hvordan byggeprosessen blir. Ta derfor kontakt med din
kontraktspart for mer informasjon. Da vil du fa beskrevet hvordan prosessen fra oppstartmate til ferdig overtagelse vil foregd. Husk at det skal vere en kvalifisert person (eler firma) som mé

seke og fa ansvarsrett for grunnmursarbeidene.

Vionsker deg lykke til med ditt nye byggeprosjekt!

Radon

Ta kontakt med din kontraktspart dersom du har sparsmél
Normalt skal det bade legges radonsperre og tilrettelegge for om disse tingene. Da vil du f& forklart hvilke krav som vil bli
lufting av grunnen med radonbrann. Alternativt kan man pa stilt til blant annet Laster som skal feres ned til fundament og
forhénd atslike tiltak er i avgrunn-og som du kan
hvis boligen eller hytta er bygget pa peler med lufting under. gitil den som skal hjelpe deg med prosjektering og utforelse
Avtalte tiltak angis i selve leveringsbeskrivelsen som du mottar av gravearbeider, grunnmur og fundamenter som du selv er
fra hus-/hytteentreprenaren du inngdr kontrakt med. ansvarlig for

Do
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Hva bor du tenke pd i forhold til boligen
eller hyttas plassering pa tomten?

Det erviktig at plassbehov og ensket bygningstype stemmer
overens med reguleringsbestemmelser og hvordan tomten er
formet. Husets eller hyttas endelige plassering pa tomten blir
fastsatt av plan- og bygningsmyndighetene.

Pa fasadetegninger vil du se hvordan grunnmur/kjeller er
plassert i terrenget. Dette kalles planeringsniva, og er kun til
orientering. Det endelige planeringsnivaet kan derfor awike noe
fra fasadetegninger.

Dersom tomt med planering er inkludert i kontrakten, avtaler

viendelig planeringsniva sammen med deg (og eventuelt
byggemyndighetene) for jordmassene fylles tilbake og planeres.

Generelle tips

« A benytte store deler av tomten til kjoreadkomst pa bekostning
avuteoppholdsarealer ber unngas. Hvis mulig ber sterst mulig
delavtomten besta av gress eller annen vegetasjon for 4 kunne
absorbere regnvann pa en god mate.

« Er tomten utsatt for trafikkstey eller innsyn fra offentlige
omrader, er det viktig & tenke pa avskjerming.

< Tenk 0gsé gjennom himmelretning, utsikt og solforhold.

Saksbehandling

Byggingen

Overtagelse

Forbehold ved serkrav fra
myndighetene etter kontraktskriving

Hvis byggetillatelsen er gitt etter kontraktsdato, og
dersom byggetillatelsen gir forbehold om nye feringer
som vil pavirke rammene i den avtalte kontrakten, vil
det kunne gi kontraktsparten som du har inngatt avtale
med mulighet til @ kreve at losninger justeres iht.
byggetillatelsen og at eventuelle merkostnader vil bli
dekket.

Dette gjelder blant annet nye s@rkrav og endrede
forutsetninger som ikke var kjent for hus/hyttekjeden
eller din kontraktspart tidspunktet.

For eksempel endringer i Teknisk forskrift (TEK).

| —

Sikkerhet pa byggeplassen
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TILBUD OG KONTRAKT

Kontrakten du inngar er basert pa Bustadoppferingslova. Loven gjelder ndr boligen eller hytta selges for den er pabegynt eller er under

oppfering. Dersom boligen eller hytta selges ferdig bygget, gjelder Avhendingsloven.

Hva bestér en <kontraktspakke» av?

Sammen med selve kontrakten vil det ligge flere vedlegg. Les alt noye. Kontraktspakken bestar ofte av:

« Selve kontraktsformularet, som er utarbeidet i fellesskap med bransjen og forbrukerradet med flere.

« Tegninger i 1:100 av planlasninger, snitt og alle fire fasadene.

« Entreprenarens leveringsbeskrivelse av hva som er inkludert/ikke inkludert i kontrakten.

« Betalingsplan.

« Byggeguiden med nyttig informasjon.

I tillegg kan folgende dokumenter
vare med i kontraktspakken:

« Romskjema (beskrivelse av avtalte overflater og utstyr i
de forskjellige rommene).

« Brosjyrer eller foto som viser eksakt type produkter som skal
leveres som del av kontrakten.

« Tilvalgsbrosjyre.

Hva gjelder dersom det er motstridene
informasjon i kontraktsdokumentene?

Generelt om ytelser som normalt ikke
er del av kontrakten - hvis annet ikke er
avtalt

Stiplede bygningsdeler angitt pa kontraktstegning,

utvendige trapper, ramper og plattinger som ikke er festet til
bygningskroppen, levegger, terrasser pa bakkeplan, grunnmur,
brannmur, ildsteder, mobler, gardiner, markiser/solavskjerming,
postkasse, i i i
torkestativ, pergola, hvitevarer, kjolehjorne, boblebad,

gar i ing, inngjerding
0g eventuelt annet inventar som er angitt pa tegningene inngdr
ikke, med mindre dette er angitt i avtalen.

Nar det gjelder termisk inneklima, er det et krav i teknisk
forskrift om at lufttemperatur inne ber holdes under 22 grader
Celsius pd sommeren, men at noe heyere innetemperatur kan
aksepteres i korte perioder for boliger.

For bolighygning vil kravet vanligvis veere oppfylt dersom man
har lite vinduer pa solbelastede fasader, og vinduer som kan
apnes. Utvendig solavskjerming er derfor normalt ikke inkludert i
leveransen, hvis annet ikke er avtalt.

Justering/endring av tegninger etter kontrakt og etter forbrukers
onsker, er kun gyldig ved skriftlig endringskontrakt. Avtale om
andre forberedende arbeider for kontrakt, vil bli fakturert etter
medgétt tid eller egen avtale om forberedende arbeider.

Offentlige avgifter og gebyrer som
normalt ikke er del av kontrakten - hvis
annet ikke er avtalt

Situasjonskart, kostnader til anskaffelse av kart- og plandata,

Site7

Sided

Indeksregulering av kontrakten ved kjop
etter Bustadoppferingslova

Det tar noe tid mellom signert kontrakt og at selve

byggingen setter i gang. Denne tidsforsinkelsen skyldes ofte
prosjekteringen som skal gjennomferes, byggeseknaden som
skal godkjennes i kommunen, underentreprenarer som skal pa
plass osv.

Entreprenaren har i sine kostnadskalkyler lagt til grunn kjente
materialkostnader pé tilbudstidspunktet. | lapet av perioden
fram il oppstart og ferdigstillelse av boligen - ofte mer enn 1 ar
framitid, vil ofte kostnader for materialer og arbeid ha ekt.

Derfor har forbrukerradet og bransjen blitt enige om at det

vil veere rimelig at hver av partene deler pa risikoen for denne
kostnadsekningen. Kontrakten inneholder derfor en mulighet
il @ justere kontraktsverdien for okte kostnader, men kun fram
il avtalt byggestart for entreprengrens arbeider. Dette kalles
indeksregulering.

Hvis en av partene blir forsinket med sine arbeider/forberedende
arbeider ma man varsle den annen part om dette.

Leveringsbeskrivelsen

Dette kan gi rett til krav pé fristforlengelse (lengre byggetid for
forbrukers arbeider eller entreprengrens arbeider).

For & finne en rettferdig og naytral prosentvis kostnadsekning,
henviser kontrakten til Statistisk sentralbyrd (SSB) sine
indekser for bolig. Den angir typisk prosentvis ekning i priser
Dé byggevarer og arbeider for den type bolig eller hytte du skal
bygge - fra méned il maned.

Indeksregulering kan derfor skje i din kontrakt fra siste kjente
indeks fra SSB og inntil tre maneder for dato for signering av
kontrakt, og fram til den 15. i den maneden entreprenaren kan
starte sine arbeider pa tomten. Indekstallet for en gitt maned
blir farst kjent maneden etter og lagt ut pa SSB sine nettsider.
Derfor vet man ikke den rette indeksen for angjeldende maned
for méneden etter.

Indekstallets begynnelse og slutt, som angir den prosentvise
kostnadsekning, vil bli lagt fram hvis du ensker & se hvordan
denne blir regnet ut. Indeksreguleringen kan faktureres s@rskilt
iegen faktura.

SRRV

OPPGAVER DU SOM FORBRUKER MA HUSKE PA

Det er mye 4 sette seg inn i og passe pa nar man skal bygge ny bolig eller fritidsbolig. Under har i listet opp noen viktige oppgaver du som
forbruker mé passe pa:

« Ettersporre entreprenergaranti fra entreprenaren

« At garantien stilles av entreprenaren overfor deg som forbruker og er i henhold til Bustadoppferingslova.
Garantien skal sikre at forbrukeren ikke lider vesentlig tap dersom entreprenaren som falge av konkurs eller av andre drsaker ikke kan
gjennomfare avtalen. Den skal ogs sikre forbrukeren i garantitiden pa 5 dr etter ferdigstillelse.
Husk at du skal ha denne i hende i umiddelbar nrhet til datoen for kontraktssignering.

« Du skal levere finansieringsbevis, eller annen sikkerhet for rettmessig betaling, til entreprenaren for oppstart.

« Krever entreprenaren forskudd pa betaling skal han stille forskuddsgaranti (depositumsgaranti) tilbake til deg som forbruker.

« Ved seknadspliktige tiltak er det du som tiltakshaver/byggherre som er ansvarlig for & skrive avtale med uavhengig kontrollforetak
(se informasjon tidligere i dette dokumentet).

« Hvis du avtaler endringer etter kontraktsinngaelse, sa husk alltid & sarge for at skriftlig endringskontrakt etableres og at eventuell ekstra

nahptistgr og eventuell eiendumsinfnrmasjqn. pavisningsgebyr, Leveringsbeskrivelsen inneholder detaljerte tekster om de tjenester og ytelser som skal vere avklart i forbindelse med byggeprosjektet.

betalingssikkerhet og byggetid avtales.

Dersom kontraktsdokumentene inneholder

motstridende bestemmelser, gjelder yngre kontrollgebyr, gebyrer for obligatorisk uavhengig kontroll,

gebyrer for endringsmeldinger il kommunen pa grunn av

Det er viktig at forbrukeren og entreprenaren gar noye gjennom leveringsbeskrivelsen slik at det ikke oppstar misforstaelser om tjenester,

ytelser eller leveringsomfang. Husk at alt som eventuelt er avtalt muntlig ma dokumenteres skriftlig i beskrivelsen, kontrakten eller i senere + Husk & tegne egen forsikring for brann og tyveri (Tingforsikring) etter overtagelse.
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bestemmelser foran eldre, spesielle
bestemmelser foran generelle samt bestemmel-
ser og beskrivelser utarbeidet spesielt for denne
kontrakten foran standardiserte.

Nye s@rkrav fra myndighetene

etter kontraktsinngdelse

Nye myndighetskrav palagt etter tidspunkt for
kontraktsignering vil kunne bli krevd dekket av
forbruker i egen endringskontrakt.

Saksbetinding

korrigeringer pa tegninger, kommunal tilknytningsavgift

for vann, brannkum, avlap og elektrisitet, ildstedsmelding,
avgifter til energiverk, kabel- og nettselskaper, finanskostnader,
takstkostnader samt eventuelle andre gebyrer fra det offentlige,
som soknad om dispensasjon og kommentering av naboklager,
ernormalt kostnader forbrukeren selv er ansvarlig for og ikke
inkludert i kontraktens vederlag.

Eventuelle kommunale krav om fotodokumentasjon/
illustrasjoner av tilpasning/estetikk etter at kontrakt er inngatt,
for ramme- eller igangsettingstillatelse gis, er normalt ikke
inkludert i kontraktens vederlag, hvis annet ikke er avtalt.

Godkjente signeringsalternativer

Bade tradisjonell signering med penn og elektronisk signering,
ergodkjente signeringsalternativer. Partene er ogsa enige om
atE-post og SMS aksept anses som skriftlig dokumentasjon og
godkjent signering i byggesaken, dersom ikke annet er avtalt.

Bjggingen Overtagelse

Sikberhetpa yggeplassen

endringskontrakter.

« | leveringsbeskrivelsen kan det veere krysset av for ytelser som du som forbruker skal levere eller utfere, eller std ansvarlig for, ved selv 4

engasjere en annen entreprenar.

« Forbrukeren plikter & skaffe seg nadvendig faglig veiledning og kontroll av de arbeider eller tjenester som han selv eller andre utfarer.
Entreprenren kan ikke gjeres ansvarlig for feil eller mangler ved disse arbeidene.

« Alle punkter og poster i leveringsbeskrivelsen gjelder bade levering og montering, hvis annet ikke er angitt spesielt i beskrivelsen eller

kontrakten.

« Avtales det at forbruker skal levere enkelte materialer selv, forutsettes det at materialene er lovlig i bruk, har nedvendig pélagt dokumentasjon i
henhold til DOK-forskriften og at du som forbruker ogsd skal sta for montering, hvis annet ikke er avtalt skriftlig

« Skal forbruker sta for utferelsen av deler av arbeidet sely, er hen selv ansvarlig for at materialer og utforelse er i samsvar med lover og forskrifter.

Sukstehanding

«Husk & tegne eget abonnement p stram, telefon, fiber og internett etter overtagelse.
« Du mé selv betale gebyrer og avgifter til det offentlige, hvis dette ikke er regulert i kontrakten.

« Eventuell egeninnsats eller eget innkjap av hele eller deler av materialer og/eller montering ma spesifiseres i beskrivelse eller kontrakt.

« Husk & informere entreprenaren hvis du har spesielt tunge ting som skal plasseres, for eksempel et akvarium, piano eller andre spesielt tunge
mabler. Entreprenaren ma da forsterke eller legge inn ekstra bjelker i gulvet.

« Husk 0gsa at his det er avtalt at du selv skal levere/montere materialer med lovpalagte krav, ma du radfore deg med ekspertise for
utforelse. Dette kan eksempelvis gjelde installasjon av ildsted som kan kreve ekstra fundamentering og/eller brannmur.

Byggingen Overtagelse Sikkerhet pd byggeplassen
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Side 10

Noen gode rad hvis du engasjerer entreprengrer selv til egne arbeider i prosjektet

Vieropptatt av at alle parter i prosjektet driver sin virksomhet/prosjekter i overensstemmelse med prinsipper for ansvarlig, etisk og sunn
forretningspraksis, g med overholdelse av alle gjeldende lover og forskrifter. Gode rad:

« Innhent jon fra den aktuelle
og sjekk referanser fra tidligere utforte jobber.

omat foretaket har kvalifisert personell - minimum pa nivd med fagbrev -

« Benytt kun seriase foretak godkjent for ansvarsrett for eventuelle egne arbeider og serg for & etablere kontakt mellom slike foretak og
ansvarlig soker. Benytt aldri «svart arbeid».

« Husk ogsd & innga skriftlige avtaler pa kontraktsmaler anbefalt av bransjen eller forbrukerradet. Serg for elektronisk betaling og kvittering
foralle arbeider.

Du bor bruke folgende kontraktsformular mot de entreprenrene som du eventuelt inngér avtale med, ved siden av hovedavtalen med
boligleveranderen

« Kontrakt om utferelse av arbeider i forbindelse med oppfering av selveierbolig, herunder fritidshus. 3426 A:2011 eller B:2011 (A for samlet
vederlag mindre enn 26 (Grunnbelap i folketrygden), B brukes nér vederlag er sterre enn 26).

For arbeider innunder har du krav pa 0gsd fradisse itillegg til garantien fra oss som
din hoved-kontraktspartner. Husk at du har et eget ansvar for & pase at det skjer. Kontraktsformularene far du kjopt hos Standard Norge.

I standardkontraktene er det et punkt om «Serlige bestemmelser». Der bar du fare inn noen viktige punkter som angitt under.

« «Entreprenorens arbeidstakere skal minst ha de lonns- og
informasjon pd www.forbrukerradet.no.

som falger av jori . Se 0g

« Entreprenaren skal vaere registrert i Enhetsregisteret i
NAV AA registeret.

med registreringer i Foretaksregisteret, Merverdiavgiftsregisteret og

« Entreprenaren vil bare bruke personell som har gyldig HMS/ID-kort.

lanlegging Tilbud/Kontrak Saksbehandling

Hvem holder kontraktsarbeidet forsikret under bygging?
Vi (som entreprenar) forsikrer bygget under byggeperioden mot brann, tyveri og skade:
Det gjelder:

« Det som til enhver tid er utfert av kontraktsarbeid fra entreprenaren i henhold til kontrakten, hans underentreprenarer og eventuelt
forbrukers egne underentreprenarer. Sistnevnte skal ogs selv ha slik forsikring.

« Materialer du har betalt forskudd for.

« Materialer du har overgitt i entreprenarens besittelse.

Forsikringen dekker kostnaden ved & bringe kontraktsarbeidene i samme stand som for skaden samt erstatning for materialer. Du som
forbruker overtar forsikri ved over i

Forsikring ved egeninnsats og andre spesielle forhold

« Du som forbruker ma selv sarge for at arbeider som du selv skal gjore er forsikret. Det samme gjelder dersom du hyrer inn andre,
.eks. grunnentreprenar, rorlegger, elektriker m.fl.

« Forsikringen bor gjelde til alle arbeider pa hele bygget er overtatt.

« Vi som entreprenor kan kreve forsikr for gyldig mot skade pd vart arbeid/materialer og som blir pafert av
entreprenorer/handverkere som er leid inn av deg.

« Vied tyveri, brann eller skade pa materialer levert av deg, men ikke overtatt av oss, vil det veere rimelig at du selv betaler egenandelen i
forbindelse med en eventuell forsikringsutbetaling.

« Andre eiendeler, som ikke har med byggingen & gjere og som du selv oppbevarer pa byggeplassen, er du selv ansvarlig for & forsikre.

Byggingen Overtagelse Sikkerhet pi byggeplassen
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Anbefale andre handverkere til egeninnsats

entreprengren/handverkeren som vi anbefalte.

Hva betyr oppgitte arealer og hayder i de
enkelte rom?

Etareal er maleverdig ndr den frie heyden er minst1,9m
og bredden er pa minst 0,6 m2. Det har ingen betydning om

bygningsvolumet er tilgjengelig eller ikke, om det mangler guly,

vinduer, varmeisolering mv.

Pa kontraktstegningene er arealer oppsatt i tabell etter
standarden NS 3940 eller Teknisk forskrift. Se definisjoner
bakerst i denne brosjyren.

Areal angitt i de enkelte rom er oppgitt som faktisk gulvareal,
unntatt tykkelsen av fotlister. | rom under skrd himling, i bad,
bod og toalett kan deler av dette arealet ha lavere takhayde enn
2,4 meter, men ikke lavere enn 2,2 meter. Dette kommer frem av
snitt pa kontraktstegningen. Under dragere i tak/himlinger og
«innkassinger eller lignende kan det 0gsa veere lavere hoyde.

Elektriske installasjoner og datapunkter
Antall punkter og fordelingskurser til standard leveranse er

i henhold til norm for elektriske installasjoner i boliger (NEK
400). Eventuelle ekstra kurser og stikkontakter blir & betrakte
som tilleggsarbeider og mé avtales i kontrakten og under
beskrivelsen av elektrikerarbeider.

En annen standard, NEK 700 for bolig, stiller minstekrav til hvor
mange fysiske datauttak det skal veere i hvert rom i en bolig.

Viervarsomme med 4 anbefale entreprener eller handverkere i forbindelse
med egeninnsats. Dette fordi vi ikke ensker & komme  en situasjon der vi i
etterkant kan bli stilt ansvarlige i en mulig uoverensstemmelse mellom deg og

Ved valg av tradlest nettverki bolig, vil ikke kravene i NEK 700
serien komme til anvendelse, sdfremt man avslutter kablingen
ved boligens inntak.

Hva med lydisolasjon i vegger, tak og
gulv?

Oppfattelse av lyd er en individuell opplevelse. Har du for
eksempel tidligere bodd i et murhus, vil du kanskje oppleve
lydforholdene som noe darligere et trehus. Lyd vil kunne
forplante seg under derer pa grunn av luftspalter under dorene.
Dette er for eksempel nedvendig i en bolig med balansert
ventilasjon

Onsker man ekstra tiltak for & lydisolere boligen eller hytta mer
enn «normalt» for utvendig stey eller for lyd mellom etasjer og

rom, ma dette tas opp med entrepreneren fer endelig kontrakt

skrives. De avtalte lasninger angis i leveringsbeskrivelsen.

Utforing av innvendige vegger

Enkelte innvendige vegger kan bli bygd tykkere enn oppgitt

P kontraktstegningene eller i beskrivelse for  gi plass til
breseyler, rer eller kanaler. Ogsa himling kan bli nedforet
enkelte steder for & fa plass til fremfering av kanaler/ror etc.
Dette kan redusere volum eller bruksarealet noe - uten at det gir
grunn til berettiget reklamasjon.

| pen oo | —

Estetisk klasse for malerarbeider

Med store veggflater innvendig, og mye vinduer, vil det fort
oppsta «sidelys» eller skyggevirkninger. Dette kalles slepelys pa
fagspraket.

Hvor mye slepelys det vil bli er vanskelig & si, men desto heyere
estetisk klasse (K-klasse) pa sparklingen og malerarbeider som
velges, desto mindre slepelys vil oppstd. | en bod eller soverom er
det kanskje ikke sd farlig med slepelys, men i et oppholdsrom vil
mange reagere pa dette.

Hvis innvendige malerarbeider er inkludert i din kontrakt bor
du derfor, sammen med entreprenaren, avtale hvilken estetisk
klasse som malerarbeidene skal ha i hvert rom.

Ofte har entreprenaren et romskjema hvor man sammen kan

avtale hvilke produkter og standard, det skal veere pa vegg, gulv
og taki de ulike rom i boligen. Her kan det ogsd avtales estetisk
klasse (K-klasse) for sparkling og malerarbeider.

Overtagelse

De ulike K-klassene sier noe om hvor omfattende sparkling som
skal utfores. K3 er den hoyeste estetisk klasse der overflater kan
bli utsatt for slepelys, og der de estetiske kravene til overflaten
vektlegges hoyt. K3 brukes ofte for malte flater i primre rom,
for eksempel i stue, kjokken, soverom og entre/gang. K2 er egnet
for overflater som ikke blir utsatt for slepelys. K1 egner seg for
overflater i boder og garasjer el.
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Overgangslist for laminat eller parkett

Nar det legges laminat eller parkett legges denne ofte flytende
med et parkettunderlag

Det er ikke anbefalt 8 montere et parkettgulv sammenhengende
gjennom flere rom. Hver parkettflate skal f4 bevege seq
separat. Det kan vzere ulik temperatur, overflatetemperatur og
luftfuktighet fra ett rom til et annet. Ofte er det derfor behov for
en overgangslist i giennomferingen mellom rommene.

Synlige spikerhulli lister

Synlige spikerhulli lister mé péregnes, ogsa hvis det leveres
fabrikkgrunnede eller malte lister/utforinger. Pris for sparkling,
pussing og overmaling av spikerhull kan gis pa foresporsel

Innvendig limtre

Innvendig limtre leveres ofte ubehandlet som standard. Ta
det opp med entreprenaren dersom du ensker du & fa disse
behandlet,

Innvendige og utvendige overflater

Innvendige overflater, som for eksempel ferdigmalt panel og
belistning, leveres med ubehandlet endeved og kappender.
Synlige spikerhulli lister og panel ma paregnes, ogsd hvis det
leveres fabrikkgrunnede eller malte lister/utforinger. Pris for
sparkling, pussing og overmaling av spikerhull, endeved og
kappender kan gis pé foresparsel.

Ved mindre overflateskader vil lokal utbedring gjennomfres pa
produktet.

Overflater pé synlige sgyler og dragere

Ofte leveres disse i laminert utforelse i boligrom. Utvendig
leveres de ofte sammenspikret eller laminert, avhengig av
dimensjoneringen og fasadetegning. Hvorvidt sayler og dragere
ersynlige vil vaere avhengig av baerekonstruksjonen i huset.

Er det noen inspeksjonsluke hvis vi har et
kaldt loft?

I knevegger og himling i hus med «kaldt loft» leveres
inspeksjonsluke. Lukene skrusigjen og er kun ment 4 dpnes ved
inspeksjon.

| «gamledager» var det ofte en stige opp til det kalde loftet
sammen med inspeksjonsluken, hvor man blant annet brukte
arealet til lager. Dette er ikke lengre anbefalt p grunn av fare for
at fuktig inneluft kan fore til kondens og muggskader pé loftet.

Hvordan oppnas god luftkvalitet?

Moderne boliger og fritidsboliger er svert tette for & forhindre
luftlekkasjer og unadig energitap. Nye boliger har derfor
balansert ventilasjon med varmegjenvinning

Balanserte ventilasjonsanlegg kan avgi litt lyd fra aggregat og
ventiler, og det vil under drift aldri arbeide helt lydlast.

Nar det gjelder ventilasjon i fritidsbolig under 150 m2 med én
boenhet, krever ikke teknisk forskrift balansert ventilasjon,
bare at ventilasjonen skal vere tilpasset rommenes utforming,
forutsatte bruk, forurensnings- og fuktbelastning og hensyn til
lukt

Ventilasjon gjennom ventiler, gjerne supplert med vinduslufting,
vil derfor normalt veere tilstrekkelig. Men mekanisk avtrekk vil
vere & foretrekke for & sikre tilstrekkelig avtrekk fra vétrom

0g toalett. For fritidsboliger fra 150 m2 og sterre, gjelder

fulle energikrav. Da ma det  praksis installeres mekaniske
ventilasjonssystem med varmegjenvinning,

Hva med solavskjerming

P& sommerdager med hey utetemperatur er det vanskelig &
unnga at temperaturen innenders blir heyere enn de anbefalte
verdier i Teknisk Forskrift, som er maks 26 grader for lett

arbeid. Overskridelse av denne grensen kan i henhold til

Teknisk Forskrift aksepteres i varme sommerperioder med
utelufttemperatur over den som overskrides, med inntil 50 timer
i et normaldr. For bolighygning uten installert kjoling tillates
0gsé noe heyere innetemperatur i korte perioder.

Dette begrunnes med at boligbygninger har et bruksmanster
som gir brukeren storre personlig pavirkning og mulighet til
atilpasse seq hay innetemperatur, for eksempel ved lettere
bekledning og gjennomlufting i oppholdssonen.

Utvendig solavskjerming er derfor normalt ikke en del av
standard leveringsomfang, hvis annet ikke er spesifisert i
kontrakt/leveringsbeskrivelse.

Hva om kommunen bruker lang tid pa & behandle byggeseknaden var

Etter forvaltningsloven skal kemmunen forberede og avgjere saken uten ugrunnet opphold. | henhold til Plan og bygningsloven skal kommunen
som hovedregel behandle byggesaker innen 12 uker. Men det kan oppsta situasjoner hvor kommunen allikevel bruker lengre tid. Entreprengren
kan ikke gjeres skadelidende pa grunn av sen saksbehandling i kommunen eller manglende godkjent byggetillatelse.

Bygging pa fellet hoyt over havet

Hvis du skal bygge hyt oppe pa fjellet (over 800 moh.) ber du opplyse om dette til entreprenaren, slik at han kan ta hensyn til dette ved &
bestille trykkutjevnende glass i vinduene, og kanskje ekstra forsterkninger i beeresystemet, pé grunn av ekstraordinare sne- og vindlaster.

Hva med byggetid og tidsfrister?

Byggetiden avtales i kontrakten. Noen ganger vil entreprenaren
0gsd legge ved en orienterende fremdriftsplan for alle aktarene i
byggesaken. Denne planen er ikke en angivelse av byggetiden.

Byggetiden vil vere summen av den tiden du eventuelt selv
bruker pa egne arbeider, eventuelle underentreprenarer du har
engasjert selv og den tiden entreprenaren bruker til planlegging,
forberedelser og bygging - inkludert ferier,

Veer oppmerksom pa at midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest, utstedt av kommunen, skal foreligge for du har lov
til & flytte inn i huset.

Entreprenren har krav pa fristforlengelse (okt byggetid) hvis du
som forbruker, eller dine underentreprenorer, bruker for mye tid
pa dine arbeider, i forhold til hva som er avtalt i kontrakten eller
hvis det oppstar uforutsette hendelser.

Hvis det oppstar situasjoner som entreprenaren ikke kan
lastes for, vil entreprengren ogsd kunne ha krav pd ekt
byggetid. Eksempler kan vere ekstreme veerforhold (sne, vind,
regn), telerestriksjoner og konkurs eller leveringsstans hos
underleveranderer.

Hva hvis vi ensker endringer i
leveringsinnholdet etter kontrakt?

Hovedregelen er at vi ikke ansker endringer etter at kontrakt
ersignert eller etter at kommunen har gitt byggetillatelse. Da
starter nemlig all produksjonsplanlegging, innkjep av materialer
og bestilling av tjenester.

Kostnadene ved endringer sent i prosessen blir ofte hayere enn
ved tidligere beslutninger. For det eventuelt likevel besluttes
dgjere endringer, er det viktig & ta kontakt med entreprenaren
som kan fortelle deg hvilke konsekvenser endringene kan fa

Veer klar over at endringer kan medfore at entreprengren har

krav pé fristforlengelse, dvs. utvidet byggetid. Er det snakk

om starre tillegg ma du ogsa regne med & matte stille ekstra
for tillegget. Ti faktureres

alltid fortlopende.

Sikkerhet pd yggeplassen
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HVA ER MED | KONTRAKTEN DERSOM VI HAR AVTALT AT DET SKAL LEVERES UINNREDET
LOFT?

Hvis annet ikke er avtalt i leveringsbeskrivelsen gjelder normalt falgende spesielle forhold for uinnredet loft:

« Utvendige vegger leveres uisolert, men med vindavstivende vindtett plate utvendig - 0gsa pa knevegg.
. Etasjeskiller mot underliggende plan leveres solert, men uten Ved eventuell av
0g montering, monteres ikke sponplater pa eventuelle badegulv.
. Isolasjon til vegger og himling leveres ikke.
. Innvendige trevegger, utlektinger og nedlektinger leveres ikke.
. Innvendige derer og derkarmer leveres ikke.
«  Garderobeskap og annen innredning leveres ikke.
= Ventilasjonsopplegg til loftet leveres ikke, men husets ventilasjonsanlegg er planlagt for fremtidig innredning av loftet (gjelder
ikke hytter)
. Innvendig kledning, listverk og utforinger leveres ikke.
. Det lages utsparing til trapp i bjelkelag som forberedelse til senere trappemontasje. Utsparingen kles igjen og isoleres.
Trapp leveres ikke til loftet, men det settes inn en loftluke for inspeksjon.
«  Detleveresikke raykvarsler.
. Det leveres ikke elektr utover at det fores opp til loftet, som avsluttes i etasjeskiller.
« Detleveresikke VVS eller rorleggerarbeider, utover at rropplegg til eventuelle fremtidige vatrom fares opp til loftsetasjen og
plugges i etasjeskiller.

Saksbetnding

Site19

HVA ER MED | KONTRAKTEN DERSOM VI HAR AVTALT AT DET SKAL LEVERES UINNREDET
KJELLER?

Nar huset leveres med uinnredet kjeller, gjelder normalt felgende (dersom ikke annet er avtalt i kontrakt/beskrivelsen):

. Trapp leveres fra kjeller til hovedetasie.

«  Detleveresuisolerte yttervegger i bindingsverk der det ikke er murte vegger i henhold til tegning og kontrakten. Innvendige, ikke
beerende vegger leveres ikke. Ingen isolasjon i utvendig eller innvendige vegger leveres.

. Innvendige trevegger, utlektinger og nedlektinger leveres kun hvis vist med heltrukken strek pa tegning.

. Innvendige dorer og derkarmer leveres kun dersom det er vist med heltrukken strek pa tegning.

. Garderobeskap og annen innredning leveres ikke.

Ventilasjonsopplegg leveres ikke.

Innvendig kledning, listverk og utforinger, inklusive sponplater og/eller isolasjon til gulv, leveres ikke.

Det leveres ikke roykvarsler.

Det leveres ikke elektriker- eller rorleggerarbeider, utover at det fores elektrikerror gjennom etasjeskiller mellom hovedetasje og

kielleren.

Det leveres ikke VVS eller rerleggerarbeider, utover at rerapplegg til eventuelle fremtidige vatrom fores til etasjeskiller mellom

hovedetasjen og kjelleren.

. Avapsror til fremtidige vatrom legges som bunnledninger i kjellergulvi henhold til denne beskrivelse.

«  Innvendig side av vinduer og dorer fores og listes ikke.

« Hvisvarmtvannsbereder star i fremtidig vatrom i kjeller, fores vannror opp i himling og fordeles til ovenforliggende rom

Er balkonggulv tett?

Normalt leveres med spaltepanel av tr tvirke. Dersom du onsker et tett balkonggulv (eller en lesning under
balkonggulvet) for & hindre at det drypper fra balkongen og ned pd underliggende omrade, s& ta dette opp med entreprenaren.

Bygginger Overtagelse Sikkerhet pi byggeplassen
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OFFENTLIG SAKSBEHANDLING

Noen begreper fra byggereglene som
du bar kjenne til.

Forhandskonferanse

F eret i med
kommunens saksbehandler om byggesaken din. Matet kan
avtales for byggesaken sendes inn. Det skal alltid skrives referat
fra en forhandskonferanse og referatet skal felge med i den
videre sakshehandlingen.

Entreprengr

Entreprenr er det navnet som «Bustadoppfaringslova» bruker
pa utforende byggmester - det vil si den som du inngdr kontrakt
med

Tiltakshaver/forbruker/kunde

Tiltakshaver er det offentligrettslige navnet som plan- og
bygningsloven bruker pa deg som byggherre nér du setter i gang
et prosjekt. | den privatrettslige forbrukerlovgivingen blir du
kalt forbruker. Gjelder kjopet en ferdig bolig eller hytte brukes
begrepet kunde. Kjrt barn har mange navn.

Ett trinns byggesoknad

Dette er en byggeseknad som gjerne brukes for mindre
prosiekter og nar all dokumentasjon foreligger for & kunne sende
inn en komplett byggesaknad. Om alle vilkér er oppfylt, skal
behandlingstiden i kommunen veere maks tre uker.

Om det er merknader fra naboer eller gjenboere, og behov for
ytterligere tillatelse (for eksempel dispensasjon, samtykke
eller uttalelse fraannen myndighet) kan det bli inntil tolv
ukers behandlingstid. Det er allikevel plan-og bygningsloven,
forskrifter og eventuelle lokale vedtekter i kommunen som
avgjer behandlingstid og vilkar for @ kunne i byggetillatelse.

To-trinns byggeseknad og
rammetillatelse

En to-trinns seknad gir deg som tiltakshaver/soker mulighet
til & fa tiltakets ytre rammer forankret ift. gjeldende plan- og

for i Dette
gjor prosessen mer forutsigbar, samtidig som den konomiske
konsekvensen ved eventuelt avslag blir redusert. Denne
seknadsformen vil vaere noe mer tidkrevende enn en Ett trinns
byggeseknad.

Seknad om rammetillatelse kan behandles parallelt med
behandling av reguleringsforslag,

aksbehandling

Reguleringsbestemmelser, tomtekart,
situasjonsplan og mélebrev

Ansvarlig soker ivaretar bestemmelser i gjeldene regulerings-
plan. Tomtekart med inntegning av nabotomter og matrikkeldata
vilveere grunnlag for situasjonsplan som skal felge bygge-
soknaden

Ansvarlig soker fremskaffer situasjonskart. Det tas forbehold
omat det er utarbeidet tilstrekkelig kartgrunnlag for tomten.
Ansvarlig soker tegner inn tiltaket p situasjonskartet (inkl.
underordnede bygg, som garasje, frittstaende sportsbod etc.)
etter forbrukers enske og requleringsbestemmelser.

Tiltaksklasse
Dette begrepet angir vanskelighetsgraden for det som skal
og utferes i De fleste

oppgaver knyttet til planlegging og utfarelse av eneboliger og
hytter, ligger i tiltaksklasse 1. Tiltaksklasse 2 0g 3 gjelder ofte
mer kompliserte eller starre bygg.

Nabovarsel

Byggeseknad og ansvarsretter

Entreprenaren eller annen aktor bestemt av tiltakshaver star
som ansvarlig saker overfor byggemyndighetene.

Forbrukeren plikter & gi nedvendige opplysninger for komplett
utfylling av soknaden. Alle arbeider som det er krav til
ansvarsretter for - for prosjektering, utferelse og kontrolli
byggeprosjektet - ma beheftes med ansvarsretter. Det samme
gjelder forbrukeren dersom hen eller hens sideentreprengrer
skal utfore egne arbeider som krever ansvarsrett.

Oversikt over nadvendige ansvarsretter med tilharende ansvar,

fremgar av dokumentet Gjennomforingsplan. som sendes
kommunen ved soknad om igangsettingstillatelse.

Forbruker er selv ansvarlig for  tegne kontrakt med ansvarlig
kontrollerende firma (Uavhengig kontroll). Entreprenaren kan
vere behjelpelig med & skaffe firma.

Noe av det farste man gjor i en soknad om byggetillatelse er sende et varsel til naboene. Dette gjres av ansvarlig soker.

Eventuelle naboklager skal sendes til ansvarlig seker, som skal «mekle» for @ komme fram til en omforent losning. Det er ogsd ansvarlig soker
som skal sende eventuelle merknader til kommunen til behandling sammen med selve byggeseknaden.

Det er kommunen som avgjer om klager skal tas til falge - eventuelt Fylkesmannen ved en anke.

Byggingen Overtagelse

Sikkerhet pa byggeplassen
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lanlegaing TilbudKontrak

L

Ansvarlig seker (SOK)

Dette er en viktig rolle for seknadspliktige tiltak. Ansvarlig soker
erden som felger byggesaken fra seknad til ferdigattest. Det
inneberer utfylling av skjemaer og innhenting av nedvendige
dokumentasjon for en komplett byggesak, fra start til slutt

Vanligvis patar vi oss rollen som ansvarlig seker for deg
~forutsatt at det er avtalt og beskrevet i kontrakten eller
leveringsbeskrivelsen

Ansvarlig seker har en koordinerende rolle mellom kemmune og
tiltakshaver (deg) og serger for at alle fagomrader som krever
det, har ansvarsrett i byggeprosjektet. Ansvarlig soker skal ogsa
sorge for at offentlige dokumenter i byggesaken blir formidlet til
berorte parter.

Det er tiltakshavers (ditt) ansvar & engasjere et godkjent firma
som ansvarlig sker.

Ansvarlig prosjekterende og utferende
Dette er de firmaene i et byggeprosjekt som blir godkjente til
d pata seg ansvar for prosjektering og utferelse av de ulike

i henhold til kriften (SAK).

Ansvarlig kontrollerende

I noen prosjekter krever myndighetene at et annet firma (enn det
som er ansvarlig prosjekterende og utferende) har ansvar for &
kontrollere deler av arbeidet som blir utfert.

Dette kan gjelde i prosjekteringsfasen og/eller i byggefasen.

I tiltaksklasse 1vil dette gjelde for fuktsikring og lufttetthet i
nye boliger. Det samme gjelder for fritidsboliger med mer enn
€énboenhet. Hvis dette er tilfelle for ditt prosjekt, er det du som
tiltakshaver som er ansvarlig for & skrive kontrakt med et slikt
kontrollfirma samt informere ansvarlig soker om hvilket firma
som vil bli benyttet.

Entreprenaren vil gi deg informasjon om det er aktuelt & benytte

enansvarlig kontrollerende parti ditt prosjekt - for kontrakt
inngds og det sekes om byggetillatelse.

Hvem har lov til @ jobbe?

Det er ansvarlig seker som fordeler ansvarsrett til de ulike
firmaene som skal gjore de ulike utferelsene i et byggeprosjekt,
0Og de ulike firmaene erklerer seq ansvarlige for sitt fagomrade.
Dette inneberer at de har den nodvendige kompetansen til &
utfore arbeidene de patar seg og at de kan dokumentere det

Tiltakshaver (du) kan soke om ansvarsrett som selvbygger.

Du mé da kunne forklare og gjore det sannsynlig at arbeidet
blir utfert i henhold til gjeldene bestemmelser samt kunne
dokumentere nadvendig kompetanse, erfaring og utdanning pa
de som blir involvert i prosjektet.

Byggingen Overtagelse
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Plan og bygningsloven (PBL)

Dette er lovverket som regulerer byggevirksomhet og
arealforvaltning i Norge. Lovens formal er & fremme berekraftig
utvikling, samordne offentlige oppgaver, sikre at byggetiltak
blir i samsvar med lovgivningen, sikre planlegging av arealbruk
og sikre at saksbehandlingen i den enkelte byggesak skjer
forsvarlig.

Teknisk forskrift (TEK)

TEKeren forskrift til plan- 0g Den
bestemmer de tekniske egenskapene som et byggverk mé ha for
dkunne oppfores lovlig i Norge.

Forskriften rommer blant annet krav til energieffektivitet,
inneklima, gode planlasninger, brannsikkerhet, styrke pa
materialvalg osv. Forskriften stiller ogsd krav knyttet til

0, 0g uteareal

Kontrakten du inngar med oss er basert pa siste gjeldende

versjon av TEK. Dette blir angitt pa forsiden av kontrakten, i selve

beskrivelsen, eller det er angitt i soknaden om byggetillatelse.

Saksbehandlingsforskriften (SAK)

SAK er en forskrift til plan- og bygningsloven. Den har blant
annet bestemmelser knyttet til ulike byggetiltak, soknader
om tillatelser, krav til ansvarsrett og krav til saksbehandling i
kommunen.

Byggevareforskriften (DOK)

DOK er en forskrift til plan- og bygningsloven. Den

har blant annet bestemmelser knyttet til byggevarers
dokumentasjonskrav. Dette for & sikre at norske boliger og
hytter oppferes med godkjente og egnede materialer.

Norm for el-installasjoner (NEK 400)

NEK er den normen som benyttes for prosjektering og utforelse
avel-installasjoner i boliger og hytter i Norge. NEK er i trad med
anerkjent internasjonal og nasjonal praksis.

aksbehandling

Hva betyr energieffektivitet?

Teknisk forskrift (TEK) setter strenge krav til energieffektivitet
i boliger og fritidsholiger. Nye hus og hytter leveres i dag med
meget god isolasjonsevne i vegger, vinduer, tak og gulv, 0g i
henhold til myndighetenes krav.

Ved seknadspliktige tiltak vil det bli gjennomfart beregning
0g dokumentasjon i henhold til TEK som viser at totalt netto
energibehov ikke overskrider fastsatt energiramme for aktuell
bygningskategori, angitt i kWh/m2 oppvarmet areal per ar.

Ansvarlig prosjekterende vil beregne varmebehovet basert pa
boligens isolasjonsevne og luftlekkasjer, og et energimerke vil
bli utstedt.

Nye boliger skal alltid veere energimerket. For flerbolighygninger,

som bolighlokker, rekkehus og lignende, kan plikten til
energimerking oppfylles enten med energiattest for hver-bolig
eller én energiattest som dekker hele bygningen.

Byggingen Overtagelse

Er det noen spesielle krav til
oppvarmingssystem?
Deteer ikke tillatt & installere oljekjel, parafinbrenner,

ellerandre som benytter
fossilt brensel

Det skal i nye boliger installeres pipe. Mange velger derfor
dinstallere vedovn, pelletsovn eller lukket peis som del av
oppvarmingslasningen, selvom det ikke er krav om det.

Krav il pipe gjelder ikke for bolig med vannbéren varme, eller for
boliger med et lavt energiforbruk, slik som passivhus eller enda
mer energieffektive boliger.

Ver oppmerksom pd at dersom det benyttes pipe med integrert

frisklufttilfarsel, eller annen form for frisklufttilfarsel til
ildstedet, ma det velges et sakalt bakventilert ildsted.

Sikkerhet ph byggeplassen
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SELVE BYGGINGEN

Toleranser for utfrelse

His det skulle oppstd diskusjoner om toleranser, eksempelvis
om envegg er helt rett eller et gulv er helt plant, forholder vi oss
til bransje-anerkjente anbefalinger gitt av enten:

1) SINTEF Byggforsk, -NBI Byggdetaljblad 520008 «Anbefalte
toleransekrav til ferdig overflate» -SINTEF Byggforsk 1: 2009,
eller

2) NS 3420 Del 1 med angivelse av normalkrav til retning og
planhetstoleranser for overflater.

Ved eventuelle uoverensstemmelser i tillatte toleranser fra de to
kildene, benyttes kilde 1) over.

Begge kildene er basert pa NS 3420 standarden. Arsaken til at
kilde 1) fremheves er at den er mest forbrukervennlig, med gode
illustrasjoner pa hvordan man skal male.

Det skal méles planhetstoleranser for ferdige overflater for ulike
overflater i henhold til «Normalkrav» PB for parkett og fliser, PC
forinnvendig panel, puss og platekledninger og PD for betong,
utvendige fasader og yttertak.

Det skal méles retningstoleranser for ferdige overflate for
ulike overflater i henhold til «Normalkrav» RB for dekker, RC
forinnervegger og RD for utvendige overflater,

Siste utgave av kildene benyttes, men skal 0gsé benyttes
dersom dokumentet er under revisjon eller er utgatt pa
maletidspunktet.

Det gjres spesielt oppmerksom pé at eventuelle malinger
skal gjares for huset mebleres og er klargjort for bruk og
innflytting,

@nsker du mer informasjon om toleranser og malemetoder, ta
kontakt med din entreprenar.

Kan entreprenaren endre materialvalg
0g utforelse?

Entreprenoren har rett til & endre materialvalg og utforelse
forhold til avtale i kontrakt, sd lenge det benyttes likeverdige

eller bedre konstruksjoner, varer, utstyr eller materiell enn det
som er beskrevet.

Nér du selv eier tomten og péatar deg
ansvarsrett for grunnmur/grunnarbeider

Entreprenren utarbeider malsatte tegninger for grunnmur/
plate pa mark. Entreprenaren er ikke ansvarlig for vurdering av
lokale grunnforhold og for riktig dimensjonering av fundamenter
0g grunnmur s& lenge dette ikke er del av denne kontrakten

Ansvarlig soker vil allikevel, gjennom dialog med kommunen

0g g prener, avklare om [

oversiktlige og enkle eller om grunnforholdene tilsier oppfelging
av spesialist/geotekniker og eventuelt som eget offentligrettslig
ansvarsomréde.

Geotekniske undersokelser kan da plegges av ansvarlig saker
eller kommunen, med mistanke om vanskelige grunnforhold.

Orertagelse

)

Ved spesielt utfordrende grunnforhold som eksempelvis tidligere
fylling, nedgravde ror, kvikkleire, svellende bergarter, myr etc. i
tiltaksklasse 2 g 3, mé prosjektering utfores av firma med egen
godkjent ansvarsrett for dette. Ekstra kostnader for geotekniske
undersokelser, prosjektering, utforelse og eventuelle

avslike kompliserte erislike tilfeller
ikke inkludert i kontraktens vederlag og vil bli fakturert serskilt,

Sikkerhet pa byggeplassen

Avfall og avfallshandtering?

For starre bolig og hytteprosjekter, eller der flere boliger bygges
isamme prosjekt, er man palagt & kildesortere store deler
avavfallet. A levere blandet avfall er dyrt. Sorteres avfallet
reduseres prisen betraktelig.

Vi anbefaler at du som forbruker ogsé kildesorterer avfall som du
eransvarlig for.

Sjekk i kontrakten om det er du som forbruker eller entrepre-
noren som star ansvarlig for kostnadene med levering av
kildesortert avfall/spesialavfall.

| béde avfallsforskriften og i Teknisk forskrift (TEK) er det krav
om at det lages en avfallsplan ved oppfering av nye bygg som er
storre enn 300 m2 BRA, eller der det skapes over 10 tonn bygge-
0g rivningsavfall.

Noen kommuner krever en plan over avfallshandtering ogsa ved
mindre bygg. Det er da krav om at minimum 60 vektprosent av
avfallet skal sorteres i ulike avfallstyper og leveres til godkjent
avfallsmottak eller direkte til gjenvinning. Det er ogsd krav til &
kunne fremlegge kvittering fra avfallsdeponi, som viser faktisk
disponering av avfall fordelt pa ulike avfallstyper og mengder.

« Farlig avfall og elektrisk/elektronisk avfall (EE-avfall) skal
sorteres og leveres til godkjente mottak. Slikt avfall skal ikke
leveres som blandet avfall!

« Normalt er betong/tegl, trevirke, metaller og gips de sterste
avfallstypene.

«Vanlige, lette avfallstyper er papp/papir og plast.

< Dersom du skal kaste avfall for de arbeidene du selv er
ansvarlig for, ma du avtale dette med oss.

%

Web-kamera pa byggeplassen

Asette opp et web-kamera er i dag blitt bade enkelt og rimelig.
Flere og flere opplever at byggherren eller forbrukeren selv
ansker @ sette opp et web-kamera pa byggeplassen, med
begrunnelse at de gnsker & se drammehuset reise seg fra dag til
dag. Entreprenar eller ansatte som jobber pé byggeplassen kan
ofte fele pa dette som ubehagelig og fole seg overvaket. Dersom
web-kamera pd byggeplassen er enskelig, m det derfor avtales
pa forhand og falge Datatilsynets regler.
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Ferdigbefaring, overtagelse, brukstillatelse og ferdigattest

Noen ganger ensker entrepreneren & gjennomfare en ferdigbefaring sammen med deg noen uker far selve overtagelsen. Under befaringen gar
man gjennom boligen eller hytta, og noterer feil/mangler som bor rettes opp for overtagelse. Noen uker etterpa kommer selve overtagelses-
forretningen.

Overtakelsen av kontraktsarbeidet representerer selve malet med kontrakten. Loven forutsetter mateplikt for bade entreprenren og forbruker.
Det er viktig & merke seg at hvis en av partene ikke mater til overtakelsesforretningen, kan den annen part kreve at overtakelse anses som
skjedd. For forbrukeren kan det bety at man mister viktige muligheter for 8 kommentere arbeidene, sé det er viktig 4 delta denne dagen.

Ved overtakelsen gar man gjennom en grundig befaring, der hele boligen, fritidsboligen eller rehabiliteringsprosjektet inspiseres - innvendig
og utvendig. Det er viktig at det feres skriftlig protokoll fra overtagelsen, hvor det anmerkes eventuelle mangler som papekes, bade de man
erenige om, men ogsa dersom noe er omtvistet. Her kan man bli enige om et eventuelt belap som skal holdes igjen. Hver part signerer og
beholder ett eksemplar hver.

Nar overtakelsen har funnet sted, inntrer en rekke juridiske konsekvenser:

« Risikoen for kontraktsarbeidet overtas av forbruker

« Entreprenaren har ikke lenger plikt til & holde bygget forsikret og forbrukeren ma sarge for selv  tegne brann- og tyveriforsikring samt
innboforsikring

« Eventuelle dagboter slutter & lpe

« Reklamasjonstiden begynner & lape

b har krav pa jor for

His Bustadoppforingslova kommer il anvendelse, skal (siste 10 % av betales ved overtagelse. Det betyr i
praksis at man far tilgang til boligen eller hytta (nokler) denne dagen, mot dokumentert betaling av siste 10 %. Partene md derfor i forkant av
overtagelse avtale hvordan transaksjonen skal gjores i praksis.

For det eventuelt kan sokes om brukstillatelse og/eller ferdigattest md alle entreprengrene som er involvert sende inn en samsvarserklering til
ansvarlig soker, der de bekrefter at alle arbeidene er utfert i henhold til lov og forskrift.

Ansvarlig kontrollerende for bolig ma ogsd overlevere sin kontrollerklring til ansvarlig seker for det kan sokes om brukstillatelse eller
ferdigattest.

Dersom dine sideentreprenarer forsinker overlevering pa grunn av manglende innlevering av samsvarserklering for arbeid de har ansvar for,
kan dette ogsd medfore at har krav pa fri ider vil normalt ikke veere med i avtalt byggetid.
Husk at du har ikke lov & flytte inn for det er gitt midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

Overtagelse for maksimal byggetid
utloper

Blir byggearbeidene ferdig for angitte tidsfrister i kontrakten,
kan du som forbruker ikke nekte & overta boligen eller hytta.

Endelig ferdigattest kan bli utsatt grunnet gjenstaende arbeider
som ma utferes pa en bestemt rstid (eksempelvis opparbeidelse
av plen eller betong/pussarbeider)

Er det arbeider som er utfort av deg som forbruker, med eget
ansvar og belagt med ansvarsrett, ma du fremskaffe nodvendige
samsvarserkl@ringer slik at det kan sokes om ferdigattest
Unnlater du & gjere dette, kan entreprenaren frasi seg ansvaret
overfor kemmunen. Entreprenaren har da ikke lenger ansvar for
4 fremskaffe ferdigattesten. Ansvaret for dette overfores til deg
som forbruker og kan fere til ekstra kostnader.

)

Sikberhet pa byggeplassen

Bruksanvisning for boligen

Ved overtagelse av boligen vil du fa en bruksanvisning og FOV informasjon. Den er utarbeidet av Boligprodusentenes forening.
Bruksanvisningen gir deg rad om bruk og vedlikehold av boligen, men ogsa informasjon om produkter og tekniske anlegg.

Noe av det du kan lese mer om i denne bruksanvisningen er:

. Husets inneklima

. Boligens «beredskapsplan»

. Brannsikkerhet

. Sikkerhet mot fuktskader

. Personsikkerhet

. Sikkerhet/tyveri

. Boligeni bruk

. Bruk av energi

. Vedlikeholdskalender

. Vedlikeholdsintervall —
. Réd om vedlikehold

. Informasjon fra forbrukerradet

Tagodt vare pa denne. Dette er verdifull informasjon # \ '
som du har plikt til & oppbevare og viktig & folge.

.
v

Hva med utvendig behandling av
trepanel?

Utvendig panel leveres behandlet eller ubehandlet i henhold
til kontrakten eller beskrivelsen. Uttrykket «Grunning» og
«Mellomstrak» brukes pa det farste og andre beis/malingsstrek.

Det normale er at" Toppstrek” ikke leveres av entreprenaren,
men at du serger for dette selv. Hvis det er avtalt levert toppstrok
vil det bli pafert pa byggeplassen.

For overflatebehandling av trykkimpregnert trevirke,

bor trevirket veere sa tort at sprekkdannelsen har skjedd.
Fortilfredsstillende resultat mé derfor de impregnerte
konstruksjonene sté en stund for behandlingen kan utfares. Du
som forbruker har normalt sett ansvar for dette.

Verdt & vite om relativ fuktighet (RF) og
tre som et levende materiale

For gulvbord, parkettbord og laminatgulv md det kunne péregnes
mindre periodiske forandringer som krymping, svelling, kuving
og knirk da produktene er basert pa det levende materiale

som tre er - som beveger seg med ulik temperatur og
fuktinnhold i luften. Ofte blir sprekkene sterre i vinterhalvéret
under fyringssesongen hvis det blir for tart inneklima. Det

er derfor anbefalt at Relativ fuktighet (RF), i boligen, bar ligge pé
mellom 30% og 65% gjennom dret.

Noe oppsprekking og knirk i gulvbord, parkettbord og
laminatgulv er paregnelig, srlig i vinterhalvaret hvor det er
lavere relativ fuktighet (RF) inne. Dette vil som regel ikke veere
grunnlag for reklamasjon.

Velg gjerne gulv fra leverander som anbefaler RF ned til 20%, da
dette ikke er uvanlig pa vinterstid flere steder rundt i landet. Les
alltid leggeanvisning fra leverander hvis du har avtalt at du skal
legge gulvet selv, og falg denne.

Parketten bar alltid legges rundt, og ikke under, faste
installasjoner som kjokken, kjokkenay, peis, trappevanger

0g andre tunge innredninger, som kan hindre parketten i
bevege seg fritt. | store rom eller mellom rom kreves ogsé ofte
ekspansjonsfuger med overgangslist.

I'nye bygg vil det 0gsa kunne oppsta svinnriss og sprekker i tapet
0g maling ved skjoter 09
Dette skjer dels pa grunn av utterking av trematerialer.

Det papekes spesielt at sprekker i materialoverganger og mellom
tak, vegg og hjerner normalt vil kunne oppsté som flge av slik
krymp etter montering, og spesielt i lapet av terkeprosessen som
kan strekke seg over relativt lang tid. Du mé derfor akseptere

at for eksempel krymping, svelling og kuving til en viss grad vil
kunne synes og at dette ikke vil vaere en reklamasjonsgrunn. |
overganger mellom ulike flater vil normalt lister dekke disse smé
sprekkene.

Huis du som forbruker ikke er komfortabel med at det kan
oppsta sma svinnsprekker/torkesprekker, bor det velges
overflatematerialer som er mindre utsatt for svinn og utterking

Velger du for eksempel listfri utfarelse, kan det vaere behov for
ny fuging, flekking og maling etter noen &, nar bygget har «satt
segn og torket ut. Dette vil du da matte betale ekstra for.

Sngsmelting fra tak

Noe isdannelse og smelting pé tak i takrenner kan oppsta ved
temperatursvingninger og store snomengder, uten at dette
skyldes feil konsktruksjonslesninger. For eksempel kan sno
smelte ved takvinduer, arker, gradrenner, pipe, luftehatter og
overgang vegg/tak i et omfang som normalt er s lite at det mé
aksepteres. Ved spesielle verforhold kan det ogsd rase sne ned
fra tak, selv om det er montert snofangere, eller benyttet ru
takstein. Dette er ikke reklamasjonsberettiget.

Sikkerhet p byggeplassen
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Hva om vi oppdager mus, maur, fluer,
skjeggkre og andre innsekter etter at vi
har flyttet inn?

Oppdagelse av mus, maur, fluer, skjeggkre og andre innsekter vil
ikke veere reklamasjonsgrunn. Disse kommer inn gjennom veldig
sma sprekker og dpninger som er naturlig i en bolig.

Det brukes museband eller luseklosser under panel for &
minimere sannsynlighet for at mus kommer inn, men erfaringer
viser at mus kan komme inn i konstruksjoner bade med og uten
museband. Mus kan klatre p rett vegg, trenge inn i dpninger helt
ned til 6-7 mm og smette inn gjennom en apen der eller vindu.

Hvis du skulle oppdage skjeggkre i boligen eller hytta, sd les
gode rad og anbefalinger i boligens bruksanvisning som du vil
motta ved overtagelse.

Hva er fenomenet utvendig kondens pa
vinduer?

Utvendig kondens kan forekomme pa moderne vinduer, uten

at det er reklamasjonsgrunn, Kondenseringen inntreffer under
spesielle veerforhold og er et tegn pé at glassruta isolerer godt.
Kondensen vil normalt forsvinne i lepet av fa timer. 3-lagsvinduer
og vinduer i rom som ikke holdes fullt oppvarmet er mest utsatt
for utvendig kondens.

Materialer til overs

Eventuelle materialer som blir til overs og eventuelle feilleverte
varer er entreprenaren sin eiendom og vil bli fraktet bort av ham,
his ikke annet er avtalt.

Hva er forskjell pa grovplanering og
pafylling med matjord?

Med grovplanering menes en forste planering eller tilbakefylling
med gravemaskin, ofte kun med stedlige/grovere masser. Det
kan gjenstd en del arbeider som du da selv mé ta hand om etter
overtagelse, som pafylling av matjord, sding og oppfylling til
eksakt riktige hoyder. Avklar dette med din kontraktspart.

Eventuelle reklamasjoner

Hovedregelen er at reklamasjon skal skje «innen rimelig tid»
etter at kjoperen har eller burde ftt kunnskap om mangelen.

| praksis betyr det at reklamasjonstiden mé vurderes opp mot
hver enkelt mangel. For synlige mangler vil «innen rimelig tid»
gjelde pa eller straks etter overtakelsesbefaring.

For skjulte mangler som oppdages senere, er normal
reklamasjonsfrist i utgangspunktet to maneder etter at kjoperen
oppdaget (eller burde ha oppdaget) mangelen.

Loven setter videre en siste frist for reklamasjon pa fem ar fra
overtakelse.

Hva om vi ikke blir enige?

Bustadoppforingslova regulerer hvordan uoverensstemmelser
mellom forbruker og entreprener skal handteres.

I de fleste tilfeller blir man enige. Hvis man likevel ikke skulle
bli enige, skal det ved overtagelse noteres i protokollen hva
uenigheten dreier seg om og omtvistet belop skal settes pa
sperret konto. Det anbefales at man sammen engasjerer en
tredje person som begge har tillit til og at man blir enige om
arespektere konklusjonen til denne tredje personen. En slik
person er gjerne en fagperson med kompetanse pé det tvisten
omhandler.

Bransjen har 0gsa en egen tvistenemnd, der blant annet
Forbrukerradet sitter. Tvistenemnden kan effektivt avgjore
tvister.

Kommer dui en slik situasjon, ta kontakt med entreprenaren,
Forbrukerradet eller Boligprodusentenes Forening. Disse vil gi
deg mer informasjon.

Kundeundersgkelse

Etter at vihar ferdigstilt prosjekt ditt gjennomfarer vi ofte en
kundeundersokelse.

Vionsker derfor 4 registrere din e-postadresse og haper du setter
av tid til  svare pa undersakelsen nar den kommer. Det er viktig
for oss & hare om dine erfaringer, slik at vi stadig kan forbedre
0ss.

Sikberhetpa bygeplassen

SIKKERHET PA BYGGEPLASSEN

Det er strenge regler for HMS pa en byggeplass, bde nér det gjelder opplering av de som jobber der og regler for sikrings-
tiltak og bruk av godkjent utstyr. Hvis det er avtalt at du som byggherre ogsd skal inn pa byggeplassen, er det viktig &
ivareta din sikkerhet ogsa. Vi har derfor laget egne regler for sikkerhet pa byggeplassen, regler som er laget for & ivareta
din sikkerhet:

For du som byggherre/forbruker skal inn pa besek eller utfare egne arbeider pa byggeplassen, plikter du & avtale
besok med entreprenaren.

Du har ansvar for din egen sikkerhet under utforelse av avtalt egeninnsats. Du plikter da  falge sikkerhetsreglene
som fremkommer i denne brosjyren.

Hvis du har medhjelpere for & utfore egeninnsats har du et serskilt ansvar for  informere 0gsa disse om
sikkerhetsbestemmelser pd byggeplassen.

Det er ikke anledning til & utfare annet arbeid enn det som er avtalt.
Sorg for at du er informert om hvor du finner forstehjelpsutstyr og brannvernutstyr.
Mindredrige har ikke adgang til byggeplassen.

Ved observasjon av forhold som kan medfare fare for HMS, skal du umiddelbart avklare dette med entreprenaren
eller byggeplassledelsen.

Du skal benytte nedvendig verneutstyr angitt pa produktinformasjon (hansker, vernebriller, maske) ndr du

arbeider og beveger deg inne pa byggeplassen.

Du skal benytte hjelm ved arbeid med risiko for fall eller slag mot hodet, eksempelvis ved arbeid i hoyden eller nér
du har andre arbeidende over deg.

Du ma serge for @ ha kunnskap og ha tilstrekkelig opplring for det arbeidet du skal utfare selv.

Risikofylte arbeidsoppgaver skal ikke utfores av deg. Dette gjelder blant annet bruk av stillaser, bruk av risikofylt
arbeidsutstyr, bruk av fallsikring (sikkerhetssele), stropping og anhuking ved bruk av kran.

Ekstra aktsomhet md uteves ved bruk og sikring av stige. Gardintrapp er ikke lov til & benytte.

Bruk av entreprenarens maskiner, verktay og utstyr er ikke lov.

Du skal rydde kontinuerlig etter egne arbeider og kildesortere avfallet etter byggeplassens retningslinjer.
Du er kjent med at brudd pa dette kan medfare krav om okonomisk kompensasjon.

Dersom du blir skadet eller syk pa byggeplassen skal du varsle dette umiddelbart til entreprenaren eller
byggeplassledelsen.

Du ma selv sarge for at arbeider du selv eller dine kontraktspartnere (eks. grunnentreprener, rorlegger m.fl) skal
utfere, er forsikret - 0gsa for eventuell skade pa tredje person eller materiell.

Du er kjent med at brudd pa sikkerhetsreglene medferer advarsler og kan medfore at du kan bli bortvist fra
byggeplassen.

Ved arbeid pa byggeplassen utover byggeplassadministrasjonens normale arbeidstid, skal det vere minst to
personer pa byggeplassen.

lanlegging Kontrak aksbehandling

SIKKERHET PA BYGGEPLASSEN

HMS-kort

Alle virksomheter som utfarer arbeid pa bygge- og anleggsplasser,
bade norske og utenlandske, er palagt 4 utstyre sine arbeidstakere
med HMS-kort. HMS-kortets funksjon er & identifisere den enkelte
arbeidstaker og opplyse om hvem som er vedkommende sin
arbeidsgiver. Pa den maten skal HMS-kortet bidra til & skape bedre
oversikt over akterene pa en bygge- og anleggsplass.

Du som forbrukeren ma sarge for at entreprenarer som du eventuelt
selver ansvarlig for, serger for at alle ansatte som jobber pa bygget
har lovlige HSM-kort tilgjengelige til enhver tid.

Spesielt om bruk av stige

Stiger skal sikres mot utgliding og velting sidelengs eller bakover.
Dette gjores ved a sikre de nedre eller avre endeklossene, eller &
bruke en sklisikker innretning. Se skisser nedenfor.

Sided7

Sorg for at stigen holder riktig vinkel

Vinkelen pa stigen bar vaere 75°. Vinkelen méles lettest ved at

‘man star med den ene foten inntil bunnen av stigen og strekker ut
albuen. Nar albuen treffer stigen er vinkelen riktig.

Stiger skal (sé langt det er praktisk mulig) festes i toppen eller
sikres pa annen mate. Ha alltid minimum tre festepunkter,

Flytt kun én fot eller hand av gangen, slik at du alltid har feste/grep
pa tre punkter. Dersom man skal opp pa et tak, skal stigen stikke én
meter over kanten pd taket. Da blir det enklere og sikrere & ga bade
avog pa stigen.
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DEFINISJONER 0G BEGREPER
DU BOR KJENNE TIL

1.ETASJE: Plan over grunnmur eller plate pa mark.
KJELLER: Plan under 1. etasje nar himlingen ligger mindre enn 0,5 m over gjennomsnittlig ferdig planert terreng. BRUTTOAREAL (BTA):
UNDERETASJE: Plan under 1. etasje ndr himlingen ligger mer enn 0,5 m over gjennomsnittlig ferdig planert terreng.

2.ELLER 3. ETASUE: Boligplan over 1. etasje. BRUKSAREAL (BRA):

SMAHUS: Smahus omtalt i Teknisk forskrift omfatter enebolig, to- eller firemannsbolig, rekkehus, kjedehus og
terrassehus til og med tre etasjer. BEBYGD AREAL (BYA):

LOFT: Uinnredet plan med skrd, uisolert himling over boligplan. Trapp, utlekting av vegg, nedlekting for himling,
innvendig kledning og belisting til gulv, vegger og himling leveres kun his angitt i kontrakt/leverings-
beskrivelse.

BOLIGROM: Eksempler er vindfang, WC, entre/hall/garderobe, stue, hems, kjokken, allrom, arbeidsrom, soverom og kontor.

VATROM: Bad, dusjrom og vaskerom. Det vil si rom hvor overflater pa vegger og gulv jevnlig (eller av og til) blir utsatt for
vann og vannsel.

BODER: Kles-, mat- og sportsboder, hobbyrom, trimrom og evrige rom som ikke er nevnt foran.

TRAPP MED .
BARNESIKRINGSLIST: Apen trapp med «luft» i opptrinn, i motsetning til tett trapp med tette opptrinn.

BI-LEILIGHET: Bi-leilighet er en selvstendig boenhet med egen inngang. Den er fysisk atskilt fra gvrige boenheter i samme
bygning. Den har fulle krav til brann, ventilasjon, lyd, tilgjengelighet og parkeringsareal.

HYBEL: Hybel er en del av en bolig, der alle beboerne deler for eksempel kjokken og/eller bad. Hybelen har intern
dor for kommunikasjon med hoveddel og er et areal som kan benyttes av eier eller det kan leies ut. Siden
hybelen deler én eller flere romfunksjoner med hovedboenheten, anses ikke denne som egen boenhet. Hybel er
ikke definert i plan- og bygningsloven.

Side39

Arealbetegnelser etter Teknisk forskrift (TEK 17)

Arealet som begrenses av omsluttende yttervegq i gulvhayde og/eller til midt i skilleveggen til annen
bruksenhet og/eller fellesareal. Alle gulvflater, inkludert boder og skap, og bade innervegger og yttervegger, er
med i bruttoarealet.

Arealet som begrenses av ytterveggs innside (BTA minus veggtykkelse). For rom under skra himling, beregnes
arealet til 60 cm utenfor en hoyde pa1,9m.

Bebygd areal for en tomt er summen av bebygd areal for alle bygninger, bygningsdeler og konstruksjoner over
bakken, dpent overbygd areal og nadvendig areal for biloppstillingsplasser pa tomten.

Bruksareal med fradrag av areal til boder, tekniske rom og garasjer.
Sekundzrrom (S-ROM) er det totale bruksarealet i boligen som ikke kvalifiserer til oppholdsrom. Dette kan

vere matkjeller, kott, garderobe, walk-in-closet, innglasset balkong, uinnredet loft, bod, teknisk rom og s&
videre,

Arealbetegnelser etter NS 3940:2023

Hosten 2023 lanserte Standard Norge ny Norsk Standard for Areal- og volumberegninger av bygninger, NS
3940:2023. Den viktigste endringen er at P-rom g S-rom gér ut, inn kommer ulike begreper for bruksareal,
BRA-i, BRA-¢ 0g BRA-b. De nye betegnelsene brukes na av eiendomsmeglere og andre ved salg av ferdige
boliger.

Bruksareal er summen av tre underkategorier:

BRA-ier internt bruksareal - arealet i hver enkelt boenhet (if. eksempelet med hybel over).

BRA-¢ er eksternt bruksareal - alle rom som ligger utenfor boligen, men som tilherer den. For eksempel en
frittstaende garasje eller bod i felles kjeller/loft.

BRA-beer arealet avinnglasset balkong, veranda eller altan som er tilknyttet boligen. Dette arealet inngér i BRA
fordi innglassingen teller som yttervegg.

Side 40

DEFINISJONER AV ELEKTRISKE INSTALLASJONER

Antall punkter og fordelingskurser til standard leveranse er i henhold til norm for elektriske installasjoner i
boliger NEK 400. Eventuelle ekstra kurser blir & betrakte som tilleggsarbeider og er angitt i beskrivelsens punkt
om elektrikerarbeider.

Huis annet ikke er avtalt i kontrakt/beskrivelsen gjelder falgende:

« Det leveres separat sikril ogintern i til « Alle sti leveres doble i barnesikret utfarelse,
bileleilighet. bortsett fra kontakter til stasjonert utstyr som
in, kjoleskap, komfyr, 0g lignende.

« Kurssikringene leveres som automatsikringer.
= Det leveres skjult anlegg med innfelte brytere unntatt i kjeller/

« Installasjonen leveres dimensjonert slik at elektriske underetasje i mur, i lydvegg, i lydhimling eller annet sted det
varmeovner kan tilkobles stikkontaktene og gi full eravtalt apen installasjon.
oppvarming i stue, kjokken, soverom og gang/hall.
Ovner pd 1500 Watt eller mer skal ha fast tilkobling og hver sin « Varmtvannsbereder, ventilasjonsanlegg samt eventuelt
kurs. varmepumpe tilkobles stikkontakt.

« | bad og dusj legges det opp for fast tilkoblet varmekilde.

Definisjon av elektrisk punkt

Alle elektriske punkter plasseres i samarbeid mellom byggherre
og installator. Hvis annet ikke er avtalt i kontrakt/beskrivelsen,

regnes forste elektriske punkt som:

lyspunkter

lysbryter

stikkontakter, doble

framlegg for ringeanlegg

fremlegg for roykvarslere

framlegg for varme/varmekabler

framlegg for komfyr

framlegg for elektriske apparater og utstyr
framlegg for varmtvannsbereder
framlegg for ventilasjonsanlegg

framlegg for styring/hastighetsregulator ventilasjon
framlegg for kjekkenventilator

framlegg for sentralstevsuger

roranleqg for radio - og TV-antenne
raranlegg for telefon

sikringsskap

Elektroarbeider som normalt ma bekostes

avdeg hvis annet ikke er avtalt i kontrakt/
beskrivelsen:

« 3-faset stromtilforsel fra E - verkets nett og fram til
sikringsskap.

« Fundamentjording iht. forskriftene med f. eks. kobberwire/
kobberplate.

= Jording, inkl. jordingsmuffe levert gjennom rerlegger av
avlepsledninger. Du tar kontakt med installater for avtale om
plassering av jordelektrode far grunnmur stapes.

« Eventuelle utsparinger eller ror i grunnmur/gulv pa grunn (for
framfering av hovedkabel, telefon o.l,).

« Eventuelt reserve trekkeror til loft og kjeller.

* Komfyrvakt.

91



Side 42 Side 43 Side 44 Side 45

HVA BETYR DE ULIKE BYGGETEKNISKE BEGREPER

BARESYSTEM INNREDNING BAD

SiZiZiZizizio Drager Limie /S5

[®] Servant miskap
. Seyle
sl travegg H Ouershap
L} Seyle utv. midekkbord
P— gl travegy 2 Vaskemaskin

= e 0

o) isolert Lecavegg

Em——eeen slenoed) Veriasionsaggregat

e Ulsthnt Serralsiovsuger

= gingeskap

VINDU | DOR VINDUER | FASADE INNREDNING KJOKKEN SANITAR

y EﬁE indu fastam Benkeskap Vask [ servart
/ / \
Seyle Tundamaent TakutstikkiRattkas: -
Eayh / Langvegy - * Vineu dpeeiukke ‘ ‘ ‘ Crarekap A sk / sorvard hjeme
& Direi O F
——Y Bhiwwi  Solie  Deilh  Flem i - e
g —— .
— Warn [ vask . WE - Veggmoniert
E\TF Dor - enkalfiayat il ‘ ‘ Opgaskmaskin 9] WE - Innkassetiskpll silems
st Toppswng  Topphengalat  Sidanengiet Retathng Dusjhjorne
-?!. = sl E—— ¢
N Door - tofteyet (Dobbel) ¥ Fryseskap
AN e
y 3 L | :' Dusjhjorms - sammandelibar
- !
=
4 [ Koove. u-‘.\ﬁ"- Dlor - enkelfloyet misidelel E o
‘..- o 99 -~ INNREDNING GARDEROBE :I
i . Himli Badekar
= "I‘Ia I e = e Skyvedor
* Etasjeskille Enbueisk =
o i [ _ o . e
Il . e lepeksionside )] o
Drager - 5 “ = - ) Bobbekkop -
Sidefalt dar — .2 = —__ o - Stildrager r 1 o~ i _—
Soyle ~~ Himling Plate pé mark ! ! L Kambiskap
1 | LS Vannskap




94

M@BLER DIVERSE

@ Trapp

Erkniseng

Dobbelising

Nattbord

Lenesinl

Sodn 2-seter

Sota J-seter

Vinkelsota

Salongiord

Bord

Arbeidebord mistol

Sl

Sl |/ barkrakk

Spisebord 4 pl

Spsabord G pl

TV e benk

=]

Etlepspips - Murt

Tolapspipe - Murt

St¥pipe

Ikdsled.

Ikisted

Idsted - Hjome

TEKNISKE SYMBOLER

Symbolforklaring:

= Adkomst Hovedinngang
= = Ramningsvei

BV = Bereveqq

D = Drager

5 = Synig inv, sayle
S0 = Synlig Drager
DM = Dragerimens

SG = Skkerhetsglass

Maisatting maler

Mlsotting millmeter

Angivelse fall

Angivelse takvirkel
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