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Eiendomsmegler

Tomas Hoin

Mobil 481 45822
E-post  tomas.hoin@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Steinkjer
Torggata 2, 7713 Steinkjer. TLF. 474 79 990

Nokkelinformasjon

Prisantydning: kr 1990 000,-
Omk: kr 65 990,-

Total ink omk.: kr 2 065990,-
Selger: Gipling Eiendom AS
Salgsobjekt: Selveier

Eierform: Eierseksjon

Areal: Ca. 50 kvm BRA
Soverom: 1

Gnr./bnr. Gnr. 192, bnr. 367
Felleskost: Kr 2 436,- pr mnd
Oppdragsnr.: 1708235024

2 Svein Jarls gate 19 - 21

Renovert leilighet midt i
Steinkjer sentrum.
Gangavstand til alle
fasiliteter.

Leiligheten ligger i Steinkjer sentrum med kort veg til alle funksjoner.
Flott parkanlegg ligger like inntil eiendommen.

Forgvrig er eiendommen en del av byneert villastrgk og med kort veg
til forretningseiendommene i sentrum av byen. Universitet Nord ligger
i umiddelbar neerhet.

Leiligheten er rennovert og har veert en del av Steinkjer bosenter
tidligere. N& omgjgres hele bygget til et Sameie med totalt 26

seksjoner hvorav 3 naeringsseksjoner og 23 boligseksjoner.

Bygget har heis for enkel adkomst til leilighetene. Selveierleilighetene
har lave fellesutgifter fra kr. 2.436,- pr mnd!

Velkommen til visning

Mvh

Tomas Hgin
Eiendomsmegle
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Om eiendommen

Om boligen

Areal

1. etg: BRA-l ca. 47 kvm

2. etg: BRA-E ca. 3 kvm (Bod)

BRA: 50 kvm
TBA: Ca. 4 kvm terrasse

Deler av bodarealet pa loft er ikke malbart pga lav takhgyde. Ikke malbart areal er
opplyst som ALH (areal med lav himlingshgyde) summert med eventuelt

malbart bruksareal som gir GUA (Gulvareal).

Bod som er medtatt som BRA-e og i totalt

BRA ligger pa fellesareal, men disponerer ifglge vedtektene av denne seksjonen.
Arealoppmaling er foretatt av takstmann.

Arealmalingene males etter bransjestandarden "Takstbransjens retningslinjer ved
arealmaling av boliger". Retningslinjene har NS 3940:2012 som utgangspunkt, men
inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i forbindelse med
arealmaling ved omsetning og/eller verdisetting av boenheter. Rom defineres etter
bruken av rommet pa befaringstidspunktet, selv om bruken kan vaere i strid med
tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Da det ikke foreligger en spesifikk definisjon
av hva som er primaere rom (P- ROM) og sekundzere rom (S- ROM), vil benevnelsen av
enkelte rom fastsettes etter skjgnn.

"Takstbransjens retningslinjer for arealmaling av boliger" utgis av
Informasjonsselskapet Verdi og er ogsa tilgjengelig pa www.norsktakst.no

Byggemate

Leilighet er oppfart i én etasje. Grunnmur er oppfart i stgpt betong og bygningen er
oppfert pa stept plate pa mark. Fasader er kledd med stdende tsmmermannspanel.
Taket er et saltak og er tekket med betongstein. Etasjeskille er et betongdekke. Vinduer
med 2-lags isolerglass.

Innhold
2. etasje: Gang, bad, stue, kjgkken, soverom.tandard
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Standard

2. etasje

Gang: Laminat pa gulv og malt overflate pa vegger. Malt overflate i himling.
Sikringsskap.

Bad: Vatromsbelegg pa gulv og vatromsplater pa vegger. Malt overflate i himling.
Gulvvarme. Utstyrt med dusjhjgrne, innfellbare dusjdgrer, mekanisk avtrekk, opplegg
for vaskemaskin, servant, servantskap og wc.

Stue: Laminat pa gulv og malt overflate pa vegger. Malt overflate i himling. Panelovn.
Utgang til balkong.

Kjokken: Laminat pa gulv, og malt overflate, flis pa vegg over benkeplate og
laminatplater pa vegg over benk pa vegger. Malt overflate i himling. Innredning med
mekanisk avtrekksvifte over stekesonen. Det er integrert kjgl/fryseskap,
oppvaskmaskin, platetopp og stekovn.

Soverom: Laminat pa gulv og malt overflate pa vegger. Malt overflate i himling.
Panelovn. Skyvedgrsgarderobe.

Folgende har fatt TG2 i tilstandsrapportensom fglger vedlagt:

- Balkong:

Balkonger og terrasser som ligger mer enn 50 cm over terreng skal sikres med
rekkverk. Rekkverket tilfredsstiller krav til hgyde pa oppferingstidspunktet, men er
lavere enn dagens forskriftskrav pa 100 cm. Ingen tiltak er pakrevd.

Balkongen er tekket med sinkplater. Registrerer noe rust pa sink ved dgr.

-TG 2 er satt med bakgrunn i alder (isolerglass over 30ar) og det vil vaere risiko for at
vindusglass punkterer. Det ble stedvis registrert treghet i dpne/lukkemekanisme.

- Vannledninger:

Vannrgr er fra byggearet, og har nadd en alder hvor det vil vaere gkt risiko for lekkasjer.
Stoppekran er plassert i tak for gang i etasjen under, tydelig merket.

- Elektrisk

Det mangler samsvarserkleering pa deler av anlegget. Dette gjelder arbeid utfert for
2023. Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke
sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller
registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov
til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne
risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet. Pga manglende/ ikke fremlagt samsvarserkleering eller annen
dokumentasjon pd arbeid utfgrt fgr 2023, anbefales det en utvidet el-kontroll av en
elektrofaglig person og ngdvendige tiltak vurderes deretter
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Parkering
Parkering medfglger ikke. Parkering kan leies i omradet. Kontakt megler for mer
informasjon rundt dette.

Tomtetype
Eiet

Tomtebeskrivelse

Felles eiertomt for eierseksjonssameiet. Eksakt tomteareal vil foreligge etter
sammenfgying/fradeling/seksjonering ved endelig oppmaling utfgrt av kommunen.
Tomten disponeres av seksjonseierne enten i henhold til seksjonsbegjaering eller
sameievedtekter.

Beliggenhet

Leilighetene ligger i Steinkjer sentrum med kort veg til alle funksjoner. Flott parkanlegg
ligger like inntil eiendommen. Forgvrig er eiendommen en del av bynzert villastrgk og
med kort veg til forretningseiendommene i sentrum av byen. Universitet Nord ligger i
umiddelbar naerhet. Enkel adkomst fra bakkeplan.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting blir
nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.
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Selger forbeholder seg retten til & endre priser og betingelser for alle usolgte enheter
uten forutgaende varsel.

Det gjgres oppmerksom pa at dette er renovering av eksisterende bygningsmasse og
hvor det meste vil veere eldre bygningskomponenter som ikke er utskiftet ved
renoveringen.

Energi
Oppvarming
Strgm.

Energikarakter

Energifarge
Red

Info energiklasse

Eiendommer som selges/leies ut, skal ha energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal mindre enn 50 kvm. Det er selgers ansvar a
innhente lovpalagt energiattest for eiendommen, med energiklassifisering pa en skala
fra Atil G.

Dersom selger ikke har fatt utarbeidet energiattest og merke pa grunnlag av byggets
tekniske leveranse, ma disse fremlegges senest i forbindelse med utstedelse av
ferdigattest for eiendommen.

@konomi

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter beregnes og fastsettes av kommunen etter ferdigstillelse. Vann
og avlgp inngar i de manedlige felleskostnadene. Eiendomsskatt og rennovasjon ma
dekkes av den enkelte seksjonseier.

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt beregnes og fastsettes av kommunen etter seksjonering.

Info formuesverdi

Formuesverdi fastsettes av Skatteetaten etter seksjonering/eierskifte. Formuesverdien
vil avhenge av bruken av boligen etter beregningsmodell som skiller mellom
"primaerbolig" (der boligeieren er folkeregisteret bosatt) og "sekundaerbolig".
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Nar boligen er overtatt, kan man ga inn pa Skatteetaten sin boligkalkulator a fa
beregnet formuesverdien. Ta kontakt med Skatteetaten ved spgrsmal vedrgrende
dette.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, eiendomsskatt, renovasjon, innboforsikring, innvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet
der hvor grunnpakke er inkludert)

Velforening
Pliktig medlemskap i Sameiet.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Kjgper er forpliktet til & betale sin andel av sameiets felleskostnader. Budsjetterte
felleskostnaderfor denne enheter er kr. kr 2.436,- per maned. Se vedlagte budsjett for
mer informasjon.

Pr overtakelsesdato betales i tillegg til kjgpesum kr 10.000,- som settes av til
startkapital til sameie. Selger forplikter seg til & betale Igpende fastsatte
felleskostnader, stiftelsesomkostninger og startkapital pa usolgte enheter.

Felleskostnader ihht. prisliste og budsjett antas a skal dekke bl.a. avsetning til
vedlikehold fellesarealer, oppvarming fellesareal, abonnement kabel-tv/internett,
forretningsfarsel, forsikring bygg (ikke innbo) og fellesarealer og andre driftskostnader.
Ovennevnte kostnader er stipulert og er kun er basert pa erfaringstall. Kommunale
avgifter blir fakturert hver enkelt seksjon

Kommentar fellesgjeld
Ingen fellesgjeld

Sameiet

Vedtekter/husordensregler

Utkast til budsjett og vedtekter for sameiet fglger som vedlegg til salgsoppgaven.
Interessenter oppfordres til & gjgre seg kjent med disse. Det er forutsatt at kjgper
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aksepterer vedtektsutkastet som grunnlag for avtalen. Det gjgres oppmerksom pa at
budsjett og vedtekter kan endres av selger forut for, eventuelt i forbindelse med,
seksjonering og stiftelse av sameiet, og/eller ved sameiernes felles enighet ved
stiftelse av sameiet.

Sameiet er under stiftelse i forbindelse med seksjoneringen av leilighetene.

Selger kan pa vegne av sameiet, innga bindende forretningsfgreravtale med 6
maneders oppsigelsestid vedrgrende Igpende forvaltning, stifting, utarbeidelse av
budsjett og vedtekter. Kjgperne vil bli innkalt til oppstartsmgte. Her vil nytt styre bli
valgt, i tillegg vil det bli en gjennomgang av sameiets budsjett, vedtekter og evt
husordensregler.

Lokalleie i forbindelse med mgte og ev. gebyr for registrering i Brgnngysund faktureres
sameie ved overtakelse ev. via startkapital. Stipulering av budsjett samt stifting av
sameiet anses ikke som eiendomsmegling og omfattes dermed ikke av den
sikkerhetsstillelse/ansvarsforsikring som gjelder i eiendomsmeglingsloven. Utkast til
driftsbudsjett for fgrste driftsar er utarbeidet og kan fas ved henvendelse til megler, og
vil veere vedlegg til kontrakt. Det tas forbehold om endringer i budsjettpostene og
fellesutgiftene.

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal
fordeles mellom sameierne etter sameiebrgken med mindre saerlige grunner taler for &
fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.
Normalordningen er at eierbrgken fordeles etter bruksareal (BRA)

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 192, bruksnummer 367 i Steinkjer kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5006/192/367:
Dokumentnr: 902852 - Opprettelse av matrikkelenheten

25.10.2001 - Dokumentnr: 5080 - Sammenslaing
Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
Knr:1702 Gnr:192 Bnr:368

Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
Knr:1702 Gnr:192 Bnr:506

Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
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Knr:1702 Gnr:192 Bnr:582

01.01.2018 - Dokumentnr: 193836 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1702 Gnr:192 Bnr:367

01.01.2020 - Dokumentnr: 1896 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:5004 Gnr:192 Bnr:367

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det vaere tinglyst servitutter som
erkleeringer/avtaler. Dog har selger opplyst at han ikke har kjennskap til slike
erkleeringer/avtaler som har innvirkning pa denne eiendommen. Kjgper aksepterer at
det pa eiendommen kan paheftes servitutter/ erkleeringer som matte bli pakrevd av
offentlig myndighet, deriblant erkleering som regulerer drift og vedlikehold av
fellesomrader, og drift og vedlikehold av energi/nettverk m.m.

Kjgper forplikter seg til & orientere sin bankforbindelse om at ovennevnte heftelser ikke
vil bli slettet, men fglge eiendommen, og at banken derfor ma samtykke til & fa prioritet
etter ovennevnte heftelser.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er ikke utstedt ferdigattest pa eiendommen, men det foreligger midlertidig
brukstillatelse fra 1990 og 1991. Kjgpers risiko og ansvar. Kopi av midlertidig
brukstillatelse fglger som vedlegg til salgsoppgave samens med gvrige vedtak/
byggetillatelser.

Vei, vann og avlgp
Offentlig tilknyttet vei, vann og avlgp. Private stikkledninger/stikkveger frem til offentlig
tilknytning ma driftes av sameiet/seksjonseier.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger innefor reguleringsplan "Sgrsida bydel" i omrade avsatt til
institusjon. Det bevaringsverdige bygget Wimpelmannsgarden ligger pa eiendommen.
Bebyggelse som er regulert til bevaring tillates ikke revet. Bygningene er regulert med
eksisterende gesimshgyde, mgnehgyde og takform. Bygningene kan vedlikeholdes og
istandsettes under forutsetning av at malestokk, takform, fasader, inngangsparti, der-
og vindusutforming og materialbruk opprettholdes eller best mulig tilbakefgres til
opprinnelig utfgrelse. For gvrige opplysninger henvises til reguleringsplan m.m som
kan ses hos megler.

Adgang til utleie

Seksjonseier kan leie ut sin seksjon, men mer at fglgende er hensyntatt i vedtektene:
Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Med korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn
sammenhengende.
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Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3 (2). Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke
tap/kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa
tale nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
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eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse

Leilighetene kan overtas sa fort de er ferdig rennovert og seksjonert. Alternativt kan
det opprettes leieforhold frem til leilighetene er seksjonert. Kontakt megler for mer
informasjon rundt dette.

Omkostninger kjopers beskrivelse
1.990.000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

240,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjgte)

10 000,- (Startkapital til Sameiet)

5 000,- (Seksjoneringsgebyr)

49 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 1 990 000))

65 990,- (Omkostninger totalt)
2 055 990,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Valgfrie omkostninger:
10 400,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))
2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte

Svein Jarls gate 19 - 21



fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 34.900,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke sgk elektronisk grunnbok/e-signering kr
1.250,0ppgjsrshonorar kr 4.750,- og visninger kr 1.870, -. Markedsfgring dekkes av
selger i sin helhet. Selger dekker selv utlegg til foto, tilstandsrapport, seksjonering,
fradeling m.m. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig/Ansvarlig megler
Tomas Hgin

Eiendomsmegler
tomas.hoin@aktiv.no

TIf: 481 45 822

Boli Eiendomsmegling AS, Torggata 2
7713 Steinkjer
TIf: 47479 990

Salgsoppgavedato
20.02.2024
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ENERGIATTEST

Adresse Svein Jarls gate 19
Postnummer 7713

Sted STEINKJER
Kommunenavn Steinkjer
Gardsnummer 192

Bruksnummer 367
Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer =
Bygningsnummer 10801923
Bruksenhetsnummer HO0101
Merkenummer a4080de8-7cfd-4e88-a962-1b872dc50bd4

Dato 15.02.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energieffektiv

Energikarakter
JEOBBEO

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere automatikk pa utebelysning - Sla av lyset og bruk spareparer
- Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarm&olg med pa energibruken i boligen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1991
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 49

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon  Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pé grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.




Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Svein Jarls gate 19 Kommunenummer: 5006
Postnummer: 7713 Gardsnummer: 192

Sted: STEINKJER Bruksnummer: 367
Kommune: Steinkjer Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: HO101 Festenummer: 0

Dato: 15.02.2024 21:27:49 Bygningsnummer: 10801923

Energimerkenummer: a4080de8-7cfd-4e88-a962-1b872dc50bd4

Tiltak utendars

Tiltak 1: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 2: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 3: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget
bade er temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 4: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 5: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom
mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike
rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 6: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 8: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av méaleren ménedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.
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Tiltak 9: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stav pa kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 11: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 12: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 13: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tiltak 14: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 15: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 16: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 18: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 19: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.



SAMEIET SVEIN JARLS GATE

BUDSJETT AR 1
INNTEKTER
Startkapital 290.000
Inntekter drfitskostnader 542.400
Abonnement tv og internett 93.300
Energikostnad og oppvarming 200.000
1) Andel inntekter fra Wimpelmannsgérden for felles energianlegg/energikostnader -
Andel inntekter fra Wimpelmannsgarden for kostnadsdeling for felles adkomstarealer/inngangsparti 7.300
Sum inntekter 1.133.000
KOSTNADER
Styrehonorar 20.000
Arbeidsgiveravgift styrehonorar 2.820
Revisjonshonorar 7.500
Forretningsfgrerhonorar 48.750
Bank og kortgebyrer 2.000
Mgter og eksterne tjenester 10.000
Abonnement tv og internett 93.300
Forsikring 70.670
Energikostnad og oppvarming (Svein Jarls gate 23 og Wimpelmannsgarden) 200.000
Renhold innvendige fellesareal 65.000
Skadedyr behandling 6.000
Vaktmestertjenester 39.000
Drift og vedlikehold, herunder;
Diverse driftsmateriell og Igpende vedlikehold 15.000
Drift og vedlikehold, og drskontroll sprinkleranlegg -
Drift og vedlikehold og drskontroll brannalarm, ngd- og ledelys, alarmoverfgring 30.000
Drift og vedlikehold serviceavtale heis 30.000
Dgr, lés og ngkler 8.000
Andel kostnad til eiendommen gnr 197 bnr 367 for adkomstrett 10.000
Vann og avigp 134.960
Avsetning fremtidig vedlikehold 50.000
Sum driftskostnader 843.000
RESULTAT 290.000
FORUTSETINGER

Foreslatte budsjettposter er estimert og baserer seg pd mottatt informasjon og tegninger av eiendommen fra selger
pa utarbeidelsestidspunktet.

Endringer i eierbrpk/arealer vil medfgre endringer i budsjettposter og fordelte felleskostnader.

Kostnader pa eksterne tjenester til service, drift og vedlikehold er basert pa erfaringstall.

=

Energianlegg er p.t. sammenkoblet for eiendommen Svein Jarls gate 23 og Wimpelmannsgarden (eiendommene er under fradeling).
Kostnader til energi og oppvarming vil faktureres samlet for de to eiendommene til Sameiet Svein Jarls gate 23. Sameiet vil viderefakturere
et akontobelgp til Wimpelmannsgarden. Det foretas avregninger i forhold til faktisk forbruk/kostnad. Belgp for viderefakturering

avtales mellom eiendommene.

Det tas forbehold om at el-anlegget kan kobles fra hverandre for de to eiendommene, slik at hver eiendom baerer egne kostnader.

Leie av parkeringsplass blir fakturert direkte til leietaker.

Renovasjon og eiendomsskatt forutsettes fakturert direkte til seksjonseier.

Fordelingsngkler: Fordeling av kostnader mot Wimpelmannsgarden:
1 Enhet 10% av kostnader til renhold og dgrlaser/ngkler
2 Eierbrgk

Fordelingsngkkel

NONNN N R R R R R e e

NN N NN
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FORDELING MANEDLIGE FELLESKOSTNADER F@RSTE DRIFTSAR
SAMEIET SVEIN JARLS GATE

Vann og avigp

Seksjon [ Formal| Etg. | Eierbrgk D”,ft %8 kommunale U/ Oppvarml_ng/ Sum
vedlikehold X abonnement energi felleskostnader
avgifter
1 Bolig U 47 1.154 388 299 564 2.405
2 Bolig V] 49 1.192 388 299 588 2.467
3 Bolig U 48 1.173 388 299 576 2.436
4 Bolig U 47 1.154 388 299 564 2.405
5 Naering U 46 1.135 388 552 2.075
6 Naering U 47 1.154 388 564 2.106
7 Bolig 1 51 1.230 388 299 612 2.529
8 Bolig 1 47 1.154 388 299 564 2.405
9 Bolig 1 48 1.173 388 299 576 2.436
10 Bolig 1 47 1.154 388 299 564 2.405
11 Bolig 1 53 1.268 388 299 636 2.590
12 Bolig 1 46 1.135 388 299 552 2.374
13 Bolig 1 47 1.154 388 299 564 2.405
14 Bolig 1 47 1.154 388 299 564 2.405
15 Bolig 1 50 1.211 388 299 600 2.498
16 Bolig 1 47 1.154 388 299 564 2.405
17 Bolig 1 47 1.154 388 299 564 2.405
18 Bolig 1 47 1.154 388 299 564 2.405
19 Naering 1 47 1.154 388 564 2.106
20 Bolig 2 51 1.230 388 299 612 2.529
21 Bolig 2 47 1.154 388 299 564 2.405
22 Bolig 2 48 1.173 388 299 576 2.436
23 Bolig 2 47 1.154 388 299 564 2.405
24 Bolig 2 53 1.268 388 299 636 2.590
25 Bolig 2 46 1.135 388 299 552 2.374
26 Bolig 2 47 1.154 388 299 564 2.405
27 Bolig 2 47 1.154 388 299 564 2.405
28 Bolig 2 48 1.173 388 299 576 2.436
29 Bolig 2 47 1.154 388 299 564 2.405




Dette utkastet til vedtekter for Sameiet er utarbeidet av selger i forbindelse med salg av seksjoner i prosjektet.
Vedtektenes bestemmelser ma oppfattes som en overordnet ramme for a gi et bilde av kjgpers rettigheter og
plikter. Vedtektene kan bli betydelig endret i forbindelse med ferdigstillelse av prosjektet, kommunale vedtak
o.l. Navnevalg for sameiet kan ogsa endres underveis i prosjektet. Det tas uttrykkelig forbehold om
organiseringen og oppdelingen i antall eierseksjonssameier og eierseksjoner. Det vises for gvrig til de forbehold
som er tatt inn i prospekt og annet salgsmateriell. Endelige vedtekter fastsettes av selger og ved tinglysning av
spknad om seksjonering.

VEDTEKTER

FOR

SAMEIET SVEIN JARLS GATE

Org.nr.

Vedtatt i medhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr. 65

1 NAVN, EIENDOM OG FORMAL
Sameiets navn er Sameiet Svein Jarls gate.
Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om seksjonering fra kommunen.

Sameiet bestar av 29 eierseksjoner pa eiendommen gnr. 192, bnr. xxx i Steinkjer kommune.
Hvorav 26 seksjoner er seksjonert til boligformal og 3 seksjoner er seksjonert til
naeringsformal.

Sameiet har til formal a drifte og vedlikeholde felles eiendom og regulere forholdet mellom
seksjonseierne.

Den enkelte bruksenhet bestar av en klart avgrenset og sammenhengende hoveddel av
bebyggelsen pa eiendommen.
De deler av bebyggelsen som ikke inngar i de enkelte eierseksjoner er fellesareal.

2 SAMEIEBR@K
Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken kommer
frem av seksjoneringssgknaden.

Sameiebrgken bygger pa hoveddelens bruksareal fra tegning. Bruksareal fra tegning kan
avvike og kan ikke legges til grunn for enhetens faktiske areal.

3 HEFTELSESFORM OG RADERETT
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.

Den enkelte seksjonseier disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som
felger av sameieforholdet og eierseksjonsloven.

Seksjonseier kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon med mindre annet fglger av
lov, avtaler eller disse vedtekter.
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En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Den enkelte seksjon samt fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke
nyttes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig
mate. Ved vurderingen av hva som anses som ungdig eller urimelig, skal det tas hensyn til
opprinnelig forutsatt bruk av eiendommen.

Nzeringsseksjonene snr 5, 6 og 19 har rett til & foreta ombygging og bruksendring fra naering
til boligformal. Med denne ombyggingsretten fglger rett og plikt til a reseksjonere
eiendommen.

Ombyggingen skal foretas iht bestemmelsene i plan og bygningsloven. Alle kostnader
forbundet med ombyggingen og reseksjoneringen skal bzeres i sin helhet av seksjonene som
bygges om.

Sameiet plikter & medvirke til endring av vedtekter tilpasset en eventuell endring av formal.

Naeringsseksjonene har all den tid de har naeringsformal full rett til a drive virksomhet i
forhold til formalet for eiendommen, herunder dpningstider, servering, vareleveranser m.v.
Virksomheten i naeringsseksjonene skal uansett utgves pa en mate som hensyntar
boligseksjonene.

Nzeringsleietaker/naeringsseksjonseier har rett til eksklusiv bruk av egne fasader til profilering
av naringsaktgr, dette uten forhandsgodkjenning fra styret. Profilering skal ikke utfgres pa
en mate som hindrer lys og utsikt for boligene eller pa annen mate er til ulempe for boligene.

Boligseksjonene skal kun benyttes til beboelse, og kan ikke, uten sameiestyrets skriftlige
godkjennelse, brukes til ervervs— eller yrkesmessig virksomhet eller pa annen mate som
medfgrer ulempe for de gvrige seksjonseierne. Eventuell naeringsdrift tillates bare i den
utstrekning at vedkommende bolig fortsatt i all hovedsak benyttes til boligformal.

Ingen seksjonseiere eller andre har noen form for forkjgpsrett til seksjoner i sameiet.
Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve en boligseksjon hvis ervervet fgrer til at man blir
eier av flere enn to boligseksjoner i eierseksjonssameiet.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn nitti dggn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil tretti dggn sammenhengende.

Forpliktelser og rettigheter etter disse vedtekter kan ikke skilles fra eierandelen, og er hver
enkelt seksjonseiers fulle ansvar.

Ved salg eller utleie av bruksenheter skal styret skriftlig underrettes med navn og
kontaktinformasjon til ny seksjonseier eller leietaker. Ved eierskifte kan det belastes et
eierskiftegebyr.

Kameraovervakning er tillatt i sameiets fellesarealer. Styret har ansvar for at
kameraovervakning foregar i henhold til gjeldende regelverk.



PARKERING, BODER OG UTEAREALER

Parkering

Sameiet eier ingen egne parkeringsplasser. Alle seksjoner har tinglyst rett til a leie 1
biloppstillingsplass hver pa eiendommen gnr 192 bnr 367. Leieretten forutsetter inngaelse av
leieavtale.

El-bil/ladbar hybrid

Seksjonseier kan anlegge ladepunkt for el-bil eller ladbar hybridbil i tilknytning til den leide
parkeringsplassen. Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strgm dekkes av den
enkelte seksjonseier. Alternativt vil det vaere mulig a leie p plass inkludert tilgang til lader.

Boder

Alle seksjoner har eksklusiv bruksrett til 1 bod hver.

Fordeling av bruksrettene kommer frem av vedlagte bruksrettsplan, vedlegg 1.
Bruksretten kan ikke endres eller sies opp uten samtykke fra den seksjon som innehar
rettigheten.

Utearealer
Sameiet eier ikke egne utearealer, men har tinglyst adkomstrett til gnr 197 bnr 367.
Med bruksretten fglger pliktig deltakelse i drift og vedlikehold.

VEDLIKEHOLD

Seksjonseiers vedlikeholdsplikt

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til a8 utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskifting. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle ha vaert utfgrt
av den tidligere seksjonseieren.

Den enkelte seksjonseier har plikt til & varsle styret skriftlig dersom det avdekkes behov for
stgrre vedlikehold eller utbedring av bygningsmassen.

Den enkelte seksjonseier skal holde seksjonen fri for insekter og skadedyr. Dersom insekter
eller skadedyr oppdages, eller spor etter at slike har veert til stede, plikter seksjonseieren a
varsle styret skriftlig umiddelbart.

Balkonger og terrasser som inngar i seksjonens hoveddel, og er seksjonseiers
vedlikeholdsansvar.

Den enkelte seksjonseier har plikt til & foreta ngdvendig sngrydding, fjerning av lgv og
lignende samt foreta tilsyn med avlgp/sluk pa sin balkong/terrasse — herunder oppstaking.

Sameiets vedlikeholdsplikt
Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningene og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og
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de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens
vedlikeholdsplikt. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er
ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjiennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til a fgre nye slike installasjoner giennom
bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.
Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

Spesielt brann- eller eksplosjonsfarlige, etsende eller andre farlige stoffer tillates ikke
oppbevart verken i boligen, boder eller andre fellesrom, eller utendgrs pa eiendommen.

Seksjonseiernes og sameiets erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold er omtalt i
eierseksjonslovens §§34 - 37.

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER OG INSTALLASJONER

Utvendige arrangement pa bygningene er ikke tillatt uten styrets og/eller arsmgtet og
bygningsmyndighetenes godkjenning. Det pahviler den enkelte seksjonseier a vedlikeholde
alle egne utvendige arrangementer.

Bygningsarbeider og installasjoner pa sameiets bygningsmasse ma utfgres i samsvar med
kommunens bestemmelser og retningslinjer.

Installering av sol/vindskjerming skal skje etter en samlet plan for bygningen. Installasjoner
skal pa forhand veere avklart med og godkjent av styret.

Installasjon av antenner, varmepumper, skillevegger, gjerder, plattinger,
boblebad/badestamp samt bytte av fast belegg pa balkonger/terrasser er ikke tillatt uten
skriftlig godkjenning fra styret. Punktet er ikke uttsmmende.

Utskifting av vinduer og utvendige dgrer, endring av fasadekledning, endring av utvendige
farger o.l. skal skje etter en samlet plan for bygningene etter vedtak i arsmgtet.

Ved vesentlige bygningsmessige endringer/arbeider innen den enkelte seksjon, skal styret
skriftlig orienteres pa forhand. Styret har rett til & kreve dokumentasjon fra seksjonseier pa at
arbeidene ikke vil medfgre fare for skade pa eiendommen. Styret kan i mangel av slik
dokumentasjon stanse bygningsarbeidene.

Naeringsseksjonene har rett til 3 installere, drifte og vedlikeholde ngdvendige tekniske anlegg
med fgringer over sameiets fellesareal. Slike tekniske anlegg skal ivareta navaerende og
fremtidig behov for drift av naeringsseksjonen og eventuelle offentlige palegg. Alle
installasjoner skal veere iht offentlig rettslige krav, og det skal pases at det ikke oppstar
lekkasjer, rystelser eller stgy som har eller vil vaere til vesentlig ulempe for gvrige seksjoner.
Med retten fglger plikt og ansvar for drift og vedlikehold. Neeringsseksjonene er ansvarlig for
eventuelle skader som fglge av installasjonen pa sameiets eiendom.



ORDENSREGLER
Arsmgtet fastsetter vanlige ordensregler for eiendommen.

STYRET

Sameiet skal ha et styret som besta av en leder og inntil 4 styremedlemmer. Det kan velges
inntil to varamedlemmer.

Det skal sgkes a oppna at styret er representert fra bade fra bolig- og naeringsseksjonene.
Kun fysiske personer kan vaere styremedlemmer.

Styreleder og styremedlemmer velges for to ar, varamedlemmer velges for ett ar. Ved det
enkelte valg kan styremedlemmer velges for en kortere periode, som ikke skal settes kortere
enn ett ar.

Styret konstituerer seg selv.

Arsmgtet velger styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal velges
saerskilt.

Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til a fratre fgr tjenestetiden er ute.
Styret skal ha rimelig forhandsvarsel og forretningsfgrer skal informeres.
Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

Styret skal sprge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til 3 gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Styret har rett til a representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker
som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter.

Styrets leder og et styremedlem i fellesskap forplikter og tegner sameiets navn. Styret kan gi
prokura.

Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Styremgtet skal ledes av
styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen nestleder, skal styret
velge en mgteleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

ARSM@TET
Frist, varsel, saker og innkalling

Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.
Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.
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Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a
innlevere saker som gnskes behandlet. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det
ordinzere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen.

Styret innkaller arsmgtet med et skriftlig varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle.

Skal arsmgtet kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i
innkallingen.

Arsmgptet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
e behandle arsberetning dersom styret velger a avlegge dette
e velge styremedlemmer

Arsregnskap, revisjonsberetning og evt. arsberetning fra styret skal senest en uke fgr det
ordinzere arsmgtet sendes ut til alle seksjonseierne med kjent adresse. Dokumentene skal
dessuten vaere tilgjengelig i arsmgtet.

Styret beslutter hvordan ordinzere og ekstraordinaere arsmgter skal gjennomfgres. Arsmgtet
skal giennomfgres som fysisk mgte dersom minst to seksjonseiere som til sammen har minst
ti prosent av stemmene, krever det. Styret setter en frist for nar krav om fysisk mgte kan
settes frem. Fristen kan tidligst Ippe fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke saker
arsmgtet skal behandle, og ma vaere sa lang at seksjonseierne far rimelig tid til & vurdere om
de skal fremme krav om fysisk mgte.

Dersom arsmgtet ikke gjennomfgres som fysisk mgte, ma styret sgrge for en forsvarlig
giennomfgring og at det foreligger systemer som sikrer at lovens krav til arsmgte er oppfylt.
Systemene ma sikre at deltakelsen og stemmegivningen kan kontrolleres pa en betryggende
mate, og det ma benyttes en betryggende metode for a bekrefte deltakernes identitet.

Stemmerett, mgterett, mgteledelse og behandling av saker
For alle vedtak i arsmgtet skal flertall beregnes etter sameiebrgk og kun av avgitte stemmer.

Arsmgtet treffer vedtak i samsvar med bestemmelsene nedenfor:

a) saker som kun angar boligseksjonene eller fellesarealer som kun benyttes og/eller
vedlikeholdes av boligseksjonene, avgjgres av boligseksjonene alene

b) saker som kun angar naeringsseksjonene eller fellesarealer som kun benyttes og/eller
vedlikeholdes av nzeringsseksjonen, avgjgres av naeringsseksjonen alene

c) saker som angar Sameiet eller Eiendommen som helhet, avgjgres av alle seksjonene i
fellesskap



Alle seksjonseierne har rett til 3 delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett
til 3 veere til stede og til & uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til a veere til stede
pa arsmgtet og til a uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til 3 vaere til stede med
mindre det er apenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til 3
uttale seg dersom et flertall pa drsmgtet tillater det.

Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgtelederen
behgver ikke a vaere seksjonseier.

Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet, blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen.

Styret skal sgrge for at arsmgteinnkallinger og arsmgteprotokoller er tilgjengelige for
seksjonseierne. Digitale Igsninger anses som gyldig tilgjengeliggjgring.

Med de unntak som fglger av lov eller vedtektene avgjgres alle saker med vanlig flertall av de
avgitte stemmer.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta
beslutning om:

o ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning eller vedlikehold.

o omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter.

o salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning.

o samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt.

o samtykke til reseksjonering jfr. eierseksjonslovens §20, annet ledd, annet punktum

o tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg
for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene

o ombygging eller annen tilrettelegging som fgrer til at bruksenheten kan brukes som
bolig for flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende
stgrrelse og romlgsning.

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut
over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

Hvis tiltak, som nevnt over, fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.
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Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om:
o salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
o opplgsning av sameiet
o tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter
o tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfg@rer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

HABILITETSREGLER FOR ARSM@TET OG STYRET

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med seg
selv eller naerstdende eller om sitt eget eller naerstaendes ansvar. Det samme gjelder for
avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§38 og 39.

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noen spgrsmal som
vedkommende selv eller naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

REGNSKAP, REVISJON OG FORRETNINGSF@RER

Styret skal sprge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Styret skal legge frem
regnskapet for det forrige kalenderaret pa det ordinsere arsmgtet. Styret velger
forretningsfgrer.

Sameiet skal ha en revisor som er valgt av arsmgtet. Revisoren tjenestegjgr inntil annen
revisor er valgt.

Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsfgrer. Det er
styrets oppgave a engasjere forretningsfgrer.

FORSIKRING

Sameiets styre plikter & pase at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i godkjent
forsikringsselskap. Dekningen skal baseres pa riktige opplysninger om byggets konstruksjon
og fullverdigrunnlag. Vilkarene skal ivareta seksjonseiernes og styrets interesser.

Innboforsikring for den enkelte seksjon med tilhgrende utstyr og innretninger pahviler den
enkelte seksjonseier.

Om sameiets forsikringsdekning benyttes, kan styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseierens ansvar.

FELLESKOSTNADER OG PANTERETT FOR SEKSJONSEIERNES FORPLIKTELSE

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken.
Dersom szrlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

Kostnader skal sgkes skilt mellom bolig- og naeringsseksjoner. Kostnader som knyttes direkte
til neringsseksjoner eller fellesarealer i naer tilknytning til disse skal baeres av de aktuelle
nzeringsseksjoner. Kostnader som knyttes direkte til boligseksjoner eller fellesarealer i naer
tilknytning til disse baeres av de aktuelle boligseksjoner.
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Kostnader til administrasjon sa som; honorarer, mgter, bankomkostninger, revisjon og
forretningsfgrsel fordeles likt mellom seksjonene.

Kostnader til abonnement tv/internett fordeles likt mellom tilknyttede seksjoner. Individuelle
avtaler med leverandgr om utvidete leveranser, dekkes av den enkelte seksjonseier.

Kostnader til energi og oppvarming inngar i felleskostnadene. Det kreves inn et akontobelgp
iht. eierbrgk som kan avregnes iht. avtalt periode.

Evt kostnader til energiservice (avlesing, avregning og fakturering) fordeles likt pr. seksjon
eller malepunkt som avregnes.

Adkomstarealer/inngangsparti er felles med naboeiendommen Wimpelmannsgarden gnr 192
bnr xx. Sameiet viderefakturerer 10% av budsjetterte kostnader til renhold av
inngangsareal/adkomstarealer og ngkkelsystem/laser til denne eiendommen.

Sa lenge sameieeiendommen og naboeiendommen Wimpelmannsgarden gnr 192 bnr xx er
knyttet opp til felles energianlegg skal kostnader deles mellom eiendommene. Sameiet
viderefakturerer akonto til nevnte naboeiendom for avtalt estimert forbruk. Avregning
mellom eiendommene foretas minst en gang arlig.

Pa grunnlag av arsbudsjett, utarbeidet og vedtatt av styret, skal det betales et manedlig
forskuddsbelgp til dekning av disse kostnader.

Forskuddsbelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom vedtatt i arsmgte. Slike midler settes pa egen
bankkonto og kan ikke benyttes uten vedtak gjort i arsmgte eller av styret.

Ekstraordinaere kostnader som palgper pa grunnlag av gyldige vedtak i arsmgtet, skal i den
utstrekning de ikke dekkes over det ordinaere budsjettet, utlignes etter samme fordeling som
de ordinaere manedsbelgp som nevnt ovenfor.

Unnlatelse av a betale de utlignede felleskostnader etter pakrav anses som vesentlig
mislighold.

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt da tvangsdekning
besluttes giennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vaert betalt etter at det
har kommet inn en begjaering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha vaert
betalt, kommer inn begjzering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom
dekningen ikke gjennomfgres uten ungdig opphold.

MISLIGHOLD, PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE
Brudd pa forpliktelser overfor sameiet, arsmgtevedtak, vedtekter og ordensregler anses som
mislighold.

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen. Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold
gir styret rett til  kreve seksjonen solgt. Et palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at
seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en
fastsatt frist. Fristen skal ikke settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.
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Styret kan uten varsel palegge erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid
med esl. § 23.

Hvis seksjonseierens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfgrsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13. Fravikelse kan ogsa kreves overfor en bruker som ikke
er seksjonseier.

ENDRINGER | VEDTEKTENE OG FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedels flertall av
de avgitte stemmer om ikke loven stiller strengere krav.

Seksjonseierne plikter a overholde bestemmelsene som fglger av seksjoneringsvedtak,
eierseksjonsloven, disse vedtekter, eventuelle ordensregler og vedtak i arsmgte.

Der hvor ikke annet fglger av disse vedtekter kommer lov om eierseksjoner av 16. juni 2017
nr. 65 til anvendelse.

10



Utskriftsdato: 21.02.2023
Steinkjer kommune
Adresse: Seviceboks 2530, 7729 Steinkjer
Telefon: 74 16 90 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Steinkjer kommune
Kommunenr. 5006 | Gardsnr. 192 Bruksnr. 367 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Svein Jarls gate 23, 7713 STEINKJER

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

© Kommunedelplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken

© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i nserheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken

© Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 50042018002

Navn Kommunedelplan Sentrum
Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 25.10.2018

Bestemmelser - https:/www.arealplaner.no/5006/dokumenter/1473/2018001_bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 3626 m?
KPHensynsonenavn 2011001
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde
Delareal 3626 m?

KPAngittHensyn Bevaring kulturmiljo
KPHensynsonenavn H570_6

Side 1av2
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Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 50042011001

Navn Sersia bydel

Plantype Omraderegulering
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  20.06.2012
Bestemmelser - https:/www.arealplaner.no/5006/dokumenter/1273/2011001_bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 19 m?
Formal Fortau

Delareal 3607 m?
Formal Institusjon (utgatt)

Side2av2



Reguleringsplankart K

Eiendom: 192/367

Adresse: Svein Jarls gate 23
Utskriftsdato: 21.02.2023

Steinkjer kommune | Malestokk:  1:1000 UTM-32

Kartet er produ fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Requieringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985
P Regulerings- ogbebyggelsesplan - arealbruks
Omrade forboliger med tilhgrende anlegg
Hotell medtilhgrende anlegg
Offentlige trafik komrider
Kjsreveg
Annen veggrunn
Gang-/sykkelveg
Gangveg
Gatetun
Torg
Parkeringsplass
Jernbane
Havneomride (landdelen)

Friomrider

Park

Friomride i sjg ogvassdrag
Privat veg

Omrade for anlegg og drift av kommunaltekr
Felles avkjarsel

Felles parkeringsplass

Felles lekeareal forbam
Forretning/Kontor
Annetkombinertform&l
Grense for bevaringsomride

111 Bevaring av bygninger

Reguieringsplan PBL 2008
e Sikringsonegrense
g Angitthensyngrense
g Bestemmelsegrense
USRS Besternmelsegrense for midlertidig bygg- og
e Regulerthgyde
Boligbebyggelse
Boligbebyggelse - konsentrert sm3husbebygg
Garasjeanlegg forbolig-/fritidsbebyggelse
Sentrumsformal
Tjenesteyting
Institusjon
Kirke/annen religionsutavelse
Administrasjon
Campingplass
Hotell
Idrett
Energianlegg
Vann- og avlgpsanlegg
Renovasjonsanlegg
Grav- ogurnelund
Kombinertbebyggelse og anleggsformal
Veg
Kigreveg
Fortau
Torg
Gatetun
Gang/sykkelveg
Gangveg/gangareal/gigate
Sykkelveg/-fek
Annen veggrunn - tekniske anlegg
Annen veggrunn - gréntareal
Traseforjernbane
Tekniske byga/konsbuksjoner
Annen banegrunn - tekniske anlegg

Al T

i

{

4
\
1

B Kollektivholdeplass
L Parkering
L Parkeringsplasser med besternmelser
Naturornride
Turveg
Friomride
Park
Vegetasjonsshkjemn
Friluftsomride i sig og vassdrag
/' /" / » Faresone -Flomfare
S/ .~ Faresone-Hgyspenningsanlegg (ink hgysper
N N Sikringsone - Frisikt
/ / / Angitthensynsone - Bavaring kultumnilg
B ©csternmelseornride
[N Bestemmelseomride-Midlertidig bygg- og an
Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
B R egulerings- og bebyggelsesplanomride
~ Planens begrensning
""" FormSlsgrense
N Faresonegrense
~ Bygg, kulturminner mm. sorn skal bevares
—r Byggegrense
~-="" Byggelinje
-~ Planlagtbebyggelse
- Bebyggelse sominnglriplanen

w_.+"™ Bebyggelse som forutsettes fiemet
i Regulert senterlinje
~ee”""  Frisiktslinje

w—.~""" Regulertkantkjgrebane
""" Regulertkjgrefek
PO Regulert parkeringsfelt
e Regulertfotgjengerfel
~g Regulert stgyskjemn
" Milelinje/Avstandslinje
- Avkjprsel
Q Eksisterende tre som skal bevares
— Regulert mgneretning
Abc Paskriftfeltnavn
Abe Paskrift reguleringsform al/arealforrnal
Abc Paskrift areal
Abe Paskrift utnytting
Abe Paskrift bredde
Abe P&skrift radius
Abe P &skrift kotehgyde
Abe P &skrift plantilbehgr
Abe Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift




g Steinkjer kommune | siEinoe

apen, lys og glad

TILKNYTNING KOMMUNALT VANN OG AVLGP FOR EIENDOMMEN

GnrBnr:  192/367/0/0
Adresse:  Svein Jarlsgt. 23

Tilknyttet kommunalt: JA NEI
Vann X
Avlgp X

Hvis Steinkjer Kommune ikke har registrert at eiendommen er tilknyttet kommunalt vann og/eller
avlgp, mé dette innrapporteres omgéende.

Ulovlig tilknytning av kommunalt vann/avlgp er straffbart.

For naermere opplysninger om tilknytningen, ta kontakt med Vann og Avlgpsetaten, 74 16 90 00
eller via postmottak @steinkjer.kommune.no
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STEINKJER KOMMUNE
TEKNISK AVDELING

BYGGESAKS- OG BOLIGKONTORET

Teknisk avdeling

v/Bygge- og eiendomskontoret
Brannstasjonen

7700 STEINKJER

VAr ref. Reg.nr. Dato
8900549/L42/JTE/JTE 90006467 18.10.90

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE FOR 18 SMALEILIGHETER PA
OGNDALSVEGEN 30, GNR. 192, BNR. 367, STEINKJER ALDERSHEIM.

En viser til ferdigbefaring pd ovennevnte sted 17.09.90, hvor
avd.ing. Terje Strand var til stede.

Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 99 (ferdigattest) og
kommunestyrets vedtak av 29.06.88 - sak 200/88 (delegasjon av
myndighet) - utstedes med dette midlertidig brukstillatelse for
ovennevnte bygg.

Med dette bekreftes at byggearbeidet er lovmessig utfert i
samsvar med byggetillatelse utstedt 29.09.89.

Under befaringen har en notert seg fglgende anmerkninger:

Brukstillatelse for resten av bygget vil bli gitt nar hele
anlegget er ferdig.

Med hilsen
%%:A.__W)
Hallgr

Bremset % 2 g
bygningssjef Hte ' e

on Th. Eriksen
avd.ing.

Postadresse: Kontoradresse: Telefon: 077-69000
Posthoks 1115 Brannstasjonen, @lvegt. 2 Telefax: 077-54250
T701 STEINKJER Steinkjar




Bal/T.

Utskrift

av forhandlingsprotokollen for Steinkjer Bygningsrid .-

Ar 1959 den 26. november holdt Bygningsrddet meste.
Tilstede var samtlige medlemmer, samt distriktsarkitekt Ovrelid.-
Hvor da:

Sak 110/49,

BE. J9,

Framla byggeanmeldelse av 20.11.59 fra arkitekt H. Sem-
melmann pd vegne av Steinkjer kommune vedr. oppferelse av
en-etasjes tilbygg (75 m2) til hovedbygget (to-etasjes
trebygg med grunnflate 290 m2), samt ominmredning i kjeller,
1. og 2. etasje i hovedbygget, ph ovennevnte tomt.
Tilbygget forutseittes oppfert i tre med etasjeskiller av
armert betong over kjeller.

Med byggeanmeldelsen fslger seknad av 20.11.59 til Kommu-
nal- og Arbeidsdepagtementet om dispensasjon fra bygnings-
lovens § 114,1.

- - - -

Ter ombygningen inneholder bygget:

a. Kjeller: kjskken, vaskerom, rullebod, spiserom for be-
tjening, matboder, lagerrom,bad og W.C.

b. l.etasje. 1lo soverom (12 senger), spisesal,bad,heise-
rom of 2 stk. W.C,

c. 2.,0tasje., 11 soverom(lh senger), dagligstue,bad og
2 stk. W.C,

Etter ombygningen vil bygget inneholde:

a. kjeller: hobbyrom, lagerrom, kjslerom og fryserom,
bad og W.C.

b. l.etawje:t 7T soverom (8 senger), dagligstus, spisesal,
systue, kjskken med anretning og oppvaskrom,
spiserom for batjening, bad og 2 stk. W.C.

c. 2.etasje: 13 soverom (16 senger), bad og 2 stk.W.C.
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Sak 110/%9. Bygget har elektrisk oppvarmming.

I ndvarends bygg er det brannkraner(med slanger og strile-
rer), 1 kjeller, 1. og 2. etasje ved sendre trapperem,samt
hindslukkingsapparater.

P4 tomten stdr foruten hovedbygget et toetasjes bygg-3o6 m2

grunnflate - wed smileiligheter (med betjeningsrom pk lofs),

som er oppfert i brannfast materialer (betong og mur). Dette
bygg er forbundet med hovedbygget ved et en-etasjes mellom-
bygg - promenocir (38 m2), oppfert 1 tref med etasjeskiller
av armert betong over kjeller.

Det omsskte en-estasjes tilbygg er vist pd reguleringsplan,

stadfestet 17. september 19%7.

Enstemmig vedtak:

Byggeanmeldelsen godkjennes pd felgende betingelser:

1. Det gies dispensasjon fra bygningslovens § 114,1.
Bygningsrddet anbefaler at sddan dispensasjon blir gitt.

2. vegger og tak i korridorer og trapperom skal kles med
brannherdig kledning av klasse minst B,=-15,

3. det monteres brannmelderanlegg bestdende av:
termokontakter i alle rom, alarmklokke og varselsknapper
(signalkasser) i korridorens.

Anlegget skal tilknyttes brannsentralen i det nye bygget

(med smAleiligheter) som har direkte forbindelse med brann~

stasjonens sentral.

4. det skal monteres brannkraner (med slanger og strdlerer)
i kjeller, 1. og 2. etasje ved nordre trapperom. Dess-
uten skal det anbrimges de hindslukningsapparater som
brannvesenet til enhver tid mldtte forlange.

- -




Sak 110/%9, Bygningsriddet vil henstille til arkitekten fortsatt
4 bearbeide takformen og vil anfere at det bsr vare
balustrade som skjuler takfallet.
Videre bsr det overveies & anordne innvendig taknedlep.
Vindu mot sst 1 spiserom for betjening ber slsyfes.
Overgangen mellom tilbygg og hovedbygg (pd sstsiden) ber
markeres {eventuelt ved mindre forskyvning i veggpartiet)

- - .

Tegninger 1 m. 1l:%0 skal innsendes til godkjennelse.

Einar S. Balgaard (s.) Fr. Lorek (s.) svcié Hovde (s.)
Peggy Midjo (s.) Andr. S3ysli (s.) Rolf Berg (s.)

Riktig utskrift be es:
[Qbyatn /’W‘I%
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SYEINKJER KOMMUNE

BYINGENI@REN

Bygningsrédet.

Bal/T.

Utskrift

av forhandlingsprotokollen for Steinkjer Bygningsrad .-

ir

1960 den 30. juni holdt Steinkjer Bygningsrdd mete.

Tilstede var: saﬂtlige medlenmer unntagen distriktslege Lorck .-

Hvor da:

Sak 36/60o. Steinkjer aldersheim. Hovedbygget.
Ogndalsvegen nr. 3Jo. (se sak 110/59).
Framla planer, datert juni 1960 fra arkitekt Semmelmann
vedr. sleyfing av ndverende veranda mot vest og ny veran-
da med luftebalkong pd sydgavl.
Nir sporsmidlet om & fjerne den niverende veranda pd vest-
fasaden er tatt opp, skyldes dette rent arkitektoniske
hensyn, samtidig som aldersheimens styre mener det er ned-
vendig med veranda med luftebalkong pd bygget.
Branateknisk er det en fordel & ha balkongen i enden av
korridoren i 2. etasje.
Enstemmig vedtak:
Bygningsrddet godkjenner arkitektens forslag til ny veran-
da med balkong pad byggets sergavl.

Einar S. Balgaard(s.) Svein Hevde (s.) Peggy Midjo (s.)

0dd Svendsen (s.) Rolf Berg (s.)

Riktig utskrift bekreftes:

[t Tpibolle




{OWM. DEP. TET

. 619 | -8.005.59
Premsasarhdet 0!1.31..\

D.3

Veskriftts

-

av forhandlingspretekellen for Steinkjer Bygningerid .-

Ar 1959 den 26. nevember heldt Bygningsrides mete.
Tilsteds var samtlige medlemmer, samt distrikisarkitekt Fvrelid.-
Hvor da:

Framlia byggeanmeldelse av 20.11.39 fra arkitekt H.Sem-
melmaun pd vegne av Steinkjer kesmune vedr. oppfarelss av
en~stasjes tilbygg (73 m) til hevedbygges (to-etamjes
irebygg med grunaflate 2%e¢ m2), samt eainnredning i kjeller,
1. og 2. etasje i hovedbygget, pd eovennoevats tomt.
Tilbygges forutsettes oppfart i tre med etasjeskiller av
armert betong over kjeller.

Med byggeoanmeldelsen felger ssimad av 20.11.359 ti1 Kommu-
nal- og Arbeidsdepariementst om dispemsasjon fra bygnings-
levens § 114,12,

Iar ombygningen imnehelder bygget:

a. kjeller: kjskken, vaskerom, rullebed, spiserem fer he-
tiening, mathoder, lagerrem, bad og ¥.C,

b, 1, etasje. 1o severom (12 senger), spisesal,bad,heise~
rom o 2 atk., V.0,

¢. 2. etasje. 11 severom (1N senger), dagligstue, dad eg
2 stk. V.0,

Eitexr ombygningen vil bygget imnehelde:

a, kjeller: hebbyrem, lagerrem , kislerem og fryserem,
bad og ¥.C.

b, 1. etanje: 7 seversm (8 senger), dagligstue, spisesal,
systws, kjskken med anretaning og eppvaskrenm,
spiserem for besjening, bad og 2 stk. ¥W.C,

€. 2. etasje: 1) severem(16 senger), dad og 2 stk.¥.C.
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Bal/T.

Sak 11e/%%:; Bygget har elektrisk eppvarmming,
I nivarende bygg or det bramnkraner (med slanger og strile-
rer), 4 kjeller , 1. og 2. etasje ved sendre trepperem, samt
hindslukkingsapparater.

- vl

PA semten ssir foruten hevedbygget et toetasjes dygg - Joé m2
grunaflate - med smileiligheter (med besjemingsrom ph lefs),

som or eppfert i Brannfast materialer (betomg eg mur). Dette
bygg or forbundet med hovedhygget ved ot sn-etasjes mellem-
bygg~ promenmeir (38 m2), sppfert i tre med etasjeskiller

av armert betong ever kjeller.

-ap orar o

Det snmsskie en-etasjes $ilbygg er vist pA reguleringsplan,
stadfestet 17. septembér 1957,

Enstemals vadialk:

Byggeanmsldelsen gedkjennes pd felgende betingelser:

1. Det gies dispemsasjon fra bygaingsievens § 11h,1.
Bygningsridet anbefaler at sidan dispensasjen blir giss.

2. vegger og tak 1 kerriderer og srapperom skal kles med
bransherdig kledning av klasse minets B.-15.

3. dei monteres branmmelderanlegg besthende av:
Stermekentakter i alle rem, alarmklekke og varselsknapper
(signalkasser) 3 kerriderens.

Anlegget skal tilkmytées) brammseasralen i det nye bygget

(med smileiligheter) sem har direkis fordindelse med brann-

stasjensns sentral. ;

b. det skal monteres brammkraner (mwed slanger eg strilerss)
1 kjeller, 1. og 2. etasje ved nordre Srapperem, Dess-
aten skal det anbringes de hindsliukningsapperater sem~
bramnvesenst $il emhver tid mitte feriange.

D Al i Al G




gaingsridet vil henstille $il arkitekten fortsatt
' A hearbeide takfermen og vil anfere at det her vare
balustrade sem skjuler takfalles.
Videre bar det everveies i anerdne inavendig taknedlisp.
Vindu mot sst i spiserom fer betjening ber slesyfes.
Overgangen mellem tilbygg eog hevedbygg (pi ssteiden) Ber
markeres (vventuelts ved mindre forskyvaing i veggpartiest)

i e oy

Tegninger 1 m. 1130 skal imnsendes $il geodkjennslse.

Eimar S, Balgasard (s.) Fr. Lorek (s.) Svein Bevde (s.)
Peggy Midje (s.) Andr, 83sld (s.) Rolf Berg (s.)

Riktig utskrift bekreftes:

Paartn Vihads
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STEINKJER KOMMUNE

For behandling av s¢knaden skal det betales et
saksbehandlingsgebyr samt tilknytningsavgifter. Jfr. gjeldende
betalingsregulativ og vedlagte ordreseddel nr.4345.

wfs Belgpet bes innbetalt til @konomiavdelingen i Steinkjer kommune
med vedlagte postgiroblankett.

Med hilsen

aldgrim Bremset
bygnings- og oppmdlingssjef

Vedlegg.

Kopi: Driftsavd. v/Arnesen

Kontoradr. : Postadr.:
Ogndalsv. 2 Postboks 102 Telefon: 74169000
7700 STEINKJER 7701 STEINKJER Telefax: 74145534




STEINKJER KOMMUNE

TEKNISK ETAT
BYGNINGS- OG OPPMALINGSAVDELINGEN

Teknisk etat
v/Eiendomsavdelingen
Ogndalsvegen 2

7700 STEINKJER

Var ref. Reg.nr. Dato
9501778/L42/HB 95010360 25.06.95

BYGGETILLATELSE ETTER PLAN- 0OG BYGNINGSLOVEN FOR
EIENDOMMEN SVEIN JARLS GATE 6, GNR.192 BNR.367

Deres s¢pknad mottatt: 12.06.95

Arb. art: Byggets art: Bto.gr.areal:

tilbygg veranda eldresenter

Det er s¢kt om & bygge veranda i 2.etasje pd den eldste delen av
eldresenteret. Utbygget kommer ikke i strid med byggegrensen mot
Ogndalsveien. Verandaen er planlagt med stdende panel i
rekkverket. De verandaene som tidligere er bygd ut har felt av
plater. Vi ber byggherren vurdere om det kunne vare en bedre
1l¢sning & bruke samme type rekkverk som pd resten av
bygningsmassen.

Vedtak:

Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 93 (byggetillatelse) og
kommunestyrets vedtak av 08.02.95 - sak 04/95 (delegasjon av
myndighet) godkjennes sgknad om byggetillatelse under fglgende
forutsetninger:

sl - Vedlagte skjema "Ansvarsrett"” md returneres i undertegnet
stand f¢r byggestart. Jfr. pbl. § 98.
Merknader/orientering:
Byggetillatelsen taper sin gyldighet hvis arbeidet ikke er satt
igang innen 3 &r. Det samme gjelder hvis arbeidet innstilles i
lengere tid enn 2 ar, jfr. pbl. § 96.
Kontoradr. : Postadr.:
Ogndalsv. 2 Postboks 102 Telefon: 74169000
7700 STEINKJER 7701 STEINKJER Telefax: 74145534
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STEINKJER KOMMUNE

BYINGENI@REN
Bal/T.

Utskrift

av meteprotokoll for byggekomiteen for utvidelse av Steinkjer
aldersheim. -
Ar 1959 den 3. desember holdt byggekomiteen mete.
Tilstede var: samtlige medlemmer unntatt fru Ravlo.
Fru Lennum, som er medlem av aldersheimens styre
mette.
Arkitekt Semmelmann var tilstede i mete.
Hvor da:
Sak 43. Godkjennelse av planene.
Reff. bygningsridets vedtak av 9.10.59 (sak 102/59).
Reff. brev av 16.l0.59 fra arkitekt Semmelmann til bygge-

komitemn.

Reff. bygningsridets vedtak av 16.10.59 (sak 103/59).
Reff. bygningsradets vedtak av 26.11.59 (sak 110/59).
Reff. brannstyrets vedtak av 1.12.59 (sak 9/59).

Reff. brev av 2.12..58 fra bygningsrédet til Steinkjer

formannskap.

Enstemmig vedtak:

Byggekomiteen godtar arkitektens planer med en del mindre
endringer. Arkitekten skal framlegge korrigerte planer.
Arbeidet bli#f & sette igang straks og omkostningsoverslag
skal framlagges snarest mulig.

Det forutsettes at formannskapet samtykker 1 dette.
Einar S.Balgaard(s.) Morten Koldaas (s.) Arvid Schjetne(s.)

Andr. Sjeli (s.) Sgnneve Lennum ()

Riktig utskrifﬁi?ekfeftes:

paaty Yool




STEINKJER KOMMUNE

For behandling av sgknaden skal det betales et
saksbehandlingsgebyr samt tilknytningsavgifter. Jfr. gjeldende
betalingsregulativ og vedlagte ordreseddel nr.4345.

of . Belgpet bes innbetalt til @konomiavdelingen i Steinkjer kommune
med vedlagte postgiroblankett.

Med hilsen

< <D
Usrtnn Brtensdl
aldgrim Bremset
bygnings- og oppmdlingssjef

Vedlegg.

Kopi: Driftsavd. v/Arnesen

Kontoradr. : Postadr.:
Ogndalsv. 2 Postboks 102 Telefon: 74169000
7700 STEINKJER 7701 STEINKJER Telefax: 74145534
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STEINKJER KOMMUNE

TEKNISK ETAT
BYGNINGS- OG OPPMALINGSAVDELINGEN

Teknisk etat
v/Eiendomsavdelingen
Ogndalsvegen 2

7700 STEINKJER

Var ref. Reg.nr. Dato
9501778/1.42/HB 95010360 25.06.95

BYGGETILLATELSE ETTER PLAN- OG BYGNINGSLOVEN FOR
EIENDOMMEN SVEIN JARLS GATE 6, GNR.192 BNR.367

Deres s¢gknad mottatt: 12.06.95

Arb. art: Byggets art: Bto.gr.areal:
tilbygg veranda eldresenter

Det er s¢gkt om & bygge veranda i 2.etasje pad den eldste delen av
eldresenteret. Utbygget kommer ikke i strid med byggegrensen mot
Ogndalsveien. Verandaen er planlagt med stdende panel i
rekkverket. De verandaene som tidligere er bygd ut har felt av
plater. Vi ber byggherren vurdere om det kunne vare en bedre
lg¢sning & bruke samme type rekkverk som pd resten av
bygningsmassen.

Vedtak:

Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 93 (byggetillatelse) og
kommunestyrets vedtak av 08.02.95 - sak 04/95 (delegasjon av

myndighet) godkjennes sgknad om byggetillatelse under fglgende

forutsetninger:

o/ - Vedlagte skjema "Ansvarsrett" m& returneres i undertegnet
stand f¢r byggestart. Jfr. pbl. § 98.
Merknader/orientering:

Byggetillatelsen taper sin gyldighet hvis arbeidet ikke er satt
igang innen 3 ar. Det samme gjelder hvis arbeidet innstilles i
lengere tid enn 2 ar, jfr. pbl. § 96.

Kontoradr. : Postadr.:

Ogndalsv. 2 Postboks 102 Telefon: 74169000

7700 STEINKJER 7701 STEINKJER Telefax: 74145534




STEINKJER KOMMUNE
TEKNISK AVDELING

BYGGESAKS- OG BOLIGKONTORET

Teknisk avdeling

v/Bygge- og eiendomskontoret
Brannstasjonen

7700 STEINKJER

VAr ref. 7 Reg.nr. Dato
8900549/L45/JTE/JTE 91000118 09.01.91

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE FOR GAMMEL TREBYGNING MED FELLESROM
OG BOFELLESKAP, PA STEINKJER ALDERSHEIM, OGNDALSVEGEN 30, GNR.
192, BNR. 367.

En viser til ferdigbefaring pa ovennevnte sted 07.01.91, hvor
avd.ing. Terje Strand var til stede.

Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 99 (ferdigattest) og
kommunestyrets vedtak av 29.06.88 - sak 200/88 (delegasjon av
myndighet) - utstedes med dette midlertidig brukstillatelse for
ovennevnte bygg.

Med dette bekreftes at byggearbeidet er lovmessig utfert i
samsvar med byggetillatelse utstedt 29.09.89.

Under befaringen har en notert seg fglgende anmerkninger:
De merknader som blev gitt under befaringen mad etterkommes.

Forgvrig vises til en fulstendig befaring for ferdigattest,
nadr hele anlegget er ferdig.

Med hilsen

=‘ rt;»-u-ltkujae/

Hallgrim Bremset )
bygningssjef M%%;.A«u«
on Th. Eriksen

avd. ing.

Gjenpart: Byggmester Grande A.S. Seilmakergt. 1, 7700 Steinkjer

Postadresse: Kontcradresse: Telefon: 077-69000
Postboks 111% Brannstasjonen, @lvegt. 2 Telefax: 077-64250
7701 STEINKJER Steinkjer
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STEINKJER KOMMUNE
TEKNISK AVDELING
BYGGESAKS- 0G BOLIGKONTORET

Teknisk avdeling

v/Bygge- og eiendomskontoret
Brannstasjonen

7700 STEINKJER

VAr ref. Reg.nr. Dato
8900549/L45/JTE 91003275 21.06.91

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE FOR OMBYGGING PA STEINKJER
ELDRESENTER, OGNDALSVEGEN 30, GNR. 192, BNR. 367

En viser til ferdigbefaring pad ovennevnte sted 07.06.91,
hvor avd.ing. Terje Strand, brannsjef Jan Kongsvik og avd ing.
Jon Th. Eriksen var til stede.

Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 99 ( ferdigattest) og
kommunestyrets vedtak av 29.06.88 - sak 200/88 (delegasjon av
myndighet) - utstedes med dette midlertidig brukstillatelse for
ovennevnte bygg.

Med dette bekreftes at byggearbeidet er lovmessig utfert i
samsvar med byggetillatelse utstedt 29. 09.89.

Under befaringen har en notert seg fplgende anmerkninger:

Loft er ikke innredet og beregnet for bruk til varig opphold.
1 trapperom s lofts etg. skal det monteres en B 30 S dor.

I trappero’s kjeller etg. skal det monteres en A 60 do¢r.
Fyrrom mangler frisklufts tilfg¢rsel.

De krav tilfluktsromskontrollen, arbeidstilsynet og helseradet
matte sette ma etterkommes.

Royvarslere ma monteres.

Slepeterskler under branndgrer ma justeres.

Med hilsen

Hall m Bremset
bygningssjef %:2 .
5%# k& fﬁ&iégihav
on Th. Eriksen
avd.ing.

Gjenpart: Byggmester Grande A.S. Seilmakergt. 1, 7700 Steinkjer

Postadresse: Kontoradresae: Telefon: 077-69000
Postboks 1115 grannstasjonen, @lvegt. 2 Telefax: 077-64250
7701 STEINKJER Steinkjer




STEINKJER KOMMUNE
TEKNISK AVDELING

BYGGESAKS- OG BOLIGKONTORET

Teknisk avdeling

v/Bygge- og eiendomskontoret
Brannstasjonen

7700 STEINKJER

vVar ref. Reg.nr. Dato
8900549/L42/UR/KBS 89005981 29.09.89

VEDR. BYGGETILLATELSE ETTER PLAN- OG BYGNINGSLOVEN FOR
EIENDOMMEN OGNDALSVEGEN 30 GNR. 192 BNR. 367, 368, 506

Deres s¢knad mottatt: 13.02.89.

Arb. art: Nybygg/ Byggets art: Eldreboliger/ Bto.gr.areal:723m2
ombygging eldresenter

Sivilforsvaret har med brev 22.03.89 godkjent at det ikke skal
bygges nytt tilfluktsrom.

Arbeidstilsynet har godkjent planene med brev 20.04.89.
Riggplan er framlagt 22.08.89.

Vedtak:

Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 93 (byggetillatelse) og
kommunestyrets vedtak av 29.06.88 - sak 200/88 (delegasjon av
myndighet) godkjennes sgknad om byggetillatelse under fglgende
forutsetninger:

1. Sivilforsvarets merknader 03.11.89 om opprusting av
navaerende tilfluktsrom md tas til fg¢lge.

2. Det skal installeres brannalarm (BF 31:8).

3. Det skal installeres reoykvarsler i hver leilighet (BF 31:4).

4. Det skal monteres d¢r (korridorsperre) F-30 i nordre ende av
korridor i ¢stre flgy, beggge etasjer, som vist med re¢dt pa
plan.

5. Balkongdg¢rer i nybygg skal ha fri apning pa min. 90 cm (BF
30:73).

6. Merkander fra bygartneren 23.08.89 om riggplan ma tas til
foplge.

Postadresse: Xontoradresse: Telefon: 077-65000
Postboks 1007, Brannstasjonen, Plvegt. 2 Telefax: 077-64250
7701 STEINKJER Steinkjer
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STEINKJER KOMMUNE

Merknader/orientering:

Det hadde lettet saksbehandlingen om tegningene hadde gitt
klarere beskjed om hovedmaterialer i vegger og dekker, ved
bruk av skraffur eller farger. Forskjell mellom ramper og
trapper kunne ogsd vart markert. Planer og snitt burde vart
pafert cotehgyder.

Heis skal anmeldes, kfr. BF kap. 45.
Fyrrom skal utfgres etter BF kap. 49.
Ventilasjonsanlegget skal anmeldes, kfr. BF kap 47.

Sanitaranlegget skal anmeldes til drifts- og
vedlikeholdskontoret av autorisert re¢rlegger for byggestart.

De bes gi beskjed ndr byggearbeidet skal igangsettes for
kontroll. Vedlagt oversendes skjema "Ansvarsrett for
byggearbeid".Sistnevnte skjema bes returnert i undertegnet
stand f¢r byggestart.

Saken refereres i fgrstkommende bygningsrddsmgte.

Dette dokumentet er ikke & betrakte som byggetillatelse.
Byggetillatelsesdokument og godkjente tegninger skal avhentes
ved ekspedisjonen, BRANNSTASJONEN, mot framvisning av kvittering
for betalt gebyr kr. 200.120,-.

Belgpet bes innbetalt til kenmeren i Steinkjer med vedlagte
postgiroblankett, eller til bankgirokonto 4410 06 00444, innen
en - 1 mdned fra dags dato.

Dokumentene ma vare avhentet og gebyr betalt f¢r byggearbeidet
lovlig kan starte i henhold til byggesaks- og boligkontorets
godkjenning.

Med hilsen

el Rpsson/

Ulf Rossen
bygningssjef

Vedlegg.

Gjenpart: Siv.ark. Arnstad, Heggenhougen og Hage A/S,

Kongens gt. 28, 7700 Steinkjer.
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STEINKJER KOMMUNE
TEKNISK AVDELING

BYGGESAKS- OG BOLIGKONTORET

Teknisk avdeling

v/Bygge- og eiendomskontoret
Brannstasjonen

7700 STEINKJER

VAr ref. Reg.nr. Dato
8900549/L42/JTE/JTE 90006467 18.10.90

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE FOR 18 SMALEILIGHETER PA
OGNDALSVEGEN 30, GNR. 192, BNR. 367, STEINKJER ALDERSHEIM.

En viser til ferdigbefaring pd ovennevnte sted 17.09.90, hvor
avd.ing. Terje Strand var til stede.

Med hjemmel 1 plan- og bygningslovens § 99 (ferdigattest) og
kommunestyrets vedtak av 29.06.88 - sak 200/88 (delegasjon av
myndighet) - utstedes med dette midlertidig brukstillatelse for
ovennevnte bygg.

Med dette bekreftes at byggearbeidet er lovmessig utfeort i
samsvar med byggetillatelse utstedt 29.09.89.

Under befaringen har en notert seg fgplgende anmerkninger:

Brukstillatelse for resten av bygget vil bli gitt nadr hele
anlegget er ferdig.

Med hilsen

4*tbl£§xf~_ﬁ.}sﬂhvuﬂdtﬁp |
Hallgr Bremset /é? 7
bygningssjef pre % 4¢éﬂ‘~°

on Th. Eriksen

avd.ing.
Postadresse: Kentoradresse: Telafon: 0Q77-69000
Postboks 1115 Brannstasjonen, @lvegt. 2 Telefax: 077-64250

7701  STEINKJER Steinkjar
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Svein Jarls gate 19

Nabolaget Midtbyen/Sgrsileiret - vurdert av 24 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Enslige W eldig trygt 83/100
o Etablerere l _ )
e Eldre Kvalitet pa skolene
Veldig bra 83/100
Offentlig transport s Naboskapet
2 Ogndalsvegen 2min % Hoflige 61/100
Linje 640, 723,732, 733 0.2 km
@ Steinkjer stasjon 6 min % Aldersfordeling
Linje F7, R70 0.4 km o -
X Namsos lufthavn 118 min & . 5 00 & § 8 ﬁ 5
*  Trondheim Vaernes 1120 min & § SR ® 2 5 T B

Sk0|er Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Steinkjer skole (1 -/ kl') 6 min % Omrade Personer Husholdninger
346 elever, 23 klasser 0.4 km [l Midtbyen/Sersileiret 1383 849

B steinkjer 13365 6815
Steinkjer Montessoriskole (1 -10 k|) 26 min & I Norge 5425412 2 654 586
117 elever, 12 klasser 1.9 km
Egge barneskole (1-7 kl.) 5min & Barnehager
327 elever, 19 klasser 2.5km

Studentbarnehagen Steinkjer (1-5 ar) 7 min %
L@ skole (1‘7 kl) 5min & 18 barn 0.5km
167 elever, 12 klasser 2.4km

Steinkjersannan barnehage (1-5 ar) 7 min %
Steinkjer ungdomsskole (8-10 kl.) 13 min % 92 barn 0.5 km
480 elever, 31 klasser Tkm

Guldbergaunet fgrskole (1-5 ar) 12 min %
Steinkjer vgs 13 min % 49 barn 0.9 km
750 elever, 44 klasser 1Tkm

Dagligvare
Ladepunkt for el-bil

Spar Sentrum Steinkjer 5min %
& Circle K Steinkjer 9 min %

Rema 1000 Guldbergaunet 5min %

& Steinkjersannan 6 9 min % PostNord 0.4 km




Primaere transportmidler

1. Egen bl

K 2. Géende

? Gateparkering
¥ Lett 85/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 84/100

gl

|ﬂ| Vedlikehold veier

Godt velholdt 78/100
Sport
@ Steinkjer skole ballfelt 2 6 min %
Ballspill 0.4 km
@ Lgpebane 8 min 4
Friidrett 0.6 km
& 3T-Steinkjer 9 min %
& Motus Treningssenter 12 min %

Boligmasse

Varer/Tjenester
Dampsaga Senter 14 min %
@ Vitusapotek Nordstjernen - Steinkjer 5 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 41%6-12ar
B 12%13-154r

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

I‘U
©
-
o
o)
-
>

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
B 11% enebolig
B 48% blokk
B 41% annet 0% 58%
B Midtbyen/Sgrsileiret
B Steinkjer
B Norge
Sivilstand
Norge
Gift 36% 33%
Ikke gift 37% 54%
Separert 14% 9%
Enke/Enkemann 13% 4%
Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste

kigrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Steinkjer kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrg,

Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 500/5100/5700i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Svein Jarls gate 19-21 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7713 STEINKJER Saksbehandler. Tomas Hgin
Telefon: 481 45 822
Oppdragsnummer: 1708235024 E-post: tomas.hoin@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik: 20.02.2024

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



