Ragnhild Schibbyes vei 28, 0968 OSLO

Lys og innbydende 2-roms med
stor terrasse - Bad fra 2024 -
Kjokken 2018 - Garasjeplass - Nar
marka - Ingen dok.avgift
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Partner / Eiendomsmeglerfullmektig

Richard Dante

Mobil 917 43 074
E-post  richard.dante@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Frognerveien
Frognerveien 22, 0263 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Kr 3 300 000,-

Kr 320 636,-

Kr 9 562,-

Kr 3630 198,-

Kr5151,-

Margit Werner Kristiansen

Andelsleilighet

Andel

1976

47/49 kvm
27192.3 m?

]

2

Gnr. 99, bnr. 107
29

1007250145

Ragnhild Schibbyes vei 28

Ragnhild Schibbyes vei 28

Velkommen til Ragnhild Schibbyes vei 28 - en moderne og

innbydende 2-roms leilighet med gjennomtenkt planigsning og stor
nordvestvendt terrasse. Boligen ligger i byggets underetasje og bestar

av entré, stue, kjpkken, bad og soverom med praktisk
omkledningsrom.

Leiligheten kan skryte av:

- Romslig nordvestvendt terrasse pa 12 kvm

- Terrassen vender ut mot rolige og grgnne omgivelser
- Garasjeplass med elbillader i felles anlegg medfglger
- Badet totalrenovert i 2024

- Stilrent kjgkken fra 2018 med integrerte hvitevarer

- Gjennomgéende lyse og moderne materialvalg

- Gaavstand til bade buss og t-bane

- Grgnt og frodig naermiljg med marka som naermeste nabo
- Kort vei til dagligvarebutikk, barnehage og skole

- Borettslagsleilighet - ingen dokumentavgift

Velkommen!
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Om eiendommen

Ombaligen
Al

BRA-1. 47w
BRA-e:2m?

BRA ot 49m?
TB:12mt

Bruksaeal fordelt a et

Undertese

BRA 47 Ent,tueokben b soverom
BRbe: 2t Bod (e

ToA ordelp e
Undertese
12 Temasse

Takstmannens kommentartl realoppmling
Tenassenermétfla 12bom,
releter ettt faealoppstligen nder St e eldence e

Bod i terase
Bodenermalflca ! lom
Denne boden e medtat arealoppsilingen nder BRA,

Invendig mlearealr,
Aleinnvendig saie orkassero. e medbereqnetboiens red.

Tometype
Eet

Tomtestamelse
o3t

Tomiebesielse

Tomeneromganset a varrt vegeason som skaperennaurig g frodi ramme
rund eendommen. Prkering e tngeli  samsvar med gedende reglrfor
ot
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Samleset o tomtene el g uksionl i som berer eendormmens
Yerd og appel.

Beliggenhet

R oty e gger ol ogbemevmlig omrce i Vst med o

austand i dagige senceibu. neromvadet finnes dagfiyersbuter, otk s

o lgednestr,samt siestder med badenorsk og rtemasiona mat Stome

Serte et v Olos stoneigpesente, ogeren kot et unna o by e

Utvaly a butle,rstawrante, elseenestr, iblotek og vinmonopol,Seteeter

nyliopogracet o igge v Fossumparken, som fngerer som et sl

samlm punki e stepasse renngsappareter o dretsasitetr For et enda
e foud a e, senerngsstder og utbu e et ort v Lrensog

med et Senterog Lorensog Hus, som blantanne e ki, teteog bl

Vest oger neturstonne gl med e lmaka Gledsmara by pd
fne gt et nch med i sydeloyerog oyt loypeforhiging
st a Gelersen e fpopukert umal om asser b oot o e e,
Onvidet hr e gromme nger o eivtetsprkersom passe frbcebem og
Yoksne eromvadet fnesbelplesser o ekeomrider, samt Fossumprken med
feningsapnarate sanciolehlhane, hstethalbane g utendosscene, Ved Tokeud
shol ligrtennishane o en mindre alpnbakkesom beytes vintrsi,

Onvdet thyret e ot ek, nromvadet e el
fbalbaner med kunstoress ogrenngssenie, For atenerssertefoger
nendor etesener e, P intertder et qode ool for e ngre
00 aing g Jerkobken oy lpinmlgheter Groudlen Golflubo fgernnen
Hortireastand,med godereningsfateter o ubbhus, Det s s e
flsente] omvidet,

Vst gode olektviotindelse med ort gangastand  hane og buss, som i
enlel tlgang tlresten a

Adkomst
Se vedagte krt, et il s oppvisingsstved elesisnngr

Bebyggelen
Onvidet estr bl a bk og eushedyogelse

Bamehage/SkoleFriid

Vestiskogen bamehage (2 min), Vestienge emehage 7 min og Vestikeret FUS
bemehage (7 i), Vet o7, ) ogStomervidregéede koe(ca 2
i) Kort v e rontomider ogmar,
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Sloleets
Vst ol 1. i),

Offentig kommuikasion
Kort v Vet e (i) g uss ved Ospels (4 i, Ca. 21 mint Ol Smed
Thane og 30minti Gardemoen med b,

Bygningssaklynig
Lar Erk g K

Tipetakst
Tisandsrappor

Bygeméte

Bying appfr 1976 med bzvende Kontuksoner o efietsllnde vegger
betongmur. el etng, et ekttt tekdet med pa/
membyan,Verveggerbetonghonstueon,ufyt med bindingsiekog tepanel.
Grurrmur etng g stgt sl et funamentert fast yrumn i) e fate
Komprmerte messe,

Sammendrag selgers egeneklzring

Finner o deterufort reid d adétom?

Siar Ja n v fat

Bestriels: J,ade eotaenovet sormeten 2024 Véromspakka Drammen,
Arteidet e et a olentepenyr, som e de e badetog yode o it
. ldende forsiter, et forlger dokumentason pa ateiet,
et ar Vattmspedee Drammen

Ble e memvan sk oprecetfomyet
St Ja
BesKivele: Dt e montert yt sk, y memiven gyt oropplegg

Kinnen el om vzt ot aneikotolpi vl

Svar Ja afat o Wegkeregennsats dugned

Beslvelse o Deter fomertpa Voo o verirend vamyk o som
skldes forekomst v humus i vannet.Dete medforera vannfier tetesrskereem
nomalt Oslo Kommune skl vedkealdeog spye vamnar. Sty fler app med
Jeniusifting a vaier, g e el kun e edusert ik ved e
anlednnger

Arted ot ar Ol Kommune

Kiemerdu i omdet e vt ot bl e alegget el and stalsone
(. oltan sently vl
Siar Ja n v fat
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Bestrielse: Oppradert shingsskap med atomatsknger
e ufota Ames et

Forligger det samsvarsezrng el vt om el
lspeingsalegg)?
St Ja

Her duldeaneggledehos or el dag?
St Ja
BesKvels: Ja Aneo ghommement gemnom bretSlaget

Kiennr o fagerte hr ot abed som nomat b fres a gt
Utoverdetsom e et il k. drenerig

MUl tomeateif et

St Ja

Bestivels:Setmn o hoblet fny appraskmaski sl sommeren 2005

Kiemerdu il om et e vt ufort e atemass e fasac?

Siar Ja huna gl

Bestrivels:Betongehabiltering, samtbalkonggul ogbelkonglasser Etesolerng
a0 Blgheten

rteid ot a: Gennom boretlaget

Ihold

Inhaldk +oms et Utgan st tevasse, Pnlosnngenomfater enté
stefoken,bad og soverom. Opogit e e BRA 43Kom (BRAH 47k g
terassenrmall ca 12k,

Hoentefighenoring med o (210 B e me e o
lmina enkeplte, ise over bk, belysingunder overskap og applegg for
Dlteopp, oppstmaskin sekeown o ileskep.

Badt bletotahenovert 1 2004 av Veromspeka Dremmen o hr isagt gl med
vamekatler, usfome med svingdreog regpfalsus], veggmontrt e
senvntskap med hldekende sement og opplegg fovaskemaski o torketrome!.

Detflgerenbod paerassenp ca. 16 om (BRk).
Standar

induer
Vinduer e teremmer og s, merket med poduksonsir 2008
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Do
Brann- o fdlassfrtentdor (3301135).Bellongermed rammer g
sl

Balkonge terasser og o uncer blkonge,

Utgang ra st temasse st og bonghonstruksioer. Temassen el ca 12
ko Tremmefiser reverk ot dee.Fasede med iggende panel. Kemveqg mot
nabo i e i, Reker v ol lomsteksse

Ot imvendiy

Gl
Flagtqulv b, Elersamne,Gubwame i .

Vegger
Delis isate vegge pa . Eler gttt veggPterog panel,

Himinger
ltt el himingsPeter.Downligts p b Tekhoyden e st it ca 240m

Etasetilefqu mat grumn:
Btssklere ametebeonghonstuioner ra yggedene.

Redon

Deterkke oplystom ufrteedonmalnger vt Sameleog akesltap
e dete  gores som e feles e, Redonaisombet et defert
"modera . Norge geologie undesokelestar

Invendige dgre.
Prolert, ol inerdre.

1, efase> Bat
Fier pplsera ederommet e tfahenovert 2024 a Vatomspe Dremmen.

Vegger
Flssate veggerddussonen Elers glte male veggfater

timing;
Gl mat himlngfite.

Orrfeter Ul
Flagtquv med temostesfyrte vamekabler.

Sluk membranog tefesic:
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Plsisluk e syl membranog emring

Santnisty og inednng

Servanekep me g, olerte ronter o heldekkende senvant Runctspelmed
it efsing i vegg over sement pplgg fovskemstin o okerommel.
Dusjome me svingdrer suk sone egofalsus g temostatsytbandedater
Veggmartet toaett,

ertleson
Nturiy aveldvelesonommet. Attt vegg, ik v spae ved
feskel,

Tilgende konstusoner vtrom
Bedtommet e under 3 gameloq et forliggrcokumentasio p ophygging.

1. tase> Stueoden

Ovefeterogimnednng

IKEA Kgkteninoredning ra 201, lg e K{okkenet olderen nomal tandardog
femtar o vedlkeholdt nveding e gt fbrKakert e Laminat
benkeletemed et umi st . e veggover bebeplten, Befsing
Vit LED) undeoversa. Kenet hropleg fopleteton cpprestosn
steleon ogKplskap

et
Kidenventetor med e overstekesone.Eventule e Kikdenvenfetoren
byt tengoes e egemesig o unngaa et fster s o kaper bramfae,

Vanledninge
Vnforend 10 plast v 0 opplege.Rorstokkeokasert fordelrsep vegg
pabad. Fordelrsaethr ovelp med aemning m bad om med .

Alpstr
Iteneg syl algpsor last.

Vertleson
Lefheten rbasertpa nturiy ventlson, Tl splerin.

Andre ntalasone
Suplrende etk oppvaming med pnelonr)

Elkiskanlegg
Stingssap oklisrt s rappegeng, Atomatsinge med eyt
Hovedng e souatonat. Hovedsling a 354 6 Fordlngshurer,
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Selalesende strommalerintallert, et Forfger rsfoteele k.

Branneknise forhld:
Bransluingsanmerat et Rooarreer st Lowlag oy
bramlkngstistyr sl flge hlgen ved el

Ifofatakstmen:

omsehet 1 etasie med terasse.Beligendei bydel Stowner ligieener
basertpanaurvenleson somvrvalig pa oppfringtdspurkte, Tt v
soatervinduer, tgang st s 18 o betonghonsuksone. Terassen
grmatlca 12 . Tremmeiser reverk mot dele. Fasade med gende ane.
Sfmvegg motnabo pa egge side: Redverk v romsl blomserasse

Forhldsom r ftistandsad 3
- mendig > Easeslefgu mot g

Forhldsom r ft istandsad 2

- tenciy > Balkonge terasser og o underbelkonger
-Tliste nstlasioer > Verlesion

~Kioken> 1. Ease> Stuokhen> Avekk

<Vitrom 1 Ease> Bed > Ventlsion

Forkomplett overikt s flstandsragport

Innhooglsgre

Bransien e overlasore o ehrlegges grmnfor sl dersom e amne
fremkommer a salgsoppgaven. Lisen flervedlagtsalgsappgaven. Deter full
atalfhet om v som sl olge med bl o rdshllg ved sl Hosevarer
o0l anne ek sty medfolge s et g gt forhld  flsfand
fksjonaletog evetd p e

Hitvare
Hivarer a ok medfoloer

odemiseringrog pelostinger

021 Ml overalep stue. Aedufort v selgr

(012022 Fasaderehiteing gort g boetlage Defenudere
etongehabiferg pa bakong semt a blomsteksen, Eersolerng avlelighten
e gortsamtid,Aeid ot a Vikingenepenyr

002 et soveom. i ufort v selger

023 Montert lladeregia oretlagel, Aneo

04: Mt gangen. A ot a seler

004 Totahenoert b, Aeidufor o Vetromspekda Dremen,
0

!
!
b
b
!
!
!
!
D004 Montrtny st o, o p okt Attt avPolu stlasion Jeg
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e et elur tengely men b forespurt Pl om e dokumentasonpé
areidtsom ble ot
205 St y oppastmastin. Ateid ufort & selger

Perkerng

Garasiplss el et garasieanlegg medfolger bligen Det e st e fa
A plessen p Dete e eetienste a adestaion, v man et
ménedliy fastos for ustytog man b faktwert forforbk.

Flere gestelasser boretslage

Eler arern e g dende bestemmelr omréget,

Forskringsseskap
TRYGFORSKRNG

Polsenummer
§16460

Divrse

Forfaesamerbeider med olgendefortesom iy podukter e enster
frtndele med opptaget:

-Hel forsing

-Sodeberg & Patners

-Banker Ekliansen

-Leverandure ket Ak s (oreksempel el

- everndirer ke 1Visma Meglerrontforksemoel tmleerandoe)

Energ
Oppvarming
Bk cppraming med panelomer,samt qinemepabed

Ifosrgmforruk
Selgehar ot aialeom Norgeprs forsram. Al r bincends,folger
elndommen o per o med 31122026, Les merhos NVE- ik veno

Energlharakte
)

Energfage
Rod

Ifoenerglasse
llesom skl selge el e ut eendom masom ovediegel enegimer bligenog
Femsffe en enengtest Unntak e bt amnetfor ftstinde ygpinger med
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brokareal pa mincie e S0lom. Det e som plkter & remlegge enegtetog
elerer sl ansvarl o et oplysnngene ke, Forteiere fomasionse

Wi enrgimering.n.Dersom e her enrgimeket bligen i komplet energatest
fis ved hevendel t megle

Borettslaget/ Dhonom

Totpisant. ks omk, og el
fr 3300000

Fomuesverdi primar
fr 700680

Fomueserdiprimz &t
m

Formuesverdisekundzr
fr 2803519

Formuesverdisekundaer &
m

Andre e

Utoerdtsom et underpunieteleskostnace, palpe ostadert for
eksemnel stom, mboforsting, nvendiyvedlehold og abonnement v og
ittt eventueopporadeng v kanelpekher o nihastghet e orgrmnpalde
grinklucer),

Tihud anefangierng

Al Eendomsmeging samarbeldermed spatebankene Eka Alansen om fomiding
a fansile fenestrTageme konekt med meger o fomiding avet fopidence
fludomfnnsieng Megleroetaet ken etz poisonved foniding &
fnenselefenester

Bognheten
Fellesostader inkluderer
Hiontoeneriamegring 21500
Garase 19000
Felestostnader 4 786,00

Feleskostaderinkluderer TV-og intemett kommureleaiite, befning a andel
Tllsgel fles yogforsing it ogvedkehald mm.

12  Ragnhild Schibbyes vei 28



Felleskostader pr. mnd
K315

Andel Fellesgjeld
K320 6%

Andefellsgldr
0

Fellsgild . deto
13102005

Kommentar fllsgield

Sum ellesgeld 32063653 ot el an BOSystemet. Kkt
el 202602 permned.Lénrete 524 fence). gen ncidel nedbetling
(Meordning

e fellsformue
fr07m

el fellsformue dato
00

Forsfst
0T 0000

Boretsage

Boretslaggnan
estfskogen Bortslag

Orgaisesonsnummer
Yig114)

Andelsnurmmer
i

O boretlage

Vestisogen Bortlag e semviefretel som hr forél g andeseme
bkt egen b ot lendomboret) g e iksombet som st
sammenteng meddete, O ummer e 48291142 Bvetlget bestarar 208

Adelr
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ekt
Drfsiniekter 2024vr il sammen'e, 1435 684

Kostnader
Drfskostnadene 2024 var l sammen k. § 324 46

et
Resuletet v rfen 2004 nklusve fransele - og tetalinge gavet overudd
Dk 133 624 o bl overfrtf egenkptel et .

Budset 2005
Detrbudsetet med et oveshudd e el - og et .1 681
SU-for 2005

-Hente faregnskapet 2004-

edlkeholdsarbed

Arteies med gontarealene, garasporer mgangsdoe; oppgangs s og sk
enketelighte bl tedie. Ve gsdenstone vamekbese e et
Undernr 1214 som rasd beutedre,

Boretlagets mslinpark vedlkeholdesgennom pofesonlle prnere
Soppelrommeneiher opogang bleamgortf boder 12023 0g 2024 for e
Ineien i gremete ko vedieholda el el Noei i seiceneste
i, 2004 becegemmomrtvrefing og enete tder e et o
reparasonrEter et hr et oppsttnoen ekl  vergngen mellom etk
0 ygget ta, e som frte i enghet med enepengien om ansarsorhold.
Borftlget menerde ke anvar fortedingene og et eren pidende sk,
der et e emommet gt melom partene, L vl i sty ekt
. 447 matt tecies omgdende g e ngatavtle om e ubeding med en
annen entereng, et e ogsd gt el med et yt renholds slkap dacet v
Fornmet et Kagerr ebogtepa vt nverende sl

Utfordinger med vamtvamnsfosyning o v vk

Noen betoer har el tytet om oppled ifordinger e vamnforsyningen, Det
i ortslge o alegg forvamtvann begge e fordvame anlegg, Dt et
anlgg foror 24 ot for 2634, Wodingene ke is to alegg Det it
ot usteinge, byt it ognoenendingereter anefalig avregge Det
o fortat e afneen forhépentii variglsning pa seuordingene.
Deteabedehape i gt 2025 med kst fgp

Fremtidige ateider

Bk appgee emover e & olgeappgentéend ehtltengsarteid. Aece
med forlag t forsetfor skoad om instalson i og vedeold &
vamepuersendes utp hing s VIBBO. i g e forcppyaderg v

14  Ragnhild Schibbyes vei 28



Uteomvédene, ket uskifing o ehus, tkting a sand sandkesser, og
etaleringa hellegangove plenen ved Tagstangen samt e kuppel
opogangene, et et stand apport ok uvend getak

Store vedikehold orettslget

030
Soppelrommenei b opogang ble amgort o bode, for e ek i
gremente ttak og vedehold a felles el

i}
Igangseting a beongehabilterng.

il
<Geter byt grasen 1618 0 2428 der it ogoa e sy port, G

pelegg om tengng av syl bl et pynt g e el

Dite tederd bretlaget.Det legangset oprosik forbetongrehebleng

0y

- lte ke for Ll

<Diverse bk afubskader pa nordsden av bloben RSV 16 - RSV 20)
-Forsoningemurog piging v sten (RS 14- RSV 1,

~Diverse eerngengsperter,
~Kontolete samile remslkningsapparate:

il

-Rorehatiteing. Avlutet31.121.

Dwe r theding a udskadepanoriden v Dok,
begynt forareiderog fdepunkieforELbler

il
Rorehabitering.

06
-Opogradert utbelynig
- sifain av e ventlasonsskapene

05

- tellringarberyame.
-Sensorelsningalegaraser.
-Rehabiltingav beredemommene
- Onparadering a ekplasse:.

Ragnhild Schibbyes vei 28
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il
-Aaeng a gaaseanegg snuplasser o gangiel.
-Byttet samile remslkningsapparate:

il

-Nye osthesse:

-yt grdeogreket.

«Ramper ved utgngstire med et tertel,

o

-Montrt ye bramnrser  ll oppgenger,

-Benlante rnct faggstangen ogrunctrensdyrstauen

-Pussetopp bkswdenavb\okkenmr Samtmelt e garasien et bl |
(arasanlegget

-Lagtuten frtsdmp somentest,femet e forsngemkom, Ale frtsdumpenei
biagtut i rundhpsetider, sammen e restn v deigpe fascmpene
-Lagtvamekablerog asfatet imgangspertetbroe RS ve 61244
06830523,

- Ofattnde revideing a vire husordensrege

< ortert e porapnerefrstyingena doenei 3 av vire v,

Linebetingelsr fllsgild
Barlc ObosBolgeit AS
Linenr 3807630438
Linetype: Annutetlén
Rentesats: 5 4%

Restsald 15030 11400
Infilesdato 29002048
Tiperent Ftenderente
Teminer 4t 12

Bk Obos-Banken AS
Linem: 98207630443
Linetype: Annutetlén
Rentesats: 5 4%
Restsald 12900 610
Innf|e|sesdato 212203
pe e Fitende ene
Termineriéretw

Barlc ObosBolgeit AS
Linenr 38207956648
Linetype: Annutetlén
Rertesats 324%

16  Ragnhild Schibbyes vei 28



Restsaldo 5733892300
Infilesdato 3010 2051
Tinerente Fienderente
Teminer it 12

Sikringsordning fellsged

Buretlaget aren el med 0BOS om garantetbetling a fellesosnader 0B0S

garantrer o ovefe o oretlaget et éned o vetrdereter aftansvrog

risko for eventuellmangendennbetalng

anfllstostnader. Avtele om skinga feleskostnade varer den bl sagtopp aven
i partene,Oppsigesesioener 12-tolv- méneder egne fa opsiglesdito

Forsprett
Det foreliger forgpret i bolen.

Regnskap et
Vi ppordrealemeressenter et s nregnekape  bortlage et
blivedegt i salsonpgven.

Styregodiemnelse
Dt forelioger styeqociemelse a e anceleere

Vedtekierhusordenstegler
Vi pporrealle neressenter et g i vedtekerog usordentegr Dt
Vi blvedgt selgsoppgaven.

Opehol

Dt it el T imekatler T hundeter sonad syt Hundlktt skal e
anskafe foretergoemnn a soknaden. pogangerhordeteregiet
andeleeefbeboer med allrglger vl syet matekume avl soknad om hndee
ol Ancelsier som gk om cyrhol, mé ndertegneen ez
Dyrehold mé ke v snansefor i eboere o under skl fres hand pa
bortsages omade. Mg, s o hnendeer e et

Beboeres forplkielser ogdugnader
Dugred mé pabereqes.

Foneiingsforer
Foretningsorer
Obos Endomsfonating

Ragnhild Schibbyes vei 28
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Offentigeforhol

Eiendommens betegnese
Gerdsnummer 9 bruksmummer 1071 Ol kommune Andel: 29 i Vestisogen
Burelag med g, 46291142

Tingyste eftelser o retigheer
P eendommen et fingst lgende efelsr o et som flgr
eindommens matdel vedoversiatingtlnyHemmelshaver

Ferdigatestbrukstilitelse
Dt foreligge fecatest dtert 10.11.1978.

Ferdigatestbrukstltle dtert
10111978

Ve vam oglgp
Ofentlg

Regulerngs-ogarealplaner
Byoningensta pregulengspen 28274 og e regulert bl med thorence
giendon.

P - ogbyggsaler
Deter pr 20102005 ngen lansaker llebyggesakerd ot somberger
eiendommen,

Adgangtl e
Wed qodemin a syt er it o il 3 drsom andeleer sl
persomeunt aretlgsloven§ 56 (1) - 3 hrbebodd lendoramen mint et ay
etositedene

Legalpat

Boreftlget ar elant el foopp 2 fkeryodens rumtel) Pantt
ekber bortlages o pa ellesostnacer st ncie o ortlaget méte
ot andleien, Kommunen hregaant endommen forforfgle o
elndomsstett og kommunal avgfer gy

Kommentarbe-ogdrivepl
Deter ke bo-og vl p eendommen.

Kommentar konseson
Enirvaelendommen erkonsesonsft,
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Kommenta odelttt
Deter ke odel pa sendommen

Kontrasunnlg

Salg-ogbetalngsvikar

Findommen skl ovrveres t jgper rad med det somer vt Dterviig
Higner seferseg runginialle salgsdokumenten, herunder salgsoppgae
tlstandstapportog selgrs egenerzing, igeranes ent med ohold somer
el besrevet slgsdokumentene Forhold som e Deskevet salgsdokumentene
Kan ke peropessom mangler. Dt gl anhenga omgper b st
dokumentene, Aleneessenter opfodies nderske lendommen g, e
sammen mee fgkyn o bud g, Kiersomvelgr & i uset ke som
hovediege e e geldendesom mangenoegper burde it ent med v
Undersoels av eendommen, eler som ryceiqbesoeve selgsdokumentene Hii
n0g engeralaring, aneflevifKer ecorerseq medeendomsmegler leren
faghyndig or it egges mn b

Kiper ko at lendommener  eshol e, His dt e el e
st enendommen s mengldrsom den e o gper mé kume

fovente ut et et bligens e ype o sylige dstand. Dt semme gelder
i deter ol oeke el gt ke opplsnnger om eendommen som e

et il eyl e 0 i mé 4t aat opplsningen b viket npi

atalen, En boll Som e it okt en vt e v ittt for e, o
Skader e B opsttt, Sk okt m ioeregne med o det e i
enkefe ool e overtaels som o thedinger nodvendig Nomma iasieog
Skadersom tenger wheing, e enforha gper mé fomente, o vl e e en
mangel.

Boligen an ogs ha e mangel his gl areal amiker afakikstonele, Awike
M vt mint 2 pogen o minst 1 vecameterDet e el b enmange
dersom selge odigor et Hela vl o oplsnge,f ihendingsloen§
B

Ve bregning et evntuel il ellrrstenng, ma gper sehdeke
Hostaderapp e belgp ik 10 00 egenandel Egenandelkomme forst it
nér et konteter mangelved eendommen

Hii ooer Hheex foruke selgs fndommen ‘Som dene’ g selers ansvrer
begrense il § 39, frteledd 2 . AV § 331 s og e
imendars arealanik kaelderisres somen mange\ yurderes fteratl. § 4.
Ifomesonomkionrsundersokelespi, heundereppfrdingen om & underse
eendommen oy gelderogs forigpere som e anges som ol e
frrukegp menes i avlendomnar Kgperenren i peron som e
hovedsakellhandlersom ldd egingevikombhet
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Overtakele
Overtakels fernemereaele med selger

Dersom amet e atales, endes skt emmelsdokumen fortnglsing ettt
aloverakele

Budgining
Budgining forkerfotold

Budghere oppforres  gge n bud lekroni. Detegoes pa eencommens
Hgmmesde paauno, ved & ke« budappen Ved eeonsk budging
samtyeer ucgiver i eleronis kommuniksion Eendomsmegler skl legget e
forenfrsvaliy aniking v bucunden og ke ke videreformidle bud med e krtere

akseofistenn . 12.00 forte ikedag etersste amonset vining EerKolden

1130 anbefalervi kit pa minimum 30 miutierBudboregges i od i fr
Honkureende buds akseptfristulaper. Meglerken e Tormidl ud med forbehold
o atbude e orehold ucet(emmelie buc hemmeiefrehld) el
holde sl for anche budgee g ieessenter

For g henises t fordeinfomesionom budgingselgsoppggien.
Opprgegieeropfocit & Kbt imot b dvekefra e, men  enise
budgihersidre megler Som ioervl du  frelagt ki v buourmel, Al\ebdvil
bt entforoper o elgehendelen. e bucghere ke o faenlop

an budjoumalanonymisert fom.

Budgining utenfr forukerohol

Budghere oppforres gge n bud lekroni. Detegoes pa eencommens
Hgmmeside paauno, ved & ke 6 budappen Ved eeonsk budging
samiyder budger t eleroiskkommunikason, Dt anbefales at hert buc aren
aksepritsom muliggoren forsvaliy aniking a budunden, Vi anbefdler minmum
30 minate aksepist pocragsgver e appfret e ta ot bud ek
budgier e & e budgvervider t mege, Mege ke e formie b e
freho omat bt oeholudet (emmeligebud hemmeligefrehald)
skl oldesskut forancre budghvere ogeressentr

Oppysingeneselgsopogaven e godkienta slge Al ineressenteopplordes
imideri tl rundigbesgese a eendommen, e sammen med fgmenn for
bud imgis.

Rt aksepta b, encommens salgsum bl meddlh e som . méte

eterspone denne, Fendommensselgssum b ofeniqtengely ved overging
aihjmmel
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Onkostinger gpes beskrvele
0 0 Prisantydrng

Omkostringer

8217 (ebyravarng Forgnsret

060 Panteatest ope

45 Tngysnngsqedyr |emme\soveﬁm|n )

545 Tngysnngs gy ptedokument

7900 Rligoerorshing - fm érs vaihe v

2800 lggoertorshing el Pss- et ars vrighet (el

9562 (Omkostninger e

174 ) e Blgksertorting-fem & varighe)
20262 med Bolkaperoshn gmkludenenarmedHe\pP\uss)

0
0

3630198 Toelpri. . amosninge

3 638 09 Totelps. . cmkostringe (e Bliggpertoshng- femasvrighe)
3040 898 Toeor. ik, cmkostinger (e Bolhperorsheing rucert et &
Med Hef Plss)

Regnetyet fonutseter fdet un tglses et patedokument og at eendommen
selest prisantying Det e forbhld om endingerfofentiog avgferebyrer.

Omkostinge Kiersbelgp
fr9562

Betalnshetingelse

e mindreane e et e et f Koesum nkucrt omkostainger
nbeat o sponibek a megerteets Kentort men vtk
Kigpesummen kel ntetle fa norsk nanintituson el e ipersegen
Konto nrskFnanshstuson.

Detforusetes v st fingyses pany e, med mince et ettt andeforehol
budgimingen,

Hiitvaskingseglene

Weglrrpli & gemmomfore ke, Hvisigpr s i ot megler i
(oot hundetak ogdetfret at anselonen ke kmgemnomfreseler
blforsioket, msTholeriopr aalen e 30 dager e misiholet vesenti
Detegirselger et a v g emomre dengssaly for gpers rgping
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Personopplysingsoven
Personopplysinger bl bebandet | samsvar med personapphsningsloven

Baligselgerforsiring

Selger e tegnet bligslgeorsheng som dekber slgrsansvar et
auhendingslovn begrenset oppad  NOK 14, den forincese b selger tabeidet
en egenrlzing som gprbor e seg e me o bucginng

Bolggpeforsing

Velagt selosonagaven folger nformasion om Bolggpertorsing og
Balgapeforsing Plss fia HELP Foreng AS. Bligapefrsngeren
rfselpsforsng som g ygghet o profsoneljurdi e dersom de
odages ente el mangleved bligen de nste omarene.
Balgapeforsing Plus arsamme deloing som bogkgperorshing,med legg
a iy okt pa i etomdrpvativet.Boopeforskng
Pluss et i, Les merom begge forskengene vedagte matrel ler
hefpno. et goescppmerksom paa bolgpeforsngkun ke egnes av
fruker, Megeforetaket matar e 4 90015 0073800 kosnadsgodigorelse
aihengi avboghype, samtet ey pale 1 00 ved selg o Boligkgperforsking
Plss.

Meglers vederag
Deter artalt 08 % provison, 1990 fortetelegging 7930:for appeorog k2490
0. vining | g Kommer it Kostnade  merkedsfing stendsrapport fotoete

Ansvalig meglr

Mart Ommundsen

DagiqLeder Frogneveen/ Eiendomsmegler Pater
martommundsen@ldivno

90642614

Ansvarligmegle bitis av
Richad Darte

Partner endomsmeglerulmeldi
rchad danteldiono
91743074

Oppragstaker
Gebrielsen & Parners Fogner AS, orgenisasonsnummer §T2814017

Frognenveien 22,0263 05L0

Slgsoppgavedat
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l Lars Erik Haga Planskissen er kun ment

kan ikke benyttes til

Takstingenigr 5
Avvik kan fore

tﬂkSEtﬂr www.taksator.no

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Ragnhild Schibbyes vei 28, 0968 OSLO
(I 0SLO kommune

# gnr. 99, bnr. 107
# Andelsnummer 29

Sum areal alle bygg: BRA: 49 m? BRA-i: 47 m?

Befaringsdato: 09.10.2025 Rapportdato: 20.10.2025 Oppdragsnr.: 22030-25284 Referansenummer: EO5467

Autorisert foretak: Taksator AS Sertifisert Takstingenigr: Lars Erik Haga Kasin

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstér skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Taksator AS

Taksator AS er et godt etablert og uavhengig takseringsselskap som har levert takstrapporter, tilstandsrapporter og

radgivningstjenester siden 1986.

Vi har en solid posisjon blant Stor-Oslos ledende takseringsfirmaer og har bred kompetanse med ansatte som har bakgrunn som

tgmrere, r@rleggere og ingenigrer med hgy byggteknisk kompetanse.

Vi har lang erfaring med oppdrag av varierende stgrrelse for private kunder, eiendomsmeglere, og offentlige etater.
Parallelt med dette har vi vektlagt arbeid med teknisk og skonomisk oppfglging av bygg under oppfgring.

Vi patar oss ogsa arbeider av fremdriftsmessige karakter og for byggelanoppfglging.

Alt vart arbeid er tuftet pa ideen om a levere gode og utfyllende rapporter basert pa kunnskap, god arbeidsmetodikk, riktige verktgy og

faglig skjpnn — med profesjonell integritet i behold.

Se var hjemmeside for gvrig informasjon: www.taksator.no.

Rapportansvarlig

g\ﬂﬂ} 1]1]( ah‘ffl/

Lars Erik Haga Kasin
Uavhengig Takstingenigr
leh@taksator.no

970 45 940

Norsk takst

Oppdragsnr.:  22030-25284 Befaringsdato: 09.10.2025
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Ragnhild Schibbyes vei 28, 0968 OSLO Taksator AS ‘
Gnr 99 - Bnr 107 Olaf Helsets vei 6 k I I
0301 OSLO 0694 OSLO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22030-25284 Befaringsdato: 09.10.2025 Side: 3 av 26
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

POPOO
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Beskrivelse av eiendommen

2-roms leilighet i 1.etasje med terrasse.
Beliggende i bydel Stovner.

Leiligheten er basert pa naturlig ventilasjon som var vanlig pa
oppfgringstidspunktet.
Tilluft via spalter i vinduer.

Utgang fra stue til terrasse i stal- og betongkonstruksjoner.
Terrassen er malt til ca 12 m?2,

Tremmefliser i treverk mot dekke.

Fasade med liggende panel.

Skjermvegg mot nabo pa begge sider.

Rekkverk av romslig blomsterkasse.

Eier opplyser at baderommet ble totalrenovert i 2024, av
Vatromspakka Drammen.

Servantskap med glatte, folierte fronter og heldekkende servant.
Rundt speil med integrert belysning pa vegg over servant.
Opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel.

Dusjhjgrne med svingdgrer, sluk i sone, regnfallsdusj og
termostatstyrt blandebatteri.

Veggmontert toalett.

IKEA kjgkkeninnredning fra 2018, i fglg eier.

Kjpkkenet holder en normal standard og fremstar som
vedlikeholdt.

Innredning med glatte, fabrikklakkerte fronter.

Laminat benkeplate med nedfelt kum i rustfritt stal.

Fliser pa vegg over benkeplaten.

Belysning via lyslist (LED) under overskap.

Kjgkkenet har opplegg for platetopp, oppvaskmaskin, stekeovn
og kjgleskap.

Det henvises ellers til rapporten i sin helhet.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gatilside

Lovlighet G4 til side

2-roms leilighet i 1.etasje med terrasse:

¢ Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke oversendt godkjente, byggemeldte tegninger.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

15

10

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

9O

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten/befaringen er avholdt etter beste skjgnn og i
henhold til gjeldende instruks og retningslinjer. Hjemmel er
kontrollert utfra "Norges Eiendommer".

Antall

Antall

Det elektriske anlegget og rgropplegget er ikke inngaende
vurdert, eventuelt kun beskrevet.

Det er ikke foretatt inngaende vurdering av el-anlegg fordi dette
ligger utenfor takstmannens kompetanseomrade. Eier av bolig
har selv ansvar for el-anlegg og bgr jevnlig sgrge for el-sjekk fra
godkjent kontrollinstans.

Det tas forbehold om at det kan foreligge udokumenterte
utvidelser eller endringer av elektrisk anlegg som ikke er
dokumentert eller informert om.

Konstruksjoner over terreng er besiktiget fra bakkeniva. Der det
i rapporten er foretatt antakelser, er dette fordi angjeldende
forhold ikke har latt seg bringe pa det rene. Besiktigelsen blir
kun utfgrt pa lett tilgjengelige deler av konstruksjoner.

Endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som
ikke oppdages ved visuell kontroll.

Arealer er malt med handholdt lasermaler i henhold til de til
enhver tids gjeldende maleregler (NS3940) og ifglge gjeldende
maleregler (NS3940) er fglgende medregnet: "Frittliggende ror,
montasjekanaler, peiser og piper".

| sammenfattet beskrivelse og under de ulike bygningsdeler er
det gjort rede for de oppgraderinger som er foretatt og
eventuelle svakheter som er registrert.

Det er ingen forutsetning at rom som er medtatt i BRA-i
oppfyller krav i byggeforskrifter til varig opphold. | hovedsak er
det dagens bruk av rommene pa befaringstidspunktet som
bestemmer betegnelsen, uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene. | mange tilfeller ma takstmannen la sitt
skjgnn overstyre hovedregelen. Dette betyr at rommene kan
defineres som BRA selv om de er i strid med byggeforskriftene.
Takstmannen har ikke underspkt/vurdert regulering eller andre
forhold i bygningsetaten, for gvrig ingen spesielle forhold
takstmannen ble gjort kjent med pa befaringsdagen.

Ved evt. apning av konstruksjoner kan feil og mangler avdekkes
ogsa utover det som er omtalt i rapporten.

Det gjgres oppmerksom pa at dette er en tilstandsrapport pa
niva 1, dvs kun en visuell befaring , uten dpning av
konstruksjoner.

Merk at dagens krav til isolering og tetthet mv er strengere enn
da bygget ble oppfgrt. Tilstandsanalysen er basert pa en visuell
befaring og registrering av symptomer.

Rapporten begrenser seg til leiligheten og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons
- eller andelseier.

Normalt utgjgr dette alt innenfor
leilighetens/seksjonens/andelens vegger.

Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdelel
som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og
felles tekniske installasjoner med mindre det foreligger et
saerlig vedlikeholdsansvar knyttet til bygningsdelene.

P& forespgrsel har eier opplyst at de ikke er kjent med at
boligen har skjulte feil eller mangler, offentlige palegg som ikke
er utfgrt eller vedtak som medfgrer eller har medfgrt nytt

Oppdragsnr.: 22030-25284 Befaringsdato:  09.10.2025 Side: 6 av 26



Ragnhild Schibbyes vei 28, 0968 OSLO
Gnr 99 - Bnr 107
0301 OSLO

Sammendrag av boligens tilstand

laneopptak/gkning av utgifter, utover det som er nevnt i
rapporten.

Opplysninger om utfgrte arbeider, arstall og gvrige
opplysninger i rapporten er basert pa opplysninger gitt av
eier/beboer/rekvirent eller fremlagt dokumentasjon.

NB! Eier/rekvirent plikter a lese gjennom rapporten for a

avdekke evt. feilaktige opplysninger fgr bruk.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

2-roms leilighet i 1.etasje med terrasse:

(' JED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn atil si

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
Kjgkken > 1. Etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk Ga til side
Vatrom > 1. Etasje >Bad > Ventilasjon Ga til side
Oppdragsnr.: 22030-25284 Befaringsdato:  09.10.2025
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Tilstandsrapport
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2-ROMS LEILIGHET | 1.ETASJE MED TERRASSE:

Byggear Kommentar
1976 Iflg. Norges Eiendommer.

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Se beskrivelse under konstruksjoner.

UTVENDIG

Vinduer

Vinduer med trerammer og isolerglass, merket med produksjonsar 2008.

Vindusglass er hele og det ble ikke observert punkteringer pa befaringstidspunktet.
Ved befaringen ble det foretatt stikkprgvekontroll pa dpne- og lukkemekanismer av enkelte vinduer.

Det papekes at karm pa soverommet har noe slitasje.
Ellers ingen unormale avvik registrert sett ut fra bygningsdelenes alder.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av bygningsdelenes
stand, funksjonalitet samt alder.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at vinduer har behov for
justering med jevne mellomrom.

Dgrer

Brann- og lydklassifisert entrédgr (B30/Db35).

Balkongdgr med trerammer og isolerglass.

Normal og forventet bruksslitasje, sett ut fra bygningsdelenes alder.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av bygningsdelenes stand, funksjonalitet samt alder.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne mellomrom.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utgang fra stue til terrasse i stal- og betongkonstruksjoner.
Terrassen er malt til ca 12 m2.
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Tilstandsrapport

Tremmefliser i treverk mot dekke.
Fasade med liggende panel.
Skjermvegg mot nabo pa begge sider.

Rekkverk av romslig blomsterkasse.

Som en utvendig konstruksjon eksponert for sol, regn, sng og temperatursvingninger, ma det paregnes vaerrelatert slitasje over tid. Tilstanden vurderes
derfor i lys av forventet klimapavirkning og normal bruk

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

Utdrag fra Tek17 vedrgrende rekkverkshgyde:
Hoyde pa rekkverk ved balkonger, tribuner, passasjer og lignende skal vaere minimum 1,0 m.
Der hgydeforskjellen er mer enn 10,0 m over terreng, skal rekkverkshgyde vaere minimum 1,2 m.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Andre utvendige forhold

Beskrivelse av bygningen:

Bygning oppfart i 1976 med baerende konstruksjoner og leilighetsskillende vegger i betong/mur.
Etasjeskillere i betong.

Flat takkonstruksjon, antatt tekket med papp/membran.

Yttervegger i betongkonstruksjon, utfylt med bindingsverk og trepanel.

Grunnmur i betong og st@pt sale, antatt fundamentert pa fast grunn (fiell) eller faste komprimerte masser.

Grunnforhold og drenering:

Det er ikke foretatt noen geotekniske undersgkelser og det er dermed begrensede muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og stabilitet.
Av naturlige arsaker er kontroll av drenering og drenerende masser begrenset.

Utover dette antas dreneringen & veere utfgrt i henhold til praksis og krav pa byggetid.

Dreneringens levetid er avhengig av utfgrelse, belastning (bygningens beliggenhet) og fyllmasser rundt dreneringen.

Bygningen stod ferdig i 1976 og er oppfgrt etter byggetidens byggeforskrifter.

Den tilfredsstiller ikke ngdvendigvis alle de krav som dagens byggeforskrifter stiller til bl.a. tetthet, ventilasjon og varmeisolering.

Rapporten begrenser seg til boligen/leiligheten og det som normalt vil omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som eier.

Normalt utgjgr dette alt innenfor boligens/leilighetens yttervegger.

Tilstandsrapporten tilstandsvurderer derfor ikke bygningens fellesdeler som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og felles tekniske
installasjoner.

Balkonger/terrasser og vindu vurderes dersom takstmannen finner det relevant for leiligheten.

Generelt har alle bygninger (eldre og nyere) et fremtidig, Ispende behov for vedlikehold.
Setninger kan ha oppstatt og dette kan ha medfgrt skjevheter i gulv og er derfor ikke unormalt.

Komponenter der vedlikehold og oppgraderinger er et felles ansvar for borettslaget/sameiet er beskrevet men ikke ngdvendigyvis tilstandsvurdert.
Alder i seg selv er definert som symptom pa slitasje/utidsmessighet/svikt osv.
Det gjelder samtlige konstruksjoner, uansett alder og tilstand.

Det betyr at en bygningsdel og konstruksjon kan fa TG2 pa bakgrunn av hgy alder men fortsatt veere i en brukbar tilstand og funksjon.
Bygningsdelers og konstruksjoners alder er i hovedsak vurdert ut fra Sintef sine levetidstabeller.

INNVENDIG
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Overflater

Gulv:
Flislagt gulv pa bad.
Ellers laminat.

Gulvvarme pa bad.

Vegger:
Delvis flissatte vegger pa bad.
Ellers glatte, malte veggflater og panel.

Himlinger:
Glatte, malte himlingsflater.

Downlights pa bad.

Takhgyden ble i stue malt til ca. 2,40 m.

Downlights er ikke demontert for inspeksjon.

Overflater har normal og forventet bruksslitasje.
Stedvise riper og merker er noe man ma forvente i en brukt bolig.
| tillegg er det ikke uvanlig med noe oppsprekking i hjgrner og plateskjgter, som fglge av forandringer i trevirke ut fra arstid, veer o.l.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og skader kan ha oppstatt.

Slik bruksslitasje ma man paregne, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel.
Det samme gjelder spiker- og skruehull i vegger som fglge av oppheng av bilder, tv o.l.

Overflater pa baderom er vurdert separat under punktet "Baderom" i rapporten.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

(3D Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere i armerte betongkonstruksjoner fra byggearene.

Det ble utfgrt malinger for a sjekke evt. planawvik (i stue og gang).
Det ble registrert negative avvik utover gjeldende standard.
Lokale skjevheter kan forekomme.

Det papekes at boligen var mgblert ved befaring.

Ved kontroll av planavvik er toleranseklasse PB lagt til grunn for

malinger. Malinger foregar med laser og som oftes fra

dgrterskel mot motstaende hjgrne i rommet.

P& bakgrunn av dette er malinger utfgrt pa tilgjengelige steder og det kan derfor vaere avvik som ikke var malbare eller mulig & oppdage ved
befaringstidspunkt.

Stedvis noe skjevheter og knirk i gulv/etasjeskille.
Dette ansees som relativt normalt i gamle bygninger.

Vurdering av avvik:
¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det ble malt gulvavvik utover gjeldende standard pa 35 mm gjennom hele rommet i stuen.

Det ble ikke malt gulvavvik utover gjeldende standard pa gang.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Radon

Det er ikke opplyst om utfgrte radonmalinger.
| borettslag, sameier og aksjeselskap pleier dette a gjgres som et felles tiltak.

Radon aktsomhet i omradet definert til "moderat" iht. Norges geologiske undersgkelseskart.

I samsvar med forskriftsmessige bestemmelser skal byggegrunnen vaere sikret mot radongass. Fjellgrunn og Igsmasser i grunnen kan inneholde radon.
Radon er en gass som har negativ pavirkning dersom den stremmer uhindret inn i bygninger fra grunnen. Radon nar vanligvis ikke opp til overflaten i
terrenget fordi jordmassene over utgjgr et lufftett sjikt som radongassen vanligvis ikke trenger gjennom. Nar en tomt graves ut blir sjiktet med lufttett
jordsmonn punktert, og radonholdig jordluft kan trenge opp der den finnes i grunnen i stgrre eller mindre grad. Alle bygninger skal derfor prosjekteres og
utfgres med radonforebyggende tiltak for a forhindre innstrgmming av radon fra grunnen, og det er en forutsetning for godkjent rammesgknad at slik
prosjektering er utfgrt.

Innvendige dgrer

Profilerte, folierte innerdgrer.

Det ble det ikke registrert avvik utover normal og forventet bruksslitasje.
Det ble foretatt stikkprgver pa dpne/lukke mekanismen til enkelte dgrer, og disse ble funnet i orden.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne mellomrom.

VATROM

1. ETASIE >BAD

Generell

Eier opplyser at baderommet ble totalrenovert i 2024, av Vatromspakka Drammen.

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.

Generell informasjon for a best ivareta vatrom:

Ha alltid god gjennomlufting pa vatrommet, slik at fuktigheten i rommet luftes tilstrekkelig ut.

Husk at fuktige vatrom er en god grobunn for blant annet soppdannelse og jordslag.

Tgrk opp vannsgl for a hindre for stor spredning av fukt.

Generell rengjgring av fliser, fuger og utstyr for a opprettholde farge og glans.

Skru ut ventilasjonsventilen ca. 1 gang i aret og rengjgr denne, slik at den ikke tetter seg med stgv og skitt.

Unnga i stgrst mulig grad a bore gjennom fliser i vatsone. Hvis dette gjgres ma det brukes godkjent vatromssilikon i skruehullet.

Rengje@r sluket ca. 3-4 ganger i aret. Sluket renses etter risten er fjernet - Vippes opp med skrutrekker eller lignende.
Rer ikke klemringen (festet med skruer).

Utlgpet kan renses etter at vannlas er fjernet (om sluket har dette).

Vannlastrakten trekkes enklest opp ved a gripe tak i ribben i bakkant med for eksempel en tang eller lignende.
Vannlasen trekkes rett opp.

Sammenfgyning igjen skjer i motsatt rekkefglge.

Vaer ngye med at vannlastrakten med gummiring kommer riktig pa plass.
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1. ETASIE >BAD

Overflater vegger og himling

Vegger:
Flissatte vegger i dusjsonen.
Ellers glatte, malte veggflater.

Himling:
Glatt, malt himlingsflate.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

1. ETASIE > BAD

Overflater Gulv

Flislagt gulv med termostatstyrte varmekabler.

Hgydeforskjell mellom topp flis ved dgr og overkant sluk, malt til 35 mm.
Dette tilfredsstiller dagens krav.

I henhold til dagens krav skal det vaere en hgydeforskjell pa 25 mm
mellom topp slukrist og topp membran ved terskel.

Om membran ikke er synlig ved terskel, males hgydeforskjellen mellom
topp slukrist og topp flis ved terskel (der evt. vann kan renne ut i
tilstgtende rom)

Det registreres enkelte omrader med moderat tegn til bomlyd (hulrom) under gulvfliser.
Ingen riss eller Igse fliser i den sammenheng ble observert, og forholdet vurderes som uten betydning for funksjon.

1. ETASIE >BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med synlig membran og klemring.

Merk at sluk ma renses jevning for @ unnga lukt og tett sluk, samt for a forlenge slukets levetid.
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1. ETASIE >BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Servantskap med glatte, folierte fronter og heldekkende servant.

Rundt speil med integrert belysning pa vegg over servant.

Opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel.

Dusjhjgrne med svingdgrer, sluk i sone, regnfallsdusj og termostatstyrt blandebatteri.
Veggmontert toalett.

Det ble rutinemessig spkt etter fukt pa typisk fuktutsatte steder (pa innredning) med fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen og det var ingen
indikasjoner pa fukt pa befaringstidspunktet.

Ingen avvik registrert utover normal, forventet bruksslitasje.
Tilstandsgrad er satt ut fra helhetlig vurdering av rommet og innredning.

1. ETASIE >BAD

Ventilasjon

Naturlig avtrekksventilasjon i rommet.
Avtrekksventil pa vegg.

Tilluft via spalte ved terskel.

Dette er en skjsnnsmessig vurdering av takstmannen og det er ikke
foretatt tallfestet malinger, men antas a fungere tilfredsstillende.

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.

Eventuelle endringer i ventilasjonslgsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.

Vurdering av avvik:
¢ Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

Det kan vaere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor avklares
narmere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
1. ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Baderommet er under 5 ar gammelt og det foreligger dokumentasjon
pa oppbygging. Det er derfor ikke pakrevd med hulltaking.

Det ble rutinemessig skt etter fukt i dusjsonens vegger med

fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen, og det var ingen
indikasjoner pa fukt. Fuktsgk gir kun en indikasjon og ma ikke oppfattes som en garanti for baderommet. Gulv males ikke
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KI@KKEN

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

IKEA kjgkkeninnredning fra 2018, i fglg eier.

Kjskkenet holder en normal standard og fremstar som vedlikeholdt.
Innredning med glatte, fabrikklakkerte fronter.

Laminat benkeplate med nedfelt kum i rustfritt stal.

Fliser pa vegg over benkeplaten.

Belysning via lyslist (LED) under overskap.

Kjpkkenet har opplegg for platetopp, oppvaskmaskin, stekeovn og kjgleskap.

Det bgr installeres komfyrvakt pa kjskkenet.

Det er viktig @ merke seg at dette kravet gjelder for nye bygg eller omfattende rehabiliteringer som er gijennomfgrt etter at TEK10 tradte i kraft.

Lekkasjevarsler er montert.

Det ble rutinemessig sgkt etter fukt pa typisk fuktutsatte steder med
fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen og det var ingen
indikasjoner pa fukt.

Normal forventet bruksslitasje.
Tilstandsgrad satt ut fra helhetlig vurdering av rommet og innredning.

1. ETASJE > STUE/KJ@KKEN
Avtrekk

Kjpkkenventilator med kullfilter over stekesone.

Eventuelle filter i kjgkkenventilatoren bgr rengjgres/skiftes regelmessig for & unnga at fett fester seg og skaper brannfare.

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.
Eventuell endring av Igsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.

Vurdering av avvik:
* Kjgkkenet har ventilator med omluft (kullfilter).

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Det kan vaere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor avklares
narmere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 22030-25284 Befaringsdato: 09.10.2025 Side: 14 av 26



Gnr 99 - Bnr 107 Olaf Helsets vei 6
0301 OSLO 0694 OSLO Norsk takst

Ragnhild Schibbyes vei 28, 0968 OSLO Taksator AS ‘ I

Tilstandsrapport

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannfgrende rgr i plast (rgr i rgr opplegg).
Re@rstokk er lokalisert i fordelerskap i vegg pa bad.
Fordelerskapet har overlgp med avrenning til bad (rom med sluk).

@vrige rorfgringer er felles for bygningen og ikke inspisert/vurdert.

Eier opplyser:
Det er informert pa Vibbo om varierende vanntrykk i omradet, som skyldes forekomst av humus i vannet. Dette medfgrer at vannfilter tettes raskere enn

normalt. Oslo Kommune skal vedlikeholde og spyle vannrgr. Styret fglger
opp med jevnlig utskiftning av vannfilter. Jeg har selv kun opplevd redusert trykk ved enkelte fa anledninger

Rerfgringer og rgrenes tilstand kan vaere vanskelig a gi en fullstendig vurdering av da disse for det meste ligger skjult i boligens vegger og konstruksjoner
eller er innkasset.

Undertegnede har ikke fullt ut vurdert bereder og rgranlegget for varmtvann av den grunn at dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Alder, fortetting og brudd kan vaere risikomomenter i et hvert anlegg.

Tegn til dette ble ikke observert pa befaringsdagen.

Eier opplyste at systemet fungerer som det skal.

Avigpsrgr

Interne og synlig avigpsrer i plast.
@vrige avlgpsrer er felles for bygningen og ikke inspisert/vurdert.

Det papekes at felles rgrfgringer kan vaere av annet materiale og dermed ha en annen tilstand enn interne rgrfgringer. Tilstandsgrad er satt ut fra
vurdering av de bygningsdelene som var tilgjengelige og mulige a bedgmme ut fra en visuell befaring.

Ventilasjon

Leiligheten er basert pa naturlig ventilasjon.
Tilluft via spalter i vindu.

En god mate a oppna ventilasjon vil derfor vaere ved dpning av vinduer.

For a fremme et sunt inneklima, anbefales det regelmessig og effektiv lufting ved a dpne vinduer strategisk i 5-10 minutter flere ganger daglig. Unnga
innendgrs tgrking av klaer og veer ngye med lufting etter aktiviteter som gker fuktighet, som dusjing eller matlaging, for a forhindre muggsopp. Hold rom
oppvarmet til minst 18-19 grader for a unnga kondens og muggvekst, og vurder plassering av varmekilder for optimal temperaturfordeling.

Vurdering av avvik:

¢ Det er awvik:
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Tilstandsrapport

Naturlig ventilasjon gis pa generelt grunnlag tilstandsgrad 2 da dagens strenge krav til ventilasjon ikke er oppfylt, til tross for at denne typen ventilasjon er
normalt for boliger/leiligheter bygget i denne tidsperioden.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er pr. idag ikke behov for tiltak da Igsningen fungerer som tiltenkt.

Endret bruk kan endre behovet for endring av ventilasjonslgsningen.

Bygningen har den naturlige ventilasjon som var vanlig pa byggetiden.
Ventilasjonslgsningen er enklere enn det som benyttes i dag.

Kapasitet og mengde luftutskiftning er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for maling og det hgrer ikke inn under en niva 1 undersgkelse.

Det kan vaere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor avklares
narmere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Andre installasjoner

Supplerende elektrisk oppvarming med panelovn(er).

Det ma paregnes at det over tid vil vaere behov for utskiftinger av de
enkelte installasjoner/elementer.

Funksjonstesting er ikke utfgrt av ovennevnte installasjoner.
Det forventes at installasjonene fungerer tilfredsstillende dersom annet ikke er opplyst

Det er ikke gitt opplysninger om eventuelle avvik.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap lokalisert i felles trappegang.
Automatsikringer med jordfeilbrytere.
Hovedsikring er skruautoimat.

Hovedsikring pa 35 A og 6 fordelingskurser.

Selvavlesende stremmaler er installert.
Det foreligger kursfortegnelse i skap.

Eier opplyser at anlegget fungerer slik det skal, og at det ikke forekommer at sikringer Igser ut - samt at varmekabler fungerer tilfredstillende.

Det foreligger kun dokumentasjon pa deler av det elektriske anlegget. Samsvarserklaering er en garanti pa at den elektriske installasjonen er gjort riktig i
henhold til regelverket. Vear klar over risikoen og kostnadene mangelfull samsvarserklaering kan ha, da man ikke kan konstantere om det resterende
elektriske ledningsnettet er utfgrt av sertifisert personell.

Fglgende samsvarserkleering er fremlagt:
Montere ekstra stikk og bytte enkel stikk tak stue.

Legge opp fast Installasjon til stikk kjgleskap, vifte og kjgkkenbenk
- Datert 2024-04-02
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Tilstandsrapport

Ombygging av innmat | sikringsskap.
- Datert 27.03.2022

Sluttkontroll vatrom Vestliskogen BRLBev.bad
-14.09.2018

@vrig anlegg er ikke fremlagt.

Derfor anbefales det en utvidet el-kontroll utfgrt av en registrert elektroinstallasjons-virksomhet.
EL-kontroll er en grundigere og omfattende kontroll av EL-anlegg enn kun tilsyn.

Det papekes at dette kun er en anbefaling da takstmann ikke har kompetanse eller lov til 3 utfgre full vurdering av det elektriske anlegget

Rapporten tar utgangspunkt i at det er tilstrekkelig kapasitet pa El-anlegget til normal bruk.
Det tas forbehold om at det kan foreligge udokumenterte utvidelser eller endringer av elektrisk anlegg som ikke er dokumentert eller informert om.

Forskrift om elektriske lavspenningsanlegg. Sitat : "Eier og bruker av anlegget som omfattes av denne forskrift skal sgrge for at det blir foretatt ngdvendig
ettersyn og vedlikehold slik at anlegget til enhver tid tilfredsstiller sikkerhetskravene i kap. 5."

Fra og med 1. januar 1999 er elektroentreprengrer forpliktet til 8 utarbeide samsvarserklzering til eier av elektrisk anlegg ved installasjon av nye anlegg
eller endringer i eksisterende anlegg.

Dokumentasjonen er en bekreftelse fra elektroentreprengren at anlegget er i samsvar med sikkerhetskravene i forskrift om elektriske lavspenningsanlegg.
Kravet om samsvarserklzaering har ikke tilbakevirkende kraft.

Takstmannen utfgrer en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder.

Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig
har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Evt. angivelse av Tilstandsgrad er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder.

El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke.

Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Takstmannen beskriver anlegget, men vurderer det ikke da dette krever spesialkompetanse.

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannslukkingsapparat i leiligheten.
Reykvarslere er installert.
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Tilstandsrapport

Lovpalagt rgykvarsler/brannslukningsutstyr skal falge boligen ved salg.
Det er viktig at selger sgrger for at dette er i orden ved salg.

Alarmanlegg og @vrig utstyr er ikke fysisk testet av takstmann, kun visuelt inspisert.

Generell info om brannslukkingsutstyr (i henhold til TEK17):

Boligbygg (risikoklasse 4) ma ha enten handslokkeapparat eller egnet brannslange som rekker inn i alle rom.

Handslokkeapparater kan vaere pulverapparater pa minimum 6 kg med ABC-pulver eller skum- og vannapparater pa minimum 9 liter eller pa minimum 6
liter og med effektivitetsklasse minst 21A etter NS-EN 3-7:2004.

I bolig kan det benyttes formstabil brannslange med innvendig diameter pa minimum 10 mm.

Brannslange ma ikke vaere lengre enn 30 meter ved fullt uttrekk.

Antall og dekningsomrade av brannslanger og handslokkeapparater ma veere slik at alle rom i hele bygningen dekkes.

Brannslokkeutstyr ma veere plassert slik at brukerne lett kan finne fram til det og kunne ha mulighet til 3 slokke branntillgp i startfasen fgr det utvikler seg

til en stgrre brann.

Generell info om brannvarslere (i henhold til TEK17):

Brann-/rgykdetektorer i leiligheter i boligbygninger ma dekke omradene kjgkken, stue og sone utenfor soverom.

Dessuten ma fglgende vaere oppfylt:

- Det ma vaere minst én detektor per etasje.

- Akustiske alarmorganer ma plasseres slik at alarmstyrken er minst 60 dB i oppholdsrom og soverom nar mellomliggende dgrer er lukket.

| stgrre byggverk med boliger, som typisk er organisert som borettslag, aksjelag eller eierseksjonssameier, er det krav til at det skal foreligge brannteknisk

dokumentasjon for byggverket.
Det er ikke dokumentert at dette foreligger.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 22030-25284

Befaringsdato:

09.10.2025

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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2-roms leilighet i 1.etasje med terrasse:

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (T8A)

1. Etasje 47 2 49 12

SUM 47 2 12

SUM BRA 49

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. Etasje Entré, stue/kjpkken, bad, soverom Bod (pa terrasse)

Kommentar

Entré/gang, bad, soverom, kjgkken og stue.

Utgang fra stue til terrasse.
Terrassen er malt til ca 12 m2,

Arealet er medtatt i arealoppstillingen under "apent areal" i gjeldende etasje.

Bod pa terrasse:
Boden er mélt til ca 1,6 m2.
Denne boden er medtatt i arealoppstillingen under BRA-e.

Innvendig malte arealer.
Alle innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medberegnet i boligens areal.

| arealoppstillingen er alle arealer avrundet til naermeste hele tall.
Dette er i henhold til gjeldende maleregler (NS3940).

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr rommets navn og definisjon i arealoppstillingen.

Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med Teknisk forskrift (TEK) og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at
dette vil fa betydning for takstmannens valg av romdefinisjon.
Det kan vaere avvik i dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til boligens opprinnelige byggemeldte/godkjente tegninger.

Dette er i henhold til gjeldende maleregler (NS3940).

Rombetegnelse er skignnsmessig vurdert pa stedet og tilfredsstiller ikke ngdvendigvis kravene i Teknisk forskrift for rom til varig opphold mht.
rommets stgrrelse, takhgyde, lysforhold og rgmning.

Innbygde/plassbygde skap er skjgnnsmessig vurdert pa stedet.

Boder utenfor boenheten (BRA-e) er ofte mgblerte/fulle og i mange tilfeller umulig & male ngyaktig.
Disse arealene ma derfor sees pa som omtrentlige arealer og ikke eksakte.

Bodene er vist frem til takstingenigren av eier/representant for eier pa befaringsdagen.
Takstingenigren har ikke gjort nzermere undersgkelser om leiligheten har bruksrett til disse arealene.

Vaer oppmerksom pa at det kan forekomme mindre forskjeller/avvik i malingene pa grunn av kompleksiteten i romstrukturen og vinkler i
leiligheten kombinert med malemetode og avrundingsregler. Vi jobber ngye med a sikre ngyaktighet, men sma variasjoner kan oppsta.
Areal males pa stedet med enkel handholdt lasermaler.

Dersom areal er av stor betydning for kjgper anbefales en laserscanning av hver etasje for kjgp.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Det er ikke oversendt godkjente, byggemeldte tegninger.
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja E] Nei

Kommentar: ~ TEK17 § 11-8 sier fglgende om brannceller:
En branncelle skal vaere bygd pa en slik mate at den oppfyller kravene til tetthet, slik at rgyk, gass og ild ikke sprer seg fra en
celle til en annen i den tiden som er ngdvendig for remning og redning.

Eldre bygninger av denne typen tilfredsstiller ikke disse kravene.
TEK17 har ikke tilbakevirkende kraft, men alle boliger/bygninger skal likevel vurderes opp mot dagens byggtekniske forskrift.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:  Eier har oversendt fglgende liste:

"2021: Malt overfalter pa stue. Arbeid utfgrt av meg
2021-2022: Fasaderehabilitering gjort i regi av borettslaget. Dette inkluderte betongrehabilitering pa balkong, samt av
blomsterkassen. Etterisolering av leiligheten ble gjort samtidig. Arbeid utfgrt av Viking entrepengr
2022: Malt soverom. Arbeid utfgrt av meg
2023: Montert elbillader i regi av borettslaget, Aneo.
2024: Malt gangen. Arbeid utfgrt av meg
2024: Totalrenovert bad. Arbeid utfgrt av Vatromspakka Drammen.
2024: Montert ny stikk i stue, og pa kjgkkenet. Arbeid utfgrt av Pollux installasjon. Jeg har bare faktura tilgjegenlig, men har
forespurt Pollux om ytterligere dokumentasjon pa arbeidet som ble utfgrt.
2025: Satt inn ny oppvaskmaskin. Arbeid utfgrt av meg."
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
2-roms leilighet i 1.etasje med terrasse: 47 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
09.10.2025  Lars Erik Haga Kasin Takstingenigr

Margit Werner Kristiansen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 99 107 0 27192.3 m? Iflg. Norges Eiet
Eiendommer - Ambita.
Tomtearealet gjelder for
det aktuelle Gnr/Bnr.

Adresse

Ragnhild Schibbyes vei 28
Hjemmelshaver
Vestliskogen Borettslag

Kommentar

Regulering : Omradet er regulert til boligformal
Adkomst vei : Offentlig, interne gang- og stikkveier.
Tilknytning vann : Offentlig

Tilknytning avlgp : Offentlig

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/VESTLISKOGEN BORETTSLAG 948291142 Kristiansen Margit Werner
Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
29
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Ragnhild Schibbyes vei 28, 0968 OSLO Taksator AS l I I

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Ragnhild Schibbyes vei ligger i et rolig og barnevennlig omrade pa Vestli, med kort avstand til daglige servicetilbud. | neeromradet finnes
dagligvarebutikker, apotek, frisgr og legetjenester, samt spisesteder med bade norsk og internasjonal mat. Stovner Senter, et av Oslos stgrre
kjgpesentre, ligger en kort kjgretur unna og tilbyr et bredt utvalg av butikker, restauranter, helsetjenester, bibliotek og vinmonopol. Senteret er
nylig oppgradert og ligger ved Fossumparken, som fungerer som et sosialt samlingspunkt med sitteplasser, treningsapparater og
idrettsfasiliteter. For et enda stgrre tilbud av butikker, serveringssteder og kulturtilbud er det kort vei til Lgrenskog med Metro Senter og
Lgrenskog Hus, som blant annet har kino, teater og bibliotek.

Vestli ligger i naturskjgnne omgivelser med neerhet til marka. Gjellerasmarka byr pa fine turmuligheter aret rundt, med stier, sykkellgyper og
opplyste Igyper for skigaing. Liastua pa Gjellerasen er et populzert turmal som passer bade for korte og lengre turer. Omradet har flere grgnne
lunger og aktivitetsparker som passer for bade barn og voksne. | neeromradet finnes ballplasser og lekeomrader, samt Fossumparken med
treningsapparater, sandvolleyballbane, basketballbane og utendgrsscene. Ved Tokerud skole ligger tennisbaner og en mindre alpinbakke som
benyttes vinterstid.

Omradet tilbyr et bredt utvalg av fritidsaktiviteter. | naeromradet finnes idrettshaller, fotballbaner med kunstgress og treningssentre. For
klatreinteresserte ligger et innendgrs klatresenter i naerheten. Pa vinterstid er det gode forhold for bade langrenn og aking, og Jerikobakken
tilbyr alpinmuligheter. Groruddalen Golfklubb ligger innen kort kjgreavstand, med gode treningsfasiliteter og klubbhus. Det finnes ogsa flere
ridesentre i omradet.

Vestli har gode kollektivforbindelser med kort gangavstand til T-bane og buss, som gir enkel tilgang til resten av byen.
Om tomten

Tomten er omkranset av variert vegetasjon, som skaper en naturlig og frodig ramme rundt eiendommen.

Parkering er tilgjengelig i samsvar med gjeldende regler for omradet.
Samlet sett utgjgr tomten et attraktivt og funksjonelt miljg, som beriker eiendommens verdi og appell.

Tinglyste/andre forhold

De totale felleskostnadene er pr. tid pa kr. 5 151,- pr. maned (kr. 61 812,- pr. ar).
Felleskostnadene inkluderer fellesutgifter, kapitalkostnader, kommunale avgifter, felles bygningsforsikring, forretningsfgrsel, drift og
vedlikehold m.m.

Pa generelt grunnlag oppfordres alle til a sette seg inn i vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid som
fglge av beslutninger foretatt i sameiet.

Bebyggelsen

Omradet bestar hovedsakelig av blokker og trehusbebyggelse.

Bygning oppfert i 1976 med bzaerende konstruksjoner og leilighetsskillende vegger i betong/mur.
Etasjeskillere i betong.

Flat takkonstruksjon, antatt tekket med papp/membran.

Yttervegger i betongkonstruksjon, utfylt med bindingsverk og trepanel.

Grunnmur i betong og stgpt sale, antatt fundamentert pa fast grunn (fiell) eller faste komprimerte masser.

Eier opplyser fglgende:

"Det er informert pa Vibbo om varierende vanntrykk i omradet, som skyldes forekomst av humus i vannet. Dette
medfgrer at vannfilter tettes raskere enn normalt. Oslo Kommune skal vedlikeholde og spyle vannrgr. Styret fglger
opp med jevnlig utskiftning av vannfilter. Jeg har selv kun opplevd redusert trykk ved enkelte fa anledninger."

Det fgres Ippende vedlikehold og oppgraderinger etter behov og vedtak.
For oversikt over utfgrte arbeider henvises det til sameiets styre samt sameiets arsmelding
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0301 OSLO

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status
Egenerklaering Utfylt av selger Gjennomgatt
Eier Som paviste og ga opplysninger Gjennomgatt

Eiendomsverdi informasjon fra statens
kartverk. Opplysninger om adresse, bnr.,

Ei P A . .
lendomsverdi.no gnr., hjemmelshaver, byggear, tomteareal, Gjennomgatt
salgspriser mm.
Megler Ikke oversendt - Megleropplysninger lkke
& gleropplysning gjennomgatt
Norges Eiendommer Hjemmelshaver(e), snr., eierbrgk, gnr., Gjennomgatt

bnr., byggear og tomtestgrrelse

Revisjoner

Sider

Vedlagt
Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Versjon Ny versjon Kommentar

1 20.10.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 22030-25284 Befaringsdato:  09.10.2025
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
underspkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 22030-25284

Befaringsdato: 09.10.2025

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 22030-25284

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/EQ5467

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Frogner

Oppdragsnr.

1007250145

Selger 1 navn

Margit Werner Kristiansen

Ragnhild Schibbyes vei 28

Poststed
OSLO 0968

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2021

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |4

Antall maneder | 7

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: MWK
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert

Beskrivelse Ja, badet ble totalrenovert sommeren 2024 av Vatromspakka Drammen. Arbeidet ble ledet av totalentreprengr, som
rev det gamle badet og bygde opp ett nytt iht. gjeldende forskrifter. Det foreligger dokumentasjon pa arbeidet.

Arbeid utfert av |Vétromspakka Drammen

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

O Nei Ja

Beskrivelse | Det ble montert nytt sluk, ny membran og nytt reropplegg

Er arbeidet byggemeldt?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Ja. Det er informert pa Vibbo om varierende vanntrykk i omradet, som skyldes forekomst av humus i vannet. Dette

Beskrivelse medfgrer at vannfilter tettes raskere enn normalt. Oslo Kommune skal vedlikeholde og spyle vannrer. Styret falger
opp med jevnlig utskiftning av vannfilter. Jeg har selv kun opplevd redusert trykk ved enkelte fa anledninger.

Arbeid utfert av |Oslo Kommune

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Oppgradert sikringsskap med automatsikringer
Arbeid utfert av |Arnes elektro

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse Ja, Aneo abonnement gjennom borettslaget
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24

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Satt inn og koblet til ny oppvaskmaskin selv sommeren 2025
Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Betongrehabilitering, samt balkonggulv og balkongkasser. Etterisolering av leiligheten
Arbeid utfert av |Gjennom borettslaget

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja
Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?
M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ va

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [ va

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Gabrielsen & Partners Frogner AS
Aktiv avd. Frogner v/Richard Dante
Frognerveien 22, 0263 OSLO
E-post: richard.dante@aktiv.no

Deres ref.: 1007250145 . Var ref.: 0215-1-135 Dato: 13.10.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: VESTLISKOGEN BORETTSLAG
Organisasjonsnr: 948291142

Andelseier: Kristiansen, Margit Werner

Medeier:

Leilighetsnummer: 135

Adresse: Ragnhild Schibbyes Vei 28, 0968 OSLO
Andelsnummer: 29

Gnr. 99

Bnr. 107

Borettsinnskudd: Kr. 21 000,00 ,—

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Ja

Tilknyttet Borettslag: Ja

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: Tryg Forsikring- polisenummer 8184160.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Nei

Sikringsordning: Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS garanterer

for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling

av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av partene.

Oppsigelsestiden er 12 - tolv - maneder regnet fra oppsigelsesdato.

e Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmete.

Morten Hvalsengen pa 100 % stilling. Han kan nas pa telefon 957 77 503 mellom kl. 07.00 og 15.00 pa hverdager.
Felleskostnader: Alt er inkludert, men det fremkommer et tillegg for garasje og parkering for et gitt antall andelseiere. A-
konto strem til varmtvann kommer utenfor felleskostnaden. Energiavregning: Boligselskapet har inngatt en
energiserviceavtale med Techem om avregning av varmtvann. Avregning og eventuelt justering av A-kontobelgp skjer
arlig, normalt i juli. Ved salg av boligen ma kjgper/selger lese av maler og selv sende inn avlesningsskjema til Techem
Norge AS. Skjemaet kan lastes ned fra Techem sine sider http://www.techem.no/leier-beboer/eierskifteskjema/. Ved
spersmal relatert til fastsatt A-konto, avregning samt innhenting av malerdata sa ma Techem kontaktes pa telefon 22 02
14 59. Garasje: De fleste leilighetene har garasjeplass, disse kan ikke selges eller byttes. Lading av EL-bil er ikke tillat,
men det er opparbeidet fire fellesplasser hvor lading kan fremkomme (etter avtale med styret), belastes den enkelte.
Parkering: Borettslaget har gjesteparkeringsplasser. Styret ma kontaktes ved forespgrsel om leie. Ved overfgring av
garasjeplass palgper det administrasjonskostnader til forretningsfarer etter gjeldende prisliste. Bod medfalger
leiligheten: Brorparten av leilighetene har bod pa stueterrassen, noen leiligheter har bod pa inngangsplan. Fa leiligheter
har begge deler. Fryseboks medfglger leiligheten: Nei. Innflytningsgebyr/Andre kostnader: Nei. Hiemmeside:
www.vestliskogen.no. Ngkkel - og skiltbestilling: Nakler og skilt til ringetabla bestilles via styret. Skilt til postkasse
bestilles i henhold til informasjonen gitt pa innsiden av den enkelte postkasse. Klausuler: lkke aktuelt.
Heftelser/Merknader: Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger. For ytterligere opplysninger ta kontakt
med kommunen. Andre merknader: Det er ikke tillatt med dyrehold i oppgang 16 grunnet allergiutfordringer hos n
beboer. Dersom andelseieren skulle flytte vil styret vurdere saken pa nytt. Styreleder har fullmakt til &8 godkjenne nye
andelseiere uten styrebehandling, forutsatt at det ikke knytter seg ekstraordineere forhold til salget. Tomten er eiet av
borettslaget. For ytterligere opplysninger se seneste arsberetning. Felleskostnadene gker med 2.5% fra 01.08.2025
Garasjeplasser 16 leiligheter har ikke garasjeplass, og det gjelder leilighet 4002, 4006, 4011, 1020, 1021, 2022, 1026,
4035, 4036, 2044, 4044, 0038, 0138, 3038, 4038 og 4039.



Selskapets totale lan og vilkar:

Bank:
Lanenr.:
Lanetype:
Rentesats:
Restsaldo

Innfrielsesdato:

Type rente:

Terminer i aret:

Bank:
Lanenr.:
Lanetype:
Rentesats:
Restsaldo

Innfrielsesdato:

Type rente:

Terminer i aret:

Bank:
Lanenr.:
Lanetype:
Rentesats:
Restsaldo

Innfrielsesdato:

Type rente:

Terminer i aret:

Obos Boligkreditt AS
98207639435
Annuitetslan

5,24%

15030 114,00
29.02.2048

Flytende rente

12

Obos-Banken AS
98207639443
Annuitetslan
5,24%

12 900 661,00
30.12.2039
Flytende rente

12

Obos Boligkreditt AS
98207956848
Annuitetslan

5,24%

57 338 923,00
30.10.2051

Flytende rente

12

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 5 151,00,-

Herav:

Akonto energiavregning

Garasje

Felleskostnader

Pr. dags dato
215,00
150,00

4 786,00

Evt. fremtidig endring:

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets

legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter:
Fradragsberettigede kostnader:

Annen formue:
Gjeld:

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank:
Lanenummer:
Restsaldo:

Kapitalkostnader:

Bank:
Lanenummer:
Restsaldo:

Kapitalkostnader:

Bank:
Lanenummer:
Restsaldo:

741,
18 394,-
20 779,
326 013 -

Obos Boligkreditt AS
98207639435

56 512,41

357,65

Obos-Banken AS
98207639443

48 502,83

403,33

Obos Boligkreditt AS

98207956848
215 621,29
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Kapitalkostnader: 1265,04

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 320 636,53,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder felgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster & betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for a se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner a kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder for den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Alexander Krossen pr. e-
post: alexander.krossen@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid fer salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

For selskap med intern forkjgpsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22.
Forkjopsrett for OBOS medlemmer:

Melding om avklaring av forkjgpsrett sendes pr e-post: forkiop@obos.no

Melding om forkjepsrett ma inneholde:

Opplysninger om boligen (borettslag, bolignummer og adresse), selgers navn og telefonnummer, kjgpers navn samt
adresse, fadselsnummer og telefonnummer, avtalt pris/ prisantydning herunder avtalt forskudd, og eventuelle andre
vilkar som overtakelse og betalingstid. | tillegg ma det oppgis eventuelle szerlige forhold knyttet til boligens tilstand,
eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Kopi av kjgpekontrakten skal sendes OBOS sa snart den foreligger. Sgknad om
styregodkjennelse av ny andelseier sendes til styret v/Harald Farbrot, e-post: vestliskogen@styrerommet.no

Kjgper har ikke rett til & ta boligen i bruk far sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjepsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr kr 6.570,—
Innmelding i OBOS kr 500,—
Gebyr for & forhandsvarsle forkjopsrett kr 8.212,—



Det kreves medlemskap i OBOS for a erverve/eie denne boligen. Andelstegning skjer ved signering av kjgpekontrakt for
personer som ikke er medlem i OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie boligen sammen, ma alle veere medlem
i OBOS og betale hver sin medlemskontingent. Det er borettslaget som betaler medlemskontingenten for alle som har
en eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via felleskostnadene i borettslaget.

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma
oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell
overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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INFORMASJON OG RETNINGSLINJER OM AVKLARING AV FORKJ@PSRETT TIL DEG SOM
ER MEGLER, ELLER SOM SELGER BOLIGEN DIN SELV

Den som er ansvarlig ved salg av bolig, det seg vaere megler eller selger som selger selv, har en
del plikter i forbindelse med avklaringen av forkjgpsretten. | teksten under har vi kalt denne
personen salgsansvarlig. Salgsansvarlig ma varsle OBOS Avd. Forkjgp og be om avklaring av
forkjapsretten.

Salg av OBOS-tilknyttet bolig utlgser som regel forkjgpsrett. Det fastsettes en egen meldefrist for
hver enkelt bolig. Forkjgpsretten avklares etter meldefristen er utlgpt samt melding om bud
akseptert er mottatt. Avklaring av forkjgpsrett kan avklares pa 2 mater, vi har kalt dem modell 1 og
modell 2.

2 modeller for avklaring av forkjgpsrett

Forkjgpsrett kan avklares ved at:

1.

2,

OBOS forhandsvarsles om at andelen kan skifte eier. Forkjgpsretten avklares i forkant eller
parallelt med salgsprosessen eller
OBOS avklarer forkjgpsretten etter at bud er akseptert (fast pris)

Noen viktige punkter:

O

OBOS har i henhold til lov om borettslag, §4-15, 20 dager til & gjere forkjgpsrett gjeldende.
(her kalt modell 2)

Fristen reduseres til 5 hverdager dersom OBOS har mottatt et forhandsvarsel mer enn 15
dager for melding om salg/ akseptert bud er mottatt. (her kalt modell 1)

Salgsansvarlig plikter a sette seg inn i de bestemmelser som gjelder for forkjopsretten,
samt informere interessenter om disse.

Salgsansvarlig ma sgrge for visning/at boligen er tilgjengelig for visning. Ref lov om
borettslag §4-19 om angrefrist for de som benytter forkjepsrett.

Salgsansvarlig er ansvarlig for kontrakt og besgrger tinglysning og oppgjar (enten selv, eller
ved a kontakt oppgjgrsfunksjon).

Fristen medlemmene har for & melde interesse for & kunne benytte forkjgp (meldefristen) vil
vaere minimum 5 hverdager etter utlysning pa https://www.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-
med-forkjopsrett/

Forkjgpsberettiget medlem har bare plikt til & overta andelen og det som vanligvis fglger med
en bolighandel. Hvis kjgper skal overta innbo eller annet ma dette prises seerskilt i en
tilleggsavtale.

Vilkar for modell 1 — forhandsvarsling av forkjgpsretten (parallelt eller pa forhand):

OBOS avdeling Forkjgp far skriftlig melding om at andelen kan skifte eier. Meldingen ma
inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og leilighetsnummer),
navn og telefonnummer til eier, visningstidspunkt, boligens areal og antall rom, samt
prisantydning. Dersom boligen annonseres pa finn.no bes det ogsa om at finn-kode oppgis.
Pris for forhandsvarsling av forkjgpsretten er pt. 8212,-, men refunderes, dersom forkjgpsrett
benyttes. Hvis den forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhandsvarselet
som faller bort, dersom det benyttes forkjep, mens tidligere gebyr ma betales.

Melding til OBOS om & fa avklart forkjgpsrett sendes til e-post forkjiop@obos.no. Kun dette
godkjennes som rett adressat. Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner
ikke fristen a lgpe far meldingen er mottatt av Avdeling Forkjap.

Sa snart bud er akseptert ma salgsansvarlig sende solgtmelding til Avdeling Forkjep med pris,
akseptdato, navn, fadselsnummer og telefonnummer pa alle kjgpere, samt overtagelsesdato.
Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon om alle kjgperne, da OBOS
avklarer forkjgpsretten basert pa denne informasjonen. Meldingen ma ogsa inneholde
eventuelle andre

avtalte vilkar. Aksepten ma inneholde forbehold om avklaring av forkjgpsretten.

Boligen ma utlyses pa nytt dersom det gar mer enn 3 mnd fra forhandsvarsel ble mottatt il
salgsmelding blir mottatt av OBOS. Nye frister Igper. Jf. brl § 4-15. Dersom boligen ma utlyses
pa nytt, ma forkjgpsberettigede medlemmer melde seg pa nytt. Nytt forhandsvarsel koster pt kr




1500,- (hvis OBOS mottar nytt forhandsvarsel innen et ar etter de mottok ferste
forhandsvarsel. Etter dette palgper nytt fullt gebyr).

Vilkar for modell 2 — avklaring av forkjgpsrett til fast pris/ bud er akseptert:

e For at 20 dagers fristen skal begynne & lape ma OBOS avdeling Forkjgp fa skriftlig melding
om
salget. Dette gjgres til e-post forkjop@obos.no. Kun dette godkjennes som rett adressat.
Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen a lgpe fer meldingen
er mottatt av Avdeling Forkjap.

¢ Meldingen ma inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og
leilighetsnummer), selgers navn og telefonnummer, informasjon om alle kjgperne (fullt navn,
fedselsnummer, adresse og telefonnummer), boligens areal og antall rom, dato for aksept,
avtalt pris, og eventuelle andre
vilkar, som overtakelse og betalingstid. Dersom boligen har veert annonsert pa finn.no bes det
ogsa om at finn-kode oppgis. | tillegg ma oppgis eventuelle szerlige forhold knyttet til boligens
tilstand, eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt
informasjon om alle kjgperne, da OBOS avklarer forkjgpsretten basert pa denne
informasjonen. Aksepten ma inneholde forbehold om avklaring av forkjgpsretten.

Styregodkjenning

Megler er ansvarlig for a sende sgknad til styret i borettslaget om godkjenning av ny andelseier.
Ved salg der det ikke benyttes megler sender Avdeling Forkjgp seknad til borettslaget, og ber
styret sende svar pa sgknad til salgsansvarlig. Dersom boligen blir tatt pa forkjep sender ogsa
Avdeling Forkjap sgknaden om godkjenning til styret.

Borettslaget har en frist pa 20 dager fra sgknaden kom frem til laget. Kjgper har ikke rett til & ta
boligen i bruk fgr sgknaden er godkjent, ref. lov om brl § 4-5.

Vilkar for medlemmers bruk av forkjepsrett
e Meldeskjema fylles ut og sendes inn via https://nye.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-

med-forkjopsrett/. Dersom denne nettsiden er nede, og det ikke er mulig & melde forkjep

pa den maten kan forkjop

meldes inn ved & sende epost til forkjop@obos.no med info om hvilken bolig det gjelder,

hvem som melder forkjgp med kontaktinfo, samt vedlagt bekreftelse pa finansiering. Kun

post adressert til OBOS Forkjap, e-postadresse forkjop@obos.no godkjennes som rett
adressat.

Det er ikke bindende a melde forkjgp.

Medlemskapet i OBOS ma veere betalt innen meldefristen.

Eventuell overfgring av medlemskap ma vaere gjennomfgrt og betalt innen meldefristen.

Ved bruk av OBOS-medlemskapet til forkjgp suspenderes ansienniteten i 12 maneder.

Den som far tilslaget pa boligen i budrunden behgver ikke & ha sendt melding til OBOS

innen meldefristen, men for & kunne gjgre nytte av ansienniteten sin ma imidlertid fgrste

bud veere lagt inn hos salgsansvarlig far meldefristen. @vrige medlemmer som vil benytte
forkjgpsrett ma ha sendt inn skriftlig melding til OBOS Avdeling Forkjgp innen fristen. Alle
medlemmer bgr oppfordres til & melde seg til OBOS.

e De forkjgpsberettigede rangeres normalt slik at andelseiere i borettslaget (normalt rangert
etter botid) gar foran medlemmer i OBOS (rangert etter medlemskapets lengde).

e Den som benytter forkjgpsrett ma som hovedregel selge eventuell eksisterende OBOS-
tilknyttet bolig. Denne kan som regel ikke overfares til ektefelle, foreldre, barn, etc. etter
unntaksreglene.

¢ Interessenter ma selv avgjore om de vil delta i budrunden hos megler.
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Oversikt over gebyrer fra 01.01.25

Type gebyr Belgp Betales av:

Forhandsvarsel av forkjgpsretten Kr 8212,-
Selger/kjaper(avtalefrinet)
(dersom forkjgpsretten ikke benyttes)

Gebyr for & benytte forkjgpsrett Kr 8212,- Kjagper (som benytter forkjap)
(dersom forkjapsretten benyttes)

Eierskiftegebyr Kr 6570,- Selger
Forhandsvarsel av forkjgpsretten 2./3./4.  Kr 1500,- Selger

(innen et ar etter 1. gangs utlysning av forhandsvarsel)
Forkjep krever inn eierskiftegebyr pa vegne av OBOS Eiendomsforvaltning AS

Hvis det benyttes forkjgp betales det gebyr for a benytte forkjgp, mens gebyret for evt.
forhandsvarsling faller bort. Hvis boligen forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste
forhandsvarselet som faller bort, mens tidligere gebyr ma betales. Det vil i safall betales gebyr
bade for tidligere runder med forhandsvarsling og nar det faktisk benyttes forkjap.

Salgsansvarlig krever inn gebyrer til OBOS. Alle vare gebyrer faktureres.

Viktig om forhandsvarsel: Gebyr for forhandsvarsling av forkjgpsrett palgper ved innsending av

forhandsvarsel til Avd. Forkjep. Faktura vil bli sendt til salgsansvarlig etter 90 dager, dersom
boligen

fortsatt er usolgt.

Dersom du har spgrsmal om vare rutiner ta gjerne kontakt med en av vare
konsulenter i OBOS, Avdeling Forkjap, tif 22865500.



Var ref: Dato:

SOKNAD OM GODKJENNING AV NY ANDELSEIER

Bolig. nr: Selskapsnr: Selskapsnavn (borettslagets navn):
Ny andelseier: Leilighetens adresse:

Medeier:

For eier: har oppdragsansvarlig:

formidlet salg av ovennevnte bolig.
Overnevnte person(er) har kjgpt andel i borettslaget som gir borett til nevnte bolig. Vi har sendt
separat melding til OBOS avdeling Forkjep som handterer forkjgpsretten for andelseierne i
borettslaget og forkjgpsberettigede OBOS-medlemmer.

Dersom forkjgpsretten blir benyttet vil det komme ny melding om den nye kjgperen fra OBOS
Avdeling Forkjgp. Dersom borettslaget ikke finner & kunne godkjenne kjgperen som ny andelseier,
ma dette formidles til de bergrte parter innen 20 dager fra denne meldingen er mottatt. Jfr. § 4-5
Lov om borettslag.

Kjepers naveerende adresse:

Kjgpers e-postadresse:

Husstanden bestar av ant. personer:

Husdyr: Kjoretay:

Avtalt overtakelsesdato:

Telefonnummer kjgper:

Svar pa sgknaden returneres til
oppdragsansvarlig pa adresse:

Oppdragsansvarlig e-post:

Med vennlig hilsen

Kjaper(e) godkjennes av borettslagets styre.

Sted: , den / 20

Borettslagets stempel og underskrift
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Arsmote 2025

Innkalling



Velkommen til arsmate i Vestliskogen Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Dato for arsmgtet:
22. april 2025 kl. 19:00, Ragnhild Shibbyes vei 40.

Hvem kan stemme pé arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.

* En stemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

» Eieren kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tiloake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsfarer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til
a uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4, Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av tillitsvalgte

8. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

9. Forslag om forbud mot rgyking pa balkonger og terrasser mellom kl. 22 og 07

Med vennlig hilsen,
Styret i Vestliskogen Borettslag

2av24
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak
Arild Rebbeng er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak

Som farer av protokollen ble Alexander Krossen / Obos foreslatt. Som protokollvitner ble og
foreslatt.
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. [Arets resultat overfores til egenkapitall

Vedlegg
1. Arsregnskap 2024.pdf

2. Revisjonsberetning.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 300 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til 300 000

Sak 7
Valg av tillitsvalgte

4av24
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Roller og kandidater
Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Harald Farbrot
Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

* Mesut Kasikci

» Toril Baarsted
Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varamedlem:

e Christer Hedin

* Per Anders Pedersen

Sak 8
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat \VVelges for 1 ar
Falgende stiller til valg som delegat:

* Harald Farbrot
Valg av 1 varadelegat Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varadelegat:

* Baard Berge

Sak 9
Forslag om forbud mot reyking pa balkonger og terrasser mellom kl. 22 og 07

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Enkelte beboere opplever ubehag i forbindelse med reyking pa terrasser og balkonger. Arsak til dette kan veere
helserelatert eller av andre arsaker. Beboere i toroms leiligheter har kun en luftemulighet, pa terrassesiden.

Styrets innstilling
5av24



Styret forstar at dette kan oppleves som en utfordring for enkelte beboere, og vi har stor forstaelse for at det
kan veere ulike synspunkter i saken. Samtidig ma vi ogsa ta hensyn til at et slikt forbud vil veere sveert vanskelig &
handheve i praksis. | tillegg vurderer styret det som lite hensiktsmessig & innfgre restriksjoner som begrenser
andelseiernes raderett over egen bolig pa dette omradet. Var oppgave er a balansere hensynet til fellesskapet
med den enkeltes rettigheter, og i dette tilfellet mener vi at en slik begrensning ikke er naturlig & implementere.
Samtidig oppfordrer vi alle beboere til & vise hensyn til sine naboer og bidra til et godt bomilje der vi tar vare

pa hverandre.

1) Styret foreslar at, forslaget nedstemmes
2) Falgende endring i husordensreglene:

§ 3 BALKONGER
Nytt punkt 3.9
Det er forbud mot reyking pa balkonger og terrasser mellom kl. 22 og 07

Forslag til vedtak

Forslag godkjennes

6av24
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Styrets arsrapport

Innledning

Styret har i 2024 bestatt av fem medlemmer, og i tillegg har varamedlemmet deltatt pa mater. Ved

arets generalforsamling fikk alle medlemmer som sta pa valg fornyet tillitt. Mot slutten av aret valgte vart
varamedlem a flytte, og vi gnsker & takke for innsatsen og engasjementet vedkommende har bidratt med.
Generalforsamlingen klarte ikke & etablere en valgkomité og styret ble palagt det arbeidet.

For & sikre god informasjon til beboerne har styret benyttet VIBBO som hoved informasjonskanal giennom aret,
men viktige ting er ogsa slatt opp pa oppslagstavle i oppganger. Vi oppfordrer alle andelseiere til & logge seg
pa VIBBO for & holde seg oppdatert. Da det her ogsa finnes ulike typer informasjon om borettslaget vart.

| tillegg til de ordinzere styremgtene har styrets leder og nestleder deltatt i en rekke mgter med entreprengrer
og leverandgrer. Blant annet ble det inngatt en intensjonsavtale med en ny leverandgr av internett- og
TV-tjenester som vil kunne se dagens lys nar naveerende avtale utlaper. Dette er med et mal om & redusere
kostnader pa sikt.

Styrets arbeidsmengde har gkt de siste arene, og det har veert utfordrende & etablere en valgkomité. Dette er
noe vi fortsatt ansker & fa pa plass for a sikre en god rekruttering til styret fremover.

Generelt

Det ble holdt 15 styremater, og styret har behandlet 70 saker, hvorav mange har omhandlet avsluttende
arbeider etter siste ars rehabilitering og daglig drift. Styret har ogsa hatt mater med beboere, bade enkeltvis
og i grupper, fra ulike oppganger og blokker. Annen kommunikasjon med beboerne har skjedd via e-post, vanlig
post, VIBBO eller telefon.

Mgter og kommunikasjon

Styret har hatt omfattende mgter og dialog med radgivere og saksbehandlere i OBOS, samt med Oslo kommune
og Stovner bydel i ulike saker. Mange meater har foregatt digitalt, men ogsa fysisk i vart mgterom. Det har veert
flere byggemgter og befaringer i forbindelse med et anske om avslutningen av rehabiliteringen av blokkene.

Vedlikeholdsarbeid

Arbeider med grantarealene, garasjeporter, inngangsdgrer, oppgangs laser og skader i enkelte leiligheter

ble utbedret. Vi hadde ogsa en starre vannlekkasje i teknisk kulvert under nr 12-14, som raskt ble utbedret.
Borettslagets maskin park vedlikeholdes gjennom profesjonelle partnere. Sgppelrommene i hver oppgang ble
omgjort til boderi 2023 og 2024, for utleie. Inntektene blir gremerket tiltak og vedlikehold av felles arealer. Noe
vivil seide neste ar.12024 ble det gjennomfart varbefaring, og enkelte steder ble det utfert reparasjoner. Etter
hvert har det oppstatt noen lekkasjer i overgangen mellom innertak og byggets tak, noe som fgrte til uenighet
med entreprengren om ansvarsforhold. Borettslaget mener det ikke har ansvar for utbedringene og dette er en
pagaende sak, der det ikke er fremkommet enighet mellom partene. Like vel innsa styret at taket pa nr. 4-6-8
matte utbedres omgaende og har inngatt avtale om en utbedring med en annen entreprengr. Det ble ogsa
inngatt avtale med et nytt renholds selskap, da det var kommet flere klager fra beboere pa vart ndveerende
selskap.

Utfordringer med varmtvannsforsyning og lavt vanntrykk

Noen beboere har meldt til styret om opplevd utfordringer med vannforsyningen. Det eri borettslaget to anlegg
for varmtvann begge tilsluttet jordvarme anlegg. Det er ett anlegg for nr 4-24 og ett for 26-34. Utfordringene
er ulike i disse to anlegg. Det er blitt utfert justeringer, bytte av filtre og noen endringer etter anbefaling

av rgrlegger. Det jobbes fortsatt med a finne en forhapentligvis varig lgsning pa disse utfordringene. Dette
arbeidet haper vi a ferdigstille 2025 med ekstern hjelp.

HMS Borettslaget folger myndighetenes lover og regler.
Vaktmester og styret samarbeider tett om dette, og styret har giennomfert flere kurs og oppleering i HMS.
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Det gjennomfares jevnlige inspeksjoner av vaktmester og HMS ansvarlig. Sammen foretar vi befaringer av
uteomrader og lekeplasser, samt sjekker ansamling av sng og is pa tak og balkongkasser. Vi benytter et
autorisert elektrikerfirma til arlig el-gijennomsyn av anlegget som omfattes av borettslagets ansvar. Vi minner
om at andelseier selv er ansvarlig for el-installasjoner fra og med hovedsikring, inklusive sikringer og el-anlegg
tilherende egen andel. Informasjonsarbeid er ogsa en viktig del av HMS-arbeidet. Det er fortsatt beholdere
med antibac i oppgangene.

Grgntanlegget

Plener og uteomrader er satt i stand etter rehabiliteringen. Busker og traer er beskjaert og enkelte treer er
flernet, med planer om ny beplantning. Styret har en ordning der oppgangstillitsvalgte eller beboere som
gnsker a ta ansvar for beplanting i forbindelse med inngangspartiet pad sommertid, kan fa refusjon for innkjgp
av planter etter ett avtalt belap.

Den kommunale tomta med leke- og idrettsplass

Omradet har ballplasser, klatrestativ, klatreskulptur, flyttbar beplantning, bordtennisbord med mer. Plassen
brukes av mange barn og unge i neeromradet. Under borettslagets rehabilitering ble tomta midlertidig brukt
som parkeringsplass. Na er omradet re-plantet og tilbakefert, og det er gledelig & se at barn og unge benytter
det. Omradet klippes og vedlikeholdes jevnlig av vaktmestere i Vestlitoppen- og Vestliskogen-Borettslag.
Borettslaget har et gnske om & videreutvikle omradet som nzerpark. Tomta eies av Oslo kommune.

Sgppelhandtering

Seppelstasjonene har tilstrekkelig kapasitet og fungerer godt. Alle ma kaste avfallet sitt i avfallsbrennene, og vi
minner om at det ikke tillatt & sette s@ppelposer utenfor inngangsdarene, pa terrasser og balkonger eller ved
eller i sma sappelkassene som er plassert pa var eiendom. Dersom en stasjon er full, ma man bruke en annen.
| lgpet av varen og hasten ble det arrangert sgppelinnsamling for beboerne utover vanlig husholdningsavfall,
samt én runde med henting av spesialavfall.

Julegrantenning

Vestskogen Borettslags tradisjonelle julegrantenning fant sted 1. desember. Det ble en hyggelig feiring med
gange rundt juletreet og julesanger, akkompagnert av nisseorkesteret fra Torshov janitsjarorkester. Det ble
servert julebrus, pepperkaker og glegg, og barna fikk utdelt godteposer.

Dugnad
Dugnaden ble avholdt like fgr 17. mai, og styret takker alle fremmatte for innsatsen.

Sykkelrommene
Alle sykkelrom ble ryddet, feid og vasket. Utrangerte sykler ble ogsa fiernet og kjert bort.

Gamle sgppelrom
Sgppelrommene i oppgangene er stengt og rehabilitert, og de brukes na som utleieboder.

Parkeringskontroll

12024 har styret veert i dialog med Aker P-Drift AS for & etablere en smidig parkeringskontroll, slik at vare
parkeringsplasser ikke benyttes av uvedkommende. En ny ordning er under planlegging. Der beboere selv ma
registrere sine gjester etter dagens gjeldende bestemmelser for gjesteparkering.

Lading av el-biler

Styret etablerte tidlig ladeplasser for elbiler i borettslaget. Opprinnelig ble fire ladeplasser opparbeidet ved
garasje i RS 8, hvor beboere kunne inngé avtale om lading. Disse er nd omgjort til betalt lading gjennom

en APP , som kan benyttes for gjester og beboere der PlugPay handterer ladetjenestene og borettslaget far
inntekter. Ladetjeneste pa beboeres faste plasser betjenes Aneo Mobility (tidligere Ohmia Charging), som pa
hasten omgjorde fra faste priser til forbruk etter spottpris prinsippet.

8av24
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Vaktmester

Vestliskogen Borettslag har én ansatt vaktmester, Havard Tomren, som tiltradte i 2023. Han er en verdifull
ressurs for borettslaget og styret. | tillegg har borettslaget innleid vaktmester gjennom Aktiv Vaktmesterdrift
AS om vaktmester-vikarer ved ferie og fraveer.

Fremtidige arbeider

En viktig oppgave fremover er a falge opp gjenstdende rehabiliteringsarbeid. Arbeide med forslag til forskrift
for sgknad om installasjon, drift og vedlikehold av varmepumper sendes ut pa hering pa VIBBO. Vi har ogsa
planer for oppgradering av uteomradene, inkludert utskifting av lekehus, utskifting av sand i sandkasser, og
etablering av hellegang over plenen ved flaggstangen samt ytte av lyskuppel i oppgangene. Det vil bli innhentet
tilstands rapport pa blokkenes utvendige tak.

Vi takker beboerne for samarbeidet og de gode tilbakemeldingene vi har fatt giennom aret.
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VESTLISKOGEN BORETTSLAG
ORG.NR. 948 291 142, KUNDENR. 215

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man méa gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man mé gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilherende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pé lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

2024 2023
Note

A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 5439141 -1870 397
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 1 338 624 -332 694
Tiloakefaring av avskrivning 14 47 136 30 260
Tillegg salgssum anl. midler 14 1 0
Fradrag kjgpesum anl.midler 14 0 -423 094
Tillegg for nye langsiktige lan 0 10000 000
Fradrag for avdrag pa langs. lan 17 -1779788 -1957 503
Innsk. gremerk. bankkto -13 288 -7 432
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -407 315 7 309 537
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 5031825 5439140
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 5804 879 7463 447
Kortsiktig gjeld -773 054 -2 024 307
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 5031825 5439140
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VESTLISKOGEN BORETTSLAG
ORG.NR. 948 291 142, KUNDENR. 215

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 14333076 13036358 15673000 15786 000
Innbetalinger 0 1894 2000 2000
Ladeinntekter EL-bil 1528 823 0 0
Andre inntekter 3 22 080 49 649 20 000 20 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 14356684 13088724 15695000 15 808 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -785 725 -755 982 -733 406 -727 000
Styrehonorar 5 -302 700 -300 000 -300 000 -300 000
Avskrivninger 14 -47 136 -30 260 0 0
Revisjonshonorar 6 -14 250 -14 250 0 0
Andre honorarer -20 500 -257 700 0 0
Forretningsfarerhonorar -245 755 -233 385 -247 388 -260 000
Konsulenthonorar 7 -20 274 -28 813 -270 000 -200 000
Kontingenter -45 600 -45 600 -45 600 -46 000
Drift og vedlikehold 8 -1090355 -2500573 -1490000 -1570000
Forsikringer -859 507 -626 821 -684 886 -822 000
Kommunale avgifter 9 -2627190 -2246811 -2611833 -2963686
Ladekostnader EL-bil -90 193 -72 053 0 0
Energi/fyring -341 658 -417 246 -500 000 -350 000
TV-anlegg/bredband -1145842 -1114391 -1159600 -1206 000
Andre driftskostnader 10 -687 763 -854 275 -864 012 -883 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -8324446 -9498161 -8906725 -9 327 686
DRIFTSRESULTAT 6032238 3590563 6788275 6480314
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 197 117 139 341 0 0
Finanskostnader 12 -4890731 -4062599 -4778000 -4799 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -4693 614 -3923258 -4778000 -4 799 000
ARSRESULTAT 1 338 624 -332694 2010275 1681314
Overfaringer:
Udekket tap 0 -332 694
Reduksjon udekket tap 1 338 624 0
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VESTLISKOGEN BORETTSLAG

ORG.NR. 948 291 142, KUNDENR. 215

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 35492019 35492019
Tomt 862 453 862 453
Andre varige driftsmidler 14 131 401 178 536
Miljgbankkonto, gremerket 412 744 350 870
SUM ANLEGGSMIDLER 36 898 616 36 883 878
OMLQPSMIDLER
Kundefordringer 233 311
Forskuddsbetalte kostnader 333 629 315917
Andre kortsiktige fordringer 15 1080 0
Driftskonto OBOS-banken 773966 1481771
Skattetrekkskonto OBOS-banken 18 942 16 714
Sparekonto OBOS-banken 4677029 5648735
SUM OMLOPSMIDLER 5804879 7463 447
SUM EIENDELER 42 703 495 44 347 325
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 228 * 100 22 800 22 800
Udekket tap 16 -52 427 831 -53 766 454
SUM EGENKAPITAL -52 405 031 -53 743 654
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 17 86 677 621 88 457 409
Borettsinnskudd 18 6743000 6743000
Annen langsiktig gjeld 19 524 050 524 050
Avsetning bomiljatiltak 390 800 342 214
SUM LANGSIKTIG GJELD 94 335471 96 066 673
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 387 570 980 148
Skyldige offentlige avgifter 20 41 681 38 763
Palgpte renter 26 476 423 337
Palapte avdrag 0 151 964
Energiavregning 21 250 869 368 632
Annen kortsiktig gjeld 22 66 458 61 464

Vedlegg 1
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SUM KORTSIKTIG GJELD

773 054

2 024 307

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

42 703 495

44 347 325

Pantstillelse 23
Garantiansvar

Oslo, 13.03.2025
Styret i Vestliskogen Borettslag

Harald Farbrot Toril Barstad
Liv Irene Hagen Mesut Kasikci
Vedlegg 1 13av24

106 743 000 106 743 000

0

Baard Berge

0
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntekisfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 13924 476
Garasjeleie 379 800
Parkeringsleie 72 000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 14 376 276
REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Parkering -43 200
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 14 333 076
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Nettinnbetalinger 3 300
Nakler 18 780
SUM ANDRE INNTEKTER 22 080
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NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordineer lgnn, fast ansatte -503 525
Overtid -50 000
Palgpte feriepenger -66 423
Arbeidsgiveravgift -136 417
Pensjonskostnader innskudd -14 048
AFP-pensjon -13 305
O/U premie (ikke arb.giveravg) -756
Yrkesskadeforsikring -1 250
SUM PERSONALKOSTNADER -785 725

Det har gjennomsnittlig veert sysselsatt 1 arsverk i selskapet. Selskapet er pliktig til & ha
tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon, og har etablert pensjons-
ordning som tilfredsstiller kravene i denne lov.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar il styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 302 700.

| tillegg har styret fatt dekket julebord og bevertning for kr 10 061, jf. noten om andre
driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 14 250.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -7 313
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -5 461
Arild Rebbeng Regnskap og Konsulenttjenester -7 500
SUM KONSULENTHONORAR -20 274
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Konsulenthonorar VVS - Trygg VVS AS -312 500
Prosjektledelse - Multiconsult Norge AS -133 589
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -446 089
Drift/vedlikehold bygninger -69 559
Drift/vedlikehold VVS -92 001
Drift/vedlikehold elektro -112 452
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -29 066
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -65 475
Drift/vedlikehold parkeringsanlegg -81 234
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -104 615
Drift/vedlikehold sgppelanlegg -77 865
Egenandel forsikring -12 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 090 355

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
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bygningene.
NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -1 768 349
Renovasjonsavgift -858 841
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -2 627 190
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -48 975
Container -46 695
Skadedyrarbeid/soppkontroll -17 694
Diverse leiekostnader/leasing -81 615
Verktgy og redskaper -19 474
Driftsmateriell -4 874
Renhold ved firmaer -275 725
Andre fremmede tjenester -52 228
Kontor- og datarekvisita -829
Trykksaker -4 674
Andre kostnader tillitsvalgte -10 061
Andre kontorkostnader -21 516
Telefon, annet -16 094
Drivstoff biler, maskiner osv. -16 854
Vedlikehold biler/maskiner osv. -45 864
Reisekostnader -827
Bank- og kortgebyr -2 990
Velferdskostnader -20 463
Konstaterte tap -311
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -687 763
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 5535
Renter av sparekonto i OBOS-banken 191 582
SUM FINANSINNTEKTER 197 117
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa 1an OBOS Boligkreditt -862 405
Renter og gebyr pa 1an OBOS Boligkreditt -761 370
Renter og gebyr pa l1an OBOS Boligkreditt -3 266 676
Renter pa leverandargjeld -280
SUM FINANSKOSTNADER -4 890 731

Vedlegg 1
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NOTE: 13

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 1976 35170 175
Tilgang i ar 321 844
SUM BYGNINGER 35 492 019

Tomten ble kjopt i 1985/86.

Gnr.99/bnr.107 M. flere

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfgart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14
VARIGE DRIFTSMIDLER
Diverse utstyr

Tilgang 2016 16 238
Avskrevet tidligere -16 237

0
Feiemaskin
Tilgang 2016 30 225
Avskrevet tidligere -30 224

1
Gressklipper nr. 2
Tilgang 2017 141 000
Avskrevet tidligere -140 999

1
Gressklipper
Tilgang 2006 71 000
Avskrevet tidligere -70 999

0
Sandstrger
Tilgang 2013 25000
Avskrevet tidligere 24 999

1
Sngfreser nr. 3
Avgang 1900 -1
Tilgang 2016 69 375
Avskrevet tidligere -69 374

0
Snefreser nr. 4
Tilgang 2023 97 875
Avskrevet i ar -20 250

77 625

Snofreser
Kostpris 31000
Tilgang 1996 19 000
Avskrevet tidligere -49 999

1
Traktor nr. 2
Tilgang 2016 734 163
Avskrevet tidligere -734 162
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LYSKASTERE
Tilgang 2022
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Motorvarmere
Tilgang 1980
Avskrevet tidligere

134 424
-563 770
-26 884

135 640
-135 639

53770

1

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER

131 401

SUM ARETS AVSKRIVNINGER

-47 136

NOTE: 15
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Fordringer/handkasse for ansatte/tillitsvalgte

1080

SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

1080

NOTE: 16
UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)
bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefgrte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & veere positiv av styret i selskapet.

NOTE: 17

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS Boligkreditt

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,45 %. Lepetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2018
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

OBOS-banken AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,45 %. Lopetiden er 22 ar.

Opprinnelig 2017
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

OBOS Boligkreditt AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,45 %. Lepetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2021
Gkning i ar

Vedlegg 1 18 av 24
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Nedbetalt tidligere

1029 171

Nedbetalt i ar 911 283

-58 059 546
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -86 677 621
NOTE: 18
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1976 -6 743 000
SUM BORETTSINNSKUDD -6 743 000
NOTE: 19
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Depositum garasjer -21 550
Opprinnelig innskudd garasjer -502 500
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -524 050
NOTE: 20
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk -18 942
Skyldig arbeidsgiveravgift -22 739
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -41 681
NOTE: 21
ENERGIAVREGNING
INNTEKTER
Forskuddsinnbetalinger (a konto) -1 093 686
SUM INNTEKTER -1 093 686
KOSTNADER
Administrasjon 148 079
Strom 694 738
SUM KOSTNADER 842 817
SUM ENERGIAVREGNING -250 869

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For & dekke de lgpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelep fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den maten betaler hver enkelt kun for

sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfert i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 22

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Feriepenger -66 423
Purregebyr -35
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -66 458

Vedlegg 1
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NOTE: 23
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 6 743 000
Pantelan 86 677 621
TOTALT 93 420 621

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 35492 019

Tomt 862 453

TOTALT 36 354 472
Vedlegg 1 20av 24 Arsregnskap 2024.pdf

91



-

pwec

Til generalforsamlingen i Vestliskogen Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Vestliskogen Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Véare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilherende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt avrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
ved|e9%}agsautorisene revisorer, medlemmer av Den norskeReyisarforening og autorisert regnskapsfgrer;gg{ggj%gsberemmg.pdf
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 18. mars 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

2/2
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Deltagelse pa arsmeate 2025

Arsmetet avholdes 22.04.25
Selskapsnummer: 215 Selskapsnavn: Vestliskogen Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

23av24




I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Protokoll til arsmgte 2025 for Vestliskogen Borettslag

Organisasjonsnummer: 948291142
Mgtet ble avholdt 22. april kl. 19:00, Ragnhild Shibbyes vei 40.

Antall stemmeberettigede som deltok: 28
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: O

Folgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av moateleder

Mgatelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll.
Hvis ikke arsmgtet velger en mgteleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder
som etter loven er mgteleder.

Forslag til vedtak:
Arild Rebbeng er valgt.
+«" Vedtatt.

2.Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i matet er registrert i en frammaeoteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og
listen legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

~" Vedtatt.

3.Valg av en til & fgre protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak:
Som ferer av protokollen ble Alexander Krossen / Obos foreslatt. Som protokollvitner ble Steen Reinholdt
foreslatt.

" Vedtatt.

4. Godkjenning av mateinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

+" Vedtatt.



5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital.
Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. [Arets resultat overferes til egenkapital]

/" Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjerelse settes til 300 000

" Vedtatt.

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 300 000.

7.Valg av tillitsvalgte

Styreleder (1 &r)

Folgende ble valgt:
Harald Farbrot

Falgende stilte til valg:
Harald Farbrot

Styremedlem (2 ar)

Falgende ble valgt:
Toril Baarsted
Mesut Kasikci

Folgende stilte til valg:
Toril Baarsted
Mesut Kasikci

Varamedlem (1 ar)
Folgende ble valgt:
Christer Hedin

Per Anders Pedersen

Falgende stilte til valg:
Christer Hedin
Per Anders Pedersen

8.Valg av delegater til OBOS' generalforsamling
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Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.



Delegat (1 ar)
Falgende ble valgt:
Harald Farbrot

Folgende stilte til valg:
Harald Farbrot

Varadelegat (1 ar)
Falgende ble valgt:
Baard Berge

Folgende stilte til valg:
Baard Berge

9. Forslag om forbud mot rayking pa balkonger og terrasser mellom kl. 22 og 07

Enkelte beboere opplever ubehag i forbindelse med reyking pa terrasser og balkonger. Arsak til dette kan veere
helserelatert eller av andre arsaker. Beboere i toroms leiligheter har kun en luftemulighet, pa terrassesiden.

Styrets innstilling

Styret forstar at dette kan oppleves som en utfordring for enkelte beboere, og vi har stor forstaelse for at det
kan veere ulike synspunkter i saken. Samtidig ma vi ogsa ta hensyn til at et slikt forbud vil vaere sveert
vanskelig & handheve i praksis. | tillegg vurderer styret det som lite hensiktsmessig & innfgre restriksjoner
som begrenser andelseiernes raderett over egen bolig pad dette omradet. Var oppgave er & balansere
hensynet til fellesskapet med den enkeltes rettigheter, og i dette tilfellet mener vi at en slik begrensning ikke
er naturlig & implementere. Samtidig oppfordrer vi alle beboere til & vise hensyn til sine naboer og bidra til et
godt bomiljg der vi tar vare pa hverandre.

1) Styret foreslar at, forslaget nedstemmes
2) Fglgende endring i husordensreglene:

§ 3 BALKONGER
Nytt punkt 3.9
Det er forbud mot rgyking pa balkonger og terrasser mellom kl. 22 og 07

Forslag til vedtak:
>< Ikke vedtatt.
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Vedtekter for Vestliskogen Borettslag, org nr 948291142, vedtatt pa
ordinzr generalforsamling den 4. mai 2006.

Endring vedtatt pa ordinaer generalforsamling 17.04.2013

Endring vedtatt pa ordinzer generalforsamling 08.04.2014

Endring vedtatt pa ordinzer generalforsamling 26.04.2022

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Vestliskogen Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget har forretningskontor i Oslo kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsfgrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vere pa kroner 100,-.

(2) Nar ikke annet fglger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer som er andelseiere i boligbyggelaget vere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor
eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Folgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen
eie andel eller andeler som gir rett til minst €n bolig og opp til ti prosent av boligene i
laget:
1. stat,
2. fylkeskommune,
3. kommune,
4. selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av
stat, fylkeskommune eller kommune,
5. stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,
6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om 4 skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) I tillegg har juridiske personer som nevnt i borettslagslovens § 4 — 3 rett til a eie
inntil 3 % (6) av andelene.

(5) En kreditor kan eie én eller flere andeler i opp til to ar for a berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.



(6) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de
eier andel i boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra far.

(7) En andelseier skal ved forespgrsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.

2-2 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a fa rett til & bruke
boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret a godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til a bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til a erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Forkjgpsberettigede
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS — forkjgpsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

3-2 Interne forkjgpsberettigede

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av fgrste
andel. Star flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst
ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjgpsrett, ma overdra hele den
andelen navarende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om
andelen tilhgrer flere. Overfgring av andel etter at andelseier har benyttet forkjgpsrett
til en ny andel, utlgser forkjgpsrett selv om andelen overfgres til noen som faller inn
under persongruppen omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf. lov om borettslag § 4-12.
Forkjgpsrett kan likevel ikke gjores gjeldende dersom andelen overfgres:
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e pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller
e ved opphgr av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst 2
ar, eller de har, har hatt eller venter barn sammen

3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i 3-1 far anledning til & gjgre
forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt i
pkt 3-3(2), jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

(2) Fristen for a gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt forhandsvarsel om at andelen
kan skifte eier, og varselet har kommet fram til borettslaget minst femten dager, men
ikke mer enn tre maneder, fgr meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til a kreve et vederlag pa opp til 5 x
Rettsgebyret. Blir forkjgpsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider eller pa annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om a gjgre forkjgpsretten gjeldende pa vegne av
forkjgpsberettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av andelen,
eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for salget.

3-4 Rettsovergang til nzerstaende

Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen
som de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren, til person
som har leid boligen i kraft av & veere arbeidstaker hos andelseier eller til person som
har leid den bolig andelen na er knyttet til av borettslaget. Forkjgpsretten kan heller
ikke gjgres gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse,
eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til 4 bruke en bolig i borettslaget og rett til a bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.



(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veare til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre. Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 fgrste
ledd nr. 3 har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i
slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt
andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell
oppfelging av en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter
og andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer
bygningens eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner,
markiser mv. - er ikke tillatt uten styrets forutgdende samtykke.
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4-4 Kameraovervakning
(1) Borettslaget har godkjent kameraovervakning pa borettslagets fellesomrader.

(2) Styret har ansvar for at kameraovervakning foregér i henhold til Datatilsynets
regelverk.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer innvendig,
rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjon og utskiftning av slikt som
rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa veranda, balkong og
lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra
skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafgrt ved innbrudd og uver.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre,
plikter andelseieren straks a melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfgre vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen, selv om det skulle vart utfgrt av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer.



(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som géar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fgre nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen og reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, berende veggkonstruksjoner, sluk og rgr eller ledninger
som er bygd inn i barende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring
av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Fgrer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hgrer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

2) Skade pa innbo og lgsgre skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget hefter
ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lgsgre.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt
ved stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

(3) Nar serlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(4) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfglging av sgknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan endre

felleskostnadene med én maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.
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6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir borettslaget
rett til & kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
boligbyggelaget.

7-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes @gvrige andelseiere eller brukere, kan styret
kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse
kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og minst 2 hgyst 4
andre medlemmer med like mange varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved sa@rskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.



(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebzarer
en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. a gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget
4. 4 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinar generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzr generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinar generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vere
pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordiner generalforsamling kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. I begge tilfeller
skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.
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(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vere angitt i innkallingen. Saker som en
andelseier gnsker behandlet pa ordinzr generalforsamling skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

- Valg av delegert med vara til OBOS BBLs generalforsamling

9-5 Mgterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens
husstand og eventuelle leiere har rett til a veere til stede og til a uttale seg.

9-6 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til &n stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn &n andel har likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis én stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men
ingen kan vere fullmektig for mer enn en andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer,
skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal der medlemmet selv eller nerstaende har en framtredende personlig eller
gkonomisk s@rinteresse.



(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nerstaende eller om ansvar for seg
selv eller neerstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om
salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse
tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for a vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.

10
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HUSORDENSREGLER for VESTLISKOGEN BORETTSLAG
Siste revisjon godkjent av generalforsamling 25.04.2024

1 ALMINNELIGE ORDENSREGLER

1.1 Andelseier plikter & folge bestemmelsene i husordensreglene og er ogsé ansvarlig for at
ordensreglene blir fulgt av husstanden, besgkende og andre som gis adgang til
leiligheten/eiendommen.

1.2 Leiligheten mé ikke brukes slik at den sjenerer andre. Husordensreglene skal sikre beboerne
orden, ro og trivsel i hjemmene og pa borettslagets omrade.

1.3 Meldinger fra styret eller OBOS til andelseierne ved rundskriv eller oppslag skal ogsa
respekteres jf.1.1

1.4 Styret og vaktmester har rett og plikt til & pase at husordensreglene blir overholdt.

1.5 Alle beboerne skal aktivt medvirke til at borettslagets eiendom eller rykte ikke edelegges.

1.6 Andelseierne er ansvarlig for de skader de eller husstandens medlemmer métte péfere
borettslagets eiendom.

1.7 Alle henvendelser til styret utenom telefontid, skal skje skriftlig pa en av disse tre
maétene:

7 VIBBO (https://vibbo.no/vestliskogen)

T pr. post (Vestliskogen Borettslag, Ragnhild Schibbyes vei 18, 0968 Oslo)

71 e-post (vestliskogen@styrerommet.no)

Se oppslag i oppgangene for styrets telefontid og telefon nummer.

1.8 Det vises foravrig til borettslagets vedtekter som inneholder bestemmelser om andelseierens
plikter og ansvar.

1.9 Mislighold av eller brudd pa husordensreglene vil gi konsekvenser for andelseier.



2 BRUK AV LEILIGHETEN

2.1 Ro i leiligheten: - Det skal vaere ro i leiligheten fra k1. 22.00 til k1. 06.00.
Musikkevelser er ikke tillatt etter kl. 20.00. Musikkundervisning tillates ikke uten naboers
samtykke og styrets godkjenning. Lyd fra musikkanlegg, TV og lignende skal ikke sjenere
naboer.

2.2 Reparasjoner/oppussing: - Steyende reparasjoner er forbudt pa sendager/helligdager, 1. mai
og 17. mai. Det skal ikke bankes, slipes, bores og lignende stoyende arbeid etter kl. 20.00 og for
k1.07:00. Ved vedvarende sty over timer, skal det utstedes nabovarsel senest dagen for.

2.3 Bruk av vépen innenfor borettslagets omrdde medferer politianmeldelse og gyeblikkelig krav
om fravikelse av boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, samt palegg om salg.

2.4 Andelseier plikter og varme opp og ventilere leilighet slik at ikke oppstéar kondens, mugg
eller skader i egen boenhet. Under alle vinduer skal det vare plassert panelovner i vinterhalvéaret.

2.5 Jf. borettslagsloven §5-17 og eierseksjonslovens kapittel 5 slas det fast at hver enkelt beboer
har ansvar for innsiden av sin egen boenhet.

3 BALKONGER OG UTEPLASSER

3.1 Balkonger, terrasser og uteplasser skal holdes ryddige og fri for avfall og brennbare
materialer. Balkonger, terrasser, vinduer eller trapper skal ikke brukes til risting av tay eller
sengekler. Toy kan torkes pa snorer eller stativ, ikke heyere enn 110 cm.

3.2 Det er ikke tillatt & spyle balkonger med slange eller better mot innvendig vegg, da dette kan
forarsake vannskade hos naboen under.

3.3 Det er strengt forbudt a kaste seppel, gjenstander eller sigarettsneiper etc. fra
balkongen.
3.4 Antenner (herunder parabolantenner) tillates ikke oppsatt uten godkjennelse fra styret.

3.5 Beplantning som treer og busker i blomsterkasse pa terrasse ma begrenses i storrelse slik at de
ikke utvikler rotter som skader verandakassen. Ingen vekster skal vere hoyere enn 80 cm (malt
fra utvendig kant pa balkong kassen), eller henger utover verandakassen slik at de sjenerer
underliggende leilighet.

3.6 Beplantning gjort av beboere utenfor blokkene skal ikke overstiger 120 cm. og slik
beplanting skal veere godkjent av styret.

3.7 Snerydding: Andelseier har ansvar for & fjerne sng fra terrasser, balkongen og
blomsterkasser.

3.8 Mating av fugler pa verandaer terrasser eller balkongen og borettslagets omrade er ikke
tillatt.
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4 GRILLING

4.1 Pa grunn av stor brannfare og av hensyn til sjenerende reyk og lukt, er bruk av kullgrill pa
terrasse og uteplass forbudt. Bruk av elektrisk grill eller gassgrill med anordning som hindrer
stikkflammer tillates.

5 MONTERING AV VARMEPUMPE

5.1 Varmepumpe er ikke tillatt montert, uten skriftlig godkjenning fra styret. En eventuelt
godkjent varmepumpe skal til enhver tid folge de palegg styret matte gi. Det stilles tekniske krav
til varmepumpen, montasje, vedlikehold, eventuelt bytte og demontering av disse.

6 BAD, WC, SANITAR OG VENTILASJON

6.1 Alle som setter i gang med oppussing av bad/vatrom plikter & informere styret i borettslaget
for igangsettelse. Det skal dokumenteres at det bare brukes handverker som har bestatt bade kurs
og eksamen i byggebransjens vatromsnorm (BVN) og har de til enhver tid nedvendige
sertifiseringer og gjeldende krav til vatrom er oppfylt.

6.2 Alle rom ma holdes sdpass oppvarmet at vannet i rerene ikke fryser samt tilstrekkelig
ventilert slik at muggdannelse ikke oppstar.

6.3 Det ma ikke kastes uvedkommende ting i toalettet slik som f.eks. bomullspinner,
vétservietter, bleier, sanitetsbind, matolje og matrester. Det ma bare brukes toalettpapir.

6.4 Vaske- og oppvaskmaskiner skal kun tilkobles det kalde vannet. Oppvaskmaskin og
vaskemaskin som stér i rom uten sluk skal vaere utstyrt med aquastop. Det anbefales dryppbrett
til vaske/oppvaskmaskin o.l. Sluk og avlep skal renses regelmessig.

6.5 Det er forbudt & montere avtrekksvifter direkte eller indirekte til ventilasjonsanlegget.
Andelseier kan ikke uten styrets godkjenning endre byggets ventilasjons systemer.

6.6 Alle leiligheter har installert automatisk vannstoppeventil og det er ikke tillat & koble denne
ut eller endre installasjonen slik at den ikke fungerer som tiltenkt.

7 SOPPEL

7.1 All seppel skal kildesorteres etter de til en vertid gjeldende bestemmelser palagt av Oslo
kommune, for den kastes 1 merket beholder. Matavfall (organisk avfall) skal i grenne poser og
plast skal i lilla poser. Alt av papp, papir og drikkekartong skal legges rett i beholder merket for
dette, uten poser. Glass og metall skal kastes i egne beholdere merket for dette. Restavfallet skal
kastes i poser som skiller seg klart fra de grenne og bla lilla posene. Alle poser skal knytes med
dobbelt knute. Seppel skal ikke mellomlagres pé balkong, terrasse eller i oppgang.

7.2 Det er strengt forbudt a kaste brennbare ting, miljofarlig avfall eller oljeavfall i borettslaget.

7.3 Det skal unngés & kaste sgppel mellom kl. 22.00 og 07.00, p& grunn av stay, for de som bor
tett pa seppelstasjonene. Andelseier er ansvarlig for husholdningsavfall og annet avfall, utover
det som er nevnt i 7.1 bringes til gjenvinnings stasjon, eller etter styrets anvisning ved organisert
soppel innsamling.

7.4 1 forbindelse med samlestasjoner for seppel er disse utstyrt med videoovervéaking som ogsa
dekker omradet utover disse.



8§ DYREHOLD

8.1 Det er tillatt med 1 innekatt eller 1 hund etter seknad til styret. Hund/katt skal ikke anskaffes
for etter godkjenning av seknaden. I oppganger hvor det er registrert andelseiere/beboere med
allergiplager vil styret métte kunne avsld seknad om hunde- /katte-hold. Andelseier som sgker
om dyrehold, ma undertegne en dyreerklaring. Dyrehold mé ikke vere til sjenanse for gvrige
beboere og hunder skal fores i band pa borettslagets omrade. Minigris, hons og liknende er ikke
tillatt.

8.2 Dispensasjon fra pk. 8.1 kan gis etter seknad til styret, dersom hunden er eldre en 10 ar og
eier gnsker 4 anskaffe seg en hund nummer to. Det forutsettes at tidligere hundehold har oppfylt
borettslagets krav jf. erklering om dyrehold.

8.3 Dispensasjon fra pk. 8.1 kan gis etter seknad til styret, for registrerte tjenestehunder og
hunder under slik opplering.

9 ELEKTRISKE ANLEGG

9.1 Styret 1 borettslaget har ansvar for kontroll og vedlikehold av alle elektriske anlegg og
installasjoner i borettslagets fellesarealer, og fram til hovedsikring i andelseiers sikringsskap.

9.2 Andelseier har det samme ansvaret for kontroll og vedlikehold av det elektriske anlegget inne
1 sin leilighet som en eier av en enebolig.

9.3 Det er altsa ikke borettslaget/styret som har ansvaret for det elektriske anlegget inne i
leilighetene. Styrets ansvar i denne sammenheng er kun & gjere andelseier kjent med hans/hennes
plikter, hvilket gjores gjennom disse husordensreglene. Mer informasjon pa vare websider
VIBBO (https://vibbo.no/vestliskogen)

9.4 Endring av boligens hovedsikring utover 35 amp. er ikke tillat.
10 OPPGANGER, TRAPPER OG TRAPPEROM

10.1 Ingen ma sette fra seg sykler, ski, kjelker/akebrett eller annet i oppgangen, da den ogsé skal
fungere som remningsvei. Barnevogner kan dog settes pa de store platdene som er i en av
etasjene (nr. 4-6 er det i 1 etg, nr. 8-12-14 -26-28 i forste underetasje, nr. 30-32-34 i andre
underetasje).

10.2 Utgangsderen skal holdes l&st. Det er dog anledning til & foreta utlufting i kortere perioder.
10.3 Taklukene i oppgangen skal vare lukket.

10.4 Det er ikke lov & bruke oppgangen til ungdig opphold, lagring eller som lekeplass.

10.5 Det er forbudt & sette soppel eller leke med ski/skoyter pa bena i ganger og trapper.

10.6 Borettslagets sykkelboder skal kun brukes til oppbevaring av andelseieres sykler,
barnevogner, rullatorer og liknende hjulgéende fremkomstmidler.
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11 RENHOLD

11.1 Borettslaget har for tiden et eksternt firma til & foreta vasking av fellesomrader. Alle
oppganger blir rengjort én gang pr uke. Styret kan ved kunngjering bestemme andre
vaskeordninger.

12 KJIORING MED OG PARKERING AV MOTORKJORETOY

12.1 Det er ikke tillatt med ungdvendig kjering eller parkering pé borettslagets gangveier.
Borettslaget tillater stans for nedvendig av-/palessing forutsatt synlig aktivitet ved kjeretoyet. De
som har behov for parkering ved servicebehov for eksempel ved ut- /innflytting, besok av
handverker eller lignende, mé selv innhente parkeringstillatelse fra styret for parkeringen finner
sted. Det er ikke tillatt & la motoren ga pa tomgang ved stans pa borettslagets omrade.

12.2 Beboerne skal bruke egen parkeringsplass, ikke gjesteparkeringen, som kun er for
borettslagets gjester som kan benytte parkeringen inntil 3 degn. Dispensasjon for gjesteparkering
inntil 14 dager kan gis, ved henvendelse til styret. Les skilt ved innkjeringen til borettslaget og
parkeringsanlegget. Det er ikke tillatt & parkere tilhenger eller campingvogn i gjestegarasjen.
Parkering av lastebiler og store/brede/lange varebiler/personbiler er forbudt i garasjer og pa
borettslagets grunn. Disse forhindrer normal inn/ut kjering og inn/ut stigning av kjeretoy i
garasjeanlegget pa grunn av begrenset plass i basene. Garasjeanlegg er video overvéket.

12.3 Parkering pé grentanlegg og all parkering pa gangveier som hindrer vanlig ferdsel eller som
stenger for utrykningskjeretey er forbudt, disse overtredelser medferer ilagt kontrollavgift
og/eller borttauing uten varsel. Kjoring pa gangveiene og i garasjen skal foregd i gangfart.

12.4 Enhver plikter & holde orden pé sin plass. Det tillates kun lagring av inntil 4 dekk til det
parkerte kjoretayet som normalt sett star pa plassen. Det skal pases at port / der er last néar
garasjene forlates. Det er forbudt & oppbevare brennbare saker pa garasjeplassen.

12.5 Seknad om opparbeidelse av parkering for bevegelseshemmede, ma godkjennes av styret.

12.6 Avskiltede biler skal ikke oppbevares i garasjeanlegget og vil bli fjernet for eiers regning og
risiko. Dispensasjon kan gis av styret.

12.7 Enhver bilfarer/leietaker plikter & sette seg inn i parkeringsbestemmelsene. Beboer er selv
ansvarlig for & orientere sine gjester om borettslagets parkeringsbestemmelser.

12.8 En andelseier som ensker & leie ut garasjeplassen som tilharer leiligheten, plikter & varsle
styret om hvem som skal leie plassen (navn, adresse og telefonnummer) for avtale inngés.
Dersom det er beboere 1 borettslaget som ensker plass, har disse fortrinnsrett.

12.9 Det er ikke tillat og endre eller installere tekniske innretninger i garasjehusene uten styrets
godkjenning.

12.10 Vedlikehold / reparasjon av kjeretay i borettslaget er kun tillatt etter godkjenning fra styret.



13 LEKEPLASSER, GRONTANLEGG OG GANGVEIER

13.1 Foreldre er ansvarlig for at barn ikke bryter grener, hugger ned traer eller pa annen mate
odelegger treer, busker og planter

13.2 Bruk av ild pa borettslagets omrade er forbudt.
13.3 Lekeplasser skal brukes slik at skade ikke péferes noen.

13.4 Borettslaget er ikke ansvarlig for skade oppstatt under lek pa lekeplassene og borettslagets
gvrige omrader.

13.5 Ballspill, fotball, spill med keller, bandy, ishockey, tennis og lignende er forbudt pa
gressplener, gangveier, foran inngangsderer og garasjederer. All form for ballspill kan uteves pa
idrettsplassen ved skolen. Det skal vaere generell ro mellom kl. 22.00 og kl. 06.00.

13.6 Sykling pé plenene er forbudt, og det ma vises aktsomhet ved sykling pa borettslagets
gangveier
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*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som he! 1se. Ved pros;j ing legges 37 cm til denne kotehgyden. © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
Reguleringskart
Oslo
Dato: 13.10.2025

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).

. — Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17, KDP-18

Bruker: FME _ Py -

reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
Malestokk 1:1000

reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.
Ekvidistanse 1m

Natur g ir ka

— Kartet er sammenstilt for:

Se eget kart.

| .
. Kan ikke brukes til byggesak.

Se tegnforklaring pa eget ark
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32 PlottID/Best.nr: 148469/ 86520775 Deres ref.:
Hoydereferanser Adresse: Ragnhild Schibbyes vei 28
- Reguleringsplan: Se reg.best. Kommentar:
- Bakgrunnskart: NN2000
Originalformat: A3 Gnr/Bnr: 99/107
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

41 - Turvei/skileype

42 - |dretts-/sportsanlegg

70 - Felles avkjersel

71 - Felles parkering

73 - Felles gangareal

77 - Annet fellesareal

110 - Bolig m.tilh. anlegg

161 - Helse- og sosialinstitusjon
162 - Skole m tilh.anlegg

168 - Barnehage m.tilh.anlegg
310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

313 - Skulder/bankett

317 - Offentlig gang-/sykkelvei

70 - Felles avkjersel

311 - Annet veiareal
-------------- 313 - Skulder - bankett

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
-------------- 324 - Veigrunn under bru
—————————— 325 - Veigrunn i tunnel
— — —— 913 - Formélavgrensning

930 - Reguleringslinje

961 - Regulert kommunegrense

Formalgrense
= = === Plangrense (gammel lov)

———— —— Grense for bebyggelse
m— —w— Markagrense
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Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottID/Best.nr: 148469/86520775

Deres ref.:

Kommuneplanen 2015-2030
Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262 A

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de avrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
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0020599

0070599

0010599

0086799



Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

m—— = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

s mmmm \arkagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— - — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— wTUurvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=f—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

I H570 - Bevaring kulturmilje

A

IR SO DL ENONNEEN

HP4

[,

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
_J' H810 _2 - Krav om felles planlegging

J' H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
_JI H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

I H110 - Nedlagsfelt drikkevann

J' H190 - Andre sikringssoner

1 H310_1 - Kvikkleire

| H310_2 - Steinsprang

__, H320_1 - Stormflo

1 H320_2 - Elveflom

H390 - Deponi
-
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Nabolagsprofil

Ragnhild Schibbyes vei 28 - Nabolaget Vestliskogen - vurdert av 34 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Godt voksne
e Etablerere

Offentlig transport
& Ospelia 4 min A
Linje 397 0.4 km
O Vestli 5min 4
Linje4, 5 0.4 km
@ Grorud stasjon 11 min &
Linje L1 5.6 km
@ OsloS 21 min &
Totalt 24 ulike linjer 13.9km
*  Oslo Gardermoen 30 min &
Skoler
Vestli skole (1-7 kl.) 7 min %
5917 elever, 32 klasser 0.6 km
Rommen skole (1-10 kl.) 18 min %
426 elever, 24 klasser 1.7 km
Tokerud skole (8-10 kl.) 14 min 4
373 elever, 27 klasser 1.2 km
Stovner videregaende skole 22 min &
700 elever, 45 klasser 2 km
Bjerke videregdende skole 10 min &
464 elever 7.9 km

Ladepunkt for el-bil

= Vestlitoppen offentlig - Venstre (2 lad... 3 min %

120

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 82/100

* Naboskapet
AN
Wi Godt vennskap 67/100

Kvalitet pa skolene

Bra 66/100
Aldersfordeling
RS
M 0o
o\o SR
.
s a2 e Tl
™ N w0 o ~ 0 — o
S 50 50 80 - A
- 0w N -
O o~

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Vestliskogen 1149 578
. Oslo og omegn 999 185 490 708
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Vestliskogen barnehage (1-5 ar) 2min %
42 barn 0.1 km
Vestliberget barnehage (1-5 ar) 7 min %
44 barn 0.6 km
Vestliskaret Fus barnehage (1-5 ar) 7 min %
40 barn 0.6 km
Dagligvare
Coop Extra Vestli 7 min &
Rema 1000 Gjellerdsen 20 min #



Primaere transportmidler

g 1. Tog/t-bane
2. Egen bil

f Turmulighetene
| Neerhet il skog og mark 97/100

o Stgynivaet
© Lite stgyniva 92/100

? Gateparkering
@ Lett87/100

Varer/Tjenester
Stovner Senter 20 min %
@ Ditt Apotek Vestli 6 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31%ibarnehagealder
B 37%6-12ar
B 15%13-154r

17% 16-18 ar

Familiesammensetning

Sport
Parm. barn
. : I
® Vestliskogen brl. ballplass 2min #& ————————
Ballspill 0.1km [
Par u. barn
® Ospelia ballplass 8 min A& ——
) ]
Ballspill 0.7 km ———
) . Enslig m. barn
& Stovner Trimsenter 20 min & _g
—
. —
& STOLT Rommen 6 min &
Enslig u. barn
|
|
: ]
Boligmasse
Flerfamilier
—
—
. —
B 2% enebolig
B 1% rekkehus
B 96% blokk 0% 57%
1% annet ,
B Vestliskogen
Il Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand
Norge
Gift 31% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%
Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
-m hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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OS5LO KOMMUNE Approbasjon. .
BYCNINGSKONTROLLEN !

Herslebagate 19** *11 8060
Acbediited Journalor log~ o

99419 _Dlokk 52 Vestld felt C noxd-sst|75/683 | A=dDelie

Arbedats an Innurvent

- Belichlokk IR RS | T

bvge ngem @1

—— — _— — —

lv“.
o A/G Selvesagbyeg, Holuenvelien 19, Oslo 3

f’-
——— Selvangalyrc,. dolsenvaion 19, 08lo 3

ooenednd 3701 19 1975 EB/ LI
ovennevnie legninger (se rubr. Tegn. nr.) approberes | samsvar med bygningsloven, dens vediekier og
forskritter, samt bestemmaeliser 1om er Ularbeidet pd grunnlag herav, og ph felgende vilkde

dwm mcnuiv M ;u. m g 14 " et + g B 1 uttalelse

75 Ihoﬂhmu
nonm.mupu-ump.
Det mh redegjtres for konstruksjoner og ventilasjon.
Rirleggerarbeidet mA meldes til vann- og kloakkvesenet.
Plan for de ubebygde omrider mi sendes inn.
at det ikke blir til skade eller
m:lmmt ulempe

Forgvrig vises #l sSpavieile hrove ol ommlende side, punisens. To
og til «Alminnelige bestemmelsers pd —s= o T

Arbeidet mdé ikke pabegynnes fer ansvarshavende har fdtt byggetillatelse fra bygningskontrellen.
Fer byggetillatelse kan gis., mé felgende punkter mrk. X, vere ordnet:

B A anwarshavende vamre godkjent, [ D. gienpart av tinglest erklasring vesre innlevert,
phigrt byskriverens kvittering.
@ 5 tegringene vars siemplet av Byggeldyve !l.*—b—_.m-d
komoret, Roald Amundsens gt. 4. stativke beregninger, venre X

[ € 1. melding foreligge fra veivessnst Hl byg. GP. ventilasjonsanlogget vanre godkjent.
ningskontrollen om at gateopparbeidelses-
sppramblet er ordnet. [ G. korrigerte tegninger vemre innsend! og god-

(3G 5 aninnliet on arvers, ovanhiol avsiohe gu_mmumm‘o
Ovmlil’:‘hmiﬂmﬂ godkjent.
henvendelin ekspropriasjontkenioret,

Trondheimivn, 5, Oslo 1,

H

o
(m
O85. Byggearbeid som avviker denne opprobasjun mé ikke utferes uten skriftlig godkjennelia
(tilleggsmelding). Kontrollerte tegninger vedr. konstruksjoner eller tekniske anlegg er bare
gyldige | den utstrekning stemmer overens med denne appbrobasjon.

3

& o i *
bem. Brling Bakke

All post adresseres til Bygmingskontrollen i Oslo, ikke til saksbehandler.
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(For aybygg og serre arbeider |
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‘ Dato

16.10.2025
Skatteetaten

U.off. offl . § 13, sktfv § 3-1

GABRIELSEN & PARTNERS FROGNER AS
Frognerveien 22
0263 OSLO

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 0301 OSLO

Organisasjonsnr 948 291 142 Andelsnr 29
Eiendommens adresse:

Ragnhild Schibbyes vei 28, 0968 OSLO

Formuesverdi for inntektsaret 2023:

Som primeerbolig: kr 700 880
Som sekundaerbolig:  kr 2 803 519

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000
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Oslo Utskriftsdato: 16.10.2025

Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2025

Om rapporten

| rapporten far du oversikt over kommunale avgifter og eiendomsskatt og eventuelt skyldig belgp/tilgodebelgp. Hvis
eiendommen er seksjonert vil du alltid finne eiendomsskatt pa seksjonsnummer. Pa seksjonerte eiendommer vil kommunale
avgifter blir fakturert grunneiendommen. Unntaket er hvis eiendommen har fatt splittet de kommunale avgiftene pa
seksjonsniva. Du kan lese mer om dette pa
https://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/skatt-og-avgift/kommunale-avgifter/

Eiendomsskatt

Eiendomsskatt blir utskrevet 1. mars. Hvis du henter ut rapporten fgr 1. mars, vil du fa oppgitt fjorarets tall.
Ufakturerte terminer

Terminer som enna ikke er fakturert er oppgitt med et stipulert belgp. Nayaktig belgp blir oppgitt etter fakturering.

Forfall og terminer for kommunale avgifter og eiendomsskatt

1. termin forfaller 25. mars

2. termin forfaller 25. mai

3. termin forfaller 25. august
4. termin forfaller 25. oktober

Hvis terminen forfaller pa en Igrdag eller sgndag, blir forfallsdato neste virkedag.

1/3



Oslo

Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2025

Denne rapporten inneholder data for fglgende eiendommer:

0301-99/107 DelNr. 1 Kommunale avgifter

Eiendomsadresse: Ragnhild Schibbyes vei Eiendomsskatt

4..34

0968 OSLO
Fakturamottaker: Vestliskogen Borettslag

Obos Postboks 6666 St

Olavs Plass

0129 OSLO

Utskriftsdato: 16.10.2025

NOK 2790 330,08
NOK 0,00

Eiernavn: Vestliskogen Borettslag

Totalt NOK 2 790 330,08

Ar ReskAr  Term Skyldig Tilgode KID-nummer Fakturanr Fakturadato Forfallsdato
belgp

2025 2025 4 674026, 0,00 25090000029923024 11837348 25.09.2025 27.10.2025
19
Totalt & betale 674 026,19

Skyldig belgp betales til Innkrevingsetatens kontonummer 1315 01 02000.

Spesifikasjon av kommunale avgifter og eiendomsskatt™*:

Avgift Belap
Renovasjonsgebyr 824 154,86
Vann- og avlgpsgebyr 1965 933,22
Renter 242,00
Totale avgifter 2790 330,08
*Dette er et estimat av kommunale avgifter og eiendomsskatt.
2/3
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Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2025

Denne rapporten inneholder data for fglgende eiendommer:

0301-99/107

Eiendomsadresse:

Fakturamottaker:

Eiernavn:

Ingen forfalte belgp

Spesifikasjon av kommunale avgifter og eiendomsskatt™:

Avgift

DelNr. 300

Ragnhild Schibbyes vei
4..34

0968 OSLO

Viking Entreprengr AS
Prosjekt. 11106,
Grorudveien 55

0976 OSLO

Viking Entreprengr AS

Utskriftsdato: 16.10.2025

Totale avgifter

Kommunale avgifter NOK 0,00
Eiendomsskatt NOK 0,00
Totalt NOK 0,00

Belgp

0,00

*Dette er et estimat av kommunale avgifter og eiendomsskatt.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Ragnhild Schibbyes vei 28 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0968 OSLO Saksbehandler: Richard Dante
Telefon: 917 43074
Oppdragsnummer: E-post: richard.dante@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



