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Eiendomsmegler

Albertine Schaug

Mobil 468 09 448
E-post  albertine.schaug@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Lillestrgm
Torvet 5, 2000 Lillestrgm. TLF. 63 80 90 72

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Gamle Dalsveg 79A

Kr 4 000 000,

Kr 101 350,-

Kr4 101 350,
Susanne Midtskogen
Kent Erik Aasheim

Enebolig

Eiet

1970

168/212 kvm
922.3 m?

2

Gnr. 149, bnr. 37
1204250153

Velkommen!

Velkommen til Gamle Dalsveg 79 A — en familievennlig enebolig med
praktiske lgsninger, kort vei til natur, friluftsliv og kun 10 minutters
kjgretur til Gardermoen. Her bor man tilbaketrukket i et fredelig og
barnevennlig nabolag, samtidig som det er kort vei til daglige
servicetilbud, skole, barnehage og offentlig kommunikasjon.

Boligen byr pa gode Igsninger for bade familieliv og avslapning, med
todelt stue, pent kjgkken og lun vinterhage som forlenger
utesesongen. Videre har boligen bad, vaskekjeller, fem kjellerboder og
to soverom, samt mulighet for et tredje.

Ute finner man en stor, flat hage som innbyr til lek og moro blant de
minste. Utenfor vinterhagen er det en terrasse med ettermiddagssol.
Boligen fikk ny taktekking i 2023, og samme ar ble det oppfert en
garasje pa ca. 28 kvm
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 168 m?
BRA -e:28 m?
BRA - b: 16 m?
BRA totalt: 212 m?
TBA: 0 m?

Enebolig
Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje
BRA-i: 80 m? Seks boder

1. etasje
BRA-i: 88 m2 Entré, bad, gang, trapperom, to soverom, stue, spisestue, kjgkken
BRA-b: 16 m?

TBA fordelt pa etasje
1. etasje

0 m? Terrasse

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 28 m?

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
922.3 m?
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Beliggenhet

Eiendommen ligger i et landlig og barnevennlig nabolag pa Maura i Nannestad
kommune. Her bor man fredelig til, samtidig som omradet har alle daglige
servicetilbud og en sentral plassering med tanke pa Oslo lufthavn. Maura kan skilte
med blant annet dagligvarebutikker, offentlig kommunikasjon, skoler og barnehager.

Maura ligger tett pA Romerikeasen, som byr pa en rekke fine tur- og
rekreasjonsomrader i skog og mark. | tillegg finnes det flere badeplasser i Hurdalsjgen,
samt ved Gafossen i Steinelva. Hurdalsjgen kan sommerstid ogsa by pa et yrende
batliv og gode fiskemuligheter.

P& Maura ligger for gvrig Nannestad skisenter — Aslia, med familievennlige bakker,
samt snowboard- og skiskole. Bjerke IL er det lokale idrettslaget. De har stor satsning
innen skisport og fotball. Her er ogsa et meget flott skiskytteranlegg pa Nordasen
skistadion, samt lyslgyper innover i marka.

Servicetilbud

Dagligvarehandelen kan gjgres pa Rema 1000, Kiwi og Extra med post/bank i butikk.
Ved Kiwi er det apotek. | tillegg ligger Europris, Felleskjgpet, flere frisgrer og
blomsterbutikk i sentrum. Det er ellers kort vei til Amfi Eidsvoll og Jessheim storsenter,
hvorav sistnevnte har 140 butikker, serveringssteder og attraktive servicetilbud.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestdende av eneboliger, tomannsboliger og smahus. Boligen
ligger i naerheten av et naeringsfelt.

Barnehage/Skole/Fritid

Fra eiendommen er det 2,8 km til Maura barneskole og 4,4 km til Nannestad
ungdomsskole. Det finnes flere videregaende skoler i nzerliggende omrader, samt et
godt utvalg av bade private og kommunale barnehager.

Offentlig kommunikasjon

Omradet har offentlig kommunikasjon via buss . Neermeste holdeplass er Lystad, som
ligger ca. 300 meter fra boligen. Med bil tar det ca. 5 min til Nannestad, 10 min til Oslo
Lufthavn, 15 min til Raholt og 45 min til Oslo S.

Bygningssakkyndig
Boligtilstand AS

Type takst
Tilstandsrapport

Gamle Dalsveg 79A
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Byggemate

UTVENDIG

- Bygningen er oppfgrt med grunnmur i

- Yttervegger i lettklinkerbetong med pusset og malte overflater og bindingsverk kledd
utvendig med malt panel.

- Yitertak i trekonstruksjon, tekket med plater.

INNVENDIG
- Etasjeskiller i lettbetong/porebetong.

TG 3 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Tomteforhold > Fuktsikring og drenering
Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’.

Det er avvik:

- Saltutslag, fuktmekrer og synlig vann er observert pa grunnmuren og i kjelleren.
Forholdene viser at fukt har trengt gjennom — ofte som fglge av svak drenering eller
kapillzert oppsug.

- Fuktsgk med overflateindikator viser forhgyede verdier i grunnmur og betonggulv.
Dette tyder pa at en eventuell utvendig fuktsikring av grunnmuren ikke er
tilfredsstillende, og gulvplaten er trolig st@pt uten fuktsperre. Uten sperre kan fukt
lettere trekke inn i gulv, grunnmur og vegger og gi ra luft i rom under terreng, med gkt
mulighet for fuktrelaterte skader.

- Grunnmursplaten er ikke festet tett mot muren langs toppkanten. Apen kant gir vann
mulighet til & trenge inn bak platen og sker fuktbelastningen pa grunnmuren. Det bgr
monteres en topplist og platene bgr avsluttes i korrekt hgyde i henhold til
monteringsanvisninger.

- Eventuell drenering skjult i bakken har oppnadd mer enn halvparten av forventet
levetid. Over tid kan dreneringssystemer fa redusert funksjon, som gker risikoen for
fuktpakjenninger i grunnmuren. Det ma pa sikt paregnes fornying, men ngyaktig nar er
vanskelig a si noe om.

Konsekvens/tiltak

Fuktinntrengning i grunnmur og gulv tyder pa mangelfull fuktsikring og redusert
dreneringsfunksjon. Dette gir gkt risiko for fuktskader, saltutslag og ra luft.
Grunnmursplater har ikke tett avslutning mot toppkant og bgr utbedres med topplist.
Dreneringen vurderes & ha svekket funksjon og fornying ma paregnes for a sikre
tilfredsstillende beskyttelse mot fukt.

Kostnadsestimat: Over 300 000

Gamle Dalsveg 79A



TG IU KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 1. etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner vatrom

Vurdering av avvik:

- Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta hulltaking i vegg bak
vatsone.

Konsekvens/tiltak
- TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

TG 2 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Nedlgp og beslag

Det er avvik:

- Det er ikke montert sngfangere pa deler av taket.

Sng og is kan rase ned der sngfangere ikke er montert, noe som kan medfgre fare for
personer og gjenstander under.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking.

Det er avvik:
- Luftespaltene i enkelte av gesimsene er dekket med isolasjon.

Isolasjonen forhindrer tilstrekkelig lufting, som er en viktig faktor for & ventilere fuktig
luft og begrense muligheten for skader. Isolasjonen bgr derfor fjernes/skjaeres ved
lufttilfgrselen.

- Loftsluken er ikke isolert. Dette kan gi gkt varmetap.
- Manglende gangbart gulv begrenser inspeksjonen, nsermere undersgkelser og jevnlig
overvakning av konstruksjon anbefales.

Utvendig > Vinduer

Det er avvik:

- Det ble ved stikkprgver registrert vinduer som tar i karmen ved en enkel
funksjonstest. Dette kan fgre til gkt slitasje og gjgre vinduet hard a apne eller lukke.
Justering anbefales.

- Vinduene har passert mer enn halvparten av forventet levetid og har bruksslitasje.
Eldre vinduer har vanligvis hgyere varmetap og stgrre behov for vedlikehold
sammenlignet med nyere vinduer. Utskifting ma paregnes pa sikt, men det er vanskelig
a si ngyaktig nar dette vil bli ngdvendig.

- Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass. Forholdet kan
ses i sammenheng med innvendig ventilering, tiltak bgr paregnes.

- Det er observert knust glass i vindu i kjeller. Lokal utbedring/utskiftning bgr paregnes.

Gamle Dalsveg 79A
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Utvendig > Dgrer

Det er avvik:

- Terrassedgr produsert i 1991 og ytterdgr av eldre dato har passert mer enn
halvparten av forventet levetid og har bruksslitasje. Eldre dgrer har vanligvis hgyere
varmetap og stgrre behov for vedlikehold. Utskifting méa paregnes pa sikt, men det er
vanskelig a si ngyaktig nar dette vil bli ngdvendig.

Utvendig > Utvendige trapper

Det er avvik:

- Det er ikke handlgper pa begge sider i trappene, som er et forskriftskrav under
befaringen.

Innvendig > Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’.

Det er avvik:

- Det er utfert fuktsgk med overflateindiaktor pa betonggulvet, og det er registrert
indikasjoner pa fukt utover normale verdier. Dette tyder pa at betonggulvet er fuktig.
Punktet ma ses i sammenheng med punkt for drenering lenger ned i rapporten.

Innvendig > Innvendige trapper

Det er avvik:

- Det er ikke handlgper pa begge sider i trappen, som er et forskriftskrav under
befaringen.

- Trappen er bratt og lite egnet for bruk mellom boligrom. Trappen bgr paregnes
utskiftet avhengig av bruk.

Innvendig > Innvendige dgrer
Det er avvik:
- Dgrer preg av alder og slitasje med bruksmerker og sar som kan kreve tiltak.

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Det er avvik:

- Rgrene er ikke tilfredsstillende klemt/festet. Dette gj@r at rgrene kan bevege seg, noe
som kan fgre til slaglyd, i tillegg til at rérene er mer utsatt for skader.

- Vannledningene har passert halvparten av forventet levetid. Eldre rgr har gkt risiko for
lekkasjer, men hvor lenge de holder videre avhenger av kvalitet, vanntrykk og bruk.
Utskiftning ma derfor paregnes pa sikt, uten at det kan angis en presis dato.

Tekniske installasjoner > Avligpsrar

Det er avvik:

- Rgrene har passert halvparten av forventet levetid. Eldre rgr har gkt risiko for
lekkasjer, men det er vanskelig a si ngyaktig nar utskifting blir ngdvendig.
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Tekniske installasjoner > Andre VVS-installasjoner

Det er avvik:

- Armaturer og sluk har oversteget halvpart av forventet levetid. Forholdet medfgrer gkt
risiko for funksjonssvikt og lekkasjer.

Tekniske installasjoner > Varmesentral

Det er avvik:

- Det mangler dokumentasjon pa faglig utfgrelse.

- Ingen dokumentasjon pa service eller inspeksjon de siste to arene. Regelmessig
service er viktig for driftssikkerhet. Oppfglging anbefales.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Det er avvik:

- Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank i henhold til
gjeldende forskrift.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift
til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke
sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller
registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov
til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som
forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk
videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Generell kommentar
Det presiseres at undertegnede ikke har elektrofaglig kompetanse.

Elektriske installasjoner er strengt regulert med tekniske krav til installasjoner og
kompetansekrav for de som utfgrer arbeidet. Kun fagfolk med ngvendige
kvalifikasjoner, i henhold til ofrskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav, kan utfgre
el-kontroll.

Type sikringer: Sikringsskap med jordfeilautomater.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Det er avvik:

- Det er skjevheter i gulvoverflatene i boligen, noe som kan sees i sammenheng med
setningsskader. Dette gjor at gulvet kan oppleves som skjevt, og det kan matte
paregnes avretting for enkelte gulvtyper.
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- Grunnmuren har avskallinger i overflaten. Lokale skader ma paregnes utbedret for &
hindre videre nedbryting.

Tomteforhold > Terrengforhold

Det er avvik:

- Terrenget har ikke tilfredstillende fall fra grunnmuren (mindre enn ca. 1:50 over 3 m).
Dette gker sannsynligheten for at vann kan samle seg mot muren og gi hgyere
fuktbelastning pa grunnmur og rom under terreng. Terrengjusteringer anbefales.

Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater vegger og himling

Det er avvik:

- Riss er observert i flisefuger. Dette kan skyldes flere arsaker, for eksempel bevegelser
i underlaget, normal slitasje, temperaturendringer eller fuktrelaterte skader.

- Konstruksjonen har passert halvparten av forventet levetid og har bruksslitasje. Alder
og bruksslitasje kan gke behov for vedlikehold og tiltak

Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater Gulv

Det er avvik:

- Riss er observert i flisefuger. Dette kan skyldes flere arsaker, for eksempel bevegelser
i underlaget, darlig handverk, normal slitasje, temperaturendringer eller fuktskader.
Arsaken er ikke fastslatt, og regelmessig oppfglging anbefales for & overvake
utviklingen.

- Det er registrert bom i fliser (hulrom mellom flis og fliselim). Dette kan skyldes flere
arsaker, for eksempel manglende vedheft til underlaget, bevegelser i underlaget,
temperaturendringer eller fuktbelastninger. Hulrom bak flisene gir gkt mulighet for
sprekker og lgse fliser.

- Hgydeforskjell mellom topp slukrist og overkant gulv ved dgren er lavere enn 25 mm.
Dette gjor at naerliggende konstruksjoner er mer utsatt for vannskade, hvis en lekkasje
skulle oppstatt.

- Fallet mot sluket er ikke tilfredsstillende. Nar gulvet utsettes for vann, kan
dreneringen begrenses, noe som fgrer til vannansamlinger. Dette reduserer
sklisikkerheten og gker fuktbelastningen pa konstruksjoner — bade direkte og via fuktig
luft.

- Konstruksjonen har passert halvparten av forventet levetid og har bruksslitasje. Alder
og bruksslitasje kan gke behov for vedlikehold og tiltak.
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Vatrom > 1. etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt

Det er avvik:

- Det er vanskelig a undersgke detaljer i sluket under befaringen.

- Det er rustdannelser i sluket. Rustdannelser kan over tid svekke materialene, som gir
okt risiko for lekkasjer.

- Membranen kan ikke konstateres visuelt, og det foreligger ikke dokumentasjon som
etter vurderingskriterier i NS3600 gir TG 2.

- Rgrgjennomfgringer i gulvet mangler beskyttende hylse. Uten hylse kan vann lettere
trenge ned i konstruksjonen.

- Sluket har oppnadd mer enn halvparten av forventet levetid. Eldre sluk gir stgrre
mulighet for slitasje som kan fgre til utettheter.

- Membranen har oversteget normal brukstid, og slitasje ma paregnes. Nar
membranen eldes, svekkes den gradvis og kan utvikle mindre utettheter som slipper
fukt ned i konstruksjonen. Hvor raskt dette skjer avhenger av kvalitet, utfgrelse og bruk,
men regelmessig tilsyn er viktig. En full oppgradering med nytt tettesjikt ma pa grunn
av alderen paregnes innen nzer fremtid.

Vatrom > 1. etasje > Bad > Sanitaerutstyr og innredning

Det er avvik:

- Det er registrert svelling i baderomsinnredningen. Svelling er et vanlig tegn pa
fuktpakjenning.

- Armaturer har passert halvparten av forventet levetid. Eldre utstyr far gradvis mer
slitasje og kan over tid fa feil som krever utskifting eller reparasjoner.

For mer detaljert informasjon se tilstandsrapport utarbeidet av Boligtilstand AS datert
15.10.2025.

Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller
fuktmerker i underetasje/kjeller?

- Ja. En yttervegg i kjeller har fuktmerker etter regnvaer

Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

- Ja, kun av fagleert. Ny installasjon i nybygd garasje. Arbeid utfgrt av Aasheim Elektro
AS.

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

- Ja, kun av fagleert. Skiftet kledning pa en yttervegg og bygd terrasse. Arbeid utfert av
Byggmester Frank Aasheim as

Gamle Dalsveg 79A
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Innhold

- Enebolig pa romslig tomt.

- Kun 10 min unna flyplassen.

- Taktekking og garasje fra 2023.
- Terrasse og stor, flat hage.

- Innglasset vinterhage.

- Pent kjpkken fra nyere tid.

- Integrerte hvitevarer.

- Todelt stue, som kan adskilles.

- Fullverdig bad og vaskekijeller.

- To soverom med garderobe.

- Rikelig med lagringsplass i kjeller.
- Innsatspeis og to varmepumper.

Planlgsning
1. etasje: Vindfang, gang, kjgkken, todelt stue, vinterhage, bad/wc og 2 soverom.
Kjeller: Vaskekjeller og 5 boder.

Standard

Vindfang

Boligen har et nybygget inngangsparti med velkomsttram pa ca. 3 kvm.
Inngangspartiet har takoverbygg med innfelte downlights. Innenfor venter et vindfang
med enstavs laminatgulv, lysmalte vegger, stort vindu og plass til & henge fra seg
yttertgyet. Vindfanget har trapp ned til kjelleren og videre adkomst til en gang innredet
med skoskap.

Kjgkken

Kjgkkenet ligger i eget rom og har pen innredning med klassisk utfgrelse. Rommet
fremstar lyst og innbydende, med vinduer mot to himmelretninger. Gulvet har enstavs
laminat, veggene er lysegra og det er vitrinedgr inn til stuen.

Innredningen er montert i hesteskoform og har hvite, profilerte fronter, vitrineskap og
mgrke laminatbenkeplater. | benken er det nedfelt oppvaskkum og koketopp, og
veggene bak er beskyttet med glassplater. Innredningen har ogsa integrert ventilator,
stekeovn, mikrobglgeovn, oppvaskmaskin og kjgl/frys.

Todelt stue og vinterhage

Boligen har en stor og todelt stue, adskilt via brede foldedgrer. Hoveddelen er en
koselig sone med plass til @ samle bade familie og venner rundt spisebordet. Rommet
er malt i en dempet beigefarge og i det ene hjgrnet star en murt peis med innsats. Det
er ogsa montert varmepumpe for behagelig innetemperatur hele aret.
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Fra stuen er det adkomst til en vinterhage pa ca. 15 kvm. Vinterhagen er innglasset av
store vinduer fra gulv til tak, samt skyvedgrer i glass som kan dpnes helt opp mot
hagen. Gulvet er belagt med belegg, mens veggen er lysmalte. Oppvarming er med
varmepumpe.

Bad/wc/vaskerom

Boligen har bad og vaskekjeller, som begge bgr oppgraderes for 8 mgte dagens krav til
standard. Badet har flislagte overflater, elektrisk straleovn og avtrekksvifte.
Innredningen har hvite skapfronter og heldekkende servant, og over er det speilskap
med belysning. Videre er det toalett og dusjkabinett.

Soverom og garderobe

Boligen har to soverom og mulighet for ett til ved & benytte den ene stuen. Det ene
soverommet har skyvedgrsgarderobe med speil, mens det andre rommet har et hvitt
garderobeskap. Gulvet har laminat, mens veggene er malt i ulike farger. Boligen har
rikelig med lagringsplass i fem kjellerboder.

Uteomrade

Boligen ligger pa en flat tomt opparbeidet med plen, prydbusker og terrasse. Tomten
maler 922 kvm og er delvis omkranset av hekk, samt tregjerde. Med flatt areal og mye
plass, ligger alt til rette for ballspill, trampoline og annen moro. Mens sma og firbente
leker, kan de voksne slappe av pa en markterrasse med ettermiddagssol. Terrassen er
pa ca. 31 kvm og har adkomst til en innglasset vinterhage som forlenger sesongen.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering

Det er parkering i eller utenfor en garasje pa ca. 28 kvm. Garasjen var ny i 2023 og har
gangdgr, samt elektrisk port. Parkering utenfor eiendommen er etter omradets
gjeldende bestemmelser.

Diverse

Det foreligger verken byggtegninger eller midlertidig brukstillatelse/ferdigattest i
kommunens arkiver pa denne boligen. Da boligen ble oppfgrt var det ikke krav om
ferdigattest.

Gamle Dalsveg 79A
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Boligen ligger i naerheten av byggefelt B13 og B12. Her bygges det per dags dato. Det
er i tillegg et naeringsfelt i neerheten som heller ikke er ferdig utbygd.

Energi

Oppvarming

Oppvarming er med to varmepumper, stradleovn pa badet og innsatspeis. Varmtvann er
fra en 190 liters bereder som var ny i 2024. Boligen har naturlig ventilasjon, i
kombinasjon med avtrekk fra bad og kjgkken. Sikringsskapet har automatsikringer.

Energikarakter
F

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 000 000

Kommunale avgifter
Kr 21 760

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Falgende ble fakturert i 2024:

Avigp 11 513,89 kr

Feiing 470,04 kr

Renovasjon 4 119,00 kr

Vann 5 656,30 kr
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Formuesverdi primaer
Kr 741 320

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 965 279

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale avgifter» og fyll inn eventuelle
andre relevante punkt, palgper kostnader til for eksempel strem, fyring/brensel,
forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 149, bruksnummer 37 i Nannestad kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3238/149/37:
09.11.1965 - Dokumentnr: 5089 - Bestemmelse om gjerde
Gjelder denne registerenheten med flere

21.03.2023 - Dokumentnr: 298128 - Bestemmelse om veg
Gjelder denne registerenheten med flere

21.03.2023 - Dokumentnr: 298566 - Bestemmelse om vann/kloakk
Rettighetshaver: Knr:3238 Gnr:149 Bnr:37

Overfgrt fra: Knr:3036 Gnr:149 Bnr:51

Gjelder denne registerenheten med flere
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06.10.2023 - Dokumentnr: 1101583 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3238 Gnr:149 Bnr:119

08.10.2025 - Dokumentnr: 1210165 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Romerike Eiendomsmegling AS

Org.nr: 926 743 023

Elektronisk innsendt

09.11.1965 - Dokumentnr: 5087 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:0238 Gnr:149 Bnr:3

01.01.2020 - Dokumentnr: 1067385 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0238 Gnr:149 Bnr:37

29.03.2023 - Dokumentnr: 330428 - Sammenslaing
Sammenslatt med denne matrikkelenhet:

Knr:3036 Gnr:149 Bnr:51

Elektronisk innsendt

06.10.2023 - Dokumentnr: 1101567 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3238 Gnr:149 Bnr:119

01.01.2024 - Dokumentnr: 280185 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3036 Gnr:149 Bnr:37

21.03.2023 - Dokumentnr: 298566 - Bestemmelse om vann/kloakk
Rettighet hefter i: Knr:3238 Gnr:149 Bnr:37

Rettighet hefter i: Knr:3238 Gnr:149 Bnr:119

Overfort fra: Knr:3036 Gnr:149 Bnr:51

Gjelder denne registerenheten med flere

21.03.2023 - Dokumentnr: 299172 - Bestemmelse om vann/kloakk
Rettighet hefter i: Knr:3238 Gnr:149 Bnr:94
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

06.10.2023 - Dokumentnr: 1101607 - Bestemmelse om vann/kloakk
Rettighet hefter i: Knr:3238 Gnr:149 Bnr:94

Bestemmelse om drensvann

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
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Ferdigattest/brukstillatelse

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppferte bygg som er
sgkt for 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppfgrte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Nannestad kommune er kontaktet vedrgrende dette, og vi fikk fglgende svar
24.10.2025:

"Det er ikke lenger mulig a fa ferdigattest for tiltak som er omsgkt fgr 1. januar 1998.
Dette i henhold til plan- og bygningsloven § 21-10 femte ledd. Dersom bygget er
omsgkt og godkjent av kommunen, vil det ikke vaere ulovlig & bruke bygningen selv om
ferdigattest mangler. Boligen er registrert i matrikkelen som tatt i bruk. Sgknadsplikt i
spredtbygde strgk kom fgrst i kraft etter Bygningsloven av 18. juni 1965"

Nannestad kommune er ogsa kontaktet vedrgrende nyoppfe@rt garasje, og vi fikk
felgende svar 23.10.2025:

"Garasjen er under 50 m2, og var derfor ikke sgknadspliktig. Vi kan derfor ikke gi
ferdigattest, ettersom det ikke finnes noen sgknad som vi kan knytte ferdigattesten til.

Ettersom det tidligere er gitt dispensasjon for avstand til veg, og at tiltaket na er
registrert i matrikkelen, anser vi na garasjen som lovlig oppfgrt. Denne mailen vil bli
lagt inn i ulovlighetssaken vi opprettet, og saken vil bli avsluttet"

Vei, vann og avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett. Det er vannmaler pa
eiendommen med arsavlesning.

Det er tinglyst felles veiadkomst med Gamle Dalsveg 79B, gnr. 149, bnr. 119:

EIER AV EIENDOMMEN 149/37 1 3036 NANNESTAD KOMMUNE GIR NAVARENDE 0G
FREMTIDIGE EIERE AV EIENDOMMEN149/51 13036 NANNESTAD KOMMUNE
VEGRETT OVER EIENDOMMEN 149/37. DENNE VEGEN BLIR EN FELLES
ADKOMSTVEG FOR EIENDOMMENE 149/37 OG 149/51.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er bergrt av fglgende forhold:
Kommuneplaner

Id: KP2018-2035

Navn: Kommuneplanens arealdel 2018-2035
Plantype: Kommuneplanens arealdel

Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 14.05.2019
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Bestemmelser: https://www.arealplaner.no/3238/dokumenter/995/Bestemmelser og
retningslinjer til arealdelen vedtatt 14.05.2019%2C oppdatert forside.pdf

Delarealer:

Delareal: 9 m

Arealbruk: LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet

basert pa gardens ressursgrunnlag,Naveerende

Delareal: 911 m
Arealbruk: Bolighebyggelse,Navaerende

Delareal: 2 m
Arealbruk: Veg,Navaerende

Kommuneplaner under arbeid

Id: KP2023-2040

Navn: Kommuneplanens arealdel 2023-2040
Status: Planforslag

Plantype: Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Id: 14-04

Navn: B13 Holaker

Plantype: Detaljregulering

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 12.04.2019

Bestemmelser: https://www.arealplaner.no/3238/dokumenter/1070/
Reguleringsbestemmelser dat. 23.05.2017%2C sist rev.24.05.2018%2C oppdat.
tittelfelt.pdf

Delarealer:

Delareal: 8 m

Formal: Annen veggrunn - tekniske anlegg

Feltnavn: o_VAT10

Radonutsatt omrade
- Aktsomhetsomrade for radon pa eiendommen: Middels til lav aktsombhet.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.
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Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.
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Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Omkostninger kjgpers beskrivelse
4000 000 (Prisantydning)

Omkostninger

100 000 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

101 350 (Omkostninger totalt)
117 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
120 050 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4101 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4117 250 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
4120 050 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 101 350

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.
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Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Ansvarlig megler
Albertine Schaug
Eiendomsmegler
albertine.schaug@aktiv.no
TIf: 468 09 448

Ansvarlig megler bistas av
Albertine Schaug
Eiendomsmegler
albertine.schaug@aktiv.no
TIf: 468 09 448

Nils-Erling Bleikvassli

Daglig leder / Partner / Eiendomsmegler
nils.erling.bleikvassli@aktiv.no

TIf: 977 93 481

Oppdragstaker
Romerike Eiendomsmegling AS Filial Lillestrgm, organisasjonsnummer 926743023

Torvet 5, 2000 Lillestrgm

Salgsoppgavedato
28.10.2025
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Tilstandsrapport o
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@ Enebolig

@ Gamle Dalsveg 79 A, 2032 MAURA U:ﬂ NANNESTAD kommune

# gnr. 149, bnr. 37

Sum areal alle bygg: BRA: 212 m? BRA-i: 168 m?

Befaringsdato: 15.10.2025 Rapportdato: 28.10.2025 Oppdragsnr.: 21421-1357 Referansenummer: PE7646

Foretak: Boligtilstand AS

En del av

B Norske
@ Boligrapporter

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Om oss

Boligtilstand er en uavhengig bedrift som spesialiserer oss pa tilstandsvurderinger i forbindelse med eierskifte. Vare rapporter
utarbeides av erfarne takst- og bygningstekniske ingenigrer med solid bransjeerfaring og hgy kompetanse innen byggteknikk.

Vi er en del av Norske Boligrapporter, et faglig fellesskap av bygningssakkyndige som leverer grundige og objektive vurderinger
av boliger.

Var faglige bakgrunn omfatter tgmrerfaget, videreutdanning som bygningsteknisk fagskoleingenigr og medlemskap i NITO —
Norges Ingenigr- og Teknologorganisasjon.

Vart mal er 4 levere presise og palitelige vurderinger som gir et tryggere grunnlag for bolighandel.

Rapportansvarlig

e
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Uavhengig Takstingenigr
post@boligtilstand-as.no
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Oppdragsnr.: 21421-1357 Befaringsdato: 15.10.2025 Side: 2 av 28




Gamle Dalsveg 79 A, 2032 MAURA Boligtilstand AS
Gnr 149 - Bnr 37 Fjellstuveien 51 B
3238 NANNESTAD 0982 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Les hele rapporten for en helhetlig forstaelse vurderingene.
Tilstandsgradene (TG) reflekterer resultatet av undersgkelser
utfgrt etter forskrift til avhendingsloven (Tryggere
bolighandel), men metodene og omfanget i rapporten vil ikke
ngdvendigvis avdekke alle avvik eller skader. Rapporten viser
hvilke bygningsdeler som omfattes av oppdraget. For forhold
utover rapportens omfang anbefales det a innhente vurdering
fra fagfolk.

Boligen var mgblert og innredet under befaringen, noe som
begrenset inspeksjonen.

Enebolig - Byggear: 1970

UTVENDIG G4 til side

- Bygningen er oppfgrt med grunnmur i

- Yttervegger i lettklinkerbetong med pusset og malte overflater og
bindingsverk kledd utvendig med malt panel.

- Yttertak i trekonstruksjon, tekket med plater.

Parkering:
- Biloppstillingsplasser pa gardsplass.
- Enkel garasje i trekonstruksjon.

INNVENDIG G4 til side
- Etasjeskiller i lettbetong/porebetong.

Innvendig overflater:

- Gulv: Laminat.

- Vegger: Malt tapet. Malt panel. Eksponert lettklinkerbetong.
Pusset og malte overflater.

- Himling: Malt panel. Malte plater. Eksponert porebetong.

- Himlingshgyde: Ca. 2,32 meter, malt i stue.

Innvendige overflater, utover det som eventuelt er spesifikt
beskrevet og vurdert i rapporten, er ikke tilstandsvurdert.
Vurdering av slike overflater, samt malinger av eventuelle
skjevheter i gulv/etasjeskiller, vegger eller himlinger, inngar ikke i
dette oppdraget. Slitasje og skjevheter kan forekomme uten a veere
omtalt. Tilstand og bruksslitasje er subjektivt — gjgr egne
vurderinger pa visning.

Overflater har imidlertid en del slitasje enkelte steder, som kan
kreve tiltak ved eventuell utbedring. Vurder dette under visning.

Det er lagt merke til skjevheter i gulvene, uten at det er utfgrt
konkrete malinger av disse. Skjevheter i eldre bygg er ikke uvanlig,
men kan gi inntrykk av ujevnt og skjevt gulv, pavirke mgblering og
kreve avretting fgr enkelte gulvoverflater legges. Dersom planhet er
viktig, bgr dette vurderes ngye pa visning. Ved planlagt oppussing
som krever avretting, anbefales det & innhente vurdering fra
fagperson om omfang og eventuelle kostnader.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Oppdragsnr.: 21421-1357

Oppvarming:
- Boligen har elektrisk oppvarming og peis.

Pipe og ildsted er ikke undersgkt eller vurdert i denne rapporten.
Undersgkelse av pipe og ildsted anbefales utfgrt av kvalifisert
fagperson, i samrad med brann- og feiervesen eller annen offentlig
godkjenningsmyndighet.

Arealer Gé til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side

Lovlighet Gé til side

Enebolig
¢ Det foreligger ikke tegninger

Godkjente byggetegninger er ikke kontrollert ved dette
oppdraget.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader . A
Oppsummering av avvik

20 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
15 Enebolig
L' KD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
10 P
@© Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gitil side
I
s KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Vatrom > 1. etasje > Bad > Tilliggende Gitil side
= konstruksjoner vatrom
[ N | -
B 7GO: Ingen awvik L= AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
TG1: Mindre eller moderate avvik ) 5 il e
O Utvendig > Nedlgp og beslag il si
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak @) Utvendig > Takkonstruksjon/Loft a tilsi
. TG3: Store eller alvorlige avvik
I TG IU: Konstruksjoner som ikke er underspkt ©  Utvendig > Vinduer A til si
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
@ Utvendig > Dgrer 4 tilsi
Anslag pa utbedringskostnad ©  Utvendig > Utvendige trapper 1 il
1
@ Innvendig > Rom Under Terreng atil si
0.8
@ Innvendig > Innvendige trapper atil si
0.6
@ Innvendig > Innvendige dgrer atil si
0.4
@) Tekniske installasjoner > Vannledninger atil si
0.2
s @) Tekniske installasjoner > Avigpsrar Gatil side
0 <
Ingen umiddelbare kostnader @) Tekniske installasjoner > Andre VVS-installasjoner ~ Gétilside
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 @  Tekniske installasjoner > Varmesentral Gatilside,
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
s . Ga til side
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 @) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
®  Tiltak over kr 300 000 i
@) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gitil side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
@ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatilside
@ Tomteforhold > Terrengforhold Gatilside
o Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater vegger og Gatil side
himling
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Sammendrag av boligens tilstand

@ vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
o Vétrom > 1. etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
0 Vétrom > 1. etasje > Bad > Saniteerutstyr og Ga til side
innredning
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG
Byggear Kommentar
1970 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eier.
UTVENDIG
Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Type tekking: Plater.

Alder: Ifglge eiers representant fra 2023.

Skorstein over tak: Pipe er beslatt.

Undersgkt fra: Utvendig bakkeniva. Inspeksjon fra bakkeniva gir begrenset mulighet for a vurdere detaljer pa taket.

Vurderingen er basert pa alder og enkle visuelle observasjoner fra bakkeniva, uten drone, stige eller ekstra verktgy. Ingen tester av materialer eller
funksjon er gjort.

NedIgp og beslag

Type: Takrenner, nedlgp og @vrige beslag i metall.
Alder: Ifglge eiers representant fra 2023.

Bortledning av vann:
Nedlgp har utkast, men fgrt vekk fra grunnmur via drensrgr.
Punktet ma sees i sammenheng med terrengforhold, detaljert lengre ned i rapporten.

Sngfanger: Sngfanger er montert pa deler av yttertaket.
Tilkomst pipe over yttertak: Det er montert stigetrinn mot pipe.

Vurderingen er basert en enkel visuell inspeksjon av de delene som er tilgjengelig fra bakkenivaet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Det er ikke montert sngfangere pa deler av taket.
Sng og is kan rase ned der sngfangere ikke er montert, noe som kan medfgre fare for personer og gjenstander under.

Veggkonstruksjon

Hovedkonstruksjon: Bindingsverk i trekonstruksjon og lettklinkerbetong.

Fasade/kledning: Yttervegger er kledd utvendig med malt trepanel. Lettklinkerbetong er pusset og malt.
Lufting: Det er observert lufting bak kledning.

Musesperre: Det er observert museband bak kledning.
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Undersgkt fra: Utvendig bakkeniva, noe som begrenser muligheten til 3 vurdere detaljer i hgyden og pa utilgjengelige flater.

Vurderingen er basert pa synlige forhold, uten bruk av stige, drone, inngrep eller demontering. Det er utfgrt stikkprgvekontroll med et skarpt redskap pa
enkelte utvalgte steder for & undersgke etter skader, men metoden dekker ikke alle omrader hvor skader kan forekomme. Veggkonstruksjonens fulle
oppbygging kan ikke vurderes visuelt, da den er skjult bak fasaden. Full vurdering av hele konstruksjonen, inkludert skjulte forhold, krever destruktive
undersgkelser, som ikke inngar i denne kontrollen.

(32 Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Taktype: Saltak, i trekonstruksjon.

Loft: Kaldtloft med adkomst via loftsluke.
Alder: Loftkonstruksjonen er fra byggearet.
Lufting: Ventiler pa gavlvegg.

Undersgkt fra:
Loft og utvendig bakkeniva. Det er ikke gangbart gulv pa loftet, loftet er i hovedsak inspisert fra loftsluke.
Inspeksjonen fra bakkenivaet og loftsluke gir begrenset mulighet for inspeksjon av detaljer pa taket.

Vurderingen er basert pa synlige forhold, uten bruk av stige, drone eller inngrep. Undersgkelsen er begrenset til tilgjengelige deler fra nevnte omrader.
Merk at mindre lokale skader og tegn pa skadedyr kan vaere vanskelige eller umulige a oppdage ved slik inspeksjon. Tegn pa fukt kan variere med klima og
vil ikke ngdvendigvis vaere synlig pa et tilfeldig befaringstidspunkt. Konstruksjonens baereevne (dimensjonering) er ikke vurdert. Takkonstruksjoner bgr
fglges opp med jevnlige tilsyn for a fange opp endringer og eventuelle symptomer pa skade over tid.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Luftespaltene i enkelte av gesimsene er dekket med isolasjon.
Isolasjonen forhindrer tilstrekkelig lufting, som er en viktig faktor for a ventilere fuktig luft og begrense muligheten for skader. Isolasjonen bgr derfor
fiernes/skjeeres ved lufttilfgrselen.

- Loftsluken er ikke isolert. Dette kan gi gkt varmetap.

- Manglende gangbart gulv begrenser inspeksjonen, naermere undersgkelser og jevnlig overvakning av konstruksjon anbefales.

(32 Vinduer

Type: Vinduer med isolerglass. Vinduer i kjeller med enkle glass.
Alder: Produsert i 1991. Vinduer i kjeller er uten datostempling, men av eldre dato.

Vinduer er undersgkt ved stikkprgver.
Det er sett etter punkterte glass, men merk at dette kan vaere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, a oppdage ved visuell inspeksjon.
Jevnlig justering av vinduer ma paregnes grunnet klimavariasjoner, slitasje og naturlige bevegelser i bygget.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

- Det ble ved stikkprgver registrert vinduer som tar i karmen ved en enkel funksjonstest.
Dette kan fgre til gkt slitasje og gjgre vinduet hard a apne eller lukke. Justering anbefales.

- Vinduene har passert mer enn halvparten av forventet levetid og har bruksslitasje.
Eldre vinduer har vanligvis hgyere varmetap og stgrre behov for vedlikehold sammenlignet med nyere vinduer. Utskifting ma paregnes pa sikt, men det er
vanskelig a si ngyaktig nar dette vil bli ngdvendig.

- Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
Forholdet kan ses i sammenheng med innvendig ventilering, tiltak bgr paregnes.

- Det er observert knust glass i vindu i kjeller.
Lokal utbedring/utskiftning bgr paregnes.
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12 Dgrer

Type: Ytterdgr i tre. Terrassedgrer med isolerglass.
Alder: Produsert i 1991 og 2024.

Det er sett etter punkterte glass, men merk at dette kan vaere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, @ oppdage ved visuell inspeksjon.
Jevnlig justering av dgrer ma paregnes grunnet klimavariasjoner, slitasje og naturlige bevegelser i bygget.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Terrassedgr produsert i 1991 og ytterdgr av eldre dato har passert mer enn halvparten av forventet levetid og har bruksslitasje.
Eldre dgrer har vanligvis hgyere varmetap og stgrre behov for vedlikehold. Utskifting ma paregnes pa sikt, men det er vanskelig a si ngyaktig nar dette vil
bli ngdvendig.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Veranda i forbindelse med inngangsparti.
Konstruksjon: Terrassebord pa bjelkelag. Rekkverk i trekonstruksjon.
Stgrrelse: ca. 3 m2.

Innglasset veranda med adkomst fra stue.

Konstruksjon: Vinylbelegg pa terrassebord over bjelkelag. Glass i faste felt og skyveglass fra gulv til tak.

Stgrrelse: ca. 15 m2. Oppfering av BRA-B, som detaljerer arealet for den innglassede balkongen inkludert veggtykkelsen mot boligen, er presentert i
arealfremstillingen lenger ned i rapporten.

Type: Terrasse.

Adkomst fra: Innglasset veranda.
Konstruksjon: Terrassebord og bjelkelag i tre.
Stgrrelse: ca. 31 m2.

Rekkverk/fallsikring: Rekkverkshgyde og dpninger er undersgkt mot gjeldende byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Rekkverk er ikke aktuelt, da nivaforskjeller er lavere enn 0,5 meter.

Konstruksjonene er visuelt vurdert uten destruktive inngrep.

Utvendige trapper
Utvendige trapper i tre.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Det er ikke handlgper pa begge sider i trappene, som er et forskriftskrav under befaringen.
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INNVENDIG

Rom Under Terreng

Punktet md sees i ssmmenheng med ‘Drenering’

Gulvet er av betong. Veggene er i lettklinkerbetong/porebetong. Hulltaking er ikke foretatt. Rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig.

Fuktindikator er benyttet og det er pavist indikasjoner pa fukt utover normale verdier.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Det er utfgrt fuktsgk med overflateindiaktor pa betonggulvet, og det er registrert indikasjoner pa fukt utover normale verdier. Dette tyder pa at
betonggulvet er fuktig.

Punktet ma ses i sammenheng med punkt for drenering lenger ned i rapporten.

Innvendige trapper

Type: Trapp i trekonstruksjon.

Vurderingen er begrenset til en underspkelse av rekkverk/fallsikring, vurdert opp mot krav pa befaringstidspunktet. Det oppfordres til & gjgre egne
undersgkelser av overflater og bruksslitasje.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

- Det er ikke handlgper pa begge sider i trappen, som er et forskriftskrav under befaringen.

- Trappen er bratt og lite egnet for bruk mellom boligrom. Trappen bgr paregnes utskiftet avhengig av bruk.

(32 Innvendige dgrer

Type: Profilerte innvendige dgrer. Foldedgr mellom spisestue og stue.

Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.
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Vurdering av awvik:
¢ Det er avvik:

- Dgrer preg av alder og slitasje med bruksmerker og sar som kan kreve tiltak.

VATROM
1. ETASJE > BAD
Generell

Alder: Badet er av eldre dato. Tidspunkt for oppussing er ikke kjent.

Rommet har nadd en alder der konstruksjonene svekkes som fglge av naturlig aldring og bruk. Dette gker risikoen for fuktproblematikk, og jevnlig
overvaking anbefales. En totaloppussing med nytt vanntett sjikt ma paregnes innen naer fremtid. Tilstanden pa overflater henger sammen med sluk og
membran/vanntett sjikt, som ma fornyes samtidig ved en eventuell oppgradering. Vurderinger er i hovedsak begrenset til det som var synlig under

befaringen.

Vurderinger er i hovedsak begrenset til det som var synlig under befaringen, da det ikke foreligger/er fremvist dokumentasjon.

1. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Vegger: Fliser.
Himling: Panel.

Det er utfgrt en enkel "banketest" pa et utvalg fliser for & undersgke om disse kan ha bom/hulrom under. Testen er tilfeldig og dekker ikke alle omrader
hvor bom kan oppsta. For gvrig er synlige deler av overflatene visuelt undersgkt.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

- Riss er observert i flisefuger.
Dette kan skyldes flere arsaker, for eksempel bevegelser i underlaget, normal slitasje, temperaturendringer eller fuktrelaterte skader.

- Konstruksjonen har passert halvparten av forventet levetid og har bruksslitasje.
Alder og bruksslitasje kan gke behov for vedlikehold og tiltak.

1. ETASIE > BAD

L") Overflater Gulv

7
Gulv: Fliser pa betong.

Det ble utfgrt en enkel horisontalmaling med linjelaser for & undersgke to forhold:

1. Fall mot sluk - Fall er malt punktvis som en stikkpr@ve, sa ikke alle ujevnheter der vann kan samle seg, er ngdvendigvis fanget opp.

2. Hgydeforskjell mellom overkant gulv ved dgr og topp slukrist - Det er vurdert om hgydeforskjellen mot en eventuell membran kan veere
tilfredsstillende. Membranens plassering eller ngyaktige hgyde kan imidlertid ikke bekreftes uten inngrep i konstruksjonen.

Det er utfgrt en enkel "banketest" pa et utvalg fliser for 3 undersgke om disse kan ha bom/hulrom under. Testen er tilfeldig og dekker ikke alle omrader
hvor bom kan oppsta. For gvrig er synlige deler av overflatene visuelt undersgkt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
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- Riss er observert i flisefuger.
Dette kan skyldes flere arsaker, for eksempel bevegelser i underlaget, darlig handverk, normal slitasje, temperaturendringer eller fuktskader. Arsaken er
ikke fastslatt, og regelmessig oppfelging anbefales for a overvake utviklingen.

- Det er registrert bom i fliser (hulrom mellom flis og fliselim).
Dette kan skyldes flere arsaker, for eksempel manglende vedheft til underlaget, bevegelser i underlaget, temperaturendringer eller fuktbelastninger.
Hulrom bak flisene gir gkt mulighet for sprekker og lgse fliser.

- Hgydeforskjell mellom topp slukrist og overkant gulv ved dgren er lavere enn 25 mm. Dette gjgr at naerliggende konstruksjoner er mer utsatt for
vannskade, hvis en lekkasje skulle oppstatt.

- Fallet mot sluket er ikke tilfredsstillende.
Nar gulvet utsettes for vann, kan dreneringen begrenses, noe som fgrer til vannansamlinger. Dette reduserer sklisikkerheten og gker fuktbelastningen pa
konstruksjoner — bade direkte og via fuktig luft.

- Konstruksjonen har passert halvparten av forventet levetid og har bruksslitasje.
Alder og bruksslitasje kan gke behov for vedlikehold og tiltak.

1. ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Sluktype: Sluk i stgpejern med plasthylse.

Membran: Kan ikke konstateres.

Alder: Av eldre dato.

Tilgjengelighet (sluk): Sluket er tilgjengelig for inspeksjon og rengjgring.

Membran er et fuktsperrende sjikt som skal hindre vann i a trenge underliggende konstruksjoner. Tilstedevaerelse og full tilstand kan ikke vurderes ved

visuell inspeksjon i rommet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Det er vanskelig & undersgke detaljer i sluket under befaringen.

- Det er rustdannelser i sluket.
Rustdannelser kan over tid svekke materialene, som gir gkt risiko for lekkasjer.

- Membranen kan ikke konstateres visuelt, og det foreligger ikke dokumentasjon som etter vurderingskriterier i NS3600 gir TG 2.

- Rgrgjennomfgringer i gulvet mangler beskyttende hylse.
Uten hylse kan vann lettere trenge ned i konstruksjonen.

- Sluket har oppnadd mer enn halvparten av forventet levetid.
Eldre sluk gir stgrre mulighet for slitasje som kan fgre til utettheter.

- Membranen har oversteget normal brukstid, og slitasje ma paregnes.
Nar membranen eldes, svekkes den gradvis og kan utvikle mindre utettheter som slipper fukt ned i konstruksjonen. Hvor raskt dette skjer avhenger av
kvalitet, utfgrelse og bruk, men regelmessig tilsyn er viktig. En full oppgradering med nytt tettesjikt ma pa grunn av alderen paregnes innen naer fremtid.
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1. ETASIE > BAD
(32 sanitaerutstyr og innredning

Innredning: Innredning med profilerte fronter og speil.
Sanitaerutstyr: Dusjkabinett, servant og klosett.

Undersgkelsen er i hovedsak visuell uten full funksjonstesting.

Vurdering av awvik:
¢ Det er avvik:

- Det er registrert svelling i baderomsinnredningen.

Svelling er et vanlig tegn pa fuktpakjenning.

- Armaturer har passert halvparten av forventet levetid.
Eldre utstyr far gradvis mer slitasje og kan over tid fa feil som krever utskifting eller reparasjoner.

1. ETASIE > BAD
Ventilasjon

Avtrekk: Elektrisk styrt vifte.
Tilluft: Spalte under dgr.

Avtrekksventil er enkelt testet med papir. Det er ikke utfgrt luftmalinger eller vurdering av ventilasjonsfunksjon utover dette.

1. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking mot dusjsone er forsgkt, men tilstgtende vegger er oppfgrt i murverk (porebetong) som ikke gir mulighet for hulltaking i veggkonstruksjonen.
Det er isteden benyttet fuktsgk med overflateindikator som en punktvis kontroll, der dette erfaringsmessig er ansett som hensiktsmessig, og det er ikke
funnet indikasjoner pa fukt utover normale verdier.

Vurdering av avvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak
* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KJBKKEN

1. ETASJE > KIPKKEN

Overflater og innredning

Innredning: Kjgkkeninnredning med profilerte fronter. Laminat benkeplate med nedfelt kum.
Alder pa innredning: Ukjent.
Produsent innredning: Ukjent.
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Integrerte hvitevarer:
- Platetopp.

- Oppvaskmaskin.

- Stekeovn.

- Kjgleskap med fryser.

Innredningen har normal slitasje som innebaerer noen bruksmerker, men er etter en helhetsvurdering gitt TG 1.
Undersgkelsen omfatter i hovedsak kontroll for fuktskader i gulvet. Det er utfgrt visuell vurdering uten a flytte inventar eller demontere bygningsdeler.

Fuktsgk med overflateindikator er gjort stikkprgvevis ved vanninstallasjoner, men ikke hele gulvet er malt. Innredningen er kun vurdert skjpnnsmessig og
overfladisk, uten funksjonstesting. Hvitevarer er ikke kontrollert. Egne undersgkelser av slitasje og funksjon anbefales generelt fgr kjgp.

1. ETASJE > KJPKKEN
Avtrekk

Avtrekk: Kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Her undersgkes prinsippene for ventilasjon og avtrekk fra kjgkkenet, uten luftmalinger eller tekniske undersgkelser av ventilatorer.

TEKNISKE INSTALLASJONER

1“0 Vannledninger

Type rgr: Kobber av eldre dato.
Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.
Hovedstoppekran: Hovedstoppekranen er lokalisert og enkelt funksjonstestet.

Der innvendige vannrgr er synlige, er det gjort en enkel visuell vurdering. Undersgkelsen er utfgrt uten spesialkompetanse pa rgrinstallasjoner, og det kan
veaere forhold som ikke oppdages. Der rgr er skjult, baseres vurderingen pa alder. Vanntrykk er skjpnnsmessig vurdert ved a apne to tappesteder samtidig,
men uten & male faktisk trykk. For en teknisk kontroll anbefales vurdering av kvalifisert fagperson.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Rgrene er ikke tilfredsstillende klemt/festet.
Dette gjgr at rgrene kan bevege seg, noe som kan fgre til slaglyd, i tillegg til at rérene er mer utsatt for skader.

- Vannledningene har passert halvparten av forventet levetid.
Eldre rgr har gkt risiko for lekkasjer, men hvor lenge de holder videre avhenger av kvalitet, vanntrykk og bruk. Utskiftning ma derfor paregnes pa sikt, uten
at det kan angis en presis dato.

‘M) Avigpsrgr

Type rgr: Synlige avlgpsrgr av stgpejern’.
Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.

Stakeluker og lufting:
Ukjent.

Lukt fra avigpssystem:
Det er ikke registrert unormal lukt fra avigpssystemet.

Avlgpskapasitet:
Avlgpskapasitet er enkelt testet ved bruk at to tappesteder samtidig.

Om kontrollen:
Tilstanden er vurdert ut fra alder og enkle visuelle observasjoner, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse pa omradet. Kun boligens innvendige
rgranlegg er vurdert, mens store deler av ledningsnettet er skjult i konstruksjonen og kunne ikke inspiseres ved befaringen. For en mer detaljert kontroll,
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ma fagkyndig med spisskompetanse engasjeres.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Rgrene har passert halvparten av forventet levetid.
Eldre rgr har gkt risiko for lekkasjer, men det er vanskelig a si ngyaktig nar utskifting blir ngdvendig.

Ventilasjon

Ventilasjonstype: Naturlig med elektrisk avtrekk.
Avtrekk: Fra bad og kjgkken.
Tilluft: Via spalteventiler og friskluftsventiler.

Spgrsmal til eier:
- Nar var anlegget nytt, og er det eventuelt fornyet? Ukjent.
- Nar det sist ble inspisert eller rengjort? Ukjent.

Det er sett etter ventiler for tilluft og avtrekk i rom som krever det. Det er ikke utfgrt luftmalinger eller tekniske vurderinger ved denne typen kontroll.

{1 Andre VVS-installasjoner
Opplegg for vaskemaskin og sluk i stgpejern i en bod i kjeller.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Armaturer og sluk har oversteget halvpart av forventet levetid.
Forholdet medfgrer gkt risiko for funksjonssvikt og lekkasjer.

Varmesentral

Type anlegg: Varmepumper (luft-til-luft).

Spgrsmal til eier: nar var anlegget nytt, nar det sist var service pa anlegget?
Ukjent.

Vurderingen er begrenset til spgrsmal til eier, og tilstandsgraden gjenspeiler ikke ngdvendigvis anleggets faktiske tilstand. Det er ikke utfgrt teknisk
vurdering eller funksjonstesting. Undertegnede har ikke kompetanse pa slike anlegg. For en vurdering av anlegget ma fagkyndig med relevant kompetanse
kontaktes.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Det mangler dokumentasjon pa faglig utfgrelse.
- Ingen dokumentasjon pa service eller inspeksjon de siste to arene.
Regelmessig service er viktig for driftssikkerhet. Oppfglging anbefales.

L") Varmtvannstank

Type: Varmtvannsbereder, med en kapasitet pa ca. 190 liter.
Produksjonsar: 2024.

Strgmtilfgrsel: Via stikkontakt.

Lekkasjesikring: Avlgp fra sikkerhetsventilen med overlgp til sluk.
Plassering: Bod.

Understgttelse: Betonggulv.

Vurderingen er basert pa enkle visuelle observasjoner, uten funksjonstesting eller demontering. Skjulte forhold, tilkoblinger og tekniske Igsninger er ikke
kontrollert. Undertegnede har ikke spisskompetanse pa omradet, og det kan derfor vaere forhold som ikke oppdages. For en fullstendig teknisk vurdering
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anbefales kontroll av kvalifisert fagperson.
Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank i henhold til gjeldende forskrift.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Type sikringer: Sikringsskap med jordfeilautomater.

Andre elektriske varmekilder: Straleovn i bad.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Sporsmal til eier
2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
Ukjent.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
- Lagt opp til og montert 4 stk downlights i tak ved inngangsparti med tradlgs dimbryter.
- Lagt opp til og montert 1 stk vegglampe utvendig ved inngangsparti med tradlgs styring.
- Lagt opp til og montert 1 stk vegglampe utvendig ved terrasse med tradlgs styring.
Garasje:
- Opplegg og montering av 1 stk dobbel stikkontakt
- Opplegg og montering av 2 stk lamper med forankoblet bryter
- Opplegg og montering av 4 stk downlights med forankoblet tradlgs astro-styring
- Opplegg og montering av 1 stk dobbel utekontakt
- Lagt tilfgrsel fra kurs til varmepumpe til garasje med jordkabel
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
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Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja P& grunn av anleggets alder og manglende samsvarserklzeringer pa arbeid utfgrt etter 1.1.1999, bgr en el-takstmann kontaktes for en
utvidet el-kontroll av det elektriske anlegget slik at eventuelle avvik og tiltak kan kartlegges. Pa grunn av alderen bgr pakostninger knyttet til
fornying paregnes.

Generell kommentar

Det presiseres at undertegnede ikke har elektrofaglig kompetanse.

Elektriske installasjoner er strengt regulert med tekniske krav til installasjoner og kompetansekrav for de som utfgrer arbeidet. Kun fagfolk med
ngdvendige kvalifikasjoner, i henhold til forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav, kan utfgre el-kontroll.

(33 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

Hentet fra Forskrift om brannforebygging:

Eieren av boliger og fritidsboliger skal sgrge for at byggverkene har brannalarmanlegg eller et tilstrekkelig antall rgykvarslere. Det skal vaere minst én
detektor eller rgykvarsler i hver etasje, som skal dekke kjgkken, stue, sone utenfor soverom og sone utenfor tekniske rom. Alarmen skal kunne hgres
tydelig pa oppholdsrom og soverom nar dgrene mellom rommene er lukket.

Eieren skal sgrge for at boliger og fritidsboliger er utstyrt med minst ett av fglgende slokkeutstyr som kan brukes i alle rom:

a.formfast brannslange med innvendig diameter pa minst 10 mm fast tilkoblet vannforsyningsnett
b.pulverapparat pa minst 6 kg med ABC-pulver

c.skum- eller vannapparat pa minst 9 liter

d.skum- eller vannapparat pa minst 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21A

e.annet manuelt slokkeutstyr med tilsvarende slokkekapasitet.

| denne boligen:
Brannslukningsutstyr: Ja.
Rgykvarsler: Ja.

TG 0 er gitt da det denne kontrollen ikke avslgrte avvik, i samsvar med NS 3600, men merk at graden for denne vurderingen har ingen sammenheng med
utstyrets alder eller tilstand. For vurdering av slikt utstyr ma en med spesialisert kompetanse engasjeres.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei
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TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Grunnforhold er ikke kjent og er ikke undersgkt.

Geologiske forhold er ikke undersgkt.

(33D Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Alder: Ukjent, av eldre dato.
Synlig fuktsikring: Det er observert synlig fuktsikring rundt deler av grunnmuren.
Fuktsgk: Fuktindikator er benyttet og det pavist indikasjoner pa fukt utover normale verdier.

Drenering rundt en bygning skal lede bort vann fra grunnen og grunnmuren for & beskytte konstruksjoner mot fukt. Hvordan dreneringen er utfgrt
varierer med bygningens alder og konstruksjon.

Drenssystemer ligger normalt skjult under bakken, og det er derfor ikke mulig & se hva som finnes, eller vurdere fullstendig tilstand og funksjon uten a
gjgre inngrep, som graving. Slike undersgkelser inngar ikke i denne typen vurdering. Vurderingen er basert pa synlige forhold ved befaringen og det som
er opplyst om alder. Tegn pa fukt eller andre avvik kan variere med arstid, vaer og klima, og vil ikke ngdvendigvis veere synlige pa befaringstidspunktet.

Punktet ma sees i sammenheng med rom under terreng, terrengforhold og bortledning av takvann.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Saltutslag, fuktmekrer og synlig vann er observert pa grunnmuren og i kjelleren.
Forholdene viser at fukt har trengt gjennom — ofte som fglge av svak drenering eller kapilleert oppsug.

- Fuktsgk med overflateindikator viser forhgyede verdier i grunnmur og betonggulv. Dette tyder pa at en eventuell utvendig fuktsikring av grunnmuren ikke
er tilfredsstillende, og gulvplaten er trolig stgpt uten fuktsperre. Uten sperre kan fukt lettere trekke inn i gulv, grunnmur og vegger og gi ra luft i rom under
terreng, med gkt mulighet for fuktrelaterte skader.

- Grunnmursplaten er ikke festet tett mot muren langs toppkanten.
Apen kant gir vann mulighet til 4 trenge inn bak platen og gker fuktbelastningen pa grunnmuren. Det bgr monteres en topplist og platene bgr avsluttes i
korrekt hgyde i henhold til monteringsanvisninger.

- Eventuell drenering skjult i bakken har oppnadd mer enn halvparten av forventet levetid. Over tid kan dreneringssystemer fa redusert funksjon, som gker
risikoen for fuktpakjenninger i grunnmuren. Det ma pa sikt paregnes fornying, men ngyaktig nar er vanskelig a si noe om.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fuktinntrengning i grunnmur og gulv tyder pa mangelfull fuktsikring og redusert dreneringsfunksjon. Dette gir gkt risiko for fuktskader, saltutslag og ra
luft. Grunnmursplater har ikke tett avslutning mot toppkant og bgr utbedres med topplist. Dreneringen vurderes a ha svekket funksjon og fornying ma
paregnes for & sikre tilfredsstillende beskyttelse mot fukt.

Kostnadsestimat: Over 300 000
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Grunnmur og fundamenter

Type fundament: Ukjent, da disse er skjult under terrenget. Fundamenter er ikke vurdert.

Type grunnmur: Lettkinkerbetong. Deler av grunnmuren er skjult og kan ikke fullt ut undersgkes.
Inspisert fra: Innsiden av kjelleren, og utvendig.

Vurderingen baserer seg pa hva som er synlig under befaringen.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

- Det er skjevheter i gulvoverflatene i boligen, noe som kan sees i sammenheng med setningsskader. Dette gjgr at gulvet kan oppleves som skjevt, og det

kan matte paregnes avretting for enkelte gulvtyper.

- Grunnmuren har avskallinger i overflaten.
Lokale skader ma paregnes utbedret for & hindre videre nedbryting.

Terrengforhold

Det er registrert relativt flatt terreng rundt boligen.

Vurderingen gjelder en visuell inspeksjon av terrengets fallforhold naer bygningen, og omfatter ikke andre egenskaper ved tomten. Den er basert pa
observasjoner ved befaringstidspunktet, og det er ikke utfgrt konkrete malinger. Selve terrengets tilstand eller oppbygning er ikke vurdert.

Terreng vil normalt kreve justeringer over tid med tanke pa fallforhold, og tiltak ma paregnes med jevne mellomrom. Punktet ma sees i sammenheng med
utvendig drenering og handtering av takvann.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

- Terrenget har ikke tilfredstillende fall fra grunnmuren (mindre enn ca. 1:50 over 3 m).
Dette gker sannsynligheten for at vann kan samle seg mot muren og gi hgyere fuktbelastning pa grunnmur og rom under terreng. Terrengjusteringer
anbefales.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
2023 Byggearet er basert pa opplysninger fra eier.
Standard
Vedlikehold
Beskrivelse

Enkel garasje i trekonstruksjon.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong 3 (BRA-i)
[_/ Bod
- Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
. bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
\J i+ BRA-e i
ctus 3 e A ( ) slik som for eksempel boder
t i
Garasje /1B erai | Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
=] . ;
) Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
R | (BRA-b) boenheten(e)
Bad sovacem |\
Teknisk swe B

Terrasse- og
balkongareal

Al

Arealet av terrasser, apne balkonger

’3 R kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\‘
Sovarom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom e ) (GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

i

Innglasset
balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
el og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
i funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
P \ kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeaniegg

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
benyttes for a beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg d avslutte den
radd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?ls;eRtAlf:I)kong sum feriacsss z()fBl:\a)lkongareal
1. etasje 88 16 104 34
Kjeller 80 80
sumMm 168 16 34
SUM BRA 184
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
Entré
1. etasje ntré, bad, gang, Frapperon.w, to
soverom, stue, spisestue, kjgkken
Kjeller Seks boder
Kommentar

Oppmalingen er fysisk utfgrt med en handholdt avstandsmaler som har ngyaktighet pa +/- 1 mm.

Rommene betegnes slik de fremstar og blir benyttet som under befaringen, selv om de i enkelte tilfeller kan avvike fra godkjente
byggetegninger og gjeldende byggeregler. Angivelsen av rom for varig opphold i rapporten innebaerer ikke ngdvendigvis at rommet er, eller
kan bli, godkjent for varig opphold i samsvar med dagens forskriftskrav.

Arealmalingen er ikke kontrollert opp mot godkjente plantegninger.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Godkjente byggetegninger er ikke kontrollert ved dette oppdraget.

Oppdragsnr.: 21421-1357 Befaringsdato: 15.10.2025 Side: 23 av 28
e > O



Gamle Dalsveg 79 A, 2032 MAURA Boligtilstand AS

Gnr 149 - Bnr 37 Fjellstuveien 51 B "'
3238 NANNESTAD 0982 OSLO
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar:  Eier er bedt om & fremlegge dokumentasjon pa handverkertjenester utfgrt siste 5 ar.

Det er fremvist dokumentasjon pa fglgende opplyste arbeider:

- Utbedring av WG i kjskkenbenk

- Bytte av dusjkabinett og sikkerhetsventil pa bereder

-Utfgrt utlekting, oppretting av yttervegg fasade syd.

-Isolering av 5 cm

-Vindtett

-Utvendig panel og utforing vinduer

- Lagt opp til og montert 4 stk downlights i tak ved inngangsparti med tradlgs dimbryter.
- Lagt opp til og montert 1 stk vegglampe utvendig ved inngangsparti med tradlgs styring.
- Lagt opp til og montert 1 stk vegglampe utvendig ved terrasse med tradlgs styring.
Garasje:

- Opplegg og montering av 1 stk dobbel stikkontakt

- Opplegg og montering av 2 stk lamper med forankoblet bryter

- Opplegg og montering av 4 stk downlights med forankoblet tradlgs astro-styring

- Opplegg og montering av 1 stk dobbel utekontakt

- Lagt tilfgrsel fra kurs til varmepumpe til garasje med jordkabel

Demontert defekt varmtvannsbereder. Levert og montert 1stk ny 200L varmtvannsbereder.

Fglgende arbeider er opplyst om, men har ikke dokumentasjon:

Omlegging av utvendig vannledning er ogsa utfgrt i 2023 grunnet ny plassering av garasje, men denne fakturaen finner jeg ikke
na dessverre.

Ny taktekking.

Garasje er oppfgrt delvis pa egeninnsats i fglge eier.

Dokumentasjonskontrollen er begrenset til & bekrefte bruken av handverkere for de arbeidene selger/eier opplyser om, i trad
med § 2-19 i Tryggere Bolighandel. Dokumentasjonen kan vaere en skriftlig bekreftelse, som for eksempel en faktura, uten
detaljer om selve utfgrelsen og kvaliteten pa arbeidet.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja D Nei

Kommentar: | henhold til gjeldende forskrifter ma romhgyde veere minimum 2,40 m. Deler av arealet kan likevel ha romhgyde pa
minimum 2,20 m, eksempelvis utenfor mgbleringssone i stue. Romhgyde i bod, bad og toalett ma veaere minimum 2,20
m

| dette tilfellet er ikke forskriftene oppfylt i boligen generelt.

Garasje
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;tAl::I)kong SumMm LCHEEE: t().fBl;a)lkongareal
1. etasje 28 28
SUM 28
SUM BRA 28
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. etasje Garasje
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Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 88 96
Garasje 0 28
Kommentar
Enebolig Fastsetting av P-rom og S-rom utfgres i henhold til Takstbransjens retningslinjer for arealmaling

(2014).

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
15.10.2025 Theodor Bugge @stlie Takstingenigr

Kent Erik Aasheim Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3238 NANNESTAD 149 37 0 922.3 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Gamle Dalsveg 79 A

Hjemmelshaver
Aasheim Kent Erik, Midtskogen Susanne

Eiendomsopplysninger

Tilknytning vann
Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger. Rgrene er ikke vurdert eller undersgkt i denne rapporten.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger. Rgrene er ikke vurdert eller undersgkt i denne rapporten.

Siste hjemmelsovergang

Kjppesum Ar
3690 000 2023
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Kilder og vedlegg

Boligtilstand AS 3
Fjellstuveien 51 B g

0982 OSLO ot

Dokumenter

Beskrivelse Dato

Egenerklaering

Ordrebekreftelse 14.10.2025
Eier 15.10.2025
Norges Eiendommer 15.10.2025

Revisjoner

Kommentar

Eiers opplysninger, gitt under befaringen.

Eiendoms- og bygningsdata er hentet fra
Norges Eiendommer.

Status

Ikke
gjennomgatt

Fremvist

Ingen

Ingen

Sider

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Versjon Ny versjon Kommentar

1 28.10.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger

Boligtilstand AS
Fjellstuveien 51 B { :
0982 OSLO Fenant®

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

« Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er
darligere enn referansenivaet. Positive sider ved boligen,
ut over det som kommer frem av tilstandsgradene, blir
normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Rapporten viser
hvilke elementer som er undersgkt og inkludert i
oppdraget. For & kartlegge tilstanden til elementer og
forhold som ligger utenfor rapportens dekning, anbefales
det & innhente ytterligere fagkyndige vurderinger. For
valg av tilstandsgrad blir gjeldende versjon av NS 3600
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til
grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller
uriktig informasjon, som har betydning for
tilstandsvurderingen.

PRESISERINGER

» Anslag pa utbedringskostnader ved er sjablongmessig,
og ma ikke forveksles med en konkret vurdering eller
tilbud fra entreprengr eller handverker. Anslaget vil ogsa
avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget.
Tilleggsbygninger, for eksempel garasje, gis kun en enkel
beskrivelse og blir ikke tilstandsvurdert.
Tilstandsvurdering av tilleggsbygninger kan bestilles som
en tilleggstjeneste.

Avvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble
oppfert, med mindre annet er spesifisert i forskrift til
avhendingslova, eller gjeldende versjon av NS 3600.
Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre
bygningsdeler, krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av
tilgjengelige flater. Den bygningssakkyndige gjer ikke
fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de som er
beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir
ingen garanti for at det ikke finnes skjulte feil eller
mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate
utilgjengelig, blir ikke kontrollert. Det blir ikke utfart
funksjonsprgving av bygningsdeler, med mindre dette
kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke
er sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke
bygningssakkyndig undersgke taket fra utsiden.
Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar,
blir ikke vurdert. Dette gjelder ogsa integrert tilbehar.
Stikkpravetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebzere
kontroll under overflaten med et spisst redskap eller
lignende. Selv om stikkprgver ikke viser avvik, gir dette
ingen absolutt garanti og avvik kan fortsatt forekomme.

.

.

.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

» Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand

Oppdragsnr.: 21421-1357

Befaringsdato: 15.10.2025
e O 3

et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjerere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.
Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som
fuktindikator eller visuelle observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet
maleutstyr, blant annet hammerelektrode og pigger.
Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i
overflaten, basert pa enkle, visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og
gjeldende versjon av NS 3940 (areal- og
volumberegninger av bygninger).

Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken,
uten at dette far betydning for om arealet males og
oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om
bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre
sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist
eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa
at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt
saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-
e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for
beregning av markedsverdi.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Tilstandsgradene (TG) gjenspeiler undersgkelser utfgrt i henhold
til forskrift til avhendingsloven (Tryggere bolighandel). Metoder og
omfang felger forskriftens krav, men undersgkelsene avdekker
ikke ngdvendigvis alle avvik eller skader. Oppdraget omfatter de
bygningsdelene og forholdene som fremgar av rapporten. For
forhold utenfor rapportens omfang anbefales det a innhente
vurdering fra fagfolk.

Kostnadsestimatene er sjablongmessig vurdert og gjelder
rimeligste utbedring av de beskrevne avvikene som gir TG 3, ikke
oppgradering til hayere standard. For mer presise kostnader ber
det innhentes tilbud etter neermere undersgkelser. Rapporten
angir normalt ikke konkrete tiltak.

Bildene i rapporten er eksempler og er ikke uttemmende for alle
avvik/skader.

Eventuelle godkjente plantegninger er ikke kontrollert mot dagens
bruk, da dette er utenfor oppdragets omfang.

Horisontal- og vertikalmalinger av gulv (med unntak av vatrom),
vegger, himlinger og andre konstruksjoner inngar ikke i dette
oppdraget. Skjevheter er derfor ikke dokumentert. Dersom
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Forutsetninger

planlagt bruk eller ombygging forutsetter rette gulv, etasjeskillere,
vegger eller himlinger, bgr det gjgres ngdvendige vurderinger
med malinger av fagkyndig under visning far kjap.

Pipe og tilknyttede ildsteder er ikke undersgkt eller vurdert i
denne rapporten. Undersgkelse av pipe og ildsted anbefales
utfert av kvalifisert fagperson, i samrad med brann- og feiervesen
eller annen offentlig godkjenningsmyndighet.

Vurderingene av det elektriske anlegget og VVS-installasjonene
er forenklet, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse
pa disse omradene. For grundigere vurderinger bgr en kvalifisert
spesialist kontaktes.

Rapporten viser kun synlige avvik og mangler basert pa
oppdragets omfang og synlige forhold under befaringen, uten a
garantere for skjulte eller fremtidige problemer. Mindre forhold
som er apenbare og uten stor betydning, kommenteres vanligvis
ikke.

Boligen var mgblert under befaringen. Tunge mabler og inventar
ble ikke flyttet under befaringen. Derfor kan eventuelle avvik eller
skader som skjuler seg bak disse, ikke bli avdekket i rapporten.

Informasjon om tilknyttede arealer, fellesarealer, oppgraderinger,
oppvarmingskilder, arstall og generelle opplysninger er basert pa
opplysninger fra selger eller selgers representant, hvis ikke annet
er oppgitt.

Rapporten beskriver eiendommens tilstand pa
befaringstidspunktet og gir ingen garantier for fremtidige forhold
eller skader som ikke oppdages med undersgkelsesmetoden.
Endringer eller skader etter befaringen er selgers ansvar & melde
fra om, slik at rapporten kan oppdateres. Rapporten gjelder kun
for ett salg og kan ikke brukes senere innen gyldighetsperioden.

Utfgrende er ikke ansvarlig for manglende eller feil informasjon
fra selger eller deres representant. Rapporten fritar ikke kjeper fra
undersgkelsesplikten. Selger eller deres representant ma ga
gjennom rapporten og melde fra om feil eller mangler fgr bruk.
Ved mulige problemomrader anbefales det & hente inn fagfolk for
videre undersgkelser og tiltak.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Lillestram

Oppdragsnr.

1204250153

Selger 1 navn Selger 2 navn

Kent Erik Aasheim Susanne Midtskogen

Gamle Dalsveg 79A

Poststed
MAURA 2032

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2023

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar 2

Antall maneder | 4

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Tryg forsikring |
Polise/avtalenr. | 3758647

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: KEA, SM

Document reference: 1204250153
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12

13

14

15

16

17

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse | En yttervegg i kjeller har fuktmerker etter regnveer

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Ny installasjon i nybygd garasje.
Arbeid utfert av |Aasheim Elektro AS

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Skiftet kledning pa en yttervegg og bygd terrasse.
Arbeid utfert av | Byggmester Frank Aasheim as

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: KEA, SM
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Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei []Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Initialer selger: KEA, SM
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: KEA, SM

Document reference: 1204250153



E-Signing validated

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME

Kent Erik Aasheim Oce7caa97Ndccf76a4e35 07.10.2025
87aefdce8d934a61ad 15:38:26 UTC

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME

Susanne Midtskogen 7b4630cdbldabd8c3afcb  07.10.2025
c2d7d0491c9ff96b871 15:41:44 UTC

This is a PDF document digitally signed by IN Groupe's E-Signing service.

secured by @ I N

ELECTRONIC ID

Signer authenticated by

One time code

ELECTRONIC ID

Signer authenticated by

One time code

The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to IN Groupe by

a third party. Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

For more information about document formats, see https://doc.ingroupe.com/developer

Document reference: 1204250153

69



ENERGIATTEST

Adresse Gamle Dalsveg 79A
Postnummer 2032 >
2
Sted MAURA % »
9
Kommunenavn Nannestad :Cj B
Gardsnummer 149 §
=
Bruk: 37 [
ruksnummer E »
Seksjonsnummer — =)
s R
Andelsnummer — |_|=_|
s
Festenummer — k=3
Bygningsnummer 151848109 >
[
[=4
Bruksenhetsnummer HO0101 ; _ -
=
Merkenummer Energiattest-2025-183798 Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 24.10.2025
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens red farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla av lyset og bruk spareparer - Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

- Montering tetningslister - Montere automatikk pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

71



72

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1970
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 180

Ant. etg. med oppv. BRA: 1
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 3: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 4: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 5: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 9: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 11: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.



Bygningsmessige tiltak

Tiltak 12: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 13: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 14: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak utendors

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 16: Termostat- og nedbegrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 17: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 18: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 19: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere Iuftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 20: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 21: Montering av peisinnsats i apen peis

| dpen peis (murt peis uten stgpejernsinnsats og uten derer) utnyttes kun 10-30 % av energiinnholdet i veden. Ved a
montere et lukket, rentbrennende ildsted (peisinnsats med tette darer) reduseres varmetapet og energien i veden
utnyttes mer effektivt - opptil 75 % virkningsgrad. | tillegg reduseres rgykgassforurensning og utslippene med inntil 90 %.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 22: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa saniteranlegg

Tiltak 23: Isolere varmtvannsrer
Uisolerte varmtvannsrer isoleres for & redusere varmetapet.
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ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3238-149/37, Gamle Dalsveg
79A, 2032 MAURA

A Risiko

Ingen alvorlig risiko funnet pa eiendommen

Var oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert Status

Radonutsatt omrade 29.09.2025 Veaer oppmerksom

Ikke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersekelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Navn Sist oppdatert Status SeESE

forekomst
Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 28.03.2025 Ikke funnet 4.7 km
Aktsomhetsomrader for sngskred 17.02.2025 Ikke funnet 2.3 km
Aktsomhetsomrader for steinsprang 01.04.2025 Ikke funnet 6.6 km
Flomfaresoner 29.09.2025 Ikke funnet 0.02 km
Forurenset grunn 29.09.2025 Ikke funnet 0.85 km
g:f(':::{g;@:ﬁ;r ~OENDER BIEITITTEY o 66 o505 Ikke funnet 0.05 km
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 08.09.2025 Ikke funnet 0.09 km
Kvikkleire 29.09.2025 Ikke funnet 0.01 km
Skredfaresoner 29.09.2025 Ikke funnet 37.7 km
Stormflo 23.09.2025 Ikke funnet 39.4 km
Stegysoner 26.05.2025 Ikke funnet 0.49 km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt
at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

07.10.2025 side 1 av 2 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 29.09.2025
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Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lgsmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgzsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhayde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hgy aktsomhet».
Med & overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

07.10.2025 side 2 av 2 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Nannestad kommune: Grunneiendom 3238-149/37

. Norkart

Utskriftsdato: 07.10.2025 16:11

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene

benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Bruksnavn FREDLY Beregnet areal 922.3
Etablert dato 09.11.1965 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 23.09.2025 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0.01 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader
Tinglyst [ ]Delisamla fasteiendom [ | Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne
[ ]Seksjonert [ |Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ ]Harfester [ |Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato  Annen ref. Endr.dato Berarte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 149/37
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
Fradeling av grunneiendom 22.09.2023 2023/3067 Tinglyst 149/37 (-686,3), 149/119 (686,4)
Oppmalingsforr. 22.09.2023 10.10.2023 149/30, 149/50, 149/53, 149/92, 149/94
Kvalitetsheving for eksist. 07.09.2023 2023/3067
eiendom 22.09.2023 149/30, 149/37, 149/50, 149/53, 180/3
Oppmalingsforr.
Sammenslaing 29.03.2023 2023/1490 Tinglyst 3036-149/51 (-544,5), 149/37 (544,5)
Sammenslaing 29.03.2023 29.03.2023
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 149/37
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Kvalitetsheving for eksist. 11.09.2019 2019/2823
eiendom 12.09.2019 3036-149/51, 3036-149/67, 149/13, 149/14, 149/18, 149/28,
Oppmalingsforr. 149/30, 149/32, 149/36, 149/37, 149/38, 149/45, 149/46, 149/50,
149/53, 149/59, 180/3
Nymatrikulering av 24.02.2012 2012/465 180/3 (24940,9)
grunneiendom 24.02.2012 0238-Mnrmangler, 3036-145/25, 131/3, 144/7, 145/1, 145/2,
Oppmélingsforr. 145/3, 145/5, 145/11, 145/20, 145/27, 145/29, 145/39, 145/59,
145/75, 145/111, 145/120, 145/167, 146/1, 146/2, 146/5, 146/8,
146/9, 146/10, 146/12, 146/13, 146/14, 146/15, 147/1, 148/6,
148/8, 148/9, 148/14, 148/16, 148/17, 148/18, 148/20, 148/23,
148/27, 148/28, 148/30, 148/35, 148/36, 148/40, 148/41, 148/42,
148/123, 148/125, 148/132, 148/133, 148/140, 148/141,
148/142, 148/143, 148/144, 148/145, 148/146, 148/147,
148/148, 148/149, 148/156, 149/11, 149/12, 149/13, 149/14,
149/15, 149/16, 149/17, 149/19, 149/28, 149/30, 149/31, 149/32,
149/36, 149/37, 149/38, 149/44, 149/45, 149/53, 149/56, 149/58,
149/59, 149/70, 149/71, 149/79, 150/9, 160/4
Skylddeling 09.11.1965 0238-149/3, 149/37
Skylddeling

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6680801.78 612456.27 Ja 922.3

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Nannestad kommune: Grunneiendom 3238-149/37

. Norkart

Utskriftsdato: 07.10.2025 16:11

MIDTSKOGEN SUSANNE Hjemmelshaver (H) Gamle Dalsveg 79B Bosatt (B)
F060494***** 12 2032 2032 MAURA
AASHEIM KENT ERIK Hjemmelshaver (H) Gamle Dalsveg 79B Bosatt (B)
F240791***** 1/2 2032 2032 MAURA

Vegadresse: Gamle Dalsveg 79 A Adressetilleggsnavn:

Poststed 2032 MAURA Kirkesogn 02070503 Bjarke
Grunnkrets 106 Amal Tettsted 681 Maura
Valgkrets 2 MAURA

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
151848109 Enebolig (111) Tatti bruk (TB)
2 151848095 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Bygning revet/brent (BR)

1: Bygning 151848109: Enebolig (111), Tatt i bruk

Bygningsdata

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja

Oppvarmingstyper Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato

Tatt i bruk 09.03.2006

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Gamle Dalsveg 79A HO101 149/37 0 0 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 1 0 0 0 0 0

2: Bygning 151848095: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Bygning revet/brent

Bygningsdata
|Naeringsgruppe |Annet som ikke er neering (Y) BRA Bolig

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av 3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Nannestad kommune: Grunneiendom 3238-149/37

. Norkart

Utskriftsdato: 07.10.2025 16:11

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall boenheter
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato

Bygning revet/brent 15.08.2008

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 149/37 - - - - -

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 3av 3



Telefon: 66105104

Nannestad kommune

Adresse: Teiealleen 31, 2030 Nannestad

Kommunale gebyrer 2025

Utskriftsdato: 07.10.2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nannestad kommune
Kommunenr. 3238 | Gardsnr. 149 Bruksnr. 37 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Gamle Dalsveg 79A, 2032 MAURA

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2024
Avlgp 11 513,89 kr
Feiing 470,04 kr
Renovasjon 4 119,00 kr
Vann 5656,30 kr
Sum 21 759,23 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris Andel | Korreksjon Arsprognose

Avlgp fastgebyr 15% 1 Boenhet 2554.84 11 0% 2 554,84 kr
Avlgpsgebyr a konto 15% 92 m3 54.90 11 0% 5 050,89 kr
Renovasjon grunngebyr 25% 1 Boenhet 2512.00 11 0% 2512,00 kr
Restavfall 140 liter 25% 1 Stk 1904.00 11 0 % 1 904,00 kr
Vann fastgebyr 15% 1 Boenhet 1748.00 11 0% 1748,00 kr
Vanngebyr a konto 15% 92 m3 22.75 11 0% 2092,72 kr
Vannmalerleie 15% 1 Maler 455.40 11 0% 455,40 kr
Feiegebyr per pipelop uten mva 0% 1 Pipelop 393.00 11 0% 393,00 kr
Tilsynsgebyr per pipelep uten mva 0% 1 Pipelap 195.00 11 0% 195,00 kr
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Vare Mva | Grunnlag Enhetspris Andel | Korreksjon Arsprognose

Sum 16 905,85 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belep er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) pa vann- og avlgpstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &
tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort ngdvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avigp og slam
med mva 25%. Dette for & unnga at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt &r
eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 09.10.2025

Nannestad kommune
Adresse: Teiealleen 31, 2030 NANNESTAD
Telefon: 66 10 50 00

Bygningstegninger

EM §6-7 Oppdragstakerens underspkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nannestad kommune
Kommunenr. | 3238 Gardsnr. | 149 Bruksnr. | 37 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Gamle Dalsveg 79A, 2032 MAURA

Informasjon om bygningstegninger

Det foreligger ikke bygningstegninger i vare arkiver. (|

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vére registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kammunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gskonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som

oppgis | sammenheng med eiendomsforespersler.
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Utskriftsdato: 07.10.2025
Nannestad kommune
Adresse: Teiealleen 31, 2030 Nannestad
Telefon: 66105104

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Nannestad kommune
Kommunenr. 3238 | Gardsnr. 149 Bruksnr. 37 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Gamle Dalsveg 79A, 2032 MAURA

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2024
11421043 1835 30.10.2024 Arsavlesning - Ekstern kilde 93
Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 07.10.2025
Nannestad kommune

Adresse: Teiealleen 31, 2030 Nannestad
Telefon: 66105104

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nannestad kommune
Kommunenr. 3238 Gardsnr. 149 Bruksnr. 37 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Gamle Dalsveg 79A, 2032 MAURA

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
O Reguleringsplaner under bakken @ Reguleringsplaner over bakken
O Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

@ Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KP2018-2035

Navn Kommuneplanens arealdel 2018-2035

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  14.05.2019

Bestemmelser - nips/www.arealplaner.no/3238/dokumenter/995/Bestemmelser%200g%20retningslinjer%20til%20arealdelen%20-%20vedtatt%2014.05.2019%2C%200ppdatert%20forside.pdf

Delarealer Delareal 9 m?

LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet

Arealbruk basert pa gardens ressursgrunnlag,Naveerende

Delareal 911 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Delareal 2 m?
Arealbruk Veg,Navzerende

Side1av?2
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Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KP2023-2040

Navn Kommuneplanens arealdel 2023-2040
Status Planforslag

Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 14-04
Navn B13 Holaker

Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 12.04.2019

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3238/dokumenter/1070/Reguleringsbestemmelser%20dat.%2023.05.2017%2C%20sist%20rev.24.05.2018%2C%200ppdat.%20tittelfelt pdf

Delarealer Delareal 8 m?
Formal Annen veggrunn - tekniske anlegg
Felthavn o _VAT10

Side2av?2



Kommuneplankart A

Eiendom: 149/37

Adresse: Gamle Dalsveg 79A
Dato: 07.10.2025
Nannestad kommune | Malestokk: 1:5000

— Hf o

ALY

I
77 /

7

LA T,

©Norkart 2025

Lol

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedeipian  PBL 2008

. Faresone grense
i P Faresone grense
— Faresone grense

AV ~ Faresone-Ras-og skredfare

~ Faresone-Ras- og skredfare
" Faresone-Hgyspenningsanlegg (ink hgyspertkabler)
Sikringsonegrense

Sikringsonegrense

Sikringsone - Andre sikringssoner
Angitthensyngrense

Angitthensyngrense

Angitthensynsone - Hensyn friluftslv
Angitthensynsone - Bevaring kultumnile
Detaljeringgrense
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt gielde
Boligbebyggelse - n&vaerende
Boligbebyggelse - frertidig
Sentrumsform il - nivaerende
Tjenesteyting - nSvaerende
Naringsbebyggelse - fremtidig
Veg - ndverende

Grgnnstruktur - nSverende

Friomride - fremtidig

LNFR-areal - n3varende

Felles for kornmuneplan PBL 1985 og 2008
EE Plznomride
Grense for arealforml
Hovedveg - niverende
7 Samleveg - framtidig

Gang-/sykkelveg - niverende

Abe piskriftomridenavn
A Paskrift areaform 81/ arealbruk
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Attestert kopi av dok.nr. 2023/1101583/200 Side 1 av 2

N
[ Kertvericet Attesteringstidspunkt 2025-10-21 14:21

Innsender iht. felgebrev/-

2) ded 950 201

/ org.nr. ’1odselmr

Erklaermg om rettighet i fast eiendom '

Plass for tinalvsinasstempel

S (IR

TRANEVEGEN 6A

Postnummer: | P }
2032 URA
SR ENs KAk vER "O1yst: 06.10.2023

Fadselsnr /Org.nr. [ Refnr
24079&

Navn | Fedselsnr org.nr. (11/9 siffer)
240791 .

KENT ERIK AASHEIM
SUSANNE MIDTSKOGEN 060494/

Kommunenr. Kommunenawn : :
149 37

3036 NANNESTAD

Rettighet for fast eiendom (reell servitutt) *
Kommunenr. | Kommunenavn | Gor [ Bor. | For. | snr
3036 NANNESTAD 149 119
Rettighet for | (pe leg servitutt/pengehefteise)
Navn | Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)
Dato | Hiemmelshavers underskrift * / ; _‘\¥ 4 / L
14.08.2023 < g .V (= w/
SusswankSeason | (L A Aol
Erklzrmg om rettlghet i fast eiendom Side 1av2

Statens kartverk - veiledende skjema (Bokmal)



Attestert kopi av dok.nr. 2023/1101583/200 Side 2 av 2

N
[ Kertvericet Attesteringstidspunkt 2025-10-21 14:21

EIER AV EIENDOMMEN 149/37 | 3036 NANNESTAD KOMMUNE GIR HERVED NAVARENDE OG
FREMTIDIGE EIERE AV EIENDOMMEN 149/119 | 3036 NANNESTAD KOMMUNE VEGRETT OVER

EIENDOMMEN 149/37. DENNE \
OG 149/119.

BLIR EN FELLES ADKOMSTVEG FOR EIENDOMMENE 149/37

Vedlegg: Kartiskisse som viser avgivers eiendom og rettigheten inntegnet. Ko [Onei

Sted og dato Hjemmelshavers (avgivers) underskrift
MAURA 14.08.2023 g/ M
Susanha Wadkseesn | Lo )
/
Noter:

1) mwmmwummwmgm:mm mmhrmwwmpkmwuu forkjepsrett og
lignende. Hvilke rettigheter som er gjenstand for tinglysing g § 12. 8kj fyllasutllnekamplwag
sandoatlfﬂgendeadmsseMﬂuMImWMWmWMtDetmekmpmmmmm
Kartverket, mens det andre ek il i der(rekvirant) etter tinglysing.

2) Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Dmnawlﬁdﬂfn«ighrnlyﬂaddtmemslﬂhend!.ogmahr
tinglysingsgebyr.

3)  Eiendommen hvor rettigheten ligger.

4) Rm:nwwwmmnmmwmmmﬂmwmhm' d jir avhendingsloven § 3-4 annet ledd

5) Fmammammummﬁnmuamammmmmmmmavumm

8) Rettigheten ma gis en neyaklig tekstlig beskrivelse, jfr. ingsh § 8, jfr. forskrift om tinglysing § 4 (klarhet og form). Dersom
mummummwaummmwm mmmmmn&dmwsﬁmwm

7) Deter ikke nadvendig & fylle ut dette feltet.

8) Den som sigr mé ha grunnbokshi | til den eiend hvor rettigheten ligger. Dersom det er flere hiemmelshavere til
eiendommen, méaneskmemder ellerdetmévadiaggeshlrnakuradmelerdemm“demmr

Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmil) Erklaring om rettighet i fast ciendom Side2av2



Attestert kopi av dok.nr. 2023/298128/200

~
By Kartverket Attesteringstidspunkt 2025-10-21 14:20

‘Erklaering om rettighet i fast eiendom *

Sidelav 2

Innsenders navn ( Plass for tinglysingsstempel
TOM ARNE I-lAUGERUD

Adresse:
GAMLE DALSVEG 79

Postnummer: | Poststed:
2032 Maura
u nE e

Fadselsnr./Org.nr. | Ref.nr.

110147

ngyst 21.03.2023

Navn l Fedselsnr Jorg.nr. (11/9 siffer)
t1ot47N

TOM ARNE HAGUERUD
BJORG HAUGERUD 030848

Kommunenr. Kommunenavn Gnr. Bnr,
3036 NANNESTAD 149 37

Rettighet for fast eiendom (reell servitutt) *
Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr. | Bnr. [ Fnr. | snr.
3036 NANNESTAD 149 51

Rettighet for person (personleg servitutt/pengeheftelse)

Navn | Fedselsnr./Org.nr. (11/8 siffer)

Dato | Hiemmelshavers upderskriﬂ5
BN (Y4 7 cg(m vt 7N #cu,@m,fz

Side 1 av 2

Statens kartverk — veiledende 51jl.‘m.1 @o&mﬁli | Erklaering om rettighet 1 fast eiendom

91



Attestert kopi av dok.nr. 2023/298128/200 Side 2 av 2

B Kartverket o teringstidspunkt 2025-10-21 14:20

EIER AV EIENDOMMEN 149/37 | 3036 NANNESTAD KOMMUNE GIR NAVERENDE 0G FREMTIDIGE
EIERE AV EIENDOMMEN149/51 | 3036 NANNESTAD KOMMUNE VEGRETT OVER EIENDOMMEN
149/37. DENNE VEGEN BLIR EN FELLES ADKOMSTVEG FOR EIENDOMMENE 149/37 OG 149/51

-

L "

Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers eiendom og rettigheten inntegnet. Ja D Nei

Sted og dato Hjemmelshavers (avgivers)

MAURA 16.03.2023 ‘ﬂ
i —
: ¥ ¢
Rigtq davquind, ;¥ Horgoy é
I O | =
Noter:
1)  Dette skjemaet kan brukes for tinglysing av rettigheter | fast elendom, son'l I’or oksempei vairett, jaktrett, borett, forkjepsrett og
lignende. mmmmﬂinhetsrsomermmlandhrungb‘smg gul I § 12. Skj fylles ut i to eksemplarer og
des til falgende nﬂyunq.ﬂnﬁbuhmaenuum 3507 Henefoss. Dutameksemplaretaﬂdwhos
Kartverket, mens det andre eksemplaret (rekvirent) etter tinglysing.
2) Wmmnudensomwﬂerinndokummmrﬂngm.Dmnevﬂfédsthrdbg&@ystedokummmﬂtwﬂtogfammfor
tinglysingsgebyr.
3) Eiendommen hvor rettigheten ligger.
4) Rettigheten vil felge elendommen uavhengig av hvem som til enhver tid er eler av eiend: ifr. avhendings § 3-4 annet ledd
bokstav d.

5) Formalet med denne underskriften er a sikre at avgiver/hjemmelshaver har sett begge sider av dokumentet.

6) Rettigheten ma gis en nayaktig tekstlig beskrivelse, jfr. tinglysingsloven § 8, jir. forskrift om tinglysing § 4 (klarhet og form). Dersom
rettigheten er knyttet til en fysisk del av en fast eiendom, kan den tegnes inn pa et kart eller skisse over eiendommen.

7) Deter ikke nedvendig & fylle ut dette faltet,

8) Den som signerer ma ha grunnbokshjemmel til den eiendommen hvor rettigheten ligger. Dersom det er flere hjiemmelshavere til
eiendommen, ma alle skrive under, eller det ma vadiegges fullmakt fra den eller de som ikke undertegner

Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmal) Erklering om rettighet i fast ciendom Side 2av2



Nabolagsprofil

Gamle Dalsveg 79A - Nabolaget Solheimsfeltet/Amal - vurdert av 38 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Godt voksne
e Etablerere

Offentlig transport
2 Amal 9 min 4
Linje 413, 420, 446 0.8 km
@ Dal stasjon 11 min &
LinjeR13 10.2 km
X Oslo Gardermoen 16 min &
Skoler
Maura skole (1-7 kl.) 23 min %
490 elever, 26 klasser 1.7 km
Nannestad ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min &
587 elever, 23 klasser 5km
Nannestad videregdende skole 7 min &
950 elever 4.3 km
Jessheim videregdende skole 217 min &
1150 elever, 63 klasser 16.5 km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 78/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 75/100

Aldersfordeling

39.3%
39.4%
389%

19.6 %
20.8 %

R 212%

19.3%
17.4 %
14.5%

8.4 %
85%
72%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

13.5%
18.3%

a2
@
(323
—

Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B solheimsfeltet/Amal 1333 531
B Maura 4720 1975
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Solheim barnehage Al (1-5 ar) 10 min %
66 barn 0.5km
Breenenga Fus barnehage (1-5 ar) 9 min %
85 barn 0.8 km
Maura barnehage (1-5 ar) 5min &
76 barn 2.6 km
Dagligvare
Coop Extra Bjerke 15 min %
PostNord 0.9 km
Kiwi Maura 16 min 4
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

&= 2. Samkjgring

«, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 93/100

? Gateparkering
@ Lett91/100
# Trafikk
Lite trafikk 88/100
Sport
@ Maura skole 26 min A
Aktivitetshall, ballspill 1.7 km
@ Bjerke stadion 18 min %
Fotball 1.7 km
& EVO Nannestad 7 min &
& Nannestad Trim & Helse 7 min &
Boligmasse

B 59% enebolig
B 20% rekkehus
B 21% annet

inholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holde \

ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no A

Varer/Tjenester
Nannestad Torg 7 min &
@ Maura Apotek 16 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 33% ibarnehagealder
B 37%6-12ar
B 17%13-154ar

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

i
@
3
©
3.
=
@

1angler kan forekomme

0% 43%
B Solheimsfeltet/Amal
B Maura
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Gamle Dalsveg 79A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2032 MAURA Saksbehandler: Albertine Schaug
Telefon: 468 09 448
Oppdragsnummer: E-post: albertine.schaug@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



