Stelsvegen 35, 5260 INDRE ARNA

4 nye leiligheter m/ parkering i
garasje, heis og gode uteplasser.
Vannbaren varme og gode
kvaliteter. Ingen forskudd!
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Eiendomsmegler MNEF / Partner

Kim Stavang Olsen

Mobil 976 76 303

E-post  kim.olsen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Arna og Asane
Indre Arna-vegen 172, 5261 Indre Arna. TLF. 55 11

4770

Nokkelinformasjon

Pris fra - til:
Omkost. fra - til:
Selger:

Org.nummer:
Eiendomstype:
Eierform:
P-rom:

BRA:

Tomt:
Matrikkel:
Oppdragsnr:
Sist oppdatert:

2 Stglsvegen 35

7 500 000 -9 700 000
25092 - 25092
Stglsvegen 35 AS
Tangeras Invest AS

926875523
Enebolig

Eiet

110-119 m?
110-119 m?
1329m?

gnr. 287, bnr. 331
1501235045
17.03.2025

4 nye leiligheter m/
parkering, heis og gode
uteplasser. Vannbaren

Stglsvegen 35 - et unikt prosjekt som bestar av 4 store leiligheter.

Tangeras Invest AS er utbygger. J. Tangeras AS star for grunn og
betongarbeid.
Forventet ferdigstillelse 3 kvartal 2026.

Ingen forskuddsbetaling!

Det er tilrettelagt for trappefri adkomst via heis i bygget. Egen kjeller
hvor hver leilighet disponerer egen oppmerket garasjeplass. Nydelig
beliggenhet med fin utsikt og sveert gode solforhold. Alle leiligheter er
av god stgrrelse (mellom ca. 110kvm - 119kvm) med bl.a. 3 soverom
og 2 bad. Leilighetene i 1 etasje har stor uteplass fra ca. 33 - 49 kvm.
Balkong pé ca. 15 kvm for leilighetene i 2 etasje.

Betongarbeidet pa tomten er nd ferdig og det er mulig & avtale visning
for & se pa bade utsikt og utforming av leilighetene. OBS: Kun etter
avtale, man ma ikke ta seg inn pa byggeplassen uten avtale.
Nybygget 4-mannsbolig med heis og parkeringsanlegg i kjeller blir
etablert. Det foreligger rammetillatelse pa prosjektet.

Stglsvegen 35 ligger sveert sentralt i Indre Arna med kort gangavstand
til senteret @yrane Torg med de fleste servicetilbud samt togstasjonen
hvor toget kun bruker 10 min til Bergen sentrum.
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Stue leilighet 2B, 2 etasje. lllustrasjon,

avvik kan forekomme.
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Sentral beliggenhet med gangavstand til det
man trenger i Indre Arna
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Bygget ligger vendt mot vest og har
meget gode sol- og utsiktsforhorhold.
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Her ligger ogsa togstasjonen - toget tar deg til Bergen sentrum pa under 10
minutter.
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Om prosjektet

Generell informasjon om

prosjektet

Om prosjektet

Stglsvegen 35 - et unikt prosjekt som bestar av 4
store leiligheter.

Tangeras Invest AS er utbygger. J. Tangeras AS star
for grunn og betongarbeid.
Forventet ferdigstillelse 3 kvartal 2026.

Ingen forskuddsbetaling!

Det er tilrettelagt for trappefri adkomst via heis i
bygget. Egen kjeller hvor hver leilighet disponerer
egen oppmerket garasjeplass. Nydelig beliggenhet
med fin utsikt og sveert gode solforhold. Alle
leiligheter er av god stg@rrelse (mellom ca. 110kvm
- 119kvm) med bl.a. 3 soverom og 2 bad.
Leilighetene i 1 etasje har stor uteplass fra ca. 33

- 49 kvm. Balkong pa ca. 15 kvm for leilighetene i 2
etasje.

Betongarbeidet pa tomten er na ferdig og det er
mulig & avtale visning for & se pa bade utsikt og
utforming av leilighetene. OBS: Kun etter avtale, man
ma ikke ta seg inn pa byggeplassen uten avtale.

Nybygget 4-mannsbolig med heis og
parkeringsanlegg i kjeller blir etablert. Det foreligger
rammetillatelse pa prosjektet.

Stglsvegen 35 ligger sveert sentralt i Indre Arna med
kort gangavstand til senteret @yrane Torg med de
fleste servicetilbud samt togstasjonen hvor toget
kun bruker 10 min til Bergen sentrum. Videre finner
man nydelig turterreng, skoler, barnehager, busstopp,
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naerbutikk, idrettsplass m.m. like ved. Vestvendt og
solrik beliggenhet med sol til sein kveld
midtsommers. Fra leilighetene blir det fin utsikt mot
Arnavagen.

Leilighetene selges til fast pris etter "fgrste mann til
mglla" prinsippet. Skriftilig kjgpetilbud skal foreligge
og vaere mottatt hos megler.

Det gjgres oppmerksom pa at det ikke betales
forskuddsbetaling. Fullt oppgjgr ved overtagelse.

Utbygger er Stglsvegen 35 AS - herunder Tangeras
Invest AS. J. Tangeras AS star for grunn og
betongarbeid.

Ta kontakt med oss for & avtale en privatvisning,
eller book et mgte med oss for en gjennomgang av
prosjektet. Husk & meld din interesse.

Beliggenhet og adkomst

Stelsvegen 35 ligger sveert sentralt i Indre Arna med
kort gangavstand til togstasjonen hvor toget kun
bruker 10 min til Bergen sentrum. Videre finner man
nydelig turterreng, skoler, barnehager, busstopp,
neaerbutikk, idrettsplass m.m. like ved. Fra leilighetene
nyter man fin utsikt over Arnadalen og Arnavagen.
Sveert gode solforhold fra morgen til sein kveld
midtsommers.

Areal fra - til
P-rom: 110-119 m?
BRA: 110-119 m2

Garasje/Parkering
1 parkeringsplass i parkeringskijeller.

Boder

Sportsbod til hver enhet i kjeller. Sportsboden er
mellom 4,5 - 5 kvm. NB! Denne boden leveres som
redskap-/sportsbod for oppbevaring av utstyr som
ma tale fuktighet.

Fremdriftplan og ferdistillelse

Eiendommen er forventet ferdigstilt i Q3 2026,
basert pa tidspunkt for bortfall av forbehold.
Eiendommen skal dog veere ferdigstilt senest 18
maneder etter at selgers forbehold er frafalt.

Dersom selger fullfgrer eiendommen i god tid fgr
ovennevnte frist, kan selger kreve overtakelse inntil
fire maneder fgr den avtalte fristen for overtakelse.
Selger skal skriftlig varsle kjgper om dette minimum
to maneder fgr det nye overtakelsestidspunktet. Det
eksakte overtakelsestidspunktet skal gis med minst
14 dagers skriftlig varsel. Kopi av varsel om
overtakelse skal selger sende megler.

Overtakelse skjer straks boligen er ferdigstilt og bgr
skje etter at ferdigattest foreligger, dog vil
overtakelse skje ved midlertidig brukstillatelse
dersom kommunen utsteder slik midlertidig
brukstillatelse. Det er ulovlig a ta boligen i bruk uten
ferdigattest/midlertidig brukstillatelse. Kjgper har
heller ingen plikt til & overta eller innbetale oppgjer
uten at ferdigattest/midlertidig brukstillatelse
foreligger.

Eiendommen skal overtas ved
overtakelsesforretning hvor begge parter deltar.
Kjgper skal varsle om ev. forhold som paberopes
som mangel ved eiendommen. Det papekes at dette
gjelder alle forhold kjgper avdekker eller med
rimelighet burde avdekket ved gjennomgangen. Ev.
reklamasjoner og selgers standpunkt til disse skal

protokolleres og overtakelsesprotokollen skal
signeres av begge parter.

Selger skal overlevere eiendommen i byggrengjort
stand, og fellesarealer i ryddet stand.

Kjoper aksepterer at alle utbedringer, overtakelser og
ettarsbefaringer avholdes innfor normal kontortid.

Kjgper kan nekte overtakelse dersom eiendommen
pa overtakelsestidspunktet har feil og/eller mangler
som gir rimelig grunn for nektelsen. Selger forplikter
seg da til innen rimelig tid & utbedre alle feil og/eller
mangler som blir protokollert under befaringen.

Risikoen for eiendommen gar over pa kjgper nar
kjgper har overtatt eiendommen. Hvis eiendommen
ikke overtas til avtalt tid, og arsaken ligger hos
kjgper, har kjgper risikoen fra det tidspunkt
eiendommen kunne vaert overtatt. Nar risikoen for
eiendommen er gatt over pa kjgper, faller ikke
kjgpers plikt til & betale kjppesummen bort ved at
eiendommen blir gdelagt eller skadet som fglge av
en hendelse som selger ikke svarer for.

Byggene er ikke detaljprosjektert pa salgstidspunkt.
Det kan veere avvik mellom de planskisser, snitt
tegninger, planlgsninger, vindusstgrrelser og
tegninger som er presentert i prospektet, og den
endelige leveransen. Slike avvik utgjgr ingen mangel
ved selgers leveranse som gir kjgper rett til
prisavslag eller erstatning.

Endringer som fglge av avklaringer i
detaljprosjekteringen kan bli ngdvendig.

Dette gjelder ogsa inni husene. Dette gjelder bla.
vindusstgrrelser, baerekonstruksjoner, utforinger av
vegger og sjakter samt innkassinger av tekniske
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installasjoner.

I nye bygg vil det normalt sla sprekker i tapet, maling
med mer, ved skjgter innvendige hjgrner, overganger
tak/vegg og sammenfgyninger, pga setninger og
uttgrking av materialer. Dette kan ikke kreves
utbedret, sa lenge disse ikke innebeerer avvik fra god
handverksmessig standard.

Tomtetype
Eiet

Tomteareal
1329 m?

Fellesareal/utomhus/infrastruktur

Eventuelle forstgtningsmurer utfgres i betong.
Skraninger blir palagt med jord. Det leveres ikke
beplantning. Utbygger tar ikke ansvar for eventuelt
ugress, ugnskete planter etc. som eventuelt vil vokse
pa eiendommen. Gruses rundt hus. Vei ned til
parkeringsgarasje asfalteres.

Areal utenfor hovedinngangsdgr asfalteres.

Det leveres flettverksgjerde pa murkanter hvor det er
krav til sikring.

Ev. gjenstdende arbeider skal utfgres sa snart
arbeidet praktisk kan utfgres av hensyn til arstid.
Selger er forpliktet til & ferdigstille arbeidet og
fremskaffe ferdigattest innen rimelig tid og senest
for den midlertidige brukstillatelsen er utlgpt.

Nar sameiet er etablert og overtakelse av

fellesarealer skal foretas, vil selger innkalle styret til
overtakelsesforretning for sameiets fellesarealer.
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Leveranse
Kjokken
Sigdal Kjgkken.

Bad

Leveres helfliset.

Leveres med baderomsmgbel, vegghengt wc,
dusjdgrer.

Det leveres ikke badekar.

Andre oppholdsrom

Som standard leveres 2-stavs eikeparkett.

Bad leveres med fliser pa vegger og gulv.
Vaskerom/bod leveres med gipset og malte vegger
med fliser pa gulv. Vvb. Opplegg til vaskemaskin.
Ventilasjons aggregat plasseres i bod.

Vegger og tak leveres gipset og malt.

Det leveres listefritt i overgang tak/vegg.

Gulvlister og lister rundt dgrer/vinduer blir levert som
hvite slette lister med synlige spikerhull.

Se romskjema.

Garderobe-fasiliteter
Det leveres ikke garderobeskap.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en
boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at man, direkte eller
indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke
kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa enkelte andre
unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har funnet
sted i strid med eierseksjonslovens regler kan
Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting
blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til
gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til

selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

Det vil bli montert sprinkleranlegg i leilighetene og
fellesareal. Fremforhandlet vedlikehold og
inspeksjonsavtale vil bli overfgrt til sameiet.

Areal i salgsoppgaven er hentet i fra byggetegninger
og det er ikke oppmalt. Avvik kan derfor forekomme.

Felleskostnader vil avhenge av hvilke tjenester
sameiet gnsker utfgrt i felles regi, og fordeles iht.
vedtektene. Felleskostnadene er stipulert til kr. 25-30
pr. kvm BRA pr. mnd. og skal dekke bl.a. avsetning til
vedlikehold fellesarealer/evt. garasje, abonnement
kabel-tv/internett, forretningsfgrsel, forsikring bygg
(ikke innbo) og fellesarealer og andre
driftskostnader. Endelig budsjett fastsettes pa
sameiermgte. Utbygger betaler felleskostnader for
usolgte leiligheter ved ferdigstillelse. Det tas
forbehold om endringer i stipulerte fellesutgifter, da
dette er basert pa erfaringstall.

Kjgper vil kunne gjgre tilvalg dersom leveransen ikke
allerede er igangsatt.
Tilvalgene vil vaere innenfor:

- Parkett

- Farge innervegger

- Kjgkken

- Baderomsinnredning
- Elektro

- Saniteer

Det vil ikke bli mulighet for egeninnsats i husene,
verken eget arbeid eller bruk av egne leverandgrer/

handverkere.

Kjgper har mulighet til & fa utfert endrings- og/eller

tilleggsarbeider etter saerskilt avtale. Kjgper vil bli
informert om frist for tilvalg/endringsbestillinger.
Denne fristen er endelig. Alle endrings- eller
tilleggsarbeider skal avtales skriftlig mellom partene
og avtalen skal redegjgre for pris og eventuell
fristforlengelse som fglge av endringene. Dersom
selger vil pdberope seg tilleggsfrist, skal kjgper
varsles ved inngdelse av endringene eller
tilleggsarbeidene. Det gjgres oppmerksom pa at
selger har rett til a ta seg betalt for utarbeidelse av
pristilbud, tegninger mv., jf. bustadoppfgringslova §
44,

Selger utarbeider en tilvalg-/endringsmeny som
angir aktuelle muligheter for endringer og
tilleggsarbeider. Priser kan inneholde paslag til
selger for merarbeid knyttet til administrering av
tilvalg og endringer fra underleverandgrer.

Mindre endringer som fglge av avklaringer i
detaljprosjekteringen kan bli ngdvendig. Dette
gjelder ogsa inne i leilighetene. Dette gjelder spesielt
utforinger av vegger og sjakter samt innkassinger av
tekniske installasjoner. Som fglge av dette kan det
forekomme mindre arealavvik fra de oppgitte arealer.
Innvendig takhgyde vil kunne avvike noe i forhold til
mal pa tegninger, men vil veere iht. tekniske
forskrifter. | forbindelse med skjult teknisk anlegg
ma det monteres inspeksjonsluker. Dette vil vaere
synlige luker med en stgrrelse pa ca 30x30 cm som
kan bli plassert i vegg og himlinger.

Konstruksjon

Byggegrunn er sprengsteinfylling. Parkeringskjeller,
etasjeskiller, trappehus og heissjakt oppfgres i
betong. Fasaden blir oppfgrt med trekledning.

Tak tekkes med papp eller folie. Bygget blir levert
med innvendige taknedlgp.

Stglsvegen 35
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Fasade
Fasader leveres med trekledning.

Yttertak
Tak tekkes med papp eller folie.

Balkonger/terrasser/uteplasser

Gulv av impregnert material. Glassrekkverk i 2
etasje. Spilerekkverk/tett rekkverk der det er
ngdvendig/hensiktsmessig 1. etasje. Elektrisk stikk.

Heiser

1 stk heis som leveres ihht. krav. Utbygger vil innga
avtale med leverandgr av heisalarm. Fremforhandlet
avtale vil bli overfgrt til sameiet.

Ventilasjon

Det leveres balansert ventilasjonsanlegg. Ventilasjon
er ikke prosjektert pa salgstidspunkt sa plassering
av ventilasjonsaggregat er ikke avklart. Det ma
paregnes at ventilasjonsaggregat blir plassert pa
vaskerom/bod eller et annet egnet sted.

Saniteer

Vaskerom leveres med 200 liter vvb

Det leveres vaskemaskin kran. Det leveres ikke
vaskekar.

Dgrer og vinduer

Vinduer leveres med aluminiumsbelagte karmer
utvendig. Dgrer blir levert av normal god kvalitet og
bestemmes i videre prosjektering. Innerdgrer leveres
som hvite slette dgrer.

Stglsvegen 35

Overflater og kledning

Som standard leveres 2-stavs parkett.

Bad leveres med fliser pa vegger og gulv.
Vaskerom/bod leveres med gipset og malte vegger
med fliser pa gulv.

Vegger og tak leveres gipset og malt.

Det leveres listefritt i overgang tak/vegg.

Gulvlister og lister rundt dgrer/vinduer blir levert som
hvite slette lister med synlige spikerhull.

Se romskjema.

Bodlgsninger

Hver leilighet vil disponere egen gitterbod i felles
garasjekjeller. NB! Denne boden leveres som
redskap-/sportsbod for oppbevaring av utstyr som
ma tale fuktighet.

Garasjeport
Garasjeport med 1 stk aut. portdpner pr leilighet.

Porttelefon og adgangskontroll
Utvendig ringeknapp v/inngangsder.

Kabel-TV/bredband

2 stk Kat 6 uttak pr. leilighet. Tilrettelagt tv og
bredband. Ett i sikringsskap og et ved tvuttak.
Utbygger vil innga avtale med eventuell
fiberleverandgr i omradet. Fremforhandlet avtale vil
bli overfgrt til sameiet.

Energimerking

Eiendommer som selges/leies ut, skal ha
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal mindre enn
50 kvm. Det er selgers ansvar a innhente lovpalagt
energiattest for eiendommen, med
energiklassifisering pa en skala fra A til G.

Dersom selger ikke har fatt utarbeidet energiattest
og merke pa grunnlag av byggets tekniske leveranse,
ma disse fremlegges senest i forbindelse med
utstedelse av ferdigattest for eiendommen.

El-anlegg

Elektrisk anlegg leveres hovedsakelig skjult, men
synlige installasjoner vil kunne forekomme mot
brann/lydvegger, fellesarealer, parkeringskjeller og
boder.

Antall punkt som leveres er ihht gjeldende krav.
Det leveres ingen lamper eller panelovner.

Se egen beskrivelse.

Oppvarming
Det leveres vannbaren gulvvarme i stue/kjgkken ,
bad og gang (entre).

@konomi

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter beregnes og fastsettes av
kommunen etter ferdigstillelse.

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt beregnes og fastsettes av
kommunen etter ferdigstillelse.

Informasjon formuesverdi

Det inntektsaret en boligeiendom star ferdig, skal
formuesverdien beregnes etter de ordinaere reglene
for formuesfastsettelse av boligeiendom, enten som
primaerbolig eller sekundaerbolig. Ytterligere
informasjon finnes pa skatteetaten.no.

Informasjon om vannavgift
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp. En
gjer oppmerksom pa at for felles private veier, stikk

og avlgpsledninger pahviler det et solidarisk
vedlikeholdsansvar.

Den enkelte eier vil ogsa veere pliktig til @ bidra til
vedlikehold av privat vei frem til offentlig vei.
Utvendig vann og avlgp er ikke prosjektert pa
salgstidspunkt.

Velforening

Eierseksjonene vil innga i Sameiet Stglsvegen 35.
Kjgpers rettigheter som medlem i et sameie fglger
av eierseksjonsloven (Lov om eierseksjoner av 16.
juni 2017 nr. 65) og vedtektene. Sameiet har
pantesikkerhet i hver seksjon for ubetalte krav og
forpliktelser ovenfor sameiet (legalpant, dvs. ikke
tinglyst pant), i medhold av eierseksjonslovens § 31.
Sameiet vil bli ledet av et styre som velges blant
eierne. Dette styret skal ivareta alle saker av felles
interesse for sameierne. Kjgper kan ikke eie mer enn
2 seksjoner i ett og samme sameie.

Tilbud pa lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Tinglyste heftelser

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4601/287/331:

28.04.1965 - Dokumentnr: 502188 - Bestemmelse
om gjerde

Stglsvegen 35
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Bestemmelse om vannledning
Bestemmelse om bebyggelse
Med flere bestemmelser

10.11.1964 - Dokumentnr: 506134 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4601 Gnr:287 Bnr:36

01.01.2020 - Dokumentnr: 711105 - Omnummerering
ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1201 Gnr:287 Bnr:331

28.04.1965 - Dokumentnr: 202188 - Bestemmelse
om kloakkledn
Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr:287 Bnr:36

Ferdigattest og midlertidig brukstillatelse

Det er ulovlig & ta boligen i bruk uten ferdigattest
eller midlertidig brukstillatelse, og selger plikter &
fremlegge minimum midlertidig brukstillatelse til
kjgper og megler fgr overtakelse.

Selger skal sgrge for ferdigattest. Dersom
kommunen utsteder midlertidig brukstillatelse kan
kjgper overta og bebo boligen. Gjenstadende arbeider
skal ferdigstilles av selger innen den frist som er satt
av kommunen. Dersom gjenstdende arbeider ikke
blir utfgrt innen fristen, kan kommunen gi selger
palegg om & ferdigstille, ev. gi tvangsmulkt og/eller
forelegg.

Dersom overtakelse skjer ved midlertidig
brukstillatelse, oppfordres kjgper til & sette seg inn i
hva som gjenstar for at ferdigattest skal bli stilt.
Kjgper har rett til & holde tilbake et belgp av
oppgjeret pa meglerforetakets klientkonto, som
sikkerhet for utstedelse av ferdigattest. Belgpet kan
frigis pa bakgrunn av garanti etter
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bustadoppfgringslova § 47, eller ved utstedelse av
ferdigattest.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Vei, vann og avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp. En
gjer oppmerksom pa at for felles private veier, stikk
og avlgpsledninger pahviler det et solidarisk
vedlikeholdsansvar.

Den enkelte eier vil ogsa vaere pliktig til 4 bidra til
vedlikehold av privat vei frem til offentlig vei.
Utvendig vann og avlgp er ikke prosjektert pa
salgstidspunkt.

Reguleringsplan og rammetillatelse
Reguleringsplaner under grunnen:
Planid: 201703. E16 OG VOSSEBANEN, ARNA -

STANGHELLE, STATLIG REGULERINGSPLAN. Status:

Endelig vedtatt arealplan. Dekningsgrad 60,9%.
Reguleringsformal (under grunnen) Trase, jernbane,
annen banegrunn. Hensynssoner (under grunnen)
Andre sikringsoner.

Reguleringsplan under arbeid:

Planid: 63130000. ARNA. GNR 286, 287 0G 301,
INDRE ARNA, OMRADEREGULERING. Dekningsgrad
100%.

Kommuneplan:

Planid: 65270000 . KOMMUNEPLANENS AREALDEL
2018. Dekingsgrad 100%. Arealformal:
Sentrumsformal / byfortetningssone.

Hensynssone gjennomfgringssone i
kommuneplanen: Gjennomfgringssone, omforming

Indre Arna.
Hensynssone Gul stgy i kommuneplanen. Stgysone
vei sty - gul sone. Dekningsgrad 35,3%.

Planer i naerheten av eiendommen:

20040000 ARNA. GNR 302 BNR 5, ADNAMARKA,
BOLIGOMRADE A . Saksnr. 190510753

71180000 35 ARNA. GNR 287 BNR 12 MFL., INDRE
ARNA-VEGEN. Saksnr. 202227188

3030000 30 ARNA. VOLLAVEGENS FORLENGELSE
3. Saksnr.

9940000 21 ARNA. KDP INDRE ARNA. Saksnr.
2000000921.

Godkjente tiltak i nzerheten av eiendommen:
287/301 139353935-1 Tilbygg Enebolig
Igangsettingstillatelse 20.03.2014. Saksnr.
201408956

287/95 139351835-1 Tilbygg Enebolig
Igangsettingstillatelse 06.07.2016. Saksnr.
201611531

Hele eller dele rav eiendommen antas & veere
bergrtav stgy fra veitrafikk over grenseverdier gitt av
statlige myndigheter og i kommuneplanens
bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede
stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for
behandlingen av plan- og byggesaker som omfatter
den aktuelle eiendommen, blantannet medfgre
utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og
eventuelt krav om avbgtende tiltak.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser
kan sees hos megler.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/

gebyrer.

Vei

Generelle kjgpsbetingelser
Lovanvendelse

Avtaleforholdet er regulert av lov av 13. juni 1997 nr.
43 om avtaler med forbruker om oppfgring av ny
bustad (bustadoppfgringslova).
Bustadoppfgringslova bruker betegnelsene
entreprengr og forbruker, mens her brukes
uttrykkene selger og kjgper om de samme
betegnelsene.

Prosjektet retter seg mot forbrukere som gnsker &
erverve bolig til eget bruk. Buofl. kommer ikke til
anvendelse der kjgper anses som naeringsdrivende/
investor, eller nar boligen er ferdigstilt. | slike tilfeller
vil handelen som hovedregel reguleres av lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.
Selger kan likevel velge a selge etter buofl., men
dette ma avtales szerskilt ved avtaleinngaelsen. Nar
midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest foreligger
og arbeidene er ferdigstilt, vil handelen reguleres av
avhendingsloven.

Det forutsettes at skjgtet tinglyses pa ny eier.

Buofl. kan ikke fravikes til ugunst for forbruker, jf.
buofl. § 3.

Salgsbetingelser og kjgpstilbud

Avtale anses inngatt nar kjgper har levert
meglerforetaket bud/skriftlig bindende bekreftelse
pa kjop, og aksept er meddelt. Selger star fritt til 4
godta eller forkaste ethvert bud.
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Kjgper har selv ansvaret for a sette seg inn i
salgsoppgaven med vedlegg og annen
dokumentasjon som kjgper har fatt tilgang til.
Dersom utfyllende/supplerende opplysninger er
gnskelig eller noe er uklart, bes kjgper henvende seg
til meglerforetaket fgr bindende avtale inngas.
Kjgper har ingen rett til & reklamere pa grunnlag av
forhold som kjgper har blitt gjort oppmerksom p3,
eller som kjgper pa tross av oppfordring har unnlatt
a sette seg inn i.

Inneholder salgsoppgaven og
kontraktsdokumentene bestemmelser som strider
mot hverandre, gjelder yngre bestemmelser foran
eldre, spesielle foran generelle, og bestemmelser
utarbeidet saerskilt for handelen, foran
standardiserte bestemmelser.

Det gjgres oppmerksom pa at illustrasjoner i
salgsoppgaven og pa nett ikke er bindende for
boligens detaljutforming slik som farger, materialer,
innredninger mv. Opplysninger gitt i salgsoppgaven
kan fravikes dersom selger anser det ngdvendig eller
gnskelig, dog slik at endringene ikke skal ha
innvirkning pa den angitte standard. Det samme
gjelder i forhold til situasjonsplanens og
utomhusplanens angivelse av detaljer. Alle
illustrasjoner, skisser, "mgblerte” plantegninger m.m.
er ment a danne et inntrykk av den ferdige boligen,
og kan inneholde materiell og vise detaljer som ikke
medfglger i handelen. Slike avvik kan ikke paberopes
som mangel fra kjgpers side. Videre kan
illustrasjonene vaere en kombinasjon av
3D-illustrasjoner og fotomontasje, hvor utsikt/
beliggenhet etc. ikke ngdvendigvis stemmer. Det
gjeres derfor oppmerksom pa at bebyggelse og traer
pa naboeiendommer ikke ngdvendigvis er korrekt
illustrert.
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Dersom det er avvik mellom tegninger i salgs- og
nettpresentasjon og leveransebeskrivelse og
romskjema, er det leveransebeskrivelse og
romskjema som gjelder og omfanget av leveransen
er begrenset til denne. Prosjektets standard
fremkommer av leveransebeskrivelsen, dette
uavhengig av ev. uttrykk i prospekt og annonsering
som “god standard” etc.

Betalingsbetingelser
Kjspesum + omkostninger forfaller til betaling ved
overtagelse. Det skal ikke betales noe forskudd.

Videresalg og overfgring/transport av kontrakt skal
godkjennes av selger og garantist. Gebyr for slik
overfgring er satt til kr. 75 000,- og tilfaller selger. Det
gjeres oppmerksom pa at kostnader til
meglerforetaket knyttet til salg av kontraktsposisjon
kommer i tillegg til dette.

Arealberegninger

Arealberegningene er angitt i henhold til malereglene
i Norsk Standard «Veiledning til NS 3940» og
«Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling».
Arealer fremgar av prosjektets tegninger i denne
salgsoppgaven, og er fremlagt/beregnet av selger/
arkitekt.

Arealene i salgsoppgaven og annet
markedsmateriell er oppgitt i bruksareal (BRA) og
primaerareal (P-rom). Bruksarealet er arealet innenfor
boligenhetens omsluttende vegger og inklusive
delevegger, sjakter og faste innredninger/
installasjoner. Medregnet i oppgitt bruksareal er
ogsa eventuell innvendig bod. Primaerrom tilsvarer
bruksareal fratrukket eventuelle innvendige boder. |
tillegg til bruksarealet kommer ev. bod utenfor

leiligheten, ev. parkeringsplass og ev. balkong/
markterrasse.

Arealene er a betrakte som omtrentlig areal, og kan
veaere avrundet til naermeste hele kvadratmeter. Som
folge av eventuell gjenstaende detaljprosjektering, vil
det kunne forekomme arealavvik. Da de oppgitte
arealer i markedsfgringen er a betrakte som et
cirka-areal, har partene ingen krav mot hverandre
dersom arealet skulle vise seg & veere 5 % mindre/
stgrre enn markedsfgrt areal.

Forbehold fra utbygger
Det tas forbehold om at utbyggerselskapets styre
vedtar igangsetting av prosjektet.

Det tas forbehold om at selger har oppnadd salg pa
minimum 3 boliger i prosjektet og styrebeslutning
om igangsetting.

Det tas forbehold om apning av byggelan. Det tas
forbehold om offentlig saksbehandling og
godkjenning.

Selger tar forbehold om at offentlige tillatelser som
igangsettingstillatelse for byggearbeidene blir gitt
uten vilkar eller krav om vesentlige endringer av
proskjektet eller de enkelte boligene.

Dersom dette ikke oppnas star utbygger fritt til &
annullere inngatte kontrakter innen avtalt frist.

Selger tar forbehold om at det er kapasitet i
strgmnettet i omradet.

Selger skal uten ugrunnet opphold varsle kjgper
skriftlig nar grunnlaget for forbeholdene er falt bort,
samt dato for bortfallet. Selger skal senest innen 1

juli 2025 skriftlig varsle kjpperne om et / flere av
forbeholdene nevnt paberopes. Dersom selger ma
pabereope et/flere av forbeholdene vil inngatte
kjgpekontrakter annuleres, med den virkning at ingen
av partene kan gjgre krav gjeldende mot den annen
part pa grunnlag av kontraktens bestemmelser.
Ethvert belgp som kjgper har innbetalt, skal,
inkludert opptjente renter, uten ugrunnet opphold
tilbakefgres kjgper. Selger star fritt til pa et hvilket
som helst tidspunkt velge a frafalle forbeholdene
selv om forutsetningene/ forbeholdene ikke er

oppfylt.

Leveransebeskrivelse og kontraktsytelser er basert
pa dagens avgifter, lover og regler. Beskrevet utstyr
som gar ut av produksjon i tiden fra
leveransebeskrivelsen lages og til bygging utfgres,
vil matte endres til nye produkter med samme
kvalitet og ytelse. Det har ogsa oppstatt mangel pa
visse materialer grunnet Covid 19, det kan bety at vi
ma finner erstatningsmaterialer (uten at det vil ha
betydning for byggets kvalitet).

Byggene er ikke detaljprosjektert pa salgstidspunkt.
Det kan veere avvik mellom de planskisser, snitt
tegninger, planlgsninger, vindusstgrrelser og
tegninger som er presentert i prospektet, og den
endelige leveransen. Slike avvik utgjgr ingen mangel
ved selgers leveranse som gir kjgper rett til
prisavslag eller erstatning.

Endringer som fglge av avklaringer i
detaljprosjekteringen kan bli ngdvendig.

Dette gjelder ogsa inni husene. Dette gjelder bla.
vindusstgrrelser, baerekonstruksjoner, utforinger av
vegger og sjakter samt innkassinger av tekniske
installasjoner.

| nye bygg vil det normalt sla sprekker i tapet, maling
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med mer, ved skjgter innvendige hjgrner, overganger
tak/vegg og sammenfgyninger, pga setninger og
uttgrking av materialer. Dette kan ikke kreves
utbedret, sa lenge disse ikke innebeerer avvik fra god
handverksmessig standard.

Tilvalg og endringer

Kjoper kan ikke kreve a fa utfgrt endringer eller
tilleggsarbeider:

a) som vil endre kontraktssummen med 15% eller
mer,

b) som ikke star i sammenheng med selgers ytelse
eller

c¢) som vil medfgre ulemper for selger som ikke star i
forhold til kjspers interesse i & kreve endringen eller
tilleggsarbeidet.

Se for gvrig naermere informasjon om tilvalg/
kundeendringer i selgers leveransebeskrivelse.

Salg av kontraktsposisjoner

Kontraktsposisjonen kan selges under forutsetning
av at selger far en tilfredsstillende dokumentasjon
pa at ny kjgper trer inn med de samme rettigheter og
forpliktelser som opprinnelig kjgper. Transport fgr
selgers forbehold er frafalt vil ikke bli akseptert.
Selger forbeholder seg retten til i samtykket a
fastsette narmere vilkar for gjennomfgring av
transporten og oppgje@ret for dette. Det vil palgpe et
administrasjonsgebyr palydende kr 75 000,- inkludert
mva. som vil tilfalle selger. Det gjgres oppmerksom
pa at kostnader til meglerforetaket knyttet til salg av
kontraktsposisjon kommer i tillegg til dette.

Selger/meglerforetaket paberoper seg

opphavsrettighetene til alt markedsmateriell for
boligprosjektet, herunder bilder og illustrasjoner.
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Kjgper kan ikke benytte boligprosjektets
markedsmateriell i sin markedsfgring for transport
av kjgpekontrakt uten selgers/meglerforetakets
samtykke.

Avbestilling

Kjgper kan avbestille i henhold til reglene i
bustadoppfgringslova. Ved en eventuell avbestilling
for selger har vedtatt byggestart betaler kjgper etter
bustadoppferingslova §54 et avbestillngsgebyr pa
kr. 100.000,-. Ved en avbestilling etter vedtatt
byggestart kan selger kreve erstatning for sitt
gkonomiske tap som fglge av avbestillingen etter
§53.

Viktig informasjon

Kjoper er kjent med og aksepterer at forsinkelser
som skyldes force majeure, streik, ekstreme
klimatiske forhold, brann, vannskade, innbrudd o.l.
gir selger rett til  kreve fristforlengelse. Dersom
avtalte frister, herunder overtagelse, blir utsatt som
folge av slik fristforlengelse vil utsettelsen ikke gi
kjpper rett pa dagmulkt. Selger tar forbehold om at
omfanget og konsekvensene av coronaviruset kan
fore til forsinket overtagelse, og vil kunne kreve
fristforlengelse pa bakgrunn av dette.

Dersom oppgitt byggetid (inkludert ev.
tidsforlengelse) overskrides, vil forsinkelse vaere a
regne fra dette tidspunkt, med unntak som nevnt
under.

Selger skal overholde frister som er avtalte for
overtakelse, og skal legge opp til en fremdrift som er
tilpasset kjgpers forventninger. (jf. buofl. § 10).
Selger forplikter seg til @ informere om eventuelle
forsinkelser som avviker fra ovennevnte tidsplan, sa
snart han er kjent med at det kan oppsta
forsinkelser.

Selger har rett til tilleggsfrist uten kompensasjon til
kjgper etter reglene i bustadoppfgringslova § 11.
Forhold som gjelder her er:

+ Dersom kjgper krever endringer eller tilleggsarbeid
som forsinker arbeidet/overtakelse.

+ Dersom kjgper, eller noen kjgper svarer for, ikke
overholder kontraktsavtale, eller at arbeidet blir
forsinket pga. noe kjgperen er ansvarlig for.

- Dersom det oppstar forsinkelser som er utenfor
selger/entreprengrs kontroll, og at det ikke var
rimelig a forvente at selger/entreprengr kunne ha
regnet med denne forsinkelsen pa avtaletidspunktet,
eller at selger/entreprengr ikke har mulighet til &
unnga forsinkelsen (f.eks. force majeure, streik,
ekstreme klimatiske forhold o..).

Overtakelsen er & regne som forsinket, dersom
overtakelsen ikke kan gjennomfgres til den tid
kigperen har rett til & kreve etter buofl. § 10 og § 11
som nevnt over. Det samme gjelder dersom arbeidet,
eller deler av arbeidet ikke er fullfgrt eller
hjemmelsoverfgring ikke skjer til den tid kjgperen har
rett til & kreve.

Dersom overtakelsen er forsinket, kan kjgperen
kreve:

1. dagmulkt

2. heve avtalen

3. kreve erstatning

4. tilbakeholde deler av kjspesum

Vilkar for de ulike alternativene fremgar av buofl. §§
18,19, 20 og 22.

Kjgper anmodes til & sette seg inni disse
bestemmelsene, og radfgre seg med megler dersom
noe skulle vaere uklart. Kjgper oppfordres spesielt
om 4 tilpasse dette forhold ved ev. salg av
naveerende bolig, da bygningsforsikringen til selger

ikke dekker eventuell erstatningsbolig for kjgper ved
slik forsinkelse.

Hvitvasking

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gijennomfert
kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Kjgpekontrakt

Utkast til kjgpekontrakt fglger som vedlegg til
salgsoppgave. Etter avtaleinngaelse vil kjpper fa
tilsendt akseptbrev med utkast til kjispekontrakt.
Avtalen inngas pa bakgrunn av opplysninger i
salgsoppgaven med vedlegg og eventuelle forbehold
i bud og salgsbetingelser fra selger.

Salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg forutsettes
lest og akseptert av kjgper. Kjgper og selger vil
senere innga fullstendig kjgpekontrakt med endelige
vedlegg. Kjoper aksepterer at detaljbestemmelser
forst kan bli avklart i kjgpekontrakt.

Vedlegg til kjgpekontrakt
1. Leveransebeskrivelse
2. Plantegninger

3. Utkast sameievedtekter
4. Utkast kjppekontrakt

Oppdragsansvarlig

Kim Stavang Olsen
Eiendomsmegler MNEF / Partner
kim.olsen@aktiv.no

TIf: 976 76 303
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Aktiv Arna & Asane AS, Indre Arna-vegen 172
5261 Indre Arna
TIf: 55114 770

Salgsoppgavedato
17.03.2025
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Nabolaget Indre Arna - vurdert av 103 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere

e Eldre
Offentlig transport
& Roknetoppen 10 min %
Linje 90 0.7 km
@ Arna stasjon 11 min %
Linje F4, L4, R40 0.7 km
@ Jernbanestasjonen i Bergen 28 min &
Linje L4, F4, R40 25.9 km
x Bergen Flesland 33 min &
Skoler
Adnamarka skule (1-7 kl.) 15min #
325 elever, 22 klasser 1.7 km
Garnes ungdomsskule (8-10 kl.) 7 min &
449 elever, 32 klasser 3.3km
Arna videregdende skole 7 min &
200 elever 2.9km
Asane videregaende skole 18 min &
1100 elever 14.7 km
Ladepunkt for el-bil
= (yrane Torg, Bergen 13 min %
=& Recharge YX 7-Eleven @yrane Torg 14 min %

«Luftig, stille og rolig med gode
kommunikasjoner.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
Veldig trygt 84/100

B

Kvalitet pa skolene
Bra 74/100

il 5

o Naboskapet
=% Hoflige 63/100

.
Aldersfordeling
.
25
) N 0
W M
o &° ™
2 50 °\°,i°‘
s poay
¥ ™M R ~
6 3 mEo
LR

6.2 %
72%
7.2%

Unge voksne Voksne

Barn Ungdom

(0-12 &r) (13-18 &r) (19-34 ar) (35-64 ar)

25.6 %

21%
18.3%

Eldre
(over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
Il Indre Arna 2035 944
B Indre Arna 7112 3150
B Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Adnanipa barnehage (1-5 ar) 7 min %
32 barn 0.5km
Indre Arna barnehage (0-5 ar) 12 min %
69 barn 0.9 km
Kidsa @yrane (1-5 ar) 13 min %
111 barn 1Tkm
Dagligvare
Kiwi Indre Arna 8 min %
Rema 1000 @yrane Torg 14 min %

Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste
kjgrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Arna & Asane kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk

Sentralbyra, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023

Primaere transportmidler

s 1. Egen bil

g 2.Tog

«, Turmulighetene
Al

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 87/100

? Gateparkering
@ Letts4/100

Neerhet til skog og mark 96/100

Varer/Tjenester
@yrane Torg 14 min %
@ Apotek 1 Arna 8 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 39%6-124r
M 14%13-154r
15% 16-18 ar

B 32% i barnehagealder

Familiesammensetning

Sport
Par m. barn
@ Sentralidrettsanlegg Arna 7 min & —————
Fotball, friidrett 0.6 km —
Par u. barn
@ Indre arna skole 12 min & 1
. __________________________________________|
Aktivitetshall, ballspill 0.9 km L
i o Ensligm. barn
& Aktiv365 Ara 24 min A& f—
|
& Arna Treningssenter 25min & .
Enslig u. barn
. ____________________________________________________________________|
. ____________________________________________________________|
. |
Boligmasse .
Flerfamilier
|
|
|
B 41% enebolig
B 271% rekkehus
B 22% blokk 0% 45%
16% annet B ndre Arna
B Indre Arna
B Norge
Sivilstand
«Frisk luft, rolige omgivelser, naerme Norge
alt du kan tenke deg av handel 10 Gift 34% 33%
minutter unna. :) Bergen 8 minutter
med tog, masse deilig regn. )» Ikke gift 49% 54%
Sitat fra en lokalkjent Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%
Innholdet pé Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste

kjgrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Arna & Asane kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk
Sentralbyra, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023
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Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste
kjgrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Arna & Asane kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk
Sentralbyra, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023

Leveransebeskrivelse
Stglsvegen 35

Utvendig leveranse

Byggegrunn er sprengsteinfylling. Parkeringskjeller, etasjeskiller, trappehus og

heissjakt oppf@res i betong. Fasaden blir oppf@rt med trekledning.
Tak tekkes med papp eller folie. Bygget blir levert med innvendige taknedl@p.

Vinduer/dgrer

Vinduer leveres med aluminiumsbelagte karmer utvendig. Dgrer blir levert av

normal god kvalitet og bestemmes i videre prosjektering. Innerdgrer leveres
som hvite slette dgrer.

Gulv, overflater og listverk innvendig i leiligheter.

Som standard leveres 2-stavs parkett.

Bad leveres med fliser pa vegger og gulv.

Vaskerom/bod leveres med gipset og malte vegger med fliser pa gulv.
Vegger og tak leveres gipset og malt.

Det leveres listefritt i overgang tak/vegg.

Gulvlister og lister rundt dgrer/vinduer blir levert som hvite slette lister med
synlige spikerhull.

Se romskjema.

Kjokken
Sigdal Kjgkken
Se egen beskrivelse

Bad

Leveres helfliset.

Leveres med baderomsmgbel, vegghengt wc, dusjdgrer.
Det leveres ikke badekar.

Se romskjema.

Vaskerom/bod
Vaskerom leveres med 200 liter vwb
Det leveres vaskemaskin kran.
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Det leveres ikke vaskekar.

Ventilasjon

Det leveres balansert ventilasjonsanlegg. Ventilasjon er ikke prosjektert pa
salgstidspunkt sa plassering av ventilasjonsaggregat er ikke avklart. Det ma
paregnes at ventilasjonsaggregat blir plassert pa vaskerom/bod eller et annet
egnet sted.

Elektrisk

Elektrisk anlegg leveres hovedsakelig skjult, men synlige installasjoner vil kunne
forekomme mot brann/lydvegger, fellesarealer, parkeringskjeller og boder.
Antall punkt som leveres er ihht gjeldende krav.

Det leveres ingen lamper eller panelovner.

Se egen beskrivelse.

Oppvarming
Det leveres vannbaren gulvvarme i stue/kjgkken , bad og gang (entre).

Garderobeskap
Det leveres ikke garderobeskap.

Tv/Fiber
Utbygger vil gjgre avtale med eventuell fiberleverandgr i omradet.
Fremforhandlet avtale vil bli overfgrt til sameiet.

Heisalarm
Utbygger vil gjgre avtale med alarmleverandgr. Fremforhandlet avtale vil bli
overfgrt til sameiet.

Sprinkler
Det vil bli montert sprinkleranlegg i leilighetene og fellesareal. Fremforhandlet
vedlikehold og inspeksjonsavtale vil bli overfgrt til sameiet.

Utomhusarbeider

Eventuelle forstgtningsmurer utfgres i betong.

Skraninger blir palagt med jord. Det leveres ikke beplantning. Utbygger tar ikke
ansvar for eventuelt ugress, ugnskete planter etc. som eventuelt vil vokse pa
eiendommen. Gruses rundt hus. Vei ned til parkeringsgarasje asfalteres.

Areal utenfor hovedinngangsdgr asfalteres.
Det leveres flettverksgjerde pa murkanter hvor det er krav til sikring.

Parkering
1 parkeringsplass i parkeringskjeller. Se tegning.

Vei/vann/avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp. En gjgr oppmerksom pa at
for felles private veier, stikk og avigpsledninger pahviler det et solidarisk
vedlikeholdsansvar.

Den enkelte eier vil ogsa veere pliktig til a bidra til vedlikehold av privat vei frem
til offentlig vei.

Forbehold

Byggene er ikke detaljprosjektert pa salgstidspunkt.

Det kan veere avvik mellom de planskisser, snitt tegninger, planlgsninger,
vindusstgrrelser og tegninger som er presentert i prospektet, og den endelige
leveransen. Slike avvik utgjgr ingen mangel ved selgers leveranse som gir kjgper
rett til prisavslag eller erstatning.

Endringer som fglge av avklaringer i detaljprosjekteringen kan bli ngdvendig.
Dette gjelder ogsa inni husene. Dette gjelder bla.vindusstgrrelser,
baerekonstruksjoner, utforinger av vegger og sjakter samt innkassinger av
tekniske installasjoner.

| nye bygg vil det normalt sla sprekker i tapet, maling med mer, ved skjgter
innvendige hjgrner, overganger tak/vegg og sammenfgyninger, pga setninger
og utt@rking av materialer. Dette kan ikke kreves utbedret, sa lenge disse ikke
innebarer avvik fra god handverksmessig standard.

Tilvalg
Kjgper vil kunne gjgre tilvalg dersom leveransen ikke allerede er igangsatt.
Tilvalgene vil veere innenfor:

- Parkett

- Farge innervegger

- Kjgkken

- Baderomsinnredning
- Elektro
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- Saniteer

Det vil ikke bli mulighet for egeninnsats i husene, verken eget arbeid eller bruk
av egne leverandgrer/handverkere.

Kjpkkenleveranse Stglsvegen 35

Sigdalkjokken

Front: Uno sng

Benkeplate: F 32 laminat plate 20 mm i farge kull
Handtak : Hekken handtak cc 128 i rustfritt stal
Vask : Underlimt vask fra Franke i sort matt farge

Hvitevarer fra Elektrolux:

STEKEOVNER: Stekeovn, varmluft, 60x60, A+,
mekanisk kontr, AquaClean, 72 |, svart
KOMBISKAP: Int. kombiskap, 1780x560x550,
196+73L, E, 34 dB(A)/B, Sliding, Statisk LowFrost,
Elektronisk, deralarm pa kjel, sideLED, 2
halvskuffer, heyrehengslet (kan hengsles om), 1
kompressor, 500 Cold Sense
OPPVASKMASKINER: Helint., 60 cm, 13 kuvert, 49
dB, E20: E, 5 progr, AirDry, Sliding, 300 -
PLATETOPPER: Combohob, 80cm, induksjonstopp
m/ventilator, 4 soner, bridge, slider, A+, 630 m3/t,
pot detection control, resirkulasjonsmodus

1,000

1,000

1,000

1,000

stk

stk

stk

stk
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Elektroleveranse for leiligheter:

OPPTELLING AV PUNKT

Mrk.:

Leiligheter Stelsvegen 95
Pr. boenhet Bolig 1A og 2A

Lampepkt.
stikk v/ tak

Brytere

Stikk.

Stikk,
(VvB)

Ovner, v.k.
0g eswa

Innfett

TS
data

Ant.
kont

Seriek. | Awslutn, i
ravky. rar/boks

Kommentarer

1. plan:

Entre ca. Bm2

Bad 1: 5.4m2

Bad 2. 4,3m2

Bod/ vaskerom 4,8m2

Sov 1: 13.8m2

Sov 2: Tm2

Sov 3: 7,.5m2

[Kjekkendel ca. 20m2

Stuedsl ca. 40m2

P | s | | |

e e e L L]

U.etg: Garasje

Fellssaniegg

U.etg: Sportsbod

Utvendig

Ventilasjon

? Pl ing pa

SUM:

16

39

11

Tilbudet omfatter folgende installasjoner Antall
Ordinzere el-punkter (lampepunkt, brytere, stikkontakter og reykvarsler) 70.0
El. Punk! for leknisk kurs opp il 2/25A (komfyr, platetopp) 1.0
Modulskap med jordfeilautornater, 10 kurser, overlastvern 1.0
Kursfram!eg_g fra hovedlavie garasje lil sportsbod garasje 1.0
Ringeanl . komplett med trafo. kiokke og knapp 1.0
Inntakspunk! for telefon (rer og boks) 1.0
Dobbelt Cat6 dalal telepkt 2.0
Rerfremlegg aviuttet i boks: Trykkvakl ventilasjon 20
Jordingsanlegg 1.0
Seriekobla reykvarslar tilknytta 230V punkt 2.0

Varme:

Framlegg og tilkobling av vannvarme og sirk pumpe. 3fase 1.0

Lamper ferdig montert:
Bad og kjokken: Innfelt spol i tak. med dimmer pr.sone. 11
Lampe i Sportsbod: Enok E27 med Led lyskilde 1
Utvendig ved terasse (vegg) Sg Uno med LED farge svarl. evti lak: SG Primo LED svart 1

ikkerhetskrav i N 2 8
Ved TV utlak og data utlak: Fivemn kI. | 2.0
Komfyrvakt 1,0

Elektroleveranse for fellesarealer :

Follesaniega: Avtate

Utelys fasade: Sg Uno med LED farge svarl. evi i tak: SG Primo LED svar, inkl. el. pkt 6.0

Garasje: Led Lysarmalyrul i lak, inkl. el. punkt 10.0

Garasje: El. punkt stikk og bevegelsedet. 3.0

Garasje/ trappehus: _Foringsveier kabelstige 40.0

Trappehus Belysning inkl. el pkt, 9.0

Trappehus El. punk! stikk og bevegelsedet. 5.0

Heis Kursiramlegg inntil 10 meter. funsjonsikker kabel 1.0

Nodiys Lede- og markenngslys frappehus og garasje (avsjekk brammkonsept) 8.0

SUM 230V PKT.:

71

- BYGGMESTER:

71

= BYGGHERRE:

=l

ﬁum

Ant.

| EXT

T Tilbud

[Eistra___|

Sja pristilbud

Varme:

[Rom

Typel Effekt

[Ant.

[ELnr.

| Tilbud

Ekstra

Sja pristilbud
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OPPTELLING AV P

UNKT

Mrk.:

Leiligheter Stalsvegen 95
Pr.boenhet Bolig 1B/ 2B

Lampepkt,
stikk v/ tak

Z
3

Stikk.

Stikk,
(VVB)

Ovner, v.k.
og eswa

1. plan:

Innfelt | TIf/
spot data

Ant.
konl

Seriek. | Avslutn. i
reyky. rerboks

Gang 5.8m2

1

Bad 1: 5,5m2

Bad 2: 5.3m2

Bod/ vaskerom 4,8m2

Sov 1. 14.3m2

[N M Y Y e e

2

- g | | s s R e

U.etg: Garasje

Fellesanlegg

U.etg: Sportsbod

1

Utvendig

Ventilasjon

Kommenlarer

SUM:

16

39

11 2

2|

SUM 230V PKT.:

71

- BYGGMESTER:

71

= BYGGHERRE:

[T

El.nr.

1 Tibud

[Ekstra

Sja pristilbud

Varme:

[Fom

Typel Effekt

E.ﬂl’.

TTilbud

Ekstra

Sja pristilbud

Oppdragsnummer: 1501235045
Formidlingsnummer:

KJGPEKONTRAKT
EIERSEKSJON UNDER OPPFQRING

Elektronisk tinglysing - viktig informasjon til kjsper og kjgpers bank:

Var intensjon er a foreta elektronisk tinglysning. For at det skal la seg gjennomfgre ma kjgper ha BankID samt at banken ma
stotte elektronisk samhandling. Det er derfor viktig at kjgper snarest tar kontakt med banken for & avklare om e-signering lar
seg gjore fra bankens side. Banken ma veere tilknyttet elektronisk samhandling.

Felgende organisasjonsnummer skal benyttes for oversendelse: 826 756 802

Dersom e-tinglysing ikke lar seg gjgre ma megler kontaktes s& snart som mulig for & legge til rette for manuell tinglysning med

skjgter og pantedokumenter i papir.

Kontraktens bestemmelser utfylles av lov om bustadoppfering (bustadoppfaringsloven) av 13. juni 1997 nr. 43 og annen
bakgrunnsrett.

Mellom:
Stelsvegen 35 AS v/Svein Hakon Tangeras Org.nr: 926 875 523
TIf: 97 18 80 18

E-post: svhaa-online.no

heretter kalt selger, og:

heretter kalt kjgper, er det i dag inngatt falgende kjgpekontrakt:

side 1av 11

Selger Kjaper
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1. SALGSOBJEKT

Kjgpekontrakten gjelder kjgp av eierseksjon som vil bli betegnet ved et szerskilt gards-, bruks- og seksjonsnummer. Endelig
betegnelse vil foreligge etter fradeling fra den eiendom som denne eiendommen na er en del av. Den fradelte eiendommen vil
deretter bli seksjonert og leiligheten vil fa sitt eget seksjonsnummer og H-nummer. Det szerskilte gards- , bruks- og
seksjonsnummer kalles heretter eiendommen.

Hjemmelshaver(e) til eiendommen er:

Stelsvegen 35 AS Orgnr.: 926 875 523

Eiendommen ligger i bygg under oppfering pa eiertomt med adresse  cv Stalsvegen 35, gnr. 287, bnr. 331 (Ideell andel 1/1) i
Bergen kommune.

Eiendommen bestar av en eierseksjon og ev. en tilleggsdel. Avtalen innebzerer at selger overdrar eierseksjonen til kjgper, med
enerett til & bruke seksjonen og ev. tilleggsdel, samt ikke-eksklusiv rett til & benytte eierseksjonssameiets utvendige og
innvendige fellesarealer.

Leilighetens areal fremgar av salgsdokumentasjonen som er vedlagt denne avtale. Arealene er oppgitt som bruksareal og
primaerrom (BRA og P-ROM) i henhold til NS 3940. Det endelige areal kan erfaringsmessig avvike noe fra det omtrentlige areal
som er angitt i salgsgrunnlaget. Slike mindre justeringer i arealet skal ikke gi noen av partene rett til & kreve tilleggsvederlag
eller avslag i prisen. Med mindre justeringer menes endringer inntil pluss/minus 5 %.

| tillegg omfattes falgende eksklusive bruksrett til bod;

o 1 sportsbod pa ca. 4,8 kvm i garasjeanlegg.
o 1 stk parkeringsplass i felles garsjeanlegg.

Selger vil innen overtakelse utarbeide plantegninger med nummerering av boder og parkeringsplasser, hvorunder den endelige
plassering av kjgpers bruksrett til bod vil fremga.

Eiendommen skal oppfares slik det fremgar av salgsoppgave mv. som fglger som vedlegg til denne kontrakt. Eiendommen er
betegnet som nummer i salgsoppgaven.

side 2 av 11

Selger Kigper

2. KIGPESUM/ OMKOSTNINGER

Kjgpesummen for eiendommen utgjar
Kr x kroner kroner + omkostninger kr. 25 092,- per enhet.

Kjgper ma betale omkostninger uoppfordret til meglerforetakets klientkonto samtidig med sluttoppgjeret. Nedenfor falger en
fullstendig oppstilling:

Kjspesum og omkostninger Belop
Kjgpesum X
Totalt kr. X

| tillegg kommer tinglysingsgebyr kr 585,- og attestgebyr kr 172,-, for hvert pantedokument kjgper gnsker tinglyst pa
eiendommen i forbindelse med etablering av pant. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter og gebyrer.

Dokumentavgift beregnes av andel tomteverdi. Det gjgres oppmerksom pa at det er tomtens verdi pa tinglysingstidspunktet
som legges til grunn for avgiftsberegningen. Opplyst dokumentavgift er beregnet ut fra dagens antatte tomteverdi. Justering av
dokumentavgiften kan saledes forekomme og det er kjgper som er ansvarlig for ev. mellomvaerende.

3. ENDRINGS- OG TILLEGGSARBEID

Alle endrings- og/eller tilleggsarbeider som gnskes utfgrt skal avtales skriftlig med selger. Kjgper kan ikke kreve a fa utfort
endrings- og/eller tilleggsarbeid som endrer kigpesummen med mer enn 15 %, jf. bustadoppferingsloven § 9. Det skal inngas
skriftlig avtale mellom partene hvor endring av kjgpesum og ev. fristforlengelse skal fremkomme.

Kjgper kan endre spesifikasjoner for sin leilighet gjennom prosjektets fastsatte tilvalgsrutiner. Det er en forutsetning at
endringene er i samsvar med krav i teknisk forskrift.

Leiligheten som skal oppferes ligger i en blokk, hvor prisene pa den enkelte enhet og selgers oppfgring /leveranser i de ulike
enheter er basert pa at oppferingen kan skje rasjonelt. Kjgperen er derfor innforstatt med at kjeper ikke kan kreve endringer
eller tilleggsarbeid dersom dette vil medfgre ulemper for selger som ikke star i forhold til kjgpers interesse i & kreve endringen
eller tilleggsarbeidet, herunder dersom endringen vil forsinke brukstillatelse for boligblokken som helhet.

side 3av 11

Selger Kjaper
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4. OPPGJOR

Oppgjeret mellom partene foretas av meglerforetakets oppgjarsavdeling:

Aktiv Eiendomsoppgjer AS, Orgnr: 984484496
TIf: 913 17 607
E-post til oppgjer: oppgjor@aktiv.no

Dette endrer ikke ansvarsforholdet som meglerforetaket har overfor kjgper og selger.

Alle innbetalinger forbundet med denne kontrakt innbetales til meglerforetakets klientkonto nr. 3525 25 22458, Aktiv Arna &
Asane AS og merkes med falgende KID: 150123504527

Kjgpesummen regnes ikke som betalt med befriende virkning fer innbetalt belgp er disponibelt pa meglerforetakets klientkonto.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.

Selger skal stille garanti straks etter avtaleinngaelse, jf. bustadoppfaringsloven § 12. Dersom det er tatt forbehold om &pning
av byggelan, salg av et bestemt antall boliger eller tillatelse til igangsetting, er det tilstrekkelig at selger stiller garanti straks
etter at forbehold har falt bort. Det samme gjelder ved forbehold med tilsvarende virkning fra forbrukerens side. Selger skal
uansett stille garanti fer byggearbeidene starter.

Dersom det er avtalt at det skal innbetales forskudd, inntrer betalingsplikten straks garanti etter bustadoppfaringsloven § 12 er
stilt.

Dersom garanti etter bustadoppferingsloven § 47 ikke blir stilt er det innbetalte belgp underlagt kjgpers radighet og kjgper
opptjener renter av belgpet frem til det ev. stilles garanti eller eiendommen er overskjatet til kjgper.

Dersom kjgpesummen ikke blir innbetalt til meglerforetakets klientkonto i rett tid eller ev. lanedokumenter i tinglysingsklar stand
ikke er meglerforetakets oppgjersavdeling i hende innen overtakelse, svarer kjgper den til enhver tid fastsatte forsinkelsesrente
iht. forsinkelsesrenteloven, til selger. Forsinkelsesrente beregnes av hele kjgpesummen, med fratrekk av ev. innbetalt og
disponibelt forskudd, frem til hele kjgpesummen samt omkostninger er innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto.
Fullt oppgjer anses ikke innbetalt for ogsa ev. palepte forsinkelsesrenter er innbetalt. Dette avtalepunkt gir ikke kjgper rett til &
forlenge betalingsfristen utover de frister som er avtalt.

Betaling for ev. endrings- og/eller tilleggsarbeider bestilt gjennom selger, faktureres direkte fra selger nar vedkommende
endrings- og/eller tilleggsarbeider er utfart. Belgpet innbetales til klientkonto nr. 3525 25 22458, Aktiv Arna & Asane AS,
merkes med KID: 150123504527, og ma veere innbetalt senest ved overtakelse, jf. avtalens punkt 8. Dersom forfall pa faktura
er forut for overtakelse og belgpet skal utbetales selger, ma selger stille garanti i henhold til bustadoppferingsloven § 47.

Far noen del av kjgpesum blir utbetalt selger ma hjemmel til eiendommen vaere overfart kjgper, jf. bustadoppfaringsloven § 46.
Alternativt ma selger stille garanti etter bustadoppferingsloven § 47.

Oppgjeret giennomfares normalt innen 7 virkedager etter at skjgte og pantedokumenter er tinglyst. Eventuelle
transaksjonsdager banker imellom kommer i tillegg.

Meglerforetaket foretar oppgjer til selgers konto i norsk finansinstitusjon.

Dersom kjeper ensker & paberope seg mangler ved overtakelse eller noe av belgpet pa annen mate er omtvistet ved
overtakelse, kan ikke selger holde tilbake ngkler eller nekte & overlevere eiendommen dersom kjgper foretar betaling av det
omtvistede belapet til meglerforetakets klientkonto eller til en sperret bankkonto som bare kan disponeres av kjgper og selger i
fellesskap. Meglerforetaket eller bank skal imidlertid kunne foreta utbetalingen fra kontoen i samsvar med rettskraftig dom eller
annen avgjagrelse som har virkning som rettskraftig dom.

Kjaper har iht. bustadoppfaringsloven § 49 deponeringsrett for omtvistet belgp og kan kreve overtakelse og
hjemmelsoverfering. Selger kan etter forsinkelsesrenteloven kreve forsinkelsesrente for belgp som ev. urettmessig er deponert
for mye. Dette gjelder ikke dersom partene har avtalt at et bestemt belgp skal holdes tilbake i pavente av retting.

Dersom det ett ar etter at eiendommen er overtatt fortsatt ikke er dokumentert at vilkarene for utbetaling til selger er oppfylt, gis

side 4 av 11

Selger Kigper

meglerforetaket fullmakt til & sette det omstridte belap pa en egen konto i norsk bank, hvor utbetaling krever begge parters
samtykke.

Alternativt kan pengene deponeres i Norges bank etter Lov om deponering i gjeldshgve av 17. februar 1939 nr. 1.

Meglerforetaket er underlagt lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering (hvitvaskingsloven) med tilhgrende forskrift. Det
folger av hvitvaskingsloven at meglerforetaket er forpliktet til & gjennomfgre kundetiltak overfor begge partene i handelen.
Dette innebaerer blant annet at bade selger og kjeper forplikter seg til & fremlegge gyldig legitimasjon slik at identitet kan
bekreftes far handelen gjennomfares. Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfares er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfaring av oppgjeret. Partene er selv ansvarlig for eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfgre uten at det kan
anfares et kontraktsrettslig ansvar overfor meglerforetaket.

5. GARANTI

Selger skal stille garanti etter bustadoppferingsloven § 12 straks etter avtaleinngaelse eller straks etter at forbehold beskrevet i
punkt 17 er bortfalt.

Garantien skal gjelde fra tidspunkt for avtaleinngaelse og til fem ar etter overtakelse. Garantien skal tilsvare minst 3 % av
opprinnelige kjgpesum uten tilleggsarbeider frem til overtakelse og minst 5 % etter overtakelse.

Dersom det er avtalt at det skal innbetales forskudd ved avtaleinngéelse mé selger stille garanti etter bustadoppfgringsloven §
47 for & fa instruksjonsrett over midlene.

6. HEFTELSER

Kjaper er forelagt utskrift av grunnboken for den eiendom som denne eiendommen er en del av, og har gjort seg kjent med
innholdet i denne.

Kjgper er kjent med eiendommens heftelser og rettigheter og overtar disse slik de fremkommer av grunnboken. Kjgper
aksepterer at det pa eiendommen kan tinglyses heftelser og rettigheter som matte bli pakrevd av offentlig myndighet, herunder
for eksempel vei, vann, avlgp, drift og vedlikehold av fellesomrader og energi/nettverk m.m.

Selger gir herved Aktiv Arna & Asane AS ugjenkallelig fullmakt til & innfri, ev. midlertidig innfri for overfaring til annet
panteobjekt, de pengeheftelser som kjaper ikke skal overta.

Innfrielse av panteheftelser skjer ved at megler, etter @ ha mottatt kjigpesummen, benytter de nedvendige deler av
kigpesummen til & innfri pantegjeld som ikke skal overtas av kjgper og paser at panthaver besgrger panteheftelsene slettet.

Selger garanterer at det ikke eksisterer pengeheftelser av noen art pa eiendommen, herunder utpantings- og/eller
utleggsforretninger, utover det pantattesten viser og de pengeheftelser det er avtalt at kjgper skal overta. Selger forplikter seg
til & umiddelbart underrette kjgper og meglerforetaket dersom slike forretninger blir avholdt innen tinglysing av skjgte finner
sted. Videre forplikter selger seg til & betale alle avgifter m.v. som vedrgrer eiendommen og som er forfalt eller forfaller til
betaling for overtakelse. Selger gir meglerforetakets oppgjersavdeling ugjenkallelig fullmakt til & innfri ev. krav som ikke er
betalt pa oppgjerstidspunktet.
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7. TINGLYSING OG SIKKERHET

Selger har utstedt pantedokument med uradighetserkleering til Aktiv Arna & Asane AS. Meglerforetaket foretar tinglysing av
denne for selgers regning. Pantedokumentet tjener som sikkerhet for den til enhver tid utbetalte del av kjgppesummen og all
utbetaling til selger skal, inntil tinglysning av skjetet finner sted, ha sikkerhet innenfor kjgpesummens ramme.

Ved underskrift av denne kontrakt skal hjemmelshaver undertegne skjate til kjgper. Skjatet oppbevares hos Aktiv
Eiendomsoppgjgr AS, som besgrger dette tinglyst nar kjgper har innbetalt fullt oppgjer, eiendommen er overtatt og ev.
seksjonering/fradeling er tinglyst. Partene gir Aktiv Arna & Asane AS fullmakt til & pafere gards-, bruks- og seksjonsnummer pa
skjotet.

All tinglysning av dokumenter pa eiendommen skal foretas av meglerforetakets oppgjgrsavdeling. Dokumenter som skal
tinglyses ma snarest sendes meglerforetaket i undertegnet og tinglysingsklar stand.

8. OVERTAKELSE

Eiendommen er forventet ferdigstilt ilopet av Q4 2025 basert pa tidspunkt for bortfall av forbehold, jf. avtalens punkt 17.
Eiendommen skal dog veere ferdig senest 18 maneder etter at forbehold er bortfalt.

Dersom selger fullfgrer eiendommen i god tid for ovennevnte frist, kan selger kreve overtakelse inntil fire maneder far den
avtalte fristen for overtakelse. Selger skal skriftlig varsle kjsper om dette minimum to méneder for det nye
overtakelsestidspunktet. Det eksakte overtakelsestidspunktet skal gis med minst 14 dagers skriftlig varsel. Selger skal ogsa
sende kopi av varsel om overtakelse til meglerforetaket.

Selger skal fremlegge ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse fgr overlevering til kjgper.
Selger skal overlevere eiendommen i ryddig og rengjort stand (byggvask).

Eiendommen skal overtas ved overtakelsesforretning hvor begge parter deltar. Kjgper skal skriftlig anmerke i
overtakelsesprotokollen eventuelle forhold som paberopes som mangel ved eiendommen, samt belgp kjgper vil holde tilbake i
oppgjeret pa grunn av disse. Overtakelsesprotokollen skal signeres av begge parter.

Dersom ikke annet er avtalt, utleveres ngklene til eiendommen ved overtakelsesforretningen safremt fullt oppgjer er bekreftet
innbetalt. Dersom selger utleverer ngkler fgr innbetaling, beerer selger selv risikoen for dette.

Kjeper kan nekte overtakelse dersom eiendommen pa overtakelsestidspunktet har feil og/eller mangler som gir rimelig grunn
for nektelsen. Selger forplikter seg da til innen rimelig tid & utbedre alle feil og/eller mangler som blir protokollert under
befaringen.

Dersom kjaper til tross for varsling ikke meater til overtakelsesforretning, anses eiendommen overlevert.

Risikoen for eiendommen gar over pa kjgper nar kjgper har overtatt eiendommen. Hvis eiendommen ikke overtas til avtalt tid,
og arsaken ligger hos kjgper, har kjagper risikoen fra det tidspunkt eiendommen kunne veert overtatt.

Nar risikoen for eiendommen er gatt over pa kjgper, faller ikke kjgpers plikt til & betale kijigpesummen bort ved at eiendommen
blir gdelagt eller skadet som falge av en hendelse som selger ikke svarer for.

Som vedlegg til denne kontrakten felger overtakelsesprotokoll som skal signeres av begge parter ved overtakelsen.

Hva gjelder utvendige og innvendige fellesarealer vises det til punkt 15.
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9. SELGERS SANKSJONER

Dersom forfallstidspunktet for hele eller vesentlige deler av kigspesummen oversittes med 30 - tretti - dager eller mer, betraktes
oversittelsen som et vesentlig kontraktsbrudd som gir selger rett til & heve avtalen. Far selger gjer hevingsretten gjeldende
plikter han & gi kjeper forutgdende skriftlig varsel. Kjgper er innforstatt med at selgers omkostninger og ev. tap i forbindelse
med et dekningssalg ma dekkes av kjaper.

Mislighold som nevnt skal anses som tvangsgrunnlag etter Lov om tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992 nr. 86 § 13-2 (3) bokstav
e).

10. SELGERS FORSINKELSE

Dersom selger oversitter avtalte tidsfrister kan kjgper etter de naermere regler som er inntatt i bustadoppfaeringsloven kapittel 3
kreve dagmulkt, holde igjen vederlag, kreve erstatning eller heve avtalen dersom vilkarene for dette er oppfylt. Dagmulkt kan
bare kreves dersom overtakelse av eiendommen blir forsinket og ikke dersom avtalte delfrister oversittes. Dagmulkt tilsvarer
0,75 promille av samlet vederlag fra avtalt overtakelsesdato og frem til overtakelse finner sted. Dagmulkt kan ikke kreves for
mer enn 100 dager, jf. bustadoppfgringsloven § 18.

Selger har krav pa tilleggsfrist dersom kjgper @nsker endrings- og/eller tilleggsarbeider.

Tilsvarende gjelder dersom det i byggeperioden inntreffer streik, lockout eller oppstar andre forhold som ligger utenfor selgers
kontroll, jf. bustadoppfaringsloven § 11. Det er videre et vilkar for rett til tilleggsfrist at selger varsler kjgper uten ugrunnet
opphold etter at selger ble oppmerksom pa forholdet som gir grunnlag for krav pa forlengelse, jf. bustadoppferingsloven § 11

(4).

11. SELGERS OPPLYSNINGSPLIKT/KJOPERS
UNDERSQOKELSESPLIKT

Eiendommen skal veere i samsvar med krav stilt i lov eller i medhold av lov og som er gjeldende pa tidspunktet for sgknad om
rammetillatelse.

Eiendommen kan ha mangel dersom kjgper ikke far opplysning om forhold som selger kjente eller métte kjenne til, og som
kjgper hadde grunn til & regne med a fa. Det samme gjelder dersom eiendommen ikke svarer til opplysning som er gitt i
annonse, salgsoppgave eller annen markedsfgring pa vegne av selger. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut fra at
opplysningen har innvirket pa avtalen og at opplysningen ikke er rettet i tide pa en tydelig mate.

Kjgper kan ikke gjere gjeldende som mangel, forhold ved eiendommen kjaper kjente eller burde blitt kjent med far
avtaleinngaelsen.
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12. BYGNINGSMESSIG BESKRIVELSE

Arbeidet skal utfgres etter god handverksmessig standard i samsvar med den bygningsbeskrivelse som er gitt og med det
utstyr mv. som falger av salgsoppgaven med vedlegg.

| nye bygg vil det normalt oppsta svinnriss, sprekker i tapet, maling mv. ved skjgter og sammenfgyninger bl.a. pa grunn av
utterking av materialer. Det papekes spesielt at sprekker i materialoverganger og mellom tak/vegg og i hjgrner ikke kan kreves
utbedret sa lenge disse ikke innebzerer avvik fra god handverksmessig standard.

Selger har rett til & foreta mindre endringer i konstruksjon, materialvalg, rerfaringer og lignende som ikke reduserer
eiendommens kvalitet, uten at dette gir rett til reduksjon av kjgpesummen. Tilsvarende kan selger foreta endringer i fellesareal,
bygningskropp med tilhgrende tekniske anlegg samt utvendige arealer. Selger skal sa langt det er praktisk mulig informere
kjgper skriftlig om slike endringer, med mindre endringene mé antas a veere uvesentlige.

13. MANGLER

Dersom eiendommen har mangler kan kjaper pa de vilkar som fglger av bustadoppfaringsloven kapittel 4 kreve oppfyllelse,
retting, prisavslag, erstatning, heving og/eller holde tilbake en forholdsmessig del av kigpesummen.

Dersom kjgper vil gjere gjeldende at det foreligger mangel ved eiendommen ma han reklamere skriftlig overfor selger innen
rimelig tid etter at mangelen ble oppdaget eller burde blitt oppdaget. Partene plikter & iverksette de tiltak som med rimelighet
kan forlanges for & begrense omfanget av ev. skader som fglge av mangelen.

Reklamasjon kan ikke fremsettes senere enn 5 ar etter overtakelsen. Den absolutte reklamasjonsfristen gjelder selv om
mangelen ikke kunne oppdages pa et tidligere tidspunkt.

Dersom det oppstar mangler hvor kostnadene ved utbedring er urimelig i forhold til den betydning manglene har for
eiendommen bruksverdi, har selger rett til & gi kjoper prisavslag i stedet for & foreta utbedring.

Selger skal utbedre ev. mangler sa snart som mulig og senest innen 3 maneder etter at selger har mottatt reklamasjonen fra
kjgper. Kjgper forplikter seg til & gi selger og selgers representanter adgang til eiendommen, og mulighet for & gjennomfgre
utbedringsarbeider, pa hverdager mellom kl. 08.00 og 17.00.

14. ETTARSBEFARING

Ett ar etter overtakelse skal selger innkalle til en felles befaring pa eiendommen, jf. bustadoppferingsloven § 16.

Ved ettarsbefaringen skal partene i fellesskap gjennomgéa eiendommen. Kjgper skal pavise forhold kjgper mener er
mangelfulle. Fristene beskrevet i punkt 13 ovenfor er dog gjeldende ogsa i perioden mellom overtakelse og ettarsbefaringen.
Selger hefter ikke for mangler som skyldes uriktig bruk av eiendommen eller skader pafgrt av kjgper. Selger er ikke forpliktet til
a foreta reparasjoner som er a anse som ordinaert vedlikehold.

Mangler og feil som blir avdekket forplikter selger seg til & protokollere og utbedre sa snart som mulig og senest innen 3
maneder etter befaringen.

side 8 av 11

Selger Kigper

15. UTVENDIGE OG INNVENDIGE FELLESAREALER

Eiendommen skal leveres med opparbeidelse av utvendige arealer iht. vedlagte forelgpige utomhusplan/beskrivelse.
Partene er innforstatt med at tomtearealet ikke er ngyaktig oppmailt.

Selger skal fremlegge malebrev utstedt av kommunen fgr overtakelse. Partene aksepterer at arealavvik, sa fremt det ikke er
vesentlig, ikke er gyldig reklamasjonsgrunn eller kan gi grunnlag for endring av den avtalte kjgpesum.

Ved opparbeidelsen forbeholder selger seg retten til & foreta mindre justeringer og endringer som er ngdvendige som felge av
offentlige palegg eller tilpasninger i forhold til tekniske lgsninger. Dersom det blir nedvendig med endringer som ma anses som
vesentlige, skal selger sa langt det er praktisk mulig, informere kjaper skriftlig om slike endringer.

Inntil samtlige hus pa byggefeltet er ferdigstilt har selger rett til & ha anleggsmaskiner, utstyr o.l. stdende pa omradet. Ev.
skader som pafgres eiendommen skal selger utbedre. Det forutsettes at kjgper har rimelig adkomst til eiendommen.

Kjoper er kjient med at utvendige arealer vil kunne bli ferdigstilt, og overtakelsesforretning pa disse arealene kan bli avholdt,
etter overtakelse av eiendommen.

Dersom de utvendige arealene ikke er ferdigstilt ved overtakelse av eiendommen, aksepterer partene at 3 % av kjgpesummen
holdes tilbake dersom annet belgp ikke er avtalt. Renter tilfaller selger.

Ev. gjenstaende arbeider skal utfgres sa snart arbeidet praktisk kan utfares av hensyn til arstid. Selger er forpliktet til &
ferdigstille arbeidet og fremskaffe ferdigattest innen rimelig tid og senest far den midlertidige brukstillatelsen er utlgpt.

Nar sameiet er etablert og overtakelse av fellesarealer skal foretas, skal selger innkalle styret til overtakelsesforretning for
sameiets fellesarealer. Kjgper gir ved denne avtale styret fullmakt til & gjennomfere overtakelsesforretning.

Selger skal fra overtakelsesbefaringen protokollere at kjgper samtykker til at det tilbakeholdte belgp utbetales selger, slik at
verdien av gjenstaende arbeider samsvarer med summen av tilbakeholdte belgp. Renter tilfaller selger.

Punkt 13 om mangler er ogsa gjeldende for utvendige og innvendige fellesarealer.

16. FORSIKRINGER

Eiendommen er fullverdiforsikret i med polisenr. . Selger forplikter seg til & holde bygningen(e) forsikret frem til overtakelse.
Forsikringen gjelder ogsa materialer som er tilfart eiendommen, jf. bustadoppferingsloven § 13 siste ledd. | brann eller annet
skadetilfelle, tilfaller erstatningssummen selger, som snarest mulig plikter & gjenopprette skaden.

Etter overtakelse skal sameiet tegne egen forsikring for bygningene som inngar i sameiet. Selger skal se til at sameiet har
tegnet slik forsikring fer han avvikler sin forsikring. Kjgper tegner egen innbo- og Igsgreforsikring.
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17. FORBEHOLD

Selgers forbehold fremkommer av salgsoppgave med vedlegg.

Ingen forbehold kan tas for en lengre periode enn 18 maneder fra kontraktsinngaelse. Selger skal uten ugrunnet opphold
varsle kjgper skriftlig nar grunnlaget for forbeholdene er bortfalt. Kopi sendes meglerforetaket.

Tilfayelse mars 2020: Ekstraordinaert forbehold:

Pa grunn av smittefare og smitteverntiltak iverksatt i forbindelse med korona-pandemien i mars 2020 er
igangsetting/fremdrift/ferdigstilling av prosjektet usikker. Utbygger/selger tar derfor forbehold om endring av alle tidspunkter for
igangsetting/fremdrift/ferdigstilling/overtakelse i salgsprospekt, kjgpekontrakt og annen salgsdokumentasjon inntil smittefaren,
smitteverntiltakene og virkningene av disse er avklart for utbygger/selger.

18. SAMEIET

Bygningen som eiendommen ligger i, vil bli seksjonert fgr ferdigstillelse og overtakelse av kjgpers eiendom.
Eierseksjonssameiet vil bli stiftet ved seksjonering, og vil sdledes veere etablert ved kjopers overtakelse av sin eiendom.
Eierbrgken vil bli fastsatt ved seksjoneringen. Forholdet mellom sameierne vil reguleres av eierseksjonsloven og
eierseksjonssameiets vedtekter. Utkast til vedtekter for sameiet er vedlagt denne kontrakt. Det tas forbehold om endringer i
disse forut for overdragelse til kjgper.

Eierseksjonssameiet ivaretar drift og vedlikehold av fellesarealer som ikke reguleres som tilleggsarealer iht. sameiets vedtekter
og seksjoneringsbegjaering.

Alle seksjonseiere i sameiet ma svare for sin forholdsmessige andel av forpliktelser/fellesutgifter overfor sameiet.
Fordelingsngkkel for fordeling av utgifter reguleres i vedtektene.

Eiendommens ménedlige felleskostnader er stipulert til kr 25-30 pr. kvm. for farste driftsar. Felleskostnadene skal betales fra
overtakelse av eiendommen.

Kjgper er kjent med at felleskostnadene vil bli pavirket av sameiets vedlikeholdsbehov, sameiets egne vedtak mv. Det tas
forbehold om at selger kan justere felleskostnadene som fglge av endringer.

19. AVBESTILLING

Kjaper kan avbestille ytelsen eller deler av denne, jf. bustadoppfaringsloven §§ 52-54.

Ved avbestilling for igangsettingstillatelse er innvilget palgper et avbestillingsgebyr pa kr 75.000,- (inkl. mva.). Ved avbestilling
etter innvilgelse av igangsettingstillatelse palgper et avbestillingsgebyr pa 15 % av total kontraktssum (inkl. mva.).

20. VIDERESALG AV KONTRAKTSPOSISJON

Kontraktsposisjonen kan videreselges under forutsetning av at selger far dokumentasjon pa at ny kjgper trer inn i kontrakten
(med tillegg av ev. endrings-/tilleggsavtaler) med de samme rettigheter og forpliktelser som den opprinnelige kjgper. Det ma
ogsa fremlegges tilfredsstillende finansieringsbekreftelse. Ved videresalg paleper et administrasjonsgebyr kr 75.000,- (inkl.
mva.).
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21. ANNET

Ved besgk pa byggeplassen for overtakelse skal kjgper alltid vaere i felge med en representant fra selger. All annen ferdsel pa
byggeplassen er beheftet med stor grad av risiko og er forbudt.

Selger forbeholder seg retten til enhver prisjustering pa ev. gvrige eiendommer i prosjektet. Uansett om prisforlangende for
tilsvarende eiendom i tidsrommet etter kontraktsinngaelsen blir justert opp eller ned, kan ingen av partene av den grunn kreve
prisavslag eller pristillegg.

22. SAMTYKKE TIL BRUK AV ELEKTRONISK KOMMUNIKASJON

Partene samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon der denne avtale eller bustadoppfaringsloven krever skriftlighet.

23. VERNETING

Partene vedtar eiendommens verneting som rett verneting for tvister etter denne kontrakt.

24. VEDLEGG

Falgende dokumenter er fremlagt for partene og er ved signering av denne kjgpekontrakt gjort til en del av avtalen:

o Salgsoppgave med vedlegg
¢ Grunnboksutskrift datert 03.10.2023.
o Utkast til vedtekter for sameiet

Dersom selger og kjaper signerer kjgpekontrakten pa papir, vil kjgpekontrakten vaere utferdiget i 3 - tre - likelydende
eksemplarer hvorav hver av partene beholder 1 - ett - eksemplar og 1 - ett - eksemplar oppbevares hos meglerforetaket.
Dersom kjgpekontrakten signeres ved bruk av e-signering (bank-ID), vil partene motta melding nar kjgpekontrakten er signert
av begge parter. Den elektronisk signerte kjgpekontrakten kan fas tilsendt pa foresparsel.

Kjopekontrakter oppbevares hos meglerforetaket i 10 ar etter signering.

Sted / dato:

Stelsvegen 35 AS .

side 11 av 11

Selger Kjaper

53



54

VEDTEKTER FOR SAMEIET ST@OLSVEGEN 35

81 Sameiet
1.1

Sameiets navn er Sameiet Stglsvegen 35 — heretter kalt Sameiet, og omfatter av eiendommen gnr X
bnr Y i Bergen kommune, Vestland, med pastaende av 4 leiligheter.

Sameiebrgken for den enkelte seksjon fastsettes ved seksjonering av bygget. | samsvar med dette
skal den enkelte seksjon svare for sin part av sameiets samlede gkonomiske forpliktelser.

1.2

Fellesarealene for sameiet er interne veier og tun samt areal angitt som fellesarealer i tinglyst
seksjonering. Hver enkelt eier er selv ansvarlig for innvendig og utvendig vedlikehold av sin seksjon.

§2 Formal
2.1

Sameiets formal er a forvalte sameiet og sameiernes felles interesser i henhold til bestemmelser i
lov, vedtekter og vedtak fattet i sameiermgte.

§3 Medlemskap og organisering av Sameiet
3.1

Eier av en seksjon blir medlem av Sameiet nar fullt oppgjer for kjgp av seksjonen har funnet sted.
Tilsvarende gjelder ved senere overdragelse av en seksjon. Ven andre former for overdragelse av en
seksjon, for eksempel ved arv eller gave, blir den nye eier av en seksjon medlem av Sameiet nar
personen(e) kan godtgjgre sitt eierforhold.

3.2

Medlemskap opphgrer automatisk nar seksjonseier har overdratt seksjonen eller pa annen mate har
tapt eiendomsretten til den.

33

En person eller juridisk enhet kan ikke eie flere enn 2 seksjoner uten etter samtykke fra samtlige
andre seksjonseiere.

84 Rettslig radighet over seksjonen
4.1

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter, har den enkelte sameier full
rettslig radighet over sin seksjon med tilhgrende rettigheter, herunder rett til salg, bortleie og
pantsettelser. Ved salg eller pantsettelse gjelder det ingen bestemmelse om forkjgps-, inn- eller
utlgsningsrett utover det som fremgar av vedtektenes §3.

§5 Bruken av seksjonene og fellesarealer
5.1

Den enkelte sameier har enerett til a bruke sin egen seksjon og fellesarealene i samsvar med den
seksjonen og fellesarealene er beregnet eller vanlig brukt til. Den enkelte sameier er selv ansvarlig for
alt vedlikehold av sin seksjon — bade innvendig og utvendig.

5.2

Seksjonen og fellesarealene ma ikke brukes pa en mate som er urimelig eller ungdvendig til skade
eller ulempe for andre sameiere. Det kan ikke finne sted naeringsvirksomhet fra en seksjon uten etter
styrets samtykke
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Fellesarealene ma ikke av en sameier brukes pa en slik mate at andre sameiere hindres i tilsvarende
bruk. Alle installasjoner pa fellesarealene, herunder tiltak som er ngdvendige pa grunn av en
sameiers eller husstandsmedlems funksjonshemming, ma pa forhand godkjennes av styret.

5.4

Ved tvist bestemmer styret hvordan fellesarealene skal brukes. Styrets avgjgrelse kan bringes inn for
sameiermgter etter reglene for ordinzere og ekstraordinaere sameiermgter.

§6 Vedlikehold og pakostninger
6.1

Det pdhviler den enkelte sameier a besgrge og bekoste innvendig og utvendig vedlikehold av
seksjonen de eier. Den enkelte sameier har ogsa vedlikeholdsansvaret for vann- og avigpsledninger
fra felles forgrening og inn til sin bolig. Det samme gjelder alle elektriske ledninger. Sameieren har
plikt til & gjennomfgre forsvarlig vedlikehold slik at det ikke oppstar skade pa fellesarealene eller
andre seksjoner, eller ulempe for andre sameiere.
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6.2

Alt vedlikehold av fellesarealene og fellesanlegg pahviler sameierne i felleskap. Styret er ansvarlig for
at ngdvendig vedlikehold blir giennomfgrt.

6.3

Sameiermgte kan med vanlig flertall vedta avsetning til fond til fremtidig ordinzert vedlikehold. Med
to tredjedels flertall kan sameiermgtet vedta avsetning til fond ment brukt til standardheving. Nar
avsetning til fond er vedtatt, skal belgpene innkreves sammen med ordinare felleskostnader etter
vedtektenes §7.

§7 Fordelingen av felleskostnader — ansvaret utad
7.1

Som felleskostnader regnes alle kostander ved fellesarealenes drift og vedlikehold. Styret skal pase at
alle felleskostnader blir dekket av Sameiet etter hvert som de forfaller, slik at man unngar at
kreditorer gjgr krav gjeldende mot de enkelte sameiere for sameiernes felles forpliktelser. Styret
fastsetter stgrrelsen av de a konto belgp som den enkelte sameier skal betale forskuddsvis pr.
maned.

7.2
Felleskostnadene fordeles etter sameierbrgkene, herunder men ikke uttemmende:

a) Ngdvendige utgifter til ettersyn av fellesarealer og vedlikehold av vei, herunder, men ikke
uttgmmende, brgyting og asfaltering av vei.

b) Pakostninger pa fellesarealene som er i felles interesse og vedtatt i sameiermgte med 2/3
flertall.

c) Ngdvendige utgifter til ettersyn, vedlikehold av tekniske installasjoner og anlegg, herunder
men ikke uttgmmende: vann og avlgpsanlegg og elektriske anlegg

d) Regnskap, revisjon og administrasjon/forvaltning

e) Offentlige avgifter

7.3

For sameiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameierbrgk.
§8 Lovbestemt og vedtektsbestemt panterett

8.1

Sameiet har etter eierseksjonsloven §12 lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren
som fglger av sameier forholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svaret til folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes giennomfgrt.

§9 Sameiermgter
9.1

Den gverste myndighet i Sameiet utgves av sameiermgtet.

Berammelse og innkalling

9.2

Ordinzert sameiermgtet skal avholdes hvert ar innen utgangen av april maned. Styret skal pa forhand
varsle sameierne om dato for mgte og om siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet i
sameiermegtet.

9.3

Innkalling til sameiermgte skal skje skriftlig og etter at frist til 3 innlevere saker til behandling er
utgatt. Innkalling skal skje med minst fjorten, og hgyst tyve dagers varsel. Nar en sameier ikke selv
bruker seksjonen, skal innkallingen sendes til den postadresse som sameieren har meddelt Sameiet.

9.4

Innkallingen skal bestemt angi de saker som det skal treffes vedtak om i sameiermgtet. Saker som en
sameier gnsker behandlet i det ordinzere sameiermgtet skal angis i innkallingen nar styret har
mottatt krav om det innen den fastsatte frist. Det kan ikke treffes vedtak i noe anliggende som ikke
er angitt i innkallingen med mindre samtlige sameiere mgter og samtykker i dette. Skal et forslag som
etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall behandles, ma
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen eller i et vedlegg til innkallingen.

9.5

Arsberetning, regnskapsoversikt og revisjonsberetning skal utsendes til alle sameier med kjent
adresse senest syv dager fgr det ordinzaere sameiermgtet. Dokumentene skal dessuten vzere
tilgjengelig i sameiermgtet.

9.6

Ekstraordinaert sameiermgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar minst to sameiere
krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet. Ekstraordinaert sameiermgte kan,
nar det er ngdvendig, innkalles med kortere varsel enn nevnt i punkt 9.3, dog ikke med mindre enn
tre dagers varsel. Styret har ansvar for innkalling til ordinaere og ekstraordinaere sameiermgter.

Deltakere
9.7

Eventuelle styremedlemmer som ikke er eiere, forretningsfgrer eller revisor, har rett til a vaere
tilstede i sameiermgtet og til 3 uttale seg. Styrelederen og forretningsfgreren har plikt til a vaere
tilstede.
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9.8

Sameierens ektefelle, samboer eller husstandsmedlem har rett til a veere tilstede og til 3 uttale seg.
9.9

En sameier kan mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal i sa tilfelle fremlegge skriftlig fullmakt.

9.10

Enhver sameier har rett til 3 ta med seg en radgiver til sameiermgtet. Radgiveren kan fa rett til a
uttale seg hvis sameiermgtet gir tillatelse med vanlig flertall.

Ledelse og protokoll

9.11

Sameiermgtet skal ledes av styrets leder, med mindre sameiermgte velger en annen mgteleder, som
ikke behgver veaere sameier.

9.12

Under mgtelederens ansvar skal det fgres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som
gjgres av sameiermgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst en sameier som
utpekes av sameiermgtet blant dem som er tilstede. Protokollen leses ikke opp ved mgtets
avslutning, men kopi av den undertegnede protokollen skal sendes til samtlige sameiere, og
protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for sameierne hos styrets formann eller pa
forretningsfgrerens kontor.

Stemmeberegning og flertallskrav

9.13
| sameiermgte regnes stemmene etter antall seksjoner, slik at hver seksjon har en stemme.
9.14

Nar ikke loven eller vedtektene setter strengere krav, treffes alle vedtak med vanlig flertall av de
avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjgres saken ved
loddtrekning.

9.15

For fastsettelse og endringer av vedtektsbestemmelser, kreves minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene. Likeledes kreves det minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer for vedtak om:

A) Ombygging, pabygging eller andre endringer av fellesarealene som etter forholdene i
Sameiet gar utover vanlig forvaltning og vedlikehold.
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B) Omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter.
9.16

For vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som
ellers innebaerer vesentlige endringer av Sameiets karakter, kreves tilslutning fra samtlige sameiere.

Inhabilitet
9.17

Ingen kan selv, eller ved fullmektig, eller som fullmektig, delta i avstemming om avtale med seg selv
eller naerstaende eller om sitt eget eller naerstdende ansvar.

Saker som behandles i det ordinaere sameiermgtet

9.18
Det ordinzere sameiermgte skal:

A) Behandle styrets arsberetning

B) Behandle og eventuelt godkjenne regnskap for foregaende kalenderar
C) Fastsette budsjett for kommende ar

D) Velge styreleder nar lederen er pa valg

E) Velge styremedlemmer som er pa valg

F) Behandle forslag fra styret og andre saker som er nevnt i innkallingen.

§10 Styrets oppgaver og myndighet

Styrets oppgaver og myndighet

10.1

Sameiet skal ha et styre som skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av Sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet. Ved
utfgrelsen av sitt oppdrag kan styre treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak so ikke etter loven
eller vedtektene skal vedtas i sameiermgte.

10.2

Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermgte, kan ogsa tas av styret om ikke annet
felger loven, vedtektene eller sameiermgtets vedtak i det enkelte tilfelle.
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Valg av styre

10.3

Styre skal besta av 3 medlemmer inkludert styrets leder. | tillegg velges 2 varamedlemmer. Styrets
leder velges saerskilt.

104

Ved valg anses den eller de kandidater som oppnar flest stemmer som valgt, selv om den enkelte
ikke oppnar vanlig flertall av de avgitte stemmer.

10.5

| forbindelse med valgene fastsetter sameier mgtet tjenestetiden for det enkelte styremedlem. Hvis
det ikke fastsettes en bestemt tjenestetid, er et styremedlem valgt for to ar.

10.6

Styremedlemmene og varamedlemmene behgver ikke & vaere sameiere eler tilhgre noen sameiers
husstand.

Styremgter

10.7

Styrelederen har ansvar for at styremgte holdes sa ofte som ngdvendig. Styremgtet skal ledes av
styrets leder. Hvis styrelederen ikke er til stede, skal styret velge en mgteleder.

10.8

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
gjores med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens
stemme utslaget.

10.9

Styret skal fgre protokoll fra sine mgter. Protokollen skal underskrives av de styremedlemmene som
var tilstede. Protokollen underskrives ved mgtets avslutning eller senere.

Inhabilitet
10.10

Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen, i eller utenfor styremgtet, av noen
spgrsmal som medlemmet selv eller naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse i. Det samme gjelder forretningsfgreren.
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Representasjon

10.11

Styre representerer sameierne og forplikter dem ved underskrift av styrets leder og ett styremedlem
i fellesskap i saker som gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter, herunder vedtak som er
truffet av sameiermgtet eller styret.

10.12

| saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfgreren representere sameiernes
pa samme mate som styret.

§11 Mindretallsvern
11.1

Sameiermpgtet, styret eller andre som etter eierseksjonsloven §43 representerer Sameiet, kan ikke
treffe beslutning som er egnet til a gi visse sameiere eller andre urimelig fordel pa andre sameieres
bekostning.

8§12 Forretningsfgrer og funksjonaerer
12.1

Sameiet er forpliktet til & ha en autorisert forretningsfgrer, fordi de har 10 eller flere eiere/seksjoner.
Styret velger forretningsfgrer og ansetter andre funksjonaerer, fastsetter honorar /lgnn og instruks
og fgrer tilsyn med at de oppfyller sine plikter. Det er dessuten styre som eventuelt sier opp eller gir
forretningsfgrer og funksjonaerer avskjed. Tomteutbygger inngar avtale med autorisert
regnskapsferer fgr oppstart utbygging av feltet.

§13 Regnskap og revisjon
13.1

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Regnskap for foregdende kalenderar
skal legges frem i det ordinaere sameiermgtet.

13.2

Sameierne kan med vanlig flertall vedta at Sameiet skal ha revisor, som skal veere statsautorisert eller
registrert. Revisor velges av sameiermgtet og tjenestegjgr inntil annen revisor er valgt.

61



62

§14  Vedtektsendringer

141

Disse vedtekter er bindende for den enkelte seksjonseier inntil endring besluttes i ordinaert
sameiermgtet. Vedtektene kan bare endres ved to tredjedels flertall.

Kjopetilbud

For eiendommen:

Adresse:
Stolsvegen 35, 5260 Indre Arna
gnr. 287, bnr. 331 (Ideell andel 1/1) i Bergen kommune

Oppdragsnummer:
1501235045

akuv.

Meglerforetak: Aktiv Arna & Asane AS
Saksbehandler: Kim Stavang Olsen

Telefon: 976 76 303
E-post: kim.olsen@aktiv.no

Undertegnede gir herved folgende kjopetilbud pa ovennevnte eiendom:

Kjopesum: Kr
Belop med bokstaver:  kr

+omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette kjopetilbudet er bindende for undertegnede frem til og med

den:

K.

Dersom annet ikke er angitt gjelder kjopetilbud til ki. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil kigpetilbud med
kortere akseptfrist enn til ki. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert kjopetilbud. Likeledes er undertegnede kiar over at kjopetilbudet er
bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom kjopetilbudet aksepteres
innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjoper og selger nar handel er sluttet.

Onsket overtakelsesdato:

Kjopetilbudet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjopet vil bli finansiert slik:

Léneinstitusjon:

Lant kapital:

Egenkapital:

Totalt:

Egenkapital bestar av: |:| Salg av naveerende bolig eller fast eiendom
Jeg gir kjopetilbud som: [] Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:
Fodselsnummer (11 siffer):

Adresse:

Postnr: Sted:
TIf.: E-post:
Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Referanse og tlf nr:

Kr:
Kr:
Kr:

|:| Disponibelt kontantbelop (bankinnskudd)

|:| Ledd i nzeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

[ Ja [ Nei

Navn:

Fodselsnummer (11 siffer):
Adresse:

Postnr:

TIf.:

Dato:

Sted:
E-post:
Sign:

Kopi av legitimasjon
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis
gis 0gsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og

teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1. Pa foresparsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdragsgiver.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Far formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur,
eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske
meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for
ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, aksepitfrist,
overtakelsesdato og eventuelle forbehold
som for eksempel usikker finansiering, salg

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved
salg/kjop av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han
har formidlet innholdet i budet til selger (slik
at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlep, med mindre budet for denne tid

av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et
bud med forbehold bli akseptert for
forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen ber budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere
oppdragsgiver, budgivere og avrige
interessenter om bud og forbehold. Det bar
ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som apenbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frardde
budgiver a stille slik frist.

avslas av selger eller budgiver far melding
om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere
eiendommer samtidig dersom man ikke
ansker & kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere
ethvert bud, og er for eksempel ikke
forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av
det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
nye og hayere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres
er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver a bevare sin anonymitet,
bar budet fremmes gjennom fullmektig.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlep er det
inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til
kjgper (sakalte "motbud"), avtalerettslig er
et bindende tilbud som medforer at det
foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjgper.
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Basiskart A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
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1. etasje

M illustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme. Inventaret
L er ikke en direkte gjengivelse, men ment til 4 vise eiendommens potensiale.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Stplsvegen 35

1. etasje

M illustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme. Inventaret
L er ikke en direkte gjengivelse, men ment til 3 vise eiendommens potensiale.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Stglsvegen 35
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1. etasje

m illustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme. Inventaret
ko er ikke en direkte gjengivelse, men ment til 4 vise eiendommens potensiale.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Stplsvegen 35

Notater

Stglsvegen 35

Stglsvegen 35
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