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Velkommen til Granvegen 19

-1 soverom

- Egen garasje

- Gode sol- og utsiksforhold
- Stor bod

- Enkel adkomst

- Fin uteplass

- Alt pd ett plan

Velkommen til en hyggelig visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 70 m?

BRA -e:28 m?

BRA totalt: 98 m?

Granvegen 19
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 70 m? Vindfang, gang, kjgkken, stue, soverom, bad og bod.

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 28 m? Garasje

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
9232 m?2

Tomtebeskrivelse

Felles eiertomt for borettslaget/aksjelaget/eierseksjonssameiet. Fellesarealer er
ryddig og pent opparbeidet med gressplen, diverse beplantning og asfalterte
internveger og parkeringsarealer.

Borettslaget har 2 eiendommer pa henholdsvis 4 535,9 kvm (1560-51/201) og 4 696
kvm (1560-51/205).

Borettslaget fester tomten av Tingvoll Kommune.

Beliggenhet

Granvegen 19 ligger sentralt i Tingvollvdgen, administrasjonssenteret i Tingvoll
kommune, Mgre og Romsdal. Eiendommen har kort avstand til dagligvare, skole,
barnehage og andre servicetilbud i sentrum. Omradet har gode forbindelser via Rv. 70
mot Kristiansund, Sunndalsgra og Oppdal. Naerheten til fijorden og naturen gir fine
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rekreasjonsmuligheter.

Adkomst
Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Det vil bli satt opp visningsskilt under fellesvisning.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Skolekrets
Tingvoll barne- og ungdomsskole.

Offentlig kommunikasjon
Det gar buss retning Sunndalsgra/Kristiansund nede ved hovedvegen.

Bygningssakkyndig
Romsdal Takst AS v/ Stian Nesje Hammerbach

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Boligen er fundamentert med betongkonstruksjoner, og deler av ytterveggene i
underetasjen er oppfegrt i betong. De primaere bygningskonstruksjonene over dette er
oppfert i treverk, med utvendig stdende bordkledning. Takkonstruksjonen er en
saltakslgsning med W-takstoler, tekket med stélplatetak. Boligen har hovedsakelig
fabrikkmalte trevinduer med 2-lags isolerglass og spalteventiler, med unntak av ett
eldre vindu pa boden. Boligen har en fabrikkmalt ytterdgr som ble skiftet i 2004.
Boligen har stgpt betonggulv pa grunn og i henhold til datidens standard, er det ingen
isolasjon og dampsperre i grunnen. Etasjeskille videre i boligen er i treverk. Platting
med levegger ble bygd i 2015, det ble samtidig byttet noen bordkledning nederst pa
soveromsveggen.

Se vedlagte tilstandsrapport fra Romsdal Takst AS, datert 30.05.2025, der byggemate
er nazermere beskrevet, og ogsa gitte tilstandsgrader fremkommer.

Tilstandsgrader gis ut fra fglgende kriterier:

-Tilstandsgrad 0: Ingen avvik.

-Tilstandsgrad 1: Mindre avvik

-Tilstandsgrad 2: Vesentlige avvik og mindre avvik som etter NS gir Tilstandsgrad 2.
-Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik.

-TG IU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

Denne eiendom har fatt fglgende tilstandsgrad 3 - Store eller alvorlige avvik:
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TG3 - Pipe og ildsted

Vurdering av avvik: Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra
sotluke/feieluke.

Konsekvens/tiltak

Det ma foretas tiltak for a lukke avviket. Ved avvik i avstand fra sotluke til brennbart
materiale, anbefaler brannvesenet montering av en sotlukestein som det enkleste og
mest effektive kompenserende tiltaket.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Denne eiendom har fatt fglgende tilstandsgrad 2 - Vesentlige avvik:

TG2 - Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger:

Vurdering av avvik: Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Konsekvens/tiltak: Konstruksjonene ma sikres mot rate, sopp og skadedyr. Det
anbefales rengjgring, skraping og overflatebehandling i form av grunning og ny maling
for a sikre beskyttelse mot fukt og forlenge levetiden

TG2 - Innvendig > Radon

Vurdering av avvik: Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Konsekvens/tiltak: Det bgr gjennomfgres radonmalinger. Det anbefales a gjennomfgre
radonmalinger, men det er ikke krav til dette.

TG2 - Innvendig > Rom Under Terreng

Vurdering av avvik: Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.
Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur,
Konsekvens/tiltak: Det paviste fuktniva gir grunn til & overvake konstruksjonen jevnlig
for & se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for @ unnga fuktskader. Det
anbefales jevnlig kontroll av fuktforholdene i kjelleren. Ved gkt fuktpavirkning kan tiltak
som forbedret ventilasjon, redrenering, bruk av avfukter eller a unnga lagring direkte
mot yttervegg vurderes.

TG2 - Innvendig > Innvendige dgrer

Vurdering av avvik: Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte
dgrer. Dgren til toalettrommet har noe redusert funksjon, ettersom den kommer i
kontakt med karmen ved apning og lukking.

Konsekvens/tiltak: Enkelte dgrer ma justeres. Dgrene har oppnadd en alder der naturlig
slitasje er tydelig, og gradvis utskifting eller vedlikehold ma forventes i fremtiden.

TG2 - Tekniske installasjoner > Vannledninger

Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Det er avvik: Boenheten har ikke tilgjengelig innvendig stoppekran. Dette er en uheldig
Igsning, da vannet kun kan stenges via utvendig stoppekran. Ved rgrbrudd eller
lekkasje kan dette vaere problematisk, saerlig i vinterhalvaret, nar utvendig stoppekran
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kan veaere nedsngdd eller vanskelig @ komme til.

Konsekvens/tiltak: Vannledninger i kobber med plastkappe har en forventet teknisk
levetid pa 50-70 ar, ifelge SINTEF/Byggforsk sine levetidstabeller. Nar mer enn
halvparten av forventet levetid er passert, tildeles tilstandsgrad 2. Dette gjgres selv om
det ikke er registrert konkrete skader, da risikoen for svekket funksjon og behov for
utskifting gker med alderen.

TG2 - Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Vurdering av avvik: Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank
iht. gjeldende forskrift. Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar
Konsekvens/tiltak: En varmtvannstank som er over 20 ar har gkt risiko for lekkasjer,
komponentfeil og energitap. Levetiden er normalt 15-20 ar, og utskifting bgr vurderes
for @ unnga skader og driftsproblemer. Det stilles krav om fast tilkobling av
varmtvannsberedere med effekt over 1500 W, i henhold til NEK 400. Kravet er innfort
for a redusere risiko for varmgang og brann.

TG2 - Vatrom > Underetasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt

Vurdering av avvik: Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rergjennomfgringer e.l.
som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone. Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pA membranlgsningen. Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak: Det ma foretas lokale tiltak for & utbedre utettheter pa vatrommet.
Den tekniske levetiden for en membran i vatrom er vanligvis 20-30 ar, avhengig av
type membran, utfgrelse og belastning. Eldre membraner kan ha redusert funksjon,
seerlig hvis de er utsatt for bevegelser eller fukt over tid. Uten dokumentasjon pa
utfgrelse eller alder, gker usikkerheten rundt funksjon og levetid betydelig.
Tilstandsgrad settes derfor til 2 da over halvparten av gjenvaerende levetid er passert

TG2 - Vatrom > Underetasje > Bad > Ventilasjon

Vurdering av avvik: Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved degr.
Konsekvens/tiltak: Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte
ved dgr e.l.

Denne eiendom har fatt fglgende tilstandsgrad 2 - Avvik som kan kreve tiltak:

TG2 - Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr

Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. Avlgpsrer i plast, som
vanligvis er laget av PVC eller PP (polypropylen), har en forventet teknisk levetid pa
mellom 50 og 100 ar, avhengig av materialkvalitet, installasjonsforhold og bruk.
Ettersom over halvparten av forventet brukstid na er passert, vurderes komponentene
til tilstandsgrad 2. Dette gjgres selv om det ikke er registrert konkrete skader, da
risikoen for svekket funksjon og behov for utskifting gker med alderen.
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TG2 - Kjgkken > Underetasje > Kjgkken > Overflater og innredning

Vurdering av avvik: Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad. Innredning har stedvis stgrre slitasje, spesielt pa skapfrontene.
Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak. Kjgkkenet fungerer som
forventet, da dette kun gjelder estetiske forhold. Funksjonaliteten er fullt ivaretatt, og
det pavirker ikke den daglige bruken av kjgkkenet.

TG2 - Vatrom > Underetasje > Bad > Overflater gulv

Vurdering av avvik: Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
Konsekvens/tiltak: Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr
det overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma en
foreta tiltak for, for & begrense utviklingen.

Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Montert elektrisk vifte pa badet | 2012. Har ogsa fjernet varmelampe og
montert panelovn, utfgrt av elektriker.

Arbeid utfgrt av: Tingvoll Elektro

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende? Ja
Beskrivelse: | august 2024 kom det opp pa badet og pa kjgkkenet. Kommunen kom og
gravde opp bak platten. Da ble det skiftet rgr. Det var firma inn etterpa som tok
malinger pa baderom, det ble ikke malt fukt. Det har ikke skjedd igjen siden.

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avlgp?
Svar: Ja, kun av faglaert

Beskrivelse: Skiftet avigpsrgr bak og delvis under platten

Arbeid utfgrt av: | regi Tingvoll kommune

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av faglaert

Beskrivelse: Strgm i garasjen og ny stikkontakter

Arbeid utfgrt av: Tingvoll elektro

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)? Ja

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)? Ja
Beskrivelse: 2019, alt ok.
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Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Oppsetting av garasjer mellom 2010-2012

Arbeid utfgrt av: Regi borettslaget

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/
selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus, maur eller lignende? Ja
Beskrivelse: Det har vaert noe maur utendgrs, men de har aldri kommet inn.

Innhold
Boligen inneholder fglgende:
Vindfang, gang, kjgkken, stue, soverom, bad og bod. Garasje.

Standard

Vindfang:

Plass til & henge fra seg ytterkleer og sko. Laminat pa gulv, malt koreapanel pa vegger
og glatt malt himling.

Gang:
Ytterligere oppbevaringsplass til ytterkleer og plassbygd skap. Laminat pa gulv, malt
mur og panel pa vegger og glatt malt himling.

Kjgkken:

Innredningen bestar av furuskap med profilerte fronter og benkeplate i laminat. Det er
plass til hvitevarer som komfyr, oppvaskmaskin, mikrobglgeovn, og et kjsleskap.
Mellom benkeplaten og overskapene er det flislagt. Det er kjgkkenventilator med
avtrekk ut.

Laminatgulv, malte slette plater pa vegger og i himlingen. Plass til et lite spisebord.

Stue:
Lys fin stue med laminat pa gulver, malte plater og panel pa vegger og glatt malt
himling. Panelovn og vedovn montert i 2012.

Soverom:
Godt med skapplass i plassbygde skap. Belegg pa gulv, malte glatte vegger og panel
pa vegger og glatt malt himling. Panelovn.

Bad:

Det er ukjent nar badet har blitt pusset opp, og referansenivaet er ikke kjent, og det
foreligger ingen dokumentasjon.

Badet har baderomsplater pa vegger og malte, slette plater i himlingen. Gulvet er
flislagt og badet oppvarmes med panelovn. Innredningen bestar av enkel servant med
tilhgrende baderomsmgbler med glatte fronter, inkludert hgyskap og veggskap.

Pa veggen er det speil med overlys. Videre er rommet utstyrt med toalett, dusjkabinett,

Granvegen 19



opplegg for vaskemaskin samt elektrisk styrt vifte. Toalett skiftet i 2012.

Bod:
Mur pa gulv og vegger. God plass til hyllesystem for oppbevaring.

Tekniske installasjoner

Utvendige vann- og avigpsledninger:

Vannledningene er hovedsakelig av kobber, delvis med plastkappe.
Hovedstoppekranen innvendig befinner seg i boenheten i etasjen over. Utvendig
stoppekran er tilgjengelig like ved markterrassen. Synlige avlgpsrgr er i plastmateriale.
Det er kun synlige avlgpsrgr

som er besiktiget/kontrollert. Staking av avlgpsrgr kan gjgres vias stakeluke i boden,
og lufting av kloakk er fgrt ut og over tak.

Ventilasjon:
Boligen har naturlig lufting med spalteventiler i vinduer og veggventiler. | tillegg skjer
@vrig ventilasjon gjennom vinduer og dgrer som kan apnes.

Varmtvannstank:
Det er en varmtvannstank pa ca. 200 liter som star pa i boden. Berederen er tilknyttet
waterguard.

Sentralstgvsuger:
Det er sentralstgvsuger og uttak som gjgr det mulig a stgvsuge hele boligen. Det
gjeres oppmerksom pa at stgvsugeren ikke er funksjonstestet av takstingenigren.

Tv og internett:
Tv og internettleverandgr er Neas. Det er opp til andelseier & tegne abonnement da
dette ikke inngar i felleskostnader.

Elektrisk anlegg:

Boligen har 230V elektrisk anlegg med automatsikringer og jordfeilbryter.
Kursfortegnelsen samsvarer med antall sikringer. Det gjgres oppmerksom pa at
vurderingen utelukkende er basert pa dokumentasjonen og enkle visuelle
observasjoner, og ikke en

elektrofaglig gjennomgang av anlegget.

Branntekniske forhold:
Boligen er utstyrt med rgykvarsler og brannslokningsutstyr i henhold til gjeldende krav.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
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sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende Igsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
2024 - Modernisering Lys ble installert i garasjen.

TV/Internett/Bredband
Det er lagt fiber inn til husveggen i alle andeler, sa er det opp til hver enkelt om de
gnsker & kjppe seg inn.

Parkering
Parkering i garasje eller foran asfaltert inngangsparti til leiligheten.

Forsikringsselskap
Gjensidige

Polisenummer
89218931

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi
Oppvarming
Vedovn pa stue, ellers elektriske panelovner.

Energikarakter
F

Energifarge
Red
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Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 550 000

Formuesverdi primaer
Kr 308 696

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr1234783

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Felleskostnader inkluderer
Felleskostnadene er fordelt slik:

Renter kr. 698,-
Avdrag kr. 483,-
Felleskostnader kr. 1 531,-

Tilleggsytelser:

Fast belgp bestemt av styret kr. 1 155,-
Sentralstgvsuger kr. 40 ,-

Renovasjon Normal m/nabodeling kr. 394,-
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Felleskostnadene dekker blant annet kommunale avgifter, bygningsforsikring,
vedlikehold, samt honorar til styret, forretningsfgrer og revisor.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4 301

Andel Fellesgjeld
Kr 132188

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
26.08.2025

Avdrag Fellesgjeld
Kr 483

Rentekost. fellesgjeld
Kr 698

Andel fellesformue
Kr 21 240

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Forkjgpsfrist
2025-09-11T722:00:00Z

Borettslaget

Borettslagsnavn
Renningsbekken Borettslag A/l

Organisasjonsnummer
853060402

Andelsnummer
2

Om borettslaget
Rgnningsbekken borettslag bestar av 2 eiendommer med totalt 14 andeler fordelt pa 7
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bygninger.

Lanebetingelser fellesgjeld

Lanenummer: 40357404500, Tinde Sunndal Sparebank
Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 26.08.2025: 5.5% pa.

Antall terminer til innfrielse: 177

Saldo per 26.08.2025: 2 601 867

Andel av saldo: 132 188

Forste termin/fgrste avdrag: 30.05.2023 ( siste termin 30.04.2040 )

Sikringsordning fellesgjeld

Hvis borettslaget lider tap som fglge av at en andelseier ikke betaler sine
felleskostnader, kan et eventuelt tap medfgre at de andre andelseierne ma betale
hayere felleskostnader. For & sikre seg mot eventuelle tap har borettslaget tegnet
avtale om sikringsordning som dekker tap av felleskostnader.

Forkjgpsrett

Medlemmer av boligbygglaget har forkjppsrettt. Forkjspsretten er utlyst pa forhand.
For de som har meldt forkjgpsrett er fristen 5 hverdager for & benytte forkjgpsretten
etter at boligbyggelaget har fatt melding om salg. Dersom aksept av bud skjer mer enn
3 maneder etter at varsel om forhandsutlysing ble sendt boligbyggelaget, ma
forkjgpsretten utlyses pa nytt. Det vil da kunne ga noe lenger tid fgr forkjgpsretten er
avklart. Kontakt megler dersom det er behov for ytterligere informasjon.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmetet/generalforsamling.

Resultatet for 2024 viste et overskudd pa kr 221 538,-. Resultatet av driften i 2024 viste
en positiv endring i disponible midler pa kr 113 566,-. Disponible midler pr. 31.12.2024
utgjorde kr 315 563,-.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til a
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende

Granvegen 19



godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjpper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Forretningsforer
Forretningsforer
Sunndal Boligbyggelag

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 51, bruksnummer 201 i Tingvoll kommune.Andelsnr. 2 i
Renningsbekken Borettslag A/l med orgnr. 853060402

Tinglyste heftelser og rettigheter
Fglgende er tinglyst pa eiendommen 1560-51/201 og vil fglge eiendommen da de
tinglyste heftelser/rettigheter tilhgrer tomten borettslaget fester:

FESTEKONTRAKT - VILKAR

Festetid: 99 ar

GJELDER MATRIKKELENHET: KNR: 1560 GNR: 51 BNR: 1 FNR: 18
FRAMFESTEKONTRAKT

ARLIG AVGIFT NOK 911

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

BESTEMMELSER OM OVERDRAGELSE AV KONTRAKTEN
Overfert fra: KNR: 1560 GNR: 51 BNR: 1 FNR: 18 m.fl.

RETTIGHET

Rettighetshaver: STATEN V/LANDBRUKSDEP.
L@PENR: 2012360

LEIEAVTALE

LEIETID: 99 AR ARLIG AVGIFT KR 3.800

GJELDER JORDVEGEN M.M. SAMT PA NARM.BEST.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
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Overfort fra: KNR: 1560 GNR: 51 BNR: 1

FREDNINGSVEDTAK

TINGVOLL KIRKE - FREDET ETTER KULTURMINNELOVEN §4.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overfgrt fra: KNR: 1560 GNR: 51 BNR: 1

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 09.05(06).1975.

Megler har forespurt dokumentasjon pa garasjer fra Tingvoll Kommune uten a ha
mottatt det. Garasjene ble satt opp i regi borettslaget i tidsrommet 2010-2012 jf.
selger.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
05.06.1975.

Vei, vann og avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning og avlgpsnett via private
stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner

Kommuneplan:

Ifglge de overordnede planene er arealbruken for eiendommen fastsatt til:
Boligbebyggelse

Reguleringsplan:

Finnes det reguleringsplan(er) som omfatter eiendommen eller del av denne? Ja
Eiendommen er omfattet av reguleringsplan for Tingvollvagen nord for RV 16 og er
regulert til: Boligbebyggelse

Er det godkjent mindre vesentlige endringer av planen som vedkommer eiendommen
og som ikke er oppdatert i plankartet? Nei

Opplysninger om aktuelle planer:

Planarbeid:

Er det startet planarbeid for omradet, som kommunen kjenner til? Nei

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.
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Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
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begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger, tidligst 01.12.25.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
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imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
550 000 (Prisantydning)

132 188 (Andel av fellesgjeld)

682 188 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

8 212 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

15900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

9 562 (Omkostninger totalt)
25 462 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
28 262 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett a&r med Help Pluss)

691 750 (Totalpris. inkl. omkostninger)

707 650 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
710 450 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 9 562

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.
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Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kj@per ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 41 500,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 12 900,-
oppgj@rshonorar kr 5 900,- og visninger kr 3 000,-.

Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale
totalt kr 17 389,-. Utleggene omfatter eierskiftegebyr kr 6 570,-, tinglysningsgebyr
pantedokument kr 545,-, utlegg kommunale opplysninger kr 3 000,-, utlegg
opplysninger forretningsfgrer kr 3 500,-.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa
dekket vederlag stort kr 3 500,- per time for utfgrt arbeid, oppad begrenset til kr 30 000
- Samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Christina Angvik Jensen
Eiendomsmegler
christina.angvik.jensen@aktiv.no
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TIf: 91998110

Ansvarlig megler bistas av
Christina Angvik Jensen
Eiendomsmegler
christina.angvik.jensen@aktiv.no
TIf: 91998 110

Oppdragstaker
Aktiv Nordvest AS, avdeling Sunndal, organisasjonsnummer 923171614

Sunndalsvegen 15,

Salgsoppgavedato
13.09.2025
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Plantegning

Plantegning dagens innredning/bruk

7
Romsdal

— .
[ o= | &
it b
Bod Bad
l' ~ LXK
Slue v &
e = Kiokken Sowerom
o DEE L T 15 [ e

Plantegninger er en illustrasjon og er ikke mélbare. Avvik kan forekomme

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Tomannsbolig

@ Granvegen 19, 6630 TINGVOLL
(I TINGVOLL kommune

# gnr. 51, bnr. 201
# Andelsnummer 2

Sum areal alle bygg: BRA: 98 m? BRA-i: 70 m?

Befaringsdato: 01.09.2025 Rapportdato: 03.09.2025

Oppdragsnr.: 21622-1153 Referansenummer: UP2743

Autorisert foretak: Romsdal Takst AS

Sertifisert Takstingenigr: Stian Nesje Hammarbéach Var ref:

Romsdal

TAKST

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Romsdal Takst AS

Romsdal Takst AS ble etablert i 2025 og tilbyr profesjonell taksering innen boligsalgsrapporter, tilstandsrapporter, verditaksering,
naeringstaksering, skade og byggesakskyndig radgivning. Vare takstingenigrer har over 40 ars samlet erfaring fra byggebransjen — bade

som takstingenigrer, prosjektledere og radgivere.

Vi er tilknyttet Norsk Takst og fglger bransjens etiske retningslinjer. Med mesterbrev, solid fagkompetanse og oppdatert kunnskap om
regelverk og standarder, leverer vi grundige og palitelige vurderinger. Var styrke er hgy kvalitet, lokal forankring og en tydelig ambisjon

om & vaere en foretrukken aktgr i regionen.

Rapportansvarlig Medansvarlig
o ] 4
/
Stian Nesje Hammarbach Eivind Lange
Uavhengig Takstingenigr Uavhengig Takstingenigr
stian@romsdaltakst.no eivind@romsdaltakst.no
416 02 500 99573 315

N

Norsk takst

BVN i

Oppdragsnr.: 21622-1153 Befaringsdato: 01.09.2025

Romsdal

TAKST

Side: 2 av 25
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Granvegen 19, 6630 TINGVOLL Romsdal Takst AS ‘
Gnr 51 - Bnr 201 Sollivegen1 |\ I I
1560 TINGVOLL 6414 MOLDE  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

TAKSOBJEKTET:

Andelsleilighet i tomannsbolig som ligger i boligens underetasje
og er oppf@rti 1972 som en del av Rgnningsbekken Borettslag.
Leiligheten har en sgrvendt markterrasse som gir gode
solforhold, samt tilhgrende garasje som ble oppf@rt rundt 2010.

| et borettslag er det som hovedregel borettslaget som har
ansvar for det utvendige vedlikeholdet av bygningene. Dette
inkluderer typisk tak, fasader, vinduer, ytterdgrer, drenering,
felles rgr og elektriske anlegg, samt felles uteomrader. Nar slike
arbeider utfgres, er det borettslaget som er kostnadsbeerer, og
utgiftene dekkes normalt gjennom felleskostnadene. |
tilstandsrapporten vil bygningsdelene vurderes uavhengig av
hvem som er kostnadsbzerer.

STANDARD:

Boligen har en normal standard i forhold til byggeskikk og
tekniske krav som gjaldt ved oppfgringstidspunktet, samt for
periodene det er gjennomfgrt oppgraderinger og renoveringer.
For nzermere detaljer vises det til rapportens enkeltpunkter.

REFERANSENIVA:

Boligen er oppfgrt i henhold til byggeforskriften som var
gjeldene i 1972 og datidens byggeskikk. Vurderingene er basert
pa gjeldende forskrifter og praksis pa oppfgringstidspunktet.
Eventuelle oppgraderinger og endringer som er gjiennomfgrt
senere, er vurdert i henhold til forskrifter og praksis som var
gjeldende pa utfgrelsestidspunktet.

BEGRENSNINGER:

Det tas forbehold om at det ved oppussing eller apning av
konstruksjoner kan avdekkes feil og mangler som ikke er synlige
ved en visuell inspeksjon.

Tomannsbolig - Byggear: 1972

UTVENDIG Gatilside

Byggemate:

Boligen er fundamentert med betongkonstruksjoner, og deler av
ytterveggene i underetasjen er oppfgrt i betong. De primaere
bygningskonstruksjonene over dette er oppfgrt i treverk, med
utvendig staende bordkledning. Takkonstruksjonen er en
saltakslgsning med W-takstoler, tekket med stalplatetak.

Parkering:
| tillegg til parkering i garasjen, er det gode muligheter til 3 parkere
flere steder pa opparbeidet omrade ved boligen.

Vinduer:

Boligen har hovedsakelig fabrikkmalte trevinduer med 2-lags
isolerglass og spalteventiler, med unntak av ett eldre vindu pa
boden.

Utvendige dgrer:
Boligen har en fabrikkmalt ytterdgr som ble skiftet i 2004.

Terrasse:

Det er en sgrvendt terrasse med et gulvareal pa ca. 14 m2. Terrassen
er oppfart i treverk, med rekkverk i samme materialutfgrelse.

Oppdragsnr.: 21622-1153
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INNVENDIG Ga til side

Overflater:

Boligen har gjennomgaende laminatgulv, med gulvbelegg pa
soverom og betonggulv i bod. Veggene er lyse og bestar av en
kombinasjon av panelplater, malte flater og tapetserte plater. |
himlingen er det slette, malte plater

Gulv pa grunn og etasjeskille:

Boligen har stgpt betonggulv pa grunn og i henhold til datidens
standard, er det ingen isolasjon og dampsperre i grunnen.
Etasjeskille videre i boligen er i treverk.

Radon:
Boligen er ikke utfgrt med radonsperre, og dette var heller ikke et
krav eller vanlig praksis pa oppfgringstidspunktet.

Pipe og ildsted:
Boligen er utstyrt med en elementpipe i lettklinker, og en peis som
er plassert pa stuen.

Rom under terreng:

Rommene pa nordsiden er delvis under terreng. Det er apne
murkonstruksjoner pa boden, og baderomsplater pa badet,
hulltaking er derfor ikke mulig.

Innvendige dgrer:

Boligen har malte, glatte dgrer med eikefiner. Dgren inn til kjpkkenet
er praktisk utformet som skyvedgr, mens dgren fra vindfang til gang
har glassfelt.

Oppvarming:
Boligen varmes opp med en vedovn pa stuen, og gvrig oppvarming
er med panelovner.

Fast innredning:

Av fast innredning er det plassbygde skap i gangen og pa
soverommet, samt rullgardiner pa soverom og persienner pa
vinduene i stuen.

VATROM G til side
Bad:

Det er ukjent nar badet har blitt pusset opp, og referansenivaet er
ikke kjent, og det foreligger ingen dokumentasjon. Vurderingen er
derfor basert utelukkende pa visuelle observasjoner gjort ved
befaringen.

Badet har baderomsplater pa vegger og malte, slette plater i
himlingen. Gulvet er flislagt og badet oppvarmes med panelovn.
Innredningen bestar av enkel servant med tilhgrende
baderomsmgbler med glatte fronter, inkludert hgyskap og veggskap.
Pa veggen er det speil med overlys. Videre er rommet utstyrt med
toalett, dusjkabinett, opplegg for vaskemaskin samt elektrisk styrt
vifte.

KIBKKEN G til side

Kjskkenet har laminatgulv, og malte slette plater pa veggene og i
himlingen. Innredningen bestar av furuskap med profilerte fronter
og benkeplate i laminat. Det er hvitevarer som komfyr,
oppvaskmaskin, mikrobglgeovn, og et kjgleskap. Pa boden star et
fryseskap, og mellom benkeplaten og overskapene er det flislagt.
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Beskrivelse av eiendommen

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Utvendige vann- og avilgpsledninger:

Vannledningene er hovedsakelig av kobber, delvis med plastkappe.
Hovedstoppekranen innvendig befinner seg i boenheten i etasjen
over. Utvendig stoppekran er tilgjengelig like ved markterrassen.
Synlige avilgpsrgr er i plastmateriale. Det er kun synlige avigpsrgr
som er besiktiget/kontrollert. Staking av avlgpsrgr kan gjgres vias
stakeluke i boden, og lufting av kloakk er fgrt ut og over tak.

Ventilasjon:

Boligen har naturlig lufting med spalteventiler i vinduer og
veggventiler. | tillegg skjer @vrig ventilasjon gjennom vinduer og
dgrer som kan apnes.

Varmtvannstank:
Det er en varmtvannstank pa ca. 200 liter som star pa i boden.
Berederen er tilknyttet waterguard.

Sentralstgvsuger:

Det er sentralstgvsuger og uttak som gjgr det mulig a stgvsuge hele
boligen. Det gjgres oppmerksom pa at stgvsugeren ikke er
funksjonstestet av takstingenigren.

Tv og internett:
Tv og internettleverandgr er Neas.

Elektrisk anlegg:

Boligen har 230V elektrisk anlegg med automatsikringer og
jordfeilbryter. Kursfortegnelsen samsvarer med antall sikringer. Det
gjgres oppmerksom pa at vurderingen utelukkende er basert pa
dokumentasjonen og enkle visuelle observasjoner, og ikke en
elektrofaglig gijennomgang av anlegget.

Branntekniske forhold:
Boligen er utstyrt med rgykvarsler og brannslokningsutstyr i henhold
til gjeldende krav.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet G4 til side

Tomannsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Garasje
* Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke fremlagt bygningstegninger for takstmannen i
forbindelse med befaringen.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

12 Generell bruksslitasje ma paregnes ved kjgp av brukt bolig og
er ikke saerskilt omtalt i rapporten. Kontroll av hgydeforskjeller
10 pa gulvoverflater er utfgrt som stikkprgver i representative

rom, og andre avvik kan forekomme. Ikke alle vinduer og dgrer

er funksjonstestet. Mgbler, tepper og @vrig inventar — szerlig

tunge mgbler — er ikke flyttet pa under befaringen.

Kostnadsestimat er i hovedsak angitt for bygningsdeler med

6 tilstandsgrad 3 (TG3), der det anses ngdvendig med tiltak for a
opprettholde eller gjenopprette funksjon.

4 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
2 rapporten.

o
Antall

Tomannsbolig
. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik U 5ED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

TG2: Avvik som ikke krever tiltak .

) ) @© Innvendig > Pipe og ildsted Ga tilside
TG2: Avvik som kan kreve tiltak

. TG3: Store eller alvorlige avvik

I 7G1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt m AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
Anslag pa utbedringskostnad ©  Innvendig > Radon G til side
3
@ Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
2 @ Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
@ Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
1 @ Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
I 0 Vatrom > Underetasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
0 < tettesjikt
Ingen umiddelbare kostnader
3 i slasi Ga til side
Tiltak under kr 10 000 0 Vatrom > Underetasje > Bad > Ventilasjon
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
@  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag pé utbedringskostnad? Se side 4. Kjgkken > Underetasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning
Vatrom > Underetasje > Bad > Overflater Gulv Gé til side
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Tilstandsrapport

TOMANNSBOLIG

Byggear Kommentar
1972 Byggear er hentet fra
Eiendomsverdi.no

Anvendelse
Leilighet

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon, naermere beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Boligen har hovedsakelig fabrikkmalte trevinduer med 2-lags isolerglass og spalteventiler, med unntak av ett eldre vindu pa boden.

Arstall: 2004 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Boligen har en fabrikkmalt ytterdgr som ble skiftet i 2004.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Det er en sgrvendt terrasse med et gulvareal pa ca. 14 m?. Terrassen er oppfgrt i treverk, med rekkverk i samme materialutfgrelse.

Vurdering av avvik:
 Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Konsekvens/tiltak
* Konstruksjonene ma sikres mot rate, sopp og skadedyr.

Det anbefales rengjgring, skraping og overflatebehandling i form av grunning og ny maling for a sikre beskyttelse mot fukt og forlenge levetiden.
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Tilstandsrapport

Veerslitt rekkverk

INNVENDIG

~= Overflater

Boligen har gjennomgaende laminatgulv, med gulvbelegg pa soverom og betonggulv i bod. Veggene er lyse og bestar av en kombinasjon av panelplater,
malte flater og tapetserte plater. | himlingen er det slette, malte plater

Merknad: Det er registrert enkelte mindre sar og skader som en sprekke i himlingen pa stuen, men dette vurderes som normal bruksslitasje og har ingen
betydning for vurdert tilstandsgrad.

Sprekkdannelse i himlingen i stuen

_ii-. Etasjeskille/gulv mot grunn

Boligen har stgpt betonggulv pa grunn og i henhold til datidens standard, er det ingen isolasjon og dampsperre i grunnen. Etasjeskille videre i boligen er i
treverk.

Tilfeldige malinger av gulvets planhet i boligen er gjennomfgrt, og resultatene ligger innenfor toleransekravene i NS 3600.

Radon

Boligen er ikke utfgrt med radonsperre, og dette var heller ikke et krav eller vanlig praksis pa oppferingstidspunktet.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gijennomfgres radonmalinger.

Det anbefales & gjennomfgre radonmalinger, men det er ikke krav til dette.

Pipe og ildsted
Boligen er utstyrt med en elementpipe i lettklinker, og en peis som er plassert pa stuen.

Vurdering av avvik:
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Granvegen 19, 6630 TINGVOLL Romsdal Takst AS I

Tilstandsrapport

e Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra sotluke/feieluke.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Ved avvik i avstand fra sotluke til brennbart materiale, anbefaler brannvesenet montering av en sotlukestein som det enkleste og mest effektive
kompenserende tiltaket.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Vedovn pa stuen Avstand til brennbart materiale er for lite

Rom Under Terreng

Punktet mé sees i sammenheng med ‘Drenering’
Rommene pa nordsiden er delvis under terreng. Det er apne murkonstruksjoner pa boden, og baderomsplater pa badet, hulltaking er derfor ikke mulig.

Vurdering av awvik:
* Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

e Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Det er stedvis registrert saltutslag som fglge av fuktgjennomtrenging, noe som kan indikere svakheter i dreneringen. Ettersom boligen ble oppfgrt i 1972,
er det sannsynlig at det ikke er etablert fuktsperre i grunnen. Dette kan fgre til sakalt kapilleert oppsug — en prosess der fukt fra grunnen trekkes opp i
bygningsmaterialer giennom sma porer. | eldre konstruksjoner uten fuktsperre er dette en kjent utfordring, da mur og betong lett suger til seg fukt direkte
fra underlaget. Over tid kan dette medfgre fuktskader, saltutslag og redusert inneklima. Det ble registrert saltutslag og forhgyde fuktverdier, men ingen
skader som fglge av dette.

Konsekvens/tiltak

 Det paviste fuktniva gir grunn til a overvake konstruksjonen jevnlig for a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for a unnga fuktskader.

e Det anbefales jevnlig kontroll av fuktforholdene i kjelleren. Ved gkt fuktpavirkning kan tiltak som forbedret ventilasjon, redrenering, bruk av avfukter
eller & unnga lagring direkte mot yttervegg vurderes.
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Tilstandsrapport

Saltutslag pa boden

Utslag pa forhgyde fuktverdier

Innvendige dgrer
Boligen har malte, glatte dgrer med eikefiner. Dgren inn til kigkkenet er praktisk utformet som skyvedgr, mens dgren fra vindfang til gang har glassfelt.
Merknad: Det er registrert enkelte mindre sar og skader, men disse vurderes som normal bruksslitasje og har ingen betydning for tilstandsgraden.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Dgren til toalettrommet i hovedetasjen har noe redusert funksjon, ettersom den kommer i kontakt med karmen ved apning og lukking.

Konsekvens/tiltak
* Enkelte dgrer ma justeres.

Dgrene har oppnadd en alder der naturlig slitasje er tydelig, og gradvis utskifting eller vedlikehold ma forventes i fremtiden.

750 Fast innredning

Av fast innredning er det plassbygde skap i gangen og pa soverommet, samt rullgardiner pa soverom og persienner pa vinduene i stuen.

Oppvarming

Boligen varmes opp med en vedovn pa stuen, og @vrig oppvarming er med panelovner.

VATROM

UNDERETASIJE > BAD
Generell

Det er ukjent nar badet har blitt pusset opp, og referansenivaet er ikke kjent, og det foreligger ingen dokumentasjon. Vurderingen er derfor basert
utelukkende pa visuelle observasjoner gjort ved befaringen.

Badet har baderomsplater pa vegger og malte, slette plater i himlingen. Gulvet er flislagt og badet oppvarmes med panelovn. Innredningen bestar av
enkel servant med tilhgrende baderomsmgbler med glatte fronter, inkludert hgyskap og veggskap. Pa veggen er det speil med overlys. Videre er rommet
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Tilstandsrapport

utstyrt med toalett, dusjkabinett, opplegg for vaskemaskin samt elektrisk styrt vifte.

UNDERETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Badet har baderomsplater pa veggene og malte slette plater i himlingen.

UNDERETASIJE > BAD
Overflater Gulv

Badet har flislagt gulv og en panelovn som varmekilde. Det er malt omtrent 35 mm hgydeforskjell pa gulvet ved dgrterskelen til topp slukrist.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Konsekvens/tiltak
¢ Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma
en foreta tiltak for, for a begrense utviklingen.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Det er registrert bom pa flisene i dette omrade

UNDERETASIJE > BAD
(32 sluk, membran og tettesjikt

Badet har plastsluk og ukjent membran. Utfgrelsen av membranarbeidet er ikke dokumentert, og detaljene rundt oppbyggingen er ukjente.
Vurdering av avvik:

 Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas lokale tiltak for & utbedre utettheter pa vatrommet.

Den tekniske levetiden for en membran i vatrom er vanligvis 20-30 ar, avhengig av type membran, utfgrelse og belastning. Eldre membraner kan ha
redusert funksjon, seerlig hvis de er utsatt for bevegelser eller fukt over tid. Uten dokumentasjon pa utfgrelse eller alder, gker usikkerheten rundt funksjon
og levetid betydelig. Tilstandsgrad settes derfor til 2 da over halvparten av gjenvaerende levetid er passert.
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Tilstandsrapport

Gjennomfgringer under servanten er ikke tettet
UNDERETASIJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Badet er innredet med en enkel servant og baderomsinnredning med glatte fronter som bestar av et hgyskap og veggskap. Pa veggen er det speil med
overhengende belysning og rommet er utstyrt med toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

UNDERETASIJE > BAD
Ventilasjon
Badet er utstyrt med elektrisk styrt vifte.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

UNDERETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er tatt hull i veggen pa boden. Maleresultatet viser 6% og indikerer at det er tgrt i konstruksjonen. Vatrommet er i tillegg kontrollert med egnet
fuktmaler, og det ble ikke avdekket unormale forhold i vatsoner pa gulv eller vegger.

Fuktsgk
KIGKKEN

UNDERETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjskkenet har laminatgulv, og malte slette plater pa veggene og i himlingen. Innredningen bestar av furuskap med profilerte fronter og benkeplate i
laminat. Det er hvitevarer som komfyr, oppvaskmaskin, mikrobglgeovn, og et kjgleskap. Pa boden star et fryseskap, og mellom benkeplaten og
overskapene er det flislagt.
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Granvegen 19, 6630 TINGVOLL Romsdal Takst AS I

Tilstandsrapport

Det er gjennomfgrt fuktsgk pa fuktutsatte omrader ved oppvaskmaskinen og i benkeskapet under vasken, uten utslag pa unormale fuktverdier.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

Innredning har stedvis stgrre slitasje, spesielt pa skapfrontene.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Kjpkkenet fungerer som forventet, da dette kun gjelder estetiske forhold. Funksjonaliteten er fullt ivaretatt, og det pavirker ikke den daglige bruken av
kjgkkenet.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Stedvis stgrre slitasje pa skapfrontene

UNDERETASIE > KJPKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannledningene er hovedsakelig av kobber, delvis med plastkappe. Hovedstoppekranen innvendig befinner seg i boenheten i etasjen over. Utvendig
stoppekran er tilgjengelig like ved markterrassen.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

¢ Det er avvik:

Boenheten har ikke tilgjengelig innvendig stoppekran. Dette er en uheldig Igsning, da vannet kun kan stenges via utvendig stoppekran. Ved rgrbrudd eller
lekkasje kan dette vaere problematisk, seerlig i vinterhalvaret, nar utvendig stoppekran kan vaere nedsngdd eller vanskelig & komme til.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vannledninger i kobber med plastkappe har en forventet teknisk levetid pa 50-70 ar, ifglge SINTEF/Byggforsk sine levetidstabeller. Nar mer enn halvparten
av forventet levetid er passert, tildeles tilstandsgrad 2. Dette gjgres selv om det ikke er registrert konkrete skader, da risikoen for svekket funksjon og
behov for utskifting gker med alderen.
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Tilstandsrapport

- b
Utvendig hovedstoppekran
Avigpsrgr

Synlige avlgpsrgr er i plastmateriale. Det er kun synlige avlgpsrgr som er besiktiget/kontrollert. Staking av avlgpsrgr kan gjgres vias stakeluke i boden, og
lufting av kloakk er fgrt ut og over tak.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avlgpsrer i plast, som vanligvis er laget av PVC eller PP (polypropylen), har en forventet teknisk levetid pa mellom 50 og 100 ar, avhengig av
materialkvalitet, installasjonsforhold og bruk. Ettersom over halvparten av forventet brukstid na er passert, vurderes komponentene til tilstandsgrad 2.
Dette gjgres selv om det ikke er registrert konkrete skader, da risikoen for svekket funksjon og behov for utskifting gker med alderen.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Ventilasjon

Boligen har naturlig lufting med spalteventiler i vinduer og veggventiler. | tillegg skjer gvrig ventilasjon gjennom vinduer og dgrer som kan dpnes.

Varmtvannstank

Det er en varmtvannstank pa ca. 200 liter som star pa i boden. Berederen er tilknyttet waterguard.

Arstall: 2001 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

En varmtvannstank som er over 20 ar har gkt risiko for lekkasjer, komponentfeil og energitap. Levetiden er normalt 15-20 ar, og utskifting bgr vurderes for
a unnga skader og driftsproblemer. Det stilles krav om fast tilkobling av varmtvannsberedere med effekt over 1500 W, i henhold til NEK 400. Kravet er
innfgrt for a redusere risiko for varmgang og brann.

Tv og internett

Tv og internettleverandgr er Neas.

Sentralstgvsuger

Det er sentralstgvsuger og uttak som gjgr det mulig a stgvsuge hele boligen. Det gjgres oppmerksom pa at stgvsugeren ikke er funksjonstestet av
takstingenigren.
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Tilstandsrapport

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette

kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Boligen har 230V elektrisk anlegg med automatsikringer og jordfeilbryter. Kursfortegnelsen samsvarer med antall sikringer. Det gjgres oppmerksom pa at
vurderingen utelukkende er basert pa dokumentasjonen og enkle visuelle observasjoner, og ikke en elektrofaglig gijennomgang av anlegget.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Sporsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1972 Det er ukjent nar det elektriske anlegget har blitt oppgradert.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Det elektriske anlegget er vurdert basert pa visuell inspeksjon, da takstingenigren ikke har elektrofaglig kompetanse. Anlegget fremstar som
velfungerende, og det er ikke observert synlige avvik. Tilstandsgrad 2 er gitt pa grunn av manglende dokumentasjon for utfgrt arbeid og fraveer av
samsvarserklaering.
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Tilstandsrapport

Sikringsskapet er plassert i gangen

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen er utstyrt med rgykvarsler og brannslokningsutstyr i henhold til gjeldende krav.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse

Garasje

Byggear Kommentar

2010 Byggear er opplyst fra eier, men kan avvike
med noen ar.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Tilbygg / modernisering

2024 Modernisering  Lys ble installert i garasjen.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

o

Innglasset ~ & srAb
balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 21622-1153

Befaringsdato:

01.09.2025

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Tomannsbolig

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
Underetasje 70
SumMm 70
SUM BRA 70
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal
) (BRA-i) (BRA-e)
Underetasje Vindfang, Kjgkken, Stue, Gang, Bod,
Soverom, Bad
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Garasje

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) lnnelossstibalkong

(BRA-b)
1.etasje 28

SUM 28
SUM BRA 28

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

1.etasje Garasje

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Det er ikke fremlagt bygningstegninger for takstmannen i forbindelse med befaringen.
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Terrasse- og balkongareal

S (TBA)
70 14
14

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Ja Nei
[Jua Nei
[Ja Nei

Terrasse- og balkongareal

B (TBA)

28

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei
Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Tomannsbolig 61 9
Garasje 0 0
Kommentar
Tomannsbolig Fordeling av P-rom og S-rom er iht. veiledning til gammel arealstandard NS 3040:2012, og areal i
fellesdel som bod og garasje regnes derfor ikke med. Det er boligens areal som fordeles mellom P
-rom og S-rom.
Garasje

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
01.9.2025 Stian Nesje Hammarbach Takstingenigr

Mai Reidun Arnes Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1560 TINGVOLL 51 201 0 4535.9 m? BEREGNET AREAL Festet
(Ambita)

Adresse

Granvegen 19

Hjemmelshaver
Tingvoll Kommune, Rgnningsbekken Borettslag
A/l

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/RONNINGSBEKKEN 853060402 Arnes Mai Reidun

BORETTSLAG A/L
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Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
2

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Granvegen 19 ligger sentralt i Tingvollvagen, administrasjonssenteret i Tingvoll kommune, Mgre og Romsdal. Eiendommen har kort avstand til
dagligvare, skole, barnehage og andre servicetilbud i sentrum. Omradet har gode forbindelser via Rv. 70 mot Kristiansund, Sunndalsgra og
Oppdal. Nzerheten til fjorden og naturen gir fine rekreasjonsmuligheter.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Tomten har et felleseid areal pa 4 536 m2. Den er opparbeidet med bolighebyggelse, parkeringsplasser og et uteomrade med plen, brostein,
beplantning samt ulike busker og traer.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Type
0 Annet

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Ikke fremvist. Iglizinomgétt Nei
Plantegninger 01.09.2025 Gjennomgatt Nei

Eier 01.09.2025 Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 01.09.2025 Gjennomgatt Nei
Tegninger 01.09.2025 Gjennomgatt Nei
Situasjonskart 01.09.2025 Gjennomgatt Nei
Reguleringsplaner 01.09.2025 Gjennomgatt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 21622-1153
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

Side: 24 av 25

65



Granvegen 19, 6630 TINGVOLL
Gnr 51 -Bnr 201
1560 TINGVOLL

Romsdal Takst AS ‘
Sollivegen 1 k I I

6414 MOLDE Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/UP2743

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Nordvest

Oppdragsnr.

1602250004

Selger 1 navn

Mai Reidun Arnes

Granvegen 19

Poststed
TINGVOLL 6630

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2012

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar 13

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige |
Polise/avtalenr. | 89218931

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: MRA
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
. Montert elektrisk vifte pa badet | 2012. Har ogsa fjernet varmelampe/straleovn og montert panelovn, utfert av
Beskrivelse -
elektrikker.
Arbeid utfert av |Tingvo|l Elektro

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
M Nei [ Ja

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
M Nei 1 Ja

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

[ Nei Ja

| august 2024 kom det opp pa badet og pa kjogkkenet. Kommunen kom og gravde opp bak platten og delvis under
Beskrivelse platten. Da ble det skiftet rar. Det var firma inn etterpa som tok malinger pa baderom, det ble ikke malt fukt. Det har
ikke skjedd igjen siden.

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Skiftet avlgpsrar bak platten
Arbeid utfert av | | regi Tingvoll kommune

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [JJa

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Er litt maur,men kommer ikke inn i leiligheten.

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei 1 Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Str0m i garasjen og ny stikkontakter
Arbeid utfert av |Tingvo|l elektro

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse 2019, alt ok.

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va

Initialer selger: MRA 2
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14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei []Ja

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Oppsettning av garasjer mellom 2010-2012
Arbeid utfert av | Regi borettslaget

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei ] Ja
21  Er det foretatt radonmaling?
M Nei [ Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ Ja
23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [ Ja
24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei 1 Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [ va

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

[ Nei Ja

Document reference: 1602250004

Beskrivelse Det er litt maur.

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [Jva

Initialer selger: MRA 3
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Tilleggskommentar

Det ble skiftet ut noen bord pa veggen utenomhus ved soverom da det ble lagd ny platt med levegger i 2015. Hadde ogsa nylig blitt skiftet nytt
toalett i 2012

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom
- Velg hvitevarer med lavt forbruk

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

= Bruk varmtvann fornuftig
- Luft kort og effektivt

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Tomannsbolig horisontal delt
Byggear 1972

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 70

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere Igsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfarelse/metode avhenger av dagens
lgsning. Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 2: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfgrelse avhenger av dagens Igsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap
langs randen.

Tiltak 3: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke &
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 4: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 5: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Brukertiltak

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 9: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 11: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.



Tiltak 12: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 13: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 14: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 15: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 17: Montere blafrespjeld pa kjskkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak utendors

Tiltak 18: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 19: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 20: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 21: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 22: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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NBBL-dok nr 2.02
Sist revidert 19.01.2004

Vedtekter for tilknyttede borettslag

Vedtekter

for ROUNNINGSBEKKEN borettslag org nr 853 060 402
tilknyttet SUNNDAL boligbyggelag

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 2.1.1971 , sist endret den
19.5.2006

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal
Rgnningsbekken borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive

virksomhet som stdr i sammenheng med denne.
1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i TINGVOLL kommune og har forretningskontor i
Sunndal kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Sunndal boligbyggelag som er
forretningsfgrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vere pa kroner 100.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan vere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens
§ 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og
som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten,
en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe
boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-
2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor
borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og
skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vere i1 strid med punkt 2 i
vedtektene.



Informasjon fra styret

RONNINGSBEKKEN BORETTSLAG AL

Tillitsvalgte
Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vaert fglgende:
Styret i perioden har bestatt av:

Styreleder, Atle Saetherbg, Einlivn. 44

Styremedlem, Marianne Nystad, Einlivn. 38

Styremedlem, Ingrid Kristiane Busterud Bjgrge, Granvegen 21
Varamedlem, Reidun Aasgard, Granvegen 29

Varamedlem, Brede Brokstad Holen, Granvegen 27

Generelle opplysninger om RONNINGSBEKKEN BORETTSLAG AL

FORRETNINGSF@RSEL OG REVISION
Forretningsfgrselen er utfgrt av AL SUNNDAL BOLIGBYGGELAG.
Revisor er BDO AS

HMS

Boligselskap er definert som virksomhet og skal derfor ha internkontrollsystem.
Internkontroll innebaerer at boligselskapet er palagt & risikovurdere, planlegge,
organisere, utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og
sikkerhet.

Styret i boligselskapet ivaretar kontrollsystem pa oppfglging av brannvern,
byggherreforskrifter ved bygge-anleggsarbeid, lekeplasser og med elektrisk anlegg og
elektrisk utstyr hvor fordeling av ansvaret er gitt en slik tolkning: Boligselskapet er
ansvarlig for at det elektriske anlegget og utstyr i fellesareal til enhver tid er i orden. I
forhold til anlegg og utstyr i den enkelte boenhet er det styrets plikt & gjgre oppmerksom
pa det ansvar som eier og/eller bruker har for & holde elektrisk utstyr i orden etter
gjeldende lov og forskrift.

FORSIKRING

Borettslagets eiendommer er fullverdiforsikret hos

Hovedpolise:89218931 Gjensidige. Egenandel ved skade er kr 12.000,-. Forsikringen
dekker bygningene og fellesareal.

Den enkelte andelseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og Igsgre.

Hvis borettslagets forsikring skal benyttes, m& beboerne straks melde skaden til
SUNNDAL BOLIGBYGGELAG(SUNNBO) tIf nr 71 68 90 40 som har oppfglging av
forsikringssaker.

EIENDOMMEN
Borettslaget bestar av til sammen 14 andelsleiligheter og ligger i Tingvoll kommune
kommune.

EIENDELER OG GJELD - OMSETNING OG TAKSTER

Andelseierne far tilsendt oppgave med oppstilling over den enkeltes andel av
borettslagets inntekter, utgifter, gjeld og eiendeler.

Omsetning av leiligheter skjer til markedspris.

Styrets arbeid
M@TEVIRKSOMHET
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(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til &
nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til
annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformdl uten
styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mate vere til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

2 Bruksoverlating
) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen
til andre.

4-
(1

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to &arene.
Andelseierne kan i1 slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for
opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vere midlertidig borte som fglge av arbeid,
utdanning, militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker

innen en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren

regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av
slikt som rer, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som



vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets
felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsd rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsad utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafgrt ved innbrudd og uver.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for
4 utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som
folger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller
inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til
a fore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til
vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsada utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterderer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, Dbjelkelag, barende veggkonstruksjoner,
sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i berende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre
sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting.
Ettersyn og utfegring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til
ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget
ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av
bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf
borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppforsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
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7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en méneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer
andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av
17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 2 andre
medlemmer med 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved sarskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjogrelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sd ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebarer en endring, md likevel utgjgre minst en tredjedel av
alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst
to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, padbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som
tidligere har vert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2
andre ledd,
3. salg eller kjogp av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.



9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordiner generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig,
eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzr generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal vaere pa minst atte og heyst tjue dager. Ekstraordiner generalforsamling
kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vare pa
minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, md hovedinnholdet vare angitt
i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordiner
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at
det fores protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis
en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt
i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at
den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
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(1) Et styremedlem m& ikke delta i1 styrebehandlingen eller avgjgrelsen av
noe spgrsmal der medlemmet selv eller nerstdende har en framtredende
personlig eller gkonomisk szrinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nerstdende
eller om ansvar for seg selv eller nerstdende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til &
bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten
i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe
beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig
fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkdar for & vere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i1 borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om
borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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%# Tingvoll kommune
"‘ Bkok - bedre Igsninger for

mennesker og miljg

Eiendomsopplysninger

Eiendom:

Gnr: 51 Bnr: 201 Fnr: 0 Snr: 0

Planstatus

Fglgende planer/planvedtak gjelder for eiendommen:

1. Kommuneplan
Ifglge de overordnede planene er arealbruken for eiendommen fastsatt til:

Boligbebyggelse

2. Reguleringsplan
Finnes det reguleringsplan(er) som omfatter eiendommen eller del av denne?
Nei X Ja ]

(Kartutsnitt og kopi av tilhgrende reguleringsbestemmelser kan bestilles som eget dokument)
Eiendommen er omfattet av reguleringsplan for Tingvollvagen nord for RV 16 og er regulert til:
Boligbebyggelse

3. Mindre vesentlige endinger
Er det godkjent mindre vesentlige endringer av planen som vedkommer eiendommen og
som ikke er oppdatert i plankartet?
Nei X Ja O]

Opplysninger om aktuelle planer:
4. Planarbeid

Er det startet planarbeid for omradet, som kommunen kjenner til?
Nei X Ja ||

28.08.2025



FERDIGATTEST
(Bygningslovens § 89, nr. 1)

TINGVOLL BYGNINGSKOBTROLL

6630 TINGVOLL Journainr.
114/74
Dato, avsiuttende synsforr.
6/5 = 1975.
Arbeidssted .
Einli II tomt nr. 17 ved gate 21, 6630 Tingvoll.
Arbeidets art

Nybygg.

Bygningens art
o Horisontaldelt tomannsbolig.

h
Bygghierre Ronningsbekken borettslag A/L, 6630 Tingvoll
Byggemelder
A/L sunndal boligbyggelag, 6600 Sunndalsera.
Ansvarshavende

Odd Hoem, 6630 Tingvoll,

Ovennevnte byggearbeid er utfart under lovmessig tilsyn.

Ved avsluttende synsforretning er det ikke pdvist mangler som tyder p8 at arbeidet ikke ble utfgrt
i samsvar med tillatelsen og gjeldende bestemmelser (jfr. dog evt. merknader nedenfor).
Bygningen ma ikke tas i bruk til annet formal enn forutsatt i den tillatelse som er gitt (eller til

annet formél enn den tidligere har tjent)— uten at s@rskilt tillatelse er innhentet fra bygningsradet
(jfr. § 93).

Merknader : Ingen,

6630 TINGVOLL 9/6 = 1975,

den

7
o & / /
[tns Bor mf/

/ Jens pjéraal

T ' 4
LY
48 5 L N

Nr. 2263 Enerett: Sem & Stenersen A/S, Oslo 5-69
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Skjema F

1971, Etteteyih forbudl,

Bewmber

th, Angwe-d Bl 477

Nonk Kemmonalleknnd Forning

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

for arbeid etter § 93 i bygningsloven av 1B.6.65.
Jir. § 99 nr. 2 og 3.

Byggeplass (adresse) [ Matr.nr, J G.nr. B.or. I Parsell nr,
6630 Tingvell 51 1
Arbeidets art | Byggets art _ ‘ Sgknadens dato | Bygningsradets eller bygningssiefens vedtak
18/9 = 1973 date 9/10 sk 192/73
Byagherrens navn ‘ Adresse | Telefon

_A/L Ronningsbekken borettslag 6600 Sunndalsera 91235

Anmelderens navn ‘ Adresse | Telefon
_J. Veiset 6600 sunndalsera 91239
Ansvarshavendes navn ‘ Adresse | Telefon
__0dd Hoem, 6630 Tingvoll 267

Arbeidet er besiktiget. | medhold av bygningslovens § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse

K] for nevnte bygg hﬂiﬂm‘tm 5‘6 .11 og 12,
[ for fglgende del av nevnte bygg:

Ferdigattest md begjceres senere av ansvarshavende, men attesten kan ikke gis fgr nedenstiende arbeid er utfgrt.

skillevegg mellom leilighetene i kjeller mé& utfores Sorskrifts-
messig.

Dette arbeid mi veere fullfgrt innen

PINGVOLL 25/10 = 1974,

. den

Sendes:
@ byggherren
[ anmelderen
B ansvarshavende
[ byggelgyvemyndighet s S TEERR
0 Byenine ':m'f
|
O




RESULTATREGNSKAP RANNINGSBEKKEN BORETTSLAG AL

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
Pr31.12.24 Pr31.12.23 Pr31.12.24 Pr31.12.25

INNTEKTER
Innkrevde felleskostnader 635 028 600 000 635028 630 341
Innkrevde kapitalkostnader 268 200 240 348 268 200 259 040
SUMINNTEKTER 903 228 840 348 903 228 889 381
KOSTNADER
Revisjonshonorar 2 7983 7725 8112 8022
Honorar til styret 3 20 000 29 000 29 000 20 000
Forretningsfrrerhonorar 67 776 64 548 67 776 71165
Arbg.avg, sos kost 4 2120 3074 3074 2120
Vedlikehold 5 16 230 409 512 100 000 84 000
Forsikring 57 077 53743 61812 68 380
Kommunale avgifter 345372 341431 341 880 350 813
Kontorrekvisita og trykksaker 12 24 200 200
Internett, Telefon og porto 92 105 100 100
Andre driftskostnader 6 20 496 15620 15 850 14 850
SUM KOSTNADER 537 157 924782 627 804 619 650
DRIFTSRESULTAT 366 071 -84 434 275 424 269 731
FINANSINNTEKTER OG KOSTN.
Renteinntekter 750 559 0 0
Aksjeutbytte fra andre 5720 5099 0 0
Rentekostnader 9 151 003 132379 164 844 144 977
RESULTAT AV FIN. INNT OG KOSTN 144 533 126 721 164 844 144 977
ORDINa RT RESULTAT 221538 -211 155 110 580 124 754
i RSRESULTAT 1 221538 -211 155 110 580 124 754

16 RANNINGSBEKKEN BORETTSLAG AL
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BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Bygninger 7 4 838 264 4 838 264
Sum anleggsmidler 4 838 264 4 838 264
OMLAPSMIDLER
Fordringer
Restanser felleskostnader 8 0 136
Bankinnskudd
Innest® ende bank 387 599 292783
Sum omlinpsmidler 387 599 292 919
SUM EIENDELER 5225 863 5131183

16 REANNINGSBEKKEN BORETTSLAG AL




BALANSE

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJ ELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 300 300
Opptjent egenkapital 2098 577 1877 039
Sum opptjent egenkapital 2098 877 1877339
GJELD
Langsiktig gjeld
Pant-og gjeldsbrev B n 9 2668017 2 775989
Borettsinnskudd 10 386 932 386 932
Sum langsiktig gjeld 3054 949 3162921
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 0 19 604
Gjeld til forretningsfnrer 105 105
Leverandnrgjeld 70 327 69 541
P3Inpne renter 1604 1673
Sum kortsiktig gjeld 72 036 90 922
Sum gjeld 3126 985 3253 844
SUMEGENKAPITAL OG GJ ELD 5225863 5131183
Pantestillelse 11 3054949 3162 921

Sunndalsnra 31.03.25

SUNNDAL BOLIGBYGGELAG AL

Atle SN therbn
Styreleder

Ingrid Kristiane Busterud Bjnrge
Styremedlem

Marianne Nystad
Styremedlem

16 REANNINGSBEKKEN BORETTSLAG AL
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Noter RANNINGSBEKKEN BORETTSLAG AL

Note 0 - Regnskapsprinsipper

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, forskrift om 3 rsregnskap i borettslag og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter:

Eiendeler er bestemt til varig eie eller bruk og er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som ominpsmidler. Klassifisering av kortsiktig
og langsiktig gjeld er basert p* nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i Inpet av et3r. d vrig gjeld er langsiktig gjeld.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi n3 r verdifallet ikke forventes 3 vN re forbig? ende. Reversering av tidligere
nedskrivinger foretas dersom grunnlag for opprinnelig nedskriving ikke lenger er tilstede.

Langsiktig gjeld bokfnres til nominelt mottatt belnp p3 etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som fnlge av renteendringer.
Omlnpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balansefnres til nominelt mottatt belnp p* etableringstidspunktet.

Viderefakturerte felleskostnader inntektsfyres Inpende gjennom 3 ret.

Tomt:
Tomten er oppfnrt med anskaffelsesverdi.

Eiendommer:
Eiendommen er oppfrt med anskaffelsesverdi med tillegg for ev. p? kostninger.

Akser og andeler:
Aksjer og andeler klassifisert som anleggsmidler er vurdert til opprinnelig kostpris med mindre varig verdinedgang er konstatert.

Styret mener at det gjennomfnrte vedlikeholdet er tilstrekkelig for > oppveie verdiforringelse av bygningene.
Det er ikke nndvendig med vedlikeholdsavsetning.

Note 1 - Disponible midler

2024 2023
A. Disponible midler: 201997 114 875
B. Endring disponible midler
i rets resultat 221 538 -211 155
Opptak langsiktig P n 0 2 850 000
Avdrag langsiktig B n -107 972 -2 551723
B. rets endring disponible midler 113 566 87122
C. Disponible midler 315563 201 997

| RANNINGSBEKKEN BORETTSLAG AL




Noter RANNINGSBEKKEN BORETTSLAG AL

Note 2 - Revisjonshonorar

2024 2023
6700 REVIS] ON 7983 7725
Sum 7983 7725
Honoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.
Note 3 - Godtgjnrelse til styret
2024 2023
5330 STYREHONORAR 20 000 29 000
Sum 20 000 29 000
Note 4 - Personalkostnader
2024 2023
5400 ARBEIDSGIVERAVGIFT 2120 3074
Sum 2120 3074
Borettslaget er ikke pliktig til * ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Note 5 - Vedlikehold
2024 2023
6601 VEDLIKEHOLD BYGG 0 43 275
6602 VEDLIKEHOLD VVS 0 4 695
6604 VEDLIKEHOLD UTVENDIG ANLEGG 14313 54 825
6630 SKADER - UTBEDRING - (FORSIKRI 0 10 000
6640 PERIODISK VEDLIKEHOLD 1917 296 717
Sum 16 230 409 512

Styret mener at det gjennomfnyrte vedlikeholdet er tilstrekkelig for > oppveie verdiforringelse av bygningene.
Det er i budsjettet avsatt sparing til framtidig vedlikehold

RANNINGSBEKKEN BORETTSLAG AL
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Noter RANNINGSBEKKEN BORETTSLAG AL

Note 6 - Andre driftskostnader

2024 2023
6390 ANDRE DRIFTSKOSTNADER 8335 2951
7100 BILGODTGJ d RELSE, PASSASJ ERTILLEGG 980 0
7450 KONTINGENT BOLIGBYGGELAGET 3850 3850
7720 GENERALFORSAMLING 2500 3595
7770 BANK- OG KORTGEBYR, BETALINGS G 4831 4745
7790 ANDRE KOSTNADER 0 480
Sum 20 496 15 620
Note 7 - Bygninger
Anskaffet3r: 1972
Kostpris 1972 1419 114
Garasjer 3419149
Bokfnrt verdi 31.12 4 838 263

Bygningene er ikke avskrevet. Gjennomfnrt vedlikehold er utfrt ut fra borettslagets nkonomi.

Note 8 - Prosjekt under arbeid
Borettslaget holder p* 3 bygge carporter. Dette prosjektet blir sluttfiyrt i 2025.

RANNINGSBEKKEN BORETTSLAG AL




Noter RANNINGSBEKKEN BORETTSLAG AL

Note 9 - Pantegjeld

Kreditor: Sunndal Sparebank
L3 nenummer: 40357404500
L3 netype: Annuitet
Opptaks3r: 2023
Rentesats: 5.50 %
Beregnet innfridd: 30.04.2040
Opprinnelig 1P nebelnp: 2 850 000
L3 nesaldo 01.01: 2775 989
Avdrag i perioden: 107 972
L3 nesaldo 31.12: 2668017
Saldo 53 r frem i tid: 2030081

Pantegjeld

Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld I* n 40357404500 1 268 241 268 241
2 255 649 511 298
1 255331 255 331
1 218 402 218 402
1 218 190 218 190
1 217 873 217 873
3 155125 465 375
3 135549 406 647
1 106 661 106 661

Note 10 - Borettsinnskudd
2024 2023
2250 BORETTSINNSKUDD 386 932 386 932
Sum 386 932 386 932

Note 11 - Pantestillelse

Av lagets bokfnrte gjeld er kr.2.668.017 sikret ved pant.

Eiendommen som er stilt som sikkerhet hadde pr31.12. en bokfnrt verdi p* kr. 4.838.264,-.

RANNINGSBEKKEN BORETTSLAG AL
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Resultat og balanse med noter for RONNINGSBEKKEN BORETTSLAG AL.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For RONNINGSBEKKEN BORETTSLAG AL

Styreleder Atle Saetherbg (sign.) 31.03.2025
Styremedlem Marianne Nystad (sign.) 31.03.2025
Styremedlem Ingrid Kristiane Busterud Bjgrge (sign.) 31.03.2025



BDO AS
Sunndalsvn. 6

6600 Sunndalsgra
Til generalforsamlingen i Renningsbekken Borettslag AL

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Ranningsbekken Borettslag AL.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:

e Balanse per 31. desember o Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
2024 e Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av

e Resultatregnskap for 2024 borettslagets finansielle stilling per 31.

e Oppstilling over endring av desember 2024, og av dets resultater for
disponible midler regnskapsaret avsluttet per denne datoen i

e Noter til arsregnskapet, samsvar med regnskapslovens regler og god
herunder et sammendrag av regnskapsskikk i Norge.

viktige regnskapsprinsipper.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig
for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal
legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 1av 2

Penneo Dokumentngkkel: EGA56-LN4LC-TNAL9-WY840-6L.TZZ-3XLPB
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vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Thomas Bjerseth
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side2av 2

Penneo Dokumentngkkel: EGA56-LN4LC-TNAL9-WY840-6LTZZ-3XLPB



REFERAT FRA ORDIN/AER GENERALFORSAMLING I

Ronningsbekken BRL

DEN 04.06 2025, kl. 18.00
MOTESTED: Dropping Cafe

TILSTEDE:

ANTALL BORETTSHAVERE MED STEMMERETT: 6
ANTALL FULLMAKTER: 0

MOTENDE HUSSTANDSMEDLEMMER: 2

FRA SUNNDAL BOLIGBYGGELAG MOTTE: 0

SAKLISTE:

GODKJENNING AV MOTEINNKALLING / DAGSORDEN

FORSLAG

VEDTAK

-
.

Generalforsamlingen godkjenner innkalling og dagsorden som rettidig er
sendt den enkelte andelseier.
Enstemmig som forslaget.

MOTELEDEREN ERKLARER ORDINZER GENERALFORSAMLING 2025 FOR APNET.

SAKNR. 1

1A :

1B :

C

SAK NR.2

KONSTITUERING

VALG AV MO@TELEDER
I folge vedtektene paragraf 7-9 skal borettslagets leder lede
generalforsamlingen. I hans/hennes fravzer velges som meoteleder:

FORSLAG : Atle Sactherbe

VEDTAK : Enstemmig som forslaget
VALG AV MOTESEKRETZAR

FORSLAG : Marianne Nystad
VEDTAK : Enstemmig som forslaget.

VALG AV TO BORETTSHAVERE TIL A VAERE STEMMESTYRE OG TIL

A UNDERSKRIVE PROTOKOLLEN.

FORSLAG : Frank Neergird og Reidun Aasgard
VEDTAK : Enstemmig som forslaget.

ARSRAPPORT FRA STYRET FOR 2024

Arsrapport leses opp.

FORSLAG : Styrets drsrapport for 2024 tas til etterretning

Side lav4d

i Scanned with
i & CamScanner
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VEDTAK : Enstemmig som forslaget.
Revisors beretning leses opp.
3A GODKJENNING AV REGNSKAP FOR 2024
FORSLAG : Regnskap med noter for 2024 godkjennes.
Revisors beretning for 2024 tas til etterretning.
VEDTAK Enstemmig som forslaget.
Til neste representantskapsmote ber vi Sunnho
stille med en person som kan gi utfyllende info om
regnskapet.
3B: P 1 DRING I DISP 3L JLE 024
FORSLAG : Endring i disponible midler kr 113.556,-, overfores til
fri egenkapital.
VEDTAK : Enstemmig som forslaget.
SAKNR.4 : \' MEDLEMMER D E
4A 2 VALG AV NYTT STYRE
Pi valg
Navn Verv Valgt for (x)
Atle Szterbo leder 1 4ri2024 X
| Ingrid K Bjerge styremedlem 2 4ri2023 X
Marianne Nystad styremedlem 2 4ri2024 X
Forslag til nye styremedlemmer:
Forslag Verv Valges for Vedtak
Marianne Nystad leder 1 ari 2025 Enstemmig som forslaget
Frank Neergard Styremedlem 2 4ri2025 Enstemmig som forslaget
Atle Sztherbg styremedlem 1 4ri 2025 Enstemmig som forslaget
4B VALG AV NYE VARAMEDLEMMER TIL STYRET
Varamedlemmer for perioden 2024-2025 har vzrt felgende:
P valg
Navn Verv Valgt for (X)
Reidun Aasgérd varamedlem 1 ari 2025 X
Side2av 4

i\ Scanned with
& CamScanner
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Brede B Holen varamedlem 1 ari2025 X
Forslag til nye varamedlemmer for 2025-2026:

Navn

Innstilling/forslag Verv Velges for Vedtak

Brede B Holen varamedlem 1 4ri2025 Enstemmig som forslaget

Reidun Aasgdrd varamedlem 1 &ri 2025 Enstemmig som forslaget

4C VALG AV VALGKOMITE FOR 2025-2026

reidun

FORSLAG: Reidun Aasgird og Ashild Skarscth

VEDTAK: Enstemmig som forslaget

4D VALG AV 2 DELEGERTE TIL SUNNBO'S GENERALFORSAMLING

FORSLAG: To delegerte velges av styret blant styremedlemmene.

VEDTAK: Enstemmig som forslaget

SAK S :EVENTUEL

ODTGJOREL!

IL STYRET

FORSLAG: Det foreslis at det gis en godtgjorelse til styret pa:

kr. 10.000 til borettslagets leder, Atle Szterbs

kr. 5.000 til borettslagets styremedlem, Marianne Nystad

kr. 5.000 til borettslagets styremedlem, Ingrid K Bjorge

VEDTAK:_Enstemmig som forslaget.

Ordinzr generalforsamling 2025 erklaert avsluttet k. 18.53

Tingvoll, den 4. juni 2025.

ﬁatc‘eder g
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Borettshaver
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Vedtak Brev om vedtak og tilsynsrapport NEAS NETT

Det Lokale Elektrisitetstilsyn

ARNES MAI REIDUN
GRANVEGEN 19

6630 TINGVOLL
Utskriftsdato: Original
13.12.2019
[ Kontrolltype: PERIODISK Anleggsnr: 1024252-001 Mélernr:  5706567276477698  Saksnr: 34634 ]

VEDTAK OG TILSYNSRAPPORT
Det lokale el-tilsyn (DLE) viser til utfert kontroll av deres anlegg 1024252-001 utfert 12.11.2019.

Vi gjor oppmerksom pi at dette brevet er sendt til den som er stromkunde pé el-anlegget.
Hyvis du er leietager, ber vi deg informere eieren av anlegget om brevet.

I henhold til Lov om tilsyn med elektriske anlegg og elektrisk utstyr (el-tilsynsloven) og forskrifter med hjemmel i denne loven,
utever DLE kontroll av elektriske anlegg tilknyttet Nordmere Energiverk AS sitt forsyningsnett.

Deres anlegg er undergitt et offentlig tilsyn som uteves av DLE, jf. el-tilsynsloven §3 og fel §7.

Et elektrisk anlegg skal vaere i en slik stand at det ikke frembyr fare for liv, helse og materielle verdier, jf. el-tilsynsloven § 2.
Nermere bestemmelser om krav til anlegget, er gitt i forskrift om elektriske lavspenningsanlegg (fel.)

VEDTAK:
De pilegges med dette a rette paviste feil/mangler snarest og senest innen 09.03.2020, jf. el-tilsynsloven § 6 og fel § 9.

DLE begrunner vedtaket med at kravene i el-tilsynsloven § 2 ikke er oppfylt. En neermere begrunnelse for vedtaket er gitt i
tilsynsrapporten, som viser til hvilke forskriftskrav som ikke er oppfylt og hvilke faktiske funn som ligger til grunn for denne
vurderingen.

Bakgrunn for vedtaket:

Du har tidligere mottatt Forhandsvarsel med vedlagt tilsynsrapport som beskriver de feil/mangler som ble papekt ved var kontroll. Vi
har ikke mottatt merknader fra deg innen Forhdndsvarselets tilbakemeldingsfrist som var 09.12.2019, og de paviste feil/mangler er pr.
dato ikke bekreftet rettet av registrert elektroinstallater.

Du har rett til & klage over dette vedtaket, jf. forvaltningsloven §§ 28 - 36. Klagefristen er tre uker fra du mottok vedtaket.
Klageinstans er Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap. En eventuell klage sendes DLE.

Du har rett til & gjore deg kjent med sakens dokumenter, jf. forvaltningsloven §§ 18 -19.

Hvis du beserger retting av papekte feil/mangler, og bekreftelse oversendes Det lokale el-tilsyn, vil saken bli avsluttet.

Utbedringsfrist:
Med hilsen 09.03.2020
Det lokale el-tilsyn
Tarjei Kule
Tilsynsingenier (sign.)
Dette brevet er godkjent elektronisk i Det Lokale Eltilsynet og har derfor ingen signatur.
Postadresse Besoksadresse Internett Telefon Saksbehandler TIf Saksbehandler
DLE ved NEAS AS DLE v/Nordmere Energiverk AS neasnett.no 7158 10 00 Tarjei Kulo 992 81 595
Postboks 2260 Lekkemyra Industriveien 1 www.dsb.no Telefaks Kontrollert av Foretaksregisteret
6503 KRISTIANSUND N 6517 KRISTIANSUND N dle@neas.mr.no 71581521 Just Marius Sekkenes NO 960 684 737



Tilsynsrapport stikkpravekontroll pa elektrisk anlegg NEAS

Det Lokale Elektrisitetstilsyn

Kundeadresse: Anleggsadresse: Side 1 av 1
ARNES MAI REIDUN Bolig
GRANVEGEN 19 Granvegen 19
6630 TINGVOLL 6630 TINGVOLL

Husnr: 19 Bokstav: <Ikke registrert>

SSB-nr: <Ikke registrert> Gnr/Bnr: <Ikke registrert>
Saksnr.: PIN-kode: Installasjons/anleggsid: MilepunktID:
34634 5833 1024252-001 82692347
Kortslutningsvern: Kortslutningsvern plassering: |Overbelastningsvern: Hovedsikring: Milernummer:
3x80 Nettselskap 3x32B 3x32 B 5706567276477698
Inntaksledning: Hovedledning: Sp./fordelingssystem: Jordingsmite: Utskriftsdato:

230 IT 21.11.2019

Kontrolldato: Kontroll hyppighet: Kontrolltype:
12.11.2019 Ar 20 PERIODISK
Telefon kunde: Mobil kunde: e-post kunde:
<Ikke registrert> 90228478 m-r-arne@online.no

Til utferende registrert elektroinstallater

IKKE
JA NEI AKTUELT Kommentar

Er bekreftelse pa bestilling fra kunde sendt til dle pa e-post?

Er rettingsarbeide beskrevet punkt for punkt?

Er orginal av utbedret rapport sendt til kunde?

Er kopi av utbedret rapport sendt til dle pa e-post?

El-rettemelding kan brukes isteden for e-post.

Er Kkopi av utbedret rapport sendt til arkivering, 5 r?

Avlest dato:

Malerstand:
kWh

Spenning fase-fase: L1-L2:

L2-L3:

L3-L1: Spenning fase — jord: L1- jord: L2- jord: L3- jord:

Isolasjonsmotstand, faser mot jording

89,4Mohm | Frist for retting:

Isolasjonsmotstand, faser mot jording, etter utbedring Mohm

Se forhandsvarsel/vedtak

Det mi sekes om utsettelse av frist, og en
handlingsplan ma utarbeides.

Stikkprevekontrollen er utfort i samsvar med Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskaps krav til offentlig kontroll.
Det kan ikke utelukkes at el-anlegget/el-utstyr har flere feil/mangler enn det som fremgar av tilsynsrapporten.

Elektriske anlegg og utstyr skal vaere i orden til enhver tid, frekvens pa ettersyn varierer etter type anlegg.
Stikkprovekontrollen av Deres el-anlegg avdekket folgende feil/mangler:

1 Sikringsskap

Kabelinnferinger / apninger for kabelinnforinger var ikke tettet. Jf. fel § 28
Gjelder innforing i side og bunn/bakkant.

Rettelsene er utfort av: Blokkbokstaver Signatur/stempel: Dato:

Utferende monter Gr.L

Registrert faglig ansvarlig/

Installater
Postadresse Besoksadresse Internett Telefon Saksbehandler TIf Saksbehandler
DLE ved NEAS AS DLE v/Nordmere Energiverk AS neasnett.no 7158 10 00 Tarjei Kulo 992 81 595
Postboks 2260 Lekkemyra Industriveien 1 www.dsb.no Telefaks Kontrollert av Foretaksregisteret
6503 KRISTIANSUND N 6517 KRISTIANSUND N dle@neas.mr.no 7158 1521 Just Marius Sekkenes NO 960 684 737
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REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN FOR
PINGVOLLVAGEN NORD - NORD FOR Rv 16 I TINGVOLL KOMMUNE

§ 1.

Det regulerte omrddet er pd reguleringsplanen vist med regu-
leringsgrense. Innenfor denne grensen skal bebyggelsen
plasseres som vist pd planen, innenfor de angitte byggelinjer.

§ 2.

Etter reguleringsbestemmelsenes ikrafttreden er det ikke
tillatt ved privatdservitutter & etablere forhold som stér
i strid med disse bestemmelser.

§ 3.

Bygningsradet kan, nér smrlige grunner taler for det, tillate
mindre vesentlige unntak fra disse reguleringsbestemmelser
innenfor rammen av bygningsloven og bygningsvedtektene for
Tingvoll kommune.

A, Boligomréader.

§ 4.

Bygningsradet skal ved behandlingen av byggemeldinger ha for
pyet at bebyggelsen fir en god form og materialbehandling og
at bygninger i samme byggeflukt f4r en harmonisk utforming.

§ 5.

For hvert enkelt omrdde skal det tilstrebes ens material- og
fargebruk. Utvendig fargebruk skal godkjennes av bygningsrddet.

§ 6.

Vaningshusene skal oppferes i 1 etasje. Sokkeletasje kan inn-
redes innenfor rammen av bestemmelsene 1 byggeforskriftene
der terrenget ligger til rette for det. Takvinkelen skal vare
mellom 200 og 30 ©. Hus i samme byggeflukt skal ha samme tak-
vinkel.

§ 7.

Garasjer skal utferes med samme materialer og farger som vénings-
huset. Sammenbygging av flere garasjer kan tillates av bygnings-
rédet innenfor rammen av bestemmelsene i departementets bygge-
forskrifter der forholdene ligger til rette for det.

§ 8.

Utvendige torkeplasser ber skjermes og helst bygges sammen med
vaningshuset eller garasje, med samme materialer og farger.

§ 9.

Seppelspann skal ha en mest mulig diskret plassering og kan
innbygges.

§ 10.

Utvendige pergolaer Oi solskjermer ber underordnes bolighusenes
material- og fargebruk.




§ ll.
Eksisterende vegetasjon pd tomten og det naturlige terreng

skal segkes best mulig bevart. Pyllinger og skjeringer skal
i sterst mulig utstrekning tilsdes eller beplantes.

S 12.
Eventuelle forstetningsmurer skal ha en mest mulig diskret ut-

forming. Murens heyde og utforming skal godkjennes av byg-
ningsradet.

§ 13-
Mellom tomter og tomt/gate kan det nyttes lave beplantninger,

jfr. dog bygningslovens § 103 siste punktum. Gjerders heyde,
utferelse og farge skal godkjennes av bygningsrédet.

§ 14
Utnyttingsgraden settes til:

Boligomrade inntil 0,2 av tomt
Forretnings—- og industriomr. n Qs M "

Stadfestet den. “béﬂﬂl—‘——“ 9:‘?‘\3"

MILIG ¢ ./ EPARTEMERTLE
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Kartutsnitt

Malestokk: 1:500
Dato:28/8-2025
Format A4

Det tas forbehold om evt. feil/mangler i kartgrunnlaget. | forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid méa aktuelle faginstans kontaktes.




Til: Kopi sendt til: Utskriftsdato: N m
ARNES MAI REIDUN TINGVOLL ELEKTRO AS 02.03.2020 NETT

GRANVEGEN 19 Det Lokale Elektrisitetstilsyn

6630 TINGVOLL

Anleggsadresse:
Bolig

Granvegen 19
6630 TINGVOLL

[ Kontrolltype: PERIODISK Anleggsid:  1024252-001 Malernr; 5706567276477698 Saksnr: 34634 ]

Hvem er ansvarlig for det elektriske anlegget:

Eier og bruker av anlegg som omfattes av Forskrift om lavspenningsinstallasjoner (fel) skal sorge for at det blir foretatt nedvendig ettersyn og vedlikehold slik at anlegg
til enhver tid tilfredsstiller sikkerhetskravene i kapittel V i fel. Ved bruk og tilkobling av elektrisk utstyr til anlegg skal det vises aktsombhet slik at det ikke oppstar fare
for liv eller eiendom. Se vire internettsider for mer informasjon om elsikkerhet/ilsyn.

Tilsvnsr r kjen 1

Viser til kontroll av anlegg 1024252-001 utfort den 12.11.2019, ihht. Lov om tilsyn med clektriske anlegg og elektrisk utstyr og
forskrifter utferdiget med hjemmel i denne loven. det vises videre (il fel § 7.

Vi vil med dette informere Dem om at vi betrakter denne saken som godkjent og avsluttet, da vi na har mottatt kopi av utbedret
rapport. Du kan kontakte Det Lokale El-tilsynet om du fremdeles har noen spersmal.

Postadresse Besoksadresse Internett Telefon Saksbehandler TIf Saksbehandler
DLE ved NEAS AS DLE v/Nordmere Energiverk AS neasnett.no 71 58 10 00 Tl'arjei Kule 992 81 395
Postboks 2260 Lekkemyra Industriveien 1 www.dsb.no Telefaks Kontrollert av Foretaksregisteret
6303 KRISTIANSUND N 6517 KRISTIANSUND N dlei@neas.mr.no 71581521 Just Marius Sekkenes NO 960 684 737
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Granvegen 19 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
6630 TINGVOLL Saksbehandler: Christina Angvik Jensen
Telefon: 91998 110
Oppdragsnummer: E-post: christina.angvik jensen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



