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Innbydende og moderne
vertikaltdelt tomannsbolig | Bygd
uti 2025 | Fine uteplasser og
garasjeplass | 4 soverom




Daglig leder / Eiendomsmegler

Silje Hegre

Mobil 924 44145
E-post  silje.hegre@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Lillestrgm
Torvet 5, 2000 Lillestrgm. TLF. 63 80 90 72

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Morkelveien 5

Kr 5700 000,-

Kr 376 683,

Kr 9 562,-

Kr 6 086 245-

Kr 6 459,-

Lars Jgrgen Knutsen
Martine Haraldsen Sgndral

Tomannsbolig

Andel

1983

114/114 kvm
17787.4 m?

4

5

Gnr. 99, bnr. 407
54

1204250177

Innbydende og moderne
vertikaltdelt tomannsbolig
| Bygd uti 2025 | Fine
uteplasser og

Du gnskes velkommen til Morkelveien 5! En innholdsrik familiebolig
med moderne uttrykk. Her far du fine uteomrader og en usjenert
plassering i et sveert barnevennlig nabolag. Kort vei til
bussholdeplass, barneskoler, barnehager, aktivitetspark, marka, Rasta
senter og Lgrenskog sentrum. Et perfekt omrade for barnefamilier
som gnsker kombinasjonen av sentrumsnaert og tilbaketrukket.

Boligen har i 2025 blitt utvidet. Gangen har blitt bygget ut til et romslig
og lekkert inngangsparti med bod. Her far du en praktisk planlgsning
du kan tilpasse eget behov. Her kan du flytte rett inn med lekkert
kjgkken, moderne bad og et toalett i hver etasje.

Kort fortalt:

-4 soverom

- Toalett i hver etasje

- Garasjeplass

- Lekkert kjgkken fra 2024
- Tidsriktig bad

- Fine uteomrader

- Markanzert

Velkommen!
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Om eiendommen

Om boligen
Nredl

BRA-i T
BRA ot 114
Tk

Bruksareal fodelpaetase
Kieler
BRAY 52me 3 soverom, gang, b, bod g kot

1.elase
BRA 62 Enté bod toaletom, sue, kken og Soverom benytet som spiseste.

ToA fordelpaetase
Kielr
25 Plttingfa soverommet nede.

1,etase
13 mPTerrasse ved imgangspartit

Fellsaralerogretighetertl bruk

Stikveie ram t egen ingang erden enkeltes ansvar, Kasser med stsandersat
onptl i benytee

D ket eboer ke sel besterme o hngnsker & felle e mnoregen
narsel, begrense  maks 5 meter frahusveqgen, Syt kan behandle tefling dete
omradetog forlnge o felles

Andelser har vedikehaldsplt ordet tearelet veckommende disponerer herunder
ey evegge ferasse, uskerog i,

Andelseiere som her hlkongper  ieme o fadise sk et snasmelng e
foraralervamsede,

Takstmannens kommentar il areaoppmaling

M minre et e angit arelseksonen, bl aealene fsisk cppmalt med
hanchold avstandsmler under hefaingen og avrundet i reemnestekvadtamete
henhol NS 3940:2023 Tilegg A, Qpngite arealer g ke alene grunnlag foren
matematsk bereqing a iendommens verd Rommene etegnes sl e remstir
Under befaringen, el om de  enkele el kan anike fragorkiete yggeteqninger
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0 geldende yggeregler Anivelsen a rom for varig pphold rapporten neberer
ke ndrenloysat rommet e, elerkan b godkent orvrg opphld samsvar med
dagens forsofshay, Areelbereqingene or ekteme hoderma anses som
e, pa grum ay egrensninger  oppralingen fordsaket o agrede
qjenstander og inndingsteger.Bodene vil b vis fem v selge el representan
menbrukseten i disseer e kontller

Tomtetype
Eel

Tomtestgrelse
17767 4nt

Tomtehestivelse
Storfellstomt som erpentopparbeidet med gressplen beplantng angueio
Iekeplass. legg e de parkerngsplasser,

Dene andelenx tloytet ineog e uomrader,Herr deten plating ved
imgangspertiet med plass lkoseliykfébord el Saer et ackomst il en romelgre
Dlting pa blksiden a huset, Dnne deln av hagen e ackomst i via soverom
Underetasen og fra forsden te.

Beliggenhet

okelveien 5 iger et hyggei g familevenliy blgfe med skole bamehagerog
Ifeplass umiddlhr nehe,E yopelig e foren bamefamile med et b
fellsomride et tenfordoen. Nabolagtbestrpimeet v enebalgrog
smaushedyogels organisert el tun o el Det kot Kreaisand ned
flsentrumsKjemen Lorenskog, g fa yterdgen ha u e hort gangavstand
(stmarke. Du ke e Fokketur- o oy fa Bk ogLosbomradet
Denokal akivtetparkenfogerkunnoen f minutter ra ngangsdren somer
(lede for bad storeog sma i nabolaget. Her far u det este fato verdener - ot av
senicetbudinen kot avsand og merka nenfor gangavstand

Stolerog bamehager

Lyrenskog ommune arvelledendentaksomider, o e fate sholeietsr
Nemeste skol et udolfSteierskolen Morkelveie iggr inntaksomadet
Resta kol dag Deterogsa et Beterud skoe, | lgebjmmesiden
Fommunensoknermen 1l Kjenn Ungdomsskol,Fo bam pa videregéends har man
bade and o Lrenskog vos.Flee amehagernsromradet, Neemeste et
Vallrud bamehage og Idavolen Steerbamehage

Ofentligkommunikasion
Denoffentige kommunikesionenergodt ubygd Lorenskog medtogog buss. Kot
qangarstan i bussholdepass fa Tistbein ca. 7 mingange) og Glemeveen ca.

Morkelveien 5



13min gange).Hera gar busser Ol bussteminal e hyppige avganger
rustirafien sem il Llesrom og Ahus. Fa lemnelen bruker ussen ca. 24 min
Bionka med bussbytepa el

Nexhet l sentrum:

Traden har e ite aene ltt ombyg o uhidet oghar ittt modeme og lvende
HinesenterKommunen, Seteret har lent et ft 40 ye uter samt 5000k
e spissteder,restaurantr g kféer Tiampoline-ogakttetssente sorpark mot
e e bebyggelsem pa ke Vestog erbrukshl tsvarend o hncbalbaner er
0gsablent metene. 2005 et et yt Ketresenter é Skarerlett,

Wit sentrum iger Lorenskog Hus - kommunens kufuhus med lant amnet ino
et fem sl stort ot musk g kulturskol semt mateplass fr ungdom med
café fordet over  etase. I tkaytning f kutuhuset iggerMeto gpesenter. En
Hompet andesdestinasjon med ove 100 modern butler og varertespsestede,
Serterd rommer ogsdenreke helseenester eyt eningssenterbingoog
bowiinghal.

Merka som nmese nabo

M befggnhet  Morkeleen kombineres bade et okt og ubant v Nesheten
sentrum-og samidq et ved Gstmarka med uale fumlheter. Ingangen
erka stater et ved boffeet og nneher et mangfold e turlymer egnetbde o
ngrenn, sy, - ler apeurer. g fner du ek badevam og fiskevemn
samt fotesteropp t sogstopper kuper ereng

Loshy r orenskogs nturg ufarssted o by pa bt annet besgksgir, Loshy
qods g qolfdubb.Loshybesaksqard ives  dag v orenshog kommuneog omfater
besoksfis, stalloggardsfe, Garde e pen forhesokende lle dagerunntat
mandag, og e ke man ol Uik huscyr p et hold, Lk ved evebygingen
deten qodt prearetakebakde som passer bade for store g sm. Om sommeren kan
e ot turtier, badepasser, el bruke kano inover vsscragene. P
bespksgaden an goc sty anogr o faoe s, Loty Goflub et meget
Tott gofalegg med blant amne - og 18-l golfane, drhing range, puting green
ogriarsplsomrade.

Nordvestfor atenskog Stasjonshy mot 6, igger Lorenskog Vinerpark - SNO. Med
&0 torels patotelt 50000 vadrameter e skballn en o vrdens torste
innendorsaenaer med perfete forhold frlangrenn, snowboard, feesog alpin Al
meclen ntressefor s g $ng skl f lede a Skinalen, Anlggeterdpent vt rndt
o e tirettelagtforbade bem og voksne. koyting o sknalln rcet bygd e
resorthote) skgymnas og nezing retet mo ispor,

Adkomst
Se veclagtekrt. Det il st opp visnngsskt ved felesvisninge:
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Bebyggelsen
e estar for it meste a enebolgebyggelse og smahus,

Slolekrts
Boligensokner i Rastaskoleog Kjenn ungdomsskole

ffentig kommunikasion

Nezmeste busshaldeplass et Vllerudia.Demne holdeplassen iger kun noen
minutes gange fa boligen. Elrskan dubruke Glenneveen som fggr un . 1041
minume,

Se uternoelerappenfor merinfomasion g for & seteopo uten t dindestnason

Bygningssakkyndig
Kato Malvik
Typetakst
Tistandsrapport

Bjggemate

Takstmann dler i ol tltandsqrader s rapport
TGl: Ingen ik

TG Mincr eler moderate ik

T62 Ak som kan e tak

63 Store ller alvrlge ank

T6 U Konstuksjonr som ke e underso

Felgendehar et TG3:
- Suk membranog ettt Deter ke tlgang sk ette uaser 63

Felgendehar et TG2:

- tendigvegokonsiruksjon:Bordleing gar steis nesten el e emeng, Fr
e avstand mellm teecingog terasseeneng innebeterisko fr okt
fldhelsting o edusert lvetid pa ledningen.Det e ngen musespene i nedie
alkonstukson,

-TakkonstruksjonLoft Det erfraloftryplofpitinchesoner pa e et
punkerng & dampspere, som medforer siekiet ffekt a dampspenefusonen.
Underaket e misfarget.

~Bakonggorer Det mengler bestag ved teshele pabekongcorene, noe som g
Honstrksionennoe eksta i fo ekspaneing a

Yt Det mangle besTag ved erskelen, noe som g konstruksonen nog ks
sahar foreksponering a ikt

-Balkonger temasser og om underbekonger: Rekverket e for vt orhld
agens raw i ekkverkshoyder, Exer tekni forsrf skl iformes ik at Ktring
forhindres, et er ke hensyntat p blkongen, men det varandie o i
oppfngstidsppunkie Fundamenteigen a terasse vedingangspatet an vre
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enfifredsstilendelsning men fordrer sablegrumforhold,Med stk kel
fundamentering og ustable runnforhl v eressepltingen el rakt b e
Balkongen med ek femtér med et geneet o forvedlkehold.
-Easeskle/gul mot grun: Det e mal hoyceforskil o mellom 15:30 mm iemnom
helerommet i1.tg. Tistandsgred 2 gis med bakgrunn standardens vt gockinte
mileandk

- Det ke fortat redonmalingr g bygget e el ke utfort e
radonspene. fle geokrt g byoget et omrde med mockratav
radonforekomst

<o under tereng Det e emnom bulteing vt hot fudivd e
fekonsiruksjoneni hulakingen, men Kb pvistfukiskacer et omvadet.
Hullteingen ettt tforede vegger under tereng,

- vencietapper Apingrmelomtinmvend g et e dages
forsitloa.

- Andre invencige orhld et er eablrt opplegg forvaskemastinog orketromel
e bod uten k. Losningen erifrt med kontrollertavenning fl avlostorog
rommedfinstalasonen e ke med Waterguard.Seh om detekan anss som en
funksjonl snng og e sammenlignes med appvaskmskin ke, ande defte
fadagens anbefae prnsop med sukog vamnietquvvaskerom(érom),
-Overftergu p htDet e pvithoydeforselfa opp st sl
{oppmembran ved dortersel e mincre enn 25 mm, T ross fo awiketfll
haydefrsel k. v quietfrtsatt kunne lece vamn mat kel men med reduser
effkiet,

«ermbran b et et nr membran og badet knstukson e . Mer e
halwprtenav forvente rukstid e pasert pa membrarlgsningen.

~Ovefater ogkonstukson (WC) et ke pvitredsslende oing fora
synliggore ekkasie ra nnebygget iseme. Toletrom manglertlftventlerng
Tk, spate/ventlved dor.

annledringer: My en hlvperten afometet bukstd e passert pa e
Valedninge,

- lnstar Meremn halparten aforentetbrokti rpasser pa mvendige
algpsledhinge.

-Ventlasjo: boden i underetasien med veskemaskingr e et en avrekkventl,
SKape ommet e bygget opp il denne vntlen, og ek fa rommet vurdees
som ke aptmlt

< emtvannstank. Dt ke pavst fedsstilende obling avemtvanstank
it geldendeforsft,

-l anlegg J Dt elektriske anlegget hofgn fremstarsom delis fabyggedr
0 delis apparadert a ire e 2024, e har un bodd  bolgen

2005 o har samsvarserering foregnetite, men dt forefggr ke dokumentasion
fo e fatidigre e, Det vk egistert syl il el stalasonen
Ved hefaring, ey er il av anlegget d over 30 gammel Titandsgrad 2 162)
et som flge a deler a anlegget alder manglende dokumentasion pé dlerav
nstalasonen og anbefelt ontol 7 med DSBs utlelser
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Filtiing o drenring: M enn heparten av foventet et pd drenering e
Oreskredet

Sammendrag selgers egenerklzring

~Kjenner o det e ufrt b i adfatrom?

JaKun v gl Installing vyt spyleoaet Ognyt opplegg tl vaskemaskn,
samt monteing a Waterguard pa vaskerom,

Uifrt v Skedsmo oreggeredrf

~Kjenner il om det e vertutfotabeid pa - anleggetelerandre stalasoner
(Feks ofetak, sl ventlasion)?

Ja kunan fagert

Intallert spattertak i hele overetasen, Samt stom il spyledoalt, o veskerom,
Uit a4 TH ekt

-Foreligger e samsvrserlzring ol  forsef om lerie
lvspenningsrlegg?

N}

~Kjenner o det hvzrtufrt e ptenesse gtk fesece?

Ja kumaufagertegeninnsats dugnad. Ny terasse, og ingansparibygoeta
famill et faghre o egenimsets/cugad,

Standard
Vitaren iemnomgang & rormeng  boligen,

Detfinste som mterdeg e enromslientésom bl yggetpa 2025, Tdgrelom
mninn e smeleregang ved toletommet, N ke du e et sl
imngangsparimed god plass tlagring med ackomst i bod Gulvet e vamet opp
e vamefolieog et eket qubbelegg i enazzoimitasion, God agrngsplass
Fommer qodt med.

Vibeteger s legerint stun.Paveen it gérvi ot praktisktocltrom,som
gittoaltt ver fase el med e hekik verdag med smabam, og e mint
DAt man i gt

Stua appleves som un og usienrt Boligens lasserng ersvert prive, Sk atdukan
nytebolgens sosfale sone uteninngyn.

Her far u god plas e koseliy ofeok ogackomsttl balkong Deteret pipegp
rommet, men ke tkoblet dsted

Kiokkenetoligen e gt rom, g det et Soverom veg:iegg. Sovrommet mler
ca. B8 . Dagens ieres plan var aive veggen mellom iokken o soverom for ¢ lage
plas il lnghord og gief stme ke, He an du el tpasse boligen efer gt
befo,

Kiokhenet har e modeme utrykk med bege ronter ogsorte cetaler. iokkenet e fa
2004iflgetidigere salgsoppgave. Benkeplaten e av aminatog hr en kel
Homposithum med etrens bandebater Avievarer i duintegret il s,
nprasknstin komfypateopp og ko, Det et nstallet vamnstoppsystem og

Morkelveien 5
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Kok, Atrekket over koketoppen r mekanisk med motor plofe

Vibeveger s ned tappen il underetaien Her kommer vt en mellomgang med
atkomst 13 soverom, b, bod og ott, Hovedsoverommet maler . 122 mog e
Veltsyrt e garderobe Fra ommet kommer man ogsdut  platingenpa aksiden
a0 boligen Pltingen mler ca. 2 meog vender motvest, Deteradkomet
Uteplassen fra foriden a boligen, Det er ekt del p sormmerlvret med ort vei
boretlages lkeplas et ved boien, o ke minst kel adkomstforde minte
lefe pa.

Deandiesoverommene | tesen méler 699 mog 763 Begge e ideell bamerom,
Kontorelergesterom. Begge e uisyt med arderobe

Bedet e oppgradert 2024 med mikosement pa vegger o gu Himingen e Kedd
e hmingsplate. Mikrosementen giret clean’utyk sammen med en fdsry
innedning, lnedningen ey og et mee srvantog eftreps blandebatert legg
erdet montert e hoyskap fo merlagring Toalettet e vegghengt

Konstuksonen pa badet ke Kent, men det e dusiabiet skt dter e
eksponering v va pa overfatene. Deter ventl imling forventlason,og deme e
flknytet bligens avrekksanlegg

Het st har vibod og kot Boden har it opporadert 2025 med applega for
VasKemaskin o orketrornel,Deter montert vmstopper. boden rdet ogsdset
np mye agringsplass meelskap. Kotet enden a gangen rdeet forlagring av
puter for uemable, stovsuger . Dette eren familebaligmed mye lagrigsplass

Innbo oglsgre

Bransiensfiste over asore og ihehar leggest grumn for salget dersom ke amnet
fremkommer a salgsoppgaren. Listen flger vedagtsalgsoppgaven. Deterful
avtalefrhet om ha som skal olge med boly o rdsbolg vd slg Hiis hevaer
0/l anne teknik utsty meafolge, i det ngen qaanter orhold  tlstand,
funksjonaltet ogeveidpa e

Htevarer
Kun btearersomerspesfitangit selgsappgaven,oler med. Dete gelde
gy om itevaren(e) eventuek e anses som negrrte,

Modemiseringer ogpakostninger

0k

-Tidlgre eeropporadere bad med mikrosement

05

- Opporadert med sotter i1 fase

-Byogetut imgangsprtet,Lagtvamefle

-Fittet vaskemastinog orketrommel a bt bod. Installetweter gard.
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TV/emettBredhind
Basispakle e inkludert elleskostnadene.

Parkerng

Garasplss flgerandelen.

Forplassnummer 2. boretlaget ontates, ise i ut ter ventlistefor 290
Der mére,

Forsikringsselskap
Glensidige Forsing Asa-

Polisenummer
56818421

Radonméling
Deter e gemomfort radormalng

Diverse

Foreabet semarbeder e flgende otk som tlyrproduber el fenester
forbindelse med oppraget:

-Helpforsling

- S0deberg & Parngrs

-Banker ke allansen

-Leverandare oyt A plss(forehsempel et

-Leverandre oyttt Visma Meglerfont (for eksempel stromleverandoer)

e

Opprming

Dcter vamekeler gt gangen, Vide e dt oppvaming i penelomne,
Det r pinlgp  stue, men dette hr b vzt koblet ldted  slgers botd

Energkaraterog Energifarge
Dograd

Info energlasse

Al som skal selge el ut eendom ma som hovedregel energmerke bolgen og
femskaff n energatest,Unntak glder lan annet for ftséend bygninger med
bruksareal pa mindreenn 50 . Det erersom per afremlegge energatestog
el el ansvrly forfopplysingene e rige For terigere nfomasion se
Yk gnergimering.no, Dersom e har energimerket oligen vikomplett energiatet
fis ved henndeletl megle

Morkelveien 5
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Borettlaget/konom

Tot prsant. ekskl. omk. og fgjeld
Kr3 700000

Infokommundle avgiter

De kommunal avgfene betals via flestostnadene.

Det skal ifores elencomsstett Larenskog kommune alered fra 006, Deter e
gt oplysninger om hordan et beregnes elle inbetals enda

Det kn komme en ging  felleskostnadene som fole a dete.

Formuesverdiprimat
fr1339874

Fomugsverdiprimar &t
m

Formuesverd sekundar
fr5359495

Formuesterdi sekundar &
m

[nfo formuesverdi
Formuesverdien er nhentet ra katteetaten.

Andre ugiter
It oo, flleskostnacer,eventuelt uidelse v TV o bredhand.

Tibud iefinansirng

Akt Eendomsmegling samarbeider med sparbankeng i Ela Alinsen om formiding
i fnansiell tienestr Ta e hontelt med megle for formiding a e forliiende
fbud om fnanserng Meglerfoetaket kan ot rovison ved fomiding v
fnengill enester

Boerheten

Fellskostnader inkluderer
Renter,avdrag, kommunale avger, abel/netlle, foetingsfrse frshing av
byggene

Fellskostnader pr. mnd
fro 45

12  Morkelveien 5



Andel Fellesgjed
Kr 376 683

Andel fellesgieldar
s

Fellsgjeldpr. deto
U205

Kommentar fellsgjed
Dt ene int e avtele om Nearcing, Dete ke fris el nedbetles 2 ganger

a1t enten ml el november. Obos ma kontakes fo mernfommasion o dete

Dt jres ke ia meger el iforbindese med Kgpet.

Avdrag ellesgjeld
frd220)

Rentekost fellsgjeld
fr1 295

Andel fllesformue
fr12400

Andel fellesformue dato
2112008

Forkgpsfrst
A5 TA0TI3000

Borettlage

Boretlagsnaim
Vallrudlia Boretlag

Organisasjonsnummer
Q47853449

Andelsnummer

i

Om boretsaget

Borettlaget rien tistmed lverendar v elilademe.

De som lader il horttlage, hr varalvis betateen pri pr owet  EV-sof.
Stytet arfaststt e pris asert a Kostnaden il Krateverancar Kontrden ir
EVksotfakiwrererbeboste forforuk a stom meden fast pris pr iowat Demne

Morkelveien 5
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priser thlefres borelaget 5inhehet.

Styretappdage il at de ke fk refundetcemme ugfen fa EVsoft, Dt bl il
St Konfad med EV-otorat e sulletbakebetale denne ugen, Syt hr st
Hra it at 0 e refundert nog. De i pa s evdtat de b ht s
mange felmeldinger pa den enkelelder o malregnet defte vtk

Dai ke har ottt tgodehavends belgp fa EVesoft hr sty besltet  engesee
atoket, Belgpet dt st om e .k 612 48703 som boretlaget meneryiher
hat gt trom og et a varal 3120021 artal 412024,

Ve griling i g er it hun it a benyte ek og gassrl

Borettslagethar htten ekl vannskader som har it befart og fultapp sammen
med forshingsselkapet,Sytet v deforminne om at denenkelebebogr e ansralg
foindre veclkehold o a it brukes qockente handherkere.

Styet hr vectatog ke ut Iy gaasien. Dette i bl tfrt innvis ognedre
qatas | Brunskrubbveiensife ut.Nestefortr e e gras  Livienog
Horelieien.

Linehetngeser fellsgjed
Deterrgistert 2 ani bortslaget,

Lint;

Bank: Obos Balighredit AS
Lanenr; 98207878993
Lanetype: Annitetslan
Rentesats 4 9%
Restsaldo 9 7208500
Infrilsesdator 3007 2040
Typerente:Fytenderente
Temineri et 12
Ivaviale:Ne

Lin2

Bank: Obos-Banken AS
Lénenr; 98208200197
Lénetype: Annutetslan
Rentesats. 499%
Restsldo 43,676 3990
Infrlsesdator 30122053
Typererte:Fytenderene
Termineri et 12
Naride: J

14 Morkelveien 5



Sikringsordnng fellesgjeld

Borettlaget har en avtale med 0BOS Factoring om garantert beteling av
Telleskostnader 0BOS

Factoing gaantere foroverfnslt ortlage hver mned ogovertar derter
ansar g risho for ventuel

menglende inbetalin a feleskostnader Avidle om sking a eleskostnader varer
flden’birsagtoppavenav

Dartene. npsigeseside e seks- - mnederegnetfra appsgelesdto

Forkgpsret
Forgpsttten amnonseres pa 0B0S sie idr Eter frisen pa hemmesidenlgpet ut
Vil et b vete iy  melde for,Fristen for medlemmerer 104225,

Regnskap/budet

Buvetlage e drftsostnader pa k. 6,157 4271 2024 motbudset pak.
T25;

Drfstesutatet bl pa 3.776.233-00 rsesuletet e pia 79,636

D det skl innfoes iendomskat Lorenskog, bl ok kinger fellesutgfene. Dt
erUserhet runchdekommunal avgiftene ogsa. et ken derforkomme ghng
Telleskostnadene, men per 271,29 erdet he avlat flge sty
Enindekoregulerngersvrt vl ved rssife.

Trisen rundt fding a el er ke lost, men myevilvereavgjrtgpet a anuar
2006 flge sty

Styregodemelse

Andeleiere] kenkun e n ance borttlaget Kun siske personer kan e
andelen Kiape skalqodkennes a boveslages tyte forat envenetskal bl gyl
Styregodiennelse ke Kb nekies uten salig grumn. Kjnerex foplet il a
Gjemnomfor handelen uavhengy a om Kgper paovertakelsestidspunet e odkiet
¥ boretlaget som ny andelsier.Rlskoen for i godkent som ny andelser
néleoper.Dersom Kjperpa overtakelsestdspunkit ke e godkentsomny
andelsier ark{oper dog e et 1 ta cendommenfbrk . bretslagslovens §
46512, Kier kan g soksmal mot bovelaget drsom igper meer manglnde
qoclemnelse ke er saligbegrunnet.

Dersom boretsaget e tkytet e olighyogela, r det ofe et e
bolighyagelagets sideat Kigper ma meld seg i bolghyggelaget o Kigpe kan i
qodkientsom ny andelsierd det aktuel boretlage, Dt s cppmerksom pa at
et i ke plpe e melcingsgedyr  boibyogelaet, ogde feste
baligbyagelagene keever atinnmeldingsavgen sl verenndetat for godkenningen
blrgit Inmelcngsgebyet fakiueres Kgper direkte.
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Vedtekter/husordengteglr
Viopofordrer all & st seq i gedende vedtektrog husodensteger,
Dokumentene foler vedlagtsalgsoppgaven.

Dyrehold

Deter it aanskafe 1 hund eler T et underforutseting e man flger
rlningsline estrevet underpunkie erlzving om dtehold. Man ken anskeffe mer
e hund i deteeren dokumentert tenestehund hunder.

Beboemes forpliktelserog dugnader

Det gennomfaresenvrdugnad og enhostdugnad hretlaget eg Syt hri
dise e mee hoye reter o evekostadr protert  hldekostnadene ede. Dete
Gt viansker ot eredearpa dugnader sk i ke spare pengerpid vedhehold
ai utcomracer o felesaree.

Vil apoforce allebebogre om sl  ieme s uskerog e som ol
busteggene. Detefor & lipe storekostnader forden kel edoer ved fling &
fr2!

Forefningsfore

Forteningsfyrer
Obos Bl

Offenlige forhol

Eiendommens hetegnelse
Grdsnummer 99 buksnummer 4071 Lorenshog kommune Andels. 54 Valerudia
Borettleg med orgnr, 47833449

Tinglyste heftlserogretighetr
P endommen r det ingyst flgende heftelerogretiheter som flger
eiendommens matrkee ved oversotng t y hemmelshaver

310199407

22.041987-Dokumentr: 3276 - Bestemmelse om vannledn.
Rettforkommunen i  anleggeog vedikeholde ledninger .
e e bestemmelse

28,0420 - Dkumentor, 6315 - Erkering/avtale
Bestemmelse om vamn Koakledning

Rettfor kommmunen il a anlegge og vedlkeholdelechnger m m.
e flre bestemmelse

Kan ke sltes uten samtyike fakommunen

16  Morkelveien 5



16.031984- Dokumentr: 2264 - Registrering av grumn
Denne mtrkelenhetoppretet e

Knr3222 Gnrd9 Bor

SKYLDDELINGS FORRETNING

01,01.2020- Dokumentr: 1746700- Omnummerering ved kommunegndring
Tidlgre:Knr0230 Gnr99 Bord07

01,01.2024- Dokumentr: 170568 - Omnummereing ved kommuneending
Tidlgre: Knr 3029 Gnr99 Bord07

Ferdigatst/rukstlatelse
Dt forliggeren fercigattet datert 09,1019

Det e spesief oppmerksom pa ot ent g b1 1 etaen ke e yggemeldt
Selgerhar htcalog med boretlaget o dette, men det r ke meldt
Hommunen. Rommete fo gvrig e registertpayggeteqingene og
bruksencnge rkke gocken, {aper pter segriskoen bade for fremiiy bk og
eventuell pleqgrelatertt dtte, heunderriskoen forom bruken ke ar seg
qoclenne, ogal ostnader foroundet e et

Ferdigatst/rukstlatlsedater
00101987

Ve, vamnog algp
Eiendommene ket ofenly vam- og alpsnett, ia private stddedninge De
privat stkMedringene bekostes avboreilaget.

Reguleings-og aealplaner

ot ioger under reqleringsplnen Soncie Valenud ogReste Sk
Parequleringspankartet fremkommerdet o orvadet e regulerttl konsentert
smahusbebyggelse

Pakommuneplankartter omradet reqlrt  blighebyogelse.

Adgang il ueie
Mec qodienning frastyret e e ltt o il 3 cersom andeler se el
personneit Baretslagsloven § 56 (1) . hr bebocd eendommenimingt et av
detosiste dene.

Legalpant

Buretsaget hrlgalnant  andelen forapot 26 fketygdens qunnbelg).Paet
elder bretlages v p Tellesostnader samt andre e bortslaget mtte
Mot andeleiren Kommunen hr leglpant eendommen for forfaehra pa
elendomsskettog kommunele avgierfebyrer.

Morkelveien 5
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Kontrakisqrumlag

Salgs-ogbetangevilkr

Eiendommen skalovereerest oneri rdd med et som r vt Det e at
Kigper st seq grund i ale salgsdokumentene, herunderselgsoppgte
flstandsrapport o selgrs egenerlzring Kiaper anses Kent e forholdsom er
tyefheskrevet | salgsdokumentene. Forholdsom er bestoevetsalgsdokumentene
K e paberopes som mnglr.Detegeder uahengiy avom Kjgper b st
okumentene. Aleneressnter oppfordrest & ndersgke eendommen oy glme
sammen me faghyn for bud s, Kjer som velger & e uset en som
hovedrege kb gjore geldende som mangelnog Kigperburce it ent medved
Undersokele a eendommen eller som e el beskreet i slgsdokumentene. Hiis
nog renger avkarng, enbefale i ot gperadoerse med eendomsmeglr el en
faghyny for et egges in b

Kigper hr ko t eendommen e enhal fl avtlen, Hui det ke e vtk mog
sarslt ke efendommen ha en mengel drsom den ke el gner ma kumne
forvente tfa bt annet bligens ader, type o syie fstand, Det samme glder
hui e e holct hake lle gt urkige opplysinger o efendommen som e e
et e i n tydelimét, og man mé i t i a opplysingen b viket in
avtalen,En boli som har bt bruk e viss i, hr vanligis bt uist for lasie, og
skadrkan h oppstétt, ST kst magper egne e o dtken avdekdes
enkeleforhod eteroverakels som gorutediingernodvendig Nomal lteseog
skadersomtenger theing, e mnnfor v Kisper mé orvent, o v ke utgjoreen
mangel.

Baligenken gsé h en mangel i oplytaeel e fa etk stmelse A
mavere minst 2 prosent, og minst 1 kvadrameter,Det el ke en mnge
dersom selergodtgor et gperen e vkt pacpplsningen . abendinggloven§
()

Ve beregning av et eventueh prisavlag el rsating, ma iaper sl cekbe tap/
Hostnacerop e el p r 101000 egenandel) Eqenandel kommer ot patle
Nt deterkonstatert mangel ved eencommen,

HisKgner ke r forbruker, selges eendommen Som den e, g selgers ansvar e
begrenset . autl § 3, orste edd 2 pkt. AW, §33 (2 ravkes, og onictet
inendors arealank erateiseres som en mangel vuders efe il § 38,
Informasion o Kjgpers underskelsespli, heunder appfrdingen om & ndersge
endommen noe, glderogs for apere som ke ansessom fotrukere e
frtrkerop menes Ko a endom nér aperen renfysisk person som e
hovedsakeli handersom ledd  nezringsvirksombes

Overtakelse
Overtakels et nzrmere avale med selger,

Morkelveien 5



Dersom annet e ateles, sendes kite/emmelsdokument for finglying i eterkart
i Overigelse

Budgiining
Budghning forbrueforhold

Buclhere appfrces & leqge i hud elektronisk et jres pd eendommens
bmmesde pé akivno, ved  bruke oGibudvinappen. Ved elekionsk udging,
samiyhberbudgiver tl lekonisk kommunikasion Eendomsmeglrskal legge t refte
foren forsvalig aiking a udrunden og kan ke videreformide ud med en ortre
ahseptfisenn . 1200 frste virkedag eter st amnonseteising. EerKokden

130 anbefelervikseptfis pa minmum 30 mintter, B b egges i go i or
Honkurerends buds aksepfistulner Megle kan ke formidle bud med foroehald
om at udet el fobehaldbudet (hmmeli buc hemmeligefobehold) skl
haldes sl for ance budgivre ognfressente,

For gwighemise il forbrukerinfomasion om hudgining | salgsoppgaven.
Oppdragegiver e oppfordre & e amotbud ke fabucdghver men  evise
budgie videre  megler Som igper i afrelagt ki bucoumal, Alebug v
bl or ent fo Kgper ogselge andelen. Ovrige budgher ke be omaf n ki
a1 bugoumal anonymisert fom.

Budgining utenforfobrukerforhold

Bulhere appfrcres & leqge i bud elektronisk et jres pd eendommens
bimmesid paakivno, ved ke 6 budinaopen. Ved elekironisk budgwmngA
samiykberbucgivr tl lekronisk ommunikasion, Dt anefales a vert ud her
akeptfistsom mulggrenforsvalig aniing a budrunden, Vi anbefeler minimum
30 minuter akeptfist Oppcragsgher eroppfocietl  Mhe 2 motbud direktefra
budgver e ahenvse ucgivervideretl megler Meger ke i o bud med
fobehold om a bucef, el forhehold budet (emmelie bud hemmelige forbehold),
skal holdes il forandre budgher ognfressenter

Opolysningene | salgsoppgaven er godkient v selger. Al neressenter ppfordes
it qundig besiglse av efendommen, e sammen med famam for
budinngis.

Eter akoept ay ud, i lendommens selssum bi meddet e som e méte
efersporedeme. Eiendommens salgssum i ofenly tgengelg ved vering
aihjemmel.

Omkostainger gpers beslrivelse
570000 Priseryching

Morkelveien 5
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683 (Andel v ellesgeld)

Omostinger
8 212 (Geby anlaing ogpsret)
260 Pantettest quap i
45 Tnglyingsgebyr Hemmelsoverorng)
505 Tinglysningsqeyr pantedckument)
15900 Baligoperforsieng - fem s varihet (velgf)
280 (BoligkgpeforslingHel Pluss -t varighet vlft)
9 562 (Omkostinge e
15462 {med Bolggperfrsing-fem s varihel)
28262 {med Boltapertorsingnkdert et & med Help Plss)
6086 245 Totalyrs, k] omkostinger)
61102145 Totalpris. il omkostinger (med Bolkaoertrsking-fem s varigher)
61104945 Totalrs, k. omkostinge e Blgkgperforseing nludert tt
medHelp Plss)
Reonestyket forutseterat de un tinglyseseft pamtedokument g at elendommen
selges tl prisantycing, Dt s forbeholdom encrnger  ffentige avgferfgeyrer.

Omkostaingergpers belgp
fr956

Betaingshetingeler
Kigpesummen skalnbetales ranorsk inansisttusionogfeler fra ipers egen
Korto  norsk fansinstusion.

Hvtveskingsreglene

Meglehar it agennomfore kundeiek. s Kigper eebicrr ot meglerfr
gjennomfotkundetteog et frer t aranseksonen Kb n gennomfores el
blrforinke,misfholde amer aaln. Eter 30 dagrermisigholdt vesently,
Dett i slge et aheveog ennamredekningssaly for apers egning

Personopplysningsloven
Pesonopolysinger bl bhandlet samsvar med personopplysningsloven.

Vedlegg il Selgsoppgave
Tistandsrapport deer
Meglernfo,datet 24,125
Energatest

20  Morkelveien 5



Requlringhert
Tegninger

Bolgselerforskring
Selger hartegnet bligselgrfrsieng Som dekher slger ansvr efer

aihendingsloven begrenset oppad f MNOK 14,1 denfrtindelse R selger arbedet

en egenering som Kaper b e seg ent med for budgiing,

Boligjoperfrsiing

Vedlagtselgsopogaven flger informasion om Bogkjapeoriking og
Bolokjsneforsiing Pluss fra HELP Frsiing AS. Boligkjnerforshengeren
rftshiepsforsiing Som i trygohetog rofesoneljurdisk kgl dersom det
npdages uventede el eller manger vedbolgen de nestefom aree.
Bolokjsnerforsiing Pluss her samme deking som bolgkaperforsring, med tlegg
a fulberdig acoketielp pa viktige etsomaderdpriveves,Boligoperoring
Plussbetles g, Les mer om begge frsringenefvedlagt emalerieHeIIerpé
help.10. Det e oppmerksom et olgksperforsing un ke tegnes v
forbruker Meglefretket motar kr 4 900/5 100/5 800 ostnadsgodtgrelse,
auhengio v boligtyp, s f g pakr 000 v sel v Bliggperfrsing
Pluss

Meglrs vederlag

Deter il rovison pa 40000 for emamfing a salgsoppchaget. | legger it

avtalt o opperagsgiverskal deee:

3500 Grantemiefnestéese 4 000 Kommunale applsninger 27 500

Markedspakke, 7750 Opogjorshonorar 4900 Oplysingerfra foretingsfrer
250 Sk eendomsregsterog el ronisksignering‘15000Ti|retle\eggmgsgebyr

V\smng erper ik k. 3000- Farsee. 0,6 570 Eerskfegebyr, 545 Tngysningsgebyr

pantedokument med wadihet

Totalthr 105900

Dersom handel ke kommer  stand eller opperaget ses o, her megle kvt
rimely vederlg storhr Manglrdata forutfortareid.

Ansvarlig megler

SlieHegre

Daglg leder/ Eiendomsmegler
sl egreaktvng

TH 94 44145

Oppdragstaker

Romerke Eendomsmegling AS il Lilestram, organisasjonsnummer 26743023
Toret 5, 2000 Liestrom

Selsoppgavedato

03122008

Morkelveien 5
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Ditt nye hjem?
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Balkong
6.20 m?

Spisestue
8.81 m?

"

= Terrasse
7.09 m?

Boligens totale areal kan avvike mellem tegning og takst. Pa tegningen fremkommer rommenes netto areal uten innevegger. | arealmaling tas innvendige vegger med i arealet
For leiligheter/boliger med skratak er gulvareal hensyntatt pa skissene.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.

Morkelveien 5



Terrasseplatting

25.07 m?
Soverom Soverom
6.99 m? 7.63m?
Soverom
227 m?2
e BN
k\-‘

Hall m/trapp
Bod — 10.37 m?
1.35m* | 206 m?

Boligens totale areal kan avvike mellem tegning og takst. Pa tegningen fremkommer rommenes netto areal uten innevegger. | arealmaling tas innvendige vegger med i arealet
For leiligheter/boliger med skratak er gulvareal hensyntatt pa skissene.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.

Morkelveien 5
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1.etasje



Et romslig inngangsparti med god plass til Boden innenfor gangen.
ytterbekledning og smarte lagringslgsninger.

Velkommen inn! Selger har utvidet inngangspartiet og integrert en utendgrs bod inn i boligen. Det er varmekabler i gulvet.
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Separat toalettrom i 1.etasje.
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Lekkert kjpkken fra 2024. Her far du beige fronter og sorte detaljer.
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Rommet ved siden av kjgkkenet er innredet som spisestue.
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Underetasje






Ved siden av badet er det en bod. Denne har blitt utstyrt med opplegg til vaskemaskin og tgrketrommel. Det er montert
vannstopper.
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Kott med adkomst fra mellomgangen
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Bad med moderne uttrykk. Det er sorte
detaljer sammen med lun beigetone. God
lagringsplass i servantskap og hoyskap.
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Uteomrade
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Garasjeplass fglger andelen i felles garasjeanlegg
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Vedlegg



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Lillestram

Oppdragsnr.

1204250177

Selger 1 navn Selger 2 navn

Martine Haraldsen Sgndral Lars Jergen Knutsen

Morkelveien 5

Poststed
RASTA 1476

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2025

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B

Antall maneder | 6

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: MHS, LIK 1

Document reference: 1204250177
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | Installering av nytt spyle-toalett. Og nytt opplegg til vaskemaskin, samt montering av waterguard pa vaskerom.
Arbeid utfert av |Skedsmo rarleggerbedrift

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
M Nei [ va

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jua

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jva

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Installert spotter i tak i hele overetasjen. Samt strgm til spyle-toalett, og vaskerom
Arbeid utfort av | TH elekiro

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei 1 Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei 1 Ja

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [Jua

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Initialer selger: MHS, LIK
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16

17

18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Ny terrasse, og inngansparti bygget av familie med fagbrev og pa egeninnsats/dugnad.
Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [Jva

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [Jua

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei []Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre okte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ Ja
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va
Initialer selger: MHS, LIK 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁ; Boligbygg med flere boenheter
(® Morkelveien 5, 1476 RASTA
(1) LBRENSKOG kommune

# gnr. 99, bnr. 407

# Andelsnummer 54

Sum areal alle bygg: BRA: 114 m? BRA-i: 114 m?

Befaringsdato: 26.11.2025 Rapportdato: 02.12.2025 Oppdragsnr.: 20000-1801 Referansenummer: UW2620

Autorisert foretak: Verdico AS Sertifisert Takstingenigr: Kato Malvik

{j|y VERDICO

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

VERDICO AS

Verdico AS er et fagmiljg bestaende av erfarne takstingenigrer med bred og dokumentert kompetanse innen tilstandsrapportering,
byggteknisk radgivning og gvrig takseringsvirksomhet. Vare takstingenigrer har lang fartstid i bransjen og samarbeider strukturert for a

sikre hgy faglig kvalitet, metodisk presisjon og effektiv gjennomfgring av oppdrag.

Gjennom standardiserte rutiner, systematisk erfaringsutveksling og kontinuerlig faglig utvikling, leverer Verdico AS tjenester som

oppfyller gjeldende krav fra myndigheter og eiendomsmarkedet.

Selskapet er tilknyttet Norsk Takst, og benytter kvalitetssikrede verktgy, forsikringsordninger samt systemer for etter- og

videreutdanning.

Rapportansvarlig

P

Kato Malvik
Uavhengig Takstingenigr
kato@verdico.no

991 26 687

N

Norsk takst

Oppdragsnr.:  20000-1801 Befaringsdato: 26.11.2025
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Morkelveien 5, 1476 RASTA Verdico AS ‘
Gnr 99 - Bnr 407 c/o Lindstad, Trondheimsvegen Jessheim 98 B k I I
3222 LORENSKOG 2050 JESSHEIM  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Morkelveien 5, 1476 RASTA Verdico AS ‘
Gnr 99 - Bnr 407 c/o Lindstad, Trondheimsvegen Jessheim 98 B
3222 LARENSKOG 2050 JESSHEIM Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PO
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Morkelveien 5, 1476 RASTA
Gnr 99 - Bnr 407
3222 LGRENSKOG

Beskrivelse av eiendommen

Basert pa visuell befaring, enkle fuktindikasjonsmalinger,
stikktakinger, opplysninger fra rekvirent og offentlige registre,
har takstmannen kommet frem til fglgende konklusjon pa den
tekniske tilstanden pa eiendommen: Bygget er oppfgrt i 1983 og
er med det ca 42 ar gammelt og i all hovedsak opprinnelig stand
konstruksjonsmessig. Bygget har som fglge av alder redusert
tilstand og restlevetid pa bygningsdeler fra byggear. Innvendige
overflater og innredninger er forhold som i stor grad er av
avhengig av smak, gnsker og behov. De innvendige overflater,
med bad og kjpkken fremstar med normal slitasje. Boligen
fremstar alt i alt i normal stand, men med enkelte bygningsdeler
som har behov for ytterligere ettersyn, vedlikehold og
utskiftinger. Det henvises til konstruksjoner for ytterligere
beskrivelser og vurderinger.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1983

UTVENDIG G4 til side
Taktekkingen er av pappshingel. Taket er besiktiget fra takniva.

Kommentar;

Det var ikke klargjort stige til befaringsdagen, men hadde det veert
klargjort stige, er det er sjanse for at jeg ikke hadde klatret opp, da
det var isete forhold pa befaringsdagen. Siden taket (beslag,
taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er
vurderingen begrenset av dette. Vurderingen baserer seg pa alder
alene. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr
ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket
kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse
av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige
sikkerhetsforhold.

Takrenner, beslag og nedlgp i plastbelagt stal.

Kommentar;
Vurderingene er basert pa opplyst alder pa bygningsdelen og noen
fa synlige deler av konstruksjonen og uten regn pa befaringsdagen.

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning
har liggende bordkledning.

Kommentar;

Kledningen er fgrt helt ned til terrasser og terreng. Pa ett
kontrollpunkt ved underetasjen(hushjgrnet mot syd), fikk jeg
kameraet under og det ser ut til at kledningen er luftet.

Det er opplyst via borettslagets vedlikeholds oversikt at det er skiftet
panel pad 10 gavivegger i 2017. Panelen pa denne gavlene ser nyere
og ut og det antas at den omfattes av opplyst vedlikehold. Utvendig
kledning ble behandlet sist i 2020, ifglge tidligere salgsoppgave.

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre. Synlige luftespalter langs
gesimser. Adkomst til konstruksjonen fra nedfellbar stige over
kjgkkenet.

Kommentar;

Endel lagrede gjenstander og ikke gangbart gulv pa store deler av

loftet gjorde en fullverdig inspeksjon vanskelig.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Oppdragsnr.: 20000-1801

Befaringsdato: 26.11.2025

Verdico AS ‘
c/o Lindstad, Trondheimsvegen Jessheim 98 B k I l
2050 JESSHEIM Norsk takst

Bygningen har malt balkongdgr i tre med 2-lags glass.

Kommentar;
Diverse datering pa balkongdgrene i boligen. Arstallene 2005 og
2006 registrert i glassene pa bygningsdelene(produksjonsar).

Bygningen har malt hovedytterdgr med glassfelt.
Balkong i trevirke med adkomst fra stuen i 1.etasje.

Terrasseplatting i trevirke fundamentert til terrenget pa
betongheller. Adkomst fra entreen og fellesomrader.

Terrasseplatting i trevirke antatt lagt direkte pa mark. Adkomst fra
soverommet og via trapp langs fasaden.

Kommentar;

Balkongen er fra opprinnelig byggear, terrasseplattingen ved
inngangspartiet er fra 2025 og terrasseplattingen i underetasjen er
fra 2024.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av laminat og belegg. Veggene har malte
plater. Innvendige tak har malte plater og himlingsplater.

Kommentar;

Tidligere eier pusset opp overflatene i boligen i 2024, ifglge
opplysninger gitt pa befaringsdagen. Dagens eier har pusset
opp/etablert overflatene i gangen.

Boligen har etasjeskille i trevirke mellom underetasjen og 1.etasje,
samt betonggulv mot terrenget i underetasjen.

Kommentar;

Laseren ble plassert pa gulvet mellom stuen og kjgkken i 1.etasje og
utenfor boden med vaskemaskin i underetasjen. Det ble kontrollert i
retning yttervegger pa ca 10 punkter i hver etasje. +/-7 mm avvik
registrert i underetasjen, men dette er innenfor toleranser for NS
3600. Det ble registrert avvik i 1.etasje.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Boligen har elementpipe uten tilkoblet ildsted.

Kommentar;

Vurderingen er kun basert pa overflater og det er ikke registrert
sprekker eller lignende. Om det skal etableres ildsted og pipen skal
tas i bruk, er det en sjanse for at det ma gjgres tiltak. Anbefales
undersgk med ildstedsmontgr eller lokalt feievesen.

Gulvet har laminat. Veggene har plater. Hulltaking er foretatt og det
er pavist avvik i konstruksjonen. Hulltaking er foretatt ved/i Under
trappen mot terrenget.

Boligen har malt tretrapp.

Kommentar;

Trappen er fra byggear, men ble malt i 2024, ifglge tidligere
salgsoppgave.

Side: 5 av 30



Morkelveien 5, 1476 RASTA
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Beskrivelse av eiendommen

Verdico AS ‘
c/o Lindstad, Trondheimsvegen Jessheim 98 B k l
2050 JESSHEIM Norsk takst

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Det er etablert opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel i boden
tilstptende badet.

VATROM G4 til side

Bad/wc;

Gulv med microsement, vegger med microsement og himlingsplater.
Slett lys innredning med servant og ettgreps blandebatteri.
Veggmontert toalett. Dusjkabinett med garnityr. Ventil i himlingen,
tilknyttet boligens avtrekksanlegg.

Det er ett sluk pa badet. Dette er plassert under dusjkabinettet..

Badet er oppgradert av tidligere eier, ifglge tidligere salgsoppgave.
Det foreligger ikke konkrete opplysninger om hva som ble gjort pa
badet, men det oppfattes som en overflate oppgradering, som betyr
at konstruksjoner som sluk/membran er fra opprinnelig byggear.

Det er ukjent sluktype og ukjent tettesjikt/membran.

Ventil i himlingen tilknyttet motor pa loftet med regulering fra
kjgkkenviften. Spalte mellom og terskelen for tilluft.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Fra boden tilstgtende badet/vatsonen.

Det presiserers dog at det mest kritiske omradet er hjgrnet bak
dusjen. Dette er mot yttervegger og en boring fra tilstgtende er
umulig. Min maling utelukker ikke fuktighet som kan ligge skjult i
konstruksjoner jeg ikke kommer til.

KJOKKEN G4 til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Enkel komposittkum med ettgreps blandebatteri. Det er
kjol/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr, platetopp, micro,
vannstoppsystem og komfyrvakt. Det er avtrekk via mekanisk
avtrekksanlegg med motor pa loftet. Avtrekket reguleres fra
ventilatoren og trekker fra bad/wc, bod, kjgkkenet og toalettrommet
i boenheten.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom;

Microsement pa gulv, malte vegger og himlingsplater. Slett lys
innredning med servant og ettgreps blandebatteri. Veggmontert
spyletoalett. Ventil i himlingen tilknyttet motor pa loftet med
regulering fra kjgkkenviften. Spalte over dgrbladet for tilluft.

Kommentar;
Tidligere eier pusset opp rommet i 2024, ifglge tidligere
salgsoppgave. Dagens eier har fatt montert spyletoalett.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Det er stort sett gjort observasjoner av kobberrgr i boligen.
Vanninntak og stoppekraner bak luken i boden.

Avlgpsrgr antatt av plast. Det er savidt mulig a se noen av
avlgpsrgrene via innspeksjonsluke i boden. Vurderingen er basert pa

Oppdragsnr.: 20000-1801

Befaringsdato: 26.11.2025

alder, avrenning ved samtidig tapping og noen fa synlige forhold.

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg med motor pa loftet.
Avtrekket reguleres fra ventilatoren og trekker fra bad/wc, bod,
kjgkkenet og toalettrommet i boenheten. Tilluft via spalteventiler i
vinduer.

Kommentar;

Det er viktig at ventilasjonen brukes hyppig. Den bgr alltid sta pa en
minimumsinnstilling men gkes i forbindelse med matlaging, dusjing
og klestgrk inne i boligen.

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter. Det er overlgp fra
sikkerhetsventilen til vannldsen og lekkasjesikring. Berederen er
tilknyttet strgm via stikkontakt.

Hovedsikring. strammaler og vippesikringer i skapet i gangen i
1.etasje. Jordfeilbrytere pa 2 kurser. Anlegget er delvis skjult/delvis
dpent. Det vil si at kabelfgringer og lignende bade er skjult i vegger
og himling, men noe klamret pa listverk og andre overflater. Lamper
stikk-kontakter og brytere er synlig. Belysning i boligen bestar i
hovedsak av lamper og downlights.

Reykvarslere i begge etasjer og handslokkerapparat.

TOMTEFORHOLD GA til side
Usikker utfgrelse av fuktsikring og drenering. Ingenting synlig.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet Gé til side

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger fra 1983.

1.etasje;

Entreen og boden i 1.etasje fremkommer ikke pa tegninger.
Prosjektet er godkjent av borettslaget, ifglge eier, men er ikke
meldt til Lérenskog kommune. Det anbefales undersgkt med
Lgrenskog kommune for avklaring.

Underetasjen;

Fremstar i all hovedsak som tegnet pa tegninger fra
byggearet.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det er sendt ut en ordrebekreftelse i forkant av oppdraget. |

denne bekreftelsen etterspgrres dokumentasjon. All

dokumentasjon som er fremvist til meg er listet opp under

15 "dokumenter". Ingen andre dokumenter er fremvist meg i
forbindelse med oppdraget.

20

- Befaringen er utfgrt med begrensninger av at boligen var fullt

10 mgblert og bebodd. Det er kun flyttet pa mindre mgbler, esker
eller lignende, dersom det har vaert grunn til 8 mistenke at det
skulle skjule betydelige forhold. Dette betyr at det kan veaere
hakk, slitasje og andre forhold som ikke er avdekket pa
befaringsdagen.

Utvendige konstruksjoner (fellesomrader) er besiktiget og
vurdert der de er tilgjengelige fra seksjonen/andelen(oftest fra
balkong/terrasse e.l), med begrensninger som fglger av dette.

o
Antall

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik Oppsummering av avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
. TG3: Store eller alvorlige avvik rapporten.

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. Boligbygg med ﬂere boenheter

U MKW STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0 Vatrom > Underetasje > Bad/wc > Sluk, membran og Gatilside

Anslag pa utbedringskostnad tettesjikt

05 (30 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@) Uutvendig > Veggkonstruksjon il si
0.6
@) Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga il side
0.4
@ Utvendig > Balkongdgrer Ga til side
0.2
= @ Utvendig > Yiterdgr Ga til side
0 <
Tiltak under kr 20 000 0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga il side
balkonger
Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
@ Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000 @ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga il side
Q Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
@  Tiltak over kr 500 000 © Innvendig > Radon Ga til side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. 0 Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
@ Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
@ Innvendig > Andre innvendige forhold Gé til side
@) Tekniske installasjoner > Vannledninger Gé til side
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Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Spesialrom > 1.Etasje > Toalettrom > Overflater og
konstruksjon

Vatrom > Underetasje > Bad/wc > Overflater Gulv

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

Verdico AS

c/o Lindstad, Trondheimsvegen Jessheim 98 B

26.11.2025

2050 JESSHEIM

N |

Norsk takst
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
1983

Vedlikehold

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til &
fare nye slike installasjoner gjiennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen og
reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, balkongdekker, sluk og rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting.
Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Hvis tiltak som er utfgrt av andelseier er til hinder for utfgrelse av borettslagets vedlikeholdsplikt, kan tiltaket fiernes av borettslaget.
Kostnader forbundet med fjerning og eventuell tilbakefgring av tiltaket bekostes av andelseier.

Tilbygg / modernisering

2024 Moderinsering Oppgradert/fornyet innvendige overflater og endel utvendige oppgraderinger(hentet fra takstrapport datert 19.9.2024)
2025 Ombygging Inngangsparti/bod
UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i ssmmenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av pappshingel. Taket er besiktiget fra takniva.

Kommentar;

Det var ikke klargjort stige til befaringsdagen, men hadde det veert klargjort stige, er det er sjanse for at jeg ikke hadde klatret opp, da det var isete forhold
pa befaringsdagen. Siden taket (beslag, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Vurderingen baserer

seg pa alder alene. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Arstall: 2013 Kilde: Info fra sameie/borettslag

Nedlgp og beslag

Takrenner, beslag og nedlgp i plastbelagt stal.

Kommentar;
Vurderingene er basert pa opplyst alder pa bygningsdelen og noen fa synlige deler av konstruksjonen og uten regn pa befaringsdagen.

Arstall: 2013 Kilde: Info fra sameie/borettslag

(1) Veggkonstruksjon
Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning har liggende bordkledning.
Kommentar;

Kledningen er fgrt helt ned til terrasser og terreng. P3 ett kontrollpunkt ved underetasjen(hushjgrnet mot syd), fikk jeg kameraet under og det ser ut til at
kledningen er luftet.
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Tilstandsrapport

Det er opplyst via borettslagets vedlikeholds oversikt at det er skiftet panel pa 10 gavivegger i 2017. Panelen pa denne gavlene ser nyere og ut og det
antas at den omfattes av opplyst vedlikehold. Utvendig kledning ble behandlet sist i 2020, ifglge tidligere salgsoppgave.

Vurdering av avvik:
¢ Bordkledning gar stedvis nesten helt ned i terreng.

¢ Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.

Punkt 1;

Rundt boligene er panelen avsluttet for neert terrenget pa alle 3 yttervegger. Ifplge SINTEF Byggforsk anbefales at trekledning avsluttes med en avstand pa
10-30 cm over terreng eller fast dekke (ref. Byggforskserien). For liten avstand gjgr at kledningen blir utsatt for vannsprut, redusert uttgrking og vanskelig
vedlikehold.

Punkt 2;
Dette er uavklart, og er tilnaermet umulig a fastsla med sikkerhet.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

o Lokal utbedring bgr foretas for 3 gke avstanden mellom terreng og bordkledning.

Punkt 1;

For liten avstand mellom trekledning og terrasse/terreng innebeerer risiko for gkt fuktbelastning og redusert levetid pa kledningen. Det er ogsa vanskelig &
utfgre ngdvendig vedlikehold, som maling eller inspeksjon bak kledningen. Det anbefales tiltak som sikrer tilstrekkelig avstand mellom terrasse og
trekledning, eksempelvis ved 3 tilpasse terrassens hgyde eller utforming. Dette vil redusere fuktpavirkning og gjgre vedlikehold lettere, noe som samlet
forlenger levetiden pa fasaden.

Punkt 2;

Manglende musesperre i nedre kant av fasadekonstruksjonen gker risikoen for at gnagere kan ta seg inn i konstruksjonen. Dette kan fgre til skader pa
isolasjon, dampsperre og andre bygningsdeler, samt lukt- og hygieneproblemer. Det anbefales a etablere musesperre mellom panel og konstruksjon som
tiltak for & redusere inntrenging av gnagere.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet mé sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre. Synlige luftespalter langs gesimser. Adkomst til konstruksjonen fra nedfellbar stige over kjgkkenet.

Kommentar;
Endel lagrede gjenstander og ikke gangbart gulv pa store deler av loftet gjorde en fullverdig inspeksjon vanskelig.

Vurdering av avvik:
« Det er fra loft/kryploft pavist indikasjoner p& at det er punktering av dampsperre, som medfgrer svekket effekt av dampsperrefunksjonen.
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¢ Undertaket er misfarget.

Feil utfgrelse av skille mellom boligdel(varm del) og kaldloft kan fgre til fuktskader (sopp/rate). Det var tegn/symptomer pa feil utfgrelse pa
befaringsdagen i form av svertesopp stedvis. Det er ukjent nar dette stammer fra, men kan ha veert slik i lang tid. Dette kan skyldes forhold som utett
loftsluke og mangelfulle gjennomfgringer i skillet mellom boligdel og kaldloftet. Slike utettheter kan gjgre at varm fuktig inneluft stiger opp og treffer
undertaket, for deretter & kondensere. Deretter utvikler deg seg svertesopp over tid.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det anbefales & gjennomfgre en grundig kontroll av lufttetthet, loftsluke og dampsperrens utfgrelse, spesielt rundt gjennomfgringer. Dersom forholdet
ikke utbedres, kan vedvarende fuktbelastning fgre til rateskader i undertak og baerende konstruksjoner. Utsatte omrader av undertaket bgr rengjgres og
eventuelt behandles for soppvekst. Tiltak ma utfgres slik at arsaken fjernes, ikke bare symptomene.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Arstall: 2005 Kilde: Info fra sameie/borettslag

Balkongdgrer

Bygningen har malt balkongdgr i tre med 2-lags glass.

Kommentar;
Diverse datering pa balkongdgrene i boligen. Arstallene 2005 og 2006 registrert i glassene pa bygningsdelene(produksjonsar).

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Det mangler beslag ved terskelen pa balkongdgrene, noe som gjgr konstruksjonen noe ekstra sarbar for eksponering av fukt.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjgres tiltak for  lukke avviket.

Beslag bgr monteres for a sikre overgangen og skjerme mot utvendige pakjenninger. Manglende beslag ved terskler gjgr overgangen mellom dgr og
konstruksjon mer utsatt for vaerpakjenning. Over tid kan dette gi gkt fuktbelastning pa underliggende materialer, med risiko for oppfukting av treverk,
redusert levetid pa konstruksjonen, og i verste fall utvikling av rate dersom forholdet far utvikle seg.

Oppdragsnr.: 20000-1801 Befaringsdato: 26.11.2025 Side: 11 av 30



Morkelveien 5, 1476 RASTA Verdico AS ‘
Gnr 99 - Bnr 407 c/o Lindstad, Trondheimsvegen Jessheim 98 B k l
3222 LPRENSKOG 2050 JESSHEIM Norsk takst

Tilstandsrapport

Ytterdgr

Bygningen har malt hovedytterdgr med glassfelt.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Det mangler beslag ved terskelen, noe som gjgr konstruksjonen noe ekstra sarbar for eksponering av fukt.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.

Beslag bgr monteres for a sikre overgangen og skjerme mot utvendige pakjenninger. Manglende beslag ved terskler gjgr overgangen mellom dgr og
konstruksjon mer utsatt for vaerpakjenning. Over tid kan dette gi gkt fuktbelastning pa underliggende materialer, med risiko for oppfukting av treverk,
redusert levetid pa konstruksjonen, og i verste fall utvikling av rate dersom forholdet far utvikle seg.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong i trevirke med adkomst fra stuen i 1.etasje.
Terrasseplatting i trevirke fundamentert til terrenget pa betongheller. Adkomst fra entreen og fellesomrader.
Terrasseplatting i trevirke antatt lagt direkte pa mark. Adkomst fra soverommet og via trapp langs fasaden.

Kommentar;
Balkongen er fra opprinnelig byggear, terrasseplattingen ved inngangspartiet er fra 2025 og terrasseplattingen i underetasjen er fra 2024.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

¢ Det er pavist andre avvik:

Punkt 1;
Hgydekrav 10 meter, eller mindre, over bakkeniva er 1,0 m og rekkverk tilfredsstiller ikke dagens hgydekrav med 90 cm (balkongen)

Punkt 2;
Etter teknisk forskrift, skal utformes slik at klatring forhindres. Dette er ikke hensyntatt pa balkongen, men det var andre krav pa oppfgringstidsppunktet.
(balkongen)

Punkt 3;
Fundamenteringen av terrassen ved inngangspartiet kan veere en tilfredsstillende Igsning, men fordrer stabile grunnforhold. Med slik enkel
fundamentering og ustabile grunnforhold, vil terrasseplattingen relativt raskt bli skjev.

Punkt 4;
Balkongen med rekkverk fremstar med ett generelt behov for vedlikehold.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:
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Punkt 1 0g 2;
For a lukke avviket, ma rekkverkshgyden justeres opp, og det ma monteres plater eller lignende pa balkongen slik at klatring vanskeliggjgres.

Punkt 3;
Holdes under oppsikt. Skjeve plattinger pa grunn av mangelfull fundamentering vil ikke bli borte uten a grave og stgpe nytt fundament med sikring mot

telehiv.

Punkt 4;
Generelt ma det paregnes gjennomgang av balkong med rekkverk. Lokale utskiftinger kan bli ngdvendig fgr overflatebehandling av trevirket.

ol
INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat og belegg. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater og himlingsplater.

Kommentar;
Tidligere eier pusset opp overflatene i boligen i 2024, ifglge opplysninger gitt pa befaringsdagen. Dagens eier har pusset opp/etablert overflatene i

gangen.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Boligen har etasjeskille i trevirke mellom underetasjen og 1.etasje, samt betonggulv mot terrenget i underetasjen.

Kommentar;
Laseren ble plassert pa gulvet mellom stuen og kjgkken i 1.etasje og utenfor boden med vaskemaskin i underetasjen. Det ble kontrollert i retning

yttervegger pa ca 10 punkter i hver etasje. +/-7 mm awvik registrert i underetasjen, men dette er innenfor toleranser for NS 3600. Det ble registrert avvik i
1.etasje.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er ca 17 mm nivaforskjell mellom hgyeste og laveste punkt i stuen. Malt i stuen.

Konsekvens/tiltak
o For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig

som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.
Skjeve gulv kan ogsa gi mindre praktiske utfordringer ved mgblering og innredning, som at skap og hyller star noe skjevt eller ma justeres ved montering.
Slike forhold pavirker normalt ikke bruken av boligen i vesentlig grad.

Alle typer gulvbelegg har krav til underlaget og det vil veere ngdvendig med oppretting fgr eksempelvis legging av ny parkett. Dersom man legger parkett
eller andre belegg uten a hensynta underlaget vil det hgyst sannsynlig medfgre oppsprekking i skjgter og knirk.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
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Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Ifglge geo-kart ligger bygget i et omrade med moderat-lav radonforekomst.

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe uten tilkoblet ildsted.

Kommentar;
Vurderingen er kun basert pa overflater og det er ikke registrert sprekker eller lignende. Om det skal etableres ildsted og pipen skal tas i bruk, er det en
sjanse for at det ma gjgres tiltak. Anbefales undersgk med ildstedsmontgr eller lokalt feievesen.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Gulvet har laminat. Veggene har plater. Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen. Hulltaking er foretatt ved/i Under trappen mot
terrenget.

Vurdering av avvik:
¢ Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i trekonstruksjonen i hulltakingen, men ikke pavist fuktskader i dette omradet. Hgy luftfuktighet kan
over tid fgre til muggvekst eller sverting av materialer. Samtidig kan materialer og konstruksjoner bli gdelagt.

Det er boret hull i utforede vegger under terreng for a kontrollere for fukt i en risikokonstruksjon. Malinger viser tegn til forhgyede verdier og malinger

godt over grenseverdier for trevirke. Det registreres i tillegg en karakteristisk kjellerlukt fra hullet. Kjellerlukt er ofte et tegn pa fuktpavirkning og kan
indikere skjult fukt eller muggsoppvekst inne i konstruksjonen.

Kjellerlukt kan skyldes hgy luftfuktighet i veggen, kondens bak utforingen, darlig ventilasjon eller tidligere fuktskader som har gitt vedvarende lukt.
Forholdet kan ogsa ha sammenheng med byggets fuktsikring og drenering, spesielt dersom disse er av eldre dato eller ikke fungerer optimalt

Konsekvens/tiltak
* Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig for a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.

Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt tilstanden og omfanget pa eventuelle skader.

Forhgyet fuktighet i lukkede konstruksjoner gir gkt risiko for mugg- og sopputvikling, spesielt der det er organiske materialer og begrenset uttgrking. Det
anbefales a vurdere tiltak som fjerning av utforing. Dersom rommet skal benyttes til opphold, ma konstruksjonen bygges opp med riktig fuktsikring, god
ventilasjon og oppvarming. Forholdet kan ogsa indikere svakheter ved drenering og bgr ses i ssmmenheng med bygningens ytre fuktsikring. Fagkyndig
vurdering anbefales fgr eventuelle tiltak iverksettes. Forholdet anbefales meldt til borettslaget.

Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp.

Kommentar;
Trappen er fra byggear, men ble malt i 2024, ifglge tidligere salgsoppgave.

Vurdering av avvik:
« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

Apninger mellom trinn kan veaere maks 10 cm. Apningene mellom trinnene er ca 15 cm.
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Konsekvens/tiltak
o Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage mindre apninger.

Apningene overstiger gjeldende krav og utgjgr en sikkerhetsrisiko, saerlig for barn, da det er gkt fare for at de kan falle gjennom med sa store dpninger. Det
anbefales a redusere dpningene til under 10 cm, for eksempel ved a supplere med tette elementer.

m———— ||| T

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Arstall: 2024 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Andre innvendige forhold

Det er etablert opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel i boden tilstgtende badet.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Det er etablert opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel i en bod uten sluk. Lgsningen er utfgrt med kontrollert avrenning til avigpsrgr og
rommet/installasjonen er sikret med Waterguard. Selv om dette kan anses som en funksjonell Igsning og kan sammenlignes med oppvaskmaskin i kjgkken,
avviker dette fra dagens anbefalte prinsipp med sluk og vanntett gulv i vaskerom(vatrom). Rommet er ikke konstruert for hyppig vannsgl og sikringen av
rommet er avhengig av at Waterguard-systemet til enhver tid virker som forutsatt.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Risikoen vurderes som moderat, men til stede, da konsekvensen av en uoppdaget lekkasje kan veere stgrre enn i et vatrom med sluk og membran. Det
anbefales jevnlig kontroll av Waterguard-systemet for 4 sikre at det fungerer som tiltenkt (funksjonstest og evt batteribytte etter behov). Installert
avigpstilknytning begr fglges opp ved arlig inspeksjon for & sikre at koblinger er tette og at slangeforbindelser ikke viser tegn til slitasje.

VATROM

UNDERETASIJE > BAD/WC

Generell
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Gulv med microsement, vegger med microsement og himlingsplater.
Slett lys innredning med servant og ettgreps blandebatteri. Veggmontert toalett. Dusjkabinett med garnityr. Ventil i himlingen, tilknyttet boligens
avtrekksanlegg.

Det er ett sluk pa badet. Dette er plassert under dusjkabinettet..

Badet er oppgradert av tidligere eier, ifglge tidligere salgsoppgave. Det foreligger ikke konkrete opplysninger om hva som ble gjort pa badet, men det
oppfattes som en overflate oppgradering, som betyr at konstruksjoner som sluk/membran er fra opprinnelig byggear.

UNDERETASJE > BAD/WC

Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater.

Arstall: 2024 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

UNDERETASJE > BAD/WC

Overflater Gulv

Gulvet er malt. Mulig microsement. Rommet har panelovn som oppvarmingskilde.

Overflatene pa gulvet er oppgradert, men det foreligger ikke sikre opplysninger/dokumentasjon pa utfgrelsen.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Jeg vet ikke hvor gulvmembranen er avsluttet(ikke dokumentert) og tar utgangspunkt i ferdig gulv ved terkselen.

Konsekvens/tiltak
* Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Det er ikke gitt opplysninger om at vann blir stadende eller ikke renner mot sluk i brukssituasjon. Nar det er dokumentert fall i retning sluk og en malt
hgydeforskjell fra terskel til forkant dusjkabinett, legges det til grunn at funksjonen i rommet er ivaretatt, selv om forskriftens preaksepterte ytelse pa 25
mm ikke er bekreftet. Tiltak anses ikke som pakrevd, men forholdet bgr tas i betraktning ved fremtidige tilpasninger eller rehabilitering.

UNDERETASJE > BAD/WC
D sluk, membran og tettesjikt

Det er ukjent sluktype og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:
* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
o Sluk er ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Punkt 1;
Pa grunn av manglende adkomst til sluket. (TG 2)

Punkt 2;
Det er ikke gitt opplysninger om endringer pa tettesjiktet og dette anses derfor a vaere fra opprinnelig byggear. (TG 2)

Punkt 3;

Pa grunn av slukets plassering/dusjkabinettet. Har jeg ingen adkomst for & undersgke sluket. Eier fortalte at de aldri har veert i sluket. Rommet er s3 lite og
med innredning pa alle vegger, er det umulig 3 flytte kabinettet nok til & fa undersgkt sluket. Det gj@r at det heller ikke er normal enkel adkomst for jevnlig
rens av sluket. Kombinert med mangelfult fall pa gulvet, er det noe risiko knyttet til dette punktet. (TG 3)

Konsekvens/tiltak
 Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjgring.

 Regelverket krever at sluket skal veere tilgjengelig for rengjgring og vedlikehold. Hvis sluket er utilgjengelig, kan det bli tett av har, fett eller andre
partikler, noe som kan fgre til oversvgmmelse pa vatrommet med péfglgende fuktskader i tilliggende rom/konstruksjoner.
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* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

Punkt 1 og 3;

Optimalt vil det holde a fierne dusjkabinettet og erstatte med dusjvegger i glass e.l. Dette vil sikre adkomst til sluket, men underliggende sluk og membran
er 42 ar gammelt og det vil vaere uansvarlig a anbefale en slik Igsning. Basert pa aldersopplysninger er det paregnelig med rehabillitering av badet. Dette
innebaerer anbefaling om skifte av sluk og membran ogsa. Om badet ikke pusses opp, ma sluket renses 3-4 ganger pr ar. Det anbefales ogsa a fortsette
dusjing i dusjkabinett.

Punkt 2;

Nér badde membran og sluk naermer seg eller har passert forventet levetid, gker risikoen for fuktskader og lekkasjer — saerlig siden det ikke kan
dokumenteres fagmessig utfgrelse. Selv om det ikke er registrert synlige lekkasjesymptomer per i dag, anbefales hyppig oppfalging av vatrommet i arene
som kommer. Eventuelle tegn til ugnsket fukt eller lukt bgr fglges opp umiddelbart. Ved fremtidig oppussing bgr det legges til grunn at full rehabilitering
med ny membran og nytt sluk er ngdvendig for & mgte dagens krav til tetthet i vatsoner.

Forbehold til kostnadsestimat;

Det oppgitte kostnadsestimatet (ca. 100 000—200 000 kr) gjelder kun ngdvendige tiltak knyttet til utbedring av sluk, membran og tettesjikt basert pa
dagens registrerte tilstand. Estimatet omfatter ikke full rehabilitering av badet. En komplett oppgradering av rommet, inkludert utskifting av overflater,
rgrinstallasjoner, elektriske arbeider og gvrige bygningsmessige tiltak, vil normalt ligge betydelig hgyere og kan belgpe seg til om lag 200 000-500 000 kr.

Belgpene er grove anslag og ikke tilbud. Endelige kostnader vil avhenge av valgt entreprengr, materialvalg, metodikk, tilkomstforhold og eventuelle skjulte
forhold som kan avdekkes ved gjennomfgring. Det anbefales a innhente pristiloud fra kvalifiserte fagpersoner fgr tiltak igangsettes.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

UNDERETASJE > BAD/WC

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2024 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

UNDERETASIJE > BAD/WC

Ventilasjon

Ventil i himlingen tilknyttet motor pa loftet med regulering fra kjgkkenviften. Spalte mellom og terskelen for tilluft.
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UNDERETASJE > BAD/WC
(G2 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Fra boden tilstgtende badet/vatsonen.

Det presiserers dog at det mest kritiske omradet er hjgrnet bak dusjen. Dette er mot yttervegger og en boring fra tilstgtende er umulig. Min maling
utelukker ikke fuktighet som kan ligge skjult i konstruksjoner jeg ikke kommer til.

Arstall: 2025 Kilde: Andre opplysninger: Hulltaking foretatt
26/11-2025

LB { Pl
e - i VN
Maling av RH i hulrom viser akseptabelt niva. Maling med pigger i trevirke viser akseptabelt niva.

KJBKKEN

1.ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Enkel komposittkum med ettgreps blandebatteri. Det er kjpl/fryseskap,
oppvaskmaskin, komfyr, platetopp, micro, vannstoppsystem og komfyrvakt.

Arstall: 2024 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

1.ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg med motor pa loftet. Avtrekket reguleres fra ventilatoren og trekker fra bad/wc, bod, kjgkkenet og
toalettrommet i boenheten.

Arstall: 2024 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

SPESIALROM

1.ETASJE > TOALETTROM
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L2 Overflater og konstruksjon

Microsement pa gulv, malte vegger og himlingsplater. Slett lys innredning med servant og ettgreps blandebatteri. Veggmontert spyletoalett. Ventil i
himlingen tilknyttet motor pa loftet med regulering fra kjgkkenviften. Spalte over dgrbladet for tilluft.

Kommentar;
Tidligere eier pusset opp rommet i 2024, ifglge tidligere salgsoppgave. Dagens eier har fatt montert spyletoalett.

Vurdering av avvik:
o Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

* Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
Punkt 1;

Det er overlgp fra skjult sisterne til gulvet, slik at eventuelle lekkasjer synliggjgres. Det foreligger imidlertid ikke Igsning for automatisk avstenging eller
varsling ved lekkasje, slik det kreves for rom uten sluk og vanntett gulv.

Punkt 2;
Tilluftsmuligheter mangler i form av spalte mellom dgrlad og terskel e.|

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

Punkt 1;

Det er ikke dokumentert at rommet har ikke vanntett gulv og det er ikke installert lekkasjesikring med automatisk stenging. Dette medfgrer gkt risiko for
fuktskader ved eventuell lekkasje fra innebygde vanninstallasjoner. Det anbefales a etablere lekkasjesikring i form av automatisk stengeventil, eventuelt
kombinert med lokal varsling, i trad med dagens krav(slik som pa rommet med vaskemaskin)

Punkt 2;
For at et avtrekk skal fungere optimalt, er det ogsa behov for tilluft til rommet. Dette Igses som oftest med flat terskel, slik at det blir en spalte mellom

terskelen og dgrbladet. Det kan ogsa Igses med en rist som slisses inn i dgrbladet. Rommet har ikke en slik Igsning og med lukket dgr vil luftsirkulasjonen
vaere begrenset.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Det er stort sett gjort observasjoner av kobberrgr i boligen. Vanninntak og stoppekraner bak luken i boden.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Nar vannledninger blir eldre, gker risikoen for lekkasjer og plutselige skader, selv om anlegget fungerer i dag. Eldre rgr taler ofte mindre trykk- og
temperaturbelastning, og feil kan oppsta uten forvarsel. Regelmessig oppfglging anbefales.

Avigpsrgr

Avlgpsrgr antatt av plast. Det er savidt mulig a se noen av avlgpsrgrene via innspeksjonsluke i boden. Vurderingen er basert pa alder, avrenning ved
samtidig tapping og noen fa synlige forhold.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

o Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr naermer seg.

Nar avlgpsrer blir eldre, gker risikoen for sprekkdannelser, lekkasjer og tilstoppinger, selv om anlegget fungerer i dag. Slitasje innvendig i rérene og

beleggoppbygging kan redusere gjennomstrgmning over tid. Skader kan oppsta uten forvarsel, og mindre lekkasjer kan vaere vanskelig a oppdage. Det
anbefales regelmessig oppfalging, og vurdering av utskifting ved symptomer som darlig avrenning, lukt eller fukt.
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Ventilasjon
Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg med motor pa loftet. Avtrekket reguleres fra ventilatoren og trekker fra bad/wc, bod, kjgkkenet og

toalettrommet i boenheten. Tilluft via spalteventiler i vinduer.

Kommentar;
Det er viktig at ventilasjonen brukes hyppig. Den bgr alltid std pa en minimumsinnstilling men gkes i forbindelse med matlaging, dusjing og klestgrk inne i
boligen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

| boden i underetasjen, med vaskemaskiner, er det en avtrekksventil. Skapet i rommet er bygget opp til denne ventilen, og avtrekket fra rommet vurderes
som ikke optimalt.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det anbefales & gjgre tiltak slik at denne ventilen ikke er tildekket og avtrekk/ventilasjon fungerer optimalt (papirtest ikke utfgrt).

Skjult avtrekksventil over skap.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter. Det er overlgp fra sikkerhetsventilen til vannlasen og lekkasjesikring. Berederen er tilknyttet strgm via stikkontakt.

Arstall: 2009 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Varmtvannsberederen er tilkoblet med vanlig stikkontakt. Dette er ikke i trad med gjeldende forskriftskrav for fast tilkobling av elektrisk utstyr med effekt
over 1,5 kW. NEK 400 krever fast tilkobling pa egen kurs for & ivareta sikkerhet og belastning.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Som betyr direktekobling(uten stikk). Konsekvensen er fare for varmeutvikling(varmgang i stgpsel og kontakt).

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Hovedsikring. stremmaler og vippesikringer i skapet i gangen i 1.etasje. Jordfeilbrytere pa 2 kurser. Anlegget er delvis skjult/delvis apent. Det vil si at

kabelfgringer og lignende bade er skjult i vegger og himling, men noe klamret pa listverk og andre overflater. Lamper stikk-kontakter og brytere er synlig.
Belysning i boligen bestar i hovedsak av lamper og downlights.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
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eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier
2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
1983 Trolig byggear.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Etter mitt kjennskap, ja. Har i mitt eie installert spotter, samt elopplegg i ny gang

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Utfyllende svar til spgrsmal 1(Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?);

installert spotter, samt elopplegg i ny gang.

Utfyllende svar til spgrsmal 2 (Eksisterer det samsvarserklaering?)

Ja
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som

ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei lkke som jeg kjenner til

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det elektriske anlegget i boligen fremstar som delvis fra byggear og delvis oppgradert av tidligere eier i 2024. Eier har kun bodd i boligen i
2025 og har samsvarserklaering for egne tiltak, men det foreligger ikke dokumentasjon for arbeider fra tidligere eiere. Arbeider som eventuelt

ble utfgrt for 1.1.1999 krevde ikke samsvarserklzering.

Det er ikke registrert synlige feil pa selve installasjonen ved befaring. Likevel er deler av anlegget na over 30 ar gammelt. DSB uttalte i 2008 at
elektriske anlegg normalt ikke kan forventes a ha en levetid utover 30 ar, og at det er sannsynlig at slike anlegg bgr gjennomgas med tanke pa
oppgraderinger og utskifting.

Pa denne bakgrunn anbefales det a fa utfgrt kontroll av kvalifisert elektroinstallatgr for & vurdere behov for tiltak og videre levetid.
Tilstandsgrad 2 (TG2) er satt som fglge av deler av anleggets alder, manglende dokumentasjon pa deler av installasjonen og anbefalt kontroll i
trad med DSBs uttalelser.

Generell kommentar
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Det er ikke foretatt inngdende vurdering av el-anlegg fordi dette ligger utenfor takstmannens kompetanseomrade. Anlegget er vurdert basert pa svar fra
eier, og ovennevnte kontrollpunkter.

Det elektriske anlegget er vurdert etter en forenklet metodikk basert pa visuelle observasjoner og eiers svar pa spgrsmal.

Vurderingen er ikke en tilstandsanalyse eller sikkerhetskontroll etter elektrofaglige standarder, og bygningssakkyndig har ikke kompetanse til & kontrollere
det elektriske anleggets oppbygning, kapasitet eller forskriftsmessige utfgrelse utover enkle observasjoner nevnt over.

Feil pa elektriske anlegg og utstyr har hgy konsekvensgrad, da feil kan medfgre varmgang, kortslutning eller bergringsfare. Dette kan i ytterste konsekvens
fgre til brann

eller personskade. Jevnlig kontroll av anlegget er derfor viktig for & ivareta sikkerhet og forebygge skade.

Eier har selv ansvar for el-anlegg og bgr jevnlig sgrge for el-sjekk fra godkjent kontrollinstans.

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Reykvarslere i begge etasjer og handslokkerapparat.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei Datert 2020. Ikke funksjonstestet

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei Det er ikke synlige skader pa rgykvarsler. Rgykvarsler ikke demontert eller funksjonstestet.

TOMTEFORHOLD

Fuktsikring og drenering
Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Usikker utfgrelse av fuktsikring og drenering. Ingenting synlig.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
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Tilstandsrapport
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Basert pa bygningens alder og tidstypiske utfgrelse, er det lite trolig at eksisterende drenering og fuktsikring oppfyller dagens funksjonskrav. Under
befaring ble det registrert hgy fuktighet i kjeller/underetasje, med fuktig treverk, kjellerlukt, og symptomer pa langvarig fuktbelastning(se rom under
terreng). Disse forholdene kan vaere forenlige med mangelfull eller utlevd drenering/fuktsikring, men andre arsaker kan ogsa bidra til situasjonen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

Utvendig fuktsikring og drenering har overskredet forventet levetid, og det er ikke observert tiltak eller gitt opplysninger som tyder pa fornyelse av
bygningsdelen siden byggear. Manglende eller svekket drenering gker generelt risikoen for fuktbelastning mot underetasje/kjeller, og dette er forhold som
bgr vurderes naermere over tid.

Ved hulltaking ble det pavist forhgyede fuktverdier i innvendig paforet vegg, men det kan ikke konkluderes med at dette alene skyldes svikt i fuktsikringen.
Feil oppbygning av veggen, med dampsperre pa varm side og manglende uttgrkingspotensial, kan ogsa vaere en medvirkende arsak.

Tiltak ma vurderes helhetlig — bade innvendig og utvendig — slik at konstruksjonen samlet sett tilfredsstiller krav til uttgrking og fuktsikring. Eventuelle
utbedringer bgr koordineres med tiltak som omtales under «rom under terreng».

Forholdet bgr meldes borettslaget.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bozbns

BRA-| 0 )
j Bod [}/ jnnglasset - %! arab

balkong

Feles Qansjeaniegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 20000-1801

Befaringsdato:
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Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
1.Etasje 62 62 13
Underetasje 52 52 25
SUM 114 38
SUM BRA 114
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

. Entré, gang, toalettrom, stue, spisestue,
1.Etasje .

) kjgkken, bod
Underetasje Hall m/trapp, bod, bad/wc, soverom,

soverom 2, soverom 3, bod

Kommentar

-Det medfglger parkeringsplass i felles garasjeanlegg, ifglge opplysninger gitt av eier. Det er ikke gjort undersgkelser rundt hvorvidt dette er en
tinglyst plass, midlertidig brukstillatelse eller andre eierstrukturer.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar:  Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger fra 1983.

1.etasje;
Entreen og boden i 1.etasje fremkommer ikke pa tegninger. Prosjektet er godkjent av borettslaget, ifglge eier, men er ikke
meldt til Lgrenskog kommune. Det anbefales undersgkt med Lgrenskog kommune for avklaring.

Underetasjen;
Fremstar i all hovedsak som tegnet pa tegninger fra byggearet.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:  -Bygget om/innredet inngangspartiet til boligrom. Tidligere overbygg med uteplass og ekstern bod.

-Nytt opplegg til vaskemaskin, samt montering av waterguard pa vaskerom.

-Installering av nytt spyle-toalett

-Installert spotter i tak i hele overetasjen. Samt strgm til spyle-toalett, og vaskerom
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja E] Nei

Kommentar: Noe avvik pa dagslysflate pa det stgrste soverommet i underetasjen. Dagslysflate mot malbart gulvareal ligger rett
under 10%.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 103 11
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
26.11.2025  Kato Malvik Takstingenigr

Martine Haraldsen Sgndral Rekvirent

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3222 LPRENSKOG 99 407 0 17787.4 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Morkelveien 5

Hjemmelshaver
Vallerudlia Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
1036/Vallerudlia Borettslag 987853449 1036 0OBOS Lars Jgrgen Knutsen, Martine
Eiendomsforvaltning. Haraldsen Sgndral

Kontakt:: 22 86 59 99/
oef@obos.no

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Andel fellesformue Andel fellesgjeld
54 12 490 31.12.2024 376 683 24.11.2025
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger i ett sentralt og attraktivt boligomrade pa Vallerud. Omradet har naerhet til et godt kollektivtilbud, et rikt utvalg av fasiliteter og
servicetilbud, samt kort vei til Hgyskolen i Akershus som ligger pa kjeller. Det er et godt utbygget nett av gang og sykkelveier i Lgrenskog og et
stort idrettsmiljg. Det er flere ballplasser, ishall pa Solheim, golfbane pa Losby, svgmmehall og tennisbane ved Kjenn, samt flerbrukshall pa
Fjellsrud. Fra Sgrlihavna gar det lyslgype mot Losby og det er lyslgyper pa Kurland og Vallerud. @stmarka byr i tillegg pa flere bade og fiskevann
samt flott turterreng. Lgrenskog kommune driver Losby besgksgard og kafé, hvor de besgkende kan oppleve ulike husdyr pa nzert hold. Mange
tar seg innover marka pa sykkel, eller benytter kano fra Mgnevann og videre innover vassdragene. Losby golfklubb har ett flott anlegg med 9
og 18 hulls bane, driving range, putting green og nzerspillomrade.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig og privat veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikk- og fellesledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgp via private stikk- og fellesledninger.
Regulering

Eiendommen er regulert til konsentrert smahusbebyggelse

Om tomten

Felles eiet tomt. Opparbeidet med plenarealer, prydbusker og annen beplantning. Asfalterte internveier gjesteparkering og parkering i felles
garasjeanlegg.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 28.11.2025 Gjennomgatt 5 Nei
Meglerbrev 24.11.2025 Gjennomgatt 7 Nei
Tegninger 03.03.1983 Gjennomgatt 3 Nei
Ferdigattest 09.10.1987 Gjennomgatt 1 Nei
Faktura 20.09.2024 Ezzt:el‘ap prosjekt bad nede og toalett o s g Nei
Faktura 18.08.2024 Forskudd innbetaling bad Gjennomgatt 1 Nei
Faktura 25.08.2024 Delbetaling av bad og toalett Gjennomgatt 1 Nei
Bilder Fra oppbyggingen av inngangspartiet Gjennomgatt 5 Nei
Lagt opp elanlegg i ny gang, downlights og
varmefolie i gulv. Montert
Samsvarserklaering 04.09.2025 downlight i stue og kjgkken. Gjennomgatt 2 Nei

Folie Type Flexwatt 60W m2. Downlight SG
Iso Safe. Dimmer og varmestyring
fra Plejd, styres m app
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For gyldighet pa rapporten se forside
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Kommentar

Presisering av TG 3 under vatrom etter tilbakemelding pa at dette kunne misforstas
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
underspkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 20000-1801
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i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Morkelveien 5, 1476 RASTA
Gnr 99 - Bnr 407
3222 LPRENSKOG

Verdico AS ‘
c/o Lindstad, Trondheimsvegen Jessheim 98 B k I I
2050 JESSHEIM Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 20000-1801

Befaringsdato: 26.11.2025

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/UW2620

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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ENERGIATTEST

Adresse Morkelveien 5
Postnummer 1476 >
z
[}
Sted RASTA % »
=
[}
Kommunenavn Lagrenskog i B
S
Gardsnummer 99 ]
x
Bruksnummer 407 ©
s D ﬂ
Seksjonsnummer — =)
s D
Andelsnummer — |_|=_|
.
Festenummer — b=
=
[
Bygningsnummer 6842291 >
[
c
Bruksenhetsnummer HO0101 ; _ -
=
Merkenummer Energiattest-2025-193005 Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 25.11.2025
Innmeldt av OBOS Prosjekt AS

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Reguleringsplankart N

Eiendom: 99/407
Adresse: Morkelveien 5
Utskriftsdato: 24.11.2025

Lgrenskog kommune | Malestokk: 1:2000 UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan/Beby ‘gge!sespfan PBL 1985
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Frittliggende smahusbe

Frittliggende sm Shusbebyggelse

Konsentrert smhusbebyggelse

Konsentrert sm3husbebyggelse
Garsjeriboligomrider

Offentlig barnehage

Offentlig barnehage

Almennyttig undervisning (skole,universitet n
Almennyttig forsamlingslok ale (grendehus rmy
Kigreveg

Kjigreveg

Annen veggrunn

Gang-/sykkelveg

Friormrider

Turveg

Felles avkjgrsel

Felles gangareal

Felles parkeringsplass

Felles lekeareal forbam

Felleslekeareal forbam

Fellesareal for garasjer

Felles grentanlegg

Heyspenningsanlegg (heyspentlinje,transfo

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200.
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Regulerings- og bebyggelsesplanomrd
Regulerings- og bebyggelsesplanornride
Planens begrensning

Planens begrensning

Form&lsgrense

Form&lsgrense

Faresonegrense

Byggegrense

Planlagtbebyggelse

Planlagt bebyggelse

Regulert senterlinje

Regqulert senterlinje

Regulert kant kjgrebane
Regulertkant kjgrebane
Milelinje/Avstandslinje
Milelinje/Avstandslinje

Avkjgrsel

PAskrift reguleringsform 31/ arealforrnal
P iskriftreguleringsform i1/ arealforrnl
Paskrift bredde

Piskrift bredde

P &skrift plantilbehgr




7800

H
H

12,3/1.2

uv,t‘a@

=]

stue inkl trapp
38.8/4.3

L Bsj. jor AL
8

o,)_ﬂ; .

Letasje

b

Tirsportsbod

6.8




E2=T

T Byj. jnr. 2132
8,

[l

Wi

— ey

GODKXIENT
BYGNINGSSJEFEN
I LORENSKOG

[

M1 NG

f— —— —_——

islin

i de J - -
1 e
al3; = g

{ﬁ %F

8sMOELVEN BRUG 3
loBos # [idor 5 58




TB00

LBsi mﬁ%
T~

snitt a-a
Letasje 5.8
e - |
a

GoDRIENi|

BYGMNINGSSJEFEN |

| WPRENSKOG |
ol r___.__ .____.I,_ - .___.._I. “'\‘.\_ T

£ | | 5

e i

93



94

Romerike Eiendomsmegling AS

Aktiv avd. Lillestrem v/Albertine Schaug
Torvet 5, 2000 LILLESTR@M

E-post: albertine.schaug@aktiv.no

Deres ref.: 1204250177 . Var ref.: 0518-1-1036 Dato: 24.11.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Vallerudlia Borettslag
Organisasjonsnr: 947853449

Andelseier: Sgndral, Martine Haraldsen
Medeier: Knutsen, Lars Jgrgen
Leilighetsnummer: 1036

Adresse: Morkelveien 5, 1476 RASTA
Andelsnummer: 54

Gnr. 99

Bnr. 407

Borettsinnskudd: Kr. 0,00 ,—

Opplysninger om boligselskapet:

-Ga

Forkjgpsrett: Ja

Tilknyttet Borettslag: Ja

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring Asa- polisenummer 56818421.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Ja

Selskapet har avtale om IN ordning. @nsker kjgper & nedbetale hele eller deler av sin andel fellesgjeld, sa bes
denne ta kontakt med selskapets radgiver for informasjon. For selskap med IN—ordning gjer vi oppmerksom pa at
kapitalkostnader (renter/avdrag) vil vaere spesifisert pa fakturaen for felleskostnader Kapitalkostnader endres ved
renteendring og endringen kommer da som tillegg evt fratrekk pa fakturaen pafglgende maneder. Ved salg vil
eventuelle krav som skyldes regulering av kapitalkostnader for tidligere periode, felge selger. Det kan derfor palepe
restanse/krav for selger, selv om felleskostnadene betales ut overtagelsesmaneden.

Sikringsordning: Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring om garantert betaling av felleskostnader. OBOS
Factoring garanterer for overfersel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell
manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er seks - 6 - maneder regnet fra oppsigelsesdato.

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

Vi gjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmote.

rasje folger leiligheten ved salg. - Parkeringsplass. Viktig at den som flytter sier opp parkeringsplassen skriftlig til

styret. Oppsigelsestidspunkt 30 dager gjeldende fra den 1. i maneden. - IN (individualisert fellesgjeld) In-lan kan innfris
2 ganger i aret: mai og november- Kontrakt ma undertegnes og gebyr ma innbetales fer innbetaling kan finne sted.
Ekstraordinzer innbetaling ma veere pa klientkonto 10 dager for forfall. - Portapner/ngkler til garasje. Ekstra elektronisk
portapner /garasjengkler kan kjgpes ved a sende en e-post til vallerudlia@styrerommet.no - Borettslaget har installert
mulighet for el-billading i garasjehuset fra 2019 og alle har tilgang til dette pa sin p-plass i garasjen. Kontakt styret for
info om innstallasjon av lader.

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: Obos Boligkreditt AS
Lanenr.: 98207878995
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 4,99%

Restsaldo 9772 085,00



Innfrielsesdato:
Type rente:
Terminer i aret:
IN-avtale:

Bank:

Lanenr.:
Lanetype:
Rentesats:
Restsaldo
Innfrielsesdato:
Type rente:
Terminer i aret:
IN-avtale:

30.07.2040
Flytende rente
12

Nei

Obos-Banken AS
98208202197
Annuitetslan
4,99%

45 676 399,00
30.12.2053
Flytende rente

12

Ja

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 6 458,48,-

Herav:

Lan nr: 9820820219; IN Ian 1 - Akonto renter
Lan nr: 9820820219; IN lan 1 - Akonto avdrag

Kabel-tv/nettleie
Felleskostnader

Pr. dags dato
1295,05
422,42
564,00
4177,00

Evt. fremtidig endring:

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets

legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter:
Fradragsberettigede kostnader:

Annen formue:
Gjeld:

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank:
Lanenummer:
Restsaldo:
Kapitalkostnader:
IN-avtale:

Bank:
Lanenummer:
Restsaldo:
Kapitalkostnader:
IN-avtale:

1.305,-
21 59%,-
12 490,-
383 219,-

Obos Boligkreditt AS
98207878995

65 644,91

525,03

Nei

Obos-Banken AS
98208202197

311 038,40
1707,13

Ja

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 376 683,31,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder falgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering

eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for

selskapets totale lan for & se antall terminer pr ar pr lan.
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| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.
Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.
Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale 1an og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner a kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder for den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Ola Nicolai Thelin pr. e-
post: ola.nicolai.thelin@OBOS.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

For selskap med intern forkjgpsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22.
Forkjopsrett for OBOS medlemmer:

Melding om avklaring av forkjgpsrett sendes pr e-post: forkiop@obos.no

Melding om forkjepsrett ma inneholde:

Opplysninger om boligen (borettslag, bolignummer og adresse), selgers navn og telefonnummer, kjgpers navn samt
adresse, fadselsnummer og telefonnummer, avtalt pris/ prisantydning herunder avtalt forskudd, og eventuelle andre
vilkar som overtakelse og betalingstid. | tillegg ma det oppgis eventuelle szerlige forhold knyttet til boligens tilstand,
eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Kopi av kjgpekontrakten skal sendes OBOS sa snart den foreligger. Sgknad om
styregodkjennelse av ny andelseier sendes til styret v/Knut Jan Nielsen, e-post: vallerudlia@styrerommet.no

Kjgper har ikke rett til & ta boligen i bruk fer sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjepsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr kr 6.570,—
Innmelding i OBOS kr 500,—
Gebyr for & forhandsvarsle forkjopsrett kr 8.212,—

Det kreves medlemskap i OBOS for & erverve/eie denne boligen. Andelstegning skjer ved signering av kjgpekontrakt for
personer som ikke er medlem i OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie boligen sammen, ma alle veere medlem
i OBOS og betale hver sin medlemskontingent. Det er borettslaget som betaler medlemskontingenten for alle som har
en eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via felleskostnadene i borettslaget.

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma
oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell
overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi gjer oppmerksom pa at det blir en liten gkning/endring av priser pa vare tjienester med virkning fra 1.1.2026.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS



LORENSKOG KOMMUNE

Teknisk avdeling 1470 Lerensk
KONTOR FOR BYGGE- OG RORKONTROLL it SRR e P
Telefon 70 12 30

Moelven Bygg Gruppen A/S
Dag Hammarskjg¢lds vei 49

0585 OSLO 5.

Var ref. (bes oppgitt ved svar)
A 99/407 rekke 1 MR/aaa

AD: MORKELVEIEN 3-5, GNR. 99 BNR. 407. FERDIGATTEST.

Det ble den 25.9.87 foretatt inspeksjon av nyoppfort
rekkehus. Kfr. byggemelding innkommet den 29.11.82.

En fant alle arbeider utfgrt.
Ferdigattest meddeles herved.

Magne Rgskaft
saksbehandler

Gjenpart:
OBOS.
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Nabolagsprofil

Morkelveien 5 - Nabolaget Vallerudtoppen - vurdert av 88 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
&2 Vallerudlia 2 min %
Linje 115E, 310, 315 0.2 km
@ Lgrenskog stasjon 10 min &
Linje L1 4.1 km
@ OsloS 21T min &
Totalt 24 ulike linjer 16.4 km
X Oslo Gardermoen 32 min &
Skoler
Rudolf Steinerskolen Lgrenskog (1-10kl.) 7 min %
154 elever, 11 klasser 0.5km
Rasta skole (1-7 kl.) 10 min %
582 elever, 28 klasser 0.9 km
Benterud skole (1-7 kl.) 17 min 4
487 elever, 22 klasser 1.5km
Lgkenasen skole (8-10 kl.) 6 min &
310 elever, 28 klasser 2.9 km
Kjenn skole (8-10 kl.) 8 min &
565 elever, 37 klasser 3 km
Mailand videregdende skole 8 min &
900 elever 3.3km
Lgrenskog videregéende skole 10 min &
850 elever, 39 klasser 5.2 km

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 92/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 85/100

» Naboskapet
N\
=% Godt vennskap 75/100

Aldersfordeling

46.9 %
39.3%
389 %

19.4%
147 %
14.5%
10.8 %

6.5%
72%
5.6 %
25.6 %
21.2%
73%
141 %
183 %

B

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Vallerudtoppen 1513 558
. Oslo og omegn 999 185 490708
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Vallerud barnehage (1-5 ar) 4 min %
61 barn 0.3 km
Idavollen Steinerbarnehage (1-5 ar) 6 min %
45 barn 0.5km

Drgmmehagen/Vallerud musikkbhg. (1-5... 12 min %

34 barn 1km
Dagligvare

Meny Rasta 14 min %
PostNord 1.3km
Joker Vestparken 19 min %
Sgndagsépent 1.7 km



Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Naerhet il skog og mark 99/100

o Stgynivaet
< Lite stpyniva 96/100

# Trafikk
Lite trafikk 91/100
Sport
@ Vallerud aktivitetspark 7 min &
Ballspill 0.5km
@ Vallerudtoppen naermiljpanlegg 8 min %
Ballspill 0.7 km
& Sporty 60+ 18 min %
& SATS Triaden 18 min #
Boligmasse

B 9% enebolig

B 52% rekkehus

B 2% blokk
36% annet

«Det er et etablert bomiljg, hvor det er
stille og rolig. Beliggenheten er flott, og
det er kort vei inn til marka med ulike
stier og lyslgype.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Triaden Lgrenskog Storsenter 18 min %
@ Vitusapotek Rasta 14 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31% ibarnehagealder
B 34%6-12 ar
B 16%13-154ar

19% 16-18 ar

Familiesammensetning
Par m. barn
e
I
1
Par u. barn
1
[
1
Enslig m. barn
I
|
|
Enslig u. barn
[
|
1
Flerfamilier
|
|
I
0% 47%
I Vallerudtoppen
Il Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 32% 33%
Ikke gift 59% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.

103



-
"~ Et hjem er mer
. verdt enn et

Or 0SS S N m jobber méveLfoQ(s hjem hver
det naturlig a éngaSJere 0SS
arnebyer for a gi flere

‘T;-L% 4
T
‘t ¥

=

¥ .



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Morkelveien 5 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1476 RASTA Saksbehandler: Silje Hegre
Telefon: 924 44145
Oppdragsnummer: E-post: silie.hegre@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fedselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



