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DAL/Bjornsrud Hage - 3 stk
familievennlige eneboliger med
attraktiv beliggenhet - Fastpris &
lave omk
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Eiendomsmegler

Bjorn Granli Jokstad

Mobil 992 93 090

E-post  bjorn jokstad@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Klgfta
Trondheimsvegen 84, 2041 Klgfta. TLF. 63 94 26 50

Nokkelinformasjon

Pris fra - til:
Omkost. fra - til:

Selger:
Eiendomsutvikling AS
Org.nummer:

Eierform:
P-rom:

BRA:

Tomt:
Matrikkel:
Oppdragsnr:
Sist oppdatert:

2 Mosvingen byggetrinn 3

6 500 000
9112

Fjeldskog
918853812

Eiet

140 m?

146 m?

592m?

gnr. 92, bnr. 910 og 911
1205235008
24.03.2025

3 stk familievennlige
eneboliger med attraktiv
beliggenhet - Fastpris &
lave omk

- Moderne eneboliger over 2 plan

- 146 kvm BRA

- Perfekt for barnefamilier

-4 soverom

- God standard

- Nokkelferdig

- Fast pris fra kr 6 500 000,-

- Lave omkostninger

- Kun kr 100 000 ved kontrakt

- Tilvalgsmuligheter

- 3. 0g siste byggetrinn i populeere Bjgrnsrud Hage
- Umiddelbar neerhet til tog, buss, skole og barnehage
- lgangsettelsestillatelser fra kommunen er gitt

Mosvingen byggetrinn 3 3
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Plantegning

1. etasje

1. ETG

Kjekken
134 m?

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Mosvingen byggetrinn 3

2. etasje

Loftstue

12.6 m*

o)

ang/Trapp
5.0 m?

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Mosvingen byggetrinn 3



Om prosjektet

Generell informasjon om

prosjektet

Om prosjektet

- Moderne eneboliger over 2 plan

- 146 kvm BRA

- Perfekt for barnefamilier

-4 soverom

- God standard

- Nokkelferdig

- Fast pris fra kr 6 500 000,-

- Lave omkostninger

- Kun kr 100 000 ved kontrakt

- Tilvalgsmuligheter

- 3. og siste byggetrinn i populzere Bjgrnsrud Hage
- Umiddelbar neerhet til tog, buss, skole og
barnehage

- Ilgangsettelsestillatelser fra kommunen er gitt

Beliggenhet og adkomst

Eiendommen er beliggende i barnevennlige og
skjermede omgivelser pa Dal i Eidsvoll kommune.
Sveert solrik tomt. Fra boligen er det kort avstand til
barnehager, lekeplass, skoler, idrettsanlegg og god
offentlig transport. Ved Raholt ungdomsskole (4,2
km), er det ny idrettshall med bl.a. flott
svgmmeanlegg med flere basseng og sklier for
barna.

Dagligvarehandelen kan gjgres ved bl.a. Coop Prix
Dal (2,1 km) og Kiwi Dal (1 km). @nsker du
ytterligere servicetilbud er det ca. 3,7 km til Amfi
Eidsvoll (nydpnet i 2014), som har et godt og variert
utvalg av butikker og servicefasiliteter. Det er kun 15
min med bil til Jessheim som byr pa alt av
bymessige fasiliteter.

Mosvingen byggetrinn 3

Omradet gir mulighet for offentlig kommunikasjon
via buss og tog, hvorav nsermeste bussholdeplass
er Movegen som ligger ca. 700 meter fra
eiendommen med hyppige avganger. Det er ca. 800
meter til Dal togstasjon, noe som gir gode
pendlermuligheter inn mot Oslo. Med bil tar det ca.
10 min til Eidsvoll Verk, 16 min til Eidsvoll, 17 min til
Oslo lufthavn og 45 min til Oslo S.

Eiendommen har gangavstand til Dal barneskole, ca.
600 m. For elever i ungdomstrinnene sokner boligen
nye Raholt ungdomsskole, ca. 4,2 km. Det finnes
flere videregaende skoler i naerliggende omrader,
blant annet Eidsvoll og Nannestad videregdende
skoler. I tillegg er det et godt utvalg av bade private
og kommunale barnehager. Neermeste barnehage er
Bjgrnsrud Skog Barnehage (600 m).

Eiendommen har ogsa naerhet til flotte tur- og
friluftsomrader. | vest har Hurdalssjgen flere
badeplasser, samt egen smabathavn med batslipp,
noe som fgrer til et yrende bat- og badeliv om
sommeren.

Generell orientering
Familievennlig 2-planshus med stor vinkelstue og
romslige soverom

Dette funksjonelle trehuset over to etasjer med
meget god planlgsning er perfekt for barnefamilier.
Fra det overbygde inngangspartiet kommer du inn i
en romslig hall med tilstgtende bad/vaskerom og en
sportsbod som er praktisk for lagring av utstyr til
den aktive familien.

| fgrste etasje er det fokus pa det sosiale hvor du
finner stor stue i vinkel med apen kjskkenlgsning.
Opp trappen til andre etasje finner du en koselig

loftstue, fire romslige soverom, bad og bod/
walk-in-closet.

- Dette er et hyggelig og arealeffektivt hus.

- Huset leveres ngkkelferdig over stgpt plate.
- Huset leveres med 2 strgk systembehandlet
dekkende malt kledning.

Hvorfor kjgpe nytt?

- Boligene er i forskriftsmessig stand med 5 ars
reklamasjonsfrist.

- Det er sveert lite vedlikeholdskostnader i naer
framtid.

- Du har god tid til & forberede flyttingen og eventuelt
salg av egen bolig.

- Mulighet for a sette personlige preg pa boligen ved
tilvalg og endring av planlgsning.

- Lave omkostninger da dokumentavgiften kun er av
tomteverdi.

Areal fra - til
P-rom: 140 - 140 m?
BRA: 146 - 146 m?

Garasje/Parkering
Parkering pa egen tomt

Fremdriftplan og ferdistillelse

Eiendommen er forventet ferdigstilt Q1 2026, basert
pa tidspunkt for bortfall av forbehold. Eiendommen

skal dog veere ferdigstilt senest 15 méaneder etter at
selgers forbehold er frafalt.

Dersom selger fullfgrer eiendommen i god tid fgr
ovennevnte frist, kan selger kreve overtakelse inntil
fire maneder fgr den avtalte fristen for overtakelse.
Selger skal skriftlig varsle kjgper om dette minimum
to maneder fgr det nye overtakelsestidspunktet. Det

eksakte overtakelsestidspunktet skal gis med minst
14 dagers skriftlig varsel. Kopi av varsel om
overtakelse skal selger sende megler.

Overtakelse skjer straks boligen er ferdigstilt og bgr
skje etter at ferdigattest foreligger, dog vil
overtakelse skje ved midlertidig brukstillatelse
dersom kommunen utsteder slik midlertidig
brukstillatelse. Det er ulovlig a ta boligen i bruk uten
ferdigattest/midlertidig brukstillatelse. Kjgper har
heller ingen plikt til & overta eller innbetale oppgjer
uten at ferdigattest/midlertidig brukstillatelse
foreligger.

Eiendommen skal overtas ved
overtakelsesforretning hvor begge parter deltar.
Kjgper skal varsle om ev. forhold som paberopes
som mangel ved eiendommen. Det papekes at dette
gjelder alle forhold kjgper avdekker eller med
rimelighet burde avdekket ved gjennomgangen. Ev.
reklamasjoner og selgers standpunkt til disse skal
protokolleres og overtakelsesprotokollen skal
signeres av begge parter.

Boligen leveres rengjort innvendig i form av
"byggvask". Boligen leveres uten utvendig
rengjgring. Tomten leveres ryddet. Ved overtagelse
ma det paregnes at det gjenstar mindre utvendige
eller innvendige arbeider pa eiendommens
fellesarealer.

Kjoper aksepterer at alle utbedringer, overtakelser
og ettarsbefaringer avholdes innfor normal
kontortid.

Kjoper kan nekte overtakelse dersom eiendommen

pa overtakelsestidspunktet har feil og/eller mangler
som gir rimelig grunn for nektelsen. Selger forplikter

Mosvingen byggetrinn 3
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seg da til innen rimelig tid & utbedre alle feil og/eller
mangler som blir protokollert under befaringen.

Risikoen for eiendommen gar over pa kjgper nar
kjgper har overtatt eiendommen. Hvis eiendommen
ikke overtas til avtalt tid, og arsaken ligger hos
kjgper, har kjgper risikoen fra det tidspunkt
eiendommen kunne vaert overtatt. Nar risikoen for
eiendommen er gatt over pa kjgper, faller ikke
kjgpers plikt til & betale kjppesummen bort ved at
eiendommen blir gdelagt eller skadet som fglge av
en hendelse som selger ikke svarer for.

Utvendige arealer vil kunne bli ferdigstilt, og
overtakelsesforretning pa disse arealene avholdt,
etter overtakelse av boligen. Dersom de utvendige
arealene ikke er ferdigstilt ved overtakelse av
boligen, kan kjgper holde tilbake 3 % av

kigpesummen dersom annet belgp ikke er avtalt. Ev.

gjenstaende arbeider skal utfgres sa snart arbeidet
praktisk kan utfgres av hensyn til arstid. Selger er
forpliktet til & ferdigstille arbeidet og fremskaffe
ferdigattest innen rimelig tid og senest fgr den
midlertidige brukstillatelsen er utlgpt.

Eiendommen vil bli seksjonert med eksklusivt
uteareal til hver av enhetene. Innkjgrsel til boligene
vil veere fellesomrade for de aktuelle boligene. Det
tas forbehold om endring av matrikkel, endelig
adresse, samt at seksjoneringsbegjaeringen
godkjennes av Kartverket fgr overtagelse.

Tomtetype
Eiet

Tomteareal
592 m2

Mosvingen byggetrinn 3

Fellesareal/utomhus/infrastruktur
Eiet tomt.

Boligene leveres med gruset innkjgrsel/parkering.

@vrige tomteomrader levers grovplanert med
stedlige masser.

Hus 1: ca. 501,5 kvm
Hus 2: ca. 591,9 kvm
Hus 3: ca. 590,8 kvm

Leveranse

Kjokken

Det leveres kjpkken fra AUBO som standard. Det
leveres laminat oppvaskbenk med nedfelt 1 kums
stalkum. Hvitevarer som leveres fra Electrolux er
platetopp induksjon, stekeovn, oppvaskmaskin,
kombiskap og

ventilator.

Bad

Baderomsmgbel bredde 90 cm. med vask, speil og
lys. 90x90cm dusjhjgrne i glass. Alt saniteerutstyr
leveres i hvit utfgrelse. Det leveres vegghengt
toalett.

Fliser pa vegger og gulv.
Veggfliser: 30x60 Hyvit
Gulvfliser: 30x30 Gra

Gulvfliser i dusjsone: 10x10 Gra

Diverse

Tak og vegg:

Gips, sparklet og malt. Listfritt i overgang mellom
vegg og tak.

Gulv:

Eik 3-stavs parkett hvit-pigmentert.

Entré- Flis gulv, standardflis 30x30 - Lys gra.
Sportsbod- Flis gulv, standardflis 30x30 - Lys gra.

Vegger:
Standard: Gips og listfritt i hvit farge.

Innvendige vegger:
Innvendige delevegger. 98 mm stendere med 13
mm gipsplater pa hver side. 50 mm isolasjon.

Himling:
Sparklet og malt gips i hvit farge.

Foringer og listverk:
Listfritt ved overgang vegg og tak. Ellers leveres
listverk hvitmalt i slett utfgrelse. Spikring er synlig.

Alle malerarbeid utfgres i klasse 2.

Innerdgrer:
Slette dgrer, hvitmalt.

Spottere:

Standard leveranse (22 stk)
Stue 10 stk

Kjgkken 4 stk

Bad 1. etasje 4 stk

Bad 2. etasje 4 stk

Annen belysning:
Standard lysarmatur i tak til alle rom. Utelysarmatur
for hver hovedinngang.

Konstruksjon
Stgpt plate pa mark.
Bjelkelag og gulv i 2. etasje.

2 strgk systembehandlet dekkende malt kledning
utvendig.

Utvendig kledning leveres med synlige spiker og
ubehandlede kuttsider.

Treplatting utenfor hoveddgr leveres.

Uvendig farge: S 8501 G90Y Brunsvart

Leveranser utfgres i henhold til gjeldende forskrifter.
Teknisk forskrift TEK'17 er gjeldende for dette
prosjektet. Der ikke annet fremgar av kontrakt,
beskrivelser eller tegninger, gjelder Norsk Standard
NS 3420 normalkrav til toleranser for ferdige
overflater i bygninger, ref. fellesbestemmelser del 1.

Denne beskrivelsen er utarbeidet for & orientere om
bygningens viktigste bestanddeler og funksjoner.
Det kan forekomme avvik mellom
prosjektbeskrivelse og plantegninger. | slike tilfeller
er det alltid leveransebeskrivelsen som er
retningsgivende. Enkelte illustrasjoner i tegnings og
salgsmaterialet er ment som eksempler og kan vise
forhold som ikke er i samsvar med leveranse, sa
som magblering, fargevalg, dgr og vindusform, antall
vinduer, bygningsmessige detaljer, for eksempel
fasadedetaljer, detaljer pa fellesarealer, materialvalg,
beplantning etc. Toleransekrav for utfgrelse er ihht.
NS 3420, siste revisjon.

Yttertak

Sort betongtakstein.

Alle beslag og takrenner leveres i overflatebehandlet
stal/aluminium. Sort farge pa alle renner og beslag.

Trapper

Innvendig trapp i dpen utfgrelse, med hvitlasert
eiketrinn og hvitmalte vanger og gelender. Hvitmalt
barnesikringslist i trinnene. Leveres med handlist pa
begge sider og spilevegg/rekkverk.

Mosvingen byggetrinn 3
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Ventilasjon
Balansert ventilasjon fra Flexit i henhold til teknisk
forskrift.

Saniteer

Sanitgrutstyr i hvit farge som standard. Ett-greps
blandebatteri leveres forkrommet. Det leveres
automatisk lekkasestopper ved vanninstallasjoner i
rom uten sluk. Sanitaeranlegg leveres.

Dgrer og vinduer

Inngangsdgr med FG-godkjent Ias. Isolert dgr med
glassfelt. Lik farge innvendig og utvendig. Swedoor
Michigan, Hvit malt S 0502-Y

3-lags energibesparende vinduer fra Norgesvinduet.

Energimerking

Eiendommer som selges/leies ut, skal ha
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal mindre enn
50 kvm. Det er selgers ansvar a innhente lovpalagt
energiattest for eiendommen, med
energiklassifisering pa en skala fra A til G.

Dersom selger ikke har fatt utarbeidet energiattest
og merke pa grunnlag av byggets tekniske
leveranse, ma disse fremlegges senest i forbindelse
med utstedelse av ferdigattest for eiendommen.

El-anlegg

Elektrisk installasjon leveres i henhold til NEK 400.
Sikringsskap leveres med overbelastningsvern
(hovedsikringer), overspenningsvern,
automatsikringer og ngdvendige jordfeilbrytere.
Anlegget dimensjoneres for elektrisk oppvarming.

Mosvingen byggetrinn 3

Brytere og stikkontakter er i hvit farge. Legninger
legges skjult i vegger og himlinger av tre.

Oppvarming

Som standard leveres varmekabler pa flislagte fulv.
Det leveres ogsa en klassisk peisovn av type
Peisovn Duo 5 DV, eller tilsvarende. Panelovner ma
bestilles i tillegg.

Sameiet/gkonomi

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter beregnes og fastsettes av
kommunen etter ferdigstillelse.

Informasjon formuesverdi

Formuesverdi fastsettes av Skatteetaten etter
ferdigstillelse. Formuesverdien vil avhenge av
bruken av boligen etter beregningsmodell som
skiller mellom "primaerbolig" (der boligeieren er
folkeregisteret bosatt) og "sekundaerbolig".

Nar boligen er overtatt, kan man ga inn pa
Skatteetaten sin boligkalkulator a fa beregnet
formuesverdien. Ta kontakt med Skatteetaten ved
sporsmal vedrgrende dette.

Informasjon om vannavgift
Vann og avlgp vil bli tilknyttet offentlig nett.
Eiendommene er tilknyttet privat vei.

Eiendommen vil bli tilknyttet omradets veilag og det
ma paregnes en kostnad i forbindelse med
vedlikehold/drift av felles adkomstvei.

Tilbud pa lanefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av

finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Organisasjonsform

Velforening

Dersom en rasjonell forvaltning av fellesareal eller
offentlig myndighet krever det, kan selger etablere
velforening eller lignende som kjgper og/eller
eierseksjonssameiet skal vaere medlem av.
Kostnadene ved forvaltning av slikt fellesareal vil bli
fordelt pd medlemmene.

Offentlige forhold

Tinglyste heftelser

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3035/92/909/1:

07.12.1981 - Dokumentnr: 10113 - Skjgnn

Sak 35/80 B: Akershus E-verk mfl vedr. hgyspent
Minne-Dal.

Bestemmelser om erstatning.

Overfgrt fra: Knr:3035 Gnr:92 Bnr:909

Gjelder denne registerenheten med flere

29.04.1986 - Dokumentnr: 4172 - Best. om vann/
kloakkledn.

Rettighetshaver: Knr:3035 Gnr:92 Bnr:548
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av
ledninger m.m.

Overfgrt fra: Knr:3035 Gnr:92 Bnr:909

Gjelder denne registerenheten med flere

15.01.2003 - Dokumentnr: 478 - Best. om vann/

kloakkledn.

Rettighetshaver: Knr:3035 Gnr:92 Bnr:619
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av
ledninger m.m.

Bestemmelse om adkomstrett

Overfgrt fra: Knr:3035 Gnr:92 Bnr:909
Gjelder denne registerenheten med flere

22.01.2007 - Dokumentnr: 144619 - Best. om
adkomstrett

Rettighetshaver: Knr:3035 Gnr:92 Bnr:226
Overfgrt fra: Knr:3035 Gnr:92 Bnr:909
Gjelder denne registerenheten med flere

21.02.2023 - Dokumentnr: 189290 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 1/2

Ferdigattest og midlertidig brukstillatelse

Det er ulovlig a ta boligen i bruk uten ferdigattest
eller midlertidig brukstillatelse, og selger plikter a
fremlegge minimum midlertidig brukstillatelse til
kigper og megler fgr overtakelse.

Selger skal sgrge for ferdigattest. Dersom
kommunen utsteder midlertidig brukstillatelse kan
kjgper overta og bebo boligen. Gjenstaende arbeider
skal ferdigstilles av selger innen den frist som er
satt av kommunen. Dersom gjenstdende arbeider
ikke blir utfgrt innen fristen, kan kommunen gi
selger palegg om a ferdigstille, ev. gi tvangsmulkt
og/eller forelegg.

Dersom overtakelse skjer ved midlertidig

brukstillatelse, oppfordres kjgper til & sette seg innii
hva som gjenstar for at ferdigattest skal bli stilt.

Mosvingen byggetrinn 3
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Kjgper har rett til & holde tilbake et belgp av
oppgjoret pa meglerforetakets klientkonto, som
sikkerhet for utstedelse av ferdigattest. Belgpet kan
frigis pa bakgrunn av garanti etter
bustadoppfgringslova § 47, eller ved utstedelse av
ferdigattest.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Vei, vann og avlgp
Vann og avlgp vil bli tilknyttet offentlig nett.
Eiendommene er tilknyttet privat vei.

Eiendommen vil bli tilknyttet omradets veilag og det
ma paregnes en kostnad i forbindelse med
vedlikehold/drift av felles adkomstvei.

Reguleringsplan og rammetillatelse
Omradet er regulert til frittliggende
smahusbebyggelse.

Eiendommen ligger registrert under kulturminne
som kullfremstillingsanlegg.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens
grunnbelgp). Kommunen har legalpant i
eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Vei

Mosvingen byggetrinn 3

Generelle kjgpsbetingelser
Lovanvendelse

Avtaleforholdet er regulert av lov av 13. juni 1997 nr.
43 om avtaler med forbruker om oppfgring av ny
bustad (bustadoppfgringslova).
Bustadoppfgringslova bruker betegnelsene
entreprengr og

forbruker, mens her brukes uttrykkene selger og
kigper om de samme betegnelsene.

Prosjektet retter seg mot forbrukere som gnsker a
erverve bolig til eget bruk. Buofl. kommer ikke til
anvendelse der kjgper anses som naeringsdrivende/
investor, eller nar boligen er ferdigstilt. | slike tilfeller
vil handelen som hovedregel reguleres av lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.
Selger kan likevel velge & selge etter buofl., men
dette ma avtales saerskilt ved avtaleinngaelsen. Nar
midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest
foreligger og arbeidene er ferdigstilt, vil handelen
reguleres av avhendingsloven.

Buofl. kan ikke fravikes til ugunst for forbruker, jf.
buofl. § 3.

Salgsbetingelser og kjgpstilbud

Kjgper har selv ansvaret for & sette seg inn i
salgsoppgaven med vedlegg og annen
dokumentasjon som kjgper har fatt tilgang til.
Dersom utfyllende/supplerende opplysninger er
gnskelig eller noe er uklart, bes kjgper henvende seg
til meglerforetaket fgr bindende avtale inngas.
Kjgper har ingen rett til & reklamere pa grunnlag av
forhold som kjgper har blitt gjort oppmerksom p3,
eller som kjgper pa tross av oppfordring har unnlatt
a sette seginni.

Inneholder salgsoppgaven og
kontraktsdokumentene bestemmelser som strider
mot hverandre, gjelder yngre bestemmelser foran
eldre, spesielle foran generelle, og bestemmelser
utarbeidet seerskilt for handelen, foran
standardiserte bestemmelser.

Det gjgres oppmerksom pa at illustrasjoner i
salgsoppgaven og pa nett ikke er bindende for
boligens detaljutforming slik som farger, materialer,
innredninger mv. Opplysninger gitt i salgsoppgaven
kan fravikes dersom selger anser det ngdvendig
eller gnskelig, dog slik at endringene ikke skal ha
innvirkning pa den angitte standard. Det samme
gjelder i forhold til situasjonsplanens og
utomhusplanens angivelse av detaljer. Alle
illustrasjoner, skisser, "mgblerte” plantegninger
m.m. er ment & danne et inntrykk av den ferdige
boligen, og kan inneholde materiell og vise detaljer
som ikke medfglger i handelen. Slike avvik kan ikke
paberopes som mangel fra kjgpers side. Videre kan
illustrasjonene vaere en kombinasjon av
3D-illustrasjoner og fotomontasje, hvor utsikt/
beliggenhet etc. ikke ngdvendigvis stemmer. Det
gjores derfor oppmerksom pa at bebyggelse og traer
pa naboeiendommer ikke ngdvendigvis er korrekt
illustrert.

Dersom det er avvik mellom tegninger i salgs- og
nettpresentasjon og leveransebeskrivelse og
romskjema, er det leveransebeskrivelse og
romskjema som gjelder og omfanget av leveransen
er begrenset til denne. Prosjektets standard
fremkommer av leveransebeskrivelsen, dette
uavhengig av ev. uttrykk i prospekt og annonsering
som “god standard” etc.

Garanti

Det stilles garantier i henhold til
Bustadoppfgringslovas bestemmelser. Garanti etter
§ 12 vil bli stilt i forbindelse med avtaleinngaelse.

Selger skal stille garanti straks etter at forbehold er
oppfylt og under enhver omstendighet innen
byggearbeidene starter. Garantien skal veere
palydende 3% av kjppesummen i byggetiden og 5% i
5 ar etter overlevering av boligene til kjgper. Garanti
etter § 47 forutsettes stilt om selger gnsker utbetalt
forskudd/delinnbetaling/sluttoppgjer for
hjemmelsovergang.

Eventuelle pakrevde endringer av garantier ved
eventuelle videresalg/transporter utfgres ikke og
bekostes ikke av selger. Unntatt fra dette er dersom
kjgper er & anse som profesjonell part/
naeringsdrivende; da stilles det ikke garanti.

Straks etter avtaleinngdelse skal selger stille garanti
for oppfyllelse av sine forpliktelser etter avtalen, jf.
buofl. § 12. Dersom det er tatt forbehold om &pning
av byggelan, salg av et bestemt antall boliger eller
tillatelse til igangsetting er det tilstrekkelig at selger
stiller garanti straks etter at forbehold har falt bort.
Det samme gjelder forbehold med tilsvarende
virkning fra forbrukerens side.

Dersom selger ikke oppfyller plikten til straks a stille
garanti har kjgper rett til & holde tilbake alt vederlag
frem til det er dokumentert at garantien foreligger.
Garantien skal gjelde fra tidspunkt for
avtaleinngaelse og i fem ar etter overtakelse.
Garantien skal tilsvare minst 3 % av kjgpesum frem
til overtakelse og minst 5 % etter overtakelse.
Garantien gjelder som sikkerhet bade for selve
boligen, og for ideell andel i fellesareal, utvendige
arealer, herunder ferdigstillelsen av disse. Dersom
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det er avtalt at det skal innbetales forskudd ved
avtaleinngaelse ma selger i tillegg stille garanti etter
buofl. § 47 for a fa instruksjonsrett over midlene.

Dersom selger velger a ikke stille garanti vil
forskuddsbetalingen bero pa meglerforetakets
klientkonto inntil skjgtet er tinglyst. Eventuelle renter
av forskuddsbelgpet tilfaller kjgper frem til garanti er
stilt, og

selger etter at garanti er stilt

Betalingsbetingelser

Kjgper skal betale forskudd pa kr 100 000,-.
Utbygger kan velge 3 stille garanti etter
bustadoppfgringslova §47 som sikkerhet for
forskuddsinnbetalingen. Dette innebeerer at
utbygger kan disponere

forskuddsinnbetalingen fra kjgper fra det tidspunkt
garantien foreligger. Eventuelle renter av
forskuddsbelgpet tilfaller kjgper frem til garanti er
stilt og til selger etter at garantien er stilt. Dersom
utbygger ikke velger 3 stille garanti vil
forskuddsbetalingen bero pa meglers klientkonto
inntil skjgte er tinglyst pa kjgper. Frem til garanti
etter buofl. §47 stilles, anses belgpet som et
depositum iht. buofl. §46 (2).

Resterende kjgpesum med tillegg av omkostninger
skal veere disponibelt pa meglers klientkonto innen
overtagelse. Normalt innebaerer dette at fullt
oppgjer ma vaere innbetalt pa meglers klientkonto
senest to virkedager fgr avtalt overtagelsesdato.

Dokumentavgift ved tinglysing av skjgte utgjer 2,5 %
av andel tomteverdi (det betales kun
dokumentavgift av tomteverdien ved 1. gangs kjgp
av ny bolig). | tillegg betaler kjgper tinglysningsgebyr
for skjgte/hjemmels- dokument kr. 585,- og

Mosvingen byggetrinn 3

tinglysingsgebyr pr panterettsdokument kr. 585,-
samt kr. 172,- for pantattest.

Betaling for ev. endrings- og/eller tilleggsarbeider
bestilt gjennom selger, faktureres direkte fra selger
nar vedkommende endrings og/eller tilleggsarbeid
er utfgrt. Dersom forfall pa faktura er forut for
overtakelse, ma selger stille garanti i henhold til
bustadoppfgringslova §47.

For noen del av kjgpesum blir utbetalt selger ma
hjemmel til leiligheten veaere overfert kjgper, jf.
bustadoppfgringslova §46.

Det skal ikke innbetales noe fgr garantier foreligger.

Det tas forbehold om endringer i de offentlige
gebyrene, og endring av tomteverdien som
grunnlaget for beregning av dokumentavgift.

Forsinkes betalingen med mer enn 30 dager, har
selger rett til & heve kjgpet og foreta et dekningssalg
iht. buofl. Selger vil holde kjgper ansvarlig for
selgers eventuelle gkonomiske tap som fglge av
kjgpers mislighold. Selger har rett til dekning av sitt
tilgodehavende i kjgpers eventuelle innbetalinger,
herunder ogsa for renter og andre omkostninger
som palgper pa grunn av kjspers mislighold.

Arealberegninger

Arealberegningene er angitt i henhold til
malereglene i Norsk Standard «Veiledning til NS
3940» og «Takstbransjens retningslinjer ved
arealmaling».

Arealene i salgsoppgaven og annet
markedsmateriell er oppgitt i bruksareal (BRA) og
primaerareal (P-rom). Bruksarealet er arealet

innenfor boligenhetens omsluttende vegger og
inklusive delevegger, sjakter og faste innredninger/
installasjoner. Medregnet i oppgitt bruksareal er
ogsa eventuell innvendig bod. Primaerrom tilsvarer
bruksareal fratrukket eventuelle innvendige boder. |
tillegg til bruksarealet kommer ev. bod utenfor
leiligheten, ev. parkeringsplass og ev. balkong/
markterrasse.

Arealene er a betrakte som omtrentlig areal, og kan
veere avrundet til naermeste hele kvadratmeter. Som
fglge av eventuell gjenstaende detaljprosjektering,
vil det kunne forekomme arealavvik. Da de oppgitte
arealer i markedsfgringen er a betrakte som et
cirka-areal, har partene ingen krav mot hverandre
dersom arealet skulle vise seg & veere 5 % mindre/
stgrre enn markedsfgrt areal.

Forbehold fra utbygger

Alle opplysninger i denne beskrivelse er gitt med
forbehold om rett til endringer som er
hensiktsmessige og ngdvendige, uten a forringe den
generelle standard. Dette gjelder spesielt ved
endringer av

leverandgrer for de enkelte elementene i leveransen.

Selger tar forbehold om eventuelle palegg fra
offentlige myndigheter som kan fa betydning for
prosjektets utforming og fremdrift.

Alle perspektiver, illustrasjoner og mgblerte
planskisser i alt salgsmateriell er ment a gi et
inntrykk av en ferdig bebyggelse og det kan ikke
meldes inn et krav basert pa disse. Det tas
forbehold om eventuelle feil i prospektet. Er det
motsetninger mellom tegninger og
leveransebeskrivelsen, gjelder beskrivelsen foran
tegninger. Det tas forbehold om justering og

endringer av fasader, planering og
utenomhusplanen. Alle illustrasjoner, 3D
animasjoner, skisser, "mgblerte" plantegninger m.m.
er kun ment & danne et inntrykk av den ferdige
bebyggelsen, og kan ikke anses som endelig
leveranse. Inntegnet utstyr/inventar medfglger ikke,
og det kan derfor fremkomme elementer i
presentasjonsmaterialet som ikke inngar i
leveransen.

Denne beskrivelsen er utarbeidet for & orientere om
bygningens viktigste bestanddeler og funksjoner.
Det kan forekomme avvik mellom
prosjektbeskrivelse og plantegninger. | slike tilfeller
er det alltid leveransebeskrivelsen som er
retningsgivende. Enkelte illustrasjoner i tegnings og
salgsmaterialet er ment som eksempler og kan vise
forhold som ikke er i samsvar med leveranse, sa
som mgblering, fargevalg, dgr og vindusform, antall
vinduer, bygningsmessige detaljer, for eksempel
fasadedetaljer, detaljer pa fellesarealer, materialvalg,
beplantning etc. Toleransekrav for utfgrelse er ihht.
NS 3420, siste revisjon.

| nye bygg vil det normalt oppsta svinnriss, sprekker
i tapet, maling mv. ved skjgter og sammenfgyninger,
dels pa grunn av uttgrking av materialer. Det
papekes spesielt at sprekker i materialoverganger
og mellom tak og vegg og i hjgrner ikke kan
forlanges utbedret, sa lenge disse ikke innebaerer
avvik fra god handverksmessig standard.

Tekniske anlegg og fremfgringer av disse blir ikke
inntegnet pa tegninger som omfattes av
kjspekontrakt. Endelig plassering av disse
bestemmes av elektroentreprengr ut i fra hva som er
hensiktsmessig og ngdvendig. Det tas forbehold om
endringer av plantegninger for fremfgring av sjakter,
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ventilasjonsanlegg og elektriske fgringer.

Selgeren har rett til, uten at kjgperen kan kreve
endring i pris, a foreta mindre endringer i oppgitte
spesifikasjoner og beskrivelser som anses
hensiktsmessige og/eller ngdvendige og som ikke
forringer prosjektets eller boligenes kvalitet og
funksjon i vesentlig grad. Selgeren forbeholder seg
ogsa retten til 8 bestemme endelig utforming av
utomhus arealer, fellesarealer, materialvalg i og pa
bygningene. Vindusplasseringen i boligen kan
avvike fra de generelle planer, blant annet som fglge
av den arkitektoniske utforming av byggene.

Alle innvendige og utvendige arealangivelser er ca.
angivelser basert pa boligens byggetegninger. Avvik
kan forekomme.

Kjgper aksepterer at det pa eiendommen kan
paheftes servitutter/erklaeringer som matte bli
pakrevd av offentlig myndighet, deriblant erkleering
som regulerer drift og vedlikehold av fellesomrader,
og drift og

vedlikehold av energi nettverk m.m.

Tilvalg og endringer

Kjgper har mulighet til 4 fa utfgrt endrings- og/eller
tilleggsarbeider etter saerskilt avtale. Kjgper vil bli
informert om frist for tilvalg/endringsbestillinger.
Denne fristen er endelig. Alle endrings- eller
tilleggsarbeider skal avtales skriftlig mellom partene
og avtalen skal redegjgre for pris og eventuell
fristforlengelse som fglge av endringene. Dersom
selger vil pdberope seg tilleggsfrist, skal kjgper
varsles ved inngdelse av endringene eller
tilleggsarbeidene. Det gjgres oppmerksom pa at
selger har rett til  ta seg betalt for utarbeidelse av
pristilbud, tegninger mv., jf. bustadoppfgringslova §
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44.

Selger utarbeider en tilvalg-/endringsmeny som
angir aktuelle muligheter for endringer og
tilleggsarbeider. Priser kan inneholde paslag til
selger for merarbeid knyttet til administrering av
tilvalg og endringer fra underleverandgrer.

Kjoper kan ikke kreve a fa utfert endringer eller
tilleggsarbeider:

a) som vil endre kontraktssummen med 15% eller
mer,

b) som ikke star i sammenheng med selgers ytelse
eller

c) som vil medfgre ulemper for selger som ikke star
i forhold til kjgpers interesse i & kreve endringen
eller tilleggsarbeidet.

Se for gvrig naermere informasjon om tilvalg/
kundeendringer i selgers leveransebeskrivelse.

Salg av kontraktsposisjoner

Kontraktsposisjonen kan selges under forutsetning
av at selger far en tilfredsstillende dokumentasjon
pa at ny kjgper trer inn med de samme rettigheter
og forpliktelser som opprinnelig kjgper. Transport
for selgers forbehold er frafalt vil ikke bli akseptert.
Selger forbeholder seg retten til i samtykket &
fastsette naermere vilkar for gjennomfgring av
transporten og oppgjgret for dette.

Det vil palgpe et administrasjonsgebyr palydende kr
30 000 inkludert mva.

Det gjgres oppmerksom pa at kostnader til
meglerforetaket knyttet til salg av kontraktsposisjon
kommer i tillegg til dette.

Selger/meglerforetaket paberoper seg
opphavsrettighetene til alt markedsmateriell for
boligprosjektet, herunder bilder og illustrasjoner.
Kjgper kan ikke benytte boligprosjektets
markedsmateriell i sin markedsfgring for transport
av kjgpekontrakt uten selgers/meglerforetakets
samtykke.

Avbestilling
Kjgpers adgang til 8 avbestille fglger av
bustadoppfgringslova §§ 52-54.

Ved avbestilling fgr igangsettingstillatelse er
innvilget palgper et avbestillingsgebyr pa kr 30.000,-
inkludert merverdiavgift. Ved avbestilling etter
innvilgelse av igangsettingstillatelse palgper et
avbestillingsgebyr pa 10 % av total kontraktssum
inkludert merverdi

Viktig informasjon

Dersom oppgitt byggetid (inkludert ev.
tidsforlengelse) overskrides, vil forsinkelse veere &
regne fra dette tidspunkt, med unntak som nevnt
under.

Selger skal overholde frister som er avtalte for
overtakelse, og skal legge opp til en fremdrift som
er tilpasset kjgpers forventninger. (jf. buofl. § 10).
Selger forplikter seg til 8 informere om eventuelle
forsinkelser som avviker fra ovennevnte tidsplan, sa
snart han er kjent med at det kan oppsta
forsinkelser.

Selger har rett til tilleggsfrist uten kompensasjon til
kjgper etter reglene i bustadoppfgringslova § 11.
Forhold som gjelder her er:

+ Dersom kjgper krever endringer eller tilleggsarbeid
som forsinker arbeidet/overtakelse.

+ Dersom kjgper, eller noen kjgper svarer for, ikke
overholder kontraktsavtale, eller at arbeidet blir

forsinket pga. noe kjgperen er ansvarlig for.

- Dersom det oppstar forsinkelser som er utenfor
selger/entreprengrs kontroll, og at det ikke var
rimelig & forvente at selger/entreprengr kunne ha
regnet med denne forsinkelsen pa avtaletidspunktet,
eller at selger/entreprengr ikke har mulighet til
unnga forsinkelsen (f.eks. force majeure, streik,
ekstreme klimatiske forhold o.1.).

Overtakelsen er a regne som forsinket, dersom
overtakelsen ikke kan gjennomfgres til den tid
kipperen har rett til & kreve etter buofl. § 10 og § 11
som nevnt over. Det samme gjelder dersom
arbeidet, eller deler av arbeidet ikke er fullfgrt eller
hjemmelsoverfgring ikke skjer til den tid kjgperen
har rett til & kreve.

Dersom overtakelsen er forsinket, kan kjgperen
kreve:

1. dagmulkt

2. heve avtalen

3. kreve erstatning

4. tilbakeholde deler av kjppesum

Vilkar for de ulike alternativene fremgar av buofl. §§
18,19, 20 og 22.

Kjgper anmodes til 4 sette seg inni disse
bestemmelsene, og radfgre seg med megler dersom
noe skulle vaere uklart. Kjgper oppfordres spesielt
om 4 tilpasse dette forhold ved ev. salg av
naveaerende bolig, da bygningsforsikringen til selger
ikke dekker eventuell erstatningsbolig for kjgper ved
slik forsinkelse.

Kjgper ma veere innforstatt med og akseptere de
ulemper som naturlig fglger med under
gjennomfgring av byggeprosjektet, ogsa etter
innflytting har funnet sted. Dersom selger
ferdigstiller boligene i ulike byggetrinn, og/eller
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fellesareal ikke er ferdigstilt til overtakelse, ma
kjgpere som flytter inn regne med en periode med
byggearbeider, stgv og noe anleggsstgy pa dagtid.
Dette omfatter ogsa rett til 8 ha maskiner og utstyr
stadende pa eiendommen/i omradet frem til
arbeidene er ferdigstilt.

Kjgpere har ikke anledning til & besgke
byggeplassen i byggeperioden uten avtale, og ved
avtale kun med fglge av representant fra selger.
Dette pa grunn av selgers ansvar og forsikring for
bygg og personer som oppholder seg pa
anleggsplassen.

Hvitvasking

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Meglers vederlag

Provisjon pr enhet kr 35 000,-
Markedspakke kr 10 000,-
Tilrettelegging kr 16 000,-
Oppgjer pr enhet kr 6500,-
Innestaelseshonorar kr 3000,-
Elektronisk grunnbok kr 300,-

Kjgpekontrakt

Etter avtaleinngaelse vil kjgper fa tilsendt
akseptbrev med utkast til kjgpekontrakt. Avtalen
inngas pa bakgrunn av opplysninger i
salgsoppgaven med vedlegg og eventuelle
forbehold i bud og salgsbetingelser fra selger.
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Salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg forutsettes
lest og akseptert av kjgper. Kjgper og selger vil

senere innga fullstendig kjspekontrakt med endelige

vedlegg. Kjgper aksepterer at detaljbestemmelser
forst kan bli avklart i kjgpekontrakt.

Oppdragsansvarlig
Bjgrn Granli Jokstad
Eiendomsmegler
bjorn.jokstad@aktiv.no
TIf: 992 93 090

Ansvarlig megler

Bjgrn Granli Jokstad
Eiendomsmegler
bjorn.jokstad@aktiv.no
TIf: 992 93 090

Romerike Eiendomsmegling AS Filial Klgfta,
Trondheimsvegen 84

2040 Klgfta

TIf: 639 42 650

Salgsoppgavedato
24.03.2025

Nabolagsprofil

3240-92/910/0/0 - Nabolaget Dal/Hjera - vurdert av 68 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
& Movegen 12 min &
Linje 430, 432 0.9 km
® Dal stasjon 5min &
LinjeR13 2.1 km
X Oslo Gardermoen 16 min &
Skoler
Dal skole (1-7 kl.) 18 min %
429 elever, 24 klasser 1.3km
Réholt ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min &
645 elever, 30 klasser 4.4 km
Hoppensprett vgs Jessheim 14 min &
Jessheim videregdende skole 16 min &
1150 elever, 63 klasser 15.4 km
Ladepunkt for el-bil
= Dal 26 min %

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 87/100

Kvalitet pa skolene
Bra /3/100

» Naboskapet
AN
=% Godt vennskap 68/100

.
Aldersfordeling
&2 o o
S8
SIS
® e ©
S o & 50
oS se o 0N 52 oo
o No g 0 o
NO 50 &2 50 o L« —
- o NN «Q =
o NN ©

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Dal/Hjera 2 644 1080
B Réholt 15002 6363
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Bjgrnsrud Skog barnehage (0-5 ar) 9min %
78 barn 0.7 km
Dal barnehage (0-5 ar) 21 min #&
118 barn 1.6 km
Ladderud barnehage (1-5 ér) 24 min &
26 barn 1.8 km
Dagligvare
Kiwi Dal 18 min %
PostNord 1.4 km
Coop Prix Dal 5min &
Post i butikk, PostNord 2.3km
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Primaere transportmidler Varer/Tjenester
=\ 1 Egen bil AMFI Eidsvoll 7 min &
@ Boots apotek Raholt 6 min &
g 2. Tog
Aldersfordeling barn (0-18 ar)
ﬁ' Turmulighetene
| Neerhet il skog og mark 91/100 B 3% barnehagealder
W 44%6-12 ar
o Stgynivaet W 15%13-154r
< Lite stgyniva 91/100 10% 16-8 ar
? Gateparkering
@ Lett 86/100
Familiesammensetning
Sport
Par m. barn
@ Dal skole 20 min 4 —_—
Aktivitetshall, ballspill, fotball 1.5km —
Par u. barn y / 4
@ Letohallen 5min & —— NN 7
Aktivitetshall, squash 2.7 km [ — N Mosvmge}p\g\: 7‘
. Enslig m. barn ’
& Puls Letohallen 5min & —
I
& InterPadel Letohallen 5min & e
Enslig u. barn
e
1
Flerfamilier
I
I
B 36% enebolig
B 10% rekkehus
[ 31% blokk 0% 43%
22% annet
I Dal/Hjera
B Raholt
¥ Norge
Sivilstand
Norge
Gift 28% 33%
Ikke gift 60% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



EIDSVOLL
KOMMUNE

Byggesak

Delegert sak

Arr Arkitekter As
Atle R. Ruud
Postboks 252

2381 BRUMUNDDAL

Deres ref.: Var ref.: Saksbehandler: Vedtaksdato:
23/5254 - 13 Margareth Ramstad 09.04.2024

Utvalg/Stvre Saksnr

Hovedutvalg for samfunn og naering 24/47

Gbnr. 92/910 og 92/911 - Mosvingen - Tillatelse til oppfering av 3 eneboliger

Tiltakshaver: Fjeldskog Eiendomsutvikling As
Ansvarlig spker: Arr Arkitekter As
Sgknad mottatt: 23.10.2023
Sgknad komplett: 18.03.2024
Gjeldende plan: Bjgrnsrud skog, Dal, vedtatt 27.08.2001, siste mindre vesentlig endring,

vedtatt 05.03.2019.

Vedtak

Vi godkjenner sgknad om tillatelse for oppf@ring av tre eneboliger som omsgkt. Vedtaket er gitt
med hjemmel i plan- og bygningsloven § 21-4.

Forutsetning:

1. Erklaering om vegrett for ny parsell over gnr. 92 bnr. 883 skal tinglyses.

2. VA-dokumentasjon skal koordinatfestes. Dokumentasjon av dette sendes til
Kommunalteknikk for registrering og innlegging i kart modulen.

Saksopplysninger
Det er sgkt om tillatelse for oppfgring av tre like eneboliger pa tre tomter.

Det ble den 05.12.2023 i sak 23/5242 gitt dispensasjon fra regulerte tomte- og byggegrenser i

reguleringsplan Bjgrnsrud skog for & kunne sla sammen eiendommer med gnr. 92 bnr. 110 og bnr.

111, for deretter a opprette tre nye grunneiendommer og bygge en enebolig pa hver av
eiendommene. Det ble gitt tillatelse til oppretting av tre nye eiendommer til boligformal.

Det ble satt forutsetning om at det ma foreligge vegrett for fradelt parsell over gnr. 92 bnr. 883.
Det er na sendt inn vegrettserklzaering for ny parsell som ligger pa delesaken.

Innsendt situasjonsplan viser tre tomter benevnt med tomt 5, 6 og 7 med lavest nummer mot syd.

Tomt 5

Bebygd areal, BYA= 87,6 m?

Grad av utnytting %-BYA= 20,92 %

Dette er innenfor tillatt grad av utnytting som fglger av § 3.1 i reguleringsplanen. Tillatt grad av
utnytting i kommuneplanens arealdel %-BYA=30%.

Tomt 6

BYA= 87,6 m?

Grad av utnytting %-BYA= 20,88 %

Dette er innenfor tillatt grad av utnytting som fglger av § 3.1 i reguleringsplanen. Tillatt grad av
utnytting i kommuneplanens arealdel %-BYA=30%.

Tomt 7

BYA= 87,6 m?

Grad av utnytting %-BYA= 24,65 %

Dette er innenfor tillatt grad av utnytting som fglger av § 3.1 i reguleringsplanen. Tillatt grad av
utnytting i kommuneplanens arealdel %-BYA=30%.

Bruksareal, BRA for alle tre tomtene=
HO1= 77,3 m?

HO2= 69,0 m?

Sum= 146,3 m?

Gesimshgyde: 4,5 meter
Mgnehgyde: 7,35 meter

Hgyder er innenfor tillatte hgyder i reguleringsbestemmelse 3.1.

Nabovarsel

Naboer/gjenboere er varslet i trdd med plan- og bygningsloven § 21-3.
Det foreligger ikke merknader.

Byggegrunn og miljgforhold

Eiendommen ligger under marin grense der det noen ganger kan finnes marin leire. Vi viser til NVEs

veileder 1/2019 — Sikkerhet mot kvikkleireskred. Tiltaket ligger innenfor et aktsomhetsomrade.

Det er dokumentert at sikkerheten er ivaretatt, jf. NVEs veileder 1/2019 og byggteknisk forskrift, TEK

17,8 7-3.
Postadresse Besgksadresse Telefon Kontonr. E-post
Postboks 90 Radhusgata 1 +47 8601 41 88209
2081 EIDSVOLL 2081 EIDSVOLL Org.nr. Internett
964950113 www.eidsvoll. kommune.no
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Ansvar

Vi forutsetter at alle relevante funksjoner og ansvarsomrader i tiltaket er dekket med ngdvendig
ansvar, se plan- og bygningsloven § 23-3. Fgr de ansvarlige foretakene starter arbeidet, ma de sende
erklaering om ansvarsrett til kommunen. Vi anbefaler at erklzeringene sendes via ansvarlig sgker.

Ut fra hva vi kan se av gjennomfgringsplanen er tiltaket belagt med ansvar i ngdvendig grad for a gi
rammetillatelse, se plan- og bygningsloven § 21-4 andre ledd. Vi godkjenner de foreslatte
tiltaksklassene. Ansvarlig sgker er ansvarlig for a sende oppdatert gjennomfgringsplan til kommunen.

Atkomst og vegforhold
Avkjgrsel er ok i henhold til reguleringsplan og dispensasjonssak 25/5242.

Vann og avigp

Kommunalteknikk har gitt positiv uttalelse til innsendt endring av VA-plan.

De viser til i sin uttalelse at alle endringer pa VA-dokumentasjon skal koordinatfestes.
Dokumentasjon av dette sendes til Kommunalteknikk for registrering og innlegging i kart modulen.

Eiendommene skal knyttes til kommunalt vann- og avlgpsnett.

Du ma sgke om sanitaerabonnement. Du kan gjgre det fra kommunens hjemmeside. For spgrsmal
rundt dette, kontakt kommunalteknikk pa tIf. 66 10 70 00 eller e-post;
kommunalteknikk@eidsvoll.kommune.no

Estetikk, visuell utforming og plassering
Tiltaket har akseptable visuelle kvaliteter i samsvar med kravene i plan- og bygningsloven § 29-2.

Tiltaket er plassert pa en fornuftig og hensiktsmessig mate, i trad med kravene i plan- og
bygningsloven § 29-4.

Avfallsplan og miljgsaneringsbeskrivelse
Tiltaket utlgser krav om avfallsplan, jf. Byggteknisk forskrift, TEK 17, § 9-6. Fgr ferdigattest kan
utstedes ma sluttrapport for avfallshandtering veere innsendt, jf. SAK 10 § 8-1.

Eiendomsgrenser og avstand

Kommunen gjgr oppmerksom pa at ny parsell er ikke fradelt enna. Var behandling er basert pa
fradelingsak 23/5242 og innsendt situasjonskart. Beregnet tomteareal i kartet og avstand til
nabogrense oppgitt i sgknadsblanketten og pa situasjonsplanen er som hovedregel det kommunens
behandling baseres pa. Det legges til grunn at faktisk grense i marka er kjent for partene. Byggverket
ma plasseres minimum 4,0 meter fra faktisk grense i marka. Eventuelle avvik mellom faktisk grense i
marka og inntegnet grense i kartet anses for & vaere privatrettslig forhold, jf. plan- og bygningsloven §
21-6.

Det ma gjennomfg@res oppmalingsforretning for a klarlegge nye grenser. Oppmalingsforretning
giennomfgres av avdeling for geodata i kommunen, etter bestilling fra grunneier.

Gebyr

Side3av5

Gebyr for saksbehandling beregnes etter gebyrregulativ vedtatt i kommunestyret. Faktura
ettersendes.

Gebyrene er fastsatt i trad med selvkostprinsippet. Det vil si at kommunen har tatt utgangspunkt i
prisen for gjennomsnittlig behandlingstid av tilsvarende saker. Det skal derfor mye til for at et gebyr
vil veere «apenbart urimelig» etter § 1-5 i gebyrregulativet.

Vi opplyser om at du kan klage pa gebyrfastsettelsen. Klage kan sendes til kommunen innen 3 uker
etter at dette brevet er mottatt, se gebyrregulativet § 1-5.

Beskrivelse Belgp

§ 4-6-1-1 Tre eneboliger a kr. 49 000,- 147 000 kroner

Totalt 147 000 kroner
Tilsyn

Kommunen kan fgre tilsyn og gi palegg i inntil 5 ar etter at ferdigattest er gitt. Dette fglger av plan-
og bygningsloven § 25-2 andre ledd.

Ferdigstillelse

Du skal sgke om midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest nar arbeidene er ferdig. Dokumentasjon i
spknaden skal vaere i samsvar med plan- og bygningsloven § 21-10 og byggesaksforskriften SAK10 §
8-1.

Bortfall av tillatelse

Tiltaket ma veere satt i gang innen 3 ar fra vedtaksdato, ellers faller tillatelsen bort.
Byggearbeidet ma ikke innstilles for lengre tid enn 2 ar. Dette fglger av plan- og bygningsloven
§21-9.

Klageadgang

Klage pa vedtaket kan sendes til kommunen innen tre, 3, uker etter at dette brevet er mottatt, se
plan- og bygningsloven § 1-9 og forvaltningsloven §§ 28 og 29. Klageinstans er Statsforvalteren i Oslo
og Viken. Saken vil fa en ny vurdering. Dersom vedtaket opprettholdes, sendes saken til
Statsforvalteren for avgjgrelse.

Med hilsen
Brit Johanne Sgvde Margareth Ramstad
avdelingsleder byggesak avdelingsingenigr

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur

Kopi til
Fjeldskog Eiendomsutvikling @vre Grindaveg 9A 2070 RAHOLT
As
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Vedlegg

Gbnr. 92/910 og 92/911 Mosvingen - Omprosjektering VA
A3-Terrengsnitt-hus5_230911

A3-Terrengsnitt-hus7_230911

A3-Kommsitkart230911

A3-Sitplan230911

A3-Terrengsnitt-hus6_230911

Gjennomfgringsplan versjon 1 PN1537, parsell av 92-910, 911
9630-Fjeldskog Eiendomsutvikling AS-Bygg5

Gbnr 92910 og 92911 Mosvingen - Omprosjektering VA

Side5av5

Situasjonskart

v

Eidsvoll kommune

Eiendom: g2/911
Adresse:

Utskriftsdato: 21.06.2023
Malestokk:  1:500

™

AL

~—_0

| .\ &S
|||||\h.'

Epost: post@arealpluss.no

— ol /
} ] Tegnet av Saksbehander ||
92/910-911 Eidsvoll BEB BEB
Hedalm Anebyhus AS Sidemannskontr: I;aEsgk'ansvarhg I
Tiltak inntegnet pa komm. sitkart Dato Malestokk
11:09:23
1:500
M Favang TIf. 61 24 57 70 fbsval
A R EA |_+ Lillehammer TIf: 81 24 57 70 -
L egn. nr
Gjavik TIf: 90 97 37 51
! 902 o
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600 5202

600

Etasjemélet pa snittet angir hayden fra stept gulv pa grunn

eller plattformguly og opp til undersiden av ferdig himling.

VOLUM

Hovedplan 186.00

Etg.plan 181.00

Sum 367.00
Arealberegninger Bruksareal BRA i m? }:r-lzg:\i

i hht. NS 3940 Pretasie |Sum BRA| " 1om

1. etg. plan 773 773 7.7
2. etg. plan 69.0 69.0 63.8
SUM : 146.3 146.3 135.5

Arealberegninger

Bebygd areal (BYA)

Apent over-
BYA for | bygd areal

ihht NS 3940 | pyoning | og carpert | Sum BYA

BYA: 8786 0.0 876
Denne tegningen tilharer Hedalm Anebyhus AS og kan ikke benyttes uten skriftlig
Titakshaver: 2 | sPar Dato:
Fjeldskog Eiendomsutvikling AS Mlestokk 01.09.2023 |
Byggeplass/(Gnr /Bnr): 1:10Q [Posior Sign I I I A
Mosvingen , 2072 Dal ' PN1536 IR | H E D L M
Hustype: Arknr. E-nr.: Tegn.nr. Rev.:
Frankis, Bygg 5 501  Snitt og arealer E3:77 9630 AN E BYH US

92/910-911 Eidsvoll
Hedalm Anebyhus AS

Situasjonsplan

o Favang TH: 61 24 57 70
A RE AL+ Liliehammer TH: 61 24 57 70

b Gjevik Tif: 90 97 37 51

o

Tegnat av
BEE BEB
Sidemanrekontt | Prosmektansmeig
BEB
Dato Mokl
11:08:23
Prosgekine 1:500
38672

Tegn.ne. | Koordinatsystern.
STMFARE SO 5
901 ¥

Epost: post@

@3 DATA DESIGN SYSTEM
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7580

Denne tegningen tilharer Hedalm Anebyhus AS og kan ikke benyttes uten skriftiig

Bygningens yttermal er til utvendig kledning eller mur.
Bygningens innermal er til bindingsverk innvendig.

F9-18 Fo-18 Fo-18

|
|
Terrasse |
|
|
|

F5-18 LBW F5-18

F9-18

F9-18

Bygningens yttermal er til utvendig kledning eller mur.
Bygningens innermal er til bindingsverk innvendig.

Tiltakshaver: A SPnr. Dato:
Malestokk
Fjeldskog Fi tvikling AS 01.09.2023
Byggeplass/(Gnr./Bnr;: 1: 100 |Frosor Sign. i I I
Mosvingen , 2072 Dal ' PN1536 IR ] H E DALM
Hustype: Ak E-r. © Tegnnr Rev.:
502  Plan fundament E3:77 9630 ANEBYHUS

Frankis, Bygg 5
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Fo-18 1 YYtgs
LT
L2
Terrasse
L 16800 L
7 7
Denne tegningen tilherer Hedalm Anebyhus AS og kan ikke benyttes uten skriftlig
Tittakshaver: - SPrr. Dato:
Mal k
Fjeldskog Eiend ing AS dlestokk 01.09.2023
Byggeplass/(Gnr./Bnr): 1:10Q [Frosor Sign -’-I I H E D LM
Mosvingen , 2072 Dal ' PN1536 IR ] A
Fispe: A e Tegne Rex: ANEBYHUS
Frankis, Bygg 5 503  Plan I. etasje E3:77 9630
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Bygningens yttermal er til utvendig kledning eller mur.
Bygningens innermal er til bindingsverk innvendig.

T 10800 T
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L N Fasade mot Nord
< g
Denne tegningen tilherer Hedalm AS og kan ikke benyttes uten skriftlig Denne tegningen tilharer Hedalm Anebyhus AS og kan ikke benyttes uten skriftlig
Tittakshaver: 2 SPnr. Dato: Titakshaver: A SPnr_ Dato:
Mal Mal k
Fieldskog Ei ikling AS Blestokk 01.09.2023 Fjeldskog Fiendomsutvikling AS Blestokk 01.09.2023
By lass/(Gnr./Bnr}: . B! Il /Bnr): .
Yageplassl(Grr FEn, 1:100 [Posio Sign II I H E D LM ¥ageplassi(Grr /B 1:10Q [Postor Sign II I H E D LM
Mosvingen , 2072 Dal PN1536 IR A Mosvingen , 2072 Dal PN1536 IR A

Hustype: Arknr. E-r.: Tegn.nr. Rev.: Hustype: Arknr. Enr: Tegn.nr. Rev.:
Frankis, Bygg 5 504  Plan 2. etasje E3:77 9630 A N E BY H U S Frankis, Bygg 5 505 Fasade 1 E3:77 9630 A N E BY H U S
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Fasade mot Ser

Denne tegningen tilharer Hedalm Anebyhus AS og kan ikke benyttes uten skriftlig

—1 "V
7, S AT ]j; ;2
— %’ _ = e e ey, .
Fasade mot Vest
Denne tegningen tilharer Hedalm AS og kan ikke benyttes uten skriftlig
Titakshaver. A SPnr. Dato
Fjeldskog Eiendomsutvikling AS Milestokk 01.09.2023 |
Byggeplass/(Gnr./Brr;: 1: 100 |Frosor Sign. II I
Mosvingen , 2072 Dal ' PN1536 IR H E DALM
Hustype: Arknr. E-nr.: Tegn.nr Rev.:
Frankis, Bygg 5 506 Fasade 2 E3:77 9630 ANEBYHUS

@ DATA DESIGN SYSTEM

Titakshaver: 2 | sPar Dato:
Fjeldskog Eiendomsutvikling AS Mlestokk 01.09.2023
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Fasade mot Dst
Denne tegningen tilharer Hedalm AS og kan ikke benyttes uten skriftlig
Tittakshaver: Mélestokk SPnr. Dato:
01.09.2023 |
-1 Pros]. nr Sign I I I

1:100 PN1536 R HEDALM
Hustype: Arknr. E-nr.: Tegn.nr. Rev.:
Frankis, Bygg 5 508 Fasade 4 E3:77 9630 ANEBYHUS

@ DATA DESIGN SYSTEM

Frankis, Bygg 5

Fjeldskog Eiendomsutvikling AS

(Il HEDALM
ANEBYHUS

@3 DaTA DESIGN SYSTEM

39



40

200

2.21 1 7.41

190

200

190

Vurdering av omradestabilitet i Mosvingen,
Edsvoll kommune

Innlandet Geoteknikk AS

200
Topp grunnmur
C OK 193.5
<
L |
190
40
1
200
D " Framtidig ™Y
| garasje
,,,,,,,,,,,,,,,, ;
190
0 20 40
X Tegnet av Saksbehandler
92/910-911 Eidsvoll BEB BEB
Hedalm Anebvhus AS Sidemannskontr: | Prosjektansvarlig
FOYRUS A BEB
Terrengsnitt hus 5 Dato Malestokk
. . 11:00:23
Terrengmodell er feltmélt 11.05.21. Det var ikke tatt av — 1:200
vegetasjon eller toppdekke p& denne delen A_'_ Favang Tif. 61 24 57 70 0572
av feltet. Lillehammer TIf: 81 24 57 70 — y— -
N RE AL Gjavik TIf: 90 97 37 51 P

Epost: post@arealpluss.no
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Vurdering av omrédestabilitet — Mosvingen, Bdsvoll
kommune

Rapport nr. 2

Oppdrag: Omréadestabilitet ifm. planlagte boliger i Mosvingen
Rapport nr.: 22-0005-2

Adresse: Mosvingen

Gnr/bnr: 92/906, 92/907, 92/908, 92/909, 92/910 og 92/911

Oppdragsgiver: Heldskog Eendomsutvikling ASv/ Jan Roger Skogby

Ansvarlig foretak: Innlandet Geoteknikk AS
Utarbeidet av: Dag Erlend Forsund
Sdemannskontroll: | Lars Petter Tronrud
TIf: 91902628
Mail: dag@innlandetgeoteknikk.onmicrosoft.com
Dato: 13.02.2022
Rev 00: Nytt dokument
Sammendrag:

Ifm. planlagte boliger i Mosvingen (92/906, 92/907, 92/908, 92/909, 92/910 og 92/911), har Innlandet
Geoteknikk AS utfert en vurdering av omradestabilitet iht. NVEs veileder 1/2019. Det er i denne
forbindelse utfert grunnundersgkelser patomten.

Tiltaket er satt i tiltakskategori K4. Det er utfart grunnundersgkelser og pavist faste masser av
sand/grus med noen silt-/leirlag. Totalsonderinger viser en generell gkning i matekraft i hele profilet
ned til avsluttet boring pa ca. 20 meter dybde. Det er ikke pavist kvikkleire/ sprgbruddmateriale.

TEK 17§7-3 vurderes hermed ivaretatt for planlagt tiltak med boliger pad tomtene med gnr./bnr.
92/906, 92/907, 92/908, 92/909, 92/910 0og 92/911.
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1 Innledning

1.1 Bakgrunn

Oppdragsgiver Feldskog Bendomsutvikling ASv/ Jan Roger Skogby planlegger nye boliger i Mosvingen
pa 6 stk. tomter uten adresse i Dal, Edsvoll kommune. | denne forbindelse er Innlandet Geoteknikk AS
engasjert for vurdering av omradestabilitet ifm. det planlagte tiltaket. De aktuelle tomtene ses i
underliggende situasjonsplan oversendt fra oppdragsgiver.

Figur 1: Utklipp fra situasjonsplan mottatt fra oppdragsgiver.

Vo

22-0005 Mosvingen XN A 3

1.2 Oppsummering av utredning av omradeskredfare

Prosedyre for utredning av omradeskredfare

Punkt | Prosedyre Vurdering
1. Undersgk om det finnes registrerte faresoner Ligger ikke i en eksisterende
(kvikkleiresoner) i omradet. kvikkleiresone.

2. Avgrens omréder med mulig marin leire Det er i NGUs lgsmassekart
kartlagt breelvavsetninger i
omradet. Man kan ikke
utelukke marin leire under
breelvavsetningene.

3. Avgrens omrader med terreng som kan vaere utsatt for Tomtene ligger i smakupert

omradeskred terreng pa ca. kote 190-192.
Det er hoydeforskjeller mot
ost som tilsier fare for
omradeskred.

4. Bestem tiltakskategori K4

5. Gjennomgang av grunnlag —identifikasjon av kritiske Kritiske snitt plasseres fra

skréninger og mulig lgsneomréde tomten mot dedisgrop og Risa
i ost.

6. Befaring Utfart

7. Gjennomfear grunnundersgkelser Utfart, ikke pavist kvikkleire.

8. Vurder aktuelle skredmekanismer og avgrense lgsne- og | Ikke aktuelt

utlepsomrader

9. Klassifiser faresoner Ikke aktuelt

10. Dokumentér tilfredsstillende sikkerhet Ikke aktuelt

Egenkontroll: Dag E. Fersund, Innlandet Geoteknikk AS

Sdemannskontroll: Lars Petter Tronrud, Arkimedum AS

22-0005 Mosvingen
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2 Regelverk og krav

Utredningen er ment a redegjere for risiko for omradeskred for planlagte boliger i Mosvingen pa
tomter uten adresse (92/906, 92/907, 92/908, 92/909, 92/910 og 92/911), Edsvoll kommune. Tiltaket
plasseresi tiltakskategori K4 iht. Tabell 1.

For K4-tiltak gjelder falgende krav til sikkerhet:

Faresonen(e) som kan bergre tiltaket ma avgrenses og utredes for omradeskredfare, iht. kap.
4 Soneutredning. Krav til utredning gjelder ogsa hvis tiltaket ligger i et utlgpsomrade. Erosjon
som kan utlgse skred som kan ramme tiltaket mé forebygges. For vurdering av erosjon, se NVE
Ekstern rapport 9/2020 (15).

Hvis tiltaket forverrer stabiliteten skal det kreves absolutt sikkerhetsfaktor Fcu > 1,40*fs og
Fcd > 1,25, hvor fs er sprahetsforholdet som korrigerer for spregbruddeffekt i de udrenerte
beregningene, se kap. 5.3.3.

For tiltak som ikke forverrer stabiliteten er kravet til sikkerhet Fcu > 1,40 og Fcd > 1,25. Ved
lavere sikkerhet ma Fcu og Fcd okes prosentvis iht. Tabell 3.3 og Figur 3.3.

For skraninger i faresonen som ligger utenfor influensomradet til tiltaket, gjelder krav til
sikkerhet Fco > 1.25, samt krav til robusthet Fcu 2 1.20. Ved lavere sikkerhet og/ eller robusthet
skal Fco og Feu gkes prosentvis iht. Tabell 3.3 og Figur 3.3. Kriteriene for hva som kan regnes
som skraninger utenfor influensomradet til tiltaket fremgar av kap. 3.3.7.

Prosentvis forbedring kan bare oppnas ved bruk av topografiske endringer og/eller ved bruk
av lette masser. Dersom man velger & bedre omradets stabilitet ved grunnforsterkning, maen
oppna sikkerhetsfaktor Fcu = 1,40 og Fcd > 1,25 etter at sikringstiltaket er utfert.

Kravet til prosentvis forbedring gjelder for alle skredmekanismer som kan bergre tiltaket, og
gjelder for alle potensielle glideflater som far tiltak har lavere sikkerhet enn kravet. Ved szerlig
stor kompleksitet, spesielt ugunstige grunnforhold, utfordrende topografi og stor konsekvens
bar storre forbedring vurderes. Se for gvrig kap. 5.4 vedrgrende beregningsmetodikk for
prosentvis forbedring.

Vurderinger og utarbeidelse av dokumentasjon skal giennomfgres av foretak med geoteknisk
kompetanse som angitt i kap. 3.1. Kvalitetssikring gjennomfares av uavhengig foretak (ogsa
for K3 lav faregrad).

EEE
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Tabell 1: Tiltakskategori med eksempler pa type tiltak, hentet fra NVEs kvikkleireveileder 2019.

Tiltaks- -
Type tiltak

KO Sma tiltak som medferer svart begrensede terrenginngrep. Lite
personopphold. Ingen tilflytting av personer
Garasjer, naust, tilbygg/pabygg til eksisterende bebyggelse, frittstaende uthus,
redskapsbod, landbruk- og skogsveger

K I Tiltak av begrenset sterrelse. Lite personopphold. Ingen tilflytting av personer
Mindre driftsbygninger i landbruket, lagerbygg av begrenset verdi, lokale VVA-anlegg,
private og kommunale veger, mindre parkeringsanlegg og trafikksikkerhetstiltak
(G/S-veg, midtdeler)

K.2 Tiltak som kun innebzrer terrengendring; utgraving, opp- og utfylling og
masseflytting
Massedeponier, komposteringsanlegg, bakkeplanering/nydyrking, massetak, andre
massefyllinger

K3 Tiltak som medferer tilflytting av personer med inntil to boenheter, sterre
byagverk med begrenset personopphold eller tiltak med stor verdi
Bolighusi/fritidsbolig med inntil to boenheter, starre driftsbygninger i landbruket,
lagerbygg med sterre verdi, mindre naerings- og industribygg, mindre utendars
publikumsanlegg, sterre \VA-anlegg

K4 Tiltak som medferer sterre tilflytting/personopphold, samt tiltak som gjelder
viktige samfunnsfunksjoner
Bolighusifritidsboliger med mer enn to boenheter, sykehjem, sykehus, skoler,
barnehager, idrettshaller, utenders publikumsanlegg og neerings- og industribygg

EEE
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3 Prosedyre for utredning av omradeskredfare

3.1 Undersgk om det finnes registrerte faresoner (kvikkleiresoner) i omradet
Tomten ligger ikke i noen eksisterende kvikkleiresone. Kartutklipp i Figur 2 viser omradet, marin grense
og neerliggende grunnundersgkelser fra NADAG.

Mosvingen

Figur 2: Utklipp fra NVE Atlas som viser aktuell tomt (blatt omriss), kvikkleiresoner, kvikkleirepunkter fra SVV, marin grense
og grunnundersgkelser fra NADAG.

3.2 Avgrensomrader med mulig marin leire

Tomtene ligger under marin grense pa ca. kote +190-194, i Dal, Edsvoll kommune. Omréadet er i
kvarteergeologisk kart fra NGU kartlagt med breelvavsetninger (oransje), det er ogsa kartlagt
elveavsetninger (gul) og moreneavsetninger (grann), i omradet, se Figur 3. Man kan ikke utelukke
marin leire i grunnen i stort sett hele omradet. Mot vest stiger terrenget over marin grense.

{ nH
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Figur 3: Kartutsnitt fra NGUs losmassekart, aktuelt omrade er merket med pil/blatt omriss. Omradet er kartlagt med

breelvavsetninger (oransje). Det er ellers kartlagt elveavsetninger (gul) og morene (grenn) i omradet.

3.3 Avgrensomrader med terreng som kan veere utsatt for omradeskred
Terrenganalyser av omradder med marine avsetninger vil gi grunnlag for & begrense
aktsomhetsomradene til omrader der topografien gir muligheter for omradeskred. Falgende
terrengkriterier legges til grunn for & tegne opp aktsomhetsomrader:

Lasneomrader

- Total skraningshgyde (i lasmasser) over 5 meter, eller
- Jevnt hellende terreng brattere enn 1:20 og hgydeforskjell over 5 meter

Aktsomhetsomrader ligger innenfor 20 x skraningshayden, H, malt fra bunn av skraning (ravinebunn,
bunn av elv eller marbakke i sjg (inntil 25 m.u.h.)).

Utlgpsomrader

- 3xlengden til lasneomradets lengde. Lasneomradet er enten en eksisterende faresone (steg
1) eller et aktsomhetsomrade (steg 3a) eller
- Utlepssone som allerede er kartlagt (som vist i NVEs temakart Kvikkleire)

Terrengvurdering

Omradet er generelt flatt med mindre forsenkninger i landskapet. Rett ast for de aktuelle tomtene
faller terrenget til ca. kote 180, omtrent 10 meter hgydeforskjell. Hoydeforskjellen skyldes en
dedisgrop, noe som er kartlagt flere steder i omradet, se Figur 3.

Det observeres ogsd betydelige haydeforskjeller ned mot Risa, 600-700 meter gst for de aktuelle
tomtene. Hoydeforskjellen er ca. 42 meter, noe som gir et aktsomhetsomrade pa 42 meter x 20 = 840
meter, tomtene ligger innenfor dette.

{ nH
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Haydeprofil

Figur 4: Utklipp fra www.hgydedata.no som illustrerer haydeforskjellene i omradet. Ca. plassering av tomt i snitt er markert
med rad pil.

De aktuelle tomtene ligger altsa innenfor aktsomhetsomrade for skred utlgst i Risa. Ca. 10 meter
haydeforskjell mot gst gjer at de aktuelle tomtene ogsa ligger innenfor aktsomhetsomrade for skred
utlgst i skraning like ved tomten. Aktsomhetsomradene er illustrert i Figur 5.

: ng
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Figur 5: Utklipp fra www.norgeskart.no som viser aktuelle aktsomhetsomrader definert basert pa terreng som tilsier fare for
omradeskred. Aktsomhetsomrade fra Risa strekker seg over 800 meter fra elva mot tiltaksomradet og er markert med blatt
gjennomsiktig felt. Aktsomhetsomrade for skred i slakt hellende terreng like ved tomta strekker seg ca. 200 meter fra
lavpunkt og er markert med oransje gjennomsiktig felt.

3.4 Grunnundersgkelser

Det ble utfert 3 stk. totalsonderinger pa tomten til ca. 20 meter dybde. Matekraft er varierende, svakt
okende, fra ca. 10 kN i topp til 25 kN i bunn. Massene er vurdert visuelt ved opptak av praever pa
skovlbor, det ble observert faste masser av sand/ grus og noen lag/ sjikt med silt/leire i intervallet fra 0-
7 meter i borpunkt 1. Det konkluderes med at det ikke er kvikkleire/ sprgbruddmateriale patomten.

3.5 Gjennomgang av grunnlag

Det er ikke pavist kvikkleire/sprgbruddmateriale pa tomten, se tilhgrende datarapport 22-0005
Datarapport Mosvingen. Ut fra en totalvurdering, observerte masser, topografi og goelogi, vurderes
det til at grunnundersgkelsene er tilstrekkelige for & utelukke at et evt. skred utlgst i gst vil kunne
ramme de aktuelle tomtene. Utredningen avsluttes.

: ng
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4 Konklusjon .
Ifm. planlagte boliger i Mosvingen (gnr./bnr. 92/906, 92/907, 92/908, 92/909, 92/910 og 92/911), -
Edsvoll kommune, har Innlandet Geoteknikk AS utfert en vurdering av omradestabilitet iht. NVEs Kartverket

veileder 1/2019.

Utfarte grunnundersgkelser viser faste lagdelte masser av sand/grus med noen lag av silt/leire. Det er g%l_}_/ﬂ édEL(IS_EEEﬁEQN BRUSTAD & PARTNERE AS

ikke pavist kvikkleire/ sprgbruddmateriale. 2050 JESSHEIM

TEK17§7-3 hermed ivaretatt for planlagt tiltak med boliger patomtene.

Bestiller: drift@websystemer.as Dato

Deres referanse; Bjernsrud skog (Merete Ruud) 3 2019
Vir referanse: 1807765/9695466 0:04.201
Bestilling: A1 2019-04-30 (2) 24

Kopi av dokument fra virt arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
10113 10 7.12.1981 ERKLZARING/AVTALE
SKIONN

Dokumentet er registrert pi blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
0237 EIDSVOLL 48 1 0 0

[] Dokumentet folger vedlagt.
Iﬁ Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P4
wwww.seeiendom.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé gjerne
kontakt med vart kundesenter pd telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle hverdager
fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no S

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast elendom

Besoksadresse: Karlverksvelen 21 Henefoss, Postad : Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: linglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 871 040 238

»
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I anledning av at Hedalm Boliger AS skal bygge vann- og%fe8Rkianinger fra
kommunalt anlegg fram til boligfelt pa eiendommen gor. 92 bnr. 619 i Eidsvoll
kommune, har Hedalm Boliger AS og eier av gnr 92 bor 104 inngétt felgende:

OVERENSKOMST

Eieren gir Hedalm Boliger AS rett til 4 anlegge vann- og

1!l(  kloakkledninger med tilhorende kummer over ciendommen, og ha disse

installasjonene liggende der i framtiden. Eieren er pavist ledningene og
kummenes plassering.

Under utfirelsen av anleggsarbeidene og ved senere utbedringer og
vedlikehold skal Hedalm Boliger AS, eller dennes representanter, ha
adgang til 4 utave nadvendig ferdsel over eiendommen som disse
arbeider gjor nedvendig.

Eiendommen kan i framtiden ikke bebygges nermere groftens
senterlinje enn 4 m. Dette krav kan fravikes, men dette ma i tilfelle skje
i samréd med kommunen.

Den skade som blir péfert eiendommen ved utfarelsen av anlegget, eller
ved senere vedlikehold, skal Hedalm Boliger AS utbedre uten utgift for
eieren s snart arbeidene er avsluttet.

Eieren gir videre Hedalm Boliger AS rett til & benytte privat felles
adkomstveg fram til Trondheimsvegen. Felles drifis- og
vedlikeholdskostnader pa hele den private fellesvegen — fra
Trondheimsvegen fram t.o.m. gnr 92 bnr 226 - blir 4 fordele likt
mellom brukerne av vegen.

Ved framtidig overdragelse av anlegget til Hedalm Boliger sine kunder,
overfores alle forpliktelser og rettigheter i hht denne avtale direkte til
kundene, og til evt. senere eiere.

Overenskomsten er opprettet i 2 eksemplarer, hvorav partene far hvert
sitt.

Overenskomsten tinglyses som hefielse i eiendommen gnr 92 bnr 104.

Jessheim, den 27.11.2002.
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' Bestemmelse om adkomstrett.

Undertegnede eiere av G/Bnr.92/104, samt eier av G/Bnr.92/530 i Eidsvoll kommune gir med
dette adkomstrett til G/Bnr.92/226 over vére eiendommer, pé felles adkomstvei iht. vedlagte
kartutsnitt. ]

Bestemmelsen gjelder ogsé eventuelle fremtidige fradelte tomteparseller p& G/Bnr.92/104.

f
Denne bestemmelse kan tinglyses pa vére eiendommer G/Bnr.92/104 og G/Bnr.92/530 i

Eidsvoll kommune,
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HELP Boligkjoperforsikring Notater

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Advokathjel d boligkj togib5arf :
vOKRAInjelp ved LOIgKepet og 1 > arfremaver Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 100

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjeperforsikring PLUSS Rettsomrdader du far hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og handverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra

Norges viktigste advokatmilje for privatpersoner. Skattved oppussing, ufleie g eiendomssalg

PLUSS kan bare tegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes &rlig - om du ensker det.

((% i . @o (gmo : 2

Rett skal veere rett. For alle.

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved konfraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 pdloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et fillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vitar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

felefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.
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