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3 stk familievennlige  
eneboliger med attraktiv  
beliggenhet ‑ Fastpris &  
lave omk
‑ Moderne eneboliger over 2 plan
‑ 146 kvm BRA
‑ Perfekt for barnefamilier
‑ 4 soverom
‑ God standard
‑ Nøkkelferdig
‑ Fast pris fra kr 6 500 000,-
‑ Lave omkostninger
‑ Kun kr 100 000 ved kontrakt
‑ Tilvalgsmuligheter
‑ 3. og siste byggetrinn i populære Bjørnsrud Hage
‑ Umiddelbar nærhet til tog, buss, skole og barnehage
‑ Igangsettelsestillatelser fra kommunen er gitt

Nøkkelinformasjon

Pris fra ‑ til:	 6 500 000
Omkost. fra ‑ til:	 9 112
 
Selger:	  Fjeldskog  
Eiendomsutvikling AS	
Org.nummer:	 918853812

Eierform:	 Eiet
P‑rom:	 140 m²
BRA:	 146 m²
Tomt:	 592m²
Matrikkel:	 gnr. 92, bnr. 910 og 911
Oppdragsnr:	 1205235008
Sist oppdatert:	 24.03.2025

Bjørn Granli Jokstad
Eiendomsmegler

Mobil	 992 93 090
E‑post	 bjorn.jokstad@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kløfta
Trondheimsvegen 84, 2041 Kløfta. TLF. 63 94 26 50
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Plantegning
1. etasje

Plantegningen er ikke i målestokk og noe avvik kan forekomme. 
Megler/   selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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2. etasje

Plantegningen er ikke i målestokk og noe avvik kan forekomme. 
Megler/   selger tar ikke ansvar for evt. feil.



Om prosjektet

Generell informasjon om  
prosjektet
Om prosjektet
‑ Moderne eneboliger over 2 plan
‑ 146 kvm BRA
‑ Perfekt for barnefamilier
‑ 4 soverom
‑ God standard
‑ Nøkkelferdig
‑ Fast pris fra kr 6 500 000,‑
‑ Lave omkostninger
‑ Kun kr 100 000 ved kontrakt
‑ Tilvalgsmuligheter
‑ 3. og siste byggetrinn i populære Bjørnsrud Hage
‑ Umiddelbar nærhet til tog, buss, skole og  
barnehage
‑ Igangsettelsestillatelser fra kommunen er gitt

Beliggenhet og adkomst
Eiendommen er beliggende i barnevennlige og  
skjermede omgivelser på Dal i Eidsvoll kommune.  
Svært solrik tomt. Fra boligen er det kort avstand til  
barnehager, lekeplass, skoler, idrettsanlegg og god  
offentlig transport. Ved Råholt ungdomsskole (4,2  
km), er det ny idrettshall med bl.a. flott  
svømmeanlegg med flere basseng og sklier for  
barna.

Dagligvarehandelen kan gjøres ved bl.a. Coop Prix  
Dal (2,1 km) og Kiwi Dal (1 km). Ønsker du  
ytterligere servicetilbud er det ca. 3,7 km til Amfi  
Eidsvoll (nyåpnet i 2014), som har et godt og variert  
utvalg av butikker og servicefasiliteter. Det er kun 15  
min med bil til Jessheim som byr på alt av  
bymessige fasiliteter.

Området gir mulighet for offentlig kommunikasjon  
via buss og tog, hvorav nærmeste bussholdeplass  
er Movegen som ligger ca. 700 meter fra  
eiendommen med hyppige avganger. Det er ca. 800  
meter til Dal togstasjon, noe som gir gode  
pendlermuligheter inn mot Oslo. Med bil tar det ca.  
10 min til Eidsvoll Verk, 16 min til Eidsvoll, 17 min til  
Oslo lufthavn og 45 min til Oslo S.

Eiendommen har gangavstand til Dal barneskole, ca.  
600 m. For elever i ungdomstrinnene sokner boligen  
nye Råholt ungdomsskole, ca. 4,2 km. Det finnes  
flere videregående skoler i nærliggende områder,  
blant annet Eidsvoll og Nannestad videregående  
skoler. I tillegg er det et godt utvalg av både private  
og kommunale barnehager. Nærmeste barnehage er  
Bjørnsrud Skog Barnehage (600 m).

Eiendommen har også nærhet til flotte tur‑ og  
friluftsområder. I vest har Hurdalssjøen flere  
badeplasser, samt egen småbåthavn med båtslipp,  
noe som fører til et yrende båt‑ og badeliv om  
sommeren.

Generell orientering
Familievennlig 2‑planshus med stor vinkelstue og  
romslige soverom

Dette funksjonelle trehuset over to etasjer med  
meget god planløsning er perfekt for barnefamilier.  
Fra det overbygde inngangspartiet kommer du inn i  
en romslig hall med tilstøtende bad/  vaskerom og en  
sportsbod som er praktisk for lagring av utstyr til  
den aktive familien.

I første etasje er det fokus på det sosiale hvor du  
finner stor stue i vinkel med åpen kjøkkenløsning.  
Opp trappen til andre etasje finner du en koselig  
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loftstue, fire romslige soverom, bad og bod/  
walk‑in‑closet. 

‑ Dette er et hyggelig og arealeffektivt hus.
‑ Huset leveres nøkkelferdig over støpt plate.
‑ Huset leveres med 2 strøk systembehandlet  
dekkende malt kledning.

Hvorfor kjøpe nytt?
‑ Boligene er i forskriftsmessig stand med 5 års  
reklamasjonsfrist.
‑ Det er svært lite vedlikeholdskostnader i nær  
framtid.
‑ Du har god tid til å forberede flyttingen og eventuelt  
salg av egen bolig.
‑ Mulighet for å sette personlige preg på boligen ved  
tilvalg og endring av planløsning.
‑ Lave omkostninger da dokumentavgiften kun er av  
tomteverdi. 

Areal fra ‑ til
P‑rom: 140 ‑ 140 m²
BRA: 146 ‑ 146 m²

Garasje/  Parkering
Parkering på egen tomt

Fremdriftplan og ferdistillelse
Eiendommen er forventet ferdigstilt Q1 2026, basert  
på tidspunkt for bortfall av forbehold. Eiendommen  
skal dog være ferdigstilt senest 15 måneder etter at  
selgers forbehold er frafalt. 

Dersom selger fullfører eiendommen i god tid før  
ovennevnte frist, kan selger kreve overtakelse inntil  
fire måneder før den avtalte fristen for overtakelse.  
Selger skal skriftlig varsle kjøper om dette minimum  
to måneder før det nye overtakelsestidspunktet. Det  

eksakte overtakelsestidspunktet skal gis med minst  
14 dagers skriftlig varsel. Kopi av varsel om  
overtakelse skal selger sende megler.
 
Overtakelse skjer straks boligen er ferdigstilt og bør  
skje etter at ferdigattest foreligger, dog vil  
overtakelse skje ved midlertidig brukstillatelse  
dersom kommunen utsteder slik midlertidig  
brukstillatelse. Det er ulovlig å ta boligen i bruk uten  
ferdigattest/  midlertidig brukstillatelse. Kjøper har  
heller ingen plikt til å overta eller innbetale oppgjør  
uten at ferdigattest/  midlertidig brukstillatelse  
foreligger. 
 
Eiendommen skal overtas ved  
overtakelsesforretning hvor begge parter deltar.  
Kjøper skal varsle om ev. forhold som påberopes  
som mangel ved eiendommen. Det påpekes at dette  
gjelder alle forhold kjøper avdekker eller med  
rimelighet burde avdekket ved gjennomgangen. Ev.  
reklamasjoner og selgers standpunkt til disse skal  
protokolleres og overtakelsesprotokollen skal  
signeres av begge parter.
 
Boligen leveres rengjort innvendig i form av  
"byggvask". Boligen leveres uten utvendig  
rengjøring. Tomten leveres ryddet. Ved overtagelse  
må det påregnes at det gjenstår mindre utvendige  
eller innvendige arbeider på eiendommens  
fellesarealer. 
 
Kjøper aksepterer at alle utbedringer, overtakelser  
og ettårsbefaringer avholdes innfor normal  
kontortid.
 
Kjøper kan nekte overtakelse dersom eiendommen  
på overtakelsestidspunktet har feil og/  eller mangler  
som gir rimelig grunn for nektelsen. Selger forplikter  
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seg da til innen rimelig tid å utbedre alle feil og/  eller  
mangler som blir protokollert under befaringen.
 
Risikoen for eiendommen går over på kjøper når  
kjøper har overtatt eiendommen. Hvis eiendommen  
ikke overtas til avtalt tid, og årsaken ligger hos  
kjøper, har kjøper risikoen fra det tidspunkt  
eiendommen kunne vært overtatt. Når risikoen for  
eiendommen er gått over på kjøper, faller ikke  
kjøpers plikt til å betale kjøpesummen bort ved at  
eiendommen blir ødelagt eller skadet som følge av  
en hendelse som selger ikke svarer for.

Utvendige arealer vil kunne bli ferdigstilt, og  
overtakelsesforretning på disse arealene avholdt,  
etter overtakelse av boligen. Dersom de utvendige  
arealene ikke er ferdigstilt ved overtakelse av  
boligen, kan kjøper holde tilbake 3 % av  
kjøpesummen dersom annet beløp ikke er avtalt. Ev.  
gjenstående arbeider skal utføres så snart arbeidet  
praktisk kan utføres av hensyn til årstid. Selger er  
forpliktet til å ferdigstille arbeidet og fremskaffe  
ferdigattest innen rimelig tid og senest før den  
midlertidige brukstillatelsen er utløpt.

Eiendommen vil bli seksjonert med eksklusivt  
uteareal til hver av enhetene. Innkjørsel til boligene  
vil være fellesområde for de aktuelle boligene. Det  
tas forbehold om endring av matrikkel, endelig  
adresse, samt at seksjoneringsbegjæringen  
godkjennes av Kartverket før overtagelse.

Tomtetype
Eiet

Tomteareal
592 m²

Fellesareal/  utomhus/  infrastruktur
Eiet tomt.

Boligene leveres med gruset innkjørsel/  parkering.

Øvrige tomteområder levers grovplanert med  
stedlige masser.

Hus 1: ca. 501,5 kvm
Hus 2: ca. 591,9 kvm
Hus 3: ca. 590,8 kvm

Leveranse
Kjøkken
Det leveres kjøkken fra AUBO som standard. Det  
leveres laminat oppvaskbenk med nedfelt 1 kums  
stålkum. Hvitevarer som leveres fra Electrolux er  
platetopp induksjon, stekeovn, oppvaskmaskin,  
kombiskap og
ventilator.

Bad
Baderomsmøbel bredde 90 cm. med vask, speil og  
lys. 90x90cm dusjhjørne i glass. Alt sanitærutstyr  
leveres i hvit utførelse. Det leveres vegghengt  
toalett.

Fliser på vegger og gulv. 
Veggfliser: 30x60 Hvit
Gulvfliser: 30x30 Grå
Gulvfliser i dusjsone: 10x10 Grå

Diverse
Tak og vegg:
Gips, sparklet og malt. Listfritt i overgang mellom  
vegg og tak.
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Gulv:
Eik 3‑stavs parkett hvit‑pigmentert.
Entré‑ Flis gulv, standardflis 30x30 ‑ Lys grå.
Sportsbod‑ Flis gulv, standardflis 30x30 ‑ Lys grå.

Vegger:
Standard: Gips og listfritt i hvit farge.

Innvendige vegger:
Innvendige delevegger. 98 mm stendere med 13  
mm gipsplater på hver side. 50 mm isolasjon.

Himling:
Sparklet og malt gips i hvit farge.

Foringer og listverk:
Listfritt ved overgang vegg og tak. Ellers leveres  
listverk hvitmalt i slett utførelse. Spikring er synlig.

Alle malerarbeid utføres i klasse 2.

Innerdører:
Slette dører, hvitmalt.

Spottere:
Standard leveranse (22 stk)
Stue 10 stk
Kjøkken 4 stk
Bad 1. etasje 4 stk
Bad 2. etasje 4 stk

Annen belysning:
Standard lysarmatur i tak til alle rom. Utelysarmatur  
for hver hovedinngang.

Konstruksjon
Støpt plate på mark.
Bjelkelag og gulv i 2. etasje.

2 strøk systembehandlet dekkende malt kledning  
utvendig.
Utvendig kledning leveres med synlige spiker og  
ubehandlede kuttsider.
Treplatting utenfor hoveddør leveres.
Uvendig farge: S 8501 G90Y Brunsvart

Leveranser utføres i henhold til gjeldende forskrifter.  
Teknisk forskrift TEK'17 er gjeldende for dette  
prosjektet. Der ikke annet fremgår av kontrakt,  
beskrivelser eller tegninger, gjelder Norsk Standard  
NS 3420 normalkrav til toleranser for ferdige  
overflater i bygninger, ref. fellesbestemmelser del 1.

Denne beskrivelsen er utarbeidet for å orientere om  
bygningens viktigste bestanddeler og funksjoner.  
Det kan forekomme avvik mellom  
prosjektbeskrivelse og plantegninger. I slike tilfeller  
er det alltid leveransebeskrivelsen som er  
retningsgivende. Enkelte illustrasjoner i tegnings og  
salgsmaterialet er ment som eksempler og kan vise  
forhold som ikke er i samsvar med leveranse, så  
som møblering, fargevalg, dør og vindusform, antall  
vinduer, bygningsmessige detaljer, for eksempel  
fasadedetaljer, detaljer på fellesarealer, materialvalg,  
beplantning etc. Toleransekrav for utførelse er ihht.  
NS 3420, siste revisjon.

Yttertak
Sort betongtakstein.
Alle beslag og takrenner leveres i overflatebehandlet  
stål/  aluminium. Sort farge på alle renner og beslag.

Trapper
Innvendig trapp i åpen utførelse, med hvitlasert  
eiketrinn og hvitmalte vanger og gelender. Hvitmalt  
barnesikringslist i trinnene. Leveres med håndlist på  
begge sider og spilevegg/  rekkverk.
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Ventilasjon
Balansert ventilasjon fra Flexit i henhold til teknisk  
forskrift.

Sanitær
Sanitørutstyr i hvit farge som standard. Ett‑greps  
blandebatteri leveres forkrommet. Det leveres  
automatisk lekkasestopper ved vanninstallasjoner i  
rom uten sluk. Sanitæranlegg leveres.

Dører og vinduer
Inngangsdør med FG‑godkjent lås. Isolert dør med  
glassfelt. Lik farge innvendig og utvendig. Swedoor  
Michigan, Hvit malt S 0502‑Y

3‑lags energibesparende vinduer fra Norgesvinduet.

Energimerking
Eiendommer som selges/   leies ut, skal ha  
energiattest. Unntak gjelder blant annet for  
frittstående bygninger med bruksareal mindre enn  
50 kvm. Det er selgers ansvar å innhente lovpålagt  
energiattest for eiendommen, med  
energiklassifisering på en skala fra A til G. 
 
Dersom selger ikke har fått utarbeidet energiattest  
og merke på grunnlag av byggets tekniske  
leveranse, må disse fremlegges senest i forbindelse  
med utstedelse av ferdigattest for eiendommen. 

El‑anlegg
Elektrisk installasjon leveres i henhold til NEK 400.  
Sikringsskap leveres med overbelastningsvern  
(hovedsikringer), overspenningsvern,  
automatsikringer og nødvendige jordfeilbrytere.  
Anlegget dimensjoneres for elektrisk oppvarming.  

Brytere og stikkontakter er i hvit farge. Legninger  
legges skjult i vegger og himlinger av tre.

Oppvarming
Som standard leveres varmekabler på flislagte fulv.  
Det leveres også en klassisk peisovn av type  
Peisovn Duo 5 DV, eller tilsvarende. Panelovner må  
bestilles i tillegg.

Sameiet/  økonomi
Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter beregnes og fastsettes av  
kommunen etter ferdigstillelse. 

Informasjon formuesverdi
Formuesverdi fastsettes av Skatteetaten etter  
ferdigstillelse. Formuesverdien vil avhenge av  
bruken av boligen etter beregningsmodell som  
skiller mellom "primærbolig" (der boligeieren er  
folkeregisteret bosatt) og "sekundærbolig".
 
Når boligen er overtatt, kan man gå inn på  
Skatteetaten sin boligkalkulator å få beregnet  
formuesverdien. Ta kontakt med Skatteetaten ved  
spørsmål vedrørende dette.

Informasjon om vannavgift
Vann og avløp vil bli tilknyttet offentlig nett.
Eiendommene er tilknyttet privat vei.

Eiendommen vil bli tilknyttet områdets veilag og det  
må påregnes en kostnad i forbindelse med  
vedlikehold/  drift av felles adkomstvei. 

Tilbud på lånefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med  
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av  
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finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler  
for formidling av et uforpliktende tilbud om  
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon  
ved formidling av finansielle tjenester. 

Organisasjonsform
Velforening
Dersom en rasjonell forvaltning av fellesareal eller  
offentlig myndighet krever det, kan selger etablere  
velforening eller lignende som kjøper og/  eller  
eierseksjonssameiet skal være medlem av.  
Kostnadene ved forvaltning av slikt fellesareal vil bli  
fordelt på medlemmene.

Offentlige forhold
Tinglyste heftelser
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og  
rettigheter som følger eiendommens matrikkel ved  
overskjøting til ny hjemmelshaver:

3035/  92/  909/  1:
07.12.1981 ‑ Dokumentnr: 10113 ‑ Skjønn
Sak 35/  80 B: Akershus E‑verk mfl vedr. høyspent  
Minne‑Dal. 
Bestemmelser om erstatning. 
Overført fra: Knr:3035 Gnr:92 Bnr:909 
Gjelder denne registerenheten med flere 

29.04.1986 ‑ Dokumentnr: 4172 ‑ Best. om vann/  
kloakkledn.
Rettighetshaver: Knr:3035 Gnr:92 Bnr:548 
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av  
ledninger m.m. 
Overført fra: Knr:3035 Gnr:92 Bnr:909 
Gjelder denne registerenheten med flere 

15.01.2003 ‑ Dokumentnr: 478 ‑ Best. om vann/  

kloakkledn.
Rettighetshaver: Knr:3035 Gnr:92 Bnr:619 
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av  
ledninger m.m. 
Bestemmelse om adkomstrett 
Overført fra: Knr:3035 Gnr:92 Bnr:909 
Gjelder denne registerenheten med flere 

22.01.2007 ‑ Dokumentnr: 144619 ‑ Best. om  
adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:3035 Gnr:92 Bnr:226 
Overført fra: Knr:3035 Gnr:92 Bnr:909 
Gjelder denne registerenheten med flere 

21.02.2023 ‑ Dokumentnr: 189290 ‑ Seksjonering
Opprettet seksjoner: 
Snr: 1 
Formål: Bolig 
Tilleggsdel: Bygning 
Sameiebrøk: 1/  2

Ferdigattest og midlertidig brukstillatelse
Det er ulovlig å ta boligen i bruk uten ferdigattest  
eller midlertidig brukstillatelse, og selger plikter å  
fremlegge minimum midlertidig brukstillatelse til  
kjøper og megler før overtakelse. 
Selger skal sørge for ferdigattest. Dersom  
kommunen utsteder midlertidig brukstillatelse kan  
kjøper overta og bebo boligen. Gjenstående arbeider  
skal ferdigstilles av selger innen den frist som er  
satt av kommunen. Dersom gjenstående arbeider  
ikke blir utført innen fristen, kan kommunen gi  
selger pålegg om å ferdigstille, ev. gi tvangsmulkt  
og/  eller forelegg. 
 
Dersom overtakelse skjer ved midlertidig  
brukstillatelse, oppfordres kjøper til å sette seg inn i  
hva som gjenstår for at ferdigattest skal bli stilt.  
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Kjøper har rett til å holde tilbake et beløp av  
oppgjøret på meglerforetakets klientkonto, som  
sikkerhet for utstedelse av ferdigattest. Beløpet kan  
frigis på bakgrunn av garanti etter  
bustadoppføringslova § 47, eller ved utstedelse av  
ferdigattest.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige  
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies  
ut.

Vei, vann og avløp
Vann og avløp vil bli tilknyttet offentlig nett.
Eiendommene er tilknyttet privat vei.

Eiendommen vil bli tilknyttet områdets veilag og det  
må påregnes en kostnad i forbindelse med  
vedlikehold/  drift av felles adkomstvei. 

Reguleringsplan og rammetillatelse
Området er regulert til frittliggende  
småhusbebyggelse.

Eiendommen ligger registrert under kulturminne  
som kullfremstillingsanlegg.

Legalpant
De andre sameierne har panterett i seksjonen for  
krav mot sameieren som følger av sameieforholdet.  
Pantekravet kan ikke overstige et beløp som for hver  
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens  
grunnbeløp). Kommunen har legalpant i  
eiendommen for forfalte krav på eiendomsskatt, og  
kommunale avgifter/  gebyrer. 

	 Vei						    

Generelle kjøpsbetingelser
Lovanvendelse
Avtaleforholdet er regulert av lov av 13. juni 1997 nr.  
43 om avtaler med forbruker om oppføring av ny  
bustad (bustadoppføringslova).  
Bustadoppføringslova bruker betegnelsene  
entreprenør og
forbruker, mens her brukes uttrykkene selger og  
kjøper om de samme betegnelsene.
 
Prosjektet retter seg mot forbrukere som ønsker å  
erverve bolig til eget bruk. Buofl. kommer ikke til  
anvendelse der kjøper anses som næringsdrivende/  
investor, eller når boligen er ferdigstilt. I slike tilfeller  
vil handelen som hovedregel reguleres av lov om  
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.  
Selger kan likevel velge å selge etter buofl., men  
dette må avtales særskilt ved avtaleinngåelsen. Når  
midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest  
foreligger og arbeidene er ferdigstilt, vil handelen  
reguleres av avhendingsloven.
 
Buofl. kan ikke fravikes til ugunst for forbruker, jf.  
buofl. § 3.

Salgsbetingelser og kjøpstilbud
Kjøper har selv ansvaret for å sette seg inn i  
salgsoppgaven med vedlegg og annen  
dokumentasjon som kjøper har fått tilgang til.  
Dersom utfyllende/  supplerende opplysninger er  
ønskelig eller noe er uklart, bes kjøper henvende seg  
til meglerforetaket før bindende avtale inngås.  
Kjøper har ingen rett til å reklamere på grunnlag av  
forhold som kjøper har blitt gjort oppmerksom på,  
eller som kjøper på tross av oppfordring har unnlatt  
å sette seg inn i.
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Inneholder salgsoppgaven og  
kontraktsdokumentene bestemmelser som strider  
mot hverandre, gjelder yngre bestemmelser foran  
eldre, spesielle foran generelle, og bestemmelser  
utarbeidet særskilt for handelen, foran  
standardiserte bestemmelser.

Det gjøres oppmerksom på at illustrasjoner i  
salgsoppgaven og på nett ikke er bindende for  
boligens detaljutforming slik som farger, materialer,  
innredninger mv. Opplysninger gitt i salgsoppgaven  
kan fravikes dersom selger anser det nødvendig  
eller ønskelig, dog slik at endringene ikke skal ha  
innvirkning på den angitte standard. Det samme  
gjelder i forhold til situasjonsplanens og  
utomhusplanens angivelse av detaljer. Alle  
illustrasjoner, skisser, ”møblerte” plantegninger  
m.m. er ment å danne et inntrykk av den ferdige  
boligen, og kan inneholde materiell og vise detaljer  
som ikke medfølger i handelen. Slike avvik kan ikke  
påberopes som mangel fra kjøpers side. Videre kan  
illustrasjonene være en kombinasjon av  
3D‑illustrasjoner og fotomontasje, hvor utsikt/  
beliggenhet etc. ikke nødvendigvis stemmer. Det  
gjøres derfor oppmerksom på at bebyggelse og trær  
på naboeiendommer ikke nødvendigvis er korrekt  
illustrert.

Dersom det er avvik mellom tegninger i salgs‑ og  
nettpresentasjon og leveransebeskrivelse og  
romskjema, er det leveransebeskrivelse og  
romskjema som gjelder og omfanget av leveransen  
er begrenset til denne. Prosjektets standard  
fremkommer av leveransebeskrivelsen, dette  
uavhengig av ev. uttrykk i prospekt og annonsering  
som “god standard” etc.

Garanti

Det stilles garantier i henhold til  
Bustadoppføringslovas bestemmelser. Garanti etter  
§ 12 vil bli stilt i forbindelse med avtaleinngåelse.

Selger skal stille garanti straks etter at forbehold er  
oppfylt og under enhver omstendighet innen  
byggearbeidene starter. Garantien skal være  
pålydende 3% av kjøpesummen i byggetiden og 5% i  
5 år etter overlevering av boligene til kjøper. Garanti  
etter § 47 forutsettes stilt om selger ønsker utbetalt  
forskudd/  delinnbetaling/  sluttoppgjør før  
hjemmelsovergang.

Eventuelle påkrevde endringer av garantier ved  
eventuelle videresalg/  transporter utføres ikke og  
bekostes ikke av selger. Unntatt fra dette er dersom  
kjøper er å anse som profesjonell part/  
næringsdrivende; da stilles det ikke garanti.

Straks etter avtaleinngåelse skal selger stille garanti  
for oppfyllelse av sine forpliktelser etter avtalen, jf.  
buofl. § 12. Dersom det er tatt forbehold om åpning  
av byggelån, salg av et bestemt antall boliger eller  
tillatelse til igangsetting er det tilstrekkelig at selger  
stiller garanti straks etter at forbehold har falt bort.  
Det samme gjelder forbehold med tilsvarende  
virkning fra forbrukerens side. 

Dersom selger ikke oppfyller plikten til straks å stille  
garanti har kjøper rett til å holde tilbake alt vederlag  
frem til det er dokumentert at garantien foreligger.  
Garantien skal gjelde fra tidspunkt for  
avtaleinngåelse og i fem år etter overtakelse.  
Garantien skal tilsvare minst 3 % av kjøpesum frem  
til overtakelse og minst 5 % etter overtakelse.  
Garantien gjelder som sikkerhet både for selve  
boligen, og for ideell andel i fellesareal, utvendige  
arealer, herunder ferdigstillelsen av disse. Dersom  
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det er avtalt at det skal innbetales forskudd ved  
avtaleinngåelse må selger i tillegg stille garanti etter  
buofl. § 47 for å få instruksjonsrett over midlene.

Dersom selger velger å ikke stille garanti vil  
forskuddsbetalingen bero på meglerforetakets  
klientkonto inntil skjøtet er tinglyst. Eventuelle renter  
av forskuddsbeløpet tilfaller kjøper frem til garanti er  
stilt, og
selger etter at garanti er stilt

Betalingsbetingelser
Kjøper skal betale forskudd på kr 100 000,‑.  
Utbygger kan velge å stille garanti etter  
bustadoppføringslova §47 som sikkerhet for  
forskuddsinnbetalingen. Dette innebærer at  
utbygger kan disponere 
forskuddsinnbetalingen fra kjøper fra det tidspunkt  
garantien foreligger. Eventuelle renter av  
forskuddsbeløpet tilfaller kjøper frem til garanti er  
stilt og til selger etter at garantien er stilt. Dersom  
utbygger ikke velger å stille garanti vil  
forskuddsbetalingen bero på meglers klientkonto  
inntil skjøte er tinglyst på kjøper. Frem til garanti  
etter buofl. §47 stilles, anses beløpet som et  
depositum iht. buofl. §46 (2).

Resterende kjøpesum med tillegg av omkostninger  
skal være disponibelt på meglers klientkonto innen  
overtagelse. Normalt innebærer dette at fullt  
oppgjør må være innbetalt på meglers klientkonto  
senest to virkedager før avtalt overtagelsesdato.

Dokumentavgift ved tinglysing av skjøte utgjør 2,5 %  
av andel tomteverdi (det betales kun  
dokumentavgift av tomteverdien ved 1. gangs kjøp  
av ny bolig). I tillegg betaler kjøper tinglysningsgebyr  
for skjøte/  hjemmels‑ dokument kr. 585,‑ og  

tinglysingsgebyr pr panterettsdokument kr. 585,‑  
samt kr. 172,‑ for pantattest.

Betaling for ev. endrings‑ og/  eller tilleggsarbeider  
bestilt gjennom selger, faktureres direkte fra selger  
når vedkommende endrings og/  eller tilleggsarbeid  
er utført. Dersom forfall på faktura er forut for  
overtakelse, må selger stille garanti i henhold til  
bustadoppføringslova §47.

Før noen del av kjøpesum blir utbetalt selger må  
hjemmel til leiligheten være overført kjøper, jf.  
bustadoppføringslova §46.

Det skal ikke innbetales noe før garantier foreligger.

Det tas forbehold om endringer i de offentlige  
gebyrene, og endring av tomteverdien som  
grunnlaget for beregning av dokumentavgift.

Forsinkes betalingen med mer enn 30 dager, har  
selger rett til å heve kjøpet og foreta et dekningssalg  
iht. buofl. Selger vil holde kjøper ansvarlig for  
selgers eventuelle økonomiske tap som følge av  
kjøpers mislighold. Selger har rett til dekning av sitt  
tilgodehavende i kjøpers eventuelle innbetalinger,  
herunder også for renter og andre omkostninger  
som påløper på grunn av kjøpers mislighold.

Arealberegninger
Arealberegningene er angitt i henhold til  
målereglene i Norsk Standard «Veiledning til NS  
3940» og «Takstbransjens retningslinjer ved  
arealmåling». 

Arealene i salgsoppgaven og annet  
markedsmateriell er oppgitt i bruksareal (BRA) og  
primærareal (P‑rom). Bruksarealet er arealet  
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innenfor boligenhetens omsluttende vegger og  
inklusive delevegger, sjakter og faste innredninger/  
installasjoner. Medregnet i oppgitt bruksareal er  
også eventuell innvendig bod. Primærrom tilsvarer  
bruksareal fratrukket eventuelle innvendige boder. I  
tillegg til bruksarealet kommer ev. bod utenfor  
leiligheten, ev. parkeringsplass og ev. balkong/  
markterrasse.

Arealene er å betrakte som omtrentlig areal, og kan  
være avrundet til nærmeste hele kvadratmeter. Som  
følge av eventuell gjenstående detaljprosjektering,  
vil det kunne forekomme arealavvik. Da de oppgitte  
arealer i markedsføringen er å betrakte som et  
cirka‑areal, har partene ingen krav mot hverandre  
dersom arealet skulle vise seg å være 5 % mindre/  
større enn markedsført areal.

Forbehold fra utbygger
Alle opplysninger i denne beskrivelse er gitt med  
forbehold om rett til endringer som er  
hensiktsmessige og nødvendige, uten å forringe den  
generelle standard. Dette gjelder spesielt ved  
endringer av 
leverandører for de enkelte elementene i leveransen. 

Selger tar forbehold om eventuelle pålegg fra  
offentlige myndigheter som kan få betydning for  
prosjektets utforming og fremdrift.

Alle perspektiver, illustrasjoner og møblerte  
planskisser i alt salgsmateriell er ment å gi et  
inntrykk av en ferdig bebyggelse og det kan ikke  
meldes inn et krav basert på disse. Det tas  
forbehold om eventuelle feil i prospektet. Er det  
motsetninger mellom tegninger og  
leveransebeskrivelsen, gjelder beskrivelsen foran  
tegninger. Det tas forbehold om justering og  

endringer av fasader, planering og  
utenomhusplanen. Alle illustrasjoner, 3D  
animasjoner, skisser, "møblerte" plantegninger m.m.  
er kun ment å danne et inntrykk av den ferdige  
bebyggelsen, og kan ikke anses som endelig  
leveranse. Inntegnet utstyr/  inventar medfølger ikke,  
og det kan derfor fremkomme elementer i  
presentasjonsmaterialet som ikke inngår i  
leveransen. 

Denne beskrivelsen er utarbeidet for å orientere om  
bygningens viktigste bestanddeler og funksjoner.  
Det kan forekomme avvik mellom  
prosjektbeskrivelse og plantegninger. I slike tilfeller  
er det alltid leveransebeskrivelsen som er  
retningsgivende. Enkelte illustrasjoner i tegnings og  
salgsmaterialet er ment som eksempler og kan vise  
forhold som ikke er i samsvar med leveranse, så  
som møblering, fargevalg, dør og vindusform, antall  
vinduer, bygningsmessige detaljer, for eksempel  
fasadedetaljer, detaljer på fellesarealer, materialvalg,  
beplantning etc. Toleransekrav for utførelse er ihht.  
NS 3420, siste revisjon.

I nye bygg vil det normalt oppstå svinnriss, sprekker  
i tapet, maling mv. ved skjøter og sammenføyninger,  
dels på grunn av uttørking av materialer. Det  
påpekes spesielt at sprekker i materialoverganger  
og mellom tak og vegg og i hjørner ikke kan  
forlanges utbedret, så lenge disse ikke innebærer  
avvik fra god håndverksmessig standard.

Tekniske anlegg og fremføringer av disse blir ikke  
inntegnet på tegninger som omfattes av  
kjøpekontrakt. Endelig plassering av disse  
bestemmes av elektroentreprenør ut i fra hva som er  
hensiktsmessig og nødvendig. Det tas forbehold om  
endringer av plantegninger for fremføring av sjakter,  
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ventilasjonsanlegg og elektriske føringer.

Selgeren har rett til, uten at kjøperen kan kreve  
endring i pris, å foreta mindre endringer i oppgitte  
spesifikasjoner og beskrivelser som anses  
hensiktsmessige og/  eller nødvendige og som ikke  
forringer prosjektets eller boligenes kvalitet og  
funksjon i vesentlig grad. Selgeren forbeholder seg  
også retten til å bestemme endelig utforming av  
utomhus arealer, fellesarealer, materialvalg i og på  
bygningene. Vindusplasseringen i boligen kan  
avvike fra de generelle planer, blant annet som følge  
av den arkitektoniske utforming av byggene. 

Alle innvendige og utvendige arealangivelser er ca.  
angivelser basert på boligens byggetegninger. Avvik  
kan forekomme.

Kjøper aksepterer at det på eiendommen kan  
påheftes servitutter/  erklæringer som måtte bli  
påkrevd av offentlig myndighet, deriblant erklæring  
som regulerer drift og vedlikehold av fellesområder,  
og drift og
vedlikehold av energi nettverk m.m.

Tilvalg og endringer
Kjøper har mulighet til å få utført endrings‑ og/  eller  
tilleggsarbeider etter særskilt avtale. Kjøper vil bli  
informert om frist for tilvalg/  endringsbestillinger.  
Denne fristen er endelig. Alle endrings‑ eller  
tilleggsarbeider skal avtales skriftlig mellom partene  
og avtalen skal redegjøre for pris og eventuell  
fristforlengelse som følge av endringene. Dersom  
selger vil påberope seg tilleggsfrist, skal kjøper  
varsles ved inngåelse av endringene eller  
tilleggsarbeidene. Det gjøres oppmerksom på at  
selger har rett til å ta seg betalt for utarbeidelse av  
pristilbud, tegninger mv., jf. bustadoppføringslova §  

44.
 
Selger utarbeider en tilvalg‑/  endringsmeny som  
angir aktuelle muligheter for endringer og  
tilleggsarbeider. Priser kan inneholde påslag til  
selger for merarbeid knyttet til administrering av  
tilvalg og endringer fra underleverandører.
 
Kjøper kan ikke kreve å få utført endringer eller  
tilleggsarbeider:
a) som vil endre kontraktssummen med 15% eller  
mer,
b) som ikke står i sammenheng med selgers ytelse  
eller
c) som vil medføre ulemper for selger som ikke står  
i forhold til kjøpers interesse i å kreve endringen  
eller tilleggsarbeidet. 
 
Se for øvrig nærmere informasjon om tilvalg/  
kundeendringer i selgers leveransebeskrivelse.

Salg av kontraktsposisjoner
Kontraktsposisjonen kan selges under forutsetning  
av at selger får en tilfredsstillende dokumentasjon  
på at ny kjøper trer inn med de samme rettigheter  
og forpliktelser som opprinnelig kjøper. Transport  
før selgers forbehold er frafalt vil ikke bli akseptert.  
Selger forbeholder seg retten til i samtykket å  
fastsette nærmere vilkår for gjennomføring av  
transporten og oppgjøret for dette.

Det vil påløpe et administrasjonsgebyr pålydende kr  
30 000 inkludert mva.

Det gjøres oppmerksom på at kostnader til  
meglerforetaket knyttet til salg av kontraktsposisjon  
kommer i tillegg til dette.
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Selger/  meglerforetaket påberoper seg  
opphavsrettighetene til alt markedsmateriell for  
boligprosjektet, herunder bilder og illustrasjoner.  
Kjøper kan ikke benytte boligprosjektets  
markedsmateriell i sin markedsføring for transport  
av kjøpekontrakt uten selgers/  meglerforetakets  
samtykke. 

Avbestilling
Kjøpers adgang til å avbestille følger av  
bustadoppføringslova §§ 52‑54. 

Ved avbestilling før igangsettingstillatelse er  
innvilget påløper et avbestillingsgebyr på kr 30.000,‑  
inkludert merverdiavgift. Ved avbestilling etter  
innvilgelse av igangsettingstillatelse påløper et  
avbestillingsgebyr på 10 % av total kontraktssum  
inkludert merverdi

Viktig informasjon
Dersom oppgitt byggetid (inkludert ev.  
tidsforlengelse) overskrides, vil forsinkelse være å  
regne fra dette tidspunkt, med unntak som nevnt  
under.
Selger skal overholde frister som er avtalte for  
overtakelse, og skal legge opp til en fremdrift som  
er tilpasset kjøpers forventninger. (jf. buofl. § 10).
Selger forplikter seg til å informere om eventuelle  
forsinkelser som avviker fra ovennevnte tidsplan, så  
snart han er kjent med at det kan oppstå  
forsinkelser.
Selger har rett til tilleggsfrist uten kompensasjon til  
kjøper etter reglene i bustadoppføringslova § 11.  
Forhold som gjelder her er:
• Dersom kjøper krever endringer eller tilleggsarbeid  
som forsinker arbeidet/  overtakelse.
• Dersom kjøper, eller noen kjøper svarer for, ikke  
overholder kontraktsavtale, eller at arbeidet blir  

forsinket pga. noe kjøperen er ansvarlig for.
• Dersom det oppstår forsinkelser som er utenfor  
selger/  entreprenørs kontroll, og at det ikke var  
rimelig å forvente at selger/  entreprenør kunne ha  
regnet med denne forsinkelsen på avtaletidspunktet,  
eller at selger/  entreprenør ikke har mulighet til å  
unngå forsinkelsen (f.eks. force majeure, streik,  
ekstreme klimatiske forhold o.l.).

Overtakelsen er å regne som forsinket, dersom  
overtakelsen ikke kan gjennomføres til den tid  
kjøperen har rett til å kreve etter buofl. § 10 og § 11  
som nevnt over. Det samme gjelder dersom  
arbeidet, eller deler av arbeidet ikke er fullført eller  
hjemmelsoverføring ikke skjer til den tid kjøperen  
har rett til å kreve.

Dersom overtakelsen er forsinket, kan kjøperen  
kreve:
1. dagmulkt
2. heve avtalen
3. kreve erstatning
4. tilbakeholde deler av kjøpesum

Vilkår for de ulike alternativene fremgår av buofl. §§  
18, 19, 20 og 22.
Kjøper anmodes til å sette seg inn i disse  
bestemmelsene, og rådføre seg med megler dersom  
noe skulle være uklart. Kjøper oppfordres spesielt  
om å tilpasse dette forhold ved ev. salg av  
nåværende bolig, da bygningsforsikringen til selger  
ikke dekker eventuell erstatningsbolig for kjøper ved  
slik forsinkelse.
Kjøper må være innforstått med og akseptere de  
ulemper som naturlig følger med under  
gjennomføring av byggeprosjektet, også etter  
innflytting har funnet sted. Dersom selger  
ferdigstiller boligene i ulike byggetrinn, og/  eller  
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fellesareal ikke er ferdigstilt til overtakelse, må  
kjøpere som flytter inn regne med en periode med  
byggearbeider, støv og noe anleggsstøy på dagtid.  
Dette omfatter også rett til å ha maskiner og utstyr  
stående på eiendommen/  i området frem til  
arbeidene er ferdigstilt.
 
Kjøpere har ikke anledning til å besøke  
byggeplassen i byggeperioden uten avtale, og ved  
avtale kun med følge av representant fra selger.  
Dette på grunn av selgers ansvar og forsikring for  
bygg og personer som oppholder seg på  
anleggsplassen. 

Hvitvasking
Megler har plikt til å gjennomføre kundetiltak. Hvis  
kjøper ikke bidrar til at megler får gjennomført  
kundetiltak og dette fører til at transaksjonen ikke  
kan gjennomføres eller blir forsinket, misligholder  
kjøper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet  
vesentlig. Dette gir selger rett til å heve og  
gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning.

Meglers vederlag
Provisjon pr enhet kr 35 000,‑
Markedspakke kr 10 000,‑
Tilrettelegging kr 16 000,‑
Oppgjør pr enhet kr 6500,‑
Inneståelseshonorar kr 3000,‑
Elektronisk grunnbok kr 300,‑

Kjøpekontrakt
Etter avtaleinngåelse vil kjøper få tilsendt  
akseptbrev med utkast til kjøpekontrakt. Avtalen  
inngås på bakgrunn av opplysninger i  
salgsoppgaven med vedlegg og eventuelle  
forbehold i bud og salgsbetingelser fra selger. 

Salgsoppgaven med tilhørende vedlegg forutsettes  
lest og akseptert av kjøper. Kjøper og selger vil  
senere inngå fullstendig kjøpekontrakt med endelige  
vedlegg. Kjøper aksepterer at detaljbestemmelser  
først kan bli avklart i kjøpekontrakt.

Oppdragsansvarlig
Bjørn Granli Jokstad
Eiendomsmegler
bjorn.jokstad@aktiv.no
Tlf: 992 93 090

Ansvarlig megler
Bjørn Granli Jokstad
Eiendomsmegler
bjorn.jokstad@aktiv.no
Tlf: 992 93 090

Romerike Eiendomsmegling AS Filial Kløfta,  
Trondheimsvegen 84
2040 Kløfta
Tlf: 639 42 650

Salgsoppgavedato
24.03.2025
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Nabolagsprofil
3240-92/910/0/0 - Nabolaget Dal/Hjera - vurdert av 68 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Familier med barn
Etablerere
Husdyreiere

Offentlig transport

Movegen 12 min
Linje 430, 432 0.9 km

Dal stasjon 5 min
Linje R13 2.1 km

Oslo Gardermoen 16 min

Skoler

Dal skole (1-7 kl.) 18 min
429 elever, 24 klasser 1.3 km

Råholt ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min
645 elever, 30 klasser 4.4 km

Hoppensprett vgs Jessheim 14 min

Jessheim videregående skole 16 min
1150 elever, 63 klasser 15.4 km

Ladepunkt for el-bil

Dal 26 min

Opplevd trygghet
Veldig trygt 87/100

Kvalitet på skolene
Bra 73/100

Naboskapet
Godt vennskap 68/100

Aldersfordeling

20
.2

 %
16
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 %

14
.5

 %

6.
8 

%
7.

7 
%

7.
2 

%

23
.6

 %
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 %
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 %

40
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 %
40
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 %

38
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 %

8.
8 

%
14

.5
 %

18
.3

 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Dal/Hjera 2 644 1 080

Råholt 15 002 6 363

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Bjørnsrud Skog barnehage (0-5 år) 9 min
78 barn 0.7 km

Dal barnehage (0-5 år) 21 min
118 barn 1.6 km

Ladderud barnehage (1-5 år) 24 min
26 barn 1.8 km

Dagligvare

Kiwi Dal 18 min
PostNord 1.4 km

Coop Prix Dal 5 min
Post i butikk, PostNord 2.3 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Primære transportmidler

1. Egen bil

2. Tog

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 91/100

Støynivået
Lite støynivå 91/100

Gateparkering
Lett 86/100

Sport

Dal skole 20 min
Aktivitetshall, ballspill, fotball 1.5 km

Letohallen 5 min
Aktivitetshall, squash 2.7 km

Puls Letohallen 5 min

InterPadel Letohallen 5 min

Boligmasse

36% enebolig
10% rekkehus
31% blokk
22% annet

Varer/Tjenester

AMFI Eidsvoll 7 min

Boots apotek Råholt 6 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

31% i barnehagealder
44% 6-12 år
15% 13-15 år
10% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 43%

Dal/Hjera
Råholt
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 28% 33%

Ikke gift 60% 54%

Separert 10% 9%

Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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













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















































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








 
 
 
























 
 
 
 












  
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















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








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Vurdering av områdestabilitet – Mosvingen, Eidsvoll

kommune

Rapport nr. 2

Oppdrag: Områdestabilitet ifm. planlagte boliger i Mosvingen

Rapport nr.: 22-0005-2

Adresse: Mosvingen

Gnr/bnr: 92/906, 92/907, 92/908, 92/909, 92/910 og 92/911

Oppdragsgiver: Fjeldskog Eiendomsutvikling AS v/  Jan Roger Skogby

Ansvarlig foretak: Innlandet Geoteknikk AS

Utarbeidet av: Dag Erlend Førsund

Sidemannskontroll: Lars Petter Tronrud

Tlf: 91902628

Mail: dag@innlandetgeoteknikk.onmicrosoft.com

Dato: 13.02.2022

Rev 00: Nytt dokument

Sammendrag:
Ifm. planlagte boliger i Mosvingen (92/906, 92/907, 92/908, 92/909, 92/910 og 92/911), har Innlandet

Geoteknikk AS utført en vurdering av områdestabilitet iht. NVEs veileder 1/2019. Det er i denne

forbindelse utført grunnundersøkelser på tomten.

Tiltaket er satt i t iltakskategori K4. Det er utført grunnundersøkelser og påvist faste masser av

sand/grus med noen silt-/ leirlag. Totalsonderinger viser en generell økning i matekraft i hele profilet

ned til avsluttet boring på ca. 20 meter dybde. Det er ikke påvist kvikkleire/ sprøbruddmateriale.

TEK 17§7-3 vurderes hermed ivaretatt for planlagt tiltak med boliger på tomtene med gnr./ bnr.

92/906, 92/907, 92/908, 92/909, 92/910 og 92/911.
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1 Innledning

1.1 Bakgrunn

Oppdragsgiver Fjeldskog Eiendomsutvikling AS v/  Jan Roger Skogby planlegger nye boliger i Mosvingen

på 6 stk. tomter uten adresse i Dal, Eidsvoll kommune. I denne forbindelse er Innlandet Geoteknikk AS

engasjert for vurdering av områdestabilitet ifm. det planlagte tiltaket. De aktuelle tomtene ses i

underliggende situasjonsplan oversendt fra oppdragsgiver.

Figur 1: Utklipp fra situasjonsplan mottatt fra oppdragsgiver.
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1.2 Oppsummering av utredning av områdeskredfare

Prosedyre for utredning av områdeskredfare

Punkt Prosedyre Vurdering

1. Undersøk om det finnes registrerte faresoner

(kvikkleiresoner) i området.

Ligger ikke i en eksisterende

kvikkleiresone.

2. Avgrens områder med mulig marin leire Det er i NGUs løsmassekart

kartlagt breelvavsetninger i

området. Man kan ikke

utelukke marin leire under

breelvavsetningene.

3. Avgrens områder med terreng som kan være utsatt for

områdeskred

Tomtene ligger i småkupert

terreng på ca. kote 190-192.

Det er høydeforskjeller mot

øst som tilsier fare for

områdeskred.

4. Bestem tiltakskategori K4

5. Gjennomgang av grunnlag – identifikasjon av krit iske

skråninger og mulig løsneområde

Krit iske snitt plasseres fra

tomten mot dødisgrop og Risa

i øst.

6. Befaring Utført

7. Gjennomfør grunnundersøkelser Utført, ikke påvist kvikkleire.

8. Vurder aktuelle skredmekanismer og avgrense løsne- og

utløpsområder

Ikke aktuelt

9. Klassifiser faresoner Ikke aktuelt

10. Dokumentér tilfredsstillende sikkerhet Ikke aktuelt

Egenkontroll: Dag E. Førsund, Innlandet Geoteknikk AS

Sidemannskontroll: Lars Petter Tronrud, Arkimedum AS
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2 Regelverk og krav
Utredningen er ment å redegjøre for risiko for områdeskred for planlagte boliger i Mosvingen på

tomter uten adresse (92/906, 92/907, 92/908, 92/909, 92/910 og 92/911), Eidsvoll kommune. Tiltaket

plasseres i t iltakskategori K4 iht. Tabell 1.

For K4-tiltak gjelder følgende krav til sikkerhet:

- Faresonen(e) som kan berøre tiltaket må avgrenses og utredes for områdeskredfare, iht. kap.

4 Soneutredning. Krav til utredning gjelder også hvis t iltaket ligger i et utløpsområde. Erosjon

som kan utløse skred som kan ramme tiltaket må forebygges. For vurdering av erosjon, se NVE

Ekstern rapport 9/2020 (15).

- Hvis t iltaket forverrer stabiliteten skal det kreves absolutt sikkerhetsfaktor Fcu ≥ 1,40* fs og

Fcφ ≥ 1,25, hvor fs er sprøhetsforholdet som korrigerer for sprøbruddeffekt i de udrenerte

beregningene, se kap. 5.3.3.

- For t iltak som ikke forverrer stabiliteten er kravet t il sikkerhet Fcu ≥ 1,40 og Fcφ ≥ 1,25. Ved

lavere sikkerhet må Fcu og Fcφ økes prosentvis iht. Tabell 3.3 og Figur 3.3.

- For skråninger i faresonen som ligger utenfor influensområdet t il t iltaket, gjelder krav til

sikkerhet Fcφ ≥ 1.25, samt krav til robusthet Fcu ≥ 1.20. Ved lavere sikkerhet og/eller robusthet

skal Fcφ og Fcu økes prosentvis iht. Tabell 3.3 og Figur 3.3. Kriteriene for hva som kan regnes

som skråninger utenfor influensområdet t il t iltaket fremgår av kap. 3.3.7.

- Prosentvis forbedring kan bare oppnås ved bruk av topografiske endringer og/eller ved bruk

av lette masser. Dersom man velger å bedre områdets stabilitet ved grunnforsterkning, må en

oppnå sikkerhetsfaktor Fcu ≥ 1,40 og Fcφ ≥ 1,25 etter at sikringstiltaket er utført.

- Kravet t il prosentvis forbedring gjelder for alle skredmekanismer som kan berøre tiltaket, og

gjelder for alle potensielle glideflater som før t iltak har lavere sikkerhet enn kravet. Ved særlig

stor kompleksitet, spesielt ugunstige grunnforhold, utfordrende topografi og stor konsekvens

bør større forbedring vurderes. Se for øvrig kap. 5.4 vedrørende beregningsmetodikk for

prosentvis forbedring.

- Vurderinger og utarbeidelse av dokumentasjon skal gjennomføres av foretak med geoteknisk

kompetanse som angitt i kap. 3.1. Kvalitetssikring gjennomføres av uavhengig foretak (også

for K3 lav faregrad).
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Tabell 1: Tiltakskategori med eksempler på type tiltak, hentet fra NVEs kvikkleireveileder 2019.
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3 Prosedyre for utredning av områdeskredfare

3.1 Undersøk om det finnes registrerte faresoner (kvikkleiresoner) i området

Tomten ligger ikke i noen eksisterende kvikkleiresone. Kartutklipp i Figur 2 viser området, marin grense

og nærliggende grunnundersøkelser fra NADAG.

Figur 2: Utklipp fra NVE Atlas som viser aktuell tomt (blåt t omriss), kvikkleiresoner, kvikkleirepunkter fra SVV, marin grense

og grunnundersøkelser fra NADAG.

3.2 Avgrens områder med mulig marin leire

Tomtene ligger under marin grense på ca. kote +190-194, i Dal, Eidsvoll kommune. Området er i

kvartærgeologisk kart fra NGU kartlagt med breelvavsetninger (oransje), det er også kartlagt

elveavsetninger (gul) og moreneavsetninger (grønn), i området, se Figur 3. Man kan ikke utelukke

marin leire i grunnen i stort sett hele området. Mot vest stiger terrenget over marin grense.

Mosvingen
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Figur 3: Kartutsnitt fra NGUs løsmassekart, aktuelt område er merket med pil/ blått omriss. Området er kartlagt med

breelvavsetninger (oransje). Det er ellers kartlagt elveavsetninger (gul) og morene (grønn) i området.

3.3 Avgrens områder med terreng som kan være utsatt for områdeskred

Terrenganalyser av områder med marine avsetninger vil gi grunnlag for å begrense

aktsomhetsområdene til områder der topografien gir muligheter for områdeskred. Følgende

terrengkriterier legges til grunn for å tegne opp aktsomhetsområder:

Løsneområder

- Total skråningshøyde (i løsmasser) over 5 meter, eller

- Jevnt hellende terreng brattere enn 1:20 og høydeforskjell over 5 meter

Aktsomhetsområder ligger innenfor 20 x skråningshøyden, H, målt fra bunn av skråning (ravinebunn,

bunn av elv eller marbakke i sjø (inntil 25 m.u.h.)).

Utløpsområder

- 3 x lengden til løsneområdets lengde. Løsneområdet er enten en eksisterende faresone (steg

1) eller et aktsomhetsområde (steg 3a) eller

- Utløpssone som allerede er kartlagt (som vist i NVEs temakart Kvikkleire)

Terrengvurdering

Området er generelt flatt med mindre forsenkninger i landskapet. Rett øst for de aktuelle tomtene

faller terrenget t il ca. kote 180, omtrent 10 meter høydeforskjell. Høydeforskjellen skyldes en

dødisgrop, noe som er kartlagt flere steder i området, se Figur 3.

Det observeres også betydelige høydeforskjeller ned mot Risa, 600-700 meter øst for de aktuelle

tomtene. Høydeforskjellen er ca. 42 meter, noe som gir et aktsomhetsområde på 42 meter x 20 = 840

meter, tomtene ligger innenfor dette.

Mosvingen

49



22-0005 Mosvingen 9

Figur 4: Utklipp fra www.høydedata.no som illustrerer høydeforskjellene i området. Ca. plassering av tomt i snitt er markert

med rød pil.

De aktuelle tomtene ligger altså innenfor aktsomhetsområde for skred utløst i Risa. Ca. 10 meter

høydeforskjell mot øst gjør at de aktuelle tomtene også ligger innenfor aktsomhetsområde for skred

utløst i skråning like ved tomten. Aktsomhetsområdene er illustrert i Figur 5.

50

22-0005 Mosvingen 10

Figur 5: Utklipp fra www.norgeskart.no som viser aktuelle aktsomhetsområder definert basert på terreng som tilsier fare for

områdeskred. Aktsomhetsområde fra Risa strekker seg over 800 meter fra elva mot tiltaksområdet og er markert med blåt t

gjennomsiktig felt. Aktsomhetsområde for skred i slakt hellende terreng like ved tomta strekker seg ca. 200 meter fra

lavpunkt og er markert med oransje gjennomsiktig felt.

3.4 Grunnundersøkelser

Det ble utført 3 stk. totalsonderinger på tomten til ca. 20 meter dybde. Matekraft er varierende, svakt

økende, fra ca. 10 kN i topp til 25 kN i bunn. Massene er vurdert visuelt ved opptak av prøver på

skovlbor, det ble observert faste masser av sand/grus og noen lag/ sjikt med silt/ leire i intervallet fra 0-

7 meter i borpunkt 1. Det konkluderes med at det ikke er kvikkleire/ sprøbruddmateriale på tomten.

3.5 Gjennomgang av grunnlag

Det er ikke påvist kvikkleire/ sprøbruddmateriale på tomten, se tilhørende datarapport 22-0005

Datarapport Mosvingen. Ut fra en totalvurdering, observerte masser, topografi og goelogi, vurderes

det t il at grunnundersøkelsene er t ilstrekkelige for å utelukke at et evt. skred utløst i øst vil kunne

ramme de aktuelle tomtene. Utredningen avsluttes.
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4 Konklusjon
Ifm. planlagte boliger i Mosvingen (gnr./ bnr. 92/906, 92/907, 92/908, 92/909, 92/910 og 92/911),

Eidsvoll kommune, har Innlandet Geoteknikk AS utført en vurdering av områdestabilitet iht. NVEs

veileder 1/2019.

Utførte grunnundersøkelser viser faste lagdelte masser av sand/grus med noen lag av silt/ leire. Det er

ikke påvist kvikkleire/ sprøbruddmateriale.

TEK 17§7-3 hermed ivaretatt for planlagt t iltak med boliger på tomtene.
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HELP Boligkjøperforsikring
Boligkjøperforsikring

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nødvendig.

Boligkjøperforsikring PLUSS

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nødvendig.

• Advokathjelp i de viktigste rettsområdene 
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp. 
Be om råd eller hjelp i retten når du trenger det fra 
Norges viktigste advokatmiljø for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med 
boligkjøperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i 
tillegg. PLUSS fornyes årlig - om du ønsker det. 

Borettslag/aksjeleilighet:  Kr  7 200

Selveierleilighet/rekkehus:  Kr 10 400

Ene-/tomannsbolig, tomt:   Kr 15 100

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjøp og håndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Rett skal være rett. For alle.

“Vi unner ingen å stå alene”

Fra å vurdere om vi hadde råd til advokat, 

kunne vi vurdere om vi hadde råd til ny sofa.

Boligkjøperforsikring tegnes 

hos eiendomsmegler senest 

ved kontraktsignering og 

gir rett til advokathjelp 

inntil 5 år etter overtakelse. 

Forsikringen betales 

som del av oppgjøret 

ved boligkjøpet. PLUSS-

dekningen fornyes årlig ved 

faktura fra HELP. 

Egenandel kr 4 000 påløper 

ved takst, tvist eller 10 timer 

advokatbistand, avhengig 

av hva som kommer først. 

Meglerforetaket mottar 

kr 4 200/4 600/5 000 i 

kostnadsgodtgjørelse, 

avhengig av boligtype, samt 

et tillegg på kr 1 000 ved salg 

av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- 

og vilkårsendringer. Hvis 

premien ikke er innbetalt 

ved overtakelse, vil avtalen 

bli kansellert. For fullstendig 

informasjon om dekning og 

vilkår, se help.no

Har du spørsmål? 

Kontakt HELP på 

help.no/minside, 

telefon 22 99 99 99 

eller epost post@help.no

Rettsområder du får hjelp med

Notater
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